


2013-13-08-03-P3.272.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:
OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LOS SENORES SILVINO ANTONIO
SANTANA ZAMBRANO Y ZOILA EULALIA DAZA COTERA.
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS SENORES
SILVINO ANTONIO SANTANA ZAMBRANO Y ZOILA
EULALIA DAZA COTERA A FAVOR DEL BANCO

PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA.- |
CUANTIAS: USD$128.483,00.- E INDETERMINADAS.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes cinco de
noviembre del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notaric Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por

. una parte el BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compadia

legalmente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco vy
Seguros, representade legalmente por su Apcderado Especial, el senor
ingenierc Pavel Reinaldo Jacome Giler, cuyc poder se acompafia como:

documento habilifante; a quien en adelante se lo podra denominar simplements -,

ARy EL ACREEDOR HIPOTECARIO” o "EL BANCO’. Por ofra parte e
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FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

cornparece representada por el sefor Ejecutivo David Fernando Guime Calero,

de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, seguin consta en
la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente

instrumento, a quien se la padra denominar Como FIDEICOMISO o LA PARTE

VENDEDORA; y por uitimo, los sefores economista SILVINO ANTONIO

SANTANA ZAMBRANO y su conyuge sefiora economista ZOILA EULALIA
DAZA COTERA, por sus propios y personales defechos y por los gue
representan de la sociedad conyugal formada entre eflos, de estado civil
casados entre si, a quienes se les podra denominar cOomo LA PARTE
COMPRADORA Y DEUDORES HIPOTECARIOS.- Los: comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad, con excepcion
del sefior David Guime Calero que estd domiciliado en la ciudad de Guayaquil,
en trénsito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus documentos,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA E
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta
para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPQTECA ABIERTA.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una que contenga la cancelacion de hipoteca abierta, prohibicion
voluntaria de enajenar y demds limitaciones, que se oforga al tenor de las
siguientes  clausylas, declaraciones Y estipulaciones:  PRIMERA:
OTORGANTE.- Compérece al otorgamiento y susdripcién de la presente
Escritura, BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compafila legaimente
autorizada para operar por la Superintendencia de Banco y Seguros,
representado legalmente por su Apoderado Especial, el sefior PAVEL

REINALDO JACOME GILER, cuyo poder se acompafia como documento
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habilitante, a quien =n adelante se lo podra denominar simplemente EL

ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS PUNTO UNQ .- Conforme consta de la escritura publica otorgada ante el
abogédo Radl Eduardo Gonzaiez Melgar, Notario Publico Tercero del pantén, el
guince de junio del dos mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el veintidos de junio del dos mi! doce, el fideicomiso mercantil
irrevocable denominado FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, para garantizar
el cumplimiento de todas sus obligaciones, sea cenjunta o separadamente,
tenga o llegare a tener, constituyd primera hipoteca abierta, anticresis,
prohibicién de enajenar y de cuantia indeterminada a favor del BANCO
PROMERICA S.A. sobre el inmueble identificado como el LOTE NUMERO
TRECE-QUINCE, de |la Urbanizacién “Ciudad del Mér"‘, ubicado enia via a San
Mateo de ia parroquia y canton Manta, provincia de Manabl, con los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Con treinta y dos metros setenta
centimetros v lindera con via trece; POR ATRAS.- Con cuarénta y cinco metros
sesenta y seis centimetros y lindera con piaya de mar, POR EL COSTADO
DERECHO: Con sesenta metros cuadrados y siete centimetros y lindera con
lote ndmero trece-trece; POR EL COSTADO ZQUIERDO.- Con sesenta y dos
metros veinte centimetros y lindera con lote numero trece-diecisiete. Con un
area total de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.-
Sobre el LOTE NUMERO TRECE-QUINCE de {a Urbanizacién “Ciudad del Mar
se ha consiruido un edificio denomi.nado ‘LA CASCADA’, de wvarios
departamentos, parqueos, bodegas y area social. DOS PUNTO TRES.- El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA sometié a la edificacién al regimen de
propiedad hcrizontal segun consta de |a escritura publica otorgada el veinte de
marzo del dos mil frece ante el Notaric Tercerc de Manta, abogado Raul
Gonzdlez Melgar, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta ely
veintiochc de marzo del dos mil trece. En esta escritura publica consta

i 7gotoccﬂizada la resolucidén del oche de enero del dos mil trece a través de Ia
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cual el sefior Alcalde de Manta, dispuso la aceptacién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio denominado “La Cascada’. DOS PUNTO CUATRO.- El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una parte de las
obligaciones generadas por las operaciones u otorgaciones de crédito
adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A. y caucionadas con el
inmueble referido en la presente clausula sobre el cual se encuentra edificado
el Edificio “La Cascada” por lo que han solicitado a liberacion parcial nica y
exclusiva de los siguientes inmuebles: (i} alicuota o cuota de condominio
‘equivalente a cero punto cero ciento noventa y tres por ciento (0,0193%) sobre
el solar'y bienes comunes, al que accede el DEPARTAMENTQ SEISCIENTOS
DOS; que tiene un 4rea neta de noventa punto noventa y un metros cuadrados;
un area de terreno de cuarenta y cinco punto. sesenta y siete metros
cuadrados: &rea comun de cincuenta y uno punto veinticuatro metros
cuadrados; y, un area total de ciento cuarenta y dos punto -quince metros
cuadrados; (i) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punto cero
cero cuarenta y tres por ciento (0,0043%) sobre el solar y bienes comunes, al
que accede el ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO SEISCIENTOS
DOS; que tiene un drea neta de veinte punto cero cuatro metros cuadrados; un
area de terrenc de diez punto cero siete metros cuadrados; area comun de
once punto treinta metros cuadrados; y, un area total de treinta y uno punto
treinta y cuatro metros cuadrados; TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
expuestos, el BANCO PROMERICA S.A. declara, a través de su representante,
que levanta en este acto y por esta declaracion el gravamen real hipotecario y

todas las limitaciones que han venido pesando sobre los siguientes inmuebles:

(i} alicucta o cUota de condominio equivalente a cero punto cero ciento noventa
y tres por ciento (0,0193%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede el
DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS; (i) alicuota o cuota de condominio

el solar y bienes comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO -GUION
—,__.——-"___—-__'_—-'-_-—"-—-._
NQTARIA TERCERA MANTA .
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




BODEGA DPTO SEISCIENTOS.DOS, del Edificio “La_Cascada’, evantado
sobre el lote NUMERO TRECE-QUINCE, de la Urbanizacién "Ciudad del Mar”,
ubicado en la via a San Mateo de la parroquiz y cantdn Manta, provincia de
Manabi, cuya linderacién, medidas y superficie constan en la clausula segunda
precedente. CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que genere el
perfeccionamiento del presente instrumento seran de cargo del FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA. QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E
INSCRIPCION.- La presente cancelacién parcial de hipoteca y demas
gravamenes y limitaciones se anotara tanto al margen de la matriz notariai
respectiva, como al margen de la inscripcidn registral correspondiente. SEXTA:
DECLARACION.- El Banco Promerica S.A. deja constancia que la presente
cancelacién parcial de hipoteca y demads gravamenes no altera la hipoteca
abierta, anticresis, prohibicion de enajenar y demas limitaciones de los demas
inmuebles del Edificio sujeto al régimen de propiedad horizontal denominado
‘LA CASCADA”", y gue no son objeto de la cancelacidén que consta en este
instrumento pdblico. Anteponga Usted Senor Notario las demas cldusulas de
estilo para la validez de este instrumento, y agregue como documentc
habilitante copia del poder del apederado especial del Banco Promerica S.A.
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Protocolo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el
siguiente contrato de compraventa de bien inmueble gue se celebra de
conformidad con las clausulas y .declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES_,.—"'ONO.UNO.- Por una parte comparece el
FIDEICOMISC LA CASCADA)‘.M‘ANTA, debidamente repres_eﬁfédo por Fiducia
S.AL, Administradora de Fondos y Fideicq_m’i’éos Mercgnt'i"iés, quien a su vez

comparece representada por David Fernando Guimq--Caiero, en su calidad de

Apoderado Especial, sequn consta en la copia del poder especial que se

agrega como'-habilitante al presente instrumento, & quien se la .podra

denominar como FIDEICOMISO ¢ LA PARTE VENDEDORA. El compareciente

a8 Nor es ecuatoriano, de estade civil casado, Ejecutivo, domiciliado en la ciudad de
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Guayaquil. UNO. DOS.. Por otra parte, los sefiores SILYINO ANTONIQ

SANTANA ZAMBRANO y su conyumm
por mmpm
sociedad conyugal formada entre elios parte a la que se la podra denominar
CW ARTE COMPRADORA” Los comparementes son, ecuatorlanos de
estado CIVll casados entre s, economlstas y domiciliados en la ciudad de
Manta. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO Y
DESCRIPCION DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS.UNO.- El
FIDEICOMISO, es tinico y exclusivo propietario del lote No. TRECE-QUINGCE
sobre el que se ha construido el Edificio La Cascada, formando parte de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, parroguia Manta, del cantdn Manta, provincia de
Manabi, con codigo catastral nimero uno guion treinta y cuatro guion dieciocho
guion quince guion cero cero cero, cuyos linderos, dimensiones y superficie son
las siguientes: FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS:
Cuarenta y cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO
DERECHO: Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y dos punto veinte metros, iote trece guion
diecisiete. A este inmueble le corresponde un area total de: dos mil trescientos
sesenta metros cuadrados con cincuerita y cinco decimetros cuadrados y esta
signade con una ficha reg'istr_alrfrv'-ﬁ'ﬁmero dos dos cuatro tres seis (22436).
DOS.DOS.- Mediante Escritura Publica celebrada el dos de marzo del dos mil
doce, ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul
Gonzéalez Melgar, EL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirid el
inmueble indicado en el numeral anterior por compraventa que a su favor le
hiciera la compania INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cual se
encuentra inscrita ep el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno
de marza de dos mil doce. DOS.TRES.- Sobre el solar antes identificado, el
Fideicomiso promovié la construccion de]..»E"dificio La Cascada sometido al
régimen de propiedad horizontal. D_Qé.CUATRO.- Mediarite Resolqcién

numero 001-ALC-M-JEB-2013 de fec'i’i’é ocho de Enero del dos mil trece se
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aprobé la Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La
Cascada, la cual fue protocolizaﬁ,arifge! Notario Tercero del cantén Manta, Ab.
Raul Gonzélez Melgar, el yemte de Marzo del dos mii trece e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta el veintiocho de Marzo del dos mil
trece. DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se"'c'omprometié a adquirir los

siguientes inmuebles: Departamento seisuentos dos, Estacionamiento guicn

Bodega Dpto. Seiscientos dos del EdlflC]O La Cascada. CLAUSULA

TERCERA: COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, LA PARTE

VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a fa/\jor de LA PARTE

COMPRADORA los siguientes bienes |nmuebles de las 51gu1ente5
caracteristicas,. DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS (NOVENTA PUNTO

NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS) Consta de una Planta, se
encuentra planificads ¢on Tos™ siguientes ambienies, sala, comedor, cocina,
lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos banos y terraza, se
circunscribe dentre de las Stgwentﬂs medidas y linderos< 'POR ARRIBA: Lindera

con Departamento setecientos uno y ‘area comunal circulacion en noventa
punio noventa ‘un metros cuadrados POR ABAJQ: Lindera con departamento

qurmentos d{)s terreno del edIfClO en noventa punto noventa y un metros

cuadrados POR EL NORTE: Lmdera con vacio hacia departamento guinientos
dos’ en siete punto cero cero metros POR EL SUR: Lindera con area comuna
circutacion y Departamento selsmentos uno partiendo desde el Oeste hacia el
Este en cuatro punto cuarenta y nueve m‘etros desde este punto gira hacia el
Sur en uno punio cincuenta y cmco metros desde este punto gira haua el Este
en dos punto cincuenta y un metros POR EL ESTE: Lindera con Departamento

seiscientps uno en trece punto novecientos sesenta y cinco m
OESTE: Lindera con vacio hacia area comunai circulacion

comunal circulacidon vy ascensor en doce punto cuarenta y un»-"‘n, etros AREA:

- Noventa punto noventa metros cuadrados AL[C,UOTA Cero punto ceroy,

cmnto neventa y tres

-

sesenta y sigte metros
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veinticuatro metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cuarenta y dos punto
quirice melros cuadrados. CODIGO CATASTRAﬁﬁmﬁo
gmw ESTACIONAMIENTO
GUION BODEGA DPTO. SEISCIENTOS DOS’ (VEINTE PUNTO CERO
CUATRO METROS CUADRADOS) Dentro de las siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: Lindera‘con area comunal jardineria y circulacion en
veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con
Estacionamiento guion Bodega Departamenfto ddscientos cuatro en veinte

punto cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE Lindera con drea

comunal circulacién en dos punto setenta metros Ef,OR EL SUR: Lindera con

limite terrenc en dos punto cmcuenta y cuatro metfos POR EL ESTE: Lmdera
con Estacionamiento gwon Bodega Departamento seiscientos uno en siete
punto sesenta y cinco r;{etros POR EL OESTE Lindera con Estacionamiento
guion Boefega Departamento seiscientos tres en ssete punto sesenta y cinco
metros ,AREA Veinte punto cero cuatx’éof metros cuadrados ALICUOTA Cero
punto cero cero cuarenta y tres por/ciento. AREA DE TERREm‘

——_——u-_..._-_—L_’t...._——r—_—-—‘ '_—._—__—-—_—_——‘—-___
c:ero siete metros cuadrados AW

cuadradog AREA TOTAL Treinta y.uno punto treintd y cuatro metyos
L. Uno guion treinta y ‘uatro guion dieciocho

gu{w LA PARTE COMPRADORA acepta la
presente compra de los inmuebles indicados con sus caracteristicas,

cuadrados

numeracion, ubicacién, por as/ convenir a sus intereses. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Por mutuo acuerdo de las partes comparecientes, el
precio de la compraventa por los inmuebles de/scritos en la clausula anterior, -
es la suma de CIENTO VEINTIOCHO MIL (‘;L'j'ATROC!ENTOS OCHENTA'Y
TRES 00/100 DOLARES DE LOS ESI?&DOS UNIDOS DE AMERICA
(US$128.483,00), que la PARTE COMPR’ADORA,_/ha cancelado a la PARTE
VENDEDORA y que éste declara haber recibidq‘.fén moneda de curso legal, a
* su entera satisfaccion y sin tener nada que recl'émar al respecto. CLAUSULA

QUINTA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO ¥ DEDICACION




i
PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta que los, bienes
inmuebles materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen

de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposicionés propias del

Regiamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la

materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Edificic La Cascada.

Se incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de

Copropiedad. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE
VENDEDORA declara que sobre los bienes inmuebles materia del presente
contrato no pesa hipcteca, prohibicidn de enajenar, anticresis, patrimonio
familiar, embargo, ni gravamen de cualquier especie, a excepcion de ia
Hipcteca Abierta a favor del Banco Promerica Sociedad Andnima que se
cancela en la primera parte de la presente escritura, sin embargo se

comprometen al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA SEPTIMA:

DECLARACIONES.- Las partes contratantes realizan las siguientes

declaraciones: SIETE.UNO.- Las partes declaran y expresamente convienen
que el pago del precio pactado es en dodlares de los Estados Unidos de
Ameérica y que es de exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA

el origen de esos fondos; SIETE.DOS.- Correra por cuenta de LA PARTE

COMPRADQORA, a partir de la suscripcion del presente instrumento los tributos
que graven los bienes inmuebles y asimismo corre por su cuenta todos los
gastos que se realicen, para el perfeccionamiento de la presente compravents,
inctuyendo el impuesto a la plusvalia. Las partes acuerdan gue por el término
gastos debera entenderse todo egreso tributaric, gastos notariales, honorarios,
de registro e inscripcidn que tfengan por causa el presente contrato.
S]ETE.TR‘ES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de administracion y mantenimiento del condominio cuando le sea requerido, a
la vez que declara bajc juramento que al momentc no se ccbran expensas
comunes de mantenimiento, toda vez que el Edificic ha sido recientemented
edificédo, nor lo tanto exime al Notario Pdblice correspondiente y al sefor
Registrader de la Propiedad de cualquier responsabitidad por este concepte vy
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de solicitar documentos relacionados con ello. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan que cualquiera de ellas queda autorizada a obtener la inscripcion del
presente contrato en el Registro de la Propiedad del cantdn correspondiente.
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adicionalmente, que no
tiene absolutamente nada que reclamar a la PARTE VENDEDORA, en virtud
de la presente compraventa, por-concepto de ubicacién de los inmuebles,
nomenclaturas, numeracién, piso, metraje, distribucion, acabados, tanto de las
unidades adquiridas pbr el presente contrato como respecto de los bienes
comunes del EDIFICIO. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, 1as

partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de -Guayaquil y cualquier otra

reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje_admihistrado‘en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios plblicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acﬁdir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; c.-) El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra iugar en ias instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil. e.-)
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
taudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencidn de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda .ihic;ial. Agrégue usted,

sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
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instrumento publico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA A&BIERTA:

SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras pablicas a su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un contrato de constitucién de primera hipoteca

abierta y prohibicion de enajenar y gravar al tenor de la siguiente minuta
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al ctorgamientc de esta escritura publica,
comparecen: a) BANCO PROMERICA S A, institucién financiera constituida y
existente al amparo de las leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar poer la Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
indistintamente, el “BANCO” o el "ACREEDOR HIPOTECARIQ”, debidamente
representado por el sefor ingeniero Pavel Reinaldo Jacome Giler, en su
calidad de Apoderado Especial, conforme se desprende del Poder que se
agrega comeo habilitante, y; b) Los sefiores economista SILVINO ANTONIO
SANTANA ZAMBRANO y su cényuge sefiora economista ZOILA EULALIA
DAZA COTERA, pcr sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada enire ellos, y en calidad de
“DEUDORES HIPOTECARIOS”, Sin perjuicio de identificarlos por sus
nombres. Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, de estado
civil casados, domiciliados en la ciudad de Manta, y plenamente capaces para
contratar y obligarse, quienes libre y voluntariamente y por convenir a sus
intereses, acuerdan celebrar el presente contrato de primera hipoteca abierta y
prohibiciéh de enajenar y gravar que se contiene en las siguientes clausulas:
En adelante, a los DEUDORES HIPOTECARIOS, se les denominara
conjuntamente o separadamente, como la “PARTE DEUDORA® SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA es legitima propietaria de los
siguientes_ bienes raices, en adelante denominado los “lnmuebles”,
identificados comao: DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS,
- ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTQO. SEISCIENTOS DOS, DEL
EDIFICIO LA CASCADA, UBICADOC EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL §

oy

LA PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA DE LA PROVINCIA \
Bl. Los linderos generales de los inmuebles son fos siguie?e}:-‘\
l
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DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS (NOVENTA PUNTO NOVENTA Y UN
METROS CUADRADOS) Consta de una Planta, se encuentra planificado con
los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia, hail de ingreso,
dos dormitorios, dos bafios, y tefraza, se circunscribe dentro de las siguientes.
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con Departamento setecientos uno
y drea comunal circulacién en noventa punto noventa y un metros cuadrados.
POR ABAJO: Lindera con departamento quinientos dos y terreno del edificio en

noventa punto noventa y un metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con

vacio hacia departamento quinientos dos en siete punto cero cero metros. POR

EL SUR: Lindera con area comunal circulacién y Departamento seiscientos
uno, partiendo desde el Qeste hacia el Este en cuatro punto cuarenta y nueve
metros desde este puntd gira hacia el Sur en uno punto cincuenta y cinco
metros, desde este punto gira ‘hacia el Este en dos punto cincuenta y un
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento seiscientos -uno en trece
punto novecientos sesenta y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio
hacia &rea comunal circulacion y bafios, area comunal circulacién y ascensor
en doce punto cuarenta y un metros, AREA: Noventa punto noventa y un
metros cuadrados. ALICUOTA: Cero'p‘unto éero ciento noventa y tres por
ciento. AREA DE TERRENO: Cuarenta y cinco punto sesenta y siete metros
cuadrados. AREA COMUN: Cincuenta y uno punto veinticuatro metros
cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cuarenta y dos punto quince metros
cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion treinta y cuatro guion dieciocho
guion quince guion'_cero veintidds. E§TAC|ONAM|E_NTO GUION BODEGA

CUA[S?QADOS) Dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:

Lindera con area comunal jardinerfa y circulacién en veinte punto cero cuatro

metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento guion. Bodega

Departamento doscientos cuatro en veinte punto-cero cuatro metras cuadrados.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en dos punto setenta

metros. POR EL SUR: Lindera con limite terreno €n dos punto cincuenta y
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cuatro metros. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bo'dega

Departamento seiscientos uno en siete punto sesenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bodega Departam'ento seiscientos
tres en siete punto sesenta y cinco metros. AREA: Veinte punto cero cuatro
metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto cero cero cuarenta y tres por ciento.
AREA DE TERRENO: Diez punto cero siete metros cuadrados. AREA COMUN:
Cnce punto treinta metros cuadrados. AREA TOTAL: Treinta y unc punto

treinta y cuatro metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion treinta y

cuatro guion dieciocho guion quince guion cero cincuenta y dos.

ADQUISICION DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA adquirié [os bienes
inmuebles antes descritos mediante compraventa determinada en la segunda
parte de esta escritura publica. LA PARTE DEUDORA declara que desea
garantizar las obligaciones directas o indirectas que tenga a favor del BANCO,

que haya contraldo, contraiga o contrajere en el futuro, provenientes de

cualquier operacion o linea de crédito, tanto en dolares de los Estados Unidos
de América como en cualquier otra moneda extranjera, instrumentadas o
concedidas por el BANCQO a través de sus oficinas a nivel nacional, incluyendo
pero no limitando, las obligaciones que provengan de intereses, comisiones,
tasas y gastos de cobranza, judiciales vy extrajudiciales,' de anticresis,
honorarios de abogado, que thiere que realizar el BANCO para recuperar sus
créditos. LA PARTE DEUDORA declara que desea constituir a faver del
BANCO, primera hipoteca abierta y prohibicion de enajenar y gravar sobre i0s
[nmuebles descritos en lineas anteriores. TERCERA.- PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA: En virtud de los antecedentes expuestos y p*;gﬁaalféﬁﬁzar%as
obligaciones referidas en la clausula anterior y todas vy cada una de las
obligaciones, independientemente de su naturaleza, sean éstas, pasadas,
presentes o futuras, directas o indirectas, conjunta o individualmente contraidas

0 que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo pero no ¢

_ U
i novaciones o refinanciamientos, LA PARTE

limitando, renovacionas,
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ABIERTA a favor del BANCOQ, sobre los Inmuebles de su excluswa propiedad.
LA PARTE DEUDORA decie;a_ ¥ormal y expresamente que: a) La hlpoteca que
constituye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los inmuebles descritos,
como cuerpo cierto, e incluye cuanto derecho pudiera corresponder en & a LA
PARTE DEUDORA,; b) Los linderos dados son los mas generales; que si parte
alguna de los Inmuebles no se halla comprendida en los mismos, es su
voluntad expresa que se la incluya en el gravamen; ¢) Al alcanzar la hipoteca a
la totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto, comprende a cuanta
construccidn, edificio, instalacion, mejora, aumento, alicuota o servidumbre
exista en la actualidad o se hiciere en el futuro, y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacién, incorporacién o naturaleza, segun €l
Cadigo Civil. De igual manera, las partes declaran que la presente hipoteca
abierta no se extinguira si se resolviera novar, renégociiar, consolidar o refinanciar
de cualqu_ier manera, en todo o en parte, las obligaciones garantizadas o gue se
llegare a garantizar por este instrumento. CUARTA.- VIGENCIA DE LA
HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se constituye al amparo de
lo dispuesto en los incisos 3o. y 4o. del articulo 2315 del Caodigo Civil, para
garantizar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas, presentes 0
futuras, de plazo pendiente ¢ vencido que, directa o indirectamente, tenga o

llegare a tener LA PAIRTE DEUDORA: para con el BANGO o para con terceros

por su intermedio, por préstamos, descuentos, fianzas, aceptaciones o cualquier

otra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este instrumento
permaneceréd vigente hasta la completa cancelacion de todas las obligaciones
contraidas o que llegare a contraer LA PARTE DEUDORA, directa o
indirectamente, para_con el BANCO o para con terceros por su intermedio, de tal
manera que la hipoteca sobre los Inmuebles que se constituye por la presente
escritura, sera la Unica gue exista y lo afecte hasta su cancelacién. LA PARTE
DEUDORA reruncia a solicitar que se declare extinguida la hipoteca abierta por
otra via que no sea la cancelacion expresa por parte dél BANCO, mediante el
otorgamiento de la respectiva escritura plblica, una vez que el BANCO haya .
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constatado que se encuentran extinguidas todas las obligaciones respaldadas. Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuncia al derecho gue le asiste de conformidad
con el inciso segundo del articulo 2333 y con el inciso tercero del articulo 2336
de! Codigo Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE DEUDORA declara gue
los Inmuebles que se hipotecan asi como todo o que se encuentra en ellos y es
parie de los mismos, se hallan libre de todo gravamen, embargo, condicidn
suspensiva o resolutoria, prohibicidn de enajenar o limitacién de dominio, juicio o
accion rescisoria, resolutoria ¢ reivindicatoria, posesoria o de particién de
herencia, a excepcion de la hipoteca a favor del Banco Promerica S.A. que se
encuentra cancelada parcialmente en la primera parte de la presente escritura.
SEXTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: LA PARTE DEUDORA,
en forma libre y voluntaria, declara que constituye prohibicién de enajenar y
gravar, de cualguier manera, el dominio de los Inmuebles hipotecados en virtud
de este instrumento, asi como de las canstrucciones y mejoras existentes o que
existieren con posterioridad y que ha sido dado en primera hipoteca abierta a
favor del BANCO. En consecuencia no se podra vender, ni gravar, ni en todo ni
en parte, los Inmuebles, ni constituir prenda industrial emplazada en éste, ni
constituir servidumbre, ni derechos de usufructos, use o habitacidén, ni darlo en
anticresis, ni pasar su tenencia a terceros, sin autcrizacion previa y escrita del
BANCO. La prohibicion de enajenar y gravar durara hasta gue se inscriba en el
registro respectivo, la escritura plblica de cancelacion de la hipoteca constituida
en virtud de este instrumento. Las partes convienen que los Inmuebles queden
con prohibicién de enajenar y gravar hasta que LA PARTE DEUDORA haya

cancelado la totalidad de sus obiigaciones directas o indirectas para con e

BANCO y que se encuentran respaldadas por este instrumento. SEPTIMA.-
DOCUMENTOS DE CREDITO: las obligaciones garantizadas o que se

garanticen a fraves del presente contrato de hipoteca abierta, podran constar en

letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo o cualquier otro documento gue

@Qﬁiﬁ&?@%ﬂ@obligacfén contraida, excepto en aquelles casos que por la naturaleza © ‘
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DE LA PALABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligaciéon u obligaciones,
referida en el presente instrumento,: comprende todas aquellas indicadas en la
Clausula “Antecedentes” de este contrato y que, directa o indirectamente, tenga
o llegare a tener por cualguier causa, sea su origen anterior, simultaneo o
posterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para
con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDORA conviene en que
cualquier obligacién futura, directa o indirecta, que contraiga LA PARTE
DEUDORA para con el BANCO, asi como cualquier prorroga de plazo,
renovacidén, novacion, quedara igualmente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en este contrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan que
la caucién hipotecaria constituida por medio del presente contrato, garantizara en

su cumplimiento todas las obligaciones respaldadas, sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria y de las otras garantias reales o personales

que se constituyeren en los respectivos documentos de obiigacféh. NOVENA-

SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumento,
a mantener vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen.
En adicién.y por asi convenirlo, LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
acuerda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles
hipotecados, por €l valor y riesgos adicionales que el BANCO det'ermine y cuyo
plazo de vigencia se debers mantener, hasta cuando las obligaciones
garahtizadas hayan sido integramente canceladas. Se- obliga asi mismo, a
renovar el seguro cada vez que se venza(n) la(s) péliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin que éste Ultimo quede obligado a hacerlo, para
que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos segurcs con una compafnia
aseguradora a satisfaccion del BANCO o que este aitimo elija y la(s) pc’:li_}za(s)
sera(n) endosada(s) o extendidas directamente a la orden del BANCO, de
manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la(s) pdliza(s). El
BANCO queda facultado, pero no obligado, para tomar el seguro o hacer las
renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obligada a reembolsar al BANCO
dichos valores y demas gastos que hubiere incurrido el BANCO. En caso de
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siniestro, el BANCO cobraré directamente el seguro y el valor que feciba se
aplicard en abono de cualquier obligacion que LA PARTE DEUDORA estuviere

adeudandole. Si el seguro no llegare a efectuarse, si la companiia aseguradora no
pagare, retardare o dificultare, por cualquier motivo, el cobro de la{s) pdliza(s), el
BANCO no tendra ni adquirira responsabilidad alguna, y todos los riesgos y
gastos serén por cuenta de LA PARTE DEUDORA. DECIMA.- AUTORIZACION:
LA PARTE DEUDORA autoriza desde ya al BANCO, expresa €
irrevocablemente, para que éste Udltimo, en caso de mora en el pago del
dividendo, intereses, impuestos, primas y demas gastos a los gque estan
obligados, disponga de los valores que a su favor existan en cualquier cuenta
corriente, de ahorros, certificados de inversion o depdsitos u otro instrumento, ©
provenientes de documentos entregados al cobro, e impute tales valores al pago
total o parcial del dividendo, intereses y demas gastos antes referidos, sin que
para ello el BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva autorizacién. Asi
misme, en caso de gue LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondiente al page de primas, renavacion, y demas gastos que se refieren a
los seguros que se sefialan en este instrumento, LA PARTE DEUDQORA, expresa
e irrevocablemente autoriza al BANCO para que por su cuenta realice tales
pagos, sin que para eilo el BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva
autorizacion. Esta auterizacion se extiende a favor del acreedor hipotecario gue
llegue a adquirir tales derechos sobre el presente instrumento, mediante cesion,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
ANTICIPADO: E! BANCO podra ejercer la accién real hipotecaria al vencimiento
de cualquiera de las obligaciones garantizadas por este instrumento adin antes de
que se intente la accién o acciones personales que correspondan. Aungue no
estuvieren vencides los plazos de los préstamos u otras obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA, el BANCO podra dar per vencidos tales plazos y los
prestamos y otras obligaciones se volveran exigibies, pudiendo el BANCO
gjercer, a su eleccion, sea la accidn real hipotecaria y/o la personai y demandar a
LA PARTE DEUDORA el pago de todo o que se le estuviere adeudando, incluido_\_ﬂ
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capital, intereses, costas y gastos extrajudiciales que haya incurrido, comisiones
de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores; en cualguiera de

los siguientes casos: a) En caso de mora parcial o total de uno o més dividendos

adeudados al BANCO; b) Si los Inmuebles hipotecados fueren enajenados o
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en todo o en parte, sin el consentimiento
expreso manifestado por escrito del BANCO; c) Si los Inmuebles fueren
embargados o quedaren por providencia judicial prohibidos de enajenar en razon
de otros créditos contraidos para con terceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En casoc de que se promoviera contra LA PARTE
DEUDORA accion resolutoria, rescisoria, reivindicatoria, de expropiacion total o
parcial, de dominio o cualquier otra relacionada conlos Inmuebles hipotecados.
que traigan como consecuencia la transferencia de dbminio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago én ejecucién, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fiadora de
entidades que tuviesen jurisdiccion coactiva o prelacion de créditos, por
obligaciones propias © ajenas; g) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; Si
cualquiera de elios hiciera cesion de bienes, se declarare en suspensién de
pagos o se ‘acogiera a concordato preventivo; h) Si el BANCO fuése requerido a
pagar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales
o garantias extendidos pdr aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA,; i) Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inmuebles hipotecados o a los negocios que en ellos
estableciere, de ser el caso; j) Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro que proteja a los Inmuebles hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a los
seguros contratados sobre los Inmuebles, durante toda la vigencia def o de los
créditos garantizados por esté instrumento; 1} Si LA. PARTE DEUDORA no
conservare fos Inmuebles hipotecados en buenas condiciones, o en caso de que
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el BANCO considere deteriorado o en mal estado los Inmuebies hipotecados,

incluyendo sus mejoras y ampliaciones, para lo cual LA PARTE DEUDORA,
autoriza desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavallos, que estime
convenientes, siendo dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA; m) En
caso de que LA PARTE DEUDORA o terceros, impidieran la inspeccion o
reavallio que se sefiala en el ]itérai anterior o no cancelaren los gastos de dichas
inspecciones o reavallios; n} Si LA PARTE DEUDORA no cumple con las
obligaciones seraladas por la Ley de Propiedad Horizontal o su Reglamento, de
ser aplicable; i) En caso de que LA PARTE DEUDORA obstaculice de cualqguier
modo, el perfeccionamiento de la cesion de derechos, por parie del BANCO, de la
hipoteca ¢ de los créditos que se garantizan con esta hipoteca; 0) Si LA PARTE
DEUDORA, de ser aplicable, dejare de cumplir cualquier obligacion laboral ©
patronal que tenga para con sus trabajadores, tales como pago de sueldos o
salarios, indemnizaciones, aportes al Segurc Social, fondos de reseiva,
pensiones jubilares, etc., ¢ si LA PARTE DEUDORA fuere demandada por
cuestiones provenientes de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.; p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cuaiquier obligacién pendiente
de pago con el BANCO, con fondos provenientes de actividades derivadas 0
relacionadas con el trafico de estupefacientes u otros ilegales o ilicitos; q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare el importe del crédito a otro fin del establecido, o si
lo destinaren para solventar algun acto ilicite, segun la legislacion ecuatoriana; r)
En caso de que LA PARTE DEUDORA proporcione cualquier informacion falsa
durante el proceso de aprobacion, origen y administracion del crédito; s) Si LA
PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste lo solicite, los
comprobantes de pago que certifique que se encuentra al dia en ¢l pago de [as
obligaciones referidas anteriormente. Ty Si LA PARTE DEUDORA incumpliere |
con cualquier declaracién o compromiso constante en el presente contrato. U)
I'as demas contempladas en la Ley o en las demas clausulas del presente
contrato. La compareciente conviene en gue no sera necesaria prueba alguna .

para justificar el (los) hecho(s) o circunstancia(s) que faculte(n) al BANCO para_
)
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exigir el pago total e inmediato de lo debido, bastando para ello la sola afirmacion
que hiciere el BANCO en la demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podra, a su discrecion y
potestad, si asi lo considerare tonvéniente, frente al incumplimiento de las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipotécados,, para lo cual sera suficiente que el BANCO comunique tal decisidn
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacion
de todas las obligaciones respaldadas por esta hipoteca, intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de las mismasv. Bajo ningtin
conbepto podra LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
Inmuebles hipotecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo considerare
pertinente. Toda anticresis, quedard garantizada con la hipoteca que se
constituye en virtud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: El
BANCO en los términos convenidos y expresados en este instrumento, declara
que acepta en todas sus partes la primera hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar constituida sobre los inmuebles, declarando que
ésta, sin embargo, no le obliga a conceder los créditos o aceptar las operaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA.- CESION: LA PARTE

- DEUDORA reconoce y acepta que el BANCO se encuentra legal y plenamente
facultado para ceder la presente hipoteca y ademas renuncia a ser notificados de
esta cesion, de conformidad con lo que dispone el articulo once del Codigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que:el presente crédito puede
ser cedido, transferido o negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como

legalmente vélida la_cesion de derechos efectuada, asi como las posteriores

cesiones, aun sin el requisito de notificacién judicial y a realizar los pagos sin

derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.

DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una ¢ mas disposiciones de este

contrato se llegase ‘a decfaraf invalida, ilegal o inejecutable en. cualquier

jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las partes, dicha nulidad, ilegalidad o
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Notario def chisto

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, ds acuerdo con

'a minuta que me entrega y que copiada textualmente es como sigue

"SENOR "NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,

sirvase incorporar una de Poder Especial al fenor de las siguientes

clausuias: PRIMERA. - COMPARECIENTE: Al otol;gamiento del presente

acto comparece ef sefior Juan Manuel Borrero Viver, en su calidad de
Vicepresidente — Gerente General y Representante Legal de BANCO

PROMERICA S.A. segln consta del nombramiento que como

habilitante  se acompana. El compareciente es de nacionalidad

- ecuatoriana, casado, mayor de edad, domiciliadp en la ciudad de Quito,

Distrito Metropolitano y legalmente capaz para contratgr y obligarse.-
SEGUNDA. - OBJETO Con estos amecedentes, el compareciente, en la

calidad invocada declara que es su voluntad otorgar PODER ESPECIAL,

arnpfio y r\uumente como en Der@cho se requiere, a favor del sepor

Pavel Reinaldo Jacome Giler, funcionario de la Institucion para gue a

nombre Y en representacidn r-‘fel, Poderdante, pueda -realizar los

51qu19ntes dLiO& refac onddos con el girc ordinario del negocio del Ranco

Promeraa SAL Yy ejercer las atribuciones que se mencionan a

continuacion: a) Suscribir a nombre dal Poderdante v teniendo a Banco

Promerica S.A. como Acreedor, - Contrah de mutuo vy demas
documentos mediante ios 3anco Promerica S A, concede

vréstamos, operaciones continge . garantias, avales o cualquier otra

facilidad crediticia, in cluyendo pare no fimitando a contratos, uoz: Acic

N e

cion de operaciones LL, comarcio e
bancarias, cartas de crédio domésticas o internacio

de auuq iellos. instrum:




&% o indirectas Cr ¢e ‘Banco Promenca S A

Imitar a hip misos me:

endoso o cesion y r

ance Promerics SAL

minacion vy liquida

0n, o cualguier tino ¢
nodificacion alguna de los mismos. SCribir cuanto

~eyl e
Canceaiar

0, conjunt
ientas corrien

cuentas ¢

il e
Wikad

boglAt-.{:(s




&n pro

interponiendo recursecs, interviniendo en remates, prelacion de créditos y
concurso de acreedores. hy.Comparecer ante oficinas, dependencias del
Estado, . Gobiemes -Seccionales, Tribunales, - Fiscalias, sindicatos,

delegaciones, comités, juntas, comisiohes u ofros centros u organismos

CiV_iIeS; - penales, administratives,  contencioso administrativos,

gubemnativos, labarales y eclesidsticos de todos los g

Jurisdicciones e instancias, con el propdsito de dar contestacion a

salicitudes y péticiones que se planteen por parte.de las mencionadas

dependencias o ingresar y gestionar tramites ante tales dependencias. i)

Realizar gestiones da c'o'branz_a'dé las acreencias de BANCO

PROMERICA S A Para el efecto queda autorizado a otorgar

_ Procur'acionrgs Judiciales & Abogados, b_éjo las directrices del Banco
Promerica S.A. v las :poll’ficas de éste Uitimo. 1} Suscribir cualquier tivo de
.'formularios de 'dec!aracién de tasas, confribuﬁ:io'nes, 'n'wLx}tés y
reiencio’nés ante cualquier oficina o dependencia de ia administracion
tributaria  seccional respectiva. k) Suscribir contratos de trabajo,
contratos de- pésantl’as', suscribir los avisos de éant'f;cnda'y salida de!
personal, suscribir las '{espectiva-s actas de finiguito, suscribir todas las
solicitudes que el personal de empleados realice ante el Instituto
‘Ecuatoriane de Bienestar Social, aueda igualmente facultado para
comparecer ants las. autoridades adr'ﬂinisi:rati\.fas-competenfes. ) Elevar
peticiones y consultas en cualquier trdmite o instancia en defensa de los
interesas de Barnico Promearica S.A., asi como a compare

del poderdante, ante nota cgados, iegistradurias de fa propiedad v
mercantl, v demés dependencias o pohlicas o priva orel giro de los

negocios del poderda




‘en forma conjunta con &l §

ursal de Banco Pr.

)

gur motivo pueda . faita o indete

eterminacion

&, para la Sucu
Frovincia de Manabi ¢

gn el futurc en la circs




todos los instrumentos que hayan sido celebrados y otorgados con

“anterieridad a favor del Mandatario en este mismo sentido, sean éstos

poderes generales o especiales.- Usted, Sefor Notario, sg servira

agregar las demas frases de estiio para la plena validez v eficacia de

este instrumento” - HASTA AQUI LA MINUTA, copiada textualments, a

misma que-se encuentra firmada por el Docter Jorge Ivan Alvarado
novecientos

Carrera, con matr!cufa profesmnel numc,ro cinco” mi!

_cuarrnta y nueve del Colegio de Aboqadob de Plr‘hrmha Para el

utorgamremo de esta éscritura - se observaron tcu‘os los orecap

'IEJafES que el caso requ are y felda gue le fue al comparecrent por mi

el Notario, ; éste ﬂrma y ratifica en todo su comenfdo firmande para

constancia junto conmigo, en unidad de acto de todo lc cual doy fe.-

/
‘J"{n_“-’f’i—_ §DE:\3T,,~§;._RL;\TI" GENERAL DE

BANCO PROMERICA 8 A
C.C. 1704249330

el 2VR4

25 ]
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G@%ERNB AUTONOMO DESCEN1 TRALIZAGO M UNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Ne 9087 888 |

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

1 archwo dela Tesorena Mun1c1pal

nteresada CERTIFICA Que rev1sado g
pendlente de pago por concepto

a encontrado pingtn Titulo de Cred1to

icipales a cargo de MW

s deudor de esta Mummpahdad

A pencxon ve1bal de parte 1
que cotre a mi ¢argo, no se b
de Impuestos Tasas y Tributos Mun

Por con&gmente s establece quenoe

17 octubre i ’ 13
de 20

Manta, -—— 'de_f___—d——-

VALIDO PAR CTAVE.
1341815 EDIFICIO LA "CASCADA -DPTO. 602

13418 052 EDIFICIO LA CASCADA -EST- BODEGA DPTO 602 -
dmz y siete de octubre del dos mil trece:
/ mm

‘\—-»\\ r :Q ,\ C 1’“\,(\\
L ,“"\ D ") )/
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SR TERND \'JICF VDESCENTRAL LAD(]
MUNIZIPAL CANTON "\AH’A




ADQUIRIENTE

" NOMBRE O RAZON SOCIAL
(TANA: ZAMBRAND SILVING
GNIG :

EMISION: - 10/24/2013 12:45" ROSARIO RIERA

ALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY -

T R TR R HEN A BT

- Gobierno Autdnomo Descentralizads
Mimiclpal del Cantén Manta

1360000280007
én: Av. dta, y Calle 3« Telts 251147

| .7 NOMBRE O RAZON SOCIAL

El'v'EISION:: © 10/24/2043 12115 ROSARIOQ RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

L e e s st e e ]




: aﬁﬁij Municipal dei Canton Manta
3 & Ruc: 1360000580001
Dirmccion: Ay, 410, y Calle 3 - Tall: 2611479 7 2811-477

CASCADA -EST-
BODEGADRTO 602

DIRECCION

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 | COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

102 R i T 0274725

ab

DATOS DEL"PREDIO

CHRUC: {  CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA AVALUC PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIFICIO LA CASCADA EST-BODEGA NPTH 60 BRECrEERIO:

DIREGCION :

N PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 21/10/2013 12:34:09
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO ATTONDY
DEL CANTON |

DIRECCION DE AVALUQOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALD

No. Cerfificacion:
ALTO
No. Elect.i;dnica.' 16076
1 Oue revisando el C

El suscrir
“Pred

Ubicado en: EDIFICIO I

~ Area total del predio segin escritura:
Area Neta: - '
Area Comunal:
Area VTerren or
Perteneciente a:

Documenia Tdenti .

DOLARES ES DE:

TERRENQ 11417,50
STRUCCION: 46909,50
©'58327,00

At TA NG
bl ~ f
\,\F\"”‘ ngq‘lr

Pia




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MﬁHTA

_ DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REG!STROS

EaPEClEVAL' '

. _ - Ne. Cert!f
CERTIFIC ADO DE AVALUO-‘*‘

'Fecha. 18 de actubre de 2013 N 'E’. nica: 16082

. EI susr_nfo D:r& tor de Avafum C atastros . Revzsfrm C’ertzf ca: Que revm'zdo él (”atasfro de

‘Perteneciente a:

acumento Identidad

- CUYO AVALUO I-'?GENTE EN D__OLARES ES .DE:
“TERRENO: o as17500
CONSTRUCCION: & -~ 1034220
T T12889,70
 Son: DOCE ML O(,HOCIENTOS CPVCUEA .'YNU'EVE DOL@?{\E’S CON SETENTA
‘CENTAVOS L g L

Este dou.rmenm no wnsnrm’= reconocimiEiontra azonamrento 1 otorg
titularidad del pred,o solo expresa el palor delSuel aciual de aci «i
mediante Ordenanza por el Concej '
Bienio 2()]2 2013.

Director de Avaluos Cafastros vy Regisir

Impreso por!  MARIS RE)




12781
I

Manta

Urbano
Cod. Catastral/Rol/Ident. Predial: XX

LINDEROS REGISTRAL
FORMANDO PARTE DEIL EDIFICIO LA CAS

91M2).- Consta de una planta, se encuentra planificado con los

DA SE ENCUENTRA EIL

DEPARTAMENTO 602 (90,
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Hall de ingreso, dos Dormitorios,
dos bafios y terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con Departamento 701 y drea comunal circulacién en 90,91m2. POR

ABAJO: Lindera con Departamento 502 y terreno del edificio en 90,91m2. POR EL NORTE:

Lindera con vacio hacia Departamento 502 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con drea

comunal circulacion y Departamento 601, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,49m.,

desde este punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,5Im.
POR EL ESTE: Lindera con Departamento 601 en 13,965m. POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia drea comunal circulacion y bafios, drea comunal circulacidn y ascensor en 12,41m.

AREA: 90,91m2. ALICUOTA: 0,0193% AREA DE TERRENO: 45,6'7'111?-_ ARFEA COMUN:
51,24m2 AREA TOTAL: 142,15m2 SOLVENCIA: EL PREDIOC DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

ﬁyiemes, 2 de marzo de 2012
Yy
57 ~ . )

1 - Folin Final:
Numero de Repertorio:
eimial: Notaria Tercera

Manta

e Folio Inicial:

Certificagion impresa par; HARE Ficha Registral: 42781




ey

0 DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

h.- Apellidos, Nombres ¥ Demicilio de tas Partes:

Calidad . Cédula o RULC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 13-91784686001 Compafia Inmobiliaria Futura S A Inmofut Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en: ' .
Libro: ) No.Inscripcién:  Fee. Inscripeién:  Folie Inicial:  Folio final:
Planos 2  16-ene-2009 9

2/ 2 (Compraventa
Inscritn el ;  miércoles, 21 de marzo de 2012
Tonio: 34 Folio Inicial:  15.435 - Folio Final: 15.449
Nimero de Inscripeién: 783 Nimero de Repertorio: 1.601
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: . Manta

l;"i:l&.”

o
~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

My v

Escritora/Juicio/Resolucién:

>
“op

Fecha de Resolucién:
a.- Ohservaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Cempaiiia Fiducia S.A administradera de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero.
CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del F.ideicomiso certifica que no se ha alcanzado el
punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del conirayo de Fideicomiso producida
tal condicien, esto es que no se aleance ei punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto

alguno producida tal condicion el presente contrato dejaré de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
por ello ¢f vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de
a P g ¢ d e 1 o 5 v a ] 0 r e $

.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000059584 Fideicomiso 1a Cascada Manta Manta
Vendedor 13-91784686001 Compaiia Imnobiliaria Futura § A Inmofut

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 606 02-mar-2012 1 1

Anticresis
Inscrito el :  viernes, 22 Eiejunio de 2012
Tomo: 34 Folio [nicial: 14.974 - Faolio Final: 15.001
Nimero de Inscripcién: 820 Namero de Repertorio: 3.612
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Feeha de Otergamiente/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Reselucidn:
a.- Observaciones:
Hip ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote ndmero Trece - Quince de la_ -

Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ks Partes:

Calidad Cédula o R.1LC. Nombre y/o Razan Social Estado Civil  Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 4278] Pigina: 2 de 4




pierineidn: Feeo Inseripeidm Futio faicials  Folio finki:
Compra Venra 21-r : 13435
! Constitucién d
Inscrito el ;' jueves, 28 de marzo-de 2
Tomo: t Folio Inicial; 834 - Folio Final: 892
Namero de Inscripeién:; 12 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original:  Notarfa Tercera
Nembre del Cantén; Manta
Fecha d crgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
Kseritura/Juicio/Resofucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CION DE PROFIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA
UCENTRA HIPOTECADOG
v~ Apellidos, Nombres y Domic
Calidad Nembre v/o Razdn Social Estade Civil Donriciiio
Propietario 1000059384 Fideicomiso 1a Cascada Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constaln) en:

Libro: No.Inscripcion:  Fec, Inscripeidm; Folio Inicial:  Folio final:

Hipoteeas y Gravamenes 20 22-jun-2012 14974 15001

Compra Venta 83 Z1-mar-2312 (5435 15449

Planos

i

Inscrito el :  jueves, 28 de marze de 2013

Tomo: 1 jcial: 181 - Folio Final: 193
Namero de Inscripe Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: anta

TR W

Fecha de Otorgamiento/Providen miéreoles, 20 de marzo
Escritura/Juicio/Resolu
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIC LA C DAL SE ENCUENTRA HIPC

L.- Apellidos, Nombres y Donsicilio de 1as Partes:
Calidad dula o RU.C. Nombre yfo Razdn Sogial Estado Civi Domicilio
Fropietario 8G-000000:0059584 Fideicomiso la Cascada Manta Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en;
Librao: No.Inseripeion:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades Horizontales 28-mar-2 234 8072

Ficha Registral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘l Libro Niimero de Inscripciones | Libro
{ Plancs ipatec

1
Compra Venta ’ 2
i 1

Emitido a las: 10:17:13  del jueves, 17\ge octubre de 2013

A peticion de: bh. “f_smic

AR AT O

Validez de) Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

c; =
Elahorado por: :liaﬂ

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacion imprasa par; MARC Ficha Registral: 42781 Pagina: d




ESTACIONAMIENTO -BODEGA DPTO- 602 (20,04M2). |

b/

Empresa Pablica Municipal '
42779

Registro de |la Propiedad de

MantaEP [HITRT0 A

L EDIFICIO LA CAS A,

Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con &rea comunal jardineria v

04m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamicento - Bodega Dpto. 2

circulacion en 2
04m2. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2,70m. POR EL SUR:

2
imite terreno en 2,54m, POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega
603 en

AREA

Lindera co

Dpto. 601 en 7,65m. POR EL O
7,65m. AREA: 20,04 ALICUOTA: 0,0043% AREA DE TERRENO: 10,07m?2

COMUN. 11,30m2 AREA TOTAL: 31,34m2. SOLVENCIA: EL, PREDIO DESCRITO SE
P O J :

TE: Lindera con Estacionamiento- Bodega Dpto

E N C U E N T R A I

bierta y Anticresis
1 de Propiedad Horizont.

'REGISTRO DE COMPRA VENTA
Z Compraventa

Inscrito el @ viernes, 02 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripeion: 606 Niimero de Repertorio:
Oficing do se guarda el original:  Notaris Tercera

Manta

Nombre dei
o/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012

Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Resalucidn:

Fecha de Resolu

ilio de lus Partes:
Cédula o RALC Estado Civil Domicilio
a S A Inmotut Manta
4 Fideicomiso Piedry 1
a(ny en:

;O wind

7,
Ty STV A5
Certificacidn inpresa por: #14RC Ficha Registral: 42776




MNodnseripeifn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

2 16-ene-2009 9

Libro:

1/ 2 Compraventa
Inserito el : midreoles, 21 de marzo de 2012
Tomo: 34 Folig Iniciai: 15,435 - Folio Final:  15.449
Nimero de Inscripeidn: 783 Nimero.de Repertorio; 1.601
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012 ;
o .. Ec\j?-'x\

Escritura/Juicio/Resolucidn:
I 35D

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compaifiia Fiducia 8.A administradora de Fondosy
Fideicomises Mercantiles representada 2 su vez por el 81. David Fernande Guime Calerc.
CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente decumento consiste en el heche He que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el
punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomisoe producida
tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto

alguno producida tal condicion ef presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor ténga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de

t 0 8 v a 1 o r e 3

a P E 0 d e

b.- Apellidos, Nembres ¥ Domicilio de las Partes: -
Calidad " CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000059584 Fideicomiso la Caseada Manta
13-01784686001 Compaiiia Inmnebiliaria Futura S A Inmofut

Estadno Cevil Domicilin
Manta

Yendedor Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripei¢n:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 606 02-mar-2012 1

Hipateca Abierta v Anticresis

Inserito el 1 viernes, 22 de junio de 2012

Tome: 34 Folio Inicial: 14.974 - Folio Final: 15.001
Nimero de Inscripcién: 820 Numero de Repertorio: 3.612
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Mombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resclucidn:

a.~ Observaciones: :
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de la

Urbanizacitn Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Fas Partes:
Calidad . Cédulz o R.UC. Nombre y/o Razén_Social
Acreedor Hipofecario 80-0000800034841 Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotecario 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en;
Libro; NoInseripeion:  Fec Imscripeidn:  Felio Inicizl: Folio final;

783 21-mar-2012 13433 15449

Estada Civil DBomicilio
Manta

Manta

Compra Yenta

Certilicacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 42779




Nisere av hseripeion: Q2 serw dv rlepet i

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia; miérovles, 20 de marzo de 2013

Escritura/luicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

PROT
CASCAD
b.- Apellidos, Nombres y Dowicilio de 1as Partes:

Calidad
Propietario &0-0000 ; Fidcicomiso [a Cascada Manta Manta

Domicilio

¢€.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripeién:  Folie Inieial:  Folio final:
Hipotec nenes 820 22-jun-2012
Carnpra Ve 783 Z1-mar-2012

! Planos
Inscrito el 1 jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 181 - Folio Final:
Némero de Inscripeién: 16 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original;  Notaria Tercera
Nambre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/R
Fecha de Resolucid
a.- Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO LA SCAD/ SE ENCUENTRA HIPOTECADO
h- Apeilidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razbén Social Estado Civil Domiciliv
Propietario 80-0000000059584 Fideicomiso a Cascada Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que constain) en:
Libra: NoInscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Harizontales 12 28-mar-2013 834 892

a1 impres Freba Hegiiral: 45




i Compra Venta

Fropiedades Horizontales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modifieacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:58:32 del jueves, 17 de octubre de 2013

A peticion de; }sia ‘\f LI

R e

Elaberado por : M Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130690882 - que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un grayamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MAKC Ficha Registral: 42779 Phagina: 4 de 4 .
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Lf'":‘\ \_Jf"\S /'\D A\

de bloque alivianado d_ _
] »{nsubiw. fic Ens-\aiaciana‘ “vatriws :
efermo y TV uuer*a con U

; &, caJ fines ccr.r"aaﬂguerasye
fs de rumc &n lo:, conmedores. Ademas tiene una infraesiructiura de
erta es de hormighn armads.

CAPITULO i DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

1|

BENES::KCLUQWHS an hienes de dominio exclusivo; Los depariamerics ‘"Jﬂw‘ais
lelarios m 0 iedad Hor LA

dega o parqueodevehiculos, o fa persona a
tsuario, eic. 1o Lm{a 0es ma.!a para an
7 ala segur

y del
reque:nrcn de Ja .automa‘.m dela Ascjmblr..a dn:_ Loprcgue aﬂos, de conformidad con lo
reglamento infemo;

aelcual i ue ZONs

7can vio irderfieran o dist

alubres, malolientes o de prohibida lenencia;
arios & Iz Ley de Propiedad Harizonlal, 2 sii reglam




. COPRCPIETARIO




LA CASCADA

io inalienable & indivisible para cada uno de los coproplela
ficina daf administraccr, ._Si.,ﬂ,t‘l'a‘) as Lersl nms clanos de

1. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.~ E| arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticréiico, usufructuario, sustiuira &l propielario
ws derachos de uso sobre fos bienes comunes del “LA CASCADA', y en fas obligacionas-inhierentes &l régimen de propiedad
izontal,

16 podran ser apmpiados i indlvidual,
tar , Cuya cuota ¢

‘ 16 F{EPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblez de L,upmom )
o con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de

I rr‘rn»fab;c G amenaza par% Eu S undad 0 «a;ubndaﬂ de las pwﬂruu.aa qua ejercen ¢l derecho de dorinia, el Administrador padra

ic., o contra ferga i3 Lsy de Pmp!edad Hor iz0n aL SU reqlamnrtw g presenle rPg!amem intemo, la Ordenan?a Municipa! del
tn Manta sobre Proviedad Horizontal, &f Cédigo Civil, y todas fas demas disposiciones legales e requlan la Propiedad Honzontat en
la Rapdblica de! Ecuador,

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prahibido a los cepropietarios, amendatarios, y, e general,
das s personas cue ejerzan derecho de Uso sobre bienes sxclusives del "Edificio LA CASCADA', respecto de los bienes comunes lo

lquna, ni atn 2 litule de mejora, los bienes comunes;
s comunes ¢ contrario a s desting natural u obstaculizar de algin modo &! legitime dere

erdinarias v exfraordinarias fijadas para la administracion, conservacian y mejoramiento de lo

aformbras o simiaras en fa fachada del Edificio;
jan de locomacion, o dificuilar su acceso, con muebles v cojefos que impidan el ibre irénsito 0
limpieza def Eﬂchble quedqm ac adn pl Prvsl-*el o el Adminisirador para el inmed
: los segun la Ley de F‘mpcdu
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s ireinls dias de acordadas, el Administrador podrd I

2 0 parquea olorgado a sus ar rrendatarics ylo Lomo.atadoa
a5 por parte de ésfos, asumiran diche incu :
S3NCI ies cetalladas, dar por ferminado ¢ contrato de amendam

& (ECUpEracion ¢ {1 de vivienda en forma inmediate, observando ef procedimiento convenido en &

ter olio previsto enla Le j.

g GUDUE“‘L
o infero, v de fas demé

CAPITULOY)  DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Art. 76.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y cbligaciones de les copropielaros:

i Bercer st de'a:rsr» (2 prooi s exclusivos el Edificio y usar y disporer de ellos el la forma y con tas fmitacicries
estas por fa Ley eFrowed zonta Fieqiamemc, y ¢e ssie Reglamento Iniemo;

' deremo & expresion a ravés def voto, de peticion y ¢ en genaral hacer uso de Jas

= st Reglamento Pﬂeral y ef reglamento interno ig asignan Como miembro de

ese Or g% o G0 leg udu

gales y reglameniaries que norman el régimen de propiedad horizonta, acalar les resoluciones yio
PD{]JE[&H(‘S de! Directorio Gensral, del Presidente y cel Administrador;
: ean asignados por ios Srganos competentes de la administracion;
:'ni* I amun da Edificio, realizar ja inspeccion o (as reparaciones e los bignes comunes.
3 , ireccion y leléfono dg la perscna que, &1 st ausencia por mas de freinta dias,
U bien, afin dequ:% e en ¢asos de emergendia;
especial, en los confratos de enzjer nn Im"nauon qe dom'mr‘ umoda_l arrendcmlento o anticresis QU

alar dv Ia e,mmsaq Gfdl’]aﬂcb \,f ext aafd[nanasylac normas y 1esol I cio

pcrlc afios y por el Directorio General, Adiclonalmente, &i copropietar 'o
t tos que se md:r“an dnlpru nrnenie dlAdml us!rador del cdhh,:o f‘feﬂa

nterno ode q

harn a6 st tlen ex
14
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ad Horizonlal, & su Reglamento, y en of prasente Reglamento

uu&L.;ccorup“an 0 usuarios fengan derecho a recibir y tsar ios
nes de adminiskacion y de cualquier ciro valor que fie 1a

lusivo haya permanecido cerrace o sin ser habitads, no exonera 4
comunss y conirbuciones extraordinanas y, en caso de mora, los

$ . s activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de
mes decurride sin cancalacion.

Ar’f 2.~ REPRESENTACION. C un bien exclusivo perienezca 2 dos o mas personas, estas deberdn
para que Ios - e tode I relacionado con [a propledad y su administracion.

CAPTULOVI  DEL PRESUPUESTO DEADMINISTRACION DEL EDIFICIO

rador. Umho prml

0 tendré viger ciz narunannﬂc"a esioes, descs rmhasa: |embre|:3'ec.adaaﬁo.

Art 31~ DE LA ADMMQTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Adminisiracion de los benes comunes estard a cargo del

EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias Jas-que son indispensables y necesarias para fa administacicn,
i, reparacion ¥ ssquridad de Jos bienes comunes e incluyen: gastos de adminisfracion, remuneracion de conserjes y
| conderninio, energia efécirica pera las &reas comunes, agua polable para fas &reas comunes, sequridad v vigilancla,
o (e ascensores, N naenii la jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de fimpieza, raparacicnes
y combustiles para £quipos del condominio y s sequro.

¢l Edificio, contribulr & pago de QSSlub dcadm.nwirauon consen dhlﬂﬂ}' cﬂn lienio
Unes, propors allcuota que cada une de ellos ma

185 primas 0¢ sequro que amparan al conjunio de vivienda o al cenfro comercial consfituide

; Luando adquiers e dominic de un b
Pb!igariun, aun EU&ﬂdD haya cedido sus dereches, renunciado @ elios o
- Quienes en su nombre sean lenedores, usuarios o usufruciuanos serén
se deben de pager los primeros dias del mes.

Jelafios, fesuite in:
mejora de io bIHﬂcS COMUNES, Se Co
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EDIFICIO LA CASCADA

o
cion alafechader

& sin previa convocatorz en cualguiar momen
igtarios, en L--ij caso sefratara dﬂ dna Asamolpa Universal.

T para 1as feunio samblea Genaral, en primera convecatoriz, estaré integrado por la cancumendia
5 cor dg ’CCﬂH to que reprasente més del 50% de las aficuotas de propiedad de! inmueble consfiluido
' zontal, En sequnda convocatoria, el quorum quedard eslablecido con el nimero de

t en pr

: nto internc o adoplar uno nueve, deberd estar presente ef 80
d'n,.za samhiea General ligvaré un registro con la firma o representacion de ¢

o exlracrdinarias, muftas, intere

585 de mora y demas \I-SIGFGb asta
fficacién murgcda por [a Administracid

Cada copropietario tendra volos en

er gl g ‘u rec hb de voto &n la Asamblez, cad
ere:
.

comodatario o usuario, salvo o orevist en el arliculo anterior g2
A 47 - VGTACE()N, La d
8]

teng

e

rén por mayaria de votos que representen més de fa mitad de fos volos qus

HG o

“%ON DE ACTﬁS - L35 acfas de I Asamblea serdn aprobadas en fa misma sesign; llevardn las firmas autdgrafas del
rador llevara bajo su respensabiiidad, el Libro de Actas en origi

3 son obligelorias para todos los coprapielerics, arvendatarios, comodatancs
an derachos de Lo sobre los bienas del inmueble consfituido en condaminic o

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.» Son deoeres v atribuciones de fa Asamblea General

Administrador y &l Presidenie de ia Asamblea de Copropietanos; este Ulimo a su vez serd g

smibros que conforman el Direstoria General,
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»:f'l< %f“
u

eneral deberdn ser aprobadas en ia misma raunion: ilevarar -
eral y del Secrefado, quien dard fe de lo resuelto. E! Secrelario levard bajo st

opte ef Direciorio General son obligalorias para fodes los copropitarip
s Izs personas que ejerzan derechos de uso soby; gxclisives ym

CTORIO GENERAL - Son sus deberes y airibuciod
a de Copropielarios las
:"rany ;a:utaran,
el aporte de cuclas exfracrdinarias, de acuerd
re las plizas og seguro que infere 08 bignes del inmuette declarada en pro
yrdancia con fa Ley de Propiedad H

saras y con mnientes para fa administracion de los bienes

para que contrae o servicios
Y, asunlos plantes







; ”Tf’haf“i vearebas y fodo

EDIFICIO LA CASCADA

L NSNS

13 a costa del

'runddm!
.'daﬁ‘ Ge los bieres ¢
zaciones resp
rafos de i

[0S NECesancs pe
ondominio o d

de gaslos anuales. Debera

ios de a técnica c:m ble la contabilidad de la Administracion def inmueble conslituido &n

es aniicréficos v usuarios de inmuebles de vivienda, sa
i \sydem—-a daﬁs

"Fi'\

dL.f

nte archivadcs fos liulos del inmuebls Cf“ﬂSflfUidﬂ efl condomini 0 ceclarade en pro
igcumentos correspondianias a la consin e mismo, asi camo fode documento, convenio,
do aquello que fengan r-e!acm 1 el inmughie;
liicio, sera firmada por el Pre yia por &l Administrador;

fel, su Reglamento Gen stz reglamento interne, ortenanza
cen ia Propizdad Horfzonlal, asf como fas rascluciones v disposiciones emanadas

:Je Hcpieoad HJ

de fos

ble;
Glea General de Co

scito de la Aa... nnIPa dc CClpqun’Pfthb confratara fas pélizas de sequro adicionales

{pre SUpUebU\)Gel acional anual def £
ey

afios, & cobro de cuotas extraordinari







FACTURA No.
ESCRITURA No. 2013470110

Qulta » Ecusda?

PODER ESPECIAL
QUEOTORGA:
LA COfLﬂPAFJ!'AlF!DUC[A 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: |
Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castelianos, Yahaira Emperatriz Reclads
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Aifredo Paredes Garefa, Wendy de ks Angeles Saavedm

Chavez, Inés del Carmen Barrienuevo Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, Davi! Femando Guime

Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Marfs Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Gérdova ’
DL coplas

&Y JIP &8
Enia Ciudad de San Francisco de Quito, Gaptel de Rembb'ca del Ecuiador, hoy dfa VIERNES UNO DE MARZC
DE DOS MIL TRECE, ante mi, COCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notaro Supkrts, Encamado
de la Notaria [Xécima del Canfdn Quiin, soqin Accién de F’Efécran nimefo selscientos diecsisleDNP, de fecha

treinta y Uno de Agosio def dos mil ones; emido por e jo de la Judicatura de Transicién, comparnece: b
por

A SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada

compafiia FIDUCIA 8,
por su Gerente General, sefior Pedno Oiiiz Renoso, seglin corsta deldoctment adjunio, en adcknte "FDUCIA" o

& "MANDANTE”. B comparcients es ectetoriano, mayor de edad, casado, y damicliado en Quip, kegaimento
capas para confratar y cbligarss, a quien de conoosb doy fe, en virtud de que me exhibis su cédula de ciudadania

que en folx ficada por mi, se agragan a este instumento; y me piden que ekeve & esilu publca €

contenito de la siguiente: minuta SENOR NOTARIO: En su Registo de Escrituras Putlizas, sfvase insertar una de

poder esp 5 PRIMERA Comparece &l olrgamien!s de a presente escriivra
ADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

crenle General senor Pedro Ortiz. Refnoso, seglin consta del documento adisto, en

ANDANTE. El comparecionte es ecualonann, ma




favordniassgumr&s persmas EdgarRosendo OsonoV.:m,AmLuzde s Memedes Guerma Castellanos,

_ YahaJra E‘nperatnz Reca]de Vehsoo Mana VeronmArteaga Morna Kaver Alfredo Pa*edes Garcla, Werdfde los

_ Angeles Saavedra Chawz, fnes del Camen Barmnuevo I-’ﬂmaa Maﬁon Pa!mo Hidelgo Revelo, David Femando

Guime Calero, Vertnica Vanessa Navamete Semano Marfa Fugenia Olmedo Tcmayo Verdnica Patica Siva

h Orbga, Marta Soffa Benawdes Co;dova, en adeianhe bs MANDATARIOS para cue en focma :ndmduai o} conjur*ta

‘oonckosmamaiamsy,ananbreym&smtacmdelaMANDANTEpmdma) Ccmpateoera iasusc:rpcnnde

Donﬁafos de constatucon refoima mcdfﬁcacm a"npﬁac:on lefmmac:m y liquidiecion de negoqos ﬁducm:e en s

' Gusles FIDUCIA e como Fiduciars b) Reaﬂzartodos bs acios  suserbi s s coratosy doctmentos que

'seanneoaarmparalaadmsﬁacﬁnymbaimpﬁnmodeioqem fraidad e snucdones de ks negocios
‘ﬁdmams en los cuekes FIDUCIA actue como Flduaana asi como pera ejemer los derechos y, cunprr bs

obﬁgaaones y deberﬁs que asume FIDUCIA como ﬁduccana de bs nego:m fiduciaros w'lshmdos o pcr

_ ' rse c) Paza adqumr a nornbre de ﬁdemnsos admmshados por FIDUCIA o Consbh;yenl&s de ENCaIKs

ﬁ:iu:sams el domifio de b:enes muebl&s e} u*muebies transfenratemeras pefscrm a cuanmer tﬂfub el dom:nao de

bs b)enes de walqtna' retura!eza que mnfoman =) pafnmnn aubnomo de bs fesoormisos ﬂnmsh‘ados por

15  FDUCKAG que seen'do propledad de ks Consthuyentes de enarps feicirios, asf como anendarios, Imitar su

| 15 dmmoogxavarbsawahuaermubparagamnhzarobbgamnsdewakquercbse d) Lasfacuﬂad&saqmdescntas

17" o son texaivas per o queelpr&cenbepoderotorgaabs[\z’lANDATARlOSaﬂpﬁasfawﬂada o pldiendo ser

18 'objefacfopormsufcemeTERCERA Nosepodrade!egarelpmentemandabbtaloparuaﬁnememnmun

19" caso Usted Sefior Notio sinase agregar los cermizs dausuias de e pera I plena valdez de este instumento
'20 —_ mﬂado) Abqgada Versnica Ar[eaga maticul profesnnal nimemo s:ete ‘i coscentos diecisils CAP, (HASTA -
.LA IV]INUTA} E cornperecnenhe rahﬁca la minua lnsefta, Ielda que e fueal ocmparewnﬁe por mi, el Notario,
raﬁ‘myﬁma cmmr*oen uraﬁaddeado lnco:porardosr-‘- al protmbde laNotaria, detodo b aue doy*‘e

PEDROXAV]R ORTEZ RE[NOSU

CON N\ B RReY /_;_,
| ,
( N,M/fit/@

DOCTOR MEGO JAYIER AL MEIDA MONTERC

NOTARIO BUPLENTE (E) DECMO

2




o Meaarie

S

Quils -Eo
Fedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente,-

nunicarte que fz Junla General Exiraordinaria versal de Accionisias de ia
A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MER ANTILES, en su
Y. 28 de marzo de 2012, resolvid reelagirlo como GERENTE GENERAL de la

compaiia, por el periodo esiatutaric de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus funciones
hasla ser legalmenie reemplazado.

En su calidad de Gerenle General y de conformidad con tos Eslatulps Sociales de |a Comparia, Iz
cosresponde ejercer la reprasentacion legal, Judicial y extrajudicial de la Compadia de forma individual.

Sus deberes y alribu
vigasima quinto de tos Estatutes Sociales de ia Cornpaiiia.

nes s& encuentran determinados en el articule vigésimo tercero, vigésimo cuara y

nembramiznlo anlerior fue inscrilo en el Regislra Mercantil del canlon Quito, bajo el Nime

tro de Nombramientes, Teme 140 &) dia 15 de abril defl 2008.
Fiduciz S.A. Adminislradora de. Fondos ¥ Fideicomisos Mercantil
publica oforgada ef 20 de marzo de 1987 anle la Nolaria Segunda del canton Quils, Ora, Ximena Moreno
de Solines, inserita en el Registra Mercantil del mismo canlon ef 19 de junio de 1887, bajo
denominacion de Corporacion Bursatil 5.A. Fiducia, cambianda ésla 8 !a actual imediante escrifura putlica
clorgada el 23 de junio de 1985 ante la Mo Segunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Moreno de
Sclines, legalmente inscrita en el Registro Mercanti} del mismo cantdn ef 21 de s ptiermbre de 1595,

ulivamente se relormaron los estalutas de la Compafiia medianle escrilura pliblica olorgada el 20
inscrila en ol Registio Mercant! del cantén Quito, ef 30 de obri] del 2001,
iales de la compaiia fueron madificados mediante rilura poblica

sanla’ el Notaric Trigésima Séptimo del canlén Quito, Doclor Roberio
damente inscrila en e} Regisiro Mercanlit dei cantén Quils, ef 21 de agosto del 2001; v,

ilura plblica olergada el D8 de agoslo de! 2003 ante =l Notasio Trigés
nton Quite, Docier Robeilo Duehas Mera, debidamenle inscrla en el Regisiro Mercaniil del canlén

wito, el 02 de ootubre del 2

, & constiluye medianle escrilura

marze del 2001 &

n oiro icular, aprovecho dad para reiterarle mis senlimienios de especial consideracion.

Alentamen's,




Con'csta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE ‘
GENERAL, oforgado por [a COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.
XAVIER..- Quito, a 16 de ocmb gsaqml;dgg& EL REGISTRADOR.-

’_,,(-

- DR”EI;/BEN hNR_IQUE AGUIRRE LOE,E
/" #REGISTRADOR MERCANTIL
// DEL CANTON QUITO.-

RESP: cch.-

: 0 Aime!da M
ARIO D CIMO sy
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inejecutahilidad, no debera ni podra ser reputada por ninguna de las partes como
gue nulita, o torna ilegal o inejecutable el resto del contrato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos € impuestos que
demande la celebracién de la presente escritura, y los gue posteriormente cause
la cancelacion de ia hipoteca que se constituye, asi como los derivadas de los
contratos que se otorguen amparades por este contratc hipotecario, y aquellos

gastos gue el BANCO efectuare por avaluos, reavaliics, pdlizas de seguro que

ampare el Inmueble, y sus renovaciones seran de cuenta y cargo exclusivo de LA

PARTE DEUDORA vy cuyo pago por parte de LA PARTE DEUDORA estara
ademas garantizado por esta hipoteca. Las partes se facultan mutuamente para
que por si o por intermedio de terceros, alcancen la inscripcion de esta hipoteca
en el pertinente registro. De igual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza el
déhito a sus cuentas corrientes, de ahorros u otro tipo de inversiones que
tuviera a su favor en el BANCO, para el pago de los valores a tercercs distintos
de la Institucidn, tales como honorarios de peritos avaluadores o inspecciones,
aranceles y derechos de Notarios, Registros de la Propiedad, primas de
sequro, honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios
nor abogados, tasas judiciales, y en general los gastos, costas, tasas &
impuestos a ser pagados a terceros. DECIMO SEPTIMA- JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio en |a ciudad de Manta, para todos
los efectcs que se deriven del presente contrato, a cuyos jueces competentes se
someten o al juicic ejecutivo o verbal sumario, a eleccion del BANCO o en todo
caso, al tramite que corresponda segun la Ley. En todo lo previsto de manera
expresa aqui, fas partes se someten suplementariamente a lo dispuesto por el
Codigo Givil y el Codigo de Pracedimiento Civil, siempre y cuando ello fuese
procedente en atencién a la naturaleza vy caracteristicas juridicas de este
contrato. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas ciausulas de usc
comin asi como los documentos necesarios para la plena validez de esta
ﬁescritura publica. (F.} Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula rndmero

P . . . . -
- >&ace guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta dei Faro/de\‘,
AL :l

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFLJERZC Y DEDICACION
vy uw T

{0h Yikew 00
¥ v‘gmm ®




Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Pablica con todo el valor legal.- Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley- Y, ida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario en alta y clara voz/de principio a fin, aquellos se ratifican en todo
su contenido, y. firpfanjunto ¢conmigo, el Notario en unidad de acto,
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CTIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FEGL&% AQﬁthAJ@OTORGAMIENTO El NOTARIO (36, FOIJAS)-
' ' & NOTARIA TERCERA MANTA '
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




