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2014-13-08-01-PO0667.- |
CANCELACION PAR_{:IAL DE HIPOTECA ABIERTA: OTORGA
EL BANCO PROMERICA SDC_.___I__EﬁhD ANONIMA A FAVOR DEL
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DEL SENOR GERY PAUL PROANO PARRA.
CUANTIAS: INDETERMINADA Y USD$ 132.985,20 |

£n la ciudad de San Pablo ce Manta, Cabecera del Canién del mismo nombre,
Provinsia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia funes veintisiete de enero ce.
afio des mil catorce, ante mi Abogadoe JORGE NELSON GUANOCLUISA
GUANOLUISA, Notario Plblico Primero del Cantan, Comparecan, por una parte el
BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compafiia legalmente autorizada
para operar por la Superintendencia de Banco vy Seguros, representade

einaldo Jicomsa

CQ. Por otra parte el FIDEICOMIGO LA CASCADA MANTA, debidamenie
entado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos vy

Merzantiles, guien a su vez comparece representada paor el sefior ejecutivo David
Fernando Guirme Calera, de estado civil casado, en su calidad de Apcoderado
Esoecial, segdn consta en la copia del poder especial que se agrega como

habilitante ai presente  irstrumenta, a quien se podrd  denominar como

FIDEICOMISO o LA FARTE VENDEDORA; v por ultimo, el sefor aviclitor GERY

FALIL PROAN » con la sefora Maritza Cueva Ormaza, por sus

—
I|

derechos, v & Guien se denominara LA PARTE COMPRADORA- Los”

e Ar adgd aenmtopineng domictlianoc e acks FRTS BT B




de Manta con 'éﬁx'i:ia;jéic}i'r___de los sefor

en la ciudad de Guay__f__a&ail,

Capaces para contratar Y obligarse a quienes de congcer Personalmente y dge
haberme Presenfado sus documentos, Doy Fe.- Bjen instruidos en gf Objeto y
resultado de esia escritura  de CANCELACION FPARCIAL D HIPOTECA
ABIERTA ¥ GDMPRAUENTA, la cual proceden g celebrarla, me entregan una

celacion de hipoteca abierta, prohibicién
voluntaria de enafenar v demas fimitaciones, que se otorga al tenor de las
siguientes Clausulas, declaraciones ¥ estipulaciones: PRIMERA,; OCTORGANTE -
Comparece g oforgamiento Y suscripcion de | Presente Escritura, BANCO
PROMER|CA S.A., Sucursal Manta, Compadia legalmente autorizada para operar
PO la Superintendencia de Banco y Seguros, representade legalmente por sy
Apaderadg Especial, g sefior Pavel Reinalde Jicome Giler, cuyo poder se
ACompaia como documente habilitante, a quien en adelante se lo

denominar
-~ DOS PUNTD UNG. - Conforme consta de |g

escritura poblica Otorgada ante g abogado Ral) Edvardo Gonzaez Melgar,
Notario Peiblica Tercero del cahtén,. el gulince de junio de| dos mil doce, inscrita &n
el Registro de [a Propiedad da canton Mants e veintidos de junio del dos il
doce. el fideicomiso mercantit frrevocabla denominado  FIDEICOMISO La
CASCADA MANTA para-garantizar g cumplimiento ge todas sus abligaciones,
Sead conjunty o separé&iamente, tenga o legare 3 teqe‘r: CONstitlyd primera
hipateca abierta, anticresis, prohibician U enajenar v Iﬂﬁ"....ﬂl.f-aﬂﬁ:i‘ Indatareyingdy g
fenr dal BANCS rROMERICA S A sobre el inmueble [dentificado como af LOTE




NUMERG TRECE-QUINGE, de la Urbanizacidn “Ciudad dei Mar”, ubicade en ia
via a San Mateo de la parroguia v canton Manta, oravincia de Manabi, con les
25 linderos v medidas: POR EL FRENTE.- Con treinta y dos metros
setenta centimetros y lindera con via trece; POR ATR Con clarenta y ¢inco
metros sesenta v seis centimetros y lindera con playa de mar; POR EL OO
DERECHO: Con sesenta metros cuadrados y siele centimetros y lindera con lote
numere trece-trece; POR EL COSTADO IZQUIEREIO - Con sesenta y dos metros
veinte centimetros y lindera con lote ntimero trec.e-dit:et, te, Con un drea total de
DOS MIL TREESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS CINCLUENTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.--
NUMERC TRECE-QUINCE de l2 Urbanizacion “Civdad del Mar s
un edificio denominado “LA CASCADA®, de varios departamenta:

il

 area social. DOS PUNTO TRES.- El F'DEIC‘IL"IMI‘::-D Lo

crisura plblica otorgada el veinte
Tercero de Manta, abogade Radl Gonzalez Melgar, € inscrita en el Regisiro ce 2
Propiedad de Manta el veinticcho de marzo del dos mil trece. En esta escritura
piblica consta profocelizada la resolucian del ocho de enero del dos mil trece a
través de la cual el sefior Alcalde de Manta, dispuso |a aceptacidn al Regimen ce
Propiedad Horizontal del Edificio denominade “La Cascada’. DOS PUNTO
CUATRO.- El FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelade una parie de
las obligaciones generadas por las operaciones u otorgaciones de cradito
adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A. vy caucionadas con el inmueble

erido en la presente clausula sobre el cual se encuenira edificaco e Edificio "Lz

siguientas inmuebles: (i) alicuota -0 cuata de condominic equivalente :

o nor r:rantn (0.0208%) sﬂbre el solar




neta ¢ de noventa y siete punto setenta y tres metros c:uadracic:s* un area de terreno

de cuarenta nueve /e puntg diez rm:tros cuadrados, drea comun He‘cmcuema ¥ Cinco

punto cero nueve metms cuadrados y, un drea total de clento cincuenta y dos

punto Dchenta yf dos metms cuadrados (ii} alicuota o cuuta de condommm

f

equwalente a cera punto «::ero cero cuarenta Y cuatro por mentg_m Gﬂ44‘:u} sohre eE
solar y bienes comunes, al gue acc""de o ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA

DPTC CUATROCIENTDS TRES que ftiene un ar drea nela de veinte punto
cincuenta y dos mety L-UBdTEI[iGS un area de terreno de diez puntr:r tramta y un

_ _'._ — s —

meﬁ‘as cuadradns aree cumun de 2 once punta mncuenta ¥y siete metros
cuadrados y, un area tutal de treinta ¥ dos punto cerg nueve metms cuadrados;
TERCERA: CANGELAGIGN DE HIPDTECA TABIERTA Y DEMAS

GRAVAMENES.- Con base a los amtecedentes expuestos, el BANGO- .

PROMERICA S.A. derlara a traves de su representante, que levanta en este acto
y por esta declaracion el gravamen real h|pr::tecano y tc:rdas las limitaciones que
han venido pesando sobre los siguientes inmuebles: (i} alicuota o cuota de
condominio equivalente alicunta o cuota de condominio equivalente a cero punto
cero doscientos ocho por ciento (0,0208 *f’r} spbre el solar 1.! bienes comunes, al
ii} alicuota o cuocta

de condominio equwalente a2 cero punto cerg cerg Luarenta y cuatro por ciento
{9, 0044%) sobre el solar Y hienes comunes, al que accede el
ESTACI_C!NAMIENTD GUIDN BODEGA DPTO CUATRDCIENTDS TRES, del
Edificio ' La Cascada”, levantado sabre el lote NUMERO TRECE GUINCE de la
Urbamzamon f"fudad del Mar", ubicade en la via a San Mateo de la parroguia y
canton Manta, provincia de Manabi, cuya linderacion, medidas y superficie
constan en la clausula segunda precedente. CUARTA: GASTOS.- Todos los

gastos € impuestos que genere el perfeccionamiento del presente instrumento
aram de  carge d2l FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, QUINTA:

B

ANOTACIONES MARGINALES E INSCRIPCION - La presente cancelaciong:




parcial de hipoteca y demas gravamenes y limitaciones se anotara tanto al margen
de la matriz notarial respectiva, comea al margen de la inscripcion registral
correspondiente. SEXTA: DECLARACION.- EI  Banco Promerica $S.A. deja
constancia que la presente cancelacidn parcial de hipoteca y demas gravamanes
no aliera la hi;r:uﬂteaa abierta, anticresis, prohibicién de enajenar y demas
limitaciones de los demas inmuebles del Edificio sujeic al regimen ¢e propiedad
harizontal denominado LA CASCADA” y gue no son objeto de [a cancefacion que
consta en E:;ete instrumento publico. Anteponga Usted Sefior Notario fas demas
clausulas de estilc para |z validez de este instrumento, y agregue como
docurnento  habilitante copia del poder del apoderade especial del Banco
Promerica S.A. SEGUNDA FARTE COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En ¢l
Protocolo de Escrituras Poblicas a su cargo, sirvase incorperar una en la cual
conste el siguiente contrato de compraventa de hien inmueble que se celebra de

conformidad con Ias clausulas y declaraciones SlgLuer:t-::'S. CLAUSULA PRIMERA:

COMPARECIENTES.- UND UNQO.- Por una parie compare

por David Ferna'ru:j::a Guime Calero, en su calidad de Apoderads Espe

consia en la copia del poder especial gue se agrega coma habilitante al presente
instrurnento, a quien se la podrd denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE
WVENDEDORA. El compareciente es ecuatoriano, de estado civil casado,
domiciliado en |a ciudad de. E:""";Jayaquil. UND.DOS.- Por otra parte, el sefior GoRY
AUL PROANG PARRA. por sus propios derechos, parte a la que se la podra
genominar como “LA ."—;:'..L"n.Fr?.TE COMPRADORA™. El compareciante s scuatoriang,
de estzdo civil ¢ ']jr:; Aviculter. domiciliado en la ciudad de Santo Demingo de

los Tsachilas. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO Y

-wn-,—

DESCRIPCION DE LA UNIDAD INMORILIARIA - DOS UNO.- Bl FIDEICOMIS

5INico y exclusiva propietario del lote No, TRECE-QUINCE sobre el gue se ha




construido ¢l Edificio La Cascada, formando parte de la Urbanizacién Ciudad del
Mar, parroquia Manta, del cantén Manta, provincia de Manabi, con codigo catastral
nimero uno guian treinta y cuatro guion dieciocho guion guince guion CEro cero
cero, cuyos linderos, dimensiones y superficie son las siguientes: FRENTE:
Treinta ¥ dos punio setenta metros, via trece. ATRAS: Cuarenta y cinco punto
sesenta y seis metros, piaya de mar, COSTADO DERECHOQ: Sesenta punto
cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta
y dos punto veinte metros, lote trece guion diecisiete. A este inmueble le
corresponde un area total de: dos mil trescientos sesenta melros cuadrados con
cincuenta y cinco decimetros cu_a_dr'a'dcrs y estd signado con una ficha registral
numero dos dos cuatro tres sels.{22435}. DOS.DOS.- Mediante Escritura Plblica
celebrada el dos de marzo del dos mil doce, ante ai Notario Pablico Tercero del
Cantén Manta, Abogado Raul Gonzélez Melgar, EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA, adquirié el inmueble indicado &n el numeral anterior por compraventa que
a su favor le hiciera fa compafia INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la
cual se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta con fecha
veintiuno de marzo de dos mit doce. DOS.TRES.- Sobre el solar antes identiﬁc;ado,
el Fideicomiso promovid la construccion del Edificio La Cascada sometido al
régimen de propiedad horizontal. DOS,.CUATRO.- Mediante Resalucidn nimero
001-ALC-M-JEB-2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se aprobd la
Incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La Cascada, |a cual
fue protocoliza ante el Notario Tercera del cantén Manta, Ab. Radl Gonzalez
Melgar, el veinte de Marzo del dos mil frece e inscrita en él Registro de |2
Propiedad del Cantén Manta el wvaintiocho de' Marzo del dos mit frece.
DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se comprometi¢ a3 adquirlir los
siguientes inmuebles: Departamento Cuatrocientos tres, Estacionamiento guion
Radeqa Dpto Cuatracientos tres def Edificio La Cascada. CLAUSULA TERCERA:

—_—

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA Pﬁﬁam\?h




da ea venta real y enajenacicn perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA fos
siguientes bienes inmuebles de las siguientes caracteristicas-DERARTAMENTO
CUATROCIENTOS TRES (NOVENTA Y_SIETE PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CUADRADO '} Consta de:una Flanta, se encuentia pramhr*adru con los
siquientes ambienteg sala, u:orne'Eic:f cocina, lavanderia, hall de ingreso. dos
dormitorios, dos bafios v terraza, se circunscribe auntro de las s ir:mienteq medidas
v linderpos. POR ARRIBA: Lindgra con DF‘DaTtJrTIPr'!Tu quinientos tres Y e5pacio
aereo en noventa y siete punto setenta v tres metros cuadrados. Fj___uF-’. .&,EH‘.u:
Lindera con departamento trescientos tres &rea comunal circulacion y t_erkénc: del
edificio en noventa y siete punto setenta y tres metros cuads :—J-:i_u:lf‘:... POR EL
MOFETE: Lindera cen vacio hacia departamento frescientos tres, en siete punto
cero cero r'r'uﬂtrcﬁ-*' POR EL SUR: Lindera con depanamento cuatrocientos cuatrg y
area comunal circulacian en siete punts r:eru cero metras. POR EL ESTE: Lindera

con vacio hacia area c;}nuunal circulacion y drea comunal escaleras en trece puntu

noventa-y seis metres. POR EL DESTE:.Lindera con departdmento cualrecientos

cuatro en trece punto novecientos sesenta y CiNGe mptroa HF“E'—'&“ NOWVENTA Y
SIETE PUNTO SETENTA Y TRE: 0S  CUADRADOS. AREA NETA
novenia y ﬁ:Pf- puntu gat E-ﬂta Y tres metro;. cu-qr‘iradof-: AL IL,UIWTH Cero punto
cero doscientos ocho pOE GIEJ‘ltG._..'-"-.RE..ﬂ-.mDE TEr:.F\EI‘J*-.L". Cuarenia y nueve punto
diez metros ct_Jadra_;tias;: AREA COMUN ._

metros cuadrados. ,a'i_._RE,ﬁ: TOTAL: ¢ rEi'JTD CINCUENTA Y DDS PUNTO
OCHENTA Y DOS.METROS CUADRADQS. CODIGO CATASTRAL: Uno gujan
treinta  y  cuatro guion _die:cicfr::hc:r g_|__]i_u;:_ﬂ_ quince guioh  cefo q_uim:e:!.

EST#.CIGNAM[ENT{.} GUION BODEGA DPTO. CUATRQCIENTOS TRES
(VEINTE PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOSZ) Con las
siguientes medidas vy finderos. POR ARRIBA: Lindera con Estacichamiento guicn
Badeaa Dotn Mil Lino A en veinte punto cineuenta v dos metros L.-Uf'ldra[jr:lﬁ....FI'EL}F{

5J0 Lindera con terreno del edificio en veinte punio cincuenta y dos metros




cuadrados F‘OR EL NORTE: Llndara con. I|m1te planta nivel mas ‘u’EII‘ItIEElS punto
cero cinco en dcs punio setenta metros. F'DR EL* UR: Lindera con area comunal
clrculamcrn en dos punto setenta metms POR EL- ESTE: Lindera con
Estacmnamlenta guion Bodega Dpto. Cuatrocientos dos en siste punto sesenta
metross ‘POR EL OESTE Lindera con estacmnarmento guion bodega Dpte.
uuatmclentus cualro. ‘en sicte punto sesenta metms AREA VEINTE PUNTO
CINCUENTA Y DOS_ METROS CUADRADOS. ALECUDTA Cero punto cero cerr::

t,uarenta y cuatrn por c1ento AREA D& TERREND Diez punte treinta y un matras

.—-.-—-

cuadrados AREA CDMUN Dnce punta cmcuenta y mete metros cuadrados

...._...—,L,_

GODIG_‘C__J_ GhTPﬁ__T_RA G gumn treinta y cuatro gwon mamochu guien g qumce

guion cero cuarenta y uno, LA PARTE COM PRADDRA acepta la presente compra

de los inmuebles indicadcs con sus caracteristicas, numeracion, ubicacion, por asi
converir a sus intereses. GLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Por mutuo acuerdo de
las partes comparecientes,. el precio de la compraventa por los inmuebles
descritos en la clausula anterior, es [a suma de CIENTO TREINTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO CON 20/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$132.985,20), que la PARTE COMPRADORA ha
cancelado a fa PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en
maneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al
respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNG DE
. COPROFIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta que
ios bienes inmuebles materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del

Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley.y Reglamento de la

materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad __dei'"'Ediﬁr:io La Cascada. 5e

incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de Copropiedad.
CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDRORA declara que--.._'r'é




sobre loz bienes inmuebles materia del presente contrato no pesa hipoteca,
prohibicién de enajenar, anticresis, patrimonio familiaz, embargo, ni gravamen de
cualquier especie, sin embargo. se compromete al sangamiento en los t&rminos de
ley. CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES.- L'as partes contratantes realizan
las siguientes declaraciones: SIETE.UNQ.- Las partes declaran y expresamente
convienen que el pago del precio pactado es en délares de los Estados Unidos de
América y que es de exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA ef
origen de esos fondos; SIETE.DOS.- Correra por cuenia de LA PARTE
COMPRADORA. a partir de |a suscripcion del presente instrumento los tributes
que graven los bienas inmueables y asimisme corre por su cuenia todos los gastos

que se realicen, para -el perfeccionamiento de la presente compravenia,

incluyendo el impuésto a la plusvalia. Las partes acuerdan que por ei término

gastos deberd entenderse todo egreso tributario, gastos notaniales, honorarics, de
reqistro e inscripcién que tangan por causa el presente contrato, SIETE.TRES.- LA
PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos de administracién y
mantenimiente del condomirio cuande le sea requeridg, a la vez que declara bajo
juramanie que al momenio no se cobran expensas comunes de mantenimiento,
toda vez que el Edificio ha sido recientemente edificado, por o tanto exime at
Notario Plblico correspondiente v af sefior Registrador de la Propiedad de
cualquier responsabilidad por este concepto vy de solicitar documentos
refacionados con ello. SIETE.CUATRO.- Las partes acuerdan que cualguiera de
ellas queda autorizada a obtener la inscripcidn del presente contrato en el Registro
de la Propiedad del cantén correspondients. SIETE.CINCO.- L4 PARTE
COMPRADCRA declara, adicionalmente, que no tiene absofutamente rada gue
reclamar a la PARTE VENDEDORA, en virtud de la presente compraventa, por
concepte de ubicacion de los inmuebles, nomeanclaturas, numeracion, piso,
metraje distribucién. acabados. tanto de las upidades adguindas por et presente

rato como respecto de los hienes comunes del EDIFICIO. CLAUSULA




OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o

diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato que no puedan ser resueltas

por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuere y domicilio y deciden someterse a
la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de I_Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por 1a Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del
Centro de Arbitraje y Mediacion de Iz Camara de Comarcio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el paricular, atendiendo las
siguientes normas: a.-) Los arbitros seran seleccionados conforme Jo establecido
en la Ley de Arbitraje y Mediacion. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuarar un.
arbitraje administrado en derecho y confidencial y queda facultade para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios puablicos, judiciales,
policiales ¥ administratims, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; C.-) El____'_l'rilj'i'.i'l-ial de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros. d -} El procedimiento a‘"r’E'itraI tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje ¥ Mediacidn de |a Cémara de Comercio de Guayaquil. e.-} Las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar ! laudo arbitral vy se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral.
El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera también
a lo dispuesto en la presente clausula y versara tnicamente sobre aquel tema por
el cual se interpuse la demanda inicial. Agregue usted, sefior Notario, las demas
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento plblico. {F.} Abogado
Mario Eduardo Gualpa lLucas, Matricula numero trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui |a
minuta gue los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Plbiica con todg el  wvalor legal- Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley- Y, leida esta
Ferrityra & Ima otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de principic a »)




Empresa Publica Municipat
‘stro de la Propiedad de

BODECA DETO-40 ' LEL EDIFICIO LA A8

cros: POR ARRIBA: Lindera con Estac

POR ABATO: Lindera toree

v en 2,70m. POR EL SUR: Lindera con

clanderd con Fa

GISTRO DE COMPRA
[hscrito of ¢

T oy,

Fecha de DoruantientoPravidernciz- midreales, I8 de febrern de 2013
Escrituradilu esnt
Freha de Hex

AL TIONTINID A TITULS E

s las MParies:

ST ITRT | Vi

[nmotnt




inscrite el ;. miéecoles, 21 d¢ marza de 2012

I'oeno; a4 Folia lnieialk:  [3.435 - Fafin Final: 13449
miimero de Inseripeién: 783 Momers de Repertorio:

OMicing daode se guarda el ariginal:  Motaria Tercera

MNombee del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamicatn/Providencia: viernes, 02 de marze de 22

EserituralJuicio Resolucidn:

mpraventa, del lote 13-13 de la Urbapizacion Ciuvd

Ei Fidaicomise La { da Manta represeniade por lz Compafiia Fiducia 3.4 adwinistradora d

Fideicemises Mercantiles representada a sy vez por =l Sr. David Fernande Guime Cal

CONDICION JA.- La condicion Resolutoria det contrato de compraveta instrumentado 4 teav

presente documente consiste en ¢l hecho de que L2 Fiduciaria del Fideicomniso certifica que no ze ha alcanzado el
punte de equilibria del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fidleieomise producida
tat condicion, e5to &5 gus no 3¢ aleance & piato de equilibrio de] PROYECTO, &f presente contrats ao surtira efecto
algune preducida tal condicion ] presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
aor éllo el vendedor tenga derecinn 2 indetonizacicn alguna, por Jo que = exlinguta automaticamente 1a abligacion de
a P E ) d & ] ] v a ] a T o
bu- Apellides, Nombres ¥ Domicilia de lag Farles:
Calidad Cédula o RLU.C, Mombre yio Bazbn Sogizi
B0-0000000059584 Fideicomisa 4 Caseada Manta

Eatado Civil Dramiceio
Comprador Hanta
tianta

Yendedor 13-0178468600] Compedia Inmebiliariz Fotura 5 & Inmofit

¢.- Esta inscripsidh se reficre a lais] que ¢anstajn) en:
Libros Nodnseripeifn:  Fec Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 604 mar-2312 ]

ierta ¥y Anticr
viernes, 22 de junio de 2012
34 Foliv lnicial;  14.974 - Folin Final: 15001
Mamero de [nseripeign: 820 Mamere de Bepertorio:
{ficina donde se guarda el eriginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Oorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2412

£

.61

npl‘.:'rlflﬂ e

Escritura/Juicio/Resalucidn:
Fecha de Besolugidn:

1.- Qbservaciones:
ABIERTA ¥ ANTICRESIS - Sabre ¢l inmuehle identificado come [ote ndmera T - Quinee de la

do en la San Mateo de la Parreguia v Canrdn Maniz, Provincia de Mapabi

Cédula o RLC. Mimbre o Razén Social Estady Civil Dromicilio

Arvreedor Bipotecarie A0 0000 4841 Rancy Promerica Sociedad Anenima
Preudor Hipoteearin A0-0000000059584 Fideicamiso la Cascada banta
c.- Esla Inscripcion se refiere a fals] que canstafn) on:
Lihro: No.Tnseripeidn:  For, Inseripeidn:  Folio [nicial:  Folio final:

Tompen Venta Memar-20T2 15435

Cerrilicaciin lmpresa par: MARD




Jueves, 2% e marzo de 20F3

i Folin Inicial; 187
MNomern de inseripeig & Mimero de R
{Hiciaa donde so ouar igiral:

MNetaria Tercer:
mlanta

coles, 20 de marza de 2613

o Raxzdn Sogisl
Iropietario 4 Fidvicomiso In wiln M

.- Esta ins

Wy




- i -- 1
Inseripelones |

-4

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emifido a las; 16:24:33  del jueves, 09 de enerfi: de 2014
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- ) 1, ., - :

Elaborade por : arieas ¢ : ) ¥ . Yatidez del Cerdificado 3} dias, Ezcepto
130600882-2 que st thie ri un traspase de dominio o =

cmitierd ung gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documente al Registrador de la
Propiedad.
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ION REGIST

1

r, Cocina, Lavanderia, [1all de

¢ circunscribe deatro de las sigui

m. FOR EL SUR: Lind

nunal cireutacién en 7.00m. POR KT LSTE: Lind

]
.

comunal circulacidn v dre

con Depart 2. ALICUTO A

EL

b}

Tuma: - Folin Final:

Niim Repertoric:

Cfieing Bon ginal: Notarfr Tercera
Maniy

Fecha de (Morgnmibeatny

Eseritirraiduiciofiesidy cids

TN

A A UL 13

e Wazde Sacixl Estwdn Civil Ioerrilin

Ficl 1 Hegivrz| ' g, il




Compratur #17 1 Compaain lnmehilieria Futora 5 A Lnoofist Jants

Yendegar I NO0O06T2 ) Fuicteomiso Piedra Largns Manta

&.- Eata inscripcion se reflers 3 la{s) que consiain) en:
Libru: Mo dnseripcida: el iscripeion: ¥Folin Infcials  Felie finak:

Flancs 2

propiedy et

inscritn el @ miéreeles. 21 de marzo de 2012

Toma: 34 Falip Inicial:  15.435 - Folia Final: 15449

Nimere de Inscripeion; 7 Midmers de Repertorie: Ledl

Cificina dowde se guarda el original:  MNotarla Tercera

Mombre del Cantiu: Manta

Fecha de Ciorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

EserituratluicioMTesolucidn:

Fecha de Kesolucién:

a.- Qbaeryvaciones:
Compravanta, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad dsl
El Fideicomisn La Cascada Manta representado por 1a Compania Fiducia 3.4 admini:
Fidcicomisns Mercantilas representada a su vez por el 3r. David Fernandoe Guime Calero.
COMDICION RESOLUTORIA - La condicion Reselutoria def contratn de compravets instrumentado a traves del
aresents docizmente consiste ea el hecho de que la Fidueiaria del Fidelcomiso certifica gue no se ha alcanzado ¢l
punta de equilibrie del Fideicomise de conformidad con [a clausula octava del contraye de Fideicomise producida
ta] condicion, esta &5 que ng se alcance el punto de equilibrio del PROYECT(, ©] presents contrate ne sartira efecta
alzuno prodicida tal condicion el presente contrato dejars d¢ tgner vigencia ¥ se resolvers de pleno derecho sin que
por €llo el vendedor tenga dezecho a indemnizacion alguna, por 10 que st extingura automaticamente 1a obligacion de

a p B Q d ¢ 1 0 ¥ a I o r C 5

I.- Apellides, Nembres ¥ Domicilio de las Fartes:

Calidad Céduia o BALC.  Nambre yio Razin Social Estada Civil  Domicilic
Comprador &O-0000000035584 Fudeieomisa 1a Cascada Muanta dlanta
Yendedor 13-91 784656000 Comparia Inmobiliaria Futora 5 A Inmofut . hlznta

.~ Esta inscripoign se refiere a fafs) que constaln) en:
Libro: MoJuscripcion:  Fec. Inseripeida:  Folio Inicial:  Folio Gaal:

Compra Venla a0 02-mar-2012 1

3! | Hipoteca Abjerta v Anticresis
Inscrito el 1 viernes, 22 d¢ junio de 2012
Toma: 4 Folio Inicinl:  14.974 - Folio Final: 15,001
Numere de Inseripeidn: & Momery de Repertorio: A.612
Oicina donde se guarda el vrigipal: Notarfa Tercera
Moinbre del Cantén: Mants
Fecha de Otorgamiente/Crovidencia: viernes, 15 de junio de 2012
EserituralluicinResolucion: '
Froha e Resolueidgo:
#- Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificade como Lote nimers Trece - Quince de la

Lithy Ciuclagl del Bar, 1t o en la via a San Mateo de la Parraquia ¥ Cantdn Manta, Provineiz de Mangbi

b.- Apeliides, Natabres ¥ Dooictlio e 1na Fartea:

Calidad Lédula o RLC Mombre yio Raxdn Sgrial Extads: Civit  Dounicilio
emerdne ITipntegqrin F 0y 11 Banrn Prameripn 84 4T dnnmirea Manta
Deudar Hipotecario 80-GOO0OG0039534 Fideiconiso la Caseads Maala

¢~ Esta inseripoicn se refiere a lals) que gconstaln) en:
Lihiro: Mo dnseripeign:  Fec. Ynscripcién:  Falio Inicial:  Folio finak:

783 21 2 15435 15¢

Crrtilicacidn impresi por; AR




Sanshre de) o

Facha de (2

k]

Mari
Mloanty

Filrres:

Cédula v i

Inseriteel s jucves, 28 de marzo de 24113

k.- Apellidus

Calidad

Folig Friefai:
e 16

ki el mrivinsl:

I8
Mlner:

Mntari

Manta

e Heperts

reery

2 de marzo de 20103

Fstado Civil

Lstaeda Civil

Falia final;

LTS




TOTAL DE MO
| Libro

| Compra Venta

" Propiedades Horizontales

Cualguier enmendadura, alteracion o modilicacién al texto.de este certificado lo iny alida.
Emitido a tas: 16:20:41 del jueves, 09 de fénern de 2014
, A1

1
A peticion de: &

Elaborado por : Marig-Asurcion Cedei}

1306958822 | F

g Jaime E/ Dglgaﬂfu Intnaou
Firma d'r.l R-.Emirador

CeriEiccitn imperesn purs ANARL

5
2
Tr
% 1
f:y

¥alides del Certificade 30 dias, Exceplo
que 5¢ diera un traspeso de dominio o sc
EMitiera R gravamen

El interesado debe comunicar cualquisr error

en este Documento al Registradcﬁ} de la
Propiedad.
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GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZABO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Cartif

CERTIFICADO DE AVALUO

Area tatel def predio segin escrituro:
Area Nera:

Area Comunal:

Area Terreno:

Pertene

Docume




GOPIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DHRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

T

No. Certificacidny 10
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 21 de energ de 2014 No. Electronico: 15604
L . i £ eNg? e Ll
EI suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de

Predios en vigencia, en of archivo exisfente se constati que:

E? Predio de la Claver  1-34-18:15-041
Ubicado en; EDIFICIO L4 CASCADA -EST-BODEGA DPTO 403

Ared toral del predio segiin escriture:
Area Neta: 20352 M2
Area Comunal: 11,5700 M2

Area Terreno; _ J0.3100

FIDES

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOY.ARES ES DE:

TERRENG: 2577,50
CONSTRUCCION: - 10589,70
13167,20

TRECE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

frmprese poit MARJS REYES 210172014 12:02:99




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfone: T:.D“ Ammﬂmwﬁﬂﬂ%mwa COMPROBANTE DE PAGO

: bes 11y 12 . v — .
Teisfono: 2621777 - 2611747 _. 9551
bi

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALLC PROPIEDAL:

—_—— .

mmm"qucum_ﬁ,mc
MN® PAGo: '

nmmnxin_&z

CAdA:

I FECHA DE PAGH-




GOBIERNOD AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUMICTPAT
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOM MANTA

Apeticion verbal de parte ipteresada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal
que cotrs a mi ¢argo, no s ha encontrado mi itulp de Crédito pendiente de pago por conc
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de __DIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

Por copsiguiente se establece que no e5 deudor de esta Municipalidad.

] 13 2nero
Manta, —— de ——

VALTDO PARA LA CLAVE
1341815041 EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA LETO 403
1341815015 EDIFICIO LA CASCADA -DPTG.403
_Mamtarquince de enero del dos mil catoree
-
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de gua
amENazas, temor raveran

la minuta que me SO sigue:

"SENOR  MOTARIO: En e 0 de escriiUres piiblicas @ su cargo,

5|wa= meorporar una ds Fcuzler' siguientes
clavsulas: PREIERA. - COMPARECIENTE: Al arorgamienta daf |
=ca el sefior Juan Martuel Barrere Viver, an
ne ~ Garente Genzral v Hepresentante Le egal
B.A., segln consta del mombramiento gue  como
acompadia. B comparecient i de nacionalic
cuatoriana, casado, mayvar de edad, domiciliado en i3 cindad de Quiig,
Distrito Metropolitana v legaim capaz para coniratar v
ntas, 2l «
s Sl veluntad otorgar PEY
amplio v suficiente, come ent Derecho se requiers, a favor
Pave Reinalde Jivome Gils ety funcionaro de la Instiucio
nambre ¥ en reprassntacion del
s UiEn tos retacionadas coi
Promerica SA., y ejercer las atiblcicnes que se meangisnan o
nomore dal Poderdants v tenisnde a Bapoo
demds
08 clales
5 corriing
meluyan
captacion da
ANCdrias, carias de crédito dem 0 inemacions

Uz arendamiento mercant y aquellos instrumentos que e







TCCc2s05 adminisiratives ¢ judic

cualquisr  naturaleza  presantaqdo demanda: o contestdndolas,

mierponienda recursos, intenviniendo en remates, prelacidn da créditos v

corcurso da screedores, 1) Comparacer ante oficinas, dependencias del

Estada, Tribunales, Fiscalia:

delegacienes, comites, juntas, comisiones u oires centros U Organismes

Denales administrativos contenciose  adminisirativos,

civiles .

[

g.'__]l.rtIE.*'ﬂa'ij"u'OS,. laborates  y eclesidsiicos ds todos los  grades,
jurisdiccionas & instancias, con el proposito de dar contestacién a
olfcitudes v peticiones que se planteen por parle de las mencionadas

0 ingresar y gestionar tramites ante tales dependencias, i}

ce cobranza de 148 acreencias de BAMCO

PROMERICA 8.A Para e efecte queda autoriz: A aotorgar

Procuraciones Judiciales a &bogados, bajo las directr
Promerica 5.4, y las paliticas de dste (ima. 1) Suscribir cualguier tips de
furmularios  de declaracion de tasas, contribuciones.  mulias iy
reiznciones ani cualqulﬂr oficing 9 dependencia de la administracicn
fribitaria  seccional vz, Ky Buscribiv contratos de  frabaje,
susentir los avisus de enirada v osalida del
§ Tesbeciivas aclas da finiguito, suscrbir todas las
el personal de empleados realice
e Bienestar Social, queda ifgualmiznis
combarscer ante (a5 aularidadas adminisvativas como
peiiclonas ¥ consultas en cusdguier iramite o instansia =n d
5 de Hanco Promerica S.A., asi cang @ coms DaTe
podzrdante, anie notarfas, juzgados, ragistradurias de Ia proviedad y
mercanil, v demés dependancizs o plblicas o nrivadas por €l giro de s

naenocios del poderdante reanfnrnta Taw fanofg
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- REVOOCATORIA: F presents Poder a parlic da

0, por voluntad de su Mendania reemplaza y revoca &
rumentos que hayan sido celebrades y oforgados con
a favor dal Mandatario en este mismo sentido, sean asios

Sefor Motario, .s& .senvira

agragar las demés frases de estilo para la plena validez y eficacia de

este nstrurmenia”.- HASTA AGUT LA #iMUTA, coplada texqualmanie, 3

misma que s2 encusnira firmada por &l Doctor Jorge lvan Alvarado
Carrera, con mairictla  profesional mjm-e_ro gince  mil novedantos
cuarenia ¥ nuave del Celegio de Abogades de Pichincha™.-

Giorge '|"|‘=ir'.-‘!|"'|"L'-:3- de esta escritura se cbservaron todos

lzgales que ! caso requisre; v, lelda que [z fue al ¢ ﬂmparacienf& ne

=l Nulario, ésle se sfirma v rafifica en tado su contenido firnando para

cansiancia junte conmiga, en unidasl de acto de todo lo cuat doy fa

FREBILDENTE « BEREMYE ¢
BANCO PROMERICA 5.4,
C.C 1704248380

4 '."IJ -'_.-.I' . 2 e III 2
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de alio conflero estd PRIMERA COPIA CERTIFICADA dea:
ANCO PROMERICA S.A., a favor ce 5.

octor Felipe Iturraldz Davalos, Notario ¥ figesime Quints d=l

cantdn Guito y en fe

PAVEL REINALDO 'HFUME GILER., debidamente sellada firmada vy rubricada

“en Cwito, ocho.de enerc del afio 4os mil trece.

DR. FEZ ;
SI{10 QUINTO DEL CAN{@)% QUJTQ__

NOTARIO VIG
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FAGTURA No.
il
FODER ESFECIAL
QUEOTORGA:

A DE FONDOS Y FIDERCOMISGS MERCANTLES

A FAVORGE:

Ana Lz dn las Mereades Guerma Castelianes, Yahaira Emperainz Recladz
2uyja Moling, Xavier Alfredo Paredes Garcin, Wendy de los Angeles Ssavrds
nrer Beronuevo H-:—rré:—n, Maron Patricia Hidalgo efa, Denid Faraands Gu'uf-e
iz Varesza Navaimete Serrano, Marsa Eugeni Olmeda Tarmaya, Veronica Fatrick Siba

iz, Elanz Sofa Benandes Gamdova

&P &R

2l de 8 kel ol Eouador, hav o

WL denLe me ok
> Meramento; v me pidan que

Efir ol

ccumento ediini; on
CompEErErhe o e 0, yunrEedoen

5 PODE” BSPECE LeeC ANpio




'rjh.LE'ltF'?i PEONES: Edgar Pccm:l-j Oeono Vaea, Ara LE o2 s Memedes Guers C‘,as.‘é: res,

Tavor 'D'F- =
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Guime Calero, Veronica Venesse Navamels Bsrramg farfa Bugeria Chnedo Tamsyn, Vardnics Pefkiz Sha
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JENBRAL, otorgado  por fay OR
EONDOS % Fim MISOS MERCANTILES, a favor de
FONDOS ¥ e o '

ey
HAVIER. .- Quito, a
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pravizia mn of nitifiefa) &inco def An. 18 de
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ALMEIDA MONTERD
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fin, aquellos se ratifican ;an todo su contenido, y firman jumto conmigo,

Notario en unidad ¢ acto, DOY FE.-u¢
1

ING. PAVEL'R. JACOME GILER "7 DAVID FERNANDO.G
G.C. Ng130§92039-6 - ' C.C. No. 090972171-4 ~—
BANCO PROMERICA 8.4,

- I . II'I.i

GERY PAUL PROANO PARRA
C.C. No. 171081854-1

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMAD EN LA CIUDAD DE MANTA
EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. Ei. NOTARIO {24

FOJAS).-

F




