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2013-13-08-03-P3.316.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBI_CION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR.- |
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:

OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LOS SENORES JUAN CARLOS
BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN
ANDRES MACIAS. |

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LOS SENORES JUAN
CARLOS BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ
SAN ANDRES MACIAS A FAVOR DEL BANCO PROMERICA

SOCIEDAD ANONIMA.-

CUANTIAS: USD$132.463,00.-E INDETERMINADAS.-

Enla ciudad de San Pablc de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabf, Repiblica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abcgado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pubiico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte e BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compafiia
legalmente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco vy
Sequros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el senor

Ingeniero Pavel Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompafna como
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£omo “EL. ACREEDOR HIPOTECARIQ” o "EL BANCO Por otra parte €l
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos v Fldelcomlsos Mercannles quien a su vez
- comparece representada por el senor Ejecutlvo David Fernando Gu:me Calero,
de estado civii casado en su calidad de Apoderado Especial, segun consta en
~ la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente
, lnstrumento a qu:en se la podra denommar como FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA y por tltimo, Jos sefiores Abogado JUAN CARLOS BAUTISTA -
VILLACIS y sefiora eJecutxva NARCIZA EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS
por sus. prop|os derechos y por los que representan de la somedad conyugal
formada entre e!los de estado CIV]| casados a qwenes se les podra denormnar
como LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA- Los _
compa'recientes son mayores de edad, ecuatortanos, domiciliados en = esta

ciudad con excepcion del sefior David Guime Calero que estd domiciliado en Ja

- ciudad de Guayaqun y los sefiores Juan Bautista VllIaCIS y Narciza San Andrés

‘Macias en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, hablles y
capaces para contratar y obhgarse a quienes de conocer persona!mente y de
- haberme presentado sus documentos Doy Fe.- Bien mstrundos en el objeto y
resultado de ‘esta escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que sea eievada a Instrumento
Publica, cuyo texio es el que sigue: PRIMERA PARTE CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pulblicas a su 'c:argo sirvase incorporar una que contenga la
cancelacion dé hipoteca abierta, pr'ohibicién voluntaria de enajenar y demas
limitaciones, que se otorga al tenor de las’ agunentes clausulas declaracaones y
estipulaciones: PRIMERA: OTORGANTE.- Comparece al otorgamtento y
suscripcidn de la- presente Escritura, BANCO PROMERICA S.A, ‘Sucursal
Manta, comparia legalmente autorizada paré'operar por la Superintendencia -
de Banco y Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el -
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seflor ingeniero Pavel Reinaldo Jécome Giler, cuyo poder se acompaiﬁa como
documento habilitante, a quien en adelante se lo podrd denominar simplemente
EL ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO_UNO.- Conforme ccnsta de la escritura
plblica otorgada ante el abcgado Ratll Eduardo Gonzalez Melgar, Notario
Publico Tercero del cantdn, el quince de junio del dos mil doce, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta el veintidés de junio del dos mi
doce-‘ el fideicomiso mercantil irrevocable dencminado FIDEICOMISO LA
CASCADA MANTA, para garantizar el cumplimiento de todas sus obligaciones,
sea conjunta o séparadamente, tenga o llegare a tener, constituyd primera
hipoteca abierta, anticresis, prohibicién de enajenar y de cuantia indeterminada
a favor de! BANCO PROMERICA S.A. sobre el inmueble identificade como el
LOTE NUMERQO TRECE-QUINCE, de ia Urbanizacion “Ciudad del Mar”,
ubicado en fa via a San Mateo de la parroquia y cantdn Manta, provincia de
Manabi, con los siguientes linderos y medi.das: POR EL FRENTE.- Con treinta

y dos metros setenta centimetros y lindera con via trece; POR ATRAS.- Con

cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetras y lindera con playa de mar;

POR EL COSTADO DERECHO: Con sesenta metros cuadrados y siete
centimetros y lindera con lote nUmero trece-trece; POR EL COSTADO

IZQUIERDO.- Con sesenta y dos metros veinte centimetros y lindera con lote
ndmero trece-diecisiete. Con un érea total de DOS MIL TRESCIENTOS
SESENTA METROS CUADRAD_OS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.- Sobre el LOTE NUMERO TRECE-
QUINCE de la Urbanizacion “Ciudad del Mar se ha construido un edfficic
denominado “LA CASCADA", de varios departamentos, pargueos, bodegas y
area éocial. DOS PUNTC TRES.- El FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA
sometio a fa edificacion al regimen de propiedad horizontal segln consta de !a
escritura publica otorgada e! veinte de marzo del dos mil trece ante el Notario
Tercero de Manta, abogade Raui Gonzélez Melgar, e inscrita en el Registro de
1a Propiedad de Manta el veintiocho de marzo del dos mil trece. En esta
NOTARIA TERCERA MANTA |
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escritura publica consta protocolizada la resolucion.dél ocho deé enero del dos
mil trece a través de la cual el sefor Alcalde de Manta, dispuso la_aceptacién al -
- Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “La Cascada”. DOS

PUNTO CUATRO.- EI FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una
parte de las obligaciones generadas por las operaciones U otorgac:ones ‘ 7

crédito adeudédas por éstas al BANCO PROMERICA S.A. y caucmna ascon

el inmueble réferido-en. la presente clausuia sobre el cual .se encuentra

edlﬁr‘adw por fo que han sohmtado Ia liberacion parCIai :

tnica ¥ excluswa de los s:gunentes m i allcuota o cuota de

condomlmo e_q_lvaleme a ‘cero punto cero doscientos ocho por- ciento .

—e

'(00208%) sobre el so[ar N b|enes ¢omunes. - al que accede . el

' DEPA RTAMENTO QUINIENTOS DOS; que tiene un 4rea neta de noventa y
51ete punto setenta’ y tres metros cuadrados un area de terreno de cuarenta y
nueve punto diez metros cuadradoq area comin' de cincuenta y ¢inco punto_ _

————

cero nueve metros cuadrados Y, un area totw punto
ochenta y dos metros - cuadrados (lt) alicuota - 0 cuota de condominio
R ——
equwa]ene & Céro punto cero cero treinta por ciento {0,0030%) sobre el solar y
b|enes comunes, al que accede el’ ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS
ol el

DOS que tiene un drea neta de-catorce. punto cero cuatro metros cuadrados
UﬁEFéa de terreno de siete punto cero cinco metros ¢cuadrados; area comun de

°a de lerreno e St PU e e e e e T
SIete punto noventa y un metres cuadrados y, un. area total de veintiuno punto.

noventa y cinco metros cuadrados; (i) alicuota o cuota de condominio
R T T

— .

equivalente a cero punto cero cero veinte por ciento (0,0020%) sobre el solar y
e e
bienes’ comunes al que accede iWNTOS DOS; que

tiene un area neta de nueve punto sesenta y tres metros cuadrados; un area de
_'_r__\____.‘_,_,_.-—-—"—‘_—"_—“—'——w-—-

terreno de cuatro punto ochenta y cuatro mefros cuadrados; area comun de

cinco punto cluarenta | y /fres metros cuadrados; y, un area total de quince punto
— e
cero_ seis _metros cuadrados "TERCERA: CANGELACION DE HIPOTECA

R

ABIERTA Y DEMAS GRAVAMENES. Con base a los antecedentes
expuestos el BANCO PROMERIC,A ASA. declara através de su representante,
NOTARIA TERCERA MANTA |
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que levanta en es auto y por ﬂtta declarar‘ or* el gravamen real hlpo+ecano y

todas las llm:tamones Gue han venldo pesando sobre los sngmentes mmuebles

(i) ahcuota o] cuota de condomlmo equwalentD a cero punto cero doscientos

ocho por ciento {5, 02()8%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede el

‘DEPARTAMENTO QUINIENTOS DOS (i1) alicuota o cuota de condominio

e e et e

equwa[ente a cero | punto cero cero treinta por ciento (O OOSO%) sobre el solar y

veinte (O 0090%) sobre el solary breneb comunes, al que accede la BODEGA
DPTO QU!NIENTOS DOs, _del EdlfIClO ‘La Cascada’, levantado sabre el lote
NUMERO TRECE-QUINCE, de la Urbamzacmn “Ciudad del Mar”, ubicado en la
via a San Mateo de la parroquia y cantdn Manta, provincia de Manabi, cuya
linderacién, medidas y supén‘icie censtan en la cldusula segunda precedente.
CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos e impL'zestos‘ gque genere gl
perfeccionamiento del presente instrumento seran de cargo del FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA. QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E
INSCRIPCION.- La presente cancelacion parcial de hipoteca y demaés
gravamenes y limitaciones se anotara tanto al margen de Ia rhatriz ‘netarial
respectiva, como al margen de la inscripcién registral correspondiente. SEXTA
DECLARACION.- El Banco Promerica S.A. deja. constancia que la presen

cancelacion parcial de hipoteca y demas gravamenes no altera la hipoteca
abiérta, anticresis, prohibicién de enajenar y demas limitaciones de J_os demés
inmuebles del Edificio sujeto al régimen de propiedad horizontal denominado
‘LA CASCADA", y que no son objeto de la cancelacién que consta en este
instrumento pL"Jinco. Anteponga Usted Sefior Notaric las demas clausulas de
estilo para la validez de este instrumento, y agregue como documento
habilitante copia del poder del apoderado especial del Banco Promerica S.A.
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Protocolo de

Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el

“mgu»gnte contratc de compraventa de bien mmucble que se celebra de
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conformidad con las clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- VUNO.UNO.- Por._una parte cor‘np'are_ce‘ el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia

S.A., Administradora de Fondos y F]de!COmlSOS Mercantiles, quien a su vezZ

comparece representada por David Fernando GLume Calero, en su calidad- de

Apoderado Especiai, segun consta en la copia del poder especial que s
agrega como hablhtante al presente 1nstrumento .a guien se la podra
dengminar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA: Ei comparec:ente_

es ecuatoriano, de estado civil casado, ejecutwo domiciliado en la cuudad de_

Guayaquil, UNO.DOS.- Por otw:w&

VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS, por SUS propios

m_______..—»—
derechos y por Igs que representan de la socnedad conugal formada entre
ellos, parte ala que se la podra denomlnar como ‘LA PARTE COMPRADORA

.
Los co-'nparec:entes son ecuatonanos ‘de estado civil casados entre” si,

abogado y ejecutwa respectlvamente domlcmados en la ciudad dé Portovigjo.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO Y DESCRIPCION
DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS. UNO.- EI FIDEICOMISO, es Unico Yy
exc!uswo propaetano del lote No. TRECE-QUINCE sobre el que se ha
constru:do el Edificio La Cascada formando parte de la Urbantzamon Ciudad
del Mar parroquia Manta, del canton Manta, provincia de Manabl con cochgo
catastral ndmero ung guion tre:nta y cuatro gu10n dieciocho guion qumce gunon
CEro cero cero, cuyos linderos, dimensiones y superﬂme son las 51gunentes
FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS: Cuarenta y
‘cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO DERECHO:
Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece. COSTADO
[ZQUIERDO: Sesenta y dos punto veinte metros, lote trece gunon diecisiete. A
este inmueble le corresponde un area tota! de: dos mil {rescientos sesenta
metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados y- -esta signado
con una ficha registral nimero dos dos cuatro tres seis (22436). DOS.DOS.-
Medlante Escritura Publica celebrada el dos de marzo del dos mil doce, ante el
NOTARIA TERCERA MANTA
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Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl Gonzalez Melgar, EL
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirié el inmueble indicado en el
numeral anterior por compraventa que a su favor le hiciera la compafia
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cual se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno de marzo de dos mil
doce. DOS.TRES.- Sobre el sclar antes identificado, el Fideicomiso promovid ia
construccion del Edificio La Cascada sometido al régimen de propiedad
horizontal. DOS.CUATRO.- Mediante Resolucién ndmero 001-ALC-M-JEB-
2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se aprobé la Incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La aséada la cual fue
protocoiiza ante el Notario Tercero del cantén Manta, Ab. Raui Gonza'eL
Melgar, el veinte d2 Marzo del dos mil trece e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta el veintiocho de Marzo del dos mil trece.
DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se comprometic a adguirir los
siguientes mmueoles Departamento Qumle“m;os dos, Estacionamiento guion
Dpto. Quinientos” dOb y Bodega guion Dpto Quinientos dos dei Edificio La
Cascada. CL_A_USULA TERCERA: COMP‘?AVENTA Con los antecederies
expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da enventaTear yenajenacign perpetua
a favor de__l:{'ﬂleABTE COMPRADORA los SIgUIEﬂtPS b[eneE__limuebles j& Tas—

siguientas caracteristicas: DEPARTAMENTO QUINiENTOS D@S (NOVENTA
Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUA RADOS) Consta de una

Planta, se ‘encuentra p!amfcado con los Siglientes ambientes sala, “comedor,
cocina, lavanderia, hall de ingreso, elos dormiterios, dos barios, y terraza, se

circunscribe dentro de las sngulent:cs medidas v finderos. POR ARRIBA: Lindera

con departamento sefsmentos dos y espacio aéreo en noventa y siete punto
setenta y treb mef?os uuadradoq POR ABAJQ: Lindera con departamento

cuatrocientos do_s y ferreno dPl edificio en noventa y siete punto setenta y tres

metros cuadradoss POR EL N ,I E: Lmdera con vacio hacia- departamento

cuatrocientos do_s"' en siete m}et’fos. P_OR‘__;EL SUR: Lindgra con area comunal

circulacion vy depértamento quinientos L_fJ'ino, en siete rﬁétros. POR EL ESTE:
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Lindera con departamento qumlemos uﬂa en trece punt@/aovementos sesenta y
cinco metros POR EL OESTE f’ Lindera - con v io hacia area/ comunal
. cwculamon y barnos; érea comuéai cwculamon y ascensor € / trece’ punto
noventa y seis metros cuadrados AREA NETA: Noventa y siete pun 0 se’gé’ntaf '
y tres metros cuadrados ALICUOTA Cero_punto cero. doscientos ocho” px
czmo Cuarenta y nugve punto diez metros cuagdrs
AREA COMUN:.Cincuenta y cinco punto cero riveve metros cuadrados.
TOTATEE{%EO cincuenta y dos . punto ochenta y dos metros cu/adraclos
_ CODIGO CATASTRAL WMWe
guion cem dlemocho ESTACIONAMIENTO DPTO. QUINlENTOS DOS/
(CAmTo CERO CUATRO METROS CUADRADOS). Dentro d& ,-
519u1entes medsdas y- linderos. PpR ARREBA Lindera con estacnonamlehto_
~guion bodega Dpto mll dos’ gmon B en catorce: punto cero cuatro métros
cuadrades. POR ABAJOY lfmdera con terréno del edlﬁém en catorce punto cero
cuatro metros cuadrados POR EL NORTE: Llndera con areaycomunal cuarto-

de bombas Y es"aioras en dos punto setenta me{ros POR EL SUR: Lmdera‘

con area[omuna!,{:ircu[amon .en dos punto setenta me fos POR EL ESTE
Lindera fcon eéstacionamiento Dpto qumientos uno én cmco punté veinte
metros/ POR EL OESTE Lmdera con area comunal cnrculacnen en c:‘f‘xco punto

veinte metros AREA NETA: Catorce pﬁnto cero ‘cuatro metros cuadrados.
fta por caento AREA DE/TERRENO

siete punto cero cmco

y un metros cuadradgs. AREA TOTAL Veintiuno punto nNo J

cuadrados COD!GO CATASTRAL Uno guion treinta'y cuatro guron dzec;ocho

guion QU[WU|N|ENTO

DOS (NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES METROS CU-ADRA[} S).

de las sngwentes medidas y linderos. P - Lindera cory Departamento

ochocientos dos en nueve punto sesenta y tres metros ,cuadrados POR

ABAJO: Lindera con’ terreno del ed!ﬁmo en nueve punto sesenta y tres metros

cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con departamento setecientos dos en
'NOTARIA TERCERA MANTA
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tres punio ochenia v cmco metros. "POR EL SUR Lindera con area oomuna!

rampa en tres punto @chenta y c{mco metros POR EL ESTE Lindera con

Bodega Dpto. quamentos ung,” y area comunal circulacién en- dos punto
cincuenta metrosf 'POR EL OESTE Lindera ~con limite planta mvel mas
veintiséis punto cero cince en dos punto f‘lncuenta metros AREA NETA Nueve

punto sesenta "'es metros. cuadrados ALECUOTA Cero punto cero cero

veinte por cientd. AREA DE TERRENO Cuatro punto ochenta y ;uatro mntros'

/.

cuadrados. AREA uOMUh Cinco punto cuarenta y tres metros CUd drados.

metros cuadrados fCODiGO

AREA TOTAL Quince punto cero seis

CATASTRAL Lho ~guion treinta y cuafro guion dlemocho guzon qumce gmon

los mmueb!es mdlcados con sus caracterrstlcas numﬂramon ublcamon por asi
convenir a sus intereses. CLAUSULA CdARTA PRECIC. Po| mutuc acuerdo
de las partes camparec:ent::s el precio de a ccmpraventa por fos inmuebles
descritos en la clausula antenor es la suma de CIENTO TREINTA Y DOS MIL -
CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES O@HOO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA/ (US$13’) 463 OO) gue la PARTE COMPRADCORA ha
cancelade a la PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en
moneda de curso lega' a su entera satlsfacc:on y sin tener nada que reclamar
al respecto, CLAUSULA QUINTA: SUJEQION AL REGLAMENTO INTERNO
DE COPROPIEDAD.- LA PARTE'CQMPRADORA declara que conocce vy
acepta que los bienes inmuebles m'-'éiterfa del presente instrumenio, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Regiamentc de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
del Edificio La Cascada. Se incorpora corﬁo documento habilitante el
Reglamento interno de Copropiedad. CLAUSU;LA SEXTA: SANEAMIENTO.-
LA PARTE VENDEDQORA declara que sobre Ioé bienes inmuebles materia del
presente contrato no pesa hipoteca, prohib;icién de enajenar, anticresis,
patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de cuaiquier especie, con excepcién
NOTARIA TERCERA MANTA
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de la Hipoteca Abierta a faver dst Banco Promerica Sociedad Andnima que se
cancela en la primera parte de presente escritura, - sin embargo se
comprometen al saneamiento en los.términos de ley. ‘(fLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACIONES.- Las partes contratantes reahzan ias -siguientes
declaraciones; SIETE.UNO.- Las partes declaran y expresamente con\nenen -
que el pago del precio pactado es en dolares de- fos Estados Un:dos de
América y que es de exclusiva responsabmdad de LA PARTE COMPRADORA:
el ongen de esos fondos; SIETE.DOS.- Correra por cuenta de LA’ PARTE
COMPRADORA, a partit de la suscripcién del presente mstrumento los tributos
que graven los bienes inmuebles y asimismo corre por su cuenta todos los
gastos que se realicen, para €l perfecmonawento de la ‘presente compraventa

incluyendo el impuesto a la p!usvaha Las partes acuerdan que por el ‘término
. gastos debera entenderse todo egreso fributario, gasto:, notariales, honorarios,

de reglstro ‘e -inscripcién que tengan --por causa el ‘presente contrato:

SIETE.TRES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de admmistrac:lon y mantenimients del condominio cuando le sea requerido, a
- la vez gue declara baJo Juramento que al momento no se cobran expensas

comunes. de mantemmlento, toda vez que el Edificio ha. sido recientemente

edificado, por lo tanto exime al Notario Publico correspondiente y al sefor

Registradar de la Propiedad de cualquier responsabilidad por esté coneepto y
de solicitar documentos relacionados con eflo. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan gue cualqutera de eilas queda autonzada a obtener la mscnpcmn del
- presente contrato en el Regisiro de fa Propiedad del cantén correspondiente.
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adici‘onalmente que no-
tiene absolutamente nada que reclamar-a la PARTE VENDEDORA en virtud
de la presente compraventa, por concepto de ublcacmn de Eos inmuebles,

nomenclaturas, numeracian, piso, metraje, dlsu'lbumon acabados tanto de las
unidades adquiridas por el presente contrato como respecto de los bienes
comunes  del EDIFICIO CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversaas o diferencias derivadas de la
NGTARIA TERCERA MANTA
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gjecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, gue se sujetard
a lo dispuesto porla Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
A.rbftraje y Mediacién de la Cédmara de Comercio de Guayaquil y cualguier ctra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: a.-) Los arbitros seran selécci'o'nados conforme lo establecido en ia
Ley ée_Arbiira}e y- Mediacion. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje édministrado en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cauteiares solicitando el 'aruxili_o de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
-alguno para tales efectos; ¢.-) Ei Tribunal de Arbitraje estara integrado por-tres
arbitros. d.-) EI procedimiento arbitral tendra iugar en las instaiaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; e.-)
Las partes rehuncian ala _jurisdiccic’m _ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se c'omprometen ano inter'poher ringun tipo de recurse en contra del
laudo arbitral. - El laudo arbitral serd inapelakle. La reconvencion de haberla, se
sometera también a Vlo dispuesto en la preseﬁte cldusula y versara unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpusc la demanda inicial. Agregue usted,
seﬁor‘NGtario,_l'as demas clausulas de estilo para la p!'ena'validez de este
instrumentc pﬂblico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA:

SENOR 'NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un contrato de constitucion de primera hipoteca

abierta y prohibicion de enajenar y gravar al tenor de la siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPAREC-]ENTE_S: Al otorgamiento de esta escritura publica,
comparecen: a) BANCO PROMERICA S.A., institucién financiera constituida vy
existente al amparc de léé leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar pof la Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
md@,mjgmrante el "BANCO’ o el "ACREEDOR HIPOTECARIC’, debidamente

LN A ‘}(")

por el sefor ingeniero F’ave! Reinaldo Jacome Giler, en su
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ca]idad de Apoderado. Especial, conforme se' desprende del ‘Poder que se
_agrega. como habilitante, 'y; b)-Los: sefiores JUAN CARLOS BAUTISTA

- VILLACIS Y NARCIZA. EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS -por sus proplos-" o

derechos y por los gue representan de !a sociedad conyugal formada entre
elios, .y en -calidad de “ DEUDORES HIPOTECARIOS”' Sin perjuicio de

identifi carlos por sus nombres.- Los" comparementes son mayores de edad,

ecuatorianos, de estado cml casados dornlcuhados eh la ciudad de Manta y'_

Portoviejo respectwamente y p!enamente capaces para contratar y obllgarse
‘quienes libre y voluntanamente y por convemr a Sus mtereses acuerdan )

celebrar- el presente contratc de prlmera hfpoteca abierta -y prohlbic:lon de -

‘enajenar y gravar que se contiene en las. agunentes clausulas En adelante, a- .-
- Ios DEUDORES: H[POTECARIOS conJuntamente ° separadamente se’ ies:
denommara como fa “PARTE DEUDORA” SEGUNDA ANTECEDENTES LA
-PARTE DEUDORA es’ Iegmma propletana de Ios 519u19ntes blenes raices, en
adelante denommado los “Inmuebles”, identificados como DEPARTAMENTO
QUINIENTOS DOS, ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS DOS Y

_BODEGA DPTO. QUINIENTOS DOS, DEL EDIFICIO LA CASCADA,
UBICADO EN LA URBAN!ZACION CIUDAD DEL MAR, DE LA PARROQUIA
MANTA, CANTON MANTA, PROV]NCIA DE MANABI. Linderos generales de
los ihmuebles- antes descritos 'son los S|gu1entes DEPARTAMENTO-

QUINIENTOS DOS (NOVENTA Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRES '

METROS CUADRADOS) Consta de una Planta sé encuentra planlﬁcado con
' Jos siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavandena, hall de ingreso,

dos dormitorios, dos bafios, y'terraza', se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento seiscientos. dos y _
espacio aérec en noventa y sieté punto s‘etenta_y tres metros cuadrados. POR
ABAJQ: Lindera con dep’artafnento cuatrocientos dos, y terrenc del edificio en
noventa y siete punto setenta y tres metros cuadrac‘io.s.”POR El. NORTE:
Lindera con vacio hacia departamento cuatrocientos dos en siete metros. POR
EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulacién'y departamento ;:juinientoé uno
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en siete metros, POR EL ESTE: Lindera con departamento quinientos uno n
trece punte novecientos sesenta y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia éarea comu'nai circulacién y bafios, &rea coemunal circulacion y
ascensor en frece punto noventa y seis metros cuadrados. AREA NETA:
Noventa y siete punto setenta y tres metros cuadrados. ALICUQOTA: Cero punto

_C_eré doscientos ocho por ciento. AREA DE TERRENO: Cuarenta y nueve '
punto diez metros cuadrados. AREA COMUN: Cincuenta y cinco punte cero
nueve metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cincuenta y dos punto ochenta
y dos metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno- guion treinta y cuatro
guion dieciccho guion quince guion cero dieciocho. ESTAGIONAMIENTO
DPTO. QUINIENTOS DOS (CATORCE PUNTO CERO CUATRO METROS
CUADRADOS). Dentro de las siguientes_rﬁedidas y linderos. POR ARRIBA:
Lindera con estacionamiento guion bo'dega Dpto. mil dos guion B en 'catorpe _
punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terrena del®
edificio en catorce punto cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE;
Lindera con area comunal cuarto de bombas y escaleras endos punto setenta
metros. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en dos puhto
setenfa metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Dpto. quinientos
uno en cinco punto veinte metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunai
circulacidn en cinco punto vemte metros. AREA NETA Catorce punte cerc
cuatro metros cuadrados ALICUOTA: Cero punto cero.cero treinta por ciento.
AREA DE TERRENO: siete punto cero cinco metros cuadrados. AREA
COMUN: Siete punto noventa y un métros cuadrados. AREA TOTAL: Veintiuno
punto noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion
treinta y cuafro guion. dieciocha guion quince guion cero cuarenta y cuatro.
BODEGA DPTO. QUINIENTOS DOS (NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS). Dentro de las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con Departamento _ochobientos dos en nueve punto sesenta y

tres metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en nueve |
pun}go sesenta y tres metros cuadrados. POR EL NORTE: Eindera con
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departamento setecientas dos en tres punte ochenta y cinco metros.. POR EL
_ SUR Lindera con area comunal, rampa en tres punto ochenta y cinco metros o
' POR EL ESTE: Lindera con Bodega Dpto guinientos uno y area comunal__"
cnrculamon en dos punto cmcuenta metros POR EL OESTE: Lmdera con hmlte B
planta nivel mas veintiséis punto cero. cinco en dos punto cincuenta metros_ -
AREA NETA Nueve punto sesenta ¥ tres metros cuadrados ALICUOTA Cero '
punto cero cero veinte por ciento. AREA DE TERRENO: Cuatro punto ochenta
y cuatro metros cuadrados AREA COMUN: Cirico punto cuarenta y tres metros
" cuadrados AREA TOTAL: Quince punto cero ‘seis metros cuadrados.. CODIGO
. CATASTRAL Uno guion treinta y cuatro guion’ dlemocho gulon quince guson
cero’ cuarenta y' seis. ADQUISICION DE DOMINIO LA PARTE DEUDORA
| adquirid los' bienes- lnmuebtes antes descntos medlante compraventa
determmada en la segunda parte dé esta escntura publ:ca LA PARTE -
. DEUDORA declara que desea garantazar las oblsgacnones directas o indirectas
gue tenga a favor del’ BANCO, que haya contr‘_aldo,, contraiga o contrajere enel
futuro, prbvenient_esid-é cual'quiér operacién o linea de crédito, tanto en ddlares
de los Estados Unidos de América coma en cualquier otra moneda extranjera,
instrumentadas o concedidas por el BANCO a través de sus oficinas a nivel
nacmnal incluyendo pero no llmltando las ‘obligaciones que provengan de
mtereses comisiones, tasas y gastos de cobranza, Judlcuales y extrajudimales
de ant1cres1s honoranos de abogado, que tuviere que realizar el BANCO para
recuperar sus créditos. LA PARTE DEUDORA declara que desea constituir a
favor del BANCO, 'primera hipoteca abierta y prohibicion de enajen‘ar-y gravar
sobre los Inmuebles descritos en lineas anteriores. TERCERA.- PRIMERA
HIPOTEGA ABIERTA: En virud de los antecedentes expuestos y paré
garantizar las obliQaciOnes referidas en la clausula anterior y todas y cada una
de las obi-igaciones, indébendientemente de su naturaleza, sean estas,
pasadas, presentes o futiras, directas o indirectas, conjunta o individualmente
contraidas o que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor def BANCO,

incluyendo pero no limitando, renovaciones, novaciones o refinanciamientos,
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LA PARTE DEUDORA constituye especial y sehaladamente, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor del BANCQ, sobre los Inmuebles de su exclusiva
propiedad. LA PARTE VDEUDORA declara formal y expresamente que: a} La
hipoteca que constituye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los
Inmuebles descritos, como cuerpo cierto, e incluye cuanto derecho pudiera
corresponder en él a LA PARTE DEUDORA; b) Los linderos dados son los mas
generales; que si parte alguna de los inmuebles no se halla comprendida en los
mismos, es su voluntad expresa que se la incluya en el gravamen; c} Al
alcanzar la hipoteca a la totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto,
comprende a cuanta construccién, edificio, instalacion, mejora, aumenio,
alicuota o servidumbre exista eh la actualidad o se hiciere en el futuro,y, en
general, a todo lo que se c_onsidére inmueble por destinacién, incorporacion o
naturaleza, segtn el Codigo Civil.: De igual manera, las partes declaran que la
presente hipoteca abierta no se extinguira si se resolviera novar, renegociar,
consolidar o refinanciar dé cualquier manera, en todo o en parte, las obligaciones
garantizadas o que se llegare a garantizar por este instrumento. CUARTA.-
VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se
constituye al amparo de lo dispueste en los incisos 3o. y 40. del articulo 2315 del

Cadigo Civil, para garantiiar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas,

presentes o futuras, de plazo pendiente o vencidc que, directa o indiret:tamente,
tenga o llegare a tener LA PARTE DEUDQRA para con el BANCO o para con
tercerbs_por'su intermedio, por préstamos, descuentos, flanzas, aceptaciones 0
cualquier ofra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este
instrumento permanecerd vigente hasta fa completa cancelacidn de todas las
obligaciones contraidas o que llegare a contraer LA PARTE DEUDORA, directa
o indirectamente, para con el BANCO o para con terceros paor su intermedio, de
tal manera que la hipoteca sobre ios Ihmuebles,qué se constituye por la presente
escriiura, serd la Unica que exista y lo afecte hasta su cancelacion. L.A PARTE
DEUDORA renunci.a a solicitar que se declare extinguida Iz hipoteca abierta por
ofra, Mafue no sea la cancelacidn exprésa por parte del BANCO, mediante el
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otorgamiento de la respectlva escrltura publlca una vez que ef BANCO haya

constatado que se encuentran extrngwdas todas las obligaciones respaldadas Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuncia al derec:ho que le asiste de conformrdad_
con el inciso segundo del articulo 2333 y con &l iriciso tercero del articulo 2336'
del Cod;go Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE DEUDORA declara que

los Inmuebles que’se hlpotecan asi como todo lo que se encuentra én ellos y es

parte de los mismos, -se hallan fibre de todo gravamien, embargo; condrmon’ -
suspensava o resofutona pl‘OhlbIClOﬂ de enajenar o limitacién de dominio, jUICiO o
accion resctsona resofutona 0 rewlndacatona posesona o de pamcron de
herencza a excepcmn de la hlpoteca a favor del Banco -Promerica S.A. que se' '
encuentra cancelada med|ante a. pnmera “parte de la presente éscritura; -
SEXTA PROH!BICION DE ENAJENAR Y GRAVAR LA PARTE DEUDORA,

en-forma libre y voiuntar!a declara que constatuye prohlblcron de’ enajenar y
‘gravar, de cuaiqmer manera, el dorninio de los Inmuebles hlpotecados en virtud -
de sste mstrumento as: como de las construcciones y mejoras ex:stentes 0 que
&xistieren con postenondad y que ha sido dado en primera hipoteca abierta a
favor del BANCO. En consecuencia no se podi vérider. ni gravar, ni en todo ni’
~en-parte, los lnmuebles ni constituir prenda industrial emplazada en éste, ni
constituir serwdumbre ni derechos de-usufructos, uso o habﬁacnon ni darlo en
antlcres:s ni pasar su tenericia a.terceres,. sin autonzacmn previa. y escnta del
‘ BANCO La prohlbmon de enajenar y gravar durara hasta que seinscriba en el
- registro respectivo, la escritura plblica de cancelacion de Ja’ hipoteca constituida
- en virtud de este'instrumento. Las partes convierien que los Inmuébles queden
con prohibicion de enajenar y gravar hasta que LA PARTE DEUDORA haya
~cancelado la fotalidad de sus obiigaciones directas o indirectas para con el
BANCO y gue se encuentran respaldadas por este instrumento. SEPTIMA.-
DOCUMENTOS DE CREDITO Las obligaciones garantrzadas O Qque se
- garanticen a través del presente contrato de hipoteca abierta, podran ronstar en
- letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo o cualquier otro documento que
contenga la obligacién cohtrai’da, excepto en aquelios caso's que por la naturaleza
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de la operacién no se requiera suscripcion de documento. OCTAVA.- ALCANCE

DE LA PALABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligacion u obligaciones,
referida en el presente instrumento, comprende todas aquellas indicadas en la
Clausula “Antecedentes” de este contrato y que, directa o indirectamente, tenga
o llegare a temer por cualquier causa, sea su origen anierior, simulidneo o
pos{erior al presente contratd, LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para
con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDORA conviene- en gue
cualqi;lier obligacion futura, directa - o indirecta, que contraiga LA PARTE
DEUDORA para con el BANCO, asi como cualqufer- prorroga de plazo,
renovacion, navacion, quedéféi ig'u_almente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en" este cdntrato. En tai virtud, '[as partes expresamente acuerdan gue
ia Ca‘ucién. hipotecaria conétituida por rﬁediq del presente contrato, garantiza’ré en
su cumplimiento todas las obligaciones respaldadas, sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria y de las otras garantias reales o personales
que se constituyeren en los respectivos documentos de obligacién. NOVENA-
SEGUROSﬁ LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumenta,
a ma.ntener vigente durante todo el plazo dei crédito un seguro de des'gravamen.
En adicién y por asi convenirlo, 'LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
acllerda cantratar un ségum contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles
hipotecados, por el va!'or_y riesgos adicionales que el BANCO determine y cuyo
plazo de vigencia se deberd mantener, hasta cuando las obligaciones
garantiiadas hayan side integramente canceladas. Se obliga asi mismo, a
renovar el seguro cada vez que se venza(n) la(s) pdliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta at BANCO, sin que éste Litime quede obligado a hacerlo, para
que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos seguros con una compariia
aseguradora a satisfaccion del BANCO o que este ultimo elija y la(s) poliza(s)
sera(n) endosada(s) o extendidas directamente a la orden de! BANCO, de
manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la(s) pdliza(s). El
BANCO queda facultado, pero no obligado, para tomar el seguro o hacer las
renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obligada a reembolsar al BANCO.,
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dlChOS valores y demds gastos que hubiere lnc:umdo el BANCO. ‘En caso de
smlestro el BANCO cobrara dlrectamente el seguro y el valor que reciba se
| aplicara en abono de cualquier obhgamon que LA PARTE DEUDORA estuvrere
adeudandole Siel seguro no llegare a efectuarse sila compafiia aseguradora no
pagare, retardare o. difi cuitare, por cualquier motivo, el cobro de la(s) poliza(s), ei
BANCO no tendra ni adqumra responsabmdad alguna, y todos los rresgos y
gastos seran por cuenta de LA PARTE DEUDORA DECIMA AUTORIZACION :
LA PARTE DEUDORA autoriza’ desde ‘ya al BANCO expresa e' _
irrevocablemente para ‘que éste. ultlmo en- caso de mora én ei pago del :
d:v;dendo ‘intereses, :mpuestos primas y demas ‘gastos a -los que estan '
ob!agados drSponga de los valores que a su favor existan en cualquier cuenta
comente de ahorros certlﬁcados de mversmn o depos:tos u ofro instrumento, o
proven:entes de documentos entregados al cobro, & impute tales valores al pago
total o ‘parcial del d:\ndendo lntereses y demas gastos antes referidos, sin que
para ello.el BANCO deba dar avisé alguno ni recibir: nueva autorizacion. Asf
mismo, en caso de que LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondienté al pago.de pnmas renovacmn y demas gastos que se refieren a
los seguros que se sefialan en este mstrumento LA PARTE DEUDORA, expresa
e lrrevocabiemente autoriza al BANCO para que por su cuenta realice fales -
pagos, san que para ello € BANCO deba dar aviso alguno ni rec;bar nueva
autorizacién. Esta autorlzacron se extiende a favor del acreedor hlpotecano que
llegue a adquirir tales derechos sobré el presente instrumento, rmediante cesion,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
ANTICIPADO: EI BANCO podra ejercer la accion real hipotecaria al vencimiento
de bual'quiera de las obligaciones garantizadas por este instrumento aun antes de
que se intente la accidn o acciones personales que correspondan. Aunqué'no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos u otras obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA,‘ el BANCO podra dar por vericidos tales plazos vy los

préstamos y otras obligaciones se volveran exigibles, -pudiendo el BANCO

ejercer, a su eleccion, sea la accion real hipotecaria y/io la personal y demandar a
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LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo que se le estuviere adeudando, incluido
capital, intereses, costas y gastos extréjudiciales que haya incurrido, comisiones
de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores, en cualquiera de
los siguientes casos: a) En caso de mora parcial o total de uno o mas dividendos

adeudados al BANCO; b} Si ios Inmuebles hipotecados fueren enajenados o

vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en fodo ¢ en parte, sin & consentimiento
expreso manifestado por escrito del BANCQ; c¢) Si los Inmuebles fueren

embérgados 0 quedaren pdr_ providencia judicial prohibidos de enajenar en razén

de otros créditos contraidos para con terceras personas, o de itigios y disputas
sobre los. Inmuebles; d) En caso de gue se promoviera contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, rescisoria, reivindicatoria, de. expropiacion total o
parcial, de dominio o cualquier ofra refacionada con los Inmuebles hipotecados
que traigan como consecuencia la transferencia de dominio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fiadora de
entidades qﬁe tuviesen jurisdiccién coactiva o prelacion de créditos, por
obligaciones propias o ajenas; g) Si .se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia © concurso de acreederes; si
cualquiera de ellos hiciera. cesion de bienes, se declarare en suspension de
pagos o se acogiera a cancordato pfevéntivo; h} St el BANCO fuese requerido a
pagar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales
o garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; i) Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales qué graven a los Inmuebles hipotecados o a los negocios que en ellos
estableciere, de ser el caso; |) Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro que proteja a los Inmuebles hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puniualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a los
seguros contratados sobre los Inmuebles, durante toda la vigencia del o de los
. wenlemedifos garantizados por este instrumento; 1) Si LA PARTE DEUDORA no
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. conservare los Inmueblés hipotecadas en buenas condiciongs, 0 en‘caso de que

el BANCO considere deteriorado o eén mal estado los lnmuebl'es hipotécados
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, para lo cual LA PARTE DEUDORA

" autor:za desde ya ai BANCO a realizar las inspecciones o. reavaluos que estlme T

convementes siendo dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA m) En

caso de que LA PARTE DEUDORA o terceros,’ impidieran a. mspeccnon o

,reavaluo que se. sefiala en‘el literal anterlor 6 no cancelaren ios gastos de dlchas '
mspecc;ones o reavaiuos n Si-LA-PARTE DEUDORA no cumple con - las - '

obhgamones sena!adas por la Ley de Propzedad Honzcntai 0 su Reg!amento de
ser aphcable n) Eh caso de que LA PARTE DEUDORA obstacuhce de cualquner |
mado; el perfecc:onamrento de la césién de derechos por parte del BANCO dela
hlpoteca o de jos credltos que se garantlzan con esta hipoteca;: o) Si LA PARTE
DEUDORA de ser apllcable dejare de cumpllr cualqwer obhgacmn laboral o
patronal que tenga para con sus trabajadores, tales como pago de sueldos 0
salarios, - mdemn‘lzacpo_nes, aportes al Seguro Social, fondos de reserva,
pensiones jubilares, etc., 0 si LA PARTE DEUDORA fiieré demandada por

chestionés pirov'enientés de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.; p) '
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualquier obligacién pendiente
de pago.::_con &l BANCO, con f_cjndos provenientes de actividgdeé-derivadas-o
re!a_cibnédas con el trafico de estupefacientes u otros i!eg-é]_es o ilicitos; q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare el imparte del crédito a otro fin del establecido, o si
lo destinaren- pa'ra solventar algtin acto ilicito, 'segL’m la -'Ieg'isl'acic'nh scuatoriana; r
En caso de que LA PARTE DEUDORA proporcione cualquier informacion falsa
‘durante el ﬁroceso de aprobacion, origen 'y administracién del crédito; s) Si LA
PARTE DEUDQORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste o solicite, los
comprobantes de pago que certifique que se encuentra al dia en el pago de las
obligaciones referidas anteriormente. T) Si LA PARTE DEUDORA incumpliere
con cualquier declaracién o compromiso constante en el presente contrato. U)
Las demas contempladas en la'Ley -0 en las demas cldusulas del presente
contrato. La compareciente coniviene en que no sera necesaria prueba alguna
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para justificar el (los) hecho(s) o circunstancia(s) que faculte(n) al BANCO para
exigir el pago total e inmediato de lo de'bido, bastando para ello la sola afirmacion
gue hiciere el BANCQO en la demanda respectiva. DEC_IMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podra, a su discrecion y
poiestad, si asi o ccnsiderare conveniente, frente al incumplimiento de fas
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipdtebados_, para lo cual sera suﬁciente que el BANCO comunique taf_deéisién
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta la total cancetacion
de tedas las obligaciones respaldadas por esta hipoteca, intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de las mismas. Bajo ningln
concepto podra LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
Inmuebles hipotecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo cons.id'.erare
pertinente. Toda anticresis, quedara garantizada con ia hipoteca que se
canstituye en virfud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: Ei
BANCO en los términos convenidos y expresados en este instrumento, declara
que acepta en todas sus partes fa primera hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar constituida sobre los inmuebles, declarando que
ésta, sin embargo, no le obliga a conceder los créditos o aceptar las operacionss
que solicite LA PARTE DEU.DORA. DECIMO CUARTA.- CESION: LA PARTE
DEUDCRA reconoce y acepta que el BANCO se encuenira legal y pienamente
facultado para ceder la presente hipoteca y ademas renuncia a ser notificades de
esta cesion, de conformidad con lo que dispone el articulo once del Cédigo Civil
vigente, ademds, LA PARTE DEUDORA declara gue el presente crédito puede
ser cedido, transferido o negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como
legaimente vdlida la cesidon de derechos efectuada, asi como las posteriores
cesiones, atn sin el requisitc de notificacion judicial y a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, &l ser requerido por éste.
DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una o mas disposiciones de este

contrato se ilegase a declarar invalida, - ilegal o inejecutable en cualguier

A A
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jurisdiccién o con respecta a cualquiera de las partes, dicha nulidad, legalidad "o_

mejecutabllrdad no deberg ni podra ser reputada por ninguna de las partes como
- que nulita, o torna itegal o inejecutable el resto del contrato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS Todos los gastos & :mpuestos quel
demande la celebracién de la presente escritura, y los que posteriormente ¢ause
la cance}acron de la- hlpoteca que se const!tuye asi como los derivados de los -
_ contratos que ‘'se oforguen amparados por este contrato hfpotecano y aquellos
gastos que el BANCO efectuare por avaltios, reavalios, pollzas de seguro gue
ampare el Inmueble; y sus renovacmnes serén de cuenta y cargo exclirsivo de LA
PARTE DEUDORA Y cuyo pago por parte de LA, PARTE DEUDORA - estara :
ademas garanttzado por ésta hipoteca. Las partes se facultan mutuamente para
- que por si o por mtermed;o de terceros, alcancen la inscripcion de ésta hlpoteca
en el pe'tmente reglstro De igual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza el
débito a sus cuentas corrientes, de ahorros u otro tipo de inversiones que
tuviera a su favor en el BANCO; para el pago de los valores a terceros distintos
de la lnstltucmn tales como honoranos de pentos avaluadores o inspecciones,
aranceles ¥ derecho_s de Notarios, Registros de la Propiedad, primas de
seguro, honorarios por recu;'jeraci'd-nes extrajudiciales y judiciales, honerarios
por abogados, tasas JudICJales y en general los gastos costas tasas e
1mpuestos a ser pagados a terceros. DEC!MO SEPTIMA-.JUR!SD!CCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan st domicilio en la ciudad de Manta, para todos
los efectos que se deriven del presente contrato a cuyos jueces competentes se
someten o al juicio ejectitivo o verbal sumario, a eleccién del BANCO o en todo
caso, al tramite que corresponda segin la Ley. En todo lo previsto de manera
expresa aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto por el -
Cédigo Civil y el Cédigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando ello fuese
procedente en atencién a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
contrato. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de uso
comun asi como los documentos necesarios para la piena validez de esta
escritura publica. (F.) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula niimero
NOTARIA TERCERA MANTA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

entre Calles 11y 12 o

Teléfona: 2621777 - 2611747 0328620
’ Y

Direccién: Avenida 11 OO_Sm.—ﬂo.sz._.m DE PAGO

3

ClIRUC: _ | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . |

AVALUQ PROPIEDAD:
“DBHECHIEN SREBR>:~DPTO. 502

FIDETCOMISO LA CASCADA MANTA
RAZON'SOCIAL: EDIF. TA CASCADA BODEGA -DETQ. 50
DIRECCION ‘

N® PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA T

CAJA:
_ FECHA DE PAGO:

I

ORIGINAL CLIENTE
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No., 035-SM-8M(
Manta, 08 de enero de 2013

'I_n_gem'em
Edgar Santos Cevalios
GERFEN

Tudad

De mi considerac

Para los fines consiguientes, anexo original de fa Resolucion Adminjstrativa N
O0I-ALC-M-JEB, de fecha 0R de enero de 2013, emitida por el Ing. Jaime Estra
Boniila, Alcalde Gobierno Auténoino Descentralizado Municipai del cantén
cuat iﬁcorpora la Declaratoria’ al Régimen de Propiedad
JHorizental del Edificio “T.4 CASCADA ", de.propiedad del FIDEICOMIS® 1A
ASCADA MANTA] iibicado en la Urban zacion Ciudad del Mar de'Ia parroquia

¥ canton Manta, signado con el No, 13-15, con clave catastral No. 1341 813000,

Manta, mediante

-Sin otro particular, suscribo,




Registro de i.a-Propied-ad de | 43010
Manta-EP
o — (LA D IIJHIII
Avenida 4y Calle 11
ertifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero

Conforme a la solicitud Namero: 95955, ¢

migreoles, 08 de ne
Manta

I Irbano

F URM ’X\IDU P ARTL DEL EDIFICIO LA C ASCADA, se encuentra el
ESTACIONAMIER TU DPTO.502 {14_,04111;,,_]7'PUR ARRIBA: Lindera con estacionamiento -

POR EL NORTE: Lindera con area comunal cuarto de bombas vy escaleras en 2,70m POR EL

- SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,70m POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento Dpto. 501 en 5,20m POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion

en 5,20m AREA NETA: 14,04m2 ALICUOTA: 0,0030 % AREA DE TERRENO: 7,05m2
AREA COMUN: 7,91m2 AREA TOTAL: 21,95m?2 U,L‘ ENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DPTQ 502 se encuenira HIPOTECATI

Falio
LCompra
Compra Vents Compraventa
HlpOtCL" Ahlert:n

'/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 02 de marzo de 2012
Tomo: - f Folio Inicial: 1 - Falio F
Mimero de [nseripeion: 606 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se rda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoies, 38 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
ENCIA DE DOMINIO A TITULO DE

Certificacidn impresa por Muys




b.- Apclidos. Mombres v Domicilio due tas Pavtes:
{Tulidad Zstado CIvii Domicilio

Comprador ; 784686001 Comp:
Vendedor . B0-0000000066724 Fideicomiso I’led;a Larga

¢.- Esta mscnpcnﬁn se refierea ta(s) que consta(n) en: ‘
‘Libro: . No.Inscripeién; Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finai:

Planos 2 ' 16-€ne-2009 9 58

Inmobiliaria tuturs -‘. Inmafut Manta
o Manta,

2 Compraventa )
Tnscrito el : miéreales, 21 de farzo de 2012 _
Tomo: 34 Folio Inicial: 15435 - Folie Final: -15.449
Nimero de Inscripeion: 783 Nitmero de Repertorio: 1.601
Cicina donde se guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre det Cantin: . "Manta
Fecha de thrgaiﬂientm’l’rovidencia: vi'ernes,‘O-Z de marzo de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resiﬂucién:
a.- Observaciones: - S T
Lompraventa del lote 13-13 de

la Urban:zaclon Cludad del Mar

" El Fideicomiso La (,aabada Manta represcntado por la Compama Fiducia §. A adm1n1siradora de Fondos Y
F1de]uomlsos ‘vIc:rcantlleQ fepresentada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calcro.
CONDICION RES OLU‘TQRIA.— La condicion Resolutoria del co_ntrato de compraveta instruimentado a traves del”
presente documento consiste en el hecho de ciue la Fiduciaﬁa del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado €l
punto de equlhbr]o del F1de1u0m1>n de s.onfomndad ccon la clausula octava del contrayo de Fideicomiso pmdumda
tal condicion, esto es que no se alcance el punto de cqulhbno del PROYECTO el presente contrato no surtira efecto
alguno producida-tal conmcmn el presente contrato dejarz de tener vigencia y se' resolvera de pleno derecho sin que
por elio el vcndedor tenva dereécho d mdemnzzam n alguna, por lo que-se ektmgura automatlcamcntc la obligacior: de

a o) g o d e I o 5 v a. .1 o r 2 5

b.- Apf[[ldﬂs, Nombres y Dumlcﬂm de las Partes:
Calidad o Cédula o RU.C.  Nombre ¥/o Razdn Social
Comprader _ 80—0000000039534 Fideicomisa la Cascad‘a Manta
Vendedor . 13-91784686001 Compaiiia Inmoblhana Futura S A Inmofut

Estado Civil - Domicilio
- Manta
Manta
.- Esta inscripcion se refere a lafs) tue consta(n) en: _ .
Libre: Ne.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 606 02-mar-2012 - 1 1 Eivley,
_ L (‘,“? ge!gado "fJ ‘Sq
3/ 1Hipoteca Abiertay Anticresis o & )
Inscritoel o vlerncs, 22 de junio de 2012
Tomo: 34 . Folio Inicial: 14.974 - Folio Final: 15.001
Nimero de Inscripeién: 820 Nitmere de Repertorio: 3612
Oficina donde se guarda el criamal Neotaria Tercera ’
Nombre del Cantén: e Manta
Fecha de Otorvamlentuf’Prowdenc:a viernes, 15 de junio de 2012
E;crltlura{‘_lulcm/i’{esn]uclon.
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre ¢l iumueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de la

Urbanizacién Ciudad de] Mar, ubicado en la via 2 San Mateo de la Parroguia y Cantén Manta, Proyincia de Manabi

wpresa por: Mays Ficha Regislfa'l: 43010




Monhioe
Avreedur Hipotecario ] 841 Bunco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotecario 80-0000000 4 Fideicomiso la Cascada Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que constaln) en:
Libro: NoJdnscripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
' 21-mar-2012 15435 15449
4/ . 1 Constitucién de Propiedad Horizontal
jueves, 28 de marzo de 2013

Tomo:. i Folio Inicizl: 834 - Folio Final: 892 .
Nimero de Inseripeion: 12 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: : Manta

Fecha de Otorgamient ovidenciz: miércoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/Yaicie/Resolucian:

Fecha de Resolncidn:

JLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA
ADA . L SE ENCUENTRA HIPOTECADO..........0

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: \ . . -
Calidad _ Cédula o RU.C.  Nombre yio Razon Social Estado Civil ~ Pomicilia .

Propietario R 9584 Fideicomiso 1a Cascada Manta . Manta

. &.- Esta inscripeidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeion: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipot imenes 520 22-un-2012 14974
Compra Vent: 783 21-mar-2012 154335

! Plangs
Inserito el : jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: Folio Inicial; 181 - Folio Final: 193
Namero de Inscripeion: 16 Namero de Repertorio:
Oficiaz donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canton: Manta
& de Otorgamiento/Pravidencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
uicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

SE ENCUENTRA HIFPOTE

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilie de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/a Razdn Bocial Estado i Domicilio
Propigtario Manta
¢~ Esta inscripeién sa refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: 1\'(‘:.1ﬁstripci{m: Fec. In.scr,ipci()n: Folio Inieial:  Falio final:

Propi sH 12 nar-2013 834 8

Certificarign impresa por Mogs Ficha o 430




Planos
Compra Venta -
Propiedades Horizontales

' Emitido a las: 12:1‘1':33 del’ miércole de nioviembre de 2013
)

A peticion de: " D})ﬂ ﬁ'ﬁ'b 60‘0/57-‘.9

Yl o  mmmmmmm

Elahorado por : Mayra Dolores Saitps Me ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1310137110 gue se diera it traspaso de-dominio 6 se
o ' emitiera un gravamen.

|El interesado debe comunicar cualquier error -
_ en este Documento al Registrador de la
Firma del : '

Ceriificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 43010




cmpresa Po Municipal g B
Registro de iz Prepiedad de. : 43009

MantaEP - (R

Avenida 4 y Calle 11

certifico hasta el dia de hoy !a Ficha Registral Niimero 43009:

Fecha de Apertura:  midrcoles,
Parroquia; Manta

de Predio: Urbano
- Tdent. Predial:

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASC‘.ADA SEENCUENTRA EL

DEPARTAMENTO 502 (97,73M2) Consta de una planta se encuentra planificado con los

dor cocina lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos

—

siguientes ambientes, sala, con
bafios y terraza se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA,

Lindera con departamento 602 y espacio aereo en 97,73m2 POR ABAJO. Lindera con

0 en 97,73m2 POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia

departamento 402 y terreno del edif
' d_e_p_art&ménto 402 en 7,00m. POR EL S8UR: Lindera con area comunal circulacion'y
dcpﬁwtaznémio 501 en 7,00m POR EL ESTE: Lindera con departamento 501 en 13,965m. POR.
EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacion y baiflos, area comunal
circulacion y ascensor en 13,96m2 AREA NETA: 97,73m2 ALICUOTA: 0,0208% AREA
52,82m?2

DE TERRENO: 49,10m2 AREA COMUN: 55,09m2 AREA TOTAL: 15

Namero y

[ =]

Hiputeca Abierta y Anticresis
Constitucién de Propiedad Horizont

o

Propied

Planos Flanos

]

if
Certificacion impresa por: Maps Ficha Reaistral: ‘1306’9
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© a.- Observaciones:

Folio Inicial; - Foljo Final: 1
Nilmero de Inscripcién: 606 Num ero de Repertorio:
Oficina donde se guard:t el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: .- . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolncién:

' Fecha de Réso'lucién‘ ‘

a.- Ohservaciones: ' -
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédufa o R.U.C.  .Nombre y/o Razén Secial -

- Estado Civil  Domicilio
i3- 9178408(:001 Compafiia Iningbiliaria Futura S A Inmofut '

- Comprador _-Manta
Vendedor . §0- 01)000000067"’4 F!dEICUmlSO Piedra Larga Manta

.- Esta inscripcidn se reﬁere a ta(s) que consta(n) en:
Libro: A, - .. No.Jnscripeidui . Fec. Inscripcién:: Folio Iniciak: . Folio final:
Planos L2 .. 16-ene2009 9

Ewin,

2 Compraventa S U " . -
o R e . . i ‘_-"Dﬂ‘ﬂaﬂa;%‘q

Inscrifoel: miéreoles, 21 de marzo de 2012

Tomo: .34 . Folio Inicial: - 15,435 - Folio Final: 15.449
Nimero de Inseripeién: 783 Nitmero de Repertorio: . 1.601
--Oficina donde se gnarda el ongma! Notaria Tercera ‘ o
Nembre del Cantén: " Manta.

Fecha de Otergam!ento/Prm idencia: viernes, 02 de marzo de 201"
Esu*lturau]ulcmfResolucmﬂ

Fecha de Reso!uc1on;

Compraventa, del lote 13—'1.5 dela Urbanizacion Ciudad del Mar.
El FIdb‘]L«OmISO La Cascada Manta representado per la Compama Fiducia 8 A admlmstrddora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles repre sentada a su v ez por el Sr. Davu:[ Fernando Gmme Calero.
CONDICION RESOLUTORIA~ La condicion Resolutoria del contrato de compravcta mstrumentado atraves del "
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica gue no s¢ ha alcanzado el
punto de equilibrio de;l'Fi_d'éi-comisn de conforrnidad con la clausula _oétav-a de] contrayo de Fideicomiso producida
tal condicion, esto es gue no se alcance el punto de equilibrio del PROYE&TO, el presente contrato no surlira efecto

- alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia 'y se resolvera de pleno derecho sin que
por ¢llo el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente [a'obligacion de

v a 1 0 r € 8

a P g 0 d e 1 o 8

b.- Apellidos, Nombres y Domiciliv de bas Partes:
Calidad =~ Cédula o RU.C. . Nombre y/o Razén Social
$0-0000000059584 Fideicomiso Ia Cascada Manta
13-91784686001 Compaiia Inmobiliaria Futura § A Inmofut

Estado Civil  Domicilio
Manta

Comprador
Manta

“Vendedor

. c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:
02-mar-2012 1 1

Libro:
Cqmpra_a Venta

npresa por A, Ticha Registral: 43009




5/

34 Fulio Inicia

Numere de Inscripeidn:

Ofieina donde se guarda ¢l original:

Nombre del Canti

o

14.974 - Folio Final: 13001

Nimere de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

Fecha de Otorgamientoa/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolu

a.- (hservaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificade como Lote nimero Trece - Quinee

Urbanizacion Ciudad del Mar, ubi

Calidad
Acreedor Hipotecario

Deundor Hipotecario

do en la via a San Mateo de [a Par Canton Manta, Provincia

as Partes:

dula

Estadd Civ Dgmicilio

0 R.T.C. Nombre v/o Razon Social
Maata

000034841 Baneco Promerica Sociedad Anonima

059584 Fideicomiso la Cascada Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Campra Venta

No.Inscripeitn:  Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folie final:

783 21-mar-2012 15435 15446

n de Propiedad Horizontal -

Inscrito el @ -jueves, 28 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folio Tnicial
Numero de Inscripeion; 12
Oficina donde se guarda el origina
Nombre del Cantén:

8
N

34 - Folio Final: 892
amers de Repertaorio:

I; Notaria Tercera
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucian;
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones;

P 8 ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DE INADO LA

Propietario

SE ENCUENTRA HIPOTECADO...........

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro:

1 Pianos

Mo.Inseripeién:  Fec. Inseripeidn:.
22-jun-2012

21-mar-2012

Inscrito ef 1 jueves, 28 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folin inicial:
Nimero de Inscripeién: 16
Oficina donde se guarda el original
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamiento/Provide
Escritura/Juicic/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

181 - Felio Final: 193
Nimero de Repertorio:

- N

otar

Manta

m

idrcoles, 20 de marzo de 2013

) LA CASCADA

5

cacidn impresa pors Maps




b- Anellidos, Nombres » DBomicilt
sre ¥ Razdn Social

Propietario - 30-0000000039384 Fideicomise la Cacmda \Ianfa

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta({n) en:
No.Inscripcién:

12 28-mar-2013 834 892

Libro: Fec.'lnscrfpciéi::_ Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripeiones | Libro
Hipotecas y Gravamenes

Nimero de Inscriy

| Planos _
- Compra Venta

- Coalquier enmendadum alterac n’ o modlficac;én al texto de este certrficado lo mvahda

Emitido a Ias: 11:46:32 de] m]ercc]es. 06 de ' ov:embre de 2013

Apetlutm de: fJLj orta &/P‘*

NI

Eiaborado por : Mayra Dulores altos Men s " Validez del Certificado 30 dias, Excepto
’ .. que se diera un fraspaso de dominio o se .

13161371 1-0 _ L
i o . emifiera un gravamen.

El mteresado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Regxstrador de Ia

. Jaime E. 1 Pmpledad
Firma del

g“ﬂs&u‘a”

. Certificacibn impresa por: Mups Ficha Registral: 43009




Regfstro deula F‘ropiedaa ‘ N ‘ ry
Manta-EP . \‘ 43011

AL T

-Mznta

- Urbana
ai/RoVIdent. Predial: 3:0.0:9:0.0:0.0.9.0.0.0.0.8.9.0:4.0.0.04
LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASC ADA se encuentra LA BODEGA DPTO.
) POR ARRIBA: Lindera con departamento 802 en 9,63m2 POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio en 9,63m2 POR EL NORTE: Lindera con departamento 702

en 3,85m POR EL SUR: Lindera con area cormunal tampa en 3,85m POR EL ESTE: Lindera

con Bodega Dpto. 501 v area comunal circulacion en 2,50m POR EL OESTE: Lindera con
limite planta nivel + 26,05 ¢ n2,50m. AREA \TETA 9,63m2 m2 ALICUOTA:0,0020 %

AREA DE TEI\M:NU 4,84 m2 AREA COMUN: 5,43m2 AREA TOTAL: 15,06
LA BODEGA DPTO DESCRITA SE ENCUENTMB& DE

Constitucién de Propiedad Horizont
Planos '

Inserito el ;. viernes, 82 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folip Inicial: 1 - Folio Final; 1
Nemero de Inseripei 606 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Noembre del Cantdn; Manta

rgamiento/Frovidencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012

A DE DOMINIO A TITULO DE R

Certificatién impresa por: Maps Ficha Registral: 43071




romicilio de las Paries:

Ceéduta o RELCL Nombre Razin Social 1o Clivil Gomicilio

Manta
Manta

Calidad .
Comprader G1 Compaiia Inmoebiliaria Fatura § A Inmotut

Vendedor - 80-0000000006724 F‘i&eicemisa Piedra Larga-
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en: '

Libro: - No.Inscripeidn:
2 - l6-ene-200% &

Fec. Yoscripeién: . Folio Inicial:  Folio final:
Planos

2 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 21 de marzo de 2012, _
Tomo: 34 . Folio Inicial: 15.435 - Folio Final: -15.449
Nimero de Inseripeion: 783 Niumero de Repertorio: 1.601
(ficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera )
Nombre del Cantén: Manta’
Fecha de Otor gam:ento/]?mwdenua viernes, 02 de marzo de 20312

Escrri'urafJ u:c:n/Res@lucwn

Fecha de Resalucion:

.- Ubservacmnes. :
Cnmpraventa

El Fldeu,om:so La Cascada Manta reprcsentado porla C‘ompama Fiducia 8

Fideicomisos Mercantiles repres:,ntada a su vez por ¢l §r. David Fcrnando Guime Calero.

Mar

del lote 13-15 de la UrBan§7a ion Ciudad del

A admmlstradora de Fondoq ¥

CONDICION RESQLUTORIA. - La condjcion Resohitoria del contrato de u}mpra‘v eta instrimentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de que. la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado ¢l
punto. de equ111hr10 de] F 1dex\,ommo de wnfornudad can la clausula octava del contrayo de F1deu,ormqo producida
tal Londmon esto es que ng se alcance ¢l punto de \,qulhbrlo del PROY EC TO el prcscnte cotitrato no surtira efecto

lguno producida tal condicion el presénte contrato dejara de te.ner-wgencm ¥ se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho 2 indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente ia obligacion de
a P g 0 - d e ‘ I o s v a 0D - r e 5
b.- Apellidos, Nembres y Domieilic de las Partes: . .
Calidad - - CédulaoR.IU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000059584 Fideicomiso [a Cascada Manta Manta
Manta

Comprador
13—91734086001 Compaiiia Inmub:harla Futura S A Inmofut

Vendedor

.- Esta inscripeién se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: - : No.Inscripeidn:
606 02-mar-2012 . T 1

Fec. Inscripciﬁn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta

ENAN Hiotecé.Abierta y Anticresis
Iiscrito ¢l :  viernes, 22 de junio de 2012
Tomo: - 34 Folio Inicial: 14.974 - Folio Final: 15.001
_Nimero de Inscripeitn: 820 Niunero de Repertorio: ‘ 3.612
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nembre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012
EscriturafJuicio/Resolucién: .

Fechsj de Resolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote ntmero Trece 5 Quince de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Matee de la Pamoquia y Cantén Manta, Provindi{ ¢e Manabi

Carlificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 43017




piied
Deudor Hipotecaria 300003935%4 Fideicomiso la Cascada Manta Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: NoInseripeitn:
783 21-mar-2012 15433 15449

Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Falig final:
Compra Venla

stitucion de Propiedad Horizontal
Inscritoel:  jueves, 28 de marzo de 2013
834 - Folio Final: 892

Tomo: 1 Falio Inicial:
’ mero de Repertorio:

Namero de Inseripeisn:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: : Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: midreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resol

raciones: : _ .

‘OCOLIZACION DE PROPIED RIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADC LA

ENCUENTRA'. HIPOTECADO

b.- Apellides, Nombres y Dhomicilio de las Part

td

Domicilio . -

.i\",_T_'.-Hitf_l

Calidad Nombre y/o Razén Social

. Propier‘ariu 000039584 Fidetcomiso [a Cascada Manta
¢.- Esia inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: Ne.Inseripeifim: Fec. Tnscripeidn: Folio Inictal:
-jun-2012 4674 15001
13449

Folio final:
2

mar-2012

Inserito el 1 jueves, 28 de marzo de 24
Folio Inicial: 181 - Folio Final:  19:
16 Ndmera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
. ) _ LR
Fecha de Resolucién: Vb-;WHBI - \:“’;
3q s

a.- Observacianes:
PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA...............SE ENCUENTRA HIPOTECADO

Escritura/Juicio/Resolucidn:

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes
Cali
Propietario

¢.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta{n) en:
No.Ynscripeion:  Fec. Inscripeion: Fohio Inicial:

28-mar-2013 834 292

Nombre y/o Razin Social Damicilio

84 Wideicomiso la Caseada Manta Manta

Folio final:

Ficha Registral: 47011




Planos

Compra Venta

Propiedades Horizontales
Los movimientos Registrales que consian en esg

"Cualquier enmendadura, alteracién o modificady

Hipotecas v Gravéamenes 1

a Ficha son los tinicos que se reficren al predio que se certifica.

\ n al texto de este certificado 1o_inifélida.

* Emitido a las: 12:44:24  del miércoles, 06 dg doviembre de 2013

/3}93 Flaric G0alps ._
Elaborado por : Ma};ra Dolores Saitos ME
‘ 131013711-0 ‘

A peticidn de:

Certificacido impress por: Mawe

I

Validez 2el Certificado 30 dizs, Exn_a]ito
gue se diera un traspasoe de dominio o se
emitiera un gravamen.

{El interesado debe comunicar cualquier error
én este -Documento al Registradoride la *
Propiedad. '

Ficha Registral: 43011 Pigina: 4 de 4
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In solar y de una e
, Canton Man

0BJETC

IJIA\U IUiu‘ t

-CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LA CASCADA.-




- cuyefin es @l de Residencia permanents o vacacional.

: El inmuetie fiene las ceracteristicas de unedificio nteligente; tiene instafaciones dﬂ dire aconmumada canfral por
 depariamenios y acabados de Iujo on las dreas de uso comin, La estuctura def edificio es de harmigén amade- sismo-resistente,
cimentada sobre una losa de cimentacidn profunda. Las paredes son de blnque alivianado de cemento. Los pasos esian nivelados v
_'eveoudos de porcefanalo exiranjers. Tiene Un ascenser faponss marca Mitsubishi. Sus instalaciones elécticas bésicas cuentan con
circuifos independientes de alumbrado y fomacorrientes de ciento diez voitios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
plantz de emergencia Tiene un sistéme hidrasanitario con fuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. Ei edificic cuenta
con un sistema de sequricad y combale coafra incendios que incluye una red de agua a presidn, cajefines con mangueras y extintores per
piso, sprinklers en los séianos, lmparas de emergencia y deteciores de huma en los comredores. Ademés fene una infraesfructura de

alarmas contra incendio, La fachada es de Memposterfa y vidrio en ventanas. La cublerta es de hormigon amado.

CAPITULO Il DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienas de-dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y Ios parqueos pertenecientes a los
copropietarias, los mismos que se encuentran delimitados en fos piands que constiuyen A; ;Lde Propfedad Horizon aI cel "LA
CASCADA” . : ; ;
icules, o fa perscna a -
isfinarlo para un ofjelo
;:JJBHE] consarvacion de!

Ar T DEST]NG DELOS BiLNES FXCLUSNOS El pf’OpIE'taﬂE) de un departa
ien el propietario io cedere 2 fitulo de duefio, amendatario, concesionaric, romeéjatp
, 0 Gue afecte a 28 buenas costumbres, o & la tranquilidad o sequridad de
)Y 3US paﬂes o aun chjeto distinio al que e indica en este Reglamento.
Los epaiamun[os no podrén dtcfnarse pare dmcntccas venta de discos, un@%‘%ﬁiﬂﬁummn indusial, ni artesanal,

2
afeleries, ahacerias, licoreras, salas g jusgo, oo uso o destinackn que no sea de vivienda sea esta vacacional 0

festalrantes, c
pemanente
o) Consiruir nugvos pisos, departamenios o locales comerciales, o hacer constucciones de cualquier indole, excavacicnes o
£/zoular obras de cualquier clase, s las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontzl, de su reglamento, y def
prasente reglamento infermo. Las obras permitidas reguerfran de la autorizacidn de la Asambiea de. Copropietarios, de con‘ormidad con lo

 establecido en el articula ccho del presente reglaments intemo;

Desimar el bisn exclusiv a un objsio distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asf como también les est profitico
05 con fings ficites, o destinarlos & actividades prohibidas por la Ley, confrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a fa moral
Gen seraI o cuandc afecten e aseo o ia selubridad def Edificio

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen as ondas radiales y e televisién ¢ alteren

1 fujo de fa corlente elécirica;
) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maiohenmsode prohbda enencia;
Realizar actos en general que sean contiarios & la Ley de Propiedad Horizontal, & su reglamento, y al presente rcglarpen*o

LG
infemo. _ :
g Nose pad &n maniener ningtin fipe de mascotas en los departamenios.
i} Los niveles de pu:,ra no pedrén ser mofivos de prafesta de los vecios.

and
® mﬂh m,,'-i.c
o




inistrador
omunes;
5 de ninguna natura
nes deben formulz

g forma esp

o qle de alouna ma

‘ io, Los choferes pema
vahicl I prohibics a los choferss &l uso de Lobby, pasiles, |

Edificio, queca

QTAS.- En

NI
)




por cada mes o frac
iudicizl qu»ﬂ acasicnen.

!

respeciivo canlrals, en caso de mcuwplm anto a laS,lthQa(,IUH..u por par_te de éstos, astmirén dlcho mcurrg jiento y,
an e* més de solfictr el establegimientc de sanciones antes detalladas, dar por ferminado € contrato de amendamiento o
aioy | ﬂrconcw a fa recuperacion def departamento de vivienda en forma mmer!latg, observando el procedimiento convenido en el

confrato o cualquier ofro pre istoenlaley.

A, 25.- OTRAS SANGIONES.- La Asamblea de Ccpropleranos estar facultada a imponer sanciones de acuerdo a [a gravedad el
incumglimiento del prasente reglamenta infemo, y de las demés disposiciones que regulan la propiedad Egp i

CAPITULO Vi DE LOS DERECHOS Y- OBLIGACIONES DELOS COPROP!ET:ARIC‘S

'h Ejercer su derefho de propiedad sobre los bienes excltisivos del Edificio y usar -y disponer de ellos &l fa ferma y con las fimiteciones
stas por fa Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;
ala Asamblea de Coprcme arios y ejercer su cerecho de expresion a través del volo, de peficion y e general hacer uso de las
demés afribucionss que fa Ley de Propiedad Honzcma[ de su chlamento General, ydel reglamento infemo e asignan como mismbro de
- es6 brgano cclegiado;
- dy Cumglir las disposicicnes egales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad horizontal, acalar
~ disposiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidente y def Administrador,
- &) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignadas per fos drgancs compelentes de la administracin;
fi Pemit a {5 persona que ejerza ja administraciin def Edificio, realizar ja inspeccitn o las reparaciones de los bienes comunes.
g} Notificar ai Administrador el Edificio, con el nombre, direccion y 1 eléfono de la persona que, en su ausencia por més de treinta dias,
quﬂja; 3 encargada de su bien,a fin de que actile en casos de emergencia;
B Introcucir clausula espesial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodalo, arrendamiento ¢ an tlcn:sm que
celebre el copropistaric respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual €l adquirente o el usuario de eflos conoce y se somete
' presente reglamento inferno, conace el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y fas normas ¥ resollciones
anteriormente fomadas por fa Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, ¢ copropietario
tf ficar st decision de f:elebrunualqmnra de los contratos que se indican anteriormente & Administrador del Edificio, previaa fa
acion de los mismos. EI Adminisirador no oforgard ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las cbligaciones
0s del reglamento intemeo o de aquellas resoluciones o daposrzunes dictadas por ios Orgarios de Admlmatracmn sin 1 p{nwa

vsn ficacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cléusufa en referencia;
chjr ous;ﬁg;agm‘wsg Jas exppnqac ordinarias y ex fraordinarias para la administracidn, reparac.on reposicion, rﬂeJO{a ¥

as resoluciones Yio

hacerfe el Administrador del Edificio. En Caso de

.
34




RVICIOS COMUNA

JLOV] DEL PRESUPUESTO DEADMIN'STRACICN DEL EDIFICIO

AC

A

glienks

At 32- EXPENSA

& conse




fraordinanias son las que fie la Asamblea de Cupfopla[aroq para obras

S £X fias 50
‘smnvers:on,.: cri pl. unmo ¥ osede tinaran para c bnre\pﬁnsas ardinarias.

Ar, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gasles de reparacian o reposicidn que se originen en actos de
{n copropietario o ¢sUario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidania.

30 dolo de

i &2 .utu.g de acue.dc a la vida ml de al er:ales y efemertas,. come Ia pintura recubnmlemc exter.or
nmusdle y renafabiones de cubiertas y techos. Este fondo se fomnaré por un porcentaje de recargo no mener &l cinco por ciento-(5%)
bre los gasics CGI’”EJ%J y se incrementard 6on ¢l producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.

. 40, DlRECCiON DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estars presidida por un Presidente designado porla Asamblea General. Actuara
Setretario de 2 Asamblea de Copropielarios y del Directorio General segin carresponda, el Administrader en caso de falta de

se ﬂOlbedfd un Secrelario ad lﬂo' El Presidenie sera elegido por la Asamblea para i perfodo de un afio y podré ser reelegido
caso de atsencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea ofro copropietario desiqnado para el efeclo.

n{e se requiers fener fz calidad de copropieterios del Edifiio declaraco en propiedad harizonidl,

- SESIONES.- La,.uamhlea r‘e ~,oprope:3t s lendra QCaIOHES ordmanasyex‘raardmdnav Laa sesaones Ofdmanus S& reahzararz

wr A cuIP‘

ambfea para sesiones ordinartas o extracrdinarias, seran fiechas por ef Presidente o ¢l
0 de copropiefarios que

'ﬂ'a a As

o e Administracer, no procediersn 2 convocer a Asamblea General conforme & inciso anierior, fog

‘s*ﬁayvuwrse on ei respaldo de por lo menos el 60% de! tofal de volos del inmueble en propiedad horizontal,




onveeatoria, ef quory

izr presenta ¢f

en fa Asamblea |
edio de una ¢

e
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"an por mavora de votos g

dad, of Libro de Actas

2 para lodos ios ¢o
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1, f cuctas de con ubucmn de cada coproplelanc ;}Pra las expensas O{Gmaﬂas
i

neviduales y, saquros obligatorios.

mean
ici)

S-Efza! T dg aclierdo con ssta R
as e los bienes comunss ge

1l
(w8}
~
£l

amento
reles &

N

era dPI Presidents yo del Administrador, que sean confrarias a la Ley ce

tointero def inmuetie, & interpretarlo con fuerzz obiigatona;

necesaria o Gonvenients, la fiscalizacion de fas cuentas y caja de la Administracion

Dicter las noimas necesa

wrias y aonveniemes pera la administracién de ios bienes comunes del Edi

i, §1- DEL DIRECTCRIO GENERAL.-, £l Direclorio General, estard integrado per cinco copropietarios del Edifisio, elegidos par 2
idad con lo estab Ier dn en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los

nbiea de Copropictarios, de confor ¢
gl ejercicio de st cargo y pocran ser reslegidos indefinidamente.

ibros cel Directono durardn un afio en &
hr‘ 52 DIRECCION Y SECRETARIA- F Directorio General estar4 presidido por su Prpsidéne elegido por la Asambiez, v a falla

! dc éste pOi’ mro ae SUs m;embras elegldo para dlrro efeclo. Si la aucencra &3 da mtva Ia Asamblea dn Looropw anoa

At 53.- RENUNCIA.- £1 Diractorio ¢ enerai debera aceplar las renuncias y conceder las ficencias solicitadas por sus miembros, siempre y
cuande ono a;‘ec’zea asl funuonanlenm reqular y que ias formulacionss no fueran doicsas o intempestivas. Las periinentss rasoluciones
respectiva reunion. A falta de resolucion faverable, el miembro respective deberd confinuar en sus

ONVOL,A'{OPM Y SESIONES.- £i Directorio General se convocard y tendré sesiones crdinarias y extraordinarias. Las
inarias se las realizardn durante los te primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante ios nueve (ffimos

. fa;;ﬁa fzs reniones del Directoric General eslard inte
e ':gmméﬁtno fublere tal quoium se hard una sequnda convacatoria, ia que podrd iniciarse tna vez que hayan




At 58.- YOTACION ¥

BUCIONES DEL DIRECTORIO GENE

' conven




Par a

fage i'E:Gu ere fener la calida

i, 63.- ATRIBUCIONES Y DFBEhtS DEL PRESIDENTE.» Son alribucianes § deberes del Presidents;

—~

'f;onvﬂcar y presidic 128 reuniones de ia Asambles de Copropietarios y el Direclorio Generdl, seglin carresponda;
roer ¢l voto an jas ralimiones de Ia Asamblea General y en'jas del Direclorio Generaty, cuando sea del caso,

.:'E & ‘.‘uia\..loﬂ gierciendo el mismo,
1 cas0 de falta o impedimenta temporal def Admi nistrader, designard provisionalments su revmolavo 0 ue¥egarq aoko

t afic las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
P. evia autorizacion de la Asamblea General, coniralard una pdliza de seguro conra incendio y dafios a los st censares, seginlo

dispuesto en la Ley de Pro Horizonta! y, cui darue sUS opcnl nas renovaciones. Bl o los sequros correspondientes, los caniratard a

favor d los copropietarics; ¥,
gh-  Cumplir las funciories aue le encargue la Asamblea de Copropie {arios, el Directorio General y aquélas establecidas & ia L ey de

Prapledad Forizantzl, &f Reglamento General yesle reglamemo interno.

Ari. 64 DEL ADMINISTRADOR. La persona. que'ejerza la administracion del Edficio, serd elegida por la Asambisa ce

etarios, para ¢l peﬂndo ds un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para gjercer 1 adminisiracién no se requiere ser
cielario del inmueble. Sila persona que cjelzal administracion fallare temporaimenl, se de S pietar
clanes 5-, si [z faita fusre definitva, la susfitucion serd restelta por 13 .:,ambf 22 General.

. At 55 ATRxBUuION"S Y DEBtR:S DEL ADMINISTRADCR Son afribucione

Administracion:

Adminisirer los oienes comunes dei Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de

ropledad Horizontal, en ef Reglamenio General y en este reglamento inferno;
ﬁucmar aportinaments ias medidas S para l& buena conservacion de los bienes cel Ediicio y or:innar fas reparacionas que fueran

lar & la Asambiea Ge 3l 0 al Directorio General, para que este & su vez ponga en cohs%deracién de la Asambiea de
‘ sag0n corrssponda, con fa periodicidad que ésios le sefialen, las cuent‘as, balances, proyectos de presupussto, eslados
de siuacin e informes sobre la administracian & su cargo;
Preparer y presentar a fa Asambiea de Copropietarios para su aprobacitn, en concordaneia con la Lay de Propiedad Hon?onral ,f
&g Iam*—’uo ucneral ef pmyndo de r~giampnlo infermno y Ias nomas necesarias v convenientes para la administracion de los

i dra< de Ccda mes y mentener bajo su responsabilidad peraona! ¥ pecuriaria, (as cuoias
opiefarios y, 1 caso de mora, en primerd inslanciz realizer una gestién de cobro extrajudicial y, si
k ofvarlas, Juntamente con los infereses establecides y los de mora, de acuerdo con Io gstablecico
nla Lev dP F’op ﬂr‘ad riomomal st Reglamento General y este reglamento infemo;
gaa;qp sus funciories, devolver fos fondos y bienes que fuviere a su cargo v presentar log | nfr'rmes respactivos;
,ﬂjﬁm;eum dD los dafios ocasionados en los bienes comunes def Edfficio; v, fa rnpcwcujn de ellos a cosla dal -
3"3*3( 5 ano caus o responsable de fales dafios.  Asi mismo, ordenard la reparacion de-los dafios
' duales o en los exclusivos del Edificic; cuando dichos dafios preduzean o puedan llegar 3

40
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. {‘H\:“\mé&\ \-\ -4
sto dei sist ema de sequridad que se contrate en el Edificio, serdn asumidos & prorata de cada
foyp

fco
dad po !bada de ariamento y por "a uno de fos coprapietarics de cada tno de elios.

CAPITULOIX  DE1LA SOLUCIDN DE CONFLICTOS

versia que sura entre los copropietarios o usterios del Edifclo, podra ser somefido 2 un procedimients

Art, 68.~ Cuglquier conlroy _
mn::ﬁa torio verbal, breve sumari'o, Gz se venfitara anfe fa Asambrea de Copropietarios.

minma Irrs COprOf}letEHOS podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan enire elios, en
ién can los derechos de utilizacién y goce sobre fas propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmuebie

: 'cf clarado an propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en Ia Ley de Arbifraje y Mediacion, publicada
ar €l R@stm Oficial No. 145 del 4 de septlembre te 1997, saiva dmpos;c;on legal en contrarjo.

f

CAP!TULO X PROMOCIONY PUBLIC%DAD_ '

A, §9.- PROMOCION Y PUBLFCJDAS La publ cidad y promuc:on partwlar de cada uno de los depa'tamentos cormer’ e cienta de
cada une de sus pfcpwtanc:

BRIA A
“: w14 ;..,-,Jﬁq
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ESCRITURA No. 201347.01-10-P
PODERESPECIAL

Q_UE OTORGA:
LAC OMPANL@FIDUCL:‘\ SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
, AFAVCRDE; |
Edgar Rosende Osotio Vaca, Ana Lir delas Mercedes Guenra Czrstéllajm, Yahaira Emperatriz Reclwde
Velasco, Marta Verdnica Artzaga Molina, Xabiér,ﬂjﬁedo Paréd&; Garcia, Wendy de bos Angeles Saaved

Chévez, Inés de] Carmmen Bamionusve Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femantio Guime

Calero, Verdnica Vanessa Navamete Semaro, I‘eTan’a. Eugeitia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva

Ortega, Varta Sofia Benavides Cordova
D7 coplas

EEIP &
Enla Ciudad de San Frandisoo de Quit, Canitsl de la Repiblca del Fouedor, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS ML TRECE, anfe mi, DOCTOR DIEGQ JAVIER ALMEDA MONTERO, Moo Supents, Encamado

de la Notaria Décima del Cantién Quits, segtin Accién de Personal ntmero sekdentios deckicleDNP, de fecha

freinta v Uno de Agesto del dos mil once, emiico gor el Corsejo de a Judcafra de Transicén, compaece: A
compelifa FIDUCIA S A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, repiesentada
por su Gererie Generel, sefior Pedro Orliz Reinoso, segdn cansta del dcdma‘*.tb adiunto, en adelants "FIDUCIR o
e "MANDANTE H comparecente es ectalorano, mayor de edad, casada, Y dcmi.cﬂ*a:b e (i, legaimenk
capas pata conlratar y obligarse, aquien de corocerio doy e, en viud de que me exhbid su cédula de cudadania
que en fohooopig aut—;ﬁtﬁaia por mi, se agregan a este hstumento; v me piden que eleve a escailra pdblica o

nry A

ol 02

centendo ce i sigliente minuta SFRIOR NOTARIO: En su Registro de Sscrittras Fuibicas, sivese insertar ur
55 PRIMERA Comparece al otoigamientn de s presente escrilius

ADUCA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAN NTHES,

pran ampho y suficentzs




*fovor ok fes Suienies personas: E@&Rmmvmmuzdebsmmamcm‘m

Yahara Emperahz Reca!de Vebsoo Mana VaonmArteaga Morna Xa‘werArﬁ*edo Pa’ed&s Garcfa Wemy de }Cb
Angeiaa Saavedra Chévez, lnes dei Ca:man Banmuevo Hﬂfrera, Marbn Pairm Hidelgo Revelo, David Femar\do
Guime Caiem Verm:ca Vanessa Navareie Serrano Mana Bugenia Omedo Tarvayo Verrica Patida Siva
omaga, Merta Soﬁa Benawdes Cordova, en adeaante bs mwommos véra que enfoma mdmduaz oconjuntz
con oﬁosmandaianosy,a nuﬂbreyxepraentacm de]a MANDANTE, puedan a) Canpareoera!asumypc,nnde
contrabs de const&mn refb;ma mod:fiecm 'aﬂpﬁac:on temnamn y rlqudacpn de negoc:os fadm:a:m en bs
aa!&s FIDUCJA asf;Jeo:rno Fldmana, b) Reaiizarbdos los .;dcsysusuﬁ:ﬂ’fodos Iceoonﬁabsydoctmenfos que
7 ssennec&eamsparalaadnmsﬁaaénycaba[mnpfmenbdeidzeb ﬁ;‘eﬁdadensﬁuoaoreedeiosnegoms
~ﬁjwamsenzosu_:absﬂnummmomm a8l como parg eleroer ks derechas v, ampﬂrias '
obﬁgm y deber&s que astavie, FJDUCLA oomo fduciaria de bs negocns ﬁdmans conshﬁJdos o pcr
.‘ c) Prz adqunrzr a nombre de fzdemmsos admst:ados por FIDUCLA o Cmsﬁb.lyen{&s o encargos
fdmams eldormno de bler‘es muables ommuebFes tarisfenra@ce;aspersonas awaquert?(ub eidomm de
bs blenes de walqmer Pab.m]eza que oonforman el pafrmonlo autonomo de s ﬁdemmsos ad’nm:straacs par
FIDUCIA o que sean de prcpzedad de bs Consbbymtes de encargos ﬁducanos asi cano anendaﬂos Imrfar s
domiio ogravarbsa c:ualqua‘h’h_lloparagaranhzar obhgdcnnes de wakqu:ercbse d) Lasfamﬂadss aqu& d&sontas
7" noson tamwasporb queelpr&centepoderobrgaabsNMNDATARlOSaﬂplrasfawﬂad&c nopud)endosa‘
objetac.’opormuﬁcen’te TERCERA Nose pod:a deiegarelpr%entsmandabbialoparuaknentem nrng’un
cas0, UsthSenorNoiamqwaseagregarbbda”nasdausuhade &ehoparaiaplenava]ﬂmdeestp mshurnenio

— ﬁn"hado) Afiogada Verdnica Aneaga ma‘amla pmfesor\a! nirnisio siefs mi dosdentos diecisieds CAF’(HASTA
LA MINUTA) chomparacenaa rahﬁca h minu{a lnsa?a, Iemia queke mealmpareczmte por mi, &l Ncizaﬁo

'ratrﬁcayﬁmaocmnagoen un:daddeado mcorpm‘andosealpmbwbdelai\lofana debdobqwdoyf&
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de marzo de 202

quite - Ecuadc"

as de la
FF‘"""T!LFO en su

Y, 25 de ma 250, reelegirlo como GEREN!E NERAL de
por el periodo estatutaric de TRES afios, debiendo no obstanlz permanecsr en sus funciones

Empiazade,

an los Estalulos Sociales de la Compafiia, le
gjudicial de la Compadiia de forma individual,
simo cuarlo y

: Gerenfe General y de r'onformid'—)d
onde ejerter ia reprasentacion legal, judicial y
s deberes y alribuciones se encuentran ujl,tEfmir‘adc»s. en e} articulo vigésimo lercera, vi

ima quinto de tos Estalutos Sociales de la Conpqma

ento anleriar fue mmrrto en F‘l Regislro Mercanti! de] canlon uile, baje el Mumera 4041 del
Nombramien tu9, -Tc-nm 140 e‘ dia 15 de abril def 2005, '
A, Adrnfris rsdora dp Fondn" ¥ Fideicomisos MPrranhIP se conslit

20 de marzo de 1937 anle la Molara Qegursdd de! C.dl'l{O!') Quito,
en el Registo Mercantil del mismé canion ef 19' de junio de

denominac ion Bursatil §.A, Fiducia, carrblaﬂda ésta a la ac! i
oclorgada el 23 rjw junio du 189% ante la Nolaria Secunda del canton Qui iena Moreno de
nente lnacma en el Registro Mercantil del misme canién el 21 de lembra de 1995,
s de la Compaiiia mediante escrifura puhl.(.a olorgada el 20

ron jos estalblos
de abril del 2001

madianle escrilira
agada e Ora. Ximena Mnrc-no
crilura pUbiica

inserila en el Registro Mercanti del canlon Quita, & 2
compaiia fueron modificados mudlmte escrifura pul
lo, Docler Ro

islro Mercantil del canton Quita, ¢ 21 de ag
publica oforgada el 08 de agoste del 2003 anle 2 Melario Triges:

{ericrmenle Ir slalislos sociales de ia

olergada ef 28 de junio del 2001 ante’ & Notario Trigésimo Séplimo del cantén Qui

Duehas Mera, dshidamente inscrila en el Re

Rabere Due a, debidamerte inscrila en ei Registro Mercanlii del canion

Sin olro par g oportunidad para reiterarle mis senlimientos de es

Atentarmente,

gnacion de Gerente G ¢ Ala FiDUCIA 5.4, AL)M'N! IORA DE
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizads por la Junta General

da marzo d




Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE _
GENERAL, otorgado por . la (,ONIPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERLANTILES a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 dijittﬂj}g,de% g,saarﬂi-dgg% EL REGISTRADOR .-

- DR@EN ENRIQUE AGUIRRE LO‘EE
#REGISTRADOR MERCANTIL

/ , D%’canm aa ™ * :
/ DEL CANTON QUITO.- ~ .

RESP: cch.-

con fa facumd P
g8l Al 18 gp |
, que Is. prasenty |
umanto GR'&:!NAL

o 5 g DAEME!da M :
,cmao sum.sw 5(5; M




IBLICA DEL ECLADDR
ﬁAuaHAl ELF‘ETO*»‘-\PL
AL !

PICHINCHA
PROVIHCIS
QuITS :

CANTON

DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA M NTERO, ¢

§ EGO JAV) RO, "NOTARIO

ADO DI:‘,LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUI Cg,dyn:.en fa de
YA COPIA CERTIFICADA, debidamente seliag TRAdE en

ARZO DEL DOS MIL TRECE - \{2

el







trece guion mil novegientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqui !a minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura

g ) - .
Publica con todo el val’or *qual- Se cumplieron los preceptos legales de

acuerdo con la Ley IEIda esta Escritura a los otorganies por mi el

Notario en alta y, Clarafvoz d_ principio a  fin, aquellos se ratifican en  todo
!

mto conmigo, el Notario en unidad de acto,

su contenido, y/ ﬂrman

DOY FE.-

ING. PAVELIR:
C.C. No. 1,3
BANL»@ PR MER!Q‘ASA

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (38, FOJAS)~-

RA MANTA
WAL LEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION .
NOTARIC 1}




