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2013-13-08-03-P3.316.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBI_CION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- .
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:
OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LOS SENORES JUAN CARLOS
BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN
ANDRES MACIAS.
PRIM_ERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LOS SENORES JUAN
CARLOS BAUTISTA VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ
SAN ANDRES MACIAS A FAVOR DEL BANCO PROMERICA
SOCIEDAD ANONIMA.- |

CUANTIAS: USD$132.463,00.-E INDETERMINADAS.-

Enfa ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cahtén del mismo nombre,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
noviemore del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Plblico Tercero del Cantdén, Comparecen, por
una parte el BANCO PROMERICA S.A, Sucursal Manta, compania
legalmente autorizada para operar 'por la Superintendencia de Banco vy

Seguros, representado legaimente por su Apoderado Especial, el sefior

Ingeniero Pave! Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompafia como
"‘Z;-.'

mento habilitante; a quien en adelante se lo podra denaminar simplemente.
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como "EL ACREEDOR hIPOTECARiO o “EL BANCO Por otra parte el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA debidamente representado por Fiducia
S.A, Admlnlstradora de Fondos Fidelcom|sos Mercantlles quien a su vez
© comparece represemada por el sefior Ejecutlvo David Fernando Gu1me Calero,
de estado civil casado, en su calidad de Apaderado Especial, segun “consta en
" la copia del poder espemaf que se agrega come habilitante al presente
mstrumento -a quzen se la podra denominar como FIDEICOMISO © LA PARTE-

: VENDEDORA y por Gltimo, los sefores Abogado JUAN CARLOS BAUTISTA -
- VILLACIS y sefiora ejecutlva NARCIZA EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS

por sus. prop|os derechos y por los que representan de la somedad conyugal

formada entre ellos, de estado civil casados a qwenes se les podra denomlnar
como LA PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA- Los
' comparecientes son mayores de edad, ecuatonanos domrcmados en esta
ciudad con excepcion del sefor David Guime Calero que esta domlcmado enla
ciudad de Guayaqu:l y los sefiores Juan Bautista Vlllams y Narc:za San Andres
Macias en Ia ciudad de Portovnejo en transito por este puerto habrles y
capaces para contratar ¥ obhgarse a qunenes de conocer personalmente y de
haberme presentado SUS documentos Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultado de ‘esta escritura de CANCELACION PARCIAL . DE HIPOTECA
. ABIERTA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, la .cual proceden a
celebrarla, me entregan_ una minuta para que sea elevada a Instrumento
Publico, cuyo texto es el que SIgue PRiMERA PARTE.- CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA SENOR NOTARIO En el Regnstro de
Escrituras Publicas a su cargo swase incorporar una que contenga la
cancelacion de hlpoteca abierta, prOhlbICIOH voluntaria de enajenar y demas
fimitaciones, que se otorga al tenor de las siguientes c!ausuias declaraciones y
estzpu]acaones PRIMERA OTORGANTE Comparece al otorgamlento ¥
suscripcion de la presente Escritura, BANCO PROMER[CA S.A., Sucursal
Manta, compafifa legalmente autorizada para ,operar por la Superintendencia -
de Banco y Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el
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sefior ingeniéro Pavel Reinaldo Jacome Giler, cuyc poder se acompana como

~documento habilitante, a quien en adelante se lo podra denominar simplemente
EL ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- Conforme consta de la escritura
publica otorgada ante el abogado Raul Eduarde Gonzalez Meigar, Notario
Publico Tercero del cantdn, el quince de junio de! dos mil doce, inscrita en el
Regisfro_ de la Propiedad del cantén Manta el veintiddés de junio del dos mil
doce: el fideicomiso mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO LA
CASCADA MANTA, para garantizar el cumplimiento de todas sus obligaciones,
sea conjunia o separadaménte, tenga o llegare a tener, constiluyd primera
hipoteca abierta, anticresis, prohibicién de enajenar y de cuantia indeterminada
a favor del BANCO PROMERICA S.A. sobré el inmuebie identificado como el
LOTE NUMERO TRECE-QUINCE, de la Urbanizacion “Ciudad. del Mar",
ubicado en la via a San Matec de fa parroquia y canton Manta, provincia de
Manabi, con los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Con treinta
y dos metros setenta centimetros v lindera con via trece; POR ATRAS.- Con
cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros y Ii-ndera con playa de mar,
POR EL COSTADO DERECHQO: Con sesenta metros cuadrados y siete
centimetros y lindera con lote nimero ftrece-trece; POR EL COSTADO
IZQUIERDO.- Con sesenta y dos metros veinie centimetres vy lindera con lote
nimero trece-diecisiete. Con un area total de DOS MIL TRESCIENTOS
SESENTA METROS CUADRADQS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.- Schre el LOT'E NUMERO TRECE-
QUINCE de la Urbanizacion “Ciudad del Mar se ha construido un edificio
denominado “LA CASCADA”, de varios departamientos, parqueos, bodegas y
area social. DOS PUNTO TRES.- El FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA
sometio a la edificacidn al régimen de propiedad horizontal segln consta de fa
escritura publica otorgada el veinte de marzo del dos mil trece ante el Notario
Tercero de Manta, abogado Radl Gonzalez Melgar, e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Manta el veintiocho de marzo del dos mil trece. En esta
NOTARIA TERCERA MANTA
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escritura ptblica consta protocolizada ia resolucion.dél ocho de enero de[ dos -
mil trece a través de la cual &l senor Alcalde de Manta dispuso la aceptamon al
- Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “La Cascada”. DOS_
PUNTO CUATRO- & FIDEI?OM!SO LA cA'sCADA MANTA ha cancelado una

R
crédito adeudadas por éstas al BANCO PROMER[CA S. A y cauciona a

el mmueble refendo en la presente clausula sobre el cual se encuentra

— e I — ——

edlﬁcade por io gue han sohcdado la liberacién parcial

i e

~ Unica 'y excluszva de los sngu;entes i '(1 allcuota 0 cuota de

scientos ocho por- ciento .

con,do z—::g_yalentwunto cero do
' (O D208%) “sobre el ar blenes omune aI ue accede el
DEPARTAMENTO QUIN!ENTOS DOS; que t.ene un 4rea neta de noventa y
suete punto seMes metros cuadrados un area de terrenoc de cuarenta y
nueve punto diez metros cuadrados, 4rea comin de cincuenta y cifico punto
 oero nuMos y, un area m punto
ochenta y dos metros cuadrados (u) alicuota o cuota de condominio
: equwa[enTe a ce’rmro cero ro treinta por ciento (0,0030%) sobre el solar y
blenes comunes, al que accede el' ESTACIONAMIENTO DPTO QUINIENTOS
DOS que tlene un area neta de catorce punto ceroms

suate punto noventa y un metres cuadrados y, un area total de vemtiuno punto

WW
noventa y cinco metros cuadrados; (i) alicuota o cuota de condominio

e e e

equwa]enWm veinte por ciento (0,0020%) sobre el solar y
bR il bt

bienes comunes, al gue-accede la BODEGA DPTO QUINIENTOS DOS; que

tiene un area neta de nueve punto sesenta y tres metros cuadrados un area de

terreno de cuatro punto ochenta y cuatro metros cuadrados; area comdn de

cinco punto cuarenta y tres metros cuadrados; y, un area total de quince punto

_,__.-———»———F-—'—__—P_—"”—_'—‘—‘——""—_“—*—-—————-—ﬁ
cero _sels _metros cuadrados TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
U wn ARl o m e :

e
ABIERTA Y DEMAS GRAVAMENES.- Con base a los antecedentes

expuestos s, el BANCO PROMER!CA SA. declara através de su representante,
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gue levanta en este acto y por ebta dedarac un el gravamen real h|poteeﬂano y

todas las llmltamones qgue han venldo pesando sobre-los S|gu ientes inmuebles:

{n ahcuota 0 cuota de condommlo equwalente a cero punto cero doscientos
ocho por cienta (O 0208%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede el
DEPARTAMENTO QUINJENTOS DOS; (i) alicuota o cucta de condominio

equivalente a cero punto Cero ceyo treinta pc;r ciento (O 0030%) sobre el solary
bienes comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO DPTO QUINILNTOS

DOS; (iii) alfcuota o cuota de condominio eguivalente a cero Dunto CEro Cero

veinte {0, 0020%) sobre el solary bienes comunes, al que accede la BODEGA

DPTO QUINlENTOS DOS, _del Edificio “La Cascada’, levantado sobre el lote
NUMERO TRECE-QUINCE, de ia UrbamzaCIon ‘Ciudad del Mar”, ubicado en la
via a San Mateo de la parroquna y canton Manta, provincia de Manabi, cuya
linderacion, medidas y superficie constan’ en la clausula segunda precedente.
CUARTA GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que genere el
perfeccionamiento del presente instrumento seran de cargo def FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA. QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E
INSCRIPCION.- La presente cancelacién parcial de hipoteca y demas
gravamenes y limitaciones se anotara tanto al margén de la matriz notarial
respectiva, como al margen de la inscripcién registral correspondiente. SEXTA:
- DECLARACION.- El Banco Promerica S.A. deja constancia que ia presente
cancelacion parcial de hipoteca y demas gravamenes no aliera la hipoteca
abiérta, anticresis, prehibicion de enajenar y demds limitaciones de los demas
inmuebles del Edificic sujeto al régimen de propiedad horizontal denominado
‘LA CASCADA", y gue no son cbjeto de la cancelacién gue consia en este
instrumento publico. Anteponga Usted Sefior Notario las demas clausulas de
estilo para la validez de este instrumento, y agregue como documento
habilitante copia dei poder del apoderado especial del Banco Promerica S.A.
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Protocolo de

Escrituras Pulbiicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el
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conformidad con las clausulas y declaraciones siguientes. CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTES.- UNO UNO.- Por una parte comparece el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA debidamente representado por Fiducia

S.A., Administradora de Fondos y Fldelcomlsos Mercantiles, quien a su vez

comparece representada por David Fernando Guime Calero, en su calidad de

Apoderado Especial, segun consta en la copia dei poder especial que se
agrega como habmtante al presente instrumento a quien se la podrd

denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA. El compareczente
domiciliado en la ciudad de

es ecuatoriano, de estado civil casado, EJGCUtIVO
_Guayaqull UNO DOS Par otra parte los senores JUAN CARLOS BAUT]STA

W“’M—
derechas y por los que representan de la sociedad conugal formada entre
ellos, parte a la que se la podra. denomlnar como ‘LA PARTE COMPRADORA

Los comparmcuatonanos de estado civil casados entre si,
' abogado y. &jecutiva respect.vamente domiciliados en la mudad de Portovigjo.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO Y DESCRIPCION
DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS UNO.- El FIDEICOMISO es Unico y
exciuswo prop;etano del lote No. TRECE-QUINCE -sobre el que se ha
construido el Edificio La Cascada formando parte de la: Urbamzacton Ciudad
del Mar parfoquia Manta, del canton Manta, provincia de Manabi, con codtgo
catastra! numero uno guion treinta y cuatro guion dieciocho guion qulnce guion
Cero Gero Cero, cuyos linderos, dimensiones y superﬂcre son las SlgUIeﬂtes

FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS Cuarenta y

‘cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO DERECHO:

-Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece. COSTADO
IZQUIERDO: Sesenta y dos punto veinte metros, lote trece gu10n diecisiete. A
este inmueble le corresponde un area total de: dos mil trescientos sesenta
metros cuadrados con cincuenta y cinco decimetros cuadrados y -esta signado
can una ficha reglstral namero dos dos cuatro tres seis (22436). DOS. DOS.-

Medlante Escritura Plibiica celebrada el dos de marzo del dos mil doce, ante el
NOTARIA TERCERA MANTA
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Notario Plblico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Gonzalez Melgar, EL
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirié el inmueble indicado en el
numeral anterior por compraventa que a su favor le hiciera la compafia

INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cua! se encuentra inscrita en

el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno de marzao de dos mil

doce. DOS.TRES.- Sobre el solar anfes identificado, el Fideicomiso promovio la

construccién del Edificic La Cascada sometide al régimen de -propiedad

horizontal. DOS.CUATRO.- Mediante Resolucién ntumero 001-ALC-M-JEB-

2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se aprobod la Incorporacion al
Régimen de Propiedad _Horizont'al del Edificio La Cascada, la cual fue
protocoliza ante el Notario Tercero del cantén Manta, Ab. Raul Gonzélez
Meigar, el veinte de Marzo del dos mil trece e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta ef veintiocho de Marzo del. dos mil trece.
DOS.CINCOC.- LA F’ARTE COMPRADORA se comprometié a adquirir los
siguientes mmuebles Departamento Qum!entob dos, Estacionamiente guion
Dpto Qui mentos«dob y Bodega guion Dptor Quinientos dos de! Edificio La
Cascada. CL&}JEULA TERCERA: COMPRAVENTA. Con los antecedentes

— T
expuestos, LA PARTE VENDEDORA, da en vénta real 'y enajenacign perpetua
a favor de LA F‘ARTE COMPRADORA los siguientes blenes;" mfygplea detas

ey s e e ————»‘-—-7_*

siguientes caracteristicas: DEPARTAMENTO QU!N!ENTOS D@S (NOVENTA

.| SNV

Y SIETE PUNTO SETENTA Y TRM_ET_RHS‘ CUADRADOS) Consta de una

cocina, lavanderia, hall de ingreso, ﬁios dormitorios, dos bafios, y terraza, se

circunscribe dentro de fas snguxentes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera L

con departamento sprsmentos do’g y espacio aérec en noventa y siete punto  ~

setenta y tres mefros cuadrados POR ABAJO: Lindera con depariamento
cuatrocientos dos’ y ferreno dPi edmmo en noventa y siete punta setenta y tres
metros cuadradogy POR EL NQ/.R_TE_ Lindera con vacio hacia- departamento

cuatrocientos dos en siete metios. POR/EL SUR: Lindera con drea comunal

circulacion y departamento quinientes L;Ho, en siete r_m"e'tros_ POR EL ESTE:

A TERCERA MANTA
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Lindera con departamento qurnlentos upi’o en trece puntg oovecrentos sesentay
cinco metros, POR EL 9ESTE j’Lmdera con V/aCro hac:la area co;nuna]
: crrculacron y banos area oombrhal crrcuiaolon y ascensor € trece’” punto-
noventa y seis metros ouadrados AREA NETA: Noventa y siete punto set)e(nta?' -
y tres metros cuadrados ALICUOTA Cegro punto cero doscientos ocht” por
czemo Cuarenta y hueve punto diez metros cuadre
AREA COMUN: C:ncuenta y cinco punto cero rnueve metros cuadradoe ] IREA
TOTAL _Crento orncuenta y dos punto ochenta ¥ dos metros coadraqlos

| co:noo CATASTRAL: uno guronmn dmce
guion coro dietiosho. ESTAGIONAMIENTO DPTO. QUINIENTOS DOY/ |

/

P

(CATC mERo CUATRO METROS CUADRADOS) Dentro de ;
srgwentes medidas y- linderos. PpR ARRIBA: Lindera con estacionam j‘rto
) guuon bodega Dpto mrl dos gufon B en catorce: punto cero cuatro metros
+ cuadrados. POR ABAchr_mdera con terreno del ednj}cro en catorce punto cero
cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE: L|ndera con areqfoomunal cuarto-
de bombas y escaleras en dos punto setenta metros POR/EL SUR: Lmdera
con area omunel circulacién en dos punto setenta me ros. POR EL ESTE:
Lmdera on: estacronamtento Dpto qurnrentos uno en omco puné veinte
metros/ POR’ EL OESTE: Lindera con area oomuna/orrculaoron en 3moo punto
veinte metros AREA NETA: Catorce p nto cerg cuatro metros fcuadrados.
ALICUOTA: Cero punto/'cero cero tremta porf.:rento AREA DE, ‘TERRENO:
| sre_tegpaﬂoa—cﬁero cinco rg —tﬁroﬂeﬂouadrados AREA COMUN‘SreT?p/t:mMenta
y un metros cuadractos REA TOTAL: Veintiuno punto no - "etros'
oua@os CODIGO CATASTRAL Uno guion treinta y cuatro guioh dieczocho

__»———v--——-._——-——'——'-—_""—_"'_""(—
guron qumce guion cero cuarenta y cuatro. BODEGA DPTO. QUINIENTO
e e e

e
DOS (NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRA?@S) Dentro

de las srgmentes medidas y linderos. P indera conzDepartamento

ochocientos dos en nueve punto sesenta ¥ tres mefros ,cuadrados POR

ABAJO: Lindera con-terreno del edificio en nueve punto: sesenta Y tres metros

cuadrados POR EL NORTE: Lmdera con departamento setecientos dos en
Lol NOTARIA TERCERA MANTA
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tres punio ochenta vy cmco I'T}EH'O::/POR EL SUR lindera con area oomunal

rampa en tres punto @chenta y cmco merros POR EL ESTE Lindeéra con

Bodega Dpto. quzmentos uno y area. comunal circulacién en dos punto
cincuenta metrosf POR EL OESTE Lindera .con limite planta mvel mas
veintiséis punto cero cince en dos punto cmcumta metros AF’EA NETA Nueve

_punto sesenta res metros.- cuadrados ALICUOTA Cero purnto cero cero

veinte por Ci AREA DE TER?\ENO' Cl}atro punto oche_nta_y cuatro metros

.f Fs ——

cuadrados. ARE OMUN Cinco punto cuarenta y tres metros cu *ado:,

AREA TOTAL Qumce punto cero sem_f’izraitirgismgu_adrados ICOD](JO

CATASTRAL: Uno guion tremta y cuatro guion dtecmchogg}iwumce guxon
cero cuarenta y seis. LA PARTE COMPRADORA acepta la pr?éente compra de
los inmuebles indicados con sus carac'teristicas numeraf*ién,";ubicacic')n, por asi
convenir a sus intereses. CLAUSULA CUARTA PRECIC. "/Por mutuo acuardo
de las partes Pomparementes -el precio de Ja compraventa por los inmuebles
descritos en la clausula antenor es la suma de CIENTC TREINTA'Y BOS MIL-
CUATROCIENTOS SESE" {TAY TRES O@MOO DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA,-'-'(US$132.463,00), gue la PARTE COMPRADORA ha
cancetado a la PARTE - VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en
moneda de curso legéL a su entera satisfag:’éién y sin tener nada que reclamar
al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJESSIGN AL REGLAMENTO INTERNO

DE COPROPIEDAD.- LA PARTE CC}&APRADORA declara que conoce y

acepta que los bienes inmuebles materia del presente instrumento, por

encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Herizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Intemmo de Copropiedad, asi come a la
Ley y Reglamento de la .materia, para sa[vagua_raar fa seguridad y privacidad
del Edificio La Cascada. Se incorpora corﬁo documento habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. CLAUSUELA SEXTA: SANEAMIENTO.-
LA PARTE VENDEDORA declara que sobre ios bienes inmuebles materia del
presente confrato no pesa hipoteca, prohib:icién de enajenar, anticresis,
patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de cualquier especie, con excepcion
NOTARIA TERCERA MANTA
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e la Hipotaca Abierta a faver del Banco Promerica Sociedad -Andnima que se

cancela en la primera parte de presente escritu;_a; sin | embargo se
comprometen al saneamiento en los.términos de ley. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACIONES.- Las partés contratantes. 'realiza"ﬁ 'IaS' -siguiéentes
declaraciones: SIETE.UNOQ.- Las partes declaran, y expresamente conwenen
que el pago ‘del precio pactado es en dolares de’ 105 Estados Unzdos de
América y que es de exclusiva responsabrhdad de LA PARTE COMPRADORA:
el origen de esos fondos; SIETE.DOS.- Correrd por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA. a partir de la suscripcién del presente instrumento los tributos
que graven los hienes inmuebles y asimismo corre por 'su cuenta. todos los
gastos’ que se realicen, para el perfecc:onamlento de la presente compraventa,
~ incluyendo el impuesto a la plusvaha Las partes acuerdan que por. el término
gastos debera entenderse todo egreso fributario, gasto; notariales, honoranos
de registro e “inseripcion que tenhgan por causa el presente contrato.
SIETE.TRES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de administracion y méhtén%miento del condominio cuando le sea requerido, a
- la vez que declara bajo juramento que al rhomento no se cobran expensas
comunes dé mantenimiento, toda vez que-el Edificic ha sido recientemente
edificado, por lo tanto exime al Notario Ptblico correspondiente y al sefior
Registrador de la Propiedad de. cualquier responsabilidad por»ést‘e conecepto y
de soiicitar documentos relacionados con. ello. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan gue cua]qunera de eilas queda autonzada a obtener la mscrlpCIon del
presente contrato en el Registro de la Propiedad del cantén correspondiente.
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADQORA declara, admmnalmente gue no.
~ tiene absolutamente nada que reclamar a la PARTE VENDEDORA en virtud
de la presente compraventa por cohcepto de ublcacmn de los inmuebles,
nomenclaturas, numeracion, piso, metraje, distribucién, acabados tanto de las
unidades adquiridas por el presente contrato como respecto de los bhienes
comunes del EDIFICIO. CLAUSULA OCTAVA: SOL,!JCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de Ia
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ejecucién de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuerdy domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Médiacién de la Camara de Comeicio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas:-a.-} Los arbifros seran Seleccfonados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-) Los ér'bitros de dicho Centro efectuardn un
arbitraje édministrado en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando eI_'aruinio de’ funcionarics publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinaric
algt}no para tales efectos; c.-) El Tribuhal--_;de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros. d.-j El procedimienfo arpitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Céamara de Comercio de Guayaquil, e.-)
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningdn {ipo de recurso en contra del
laudo arbitral. . E! laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberia, se
sometera también a -Io dispueste en la presente clausula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue usted,
sefior Notario, fas derhés clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento publico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA:
SENOR NOTAR!O En el registro de escrituras publicas & su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un contrato de constitucién de primera hipcteca
abierta y prohibicion de enajenar y gravar al tenor de la siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta escritura pubiica,
comparecen: a) BANCO PROMERICA S.A,, institucion financiera constituida vy
existente al amparo de Iaé leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar por la Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
.m‘ctll:?%r&%r‘mmte el “BANCO” o el ACREEDOR HIPOTECARIQ", debidamente

y por el sefior ingeniero Pavel Reinalde Jacome Giler, en su

NGTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




calidad - de Apoderado. Especial conforme se desprende del Poder que se
~agrega como habilitante, y; b) Los- sefiores JUAN CARLOS BAUT]STA -
VILLACIS Y NARCIZA EMPERATRIZ SAN ANDRES MACIAS, por sus proplos-
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos, .y en cahdad de DEUDORES HIPOTECARIOS”; Sin perjuicio de
:dentiﬁcar]os por sus nombres. Los comparec;entes son mayores de edad'
ecuatonanos de estado CIVII casados, domlcmados en fa; c:udad de Manta y
Portowejo respectwamente y plenamente capaces- para contratar y obhgarse :
quienes libre y- voluntanamente y por convemr a sus. intereses acuerdan'_
celebrar el presente contrato de pnmera hrpoteca “abierta 'y proh:blcu)n de
: enajenar Y gravar que se cont:ene en las SIgwentes clausulas En adelante a
l6s DEUDORES HIPOTECARIOS conjuntamente o separadamente se’ Ies‘
denommara como la “PARTE DEUDORA” SEGUNDA ANTECEDENTES LA
 PARTE DEUDORA es legitima propiétaria de los 5|gu1entes blenes raices; en:
adelante;c!enommado los "lnmusbles, identificados como 'DEPARTAMENTO
QUINIENTOS DOS, ESTACIONAMIENTO- DPTO QUINIENTOS DOS .Y

' BODEGA  DPTO. QUINIENTOS DOS, DEL EDIFICIO LA CASCADA,
UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, DE LA;PARROQum '
MANTA, CANTON MA'NTA PROV]NC!A DE-MANABI. Linderos generales de
ios mmuebfes antes descrttos son los siguienfES' DEiDARTAMENTO- :
QUIN!ENTOS DOS (NOVENTA Y _SIETE PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CU-ADRADOS) Consta dé uha Planta, se encuentra |:>.Iannr icado con

los siguientes am’bienté"s, sala, comedor, cocina, la\far_']deria,' hall de ingreso,

dos dormitorios, dos b'aﬁas, y terraza, se circunscribe ‘dentro de las siguientes

medidas y finderos. POR ARRIBA: Lindera con departamento seiscientos dos y
espacio aéreo en novénta y _s'ietépuntd setenta y tres metros cuadrados, POR
ABAJO: Lindera con depaﬁahento cuatrocientos dos, y terreno del edificio en
noventa y siete punto setenta y tres metros cuadrados. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia.departament'o cuatrocientos dos en siete metros. POR
EL SUR: Lindera con &rea comunal circulacion y departamento QUinientos uno
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en siete metros. POR EL ESTE: Lindera con departamento quinientos uno en
trece punto novecientos sesenta y cinco metros. POR EL OESTE! Lindera con
vacio hacia area comunal circulacién y bafos, area comunal circulacion y

ascensor en trece punto noventa y seis metros .cuadrados. AREA NETA:

Noventa y siete punto setenta y tres metros cuadrados. ALICUOTA: Cerg punto
cero doscientos ocho por ciento. AREA DE TERRENO: Cuarenta y nueve
punto diez metros cuadrados. AREA COMUN: Cincuenta y cinco punto cero
nueve metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cincuenta y dos punto ochenta
y dos metros cuadrados. CODIGO CATA_STRAL: uno guion treinta y cuatro
guion dieciocho guion guince guion cero dieciocho. ESTACIONAMIENTO

DPTO. QUINIENTOS DOS (CATORCE PUNTO CERO CUATRO METROS
CUADRADOS). Dentro de las sigufentes-nﬂedidas y linderos. POR ARRIBA:
Lindera con 'estacionémié_n’to -guion bo'dega' Dpto. mii dos guion B en catorce
punto cero cuatro metros cuadrados: POR ABAJO: Lindera con terreno dei-
edificio en catorce punto cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE:
Lindera con area comunal cuarto de bombas y escaleras en'dos punto setenta
metros. POREL SUR: Lindera con area comunal circulacién en dos punto
setenta metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento Dpto. quinientos
uno en cinco punto veinte metros. POR EL OESTE: Lindera 'Con.a'rer_acomunal
circutacion en cinco punto vginte metros. AREA NETA: Catorce puntc cero
cuatro metros _cu'adrados. ALICUOTA: Cero punto cero.-cero treinta por ciento.
AREA DE TERRENO: siete punto cero cinco metros cuadrados. AREA
COMUN: Siete punto noventa y un metros cuadrados. AREA TOTAL: Veintiuno
punto noventa y cince metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion
treinta y cuatro guion dieciocho guion guince guion cero cuarenta y cuatro.
BODEGA DPTO. QUINIENTOS DOS {(NUEVE PUNTO SESENTA Y TRES
METROS CUADRADOS). Dentro de las siguientes medidas y linderos. POR
ARRIBA: Lindera con Departamento ochocientos dos en nueve punto sesenta y
tres metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en nueve
o sesenta y tres metros cuadrados. POR EL NORTE: [indera cen

punt
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departamento setecientas dos en tres punto ochenta y cinco metros..POR EL .

~ SUR: Lindera con area ‘comunal, rampa en tres punto ochenta y. cinco metros. -
~ POR EL ESTE Llndera con Bodega Dpto qumlentos uno y area comunal_,_-
c;rcuiamon en dos punto cancuenta metros. POR EL OESTE: Lindera con limite |
planta mvel mas veintiséis punto cero. cinco en dos punto cincuenta metros |
AREA NETA Nueve punto sesentay tres metros cuadrados ALICUOTA Cero :
punto cero cero veinte: por ciento. AREA DE TERRENQ: Cuatro. punto ochenta
oy cuatro metros cuadrados. AREA COMUN: Cmco punto cuarenta y tres metros
'. cuadrados AREA TOTAL: Qumce punto c:ero ‘seis metros cuadrados. COD!GO_-
. CATASTRAL Uno gu:on trelnta y cuatro guion dIECIOChO gu:on guince gu1on_
- cera cuarenta y seis. ADQUISICION DE" DOMINIO LA PARTE DEUDORA
- adquirio 'los  bienes: mmuebles antes descritos mediante compraventa
determmada en la segunda parte de esta esciitura publlca LA PARTE
DEUDORA declara que desea garantlzar las obhgacnones directas o indirectas
que tenga a favor del BANCO, ‘gue haya contrardo contraiga o contra;ere enel
futuro, provementes de cualquier operacion o linea de crédito, tanto en ddlares
de Eos Estados Unldos de Amérrca cOmo en cua]qu;er otra moneda extranjera,
mstrumentadas 0 concedfdas por ‘el BANCO a traves de sus of cinas a nivel
nac:onal incluyendo pero no !lmltando las obligaciones que provengan. de
| mtereses comlsmnes tasas y gastos de cobranza judacuales y extrajudiciales,
de anticresis, honorarios de abogado que tuviers que realizar ! BANCO para
_recuperar sts créditos. LA PARTE DEUDORA declara que desea constituir a
favor del BANCO, 'prim'era hipoteca abierta y prohibicion de enajen'ar-y gravar
sobre los inmuebles descritos en lineas anteriores. TERCERA.- PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA: En virtud -de los antecedentes expuestos y para
garantizar las obllgamones referidas en la clausula anterior y todas y cada una
de las ob!.gacaones, .|r_1depend|entemente de su naturaleza, sean eéstas,
pasadas, presentes o futuras, directas o indirectas, conjunta o individualmente
contraidas o que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO,
incluyendo pero no limitando, renavaciones, novaciones o refinanciamientos,
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LA PARTE DEUDORA constituye especial y sefialadamente, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor del BANCO, sobre los Inmuebles de su exclusiva
propiedad. LA PARTE DEUDORA declara formal y expresamente que: a) La
hipoteca gue constituye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los
lnmuébles descritos, como cuerpo cierto, € incluye cuanto derecho pudiera
corfesponder en &l a LA PARTE DEUDORA; b) Los linderos dades son los mas
generales; que si parte alguna de.los Inmuebles no se halla comprendida en los
mismos, es su voluntad expresa que se la incluya en el gravamen; c) Al
alcanzar ia- hipoteca a Ia. totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto,
comprende a cuanta construccion, edificio, instalacién, mejora, aumento,
alicuota o servidumbre exista en la actualidad o se hiciere en el futuro,: y,' en
general, a todo lo gue se considere énmu_ebl.e' por destinacidn, incorporacion o
naturaleza, segun el Codigo Civil.'De igual manera, Ia_s partes declaran gue la

presente hipoteca abierta no se extinguird si se resclviera novar, renegociar,

consoiidar o refinanciar de cualquier manera, en todo o en parie, las obligaciones

garanfizadas o que se ilegare a garantizar por este instruménto. CUARTA.-
VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se
constifuye al amparo de lo dispuesto en los incisos 30. y 4o. del articulo 2315 del
Caodigo Civil, para garantiiar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas,
presentes o futuras, de plazo pendiente o vencido que, directa o ]ndirectamente,
tenga o ilegare a tener LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para con
terceros por su intermedio, por préstamos, descuentos, fianzas, aceptaciones o
cualguier ofra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este
instrumento permanecera vigente hasta la completa cancelacion de todas las
obligaciones contraidas o que ilegare a contraer LA PARTE DEUDORA, directa
¢ indirectamente, para con el BANCO o para con terceros por su intermedio, de
tal manera gue la hipoteca sobre los Inmuebles que Sé constituye por la presente
escritura, serd la Unica que exista y o afecte hasta su cancefacion. A PARTE
DEUDORA renuncia a sclicitar que se declare extinguida la hipoteca abierta por

otrg, Mague no sea la cancelacién expresa por parte del BANCO, mediante el
N q : . o
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otorgamiento de la respectiva escritura publica, una vez que el BANCO"haya

constatado gque se encueritran extrngwdas todas las oblrgaCIones respaidadas Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuhcia al derecho que le asiste de conformldad |

del Codsgo Civil. QUINTA SANEAMIENTO LAPARTE DEUDORA declara que _ |
s’ iInmuebles: que se hlpotecan asf como todo lo que se encuentra en ellos’y es
parte de los mismos, se hallan libre de todo gravariien, embargo condlcron a
_suspenswa o} resoiutorla prohlbiCJOH de enajenar 0 hmxtacron de dommio JUJCIO o'
‘accron rescisoria, resolutona Qo relvmdlcatona posesona 0 de parhc:on de e
hPrenCIa a excepc:lon de la hlpoteca a favor del Banco Promerica S.A. que se.
encuentra. cancelada medlante la pnmera parte de la presente escritura. :
SEXTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR LA PARTE DEUDORA,
en- forma libre .y vo!untaria declara que constituye pl‘OhlblCiOﬁ de enajenar y
“gravar, de cualquier manera el dominio de los Inmuebles hapotecados en virtud
de este lnstrumento asi como dé las construcciones y mejoras existentes o que
_ex:stleren con posterlondad y que ha sido dado en pnmera hlpoteca abierta a
favor del BANCO En consecuenma no se podréa vender, ni gravar, hi en todo ni
en parte, los inmuebfes ni constituw prenda industrial emplazada en éste, ni
constituir serwdumbre ni derechos de -usufructos, uso o habitacwn ni darlo en
antacresrs ni pasar su tenencia a terceros, sin autorizacion prewa y escnta del
| BANCO. La proh|brcmn de enaJenar y gravar duraré hasta que se inscriba en el
- registro respectivo, la escritura plblica de cancelacién de la hipoteca constituida
en virtud de este instrumento. Las partes convierien que los Inmushles queden
con prohibicién dé enajenar y gravar hasta que LA PARTE DEUDORA haya -
cancelado la totalidad de sus obligaciones directas o indirectas para con el
BANCO y que se encuentran respaldadas por este instrumento. SEPTIMA.-
DOCUMENTOS DE CREDITO: Las obligaciones garantizadas o que se
- garanticen a través del presente contrato de hipoteca abierta, podran constar en
-letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo 0 cualquier otro documento cjue
contenga la obligacién coritrafda, excepto en aquellos casos que por la naturaleza -
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de la operacion no se requiera suscripcion de documento. OCTAVA.- ALCANCE

DE LA PALABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligacién u obligaciones,
referida en el presente instrumento, comprende todas aquellas indicadas en la -
Clausula "Antecedentes” de este contrato y que, directa o indirectamente, tenga .
o liegare a ’cé_ner por- cualquier causa, sea suU origen anterior, simultaneo ¢
posterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para
con terceros por su intermedic. | LA PARTE DEUDORA conviene en que
c'uaiqijie'r 'obfigacidn futura, directa ‘o indirecta, que contraiga LA PARTE
DEUDORA para.con el BANCO, asi como cualquier prérroga -de plazo,
renovaoién,' novacion, quedaréd igualmente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en’ éste cohtrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan gue
ia cauéién hipofecaria constituida por medio del presente contrato, garantizara en
su cumplimiento todas Ilas obligaciohes fespa!dadas, sin perjuicio de su
responsabilidad perscnal y solidaria y de las otras garantias reales o personaies
que se constituyeren en [os respectivos documentos de obligacién. NOVENA-
SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se cbliga en virtud del presente instrumento,
a mantener vigente durante todo el plazo del créd_ito un seguro de desgravamen.
En adicion y po'r asi convenirlg, LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
actierda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles
hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO determine y cuye
plazo de vigencia se deberd mantener, hasta cuandc las obligaciones
garantizadas.héyan sido integramente canceladas. Se obliga asi .mismo, a
rencvar el seguro cada vez que se venza(n) la(s} péliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin gque éste Ultimo quede obligado a hacerlo, para
que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos seguros con una compafiia
aseguradora a satisfaccidn del BANCO o que este Ultimo elija y la(s) pdliza(s)
sera(n) endosada(s) ¢ exiendidas directamente a la orden del BANCOQO, de
manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la{s) poliza(s). El
BANCO queda facultado, pero no obligado, para tomar el segure o hacer las
renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obligada a reemboisar al BANCOT_{H.
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dichos valores y demas gastos que hubiere incurrido el BANCO. En caso de-

' siniestro,- el BANCO cobraré directamente el seguro y el valor que rec:ba se
| aplicara en abono de cualqu:er obligacién que LA PARTE DEUDORA estuwere
adeudandole. Si el seguro no llegare a efectuarse siia companla aseguradora no
pagare, retardare o dificultare, por cualquier motivo, el cobro de la(s) pohza(s) el
BANCO no. tendra ni adqwrlra responsablhdad alguna, y todos los nesgos y'
gastos seran por cuenta de LA PARTE DEUDORA. DECIMA.- AUTOR!ZACION _r
LA~ PARTE DEUDORA autoriza - desde ya -al BANCO expresa e’
'lrrevocablemente para que este ultlmo en caso de mora en el pago del '_
dividendo, - mtereses,_ lmpuestps, primas y demas gastos ‘a rfos- que estan
obligados, disponga de los valores 'qﬁe asu favor -exié.tan en cualquier cuenta
corriente, de ahorros, cemf cados de i lnverswn 0 depésntos u-otro instrumento, o
provementes de: documentos entregados al cobro e impute tales valores al pago '
total-o parcnalr del dwnder_;do, intereses y demas ga_sto‘s antes referidos, sin que
para ello T'eI'BA'NC_O'deba dar aviso alguno ni recibir nueva autorizacion. Asi
mismo, en caso de que LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondiente al pago de primas, renovacién, y demds gastos que se refierena -
los seguros que se sefalan en este instrumento, LA PARTE DEUDORA, expres.-a
e lrrevocablemente autoriza al BANCO para que por su cuenta realice” tales
pagos, sm que para elio- el BANCO deba dar a\nso alguno ni FECle' niteva
autonzacmn Esta autorizacién se extiende a favor del acreedor h:potecarlo que
llegue a adqu:rir tales ‘dérechos sobre el presente instrumento, mediante cesidn,
endoso u ofros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
'ANTICIPADO: El BANCO podra ejercer la accion réal hipotecaria al venc':i’hﬁiento‘-
de cualquiera de las obligaciones garantizadas por este instrumento aun antes de
que se intente la accién o acciones personales que correspondan. Aunque no
estuvieren vencidos los pfazos- de los préstamos u otras obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA, el BANCO podra dar por vercidos tales plazos y los
préstamos y otras obligaciones se volveran exigibles, pudiendo el BANCO
gjercer, a su eleccion, sea la accién real hipotecaria y/o la personal y dem’andar a
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LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo que se le estuviere adeudando, incluido
capital, intereses, costaé y gastos extréjudiciales que hayé_ incurrido, comisiones
de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores, en cualquiera de
los siguientes casos: a) En caso de fnora parcial o total de uno o mas dividendos
adeudados al BANCO:; b) Si los Inmuebles hipotecados fueren enajenados ©
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en todo o en parte, sin el consentimiento
expreso’ manifestado por' escrito del BANCO; c¢) Si los Inmuebles fueren
embargados o quedaren. por providencia judicial prohibidos de enajenar en razon
de ofros créditos contraidos p_afa con terceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En caso- de que se promoviera contra LA PARTE
- DEUDORA accién réso!utoria; rescisoria,. reivindicatoria, de.expropiacion total o
parcial, de dominio o cualguier otra reiacionada con los Inmuebles hipotecados
que traigan como consecuencia la trahsfe’rencia de dominio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en ﬁadora' de
entidades .qu'e tuviesen jurisdiccién coactiva o prelacién de créditos, por
obligaciones propias o ajenas; g) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA  juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; si
cualguiera de ellds hiciera cesion de bienes, se declarare en suspensién de
Pagos o se acogiera a concordato preventivo; h) Si el BANCO fuese requerido a
pagar suma alguna a cualquier persona natural o juridica por concepto de avales
o garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA, i} Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inmuebies hipotecados ¢ a {os negocios que en ellos
estableciere, de ser el caso; |} Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro que preteja a los Inmuebles hipotecadas
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demés gastos correspondientes a los

seguros contratados sobre los Inmuebles, durante toda la vigencia del o de los

W ART
1 ."?’/

welipreditos garantizados por este instrumento; f) Si LA PARTE DEUDORA no
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- conservare los Inmuebles h:potecados en buenas condiciones, o en caso de que -

el BANCO considere deteriorado 0 en mal estado los lnmuebles hlpotecados: '
incfuyendo sus mejora_s y amp_hacuones, para lo cual LA PARTE DE.UDORA_,

autoriza desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavallios, que estime

convenientes, sierido dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA; m) En
caso de que LA PARTE DEUDORA o terceros impidieran la inspetcion. o
reavaluo que se sediala en‘el literal antenor 0 no cancelaren Ios gastos de. dlchas-
mspeccmnes o reavaltios; n) Si LA PARTE: DEUDORA no cumple con . las '

obhgacmnes senaladas por la Ley de Propledad Honzontal o- su Reglamento de o

ser aplicable; A} En caso de que LA PARTE DEUDORA obstaculrce de cualqwer
modo, el perfeccmnamzento de lacesién de derechos por parte del BANCO de la
hipoteca o de los créditos que se gararitizan con esta htpoteca 0) Si-LA PARTE
DEUDORA de ser apllcable dejare de cumpllr cualguiér obligacién . taboral o

patrona!.gue tenga para con sus trabajadores, tales_como pago’ de sueldos o
fondos de reserva,

‘'salarios, - indemnizaciones, aportes al Seguro Social,
pensmnes jubslares étc., o si LA PARTE DEUDORA fdére‘dem'éndada por

. cuestlones provenientes de trabajo, reclamaciones patronales colectivas, etc.; p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualquier obligacion pendiente
de pago con & BANCO, con fondos provenientes de actlwdades -derivadas o
refamonadas con el trafico de estupefacientes u otros llegaies 0. lllC!tOS q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare el importe del crédito a otro fin del establecido, o si
- “lo destinaren para solventar algin acto ilicito, segun Ia legislacion ecuatoriana; r)
En caso de que LA PARTE DEUDORA proporcione cualquier informacién falsa
durante el proceso de aprobacidn, origen y administracion del crédito; s) Si LA
PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste lo salicite, los
comprobantes de pago qué certifique que se encuentra al dia en el pago de las
obligaciones referidas anteriormente. T) Si LA PARTE DEUDORA incumpliere
con cualquier declaracion o compromiso constante en el presente contrato. U)
Las demas c'ontemp]édrasen' la'Ley 0 en las demas clausulas del presente
contrato. La compareciente conviene en que no seréd necesarfa prueba alguna
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y. DEDICACION




para justificar el (los) hecho(s) o circunstancia(s) que facuite(n) al BA‘NCO para

exigir el pago total e inmediato de lo debido, bastando para ello la sola afirmacion
que hiciere el BANCO en la demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-.
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podrd, a su discrecién y
potestad, si asi lo considerare conveniente, frente al incumplimiento de las
- obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los [nmuebles
hipdtécadosl para lo cual sera suficiente que el BANCO comunique tal decision
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta la total cancetacion
de todas las obligaciones respaldadas por esta hipoteca, intereses, comisiones,
gastos judiciales y ektrajudi'cﬁia!e_s que se deriven de las mismas. Bajo ningdn
concepto podra LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen' los
Inmuebles hipotecados en anticresis judiqial; si el BANCO no lo considerare
pertinen{e. Toda' anticresis, quedara garantizada con la hipoteca que se
constituye en virtud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: Ef
BANCO en los términos convenidos vy exprésados'en este instrumento, declara
que acepta en todas sus partes ia primera hipoteca abierta y prohibicion
voiuntaria de ena}eha_r y gravar constituida sobre los Inmuebles, declarando gue
ésta, sin embargo, no le obliga a conceder los creditos o aceptar las cperaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA.- CESION: LA PARTE
DEUDORA reconoce y acepta que el BANCO se encuentra legal y plenamente
facuitado para ceder la presente hipoteca y ademés renuncia a ser notificados de
esta cesidn, de conformidad con lo que dispone el articuio once del Codigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que el presente crédito pue'de
ser cedido, transferido © negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como
legalmente vélida la cesién de derechos efectuada, asi como las posteriores
cesiones, aln sin el reguisito de notificacién judicial y a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, ai ser requerido por éste.

DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una o méas disposiciones de este
- ilegal o inejecutable en cuaiquier

NGOTARIA TERCERA MANTA
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jurisdiccién o con respecto a cw!qurera de las partes dicha nuhdad llegahdad 0
me;ecutabi]ldad no debera ni podra ser reputada por ninguna de Ias partes como
. que nulita, o torha ilegal o inejecutable el -resto. del contrato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos e impuestos qlie
demande la celebracién de la presente escritura, y los que posteriormente cause
la cancefacnon de Ia hipoteca que se constxtuye asi como los derivados de los -
contratos que. se otorguen amparados por ‘este contrato’ hlpotecano y aquellos
gastos que el BANCO efectuare por avallios, reavalios, pohzas de seguro que
ampare el Inmuebie, ¥ sus renovaciones serén de cuenta y cargo excliisivo de LA
PARTE DEUDORA "y cuyo pago por parte de LA PARTE DEUDORA estars -
- ademas garantrzado por esta hlpoteca Las partes se facultan mutuamente para
. que por sio ‘por intermedio de terceros, alcancen la lnscnpcaon de ésta hlpoteca
en el pe_rt:nente registro. De 1gual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza €l
débito a sus cuentas 'cofriehte's' de éhofros u ofro tipo de- inversiones due
tuviera a su favor en el BANCO para el pago de los valores a terceros dlstmtos
dela instltumon tales como honorarios de peritos avaluadores 0 mspeccmnes
aranceles .y derechos -de Notarios, Registros de la Propiedad, ‘pnmas de
seguro, honorarios por rchpéraci'd:nes extrajudiciales y judiciales, honorarios
por abogados, tasas Judlczales 'y en general los gastos, costas tasas e
Jmpuestos aser pagados a terceros. DECiMO SEPTIMA- JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio.en la ciudad dé Manta para todos
los efectos que se deriven del presente contrato, a cuyos jueces competentes se
- someten o al juicio ejecutivo o verbal 'sumario, a eleccion del BANCO o0 en todo
caso, al tramite que corresponda segln la Ley. En todo lo previsto de _rn"anera'
expresa aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto por el -
Cadigo Civil y el Cédigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando .eHo fuese
procedente en atencion a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
contrato. Usted Senor Notario, se servird agregar las demas clausulas de uso

comun asi como los documentos necesarios para la plena validez de esta
escritura publica. (F.) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula niimero
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccidn: Avenida 11 noz__uwom>z._.m DE PAGO

\_ entre Calles 11 y 12
. Teléfono: mmm\_w.ﬁ 2611747
1

Cl/RUC:

_ _ : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : ﬁHCmHH OMISO LA CASCADA MANTA . AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDTF. LA CASCADA EGDEGA ~DP

CASCADA - 503y =T -DBjiciign hrEBIR:-DPTO. 5
IRECCION

N°® PAGO:
CAJA:
FEGHA DE PAGO:

._.OHP_. > PAGAR

ORIGINAL CLIENTE |




JOBIERNO AUTONOMO DESCEN
- DEL CANTON MANTA




~ DEL CANTON MANTA

octubre




No. 03SSMSMC
Manta, 08 de enero de 2013

7 'I_ngeniero_ ‘ _
Edgar Santos Cevallos . I :
GERENTE DE PROYECTO LA CASCADA

" De mi consideracidn-

Para los fines ¢ onsigulentes, anexo. originat de [a Resolucion Administrativ:
ALC-M-JEB, de fecha 0% de enero do 2013, emitida por el Ing. Jaime Est
Bonilla, Alcalde del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria” 4] Régimen de Propiedad

Horizental del Edificio CASCADA”, de propiedad del FIDEICOMI
A, ubicado en la UrbaniZacion Ciudad del Mar de la parroquia
lanta, signado con el Na. 1313, con clave catastral No. 1341815000,

-Sin otro pariicular, suscrib




Avenida 4 y Calle 11

» certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regis

Fecha de Apertur: my
Pairoquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
g l\ I3 N

PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA, se encucntra el
ESTACIONAMIENTO DPT0.502 (14,04m2) POR ARRIBA: Lindera con cstacionamiento -

BodcgaDptt:_36&~_Bzﬁ74 m2 POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 14,04m?2

POR EL, NORTE: Lindera;c:on area comunal cuarto de bombgs y escaleras en 2,70m POR EL .
SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,70m POR EI ESTE: Lindera con

lonamiento Dpto. 501 en 5,20m POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion
en 5,20m AREA NETA: 14,04m2 ALICUOTA: 0,0030 % AREA DL TERRENQ: 7,65m2

AREA COMUN: 7,91m2? AREA TOTAL: 21,95m?2 SOLVENCIA: EL
ECADO:

Compraventa
Compraventa

Tuscrito el : viernes, 02 de marzo de 2012
“Tomo: - f - Folio Inicial: 1 - Folio Final;
Namiero de Inscripeion: 606 Nimero de Repertario:

Oficina donde se guarda el original: Notariz Tercera

Nembre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resnh{_ﬂ(‘.}x?n'

a.- Obser
O ATITULO DE |

Certificacidn impresu por Muys Fiche Registral: 43010 }/ Prginu: 1 de 4
' i

l




Eestado Civil Damicitio
Manta
Manta.

784686001 Comp [amobiliaria Futura $ A Inmofut

Comprador
Yendedor ~ . BO-0000000006724 Fideicomiso Ptedla Larga

c.- Estai mscnpcmn 58 reﬂere a Ia(s) que consta(n) en: o
Libro: : NeInscripeién; Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 2 16-éne-2009 9 = 58

2 Compraventa

Inscrite el : * miércoles, 21 de marzo de 2012

“Tome: 34 Folio Inicial: 15.435 - Folie Final: - 15.449% -
Nimero de Iuseripelén:” 783 Niomero de Repertorio: 1.601
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera ’

Nombre del Cantén: ‘Manta

Fecha de Otorgam:entm’l’rm:dencm. viernes, 02 de marzo de 2012

Escrltura Julcm/Resotucuﬁn‘ :

Fecha de Resolucién:

© a.- Observaciones: - ‘ S AT :
Lompraventa., deI lote 3—15 de Ia Urbanlzacmn C:udad del Mar

EIl F1dc1comxso La Cascada Manta repreqentado por la Compama Fiducia S.A admmlstradora de Fondas Y
Fideicomisos Mcrcantllbs representada a su vez por el St. David Fernando Guime Calero.

CONDICION RESOLUTORIA - La condicion Resohitoria del contrato de compraveta instruimentado a traves del”
presente documento consiste en ¢l hecho de cjue la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanéa_do el
punio de eciﬁilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausﬁ]a octava del contrayo de Fideicomisa produmda
tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equ:hbno del PROYECTO el presente ‘contrato no surtira efecto
alguno producida tal condlcmn el presente contr'lto dejara de tener vmenma ¥ se resolvera de pleno derecho sin que”

por ello el v endedor tenca derecho a mdommzacmn alguna, por lo que-se extmgura automaticaments la obligacion de

e I o s - v . a. .l o r e s

a p g 0 d
b.- Apellidas, Nombres yll)om_icilio de lzs Partes: .
Calidad - CidulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social
' 80-0000000039584 Fideicomiso Ia Cascada Ma‘:ta
13-91784686001 Cumpama Inmoblhana Futurn § A Inmofut

Esfado Civil -~ Domicilio
Manta

Comprador
Manta

Vendedor

.~ Esta inscripcion serefiere z la(s) que consta(n) en: . .
Libro: No.Jascripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 606 02-mar-2012 . 1 1 Bl
) o & oe‘gaﬂ’e g
3/ 1 Hipgteca Abierta y Anticresis B iy 5 “,‘
Inscritoel : v1crnes. 22 de;unlo de 2012
Tomo: - ]3'-'1' : F‘o]m Inicial: 14.974 - Feolio Final: 15.001
Niimero de Inscripeion: _820 Nimero de Repertorie: S 3612
Oficina donde se puarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: i ~ Manta
Fecha de Otﬂrgam]ento/l’rondenua viernes, 15 de junio de 2012

E.scrtturn/J_u1c10!Resqu cién:

Fecha de Késulucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lete nlimero Trece - Quince de la

Urbanizacidén Ciudﬁd del Mar, ubicado en ia via a San Mateo de la Parroguia y Cantén Manta, Pror incia de Manabi

o impresa porr Mays Ficha Repistral: 43010




K Zoa Socii
47 Banea Promeries edad Ananima
Deuder Hipotecario 8 393584 Fideicomiso la Cascada Manta ~
¢.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: : NoInscripeién:  Fec. Insceripcida: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta . 21-mar-2012 15435

1 Constitucién
Inscrito el : jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo:. 1 Folio Inicial: 834 --Folio Final: 892
Nimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el oripinal:  Notaria Tercera
Nembre del Cantén: : Manta
F_echa de Otorgamiento/Providencia: mifrcoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/Juicio olucién: .
Fecha de Resolucidn: .
a.- Observaciones: - ‘ .
I} "OCOLIZ ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

CASCADA..............8E ENCUENTRA HIPOTECADO... ... ..., .0

b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: :
Estado Civii Domictlio

Calidad Cédula o RU.C Nombre yio Razin Social

Propietario § 0584 Fideicomiso 1a Cascada Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(i) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Insceripeion:  Folio Inicial:  Folio final;
Hipotecas 3 : 820 22-jun-2612

Compra Venta 783 21-mar-2012

| Plangs
Inscrito ef 1 jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: H Foilio Inicial; 181 - Folio Final: 193
Nimero de T neida: 16 mero de Repertorio:
Oficina donde se puarda e original: ria Tercera
Nombre del Cantin; Manta
Fecha de Otorgamiente/Provideneia; miércoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion;:
Fecha de Resolucion:
a.- Observacior
PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENT
b.- Apellidos, Nombres v Domicilo de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre v/o Razén Social Estade Civil  Domicilic
Propietario 80-0000G0 4 Fideicomiso la Cascada Manta Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién; Folio Inicial:  Folio final:

rontales 12 28-mar-2013 834 892

fmpresa par: Movs




ero de nscripciones

J Flanas 1

| Comipra Venta

Libro

Propiedades Horiion_tales

_ Emitido a las: 12:1.1':33 del miércole de noviembre de 2013 _

A peticion de: DLj %”“‘"’ é""’/é’a : S L '
Cu08 o
A : - Validez del Certificado 30 dids, Excepto
Gue se diera un traspaso de dominio o se

-emitiera un gravamen.

|El interesado debe comunicar cualquier error -
en este Documento al Registrador dela
Propiedad. .

Certificacion impresa porn Mups Ficha Registral: 43010 Pagina: 4
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Avenida 4 y Calle 11

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimer

miércoles, 06 de noviembre de 2013
Manta

Urbano
9. 9.9.0.0.9.0 9.0.9.0.0.6.9.9.9.0.0:0.0.0.0.5.4

LINDERQOS REGISTRALES: ,
FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENTRA EL
) Consta de una planta se encuentra planificado con los

ambientes, sala, comedor cocina lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos

bafios y terraza se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA,

Tindera con departamento 602 y espacio aereo en 97,73m2 POR ABAJO. Lindera con

dépaftémcnto 402 y terreno del edificio en 97,73mE POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia

departamento 402 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion y

departamento S 01 en 7,00m POR EL ESTE: Lindera con departamento 501 en 13;965m. POR

EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacion y bafios, area comunal

circulacion y ascensor en 13,96m2 AREA NETA: 97,73m2 ALICUOTA: 0,0208% AREA

__ Folio Tnicial |
1
15.433
14.974
834

Comprave
Compra Venta Compraventa
Hipotecas y Gravdmenas Hipoteca Abierta ¥ Anticres
Propiedades Horlzantales Constitucion de Propiedad Horizont
Planos

Gn impresa por: Maps Ficha Regisiral: 4‘!‘21..1/‘3
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% Compraventa

© a.- Observaciones:

insc :
Tono: Folio Inicial: I - Foljo Firal: 1
Nimero de Inseripeién: 606 Nitmera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantém - - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012

Escritura/J nicio/Resolucién:

' Fecha de Resolucién-

n.- Gbservaciones: ’
CONTRATO DE TRANSFERE\ICIA DE DOMIN[O A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nouibre y/o-Razén Secial -

- Comprador 13-91784686001 Compaiia Inmobiliaria Futurd SA lnmufut
Vendedor, ) 80- 00000000067”4 FldEiU)mlSO Piedra Larga

‘c.- Esta inscripcidn se ref‘ere a I‘a{s) que consta(n) en:
Libro: e oo .. Ne, Inscnpclén
Planos 2 . l6ene2009 9

Eﬁtado Cm] Domicilio
' ~ Manta
Manta

Fec. Inscripcidnf Folio Inicial: _Folie final:

. . . EMPJ?
Inscrito el :  miéreoles, 21 de marzo de 2012
Tomo: - .34 = °  Folio Inicial: 15435 . '~ Folio Finak 15.449
Nimero de Inseripeion: 783 Nimero de Repertorio: 1.601
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ' —
Nombre del Cantén: Manta.
Fecha de Otergam:entﬂ/Prm idencia: wernes, 02 de marzo de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘
. Fecha de Resolucién:

CompraVEHta, del lotel13-'-15 de la Urbanizac.ion.Ciud.ad del Mar.

El deen,ormso La Cascada Manta representado por la Compama Fiducia S.A admmlstradora de Fondos y
Fldﬁlcormso:, Mercanuleq representada a su vez por el Sr. Dav:d Fernando Gmme Calero.
LONDILION RESOLUTORI A-la condmmm Resolutoria del contrato ds compraveta mstrumentade atraves del
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del Fideicomiso ¢certifica queno s_e ha'alcanza_do el .
punto de equilibrie del Fidei.cic»misc; de confomzidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomiso producida
tal condicion, esto s que no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto

- alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de
a P g o d e 1 o 5 v a 1 o T € s
b.- Apbllidusj, Nombres y Domicilio de tas Partes: )
Calidad = Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social
' 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta
13-91784686001 Compahia Inmobillarn Futura S A Inmofut

Estado Civil  Domicifio
C omiirador Manta
“Vendedor Manta

c.-Estai mscrapcmn se refiere a la{s) que consta(n) en: r
Libro: o : : No.Inscripeion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

02-mar-2012 i ) 1

Compra Venta - . 606

Certificacién impresa por! Afpe, . Ficha Registral: 43009




Tome: 3 £slia [nicial: - Folio Final: 15,001

Niiraero de Inscripeién: 820 mero de Repertorio:
Oficina dond rda el original: Netaria Tercera

Nombre del € Hry: Marnta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

ra/Faicio/Resolucidn:

PO BIERTA Y A sbre el inmueble identificada como Lote nimero Trece - Quince de [a

Urbanizacién Ciudad del Mar, ub en la via Mateo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: .
Calidad ’ Cédula o RILC.  Nombre y/o Razdn Social
0034841 Banco Promerica Sociedad Anonima

Estado Civil Bomicilio

Acreedor Hipotecario . 80-00 0

4 Fideicomiso la Cascada Manta

Deudor Hipotecario 30-0

G.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

783 2l-mar-2012 15433 15449

Lihro:

1pra Yenta

4/ L Constitucién de Propi lad Horizonta} -

Inscrito el 1 jueves, 28 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 834 - Folio Final: 892

Niimerg de Inscripeidn: Namero de Repertorio:

Ulicina donde uarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: : Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Resolucién:
Observaciones: .
PROT LIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

"SE ENCUENTRA HIPOTECADO

Nombre v/o Razdu Social

Propietario Fideicomiso la Cascada Manta

c.- Esta inscripcion se reflere a lals) que constaln) en:
No.Inseripcién:  Fec. Inscripeidn:
22-jun-2012

21amar-2012

Gravamenes

Compra Yenta

5/ ! Planos
Inserito el = jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 18! - Folio Final: 193
Nimero de Inseripeidn: 16 Namero de Repertario:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de! Cantan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Provideneis: miércoles, 20 de marzo de 2013
tseritura/Juicio/Resolucion: .
ARf e
Fecha de Resolucién: 7 oSy
1
AYIIPOTECADO

Pagina: 2 de




Momie ¥o Razan Social . Fstado {ivil
Propietario 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascnda Manta Meanta

c.- Esta inscripcion se refiere a Ia{s) que consta(n) en: - ' '
Libro: No.Inscripeion: Fec, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

-

Propiedades Horizontales- 12  28mar2013 834 892

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
- ]

. Niimero de Inscripciones | Libro - ‘ Niimero de Inscripciones |
Planos . = . . . 1 . | Hipotecas y Gravamenes : 1

Compra Venta

Propiedades
S bt

Cualquier enmendadura; alteracién o modificatién al texto de esté certificado lo invalida.
Emitido a las; 11:46:32  del miércoles, 06 de poviembre de 2013

Apeticién'd'g: /3!’3 Tﬂ:r—’o ék;:”(p\a

Hlllll!lll!lmllllllHlllH_”lll |

" Validez del Certificado 30 djas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emifiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
 Jaime E. Propiedad.
Firma del

Y

Ciigaras

. Certificacibn impresa por: Maps ’ Fichs Registral: 43009




ﬁegitstigffela F‘rc-p.s'edad L;e \U | | 43011
ey QT

N

N
Avenida 4 y Calle 11
y, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 430
A
midreole '
-Manta

i -'-.Ur_'bano ‘
/Rol/ldent Predial; 1:9.8.0.0.4.0.9.9.9.0.0.6.8.9.6.4.0.0.0.6

Li RE : '
FORMANDO PARTE DEI EDIFICIO LA CASCADA se encuentra LA BODEGA DPTO.

502, [:'9,63'.?\/[2_'_) POR ARRIBA: Lindera con departamento 802 en 9_.,6311&2 POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio en 9,63m2 POR EL NORTE: Lindera con departamento 702
en 3,85m POR EL SUR: Lindera con ares comurial rampa en 3,85m POR EL ESTE: Lindera

con Bodega Dpto. 501 y area comunal circulacion en 2,50m POR EI OESTE: Lindera con

limite planta ni vel + 26,05 en 2,50m. AREA NETA: 9,63m2 mi2 ALICUQOTA:0, 020 %

AREA DE TERRENO: 4,84 m2 AREA COMUN: 5,43m2 AREA TOTAL: 15,06m?
CIA: LA BODEGA DPTO DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

'R A v

1 avamenes
Prepiedades Horizonta
Plar ‘

Toserito el:  viernes, 02 de marzo de 2012
Tomo; 1 Folio Injcial: 1 - Folie Fipal: 1
MNémero de Inseripeion: 606 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012

Escritura/Juict ssolucidn:

[RANSFE A DE DOMINIO A TITULO DI

Ceetificacién impresa por: Maps




tr.- Apellidos, Nombres v Domiilio de fas Partes; - .
Calidad Ceédada i to Civil omicilic -
Manta

131 Compagia Inmobiliarin Fatura § A inmofut
’ Manta

Comprador : 13-5178
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso P;edra Larga
c.- Esta mscnpc:on se refiere a las] que consta(n) en:

Libro: : No. Imc_npuén:
2 - 16-ene-200% 9 58

‘Fec. Inscripeién: . Folio Iniciak: Folio final:
Planos

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 21 de marzo de 2012, _
Tomo: 34 Folio Inicial: 15.435 - Folio Final: -15.44% -
Nuamero dé Inseripeion: 783 Niumero de Repertorio: 1.601
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarja Tercera
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Otoa'gamiengbfl’l'oxridencia: viernes, 02 dé marzo de 2012

Ebn,

Escritura/Juicio/Resofucién:
Fecha de Resolucién:
" a.- Observaciones; -

Compra\-enta del lote A3-15 de Ia Urhanizamon Ciudad dal Mar

El Fideicomiso La Cascada Manta representado.por la Compama F1du4.1a A admmistradora de Fondos y

F ldE:lCOmIS{H MerL antiles reprcssntada a su vez por el Sr David Fernando Guime Calera.
CONL)ICID\I RESOLUTORIA - La ¢ondicion Resohitoria del'contrato de compra\aeta mstrumcntid:) a traves del
presente documento ¢0hsiste en el hecho de que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el
_punto de equilibrio del F ideicoﬁlim de conformidad con la clausula oétava del contrayo de Fideicomiso producida
tal Lon{hcmn esto 23 que no se alcance el punto de equilibrio def PROYECTO el presente contrato no surtira efecto

Iguno produc:da tal condicion e] presénte conirato dejara de tener vwencm y se resolvera de pleno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura antomaticamente 1a obligacion de

0 5 v, oa .l 0- T g 5

a p g o o d e 1
h.- ApeHidos, Nombres 1 Domicilio de lus Partes: :
Calidad - - - Céduta 0 RU.C.  Nombre y/o Razin Social
80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta -
13- 9]784636001 Compama Inmoblhana Futura S A Inmofut

Estadao Civil Domicilio
Manta

Com‘prador-
' Manta

\'endedor

c.-Estat mscnpc:on se-refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: : No.Jnscripeidn: Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 606 02-mar-2012 1 1
3/ 1 Hipoteea A'biert:_a ¥ Anticresis
Inscrito ¢l :  viernes, 22 de junio de 2012
Tomo: 34 Folio Inicial: 14.974 - Folio Final: 15.001
. Nimero de Inscripcion: 820 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fechz de OtorgamlentulProvldf.ncm viernes, 15 de j _]umo de 2012

'3.612

Escntur‘i/Jucho/Resoluclon

Fechs. de Resolucion:

a.- Observacienes:
HIPOTECA ABIERTA. Y ANTICRESIS.- Sobre el inmuehle identificado como Lote numero Trece -

o en la via a San Matao de la Parroquia y Cantén Manta, Provingid ffe Manabi

Quince de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, ubi

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 4301)




Banco Promerica Sociedad Anoiima -

Deudor Hipotecario 4 Fideicomiso la Cascada Manta \\JJ Manta
¢.- Esta inscripcicn se refiere a lafs) que cansta(n) en:

Libra: Na.Inseripeidn:

783 21-mar-2012 15435 15449

Fec, Inscripeifun: Telio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta

4/ ) Constitucidn de Propiedad Horizontal
Inscrito el jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: i Falic Imicial: 834 - Folio Final: 892
Namero de Inscripeifn: 12 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Noinbre del Canton: Manta
Fecha de Otm‘g::nmienfn;’?rovidencia: miércales, 20 de marzo de 2013
Escritura;“.]'uicio:‘Resa]ucién:

Fecha de Resolacidn:

ON DE PROPIEDAT HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

CASCADA., ... .. ....... SE ENCUENTRA HIPOTE

b.- Apellide mbres v Domicilio de fas Partes: .
Calidad Cédula o RALC, Nombre y/o Razén Social

84 Fideicomiso la Cascada Manta _M

- Propietario _ 80-G00G0000593
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: o.Inseripcidn: Fec. Inseripeiém:  Folio Inicial:
3 22-jun-2012 14974
Compra Venta 21-mar-2012 15433

>/ 1 Planos ‘
Inserito el :  jueves, 28 de marzo de 2013 O EM*"!J;‘Q

) %, pelgad, G

Tome: 1 Folio Fuicial: 181 © - Folio Final: 193 P g

Nimero de Inseri : 16 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn; Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: miéreales, 20 de marzo de 2013

Escritura/juicio/Resolucion:

Fecha de Resolscifn:

a.- Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIC LA CASCADA

b Apellides, Nombres y Bowicitio de las Partes:

(alidad Céduiz o R . Nombhre y/o Razdn -Sncig]
Fropictario 80-004 4 Fideicamiso la Cascada Manta Manta
.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:

No.Inscripeion:  Fec. Inscripeifn: Folie Tnicial: ~ Folio final:

Libro:
28-mar-2013 834 892

n impresa por: Mays : 4101




CLibre Y ] - T Nidmero de b
Planos

Compra Vanta

| Propiedades Horizontales - 1

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacyén al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:44:24  del miércoles, 06 dg noviembre de 2013
L [ s o | '
Apeticion de: My T {‘:‘" o Goaulps | ‘

7K/ T

_Eiaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendy#h ~ Validez del Certificado 30 disis, Excepto
‘ 1310137110 - ) ' que se diera un traspase de¢ dominio o se

f’/ emitiera un gravamen.
El interesado debe comunicar cualquier error
: en este Documento al Registrador de la
"bg. Jaimie E. Delgpdg Infriago Propiedad.
‘r‘g Firma del Registrador L —

Certifteacion impress por: Maeve ’ Ficha Registral: 43531 Pagiaa: 4 de 4
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE-

LG DISPOSICIONES Y FRINC

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.-EI R
imen de i al

Ar. 2- OBJETC.

~

1§50

de un solar v de b
1, Canibn Maniz

» establecer ios princ
a la Asamblea de

o inferno, tienen ¢
$ 2 cualquier
rabejadores,
SCUpEn par oua




de Residsncia permanents o vacacional.

caracteristicas de un - edificio infefigente; fiene inslalaciones de aire acondicionada central por
ias Areas de uso comin. La estuictura def edificio es de hormigén ammado sismo-resistents,

cién profunda. Las Paf'd.s san da blogue alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y
xiran j Teu‘\, un ascensor japones marca hitsubishi, Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con
cicu fos iﬂGE}?PI’dIBH es de a!unn rado y lomacorientes de clento diez volfics, cableados decicado para teiéfone y TV. Cuenta con ung
mergencia. Tiene un sistéma hidrosanitario con fubarias, herrajes y accesorics de procedencia americana. Ef edificio cuenta

un JS!L a3 de spgu idad y combate confra incendics que incluye una red de aguaa presidn, cajetines con mangueras y exfintores por
prinklers en los “‘-ObﬂOa, lamparas de emergencia v detectores de huma en los corredores, Ademés tiene una infraesiructura de

 alarmes confra incendio, La fachada es de Mamposterfa y vidrio en ventanas. La cubiiera es dg hormigdn amado.

El inmuetle fiene las
famenics y acabados a IJjG
taci

CAPITULOIl  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

At 6. BEENES EXCLUSIVOS.- Sen bienes de-dominio exclusivo: Les depaﬂamentos, las bodegas y los parqueos pertenecientes a los
copropietarios, los mts,rnaa que se encuentran del rnitados £n ios pianas que constituyen ﬁl;%e@mﬁgjﬁmpiedad Horizontal de! "LA
CASCADA" : . B ///j RGO Le gy

'@‘hiculos, 0la persenaa -
i e‘stmar%o para un abjelo

- permanente

Construir nuevos pisos, depastamentos o locales comerciales, © hacer constructiones de cualquier indole, excavaciones o
jar clase, & las mismas contravienen L dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontzl, de su reglamento, y del
0. Las obras permitidas requeriran de fa autorizacion de fa Asambiea de Copropietarios, ce conformidad con io

establacido en el articulo acho del presente regiamento interno;

by
gjecutar obras de cual
presente reglamento infer

¢ bien exclusivo a un objelo disfinio para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asf como también les asté pranibido

¢} Destinars
" tsarlos con fines ficilos, o destinarlos 2 actividades prohibidas por la Ley, conirarias o alentatcrias & las buenas costumbres y a la moral

en general o cuando afecten &l aseo o la salubridad dﬂl Edificio

, - instalar mAguinas que causen ruidas, prodm:an vibraciones, inferfieran ¢ distorsionen ias ondas radisfes y de lelevisicn o alteren

1 o de [2 cormiente eléclica;
Almacenar sustancias explosivas, txicas, insalubres, malolientes ¢ de prohibida tenencia;
Realizer aclos en general que sean confranos a la Ley de Propiedad Horzontal, a st reglamento, y al presente reglamento

infeme. ‘
g Nose podran maniener ningln tipe de mascotas en los depariamentos,
i Los mvelea a\f mu:,lca o pocran sermofivos de protesta de fos vecinos.




CAPTULOTY  DELAS SANCIONES
5 CCfﬂT( HiT \‘

inlerna, sin o

seadefo

idesrudas o g

sifios asignad
feres permaneceran en dichas zonas sclamente ¢
Lﬂnu” paw!‘ﬂb inferores, ¢ De

eda fermin:
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los tred nt dias de acordadas, € Adm'n[sfradcr podra insiar

copropigtanio ¢ suanic no paﬂarﬂ fas ﬂxpﬂ sas establecidas, pas ados
tas acoiones iegale sp U cobra e conformidad con fa fegisfacion vigente.

Los caprr\os arios, en razén de} derecho ds uso del departamants, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios yic comodatarios,

emanado def respeciivo confrato, en caso G:: mﬂun"phmcrlb g las othgﬂmoﬂﬂs 0or parie de ést o;, aal}mifaﬂ d cho ncumolrm:e

deberan ademés de solichar ef estabie C
comodato y proceder a 2 recuperacidn del rie;narramen fo de vivienda en forma mmedlata otsewando eI procal:1|m;ento ccr‘\:cmdo enel

contrato o cualquier oo previsto en fa Ley.

Att. 25.- OTRAS SANGIONES.- La-Asamblea de Copropieiarios estard facultada a |mpcner sanclones de aceerdo 2 fa gravedcd det
incumplimiento del presente reglamenio interna, y de las demés disposiciones que regulan ia propwdad‘@g =

Il.ml|

CAPITULOVI  DELOS DERECHOS Y OBLEGACIONES DELOS CDPROPIE’{ARIOS

 Art. 26.- DERECHOS ‘:’OBLICACIONES Son derecnos jobl gacaones delos copropleiaroa

r»glameriar?« estaf"mdﬂ'as;

b} Ejercer su derecho de propiedad solre los bl“[‘e\ excisives del cdlfcloyusar y disponer de ellos el a forma y con las fimiteciones

impuestas por la Ley de Propiedad Horizonta!, de su Regiamentc, y de este Reglamento fnfemo;

¢} Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a traves del volo, de peficion y en genera{ hacer usa de Ias

demas afribuciones que fa Ley de Propiedad Forlgan{a de su Reglamento General, ydel {eglamento infema le asignan como miembro de

£se Organa coiegiade;

d}  Cumplir las disposiciones legales y raglameniarias que noman &l régimen de propiedad horizontal, acalar la

:II p siciones de ja Asamblea de Caprommano de! Directorio General, def PreSIdenleydei Administrador;
Desempefiar log cargos y comisiones gue les sean asignados por los &rganos mmpeteanS de Ia administracion;

rm:t'ra 5 persana quie ejerza ja administracion dei Edificio, realizar ja inspeceion o las reparaciones de los bienes camunes,

g} Noificar & Administrador dal Edificio, con el nombre, direccidn y teléfono de la persona qus, en su ausencia por més de treinta dias,

o]

(uedara encargada de st bien, a fin de que actle en casos de amergencia; :
) in*rodur‘r clausula especial, en ib!cnnf'alcs de enajenacién, limitacion de dominio, comodatc, amendamiento o anficresis qus
tre & mprop tario respecto de sus bienes exclusives, en virud de a cuzl ef adquirente ¢ el usuaric de effos conoce y se somefe
amanta al presente reglamenta inferne, concce el valor de fas expensas ordinarias y exlraordinarias y las normas y resoluciones
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropiztarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietaric
ficar su decisin de nelebrar cuglquiera de los contratos que se indican anferiormente &l Administrador def Edificio, previa a l2
6n de los mismos, B Administrador no clorgaré ninguna cerficacion que acrecite el cumplimiento de las obiigaciones
os del raglamento infernc o de aquellas resoluciones o d isposiciones dictadas por ios Orgarios de Adm[mstracmn sin |z pravia
0n que en el centrato que se vaya & celebrar consta la clausuia en referencia;
Egar unﬂﬂg@meﬂg Ias e)(anRas ordinarias y exlraordmanas para la adm;mstramon reparacon repesicion, i'r‘BjOI'a

e.soluciones ¥io

s que por cualquier causa deve hacerle ¢! Administrader dv! Edificio. En caso de
@qb@a ﬁas nofificaciones sa harén en su bien exclusivo;

34
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ord' aflas son 1as que file la Asamblea de f‘opfo;:w[anus para obras

EXTRACRDINARIAS - Expensas exlrs
n para cubrir expensas ordinarias.

nies o inversiones en el Edificie, ¥ no se desting

6n @ Teposician gue se originen en acios de

) de cuenia exc Iucl'va dp! m.rcp.sta y usuario responsable en forma salidaria,

6.~ DEL FONDO L,OMUI‘ DE RESERVA. Se estabiece Ja abligacion de crear un Foado Comtin de Reserva para reparaciones de

¢ dor 1, para gastos comunes trgentes o imprevistos por fusrza mayar como accidentes y teremotos y para gastos

0s que deban 'eah?ara a futuro de acuerdo a la vida il de maleriales y elementos, como la piniura o recubrimienio exterior

ueble y reparaciones de cublertas y techos, Este fondo se formard per un porcentaje de recargo no menar &l cinco per cienta {5%;
los gaslos comunes, y e incrementard con el preducto de mulias, Infereses y con aportes voluntarios. .

- ORGANGS ADMINISTRATIVOS - La adm inisira
Ceneral, del Presidenie s jdel Administrador.

ede ios co,cmpa fanoqoﬁ sus rﬁp:e:erlamas 0 mandatan(h reumdos oo ﬂi qdomm y las demas condmhies engsda~ por I

i_e'r"*" Propiedad Horizontal, su Reg! 9memo ¥ el prasente reglamento mterng,

General lendra derecho a vato en forma correlativa y equivalente ala

' Ar‘ 3 DERECHO DE VOTO.- CadncUpmmefano e [a Asamblea
el caso; siempre y cuando astén &l dia en sus pagos.

alicuota ce dominio que coresponda al bien exclusiv, segin sea

At 40.- DIR:CCION DE LA ASAMBLEA.- |2 Asamblea estar presidida por un Presidente designado por la Asamblea General, Actuara
eCielanio de la Asambiea de Copropieterios v del Directorio General seqin coresponda, el Administrador en caso de falta de

: nombrard n %ﬂreiaro ad hoc: Ef Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de Un afio y podré ser reelegido
emenie. En caso de ausencia lemeoeral del Presidente podra presidi fa Asamblea oo copropiefario designado para & efecio.
& ser Presidente se requiere fener 12 calidad de coprapietarios del Edificio deciarada en | propiedad horizonia!,

opropietarios tendré sesiones ordnarias y extraordinarias. Las sesicnes ordinarias ‘s reafizardn
'n ¥ 4entro de Iﬂa tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extracrdinarias se realizarén cuando fusran

untos determinados en la conyocatora,

fw 42 - CUNVOCA*OQ!A La convacaioria a Asarmblea p para sesiones ordinarias o exiraordinarias, seran hechas por of Presidents o el
strador, a iniciativa propia © a peficion de uno de los miembros del Divectorio, del Administrader o de copropiefarios que

fen par lo menos un 50% del {otal de votos def Edificio.




arum en

Gonyoc

A48 A




g, las cuatas de contribucidn de cada copropielario para fas expensas crdinarias y
& individuales y, seguros obligatorios.

“rmimu General, dp%P sigente godel r-\Cf!T'mS adcr, que sean conkrarias a [a Ley da
reglamenta iniemo;

E‘x‘ped 0 reformar y profocolizar e reglamento inlemo del inmueble, & inferpretaro con fuerza obligatoria;
fime nscesarto ¢ convenients, fa fiscalizacion de las cwnfasycaju de ta Adminisiracin.

Exigir al Administrador, cuande lo creyera Snvenien .e Una garanta pafa qu9 rﬂap enda par, el fiel y comeclo desempenio ae su

::rln inherants a la admin st

EL DIRECTORIO GENERAL., Ef Directorio General, estard infegrade por cinco copropiefarios de! Edificio, elegidos por la
de Copropietarios, dz E:urro.mdaff con i establecido en ia Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamenio General, Los
d l Dirsclorio duraran un aflo en ef sjrcicio de su cargo y podrin ser reelegidos indefinidamente.

rﬂ 52 DIRFCCION Y SECR TARIA EI Diref:toﬁe Ganeral estara presidido par su Pfesi_dénte, elegido por la Asamblea, y a falts

solamente voz yno ¥oin.

Att. 53.- RENUNCIA.- EI Oirectorio General deberd aceptar fas renuncias y conceder ias licencias sclicitadas por sus miembros, siempre y
cuando no afecen a namianto regular y qlie las formutaciones no fueran dofosas o infempestivas, Lzs pertinentes resoluciones
2 constar en er.- de lz ’espeﬂ va reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera confinuar en sus

funciones hasta tanto sea reemplazado,

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESEONES £t Directorio General se convocard y fendrd sesiones ordinarlas y extraordinarias. Las
etriones Ordinarias se les realizardn durants los fres primeras meses de cada afio, ¥ fas extraordinarias, duran los nueve GHimos

25 def alo.

Art 55 FZEUN tht§ UNI JERSﬁLES g Dirpctcn'o General prdré reunifqe sﬁn previa convoca‘lon'a en cualquier momente o lugar,

2 las reiniones det Direclorio General estard infegrado por la concrrencia de un niimera de miembros
2] rohJDIerﬁ fal quérum se haré una sequnda convocaloria, la que podra iniciarss una vez que ha;ar
38
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residente del Directario.
el gdo indefinidamente. Para

anes y deberes def Presidente;

: \*op'Ptar'OSydﬁP Dirsclorio Generdl, seglin corresponda;
-jas el Directorio General y, cuando sea del caso,

¢l volo an jas raLnionss de fa Asamblea Generel y en
ir{a volacion gierciendo af misma; '
t:n casodefaltac mpedlmmto temporal de! r\um*msfrader desiy qaré provisionalmenta su reemplazo 0 deiegaré aclro

copropietario fas mismas hasta que se resuelvalo més conveniente;
Previa autorizacicn de la Asamblea General, contratard una péliza de sequro conira incendio y dafios a los aseensores, seginio

d).-
r'wo enla Ln,f dr; Prupuﬂdad Horizontal y, cuidar de sus opomac renovaciones. El o los segurcs comespondientes, los rowatﬂra a

5 ¥
ump!n Ea~func50w aﬁurﬁlpei.damun la Asambiea de Copropictarios, el Directorio General y aguélias establecidas en fa Ley de

Propieaad Harizontdl, ef Regiamenio General y esie reglamento inferno.

La persong. que' ejerza Ia administracion del Edificio, serd elegida por la Asamblea de

At 64~ DEL ADMINISTRADOR.
¢ fracién no se requiers ser

iefarios, para e pen‘cdt de un afio, ourlaendo ser reelegida indefiridamente. Para ejercer la ad
ario dal i u—bfe Si la persona que elerza la administracion faliare temporalmente, se

s, sila falta fuere cefinitiva, o Sustiiucion sera resuala por la Asamblea General,

Nt ot
ﬂ\doptar opumnamentb fas mpdmas para la buena bonaewamoﬂ dei ros bienes del Ejmuo § ordenar Jas reparaciones que fueran
saffas; |
Prcsemar [z Asambica General o l Directorio General, para que este
i 'uQ gegin CU!'{"-SE.OH!”E &on Ia nr-nf,dm.uad qun &sfos le sefiglen, las

Ve

pan Ga en consideracicn de la Asamblea de
lances, proyectos de presuptesto, estados

a su vez
cuentas, ha
ara st apredacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horlzontal, v

Preparar y preaentar 2 EaA ambsha de Pcpmpiei
entes para fa administracion de los

t
Reglamento General, e proyecto de reglamenio infemo ¥ las nermas necesarias v conven!
s definmueble y la armdnica relacion de fos copropletarios,

alidar de *ro Ge i Lb rJnrMos liez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad persanaiypeuumara {28 cuotas

as de Irs copn p stari 05, € cacu de mcra, en pf imera mstancrﬂ reah:&r una geshon de "obro exfrajur‘zcw y, g

persisiiers la mora en f psgo
rila Ley de Propiedad Horzontal, su Reqlan ento Gcﬂcl al yieste rcgiamcn 0 IFIF’mO
Al ggs@r g suis funciares, devolver fos fondos y blci’ es que tuviere a su carga y presentar los mfo(mes respectivos;

: Or
"qar,ig?rréga; cion de los dafos maml naces en los blmd comungs del Edificio; y, fa reposicion de eilos a costs del
0 fesponsable d fos.  Ast mismo, ordenard fa reparacién de ias dafios

aies o en los exclusives dal Edificio; cuando diches dafias preduzean o puedan llegar a

A{)
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. A La ey
a de s—gund ad que se confrate en ¢f Edificio, seran asumidos a promata ds eada

Art. 57.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £ cosio del sistem
s copropietarios de cada o de elos.

ad & propiedad por cada depammemnyuo cad tnodelo
CAPITULOIX DELA SGLUCION DE CONFLICTOS
Art, 88.- Cualquier confroversia aue suria entre los copropistarios o usuarios del t'ufc'o podra ser somelico a un procedimiento
- funo verbal, breve y SUFMI’JC‘, qus se venfitar ane!aﬁ\ amblea de Copropielarios ‘

Asi mismo, los copropi-e tarios podran convenir, previe acuerdo por eserite, que fas diferencias que surjan enirs elfos, en
relacién con los derechos da ufilizacion y goce scbre fas propledades exclusivas o sobre fos bienes comunes del inmueble
declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en [a Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada

en el Registra Oficial No, 145 del 4 de septlembre d# 1997, salvo dlspoqc;on legal eni contrario.

CAI ITULOX PROMOCION Y'PUBLICIDAD

.Arf 69.- PROMOC!O‘{ Y PUBL!CJDAD La publ cidad y promoc;on pgrticular de cada uno de los departqmentos comeré de cuenta de
cada une de SUS propletarios.
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ESCRITURA No. 201347.01-10.p
autio - geuader

PODER ESPECIAL
QUEOTORGA:
LA CCMPAN’L’AIFFDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS MERCANT ILES
AFAVORDE: |
Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castébnos, Yahaira Empefau'i;: Reclade
Velasco, Marta VerGnica Arteaga Moling, Xa»ie;r;ﬂfﬁedo Pamdes Garcla, Werdy de ks Angeles Saavedia

Chévez, Inés del Cammen Barmionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime

Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Etgenia Olmedo Tamayo, Vert’mi_ca Pafricia Sitva

4

Criega, Marta Sofia Benavides Cérodova '
' D ""/cop:»as

8*&FIP &'&
B ks Clucad de San Franckoo de Quitn, Capial de Repiilica del Ecundor, hoy dia VIERNES UNG DE MARZO
BE BOS ML TRECE anfe m{ DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERG, Nofa:ié Suplents, Encargaco
de la Nobia Du:me del Cantn Quit, seqin Acoidn de Personat nimero seksdenios diex ele-DNP, de fechy
freinia y Lno de Agosto del dos mil once, emnitido por el Consejo de & Judeatura de Transicién, comparecs: b
compafiia FIDUCIA S A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, fepresentaca
Porsu Gerentia Cenerl, sefior Pedio Oiiz Reinesb, seqin consta del doa_m enfp adunio, en acedrte "FDUCA o
e "MANDANTE". Ef comparecients es ecuatoriano, mayor de edad, casado, dcmi'cﬂirado en Quib, egameane

capas para conatar y oblgarse, a ¢ & oonocero doy fe, enviriud de que me exhbd su cédula de ciudadania

que en fofooopia afenticada por mi, se egregan a este nstumerto; y me piden que eleve a esoiira publica o

contenido de iz siguienie minuta SENDR NOTARIC: En sy Registo de Escriluras Piblicas, shveseinsertar una de

pocier e al fenor de s sipu

" Pedro Criz Reneso, segln consta del documento adiunto,  en

I IMANDANTE" El comparecionts es ecuatoriane, maycr de edad, casado, ydomiiado en

amploy sufickenizs




famrdeiassnguentespasorm EdgarRoserdoOsomVaca,AmhzdelasMemdeﬁGuenaCasfeﬂanos

Yahaxa Empa"atrz Reca]de\r’e}asoo ManaVeroaneaga Mofrva XawerA!redo Paredes Garcfa Wendyde]m .
Angeles Saavedra Chavez, !nes defCa‘men Bammuevo Herrera Mafbn Pahm Hidelgo Revelo, Da\rd Femandc
- Guime Calem Vaom:a Vanesse Navanete Serrano Mana Eugenia Otnedo Tamaye, Verdnica Pafica Sive
Ortega, Marta Soﬁa Ber'awd&s Cordova, en adeﬁnte bs MANDATARiOS para que en forma indnﬁdt_a 8 oonjunia
ocn oﬁ'os mandalanosy a nu'nbreyrepresmfacaon dela MANDANTE puedan a) Oanpa;ecerafasw:nmm de
contratos de com—mmn refmma modrfcaonn 'anpﬁauon farnma:m y ﬁquxdac;nn de negcms fduciarios en bs
cml&e FIDUCIA a:tue como Fldma, b}Rea]izartodos bs a’:tnsysusm'mrbdcs bs oonfratosy doctmenfos que
seanneomvsperalaadnm:sﬁamnyceba!mdmaﬂodelobjeb ﬁmﬁdadenshmoresdebsnegocm
'Lﬁduoanos en los cuakes FIDUCLAac&Jeoomo Flduqana asf como para elercer los derechos Y cunprr }as'- .
ohﬁgacmas y da}sr&s que asume. FIDUCL-‘-\ oomo feucara de bs negccos ﬁdu;rams cmshmdos o por
onsiirse 9 Pora adqumr 4 nombre de ﬁdemnsos adimiristados por FIDUCIA o Canstiuyeiis s encargos
ﬁimams eidanmaode b:enesmuebl&co lnmueb}es lransfénrataveras person&s a cuakuerhmb el domm!o de
bs bJenes de cuanLner nah.zr“‘eza que confmﬂan = patrmomo aubnomo de s ﬁdemmsos admmstraaos por
1 5 ' FDUCIAG que sean e prop;edad de bs Constﬁ;yentas de enca:gos felinkArie, 2! o¢mo anendarks, !mrtar su
. 16 dcmzmo o gravarbs a cuaquert’fu!opam garantzarcblgacaones de wakquaerchase d) Lasfamh‘ades aqun descnfas
1 Tf. " 1o son tetives pcr bqueel presentepoderobtga a bs MANDATARIOS emplas famﬁades, no pudrendo ser
98 okaefadopor nsuﬁcaente TERCERA Nosepodra de!egare!presentemandabbis]oparuahﬂentsm nlngun
16" caso Usted SenorNoiarpsmaseagzegarlasdemasdausubsde %ﬁbpazabpkanava]dezdecﬁte insrumento,
20/r\(rm{ado Ab_ggada Veitnica Aeaga ma‘amia prufesional o skt il dosdientos diesichs CAP(HASTA
'u\'M NUTA) Ezmparecente;aﬁnsala i serts, idaiue bﬂeajmpammte porml el Noero,

| cehe O D RReY
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DOCTORBIEGO JA ALMEIDAMONT ERC

"'i‘\i;D‘I‘A}'{Cj’,EUPLENFE (E) DECIMO
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edro Xayier Ortiz Reinosco
|,.,\:-EntE'."

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarls quz, la Junta General Extraordinaria Universal de Accionislas de fa
compaifa FIDUCIA SA. .P.D.v“» ISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS M CANTILES, en su
sesicn del dia de hoy, 28 I lzo de 2012, resovid reelegino como GERENTE GENERAL de Iz
aﬁi.’.‘l por el periodo es atu.ano de TRES afios, debiende nc obsiante permaneser en sus funciones

ser !r~ga|rre~nfrﬂ reemplazado, -

s de la Compa
2 J Y extr«judlcraf dp la Compama de forma individual,
ee cuu.tran d«,fumxrqdos en el artlculo vigésima tarcero, vigasimo cuarlo ¥
s Sociales de Ja Compama.

En su ca ﬁrl de
m:mrponde

en Pl Regislro Marcanti! deT c;nlon
-Tumo 140 b‘ dia 15 de abnl def 2008,

Admin ‘."r;-sch:n‘a de._,FDndas y Fideicomisos MPernh]u' se conslituyd mediante e
de marzo de 1937 anle la Nelatia Segunda dnl canion Quite, Ora, Ximear
Mercantl del rismé canfén el 19 de junic ! o ia
A, Fiducia, cambiando ésta a la aciual mediznte es cntura plbiica
135 anle la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Meorene de
menie inserita en el Registro Mercantl de! mismo canton el 21 de sepliembre de 199
Ie = reformaron Jos estatulos de iz Compalifa medianle aserilura ptblica olorgada e
2001 g inscrila en el Registro Mercantil del cantdén Quite, e 20 de absil de! 2004,
Paost m,rmmln hf e lalu.L sociales de |a Vompdma lueron’ modificados medianie escritura publica
001 anlé el Notario T frigésimo Séplimo de! canlén Cuite, Daclor Roberio
renle inscrila en el Regisiro Mercantil del canton Quito, éf 21 r"e ag o,lu del 2001, vy,
* publica olorgada ef 08 de agasto del 2003 anle o Notardc T imn imo del

I Roberlo Duedas Mera, debidamenie inscrila en g Rt:gla!]l) Mercantl del canitn

rgada ol :

Quilo, &l 02 de ociubre del 2003,

Sin olro paricular nvecho la oporlunidad para reilerarle mis senlimierios

Atenlamernie

eral de fa compaiia FIDUCIA S.A, ADMINISTR ADE 2RA DE
CANTILES realizada por fa .Junla ;




Con esta fecha 12 de Abrldel 2012, se halla inscrito el nonibramlentdde GERENTE
GENERAL, otorgado por - la COMPANI A FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 2 favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 de octﬁ@;ﬁgsam}ndgpe ELL REGISTRADOR -
‘ o P

ff REGISTRADOR MERCANTIL. we,qnm ey
fr DEL CANTON QUITO.- = =~ |

N e
- jPrevieie gn g ‘
fi% Lay Notarig) & ERTIFJCG que {z pfaseéta |

" [FoTacopia -
' qus emthrd;:;%%ii;&’ Of:urnenm Qﬁlbmm

X7, Ly OAhneldaM
__yo D‘,CIMO SUPLENTE (E) |




“BEplEICA DEL FCUADDR
0 NACIONAL FLECTARAL

.. Easl ERTIF pec vommm*
02?’ ELFbCIGNL-ﬂ i i

FRD‘ﬂhCuﬂ
avime

CANTON

ante el DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA  MONTERG, "NOTA
E, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON OU[TCM},,EQH fe d!—‘
=sta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellzg
A DEL DOS MIL TRECE.-

oy C’“
oM “"D"" EGOJA\!J R ALMEIDA MONTERG 2
"Awo ATNE SUPLENTE (E ) DE LA NOTARIA DEGMA
)







trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqai la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma gue junto a sus dooumsntos habilitantes queda elevada a Escritura
Pdblica con todo el Vd,O!' sleqai- Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley-,?i\’ !elda esta Escritura a los ctorgantes por mi el

Notario en alta y,cfara /vo,_ CJ\, principio a fin, aquelles se ratifican en  tedo

su  contenido, y frman pto conmige, e Notario en unidad de acto,
I /

DOY FE.- i

f/ ( / -
DAVi /D FERNAﬂDq GUINE
comooe 7217447

JUAN CARLOS BAUTISTA VILLACIS
C.C. Mo. 170429414 7

EL KOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLQ Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA FN LA MISMA
FECHA DE SU OTORCGAMIENTO. EL NOTARIO (38, FOJAS)-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




