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2013-13-08-03-F3.271.-

CONTRATO DE CAN éELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.-

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:
OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.

COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LA SENORA NARCISA MONCERRATE

REZAVALA ZAMBRANO.

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LA SENORA NARCISA
MONCERRATE REZAVALA -ZAMBRANO A FAVOR DEL
BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA.-

CUANTIAS: USD$148.325,00.-E INDETERMINADAS.-

tn la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismao nombre,
Provincia de Manabi, RepuUblica del Ecuador, hoy dia martes cinco de
noviembre del ano dos mil trece, ante mi Abcgado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notaric Publico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte e BANCO PROMERICA 8.A., Sucursal Manta, compafia

legalmente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco y

Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, e sefor

Ingeniero Favel Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompafia como -

snto habilitante; a quien en adelante se lo podra denominar simplemente_._




como "EL ACREEDOR HIPOTECARIC" o “EL BANCOQO". Por ofra parte el
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia
S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

comparece representada por el sefior Ejecutivo David Fernando Guime Calero,
de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, segin consta en
la copia del poder especial que se agrega como habilitante. al presente
instrumento, a quien se la podra denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA; y por Ultimo, la sefiora Magister NARCISA MONCERRATE
REZAVALA ZAMBRANO, por sus propios y personales defechos, de estado
civil diverciada, a quien se le podra denominar como LA PARTE
COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA- Los comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad con excepcion
del sefior David Guime Calero que esta domiciliado en la ciudad de Guayaquil,
en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus documentos,
Doy Fe.- Bien instruidos en e objeto y resultado de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA E
HIPOTECA ABIERTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta
para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el gue sigue:
PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una que contenga la cancelacion de hipoteca abierta, prohibicién
voluntaria de enajenar y demas limitaciones, que se otorga al tenor de las
siguientes  clausulas, declaraciones vy  estipulaciones: PRIMERA;
OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento 'y sUscripcic’)n de la presente
Escritura, BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compaifiia legalmente
autorizada para operar por la Superintendencia de Banco y Seguros,
representado legalmente por su Apoderado Especial, el sefior PAVEL
REINALDG JACOME GILER, cuyo poder se acompana como documento

habilitante, a quien en adelante se lo podrda denominar simplemente EL |

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS PUNTO UNO.- Conforme consta de la escritura publica otorgada ante el
abogado Raul Eduardo Ganzalez Melgar, Notario Publico Tercero del cantoén, el
quince de junio del dos mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el veintidés de junio del dos mil doce, el fideicomiso mercanti!
irrevocable denominado FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, para garantizar
el cumplimiento de todas sus obligaciones, sea conjunta o separadamente,
tenga o ilegare a tener, constituyd primera hipoteca abierta, anticresis,
prehibicion de enajenar y de cuantia indeterminada a favor del BANCO
PROMERICA S.A. sobre el inmueble identificado como el LOTE NUMERO
TRECE-QUINCE, de fa Urbanizacion “Ciudad del Mar”, ubicado en fa via 2 San
Mateo de la parrequia y cantén Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Can treinta y dos metros setenta
centimetras y lindera con via trece; POR ATRAS.- Con cuarenta y cince metros
sesenta y seis centimetros y lindera con playa de mar, POR EL COSTADO
DERECHO: Con sesenta metros cuadrados vy siete centimetros y lindera con
lote ndmero trece-trece; POR EL COSTADO IZQUIERDO .- Con sesenta y dos
metres veinte centimetros y lindera con lote nimero trece-diecisiete. Con un
area total de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. DOS PUNTO DOS.-
Sobre el LOTE NUMERO TRECE-QUINCE de la Urbanizacion “Ciudad del Mar
s& ha construido un edificio denominado “LA CASCADA® de varios
departamenlos, parquecs, bodegas y area social. DOS PUNTO TRES.- E
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA sometié a la edificacién al regimen de
propiedad horizontal segln consta de la escritura publica otorgada el veinte de
marzo del dos mil trece ante el Notario Tercero de Mania, abogadc Raul
Gonzdler | ar, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el
veinticcho de marzo del dos mil trece. En esta escritura plblica constah

protacolizada la resolucion del ocho de enero de! dos mil trece a través de la” N

cual ef sefor Alcalde de Manta, dispuso la aceptacion al Régimen de Propiedad




Horizontal del Edificio denominado “La Cascada”. DOS PUNTO CUATRO.- El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una parte de- las
obligaciones generadas por las operaciones u otorgaciones de crédito
adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A y caucionadas con el
inmueble referido en la presente clausula sobre el cual se encuentra edificado
el Edificio “La Cascada” por lo gue han solicitado la liberacién parcial dnica y
exclusiva de los siguientes inmuebles: (i) alicuota o cuota de condominio
equivalente a cero punto cero doscientos treinta y seis pbr ciento (0,0236%)
sobre el solar .y bienes comunes, al que accede el DEPARTAMENTO
QUINIENTOS CUATRO; que tiene un area neta de ciehto diez punto ochenta y
dos metros cuadrados; un area de terreno de cincuenta y cinco punto sesenta y
siete metros cuadrados; drea comun de sesenta y dos punto cuarenta y seis

metros cuadrados; y, un area total de ciento setenta y tres puﬁto veintiocho

metros cuadrados; (ii) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punio
cero cero cuarenta y tres por ciento (0,0043%) sobre el solar y bienes
comunes, al que accede e| ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA;.DPTO
QUINIENTOS CUATRO: gue tiene un drea neta de veinte punto cero cuatro
metros -cuadrados; un &rea de terreno de diez punto cero siete metros
cuadrados; area comun de once punto treinta metros cuadrados; y, un area
total de treinta y uno punto treinta y cuafro metros cuadrados; TERCERA:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y DEMAS GRAVAMENES.- Con
base a los antecedentes expuestos, el BANCO PROMERICA S A declara, a
través de su representante, que levanta en este acto y por esta declaracion el
gravamen real hipotecario y todas las limitaciones que han venido peséndo
sobye los siguientes inmuebles: (i} alicuota o cuota de condominio equivalente
a cero punto-cero doscientes treinta y seis pér ciento (0,0236%) sobre el solar y
bienes comunes, al gue accede el DEPARTAMENTO QUINIENTOS CUATRO,
(ii) aticuota o cuota de condominio equivalente a cero punto cero cero cuarenta
tres por ciento (0,0043%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede el
ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO QUINIENTOS CUATRO, del
NOTARIA TERCERA MANTA

ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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A,

Edificio "La Cascada”, levantado sobre el lote NUMERQ TRECE-QUINCE, de
la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, 'ubicado en la via a San Matzo de Ia
parroguia y cantén Manta, provincia de Manabi, cuya linderacién, medfdas y
superficie constan en la clausula segunda precedente. CUARTA: GASTOS.-
Todos los gastos e impuestos gue genere el perfeccionamiento del presente
instrumento seran de cargo del FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E INSCRIPCION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca y demas gravamenes vy limitaciones se anctara
tanto al margen de la matriz notarial respectiva, como al margen de la
inscripcion registral correspondiente. SEXTA: DECLARACION.- El Banco
Promerica S.A. deja constancia gue fa presente cancelacién parcial de hipoteca
y demas gravamensas no altera la hipoteca abierta, anticresis, prohibicidon de
enajenar y demas limitaciones de los demds inmuebles del Edificio sujeto al
regimen de propiedad haorizontal denominado “LA CASCADA”, y gue no son
objeto de la cancelacién que consta en este instrumento publico. Anteponga
Usted Sefior Notario fas demas cldusulas de estilo para la validez de este

instrumento, y agregue como documento habilitante copia del poder del

J
apoderado especial del Banco Promerica S.A. SEGUNDA PARTE;

COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras PUblicas
a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el siguiente contrato de
compraventa de bien Inmueble que se celebra de conformidad con las
clausulas  y  declaraciones  siguientes: CLAUSULA  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- UNO.UNO.- F;or una parte comparece el FIDEICOMISO
LA CASCADA MANTA, debidamente representado por _ -"'f;:iducia S A

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, gquien a su vez

comparece representada por David Fernando Guime Calero, en su calidad de

Apcderado Especial, segun consta en la copia del poder especial que se
agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la podr
_denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA. El compareciente




Guayaquil. UNO.DOS.- Por offa parte, la sefiora NARCISA MONCERRATE
- A e ———

REZAVALA ZAMBRANO, por sus propios'y perso'nales derechos, parte a la
que se la podra denorﬁfﬁar como ‘LA PART_:_E-"‘ COMPR_A’bORA”. La.
compareciente es ecuatqr‘i{éﬁ'a, de estado civil divor_,c‘i"éda, Magisfér, domiciliada
en la ciudad de Mantd. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO Y DESCRIPCION DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS.UNO.- El
FIDEICOMISO, es unico y exclusivo propietario del lote No. TRECE-QUINCE
sobre el que se ha construido el Edificio La Cascada, formando parte de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, parroquia Manta, del cantén Manta, provincia de
Manahi, con cddigo catastral nimero uno guion treinta y cuatro guion dieciocho
guion quince guion cero cero cero, cuyos linderos, dimensiones y superficie son
las siguientes: FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS:

Cuarenta y cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO

DERECHO: Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece.

COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y dos punto veinte metros, lote trece guion
diecisiete. A este inmueble le corresponde un drea total de: dos mil trescientos

sesenta metros cuadrados con cincuenta y cinco’decimetros cuadrados y est4
signado con una ficha registral nimero dos dos cuatro tres seis (22436).
DOS.DOS.- Mediante Escritura Publica celebrada el dos de marzo del dos mil
doce, ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Rall
Gonzdlez Melgar, EL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirié el
inmueble indicado en el numeral anterior por compraventa que a su favor le
hiciera la compafia INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURA, Ia cual se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno
de marzo de dos mit doce;'DOS.TRES.T_.-Sobre el solar antes identificado, el
Fideicomise promovi¢ la construccién del Edificio La Cascada sometido al
régimen de propiedad horizonta!.,-"JDOS.CUATRO.— Mediante Resolucidn
nimero 001-ALC-M-JEB-2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se
aprobé fa incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio La
Cascada, la cual fue protocoliza ante ef Notario Tercero del cantén Manta, Ab.
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Radl Gonzalez Melgar, el veinte de Marzo del dos mil trece e inscrita en ef

Pegistro"de la Propiedad de! Cantdn Manta el veintiocho de Marzo del dos mil
frece. DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se comprometio a adqumr los

siguientes inmuebles: Departamanto Qumlentos Cuat[o Estamonamiento guion

Bodega Dpto. Quinientos Cuatro del Edificio La Cascada. CLAUSULA

TERCERA: COE’IEB{YEMNEA___QOH los antecedentes expuestos, LA PARTE

\/ENDEDORA, da.en venta real y enajenacién perpetua a favor de LA PARTE

COMPRADORA" los siguientes bienes inmuebles, de las siguientes
caracteristicas: DEPARTAMENTO QUINIENTOS CUATR@ (CIENTO DIEZ

PUNTO OCHENTA Y DOS M-E_{Eggéﬁ36"§§55§j"00nsta de una Planta, se
encuentra plamfcado con los 81gu1entes ambientes, sala, comedor, cocina,
lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos barios, y una terraza, se
circunscribe dentre de las siguientes medidas y lindercs. POR ARRIBA! Lindera
con departamento seiscientos cuatro y espacio aéreo en ciento diez punto
ochenta y dos metros cuadta'dos_ POR ABAJO: Lindera con departamento
cuatrocientos Cuatrg,";y terreno del edificio en clento diez punto ochenta y dos
metros Cuadradcsf"POR EL. NORTE: Lindera con vacio hacia departamentc
Puatrocrentws cuatro, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres punto cero
dos mptroq desde este punto gira hacia el Norte en ocho punto doce metros,
desde este punte gira hacia el Este en siete punto cero cero metr_o:,. POR EL
SUR: Lindera con limite de planta nivel mas diecinueve punto ochenta \}‘Jciﬂco

partiendo desde el Oeste hacia el Este en seis punto veintisigte metros desde

este punto gira hacia &l Sur en tres punto sesenta y cinco metro:.;; desde este
punto gira hacia el Este en cinco punio sesenta y ocho metros.f POR EL ESTE:
Lindera con departamento guinientos tres y area comunal circulacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en trece punto novecientos sesenta y cinco met.rgsf
desde este punto gira hacia el Este en uno punto noventa y ocho metroé" desde
este punto gira hacia el Sur en uno punto cincuenta y dos metmq POR EL

OESTE: Lindera con limite terreno en tres punto sptpm'a y Cinco mF‘trOb AREA

to ochama y dos metros cuadradgs_ ALICUOTA: Cem punt

Y DEDICACION




cero doscientos treinta y seis por/..c‘i"ento. AREA DE TERRENO: Cincuenta y

cific6 punto sesenta y siete metros ¢ 0s. AREA COMUN: Sesenta y dos
— e ———— e ———e

punto cuarenta y seis metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento setenta y tres

_,_—v‘—‘—'——'_‘“_*“————-—-és’_.______—_—_‘
punto veintiocho metros-cuadrados. CODIGO CATASTRAL: unaﬁmy‘*

il T T
cuates guion dieciocho guion qumce guion cero vemte ESTACIONAMIENTO

GUION BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO (VEINTE PUNTO CERO-

iy

Cu? TROS CUADRADQOS). Dentro de las siguientes me ' y

linderos. POR ARRIBA: Lindéra con area 'comﬁnal jardinera y -circulaciéon en’
veinte .punto cero cuatro metros cuadrados POR ABAJO Lindera con
estacionamiento guion. bodega departamento trescientos dos en veinte punto
cero cuatro metros cuadr_,ados POR ‘EL NORTE: Lindera con é&rea comunai
circulacion en dos punto setenta’ metros POR EL SUR: Lindera con limite
terrenc en dos punto cincuenta y cuatro metros. POR EL ESTE Lindera con
estacionamiento gu;on bodega departamento quinientos | tres en siete punto
sesenta y cincos metros POR EL OESTE Llndera con estamonamlento gmon
bodega departamento seiscientos uno en s;ete punto sesenta y cmco metros.

AREA: Veinte punto « Cero. cuatro metros cuadrados ALICUOTA: Cero punio
o VEInie pun CUalTo Mmetros cuadracos.

cero cero cuarenta” y tres por mento AREA DE TERRENO: Diez- pun 0C

st o
siete metros cuadrados AREA COMUN Once punto treinta metros cuadrados

ARwremta y uno punto 1 trelnta y cuatro metros cuadrados CODIGO
CATASTRAL: Ung gwon treinta- mo guron quince guion
cero cincuente‘;_ LA PARTE COMPRADORA acepta la presente compra de los
inmuebles indicados con sus caracteristicas, numeracion, ubicacién, por asf
convenir a sus intereses. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Por mutuo acuerdo
de las partes comparecientes, el precio de la compraventa por los inmuebles
descritos en la clausula antérior, es la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO
MIL TRESCIENTOS \{E'ENTICINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMER!_G;A (US$148.325,00), que la PARTE COMPRADORA ha
cancelado a la PARTE VENDEDORA y gue ésta declara haber recibido en

moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que recltamar

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




al respecto. CLAUSULA QUINTA: SUJEC!ON AL REGLAMENTO iNf’ERNO
DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que los bienes inmuebles materia del presente instrumento, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a fas
dispaosiciones propias del Reglamento Internc de Copropiedad, asi como a la
lLey y Reglamento de [a materia, para safvaguardar fa seguridad y privacidad
del Edificio La Cascada. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.-

LA PARTE VENDEDORA declara que sobre los bienes inmuebles materia del
presente contrato no pesa hipoteca, prohibicicn de enajenar, anticresis,
patrimonio familiar, embargo, ni gravamen de cualguier especie, con excepcién
de |la Hipoteca Abierta a favor del Banco Promerica Sociedad Andnima que se
cancela en la primera parte de presente escritura, sin embargo se
comprometen al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACIONES.- Las partes confratantes realizan las siguientes
declaraciones: SIETE.UNQ.- Las partes declaran y expresamente convienen
que el pago del precio pactade es en doélares de los Estados Unidos de
América y que es de exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA
el origen de esos fondos, SIETE.DOS.- Correra por cuenta de LA PARTE
COMPRADORA, a partir de la suscripcion del presente instrumento los fributos
que graven los bienes inmuebies y asimismo corre por su cuenta todos los
gastos que se realicen, para el perfeccionamiento de la presante compraventa,
incluyendo el impuesto a la plusvalia. Las partes acuerdan gue por el término

gastos debera entenderse todo egreso tributario, gastos notariales, honcrarios,

de registro e inscripcién que tengan por causa el presents contrato.

SIETE. TRES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de administracion y mantenimiento del condominic cuando le sea requerido, a
ta vez que declara baje juramento gue al momento no se cobran expensa
comunes de mantenimiento, toda vez que el Edificio ha sido recientemente

y al se




Registrador de la Propiedad de cualquier responsabilidad por este concepto y
de solicitar documentos relacionados con ello. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan que cualguiera de ellas queda autorizada a obtener la inscripcién del
presente contrato en el Registro de la Propiedad del canton correSpondier}.te'."
SIETE.GINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adicionalmente, que no
tiene absolutamente nada que reclamar a la PARTE VENDEDORA, en virtud
de la presente compraventa, por concepto de ubicacion de los inmuebles,
nomenciaturas, numeracion, piso, métraje, distribucién, acabados, tanto de las
unidades adquiridas por el presente contrato como respecto de los bienes
comunes del EDIFICIO. - CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
gjecucién de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas; a.-) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacic’:n. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje administrado en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ardinario
aiguno para tales éfectos; ©.-) ElI'Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres

arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del

Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil;"e.-)

Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo

arbitral y se comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra del

laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se

someterd también a lo dispuesto en la presente cladusula y versard Unicamente

sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue usted,
MNOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEQICACICON




sefior Notaric, las demas clausulas de estilc para la plena validez de este
instrumento publico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA:

-~

SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
incorporar una contentiva de un  contrato de constitucion de primera hipoteca
abierta y prohibicion de enajenar y gravar al tencr de fa siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamienté de esta escritura publica,
comparecen: ay BANCO PROMERICA S A, institucion financiera constituida vy
existenie ai amparc de las leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar por la Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
indistintamente, el "BANCO” ¢ el “ACREEDOR HIPOTECARIQ", debidamente
representado por ef sefior ingeniero Pavel Reinalde Jacome Giller, en su

calidad de Apoderado Especial, conforme se desprende del Poder que se

agrega como habilitante, y; by La  seflora NARCISA MONCERRATE

RAZAVALA ZAMBRANO por sus propios y personzles derechos, y en calidad
de * DEUDORA HIPOTECARIA”; Sin perjuicio de identificarlos por sus
nombres. Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, de estado
civil casado vy divorciada respectivamente, domiciliados en la ciudad de Manta,
y plenamente capaces para confratar y obligarse, cuienes libre vy
voluntariamente y por convenir a sus intereses, acuerdan celebrar el presente
contrate de primera hipoteca abierta y prohibicion de enajenar y gravar que se
contiene  en las siguientes clausulas: En adelante, a la DEUDORA
HIPOTECARIA, se le denominard, como la "“PARTE DEUDORA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA es legitima propietaria de los
sigulentes bienes raices, en adelante denominado Jos  “Inmuebles”’,
identificades  como  DEPARTAMENTO  QUINIENTOS CUATRO Y
ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO,
DEL EDIFICIO LA CASCADA, UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD

DEL MAR, DE LA PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA, PROVINCIA D

MANABL Lings rsageneral de los inmuebles antes




OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS) Consta de una Flanta, se
encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos baftos, y una terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera
con departamento seiscientos cuatro y espacio aéreo en ciento diez punto
ochenta y dos metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con departamento
cuatrocientos cuatro, y terreno del edificio en ciento diez punto ochenta y dos
metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento
Cuatrocientos cuatra, partiendo desde el Qeste hacié el Este en tres punto cero
dos metros, desde este punto gira hacia el Norte en ocho punto doce metros,
desde este punto gira hacia el Este en siete punto cero cero metros. POR EL
SUR: Lindera con limite de planta nivel mas diecinueve punto ochenta y cinco,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en seis punto veintisiete metros, desde
este punto gira hacia el Sur en tres punto sesenta y cinco metros, desde este
punto gira hacia el Este en cinco punto sesenta y ocho metras. POR EL IESTE:
Lindera con departamento quinientos tres y area comunal circulacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en trece punto novecientos sesenta y cinco metros,
desde este punto gira hacia el Este en uno punto noventa y ocho metros, desde
este punto gira hacia el Sur €n uno punto cincuenta y dos metros. POR EL
OESTE:V Lindera con‘limite terreno en tres punto setenta y cinco metros. AREA-
Ciento diez punto ochenta y dos metros cuadrades. ALICUOTA' Cero punto
cero doscientos treinta y seis por ciento. AREA DE TERRENO: Cincuenta y
cinco punto sesenta y siete metros cuadrados. AREA COMUN: Sesenta y dos
punto cuarenta y seis metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento setenta y tres
pun*o veintiocho metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno guion treinta y
cuatro guion dieciochao guion quince guion cero veinte. ESTACIONAMIENTO
GUICN BODEGA DPTO. QUINIENTOS CUATRO (VEINTE PUNTO CERO
CUATRO METROS CUADRADOS). Dentra de las siguientes medidas vy
linderos, POR ARRIBA" Lindera con area comunal jardinera y circulacién en

veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con
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estacionamiento guion bodega departamento trescientos dos en veinte' punto

cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal
circulacién en dos punto setenta metros. POR EL SUR: Lindera con limite
terreno en dos punto cincuenta vy cuatro metros. POR EL ESTE! Lindera con
estacionamiento guion bodega departamento quinientos tres en siete punto

sesenta y cincc metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento guion

y
bodega departamento seiscientos uno en siete punto sesenta y cince metros.

AREA: Veinte punto cero cuatro metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto
cero cero cuarenta y tres por ciento. AREA DE TERRENQO: Diez punto cero
siete metros cuadrados. AREA COMUN: Once punto treinta metros cuadrados.
AREA TOTAL: Treinta y uno punto treinta y cuatro metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL: Uno guion treinta y cuatro guion diecioche guion quince guion
cere cincuenta. ADQUISICION DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA adquirid
Ios bienes inmuebles antes descritos mediante compraventa determinada en fa
segunda parte de esta escritura plblica. LA PARTE DEUDORA declara que
desea garantizar las obligaciones directas o indirectas que tenga a favor del
BANCO, que haya contraido, contraiga o conirajere en el futuro, provenientes
de cualguier operacion o iinea de crédito, tanto en délares de los Estados
Unidos de América como en cualquier otra moneda extranjera, instrumentadas
0 concedicas por el BANCO a través de sus oficinas a nivel nacional,
incluyende pero no fimitando, las obligaciones que provengan de intereses,
comisiones, tasas y gastos de cobranza, judiciales y extrajudiciales, de
anticresis, honorarios de abogadc, que tuviere que realizar el BANCO para
recuperar sus creditos. LA PARTE DEUBDORA declara que desea constituir a
favor det BANCO, primera hipoteca abierta y prohikicién de enajenar y gravar
sobre los Inmuebles descrites en lineas antericres. TERCERA.- PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA: En viriud de los antecedentes expuestos y para
garantizar las obligaciones referidas en la clausula anterior y tedas y cada unag

cligacicnes, independientemente de su naturaleza, sean éstas,




contraidas o que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO,
Incluyendo pero no limitando, renovaciones, novaciones o refinanciamientos,
LA PARTE DEUDORA constituye especial y sefialadamente, PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor de! BANCO, sobre los Inmuebles de su exclusiva
propiedad. LA PARTE DEUDQRA declara formal y expresamente que: a) La
hipoteca que constituye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los
Inmuebles descritos, como cuerpo clerto, e incluye cuanto derecho pudiera
corresponder en €l a LA PARTE DEUDORA: b) Los linderos dados son los méas
generales; que si parte alguna de los inmuebles no se halla comprendida en los
mismos, es su voluntad expresa que se la incluya en el gravamen; c) Al
alcanzar la hipoteca a la totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto,
comprende a cuanta construccion, edificio, instalacién, mejora, aumento,
alicuota o servidumbre exista en la actualidad o se hiciere en el futuro, v, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacidn, incorporacion o
naturaleza, segin el Cédigo Civil. De igual manera, las partes declaran que la
presente hipoteca abierta no se extinguira si se resolviera novar, renegociar,
consolidar o refinanciar de cualquier manera, en todo o en parte, las obligaciones
garantizadas o que se llegare a garantizar por este instrumento. CUARTA.-
VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se
constituye al amparo de lo dispuesto en los incisos 3o, y do. del articulo 2315 del
Cadigo Civil, para garantizar en su cumplimiento todas.las obligaciones pasadas,
presentes o futuras, de plazo pendiente o vencido que, directa ¢ indirectamente,
tenga o llegare a tener LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para con
terceros por su intermedio, por préstamos, descuentos, fianzas, aceptaciones o
cualquier otra causa, En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este
instrumento permanacera vigente hasta la completa cancelacién de todas las
obligaciones contraidas o que llegare a contraer LA PARTE DEUDORA, directa
o indirectamente, para con el BANCO o para con terceros por su Infermedio, de

tal manera que la hipoteca sobre los Inmuebles gue se constituye por la presente

ascritura, sera la Unica que exista y lo afecte hasta su cancelacion. LA PARTE
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DEUDORA renuncia a solicitar que se declare extinguida la hipoteca ablerta por

ofra via que nc sea la cancelacién expresa por parte del BANCO, mediante el
oforgamiento de la respecliva escrifura publica, una vez que ei BANCO haya
constatado que se encuentran extinguidas todas las obiigaciones respaldadas. Al
efecto LA PARTE DEUDORA renuncia al derecho que fe asiste de conformidad
con el inciso segundo del articulo 2333 y con el inciso tercero dei articulo 2336
del Codigo Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE DEUDORA declara que
los Inmuebles que se hipotecan as! como todo lo gue se encuentra en ellos y es
parte de los mismos, se hallan libore de todo gravamen, embargo, condicion
suspensiva o resolutoria, prohibicién de enajenar o limitacion de dominio, juicio ©

resciscria, resolutoria o reivindicatoria, posesoria o de particidn de
herencia, a excepcién de ia hipoteca a favor del Banco Promerica S.A. que se
gncuenira canceiada parcialmente mediante |la primera parte de la presente
escritura. SEXTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: LA PARTE
DEUDORA, en forma libre y voluntaria, declara que constituye prohibicion de
enajenar y gravar, de cualquier manera, el dominio de los Inmuebles hipotecados
en virtud de este instrumento, asi como de las construcciones y mejoras
existentes o que existieren con posterioridad y que ha sido dado en primera
hipoteca abierta a faver del BANCO. En consecuencia no se podrd vender, ni
gravar, ni en tode ni en parte, los Inmuebles, ni constituir prenda industrial
emplazada en eéste, ni constituir servidumbre, ni derechos de usufructos, uso o
habitacion, ni darle en anticresis, ni pasar su tenencia a tercercs, sin autorizacion
previa y escrita del BANCO. La prohibicion de enajenar y gravar durara hasta que
sz inscriba en el registro respectivo, la escritura publica de cancelacion de la
fipoteca constituida en virtud de este instrumento. Las partes convienen que los
Inmuebles queden con prohibicidn de enajenar vy gravar hasta que LA PARTE
DEUDORA haya cancelado la totalidad de sus obligaciones directas o indirectas
para con el BANCO vy que se encuentran respaldadas por este instrumento '
SEPTIMA.- DOCUMENTOS DE CREDITO: Las obligaciones garantizadas o que

se garanticen a travas del presente contrato de hipoteca abierta, podran constar,——-.
y ‘
L
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en letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo o cualquier otro documento
que contenga la obligacién contraida, excepto en aquellos casos que por ia
naturaleza de la operacion no se reguiera suscripcién de documento. OCTAVA.-
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligacion u
obligaciones, referida en el presente instrumento, comprende todas aquellas
indicadas en la Clausula “Antecedentes” de este contrato y que, directa o
indirectamente, tenga o llegare a tener por cualquier causa, sea su origen
anterior, simuitdneo o posterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para
con el BANCO o para con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDORA
conviene en que cualquier obligacion futura, directa o indirecta, que contraiga LA
PARTE DEUDORA para con el BANCO, asi como cualquier prérroga de plazo,
renavacion, novacion, quedara igualrﬁente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en este contrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan que
la caucidn hipotecaria constituida por medio del presente contrato, garantizara en
su cumplimiento todas las obligaciones respaldadas, sin perjuicio de su

responsabilidad personal y solidaria y de las otras garantias reales o personales

que se constituyeren en los respectivos documentos de obligacién. NOVENA-
SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumento,
a mantener vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen.
En adicion v por asi convenirlo, LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
acuerda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles

hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO determine v cuyo
plazo de vigencia se deberd mantener, hasta cuando las  obligaciones
garantizadas hayan sido integramente canceladas. Se obliga asf mismo, a
re.novar el seguro cada vez que se venza(n) la(s) poliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin que éste tltimo quede obligado a hacerlo, para
que en sunombre y a su cargo, contrate los referidos Seguros con una compania
asequradora a satisfaccion del BANCO o que este Uiltimo elia y la(s) poliza(s)
serafn) endosadals) o extendidas dlrecta'ﬂente a la orden del BANCO, de
manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la(s) poliza(s). EI
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BANCO queda facultads, pero no obligado, para tomar el seguro o hacer las
renovacicnes y LA PARTE DEUDCRA queda obligada a reembolsar al BANCO
dichos valores y demas gastos que hubiere incurride el BANCO. En caso de
siniestro, el BANCO cobrara directamente el seguro y ei valor que reciba se
aplicara en abono de cualquier chiigacion que LA PARTE DEUDORA estuviere
adeudandole. Si el seguro no llegare a efectuarse, sila compania aseguradora no
bagare, retardare o dificultare, por cualquier motivo, el cobro de lz(s) pdlizals), el
BANCO no tendra ni adquirird responsabilidad alguna, y todos los riesgos vy
gastos seran por cuenta de LA PARTE DEUDORA. DECIMA..- AUTORIZACION:
LA PARTE DEUDORA autoriza desde va ai BANCO, expresa e
irevocablemente, para que éste Ultimo, en caso de mora en el pago del
dividendo, intereses, impuestes, primas y demas gastos a los que estan
obligados, disponga de los valores que a su favor existan en cualquier cuenta
corriente, de ahorros, cerifficados de inversién o depdsitos u ofro instrumento, o
provenientss de documentos entregados al cobro, e impute tales valores al pago
total ¢ parcial del dividendo, intereses y demds gastos antes referidos, sin que
para ello el BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva autorizacion. Asi
mismo, en caso de que LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondiente al pago de primas, renovacion, y demas gastos gue se refieren a
los seguros que se seﬁalan en este instrumento, LA PARTE DEUDORA, expresa
& irrevocablemente autoriza al BANCO para gue por su cuenta realice talas
pages, sin que para ello e BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva
autorizacién. Esta autorizacion se extiende a favor del acreedor hipotecario que
lleque a adguirir tales derechos sobre el presente instrumento, mediante cesion,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
ANTICIPADO: EI BANCO podra ejercer ia accion real hipotecaria al vencimiento
aciones garantizadas por este instrumento adn antes de

de cualquiera de

idos los plazos de los préstamos u otras obligaciones contraidas

PARTE DEUDORA, el BANCO podra dar por vencidos tales plazes y log-—-

(.




préstamos y otras obligaciones se volverdn exigibles, pudisndo el BANCO
ejercer, a su eleccion, sea la accion real hipotecaria y/o la personal y demandar a
LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo que se le estuviere adeudando, incluido
capital, intereses, costas y gastos extrajudiciales que haya incurrido, comisiones
de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores, en cualquiera de
jos siguientes casos: a) En casa de mora parcial o total de uno o mas dividendos
adeudados al BANCO; b} Si los Inmuebles hipotecados fueren enajenados o
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en todo o en parte, sin el consentimiento
expreso manifestado por escrito del BANCO; ¢) Si los Inmuebles fueren
embargados o quedaren por providencia judicial prohibidos de enajenar en razén
de otros créditos contraidos para con terceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En caso de que se promoviera contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, rescisoria, reivindicatoria, de expropiacion total o
parcial, de dominio o cualquier otra relacionada con los Inmuebles hipotecados
que traigan como consecuencia la transferencia de dominio; e) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fiadora de

entidades que tuviesen jurisdiccion coactiva o prelacion de créditos, por

obligaciones propias o ajenas; g) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso-de acreedores; s
cualguiera de ellos hiciera cesién de bienes, se declarare en-suspensién de
pagos o se acogiera a concordato preventivo; h) Si el BANCO fuese requerido a
pagar suma alguna a cua[q'ui'er persona natural o juridica por concepto de avales
o0 garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; i) Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inmuebles hipotecados o a los negocios que eh ellos
estableciere, de ser el caso; ) Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro gue proteja a los Inmuebles hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demas gastos correspondientes a los
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sequros contratados sobre ios Inmuebles, durante toda la vigencia dal o de los

créditos garantizados por este instrumento; |} Si LA PARTE DEUDORA no
conservare los Inmuebles hipotecados en buenas condicienes, o en caso de que
" el BANCO considere deteriorado o en mal estado los Inmuebles hipotecados,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, para lo cual LA FARTE DEUDORA,
autoriza desde ya al BANCO a realizar las inspecciones o reavallios, gue estime
convenientes, siendo dichos gastos de cuenta de LA PARTE DEUDORA; m) En
casc de que LA PARTE DEUDORA o terceros, impidieran fa inspeccion o
reavallo que se sefala en el literal anterior ¢ no cancelaren los gastos de dichas
inspecciones o reavallos; n) Si LA PARTE DEUDORA no cumple con las
obligaciones sefialadas por ia Ley de Propiedad Horizontal o su Reglamento, de
ser aplicable; i) En caso de que LA PARTE DEUDORA obstaculice de cualquier
modo, el perfeccionamiento de la cesidn de derechos, por parte del BANCO, de la
hipoteca o de los créditos que se garantizan con esta hipoteca; o} Si LA PARTE
DEUDORA, de ser aplicable, dejare de cumplir cualquier obligacién faboral o
patronal gue tenga para con sus frabajadores, tales como pago de sueldos o
salarios, indemnizacicnes, aportes al Segurc Social, fondos de reserva,
pensiones jubilares, etc., o si LA PARTE DEUDORA fuere demandada por
cuestiones provenientes de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.; p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualquier ob!igacién pendiente
de pago con el BANCO, con fondos provenientes de actividades derivadas o
relacionadas con el tréfico de estupefacientes u otros ilegales o ilicitos; q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare el importe del crédito a otro fin del establecido, o si
lo destinaren para solventar algin acto ilicito, seguin la legislacion ecuatoriana; 1)
£n caso de que LA PARTE DEUDORA proporcione cualquier informacion falsa
durante el proceso de aprobacion, origen y administracién del crédito; s} Si LA
FPARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste lo solicite, los
comprobantes de pago que ceriifigue que se encuentra al dia en el pago de lasy
obligacicnes referidas anteriormente. T) Si LA PARTE DEUDORA f'ncumplier'\

con cualguier declaracion o compromiso constante en el presente contrato. U) .




Las demas contempladas en la Ley o en las demas clausulas del presente
contrato. La compareciente conviene en que no sefd necesaria prueba alguna
para justificar el (los) hecho(s) o circunstancia(s} que _facuite(n) al BANCO para
exigirel pago total & inmediato de lo debida, bastando para ello |a sola afirmacion
que hiciere el BANCO en la demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podra, a su discrecion y
potestad, si asi lo considerare conveniente, frente al incumplimiento de las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipotecados, para lo cual sera suficiente que el BANCO comunique tal decision
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacion
de todas las obligaciones respaldadas por esta hipoteca, intereses, comisiones,
- gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de las mismas. Bajo ningtn

concepto podrd LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
Inmuebles hipotecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo considerare

pertinente. Toda anticresis, quedard garantizada con la hipoteca gque se
constituye en virtud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: El

BANCO en los términos convenidos y expresados en este instrurnento, declara
que acepta en todas sus partes la primera hipoteca abierta y prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar constituida sobre los [Inmuebles, declarando que
ésta, sin embargo, no le obliga a conceder los credifos o aceptar las operaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA.{CES!ON: LA PARTE
DEUDORA reconoce y acepta que gl BANCO se IeHCUentra legal y plenamente
facultado para ceder la presente hipoteca y ademds renuncia a ser notificados de
esta cesion, de conformidad con lo que dispone el articulo once del Cédigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que el presente crédito puede
ser cedido, ftransferido o | negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como
legalmente valida la cesién de derechos efectuada, asi como las posteriores
cesiones, aun sin el requisito de notificacion judicial y a realizar los pagos s]h :
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este.
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1477

.. _ . VENDEDOR
CCIRLC |- NOMERE O RAZON SGCIAL

: ADGUIRIENTE
HOMBRE'O'RAZON SOCIAL.

EMISION: /2G13-2:113 NARCISA CABRERA,

SALDO SUSETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ncipal Compra-Verta)
TOTAL A PAGAR:

VALOR PAGADC| .




SCADA -EST-BODEGA DPTO 504

nce de lembre del dos mil irece




ESPECIE VAL ORADA

E ) £

1on verbal de paste interesada, CERTIFIC : loel € PrediBANG -
, se encuentra registrada una propiedad que consiste &0 NSTRUCCION
MANTA FIDEICOMISO LA _
EDTFICIO- A CASCADA=DPTO S04 Y EST-BODEGA DPTO 507
a — AVALUO-COMERC!AL-PRESENTE :
. 514832590 CIENTO CUARENTA Y OCHQO MIL TRECIENTOS VEINTICINCC
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA




JBIERNG AUTONOMO DESCENTR:
DEL CANTON MANMTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VA

No. Certificacii

"IFICADO DE AVALUO

El Predio de fu s

Ubicado en:

Area total del predio segdn escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Areu Terreno:

Perieneciente q:

HHEnto




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON M4MNTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

... No. Cer!;f;cacmn

CERTIF ICADO DE AVALUO

- . No. Eleatrmmo y73
Fecha: 28de oepfrembre de ‘ _ J 3738
- 2013 B , : : : o
" El suscvits Dire mr de Avm’uos C’m‘mzvom Reu:sfms C Tertifica: Que revisan
. Predios en vigencia, erz.el_ ‘are hzvo existente se constatd gue: :

do el Catastro de

El Predio de Ta Clave I 4-18- J»f 020
_ Ub:cado en: ED]F[CIO LA CA. qcmfr gapro 504

Area total del pi‘edio segiﬂn escritt}rd: :
Area Neta: 110,82 .
..Jréa Comunal: o
-~ Area Terreno: 35,6700

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES £S DE:.

TERRENO: 1391750
CONSTRUCCION: ~ - 57182,40
' ©71099,90

smz'.- SETENTA Y UN MIL NO,VENJ:.4 y NUEI-’E DOLARES CON No VENTA CENTAVOS

medz ¢
Bieni

Im presg par;




Empresa Publica Municipal

o+ Fiede R
T IR

Avenida 4 y Calle 11

s r'\:‘_r T T T,
AN A

LALES:
HENTO - BODEGA DPTO-504 (20,04M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA,

20,04m2. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal circulacién en 2,70m. POR EI, SUR:
n limite terreno en 2,54m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodeg

Dptlo. 503 en 7 1. POR EL OESTE: Lindera con Fstacionamiento - Bodega Dpto. 601 en

04M2. ALICTUK

E U B R A 1 1 P

Inscrito'el :  wiernes, 02 de marzo de 2012
Tomae: ! Folio Tnicial: |
Nomero de Inseripcion: 606 Nimery de Repertario:

Oficina donde se guarda ef original:  Notaria

Nambre del Canton: Manta

Fecha de (Horgamicnto/Providencin: midreoles, 08 de febrero e 2012

- EseriturasJuicio/Reselueidn:

ERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTIT DN FIRDUCIARIA

Vostado Civil Durnicilio

Mantz

Sonbire vio Razstn Social
compaiia lnmobiliaria Futura § A Inmofut
01 Fiveleomise Fledra Laras

e consta(n; en:

Certifiescign impresa pors B




Libro: Nodnseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 l6-ene-2009 9

2/ ICompraventa = .
Inscrito el 1 miéreoles, 21 de marzo de 2012

Tomao: 34 Folio Inicial: 15.435 - Folio Final: 15.449
Namero de Inscripeion: 783 Niimero de Repertorio: 1.601
Offcina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre dei Cantén: Manta _

Fecha de Otorgamients)/Pfovidencia: viernes, 02 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compafia Fiducia S.A administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero.
CONDICION RESOLUTORIA. - La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria de! Fideicomiso cérﬂfica que no se ha alcanzado e
punto de equilibrio del Fideicomiso e conformidad con lﬁ clausula octava del contrayo de Fideicomiso producfd-a
tal condicion, esto es que no se alcance ¢! punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto
alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
por elle el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de
a p £ ] d . e 1 0 § v a 1 o r e s
I~ Apellidos, Nombres \ Damicilio de las Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprader 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta 7 Manta
Vendedor 13-91784686001 Compaiia Inmobiliaria Futura § A Inmofut Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 606 02-mar-2012 1

3/ 1 Hipoteca Abierta y Anticresis
Inscrite el:  viernes, 22 de junio de 2012
Tomeo: 34 Folio Inicial: 14974 - Felio Final: 15.001
Nimero de Inscripeién: 820 Nimero de Repertorio: 3.612
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
_I"ec'ha"_'d'é"‘dfdrg’ miento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012

:EScri;i: r;}}_’J nicio/R

Fgc'm‘! de-Resolucic
a,- Observiicior -
ECA ABIERTA'Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote niimero Trece - Quince de la

b.- Apellidos, Nombrcs y Domicitio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social - - Estado Civit  Domicilio
Acreeder Hipotecario 80-000000003484] Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000059584 Fideicomiso ta Cascada Manta Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en;
Libro: No.Inseripeién: TFec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 783 21-mar-2012 15435

Certificacitn impresy por; MARC - Ficha Registrai: 42531




on de Proptedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 28 de marzo de 2013

Tomo: ! Folio Inicial: 834 - Folio Final: 892 ‘ i z
Numero de inseripeion: 12 - :

Ofteina donde se guarda el original: Notaria Tercera
)

?gq,s.

Nombre def Canton: Manta 4, -
44’4 cV
Bl BV gy
"3a oue®?

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 de marzo de 2013
Escritura/)uicio/Resolucién: '
Irecha de Resolucidn:
a.- Observacion

LIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

CASCADA SE ENCUENTRA HIPOTECADO ... ... .. ... .
h- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _
Clalidad e z Nombre y/o Razdin Social Estade Civil Domicilie

Fropietario Fideicomiseo [a Cascada Manta Maniz
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{nj en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeidng Faolio Imicial:
820 22-jun-2012 4974 15001
| 21-mar-2012 15449 £
. &Y

%

Folio final;

jueves, 28 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 181 - Folio Final: 193
Nuamero de Inseri o Namero de R
Oficing donde se punrda ¢f original;  Notarfa Terc
Nambre del Cs
Ferha de Otorgamiento/Providencia: cs, 28 e marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resc
Fecha de

FICIO LA €. SE ENCUENTRA HIPOTECADO

ombres v Bomicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC, Nomlire y/o Razon Saocial Estado Civil Damicilia

284 Fideicomiso In Cascads Manta

Prapietario

c.- Esia inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en;
Libro: Nodnseripeidn:

12

Folio Inicial:  Falio final:

Certilicacion impiosa por:

)

Nimere de Repertorio: 57 &Y L@

}




* TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones

TPlanos - =~ T 7 7 1 77777 THipotecas y Gravamenes.
Compra Venta

Propiedades Horizontales

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificadoe lo invalida,

Emitido a las: 9:37:10 del jueves, 26 de sép iembre de 2013

T

¥Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
G en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. DelgadepIntrjago Propiedad.
Firma del Registgador ‘l

Certificacién impresa por: MARC Ficha Hegistral: 42531 Pigina: 4




| 42527
WD e I

Avenida 4 y Calle 11

__,.
s e?

-a]l Namero 42527

Manta

Urbano

DEPARTAMENTO 504 (110,82m2} Consta de una planta, se encuentra planificado con los

sala, comedor, cocina, lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos

siguicntes ambientes,

=

bafios y una terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. POR

ARRIBA: I,,i,l‘l-'der‘a con departamento 604 y cspacio aéreoen 110,82m2. POR ABAJO. Lindera
&1¢P}31~¢'3ﬁ'1.5111(—) 404, y terreno del edificio en 110,82m2. POR EL NORTE: Lindera con
lepartamento 404, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,02m., desde este

punto gira hacia ¢l Norte en 8,12m, desde este punto gira hacia el Este en 7,00m. POR EL

5.68m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 503 y clrt}d comunal circulacién, partiendo
desde el Norte hacia cl Suren 13,965m., desde este punto gira hacia el Este en 1,98m., desde
Suren 1,52m, POR EL OESTE: _L_indera con limite terreno en 3,75m.
AREA DE TERRENO: 55,67{"112 AREA COMUN:
ENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE
H 1 P O T E C A D O

este punto gira hacia el

A T10,82M2. ALICUOTA: 0,02

Ficha Registral: 42527

Certilicaciin ppresa par: |




1/ 2 Compravents

Inscritoel:  viernes, 02 de marzo de 2012

Tomo: 1 _ . FolieInicial: 1 - Felie Final: 1

Nimero de Inscripeion: 606 Niamero de Repertorio:

Gficina donde se guarda el original: Motaria Tercera Ay, Wr—g

Nombre del Canién: Manta - '?#Ag EG\‘
R

i n
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2012 s
Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITUI O DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C. -  Nombre y/e Razin Sociaf
Comprador 13-91784686001 Compailia Inmobiliaria Futura § A Inmoefut Manta
Vendedor ] 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) fue consta(n) en:
Libro: ) ) Ne.Inscripeion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
"~ Planos 2 ' 16-ene-2009 9 58

Estado Civil Domicilio

2 Compraventa

Inscritoel:  miércoles, 21 de marzo da;. 2012

Tomo: 34 Folio Imicial: 15.435 - Folio Final: 15“_149

Nimeroe de Inseripeion: 783 Nitmero de Repertorio: - © 1601
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otor fram1ento/P1 ovidencia: viernes, 02 de marzo de 2012

Escritura/luicio/Resolucién;

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa, dcl lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compafiia Fiducia S.A administradora de Fondos y
Fldelcomlsm Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero.

CO\TDICION RESOLUTORIA - La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica gue no se ha alcanzado el

punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomise producida

tal condicion, esto'es que no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto

alguno preducida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de
2 p g 0 d = i 0 s v a 1 o r g g
b.- Apellidog, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Deomicitin
Comprador 80-00000000595384 Fideicomiso la Cascada Manta Manta
Yendedor 13-91784686001 Compatia Inmobiliaria Futura § A Tnmefut Manta

c.- Esta inseripcidn se refiere a laj {s} que consta{n) en: )
: Libro: Nenscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Cernpra Venta 606 02-mar-2012 1 1

Certificacién impress por: MARC Fichs Registral: 42527




3/ -V Hipoteca Abierta vy Anticresis

Tuserito el @ wviernes, 22 de junio de 2012

‘Famo: 34 Folio Inicial:  14.974 - Faolio Final: 15.001
Numero de Inseripeion: 8207 ~Namern de Repertoria: 3.612
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012
Escritura/Joicin/Resolucidn:

Fecha de Rescluct

IServaci

HIPOTE ABIERTA Y ANTICRISIS.- Sobre el inmueble identificado cermo Lote nimera Trece - Quince de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicadeo cn la via a San Matco de la Parroguia ¥ Cant6n Manta, Provineia de Manabi

- Apellid ( v Domicilio de Las Paries:
Calidad L Nambre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecaric 50 4841 Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipotecario 0-0 9384 Fideicontiso la Caseada Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.dnseripeion:  Fee, Inscripeién:  Iolie Inicial:

o

Compra Venta | 21-mar-2012 15435

cidn de Propiedad Horizontal
oel:  jueves, 28 de marzo de 2013
Tomauo: f Folio Inicial: 8534 - Folio Final: 892 -
Némero de Inseripeion; 12 Numero de Repertorio:
Ofteina dond gunrda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton; Manta
Fecha de Otorgamicato/Providencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

/Resolucién:

h.- Apellides,
Calidlad
Propietario 50 ) 1 Fi Mantn
¢.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripcién: Folia lnicial:
Hipere Gr enes : 22-jun-2012

Compra Venta 21-mar-2012

' Planos
Inscrito el © jueves, 28 de marzo de 2013
Tomae: | ¥ - Folio Final: 193
Nimero de | iprion: h :ro de Repertorio:
Oficina donde se zu: ‘a Tercera
Nombie del
20 de marzo de 2013

Fecha de Resolfu

a.- Observaciones;

Saeial

Fideicomise la Casead:

arr MARE Fichn Hegistral:

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio fixal:
15449

Istado Civil Domicilio

Manta

Falia final:

2

RO ZT T
b"g@%’aﬂ\‘-’@




Libro: No.Inseripei6n:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Felio final:
Propiedades Herizontales 12 28-mar-2013 834

Numero de Inscripeiones | Libro

o e Ty ]
mero de Inscripeiones |

Hipatecas y Gravamenes

,’ Compra Venta
!ﬂ)pie_dades Horizontales

Emitido a las: 9:24:14 del jueves, 26 de septiembre de 2013
- IS I
A peticion de: Al - News 6 -

@ BadaD) Y\ | TR

ncign Cedeiio C (fve Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1306008822 - que se diera un traspaso de dominio o se
AN emitiera un gravamen.

Elaborado p

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. :

Certificacign impresa por: MARC Ficha Registral: 42527
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CASCAD

6.0 REGLAME

REGLAMENTO INTERNC DE COPR 08 DEL"LA CASCADA'

winl

03 prlnu.p«\‘@ jAL




EDIFICIO LA CASCADA

ficio ineligente; fiene instalaciones de alie acondicionado "“nlrﬂl por

1, La estructura del HjIﬁC;U es de horminén amade sis it
arcdes son de hlogue alivianade de cemento. Los pisos estan ni

marca Mitsubishi, Sus instataciones elﬂmcab hasicas cuentan con

0 di 7volii -,uoipcdu , dir‘arlo para teléfono y TV. Cuenta con una

ocadencia americana. £l edificio crenta

contra incendios que incluve una rc;d leaguas pea:on cajeunps £on mangueras y extintores por

i
Ao h

je emergene 102 y :,Ph;c res de humo en Ios umredoree Ademés fiene una infraesiruciura de
TTHgon armads.

CAPITULOLI  DELOS BIENES EXCLUSIVOS

SIVOS.-

08 que se

de ur deoartafﬁem buduqa parquec et
cesionario, comagataro, usuario, efe. no podradestinrio pars ur objeio
i uranur“ sguridad de sjigvecinos, 0 aia segundaly buena conservacion del
nto al que se indica en estz Reg%amcn'o /

industriad, ni artesanal,
nda sea esla vacacional o

ier clage, s Iaa mismas con{ ravienian lo Glap ,"-.*os enla Ley de Pmpledaa nonu_mtal, de su reglamemo, y del

el G )

0oras p mitidas requeriran de la autorzacion de | Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo
ente reglamenio lnterno;

"“"Ud%stintn para eI wa‘hec nsiritido, es decir, la vivi er‘*a asi coma también les esta prohibido
or 12 Ley, confrarias o alentaforias a las busnas costumbres y 2 la moral

an o distorsionen las endas radiales y de lelevision o afteren
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FICIO LA CASCADA

rumbleja lenencia;
5 0 8igno

cdificiy como sitios de almace
ot del Administrador,

- Los coprogietarios solamente podran estacicnarse en los sifios ask
el Edificic, Los chéferes permanaceran en dichas zonas sclaments cuands
eres el uso de Loboy pasiles, inferiores, bodegas, ele. De iguel manera,

[Ha]
E«n-Lm

pieauss | s o cualquier atro frabajador en dichas zonas. [.0s senvicios de fmpieza,

[t de|

por ef Adminisirader. Es prohibica hacer uso del pilo, o alarmas en

ondientes suto

sansicnado con una mulla
0 de reincidencia, la murt- serd ti dobia.

Edificio, cues
3 denuncia 2 fas Auloric
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EDIFICIO LA CASCADA
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en ¢! Registro Oficial No. 145 dal 4 de septiembre de 1957, salvo disposicién iegal an contrario, y ‘
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PROMOCION Y PUBLICIDAD- Ls publicidad y promocion paricular de cada une de los departamenios comera de cugnta de
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FACTURA No.
ESCRITURA No, 2013-17.01-10-P

cQuito . Ecuade?

PODER ESPEGIAL
QUE OTORGA:

LA COMPARIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

AFAVORDE:
E 1arRosmfb Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatiz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, ‘Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Carmen Barrionuevo H érrera, WMarlon Patricio Hidalgo Revelo, David F erﬁando Guime

Galero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Vertnica Patricia Silva

s

Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova /’

D& “)’ coplas

&8 IP 878
Enla Cludad de San Francison de Quito, Capital de la Repliblea del Fouadar, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE BOS MIL TRECE, ane mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERQ, Notrio Stplerte, Encargado

e Ia Nolria Décima del Cantdn seqiin Accidn de Persanal nlimero seiscientos dieckiets DNP, de fecha

slo def dos mil once, emiido por el Conselo de la Judicatura de Transicion, ocomparece: B
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Bno, mayor de edad, casade, y domicliade en Quin, kegaments

por sU Gerente Gereral, se ah

o "MANDANTE”, £l oon
ara contratary . oG doy fe, en vitid de que me 15 st cedula de ciudadanta

RIMERA Cornparece &l oloigamien

\ DE FONDOS Y FIDEICON
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Guime Cakro, Vemnxa Vanessa Navarrefe Serrano, Mana Eugenia Olmedo. Tamayo, Verdnica Paficia Siva
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Cito, 28 de marzo de 2012

Sefor
Fedro Xavier Ortiz Reinoso

a que la : C

IA 5A. ADMINISTR \ : 58U
p I NERAL de o

dehiende ne obstante parmanecser en sus funcionas

ciales de la Compapia, le
paiila de forma individual,
igésimo cuario v
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an deierminados
5 de la Comp

amignto anterior fus Insarito en ef Regislro Mercantil del cantén Quilo, bajo el NUmero 4041 del

fomo 140 el dia 15 de abril del 2009,

3 medianie escrilura
. Ximena Moreno
987, baje k=

crfura pub
Moreno de

ondos ¥ Fideicomi Mercantiles, se
1887 anle Iz Notaria Segunda el eanton Qu
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; ante la Molaria Segunda del cantén Quito, D
el Registro Mercantil det mismo cantan al 21 de
de fa Compaiiia medianle escritura pihiic
I Registro Mercan’l del canton Quito, e 30 de
. s de la compaiia fucron modificados mefiante
)61 ante’el Notario Trigesimo Séplimo de! canlon Quils,
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abril del 2001.
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Sin otro particular, & sidad iterarle mis senlimientos de esp

Alentamenle,

io Vaca




Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se hallf,’iﬁscn't'o el nombramiento de GERENTE ,
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
- FONDOS Y FIDEICOMISOS MFRCANTILL'S a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 de oc‘mb _g,dﬁgsnamlmce EL REGISTRADOR_
. =

e

“ DRTRUBEN ENRIQUE‘ AGUIRRE Loﬁ}z
~~REGISTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON QUITO.-
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A CERTIFICADA, debidamente

AVIER ALMEIDA MONTERO
NTEA{E) DE LA NOTARIA DECMA




DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una o mas disposiciones de este

contrato se flegase a declarar invdlida, ilegal o inejecutable en cualquier

jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las partes, dicha nulfidad, ifegalidad o

inejecutabilidad, no debera ni pedra ser reputada por ninguna de las partes como
que nulita, o torna itegal o ingjecutable el resto del conirato que hoy se suscribe.
DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTQS: Todos los gastos e impuestos gue
demande la celebracion de la presente escritura, y los que posieriormente cause
la cancelacién de la hipoteca que se constituye, asi como los derivados de los
confratos que se otorguen amparados por este contrato hipotecario, y aquellos
gastos que el BANCO efectuare por avallos, reavallos, polizas de seguro que
ampare el Inmueble, y sus renovaciones seréan de cuenia y cargo exciusivo de LA
PARTE DEUDORA vy cuyo pago por parte de LA PARTE DEUDORA sstara
ademas garantizado por esta hipoteca. Las partes se facultan mutuamente para
que por si o por intermedio de terceros, alcancen la inscripcion de esta hipoteca
en &l pertinente registro. De igual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza el
débitc a sus cuentas corrientes, de ahorros u ofro tipo de inversiones que
tuviera a su favor en el BANCO, para el pago de los valores a tarceros distintos
de la Institucion, tales como honorarios de peritos avaluadoras o inspeccicnes,
aranceles y derechos de Notarios, Registros de ia Propiedad, primas de
seguro, honararios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, henorarios
por abogados, fasas judiciales, y en general los gastos, costas, tasas e
impuestos a ser pagados a terceros. DECIMO SEPTIMA- JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Manta, para todos
los efectas que se deriven del presente contrato, a cuyos jueces competentes se
someten o al juicio ejecutivo o verbal sumario, a eleccion del BANCO o en todo
caso, al tramite que correspenda segun fa Ley. En todo le previsto de manera

aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto por el
Civil y el Codigo de Procedimiento Civil, siempre vy cuando ello fusse
la naturaleza y caracteristicas juridicas de este

L.

clausulas




comin asi como los documentos necesarios para la plena validez de esta

escritura pdblica. (F.} Abogado Mario Eduarde Gualpa Lucas, Matricula numero

trece guion mil novecientos noventa y seis guion' cuarenta del Foro de

* Abogados de Manabi.- Hasta aquf la minuta que los otorgantes la ratifican, la”

misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura

Pablica con todo el valor legal.- Se cumplieron fos preceptos legales de
acuerdo con la Ley.- Y, ieida ?ta\Escrituraa los otorgantes por mi el

Notario en alta y clara voz de p 'ncipic; a fin, aquellos se ratifican en todo

. : AN, . , .
su contenido, vy ﬂrmar}/Junt,} conmigo, el Notario en unidad de acto,

DOY FE.-

: 0(;,,& |
ING. PAVEL R,.JACOME GILER
C.C. No. 130692039-6
BANCOPROMERICA S.A.

NARGISA MONCERRATE'REZAVALA ZAMBRANO
C.C. No, 130288908-2 /

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-, |

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




