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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Numero de Incripcion: 265

Numero de Repertorio: 712

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Enero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 265 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
665491587 MERO FREDDY COMPRADOR
1309067310 ZAMBRANO MENDIETA VANESSA VENDEDOR

ISABEL
1304628827 BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1341815051 45092 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341815021 45091 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 29 enero 2024

Fecha generacion: martes, 30 enero 2024

I GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000066558

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS {

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NN

20241308006
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EXTRACTO
[Escritura N°: J20241308006P00004 “
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE ENERO DEL 2024, (14:06)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. _ _ L Documento de No. . - - Persona que le

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad represonte

BARREIRO ALCIVAR EDISON POR SUS PROPIOS - VENDEDOR(A
Natural RAUL DERECHOS CEDULA 1304628827 JECUATORIANA )

ZAMBRANGC MENDIETA POR SUS PROPIOS : VENDEDOR(A
Natural VANESSA ISABEL DERECHOS CEDULA 1309067310 |ECUATORIANA )

A FAVOR DE
_ . . e Documento de No. . : . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural MERO FREDDY DERECHOS PASAPORTE 665491587 SE A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETU/IOBSERVACIORES:
CUANTIA DEL ACTO O 150000.00

CONTRATO:

|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20241308006P00004

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE ENERO DEL 2024, (14:06)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: WWW.PORTALCIUDADANO MANTA.GOB.EC
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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'NOTARIA SEXTA DE MANTA

D Joanda Vélez Caliezas
NOTARIO .~

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20241308006P00004
FACTURA NUMERO: 002-003-000066558

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
OTORGAN:
LOS CONYUGES EDISON RAUL BARREIRO ALCIVAR y VANESSA ISABEL
ZAMBRANO MENDIETA.-
A FAVOR DE:
SENOR FREDDY MERO.-
PRECIO: $ 150,000.00
CUANTIA : $116,216.80
DI 2 COPIAS
HHKMZI!

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy DOS DE ENERO DEL DOS MIL
VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen Yy declaran,
por una parte, en calidad de “VENDEDORES”, los conyuges sefiores EDISON
RAUL BARREIRO ALCIVAR y VANESSA ISABEL ZAMBRANO MENDIETA,
casados entre si, por sus propios y personales derechos, a quienes de conocer
doy fe en vitud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania que
corresponden a los numeros uno tres cero cuatro seis dos ocho ocho dos siete
(1304628827); y, uno tres cero nueve cero seis siete tres uno cero (1309067310),
respectivamente, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura- Los Comparecientes son de  nacionalidad
ecuatoriana, casados entre si, mayores de edad, domiciliados en Ia Ave'Ha~

Manabi, de la ciudad de Portoviejo y de transito por esta ciudad de May.
‘\, ! /

v

o

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com




1 teléfono 09843286086, correo electronico isabelzame@gmail.com, habil y capaz paré
2 contratar, y, por otra parte, en calidad de “COMPRADOR”, el serior FREDDY
3 MERO, de estado civil soltero, por sus propios derechos, portador de su
4  pasaporte nimeros seis seis cinco cuatro nueve uno cinco ocho siete (665491587),
5 cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura. El
6 Compareciente es de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, domiciliado
7 en Los Estados Unidos de Norteamérica y de transito por esta ciudad de Manta,
8 con numero de teléfono: +9172167244, correo: electrénico
9 famaalex2542@gmail.com. Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el
10  Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que
11 fuercn en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta
12 escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
13 promesa 0 seduccién, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
14 cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la
15 Obtencién de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
16  Direccion General de Registro Civil Identificacién Cedulacion a través del convenio
17  suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante, me
18 pidieron que eleve a escritura plblica el texto dela minuta, cuyo tenor literario
19 es como sigue:_SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su
20 cargo, sirvase incorporar una en la que conste un contrato de COMPRAVENTA,
21 contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen
22 al otorgamiento y suscripciéon del presente contrato, por una parte, los coényuges
23 sefiores EDISON RAUL BARREIRO ALCIVAR y VANESSA ISABEL ZAMBRANO
24 MENDIETA, casados entre si, por sus propios y personales derechos, a quien en lo
25 posterior denominaremos “L.OS VENDEDORES", vy, por otra parte, el sefior
26 FREDDY MERO, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a

_ quienes en lo posterior denominaremos ‘EL COMPRADOR". SEGUNDA:
'ANTECEDENTES.- Declaran los vendedores que son duerios y propietarios de

s 2
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un bien inmueble el mismo que a continuacion se deta\lxlng._;_ DEPARTWENTO 601
(113,72m2). DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando parte de la urbanizacién
Ciudad de Mar de la parroquia y cantéon Manta, Consta de una planta, se encuentra
planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, lavanderia, Hall de
ingreso, dos Dormitorios, dos Bafios y una Terraza; se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 701 y
espacio aéreo en 113,72m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 501 y terreno
del edificio en 113,72m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento
501, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,00m., desde este punto gira hacia
el Sur en 8,12m., desde este punto gira hacia el Este en 3,02m. POR EL SUR:
Lindera con limite de planta nivel + 22,95., partiendo desde el Oeste hacia el Este en
7,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 3.65m., desde este punto gira hacia
el Este en 6,27m. POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno en 3,75m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 602, area comunal circulacion y limite planta
nivel + 22,95, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 13,965m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,76m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,52m., AREA:
113,72M2. ALICUOTA: 0,0242% AREA DE TERRENO: 57,13m2 AREA COMUN.
64,10m2 AREA TOTAL: 177,82m2. 3.8.9.- ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO.
601 (20,04M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando parte de la urbanizacion
Ciudad de Mar de la parrogquia y canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: Lindera con area comunal jardinera y circulacién en
20,04m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 301 en
20,04m2. POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulaciéon en 2,70m. POR EL
SUR: Lindera con limite terreno en 2,54m. POR EL ESTE: Lindera con
Estacionamiento - Bodega Dpto. 504 en 7,65m. POR EL OESTE: Lindera con
Estacionamiento - Bodega Dpto. 602 en 7,65m. AREA: 20,04M2. ALICUOTA:

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) |\ notariasextamanta@gmail.com
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compraventa celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta , el dos de abril

2 del afo dos mil catorce, inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, el seis
3 de mayo del dos mil catorce. Bien inmueble que se encuentra libre de gravamen.
4 TERCERA: COMPRA-VENTA.- Con los antecedentes expuestos y mediante el
5 presente contrato, los conyuges sefiores EDISON RAUL BARREIRO ALCIVAR y
6 VANESSA ISABEL ZAMBRANO MENDIETA, por sus propios derechos, tienen a
7  bien en dar en venta real y enajenacion perpetua a favor del Comprador FREDDY
8 MERO, quien compra, adquiere y recibe para si, los bienes inmuebles constituidos
9 en: DEPARTAMENTO 601 (113,72m2). DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando
10  parte de ia urbanizacion Ciudad de Mar de la parroquia y cantén Manta, Consta de
11 una planta, se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor,
12 cocina, lavanderia, Hall de ingreso, dos Dormitorios, dos Barfos y una Terraza; se
13  circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
14 Departamento 701 y espacic aéreo en 113,72m2. POR ABAJO: Lindera con
15 Departamento 501 y terreno del edificio en 113,72m2. POR EL NORTE: Lindera con
16 vacio hacia Departamento 501, partiendo desde e! Oeste hacia el Este en 7,00m.,
17  desde este punto gira hacia el Sur en 8,12m., desde este punto gira hacia el Este en
18 3,02m. POR EL SUR: Lindera con limite de planta nivel + 22,95., partiendo desde el
19 Oeste hacia el Este en 7,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 3.65m.,
20 desde este punto gira hacia el Este en 6,27m. POR EL ESTE: Lindera con limite de
21 terreno en 3,75m. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 602, area comunal
22 circulacion y limite planta nivel + 22,95, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
23 13,965m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,76m., desde este punto gira

24 hacia el Sur en 1,52m., AREA: 113,72M2. ALICUOTA: 0,0242% AREA DE
25 TERRENO: 57,13m2 AREA COMUN. 64,10m2 AREA TOTAL: 177,82m2. 3.8.9.-
26 ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO. 601 (20,04M2): DEL EDIFICIO LA
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Dy, Fernande Vélez

area comunal jardinera y circulacion en 20,04m2. POR ABAJC\)‘??:‘E?Tﬁé"r?'gon
Estacionamiento - Bodega Dpto. 301 en 20,04m2. POR EL NORTE: Lindera con
area comunal circulacién en 2,70m. POR EL SUR: Lindera con limite terreno en
2.54m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 504 en 7,65m.
POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 602 en 7,65m. AREA:
20,04M2. ALICUOTA: 0,0043% AREA DE TERRENO: 10,07m2 AREA COMUN.
11,30m2 AREA TOTAL: 31,34m2. No obstante de determinarse sus mensuras, la
venta se la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos ya
determinados, cualquiera que sea su cabida. CUARTA: CUANTIA Y PRECIO.- El
Avaltio comercial impuesto por el GADM —Manta, es de CIENTO DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS DIECISEIS 80/100 DOLARES, ( USD $116,216.80 ); pero el
precio justo y real que han pactado las partes por los bienes inmuebles materia
del presente contrato es de CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES
(USD150,000.00) sobre el cual se paga alcabalas, valor que la parte compradora
entrega en este acto al vendedor, quien declara recibirlo al contado, en dinero en
efectivo, a su entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningin reclamo que
hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accién por lesion enorme.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS.- La parte COMPRADORA declara bajo juramento
que: A) Los fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la presente
clausuia, tienen origen licito, y ia realiza al amparo de Ia legisiacion ecuatoriana; B)
Que tampoco son provenientes de operaciones/transacciones econémicas inusuales
e injustificadas acorde a la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion
del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no
Provienen, ni provendran y no estan ni estaran relacionados directa o indirectamente
con el cultivo, produccién, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotropicas o actos tipificados como delito- 0

prohibidos por la Ley Organica de Prevencion Integral del Fendmeno Socio

Econémico de las Drogas y de Regulacion y Control del Uso de Sust‘a}d{ ‘
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Catalogadas Sujetas a Fiscalizacion, en la Ley Organica de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos y en general cualquier actividad considerada como ilicita por la legistacion
ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de
responsabilidad al respecto. Asi también declara que los fondos no provienen del
lavado de activos u otras actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo
a la PARTE VENDEDORA de [a comprobacion de esta declaracién. SEXTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este bien, se hace como en el estado en el que
actualmente se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, uso,
costumbres, servidumbres activas y pasivas y sin ninguna limitacion del dominio que
pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del adquiriente, quien
declara que conoce muy bien [a propiedad que compra sin perjuicio de lo
anterior, el vendedor, se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por
la eviccion de ley. SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes de mutuo acuerdo sefialan
su domicilio en la ciudad de Manta, paralos efectos legales que se deriven del
presente contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se facuita al
portador de la copia autorizada de esta escritura, para requerir del Sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por ley
corresponden. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted Sefior Notario agregar las demas
clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y perfeccion de la presente
escritura publica.- Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada por la Abogada
JOHANNA BRAVO CEVALLOS, registro profesional ndmeros: 13-2008-10 , del

Foro de Abogados, para la celebracion de la presente escritura se observaron los

preceptos y requisitos previstos en la ley notarial y, leida que les fue a los

omparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DELE ECUADOR

'V
BE L0 S DiRsCCON
; H D CACIN oS n.sw.,-mm :

CEDAN Di-“

CIUDADANIA ;

APELLIDOS ¥NOMBRES
BARREIRO ALGNAE
UEARDENA%"Y‘(U
IMMB! :

FLAVIO ALFARQ

FLAVIO ALFARO
rc{HRDEm!C 1871-04-25
Nmummme
SEAC HOMBRE

ESTADO CHILCASADO
VANESSA ISABEL
ZAMBRANO MENDIETA

|

&

by
=

% 130462882-7

LR

A

03

B Q4 1018

0011563426

314

CERTIFICADO de VOTACION

15 DE OCTUBRE DE 2022 - SEGUNDA VUELTA

BARREIRO ALCIVAR EDISON
RAUL ~ 12350000

PROVINCIA. MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 1
CANTON: TOSAGUA

PARROCUIA: TOSAGUA

ZONA: 1 2
JUNTA Nc.0003 MASCULING - -

; ORI i
= n- 1304628827

DOY FE: Que las precedentes
co‘ﬁtas fotostaticas en
,,,,,,,, fojas utiles, anversos,

" reversos son iguales a sus originales

Manta. (2 ENE 2024

%mamé}@/

Notario Pubhco Sexto
Manta - Ecuador




Direccion General de Registro Civil, dentificacion y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Idontificacion y Codulacion
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1304628827
Nombres del ciudadano: BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/FLAVIO ALFARO/FLAVIO
ALFARO

Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ZAMBRANO MENDIETA VANESSA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 21 DE FEBRERO DE 1995

Datos del Padre: BARREIRO PALMA RAMON DAGOBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR ALCIVAR NIEVE ERNESTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

informacién certificada a la fecha: 2 DE ENERO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

‘ N° de certificado: 249-968-56685 ; ﬁ

58%-5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente

I A imetbamian s mareana anta atian oo rrecanta acta rortifiradn dahard wabkdardn anthitnesfhdrfial reaictrasivil nah ae confrme 2 8 1 OGINDAC At 4 numeral 1 v a la LCE.



INSTRUCCION mmzmmcrmj AT
BACHILLERATO ESTUDIANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE v s
ZAMBRANO CEDENO MANUEL ESTEBAN
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE :
MENDIETA PARRAGA MARIA ISABEL
LUGAR Y FECHA DE EXPEDIGION <
PORTOVIEXD

2015-06-25
FECHA DE EXPIRACION

2067 27 “O&7

I

vkl

. DO1248053

- 18

54

ESTADO CVIL CASADO

RN EURIE - soomnact 3 &
BARREIRO ALCIVAR Pl .‘

@ cne)  CERTIFICADC de VOTACION

wmisissee 15 DE OCTUBRE DE 2023- SEGUNDA VUE.LTI

ZAMBRANO MENDIETA
VANESSA ISABEL N 43257985

FROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 1
CANTON: TOSAGUA

PARROQUIA: TDSA&UA

ZONA: 1 =
JUNTA No.0034 FEMENING© = -

IIIIIIIHIIIIIIHIIIIIIII

DOY FE: Que las precedentes
copias fotostaticas en

LG8 fojas dtiles, anversos,
reversos son iguales a sus orlgmales

Manta. 02 ENE 2024 '

AT T

Notario Pablico Sextd
Manta - Ecuador




ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tinico de identificacion: 1309067310

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MENDIETA VANESSA ISABEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 26 DE ENERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL

Fecha de Mafrimonio: 21 DE FEBRERO DE 1995

Datos del Padre: ZAMBRANO CEDENO MANUEL ESTEBAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de Ia Madre: MENDIETA PARRAGA MARIA ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE ENERO DE 2024
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

> de certificado: 247-969-56639 : %

247-9 Director General del Reg|s1ro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado efectronicamente

e e e e et b e EFam A Anbard waliriards an-httncThdrtus] ranicteanivil anhoac carforme 2 la LOGIDAC At 4. pumeral 1valz LCE.
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ALCALDI A

Financiera -Area Rentas
CALLE9 Av.dta _— -
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

Fecha: 29/12/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/205477

DE ALCABALAS

Por: 1,950.00
Vence: 29/12/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacién: 1304628827 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: FREDDY MERO

Identificaciéon: 665491587

Tradente-Vendedor: BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL

Teléfono: 0967409747

Correo:

Correo: josegregoponcenapa@gmail.com

VE-311886

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/05/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-15-021 104,574.92 57.13 EDIFICIOLACASCADADPTO.601 150,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1,500.00 0.00 0.00 1,500.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 450.00 0.00 0.00 450.00
Total=> 1,950.00 0.00 0.00 1,950.00
Saldo a Pagar
02/01/2024 17:42 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



 Busen  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
acuioia  Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANT.

Manta, jueves 04 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAbO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-18-15-021 perteneciente a BARREIRO
ALCIVAR EDISON RAUL con C.C. 1304628827 Y ZAMBRANO MENDIETA VANESSA
ISABEL con C.C. 1309067310 ubicada en EDIFICIO LA CASCADA -DPTO.601 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-18-15-051 avaluo .
$12.674,11 EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 601 cuyo AVALUO -
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $103,542.69 CIENTO TRES MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 69/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $150,000.00 CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro da Venificacian {CSV)

) 0 S
O8I 73KZ8UG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hiips-i/portalciudadanc. manta.gob.ec opcién
validar documientos digitales o leyendo o codigo OR




Gobierno Autonomo Descentralizade Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas— . — —_

CALLE 9 Av.4ta},;;?; SEXTA 5 N
- Ecuador /7 0F g i

MUOA

ALCALDI A

\\

RUC: 1360000980001

—

TITULO DE CREDITO #: T/2023/205478
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 29/12/2023 Por: 188.62
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 29/12/2023

?ontribuyente: BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1304628827
Direccion: NA y NULL

VE-511886

Teléfono: NA Correo:

Detalle:

Base Imponible: 17732.9

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL

identificacion: 1304628827

Identificacion: 665491587
Detalle:

Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: FREDDY MERO

Teléfono: 0967409747

Ceorreo:

Correo: josegregoponcenapa@gmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 06/05/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-15-021 104,574.92 57.13 EDIFICIOLACASCADADPTO.601 150,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 188.62 0.00 0.00 188.62
Total=> 188.62 0.00 ©.00 188.62
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 150,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 132,267.10
DIFERENCIA BRUTA 17,732.90
MEJORAS 12,859.70
UTILIDAD BRUTA 4,873.20
ANOS TRANSCURRIDOS 2,192.94
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,680.26
IMP. CAUSADO 187.62
COSTO ADMINISTRATIVO ando P00
TOTAL A PAGAR fc&” gy

b

02/01/2024 17:00

Page: 1/1

portal_gadmanta




MANTNA: = | Bmes GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDiA | 'Sigus MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, miérecoles 27 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL con cédula de ciudadania No.
1304628827.

Por io consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. - - -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emifida.

Fecha de expiracion: sabado 27 enero 2024
1108735SUX8KGZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/portalciudzadano. manta.gob.ec opcion
validar documentios digitales o leyendo ef codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)




“ | Bmsy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

|
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ALCALDIA | Sigue MUNICIPAL DEL*CANT@N MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMPS@S MU,N[CIPALES
CERTIFICADO DE AVALUQ il

N° 012024-108063

N° ELECTRONICO : 231076

Fecha: 2024-01-02

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia clave: 1-34-18-15-021

Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -DPTO.601

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 113.72 m?
Area Comunal: 64.1 m2
Area Terreno: 57.13 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1304628827 BARREIRO ALCIVAR-EDISON RAUL
. 1309067310 ZAMBRANO MENDIETA-VANESSA ISABEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,425.10
CONSTRUCCION: 88,117.59
AVALUO TOTAL: 103,542.69
SON: CIENTO TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 63/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacian (CSV) i T
1109016J1GZLAD LIg

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web hiips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-02 16:26:00




MANTIA. = 8 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
2fCambiol A
ALcabia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 012024-108064

N* ELECTRONICO : 231077

Fecha: 2024-01-02

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo exisiente se constatt gue:

DATOS DE LA CLLAVE CATASTRAL

El predio de fa clave: 1-34-18-15-051

Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 601

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 20.04 m2
Area Comunal: 11.3 m2
Area Terreno: 10,07 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1304628827 BARREIRO ALCIVAR-EDISON RAUL
1309067310 ZAMBRANO MENDIETA-VANESSA ISABEL .
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARESESDE: - = .
TERRENO: 271880 - ERR e :
CONSTRUCCION: 9,955.21 L . ' -
AVALOO TOTAL: 12,674.11 '
SON: DOCE MiL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO DOLARES 11/100

El presente documento se emite de acuerdo a la' documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas eméneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de fa titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano def Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afno
2023, conforme a lo establecido en fa Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025™

Direccién de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

HEEN D e e -
Cédigo Seguro de Verificacian (CSV) Rl S 3 W
1109017XTQ P

WHNRM

Puede verificar la vafidez de este documento ingresando al portal web hitps/portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-02 16:24:42
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CUERPO DE BOMBEROS DE MA

COMPROBANTE DE PAGO N° 000156150

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL 13xXXXX XX X7 000000004 559145

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-01-02 Expiracion 2024-02-02
Descripcion Detalles
Aino/Fecha Periodo : Rubro - ‘Um:nm ~ AbonoAnt. - Total
01-2024/02-2024 Mensual Certificadode Solvencia ~ $3.00 $0.00  $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-34-18-15-051, no registra o - Total aPagar _%u.oo
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta T L ,

Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan Valor Pagado

Pagado a la fecha de 2024-01-02 10:35:18 con formal(s) de pago: EFECTIVO . mm_ﬁo
(Valido por 30 dias) . B

Firmado electrénicamente por:

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES




/- \ COMPROBANTE DE PAGO
¢ - H Contribuyente Identificacion

'BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL R —

<=y

sy ¥
M. T
" i

— Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-01-02 Expiracion
Descripciéon Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-34-18-15-021, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan

Pagado a la fecha de 2024-01-02 10:34:40 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

Firmado electronicamente por:

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

Nres

N° 000156138

Control Nro. Titulo
000000003 559144

2024-02-02

Deuda Abono Ant.
$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00
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‘ El DIRECCION REGISTRO

P s

Ficha Registral-Bien inmuebie

45091

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039492
Certifico hasta el dia 2023-12-27:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: X2O0XXXXOGOOOOKK Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 06 marzo 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO LA CASCADA,

LINDEROS REGISTRALES:

3.6.-PLANTA NIVEL + 22,95 PISO 6.- Consta de cuatro (4) departamentos denominados como 601, 802, 603 y 604, mas las respectivas areas
comunales de circulacién, piscina, bafios, caseta control, jardines, efc.

3.6.1.-DEPARTAMENTO 601 (113,72m2). DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando parte de la urbanizacion Ciudad de Mar de la parroquia y
canton Manta, Consta de una planta, se encuenira planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, lavanderia, Hall de ingreso,
dos Dormitorios, dos Bafios y una Terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento
701 y espacio aéreo en 113,72m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 501 y terreno del edificio en 113,72m2. POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia Departamento 501, pariiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,00m., desde este punto gira hacia el Sur en 8,12m., desde este punto
gira hacia el Este en 3,02m. POR EL SUR: Lindera con limite de planta nivel + 22,95, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,50m., desde
este punto gira hacia el Norte en 3.65m., desde este punto gira hacia el Este en 6,27m. POR EL ESTE: Lindera con limite de terreno en 3.75m.
ROR EL OESTE: Lindera con Departamento 602, &rea comunal circulacion y limite planta nivel + 22 95, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
13,965m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,76m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,52m., AREA: 113,72M2. ALICUOTA: 0,0242%
AREA DE TERRENO: 57,13m2 AREA COMUN. 64,10m2 AREA TOTAL: 177,82m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nomero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ‘ :

L
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 viemes, 02 marzo 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 migrcoles, 21 marzo 2012 15435 15449
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 viemes, 22 junio 2012 14874 15001
GRAVAMENES
PLANOS PLANOS 16 jueves, 28 marzo 2013 181 183
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 834 892
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2231 martes, 05 mayo 2014 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 598 martes, 068 mayo 2014 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIEN LES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 02 marzo 2012 Numero de inscripcion : 606

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1201

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrero 2012

PRSI

Pagina 1/4 - Ficha nro: 45091 Av. Meleon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps/portalciudadano.manta.gob.ec



MNTIA: =1 8 DIRECCION REGISTRO
R 3l Cambio)
ALCALDIA Sigue DE LAPRQOPIEDAD

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apeliidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA :
VENDEDOR FIDEICOMISC PIEDRA LARGA NC BEFINIDO MANTA k

Registro de : COMPRA YENTA

[2 /7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miéreoles, 21 marzo 2012 Nimero de Inscripcion : 783 Folio Inicial: 15435
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1601 Folio Final : 15449
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA E

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 marzo 2012
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad det Mar. El Fideicorniso La Cascada Manta representado por la Compaiiia Fiducia S.A
administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Femando Guime Calero. CONDICION
RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del presente documento consisie en el hecho de
que la Fiduciaria del Fideicomiso ceriiiica que no se ha alcanzado ef punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con ia clausiia octava del
contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punio de equilibrio det PROYECTO, e! presente centrato no suriira
efecto aiguno producida tal condicion ef presente contrato dejara de terer vigencia y Se resolvera de pleno derecho sin gue por ello el vendedor
tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se exhngura auinmaucamerue ia obhgacoon de apgo de los valores

b.- Apellrdos,NombmsyDomtcilmdelasParles R R ,

Catidad ' Nomln:y;onmsmal R i Estado Ol - Ciudad

COMPRADOR 7. FIDE!OOMISOLACASCADAIMNTA R .. NODEFINIDO . . MANTA 1
VENDEDOR COMPARIA INMOBILIARIA FUTUIRA S A NMOFU‘I'LHA . NOY DEFiNlDO ’ : MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/7 1 HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 22 junio 2012 Numero de Insctipcion : 820 Folio Inicial: 14974 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Canton Notaria: MANTA i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: 1
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de fa Urbanizacién Ciudad del Mar, f
ubicado en la via a San Mateo de la Parreguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi
b.- Apeiiidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTEGARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA N DEFINIDO MANTA :
HIPOTECARIO i

Registro de : PLANOS

{4 /7 ] PLANOS 3
Inscrito ei: jueves, 28 marzo 2013 Niémero de inscripeion : 16 Fofio inicial: 181 X
Nombre de! Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2571 Folio Final : 193 4

sdigdons. o

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERGCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

T

Pagina 2/4 - Ficha arg: 45091 Av. Meicon y Calle 20 - Malll del Pacifico, Tell. 05370260, hitps#portalcivdadanc.mania. gohec _:-‘
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ALCALDIA Sigue

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA............... SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/B@EQQTGN REGISTRO
L‘p I LA PROPlEDAD

=
b=

!
i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA |
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES 3
[5/7] CONSTITUGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL 1
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Numero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 834

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Repertorio: 2570 Folio Final : 892

TR

TR

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA.........SE ENCUENTRA
HIPOTECADO........... ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

* Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 06 mayoc 2014
*Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA B

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA. -DEPARTAMENTO 601 (113,72m2). ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DEPARTAMENTO SEISCIENTOS UNO ( VEINTE
PUNTO CERO CUATRO METROS CUADRADOS), DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando parte de la urbanizacion Ciudad de Mar de la

parroquia y canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nuamero de Inscripcién : 2231 Folio Inicial: 1 :
Nimero de Repertorio: 3633  Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :

1

COMPRADOR BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL CASADO{A) MANTA £

COMPRADOR ZAMBRANO MENDIETA VANESSA ISABEL CASADO(A) MANTA 3
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES £

[7 /7 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA ;

Inscrito el: martes, 06 mayo 2014 Numero de Inscripcion : 598 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 3632 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Pagina 3/4 - Ficha nro: 45091 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps/portalciudadano.manta.gob.ec



= g DIRECCION REGISTRO

= DE LAP
ALCALDIA Sigue E LAPROPIEDAD
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIOD
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA . 3
HIPQTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
7

Total Inscripciones >>

L os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-12-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039492 certifico hasia el dia 2023-12-27, la Ficha Registral Numero: 45091,

P i = Firmado electronicamens por:
GEORGE BETHSABE
e MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de 1a Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 45031
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se emitiera un g
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El DIREC@%.-NREGISTRO

. : D&m R PlEDAD ?
ALCALDIA Sigue "“ P Q ]
E
|
Ficha Regisiral-Bien inmuebie Iy ]
45092 ;.
- gw - ]
Certificado de Solvencia 1
:
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039493 s
Certifico hasta el dia 2023-12-27: 1
.
INFORMACION REGISTRAL :

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1341815051 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO

Fecha de Apertura: jueves, 06 marzo 2014 Parroquia: MANTA

informacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO LA CASCADA,

T T R O

LINDEROS REGISTRALES:

3.8.9.- ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO. 601 (20,04M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA. formando parie de la urbanizacién Ciudad de Mar
de la parroquia y canton Manta, con fas siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con area comunal jardinera y circulacion en 20,04m2.
POR ABAJO: Lindera con Estacionamienio - Bodega Dpto. 301 en 20,04m2. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal circulacion en 2,70m.
POR EL SUR: Lindera con limite terreno en 2,54m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 504 en 7,65m. POR EL OESTE:
Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 602 en 7,65m. AREA: 20,04M2. ALICUOTA: 0,0043% AREA DE TERRENO: 10,67m2 AREA
COMUN. 11,30m2 AREA TOTAL: 31,34m2.

T

Y AT

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ' ]

.RE MEN DE MOVIMIENT E ALES: 1
I ]
Libro - Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final f
g.
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 viemes, 02 marzo 2012 | 1 ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 miércoles, 21 marzo 2012 15435 15449 5
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 viemes, 22 junio 2012 14974 15001
GRAVAMENES
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 834 892 1
HORIZONTALES HORIZONTAL E
PLANOS PLANOS 16 jueves. 28 marzo 2013 181 183 1
b
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2231 maries, 06 mayo 2014 1 1 :
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 598 maries, 06 mayo 2014 1 1 .
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 02 marzo 2012 Numero de Inscripcion : 606 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1201 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrero 2012

Fecha Resolucian:
a.-Observaciones:

CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

il bl 2

Pagina 1/4 - Ficha nro: 45092 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps/portalciudadano.manta.gob.ec



EL DIRECCION REGISTRO

. I L £
ALCALDIA | Sigue DE LA PROPIEDAD
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA  NO DERINIDO MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 21 marzo 2012 Namero de Inscripecion : 783 Folio Inicial: 15435

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1601 Folio Finat : 15449 3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 marzo 2012

Fecha Resolucion:

a-Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de ia Urbanizacion Ciudad del Mar. £l Fideicomiso La Cascada Manta representado por ia Compaiia Fiducia S.A
administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calerg. CONDICION
RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de
que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio det Fidetcomiso de conformidad con la clausula octava del
contrayc de Fideicorniso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equifibric del PROYECTO, el presente conmtrato no surtira
efecto alguno producida tal condicion ef presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que por ello el vendedor
tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se exiingura automaticamente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NQ DEFINIDG MANTA

VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA. - NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[3/7 | HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS : S
inscrito ef: viemes, 22 junio 2012 R . . Mimerodelnscripcion : 820 Folio Inicial: 14974
Nombre del Camon:: MANTA .- . = - e Nmero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCE '
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmuebie idenfificado como Lote niimero Trece - Quince de la Urbanizacién Ciudad del Mar,

ubicado en la via a San Mateo de la Parroguia y Canton Manta, Provincia de Manabi
b.- Apelfidos, Nombres y Domicfio de las Partes:

i
Calidad Nombres y/o Rezdan Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD AMONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO 1
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA 3
HIPOTECARIO ;

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
f4/7) CONSTITUCKON DE PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Nimero de Inscripeion : 12 Folio Inicial: 834

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2570 Folio Final : 892
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdon Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICKO DENOMINADO LA CASCADA............ SE ENCUENTRA

RIPOTECADO........... :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles: -

YT IO P YN

Pigina 2/4 - Ficha nro: 45092 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, h!m.sﬂporfalciudadano.manta.gnﬁgc ’
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i
l: Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
LPROP!ETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO .

Registro de : PLANOS

[5/7 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA..............SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcion : 16
Niimero de Repertorio: 2571

Folio Inicial: 181 1
Folio Final : 183 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NQ DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 06 mayo 2014
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
* Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

*COMPRAVENTA. -DEPARTAMENTO 601 (113,72m2). ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DEPARTAMENTO SEISCIENTOS UNO ( VEINTE
PUNTO CERO CUATRO METROS CUADRADOS), DEL EDIFICIO LA CASCADA, formando parte de la urbanizacion Ciudad de Mar de la

Numero de Inscripcion : 2231
Nimero de Repertorio: 3633

MANTA

Folio Inicial: 1
Folio Final - 1

T TETAT

parroguia y canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 3
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 3
COMPRADOR BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL CASADO(A) MANTA :

COMPRADOR ZAMBRANO MENDIETA VANESSA ISABEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NQO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 /7] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito ef: martes, 06 mayo 2014

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 588
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3632

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad TN L
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA L= &)
HIPOTECARIO e
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
TOT Ti

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

Pagina 3/4 - Ficha nro: 45092 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico,

Telf. 05370260, hitps/portaiciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO

™% 3l Cambio] DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> T

Los movimientos Registrales que consian en esta Ficha son los (micos que se refieren al predio que se certifican.

Cuaiquier enmendadura, alleracidon o madificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-12-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BARREIRO ALCIVAR EDISON RAUL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23039493 certifico hasta e diz 2023-12.27, Ia Ficha Regisiral Niimera: 45092,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dizs. Fxcegio que
e diera un respaso de dorminio of
K& emitiera un g

Céadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Manta, Diciembre 2023

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio la Cascada, con Ruc. 1391807872001,
Representada Legalmente, por el Sr. José Luis Mendoza Quiroz, con CI.
130812324-7, ubicada en la Via San Mateo Urbanizacion Ciudad del Mar,
de esta cabecera cantonal, Certifica que, Revisados los respectivos
registros, se desprende que el Departamento 601, Estacionamiento-
Bodega 601, del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacion pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas,
tanto ordinarias y extraordinarias, Hasta el mes de Diciembre/23

Atentamente.

Sr.’josé Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
EDIFICIO LA CASCADA

Teléf. 0987357471

MANTA, VIA SAN MATEO URB. CIUDAD DEL MAR TELF. 0987357471
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Manta, 28 Octebee del 2022

\\'lﬁhl!.'
JOSE T HISMENDOZA OQUIROZ

Presente -

Pye o consuleracion

Ponzo en suconocimiento gue en sesion celehmda of 1 de Mgosto det 20220 se decsdio por unanmmdad

nombrarlo a usted como Ndmimistrador del Edifioro Ta € ase ada de fa € tudad de Mantas por el penodo
eshatutanio de DOSN ANON,

Por fo antes expuesto le corresporde o usted ser el Representante Legatante ol Serviciode Rentas Internas,
Institute de Segunidad Social v demas entes regutadores v de control. s come la representacron judicial
ventrudicnal de dos copropretarios del Fdificn La Cascada de Manta. on cuanto e refacionen al regimen
de Propiedad Horzontal del smsimo. especialmente sobre el cabro de fas cuotias. intereses. it

reciames, demandas, actos v contratos determiniados v autorzados por b bev vcchomentos

\fentimeiyde.

Dr. hego Chamorra Pepinosa
C L0461 T0RGD-6
Presidente del Directorio

Acepto ta designacion de Administrador
Constante en ¢l presente nombramicnto.

SECJOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
.0, No. 130812324-°
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EDIFICIO LA CASCADA

e
6.0.- REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZON L*i[%:_ i?*?lClefLA

CASCADA /
CONSIDERANDO
Que & Edifisio denominads "LA CASCADA * esis compuasto d2 un solar y de ure edificacion tipo edfiao, que se ievania

sobe e solar 13-15 de Lz Urbanizacidn Chudad oot Mar, sitio Piedra L,rga Canton Maniz, Provingia de Manabi. Sobre ef soiar anies

gescrlo, 88 levanta unz ConsTLCh :p: a:’W excaionado, entre las que se Cestacan en & nivel +7,45, la planta lnica de 4
Departamentos, en &l nivel =10.33 ¢ Denariamantos; en el nivel +13,85 la plania (nica de 4 Departamentos, en el nivel +16.75
tenemos 4 Depariamentos;, n & fivel 13,85 {2 piani dnica de 4 Departamentos; e rivel +22.95 tenemos 4 Depanamentos; en i nivel
<0805 dos Deparizmening ¢ 8 25 v Bodegas; en el nivel +28,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas,

en el nivel 432,25 y +35,35 des Depariamentos por piania Edifico cuyofin es el de Residencia permanente o vacacional.

-
-

nizmo de Copropietarios del ‘LA CASCADA', con el fin de que confenga las
2= 25 TiEnss comunes y & mantenimiento y conservacion del ediiicic. .

- ‘.\.\

/7 TN

RECLAMENTO INTERNC DE COPRCSETARIOS DEL LA CASCADA

CAPT

ULO! DISPOSICIONES %Zﬁ GENERALES i

~ert Infemo de Carmr:eta"aséel LA CASCADA', se "fﬂé por lo deferminedo en da
soectvo Reglamento, y 1a Ordenanza Musicipal 8e-Canion Mants sobre Propiedad

ris Ssposiiones legales Que requian 2 Propiedad Herizontz! en 12 Repdblica def Ecuzdor

T 1208 0Of 00D ES..EDHCPf los principios y normas sobre eamifistiacion, Consarvacian,
rorras cue comespondan a ia Asamblea dz Copropietarios, facultades y forma de eleccion
2= =iministracion enire kos copropietarios y fodo fo que converge a los infereses de los

Sl ire 1)

cesenie Regiamento iniemo, tienen & carcler obfigatonias, y deberan ser acatades
. ocupantes, fenedores a cualquier tilulo, sean estos personas naturales juridices,
ol o S ot e M" = =moorsiss del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios O oiaboradores,

TiETE m‘—“"‘-«: senTEEES o 28 2eRonzs naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal ¢l Edificio.

i fmmmmee | o oo o Sz Dooomisiarios del LA CASCADA', entrard en vigencia desde sy inscripeion en el Registro

-“'#r-ﬂ‘ R e

=2 m = = Mes v s et vvﬂeﬁta mienires subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del "LA

CAS OF =DRCIO LA CASCADA-

4" 252 compussio de depariamentos distribuidos en una construccion tipo edificio escalonado, enfre

o

e : czded Depar‘are ios, en ef nivet +10 55 erwmcc 4 D-Dpaﬂamenhs €n el ri £l

2r=mos £ Depenamentos; en ef nvel +25, uo dos Depanameﬂ-oay »8 r.alwonaner sy Bodcgaa
30
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EDIFICIO LA CASCADA -&é)

s

L

. . _ - . . _— . O .
ol nivel 20 15 dos Depariamentos y 15 Estationemienios - Bodegas; on € nivel #3225y +35.3 Gas Departémentos por planta. Bdficio
cyvn S o2 of de Residenca permanenie & vacacional

£ inmuekie fene s certierivices de un edficio inieligente; tene instalaciones de aire acondicionado central por
denartamentos y acabados de luio en las 2rzes &2 USO comin. La esinuctura del edéicio es de hormigon ammado sismo-fesistente,
cmeniada sobre una ls2 de cimemacdn wofundz. Las paredes son de Hloque divianada da cemento. L0s pisos astan nivefades y
revestidos de porcefanai exirsnjsre Tens un 35080500 iapones marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
cirouitos independientes te Zumirade y omaromentss de ciento diez vatiios, cableados dedicado para teisfono y TV. Cuenta con una
plantz de smergensia. Tieng un ssleme nirrsatano Con iberias, hemajes y acoesories de procedencia americana, El edfficio cuenta
con un sistema de Seguridad y combate onra noendeos que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y extiniaies por
< shizens genas 02 sramentz y Gelediores de humo en los comedors. Ademas Biene una infraestructura de

pisa, SpIKIErs En fos s0ianCs. EmpEES L8 8
5 de Varmpostera y vidno en venlanas, La Cublerla es 32 hormighn armado.
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CAPTULOH DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

At 5. BIENES EXCLUSIVOS.- 3an Henas d 30700 SxCUsivo. L0 depanamentcs, les bodegas y oS parqueos nerenesientes a fos

copropistarios, fos misTES QU8 52 RDETTER ssmitados n los pienos que constiuyen of-Regimen de Propiedad Horizontal dei "LA
AR . '\"\
e N

At 7. DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - i procetaro de un depaniasi, bocege o rarque0 vémoa 6 la persona a
: et o o gn fu2% SrEnGEiEO, CONcESiORaANo, comodatario, usuario, elc. no podr destinario para un objelo

TEn B DOMETD
Wicho, ¢ qut g 23z ranquiigad o sequrdad de sus vecnos, 0 2 sequidad ¥ buena consetvacion dzl
sfooyss s 3 qu 2 ndica en esie Reglamenfe, L

o o //-‘
discotecas, venta de discos, unidades g produccion industrial, artesanal,
£ iueg0. 1 ofrc uso o Jestinacion que no sea de vivienda sea esta vacaciona! 0

oo nra & cual fug consirutd, es deea, 8 vivienda, s como {ambién les est3 prohibido
G prohibidas por 1z Ley, confrarias o dleniatonzs a las huenas costurnbres y a la moral
s3.nrdad del £

< o rAmTes S DEEET WIS, DOUZEN vibraciones. interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o afteren
% s TR SRR
& T SeseoE NS Thoas, nsdlubres, meiolientes 0 g8 prohitida ienencia;
s s T RETE D€ E LOUETS 2 ia Ley de Propiedad Horizonial, 3 su reglamento, y 3l presente regiamento
3 *«:S&W* ez siony'r S0 12 MECHES B0 los depaiamentos.
b LIS GRS S SR 0 O0E I T 3 protesta de fos veomos.
e\i;.
iy
:gg
=2 34
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CAPITULO Ml  DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son ciznzs COTUNES ¥ de dominio inalienable e indivisible para cada uno de ics copropisiancs del
"Edificio LA CASCADA' fas reze ds iorratiros, oficina dal administrador, escaleras, ascensores, cuartos de SQuipos,
cuarios técnicos, lobbys, cuaios 32 . ensores, cuarios de bombas, temazas de aies fo hard dentro de les oficings

respecivas, los MisToS Que se EncuETiEn FEiTHa00S € fos plancs que constiuyen 2l Régimen de Propiedad Horizontal el *LA

CASCADA"

Art. 14 DERECHOSINS‘PA
propiedad, uso y goce e ko
resseciiva cuola sobre 2ou

ITopew ULS g

2 oD, Us0 Y goce sobre los bienes comunes son proporcionales & inseparables de 13
: : 12 enajenacion, gravamen o limitacion de dominio e éstos, estara inciuida i

A 15.- DERECHOS DEL USUARIG. = amencaisio. comodatario, usuanio, acreedor anficréiico, usufructuzrio, sustituira al propietario
en sus derechos de uso s3bre iog henss comunes gzl LA CASCADA', y en las DbhgaCIO.h.SJﬂflEF"MBS al régimen de propiedad
horizontal, e ,\\\\

J' ¢ ; ‘\
"0 D00t S2r a0vopiagos ni individual, m exclusivamenie, y sohie ellos cada copropietano o
ammiano v dependienie. cuya cuota de participacion esta estabieada ew fa Declaraiona de

.

Los bienas comunes de "L

pe in Aoroehe ik
ubuanw 3..- Uil LT Cwrw frue b e

Fmpzecs; Honzaniz!, € gl

Y
W
.\‘. ;

Art. 15.— REPARACIGN DE LOS SENZS COMUNES - L3 Asambea ds uDu%'x')DinEEﬁC'S a0baa la- m:.zﬁ de los hienes comunes,
- 2 Asmmsador Sise tratan de reparaciones necesanas y urgenies por inminente pefigro de
Sﬂlad g las parsonas que eiercen i oerecno de dominic, & Administrador podra

nrncadar 2 3y mmada mETaNin 8T =.tar720ion de {2 Asamblea de Copropieiancs.
A 47 MODIFICACION DE LOS 2ENTS COMUNES - L2 Aszmblea de Copropigtarios autorzars la modificacion, construccion ©

res v ssdc que oreserte ef Dirsclorio General ylo ef Administrador yio el Presidente, siempre y
' i, su regiamenio, &f presenie regiamento intemo, la Ordenanza Municipel del
digo Cwil, y fodas las demés disposiciones legales que regutan la Propiedad Horizontal en

i0S Y USUARIOS.~ Esta pronibido  los copropistarios, amendatarics, y, en general,
~ooz pignes exclusives def *Edificn LA CASCADA", respecto de los hisnes comunes lo

(L)

In 3 {iulo de mejora, los bienes comunes;
snirrio 2 su destino natural u obstaculizar de aigin modo e! legiimo derecho y uso de

s
H

= sxpenses ydnzias v xrsordnanias fijadas para la administracion, consenvacion y mejoramiento de los dienes

7oy

i)
1

- 7ooe, Shomives o amiarss en la fachada def Edifico;
32 $1VE7 [ 000T000N, 0 ﬂmu.iu su acmso oo mue'mes U o‘ojeics Qe impidan & iibfe |

:il" "y e ¢

’- iy, nh"".(“
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v instalar maguinas que Causen uitcs. S vibraciones, inlerfieran o distor rsionan las andas rethales de televistin o alteren of

flujo de la comienie elécinca;

jj  Aimacenar sustancias axpiosivas, inas, wsaulies, malofientes 0 de prohibida tenenciz,

ki Pintar o colocar rfudes, céreles i=tEEIS, BnUnCias, avis0s, nscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las paredss o

cualguiera da (as &reas comunzs

) Openerse 3 la enfrads ds sus penss archsios &2 Presdents, ol Administrador, cbreras 6 tomices designados”® por efies £ara &l

contiol de funcionamiento o reparacdn &2 o3 ;j o3 exsizntes en los bienes comunes;

@) Clectudr destuanice, FeGLltinss. EITTEE N : sompensaciones de ninguna neturalezs respecio delos  pagos gLe daben hacer,

sean Bsios pOr eXpensas Comunzas 4 708 y2ores. Las reclamacionss deben formuiarse por escrio y a 13 vez pagados los valores

facturados o liquidados.

n} Darenvenfecamerdosu b

redifigue que esta 2 Cig 87 & 035

o} B Adeinisirader por tante
gfectiizn por los copropEianas. .

u} Uhiizar los b comeTEs B D300 SOG 5308 Ot almacenamisnio, de "euna;, aﬂ 'raba,'e U c:r:s ﬁnes similares, salvo que
£xista autorizacion expresa y pOF 850TIn 38 AITRSTER. ,_é o _\

CAPITULOIV  DE LAS SANCIONES i "

= evis comunicacion escrite oiorgada por el Administrador del Edificio, en a que se
3 iganones para con el Edificio;
ss7% =gronszna 272 '3 Asamblea de Copropietarios. g2 comunicar los amendos y ventas que se

o e e

e de oD T AR ACI0S p@midesi serd saf@mada de coréomdad'c;ﬁ‘ia Ley de Propiedad

Art 13- SANCIONES =
HoraoriE sU RoETETR ¢ & FERIRE '»:-.;5-.' 3 mEm, Sin peruico del pago deias wamones e mﬁemnrzauones a que hubiere
6081 g

| Edificio, sea de forma esporadica o habinal, deberd preseniar fa vestimenia
a5 semidesnudas o que e aiguna manera atenten contra el pudor de los

Art. 20 DE LA VESTMENTE.- 7002

ey cn amba mm s = me o =
BRECUE0E BRI B8 T X I
s

g e a
T R IS D

ft 2t-DE L S ?nii.’h.‘*ﬂ* ¥ 45545 DT INGRESO. Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a
o an 5 sunsucios ded Edifico, Los chiferes permanecerén en dichas zonas solaments cuande

22 !3: chéferes el uso de Lobby, pasilios, interiores, bodegas, eic. De igual manera,
Jomésticos o cualquier ot irabajador en dichas zonas. Los servicios de fmpieza,
ey 554 orienads por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pifo, o alarmas es

i NS

ez f2 28 corespondentes autoridadss de ransto, es prohibido estacionar vehiculos en

26 GEOSSITES SEAA sancionado con una multa de trainta ddarss de los Esiados Unidos ce
42 r=eamvz 2oTdR. En caso de reincidencia, fa mufta sera el doble.

3

£ R-IB :a.zm e *rm s ~sas 3.2 2ieren la ranquilided de los copronietaros. Quienes infninjan esta dispostcitn,
3 :o:& 4 05 Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin.

idas residencial del Edificio, queda terminantemente proniido, ia admision de
"'s: da'a lugar a la denuncia a fas Auioridades de Sanidad, sin perjuicio de fa
_rites da América

L
G
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EDIFICIO LA CASCADA

[ .
At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinanas

Donnn Mantest s

s mersses de mora, calculados 3 base de latasa oe iniers aciva vigente dei Banco Lerie: C&

Adminisirador cobrars i0s fespectves |

e T S
T{ual0of, pof Cgle s v frastn e w3 &

wdicial gue ocasionen.

 careelacion, 3 mas de los comespondientes gastos de cotranza extrajudicial y

tzhlecidas, pasados los {reinta dies de acordadas, 2 Adminstracer podré inicizr

Si un copropietanc O uSUaTo RO PE3ETE
\as 2cciones legales para Su CODIG 32 COMTTCET X018 i20isizc10n vigente.

s=a3iamentd, bodega 0 parqueo otorgado 2 sus arrendatarnios y:o comodalancs,

Los copropietarios, en 72z6n g2l 3780 02 50 32
emanado del respective S, € «limiznio 3 las obligaciones por parte de ésios, zsumiran dicho incumplimiento y.
- 5= sanciones antes defalladas, dar por ferminado &l contrato de arendamienio 0

deberan ademas de soiciar o S0
comodato y procecar 3 ig FECuper2ann
contrato 0 cualouier otro DEVED 21

dacenzmanio de vivienda en forma tmediata, observando &} procedimients convenido en el

Art 25 OTRAS SANCIONES - Lz fsamiaz 25 CopDDEiancs estara facultada 2 imponer sanciones de acuerdo 2 la gravedad del

y 5= 13 demés disposiciones que requian | propiedad honzoaiai ===~

PR a1 {m| eemammer oy m——
incurnplimienio del presente FEQATEND | -

R

£ NN,

CAPITULOVI DE LOS DERECHCS ¥ O3LIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS J A

Art. 26.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES - Sor dereorcs y obligaciores &e los copropietancs:

< somunes del Edficio, y usar de elios en laToma y con ias fimitaciones legaes y

semas sonrs ing bz axcusives del Edficio y usar y disponer de elis & lz forma y con les dimitaciones
2 . Zzgamanio, y de este Reglamento inteme;

s sarcer 5o cerecho de expresion 2 través del volo, de peticion y en general hacer uso de 12

o2 -eros. de su Reglamento General, y oel regiamento intermo le asignan como migmbro de

A TEAL R e

4 Do ‘s dscosOones Soees § RUEENEIES QUB nomal & régimen ge propiedad horizontel, aoatar 12 resolucianes yio
SORTIES (F £ ASETRS K SUNEET, “spinrin General, del Presidente y del Administrador,
somes zue =5 5220 25ignados por kos Organos compelentes de la administracion,
<mameon 121 EGificio, FeGiiZar @ inSpaccin o ias reparaciones de los bienes comunes
~avz. girecoion y leléfono de 12 persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
22305 de EMEIEncia;
< anaienacion. limiiacion de dominio, comodelo, amendamiento 0 anficresis que
= - «=sivas, en virtud de la cual el adquirente o &l usuario de elios conoce y S8 SOmEIS
B o Gt — --~=-z 2l valor d les expensas ordinarias y exiraordinarias ¥ ias normas ¥ resoiuciones
42 Copropistarios y por el Directorio General. Adicionaimente, el copropietaric
et e o daiciie g2 nEishYE TUSUIERE 02 I0S CONLTAIOS QUE S indican anteriorments al Administrador def Edificio, previa 2 a
' o ciorgara ninguna cerfificacion que acredite el cumplimiento de les obiigaciones

&s o disposiciones dictadas por fos Organos de Administracion, in 1a previa

. ~eize corst3 |2 CHéusula en referendz;

e

7 Ny 3 RSy I8

MO A E R I

= por cualquier cause deDe hacerle e Administrador del Edificio. En caso
<%~3~an=3 3 hardn en Su Dien exclusivo;

34

fz3 y extraordinanas para la administracion, feparacion, reposicion, mejora fs ”
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A\
; w\o..x}f
K Oblener bajo Su exclusiva restdr saliiad. 10028 &8 autsrzaciones legales, municipales administiatives y demés que fueren
recesanias
) Los damés derechos y obfigacionss 88030103 0 B L8y de Propiedad Honzonial, en su Reglamento, y en & cresenie Regiamenio

fnfermg.

WNALES. Pars gue s copropietatios o usuarios tengan derecho 2 recibir y usar los
2 i25 expenses comunes de adminisiracion y de cualguier otro valor que fie 1

At 21.= DERECHQ DE USC DE SERVICIC
servicios comunes, deberdn esizr 2 s ¥
Asamblea de Copropietanios.

At 28.- OBLIGACION ESPECIAL- = nacno 32 ub bi2n exclusvo hiaya permanecido cemade o sin sef nabtado, no exonera &
copropietario de la o(vgacion 92 0a0F 128 EXDENSES DOI aastos comunes y confibuciones extraordinanas y, en caso de morg, fos
respectivos inlereses caiculaces 2 2ase 32 a2 mares acfiva vigente dei Barco Ceniral del Ecuador por cada mes o fraccion de

mes deeumide sin cancsiatin.

~p
-

Art 2¢. REPRESENTACION.- Cuzao 7 2en axcusio perlenezea a dos 0 mas Dersonas, esias deberan ﬂambrarm n‘anoataqo
forma legal para Que oS ECMESEME &7 13T £ HAONEN0 0D ia propedad ¥ su administracion. T :

,\‘

CAPITULOVI  DEL PRESUPUESTO DEADMNISTRACION DEL EDIFICIO P \

Art, 30 DE LA APROBACISN BEL PRESUPLESTO. L3 Asamblez General de Copropielanos, eq Su reunion ordinrz, anaazamy
a:)mbarﬂ gon fa volEodn d-a "*25 :'~:= i3 s de s assienies 2l misma, f prasupuesta de mantenn?mentn conservacian. segun,djad y
aacr LHCrC TrSuUpuesto deberd fomar en cusiia & dfict o o su;:eravﬁ dei e,amm arteriar,

il e

- o

F' '“eswu%*" e VEENE I S ERr TElE SN dasde ener hasta diciembre de cada afio. T

. DE LA ADVINSTRANON DE LOS BIENES COMUNES - La Administracin de les bienes comunes estara a cango del

sirxer 4 SO

A 1. EXP-"NSAS OROINARAS - Sor swersss dinanias las que son indispensables y necesanas para la administracion.
7RO ¥ SE3SRT 08 05 DENEE COTWSS € inclayen: gasios Ge adminisiracion, feMUNEFECIoN de conserjes §

; .: &ras comunEs, agua polable pard fes dreas CoMUAES, sequnidad y vigitancia,
12 gz zdines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, {ifles de fimpieza, feparaciones
2 v SIS §3F 8quiDos Gel CONGOTINIG ¥ SU SECUID.

Z2f=z onmibuv 8l pago de Jestos de adminisiracion, conservacion y mantenimiznto de los
22 cadz uno de elos mantenga sobre fos bienes comunes segin el presupuesto

B

* e st THiCE0s ¥ DAOD IDOTLD B 28 DTS CE Sequio que 2mparan al conjunio de vivienda o a centro comercial consfituico

T -‘;-.ae- A= o Tﬂw_:,n --!r-!-g

T e e

2 k.«:f:mf—&w £5 ESIORSELS B X FTES 5 0 u se fefere el inCso anteror desde cuando adquiers ef dominio de un bien
vy NP SpnEEns swar sazric e esia obigacion. aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos o
z—:-kmm‘ﬁ&%&%m ez & o g somino. Quienss en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufrucluanos sefan
35@3@*;& i_?'_;sgg ~ns samnenns 22§ doben de pagar los primeros dias del mes.
LA

-
00

-

A, ﬁ-@&lﬁ@ﬁ@:@i&m 23 & resunuesto acordado por la Asambiea de Copropietarios, resulte insuficiente para
sal rs“aua%k:w ne Mﬁwt mzmanmeo y mejora de los bienes comunes, se comvocard 8 una Asamblea Extraordinasia en

35
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N

V3344933333335 3339)

i8 que S8 g 0rdaran s 3 ..5 B8 IR

exigibles a partr dsf mes inmediate

At 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Fxnznsas extraordinanias son las oue fije Iz Asambiea de Copropieterios para obras
ocasionales emergantes o inversionss &n & 287, y no se desfinarén para cubsir expensas ordinanas.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacian 0 reposicion que se originen n actos de
cuipa 0 dolo Oz 2igin Copropietanc & USUENT, SETEN 42 Cuenia exclusiva Gel copropietano Y USUAFI0 responsabie en forma stidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 3= esizbizce Ia obligacion de crear un Fondo Comin de Reserva para reparaciones e
los bienes de domino comin, para gzstos comunss urgenes 0 imprevistos por fuerza mayor como accidentes y tememotos y para gastes
4o 3 i3 vida Ufl de materiales y elementos, como fe pinfura o recubrimiento exterior
= fando se formarz por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)

?_rgqg,_.maqu aue gaban rmr 73r38 3

de! inmueble y reparaciones e cubierias

sobre 105 gastos comunes, y ¢ noremenia s ton £ producl de mufias, intereses y con eportes volunterios.
CAPITILOVII GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO /* ~ EAY

Art. 37.- ORGANOS ADMiNISTRATiVO; Lz 2aministracin y controd cel Edificio estaré & cargo de fa Asamblea de Copropielanes, gl
Drrsctorio General. def Presidents y o8f Adminsiady %

N 2

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIZTARIOS - Lz Asamuiez de Copropetarics &5 fz méxing aufondad aﬁmms’ra;wa y se

comoone de s m e asen saminsperfonis _‘:!"‘_!rir\c raumr!m oon :u q la"rur"l)l ﬂt. Wnac I‘*‘-’q:mgnes .cg.g 335 qgr IG

LA T UT lub oUU!Upﬂ-L‘\u_ e Sed T v e e

Ley de Propiedad Horizontal, sy Regiamenio y2 o

General fendré derecho 2 volo en forma comalativa y equivalenie ala
s20in sea 8! ceso; siempre y cuando estén & diz 2n sus pagos

Art. 38, DERECHO DE VOTO.- C2dz copopesiznc 2n 2 F3amDies G
alicuota de dominio que comesponds 2 el sachiswe

Art. 40.- DIRECCION DE LA A&AMBLa . iara presidida por un Presidents designado por la Asamblea General. Actuara
como Secrelario de la Asamiizs o2 Copieias & D.I,umr, General segln comesponds, el Administrador en caso de falta de
gste, se nombrara un Secretaic 2d mee. = oE! nlngfdo por la Asamblea para &l periodo de un afio y podra ser reelegido
ndefinidamente. En caso de ausen s3igents podra presiarr (2 Asambiea ofro copropietarnio cesignado para el efecio
Para ser Presidente se requisra fe rigianios del Edificio dectarado en propiedad honizontal

Art. 41.- SESIONES.- L2 Asame
una vez por afio calendano, y 4
convocadas, para trafar asumos

2 Cooenpetzros iendta sesiones ordinanas y extraordinarias Las sesiones ordinarias se realizaran
ics ¢ A .e:es de cada afio. Las sesiones exiracrdinarias se realizaran cuando fusran

Art. 42- CONVOCATORIA- L2 comvoczionz 2 252
Adminisirador. 3 inicialiva propia o 2 DIEOR |
representen por lo menos un §0% s ot 22 vois

_.'1
i

En caso que & C’r,—',@da 0 2 Agmosrady o ocediaren 3 convocar 3 Asambiea General conforme &l inciso anlgf

! gl ooy e DO i :u i ") al ’
copropiet lags m};ﬁﬂ‘% scig 5230 0 DOf io menos & 60 ded iofal de votos del inmueble en propiedad fig
SP"'JPF‘{] 0" yoLaiong

toho uwm”&agfrﬁ
T s R
L4 e L’é > Zan 5
L i.e POM g ¥or i, hf': 36
=L Manth O
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EDIFICIO LA CASCADA

{3 convocaiera se efeciuard mediante docientd escrito, con ocho Hias hébies por la menes G aniicipacibn 3 fa fecha de reunian, en la
que constaran. el hiear, 3 fecha. |2 hora y los asunios a ratarse en ia sesi0n.

En 2 c2s que no hubisra quinim en 2 hera senclada en fa pamera convocatonia, &sta s¢ entendera convdcada para und sequnda
resmion, pudiendo realizarse 3 misTa N0 antes de sesenta minutos Gespués de a hora sefigiada para la primera convacaioria, oon I3
~dveriencia Que fa reunion s efeciuara oon cuzinuiers .2 fuere of pimer 68 copvopietarios qua asistiere. No podea modificarse, en
sequnda convecatcria, el orden del diz estanlecids pera la prmer.

At 43- ASAMBLEA UNIVERSAL.- L2 Ssamza Universal podr feunirse SO previ convoczlona en cualnuer momento, siempre qué
concurran todos Jos copropistaios, en Cuyo Caso s2 ratara de una Asambiea Universa.

Art. 44 QUORUM- £l quirem para ias raumicnes de i3 Asamblea Generd. &n primesa convocaiona, estar inteqrade Dot fa concurmentia
de yn nUMERD 0 COprapiEtancs Con doracho 2 valn, cue epresente mes el 50% de Jas alicuctes de propiedad et inmueble consftuido
en condoming & declarade en propiedzd horzoaiat En segunda convocatona, el quorum quedara psiatvecido con & nimero de

coprapietarios con derecho 3 vai0, Qe 3¢ encusnirsn Presenies.

A efecios de reformar € regiamento inlzmo 8 B0GPNET URC TUENG, depera estar presente & 5% Eewm?ﬁ%cm derecho 3 voto, &
Secretario d dicha Asamblea Generd fevara registro oon la firma o cepresentacion de cadgSistente a la misma. . >,

. o . \ L ; e R ;";'lrl . ' ’ ‘-‘
Para eiercar el dercho Cg vOID &7 @ tammnias, c2dz copropietano debera justificar encontrarse al dia en ¢ pago e'las expenses

v
i
-

comunes, oidinarias o axraardingnias, myftze pizveses 92 mofe y demas valoras establesidos, asi como de cualguier, pra ganiidad,

W

mediante cerificacion olorgada pos '2 Ay SO0, Cada COpIOpIEEnio tendra voles e pFOPACIEN @ SUS FeSPECtvas licfolas.

]

i
)
€
i

L]
oy
-]

: . . .. R R . j_»‘f
Art. 45 REPRESENTACION. tos copidd szros pusden participar en fa Asambia pof st o _por medp ¢ representantz L3
raresENation S8 Olorgare mefiznie 000er ; confzrido & por medio de una £ata cursada & Prasidente o Administrador, la

misa que e adjuniard 2 26ia 28 13 "BSRCTVE $230T.

At 45.- DERECHO DE ASISTENCIA- Zs 2 crormpietzrio quien fiene derecho de concurrr a la Asambea y o SU amendalano,
comocatanio 0 USUaTio, Salvo i0 JreviSit 81 & ZriTuin anener de

(s

Art 47 VOTACION.- 128 decsiones 32 2 2 szwiies 5o ioMmaran por mayoria de volos que represenien mas de i@ mitad de log volos Qu

aaaaa - : mpdm s = im L e
iergen s CONCUNEMEI £ .8 RISTHED

s+ £3. APROBACION DE ACTAS. zsatizs ¢ < tszmblea seran aprobadas en fa misma sesio: lievaran las firas autogratas det
s e -+ imezrs 920 su responsabiidad, el Libro de Acias en originaes.

mtiza son obigeioias para fodos s COpIOpigiancs, amendatarios, comodatancs,
2 sarzan derschos de uso sohra ics bienes dei inRwebie congtituido en condomime ©

 ATREUCONES - Sar ereres ¢ ETuCiones da 'a Asamblea Generay

PUTE I T ‘o . L - . Lo '
Pt 5. SFX 3 MTmSrEd {8 Presiderte de la Asamblea de Copropietarics; este dlimo a SU vez 5613 e

=5 =nizs miambros que conforman el Directorio General,

L
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EDIFICIO LA CASCADA

¢ Examinar y resolver s0Dre informes, cugnias, Daiances y presupuesios Que le preseniaren & Gire-:mo\r}m@ew. id
—
el Adminisirador,

3¢ runtss de contribucidn de cadz conropielano para las expensas ordinarias y
senerzes £ individuales y, sequros obligatonios

At ‘.;ny:r Aa ;\(-ncr'm Ton sk

exfrsordinanas de los bienss comunzss

el Revocar o reformar les decisionss e Diractono General, del Presidente yio del Adminisirador, que sean confrarias & la Ley de

D"ODIEdB" Horizontal, 3 su r& l MENLO, ¥ 2 S3iE 180.aMEND iniermo;

fi Expedir o reformar y prolocoizar & regiamenis infemo del inmusbie, ¢ interpretaro con fuerza obligatona;

9} . Ordenar, cuando o esfime nscsseno o convennie I3 fiscalizacion de las cuentas y c3ja de la Administracion.

Pt et

i Exigir al Adonistrador, :u:":: o o8y vaniznte, una garantia para que responda por el fiel y comecto de:empeﬂo de su
cargo, determinando 12 forma 21 gu ha o rendirse es2 garantia y el monto de la misma;

D S
Vo e
0\

i) Dictar las nommas necesarias y conveniamiss p2z l2 adminisiracion de los bienes comunes del Edfno.o

i pulorizar 3l Presidents 0 8l Adminarador, 12 conratacidn del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y sy |
Regiamento Genera; . i

Kl Resohver cusiquisr ssunio mheranie 2 12 acminisiracidn del Edificio; y aquélios que (e planteen: of Presicente, e! Aumznxa“raoor 0

ing copropiataring

Art. 51 DEL DIRECTORIO SENERAL-, T Timzarns General, estard integrado por cinco copropistancs del Edificio, elegidos por fa

Asamblea de Copropietenss, ds confommicad con o estsbé :zdo en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamenio General. Los
Y

miembros del Direciono curzrsn Ln 370 20 &1 S57DC0 C8 U CAgo Y podran ser reeiegidos indefnidamient.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- = Dr=ciono General estard presidido por su Presidente, sizgido por la Asamblea, y & faia
n parz dicho efecto Si fa ausencia es definifiva. fa Asamblea de Copropietarios

- -

mmpg"SE de &sfe por oo g2 a2 mamhma

designaré su reemplazo. Actuzs como Secretzng 3! Directorio General, & Secretario de a Asambiea de Copropieiarios, quien tiene
soiamenie voz y no voio.
Art. 53.- RENUNCIA - Zi Divariorg B2nera denerz 2ca0tar 125 renuncias y conceder las ficencies saiicitadas por sus miembios, siemipie y

¢ 7.2 izs formulaciones no fueran dofosas o infempestives. Las pertinentes resoluciones
A & {33 de resolucion favorable, el miembro respaciivo debera continuar n sus

cuando no afecten a su funcinam=
d-:b=ran constar en el aclz gz 2 =

n- MC! es bpq 3! nszz2 "nc-v*rn srane

uul.‘. \ll B

Art. 54.- CONVOCATORIA Y Sz35 R G—- /@ 5¢ Convocara y tendré sesines ordinarias y extreordinarias. Les
reuniones ordinarias se las realizaran durznis 128 s primeros mases de cada afio, y les exfraordinarias, durante los nueve Gitimos
meses Cel afo.

Art. 55.- REURIQN,EQ UNIVERSALES .- = Dir=ciono General podra reunirse sin previa convocatona en cualguier momento 0 Rig
SIEMQIE gygm‘ﬁl‘ajgp&ga 'S TS Cnsnaies, 2N Cuyo caso se iratara de una reunidn universal c
PR, P .

. : - g aiop %
=2 1=l qudnm se hard una segunda convocatona, 12 que podrd iniciarse una vez que ey

3
T - _"_""
‘,‘;_"; * RGM t? 2] 38
- AM\'E,.-';Q“{“’Q
7 by el et O30
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EDIFICIO LA CASCADA /ﬁ'
1\ \M.;.:\_& Y Q.Jé"h)

p "-srz =" ge fue corvocada Ta pRmera raumidn, con 12 advartencia que 1z reunidn se
Bres gue asistan

transcurdo al menos essan:
efectuara con Cuaiquiera qus i

= Dractono General asistirén su Presidente, sus miembros y & Sacretario dal mismo.
S¢7 & £as0, € Lirectono GEnem: podra miiar 2 U3 0 vanas Personas para ralar nsm'ﬁcamnrte el gsunto inherente y puntualizado

ia comventatena. B Dieeciorg :wa sohoe "2 on sus sesiones de Asesorss Especializados o Profesicnales que, asistirin
ton voz pero sin voto. En ningln o 2230 32 pemi3 I3 parfioipacidn de persona 2iguna, inclusive Yatandose de copropietarios det
iicio.

Art. 57.- REPRESENTACION- £ iz
=8

AR, 58.- VOTACION Y DECISIONES. acz memom ol Diaclaro General lisne derecho a un volo. Las cecisionss def Direciorio
Generat se fomaran por mayeria g2 vois ouE BIYESENiEn TES dﬂ 12 mitzd de los concumenies a 2 sesidn. In caso de empale en ia
votacidn, el Presidente cel Drscions Gerera 2 oy,

Att. 59.- APROBACION DE ACTAS.- L3 actzs 2 Diecioric General deberan ser aprobadas en ia misma reunién: ilevaran jas firmas
zutbqrafzs dey Presidente, def Dirg r2e2 y el Serralario, quien dara fe de o resuefio. Bt Secrefaro leverd bajo si
responsabilidad, un Libro de seunionas o= 25 4725 orgnaes.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- tas - Soote el Direcloro General son obligatorias para fodos ios copropietarios,
arendatanos, Comooatants, usLenis, v . 8° 0425 J2s personas gue eierzan derechos de uso sob!eiues BXCUSIVES Yo
comunes del Edificio. ) e IR N

Art. 61.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES Dt DIRECTORIO GENERAL.- Son sus ceberes y atribucic 1&a _

ESRSY

g CXBMinG y POTET 3 CnS0TEAN 38 8 Sizmiisa o2 Copropetancs las cusnias, safances p{aaupuestes & informes que

presenlare la Adminisiraodr; " y /

5 Preparar y poner a coneierans o2 iz Laamiiza o¢ Coproniatanios 1a pro forma de! presupussio anual de gastosddl edficio ta
Lt : (

aue necesanamente ir3 acompa’ads o= S XEES ¢ D3Tames que se realizaran y ejecuaran.

¢l Frepara: y sugesr 2 ‘2 ~samizz 2¢ DoorspEanos ¢ aporte de cuctas exiraordinanias, de acuerdo con las necesidades del
Ediltcio,

¢! Preparar un informe pomenorIan 1002 38 24022 de seguro Gue interesen a los Dienes del inmueble declarado en propiedad
fionzoniat

g Preparar y presenier 2 2 A3 s aprobacidn, en cancordancia con la Ley Ge F HOPIE‘GaG ~onizontat y

&l Reglamenio General, &l pis HECIC 2 yé,s normas necesanas y convementes para la adminisiracidn de los bienes
omungs cel inmuedie ¥ 13 amonice = S SUSOSIEN0S;

i) Previa resolucion de 2 Asarbes woré=e 2 2 pe'sona que desempeniars |2 administracion del Edificio;

g)  Aulorizar por escio & ASTinsTEaY S37E 103 contele los servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienies comunes, y sefiala 3 ng:.wx FETLTEIBLINES, ¥, 35UAI0S planleados por fos copropietarios y a Administracion.

by Resotver cualquisr cusston
Administracion.

33T istracion deld 2dificio, y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la



'
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Adcionziments podra eiser 08 meTmE
General y este reglamento inizmo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- £ Presiveniz 52 Iz Zszmivea Genaral dz Copropietarios, que ademés sera &l Presidente det Direclorio
(enera, segun comesponda, serz &3 General paa &l peniodo de un aho y podra ser resiegidd indelnicamente. Para
sar Presidente se requiere tener la (2iczd 3= Copopsiaio

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES D=L PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente.

o~ et Taltd

El‘j,' Wll\"waf )" |J||:Euun r: REhe
b)-  Ejercerel voloen jas rauniar
ginmir 13 votacion ejercienco el mismo,

cl- Encasode faitao :mp*ﬂ""; femporzl o2 Acministrador, designarg provisionalmente su reemplazo o delegara  otro
copropietanio as mismes hastz que sz susz o

23 conveniente;
di-  Previz autorizacion de 'z Asamiiez Genzrsl coniratard una pdliza de seguro confra incandio y dafios  los ascensares, segun lo
dispuesio en la Ley de Propiedad Ronzoniz! v, cuizzr 32 sus oporiunas renovaciones. B o los seguros comespondientes, los contratara a
iavor de 10s coprogietancs; y.
g)-  Cumplir las funciones qus iz &n
Propiedad Horizontal, el Regiamento

de Copropistarios y de! Directorio General, segiin corresponda;
General y en jas del Directonio Gereral y, cuando sea del caso

(.

wpmpaelams el Directorio General y aquélias establecidas en a Ley de
20i0 iniemo.

L

Art. 64 DEL ADMINISTRADOR.- = t=3onz "ue' gieza Ia adminisiracion del Edificio, sera elegida por ia Asamblea de
sando sor reslegida ndefinidamente. Para gisrcer [ xinin‘straciﬁr no s& requiers Ser
cministracicn fafiare temporalmenis, se déegera & ol cup{opaetano £s28
g cls ;xx-l: -"‘.52."’.5”9 l’lnrwal r /
Art. 65- ATRIBUCIONZS Y DESERES DEL ADMINISTRADOR Son afribuciones y‘i deberes de iz persona Jue cji‘ 23 fa
Administracion:

F"”‘:."‘"“m'ics = ol parindda f= un 30

DGD!ODPI&'IO deJ mmu.na : pETSt

o

,1 n':' \p
w

2 Administrar los franzs comines o2
Propiedad Horizonial, en &l Regamani Genes
o Adopiar opottunamanis 38 TR TE
necesanias,
cl Preseniar a i@ 2ozl
Copropietarios. chun core 7 2 Derodioiiad cue esios ke sefislen, las cusntas balances, proyectos de presupuesto, esiados
de situacion e informes sobre [z admirisTacen 3 s carga;
ﬁ} Preparar y presentzr 22 fzarmiiz2 22 Coomoiztanos parg su 3probacion, en concordancia con 'a Ley de Propiedad Horizontal, v
de su Reglamenio General, & 2710 niemo y Ias normas necesarias y convenientes para 1a adminisiracion de los
Dienes comunes el inmuebie y | 05 COpropelaios,
g Recaudar dentro de |23 2= cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias oz ' £280 de mora, en primera inslancia reaiizar una gestion de cobro extrajudicial y, Si
persistiere la mor2 €n au ::*ﬁ : nte con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido
y "ta reqtan* nto intemo;
R es Gue fuviers a su cargo y presentar los informes raspectives;  /z
aczsi0nzces en los bienes comunes del Edificio; v, 2 reposicion de elios &pos

Sal,, S S : Y
wmgﬂ%rgga@ghﬁg USUER0 CASEE T responsabie de laies aanos Asi rmame oréena:a @ rcparauun d
2 ; "S ! - Hib 4= 2 ¢ 20

N L
Zohon oon ol mevor celo, eficacia y deniro de los ﬁm«tes estabieados en la Ley de
. ¥ £ &3t regiamento infamo; ST
= Sugna consevacion de los Sienss de! Edificie y ordenar a,w araciones que fueran

l1

weCione General, para que este 2 Su Vez ponga en consideracion de la Asambiea de

40




TR O O™ W W W W W W W W w

EDIFICIO LA CASCADA

/ u&m*%ﬁ

producir menoscabo @ f2 propiedad e o5 otms conodminos. L3 reposicion o2 cicios dalos se realizard 3 cosia del copropistanio,
amendatanc 0 Usuano Causams 0 f3porsate 52 los mismos.

R Soliciier que se dicke, i@ MI0sTon 32 sEhenes ¥ mukas & s copropietarios infraclores o que causen da/ios 4 fa propiadad

harzonial. £l producto de dichzs senciones y muss ngresata @ Fondo Comiin d= Resarvar

) Celebrar los contratos de ad -u-u«*sicién, arendamiento de bienes o servicios necesarios para fa

SOTIN'SITZCIN, CONSBIVETINN, Tepaiznin T80z y 52 d2 105 enes comunes def inmueble consituics en condominia o decizrado

en propiedad horizental, dentro delos morizs 4 o0 28 onzeciones raspectivas,

i Pravia las auterizationes comespandiariss, csisbvar contralcs de trabapo para o personal subalizmo, empleades y obreros
NECesancs para la adminstacn. consenacitn impisza v sequridad de s b:enes del Edificio; y, cancelar l2s remuneraciores de jos

Mismos, 125 Que ceberdn ser y formzr £a7e 02 cresupuasty g gastos anuales, Deberd cumpli fie ¥ opartunamente todas y cada una de

f25 obligaciones patronales dervadas g= s oortzios mus calshre:

k) Cancelar cumplida y soounamer's 388 23 obigaciones de caracler comin a entidades pibiicas y privadas;

it Custodiar y mangjar 2! $nemn y 'a¢ remeronsias comnas abar cuentzs bancanias ¥ de oz indoe, y girar conira ellas hasta por

los valoras y con fas debidas Eb’:"&&i ores fando mtatvd para adquisicionss pequedas, pagar cumplidamente las deudas

COMURES ¥, en generl, condiai prona v &% ': TETENE & gesiion econgmica. Las cuentas bancarias podrén flevar fimas conjumias con

la de! Prasi dente siasiio dispore fa Asemilez % i‘-r: :2'an0s,

] Llevar, con Syecen 2 18 onopos 32 12 2onica contable, la contatdlidad de ta Administracion del inmusble constituido en

condomini 0 degiarado en propisdiad vorznrist

5] Llevar un fibro de registrs de copmptance zms

se3 &l cas0, 00n indicagidn ot §18 msreryas £

2l Cumplir y hacar cumy

General y de su Presideniz;

Conservar en ordzn y debidamers mohvaios % tiiulos de! inmueble constituidn 20 condominic o deciarado en propiedad .

honzonial, panos, memanas y Semas dumeTEics comespondientes 2 la construccidn del misto, asf como todo documento, convenic,

Comrato, poder, comprobe eSS ereKe ¢! 52 z3uekic que fengan relacion con sl inmuehie;

o L3 comespondencs e 2 sdminsre %o sera firmada por ef Presidente yio por ef Administradcr,

r Cumply y hacer zommir 2 '3 ¢ 3*:;.5::: Ronzonia, su Reglamento General, y este reglamenio infeme, ordenanzas

municipales y demas nomas "e3cradzs cor 2 Prpwetad Horizontal asf como ias resoluciones y disposiciones emanadas de los

Grgancs de Administracion de nmug

8) Adoptar medidas ¢z seguntad endeves 3 recauteld fa integridad fisica de los copropietarics y usuarios en general y, ge los

oienes de! mmusble constiturs en condoming & JetEad0 2n propiedad horzontal,

il Previa auforizacion exorssa y n s # 2 -szmblea de Copropietarios, contraterd fas plizas de sequro adicionales que

$e3n necesartas o convenents :

it Flzhorary p’er-“” :

V! Praparar y solicitar 2 :

queiios que vayan de acuers

W Reafizar las r=par_: 0Eg -

imueble o amenaza para la sc—m.ma: s

X Ejercer los demas osherss

¥

feglamento infemo, asi coma Is =3

~datancs, acreedores anficréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin
22005, bienes exchisivas y demés daies, .
TSDOsCionas y Ordencs emanadas de e Asamblea de Copropietarios, del Direciorio '

L)

—

Seoropigiancs, & presupuesto operacional anual del Edifioo;
= Copropietarios, ef cobro de cuotas :xtraordinanas pa'a casos de emergencias y

: zaﬁao -7 ‘\
=ni2s Sin esparar autorizacon alguna, eryéo de inminenia pei:gfa ruing ce
& e onasuunojercenceramcsdeu(soodedormmo L
2 zsigne Iz Ley de Propiedad -lcr.znnai, su Reglamento Generai ye! presenis
s de Adrwnistracion del Edificio.

L [}
g ([i {

[%)

2

..,
- 0f

b i m e e
e a7

/
zszrizndn agal, judicdl y extrajudicial de ks cobmp«e!anos del Edificio *.M:ASCADA la
=~ 150 10 relacionado al Régimen de Propiedad Hodzanial, .

Art 66 REPRESENTACION LEf‘ AbL-lzs

% e o L
‘i« " "”AN‘TP e 41
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EDIFICIO LA CASCADA

CAPITULO VIl DE LA SEGURIZAZ

Art. 57.- SISTEMA DE SEGURIDAD - £ coso o= si3ema de sequncad que S contrae en &l Edficio, seran asum
alicuota 3 propisdad por cada deparizments ¥ o7 2273 uno de los copropietarios de cada uno de elles

CAPITULOIX DE LA SOLUCION D= CONFLICTCS

- r
palminar AepteAa T mon noms seee= ma mepemrigbanng A UGV ZAfires  mpAra gar anmobids a un nrocedim Nr\
M 68 Cu.':'q... 1% IOV S wUD T e vt il oS 3 uSoGnGS b\-l =i, ,w.?. Sel sChmeute ﬁ e”l Bf

concifialonio verbat, breve y sum zie |2 Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran converin, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
refacion con los derechos d2 ufilizzsion v goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
declarado en propiedad horizontz! szr2» sametides 3 los procedimizntos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada

en el Registro Oficial No. 145 del 4 dz szptiemore d2 1987, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX PROMOCION Y PUSLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- L= putinzs v oromocion parficular de cada uno de los depariamentos comera de cuenta de
cada uno de sus propietarnics.
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernande Vélez Cabiezas
NOTARIO

...... RAZON: ESTA ESCRITURA SE ENTREGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMER COPIA, QUE SELLO Y FIRMO A LOS 04 DIAS DEL MES DE ENERO DEL 2024.
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON
MANTA.-

{,,(,c/ché/
DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

o Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) |5 notariasextamanta@gmail.com




