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2013-13-08-03-P3.272.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- |
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA:
OTORGA EL BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA A
FAVOR DEL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA.
COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO LA CASCADA
MANTA A FAVOR DE LOS SENORES SILVINO ANTONIO
SANTANA ZAMBRANO Y ZOILA EULALIA DAZA COTERA.
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS SENORES
SILVINO ANTONIO SANTANA ZAMBRANO Y ZOILA
EULALIA DAZA COTERA A FAVOR DEL BANCO
PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA.- |

CUANTIAS: USD$128.483,00.- E INDETERMINADAS.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén dal mismo nombre,
Provincia de Manabf, Replblica del Ecuader, hoy dia martes cinco de
noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero dei Cantén, Comparecen, por
. una parte el BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compafiia
legaimente autorizada para operar por la Superintendencia de Banco y

Seguros, representado legalmente por su Apoderado Especial, el sefior

Ingeniero. Pavel Reinaldo Jacome Giler, cuyo poder se acompafia como;

documento habilitante; a quien en adelante se o podra dencminar simplemente -

wisile “EL ACREEDOR HIPOTECARIO” o "EL BANCO'. Por ofra parte el
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FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, debidamente representado por Fiducia

S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiies, quien a su vez

comparece representada por el sefor Ejecutivo’D'avid Fernando Guime Calero,

de estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial, segin consta en

la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente

instrumento, a quien se la podra denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE

VENDEDORA; y por ultimo, los sehores economista  SILVINO ANTONIO
SANTANA ZAMBRANO y su conyuge sefnora economista ZOILA EULALIA

DAZA COTERA, por sus propios y personales de-_fechos y por los que

representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, de estado civil
casados enire si, a qui'enes' se les podra denominar como LA PARTE
COMPRADORA Y DEU'DORES HIPOTECARIOS.- Los- comparecientes son
mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en' esta ciudad, con excepcion
del sefior David Guime Calero que esta domiciliado en la ciudad de Guayaquil,
en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus documentos,
Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA E
HIPOTECA ABIERTA, la cual p_roceden a celebrarla, me entregan una minuta
para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
PRIMERA PARTE.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTE;:A ABIERTA.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
incorporar una que contenga la cancelacion de hipoteca abierta, prohibicién
voluntaria de enajenar y demas limitaciones, que se otorga al tenor de las
siguientes  clausylas, declaraciones y  estipulaciones: PRIMERA.
OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento y suscripcién de la presente
Escritura, BANCO PROMERICA S.A., Sucursal Manta, compaiiia legalmente
autorizada para operar por |a Superintendencia de Banco y Seguros,
representado legalmente por su Apoderado Especial, gl sefior PAVEL

REINALDO JACOME GILER, cuyo poder se acompafia Como documento
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habilitante, a quien en adelante se lo podréa denominar simplemente EL
ACREEDOR HIPOTECARIO o EL BANCO. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS PUNTQ UNO.- Conforme consta de fa escritura piblica otorgada ante €l

abogado Raul! Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Plblice Tercero del _cantén, el
guince de junio del dos mil doce, inscrita en el Registro de la Propiedad de!
canton Manta el veintidés de junio del dos mil doce, el fideicomiso mercantil
irrevocable denominado FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, para garantizar
el cumplimiento de todas sus obligaciones, sea conjunta o separadamente,
tenga o liegare a tener, constituyd primera hipoteca abierta, anticresis,
prohibicion de enajenar y de cuantia indeterminada a faver del BANCO
PROMERICA S.A. sobre el inmueble identificado como el LOTE NUMERO
TRECE-QUINCE, de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, ubicado en la via a San
Mateo de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE.- Con treinta y dos metros setenta
centimetros y lindera cen via trece; POR ATRAS.- Con CLfafenta y cinco matros
sesenta y seis centimetros y lindera con playa de mar; POR EL COSTADO
DERECHOQO: Con sesenta metros cuadrados vy siete centimetros y lindera con
fote nimero trece-trece; POR EL COSTADO IZQUIERDO.- Con sesenta y dos
metros veinte centimetros y lindera con lote numero trece-diecisiete. Con un
area total de DOS MiL TRESCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. DOS PUNTCO DOS.-
Sobre el LOTE NUMERO TRECE-QUINCE de la Urbanizacién “Ciudad del Mar
se ha construide un edificio denominade ‘LA CASCADA", de varios
departamentos, parqueos, bodegas y area social. DOS PUNTO TRES.- El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA sometié a la edificacion al regimen de
propiedad horizontal segun consta de la escritura publica otcrgada el veinte de

marzo del dos mil trece ante el Notario Tercero de Manta, abogado Radl

Gonzalez Meigar, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el

veintioche de marzo del dos mil trece. En esta escritira publica consta

ABG. RAULG LEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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cual el sefor Alcalde de Manta, dispuso la aceptacion al Régimen de Propiedad
Morizontal del Edificio denominado "La Cascada”. DOS PUNTO CUATRO.- El
FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA ha cancelado una parte de las '
obligaciones generadas por las operaciones u oforgaciones de crédito
adeudadas por éstas al BANCO PROMERICA S.A. y caucionadas con el
inmueble referido en la presente clausula sobre el cual se encuentra edificado
el Edificio “La Cascada” por lo que han solicitado la liberacidn parcial dnica y
exclusiva de los siguientes inmuebles: () alicuota o cuota de condominio
equivalente a cero punto cero ciento noventa y tres por ciento (0,0193%) sobre
el solar'y bienes comunes, al que accede el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS
DOS; que tiene un &rea neta de noventa punto noventa y uh metros cuadrados;
un area de terreno de cuarenta y cinco punto. sesenta y siete metros
cuadrados; area comun de cincuenta y und punto veinticuatro metros
cuadrados; y, un area total de ciento cuarenta y dos punto quince metros
cuadrados; (i) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punto cero
cero cuarenia y tres por ciento (0,0043%) sobre €l solar y bienes comunes, al
que accede el ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO SEISCIENTOS
DOS: que tiene un area neta de veinte punto cero cuatro metros cuadrados; un

area de terreno de diez punto cero siete metros cuadrados; area comin de

once punto treinta metros cuadrados; y, un area total de treinta y uno punto
treinta y cuatro metros cuadrados; TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y _DEMAS GRAVAMENES. Con base & Tos antecedonfes——
expuestos, el BANCO PROMERICA S A. declara, a traves de su representante,
que levanta en este acto y por esta declaracién el gravamen real hipotecario y

todas las limitaciones que han venido pesando sobre los siguientes inmuebles:

* r e S ] - - . -
(i) alicuota o cuota de condominio equivalente a cero punto cero ciento noventa

y tres por ciento (0,0193%) sobre el solar y bienes comunes, al que accede el
DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS; (ii) alicuota o cuota de condominio

equivalente a cero punto cero cero cuarenta y tres por ciento (0,0043%) sobre

el solar y bienes comunes, al que accede el ESTACIONAMIENTO -GUION
e
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BODEGA DPTO SEISCIENTQS DOS. del Edificio “La Cascada’, levantado
sabre el lote NUMERO TRECE-QUINCE, de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”,
ubicado en la via a San Mateo de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi, cuya linderacion, medidas y superficie constan en la clausula segunda
precedente. CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos que genere el
perfeccionamiento del presente instrumento seran de cargo del FIDEICCMISO
LA CASCADA MANTA. QUINTA: ANOTACIONES MARGINALES E
INSCRIPCION.- La presente cancelacién parcial de hipoteca y demds
gravamenes y limitaciones se anotara tanto al margen de la matriz notarial
respectiva, como al margen de la inscripcidn regisiral correspondiente. SEXTA:
DECLARACION.- El Banco Promerica S.A. deja constancia que la presente
cancelacién parcial de hipoteca y demas gravamenes no altera fa hipoteca
abierta, anticresis, prohibicidn de enajenar y demas limitaciones de los demas
inmuebles del Edificic sujeto al régimen de propiedad horizontal denominado
‘LA CASCADA", v que no scn ohjeto de la cancelacion que consta en este
instrumento pdblico. Anteponga Usted Sefior Notario las demas clausulas de
estilo para la validez de este instrumento, y agregue como documento
habilitante copia dei poder del apoderado especial del Banco Promerica S.A.
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENCR NOTARIO: En el Pratocclo de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el
siguiente contrato de compravenia de bien inmueble que se celebra de
conformidad con las clausulas y .declaraciones siguientes: CLAUSULA
PRIMERA: CDMPARECIENTES‘,.-""'ﬁNO.UNO: Por una parte comparece &l
FIDEICOMISO LA CASCADAM'ANTA, debidamente repres_eﬁfédo por Fiducia
S.A, Administradora de Fondos y Fideicq_nf]'éos Mercqnt'i:iwes‘ quien a su vez

comparece representada por David Fernando Guime Calero, en su calidad de

Apoderade Especial, segin consta en la copia de! poder especial que se

agrega como habilitante al presente instrumento, a quien se la .podra
denominar come FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA. El compareciente
cuatoriano, de estadce civil casado, Ejecutivo, domiciliado en la ciudad o’g,__\_
NOTARIA TERCERA MANTA
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Guayaquil UNO. DOS Por otra parte, los sefiores SILVING ANTONIO__
SANTANA ZAMBRANO y SU cONyuge SEWW.W

por smmmpm
sociedad conyugal formada entre el!os parte a la que se la podra denominar
CGWARTE COMPRADORA” 'Los comparementes son ecuatorlanos de
estado cmf casados entre si; econom|stas y dommhados en la ciudad de
Manta. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO Y
DESCRIPCION DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- DOS.UNO.- El
FIDEICOMISO, es Unico y exclusiva propietario del lote No. TRECE-QUINCE
sobre el que se ha construido el Edificio La Cascada, formando parte de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar, parroguia Manta, del canton Manta, provincia de
Manabi, con codigo catastral niimero uno guion treinta y cuatro guion dieciocho
guion quince guion cero cero cero, cuyos linderos, dimensiones y superficie son

las siguientes: FRENTE: Treinta y dos punto setenta metros, via trece. ATRAS:

Cuarenta y cinco punto sesenta y seis metros, playa de mar. COSTADO
DERECHO: Sesenta punto cuarenta y siete metros, Lote trece guion trece.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta y dos punto veinte metros, lote trece guion
diecisiete. A este inmueble le corresponde un area total de: dos mil trescientos
sesenta metros cuadrados con cincuerita y cinco decimetros cuadrados y esta
signado con una ficha registr_gj.---'r’i'ﬁmero dos dos cuatro tres seis (22436).
D0S$.DOS.- Mediante Escritura Publica celebrada el dos de marzo del dos mil
doce, ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul
Gonzalez Melgar, EL FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA, adquirid el
inmueble indicado en el numeral anterior por compraventa que a su favor le
hiciera la compafiia INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, la cual se
encuentra inscrita eg el Registro de la Propiedad de Manta con fecha veintiuno
de marzo de dos mil doce. DOS.TRES.- Scbre el solar antes identificado, el
Fideicomiso promovié la construccion del_.,E"diﬁcio La Cascada sometido al
régimen de propiedad horizontal. D__‘OSH.CUATRO.- Mediante Resolucién
nimero 001-ALC-M-JEB-2013 de fecha ocho de Enero del dos mil trece se
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aprobo ia Incorporacién al Regimen de Propiedad Horizontal del Edificio La
Cascada, la cual fue protoc:r:}liza___,an'fg’el Notario Tercerc del cantén Manta, Ab.
Rau! Gonzélez Melgar, &l vemte de Marzo del dos mil trece e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantéon Manta el veintiocho de Marzo del dos mil
trece. DOS.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA se-comprometio a adquirir los

siguientes inmuebles: Departamento seiscie__ntés dos, Estacionamiento guion

Bodega Dpto. Seiscientos dos del Edificio La Cascada. CLAUSULA

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA PARTE

— e e

VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de LA PARTE

COMPRADORA los siguientes bienes lnmuebles de las snguaenIES
caractersticas: DEPARTAMENTO SEISCIENTOS DOS {NOVENTA PUNTO

NOVENTA Y UN METROS CUADRADOﬁ) Consta “de una Planta, se
encuentra planificado con 16s sigulentes ambientes, sala, comedor, €ocina,

lavanderia, hall de ingreso, dos dormitorios, dos banos y terraza, se
circunscribe dentro de las 519urentes medsdas y lindeross POR ARRIBA: Lindera

con Departamento setecientos uno ¥ 'area comunal circulacion en noventa

punto noventa y’ ‘un metros Cuadrados POR ABAJO: Lindera con departamento

qu;mentos dos y terreno del edlfuo en noventa punto noventa y un metros
cuadrados POR EL NORTE: Lmdera con vacio hacia departamento quinientos

dos’ en siete punto cero cero metros POR EL SUR; Lindera con area comunal

circulaciéon y Departamento selsmentos un"""- partiendo desde el Qeste hacia el

Este en cuatrc punto cuarenta y nueve metros desde este punto gira hacia ei
Sur en uno puntc cincuenta y crnco metros desde este punto gira hacia el Este
en dos punto cincuenta y un metros POR EL ESTE: Lindera con Departamento

seiscientos uno en trece punto novecientos sesenta y cinco metros POR EL

OESTE; Lindera con vacic hacia area comuna] circulacion 'y banos area

to cuarenta y un/ m@tros AREA

comunal circulacion y asc,ensor en doce p

Cuento noventa Y trw; por ciento. AREA DE TERRENO Cuarenta y cinco punto L \‘

,__,-—--':.‘:" S T —_— e e e A ——— e
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veinticuatro metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cuarenta y dos punto
I A
quince mefros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Ugo quion trelnﬁTCp?ﬂ’ro

guzoﬁw quince guion cero ve:ntxdos ESTACIONAMIENTO
GUION BODEGA DPTO. SEISCIENTOS DOS/ (VElNTE PUNTO CERO

CUATRO METROS CUADRADOS) Dentro de las siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: Lindera con &rea comunal jardineria y circulacién en
veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con
Estacionamiento guion Bodega Departamen/to doscientos cuatro en ve‘inte
punto cero cuatra metros cuadrados. POR EL NORTE Lindera con area
comunal circulacion-en dos punto setenta metros POR EL SUR; Lindera con
limite terrenc en dos punio c:ncuenta y cuatro metljos POR EL ESTE: Lmdera_
con Estacionamiénto gumn Bodega Departamento seiscientos uno en siete
punto sesenta y cinco metros PCR EL OESTE Lmdera con Estacionamiento

guion Bodega Departamento setscuentos tres en si té punto sesenta y cinco

metros, /AREA Veinte punto cero cuatl’o metros guadrados. ALICUOTA Cero

T

punto cero cero cuarenta y tres por/ciento. AREA DE TERRENO: Diez punto
_—m——-—»-__-f;m-—-w-—u

cero ‘siete | etros cuadradds. A@
cuadrado; AREA TOTAL Treinta y.4dno punto treingd y cuatro metros
cuadrados “CODIGO CAT 'RAL: Unb guion treinta yfcuatro guion dieciocho
gunw LA PARTE COMPRADORA acepta Ia

presente compra de los inmuebles :ndlcados con sus caracteristicas,
numeracion, ubicacién, por asl convenir a sus intereses. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- Por mutuc acuerdo de las partes comparecientes, el
precio de la compraventa por los inmuebles descritos en la cldusula anterior, -
es la suma de CIENTO VEINTIOCHO MIL CUATROC[ENTOS OCHENTA Y
TRES 00/100 DOLARES -DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{US$128.483,00), que la PARTE COMPRADORA’ha cancelado a la PARTE
VENDEDORA y que éste declara haber reubudo en moneda de curso legal, a
" su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. CLAUSULA

QUINTA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA
NOTARIA TERCERA MANTA
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PARTE COMPRADOCRA declara que conoce y acepta que losf\..\_bienes
inmuebles materia del presente instrumento, por encontrarse bajo ef Régimen

de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposicionés propias del

Reglamento Interno de Copropiedad, asf como a la Ley y Reglamentc de la
materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad de!l Edificio La Cascada.
Se incorpora como documento habilitante el Reglamento Interne de
Copropiedad. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA PARTE
VENDEDORA declara gue sobre los bienes inmuebles materia del presente
contrato no pesa hipoteca, prohibicién de enajenar, anticresis, patrimonio
familiar, embargo, ni gravamen de cualguier especie, a excepcién de la
Hipoteca Abierta a favor del Banco Promerica Sociedad Anonima que se
cancela en la primera parte de la presente escritura, sin embargo se

comprometen al saneamiento en los términos de ley. CLAUSULA SEPTIMA:

DECLARACIONES.- Las partes coniratantes realizan las siguientes

declaraciones: SIETE.UNO.- Las partes declaran y expresamente convienen
que el pago del precic pactado es en ddlares de los Estados Unidos de
América y que es de exclusiva responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA

el origen de esos fondos; SIETE.DOS.- Correrd por cuenta de LA PARTE

COMPRADQORA, a partir de la suscripcidn del presente instrumento los tributos
gue graven los bienes inmuebles y asimismo corre por su cuenta todos los
gastos que se realicen, para el perfeccionamiento de |a presente compraventa,
incluyendo el impuesto a la plusvalia. Las partes acuerdan que por el término
gastos debera entenderse todo egreso tributario, gastos notariales, honorarios,
de registro e inscripcion que tengan por causa el presente contrato.
SIETE.TRﬁES.- LA PARTE COMPRADORA se compromete a pagar los gastos
de administracion y mantenimiento del condominio cuando le sea requerido, a
la vez que declara bajc juramento que al! momentc no se cobran expensas
comunes de mantenimiento, toda vez que el Edificio ha side recientemente

edificado, por lo tanto exime al Notario Publico correspondiente y at s

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de solicitar documentos relacionados con ello. SIETE.CUATRO.- Las partes
acuerdan que cualquiera de ellas queda autorizada a obtener la inscripcién del
presente contrato en el Registro de la Propiedad del cantén correspondiente.
SIETE.CINCO.- LA PARTE COMPRADORA declara, adicionalmente, que no
tiene absolutamente nada Que reclamar a la PARTE VENDEDORA, en virtud
de la presente compraventa, por concepto de ubicacién de los inmuebles,
nomenclaturas, numeracion, piso, metraje, distribucidn, acabados, tanto de las
unidades adquiridas pbr el presente contrato como respecto de los bienes
comunes del EDIFICIO. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
gjecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden sométerse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio‘de Guayaquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de 'Guayaquil y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particutar, atendiendo las siguientes
normas: a.-) Lbs Aarbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién. b.-) Los arbitros de dicho Centro efectuaran un
arbitraje administrado en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios puablicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesarig acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; ¢.-) El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros. d.-) El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil. e.-)
Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningtin tipo de recurso en contra del
taudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable, La reconvencién de haberla, se
sometera también a fo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Agregue usted,

sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
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instrumento plblico. TERCERA PARTE.- PRIMERA HIPOTECA AHBIERTA:

SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras: plblicas a su cargo, sirvase

incorporar una contentiva de un contrato de constitucién de primera hipoteca

abierta y prohibicién de enajenar y gravar al tenor de la siguiente minuta:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamientc de esta escritura pUblica,
comparecen: a) BANCO PROMERICA S A, institucion financiera constituida y
existente al amparo de las leyes ecuatorianas y debidamente autorizada para
operar por la Superintendencia de Bancos y Seguros, en adelante, simple e
indistintamente, el "BANCO” ¢ el “ACREEDOR HIPOTECARIQ®, debidamente
representado por el sefor ingeniero Pavel Reinaldo Jacome Giler, en su
calidad de Apocderado Especial, conforme se desprende del Poder que se
agrega como habilitante, y; b) Los sefiores economista SILVINO ANTONIO
SANTANA ZAMBRANO y su conyuge sefiora economista ZOILA EULALIA
DAZA COTERA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre elios, y en calidad de
“DEUDORES HIPOTECARIOS”; Sin perjuicio de identificarlos por sus
nombres. Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, de estado
civil casados, domiciliados en ta ciudad de Manta, y plenamente capaces para
contratar y obligarse, quienes libre y voluntariamente y por convenir a sus
intereses, acuerdan célebrar el presente contrato de primera hipoteca abierta y
prohibiciéh de enajenar y gravar que se contiene en las siguientes clausulas:
En adelante, a jos DEUDORES HIPOTECARIOS, se les denominara
conjuntamente o separadamente, como la "PARTE DEUDORA" SEGUNDA. -
ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA es legitima propietaria de ios
siguientes  bienes raices, en adelante denominado los “Inmuebles’,
identificados  como: DEPARTAMENTO  SEISCIENTOS  DOS,
- ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. SEISCIENTOS DOS, DEL

EDIFICIO LA CASCADA, UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL &

WMAMSZOE LA PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA DE LA PROVINCIA *°
NAMEBI. Los linderos generales de los inmuebles son los siguientgs:
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DEPART/_\M_ENTO SEISCIENTOS DOS (NOVENTA PUNTO NOVENTA Y UN

METROS CUADRADOS) Consta de una Planta, se encmplamﬁcado con

los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia, hall de ingreso,
dos dormitorios, dos bafios, v ter'raza, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con Departamento setecientos uno
y area comunal circulacion en noventa punto noventa y un metros cuadrados.
POR ABAJO: Lindera con departamento quinientos dos y terreno deledificio en
noventa punto noventa y un metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia departamento quinientos dos en siete punto cero cero metros. POR
EL SUR: Lindera con area comunal circulacién y Departamento seiscientos
uno, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro punto cuarenta y nueve
metros desde este punto gira hacia el Sur en uno punto cincuenta y cinco
metros, desde este punto gira ‘hacia el Este en dos punto cincuenta y un
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento seiscientos -uno en trece
punto novecientos sesenta y cinco metros, POR EL OESTE:! Lindera con vacio
hacia area comunal circulacion v bafios, drea comunal circulacion y ascensor
en doce punto cuarenta y un metros. AREA: Noventa punto noventa y un
metros cuadrados. ALICUOTA: Cero'p'unto cero ciento noventa y tres por
ciento. AREA DE TERRENO: Cuarenta y cinco punto sesenta y siete metros
cuadrados. AREA COMUN: Cincuenta y uno punto veinticuatro metros
cuadrados. AREA TOTAL: Ciento cuarenta y dos punto quince metros

cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion treinta y cuatre guion dieciocho
guion quince guion cero veintidés. ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA
DPTO. SEISCIENTOS DOS VEINTE PUNTO CERO CUATRO ME S

CUADRADOS) Dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA:

Lindera con area co‘munal jardineria y circulacién en veinte punto cero cuatro

metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento guion. Bodega

Departamento doscientos cuatro en veinte punto cero cuatro metros cuadrados.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en dos punto setenta

metros. POR EL SUR: Lindera con limite terreno en dos punto cincuenia y
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO ¥ DEDICACION




cuatro metros. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento guion deega
Departamento seiscientos uno en siete punto sesenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con Estacicnamiento guion Bodega Departam'ento seiscientos
tres en siete punto sesenta y cinco metros, AREA: Veinte punto cero cuatro
metros cuadrados. ALICUOTA: Cero punto cero cero cuarenta y tres por ciento.
AREA DE TERRENQ: Diez punto cero siete metros cuadrados. AREA COMUN:
Once punto treinta metros cuadrados. AREA TOTAL: Treinta vy unc punto

treinta y cuatro metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guion treinta y

cuatro guion dieciochc guion quince guicn cero cincuenta y dos.

ADQUISICION DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA adquirid tos bienes
inmuebles antes descritos mediante compraventa determinada en la segunda
parte de esta escritura publica. LA PARTE DEUDORA declara que desea

garantizar las obligaciones directas o indirectas que tenga a favor del BANCO,

gue haya coniraido, contraiga o contrajere en el futuro, provenientes de

cualguier operacion o linea de crédito, tanto en délares de los Estados Unidos
de América como en cualquier otra moneda extranjera, instrumentadas o
concedidas por el BANCO a través de sus oficinas a nivel nacional, incluyendo
pero no limitando, las obligaciones gue provengan de intereses, comisiones,
tasas y gastos de cocbranza, judiciales vy extrajl;ldiciales,- de anticresis,
henorarios de abogado, que tuviere que realizar el BANCO para recuperar sus
créditos. LA PARTE DEUDORA declara qu desea constituir a favor del
BANCQ, primera hipoteca abierta y prohibicion de enajenar y gravar sobre los

Inmuebles descritos en lineas anteriores. TERCERA.- PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA: En_virtud de los antecedentes expuestos y para Eé‘réhﬁzar“}as

obligaciones referidas en la cldusula anterior y todas vy cada una de las
obligacicnes, independientemente de su naturaleza, sean estas, pasadas,
presentes o futuras, directas o indirectas, conjunta o individualmente contraidas
0 que contrajere LA PARTE DEUDORA a favor del BANCO, incluyendo pero n
limitando, renovacicnes, novacionss o refinanciamientos, LA PARTE
DEUDORA constituye especial y sefaladamente, PRIMERA HIPOTEC

STy

'
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ABIERTA a favor del BANCO sobre los Inmuebles de su excluswa propiedad.
LA PARTE DEUDORA declara formal y expresamente que: a) La hlpoteca que

constituye a favor del BANCO alcanza a la totalidad de los Inmuebles descritos,
como cuerpo cierto, e incluye cuanto derecho pudiera corresponder en él a'LA
PARTE DEUDORA; b) Los linderos dados son los mas generales; que si parte
alguna de los Inmuebles no se halla comprendida en los mismos, es su
voluntad expresa gue se la incluya en el gravamen; c) Al alcanzar la hipoteca a
la totalidad de los Inmuebles, como cuerpo cierto, com'prende a cuanta
cohstruccién, edificio, instalacion, mejora, aumento, alicuota o servidumbre
exista en la actualidad o se hiciere en el futuro, y, en general, a todo llo que se
considere inmueble por destinacion, incorporacién o . naturaleza, segun el
Caodigo Civil. De igual manera, las partes declaran que la presente hipoteca

abierta no se extinguira si se resolviera novar, renegociar, consolidar o refinanciar
de cualquier manera, en todo o en parte, las obligaciones garantizadas o que se
legare a garantizar por este instrumento. CUARTA.- VIGENCIA DE LA

HIPOTECA ABIERTA: La presente hipoteca abierta se constituye al amparo de
lo dispuesto en los incisos 30. y 4o. del articulo 2315 del Codigo Civil, para
garantizar en su cumplimiento todas las obligaciones pasadas, presentes o
futuras, de plazo pendiente o vencido que, directa o indirectarﬁente, tenga o
llegare a tener LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para con terceros
por su intermedio, por préstamos, descuentos, flanzas, abeptaciohes 0 cualquier
otra causa En tal virtud, la hipoteca que se constituye por este instrumento
permanecera vigente hasta la completa cancelacion de todas las obligaciones -
contraidas o que llegare a contrasr LA PARTE DEUDORA, directa ©
indirectamente, para_con el BANCO o para con terceros por su intermedio, de tal
manera que la hipoteca sobre los Inmuebles que se constituye por la presente
escritura, sera la Unica que exista y lo afecte hasta su cancelacion. LA PARTE
DEUDORA renuncia a solicitar que se declare extinguid'a la hipoteca abierta por
otra via que no sea la cancelacién expresa por parte del BANCO, mediante el
otorgamiento de la respectiva escritura publica, una vez que el BANCO haya .
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constatado que se encuentran extinguidas todas las obligaciones respaldadas. Al
efecto LA PARTE DEUDCRA renuncia al derecha que le asiste de conformidad
con el inciso segundo del articulo 2333 y con el inciso tercero del articulo 2336
del Cadige Civil. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE DEUDORA declara que
los Inmuebles que se hipotecan asi como todo lo que se encuentra en ellos y es
parte de los mismos, se hallan libre de todo gravamen, embargo, condicion
suspensiva o resoluteria, prehibicién de enajenar o limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorta, resolutoria o reivindicatoria, posesoria o de particion de
herencia, a excepcidn de la hipoteca a favor del Banco Promerica S.A. que se
encuentra cancelada parcialmente en la primera parte de la presente escritura.
SEXTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: LA PARTE DEUDORA,
en forma libre y voluntaria, declara que constituye prohibicion de enajenar vy
gravar, de cualquier manera, el dominio de los Inmugbles hipotecades en virtud
de este instrumento, asi como de las construcciones y mejoras existentes o que
existieren con posterioridad y que ha sido dado en primera hipoteca abierta a
favor del BANCO. En consecuencia no se podra vender, ni gravar, ni en todo ni
en parte, los Inmuebles, ni constituir prenda industrial emplazada en éste, ni
constituir servidumbre, ni derechos de usufructos, uso o habitacién, ni darlo en
anticresis, ni pasar su tenencia a terceros, sin autorizacion previa y escrita del
BANCO. La prohibicién de enajenar y gravar durara hasta que se inscriba en el
registro respectivo, la escritura pUblica de cancelacion de la hipoteca constituida
en virtud de este instrumento. Las partes convienen que los Inmuebles queden
con prohibicion de enajenar y gravar hasta que LA PARTE DEUDORA haya

cancelado la totalidad de sus obligaciones directas o indirectas para con el

BANCO y que se encuentran respaldadas por este instrumento. SEPTIMA.-
DOCUMENTOS DE CREDITO: Las obligaciones garantizadas o que se
garanticen g través del presente contrato de hipoteca abierta, podran constar en

letras de cambio, pagarés, contratos de préstamo o cualquier otro documento gu

«Qﬁgatfié'}hﬁ%:i@@obngacién contraida, excepto en aquellas casos que por !a naturaleza
Ofge I M Y A . oL :
Nal ﬁzqg&fﬁ?@n no se requiera suscripcion-de documento. OCTAVA.- ALCANCE
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DE LA PALABRA OBLIGACION(ES): La palabra obligacién u obligaciones,
referida en el presente instrumento,- comprende todas aquellas indicadas en la
Clausula "Antecedentes” de este contrato y que, directa o indirectamente, tenga
o llegare a tener por cualquier causa, sea su origen anterior, simuitaneo o
posterior al presente contrato, LA PARTE DEUDORA para con el BANCO o para
con terceros por su intermedio. LA PARTE DEUDCRA conviene en que
cualquier obligacion futura, directa o indirecta, que contraiga LA PARTE
DEUDORA péra con el BANCO, asi como cualquier prérroga de plazo,
renovacién, novacién, quedara igualmente garantizada por la hipoteca abierta
contenida en este contrato. En tal virtud, las partes expresamente acuerdan que
la caucién hipotecaria constituida por medio del presente contrato, garantizara en
su cumplimiento’ todas las obligaciones respaidadaé, sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria y de [as otras-gar'antl'as reales o personales

que se constituyeren en los respectivos documentos de obligacion. NOVENA-

SEGUROS: LA PARTE DEUDORA se obliga en virtud del presente instrumento,
~ a mantener vigente durante todo el plazo del crédito un seguro de desgravamen.
En adicién y por asi convenirlo, LA PARTE DEUDORA, libre y voluntariamente
acuerda contratar un seguro contra incendio y lineas aliadas sobre los Inmuebles
hipotecados, por el valor y riesgos adicionales que el BANCO determine y cuyo
plazo de wvigencia se debera mantener, hasta cuando las obligaciones
garantizadas hayan sido integramente canceladas. Se obliga asi mismo, a
renovar el seguro cada vez que se venza(n) la(s) pdliza(s). Ademas, LA PARTE
DEUDORA faculta al BANCO, sin gque éste tltimo quede obligado a hacerlo, para
que en su nombre y a su cargo, contrate los referidos seguros con una compafila
aseguradora a satisfaccion del BANCO o que este ultimo elija y la(s) pdliza(s)
serd(n) endosada(s) o extendidas directamente a2 la orden de! BANCO, de
manera que, en caso de siniestro, pueda cobrar directamente la{s} pdliza(s). El
BANCO queda facultado, pero no obligado, para tomar el seguro o hacer las
-renovaciones y LA PARTE DEUDORA queda obiigada a reembolsar al BANCO_ o
dichos valores y demas gastos que hubiere incurrido el BANCO. En caso de
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siniestro, el BANCO cobrara directamente el seguro y el valor que i&ec}ba se
aplicara en abono de cualquier obiigacién que LA PARTE DEUDORA estuviere
adeudandcle. Si el seguro no ilegare a efectuarse, si la compariia aseguradora no
pagare, retardare o dificultare, por cualquier motivo, ef cobro de la(s) péliza(s), el
BANCO no tendra ni adquirird responsabilidad alguna, y todos los riesgos y
gastos seran por cuenta de LA PARTE DEUDORA. DECIMA.- AUTORIZACION:
LA PARTE DEUDORA autoriza desde ya al BANCO, expresa e
irrevocablemente, para gue éste Ultimo, en caso de mora en e pago del
dividendo, intereses, impuestos, primas y demas gasios a los que estan
obligados, disponga de los valores gue a su faver existan en cualquier cuenta
corriente, de ahorros, certificados de inversidn o depdsitos u otro instrumento, ©
provenientes de documentos entregados al cobro, e impute tales valores al pago
total o parcial del dividendo, intereses y demas gastos antes referidos, sin que

para ello el BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva autorizacion. Asi
mismo, en caso de que LA PARTE DEUDORA no cancele el valor
correspondiente al pago de primas, renovacién, y demas gastos que se refieren a
los seguros que se sefialan en este instrumento, LA PARTE DEUDORA, expresa
e irevocablemente autoriza al BANCO para que por su cuenta realice tales
pagos, sin que para eilo el BANCO deba dar aviso alguno ni recibir nueva
autorizacion. Esta autorizacidn se extiende a favor del acreedor hipotecario que
llegue a adquirir tales derechos sobre el presente instrumento, mediante cesién,
endoso u otros medios. DECIMO PRIMERA.- ACCIONES — VENCIMIENTO
ANTICIPADO: Ei BANCO podra ejercer la accién real hipotecaria al vencimiento
de cualquiera de las obligaciones garantizadas por este instrumento adn antes de
gue se intente la accién o acciones personales que correspondan. Aungue no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos u otras obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA, el BANCO pedra dar por vencidos tales plazos y los

prestamos y ofras obligaciones se volveran exigibles, pudiendo el BANCO

gjercer, a su eleccion, sea la accién real hipotecaria y/o 1a personal y demandar a

LA PARTE DEUDORA el pago de todo lo gue se le estuviere adeudando, inclu}o_\
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capital, intereses, costas y gastos exirajudiciales que haya incurrido, comisiones

de cobranza y los honorarios de sus abogados patrocinadores; en cualquiera de
los siguientes casos: a) En caso de mora parcial o totat de uno o mas dividendos
adeudados al BANCO; b) Si los Inmuebles hipotecados fueren enajenados .o
vueltos a gravar, cedidos o arrendados, en todo o en parte, sin el consentimiento
expreso manifestado por escritc de! BANCO; ¢} Si los Inmuebles fueren
embargados o quedaren por providencia judicial prohibidos de enajenar en razdn
de ofros créditos contraldos para con terceras personas, o de litigios y disputas
sobre los Inmuebles; d) En caso de que se promoviera contra LA PARTE
DEUDORA accion resolutoria, rescisoria, reivindicatoria, de expropiacion fotal o
parcial, de dominio o cualquier otra relacionada con los Inmuebles hipotecados.
que traigan como consecuencia la transferencia de dominio; &) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion, promovido en su
contra; f) En caso de que LA PARTE DEUDORA se constituya en fiadora de
entidades que tuviesen jurisdiccién coactiva o prelacion de créditos, por
obligaciones propias o ajenas; g) Si se iniciare en conira de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; si
cualquiera de ellos hiciera cesion de bienes, se declarare en suspension de
pagos o se acogiera a concordato preventivo; h) Si el BANCO fuése requerido a
pagar suma alguna a cualquier p.ersona natural o juridica por concepto de avales
o garantias extendidos por aquél, a solicitud de LA PARTE DEUDORA; i) Si LA
PARTE DEUDORA incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales
o fiscales que graven a los Inmuebles hipotecados o a los negocios que en elios
estableciere, de ser el caso: j) Si LA PARTE DEUDORA no ha contratado o no
mantiene vigente a su costa, un seguro que proteja a los Inmuebles hipotecados
contra todo riesgo; k) En caso de que LA PARTE DEUDORA  no cubra
puntualmente el costo de las primas, y demds gastos correspondientes a los
seguros contratados sobre los Inmuebies, durante toda la vigencia del o de los
créditos garantizados por este instrumento; [} Si LA. PARTE DEUDORA no
conservare los Inmuebles hipotecados en buenas condiciones, o en caso de que
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el BANCO considere detericrado o en mal estado los inmuebles hipotecados,

incluyendo sus mejoras y ampliaciones, para lo cual LA PARTE DEUDGRA,
autoriza desde ya ai BANCO a realizar las inspecciones o reavallos, que estime
convenientes, siendo dichos gasios de cuenta de LA PARTE DEUDORA: m) En
caso de gue LA PARTE DEUDORA o terceros, impidieran la inspeccion o
reavallio gue se sefnala en el litérai anterior o no cancelaren los gastos de dichas
inspecciones o reavallos; n) Si LA PARTE DEUDORA no cumple con las
obligaciones sefaladas por la Ley de Propiedad Horizontal o su Reglamento, de
ser aplicable; ) En caso de que LA PARTE DEUDORA obstaculice de cualquier
modo, el perfeccionamiento de la cesidn de derechos, por parte del BANCO, de la
hipoteca o de los créditos gue se garantizan con esta hipoteca; o) Si LA PARTE
DEUDORA, de ser aplicable, dejare de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tenga para con sus trabajadores, tales como pago de sueldos o
salarics, indemnizaciones, aportes al Seguro Social, fondos de reserva,
pensiones jubilares, etc., o si LA PARTE DEUDORA fuere demandada por
cuestiones provenientes de trabajo, reclamaciones patronales, colectivas, etc.| p)
En caso de que LA PARTE DEUDORA cancele cualguier obligacion pendiente
de pago con el BANCO, con fondos provenientes de actividades derivadas 0
relacionadas con el trafico de estupefacientes U otros itegales o ilicitos; q) Si LA
PARTE DEUDORA destinare el importe del crédito a otro fin del establecido, o si
lo destinaren para solventar algun acto ilicito, segln la legistacion ecuatoriana; r)
En caso de que LA PARTE DEUDORA proporcione cualguier informacién faisa
durante el procesc de aprobacidn, origen y administracion del crédito; s) Si LA
PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO, cuando éste lo solicite, los
comprobantes de pago que certifigue gque se encuentra ai dia en el pago de las
obligaciones referidas anteriormente. T) Si LA PARTE DEUDORA  incumpliere
con cualquier declaracion o compromiso constante en el presente contrato. U)

las demas contempladas en la Ley o en las demas clausulas det present
contrato. La compareciente conviene en que no serd necesaria prugba alguna TN
para justificar el (jos) hecho(s) o circunstancia(s) que facuite(n) al BANCO para
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exigir el pago total e inmediato de lo debido, bastando para ello la sola afirmacién
que hiciere el BANCO en la demanda respectiva. DECIMO SEGUNDA.-
ANTICRESIS: Las partes convienen en que el BANCO podra, a su discrecion y
potestad, si asl lo considerare convéniente, frente al incumplimiento de las
obligaciones de LA PARTE DEUDORA , tomar en anticresis los Inmuebles
hipotécados,, para lo cual sera suficiente que el BANCO comunique tal decision
por escrito; y si fuese del caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacién
de todas las obligaciones respaldadas por esta hipoteca, interese_s, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales que se deriven de las mismas. Bajo ningdn
conbepto podré LA PARTE DEUDORA exigir al BANCO que se entreguen los
Inmuebles hipotecados en anticresis judicial, si el BANCO no lo considerare
pertinente. Toda anticresis, quedar garant’izad_a con la hipoteca que se
constituye en virtud de esta escritura. DECIMO TERCERA- ACEPTACION: El
BANCO en los términos convenidos y expresados en este instrumento, declara
que acepta en todas sus partes la primera hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar constituida sobre los Inmuebles, declarando que
ésta, sin embargo, no Je obliga a conceder los créditos o aceptar las operaciones
que solicite LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA.- CESION: LA PARTE
- DEUDORA reconoce y acepta que el BANCO se encuentra legal y plenamente
facultado para ceder la presente hipoteca y ademas renuncia a ser notificados de
esta cesion, de conformidad con lo que dispone el articulo once del Cédigo Civil
vigente, ademas, LA PARTE DEUDORA declara que el presente crédito puede
ser cedido, transferido o negociado bajo cualquier titulo o modalidad,
comprometiéndose en dicho evento LA PARTE DEUDORA a reconocer como
legalmente valida la_cesién de derechos efectuada, asi como las posteriores
cesiones, autn sin el requisito de notificacién judicial y a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
DECIMO QUINTA.- NULIDAD PARCIAL: Si una ¢ mas disposiciones de este

contrato se llegase ‘a declarar invalida, ilegal o inejecutable en cualquier

jurisdiccidn o con respecto a cualquiera de las partes, dicha nulidad, ilegalidad o
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acto comparece'el sefior Juan Manuel Borrero Viver, en su calidad de
Vl’cépresidente — Gerente General v Répresentante Legal de BANCO

PROMERICA S.A., segdin consta del nombramiento que  camo

habilitante  se acompafia: El compareciente es de naciohalidad

- ecuatoriana, casado, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito,

Distito Metropolitano y legaimente capaz para contratar y obligarse.

SEGUNDA.- OBJETO: Con estos antecedentes, el campareciente, en Ia

calidad invocada declara gue es sy voluntad btorg'ar PODER ESPECIAL,

amplic y suficiente, como en Derecho se requiere, a favor del sefor

Pavel Reinaldo Jacome Giler, funcionario de la Institucion para que a

a

A

nombre y en representacion del Poderdante, pueda  realizar lo

sigulentes actos relacionados con el giro ordinario del negocio del Ranco

Promerica SA, vy ejercer las atribucionas que se mencionan g

continuacion: ay Suscribir a nombre del Poderdante v teniendo a Banco

Promerica 3 A. como Acreedor, - contratos de mutuo v demas

ca S.A.

documentos mediante log cuales Banco Promeri

[

e

£s, garantias, avales o cualquier oira

facilidad crediticia, ingl vendo pero no limitando a con fratos, op

de cradito, aceptacion de Gperaciones de comercio &

bancarias, cartas de credito domésticas o internacions.

canlil v aquellos. instrumentos que

de arre

7




cantilas,

Jue madificacion alguna de jos mismos. ¢} Suscribir cuan

pier‘a
oS & favor de Banco Promerisg
_ los servic aductos
o pero sin limitars

certifica ciuents

cuanta,

N mana

oy —
e} Retira;




interponiendo recursos, interviniendo en remates, prelacidn de créditos y
concurso de acreedores. h)-Comparecer ante oficinas, dependencias del
Estado, . Gobiernos -Seccionales, Tribuhaies, " Fiscalias, sindicatos,

delegaciones, comités, juntas, comisiones u otros centros u organismos

contancioso administrativos,

e i

civiles, = .penales administrativos,

- gubernativos, laborales: y eclesiasticos de todos los grados,

jurisdicciones e instancias, con el propésitc de dar contestacion a.

salicitudes y paticiones gue se planteen por parte.de las mencionadas

dependencias o ingresary gestionar tramites ante tales dependencias. i)

Realizar gestiones ‘de cobranza de las acreencias de BANCO

PROMERICA S.A. Para el efecto queda autorizado a otorgar
. Procuraciones  Judiciales ‘a Abogadoé, béjo las directrices del Banco

Promerica S A. v las polificas de éste tltimo. N Suscribir cualquier tipo de

formularios  de  dedlaracion de 'tasaé, ccnfribucio’nes, 'm_uités y
reienc_io’nés ante cualquier oficina o dependencia de fd administracion
tributaria seccicné} respectiva. k) Sds_éribir‘ contratos  de :trabajo,
- confratos de- pésant;’as, suscribir los avisos de enfrada y salida del
personal, suscribir las respeciivars aclas de finiguito, ‘susgt‘ibif todas las

solicitudes que el personal.de empleados realice ante el Instituto

Leustoriano’ de Rienestar Social, queda igualmente facultade para

comparecer ante las.autoridades administrativas competenles. ) Elavar

peticiones y consultas en cualquier tramite o instancia en defensa de los

intereses de Banco Promerica $.A . asi como a COMuecsr a nombre

del poderdante, ante notarias, juzgados, registradurias de la gropiedad y

marcanil, y demés dependencias o publicas o privadas por el giro de los

el paderdants, conforme




‘e Banco Pro
sertte Poder Especial iere al giro del n
nce Promerica S.A- FPor cste

s actos gus sean

. de modo de

nolados,

Prome

Iz InstifL

de la institucién a
ente mandato cuando as je

Pe

sente mandato se stuara, para fa Sucursal Mant;

adas en ia Provincia de Manabl, como paia

cficinas que

provincial indi




e

A~ REVOCATORIA: El pr

mor vyoh
jalek “‘r‘JEL

fodos los instrumentos gue h:va“} sido celebrados y- otorgadoq con

anterioridad” a favar del Mandatario en’ este mismo sentido, sean es_’sOb
poderes generales o especiales.- Usted, Sefor Notario, s& servira

agregar las demas frases de &stio nara la plena validez y eficacia de
este mf-'trurnento" - FASTA AQil L. MINUTA, r‘cmada textualmente, Ia

misma que se. cnuuentra firmada por el Doctor Jorge an AJvarado

L,arrera, con matrl’cufa profesional numero cinco mil novecientos
cuare enta y nueve del quEQIO de hboqados de PiCthh'-?t - Para el

otor gamlﬂmo dc esta escrxfura 'se observaron fodos los rarecnpz‘os

legales que el cas o_requ iere; y, leida gue le fue al Compqrucmnte por mi

el Notario; éste se afirma y ratifica en todo su can‘temdo firmande para

constancia junto conmigo, en unidad de acto de todo Jo cual doy fe -

SR. erz MANUEL BORRERO VIVER.

_ © GEMERAL OF
BANCO PROMERIGA S.A.
C.C. 170424938-D

~007e
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JACORE GILER PAVEL REINALDO
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ESPECIE VALORADA

LA DIRECCTON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

—~

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el C

en vigencia, s¢ mc

128483.00 CIENTO VEINTE Y OCHO MiL CUATROSCIENTOS OCHENTA LT&Q}[QMQUK;QQ@\
 DOLARES. s
————CERTIFICADD OTORGADD PARK TRAMTTEDE COMPRAVENTA

Manta,

24

naneicro Municipal




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NO 0987388

@

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn ver hal de p'—lrte mteresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que coiTe 4 mi cargo, no se ha cnwntrado ningiin Tltulo de Crédito pemhente de paoo ‘por concepto

de impuestos TdSZlb y Tributos ’\’[UIIICIPEI.IE\ a cargo de _Fineicomisor. A CASCADA MANTA

Por conswulenfe qe E‘bt'-lbIECC que 1o es deud01 de esta Mummpahdad

i7 octabre
,——de

VALIDO PARA.LA-CIAVE
% EDIFICIO LA’ CASCADA -DPTO.602

Q0ESCEATRAL
CANTON




- NOMBRE 0 RAZON SOCIAL . - ' CONGEETO =
£ 05 ADMINISTRATIVOS
i d -

412013 12115 ROSARIO RIERA

A VARIACICN PGR REGULACIONES DE

R AR

- Gobierna Auténoma Descentralizade

¥ ‘Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccian: Av, 4fa, y Calle 9+ Yelf: 2611-479, 2644-477

"' NOMBRE 0. RAZON SOCIAL -
ADQUIRIENTE

C.CIRMG . NOMBRE O RAZON 50CIAL

3 N# 1BRANQ

EMISION: - '10124.’201312:15_ ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LE‘(




£ Municipai dei Ganidn Manta
Ruc; 1360000530001
Direccidn: Av. dta. y Calle B - Tell.: 2611-479 7 2611.477

MBI, T b

CODIGO CATASTRAL | AREA

¥ DIRECCION

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 " COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

102 entre Cales 11y 2 0274725

Teléfono: 2621777
nt abi

CIRUC: | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES .  FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  EDIFICIC LA CASCADA EST-BODEGA HPTH 608 cf RREPp&RRi0:

CIRECCION :

N® PAGLO: MBRGARITA ANCHUNDIA L
CAJA: 21/10/2013 12:34:09
FECHA DE PAGO:

LIENTE

ORIGINAL ¢




GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRA
BEL CANTON MAMTA

No. Certificacion:.

CERTIFICADO DE A\-”AL[’IO _7

s s - No. Electronico: 1607
Fecha: 18 de octubre de 2013 . y 160,

r de Avalios, Catastros y Registros - Que revisando el Catastro de

en el archiv S€ CONSt

- Ared total del predio Segtin escritura:
A'_rea Net&.' :
Area Comunal:
*:frea Terreno:

Perten ef:ien fe a:
1150 1.4
CUYO AVALUD VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11417,50
NSTRUCCION: 46509,50
- 58327,00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON M/ &I‘?TA |

'DIRECCION DE AVALUOS; _C"ATA'STRO Y REGISTROS

Fecha: 18 de ocz‘ubre de 2013

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

“TERRENO: 2517,50 -
co..wsrRUCCIéN.- . 10342,20
I, : -'12'359 70

Bzemo 20! "—201 3.

_ Director de Avaluos, Ccztas‘trds y Registr

Impreso por!




=
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o 7o Rt
o AT

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

ANDO PARTE DEL EDIFICIO LA CASCADA SE ENCUENTRA HL
DEPARTAMENTO 602 (90,91 M2).- Consta de una planta, se encucntra planificado con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Hall de ingreso, dos Dormitorios,
dos bafios y terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con Departamento 701 y drea comunal circulacion en 90,91m2. POR
ABAJO: Lindera con Departamento 502 y terreno del edificio en 90,91m2. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia Departamento 502 en 7,00m. POR EL SUR: Lindera con drea
comunal circulacién y Departamento 601, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,49m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde este punto gira hacta el Este en 2,51m.
POR EI. ESTE: Lindera con Departamento 601 en 13,965m. POR EL OESTE: Lindera con
vacio hacia area comunal circulacion y bafios, drea comunal circulacidn y ascensor en 12,4 1m.
AREA: 90,91m2. ALICUOTA: 0,0193% AREA DE TERRENO: 45,67m2 AREA COMUN:
,19m2 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
GRAVAMEN.

51,24m2 AREA TOQTAL: 142
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE

Gravamenes Hiporeca Abierta y Anticresis

¢ Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont

E_ COMPRA VENTA

Compraventa
1%3;‘&@ gg“;:q_@z'iernes, (2 de marzo de 2012
omB a7 2% Folio Infcial: 1 - Folio Final: 1
i : jn: 606 Namero de Repertorio:
i Notaria Tercera
Manta

Certilicacion impresa por: MARC Ficha Hepestral: 3273




ITUCION FIDUCIARIA

b Apellidos, Sombres v Domicilio de las Purtes:
Calidad Cédula 0 R.UC. Nombre y/o Razdn Social
13-91784686001 Compafiia Inmobikiaria Futura S A Inmofut

FEstado Civil Domicilin
Manta

Comprador
Manta

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constaln) en: ‘
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ I Compraventa
Ingerito el 1 midércoles, 21 de marzo de 2012
Fonio: 34 Folio Inicial: 15.435 - Folio Final: 15.449
Nilmero de Inscripeion: 783 Nimero de Repertorio: 1.601
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

El Fideicomiso La Cascada Manta representade por [a Compaifiia Fiducia S.A administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por -el Sr. Bavid Fernando Guime Catlero.
CONDICION RESOLUTORIA. - La condicion Resotutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del
presente documento consiste en el hecho de gue la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el
punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contrayo de Fideicomiso producida
tal condicion, esto es que 1o se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto
alguno producida ta] condicion el presente contrato dejaré de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin que
por ello el vendedor tenga derecho 2 indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de

a P g o d e 1 o s v a ] 0 t e s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social
Comprador 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta
Vendedor 13-91784686001 Compafia Lmmobiliaria Futura S A In.n_mfut

Estado Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inseripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 606 02-mar-2012 1 1
! Hipoteea Abierta y Anticresis

Inscrito eb:  viernes, 22 aejuniu de 2012

Tomo: 34 Folio Inicial:  14.974 - Folio Final: 15.001

Nimero de Inseripcién: 820 Namero de Repertorio: 3612

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

MNombire del Cantdn: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 15 deé junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn;

a.- Observaciones: o
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmu dentificado como Lote némero Trece - Quince de la .
Urbanizacisn Ciudad del Mar, ubicado en la via 2 San Mateo de la Parroguia y Cantén Manta, Provincia de Manabi -

~

pellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes: o :
Calidad Cédulao R1LC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilin
Ficha Registraj: 4278]
\

LCertificacion impresa por: MARC Pigina: 2 de 4




4001 stitucidn de Propiedad Horizontal
Inscrito el © jueves, 28 de marzo de 2013
omo: Folio fnicial: 834 - Folio Final: 892
Nimero de Inseripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l or Notaria Tercera
Nombre del Cantin; Manta
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: miéreoles, 20 de marzo de 2013

Eseritura/Juicio/Resolucid

Fecha de Resu[.ucién:
PROTCCO 'ROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA

SE ENCUENTRA HIPOTE

b Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC MNombre y/o Razén Soeial
84 Fideicomiso la Cascada Manta

Estado Civil Bomicilio
Propiets Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a fafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:
Hipot iravamenes 820 22-jun-2012 14974 13001

pra Ve 783 21-mar-2012 1534335 9

Folio final:

Inscrito el :  jueves, 28 de marzo ¢
Tomo: 1 Folig Inicial: - Folio Finasl: 193
Nimero de Inscripcién; 16 Nuamero de Repertorio;
Oficina dende se gunrda el original:  Notaria Tercera

nbre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreol O de marzo de 2013

Escritura/Juicio/Resolucis

Fecha de Resolucidn:

a,~ Observaciones:
L EDIFICIO LA CASCAD SE ENCUENT HIFPOTECADO

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RILC Nombre v/o Razdn Social Estado Civi Domicitia

Propietario 80-0000000059584 Fideicomiso Ia Cascada Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeidn:

12 28-mar-2013 34

Fec. InscripeiGn: Folio Inicial:  Faolio final:

Propiedades Horizontale:

w8 MO
h

L
b

T Uy g WY
i T

Ficha Reg




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

I v r a2 ) .
| Libro Niimero de Inscripeiones

| Planos
Compra Venta
Propiedades Horizoni:

Cerlilicacién imprasa por; MARC

Nemero de Inscripciones |

-4
I

R R

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 42781 Pigina: 4 de 4




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 42 779 ,
VTR IR

2779

Avenida 4 v Calle 11

Manta

Urbano
& al: 9.90.9.0.0.0.0.0.0.0.54

ESTACIONAMIENTO -BODEGA DPTO- 602 (20,04M2). DEL EDIFICIO LA CASCADA,
Con las siguientes medi s linderos: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal jardineria v
circulacién en 20,04m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento - Bodega Dpto. 204 en
J4m2, POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2,70m. POR EL SUR;
[.indera con limite terreno en 2,54m. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento - Bodega
Dpto. 601 en 7,65m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento- Bodega Dpto. 603 en
7,65m. AREA: 20,04, ALICUOTA: 0,0043% AREA DE TERRENOQ: 10,07m2 AREA
COMUN. 11,30m2 AREA TOTAL: 31,34m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
EN C U E N T R ¢ H I P O T E C A D O

L.Gmpraventa
14.974

Hipotecas ¥ Gravdmenes
834

Prop s Horizontales C 4n de Prbpiedad Hoerizont

Planos

'RO_DE "COMPRA VENTA

Inscrita el :  viernes, 02 de marzo de 2012

Tomao: 1 Folio [nicial: 1 - Folio Final:
Niimero de Inscripeidn: 606 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se gnarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluciin:

ITUCION FIDUCIARIA

(Cédula o R.LLC. Nambre y/o Ruzén Social Estado Civil Dromicitio

[3-91 | Canipagia Inmohiliaria Futura § A Inmofut Manta

4 Fideicontiso Pledra 1 h{fi} Mouante

i

M
A

_— I ope
Ficha Registral: 4 }“ Paginay [

Certificacion impeesa pare MHARC
s

!
i
|
]
I




Modnscripeion:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial: Fotio final:
Flanos 2 16-ene-200% 9
Compraventn
Inserito el 1 midrenles, 21 de marzo de 2012
Tamae: 34 Folig Inicial: (3,435 - Folio Final:  15.449
Némero de Tnscripeién: 783 Niimero.de Repertorio: 1.601
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: ' a
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacien Ciudad del Mar.
El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compafiia Fiducia S.A administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero.

CONDICION RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado  traves del

presente documento consiste en el hecho de gque la Fiduciaria def Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el

punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del contraye de Fideicomiso producida
tal condicion, esto es que no se¢ alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira efecto
alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pieno derecho sin que

por ello el vendedor tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo qus se extingura automaticamente la obligacion de

a P g o d e 1 I 3 v a 1 o t € 8

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad " CédulaoRVU.C.  Nombre y/o Ruzén Social

Comprader 80-0000000059584 Fideicomiso la Cascada Manta
Vendedor 13-91784686001 Compaiiia Fnmobiliarix Futura S A Inmofut

Estado Civil Domicilic
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 606 02-mar-2012 1

3/ I Hipoteca Abierta y Anticresis

Inscrito eb:  viernes, 22 de junio de 2012

Tomo: 34 Folio Inicial:  14.974 - Folio Final: 15.001
820 Nimero de Repertorio: 3612

Folio final:

Nimero de Inscripeibn:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 15 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucian:

a.- Observaciones: -
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificade como Lete nimero Trece - Quince de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi
b.- .=\;jc!]i(§us.-é‘inmhres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad . Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000034841 Banco Promerica Sociedad Anonima
Deudor Hipetecaria 80-000C000059584 Fideicomiso la Cascada Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Librao: Na.lnscripeidn:
783 21-mar-2012 15435 15449

B

Estado Civil Dimicilio
Manta

Maq;t‘a

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

Certilicacion impresa por: MARC Ficha Registral: 42779




Nambre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/Provi

Escrituras/Juicio/Resolucinn:

b.- Apellidos, N
Calidad

Propietario

mbres ¥y Domicilic de

80-00000G00

- Folin
‘r"\ [‘Ji'ilk‘l [N ¥ K_{L‘l{]l.jl ii_,ll i
Notaria Tercera
Manta

inal:

: miércoles, 20 de marzo de 2013

Arres:
Damicilio

Menta

Nombre v/o Razén Social Estado Civil

Ia Cascada Manta

Cédula o R.ULC.
4 Fideicom

c.- Esta inscripcidn sc refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:

Hipotecas v Gravamenes

| Planos
Inserito el : jueves, 28 de ma
Tomo: I Folio
Namero de Inseripeion: 1
Oficing donde se gaarda el or
Nombre del Cantén;
IFecha de Otargamiento/Provi
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

serviaclione

PLANOS DEL EDIFICIO 1A

b.- Apellidos, Nomhb
Calidad
Propietario

Folio Inicial:  Folio finak

14974
15435

No.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn:
' un-2012

21-mar-2012

15001

§20
7

&3

de 2013

181 - Folio Final: 1
Nimere de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

nakl

cia; miércoles, 20 de marzo de 2013

SE ENCUENTRA HIPOTECADO

‘o Raz6m Social Estado Civil Dromicilio

4 Fideicomiso ta Cascada Manta . Manta

¢.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que constain) en:

Libro:
Propiedades Horizontal

NOTA;
ud ';: NOTAL
W ;

Folio Imicial:  Folio final:

834

Nodnseripeidn:  Fec. Inscripei

12 28-mar-2013

Certifiz Ficha Regisnt Pigina:




TIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

1

, Compra Venta
Propiedades Horizontales
nicos que se refieren al predio que se ce
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:58:32 del jueves; 17 de octubre de 2013

A peticion de: ,&L) §f oG

NIRRT

Validez del Certificade 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 42779 Pagina: 4 de 4
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Urtlores por

ictura de

: iores dr« hume en fos ¢
de Mamposieria v vidric en ventanas. La cubieria es de hO: Ilgﬂn cff‘”&d“

CAPITULON  DELOS BIENES EXCLUSIVOS

dq,qﬂena CONSErVACon »a:{

udfr ion induc fidl, i artesanal,
esia vacacional 0

S 0 Eo €5 COmefs la es, 0 hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
sios en la Ley de Propiedzd Herizontal, de su reglamenia, y del
cion de la Asamblea de Copropiefarics, de conformidad cont io

iva 2 un objelo distinio para el cual fue conslruido, &
t‘JIda'jP:: prohibidas por fa Ley, contrarias o dlentatu-

1 ruieos, rean vibraciones, interfieran o disiorsionan las ondas radizles y de felevi

splosivas, Iéxicas, msal e rohibida tenent
‘ D
dad Horizonla ,asu eglamento, v al pres




NES COMUNES -

ODIFICACION LE

S PARA COPROPIETARIDS Y USUARIGS,

A e |




- BIENES COMUNES.- San
iclo LA C.- SCADA', fas &
I lcoo;s el

T propmn.onak
ion de dominio de éstos,

comodatario, tsuario, acreedor anticrético, usufruciuario, susfituira al prpietaric

Art, 45.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ef arrendatario,
iones dnherenles al régimen de propiedad

&n sus derechos de uso sobre 105 bieres comunes del "LA CASCADA', y en fas obl

gade ucoropwta ion de los bienes comunes,

PEPARAL,ION DE L.OS BIENES COMUNES.- La Asamb
3 S ¥ Uigentes por inminente pefigro de

a prasentada por el Administrador. Si se iraten de reparaciones necesa
el umvﬂblv 0am para la saquridad o salubridad de las personas que gjercen el derecho de dorrinio, o Administrador pedré

proceder a st Inmediata realizacion sin ssperar la auterizacion de la A Asamb blea de Copropietarios.

An 17.- NMODIFICACICN DF LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizard la modificacién, cansiruccidn o
cambio de los bignes comunas, vrevio estudia que presente ef Direciorio General yio €l Administradcr ylo el Presidente, siempre
cuanco, na contravenga la Lay de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente regiamento inlemo, la Crdenanza Municipal del

Manta sobre Progisdad Horizontal, el Cédigo Civil, v lodas las demés disposicionas legales que regutan ia Propiedad Horizonlal en
fa Replkiica del Feuadur, '

an gen#r%l

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prohibide a los coprepietarios, amendatarios, y

las personas que ejerzan deracho de uso sobre bienes exclusives del *Edificio LA CASCADA', respecto de los b|3" munes o

g 05 bienas

muwoles E uﬂj@lUS Gue impidan el fibre transito o
o ¢l Aammls radar parg e{ mmodrat




CARITULO IV




elacion, 2 més de los comespondientes gastos de cabranza extej

) USUario no pagare 1as ; establecidas, pasados los lreinia dias 2 strador pode |
4 !
4 oobis de Conit

1]
obfigacicnas puf pare de estm asumiran dlcno incump ;
taladas dar p::- r tarminade € confralo dﬂ dﬂ'“ﬂucmléﬂ[u 0

g Jper cion del de
avisio en fa Ley.

a de Copropietarios estaré faculiada a imponer sanciones dg acterdo afa g
imt.;; Jamento iniero, y de las demas disposiciones que regulen |2 propieda harizoptal

CAPITULOY! D LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS
At 76.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES - Son derechos y obligaciones de les copropietarios:

e . VA
amunes de! Edficio, v usar de elios en latgfia y con las Iimitac

de wprcmﬂtdno:. ¥ P'é:J'Cc[ off auruum de cxpraion a t{a'.res dc{ volo, de peficidn y en general hacer uso de las
ey de Propiadad Horzonial, de su Reglamento General, y del reglamento intero le asignan como miembro de

enlarias que norman el régimen de: propiedad horizontal, acalar fas resoluciones yio
del Directorio General, del Presidente y def Adminisiador;
: ados por los &rgancs compwiﬁn tes de la adminisiracidn,
ficio, realizar ;a inspeccion o fas reparciones de los bienes comunes.
ral Adm? 5! & Edificic rombre r-ecr'uﬁnytPEé'onn de & persona que, en su ausencia por mas de lrelnta dlas,
ca{gadadesu ien, afin de g 2505 (e emergencia;
' ' traics de enajenacion, limitacion de dominio, comedalo, afendamiento o ani cresis
oeclo de siss hienes exclusivos, en virud de |2 cual el adguirente o €l ysuario g elios conoce § s
glamer \l:" ancce el valor da las expensas ordinarias y extraordinanias y fas normas ¥ rest
’ semblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionaiments, ¢l cop
ume!m,rarcuaIQLIcmde los contratos aue se indican anierormente el Administrador del Edificio,
£1 Administrador no otorgara ninguna cerfficacion que acrediie el cumplimiento de las obi .
d" aquellas resalusiones o disposiciones dictadas por los Organas de Administracién, sin ¢ pravia
vaya a celebrar consta la cféusula en referencia;
sas ordinarias y exbaordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
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'

an la Lay de Propiedad Horzonlal, en su Reglamento, ¥ en el presente Regiament

ibir y Us

o valor que fiig la

CAPITULOWI  DEL PRESUPUESTO DEADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Asamblea Genaral de Copropielarios, ef, 5
alz misma, &l presupuesto de manien
uesto deberd tomar en cuenta el défict o
des d enero hasta diciembre de cada afio,

DE LA A”MINI‘STPACiGN DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracidn de los bienes comunes eslard a cargo del

EXPENSAS DRDiNﬁ\hIAa Son expensas ordinaries las que sen indispensables y necesanias para la adminisfracion,
: breries comunss & incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conseres y.
ca para las &reas comunes, agua potable para Jas Areas comunes, seguridad y viglancia,

imiento de jerdines v areas comunes, manlenimisnto de equinos, dfiles de limpieza, reparagiones
compuslibles para equipos del condominio y su Segurc.

& 10005 103 ¢ i—dluu  conlribuir ai pago de gaslos ce administracin, consenvacion y manlenimisnio de {os

2 cada uno de €llos mantenga sobre Jos bienes comunes segln &l presupesto

sable de los apores & los gue uando adguiars el dominio de un bien
o de esta obfigacién, aur cuande h .jldﬂ sus derechios, renunciado
fitular de dur“«'rlo QU!“HGS en su nembre sean lenedores, usuarics ¢ usuficluanios serén
cepios, Qua se d os primeros dias del mas.
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EDIFICIO LA CASCADA

uard con cualquiera que fuere el pimera de capropie_fanm que E-l:loti@fe. I‘o pod modmcarse, £
ia establecido para la primera.

Asamblea Universal podrd 1 sin pievia convocaloria en cuaiquier mamenio, siempre que
S, €11 CUY0 £aso se fralara de una Asamt ;.,allm\.-eraal

las reuniones de fa Asamblea Generd, en ;:nmera convocatoria, esiara integrado por fa concurn
 Can du{ cho a volo, que represente mas uelb de Iﬁ: al cucias de promedad dF‘I ﬂﬂ”JPb| "onalhuidrl
N propiedad Iarl zonta I En

vofo, que se e

It 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en Ja Asamblea
ion se oforgara mediante poder notarfaimenta conferi
e se adjuniard al acta de i3 respectiva sesian.

A't 48, DEREuhO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir @ la Asamblea y no su afrendalario,
i 0 usuario, salva lo previsto en el articulo enferior de

Atk 47.- VOTACION, - Las decisiones de fa Asambiea se fomarén por mayorfa de voios que represenien més de fa mitad de los votos que

tengan fos concurrentes a la Asamblea.

Al 48.- APROBACION DE ACTAS La's ac as ¢ do Ia Asambf"a sarén aprobadas en Ea misma so'%ﬁn' Hevarén Ias fimas autdgrafas dei

allicionas de Ed .‘u‘.sa

Ar. 5G.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sen d




idido por
HIREY
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ferechn & un v',-!u Las declsiones de Direr'nrin
oncurentes a ja sesion. £n case de empate en ia

i ser aprobadas
uien dard fe de o n

para fodos fos copropietarios,
A M:Ias Iqs peruovw qlie gjgfzan derechos 19 1iS0 biangs exclusivas yfo

51,

ar y poner a consideracion de 'a Asamblea de $ la pro forma def presupussto
meni fa acompariaca de (03 planes y progrs ﬁ“ranvemut

ir 2 fa Asamblea de Copro

OTERGAzado sof







EDIFICIO LA CASCADA

los bignes comunes da! inmuebl
' m:sraspe:frv
ei.nt o confraios de L.Ebd}ﬂ para & personal subeltemo, empleados v obreros
uridad de fos bienes dei Edificlo; y, cancelar I;ﬁ r& nu
aslos anuales. Deberd cumpliv fief y onortunamente fodas y ¢

min a enfidades plblicas y privadas;
y de olrz indce, y girar contra elfas ha
pequenas pagar cumplidaments las
Lscuems bancetias pocran fevar firmas conjunt

r

asta
ddao

~ irl

a fes principios contabilidad de 12 Administracion del nmueble constifuido en

02N pi Dp edad horizontal
' ssores anlicréiicos y usuarios de inmuebles de vivienda, seq

s exclusivos y demés datos; -
yf){dane s emanadas de la Asamblez de Capropietarios, del Direcioric

del rismo, ast come tode documento, convanic,
o rn PI mmuwre '

~

rescil aonesyﬂspo..monts emana daa' I:

ol

1 fisica de los copropietarias y tsuarios en general y, de lo
G chchm &n pr"n'ed ad I”orwnta!
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FACTURANo.
ESCRITURA No, 201317-0110P

cultg - Ecuadal

PODER ESPECIAL
QUEOTORGA:
LA COMPAN‘IA‘FIDUCLA SA ADMINSTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: | |
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Lirz de las Mercedes Guenra Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Mark Verdnica Arteaga Mofina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedia

Chavez, Inés def Carmen Barrionuevo Herrera, Marfon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime

Calero, Veronica Vanessa Navarete Serrano, Maria Eugeria Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Fenavides Cérdova s
£ ”/copta:s

BB P 88

En la Cluced de San Francisco de Quitn, Capital de ki Repthica de) Ecuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIFGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Sipkente, Encargado
de la Nokyia Décna del Cantiin Quito, seqtn Accion da Personal niffmero selscientos dieckiele DNP, de fecha
freinlz v tino de Agosto de! dos mil onee, smifide por of Conselo de b Judicaum de Trarsiciin, comparece: b
compenfa FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, representada
por s Gerenta General, sefior Pedro Oitiz Renoso, segiin consta del documentn adunio, enadclnte ‘FIDUCIA o
el MANDANTE". Ff comparecients es ectiiorano, mayor de edad, casado, y domicliado en Quib, kegaiments
Capas para contratary chligarse, a quien de conccero doy fe, en vinud de que me exhibid su cédula de cudadania
fue en fofocopla aufenticada por ml, se agregan a este hstumento; y me pien que eleve a csafura piblica &
& 2 siglienie rminut SEROR NOTARIO: B st Registo de Esarituras Plblicas, sivase ineertar una de

ienles dausulas: PRMEF’A Comparece &l olorgamienio de s presente oscriurg
HOUCIA SA ADMINISTRADORA DF FONDOS Y FIDECO 5 MERCANTILES,
seror Ped Oz Reinese, segn consta def documenin adint, en

e General
o, v domicliado en




favorde Eassguzent&spersonas EdgarRosendoOsonoVafa,Am Lz de ks Mercedes Guema Casbﬂancra.
Yahalra Empemmz Recade Vekasoo Mana Veronm Arteaga Morna Xavier Affredo Pafa:ies Garcla, Wendyde ks
Angelas Saavedra Chamﬁz, Ines del Cafmen Banmuevo Henefa Marion Pamo Hidsigo Revelo, David Femendo
Guine Cakero, Verdnica Vanessa Navaneie Serrano Marfa Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Paticia Siva
Orfega, Marta Soﬁa Ba}awd&s Oo;dova, en adelante ba MANDATARIOS paa que en fomamdnfdual o oonjunta
con otrosmandatanosy, a nombreyreprmmtacm de}a MANDANTE, puedan a) Cuﬂpareoera}asusu'pcm de
oonirabas de com’nwcaon ;efama modrfcacﬁn :arnpﬁaam b:mnacm y liquxiacnn de negwos ﬁdw:sams enks
ctalaa FIDUC!A ajueoomo Fﬁuc:ana, b) Rearzar todns bs acbs y:uscmrtodos Ics oonfratos ydoctmenﬁ:s C;Le
_ seannemnosparalaadnmsﬁaménycabalwnp[maﬂodeldqeb ﬁnaﬁdademstruocrormdeios negoc:os
~ﬁduczanosenbswahsFlDUClAadueccmoFiducana asi oomoparaejemeriosderechos Y, wnplnrlas ‘
Dbﬁgaciones y deberes que asume F]DUC]A como ﬁducem de s negocics fiduciaros constiuidos 0 por
consbﬁﬂ'se c) Pa:a adqunr a nombfe de ﬁdemrmscs admm;sirados por FfDUCiA o C(msbmyem&s de ENCarges
ﬁdt.uanos el dunn:ode bmesmuebles ] !rmueb!es hansfenratemaaspersonas awa)quyerithb el dcmmzo de
bs bEn% Q‘e a:ahuernahxa!eza que oonforman el patrmonlo aubnuno de [ ﬁdemmsos adnmstrados por
FEDUCIA 0 que sean de propxedad de s Consbh:yent&s e encargos ﬁduc:;arm asf como anendaﬁos Fmrtar su
dormino o gravarbsa cualquertfm!o ps:a garmhzaroblngacbnes de wak;uercbse dilas facu!tades aqm desaﬁas
1o son taxahvas por b que el presente poderobrga a bs MANDATARI% Empllas facx_lrtades no pudlendo ser
d)jBt}dO por nnsufmente TERCERA- No se podra de!egar o presente marﬁab ol o pama!mente &N nngun
cas0, Ustrzd Sefior Notario sfwase agregar las demas ckausu]as de esﬁb para Ia plma valdazde este instrumento.
(fimado) Abqgada Vertrica Aeaga maticua profesnnal nimeso st mil doscientos deeckicle CAP(HASTA
LA MINUTA) Elocmparecente latrﬁca la minutz mseﬂa, Ie;da que ke fueal mpareuen?e por i, &l Notam

rat:fcayﬁrna ocnmgoen unx:laddeacto lnmrpaandose alprottxnbde = Ncrlana de oo Foque doy .-

44 "\ PEDRO XAVIER ORTERENOSG™———
CON \ O 8 FABIeN —

\; LA

DOCTOR DIEGO JAVIER ALNMEIDA MONTERQ

NOTARIO SUPLENTE (E) DECIMO




Quita, 2

Quite -

que la Junla General Extracrdinaria Universal de Accicnislas de ia
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
8 de marzo de 2012, resplvie reelegilo como GEREMTE GENERAL ds |a
s, debtendo no ohstante permanecer en sus |

§ Bociales de la Comparnia, 1e
ompadla de forma individual,
BICe/0, vigésimo cuarto y

idad de Gerenle General y de conformidad con los Estatuto

: r la represantacion legal, judicial y extrajudicial de la C

eres y alrihuciones se encuentran determinados en el artleulo vigesimo |
mo quinto de los Estalutos Sociaies de 1a Compaiiia. -

Su nombramients anterior fue inscrito en e} Registra Mercanti] del canton Quile, baiv ef Numero 4041

ro de Nombramientos, Tomeo 140 éf dia 15 de abrl} del 2009,

legi
5.A. Adminisiradora de. Fondos y Fldeicomisos Mercanliles, se conslituyd mediante escritura

o de 1987 ante la Nolarla Segunda del canlon Quilo, Dra, Ximena Moreno
Mercanlil del mismo cantén el 19 de funia de 1987, bajo la
a, cambianda esta a la actual mediante escrilura publica

Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Maoreno de

gistre Mercanlil del mismo cantén el 21 de septiembre de 1995,
e se reformaron los estalutes de la Cormpaiiia mediante escritura ptblica olorgada el 20

marzo del 2000 ¢ inserils en ol Regislro Mercant!! del canian Quita, el 30 de abril del 2001,
Posteriormenie los de ia compaiia fueron modilicados medianie escrilura publica
8 énte’e) Notaric Trigésimo Seplimo del cantdn Quito, Doclar Reberto
debidamente inscrila en el Regisiro Mercantil del canton Quilo, el 21 de agosto del 2001; v,
rilura pdblica olorgada el 08 de agoslg de! 2603 anie el Nofarin Trigésimo Séplimo del
Doclor Robers Duefas Mera, debidamenle inserta en o Regisiro Mercaniil def canién

lo, 21 02 de oclubre del 2

cublice olorgada ef 20 de mare
5 orita en el Regisirc

Sip olic pa I, ALTOVEC unidad para reiterarle mis sentim congideracion.

i
garHa:
IDENTE
de !z companja FIDUCIA
realizada por la Junia




Con'esta fecha 12 de Abal del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, oforgado por' la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO
XAVIER..- Quito, a 16 de ocmkidr_g@d?g%anﬁ}émg@%— EL REGISTRADOR.-

e

" DRTRUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOBE ] o
/" #REGISTRADOR MERCANTIL ey g 5
~" DEL CANTON QUITO.- o

RESP: ceh.- T
. RAZON' Da wﬁfu. . y ] ST o> N
| et - Lo l'fﬁiﬂltﬂ con | o |
I, ;;T'"M ®&n ol nutfieral tigeo g ;" ;éa%%n;d |
- UYL | &3 . h ~SEnts ¢
| qus exiibido ve d,w?:igf"“mﬁﬂfo ORIGINAL -»
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inejecutabilidad, no debera ni podra ser reputada por ninguna de las partes como

que nulita, o torna ilegal o ingjecutabie el resto del contrato que hoy se suscribe.

DECIMO SEXTA- GASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos e impuestos gue
demande la celebracion de la presente escritura, y los que posteriormente cause
la cancelacion de la hipoteca que se constituye, asi como los derivades de los
contratcs que se otorguen amparados por este contrato hipotecaric, y aquellos
gastos que el BANCO efectuare por avaluos, reavallios, pdlizas de seguio que
ampare el Inmueble, y sus renovaciones seran de cuenta y cargo exclusivo de LA
PARTE DEUDORA vy cuyo pago por parte de LA PARTE DEUDORA estara
ademas garantizado por esta hipoteca. Las partes se facultan mutuamente para
que por si o por intermedio de terceros, alcancen la inscripcién de esta hipoteca
en el pertinente registro. De igual manera, LA PARTE DEUDORA autoriza el
déhito a sus cuentas corrientes, de ahorros u otro tipo de inversiones gue
tuviera a su favor en el BANCO, para el pago de los valores a terceros distintos
de la Institucidn, tales como honorarios de peritos avaluadores o inspecciones,
aranceles y derechos de Notarios, Registros de fa Propiedad, primas de
seguro, honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios
por abogados, tasas judiciales, y en genera! los gastos, costas, tasas e
impuestos a ser pagades a terceros. DECIMO SEPTIMA- JURISDICCION Y
COMPETENCIA: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Manta, para todos
los efectos que se deriven del presente contrato, a cuyos iueces competentes se
someten o al juicio ejecutivo o verbal sumario, a eleccidn del BANCO o en todo
caso, al framite que corresponda segun la Ley. En todo lo previsto de manera
expresa aqui, las partes se someten suplementariamente a lo dispuesto por el
Cédigo Civil y el Codigo de Procedimiento Civil, siempre y cuando ello fuese
procedente en atencién a la naturaleza y caracteristicas juridicas de este
contrato. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas de uso
comun asi como los documentos necesarios para la plena validez de esta

escritura pUblica. (F.) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula numero

guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro(d%

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAULGONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

}




Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes.ia ratifican, la
misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor- legal.- Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley.- Y, Igida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario en alta y clara voz/de principio a fin, aquellos se ratifican en todo

su contenido, y firmlan\fjunto i@onmigo, el Notario en unidad de acto,

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

Fl‘:’(“l;‘%ilgJx *Tig‘y» OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (36, FOJAS)-

S St 0l T oG
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

ESFUERZO Y DEDICACION




