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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2804 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1715655310 ALARCON CRUZ VERONICA LUCIA COMPRADOR
1710629823 YEPEZ COBA JAVIER ANTONIO COMPRADOR
1707880009 MORALES VELA PAMELA MARISOL VENDEDOR
1708035934 SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO VENDEDOR

ROBERTO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO-BODEGA 1341815053 47206 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341815023 47205 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: viernes, 20 octubre 2023

Fecha generacién: viernes, 20 octubre 2023

%Iy GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

W — I
ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ] 20 DE OCTUBRE DEL 2023, (11:18)
OTORGANTES _

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;::’::;::;d' : dant::lz‘acldn Nacionalidad Calidad P'::;;::t; le
o gﬂBAfﬁ\g?EgigMUDEz PORSUSPROPOS | cepui ToBossess |ECUNTORA | VENDEDORIA
Natural | VORALES VELA PAVIELA PORSUSPROPIOS | cepuia 707660008 | ECUATORA \)IENDEDOR(A

A FAVOR DE

Persona |  Nombres/Razén social Tipo interviniente Dot ®® | ientificacion |Nacionalidad|  Calidad P;’;r‘:“s::t‘;‘
Natural | YEPEZ COBA JAVIER ANTONIO |FORSUS FROPIOS cepy; 4 1710620823 | ECUATORIA &?M"RADOR
Natural | ARCON CRUZ VERONICA  |[PORSUS PROPIS | ey — e F

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAEI MANTA MANTA

160000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308007P01516

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE OCTUBRE DEL 2023, (11:18)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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COMPRAVENTA: QUE OTORGAN: PABLO ROBERTO

SUASNAVAS BERMUDEZ Y PAMELA MARISOL T
YEPEZ COBA'Y VERONICA LUCIA ALARCON CRUZ.- )
/

MORALES VELA.- A FAVOR: JAVIER ANTONIO

VALOR DE LA VENTA: USDS 160.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USDS 95.494,48

Di, dos copias.-

MC.

20231308007P01516.- En la ciudad de Manta, cabecera del Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES VEINTE DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi: DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON, con funciones prorrogadas mediante acciéon de Personal nimero 0507-
DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno,
conforme a la Resolucion 018-2021 de dos de marzo del 2021, comparece y declara
poruna parte, el seior PABLO ROBERTO SUASNAVAS BERMUDEZ, portador
de la cedula de ciudadania nimero uno, siete, cero, ocho, cero, tres, cinco, nueve, tres,
cuatro, de nacionalidad Ecuatoriana, con nimero de teléfono 0999447920, por sus
propios y personales derechos; Y PAMELA MARISOL MORALES VELA,

portadora de la cedula de ciudadania niimero uno, siete, cero, siete, ocho, ocho, cero,



cero, cero. nueve. de estado civil casados entre si, de nacionalidad Ecuatoriana. con
numero de teléfono 09979266961, correo electronico pamemmr@gmail.com, con
domicilio en el Barrio San Isidro de la ciudad de Quito y transito por esta ciudad de
Manta, por sus propios y personales derechos: a quienes para efecto de este
contrato se les denominaran como los “VENDEDORES”: y, por otra parte el sefior
JAVIER ANTONIO YEPEZ COBA, portador de la cedula de ciudadania numero
uno, siete, uno, cero, seis, dos, nueve, ocho, dos, tres, de nacionalidad Ecuatoriana,
con numero de teléfono 0983359077, correo electronico Javier yepez@hotmail.com,
por sus propios y personales derechos; Y VERONICA LUCIA ALARCON
CRUZ, portadora de la cedula de ciudadania ntimero uno, siete, uno, cinco, seis,
cinco. cinco, tres, uno, cero, de estado civil casados entre si. de nacionalidad
Ecuatoriana, con numero de teléfono 0998022382, correo electronico
vero_alarcon@hotmail.com, con domicilio en Mariano Paredes n70 72 y Moisés Luna
de Quito y de transito por esta ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos:
a quienes para efecto de este contrato se les denominaran como los
“COMPRADORES”. Los comparecientes, legalmente capaces para obligarse y
contratar; a quienes de conocer doy fe, al haberme presentado su cédula de identidad
(ciudadania) y certificado de votaciéon cuyas fotocopias solicita sea agregada y
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestion de La Identidad y datos Civiles, a la obtencion de su informacion en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,

Identificacion y cedulacion, a través del convenio suscrito con esta Notaria, que agrego
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a esta Escritura de COMPRAVENTA, habiles y capaces para contratar y obligarse a
quienes de conocer personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado
de esta Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento proceden por
sus propios derechos, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin coaccion, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a Escritura Publica el texto de
la Minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENORA NOTARIA:
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una escritura de
COMPRAVENTA conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion de este contrato por una parte,
el seiior PABLO ROBERTO SUASNAVAS BERMUDEZ, portador de la cedula
de ciudadania numero uno, siete, cero. ocho, cero, tres, cinco, nueve, tres, cuatro, de
nacionalidad Ecuatoriana, por sus propios v personales derechos; Y PAMELA
MARISOL MORALES VELA, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno,
siete. cero, siete, ocho, ocho, cero, cero, cero, nueve, de estado civil casados entre si,
de nacionalidad Ecuatoriana, por sus propios y personales derechos; a quienes para
efecto de este contrato se les denominaran como los “VENDEDORES”: y, por otra
parte el sefior JAVIER ANTONIO YEPEZ COBA, portador de la cedula de
ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, dos, nueve, ocho, dos, tres, de
nacionalidad Ecuatoriana, por sus propios y personales derechos: Y VERONICA
LUCIA ALARCON CRUZ, portadora de la cedula de ciudadania niimero uno, siete,

uno, cinco, seis, cinco, cinco, tres, uno, cero, de estado civil casados entre si, de



nacionalidad Ecuatoriana, por sus propios y personales derechos; a quienes para efecto
de este contrato se les denominaran como los *“COMPRADORES”, habiles y capaces
para contratar y celebrar esta clase de acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES:
Declaran los VENDEDORES, ser duefios y propietarios: a) DEPARTAMENTO
SEISCIENTOS TRES (603): DEL EDIFICIO LA CASCADA, consta de una planta se
encuentra planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia
hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios y terraza; se circunscribe dentro de los
siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con departamento 702 y area
comunal circulacion en 90.91m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 503 y
terreno del edificio en 90.91m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
Departamento 503, en 7. 00m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 604 y area
comunal circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6 .27m. desde este punto
gira hacia el Sur en 3.65m. desde este punto gira hacia el Este en 7,50m. POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia drea comunal circulacion y drea comunal circulacion
en 12 .4Im. POR EL OESTE: Lindera con Departamento 604 en 13,965m. AREA:
90.91M2. ALICUOTA: 0.0193%. AREA DE TERRENO: 45.67m2. AREA COMUN:
51. 24m2. AREA TOTAL: 142.15 m2. b) el ESTACIONAMIENTO - BODEGA
DPTO.(603): DEL EDIFICIO LA CASCADA.- Circunscrito dentro de los siguiemeé
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal caseta control, jardinera
y circulacion en veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera éori
Estacionamiento guion Bodega Dpto. doscientos tres en veinte punto cero cuatro

metros cuadrados. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion en dés



punto setenta metros. POR EL SUR: Lindera con limite terreno en dos punto cincuenta
y cuatro metros. POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bodega Dpto.
seiscientos dos en siete punto sesenta y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
Estacionamiento guion Bodega Dpto. seiscientos cuatro en siete punto sesenta y ¢inco
metros. AREA: veinte punto cero cuatro metros cuadrados, Alicuotas: Cero punto cero
cero cuarenta y tres por ciento. AREA DE TERRENO: diez punto cero siete metros
cuadrados. Area comun: once punto treinta metros cuadrados. Area total treinta y uno
punto treinta y cuatro metros cuadrados. Los mismos que fueron adquiridos por medio
de Compraventa, autorizada por la Notaria Publica Septuagésima de Quito, con fecha
28 de Agosto del 20135, e inscrita en el Registro de la propiedad del canton Manta el 17
de Septiembre del 2015. Mismos que se encuentran libres de gravamen segun el
certificado de Solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. ¢) asi mismo de los
siguientes muebles: Juego de sala con 3 mesas; Juego de comedor con 6 sillas; Mueble
de televisor y televisor con soporte y control; Cama con colchén y 2 veladores en
habitacion principal; Camas de 3 cuerpos con colchones en habitacion secundaria: 3
aires acondicionados nuevos con sus controles; Cortinas en los ventanales y ventana

cuarto secundario; Plancha de cocina a gas empotrada: Extractor de olores o campana

- % extractora; Calefon de agua eléctrico; Juego de sillas y mesa de balcon. TERCERA:

]

éz COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, y por medio de este instrumento
gog% plblico los vendedores, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de los
%:EE compradores, esto es: a) DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603): DEL
%‘Eg EDIFICIO LA CASCADA, consta de una planta se encuentra planificado con los
=S z¥



siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia hall de ingreso, dos
dormitorios, dos bafios y terraza; se circunscribe dentro de los siguientes linderos y
medidas. POR ARRIBA: Lindera con departamento 702 y drea comunal circulacion en
90.91m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 503 y terreno del edificio en
90.91m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 503, en 7. 00m.
POR EL SUR: Lindera con Departamento 604 y area comunal circulacion, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 6 .27m. desde este punto gira hacia el Sur en 3.65m.
desde este punto gira hacia el Este en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia
area comunal circulacion y drea comunal circulacion en 12 .4Im. POR EL OESTE:
Lindera con Departamento 604 en 13,965m. AREA: 90.91M2. ALICUOTA: 0.0193%.
AREA DE TERRENO: 45.67m2. AREA COMUN: 51. 24m2. AREA TOTAL: 142.15
m2. b) el ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO.(603): DEL EDIFICIO LA
CASCADA .- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con drea comunal caseta control, jardinera y circulacion en veinte punto cero
cuatro metros cuadrados. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento guion Bodega
Dpto. doscientos tres en veinte punto cero cuatro metros cuadrados. POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacion en dos punto setenta metros. POR EL SUR:
Lindera con limite terreno en dos punto cincuenta y cuatro metros. POR EL ESTE:
Lindera con Estacionamiento guion Bodega Dpto. seiscientos dos en siete punto
sesenta y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bodega
Dpto. seiscientos cuatro en siete punto sesenta y cinco metros. AREA: veinte punto

cero cuatro metros cuadrados, Alicuotas: Cero punto cero cero cuarenta y trés por

6
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ciento. AREA DE TERRENO: diez punto cero siete metros cuadrados. Area comun:
once punto treinta metros cuadrados. Area total treinta y uno punto treinta y cuatro
metros cuadrados. ¢) asi mismo de los siguientes muebles: Juego de sala con 3 mesas:
Juego de comedor con 6 sillas; Mueble de televisor y televisor con soporte y control;
Cama queen con colchdn y 2 veladores en habitacion principal; Cama de 3 cuerpo con
colchdn en habitacion secundaria; 3 aires acondicionados nuevos con sus controles;
Cortinas en los ventanales y ventana cuarto secundario: Plancha de cocina a gas
empotrada; Extractor de olores o campana extractora: Calefon de agua eléctrico; Juego
de silla y mesa de balcon. CUARTA.- PRECIO Y CUANTIA: El precio pactado por
las partes contratantes por el bien inmueble y los bienes muebles que se detalla en la
clausula tercera de este contrato, es de CIENTO SESENTA MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (5160.000,00), cantidad que los
vendedores recibieron de la siguiente manera: a) $ 1.000 dolares. Que fueron

cancelados con fecha 22 de Septiembre del 2023, por medio de transferencia bancaria

al Banco del Pichincha a la cuenta corriente con el nimero 3039547204; b) $ 159.000
dolares que seran cancelados de la siguiente manera: $ 100.000 ddlares por medio

Cheque Certificado, del Banco Produbanco con el nimero de cuenta 92-00000006-8.

numero de cheque 253647; $ 59.000 ddlares por medio Cheque Certificado, del

Banco Procredit con el nimero de cuenta 19901030813, con nimero de cheque
001631; Los mismos que seran entregados con fecha 20 de Octubre del 2023, quienes
declaran que lo recibe a su entera satisfaccion concediéndole de este modo a los

“compradores” el dominio y posesion del bien raiz objeto de este contrato con sus



entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas a él anexas, usos y costumbres
legales. QUINTA: SANEAMIENTO: Expresamente el “vendedor™ declara que sobre
el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna naturaleza, sin embargo se obliga al
saneamiento por eviccion conforme la Ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos que utiliza
para pagar el precio estipulado en la presente clausula, tiene origen licito, y la realiza
al amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de
operaciones/transacciones economicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos
y del Financiamiento de Delitos: y, C) Que no Provienen. ni provendran y no estan
ni estaran relacionados directa o indirectamente con el cultivo, produccion,
fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la
Ley Organica de Prevencion Integral del Fendmeno Socio Econémico de las Drogas
y de Regulacion y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a
Fiscalizacion, en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacidon ecuatoriana; en tal virtud, la

PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al respegto. Asi

3

14

también declara que los fondos no provienen del lavado de activosiu otras
actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la ;PARTE

VENDEDORA de la comprobacién de esta declaracion. SEPTIMA: Declaro

v
'
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ademas que los valores por concepto de tarifas Notariales que cancelamos a la Notaria
provienen de fondos licitos. OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGLAMENTO
INTERNO: La compradora, manifiesta que conoce y acepta el Reglamento interno del
Edificio, que se encuentra agregado en esta escritura, por lo tanto se compromete a
cumplir con lo estipulado en dicho reglamento. NOVENA: ACEPTACION - Las
partes intervinientes aceptan el contenido del presente instrumento por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con lo estipulado en este contrato. DECIMA.- GASTOS.-
Todos los gastos que se generen por concepto de derechos notariales, derechos de
Registro, honorarios profesionales de abogado, pago de impuestos de Alcabalas;
seran de cuenta de la parte compradora, a excepcion del impuesto de plusvalia que
sera por parte de la vendedores.- DECIMA PRIMERA: DECLARACION:
AUTORIZACION: El comprador queda autorizado para que el presente contrato de
compraventa pueda ser inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente y de
esta forma se perfeccione la tradicion del mismo. DECIMA SEGUNDA: LA DE
ESTILO.- Usted sefior Notario se servira afiadir las demas clausulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada por el sefior Abogado José
Caballero Fernandez, matricula nimero 13-1979-13 del Foro de Abogados de Manabi.
Hasta aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan y queda elevada a escritura puablica con todo el valor legal, y que, las
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes. PROTECCION DE DATOS
DE CARACTER PERSONAL: En relacion a los datos de caracter personal

consignados en el presente instrumento publico, seran tratados v protegidos segun la



ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos, quedando las comparecientes
informadas de los siguiente: Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las obligaciones legales del
gjercicio de la funcion notarial, conforme a lo previsto en la normativa dispuesta en la
ley notarial, Ley Orgéanica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de
LLavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten
aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La comunicacion de los datos
personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que
no seria posible autorizar o intervenir en el presente documento publico. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos
conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La finalidad del
tratamiento de los datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en
el presente documento, su facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias
de la actividad notarial de obligado cumplimiento. de las que pueden derivarse la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las autoridades
competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria 5
realizara las cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las§

Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso,

10
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al Notario que suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos proporcionados
se conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales
de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso pablico conforme el futuro
otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o entidad que justifique su
necesidad y requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos, puede ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al
tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de
la Union Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del
Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas,
a la siguiente direccion notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebracion
de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial, y, leida que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria, de

todo cuanto doy fe.-

PABLO ROBERTO SUASNAVAS BERMUDEZ

C.C. No. 1708035934

i i |
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PAMELA MARISOL MORALES VELA

C.C. No. 1707880009

-

JAVIER ANTONIO YEPEZ COBA

C.C. No. 1710629823

VERONICA LUCIA ALARCON CRUZ

C.C. No. 1715655310
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO
DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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Numero Unico de identificacion: 1708035934 LCul
Nombres del ciudadano: SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MORALES VELA PAMELA MARISOL
Fecha de Matrimonio: 13 DE JULIO DE 1990
Datos del Padre: SUASNAVAS JORGE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BERMUDEZ DORA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 236-944-94364

|

36-9 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacién
La institucidn o persona ante guien se presente esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

__Documento firmado electrénicamente
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APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
SUASHAVAS
BERMUDEZ
NOMBRES
PABLO ROBERTO
NACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
310CT 1964 HOMBRE
LUGAR DE NACINIENTO No. DOCUMENTO

. PICHINCHA QUITO 018806185
GOMZALEZ SUAREZ FECHA DE VENCIMIENTO

NUL1708035834 r/ & -!7 prsirey -0

$ cad) CERTIFICADO de VOTACION

15 DE OCTUBRE DE 202) - SEGUNDA VUELTA

m—— SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO
_ROBERTO

~ 22648004

PROVINCIA. PICHINCHA
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CANTON QUITO

PARROCQUIA: JIPLAPA
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Niamero unico de identificacion: 1707880009
Nombres del ciudadano: MORALES VELA PAMELA MARISOL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 30 DE SEPTIEMBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO
Fecha de Matrimonio: 13 DE JULIO DE 1990

Datos del Padre: MORALES CARRERA FAUSTO CELSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELA AVILES ANA JUDITH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 28 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a Iz fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-944-94193

J |
239-944-941 Ing. Carlos Echeverria.

o3 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deber3 validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Documento firmado electrénicamente
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Numero Unico de identificaciéon: 1715655310

Nombres del ciudadano: ALARCON CRUZ VERONICA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 3 DE ENERO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
%% | Instruccion: SUPERIOR

_ Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: YEPEZ COBA JAVIER ANTONIO
Fecha de Matrimonio: 27 DE JULIO DE 2007
Datos del Padre: ALARCON CARLOS EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CRUZ ELENA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE MARZO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-944-92739

IHI ‘ l ﬂ| ‘H ‘||| \Ill ||| HI Ing. Carlos Echeverria.

3398832939 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

__Documento firmado electrénicamente
La inslitucion o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Numero Unico de identificacion: 1710629823
Nombres del ciudadano: YEPEZ COBA JAVIER ANTONIO
1710620823 | Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 7 DE MARZOQO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALARCON CRUZ VERONICA L
Fecha de Matrimonio: 27 DE JULIO DE 2007
Datos del Padre: YEPEZ JOSE ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: COBA MAGALI LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE MARZO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 234-944-92653

34-944-92653 Ing. Carlos Echevemia.

234-9 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cadulacién
La institucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y ala LCE.

_Documento firmado electronicamente
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EDIFICIO LA CASCADA(»

Q W
Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y alribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizantal, !
General y este reglamento inlemo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - El Presidents de |2 Asamblea General de Copropietarios, que ademés serd el Presidente del Directorio
General, segiin comesponda, seré elegido por Ia Asamblea General para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para
ser Presidente se requiere tener la calidad dz Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente;

a)-  Convocary presidir las reuniones de Iz Asambiea de Copropietarios y del Directorio General, segUn corresponda;

b)-  Ejercer el voto en jas reuniones 02 Asamble General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,

dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢)-  Encaso de falta o impedimento femporal del Adminisirador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara a ofro
copropietario las mismas hasta que se resueivalo més conveniente;

d)-  Previa autorizacion de |3 Asambles General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros corespondientes, los contratara a

favor de los copropietarios; y,
g)-  Cumpiir las funciones que le encargue |2 Asamblez de Copropietarios, ¢l Directorio General y aquéllas establecidas en la Ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento Genera! y este r=giamento interno.

Att. 64~ DEL ADMINISTRADOR- L2 persona.que ejerza la administracion del Edificio, serd glegida por la Asamblea de
Copropietarios, para €l periodo de un e, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario del inmusble. Si la persona que eierza la administracion faltare {emporalmente, se deleGata a0k Sopopietario esas
funciones y, si la falta fuere definifiva, 2 susiiucion sera resuelta por la Asamblea General ek S N x

O < ~ic TN
-

dberes e la pasona e &ena I

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR Son atribuciones
Administracion:

a)  Administrar los bienes comunes del Edficio, con el mayor celo, eficacia y dentro de  imifes establecidos g
Propiedad Horizontal, en el Regiamento General y 21 este reglamento intemo; B SAE,

b)  Adoptar oportunaments les medidas parz Iz buena conservacion de fos bienes de! Edificio y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias,

¢)  Presentar ala Asambiea General o @ Direclorio General, para que este @ su vez ponga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, seglin comespondz, con I2 pesodicidad que éstos le sefalen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, esiados
de situacion & informes sobre |z 2dminisF200n 2 su cargo,

d)  Preparary presentar & la Asamblea de Copropietarios para s aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y
de su Reglamento General, el proyecto g2 regiamento inemo y fas normas necesarias y convenientes para la administracion de los
bienes comunes del inmueble y la arménica retacion de los copropietarios;

e)  Recaudar dentro de los pmeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de los copropietanos y, €n caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si
persistiere la mora en el pago, deber2 cobrartzs, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido
en Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglameno General y esle reglamento intemo;

f) R U funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes respectivos;
g) o &%w de los daios ocasionados en los bienes comunes del Edifici; y, la reposicion de eflos a costa del

’ cﬁd}fa{i&.m 3, Usuano causanis 0 responsable de lales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios
g@gmgosv 0 & indiduzies 0 en los exclusivos del Edificio; cuando dichos darios produzcan o puedan llegar a
£ 9 K P 2]
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EDIFICIO LA CASCADA \

producir menoscabo a la propiedad de los oiros condéminos. La reposicion de dichos dafias se realizard a costa del copropietario,
amendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h}  Solicitar que se dicte, la imposicién da sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen darios a la propiedad
horizontal. E producto de dichas sanciones y multas ingrasard al Fondo Comin de Reserva;

) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracién, conservacion, reparacion, meiorz y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado

en propiedad horizontal, dentro de los monios y con lzs autorizaciones respectivas;

i) Previa las autorizaciones corespondientes, celebrar contralos de trabajo para el personal subatiemo, empleados y obreros
necesarios para la administracion, conservacién, fimpieza y sequridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de los
mismos, Ias que deberan ser y formar parie del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de

las obligaciones patronales derivadas dz los coniraios que celebre;

k| Cancelar cumplida y oportunamentz todas las obligaciones de carcter comin a entidades publicas y privadas;

l) Custodiar y manejar el dinero y Izs perienencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por

los valores y con las debidas autorizaciones. Maneizr un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudss
comunes y, en general, conducir profja y eficieniementz |z gestion econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con

la del Presidente, si asi lo dispone Iz Asamblea de Copropietarios;

m)  Llevar, con sujecion a los principics ¢z Iz técnica contable, la contabiidad de la Administracion del inmueble consfituido en
condominio o declarado en propiedad horizonta!:

n) Levar un fibro de registro de coprapisiarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin

sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuckas dz derechos, bienes exclusivos y demés datos;

o) Cumplir y hacer cumpir lzs resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio
General y de su Presidente:

p)  Conservar en orden y debidaments archivados los (itulos del inmueble constiuido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planos, memorias y demés documentos comespondientes a la construccion del mismo, asf como fodo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos ¥ egresos y fodo aquello que tengan relacion con el inmueble:

o Lacomespondencia de Ia adminisiracion de! Edificio, ser4 fimada por el Presidente ylo por el Administrador,

) Cumplir y hacer cumpiir [z Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenio General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés nomas relacionadzs con Ia Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
6rganos de Administraci6n del inmusbie;

S} Adoptar medidas de sequridad tendienies 2 precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los

bienes del inmueble constituido en condominio 0 deciarado en propiedad horizontal;

f) Previa autorizacion expresa y por escrito dz 1z Asamblea de Copropietarios, contratara las pdiizas de seguro adicionales que

$ean necesarias o convenientes para & inmusbie:

U} Elaborary presentar a lz Asamblez Ganerd d Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

V) Preparar y solicitar a |2 Asamblea Generd de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de emergencias y
aquellos que vayan de acuerdo con Izs necesidades de! Edficio; o DI
W) Realizar las reparacionss necesarizs y urgentes sin esperar aulorizacion alguna, en/£8so de fnminente peii
inmueble o amenaza para 3 seguridad o saubridad de Is personas Que ejercen derechos de ysgo de domirio;, %,
X) Ejercer los demés deberes y atibuciones que le asigne la Ley de Propiedad Hon'.‘ié/:;f,_‘su Reglamento General, y bl presente

reglamento intemo, asi coma las resolucionss 3z los Organos de Administracion del Edificio. \ 3

Art. 66.- REPRESENT ACION LEGAL-L= representacion legal, judicial y extrajudicial de los opk
gjerce lndl\%gﬁ%@mte ¥ € Administrador en fodo lo refacionado al Régimen de Propi

N :"AN“".—"" 41
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EDIFICIO LA CASCADA

CAPITULOVIIl DE LA SEGURIDAD

alicuota de propiedad por cada depariamento y por c2dz uno de los copropietarios de cada uno de ellos.
CAPITULOIX  DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier confroversia que sufa enbe los copropielarios o usuarios del Edificio, podra ser somefido a un procedimiento
concilialorio verbal, breve y sumanio, que s veniiar znis |2 Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
declarado en propiedad horizontal, ser2n somefides a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada
en el Registro Oficial No. 145 del 4 de sepliembrz de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPTULOX  PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- L2 publiodad y promocion particular de cada uno de los departamentos corera de cuenta de
cada uno de sus propietarios.

42
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Manta, Octubre 2023

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio la Cascada, con Ruc. 1391807872001,
Representada Legalmente, por el Sr. José Luis Mendoza Quiroz, con CI.
130812324-7, ubicada en la Via San Mateo Urbanizacién Ciudad del
Mar, de esta cabecera cantonal, Certifica que, Revisados los respectivos
registros, se desprende que el Departamento 603, Estacionamiento-
Bodega 603, del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas,
tanto ordinarias y extraordinarias, Hasta el mes de Octubre/23

Atentamente.

7 José Luis Méndoza
ADMINISTRADOR
EDIFICIO LA CASCADA

Teléf. 0987357471

MANTA, VIA SAN MATEO URB. CIUDAD DEL MAR TELF. 0987357471
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Lo CasCaba

EDIFICIO LA CASCADA

AManta, 28 Ociubre del 2022

Senor

JOSE TUINMENDOZA QUIROZ,

froesente -

Phe nn consuderacion

O en st vonodiiento que it oseston elebida of 11 e Aeosio del 20220 se decidio por anammndaed
arhranio a usted como Admimstriador del Editicro Ta Cascada de b Ciadad de Santa por ¢l pegaodo
ceiatutarin de DOS ANOS,

Por Toantes expuesto le correspende o usted ser of Representante T ez ante of Serviciode Rentas bnternans.
letituto de Seguridad Sovial v demas entes regnfadores v Je contral as come fa representacion judicnl
yoonttapidicial de los copropietanios det Fditiowe La Cascada de Mantas enconto s relacionen al regimen
Jo Progmedind Hopontal el nosmos espeaahmente ~obie o cobro de as cuotas, intereses. multas,

unos demandas, actos v contratos determimados o autonzados por La L ey v celamenton

NEentanenlc.

Do Wego Chamorra Pepinosa e
€1 0401 1080N0-n ate Y

ad
P 3 . - .",;\_
Prosidente del Direetorio e
R

Acepto la designacion de Administrador
C onstante en ¢l presente nombramicnto.

S JOSE LUIS MENDOZ A QUIROZ
C.C. N0 13081232427

Stanty b o oot D¥el St v S ke Foolood” DIONHBHNHN W
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m— MENDOZA QUIROZ JOSE LUIS CIUDADANA/O:
—t R — ESTE DOCUMENTO ACRE
e s i EDITA QUE USTED SUFRAGO
— PROVINGIA: MANARI~ 2 19 s # EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUERE DE 2023,
=_ CIRCUNSCRIPCION: 2 l La ciudadana/o que alters cualguier documento electoral
— o PORTOVIESD seréd sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
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MANTA: = | B gaco DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA Vive DELA PRQPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

47206

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027014
Certifico hasta el dia 2023-09-18:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1341815053 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO-BODEGA
Fecha de Apertura: viernes, 01 agosto 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO LA CASCADA.

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO - BODEGA DPTO.(603): DEL EDIFICIO LA CASCADA.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con drea comunal caseta control, jardinera y circulacién en veinte punto cero cuatro metros cuadrados.

POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento guion Bodega Dpto. doscientos tres en veinte punto cero cuatro metros cuadrados.

POR EL NORTE: Li
POR EL SUR: Lindg
POR EL ESTE: Li
POR EL OESTE: fif#eta con Estacioname ' : o pURS seset ros.

AREA: veinte punto cero cuatro metros cuadfedos, Alicuotas™Cero to cerp cerojgtiapentally tres ger ciento. AREA DE TERRENO: diez punto
cero siete metros cuadrados. Area comun: Apu freinta m troﬁra%ﬁxr trella Aumo treinta y cuatro metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E E VIMIE R LES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 808 viernes, 02 marzo 2012 1 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 miércoles, 21 marzo 2012 15435 15449

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 viernes, 22 junia 2012 14974 15001

GRAVAMENES

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 834 892

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 16 jueves, 28 marzo 2013 181 193

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4318 lunes, 27 actubre 2014 85094 85126

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1504 lunes, 27 octubre 2014 1 1

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3115 jueves, 17 septiembre 2015 1 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA

Pégina 1/5 - Ficha nro: 47206 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, htips://portalciudadano.manta.




Legado DE LA PROPIEDAD

{ DIRECCION REGISTRO
Vive

ALCALDIA

Numero de Inscripcion : 606 Folio Inicial: 1

Inscrito el: viernes, 02 marzo 2012
Niamero de Repertorio: 1201 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrero 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[27/8] COMPRAVENTA
Numero de Inscripcién : 783 Folio Inicial: 15435

Inscrito el: miércoles, 21 marzo 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 marzo 2012

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Compraventa, del lo -15 de la
administradora de y Fi
RESOLUTORIA - L C ion i i

que la Fiduciaria de| Fig
contrayo de Fideicag
efecto alguno prodl
tenga derecho a indemr a

b.- Apellidos, Nembres y Domicili

Numero de Repertorio: 1601 Folio Final : 15449

esentado por la-Gomparia Fiducia S.A
Fernando Guime Calero. CONDICION

del presente documento consiste en el hecho de
icomiso de conformidad con la clausula octava del
del PROYECTO, el presente contrato no surtira
deraﬂae sin gue por ello el vendedor

valores _j

Calidad Nombres y/o Razé Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO LA ! MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/8] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Numero de Inscripcion : 820 Folio Inicial: 14974

Inscrito el: viernes, 22 junio 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de la Urbanizacion Ciudad del Mar,

ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /8] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL




"~ PLANOS DEL EDIFI

MIN'I?\"| e
W B | Legado

ALCALDIA Vive
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Nimero de Inscripcion : 12
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2570

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA.............. SE ENCUENTRA
HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[5/8] PLANOS
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 181
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2571 Folio Final : 193

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

QLA CASCARA........... NTRA HIB
b.- Apellidos, No Domic e la eS!

Y -"‘—"------1 e g e '_ = —_ ———
Calidad ' ' ‘ . |§ Ciudad
) ]DO e ]

PROPIETARIO 1D SC AD A

Registro de : COMPRA VENTA

[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 27 octubre 2014 Insgripcion : 4318 Folio Inicial: 85094
Nombre del Cantén: MANTA A L C A L m t rio: 7793 Folio Final : 85126
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA INDETERMINADA Y UDS § 136.000,00 El siguientes bienes Inmuebles de la siguientes
caracteristicas Departamento seisclentos tres(noventa y un metros cuadrados ) y Estacionamiento guion Bodega departamento seiscientos tres (
veinte punto cero cuatro metros cuadrados.) del Edificio LA CASCADA de la urbanizacion Ciudad de Mar ubicado en la Via a San Mateo de la

Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DOUSDEBES ROUSSEAU EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7/8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: lunes, 27 octubre 2014 Numero de Inscripcién : 1504 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7792 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2014

Fecha Resolucion:

Pagina 3/5 - Ficha nro: 47206 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.




MANTAS = | E oo DIRECCION REGISTRO
W B | Lega .
ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA S AL T Y
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: }

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCQO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 17 septiembre 2015 Numero de Inscripcion : 3115 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7882 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 agosto 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA * El Sr. Pablo Roberto Suasnavas Bermudez de estado civil casado con la Sra. Pamela Marisol Morales Vela. Los siguientes

bienes inmuebles: Uno.- DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603) DEL EDIFICIO LA CASCADA. Dos.- ESTACIONAMIENTO - BODEGA

DPTO (603) SEISCIENTOS TRES (20,04M2) DEL EDIFICIO LA CASCADA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad - udad-

COMPRADOR MANTA
VENDEDOR MANTA

VENDEDOR — MANTA

. :

1 N | LA ] ;- l{

OTAL DE MQVI S CE ! 3 g : ; ‘ et

= [ 3

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA -
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS ¢
PROPIEDADES HORIZONTALES ':.

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-09-18
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027014 certifico hasta el dia 2023-09-18, la Ficha Registral Nimero: 47206.

Paaina 4/8 - Ficha nro: 47206 Av. Meledn v Calle 20 - Mall del Pacifica. Telf. 05370260. hitns://nortalciudadano.manta.



MANTAS = | ELado DIRECCION REGISTRO
\B| ega
ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

..-“'"‘T_"‘-—
3.3(1.!_! 1> e)

AL {\ﬂ-l" .-_| (“ .

7o 44" GEORGE BETHSABE
;3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 47206

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
sa emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
cereeceeeoz e s [INHIRIRIIA
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2117 958989 7 P OO0D4L

existir un error acercarse a las oficinas.
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m : Eclag e DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Vive
W O,.
R

Ficha Registral-Bien Inmueble

47205

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027013
Certifico hasta el dia 2023-09-18:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1341815023 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: viernes, 01 agosto 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO LA CASCADA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603): DEL EDIFICIO LA CASCADA, consta de una planta se encuentra
planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, lavanderia hall de ingreso, dos dormitorios, dos bafios y terraza; se circunscribe
dentro de los siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA: Lindera con departamento 702 y area comunal circulacién en 90.91m2.

POR ABAJO: Lindera : dificio 4

POR EL NORTE: Li#

‘POR EL ESTE: Lindera laciéon en

on 12 AT,
POR EL OESTE: Lindera con DepanamerAeﬁsn A EL P J A
AREA: 90.91M2. ALICUOTA: 0.0193%. A ENOMS 672, ARERECOMUN' 51, 2#m2 AREA TOTAL: 142.15 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

con vacio hacla are

RESU E MOVIMIENTOS REGIS LES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 viernes, 02 marzo 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 miércoles, 21 marzo 2012 15435 15449
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 viernes, 22 junio 2012 14974 15001
GRAVAMENES
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 834 892
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 16 jueves, 28 marzo 2013 181 193
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1504 lunes, 27 octubre 2014 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4318 lunes, 27 octubre 2014 85094 85126
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3115 jueves, 17 septiembre 2015 1 1

0OS REG ALES:
Registro de : COMPRA VENTA

Pégina 1/5 - Ficha nro: 47205 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. e
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ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 02 marzo 2012
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrero 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 606 Folio Inicial: 1
NiUmero de Repertorio: 1201 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA
Numero de Inscripcién : 783 Folio Inicial: 15435

Inscrito el: miércoles, 21 marzo 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 marzo 2012

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: ; ; i E 5 Ty
Compraventa, del lo i iudad ;  Ca ; ) por pariia Fiducia S.A
; 0 i { resentada = EZ | A 3 0 Guime 0. CONDICION

Nimero de Repertorio: 1601 Folio Final : 15449

administradora de Fong
RESOLUTORIA.- Lag :
que la Fiduciaria de g r ha alcanzado e : g1 Ridelomiso de conformidad con la cl

contrayo de Fideicg - tal condicion. esto s¢ equi ' el @ contrato no surtira
efecto alguno prod '

Calidad Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISQO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/8 ]HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
Numero de Inscripcion : 820 Folio Inicial: 14974

Inscrito el: viernes, 22 junio 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificado como Lote nimero Trece - Quince de la Urbanizacién Ciudad del Mar,

ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
W
;:ﬁ o
Avs AMalnAn v Malla 90 Aall Anl Danifinan Talf NEDITNNRN h#nnllnadalaiiidadana mmanis

Danina 2/R _ Firha nra+ A790NR



ALCALDIA

MANTA: = ... ——
a .
W | Leg DE LA

[4 /8] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Numero de Inscripcion : 12
Nombre del €antén: MANTA Niifiero de Repertorio: 2570
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA............. SE ENCUENTRA

HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[5/8] PLANOS
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Niamero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 181

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2571 Folio Final : 193
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:

' a.-Observaciones: . o
PLANOS DEL EDIFI A CASCADAL....... TRA . ﬁ
b.- Apellidos, Nom Do : B ' )

— et

. | sPartes: _- .
Calidad A 4 A k . F A

PROPIETARIO FIDEXG®MISG ECADA IDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES &

[6/8] CANCELACION PARCIAL DE HIP CA ABIERT;
Inscrito el: lunes, 27 octubre 2014 | ro de | ién : 1504 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA umero de Repertorio: 7792 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[7/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 27 octubre 2014 Numero de Inscripcion : 4318 Folio Inicial: 85094

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 7793 Folio Final : 85126
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 agosto 2014

Fecha Resolucion:

Pégina 3/5 - Ficha nro: 47205 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. ek =;-
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W mm | Legado DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

a.-Observaciones: \
COMPRAVENTA QUE.TIENE UNA CUANTIA INDETERMINADA Y UDS § 136.000,00 El siguientes bienes Inmuebles de la siguientes

caracteristicas Departamento seiscientos tres(noventa y un metros cuadrados ) y Estacionamiento guion Bodega departamento seiscientos tres (
veinte punto cero cuatro metros cuadrados.) del Edificio LA CASCADA de la urbanizacion Ciudad de Mar ubicado en la Via a San Mateo de la

Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DOUSDEBES ROUSSEAU EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[8 /8] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 17 septiembre 2015 Numero de Inscripcién : 3115 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 7882 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTUAGESIMA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 agosto 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA * El Sr. Pablo Roberto Suasnavas Bermudez de estado civil casado con la Sra. Pamela Marisol Morales Vela. Los siguientes

bienes inmuebles: Uno.- DEPARTAMENTO SEISCIENTOS TRES (603) DEL EDIFICIO LA CASCADA. Dos.- ESTACIONAMIENTO - BODEGA

DPTO (603) SEISCIENTOS TRES (20,04M2) DEL EDIFICIO LA CASCADA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. S
Calidad ombre - ‘ : ‘ \ i
A--‘ | o— e, A

COMPRADOR | \_SUASNAVAS BERNUDEZ PABLOROBERTO. |
VENDEDOR \

VENDEDOR o AR SUSA SARITY DO(A) o
E T o
&
Libro: mero cripcignes: -
COMPRA VENTA i]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES "

PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacian al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-09-18

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23027013 certifico hasta el dia 2023-09-18, la Ficha Registral Nimero: 47205.
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" GEORGE BETHSABE
ii3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
P&gina 5/5- Ficha nro 47205

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2117 958TDANZ2F
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MANTAC = | Bz  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acaia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e B Sl b SSE o LERS S S Sas . DR e A P
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N° 102023-102598
Manta, jueves 19 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONPMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion dei ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO con cédula de ciudadania No.
1708035934.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento fiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 19 noviembre 2023
1103498NDIMHOK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hiipszi/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo e cédigo QR

Cédigo Seguro de Verificadion {CSV)
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MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

™ mm | Legado

ALcALDIA | Vive MUNICIPAL DEL CANTONMARITA.
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUN 825
CERTIFICADO DE AVALUO :
N°092023-100623 ,_
N° ELECTRONICO : 228953 N e 2

Fecha: 2023-09-20

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-15-023

Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -DPT0.603

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 90.91 m2
Area Comunal: 51.24 m?
Area Terreno; 4567 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1708035934 JSUASNAVAS BERMUDEZ-PABLO ROBERTO
1707880009 [MORALES VELA-PAMELA MARISOL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,193.89
CONSTRUCCION: 71,403.72
AVALUO TOTAL: 83,597.61
SON: OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES 81/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el ugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificaclén (CSV)
1101517622W8XT

62

Puede verificar la valldez de este documente ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-09-20 09:03:29

O ;115582811 471-2811 478 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle 9 y Avenica dta &5 tpsmanta gobec
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MANTA: = ' Floade GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALE! SR
CERTIFICADO DE AVALUO S R
N° 092023-100624 \DE >§)
N° ELECTRONICO : 228854 o °/
%

Fecha: 2023-09-20 e
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-15-053

Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 603

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 20.04 m?

Area Comunal: 11.3 m?2

Area Terreno: 10.07 m2

PROPIETARIOS

Documento | Propietario

1708035934 |SUASNAVAS BERMUDEZ-PABLO ROBERTO
.[1707880009 |MORALES VELA-PAMELA MARISOL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
- TERRENO: 2,688.69

CONSTRUCCION: 9,208.18

AVALUO TOTAL: 11,896.87

SON: ONCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES 87/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

i
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) ! oo .é,
\ s s
AT R0 0 O D R 02
1 18C7TB8P3 o LN ©
o F il

101518C

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-20 09:02:59

O 25115582611 4712611479 ©) portaiciudadano@manta.gobec Q) Calle 9y Avenida 4ta €8} htipsmantagob.ec
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MANTAS = Flyado GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°102023-101994
Manta, martes 10 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-18-15-023 perteneciente a SUASNAVAS
BERMUDEZ PABLO ROBERTO con C.C. 1708035934 Y MORALES VELA PAMELA
MARISOL con C.C. 1707880009 ubicada en EDIFICIO LA CASCADA -DPTO0.603
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-18-15-053
avaluo $11.896,87 EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 603 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $83.597.61 OCHENTA Y TRES
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES 61/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $160,000.00 CIENTO SESENTA MIL DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

igo Seguro de Verificacién

Céd 6n (CSV)
102892DRFOT3V

1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidon
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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= w Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
;i Financiera -Area Rentas
" CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador ,}'{J ,‘)j;\
fo" “‘ Epes
& n SIS
2 & s
; .’ l;“'r‘ "j — :—.' |
RUC: 1360000980001 R
\ O T~ ° /
Obligado a llevar Contabilidad: Si “\:-7:4!()-. N ‘,3 /
\ EC! ’“ -
TITULO DE CREDITO #: T/2023/189541
DE ALCABALAS
Fecha: 10/10/2023 Por: 2,080.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/10/2023
Tipo de Transaccién: VE 517056
COMPRAVENTA ;
Tradente-Vendedor: SUASNAVAS BERMUDEZ PABLO ROBERTO
Identificacion: 1708035934 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: YEPEZ COBA JAVIER ANTONIO E]T'i‘_r 3 m
Identificacién: 1710629823 Teléfono: 0983359077 Correo: javier_yepez@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 17/09/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-15-023 83,597.61 45.67  EDIFICIOLACASCADADPTO.603 160,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenta Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1,600.00 0.00 0.00 1,600.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 480.00 0.00 0.00 480.00
Total=> 2,080.00 0.00 0.00 2,080.00

Saldo a Pagar

11/10/2023 11:41 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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EDIFICIO LACASCADA [+ (™
6.0.- REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL(DEL EDIFICIO LA -+ /
CASCADA NLEcures”

CONSIDERANDO

Que el Edificio denominado LA CASCADA °, esta compuesto de un solar y de una edificacion lipo edificio, que se levanta
sabre ¢l solar 13-15 de La Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes
descito, se levanta una construccidn tipo edficio escalonado, entre las que se destacan en el nivel +7,45, la planta dnica de 4
Departamentos, en el nivel +10,55 tenemos 4 Departamentos; en el nivel +13,65 la planta Unica de 4 Departamentos; en el nivel +16.75
tenemos 4 Depariamentos;, en &l nivel +19,85 3 plania nica de 4 Departamentos; el nivel +22,95 tenemos 4 Departamentos; en el nivel

426,05 dos Departamentos y 18 Estacionamienios y Bodegas; en el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas;
en el nivel +32,25y +35,35 dos Depariamentos por planta. Edificio cuyo fin es el de Residencia permanente 0 vacacional.

Que es necesario expedi & Reglamento Intemo de Copropietarios del *LA CASCADA", con el fin de que contenga las
normas sobre administracion y consenvacin gz los bienes comunes y &l mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que Iz Asambiza de Copropitancs del "LA CASCADA', celebrada el dia XX, y de conformidad con lo establecido en €l
articulo once de la Ley de Propiedad Horzoni, en concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley,

resuelve: Expedir &l siguenis: 7RSI
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPETARIOS DEL LA CASCADA' & 3

CAPITULO| DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- 2 Regiamento Interno de Copropietarios A Cﬁ§gﬁpjgﬂsé? igé por lo determinado en la
Ley de Régmen de Propiedad Homonis, su respectivo Reglamento, la Ordenanza Municipal- ton Manta sobre Propiedad
Horizonil, y & Cadigo Cadl, y indes s demas disposiciones legales que regulan 2 Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador.

4% 2- DBIETO.- 5 presesi= Regiamentn Inf=mo tiene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion, conservacion,
250 Ios Biees oS 2 Sdion, [2s funciones que comesponden a la Asamblea de Copropietarios, facuttades y forma de eleccion
& Admnisraty dsviuoin & 25 cutzs de administracion entre los copropietarios y todo o que converge a los intereses de los
Soepe=s § 3 nEameD y consenvaon ¢l edificio.

&% 3-0ELIGATOREDAD.- 1= dssesicionss del presente Reglamento Intemo, tienen el caracter obligatorias, y deberén ser acatadas
% 3 =0T s, amendadares, ocupantes, tenedores a cualquier tiulo, sean estos personas nalurales juridicas,

m‘*m o tempordes del Edificio, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores,
S e yamcsiais g s personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Mwmx Copropietarios del "LA CASCADA', entrara en vigencia desde su inscripcion en el Registro
& &= Ppest & o M, y 5= maniendrd vigente mieniras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del ‘LA

e A ,
i 5-DARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LA CASCADA--

B g SCADA" est3 compuesto de departamentos distribuidos en una construccion tipo edificio escalonado, entre
= g antaSeg e 7,45, 12 planta dnica de 4 Departamentos, en el nivel +10,55 tenemos 4 Departamentos; en el nivel
= . 1 farizmenios; en el nivel +16.75 tenemos 4 Departamentos;, en el nivel +19,85 la planta tnica de 4

B PZoomos 4 Depariamentos; en el nivel +26,05 dos Departamentos y 18 Estacionamientos y Bodegas; en

158 30
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EDIFICIO LA CASCADA ! )

el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas; en el nivel 432,25y +35,35 dos Depart@)‘s por planta. Edificio
cuyofin es el de Residencia permanents 0 vacacional.

El inmueble tiene las caracteristicas de un edificio intefigente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por
departamentos y acabados de lujo en las &rezs de uso comin. La estuclura del edificio es de homigon amado sismo-resistente,
cimentada sobre una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
revestidos de porcelanalo extranjero. Tiene un 2scensor japones marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y fomacorientes de ciento diez voltos, cableados dedicado para teléfono y TV: Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con fuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. El edificio cuenta
con un sistema de seguridad y combate conira incendios que incluye una red de agua a presidn, cajetines con mangueras y extintores por
piso, sprinklers en los sotanos, lémparas d2 emergencia y delectores de humo en los comedores. Ademés fiene una infraestructura de
alamas contra incendio. La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULOIl  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. .- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos pertenecientes a los

copropietarios, los mismos que se encueniizn delimitados en los pianos que constituyen e-Regimen.ge Propiedad Horizontal del ‘LA

CASCADA' T

b 4 CJ: ”;'.J
Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un deparial fl_@;’ bodega o parqueogexvehiculos, o a persna a
quien el propietario lo cedier2  fitulo de dusfo, amendatario, concesionario, ooqualaﬁo, usuario, etc. no podrad es inarfo para un objeto

licto, 0 que afecte  las buenas costumbres, 0 2 la ranquilidad o seguridad de susecinos, 0 a la sequriddy Piena conservacicn del

edifico y sus paries, 0 2 un objelo disnio  que se indica en este Reglamento.

2 Los depatamenios no podrén destinarse para discolecas, venta de discos, unid Hes-de-produccion industrial, i rtesanal,
restaurantes, caisterias, 2hacerias, fiooreras, salas gz juego, U olro US0 0 destinacion que no sea de vivienda sea esta vacacional 0

permanente

b Construir nusvos piscs, depariamenios 0 locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones 0
o obras de cusiquier ciase, Sl les mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
praseni= regiamento infemo. Las obres pemiidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo

esizhienn en & oo ocho el presenis regiamenio intemo;

¢ Desinad bien xcsvo 2 bl disinio para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asi como también les esta prohibido
ssaics oo fines fickos. 0 desInarios 3 acdades prohibidas por 2 Ley, contrarias 0 alentatorias a las buenas costumbres y a la moral
e@umﬁsdmobmwmﬁdo

¢ ;s migunes gue Causen Ridos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de elevision o alteren
simEeoretEn:

g Almerenar SUSEncas SXpIoSNas, NCas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

5 Resiox ahs e geoerd Que sean oonbrzrios A fa Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
e

g w;mmmudEMenbsdepanamenlos.

. b losaveesdepis n0 podran ser mofivos de prolesta de los vecinos.

31
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EDIFICIO LA CASCADA

CAPITULO NIl DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES. Son bignes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio LA CASCADA", las &reas de circulacién exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos,
cuarios técnicos, lobbys, cuartos de quipos de ascensores, cuarlos de bombas, temazas de aires lo hara dentro de Ias oficinas
respeciivas, los mismos que se encuentran defimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *LA

CASCADA'

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- L2 copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la
propiedad, uso y goce de los bienes exclusvos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la
respectiva cuota sobre aquéllos.

Att. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- £ aendztario, comodatario, usuario, acreedor anticréfico, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bisnes comunes del LA CASCADA', y en las obligaciones-inberentes al régimen de propiedad
horizontal. 2 Dy

18 '\'9.;\-’ i gk,
Los benes comunes de! "L CASCADA', no podrén ser apropiados ri individua,ff geclisivamente-y sobfe 810
usuario fiene un derecho indivisible, comunitzrio, y dependiente, cuya cuota dg) Eartvipacion esté establetidae
Propiedad Horizontal. 3% o

cada copropietario 0
la Declaratoria de

L¢]

Att. 16.- REPARACION DE LOS BEENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios 3p+ hard 2 repdracion de los bienes comunes,
de acuerdo con la propuesta presentada por & Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente pefigro de
uina del inmueble o Zmenzzz par ks seguridad o saubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmediata reaizacin s esperar k2 autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BEENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacin, construccion o
cambio de los bisnes comunss, previo esiudio que presente el Directorio General ylo el Administrador ylo €l Presidente, siempre y
cuzndo, no contravengz k2 Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, a Ordenanza Municipal del
canion Maniz sobre Propiedad Horzoni=l, & Codigo Civl, y todas las demés disposiciones legales que regulan |a Propiedad Horizontal en
iz Repibiica del Ecuador. ;

Art 13- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS - Esté prohibido  los copropietarios, amendatarios, y, en general,
2 o s personas que Sz derecho d2 S0 sobre bienes exclusivos del "Edificio LA CASCADA", respecto de los bienes comunes lo

sguETE

2 Dafiz, modica o e = fome dgunz, ni aln a fitulo de mefora, los bienes comunes;

o) Hacer uso shusivo e los Dienss comunes 0 contrario a su desting natural u obstaculizar de algin modo e! legtimo derecho y uso de
s demss

o De de pagar los expensas ordinanias y exiraordinarias fjadas para fa administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes
Comunes; ' -

d Cdmad'p:stﬁsmma,inﬁasosirilaresmlafachadadei Edificio;

¢} Obsiuir s &reas comunes que sivan de locomocion, o dficullar su a0ceso, con muebles u objetos que impidan e! libre transilo o

gadin ién y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
" rebip asee ' Imposician d2 sanciones se a realizara en un comunicado con los estatutos segin fa Ley  de Propiedad
B

< presente regiamento infemo;

w
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< i e
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i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o dislorsionen las ondas radiales @!evisién 0 alteren el
flujo de la corriente eléctrica;
) Almacenar sustancias explosivas, taxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia;
k) Pintar o colocar rétulos, cirteles, leireros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las paredes o
cualquiera de las areas comunes;
l) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, el Presidente, del Administrador, obreros o técnicos designados® por ellos para el
control de funcionamiento o reparacion de los dafics xistentes en Jos bienes comunes;
m) Efectuar descuentos, reducciones, deduccionss i compensaciones de ninguna naturaleza respecto delos pagos que deben hacer,
sean éslos por expensas comunakes u olros valores. Las reclamaciones deben formularse: por escito y @ la vez pagados los valores
facturados o liquidados.
n)  Daren venla o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita oforgada por el Administrador del Edificio, en la que se
cerfifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con ! Edificio;
o)  El Administrador por tanio, ser2 responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas que se
efectlen por los copropietarios; ¥,
p)  Utiizar los bienes comunes del Ediico como sitios de almacenamiento, de reunidp,defral
exista autorizacion expresa y por escrito del Adminisirador. )

'.,‘_.‘ | ‘\

t g

Art. 18- SANCIONES.- Lz reskzacén d o 0 més aclos prokibidos, ser sangionado de mnfomdad"odbﬁ(a Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y & presenis regiamento intemo, sin perjuicio del pago deas reparaciones evinde'frp'a'aciones a que hubiere
AN aoxEs "(}/—7

CAPITULOIV  DE LAS SANCIONES

lugar e
Art. 20.- DE LA VESTIMENTA. - Todz persona que ingrese 2l Edificio, sea de forma esporédica o habitual, deberé presentar Ia vestimenta
adecuada, esio e, que no 2 permitn & ingreso G2 personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contra el pudor de los

At 21- DE LOS PARQUEDS ¥ AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a
cadz cud, 25 decr, los parguesss ubicados & los subsuelos del Edificio, Los choferes permanecerén en dichas zonas solamente cuando
rz3icen & l2vado ol vehicdo, gusdando prohibido 2 los choferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera,
.62 prohibico 2 los guarissspadas. empleados domésticos o cualquier ofro trabajador en dichas zonas. Los senvicios de fimpieza,
manEnmientn, y prtara G Ios subsusios de parguees, serd ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, 0 alamas en
= pagEs

&5’ mismo por Seguia, | por probibicin axpresa de las comespondientes autoridades de trénsito, es prohibido estacionar vehiculos en
EFEirE = 5o

2 rospimeno o= cuslguers e esizs disposicones, serd sancionado con una multa de treinta délares de los Estados Unidos de
Lrénce e s=2 Sesinanns 3 ondo g2 resenvz comin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

ART. 22- DEL. RUIDO.- £t prohibido hzoer nido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion,
S22 sanoonanos con unz mult de freintz ddiares de los Estados Unidos de América, que seran desfinados al fondo de reserva comin.
£n =0 & mnodenca |2 multa sera g aode. - .
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sas ordinarias

At 24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso e mora en €l pago de expen 'y exrange
Administrador cobrard los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés acfiva vigente del Banco Centra
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los comespondientes gastos de cobranza extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropielario 0 Usuario no pagare las ExpEnsas establecides, pasados los treinta dias de acordadas, ! Administrador podra iniciar
las acciones legales para su cobro de conformidad con la legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho ge uso del depariamento, bodega o parqueo olorgado a sus arrendatarios ylo comodatarics,
emanado del respectivo coniralo, en caso 2 incumplimiento a las obligaciones pof parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento ¥,
deberan ademas de soictar ¢ establecmienio de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de amendamiento 0
comodato y proceder a la recuperacidn del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el

contrato o cualquier olro previsio n 2 Ley.

Att. 25.- OTRAS SANCIONES.- L2 Asambiez G Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del
incumplimiento del presents regiamento im0, § g lzs demés disposiciones que regulan la propiedad horizopiai— ==\

CAPITULOVI DELOS DERECHCS Y OBLIGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

At 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechcs y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho G2 copropisdad sobre ICs DEnes Ccomunes del Edificio, y usar de ellos en a
reglamentarias esabiendas;

b) Ejercer su derecho @@ propieczd sobre Ios bienss exciusivos del Edificioy usar y disponer de ellos el laforma y con las limitaciones
mpuesizs porlaleyos Propiedad Horzoniz], de su Regiamento, y de este Reglamento Intemo;
¢} Assirzlz Asambleade Capropisi=rios y Siroer su derecho de expresion  través del voto, de peficion y en general hacer uso delas
demis zrbuconss que B Ley & Propiedad Horizonital, de su Reglamento General, y del reglamento intemo |e asignan como miembo de
252 drgzno colegia;
& OCumgir lzs disposoones B35 ¥ Rgamentarizs que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones ylo
dsoesioones &2 {2 Asamiies de Copropetaros, Gl Direclorio General, del Presidente y del Administrador;
8 wumuﬁwa sean asignados por los Organos competentes de [a administracion;
| iy 2 2 persRe Qe S5 @ TNSTEO dai Edificio, relizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes.
g Naiiicz 3 Aganssa0ar 48 £500, 000 &l nombre, direccion y teléfono de la persona que, €n SU ausencia por més de treinta dias,
= su bien, 29 & que achie en casos de emergencia,

B idor casicsped = os conraios de engjenacion, limitacion de dominio, comodato, amendamiento o anticresis que
=== 5 comDeTR =OED £ 58 0 exclusivos, en virtud de la cual el adquirente 0 €l usuario de ellos conoce y se somete

7 == =3 mi=mo, conooe €l valor de [as expensas ordinarias y extraordinarias y ls normas y resoluciones
== FoTeE DealE 2 Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionaimente, €l copropietario
St o su decson e caiehry ouzquiera gelos contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previaa la
== & s msws 8 Adminisizador no olorgara ninguna certficacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
nais & gameD Fieo 0 & S resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa
vesicaon e 20 3 0onED U 52 8y 2 celebrar constala clausula en referencia;

Swsameni (25 SXpENSES OVONEIIES extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora Y
> &g Qoliicaciones que por cualquier causa debe hacerle ! Administrador del Edificio. En caso de
=2%-< nolificaciones se haran en su bien exclusivo;

34




1343434333343333333333%3%3%8833annnnnnnnsnnnyg

EDIFICIO LA CASCADA
- g

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, fodas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que fueren

necesarias.
) Los demés derechos y obligaciones estabiecides en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el presente Reglamento

Inferno.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, deberan estar 2l dia en &l pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fiie la

Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL- £l hacho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al
copropietario de la obligacion de pagar Izs expensas por gaslos comunes y contibuciones extraordinarias y, en caso de mora, los
respectivos intereses calculados 2 base dz Iz 252 d interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de

mes decurrido sin cancelacion.

forma legal para que los represente en todo lo retacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOVI DEL PRESUPUESTO DEADMINISTRACION DEL EDIFICIO
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, 08 reunion ordinaria,
aprobaré con la votacion de més de Iz mitad gz los asistentes a la misma, el presupuesto de manteni%»‘ fo, conservacidn, ]

demas gastos presantados por &l Adminisirador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el défict o Q@d gjercicio gnferior.
El presupuesto tendr vigendia por un 0 fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. SeeS

At. 3.~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador del EdMc0.

At 32- EXPENSAS ORDINARIAS- Son expenszs ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
consavacion, reparacion y segundad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y .
eroieados del condominio, energia ekéckica para las &reas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia,
mariznimienty de 2scensores, mantsnmienio e jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de impieza, reparaciones
orsinarizs d<l inmusble, de su equiamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

s 20iiganon 3 1odos los copropietzrios 62! £3900, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los
bieres comunes, praporoonaiments 3 I3 aiouctz qus cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segdn el presupuesto
Eage )

Ademis, estén obligados 3 pago operkuno g2 Izs primas de sequro que amparan al conjunto de vivienda 0 al centro comercial constituido
&n condominio © deciarado en propiedad horzonial

Cadz Copropietano s responsable 82 los 2pories 3 los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere ¢l dominio de un bien
excusivo. Ningln gporopietario estard exenlo de esia obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos 0
W g ') sez el fulzr de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios seran
soﬁcim@pﬂ'é hos concepios, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

“ 5%
Pl

v Eodcilishigic

3L ESUPL - Cuzndo & presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para
saﬁsf&ﬁb&gg&st dpscion, mantznimiento y mejora de los bienes comunes, se vocara a una Asamblea Extraordinaria en
e T ANTR o 08 ke ! G o :
v b,;k,;-b.... ey \¢°$ 35
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EDIFICIO LA CASCADA

la que se acordarén los ajustes requenidos y se fjzran las nuevas cuotas a pagar por cada uno/de los copmpuéfaﬁos,
exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exiraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en & Edificio, y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se originen en actos de
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Sz establece la obligacion de crear un Fondo Comdn de Reserva para reparaciones de
los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y tememotos y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo  la vida (il de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior
del inmueble y reparaciones de cublertas y teches. Este fondo se formaré por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes, y se incrementar2 con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITILOVII GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ar, 3.~ ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- L2 admirisiacén y contol delEdifcio estad acargo 2 Asemblea de Copropgiaio de
Directorio General, del Presidente y del Administrador. 3 2 x ©

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la m toddad:
compone de los copropietarios o de sus representanies o mandatarios, reunidos con el quorum y las demas €s exigidas por la
Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y & presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropieiario & la Asamblea General tendré derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la
alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea e! caso; siempre y cuando estén a! dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - Lz Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea General. Actuara
como Secretario de |a Asamblea de Copropietarios y de! Directorio General segin corresponda, el Administrador en caso de falta de
ste. se nombrara un Secrelario 2d hoc. £l Presidente serd elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia tempordl del Presidente podré presidir la Asamblea olro copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener Iz calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad horizontal

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropistarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran
una vez por afio calendario, y dentro ds los ires primeros meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizaran cuando fueran
convocadas, para tratar asuntos deferminados en iz convocaloria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoniz 2 Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el
Administrador, a iniciativa propia 0 a peficén de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 50% de! fotal de votos del Edificio.

En caso que el Presigente o €l Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarigs mﬁﬁm}m;mrse con & respakdo de por lo menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal,

........
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La convocaloria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, lafecha, |a hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatona, &sta se entenderd convocada para Una segunda
reunion, pudiendo realizarse [ misma no anles de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con |a
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asistiere. No podra modificarse, en
segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

A 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo ¢aso & tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, estara integrado por la concumencia
de un ndmero de copropietarios con derecho 3 voto, que represente més del 50% de las alicuotas de propiedad del inmueble constituido
en condominio 0 declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quorum quedara establecido con €! nimero de

capropietarios con derecho a volo, que s encuentren presentes.

A efeclos de reformer el reglamento infemo o adaplar Uno UENO, debers estar presente el 50% dg.popfopietarios derecho a volo. El
Secrelario de dicha Asamblea General levara un registro con la fima 0 representacion de cadgaSisE e lamisfiia: AN

Para ejercer el derecho de volo en 12 Asamblea, cada copropietario deberé justificar ent ’t:arse al dia e paﬁodz las expensas
comunes, ordinarias 0 exraordinarias, multas, intereses de mord y demés valores establecidos, asi como de cualguierplra cantidad,

mediante certificacion otorgada por |2 Administracion. Cada copropietario tendra votos en p

At 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por S .’jg_-@_egiaﬁfrepfesenlante. la
representacion se olorgara mediante poder notariaimente conferido o por medio de una carta cursm esidente o Administradar, 2

misma que se adjuntara al acla e la respectiva sesion.

Att. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢ copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario,
comodalario 0 usuario, salvo lo previsto en &l articulo znterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones d& 2 Asamblea se fomaran por mayoria de votos que representen més de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes 2 la Asamblez.

Art 48.- APROBACION DE ACTAS.- Lzs 2aizs de |2 Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevarén las fimas autbgrafas del
Prasidente y del Secreterio. B Adminisirador Bevara bajo su responsabiidad, ¢l Libro de Actas en originales.

Art 43.- RESOLUCIONES.- Lzs resolucones 6z 12 Asamblea son obligatorias para fodos los copropietarios, amendatarios, comodatarios,
ssuzos, y en generd, para fodas I2s personas que giezan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio 0

daciarado en propiedad horizontal
A 50-DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y airibuciones de la Asamblea General:
cargo 3 Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este (itimo a su vez sera el

< & 2 los cinco miembros que conforman el Directorio General;
‘}I".p?- SoM e a2 :
-5, r g
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el Administrador; QPN M L OC
0, i ceCJF ;7.‘»

e

¢)  Examinary resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio Genera{;wg\qutegjd_ rfte'yo: ¢

d  Sefialar de acuerdo con este Regiamento, las cuolas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales & individuales y, seguros obligatorios.

e)  Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Adminisirador, que sean conlrarias a la Ley de
Propiedad Horizontal, a su reglamento, y @ este regiamento interno; '

) Expediroreformar y protocolizar el reglamento inlemo del inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;
o) . Ordenar, cuando o estime necesario o conveniente, a fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

h)  Exigir al Administrador, cuando o creyera conveniente, una garantia para que responda por el iel y comecto desempefio de su

cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; / D B
-"“i\;._--:'\ (:

) Diclarlas normas necesarias y convenisniss paraa administracion de los bienes comunes del Edifici; < ‘“ ;

) Autorizar al Presidente o al Adminisirador, k2 contratacion del seguro obligatorio que dispone la Leﬂ"de Propiedad Horizontl y_"s
Reglamento General - N

Al T

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 k2 adminisiracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presid"é'r'ité.-_gl_‘.A_d,mi’n_is/if
los copropietarios. e

S
I

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, £! Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General. Los
miembros del Directorio duraran un 2o 2n &! siercicio e su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Att. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- I Direciorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros eegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Actuaré como Secretano del Directorio General, ¢l Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General deber aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y
cuando no afecten a su funcionamiento regular y que lzs formulaciones no fueran dolosas o infempestivas. Las pertinentes resoluciones
deberan constar en el acla de la respectiva raunién. A faita de resolucion favorable, el miembro respectivo debera confinuar en sus
funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - £l Directorio General se convocara y tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las
reuniones ordinarias se las realizarén durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durante los nueve (ltimos

meses del afo.

Ad. 55.- RElLIﬂQN.Eﬁ AJPNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquief momento o lugar,

siempre WM‘W miembros principales, en cuyo caso se lratard de una reunion universal.
ST S
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Art. 3 D{lgﬂ‘ﬁ_ ol Ias reuniones del Directorio General estard integrado por la concurencia de un nimero de miembros

que [zeﬁrﬁié_eﬂ‘en e !?n 210 hubiere tl quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan

Zw i :
S0% « RGM. ¥ 4 .
Sriitme o & *
v ::ohé&"'i':i‘:qpp"
v, Y



M A S A A A el A A A A A L L N  E N R N S N N S N R RSN E R R R Y |

EDIFICIO LA CASCADA

Qo \N..).:\u (S Olw 2
transcurrido al menos sesenta minutos desde z hora en que fue convocada la primera reuni6n, con la advertencia que a reunién se
efecluara con cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reunionss del Directorio General asistirén su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo.
De ser el ceso, el Directorio General podré invitar 2 una o varias personas para tratar especificamente e! asunto inherente y puntualizado
en la convocaloria. EI Directorio podra soficitar Iz presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistirén
con voz pero sin voto. En ningin otro caso se permitird la participacion de persona alguna, inclusive ratandose de copropietarios del
edificio. .

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cadz miembro del Direclorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayoria de volos que representen més de ia mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empate en ia
votacidn, el Presidente del Directorio General Iz dirimirz.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias de! Directorio General debersn ser aprobadas en ia misma reunion; jlevaran jas firmas
autografes dej Presidente, del Directorio Generdl y del Secretario, quien dard fe de lo resuefio. EI Secretario llevard bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones dz l2s Actzs origingles.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resolucionss que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los coproplelanos
amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso fo
comunes del Edificio.

Art. §1.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son sus deberes y alribucio é:‘r :

a)  Examinar y poner a considzracdn de Iz Asamblea de Copropietarios las cuentas, balance{'s presupuastos e mformes e le
presentare la Administracion; \ o Y/
N

b)  Preparary poner a consideracitn oz I Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto amtial de gas
Que necesariamente ira acompafiada 62 los pianes y programas que se realizaran y ejecutaran;

¢)  Preparary sugerr 2 la Asamblez de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de acuerdo con las necesidades del
Edificio;

d)  Preparar un informe pormenonizado sobre s pdiizas de sequro que interesen a los bienes del inmueble declarado en propiedad
horizontal;

€)  Preparary presentar ala Asamblez de Coprooietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y
¢l Reglamento General, el proyecto de Regiamento Infsmo y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes
comunes del inmueble y la amménicz relactn de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblez, contratar 2 I3 persona que desempefiara la administracion del Edificio;

o) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneracones; y, asuntos planteados por los copropietarios y la Administracidn.

hL  Resolver cualquier cuestion inherenie a 2 administracion del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la
Administracion.
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