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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022

Niimero de Incripciéon: 2200

Niimero de Repertorio: 4910

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2200 celebrado entre:

Nro.Cédula
670347097
670347096
1305110098

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
DEPARTAMENTO

ESTACIONAMIENTO
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion:

Fecha generacion:

Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
PFOST KEVIN ANDREW COMPRADOR
PFOST JANET RAE COMPRADOR
DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO VENDEDOR
Codigo Catasral Numero Ficha Acto
1341815065 45402 COMPRAVENTA
1341815059 45401 COMPRAVENTA

lunes, 04 julio 2022
lunes, 04 julio 2022

- L E Firmado electronicamente por:

A1¥-%" GEORGE BETHSABE

--i"""f"_. d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factu_r-a: 002-003-000045696 20221308006P021

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: | 20221308006P02125
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17 DE JUNIO DEL 2022, (16:11)
CTORGANTES
OTORGADO POR
5 i . T Documento de Neo. . : . Persona que le
Persons Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
DELGADO VELEZ JOSE POR SUS PROPIOS T ECUATORIA | VENDEDOR{A
Natural  foo oOMERO DERECHOS CEDULA 1305110008 [ )
A FAVOR DE
" " - Documento de No. ; : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
Natural |MOLINA JOZA PAUL ANDRES |REPRESENTANDGA  |GEDULA rgpRatyTRE  Jo T oniA JCOMBRADCIR JHEVIN ANCIREW
Natural |MOLINA JOZA PAUL ANDRES |REPRESENTANDOA  |CEDULA 1308413186 | o0N ORA ﬁ\?MPE‘OOR JANET RAE PEOST
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA, MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

lcu.mm DEL ACTO O 207500.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20221308006P02125

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE JUNIO DEL 2022, (16:11)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE www.portalcludadano.manta.gob.ec

ELECTRONICO 1;
OBSERVACION:
"
—
Si—77

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

...RIO
ESCRITURA NUMERO: 20221308006P02125

FACTURA NUMERO: 002-003-000045696

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE COMPRAVENTA

OTORGA:
EL SENOR JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ. -
A FAVOR:

LOS SENORES JANET RAE PFOST Y KEVIN ANDREW PFOST. -
PRECIO: $ 207,500.00
CUANTIA: $ 98,837.75

DI 2 COPIAS
HPzZmil

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy DIECISIETE DE JUNIO DEL DOS
MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen y declaran,

por una parte, en calidad de “VENDEDOR”, El sefior JOSE BALDOMERO

DELGADO VELEZ, de estado civil soltero, a quien de conocer doy fe en virtud
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al protocolo como documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad de cincuenta y seis afios de edad, de profesidn
economista, domiciliado en Calle veintisiete Avenida Treinta y cinco esta  ciudad
de Manta, teléfono 0984813182; y por otra parte, en calidad de “COMPRADORES”,
los conyuges PFOST JANET RAE Y KEVIN ANDREW PFOST, casados entre si,
debidamente representada por su Apoderado el sefior PAUL ANDRES MOLINA
JOZA, segln consta del Poder que se adjunta como habilitante, declarando el
apoderado que conoce la supervivencia del poderdante y que el poder se encuentra
en plena vigencia, quien declara ser ecuatoriano, mayor de edad de treinta y seis
anos de edad, de profesion abogado, domiciliado en la Urbanizacidn Ciudad del
Sol del cantén Manta, con nimero de teléfono 0998831252.- Advertidos gue
fueron los comparecientes por mi, la Notaria de  los efecios y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa 0 seduccion, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Orgédnica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a Ia
Obtencion de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del convenio
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante, me
pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es  como sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase usted incorporar una enla gue conste un contrato
de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes clausula: PRIMERA :
INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcién del  presente

contrato, por una parte, El sefior JOSE BALDOMERO DELGADO VELEZ; por sus
‘LA

propios y personales derechos, a quien en adelante se le denominara




13

14
15
16
17

19
20
21
22
23
24
25
26
27

.%ma/za’a W@zém
NOTARIO .o,

ANDREW PFOST, debidamente representada por su Apoderadc(uei ﬁb ’L i
ANDRES MOLINA JOZA, segln consta del Poder que se adjunta c&no @i:l{l{é}gi@?‘
a quienes en lo posterior denominaremos “LOS COMPRADORES". Wﬁ/
ANTECEDENTES.- El Vendedor declara y manifiesta que es propietario de
DEPARTAMENTOS 901 (135,85M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA. consiruido
sobre el lote nUmero trece-quince de la urbanizacion ciudad del mar. El
departamento Consta de una pianta, se encuentra planificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, tres Dormitorios, dos bafos y una
terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Departamento 1001 en 135,85m2. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 801, area comunal circulacion y Estacionamiento - Bodegas
Dpto.901, 802, 1001-A, 1001-B y 1002-A en 135,85m2. POR EL NORTE: Lindera
con vacio hacia Departamento 801 en 11,70m. POR EL SUR: Lindera con area
comunal circulacion y jardinera, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,85m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,756m., desde este punto gira hacia el Este en
1,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punto gira hacia el
Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,30m., desde este punto
gira hacia el este en 1,62m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacion y
vacio hacia Departamento 801 en 11,10m. POR EL OESTE: Lindera con area
comunal circulacion y vacio hacia area comunal circulacion y bafios en 9,40m. Area: |
135,85m2. ALICUOTA: 0,0289% AREA DE TERRENO: 68,21m2 AREA COMUN.
76,53m2 AREA TOTAL: 212,38m2. el ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA |
DPTO. NOVECIENTOS UNO(19.81M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA. Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comunal circulaciéon y Departamento 901 en 19.81m2. POR ABAJO: Lindera con
Estacionamiento guion Bodega Dpto. 401 en 18.81m2. POR EL NORTE: Lindera
con Departamento 801 en 2.70m. POR EL SUR: Lindera con area comunal ‘

Avenida 3, eht_ré calleé'ﬁ y -12(d_et_rés_ d_é; Bahco Pichihéhé)_ 'mnotgriase_xtamahia@gmail.com_ .




Dpto. 802 en 7.34m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bodega
Dpto. 902 en 7.34m. AREA: 19.81M2. ALICUOTA: 0.0042% AREA DE TERRENO:
9.95m2 AREA COMUN. 11.17m2. AREA TOTAL: 30.98m2.- Inmueble que fue
adquirido mediante compra realizada al Fideicomiso La Cascada, segln consta de
la Escritura PUblica de COMPRAVENTA, celebrada en la Notaria Primera de Manta
el dos de abril del dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dos de junio del dos mil catorce.- Predio que a la presente fecha se
encuentra libre de gravamen-  TERCERA : COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, el sefior JOSE
BALDOMERO DELGADO VELEZ, da en venta real vy enajenacion perpetua
el bien inmueble descrito e individualizado en la clausula de los antecedentes a
favor de los conyuges JANET RAE PFOST Y KEVIN ANDREW PFOST, quienes a
través de su apoderado compran, adquieren vy aceptan para si un
DEPARTAMENTOS 901 Y ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO.
NOVECIENTOS UNO DEL EDIFICIO LA CASCADA. construido sobre el lote
ndmero trece-quince de la urbanizacién ciudad del mar, de la parroguia y cantén
Manta.- No obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el
estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos ya determinados,
Cualesquiera que sea su cabida- CUARTA: PRECIO.- El precio de Ia
presente venta pactado de mutuo acuerdo por los contratantes es por la
suma de DOSCIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES CON 00/100, valor
que los compradores entregan en este acto al Vendedor, mediante
transferencia internacional, a su entera  satisfaccién y sin tener en lo
posterior ningun reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la
accion  por lesién enorme.- Siendo el Avaluo Municipal del bien de NOVENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE DOLARES CON 75/100.- QUINTA :
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que:
A) Los fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la presente clausula,




': 04 RECAUDACION WRIOS
CTA CONVENIG: 3-00117147-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFEREMCIA: 1331433793

Comcepto de Pego: 110206 [E ALCABALAS
OFICINA: 183 - MUEVD TARDUD MANTA (AG.) ﬂ% :

navez A,
INSTITUCION DEPOSITANTE: MITARIA & MANT , o
FORMA DF RECAUDO: Efectivo i

Efectivos L0\, ¥ oy d
Comision Efectives 0.5 \\ %, “:;,«;;f@ y
IV 7 0.04 @’
TOTAL: 1.57

SUIETD 4 VERIFICACION
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MUEVD TERGUT MANTA [8G.)
AV. TE LA CULTURA, PAROUE COMERCIAL RUEYA TARQUI,
PARROBUTA TARGUI, CANT

TETALLE [E FACTURA ELECTRONICA
No. Fac.: 131-501-000007537

=t S AL AR M AC AT
Fochar 2270672022 10:453:4F 3.,

fo. Autorizaciin: s
22042027011 7481832000121 31501 4

Clisnte  cCONSUNMITLR FINAL

i 1FFFFIINRR0NY

Dir sV, [IE LA CULTURA, FARELE COFERCIAL MUE
i

¥

A TARQUT, FARRGILIA TARQUI, CANT4Y

Descrincicn Toral
Feczudo 331

SubTotal USDH .51
I.U.4 0.04

TOTAL USD 0.57
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MANTA

%@@ CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N® PAGD FECHA OE EMISION FECHA DE PAGO N® TITULO DE nn....mlvb_ (L8] PFERTODO
97575 2022/05/24 13:55 24/05/2022 01:55:00p. m. 784049 2022/05/24
A FAVOR DE DELGADO VELEZ JOSE I_i_lnvn.-:m.lo C.I.: 1305110098
MANTA

CERTIFICADO N° 6591

CUENCA VINCES MARIA VERONICA
SELYtY ¥ FIRMA DE CAJERD

RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos .
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/06/23 W 8
e
SUBTOTAL 1 3.00 \ \FM{Z n/ 3.00

f




ALCALDI A

CALLE ¢ Av.dta
- Ecuador

%’A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
¥
&

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/078106

DE ALCABALAS
Fecha: 06/08/2022 Por: 1,660.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/06/2022 I

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: DELGADQ VELEZ JOSE BALDOMERO
Identificacion: 1305110098 Telefono: 052923882

Adquiriente-Comprador: PFOST JANET RAE

Correo: JOSEBALDOMERO@HOTMAIL.COM

Correa: A@GMAIL.COM

Identificacion: 670347096 Telefono:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 28/10/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-1B-15-065 90778.97 68.21 EDIFICIOLACASCADADPTO.901 207.500.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 2.075.00 1,087.50 0.00 1.037.50
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 622,50 0.00 0.00 82250
Total= 2,687.50 1,037.50 0.00 1,660.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Conceplo Valor
DE ALCABALAS Descusnio Tercera Edad 1,0537.50
Total=> 1,037.50
15/06/2022 09:24 Page: 1/1 portal_ciudadanp

poral ciudadano | 15/06/2022 09:24 Page: 1 -1
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CALLE S Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucicn:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/078107

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 06/08/2022 Por: 64.52
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 08/06/2022

VE-051753

Contribuyente: DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1305110098
Direccion: NAy NULL

Teléfono: 052923882 Correo: JOSEBALDOMERO@HOTMAIL.COM

Detalle:

Base Imponible: 120382.1

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO
Identificacion: 1305110098 Teléfono: 052823882
Adquiriente-Comprador: PFOST JANET RAE

Correo: JOSEBALDOMERO@HOTMAIL.COM

Correo: A@GMAIL.COM

Identificacion: 670347086 Teléfonao:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 28/10/2014
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-15-065 90778.97 68.21 EDIFICIOLACASCADADPTO.901 207.500.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA B4.52 0.00 0.00 8452
Tolal=> B54.52 0.00 0.00 64.52
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 207,500.00
PRECIO DE ADQUISICION 87,137.80
DIFERENCIA BRUTA 120,362.10
MEJORAS 108,721.03
UTILIDAD BRUTA 13,641.07
ANDS TRANSCURRIDDS 517224
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE £.458.83
IMP. CAUSADO 6352
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 84.52
Page: 1/1 portal_ciudadano

15/06/2022 08:24
porial ciudadanc | 15/06/2022 0924 Page: 1/1



... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S EAMRIC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[

ALCALDI A

/;m' o
/&;}\;:'.' ) 24 A
N° 052022-065601 fe¢& ¥ -

Vanta, viernes 27 mayo 2022 ‘{ %, ) m

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO con cédula de ciudadania No.

1305110098.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 27 junio 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

R R AR

Puede verificar Ia validez de este documenln 1ﬂgresandc al pcrtai web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




- A comes cow COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W§ € AN ECAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-066241

N° ELECTRONICO : 219409

Fecha: 2022-06-06
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-15-053
Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 901

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 19.81 m?
Area Comunal: 11.17 m2
Area Terreno: 9.95 m?2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1305110098 DELGADO VELEZ-JOSE BALDOMERO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,656.65
CONSTRUCCION: 5,402.13
AVALUO TOTAL: 8,058.78
SON: OCHO MIL CINCUENTA Y OCHO DOLARES 78/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de Iz fecha emitida
Fecha de expiracion: sébado 31 diciembre 2022

O O R R RO

66904

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento; 2022-06-07 08:53:10




—— . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MANTA s '
; MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI &

T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-066242 |

N° ELECTRONICO : 219410 oS
\

Fecha: 2022-06-06
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-1B-15-0865
Ubicado en: EDIFICIO LA CASCADA -DPT0.901

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 135.85 m2
Area Comunal: 76.53 m?2
Area Terreno: 68.21 m?
PROPIETARICS
Documento Propietario
1305110098 DELGADO VELEZ-JOSE BALDOMERO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 18,212.07
CONSTRUCCION: 72,566.90
AVALUO TOTAL: 80,778.97
SON: NOVENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 97/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

LTI R R

166905JPDIALO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2022-06-07 08:55:10




A sy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| LA\ | 52 camBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA -

ALCALDI

N° 062022-066924

Manta, miércoles 15 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-18-15-065 perteneciente a DELGADO
VELEZ JOSE BALDOMERO con C.C. 1305110098 ubicada en EDIFICIO LA CASCADA
-DPTO.901 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-
18-15-0589 avaluo $8.058,78 EDIFICIO LA CASCADA -EST-BODEGA DPTO 901 cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,778.97 NOVENTA
MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 97/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $207,500.00 DOSCIENTOS SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES

00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 15 julio 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AT YR RO RO A

167
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ﬁ ' DIRECCION REGISTRO
g | | DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

45401

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22015234
Certifico hasta el dia 2022-05-17:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XOXOCOO0OOOOOOOGX Tipo de Predic: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 26 marzo 2014 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTQ GUION BODEGA DPTO. NOVECIENTOS UNO (18.81M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA

LINDEROS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. NOVECIENTOS UNO
{18.81M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con arez comunal
circulacion y Departamento 801 en 19.81m2. POR ABAJO: Lindera con Estacionamiento guion Bodega Dpto. 401 en 18.81m2. POR EL NORTE:
Lindera con Departamento 801 en 2.70m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en 2.70m. POR EL ESTE: Lindera con
Estacionamiento guion Bodega Dpto. 802 en 7.34m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento guion Bodega Dpto. 302 en 7.34m. AREA:
19.81M2. ALICUOTA: 0.0042% AREA DE TERRENO: 8.95m2 AREA COMUN. 11.17m2. AREA TOTAL: 30.98m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 608 viernes, (2 marzo 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 miércoles, 21 marzo 2012 15435 15449
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 820 viernes, 22 junio 2012 14974 15001
GRAVAMENES

PLANOS PLANOS 16 jueves, 2B marzo 2013 181 183
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 B34 882
HORIZONTALES HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2564 lunes, 02 junio 2014 50618 50651
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 732 lunes, 02 junio 2014 1 1
GRAVAMENES HIPCTECA ABIERTA

AOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/7] COMPRAVENTA
nscrito el: viernes, 02 marzo 2012 Nimero de Inscripcion : 606 Folio Inicial: 1

iombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1201 Folio Final : 1
)ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
-antén Notaria: MANTA

echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrero 2012
echa Resolucion:

2.~-0Observaciones:
ONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b. - Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA £.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NC DEFINIDOD MANTA
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VENDEDOR

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 21 marzo 2012
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 marzo 2012

Numero de Inscripcion : 783 Folio Inicial: 15435
Nimero de Repertorio: 1601 Folio Final : 15448

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa, del lote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compafiia Fiducia S.A

administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada a su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION
RESOLUTORIA.- La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de
que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del
contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es que no se alcance el punto de equilibrio del PROYECTO, el presente contrato no surtira
efecto algunc producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de plenc derecho sin que por ello el vendedor
tenga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente Ia obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARNIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/7]HIPOTECA ABIERTA'Y ANTICRESIS
Numero de Inscripcion : 820 Folio Inicial: 14874

Inscrito el: viernes, 22 junio 2012

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS.- Sobre el inmueble identificade como Lote nimero Trece - Quince de la Urbanizacién Ciudad del Mar,

ubicado en la via a San Mateo de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NC DEFINIDD MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PLANOS

[4/7] PLANOS
Inscrito el: jueves, 28 marze 2013 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 181
Niamero de Repertorio: 2571 Folio Final : 193

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOCTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA..............SE ENCUENTRA HIPOTECADO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manla.gob.ec
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[5/7] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013 Numero de Inscripcion ; 12
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2570
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 20 marzo 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA.......

HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NC DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 junic 2014 Numero de Inscripcion : 2564 Folio Inicial: 50618
Nimero de Repertorio: 4251 Folio Final : 50851

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 901 y ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. NOVECIENTOS UNO del EDIFICIO LA

CASCADA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil
MANTA

MANTA

SOLTERO(A)

COMPRADOR DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO
NO DEFINIDO

VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /7] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: lunes, 02 junio 2014 Numero de Inscripcion : 732 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 4250 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 02 abril 2014

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

Calidad
MANTA

ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PR OPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 7

‘égina3/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hftps:/portalciudadanc.manta.gob.ec
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Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitide el 2022-05-17
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : DEMERA ROSADO EUDALDO ESTALIN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22015234 certifico hasta el dia 2022-05-17, |a Ficha Registral Nomero: 45401.

Fagina 4/4

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
anop.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

358 GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilide por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

0T FAVANN A A0

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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Ficha Registral-Bien Inmueble

45402

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22015235
Certifico hasta el dia 2022-05-17:

=\ ‘-:_‘([h‘ 4 s
Tt (WG
Nz Voraric

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXO0OOOOOOKKXX Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: miércoles, 26 marzo 2014 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO LA CASCADA

LINDEROS REGISTRALES: DEPARTAMENTOS 901 (135,85M2): DEL EDIFICIO LA CASCADA .construido sobre el lote numero trece-quince
de la urbanizacion ciudad del mar. El departamento Consta de una planta, se encuentra planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Lavanderia, tres Dormitorios, dos bafios y una terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con Departamento 1001 en 135,85m2. POR ABAJO: Lindera con Departamento 801, area comunal circulacion y Estacionamiento - Bodegas Dpto.
801, 902, 1001-A, 1001-B y 1002-A en 135,85m2. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 801 en 11,70m. POR EL SUR: Lindera
con area comunal circulacion y jardinera, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,95m., desde este punio gira hacia el Sur en 1,75m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,30m., desde este punto gira hacia el Este en 3,90m., desde esie
punto gira hacia el Norte en 3,30m., desde este punto gira hacia el este en 1,62m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacion y vacio
hacia Departamento 801 en 11,10m. POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion y vacio hacia érea comunal circulacion y bafios en
9,40m. Area: 135,85m2, ALICUOTA: 0,0282% AREA DE TERRENO: 68,21m2 AREA COMUN. 76,53m2 AREA TOTAL: 212,38m2.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

R DE Vv T0 TRA :
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 606 viernes, 02 marzo 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 783 miércoles, 21 marze 2012 15435 15449
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 'Y ANTICRESIS 820 viernes, 22 junio 2012 14874 15001
GRAVAMENES
PLANOS PLANOS 16 jueves, 28 marzo 2013 181 193
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 12 jueves, 28 marzo 2013 B34 Bo2
HORIZONTALES HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2564 lunes, 02 junio 2014 50618 50651
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 732 lunes, 02 junic 2014 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 02 marzo 2012 Ntmero de Inscripcion : 606 Folio Inicial: 1

Numero de Repertorio: 1201 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Zantdn Notaria: MANTA

“echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 08 febrerc 2012
“echa Resolucién:

a.-Observaciones:
SONTRATO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

aginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.mante.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOEBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISCO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 21 marzo 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 marzo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 783 Folio Inicial: 15435
Niamero de Repertorio: 1601 Folio Final : 15449

Compraventa, del Iote 13-15 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. El Fideicomiso La Cascada Manta representado por la Compafiia Fiducia S.A
administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles representada @ su vez por el Sr. David Fernando Guime Calero. CONDICION
RESOLUTORIA - La condicion Resolutoria del contrato de compraveta instrumentado a traves del presente documento consiste en el hecho de
que la Fiduciaria del Fideicomiso certifica que no se ha alcanzado el punto de equilibrio del Fideicomiso de conformidad con la clausula octava del
contrayo de Fideicomiso producida tal condicion, esto es gue no se alcance el punto de equilibric del PROYECTO, el presente contrato no surtira
efecto alguno producida tal condicion el presente contrato dejara de tener vigencia y se resolvera de pleno derecho sin gue por ello el vendedor
tanga derecho a indemnizacion alguna, por lo que se extingura automaticamente la obligacion de apgo de los valores

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISC LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARNIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/T7]HIPOTECA ABIERTA'Y ANTICRESIS
Numero de Inscripcion : 820 Folio Inicial: 14874

Inscrito el: viernes, 22 junio 2012
Mombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 15 junio 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS - Sobre el inmueble identificado como Lote numero Trece - Quince de la Urbanizacién Ciudad del Mar,

Numero de Repertorio: 3612 Folio Final : 15001

ubicado en la via a San Mateo de la Parroguia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PLANOS
[4/7 ] PLANOS
Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 181

Inxscrito el: jueves, 28 marzo 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Nimero de Repertorio: 2571 Folio Final : 183

PL_ANOS DEL EDIFICIO LA CASCADA.......cc..c... SE ENCUENTRA HIPOTECADO

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/4
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Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[577 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: jueves, 28 marzo 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 marzo 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
EDIFICIO DENOMINADO LA CASCADA

PROTOCOLIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE

HIPOTECADO...........
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NO DEFINIDO

Numero de Inscripcion : 12
Nimero de Repertorio: 2570

MANTA

Calidad Nombres ylo Razén Social

Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 junio 2014
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014

Fecha Resolucion:

NC DEFINIDO

Numero de Inscripcidn : 2564
Numero de Repertorio: 4251

MANTA

Folio Inicial: 50618
Folio Final : 50651

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 3901 y ESTACIONAMIENTO GUION BODEGA DPTO. NOVECIENTOS UNO del EDIFICIO LA
CASCADA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NC DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 /7] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
nscrito el: lunes, 02 junio 2014

Nombre del Canton: MANTA
Dficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

-antén Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 abril 2014

‘echa Resolucidén:

a.-Observaciones:
ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 732
Numero de Repertorio: 4250

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
'_ACREEDOR BANCO PROMERICA SOCIEDAD ANONIMA NC DEFINIDD MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LA CASCADA MANTA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
r M | IFICADOS:

ibro: Nimero de Inscripciones:

1ginal3/4
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COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
T

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-05-17
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : DEMERA ROSADO EUDALDO ESTALIN
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-22015235 certifico hasta el dia 2022-05-17, la Ficha Registral Nimero: 45402.

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este
documento ingresande a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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EDIFICIO LA CASCADA

Manta. 28 Octubre del 2021

Stﬁ0{
JOSE LUISMENDOZA QUIROZ

Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en sesion celebrada el 11 de Agosto del 2021, se decidio por unanimidad
nombrario a usted como Administrador del Edificio La Cascada de la Ciudad de Manta. por el periodo
estatutario de DOS ANOS.,

Por fo antes expuesto le corresponde a usted ser ef Representante Legal ante el Servicio de Rentas Internas.
Instituto de Segunidad Social v demas entes reguladores v de control. asi como la representacion judicial
v extrajudicial de los copropietanios del Edificio La Cascada de Manta. en cuanto se relacionen al régimen
de Propiedad Honzontal del mismo. especialmente <obre ¢l cobro de las cuotas. intereses. multas.
reclamos, demandas. actos Yy contratos determinados o autorizados por la Ley v reglamentos

'

Atentamente. \ /
S ¢ -
\"“'-.,_.___ - 3
- : L4 -
. S LLt”
LL LS ) = /
Dr. Bicgo CliamorraPepinosa
C.LO040110800-6
Presidente del Directorio
\"\
‘“"“‘-—-—_..

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento.

¥

_J;'-f’_ :

Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
C.C. No. 130812324-7

MNanta Tirkh Cindad el Mar vis San Maten
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EDIFICIO LA CASCADA

Manta, junio del afio 2022.

CERTIFICACION

La Administracién del Edificio La Cascada, con RUC N2 1391807872001
representada legalmente por el Sr. JOSE LUIS MENDOZA QUIROZ
portador de la Cédula de Ciudadania N° 1308123247, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar, via San Mateo, de la ciudad de Manta,
CERTIFICA que, revisados los respectivos registros, se desprende que el
Departamento 901 y el Estacionamiento - Bodega Dpto. 901, NO
mantiene ninguna obligacién pendiente y se encuentra al dia en el
pago de las alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el mes de

Junio/22.

Atentamente.,,

€ Luis Mendoza Quiroz
ADMINISTRADOR

EDIFICIO LA CASCADA
Telf. 0987357471

Sr.

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR VIA SAN MATEO
MANTA - MANABI - ECUADOR
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EDIFICIO LA CASCADA

6.0.- REGLAMENTO INTERNO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CASCADA
CONSIDERANDO

Depanamenlos enel mvef +10,55 tenemos 4 Deparlamentcs ene nwei +36512 pJanta inice de4 Departamentos; en el mv°I + 675
tenemos 4 Departamentos;, en el fivel +19,85 la plania Gnica de 4 Departamentos; el nivel +22,95 tenemos 4 Depariamentos; en el nivel
+26,05 dos Departamentos y 18 Estacionamientos y Bodegas; en el nivel +29,15 dos Departamentos y 16 Estacionamientos - Bodegas;
en el nivel +32,25 y +35,36 dos Deparlamentos por planta. Edificio cuyo fin es el de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir ¢l Reglamento Intemo de Copropietarios del "LA CASCADA", con el fin de que contenga las
normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del edificic. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "LA CASCADA', ceiebrada el diz KT( y de conformidad con lo establecido en el
articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta J,dgs_de! Reglamento de la aniedicha Ley,

resuelve: Expedir el siguiente: / ‘ ‘ ol .;f-‘_;_‘ .
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "LA CASCADA" K{ T o, ! _-

CAPITULO| DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

\ =

\"” h
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. £l Reglamento Iniero de Capropielaries\\ MQASCADA, S8 5 por lo determinado en la
Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamenio, y la Ordenanza™ : fon Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que ragulan |2 Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador.

/

Art. 2- OBJETO.- El presente Reglamento Inemo tiene por objeto establecer ins principios y normas sobre administracion, conservacin,
uso de ios bienes comunes del Edificio, las funciones que comespanden a lz Asamblea de Copropielarios, facultades y forma de eleccion
de! Administrador, distribucion de las cuotas de adminisiracion entre Ios copropietarios y fodo lo que converge a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento v consarvacion del edificio.

Art. 3. OBLIGATORIEDAD - Las disposiciones de! prasente Reglamento Intemo, tienen el carécter obligatorias, y deberan ser acatadas
sin distincion, por todos los copropiatarios, amendadores, ocupantes, tenedores 2 cualquier fifulo, sean estos personas naturales juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los irabajadores, dependisntes, funcionarios o colaboradores,
guardianes, visitanies, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, e! Edificio.

Art4- VIGENCIA.- Ei Reglamento Intemo de Copropistarios del *LA CASCADA', entrara en vigencia desde su inscripcidn en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsisiz el actual Régimen de Propiedad Horizontal del "LA

CASCADA".
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LA CASCADA.-

SFUEBRSId LA CASCADA” esté compueato de departamentos distribuidos en una construccion tipo edificio escalonado, enfre
las q&#ﬁ'@dﬁ’mﬁé‘fﬂggf +7,45, la pianta Unica de 4 Departamentos, en el nivel +10,55 tenemos 4 Depariamentos; en el nivel
+s3§5’7§pp‘it§ it %,%a:‘amen os; en ¢l nivel +16.75 tenemos 4 Departamentos;, en el nivel +19,85 Ia planiz At g 2

De;i@&a"nen‘ioswé, %ﬂasﬂeﬂamm en el nivel +26,05 doe-Deparfamentos y 18 Estacionamienios y/Seledas;
9
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EDIFICIO LA CASCADA . 5

QP .
el nivel +29,15 dos Departamenos y 16 Estacionamientos - Bodegas; en el nivel +32,25 y +35,35 dos Departémentos por planta. Edificio
cuyofin es el de Residencia parmanenie o vacacional.

El inmusble tiene las caracterisficas de un edificio inteligente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por
departamentos y acabados de lujo en las &reas de uso comin. La estructura del edificio es de hormigdn ammado sismo-resistents,
cimentada sobre una losa de cimentacion profunda, Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y
revesfidos de porcelanato exiranjero. Tiene un ascensor japones marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléciricas basicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y tomacorrientes de cienlo diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con fuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. El edificio cuenia
con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y exfintores por
piso, sprinklers en los sotanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los comedores. Ademés fiene una infraestructura de
alarmas contra incendio. La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULO Il  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, les bodngasy los parqueos pertenscientss & los
copropietarios, los mismos que se encuentran defimitados en los pianos que consfituyen = e Propiedad Horizontal del LA

CASCADA"

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un depaﬂqéemo‘ bodega 0 parqueo#ew iculos, 0 la persona a
quien ef propietario lo cediere 2 litulo de duefio, amendatario, concesionario, comq{idano usuario, efc. no pndrﬁ gstinarlo para un objelo

ilicto, o que afecte a las busnas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de K@nos 0 & la seguridddy fena conservacin del

\'\'\ -‘ " ‘;
i

edificio y sus partes, 0 a un objeto disfinto af que se indica en este Reglamento. I
i .S‘-.‘ 3 Ky
N

3  Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unm“aﬂ%p uccion industrial, ni artesanal,
restaurantes, cafelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion que no sea de vivienda sea esta vacacional o

permanente

b)  Construir nuevos piscs, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento intemno. Las obras permifidas requeriran d la autorizacion de l2 Asamblza de Copropietarios, de conformidad con o

establecido en el articulo ocho de! presente reglamento intemo;

¢)  Destinarel bien exclusivo a un objeto distinto parz el cual fue construido, es desir, la vivienda, asi como también les esté prohibido
usarios con fines ilicitos, o desfinarlos a actividades profibidas por fa Ley, confrarias o alentatorias 2 las buenas costumbres y a la mordl
en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio

d)  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciongs, interfieran o disims;unen las ondas radiales y de television o alteren
el flujo de la comiente eléclrica;

e} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencza.
f)  Realizar aclos en general que sean contrarios 2 | Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente red

intemo.
g)  Nose podran mantener ninglin fipo de mascotas en los departamentos.
h)  Los niveles de misica no podrén ser mofivos de prolesta de los vecinos.

NO »
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EDIFICIO LA CASCADA

CAPITULOIIl - DE LOS BIENES COMUNES 7

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uho de
"Edificio LA CASCADA", las areas de circulacion exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, as \so}qs, 3
cuartos técnicos, lobbys, cuarios de equipos de ascensores, cuarlos de bombas, {erazas de aires o § denyyd®
respectivas, los mismos que se encuentran defimitados en los planos que consiituyen el Régimen de Propiddad
CASCADA’

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de la
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida la

respectiva cuola sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anficraico, usufructuario, susfituirs a propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del LA CASCADA', y en las obligacinnes.i tes al régimen de propiedad
horizontal.

/ARSI N\
Los bienes comunes del *LA CASCADA', no podrén ser apropiados ni individual, ,6!; £xclusivamente;y sobfe. g 8, cada copropietario o
usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota 0g partcipacion esté establegida‘en la Declaratoria de

Propiedad Horizontal, \ i : S /
e a

Art. 1. REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblez de Copropietarios Siswasirs 1o o £ los bienes comunes,
de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgantes por inminente paligic de
ruina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que sjercen el desecho de dominio, &l Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar 2 autorizacion de Iz Asambiea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o
cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente &l Direciorio General ylo el Administrador ylo el Presidente, siempre y
cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento inlemo, la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regutan la Propiedad Horizontal en
Iz Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prahibido & los copropitarios, amendatarios, y, en ganeral,
& fodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio LA CASCADA', respecto de los bienes comunes lo

siguiente;

a)  Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln 2 titulo de mejora, los bienes comunes:
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural U obstaculizar de alglin modo &! legitimo derecho y uso de
los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fjadas para la administracion, conservagion y mejoramiento de log ERes
comunes; :

d)  Colocar objetos tales como: ropa, affombras o similares en la fachada d! Edificio;
€]  Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacion, o dificuliar su acceso, con muebles u objelos que impidan ! libré 44
alecten Ja @%Mpresentadﬁn y limpiezz dei inmueble, quadande facultado e Presidente y/o el Administrador para el |

reﬁrglﬁé{jgx- '/ IEdgosicion de sanciones se la realizara en un comunicado con los estatutos segin fa ley de Proped
Horisdafal ge ¥t YtpamhcE el presente reglamento infemo; -~
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EDIFICIO LA CASCADA _ &56

) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales ﬂﬁeleﬁsiém 0 alteren &l
fiujo de la corriente eléctrica:

) Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

K} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada da! Edificio, en las paredes o
cualquiera de las dreas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bianes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o taenicos designados* por ellos para el
conirol de funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuenlos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que deben hacer,
sean éstos por expensas comunales u otros valores, Las reclamaciones deben formularse por escritc y a la vez pagados los valores
facturados o liquidados.

n)  Daren venla o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita oforgads por el Administrador del Edificio, en la que se
certiique que esté al dia en el pago de sus obligaciones para con ! Edificio;

o)  El Administrador por tanlo, ser4 responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los aiendos y ventas que s
efectiien por los copropietarios; y,

p)  Utiizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reuniop, 47z
exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador. S

CAPITULOIV  DE LAS SANCIONES

onado de confonnidad‘bﬁ‘rj}‘{a Ley de Propiedad

@?"{??i??if’”ef fl_ingin:niiaaiones a que hubiere
N e

——

At 19 SANCIONES.- La realizacion de uno 0 més achos prohbides, sers <3
Horizontal, su reglamento, y &l presente reglamento inferno, sin perjuicio del pago de
lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberz presentar lz vestimenta
adecliada, esto es, que no se permilira el ingreso de personas semidesnudas o Que de alguna manera atenten contra el pudor de los
demés copropietarios,

Att. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. Los copropiglarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a
cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chdferes permanecsrén en dichas zonas solamente cuando
realicen ef lavado del vehiculo, quedando prohibido  los chéferes &l uso de Lobby, pasillos, intericres, bodegas, efc. De igual manera,
Queda prohibido @ los guardaespaldas, empleados domésficos o cualquier ofro trabajador en diches zonas. Los senvicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuslos de parquees, sera ordznado por el Administrador. Es profibido hacer uso de! pifo, o alarmas en
los parquess,

As! mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las comrespondientes autoridades de trénsito, es prohibido estacionar vehiculos en
Ia parte frontal de! Edificio, ,

El incumplimiento de cualquiera de estas dispasiciones, ser4 sancionado con una multa de treinta dolares de los Estados Unidos de
Améiica, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquiidad de los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion
serdn sancionados con una multa de treinta dlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva copf:
En caso de reincidencia, la multa serd el doble. - ;

sl ASCOTAS,» En razon de la aciividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, |a admisib
T Mg 8igdomésticos. Su incumplimisnio dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin peruicio deNE_RoT
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EDIFICIO LA CASCADA

La convocatoria se efectuar mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de aniicipacion 2%
Que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesidn.

En el caso que no hubiera qudrum en Ia hora sefialada en Ia primera convocaloria, ésta se entendara onv
reunion, pudiendo realizarse Iz misma no antes de sesenta minulos después de la hora sefialada para | ‘pnn’ri“raJ
advertencia que la reunidn se efectuara con cualquiera que fusre el nimero de copropietarios que asistiealo 1
segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera,

At 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal padra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurman todos los copropietarios, en cuyo caso se irafaré de una Asamblea Universal,

{ Art. 44 QUORUM,- El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estaré integrado por la concurrencia

}'de un nimero de copropietarios con derecho 2 voto, _Que represente mas def 0% de [as aficuotas de propiedad del inmusble consfituido /
1 condominio o declarado en propiedad horizonial, segunda convocatoriz, el quirum quedara establecido con el ndmero de
copropielarios con gere , JUE'SE encuentren presantes,

A efecios de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de.coprapisiatiosscon derecho a voto, El

Secrelario de dicha Asamblea General levara n ragistro con Ia firma o representacion de cadzAetente s la misjia\,
= . f)",_ I;-.\

R TNy 4,
cantiarse al dia en el pago 6 \ias expensas

comunes, ordinarias o exiraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores el lezidos, asi como de cualguigrpira canicad,
medianie certificacion otorgada por la Administracion. Cada capropietario fendré volos en prgp rgién a sus raspectivas _g!tj as.

Para ejercer ef derecho de volo en la Asamblez, cada copropigtario debera jusfificar e

p \\"‘.'-.'a- = ';":-;'.:_’ 7
Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asambles mr\ﬁ-af@xg_-p}g@dé{epresan{ame La
representacion se otorgaré medianta poder notariaimente conferido o par medio de una carta cdrsﬁaTPr"ésjdente 0 Administrador,

misma que se adjuntaré al acla de Ia respectiva sesion.

Art. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA- s ¢ copropietario quien fiens derecho de consurrir 3 la Asamblea y no su amendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

Art 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblez se lomardn por mayorie de volos que representen més de la mitad de los votos que
fengan los cancurrentes a la Asambiea,

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. Las actas de Iz Asamblea serén 2probadas en la misma vesion; llevarén las fimas autografes del
Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, ! Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblez son obligatorias par todos los coprapietarios, amendatarios, comodatarios,
Usuarios, y en genaral, para fodas las personas que ejerzan derechos de Uso sobre los bienes cl ‘nmueble constituido en condorminy y

deciarado en propiedad horizontal,

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. Son deberes y atribuciones de la Asambiea General:

GABRNIA N Al . ;o o
a) F:E; *gg,;u cargo al Administrador y af Presidente de Iz Asamblea de Copropieterios:
i ] ‘ appitedly,, . A
Presi BJ}'@‘{ X mng%. %3 '
Fy & e e R
b) .z Zlediry I Ee{@ 2B3/008, @ [0s cinco miembros que conforman & Direstorio Gengral;
P el Sl 3 o R S
Jﬂ-,‘;;'..' R G.H. L 3 .':, n / - i
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EDIFICIO LA CASCADA

¢} Examinar y resolver sobre informes, cugnias, balances y presupuestos que le presentaren el Direclorio General, el Presidente ylo
el Administrador:

d)  Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuolas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y, seguros obligatorios.

€] Revocar o reformar fas decisiones del Directorio General, def Presidente y/o del Administrador, que sean conirarias a la Ley de
Propiedad Horizontal, a su reglamento, y @ este reglamento inferno;

f Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

9« Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y cgja de la Administracidn.

cargo, determinando I forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; 5 ﬁf;ﬁ}:«\\
A v ey
. . ) . . . ) . '.,. |I-.' ] 30 =1 _-_J‘_,:;;I\‘
) Dictar las normas necesarias ¥ convenienies para la adminisiracion de los bisnes comunes de! Edificio;:. = - %
’; ; . H . ’

j}  Autorizar al Presidente o Administrador, la contratacion df seguro obligatorio que dispone [a Le)J de Propiedad Horizontal ysq
Reglamento General; - /4
A L) /
Ay ;"//

k) Resolver cualquier 2sunto inherente a fa administracion del Edificio; y aquélios que le plantzen: el Presffi'enté, el Admini;{faﬁéf, 0
los copropietarios. -

h)  Exigir al Administrador cuando o Creyera conveniente, una garanifa para que responda por el fiel y comecto desempefio de su

i
i}
il

Art. 51- DEL DIRECTORID GENERAL.., I Directorio General, estars integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamenlo General. Los
miembros el Directorio duraran un afio en e! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidaments.

Art 52.- DIRECCION Y SECRETARIA- EI Direclorio General estaré presidido por su Presidente, elegido por la Asambiea, y a falta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su resmplazo. Aciuara como Secretarip del Directorio General, el Secretario de fa Asambles de Copropietarios, quien fisne

solamente voz y no volo,

Art. §3.- RENUNCIA.- El Directorio General dabers aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y
cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las perfinentes resalusiones
deberén constar en el acta de fa respectiva reunion. A falta de resalucion favorable, el miembro respaciv deherd confinuar &n sus

funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Direclorio General se convocara y fendra sesiones.ordinarias y extraordinarias_La
reuniones ordinarias se las realizardn durante los res primeros meses de cada afo, y las extraordinarias, durante fos nusrEAERASS
meses del afio.

Art. 55. REUN}QNE& OQNNERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier momest Q8

. W 4 3 . 'y .
Siempre ys miembros principales, en cuyo caso se fratard de una reunidn universal.
SN0 Yl

T TR o) . _— 5 o
@ 5233 las reunionss del Directorio General estar integrado por l2 concurrencia de un niimero de

Art. 5.‘6; @ﬁ?}o " a'@n% ______

o a1 o i = " P P )
Que tegreselien Migszle EmiEeSi no hubiere tal quorm se h unda convocatonia, lz que podré iniciarse una vez de
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EDIFICIO LA CASCADA

CAPITULO VIl DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £l costo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran o8
licuota de propiedad por cada departamento ¥ por cada uno de los copropietarios de cada uno dz elios.

CAPITULOIX ~ DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS s
‘f\\._ ﬁ'\;,:‘ . 0 ,;c( ; /

Art. 68.- Cualquier controversia que suria entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podré ser somelidona zm?i’)’fmﬁ%fﬁie

conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblez de Copropigtarios. e

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmuebla
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos 2 los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada
en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario,

CAPITULOX PROMOCION Y PUBLICIDAD

At 63.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno de los departamentos comer4 de cuenta de
cada uno de sus prapietarios.
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NOTARIO

---RIO
ESCRITURA No. 20221308006P01517
FACTURA No. 002-003-000043680

ESCRITURA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGAN:

KEVIN ANDREW PFOST Y SENORA JANET RAE PFOST
A FAVOR DE:
PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y/O LAURA CELESTE JOZA MEJIA
CUANTIA: INDETERMINADA

“PZM™
DI 2 COPIAS

En la ciudad de San Pzablo de Manta, cabecera del cantéon Mania, provincia de

Manabi, replblica del Ecuador, el dia de hoy 3 DE MAYQ DEL ANO DOS MIL

ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,

VEINTIDOS,
ce con plena

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA. comparsce
capacidad, libertad v conocimignto, los seficres KEVIN ANDREW PFOST Y SENORA
JANET RAE PFOST, casados enire si. por sus propios y personales derechos,
portadores de los pasaportes numeros seis siete cero tres cuatro sigte cero nueve
siete y seis siste cero fres cusztro siete cerd nueve se2is respectivameants, cuyas

lﬁ ‘2 7] - J {’.‘ _ e e
Fosnanda Véloz Colbiozns ~7m>

copias certificadas se adjuntan &l presente conirato, los comparecientes son/'c_:l_e_\

s ashileo 7
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noventa vy ocho del

segunda de sesenta y ocho afos de sdsd. de ocupacién inversionistas los dos,
0

domiciliados en Estados Unidos y de transito por esta ciudad de Manta. ieléfono +1
) 278-3140 - Advertidos que fusron los comparscientes por mi. 2l Natario da

sultados de esia escritura de "PODER ESPECIAL", z cuye

olorgamiento procede, con amplia libertad y conocimizgnto, asi como examinados g

eron en forma aisiada y separada, de que comparecen zi otorgamignio de
temor raverencizl ni promesa o seduccidn,

iy esia
escritura sin coaccidn, amenazas,
articulo sstenta y cinco, de la ley

autorizéndome de conformidsd con =l
n de Identided y Datos Civiles g la Cbtencién ds
la Direccién General de

Organica de Gest su informacion

en =l Registro Pearsonal Unico cuyo custodio es
Registro Civil, ldentificacion Cedulacién a través dal convenio suscrito con
documento habilitante del presente contratc me

se agregara como doc
pide que eleve 3 escritura publica la siguients minuta: SENOR  NOTARIO.-
Er
—

ot
{=ell £

gl Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase inssriar unz de

PODER ESPECIAL, &l tencor ds ias siguientes clausulas: PRIMERA:

OTORGANTES.- Intervienen en la celebracion de ssiz
Aor KEVIN ANDREW PFOST Y SENORA JANET RAE

instrumento, por una

part los  conyugss  ss
PFOST. por sus propios y personales derechos. 2 quienes

llzamaran LOS PODERDANTES. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Por

}T)

mas en adslanie

se les
medio de  este  instrumentc publico, las conyuges ssfior KEVIN ANDREW

PFOST Y SENORA JANET RAE PFOST, confieren Poder Espscial amplio vy
los sefores: Abogado

udadania que

suficiente cual en derecho se requiere a faver de
PAUL ANDRES MOLINA JOZA, portzdor de la cidula de ci
corresponds a los  numero uno tres cero seis cuatro  uno

guion ssis y con registro profesional numero: Trece — Dos mil ocho - Ciento
Forc de Abogados; y, Doctora LAURA CELESTE JOZA

&

ires uno ocho
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MEJIA, con cedula de ciudadania numero uno tres cero dos | uncg 'wwg—»
cero cuatro guidn siete y con registro profesional numero: Trece dosaﬁ.ﬂ_qui?rme /

— ciento treinta del Foro de Abogados, pare que a nuestro nom\lgxn ¥ ennue

representacion de forma conjunta o individual realicen los sngule .
Puedan comprar cualguier bien inmueble dentro del Edificio la Cascada dentro de Iz
urbanizacion Ciudad del Mar, firmar promesas de compraventa, reciliarlas. todo con
respecto a los bienes inmuebles que se lieguen a adquirir. Puedan recibir el dinero
para la compra del bien inmueble. Puedan rectificar escrituras de promesa,
compraventas. En fin realizar cuaiquier tramite que sea necesario en cualquier entidad
sea privada o publica sin excepcion alguna, para que se lleve a2 efecio la compra de
los bienes inmuebles. Puedan negociar la compra de cualquier inmueble. Puedan
firmar contratos de arriendo y cobrar sus respectivos meses, y en caso de que Ics
inquilinos no paguen puedan iniciar cualquier accion para que cesocupen. Puedan
firmar contratos de ejecucion de obras. Puedan firmar y realizar cualguier tramite que
sea necesario ante el GAD de Manta o el Registro de ia Propiedad. Puadan
comparecer ante el ministerio de gobierno y solicitar movimientos migratorios.
Comparecer ante el SRI a realizar cualquier tramite. y por uitimo puedan comparecer
a CNEL y realizar cualquier tramite o firmar cualquier documentacion gue sea
necesaria. LAS DE ESTILO.- Usied sefor Notario, se dignara agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez dela presente Escritura PuUblica.
Hasta aqui la minuta que se encuentra firmada por el Abogado PAUL MOLINA
JOZA. Afiliado Foro de Abogados, bajo el numero: Trece — Dos mil ocho —
Ciento noventa vy ocho.- ( HASTA AQUI LA MINUTA).- La comparecientes

ratifica la minuta inserta, fa misma que se encuentra firmada por el

Abogado PAUL MOLINA JOZA, con Registro Profesional numero Trece guion

dos mil ocho guion ciento noventa y ocho, del Foro de Abogados. Parz Iz

celebracion y el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron

d\ando Y
7 ~\




——

. 2 .

los preceptos legales que el caso requiere, y. leida que &s ,f;,‘:\;.sp ¥
ﬁ‘- & 4

comparecientes por mi. la Notaria Suplente. se ratifican v firman
acto.- se incorporan en el protocolc de esta Notaria la presente escritira

tode io cual doy fe.-

T

KEVIN ANDREW PFOST

Paspt. No.- - 7¢ 25677

re
P

JANET RAE PFOST ) .
Paspt. No'- -'.'_ ey .._--! "‘; ¥ " : :_;’ (_- ’ ‘3;: A

=
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
; _ . EL NOTA...
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que l2 sello.
signo y firmo.

Manta,a g3 net w

v
Dr Fernando Vé?ezC%;as

NOTARIA SEXTA
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vireccion Lenerat e Registro Clvil,

REFUDLIVA VEL ECUAUUR /s ldentificacion y Cedulacién

% Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Ceduizcion Fo

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacién: 1305110098

Nombres del ciudadano: DELGADO VELEZ JOSE BALDOMERO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PEDERNALES/COJIMIES

Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

) .I . _ Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Regisira

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: DELGADO MONTEHERMOSO EFRAIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELEZ GOMEZ FLOR MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 17 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N*© de certificado: 221-726-47961

LT e

Ing. Femando Alvear C.
221-726-47951 . i = =
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
'stitucion o persana ante quien se presente este certificado debers validario enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 [z LOSIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE
Neiz del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de praseniar inconvenienies con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec

_Documents firmado electrdnicamente . S—
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= fea Ak Wt B S ARA AN /5" Igentiicacién y Cedulacién

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Ceduiacidn iy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacidn: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Condicidén del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
Q Sexo: HOMBRE
= % Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO |
Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Datos del Padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA |

Datos de Ia Madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Nécionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE MARZO DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA
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amparo de la legislacion ecuatoriana; B) Que tampoco son prove

operaciones/transacciones econémicas inusuales e injustificadas acorde a ia Ley
Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos
y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendran y no estan
ni estaran relacionados directa o indirectamente con el cultivo, produccién,
fabricacion, almacenamiento, ftransporte o ftrafico ilicito de sustancias
estupefacientes o psicotropicas o actos tipificados como delito o prohibidos por la
Ley Organica de Prevencion Integral del Fenébmeno Socio Econdémico de las
Drogas y de Regulacion y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a
Fiscalizacion, en la Ley Organica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en general
cualquier actividad considerada como ilicita por la legislacion ecuatoriana; en tal
virtud, la PARTE COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara que los fondos no provienen del lavado de activos u
otras actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE
VENDEDORA de la comprobacidon de esta declaracion. SEXTA : DEL
SANEAMIENTO.- La venta de este lote de terreno se hace en cuerpo
cieto y en el estado en que actuaimente se encuentra I[a propiedad
vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y
pasivas y sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre
ejercicio del mismo por parte de la adquirente, quien declara que conoce
muy bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, el Vendedor
se obliga al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.
SEPTIMA : DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo, sefalan
su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales que se deriven
del presente Contrato. OCTAVA : AUTORIZACION PARA INSCRIBIR .- Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir
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Sefior  Registrador de Ia Propiedad del Cant6n Manta, las inscripciones y
anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted
Sefior Notario, agregar las demas clausulas de estilo Que sean necesarias para
la validez y perfeccién de |a presente Escritura Publica.- Hasta aqui la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora, con
todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, minuta que esta firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA, matricula
ndmero: trece guién dos mil ocho guion ciento noventa y ocho. Foro de Abogados,
para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el
protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-
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JOSE B}—ZDO ERO DELGADO VELEZ
C.C.No! 130511009-8
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'MOLINA JOZA

C.C.No. 1306413186
APODERADOQ DE JANET RAE PFOST Y KEVIN ANDREW PFOST
1’///‘7{7/
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de EL NOTA...

ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello,
signoy firmo.
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