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2013-13-08-03-P02.501.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS

CONYUGES SENORES: MARIO NERY PONCE SUAREZ y

~ FANNY JUDITH OCANA BETANCOURT A FAVOR DEL
SENOR EDWARD HERNAN PONCE OCANA.-

CUANTIA; USD $ 31,5000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA EL SENOR EDWARD HERNAN PONCE OCANA A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Pueric de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes seis de
Agosto de! afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR. Notario PUblico TERCERO del Canton, comparecen Por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del
Economista Roberto Alejandro Machuca Coello, Gerente General (E) del
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompaia a la
presente escritura como habilitante, parte & la cual en adelante se la denominara
. “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra los cényuges
sefiores: MARIO NERY PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH OCANA
BETANCOURT, casados entre si, por sus propios y personaies dereches, y a
quienes en adelante se fes denominaran “L0S VENDED RES” v, por olra &

sefior EDWARD HERNAN PONCE OCANA, de estado civil scltero, por sus
N MR AT SAALI

[y

propios dereches, y a quien en adelante se le llamara “EL COMPRADOR Y/O




LA PARTE DEUDORA".- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer' personalmente y de -
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
' Bien instruidos' en el objeto y resuitados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura ;;ujblica, cuyo texto es el que sigue:-
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
plblica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta vy
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se eXpresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, los conyuges sefiores MARIO NERY
PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH QCANA BETANCOURT, por sus propios

y personaies derechos, y por los que representah de la sociedad conyugal que

tienen formada entre ellos, que en adelante se los Hamara “LOS
VENDEDORES?”; y por ofra el sefior EDWARD HERNAN PONCE OCANA, de
estado civil soltero, que en lo posterior se Ie llamara “EL COMPRADOR";
guienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme
con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los cényuges
sehores MAR!IO NERY PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH OCANA
BETANCOURT, son pr'opietarios de un lote de terreno y casa ubicado en la
Avenida Doscientos veintiuno, de Ia Parroquia Tarqui, del cantén Manta,
' Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a los conyuges
Miguel Angel L.épez Anchundia y Rita Mercedes Andrade de Ldpez, segin se
desprende de la Escritura pliblica de compraventa y Préstamo extraordinario de
Amortizacion Gradual, celgbrada y autorizada ante el A‘bogado Jaime Delgado
Iniriago, Notario Publico. Tercero del cantdn Manta, con fecha veintidos de

octubre del afio de mil novecientos ochenta y uno, e inscrita el veintisiete de
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octubre de! afic  mil novecientos ochenta y uno, en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta. Con fecha catorce de enero del afio dos mil
cuatra, se encuentra inscrita la Cancelacidn de Hipoteca y Prohibicidén de
Enajenar, escritura celebrada y autorizada ante el Abogadao Euladino
Betancourt Segura, Notario Publico Sexto del canton Portoviejo, con fecha tres
de julio del afic dos mil tres. Bien inmueble comprendido dentro de los
siguiente's linderos y medidas: NORTE: Propiedad de Miguel Lopez en una
longitud de veintiocho metros.- SUR: Avenida doscientos veintiuno en la
Longitud de veintiocho metros. ESTE: Propiedad de Eugenio Lopez en una
longitud de veinte metros. OESTE: Propiedad de Angel Parrales en la longitud
de veinte metros. La superficie total de quinientos sesenta metros cuadrados.
De este terreno ya se han realizado dos ventas con anterioridad, quedando
atin un drea sobrante a favor de los vendedores. SEGUNDA
COMPRAVENTA: En base a los anlecedentes expuestos, Ios conyuqes
sefiores MARIO NERY PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH OCANA
BETANCOURT, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR el sefior EDWARD HERNAN PONCE OCANA, una area
sobrante del iote de tem ha descrlto y éfngt

— . e —

clauawa pnmwra de Ios antecedentes, en el cual se encuentaa constrwda una

casa, que de conformldad a la certificacién srgndda con el nimero 238- 1422
emitida por el Director de Planeﬁento Ufbano Area de « Confrol, dé! Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, de fecha dieciocho de
Junio del afio dos mil trece, se encuentra ubicado en la Avemda Doscaentos
veintiuno, de la P’-xrroqtua Tarqui, del cantdén Manta, Provmc,ra de Manabi
Corrﬁ—;r;ngad o dentro de I—o_s siguientes linderos y medidas. FRENTE: 12.00 —
Avenida 221. ATRAS: 12.00 metros Propiedad de Miguel Lépez. POR EL
COSTADC DERECHOQ: 20.00 metros - propiedad de Ange! Parrales. POR EL

GOSTADO IZQUIERDO: 20.00 metros propiedad de Erick Renan Ponce

Ocafa. Lote de terrena que tiene una superficie total d(; DOSCiENTO‘-‘a




precio de! inmueble objeto de la nresente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes coniratantes, es de TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (UsD
31.500,00) valor que el COMPRADOR el sefior EDWARD HERNAN PONCE
OCANA, paga a los VENDEDORES, los conyuges sefiores MARIO NERY
PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH OCANA BETANCOURT, con prestamo
- hipotecario que le otorga el BIES, el cual sera acreditadoenla cuenta bancaria
de la parte vendedora, a traves del sistema interbancarios de pagos, por 1o que,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
gque por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, USOS, costumbres, entradas salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que

se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,

declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesotias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embarge de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL. COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto estos dltimos al ‘

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
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el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPEC!ALE'S.- LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara
expresé e irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
credito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente a! acuerdo qi‘Je éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materj'a del presente contrato, asi como su

forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto

de pagoe de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad 'que tenga

relacion con diche acuerdo entre compradores y vendedores. "LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con &
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segun le acordado
entre comprador y vendedores, asi como rafifican que los términos vy
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador y vendedcres, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago
de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en casoc de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES auterizan al COMPRADOR, a proceder a la inscripcidon de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad dél bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes dei
canttn de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en ias siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO




SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo,
€n representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento que en copia
auténtica se aéompaﬁa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominarg “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece el .seﬁor.‘ EDWARD HERNAN
PONCE OCANA, a quien en Io posterior se le denominarg “La Parte Deudora”,

Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para

celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANGCO es una institucién
financiera pablica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados Y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b} El sefior EDWARD HERNAN PONCE OCARNA, en
su calidad de afifiado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en |g normativa iegal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS e otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es‘propietaria de un area sobrante de un
lote de terreno en el cual se éncuentra una casa, ubicado en Ia Avenida
Doscientos veintiuno, de |5 Parroquia Tarqui del cantén Manta, Provincia de
Manabi. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirit el
referido inmueble mediante tompraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demés antecedentes de dominig, constan del Certificado conferido
por el Registrador de |a Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




y garantia rea! de todas, y cada una de las obligaciones que LA: PARTE

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCQ, sean dichas obligac'ianes a favor o a la orden del
BIESS, sin limifacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas' en las que se hayan constituido, ni con relacién
a su ﬁaturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se
trate de obligaciones cohtraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios 0 subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas
0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
tas obligaciones, repregramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
o cedidos o de cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
in dimensiones y superficie son LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 12.00 - Avenicii_ah 221. ATRAS: 12.00 metros
Propiedad de Migue! Lopez. POR EL COSTADO DERECHO: 20.00 metros -
propiedad de Angel Parrales. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 20.00 metros
propiedad de Erick Renan Ponce Ocafia. Lote de terreno que tiene una
superficie total de DOSCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS

(240.00 M2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hhéy‘:-in sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDCRA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e jrrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, :—n la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipe de cbligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.




TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, |
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen. mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
ofro uso al crédito concedido, sinc aquel para el cual fue ,solicitadd. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro. requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo aI'Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
. entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de ia Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto-
"alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
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PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales vy es entendido que si
alguna paﬁe de! mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los docum.entos gue haya §uscrito
¢ suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quadan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se oblige a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto |a
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como e hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo v que no se ha creado sobre &
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
FARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los crédites amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juricica o fideicomiso mercantil, asi como fas cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresaments

a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente




darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se.
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier ofra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos éin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
FARTE DEUDORA declara conocer expresamente que E! Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de Ia Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por e} traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o forrhalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquiér dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado,” entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tedo o en parte. c) St LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir‘cualquier obligacion laboral o patrohal que tengan
pbara con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
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de coactiva, de insalvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en ei pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre gl inmueble en garantia o cualguier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
gue se hipbteca por este contrato, en buenas conaéciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a ju.icio de EL BANCO: g} Si se promaoviere contra LA
PARTE DEUDOCRA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si este fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un autc de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delite penal que pudiere afectar su patrimenio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accidon coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes ¢ sustancias
ilegales o ilicitas; 1) S a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el

importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la sclicitud

del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado ¢ no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si ta PARTE DEUDORA mantuviere

obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prejacién de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizade por Ei BANCO. gq) En caso de que La Parte Deudora se negare &
aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente instrumento. 1) Los

demds casos contemplados en la Ley o en las demas Cldusulas del presente




instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto |a sola afirmacion gue
el BIESS, hiciere en la demanda vy los archi-vos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y este
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en ia clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistird alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionaric autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURQ.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn
contratados por el valor real comercial def inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
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nubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgas seran de cuenta de

LA PARTE DEUDCRA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gra\}a'men, prehibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tai inmueble
Unicamente estara afectaﬁo por la hipoteca gue se censtituye por la presente
escritura, como consta del certiﬂcado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, inciuidos la
Central de Riesges, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacién
crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus cbiigaciones y demas activos,
pasivos y datos personaies. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los} préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo{s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacien a autoridades competentes, organismos dé control,
Sistema de Registre Crediticio, Burds de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para gue pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Tados ics

de esta escritura, v los que posteriormente cause {a cancelacion de ia hipoteca

que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi




como también todos las gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contraltos y creditos gue se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
ell presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este'instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcidon en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al vélor del credito
otorgado. 'Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, séguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como €l cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o jurfdicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas
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canton Manta']"ro\finc.ia de Manabi cuyos linderos son los siguientes.

NORTE. Propiedad de Miguei Lopez en la longitud de veintiocho metros.SUR: Avenida doscientos veintiuno enla
lengitud de veintiocho metros.ESTE. Propiedad de Eugenio Lopez en la fongitud de veinte metros.
OESTE. Propizdad de Angel Parrales en [a longitud de veinte metros. SUPERFICIE TOTAL. Quinientos sesenta
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irn- Apeflidos, Nombres y Bomicilio de 1as Partes;
- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
thp_radar 80-0000000008750 Ocana Betancourt Fanny Judith
Co pf'ador 80-0000000008751 Ponce Suarez Mario
13-02023799 Andrade Rita Mercedes Casade Manta

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
. Casado Manta

Vendedor
. Vendedor 80-D000000002798 Lopez Anchundia Miguel Angel Casado . Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta{n) en:
Libro: No.nscripcidn:  Fec. luscripeion: Folio Inietal:  Felio final:
Compra Venta 806 21-0ct-1976 1318 1318
2/ X Compraventy
Inscrito el:  jueves, 28 de agosto de 2008
Fomao: 5% Folio Inicial: 34,165 - Folio Final: 34172
Nimero de Inscripeidn:  2.382 Namero de Repertorio: 4.671
Oficina donde se guarda cf original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de agosto de 2008
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Fecha de Resolucion: 3 et
@ Oy159>

a.- Qhservaciones:
Lote de terreno ubicado actualmente Barrio Maria Auxiliadora, Avenida Doscientos veintiuno de la Parroquia Tarqui

a Ciudad de Manta. con una Superficis iotal de CIENTO SESENTA METR0OS CUADRABDOS. Por el frente ¢
sury ocho metros y Avenida Doscientos veintiuno. Por atras { Norte} ocho metros y propiedad de Miguel Lopez .Por
el costado derecho (Oeste) veinte meliros y propiedad del sefior Erick Renan Ponce Acafia. Por el costado izquierdo (
este) veinte metros y propiedad de Eupenio Lepecz.

b.- Apellidos, Xombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o RULC Nombre y/o Razin Social
Comprador 13-08290087 Heymann Christiansen Max Alberto Casado

Estado Civil Dowicilio
Manta

Comprador 13-10725567 Ponce Ocafia Karen Romina Casado Manta

Yendedor 13-01976641 Ocafia Betancourt Fanny Judith Casado Manty

Vendedor . 80-D000000008751 Pomce Snarez Mario’ Casado Manta

c.- Esta inseripeidn se refiarea la(s) que consta(n) en:
Libro: o Mo Inseripcién:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - <267 27-oct-1981 787

-

3/ 3 Comprav
inserito el 1 miércoles, 26 de noviembre de 2008
Tomo: 86 Folio Inicial:  49.162 - Folio Final: 49,170
Niimero de Inseripeitn: -~ 3.394 Nimero (]eml_lupermrin: 6.737
Oficirta donde se guarda el original:  Notaria Tercera .
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 07 de agosto de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resclucion:
n.- Obs )
Compraventa de terreng. El comprader representado por Karen Romina Pance en calidad de Agente oficioso.
Lote de terreno ubicado actualmente Barrio Maria Auxiliadora, Avenida Doscientos veintiuno d¢ [aParroquia Targui
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEI NTON (JUITO
"DISTRITC METROPOLITANG

PODER ESPECIAL
QUE OTORGAEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
AFAVORDEL ING.

EDVIUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFl CINA
ESPECTAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIA NO DY
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJ O
CUANTIA: INDETERMINADA
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SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objgto
'y resultado de esta escritufa piblica a la que procede de una manera libre
y voluntana.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y  hébil para contratar .y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en wvirtud de haberme exhibido su documento de
i.demiﬁcacis:’m: cuya copia certificada se agrega como habilitante; v, me
pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta gue me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuateriane de Seguridad Social,
subrogante, conferme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de 1a Institucion y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- UNOj Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientes ochenta y siete (No. 587), de once (i 1) de mayo del des
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), come institucidn financiera publica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionaies del
Institute Ecuatonano de Seguridad Soc.ia].; DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar OpEraciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios,- afiliados v Jjubilados del Instituto
2
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceién de Ia provincia de Manabi; asf{

como también cualquier documento Fublice o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parle de
cualquiera tercera persm‘na, natural o juridica, ‘entendiéndose dentro de ello la
suscripeion de endosos, cesiones y/0 cualquier otro d.ocumento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEIL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podra ser delegado total o parcialn-mente unicamente previa,
auforizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE -
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se  entenderi
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacion, una vez que EI, MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Lecuatariano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente

mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se

servird agregar las demaés clausulas de ley para Ja perfecta validez de este

mstrumento. - (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional ntmero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichim:;hc.: HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor  legal - Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a el Compareciente {ntegramente por mi el Notario en

alta vy clara voz, seafirma ¥ ratifica en el total contenido de este PODER

4
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ACTA DE POSESION
SURGERENTE GENERAL DEL BIESS

Fn sesion ordinana nt» / sais de junio del afio dos mil frece, el Direcion
5 de urdad Social-BIESS, reso

o bubg@renfn General def BIESS, con bas
DI
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Robvrto -\l ;annro Machuca
tatito Social dat BIESS, ublicado en el Supk

Mediante Resclusion No. SBS

Juridica de la Superintendancia d2 Barms Y oeguruq calif
Roherfo Alzjandro Machuca Coslla, portador de la cadu
para que ejs 45 las funcionas como Subgerente General-de! RIESS.

la de r‘|u:1’—‘dar||j Mu mﬂmi., B3,

o en &l articulo 15, letra d del Ematulo Social del 5l
to para el Funcionamiento de! Diractorio dal BIESE
Ecuatornanc ds
corespondiente
te General

En cumplimiento de lo dispuesio
amLuEe ieT 5 a) y b\ det Reglamen
el Presidente de! Directorio del Banco del Instituio

'5 ‘3 Roberto Alejandro Machuca Coeilo presta la

mente posesionado para las fun cicnes de Subgeren:

con el sefior Presidente del Directorio del BIE

Econ. Pobezﬁiﬁp}aﬂaro Marhuca Coe {
("

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

gﬁa Be!er; Rocha 0t
L DEL BI‘




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conotio fa renunda irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrerz af cargo de Gerente Genersl;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, fiteral a} v 23 de la*Codificacidn de-i Estatuto Social
del Banco de! instituto Ecuatorizno de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
reem'piazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

s L ORGINAL.
 CEFTFILG OUE ES L COPIADELORS

B e LA EIOCARCHVOS OF LA SLRETIRIA

S St ‘GENERAL OEL BIESS- QUTI0

15 JuL 2013

La copia xerox qpe antecede es fiel ol
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la copia certificada que me fue presen’?ada er?
s xEA. o kF utiles y gue luego devolyi al
Interesadg; de ello canfiero Ja prasents,
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REPUBLICA DEL ECUADDR

CORBEID MACIQNAL ELECTSRAL

- CERTIFICADG DE VOTACION
004 ELECCIDNES GENERALES 11-FEB-2013

004 - 0004 4760820143
NIHAERO DE CERTIFICADO CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO




Manta, 15 de lulic del 2013

SeRores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mis consideraciones;

Por medio de! presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipatecario NUT N2.341146 pongo a
su conacimiento que el precdio de Ja Compra-Venta del Inmueble detaliado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento de! BIESS, 3 fos conyuges FANNY
IUDITH OCANA BETANCOURT v MARIO NERY PONCE SUAREZ, es de USD,31.500,00 TREINTA
Y UN MIL GUINIENTOS CON 00/160 DOLARES OE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud instruye expresamente para que en la clausula de precic de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabitidades legales que pudieren producirse de Ia

misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacion.

Atentarmente,

EDWARD HERNAN PONCE OCANA
€.C.130966482-7




GOBIERN O AUT()N OMO DESCENTRALIZADO MUNIC]PAL
' DEL CANTON I\&ANTA :

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS
) No Cenfgf cacion: 103648

. ESPECIE VALORADA

G CFRTIFICADO DE AVALUO Z
N8 103648 .

Fecha: 24 de junio de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Regzs?r os Certifica: Que rew.samn’o el Catastro e
Predios en vigencia, en el archive existente sé constaté que.

No. Electro’nic 356 7

El Predio de la Clave:  3-12-06-36-000
Ubicado en: mm; ,4 LWLJADORA 2

Area total def predm segun escritura:

'Area T atal de Predw 7 240_..00.

_ OCANA PET4 NCOURTFAM’Y peroNcE
C Y0 4 LU0 IGFNTE EN DOLARES ES DE:

~ TERRENO: © 6000, 00
C’OASTRUCCION T 16194,34
S 22194,34

~.Son:

IGEINTLDUS ﬂHL CIENTO NOVENT‘I Y (,UA TRO DGLARE.S CON fREINT4 Y

m‘ulandad a’el predzo 00 expr esa‘ 2
'medza_nte Ordenanza porel Concgo )
Bze i02012-2013. '

Impreso por: MARISOL ARTEAGA 24/




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALL
- DEL CANTON MANTA '

59001

DIRECCION FiNA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

icidn verbal de parte interesada, € TFICA: Que revisado ¢f Cata
da una propiedad que consiste en
ANCOURT FANNY DE PONCE
: ILIADORA 2 '
o g \/ ) — H : - . -
CUYO —— $22304 34 VEINTIDOS MIL CIENTO-NOVENTAY-CUATRO 34aw0ende a la canti
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

ubicada

__Juto.

1 e
A5




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

PECIE VALORADA

No. 977-1815

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica gue la Propiedad de la Sra, FANNY
JUDITH 0CANA BETANCOIURT 1 4 .SR MARIO NERY PONCE § UdREZ con
clave Catastral 3] 20604000, parte del lote ubicads la avenida '2_'21"3&#1'0 Maria
Awil iadora 2 secior de Mazaro, parraqz.:ria Tarqui canton Manta, dicfza propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Lineq de Fébrica'y no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alouno, tiene las siguientes medidas Y linderos.

Frente:;_ (S’m‘). 12m. Avenida 221

A Irds. '-(M)rte)r;'._- 12m. S¥. Miguel Lopez,

. Co_.:s_ta_f.lo. a'erec;]zo: (Esre) 20m, "Sr, Angel Parrales
Costado izgu_i_erdo._'_.( baste). 20:?:1. Sr. Erick Ponce Ocar’ia 7

A'i"e:z: 240;712 :

Marita. Julio 26 del 2013

ULENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo o I documentacion requerida para el tromite ¥ a inspeccicn en el tugar

gue indica de buena Je el solicitante; Por o cual salvamos error o omisidn, eximizndo de responsabifidad ol
- - cerlificanie,. si -se-cc)mp.r-cbc‘.'re—qué*Se‘hmfjﬁi‘émﬁﬁ?ﬂfﬁ—ﬁfmres gra}?ncas érfo'rze&s, en las

solicitudes corre:pondfeﬁ.fes‘.

HM

-




(Paraq efectos de celebracion de escrituras, este dociumento solo fendrd vali

para escrituras emifida por esta Direccit

Lsta Dire ; ¢ ¢ lerren
FANNY JUDITH OC q JOURT, ¢
Awxiliador;

escritira po

e "y
ZF Ruitier
DIRECCIC




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

PIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N® 238-1422

La Direccion de Planeamiento Urbane autoriza a EDWARD HERNAN PONCE
OCANA, para que celebre Escritura de una parie de ferreno, pr opzedad de Mario Nery
Ponce Suarez y Fanny Judith Ocafia Betancour 1, predio ubicado en el barrio “Muaria
Auxiliadora™, parroquia Targw del canton Manta, con las siguientes medidas y

\

linderos:

Frente: 12,00m. — Avenida 22]

Atrds: 12,00m. — Propiedad de Mi guel Lopez

Por el Costado derecho: 20,00m. — Pr opiedad de Angel Parrales

Por el costado izquierdo: 20,00m, — Propiedad de Er ukRen'cm Ponce Ocaria
Area Total: 24 0,00m2

Manta, 14 de Junio del 2013

AREA DE CONIROL

£l presente documento se emite de acverdo a la doc UEGCH idn reqt;crrdu para el trdmite y a inspeccicn en el Iugar que indica de
buma fe ¢ 7 por lo ci alvamos error u omision, eximiendo de panmbrhaaa’ al certificante, i se comprabare gue se han

Tones grificas erréneds, en las soliciiudes corres ondienies.
B Garcia. :




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL 17AD0 MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NZ 84487

LAT

Por consicuiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, — ——d

3120604000 AV. MJ\ AUXILIA% #2
Manta, pri,mer;w/ae julio del dos mil trete
/ |
et

'Mklw . ,
‘.‘ .”HTA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

DireccignilAv?]?ida 11
t
Te]ef%r:lnige 2632187577 y2611747 O 2 6 3 1 6 7

Emergencias Teléfeno:

DATOS DEL CONTRIBUYENTE, _ DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: : 5 : CLAVE CATASTRAL:
ABRE . ] =
NOI“I‘BF S : AVALUO PROPIEDAD:

SN SACIAL - .
RAZON u}_OLIAL. aUDA . 3 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

RL(;ISTRO DE PAGO ' DESCRIPCION

NSPAGO
CAJA:
FEC

ESEtLLO




. I:Vic_:l_éi‘zmn Auténomo Desceniralizado ' S TITU LO D E CR ED ITO No. 0o 0 19 @ 5 f_)-,z.:

M'unicingal del Cantdn Manta
B RAuc: 136 DoSE0001

1 Av, 45x. ¥ Calle 8- Telt: 2611-478 / 261 .4TY

o OBSERVACION * .
- COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS

* BHZIG13 1258 NS
T0 A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

Goblern Auténoma Desce

Munic'ijpal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
3 Direnl:-f_én: hv, 4ta, y Calle 5. Tel.: 2611-473 j 2641477

" ALCABALAS Y, ADICHONALES
CONGEPFTO -7, - L

21 2/20134:00-> NARCISA CABRERA.,

*SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEV.




u? REPUBLICA DEL B
L. Ga CONSEJO HACIONAL B

- ELECG GER
pgy M
003 - 0254 - 1301976641

NUMERQ DE CERTIFICADO CEDIMA +
OCANA BETANCOURT FANHY JUBITH

MANAE]
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internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las paries
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas' las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentoé vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de tcdas vy cada una de las cidusulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas
clausutas necesarias para la validez de este instrumento'. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos naventa y nueve
def Colegio de Abcgados de Manabi.- Hasta aqui ia minuta que los otorgantes
fa ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron ios
preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notarie, en alta y clara voz de principio a fin, aquellos se
ratifican en todo su contenido y firman, junto’ conmigo el Notarie, en unidad de

acto, Doy Fe.-

Ing. Edmundo Sandqya’lf Coérdova
Jefe deta oficina Especial del Biess- Portoviejo

C.C.13096648;




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMC EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18 FOJAS)-




Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

 Convidon vigeres

S

Informe Tecni

Firma del Director de Avalvos y Catastro




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de 5440

M -EP
P AR RV

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL
de julio de 2008
Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod Catasiral/Rol/Idemt. al: 1$.9.0.00.0.6,66.0.0.8.0.0.00.0.0.0.9.9.0.9.¢.0.4

LINDEROS REGISTRALES: .
Un lote de terreno ubicado en la Avenida Doscientos veintiuno , Parroquia Tarqui del

canton Manta , que tiene los siguientes medidas y linderos .Norte : Propiedad dc Miguel
Lopez en una longitud de veintiocho metros. Sur : Avenida doscientos veintiuno en lz
longitud de veintiocho metros. Lste :propiedad de Eugenio Lépez en una longitud de
veinte metros, Oeste: Propiedad de Angel Parrales en la longitud de veinte metros. La
superficie total del inmueble es de quinientos sesenta metros cuadrados, SOLVENCIA
:ELL RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DL
G R A \Y A M E N

IMEN DE MOVIMIENFOS REGISTRALL
B ( 7 N O oAce N Niimero };-fc'ch}ljdp in's:i"ripci(m
Campra Venta .  Compraventa - B 27/10/1981
Campra Venta Compraventa 2382  28/08/2008
' Compraventa , 354 26/11/2008

1 Compravent
Inserito el © martes, 27 de oetubre de 1981

Tomn: 1 Fuolio Inicial: 787 - Folio Final: 788

Nimera de Inscripeion: 267 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre det Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de octubre de 1981

Escritura/Juicio/Resqlucion:

Fecha de Resolucitn;

a.- Observaciones:
La presente escritura cra de compraventa y Prestamo Extraordinario de Amortizacion Gradual ( archivada en
Hipoteca) a favor del Instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social. Con fecha 3 de Agosta de 1984 el predio descrito
tenta inscrito Mutue Hipatecario con seguro de Desgravamen a favor del LE.S.8, mediante escritura celebrada el 30
de Julio de 1984 ante ¢l Notario Publico tercero del canton Manta. Actualmente dichas hipotecas se encuentran
canceiadas con fecha 14 de Encro del 2004 bajo el N. 24, mediante cscritura celebrada ante el Motario Sexto de

Portovicjo ¢l 3 de Julio del 2003.Un tote de tetreno ubicadoe n fa avenida doscientos veintiuno parroquiz Tarqui

Certificacién impresa por: Lt Ficha Registral: 5441 Pagina: | de

1




L4

, canton Manta Provincia de Manabi cuyos linderos son los siguientes,.
NORTE. Propiedad de Migue! Lopez en la longitud de veintiocho metros.SUR: Avenida doscientos veintiuno en la
longitud de veintiocho metros.ESTE. Propicdad de Eugenio Lopez en la longitud de veinte metros.
OESTE. Propiedad de Angel Parrales cn la longitud de veinte metros. SUPERFICIE TOTAL. Quinientos sesenta

m e t r o S c u a d r a d 0 5

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000008750 Ocafia Betancourt Fanny Judith Casado Manta
Comprador 80-0000000008751 Ponce Suarez Mario Casado Manta
Vendedor 13-02023799 Andrade Rita Mercedes Casado Manta
Vendedor 80-0000000002798 Lopez Anchundia Miguel Angel Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lais) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 806 21-0ct-1976 1318 1318

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 28 de agosto de 2008 '\"‘ﬂ’ﬁ

Tomao: 59 Folio Inicial: 34.165 - Folio Final: 34.172

Nimere de Inseripeion:  2.382 Nimero de Repertorio: 4.671

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de agosto de 2008

EscriturafJuicio/Resolucion: u_'fgq M

S
Fecha de Resolucion: ' gg’g_l_%%?;é’@

a,- Observaciones:
Lote de terreno ubicado actualmente Barrio Marfa Auxiliadora, Avenida Doscientos veintiuno de la Parroquia Tarqui ..

de la Ciudad de Manta, con una Superficic total de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS. Por el frenie (

sur) ocho metros y Avenida Doscientos veintiuno.Por atras { Norte) acho metros y propiedad de Miguel Lopez .Pot

¢l costado derecho (Oeste) veinte metros y propiedad del sefior Erick Renan Ponce Acafia.Por el costado izquierdo (

este) veinte metros y propiedad de Eugenie Lopez.
.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razén Soeial
Comprador 13-08290087 Heymann Christiansen Max Alberto Casado Manta
Comprador 13-10725567 Ponce Ocaiia Karen Romina Casado Manta
Vendedor 13-01976641 Ocafia Betancourt Fanny Judith Casado Manta
Vendedor 80-0000000008751 Ponce Suarez Mario Casado Manta

Estado Civil Donticilia

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: S No.Inscripcin: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 5 267 27-001-1981 787 788

3/ 3 Compraventa
Inscrite ¢l :  miércoles, 26 de noviembre de 2008

Tome: 86 Folio Inicial:  49.162 - Folio Final: 49.170
Niimero de Inscripcién:  3.394 Nimero de Repertorio: 6.737
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cartén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 07 de agosto de 2008
Escritora/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de terreno. El comprador representado por Karen Romina Ponce en calidad de Agente oficioso.

Lote de terreno ubicado actualmente Barrio Maria Auxiliadora, Avenida Doscientos veintiuno

Certificacién impresa por; Leut Ficha Registral: 5440




de la Ciudad de Manta, con una Superficie total de CIENTO SESENTA METROS CUANRADOS. Por ¢l frente (

sur) ocho metros y Avenida Dascicntos veintiuno.Par atras { Morte) ochoe metros y propiedad de Miguel Lopez Por

el costado derecho {Oesle) veinte melros y propiedad que se reservan los conyuges vendedores.Por el costado

izquicrdo ( este) veinle metros y propicdad del sefior max Alberio Heymann Chistiansen y e5posa

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social ‘
Comprador 80-0000000917318 Ponce Ocaiia Lirick Renan . ’ Soltero
Yendedar 13-01676641 Ocaia Betancourt Fanny Judith ©~ Casado

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Vendedor 13-01 106686 Ponce Suarez Mario Nery Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libra: No.Inscripeién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 267 27-0ct-1981 787 788

L DE MOVIMENTOS RTIFICADOS:
Nemere de_l_'m;cripciof;ésw Libro - Nitmero de Inscripciones

3 i

se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Fmitido a las: 14:37:46  del lunes, (3 de junio de 2013

A peticidn de:

LRI RUEITL

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 . que se dlcra_u_n traspasa de dominio o se
emitiera un gravameiw.

Elaborado por : Ladi

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. Jaime E. Delg
: Firma del Reg’is

)
\

Certificacion impresa por; Lot Ficha Registral: 5440 Pagina: ] de 3




No, 238-142:

fPara efectos de celebracion de escrituras, este documento solo tendrd validez si estd acompafiade de fa autoricacios
para escritiiras emitida por esta Direccidn).

Esta Diveccion aprueba la subdivision de terreno propiedad del Sr. MARIO NERY PONCE SUAREZ _)'
FANNY JUDITH OCANA BETANCOURT. Clave Catastral # 3120 ), uhicado en ef barrio Moric

Auxtliadoru. avenida a nos veintiuno, pavvoguia  Torgui del canton Manta, el mismo gque segnn
escritura posec un drea de 360 00m?2

AREA TOTAL SEG SCRITURA: 36000 n2. tura N°

N 343 otoreada por la N
G ubre /9

Par el N¢ e (Atrd
Por el Su. Frente)_ 28, 00m. — Avenida 221
Por el Est- fizquierdo): 20 (10m- Propiedad de Eugenio Lopez
Por el Oeste (derecho): 20.00m- Propiedad de Angel Parrales
CRITAS EN EL REGISTRADOR DE 1A

iansen, autorizada b

Frente: 12 00m. — .

Atras: 12,00m. - Prog d de Miguel Lopez
Por el Costedo derecho: 20,00m. — Propiedad de

vy Catastro, m
0 existe ninpgan inc
dependenci

Mania, 18 de Junio del 2013




AUTORIZACION

N® 238-1422

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza @ EDWARD HERNAN PONCE
dad de Muario Nery
z y Fanny Judith Ocafia Betancourt, predio ubicado en el harrio " Maria

Auxiliadora™, parvoquia Tarqui del canién Manta, con las siguientes medidas
linderos:

Fren-_: 12.00m. — Avenidu 221

Atra. 12,00m. — Propiedad de Miguel Lopez

Por. Costado derecho: 20,00m. — Propiedad de Angel Parrales
Por et costado izquierdo:

Area Total: 240,(0m2

Manta, 14 de Junio del 2013

se emite de ackerdo o lu documentac
cuit! 3 &) 5

B.Garcia.




9892171 87 |

SUBDIVISION: ! RESPONSABILIDAD:
Conyuges MARIO PONCE SUAREZ y FANNY JUDITH OCANA BETANCOURT

| UBICACION:  SITIO MAZATO- AVENIDA 221 | FECHA: JUNIO 2013

PARROQUIA TARQUI — — ARQ. ORLANDO VELEZ 5. |
CANTON MANTA .. ESCALA: 1:200 ' Reg. Prof, CA.E. G-4797




Manta, 3 de Junio del 2013

CERTIFICACION

/...v""
A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. OCANA
BETANCOURT FANNY JUDITH con ntimero de Cédula 130197664-1, se¢ encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con niimero de servicio

423913 con direccion AV. 221 C. 313, por lo tanto NO mantiene deuda con la
empresa CNEL

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

ATENCION AL CLIENTE
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