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ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: '14 DE OCTUBRE DEL 2016, (15:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documen No.
p Tipo ) ” . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Intervininete | . to 't:.te identificacié ] Nacionalidad Calidad representa
identidad n
CARLOS
REPRESENTA 17920600360 | ECUATORIA HERNAN
Juridica |ARTECGROUP S.A 00 POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) CRISTOBAL
) GONZALEZ
ANDA
B A FAVOR DE
. Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tl.p(.’ to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
intervinients | . representa
identidad n
Natural | SALINAS JARAMILLO gggpslgi CEDULA 1708465123 | ECUATORIA | COMPRADOR(A)}-DEUDOR(A)
FRANCISCO JOSE DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDCR(A)
batural | TERAN ARIZAGA MARIA PAULA |PROPIOS CEDULA [1714160817
NA RIPOTECARIO(A)
DERECHOS
VICTOR HUGO
Juridica |BANCO GUAYAQUIL S.A. REPRESENTA Tauc 09300434590 [ECUATORIA | 2 creEDOR(A) HIPOTECARIOA) ALCIVAR
DO POR 01 NA ALAVA 3
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABH MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 230000.00
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PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
T4 DE OCTUBRE DEL 2016, (15:51)

il

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . . . Documento de Na. Persona que ie
Persona Nombras/Razon sociaf Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Caliclad representa
SALINAS JARAMILLO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PETICIONARIO
Natural | ERANCISCO JOSE DERECHOS CEDULA 1708485123 {Na (A)
A FAVOR DE
- . . L Documento de No. . " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionaiidad Calidad repressita
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABSL MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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ESCRITURA N° 20161308004P03945

PRIMERA __ PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA
COMPANIA ARTECGROUP S.A., LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL SENOR CARLOS HERNAN
CRISTOBAL GONZALEZ ANDA; A FAVOR DE LOS
CONYUGES, SENORES: FRANCISCO JOSE SALINAS
JARAMILLO Y MARIA PAULA TERAN ARIZAGA.-

CUANTIA: $230,000.>

SEGUNDA _ PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR: OTORGAN
LOS CONYUGES, SENORES: FRANCISCO JOSE SALINAS
JARAMILLO Y MARIA PAULA TERAN ARIZAGA; A
FAVOR DEL BANCO GUAYAQUIL S.A.

CUANTIA: INDETERMINADA.-

DI: 4 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viemes, catorce de
octubre del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del cantén, comparecen y declaran,
EN LA PRIMERA PARTE: por una parte, en calidad de “VENDEDOR?”,
l§ g COMPANIA ARTECGROUP S.A., debidamente representada por el

'z
gcmos HERNAN CRISTOBAL GONZALEZ ANDA, en su
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. calidad de GERENTE GENERAL., como lo acredita con el nombramiento
que justifica su personeria y que se adjunta como documento habilitante; a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos
de 1dentificacién cuya copia se agrega a esta escritura. El coripareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de cincuenta y
ocho afics de edad, domiciliado enla ciudad de Quito y de ‘iransito en
esta ciudad de Manta; lj por otra pa;:te,._cu@adﬁdeq
“COMPRADORES” los ( cényuges SenoreL&RANCISC() JOSE

Z SALINAS JARAMILLO |y /7 MARIA PAULA TERAN ARIZAGI\_
por sus propios y personales derechos; a quienes de conoccm\J

fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de 1dentificacion,

cuyas copias se agregan a esta escritura. Los Compradores son de
nacionalidad ecuatoriana, de treinta y siete afios y treinta y un afios
respectivamente, de estado civil casados entre  si, de profesion
Ingeniero  Comercial y Lda. Administracion de Empresa Hotelera,
respectivas, domiciliados en la ciudad de Manta. EN _ IAd
. SEGUNDA PARTE: Uno) Por una parte, en calidad de
\'&\f‘ACREEDOR HIPOTECARIO”, el BANCO GUAYAQUIL S.A.
legalmente representado por el sefior VICTOR HUGO ALCIVAR
ALAVA, Vicepresidente Ejecutivo - Gerente General de la expresada

entidad bancaria, conforme lo acredita con el nombramiento que
justifican  su personeria y que se agregan a esta escritura como
documento habilitantes. El Representante Legal es de nacionalidad
ecuatoriana, de sesenta y cuatro afios de edad, de ocupacién Contador
Publico, Auditor, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte, en
calidad de “DEUDORES HIPOTECARIOS”, los conyuges, SENOR:
FRANCISCO JOSE SALINAS JARAMILLO y la sefiora MARIA PAULA
TERAN ARIZAGA, por sus propios y personales derechos; a quienes de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién,
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cuyas copias se agregan a esta escritura. Los Deudores Hipotecarios son de
nacionalidad ecuatoriana, de treinta y siete afios y treinta y un afios
respectivamente, de estado civil casados entre si, de profesién Ingeniero
Comercial y Lda. Administracion de Empresa Hotelera, respectivas,
domiciliados en la ciudad de Manta. Advertidos que fueron los comparecientes
por mi la Notaria, de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron enforma aisladay separada, de que comparecen
, al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION

" DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial ni  promesa o seduccién, me

piden que eleve a categoria de Escritura Phblica, el textode la

minuta, cuyo tenor literario es como sigue:  PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- SENORA NOTARIA: En el registro de Escrituras
Pablicas a su cargo, sirvase autorizar e incorporar una  que contenga la
Compraventa, que se otorga al tenor de las siguientes clausulas; CLAUSULA
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la
presente escritura: a) Por una parte, la compafiia ARTECGROUP S.A.
debidamente representada por el sefior CARLOS HERNAN CRISTOBAL
GONZALEZ ANDA, en su calidad de GERENTE GENERAL, cuya
intervencion y personeria se legitima con la copia certificada de su
nombramiento que se acompafia, debidamente registrado e inscrito en el Registro
Mercantil del cantén Quito, quien declara que su nombramiento se encuentra
en plena vigencia, parte a la que en adelante se denominard como
“LA PARTE VENDEDORA”; y, b) Por otra parte, los conyuges sefior
FRANCISCO JOSE SALINAS JARAMILLO y sefiora MARIA PAULA
TERAN ARIZAGA, por sus propios derechos y por los de la sociedad
conyugal que tienen formada, parte a la que en adelante se denominara como
“ i PARTE COMPRADORA?” - CLAUSULA SEGUNDA:

Ale aﬂDENTES.- a) LA PARTE VENDEDORA es actual y legitima
. U
|
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propietaria del bien inmueble consistente en: Vivienda nimero DOS, a

—————

la cual le corresponde el Subsuelo (I\{lvel menos dos coma CincUenta y

e

cuatro) Pat10 (Nivel menos dos coma cincuenta y cuatro) Planta Baja
e e —

(Nivel mas cero coma cero cero), Patio (Nivel mas cero coma cero CEro),

—_

Plaﬁta_AllL(_Nive] mas dos coma ochenta y ocho), Patio (Nivel mas dos coma
ochenta y ocho), que forman parte del CONDOM[NIO GONZALEZ

———————

SALAZAR, sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, que se levanta sobre
el solar numero CERO UNO-CERO CUATRQ_,. de la Urbanizacion Ciudad
del Mar, de la parroquia Manta, del canton Manta, Provincia de"Manabi.

- N . . 2 . ’ .
Bienes 1nmuei§1~ €5 que se encuentran circunscritos dentro de los signientes linderos

———
—

Estamonamlento y Cuano de Bombas se circunscribe dentro dP las 51gu1entes

—_—

m@%nderos POR ARRIBA: Lindera con vivienda Dos (2) Planta Baja

en cuarenta y ocho metros cuadrados (48,00m2). POR ABAJG) Llndera con

terrmomlmo en cuarenta y ocho metros cuadrados (43,00m2). POR

EL NORTE: Lindera con vivienda dos (2) - patio nivel menos dos coma

N cmcueMtro (Nivel-2,54) y terreno Condominio, partiendo desde el Oeste

—————

hacia el Este en cinco metros cero nueve centimetros (5,09m), desde este punto

————

gira hacia el Sur en dos coma noventay cuatro metros (2, 94m) desde este
punto gira ha(:la el Este en cinco metros cincuenta y tres centunetros (5 53m).

—

POR EL SUR. Lindera con érea comunal Condominio en cinco metros setenta y
tres centimetros (5,73m). POR EL ESTE: Lmdera vivienda Dos (2) patio
nivel menos dos coma cincuenta y cuatro (Nivel- -2,54) en cinco metros

ochenta centimetros (5, SOm) POR EL OESTE: Lindera con linite subsuelo,

partiendo_desde el Sur hacia el Norte en cinco metros sesenta centimietros

Eh\
(5,60m), desde este punto gira hacia el Oeste en cuatro metros noven't'a y dos

centimetros (4,92m), desde « este punto gira hacia el Norte en dos metros sesenta y
cuatro  centi ) AREA: CUARENTA Y—O€HO- METROS

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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. CUADRADOS (48, 00m2) PATIO NIVEL MENOS DOS COMA

CINCUEM"AYC%@EL-Z 54) NOVENTA Y UN METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y DOS DECIMETROS CU ADOS
(91',’52’1\'12_L-__C0115ta con los ngui'eﬂte§ ambientes: Jardines vy Accesos vehiculares;
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:

Lmdera con espacio aéreo en noventa y un metros cuadrados cincuenta y dos

en npventa y un metro_s cuadrados cincuenta y dos decunetros cuadrados
(91, 52m2). PORELN Olk_fl;Lindera ra con limite terreno en doce Ifietros quince
centimetros (12,15m). POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal Ingreso en ¢inco
metros cincuenta y cuatro centimetros (5,54m). POR EL ESTE: L1n_dera con Via
Uno (1) en diez metros veinticuatro centimetros (10,24m). POR EL O_!E_§TE.

Lindera con terreno Condominio y Vivienda Dos (2) - subsuelo,_mggrtleggo desde

el Sur hacia el Norte en cinco metros ochenta centimetros (5,80m), desde este

punto gira hacia el Oeste en cinco metros cincuenta y tres centimetros (5,53m),

desde este punto gira hacia el Norte en dos metros noventa y cuatro centimetros

(2,94m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero metros veinte centimetros

(0,20m), desde este punto gira hacia el Norte en dos metros cuarenta y cuatro
centimetros (2,44m). AREA: NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS
Cmcmlzcmmos CUADRADOS (91,52m2). PLANTA
BAJA NIVEL MAS CERO COMA CERO CERO (NIVEL+0,00) N OV]EN TA
Y SIETE METROS CUADRADOS CERO SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (97,06M2).-_(30nsta de los siguientes ambientes: Sala, Comedor,

. —_— . N B
cocina, Lavanderia, util, dos terrazas cubiertas, bafio social, escalera, se
-dvanaena, utl,

circunscribe dentro de las 51_gmentes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera

con Vivienda dos (2) - Planta Alta en noventa y siete metros cuadrados cero seis
e ———— e .——Fﬁ\_

decimetros cuadrados (97,06m2). POR ABAJO: Lindera con Vivienda Dos (2) -

f bsueld y terre terreno del Condominio en noventa y siete metros cuadrados cero seis
cﬂnetros cuadrados (97Q&n29—PORELJXQRTE Lmdera con Vivienda Y

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi



hacia el Este en un metro ochenta y cinco centimetros (1,85m), desde este punto

gira hacia el Norte en cero metros ochenta cennmetros (0,80m), desdz este punto

gira hacia el Este en cero metros treinta y cinco centimetros (0,35m), desde este

S ———

punto gira hacia el Norte en un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55m),

—————— .

desde este punto gira hacia el Este en cinco metros catorce centimetros (5,14m),

desde este punto gira hacia el Sur en dos metros noventa y cuatro centimetros

(2,94m), ira_hacia ¢l Este en cinco metros cincuenta y tres
centimetros (5,53m). POR EL SUR: Lindera con édrea comunal condominio y
ST J

L

——

vivienda uno (1) - Planta Ba}a parttendo desde el Oeste hacia el Este en seis

metros ochenta y cuatro centimetros (6 84m), desde este punto gira hacia el Norte

en cero metros sesenta y cinco centimetros (0,65m), desde este punt punto gnra hacia el
— T

R
Este en cero metros treinta y 31ete centimetros (0,37m), desde este punto gira

———

o
hacia el Norte en cero metros sesenta y cinco centimetros (0,65m), desde este

punto gira hacia el Este en cinco metros sesenta centimetros (5,60m). POR EL

ESTE Lindera con vacxo hacia Vmenda uno (1) - patio nivel menos dos coma
cmcuenta nta y cuatro ‘(Nivel-2,54) wgg_mmm_tchclla_cwmlmetros (5 80m).
P : Lindera con limite planta baja en siete coma seiscientos

Wetenta_y cinco metros (7,675m). AREA: NOVENTA Y SIETE METROS

CUADRADOS CERO SEIS DECIMETROS CUADRADOS (97,06m2). P \ATIO
NIVEL MAS CERO COMA CERO CERO (NIVEL+0,00) V] VI INTDOS
METROS CUADRADOS VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS

(22 27M2) CMM%' se circunscribé dentro de las

ﬁﬁ“\

siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con espamo aéreo en

veintidés metros cuadrados veintisiete decimetros cuadrados (22, 2 'm2). POR

ABAJO: Lindera con terreno del condominio en veintidds metros cuadrados
veintisEete decimetros cuadrados (22,27m2). POR Ewmirgl\era con
limitg de terreno en seis metros_gwmwifl, SUR:
Lindera con vivienda dos (2) - Planta Baja, partiendo desde el Oeste hacta el Este
en un metro cincuenta centimetros (1,50m), desde este punto gira hacta el Norte

-—e—’——?-_( — .
en cero metros ochenta centimetros (0,80m), desde este punto gira hacia el Este en

—

T~
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ste punto cero metros treinta y cinco centimetros (0,35m), desde este punto gira hacia el
ite ;;unto v No‘;t;: en un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55m), desc{e este punto gira
sde este | hacia el Este en cuatro metros noventa y cuatro centimetros (4,94m). POR EL
1,55m), ESTE: Lindera con Vivienda dos (2) - patio nivel menos dos coma cincuenta y
‘5,14m), f cuatro (Nivel-2,54) en drmmmnmmmmoa EL
fmetros f OESTE: Lindera con Vivienda Dos (2) - patio nivel mas dos coina ochenta y
y tres ocho (Nivel+2,88) en cinco metros treinta y ocho centimetros (5 38m). AREA:
finio y f VEINTIDOS METROS CUADRADOS VEINTIS[ETE DECIMETROS
n seis ‘ CUADRADOS (22,27m2). PLANTA ALTA NIVEL MAS DOS COMA
gNone i OCHENTA Y OCHO (NIVEL+2,88) CIENTO DIECIOCHO M}ETROS
icia el f CUADliADOS OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
) gira ) (118,88M2) .- Consta de los siguientes ambientes: Tres Dormitorios y tres Bafios,
este dos Terrazas y Estar familiar, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
'EL | linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta en ciento dieciocho metros
bma : cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados (118,88m2). POR ABAJO:
)m). : Lindera éon Vivienda uno (1) - Planta Baja en ciento dieciocho metros cuadrados
wos | ochenta’y ocho decimetros cuadrados (118,88m2). POR EL NORTE: Lindera
bs ‘ con vacio hacia Vivienda Dos Q);palio_nmel..més_cem_mr&‘&:}g cero
iIo (Nivel+0,00) y Vivienda dos (2) - patio nivel mas dos coma ochenta y ocho
;:')s { (Nive(f;2,88), partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres metros cuErE:ta y
S cinco centimetros (3,45m), desde este punto gira hacia el Norte en cero metros
%as k vein'titrés centimetros (0,23m), desde este punto gira hacia el Este en un metro
‘:n treintammetros (1,30m), desde ”este punto »g—imétros
R ¥ cincuenta y ocho centimetros (0,58m), desde _este punto girmen
| s ? cuatr:)— metros cuarenta y cinco centimetros (4,45m), desde _é;te—mmtogiram "
1 E Sur en un metro treinta y ocho centimetros (f,3 8m), desde este punto gira hacia el

Este en ciiatro metros noventa y siete centimetros (4,97m). POR EL SUR:
4‘—_—"_—_-_&\\

IR
1 : dera con vivienda uno (1) -Planta Alta en trece metros noventa y dos

cel ﬁm}:tros (13,92m); POR EL ESTE i: Lindera con vacio hacia Vivienda dos

i *\,; ﬂ \)Pl :
a‘m el mas cero coma cero cero partiendo desde el hagia

lica éé:

niA N,
PRiA Nf)r41‘_‘

W
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el Norte en un metro veinte centimetros (1,20m), desde este punto gira hacia el

Esté en cero metros veinticinco centimetrog (0,25m), desde este-punto gira hacia

el Norte en cinco metros noventa ceg@rm)ﬂiﬁmmFMSTE:

Lindera con Vivienda dos (2) - patio nivel mas dos coma ochenta y ocho
- T

(Ni‘V;1+2,88), partiendo desde el Syr hacia el Norte en dos

metros cero dos

” . . R T

centimetros (2,02m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero ‘netros cuarenta
T WS

———

centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el Norte en tres :etros cincuenta

y cirico centimetros (3,55m), desde este puntbfgm‘el Este en cero mgtros

——

cuarenta centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el Norte en dos inetros
diez centimetros (2,10m). AREA: CIEM@Q_ METROS
CUAERADOS OCHENTA Y OQCHOQ —DECIMETROS \EIUAD\RADOS
(118,88m2). PATIO NIVEL MAS DOS COMA OC@EA Y OCHO

2 2D LOUMA OC 2
(NIVEL+2,88) SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS :SngNTA Y

SIETE DEC | S (62,67M2): Consta dal ambientes:

Jardineséwlﬂn_e_chmm de las siguientes medidas y liaderos: POR"

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en sesenta y dos metros cuadrzdos sesenta y

~—

siete decimetros cuadrados (62,67m2). POR ABAJO: Lindera con terreno del
-~ Edificio éméﬁos cuadrados | mmﬁﬁadrados
w 62,67m2). POR EL N ORTE: Lindera con limite terreno en seis metros
dieciocho centimetros (6,18m); POR EL SUR: Lindera comfdﬁ‘dos (2) -
patio nivel méas dos coma ochenta y ocho (Nivel+2,88) en cuatro meTog treinta y
tres centimetros (4,33m). POR EL ESTE: Lindera con Vivienda De3(2) - patio
nivel més cero coma cero cero (Nivel+0,00), partiendo desde el Sur Racia el Norte

S emtimetre (5 A —
en dos metros cero dos centimetros (2,02m), desde este puntoMma‘e“l Oeste

©0 Cero metros cuarenta centimetros (0,40m), desde este punto giraﬁﬁé el Norte

€n tres metros cincuenta y cinco centimetros (3,55m), desde esteTfun.Tgira hacia

el Este en cero metros Cuarenta centimetros (0,40m), desde &5 €p nra hacia el

Norte en dos metros diez centimetros (2, 10m), desde este punto gi_ra—liia’a el Este

en tres metros cuarenta y cinco centimetros (3,45m), desde este punto gira hacia el

Norte en cinco metros treinta y ocho centimetros (5,38m). pﬁﬁ“ﬁ, OESTE:
o TTTT—
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Lindera con limite terreno en trece metros sesenta y un centimetros (13,61m).

Zj:a;i : AREA SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE
OESTE: DECIMETROS CUADRADOS (62 67m2) La Vmenda numero DOS (2) Tiene
!y ocho un “AREA TOTAL: AREA VEN])H;LE (m2): CONSTRUIDA:
cero dos DOSCIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS NOVENTA Y
Cuarenta CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (263,94m2). NO CONSTRUIDA:
incuenta CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA Y SEIS
 metros DECIMETROS CU{&DRADOS (176,46m2). ALICUOTA %: CONSTRUIDA:

metros CERO COMA DOS CINCO CERO CERO POR CIENTO (0,2500). NO
e TV ARV Y

CONSTRU]])A : CERO COMA DOS CINCO NUEVE SEIS POR CIENTO

:TROS
ADOS (0,2596). ALICUOTA TOTAL %: CERO ERO COMA MA CINCO CERO NUEVE SEIS
)CHO : POR CIENTO (0, R_CIENTO (0,5096). AREA DE TERRENO (m2): TRESCIENTOS

:
A vy ;__‘ CAWQLA_DRAD\IECISIETE DECIMETROS

CUADRADOS (314,17m2). AREA COMUN (m2): NUEVE METROS

:;t)e; ; CUADRADOS CUARENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (9,41m2).
ntay E AREM’ CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE METROS
» del CUADRADOS QCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (449 81m2).
ados ? CODIGO CATASTRAL: UNO- TREINTA Y CUATRO-CERO UNO- CERO
tros A CUATRO UATRO-CERO CERO DOS  (1-34-01-04-002), b) HISTORIA DE
2) - f DOM]NIO “LA PARTE VENDEDORA” adquiri¢ el bien inmueble antes
ay § descrito por Compraventa que a su favor hicieren los cényuges sefior
i,tio : Carlos Heman Cristdbal Gonzalez Anda y sefiora Monica del Carmen
;rte § Cruz Moya y los cényuges sefior Sigftid Robert Salazar Zuther vy
ite f sefiora Inés Marfa Gonzilez Castillo, segun consta de la escritura publica
to ’ otorgada ante la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, Abogada
2 : Elsye Cedefio Menéndez, el dos de octubre del afio dos mil catorce, e
i i inscrita en el Registrode la Propiedad del cantén Manta, el ocho de

diciembre del afio dos mil catorce.¢) DE LA CONSTITUCION AL
GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El

Ginf
e

; SN \LEZ SALAZAR, fue constituido al Régimen de Prog s
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~ Horizontal, segin consta de la escritura publica celebrada el dicciséis de COMPR
septiembre del afio dos mil trece, ante la Notaria Publica Cuarta del cantén SETEC]
Manta, Abogada Elsye Cedefio Menéndez, ¢ inscrita en el Registro de la UNIDO
Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre del afio dos mil trece.- la PART
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Por los antecedentes 2xpuestos, propio f
LA PARTE VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua sin SEIS ¥
reservarse nada para si a favor de LA PARTE COMPRADORA, ¢l bien inmueble ESTAL
consistente en: Vivienda namero DOS (2), a la cual le corresponde el proven
Subsuelo (Nivel-2,54), Patio (Nivel-2,54), Planta Baja Nivel (N+0,00), otorgac
Patio Nivel (N+0,00), Planta Alta Nivel (N+2,83), Patio Nivel (N+2,88), que SANE.
forman partc del CONDOMINIO GONZALEZ SALAZAR, sujeto  al objeto
Régimen de Propiedad Horizontal, que se levanta sobre el solar numero prohib
CERO UNO-CERO CUATRO, de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la motive
parroquia Manta, del canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y heren
medidas constan ampliamente descritos en la clausula precedente.- La parte de d
Compradora declara que acepta la presente compraventa por asi convenir a sus sanca
intereses. La transferencia de dominio del inmueble antes citado, se la realiza JURI
\L&on sus usos, costumbres, servidumbres y los derechos que le son anexos.- Se domi'
“aclara que a pesar de determinarse los linderos y medidas del inmueble que se relatt
enajena, ésta venta se la realiza como cuerpo cierto y determinado, dentro de los suset
linderos, extensién y superficie referidos anteriormente, sin que LA PARTE SEP
VENDEDORA se reserve nada para si sobre el indicado inmueble.- pres
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- El precio de venta del bien inmueble com
objeto de la presente compraventa que de comun acuverdo han serd
pactado la PARTE VENDEDORA vy la PARTE COMPRALORA e¢s la util
cantidad de DOSCIENTOS TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS CL
UNIDOS DE ~ AMERICA  (US$230,000.00), y, que LA PARTE CO
COMPRADORA paga de la siguiente manera: La cantidad de CINCUENTA {,}5‘1
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA \flf“]
(US$50,000.00) fue cancelada directamente por LA PARTE Z \ga
&
2
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 COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA: Ia cantidad de TRECE MIL
" SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS

eciséis de

lel éantén
10 de la UNIDOS DE AMERICA (US$13,734.00) serd cancelada al momento que
il trece.- laPARTE VENDEDORA reciba el desembolso del crédito, con dinero de su
Xpuestos, propio peculio; y, el saldo, esto es, la cantidad de CIENTO SESENTA Y
etua sin SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES DE LOS
nmueble ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$166,266.00) sera pagado con fondos
mde el provenientes de un préstamo hipotecario que el BANCO GUAYAQUIL S.A. ha
3+0,00), otorgado a favor de la PARTE COMPRADORA.- CLAUSULA QUINTA:
38), que SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA, declara que sobre el inmueble
sto al | objeto de la presente compraventa no pesa ningiin  tipo de gravamen, ni
numero prohibicién de enajenar, que no esti sujeto a condiciones resolutorias, ni es
dela £ motivo de acciones rescisorias, posesorias, reivindicatorias o peticién de
T0S Y r herencia, que se halla libre de juicios, embargos, cargas reales, limitaciones
| parte : de dominio, usufructo, uso o habitaciéon, no obstante lo cual, se obliga al
- a sus ? saneamiento en los términos de ley.- CLAUSULA SEXTA: DOMICILIO,
realiza JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes contratantes renuncian
s.- Se domicilio, para el evento de cualquier divergencia que pudiera producirse
Jue se relativa a este contrato, se someten a los Jueces competentes donde se
ie los k suscribe esta escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario.- CLAUSULA
\RTE SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos e impuestos que demande la celebracién del
sble.- & presente contrato, inclusive los honorarios por la elaboracién de la minuta de
aeble _E compraventa y su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente,
han seran pagados por LA PARTE COMPRADORA, a excepci6n del impuesto a la
es la ’ utilidad o plusvalia que ser4 de cuenta y cargo de LA PARTE VENDEDORA -
)OS ? CLAUSULA OCTAVA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA PARTE
RTE COMPRADORA  declara bajo juramento que los fondos que ha utilizado para
'TA la presente negociacion tienen origen licito, verificable y no tienen relacidn con el
CA %uEivo, produccion, fabricacidn, almacenamiento, transporte, distribucion
TE , :&; ai:l ¢ de sustancias estupefacientes o psicotropicas, ni de ninguna activi
HEE E
S E %%
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contraria a la ley; en tal virtud asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto.- CLAUSULA NOVENA: INSCRIPCION.- De conformidad con Io
establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de
los otorgantes quedan facultados para realizar los tramites tendientes a la
inscripcién en el Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento.- Agregue usted, Sefiora Notaria, las demds formelidades de ley.-
SEGUNDA PARTE. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- En el otorgamiento
de la presente escritura intervienen: UNO.UNO. El BANCO GUAYAQUIL
S.A., representado en este acto por su Vicepresidente Ejecutivo-Gerente
General, sefior VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, cuya intervencion

y personeria se legitima con la copia certificada de la nota de su

nombramiento, debidamente registrado e inscrito en el Registro  Mercantil
del cantén Guayaquil, que se agrega como documento habilitante, quien
declara se encuentra en plena vigencia, en adelante ¢l “BANCO”; vy
O\ UNO.DOS. Los  coényuges sefior FRANCISCO JOSE SALINAS
"JARAMILLO y sefiora MARIA PAULA TERAN ARIZAGA, por
sus propios derechos y por los de la sociedad conyugal que tienen
formada, de estado civil casados, a quienes para los efectos de este
contrato se les denominar4 como la “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.-
CLAUSULA SEGUNDA: La PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA  para
atender y satisfacer sus necesidades econ6émicas ha solicitado vy
obtenido del BANCO, ya sea de forma individual 0 conjunta, cartas de
garantia, cartas o contratos de crédito, fianzas, avales, sobregiros,
préstamos de cartera, ya sea en dolares de los Estados Unidos de
América o divisas, préstamos de amortizacién gradual con o sin cédulas,
etcetera; y, ademds ha solicitado se le afiance o acepte por parte del
BANCO otras operaciones de crédito o se le garantice ¢l cumplimiento

de otras obligaciones, ya sean otorgadas directamente por el BANCO, o
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a laordenoa favor de entidades financieras nacionales o extranjeras cuando
sean concedidas con aval del BANCO. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- En caucidn de las obligaciones contraidas o por contraer, de forma
directa o indirecta, individual o conjunta, a favor o a la orden del BANCO,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, por sus propios derechos y por
los de la sociedad conyugal que tienen formada, se obliga con todos sus bienes
presentes o futuros y de manera expresa constituye especial y sefialadamente a
favor del BANCO, PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARI A DE ENAJENAR Y GRAVAR, sobre el

i)OS, a la cuamde el

siguiente inmueble: Vivienda nimero
-—e——

Subsuelo (Nivel menos dos coma cincuenta v cuatro). Patio (Nivel menos

dos coma cincuenta y cuatro), Planta Baja (Nivel mas cero coma cero cero),

Patio (Nivel mas cero coma cero cero), Planta Alta (Nivel mas dos coma ochenta

y ocho), Pé;io (Nivel mas dos coma ochenta v ocho), que forman parte del
CONDOMINIO GONZALEZ SALAZAR, sujeto al Régimende Propiedad
Hori;Bntal, que se levanta sobre el solar numero CERO UNO-CERO CUATRO,
de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia Manta, del cantén Manta,
Provincia de Manabi. TRES.UNQO. LINDEROS Y DIMENSIONES:
VIVIENDA NUMERO DOS (2): SUBSUELO NIVEL MENOS DOS COMA
CINCUENTA Y CUATRO (NIVEL-2,54) CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (48,00M2): Consta de Estacionamiento y Cuarto de Bombas, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera

con vivienda Dos (2) - Planta Baja en cuarenta y ocho metros cuadrados
(48,00m2). POR ABAJO: Lindera con terreno del Condominio en cuarenta y
ocho metros cuadrados (48,00m2). POR EL NORTE: Lindera con vivienda dos
@) -

Condominio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cinco metros cero nueve

patio nivel menos dos coma cincuenta y cuatro (Nivel-2,54) y terreno

centimetros (5,09m), desde este punto gira hacia el Sur en dos coma noventa y

¥}
“Xcuatro metros (2,94m), desde este punto gira hacia el Este en cinco metra p"
' fcg enta y tres centimetros (5,53m). POR EL SUR: Lindera con rea co
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Condominio en cinco metros setenta y tres centimetros (5,73m). POR EL
ESTE: Lindera vivienda Dos (2) - patio nivel menos dos coma cincuenta y
cuatro (Nivel-2,54) en cinco metros ochenta centimetros (5,80m). POR EL
OESTE: Lindera con limite subsuelo, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
cinco metros sesenta centimetros (5,60m), desde este punto gira hacia el Oeste en
Cuatro metros noventa y dos centimetros (4,92m), desde este punto gira hacia el
Norte en dos metros sesenta y cuatro centimetros (2,64m). AREA: CUARENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS (48,00m2). PATIO NIVEL MENOS DOS
COMA CINCUENTA Y CUATRO (NIVEL-2,54) NOVENTA Y UN
METROS CUADRADOS CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS (91,52M2).- Consta con los siguientes ambientes: Jardines y
Accesos vehiculares; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en noventa y un metros cuadrados
cincuenta y dos decimetros cuadrados (91,52m?2). POR ABAJO: Lindera con
terreno del Edificio en noventa y un metros cuadrados cincuenta y dos decimetros
cuadrados (91,52m2). POR EL NORTE: Lindera con limite terreno en doce

metros quince centimetros (12,15m). POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal

’ \\; Ingreso en cinco metros cincuenta y cuatro centimetros (5,54m). POR EL ESTE:

\indera ‘con Via Uno (1) en diez metros veinticuatro centimetros (10,24m). POR

EL OESTE: Lindera con terreno Condominio y Vivienda Dos (2) - subsuelo,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco metros ochenta centimetros
(5,80m), desde este punto gira hacia el Oeste en cinco metros cincuenta y tres
centimetros (5,53m), desde este punto gira hacia el Norte en dos metros noventa y
cuatro centimetros (2,94m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero metros
veinte centimetros (0,20m), desde este punto gira hacia el Norte en dos metros
cuarenta y cuatro centimetros (2,44m). AREA: NOVENTA Y UN METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
(91,52m2). PLANTA BAJA NIVEL MAS CERO COMA CERO CERO
(NIVEL+0,00) NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CERO SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (97,06M2).- Consta de los siguientes
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OR EL ' rambientes: Sala, Comedor, cocina, Lavanderia, util, dos terrazas cubiertas, bafio
cuenta y

POR EL

cial, escalera, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR

‘ARRIBA: Lindera con Vivienda dos (2) - Planta Alta en noventa y siete metros

Norte en cuadrados cero seis decimetros cuadrados (97,06m2). POR ABAJO: Lindera con
Oeste en ~ Vivienda Dos (2) - Subsuelo y terreno del Condominio en noventa y siete metros
hacia el cuadrados cero seis decimetros cuadrados (97,06m2). POR EL NORTE: Lindera
RENTA con Vivienda Dos (2) - patio nivel mas cero coma cero cero (Nivel+0,00),
)S DOS partiendo desde el Oeste hacia el Este en un metro ochenta y cinco centimetros
Y UN (1,85m), desde este punto gira hacia el Norte en cero metros ochenta centimetros
ITROS (0,80m), desde este punto gira hacia el Este en cero metros treinta y cinco
dines y centimetros (0,35m), desde este punto gira hacia el Norte en un metro cincuenta y
nderos: cinco centimetros (1,55m), desde este punto gira hacia el Este en cinco metros
1drados catorce centimetros (5,14m), desde este punto gira hacia el Sur en dos metros
ra con noventa y cuatro centimetros (2,94m), desde este punto gira hacia el Este en cinco
metros metros cincuenta y tres centimetros (5,53m). POR EL SUR: Lindera con area
1 doce comunal condominio y vivienda uno (1) - Planta Baja, partiendo desde el Qeste
munal hacia €l Este en seis metros ochenta y cuatro centimetros (6,84m), desde este
ISTE: ' punto gira hacia el Norte en cero metros sesenta y cinco centimetros (0,65m),

POR 5 desde este punto gira hacia el Este en cero metros treinta y slete centimetros
suelo, (0,37m), desde este punto gira hacia el Norte en cero metros sesenta y €Inco
netros centimetros (0,65m), desde este punto gira hacia el Este en cinco metros sesenta
v tres ‘ centimetros (5,60m). POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Vivienda uno (1) -
nta y i patio nivel menos dos coma cincuenta y cuatro (Nivel-2,54) en cinco metros
letros § ochenta centimetros (5,80m). POR EL OESTE: Lindera con limite planta baja en
etros ' siete coma seiscientos setenta y cinco metros (7,675m). AREA: NOVENTA Y
ROS SIETE METROS CUADRADOS CERO SEIS DECIMETROS CUADRADOS
DOS _' (97,06m2). PATIO NIVEL MAS CERO COMA CERO CERO (NIVEL+0,00)
RO 1' \ VEINTIDOS METROS CUADRADOS VEINTISIETE DECIMETROS
‘EIS i ‘vC;:Qé&DRADOS (22,27M2).- Consta del ambiente: Jardines; se circunscri
ntes | \ c{ezﬁr de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con esf
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| ’5\3‘ j—"_: 3 NOTARIA PUBLICA CUARTA

i | :§ 3 Manta - Manabi

. =



16

. aéreo en veintidés metros cuadrados veintisiete decimetros cuadrados (22,27m?2). cincu
POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio en veintidés metros cuatre
cuadrados veintisiete decimetros cuadrados (22,27m2). POR EL NORTE: Sur e
Lindera con limite de terreno en seis metros setenta y un centimetros (6,71m). Este
POR EL SUR: Lindera con vivienda dos (2) - Planta Baja, partiendo desde el Linde
Oeste hacia el Este en un metro cincuenta centimetros (1,50m), desdz este punto oentl
gira hacia el Norte en cero metros ochenta centimetros (0,80m), desde este punto - pati
gira hacia el Este en cero metros treinta y cinco centimetros (0,35m), desde este el Ne
punto gira hacia el Norte en un metro cincuenta y cinco centimetros (1,55m), Este
desde este punto gira hacia el Este en cuatro metros noventa y cuatro centimetros el N
(4,94m). POR EL ESTE: Lindera con Vivienda dos (2) - patio nivel menos dos Lind
coma cincuenta y cuatro (Nivel-2,54) en dos metros cuarenta y seis centimetros (Niv
(2,46m). POR EL OESTE: Lindera con Vivienda Dos (2) - patio nivel mas dos centi
coma ochenta y ocho (Nivel+2,88) en cinco metros treinta y ocho centimetros centi
(5,38m). AREA: VEINTIDOS METROS CUADRADOS VE'NTISIETE y it

DECIMETROS CUADRADOS (22,27m2). PLANTA ALTA NIVEL MAS ovar
DOS COMA OCHENTA Y OCHO (NIVEL+2,88) CIENTO DIECIOCHO diez

W\ METROS  CUADRADOS OCHENTA Y OCHO DECIMETROS cus
" CUADRADOS (118,88M2).- Consta de los siguientes ambientes: Tres (11
Dormitorios y tres Bafios, dos Terrazas y Estar familiar, se circunscribz dentro de (NE
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubieria en ciento SIE
dieciocho metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados (118,88m2). Jard_
POR ABAJO: Lindera con Vivienda uno (1) - Planta Baja en ciento dieciocho AR
metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados (118,88m2). POR EL siet
NORTE: Lindera con vacio hacia Vivienda Dos (2) - patio nivel mas cero coma Edi
cero cero (Nivel+0,00) y Vivienda dos (2) - patio nivel mas dos coma ochenta y (62

ocho (Nivel+2,88), partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres metros cuarenta
y cinco centimetros (3,45m), desde este punto gira hacia el Norte en cero metros
veintitrés centimetros (0,23m), desde este punto gira hacia el Este en un metro

treinta centimetros (1,30m), desde este punto gira hacia el Norte en caro metros
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)S metros
NORTE:
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cuenta y ocho centimetros (0,58m), desde este punto gira hacia el Este en
- ua;ro metros cuarenta y cinco centimetros (4,45m), desde este punto gira hacia el

en un metro treinta y ocho centimetros (1,38m), desde este punto gira hacia el

(6,71m), i-E_Ste én cuatro metros noventa y siete centimetros (4,97m). POR EL SUR:
desde e} Lindera con vivienda uno (1) -Planta Alta en trece metros noventa y dos
ste punto centimetros (13,92m); POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Vivienda dos (2)
ite punto - patio nivel mds cero coma cero cero (Nivel+0,00), partiendo desde el Sur hacia
sde este el Norte en un metro veinte centimetros (1,20m), desde este punto gira hacia el
'1,55m), Este en cero metros veinticinco centimetros (0,25m), desde este punto gira hacia
timetros el Norte en cinco metros noventa centimetros (5,90m). POR EL OESTE:
nos dos Lindera con Vivienda dos (2) - patio nivel mas dos coma ochenta y ocho
imetros (Nivel+2,88), partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos metros cero dos
14s dos centimetros (2,02m), desde este punto gira hacia el Oeste en cero metros cuarenta
metros centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el Norte en tres metros cincuenta
SIETE y cinco centimetros (3,55m), desde este punto gira hacia el Este en cero metros
MAS cuarenta centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el Norte en dos metros
\CHO diez centimetros (2,10m). AREA: CIENTO DIECIOCHO METROS
'ROS CUADRADOS OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS
Tres (118,88m2). PATIO NIVEL MAS DOS COMA OCHENTA Y OCHO
T0 de (NIVEL+2,88) SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y
iento SIETE DECIMETROS CUADRADOS (62,67M2): Consta del ambientes:
m2). Jardines; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ocho ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en sesenta y dos metros cuadrados sesenta y
EL siete decimetros cuadrados (62,67m2). POR ABAJO: Lindera con terreno del
oma Edificio en sesenta y dos metros cuadrados sesenta y siete decimetros cuadrados
tay (62,67m2). POR EL NORTE: Lindera con limite terreno en seis metros
:nta dieciocho centimetros (6,18m); POR EL SUR: Lindera con Vivienda dos (2) -
tros patio nivel mas dos coma ochenta y ocho (Nivel+2,88) en cuatro metros treinta y
'tro ‘.‘tg;Es centimetros (4,33m). POR EL ESTE: Lindera con Vivienda Dos (2) - patig
108 nivel mas cero coma cero cero (Nivel+0,00), partiendo desde el Sur hacia el N
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. en dos metros cero dos centimetros (2,02m), desde este punto gira hacia el Qeste
©h €10 metros cuarenta centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el Norte
en tres metros cincuenta y cinco centimetros (3,55m), desde este punto gira hacia
el Este en cero metros cuarenta centimetros (0,40m), desde este punto gira hacia el
Norte en dos metros diez centimetros (2,10m), desde este punto gira hacia el Este

en tres metros cuarenta y cinco centimetros (3,45m), desde este punto gira hacia el

Norte en cinco metros treinta y ocho centimetros (5,38m). POR EL OESTE:

Lindera con limite terreno en trece metros sesenta y un centimetros (13,61m).
ARFA: SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS (62,67m2). La Vivienda numero DOS (2) Tiene
un AREA TOTAL: AREA VENDIBLE (m2): CONSTRUIDA:
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS NOVENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (263,94m2). NO CONSTRUIDA:
CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (176,46m2). ALICUOTA %: CONSTRUIDA:
CERO COMA DOS CINCO CERO CERO POR CIENTO (0,2500). NO
CONSTRUIDA: CERO COMA DOS CINCO NUEVE SEIS POR CIENTO
-\b\,(O,ZS%). ALICUOTA TOTAL %: CERO COMA CINCO CERO NUEVE SEIS

" POR CIENTO (0,5096). AREA DE TERRENO (m2): TRESCIENTOS
CATORCE METROS CUADRADOS

DIECISIETE DECIMETROS
CUADRADOS (314,17m2). AREA COMUN (m2): NUEVE METROS

CUADRADOS CUARENTA Y UN  DECIMETROS CUADRADOS (9,41m2)
AREA TOTAL (m2): CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS OCHENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS
(449,81m2). CODIGO CATASTRAL: UNO-TREINTA Y CUATRO-CERO

UNO-CERO CUATRO-CERO CERO DOS (1-34-01-04-002). TRES. DOS.
HISTORIA DE _DOMINIO.-

La propiedad del inmueble descrito fue
adquirida por los cényuges  sefior FRANCISCO JOSE SALINAS

JARAMILLO y sefiora MARfA PAULA TERAN ARIZAGA, por

COMPRAVENTA que a su favor hiciere la compafiia ARTECGROUP S.A., tal
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ia ek Oeste ' % consta en la Primera Parte de éste mismo instrumento publico.- La

a el Norte peién precedente corresponde a los linderos y dimensiones generales del
gira hacia | bble hipotecado, de manera que si alguna parte no estuviera comprendida en

a hacia e] | descripcion, quedara también hipotecado porque es voluntad de la PARTE

ia el Este ' UDORA HIPOTECARIA que el gravamen subsista sobre la totalidad del

Thueble con los aumentos y mejoras que reciba en adelante, ast como las nuevas

a hacia e]
OESTE: bricas, edificaciones y/o construcciones que sobre €l se levanten en lo sucesivo.
13,61m). CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACIONES.-
" SIETE La palabra obligaciones empleada en este contrato comprende a todas las
2) Tiene obligaciones separadas o conjuntas, vigentes 0 vencidas, anteriores, presentes o
RUIDA: " futuras, ya sea en dolares de los Estados Unidos de Ameérica, divisas o por
NTA Y créditos directos o indirectos que haya concedido o conceda el BANCO a favor de
UIDA: la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; lo que incluye a las operaciones de
Y SEIS cartera, de créditos en cuenta corriente, préstamos a firma o cualquier tipo de
UIDA: garantia o contragarantia que otorgue el BANCO para caucionar obligaciones de
). NO la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, en este ltimo caso, en el supuesto de
ENTO que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpla con sus obligaciones para
3 SEIS con el acreedor originario, gastos de cualquier indole relativos a las obligaciones
NTOS que aqui se caucionan, a la presente hipoteca o al inmueble hipotecado, o por
TROS cualquier otro valor que por sola y tnica decision del BANCO se consideren
TROS obligaciones, ya sea su origen anterior, simultineo o posterior al presente
1m2) contrato. =~ CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA
JEVE ABIERTA.- La hipoteca abierta que se constituye por esta escritura publica
DOS subsistird hasta la completa extincién de todas las obligaciones que respalda. La
ERO PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renuncia a solicitar que se declare
)OS. extinguida la hipoteca por otra via que no sea la cancelacion del BANCO
fue mediante la respectiva escritura publica en que consten las declaraciones del
NAS BANCO de que se encuentran extinguidas todas las obligaciones contraidas por la
por YARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directas o indirectas, a favor o a la orden
, tal ii':el‘a%ANCO. Para estos fines, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renun

ool ¢ ¢
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al Yerecho que le asiste de conformidad con el inciso segundo del articulo dos mul
trescientos treinta y tres (2.333) y tercero del articulo dos mil trescientos treinta y
seis (2.336) del Codigo Civil. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara expresamente que el inmueble clado
en garantia a favor del BANCO, asi como todo lo que se encuentra en o es parte
de é€l, se halla libre de prohibiciones de enajenar, condiciones resolutorias o
suspensivas, embargos, remates, arrendamientos o usufructos; y, en general, de
CLAUSULA SEPTIMA:
ACCIONES.- SIETE.UNO. El BANCO podré ejercer la accién ejecutiva, real

hipotecaria o cualquier otra reconocida en las leyes, al vencimiento de cualquiera

todo gravamen o limitacion de dominio.

de las obligaciones respaldadas por la presente hipoteca, aliin antes de que se

SIETE.DOS. El
BANCO podré declarar de plazo vencido todas las obligaciones respaldadas por

intente la accion o acciones personales correspondientes.

la hipoteca constituida en este contrato en los siguientes casos: a) en caso de raora
en el pago de una o mas obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, a la orden o a favor del BANCO; b) cuando por cualquier
motivo a juicio del BANCO no estén debidamente aseguradas las obligaciones; ¢)
si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no contratare los seguros convenidos,
o no los renovare antes de su vencimiento, o el BANCO considerare
inconveniente la financiacién de las primas de seguros respectivas, d) si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA lo enajenare o gravare, en todo o en parte,
sin consentimiento del BANCO; e) en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no pagare, en los montos y plazos establecidos, los impuestos
municipales o fiscales correspondientes al inmueble que se hipoteca en este
contrato; f) cuando se dictare auto coactivo contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA por el cobro de contribuciones, tasas e impuestos o por cualquier
otro motivo; g) cuando la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se constituya
fiadora a favor del Fisco, municipalidades o entidades que tengan jurisdiccion
coactiva por obligaciones propias o ajenas; h) cuando la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no mantuviera al inmueble hipotecado en buenas condiciones,
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dos mil §  hasta el punto de que a juicio del BANCO, la presente garantia estuviera
reinta y “amenazada; i) en caso de incumplimiento de sus obligaciones patronales con el
'0.- La ~ Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; j) cuando la PARTE DEUDORA
le dado HIPOTECARIA fuere demandada por cuestiones provenientes del trabajo, con
s parte reclamaciones personales colectivas o bien del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
orias o Social, por mora en €l pago de aportes, contribuciones, descuentos, etcétera; k) en
sral, de los demads casos contemplados en este contrato y en las leyes ecuatorianas, en
[IMA: especial en la normativa bancaria. CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION
a, real VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- En seguridad del
\quiera cumplimiento de las obligaciones contraidas o por contraer, directa o
que se indirectamente, conjunta o separadamente, a favor o a la orden del BANCO, la
)S. El PARTE DEUDORA HIPOTECARIA constituye de forma voluntaria a favor del
s por BANCO, prohibicion voluntaria de enajenar y gravar del inmueble que se
» mora hipoteca a través de instrumento, que no podra ser levantada parcial o totalmente,
YORA sino con expresa autorizacion del BANCO o de quien lo subrogue en sus
Iquier derechos, o hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por la
ies; ¢) hipoteca, quedando autorizados cualquiera de los otorgantes para obtener la
nidos, inscripcion de la presente prohibicién voluntaria de enajenar y gravar en el
lerare Registro de 1la Propiedad correspondiente. CLAUSULA NOVENA:
si la ANTICRESIS.- El BANCO podra solicitar a los jueces competentes que se
parte, entregue en anticresis el inmueble hipotecado, de acuerdo con el procedimiento
ORA establecido en la normativa bancara vigente. La anticresis aqui constituida podra
estos subsistir hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por la presente

este hipoteca, lo que incluye el pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales,
YRA asi como de las obligaciones principales garantizadas en este instrumento, por sola
Juier voluntad del BANCO. CLAUSULA DECIMA: SEGUROS.- LA PARTE
ituya DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a asegurar el inmueble gravado,
cién contratando para el efecto una poéliza de seguros con una compafiia aseguradora
JRA autorizada por la Superintendencia de Bancos y calificada por el BANCO. La
nes, 'g.ngedicha poliza debera cubrir los riesgos de incendio, terremoto, explosio
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. dafios por agua, lluvia, e inundacién, motin y/o huelga, dafio malicioso v obligaci
cobertura extendida; ademas, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, se obliga a © BANCC
contratar un seguro de vida con el amparo de muerie por cualquier causa ¢ HIPOT!
incapacidad total y permanente, para el pago del saldo insoluto de la deuda al COITESP!
BANCO al momento de su fallecimiento. Asimismo, la PARTE DEUDORA el mon'
HIPOTECARIA se compromete a mantener vigentes las poélizas antes DEUD!
mencionadas, para que el inmueble hipotecado y la PARTE DEUDORA derechr
HIPOTECARIA se mantengan asegurados de forma ininterrampide, hasta la A DOI
completa extincién de las obligaciones contraidas o por contraer a favor o a la sefiala
orden del  BANCO. Las pélizas seran endosadas o extendidas a la orden del Para
BANCO v si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no las renovare al menos puol
con quince dias de anticipacién a que venzan, el BANCO podra contratar las HIPO
renovaciones correspondientes en nombre y con cargo a la PARTE DEUDORA puede
HIPOTECARIA. Con ese objetivo, la PARTE DEUDORA HIPCTECARIA En es
autoriza expresamente al BANCO para que suscriba en su nombre y este 1
representacion las antedichas polizas de seguros, asi como los endosos. 0 ceslones objet
que designen como beneficiario de dichas polizas al BANCO; vy, en general proct

&b;\suscriba cualquier tipo de documento necesario para la contratacién, renovacion o banc
perfeccionamiento de las anotadas polizas de seguros. La PARTE DEUDORA notiJ
HIPOTECARIA faculta expresamente al BANCO para que en dichos casos, éste real:
elija la compaifiia aseguradora y los términos y condiciones de las respectivas cest
renovaciones; para lo cual, ]a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza al acre
BANCO para que debite de sus cuentas corrientes o de ahorros o de cualquier otro DE
crédito a su favor, el valor o valores necesarios para contratar dichas not
renovaciones. Si las cuentas corrientes o ahorros no tuvieren ‘105 fondos hor
disponibles necesarios para cubrir esos valores, la PARTE DEUDORA eje
HIPOTECARIA autoriza al BANCO para que, a su juicio, aquellos sean cobrados qu

ha

conjuntamente con los proximos dividendos hasta un maximo de dece. © En

-t
,._(3_,..——

cualquier caso de siniestro, el BANCO cobrara los valores de las indemnizaciones

e

directamente de la compafiia aseguradora y los aplicar4 para abonar o cancelar la
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Ci0s0 y obligacién asegurada o para la reposicion del bien. Si los valores cobrados por el
obliga a BANCO no cubrieren el saldo de la  deuda, la PARTE DEUDORA
causa e HIPOTECARIA o sus herederos, deberan cancelar al BANCO la diferencia
euda al correspondiente.  Asimismo, si los valores cobrados por el BANCO superan
DORA el monto total de la deuda, la diferencia que exista a favor de la PARTE
antes DEUDORA HIPOTECARIA sera entregada a €sta 0 a quien demuestre tener
DORA derecho sobre dichos valores. CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO
asta la A DOMICILIO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se somete especial y
oala sefialadamente a los jueces civiles de la ciudad de donde se suscribe esta escritura.
en del Para el efecto renuncia fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA
menos DUODECIMA: CESION DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA
ar las HIPOTECARIA deja expresa constancia que conoce y acepta que €l BANCO
YORA puede transferir a terceros los derechos que le asisten como acreedor hipotecario.
ARIA En este caso, el BANCO observara los procedimientos establecidos en la ley para
re y este tipo de transferencias. Si la referida transferencia se realizara con el
iones objeto de aportar el titulo hipotecario a un proceso de titularizacion, el
neral procedimiento debera enmarcarse en lo dispuesto en la normativa
16n o bancaria. Dentro del proceso de cesién, el BANCO se compromete a
ORA notificar a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sobre la cesion
éste realizada a fin de que esta tltima conozca la identificacién del
tivas cesionario y pueda realizar los pagos que correspondan a su nuevo
a al acreedor. CLAUSULA DECIMOTERCERA: GASTOS.- La PARTE
otro DEUDORA HIPOTECARIA reconoce y acepta que de acuerdo con la
:has normativa vigente, corren por su cuenta y cargo todos los gastos u
idos honorarios que se ocasionen para el otorgamiento, perfeccionamiento y
RA egjecucion de la  presente hipoteca; en especial, los causados por servicios
dos que, de acuerdocon la ley, deben ser prestados por terceros y en tanto
En yan sido efectivamente recibidos. En el caso de gastos u honorarios de
nes ‘I réerps, el BANCO entregarda a solicitud de la PARTE DEUDORA
“la los soportes correspondientes, en formato digital g ,:{
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fisico. Para su pago, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza de uflida
forma expresa e irrevocable al BANCO a que los liquide y debite todo

e S AR YT BRI

contra su cuenta de ahorros: DOS OCHO NUEVE CUATRO CINCO
SEIS NUEVE TRES (28945693). CLAUSULA DECIMOCUARTA:
ACEPTACION DEL BANCO.- El BANCO por la interpuesta persona
de su representante, en las condiciones y  circunstancias determinadas en las
clausulas precedentes, acepta la hipoteca abiertay demds gravamenes
aqui constituidos, no obstante, declara  desde ya que su  constitucion no
obliga. al BANCO a conceder créditos o aceptar las operaciones que
solicite la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, las que deberan ser calificadas
o0 aceptadas, en cada caso, segun la conveniencia del BANCO. CLAUSULA
DECIMOQUINTA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato  por su
naturaleza es Indeterminada.- Sirvase sefiora Notaria, autorizar esta
escritura con las solemnidades legales y haga constar que queda
autorizado el Banco Guayaquil S.A. y/o sus procuradores judiciales, para
que directamente o por interpuesta  persona, realicen las  diligencias
~ necesarias para el perfeccionamiento de  esta escritura; de manera
\\J\Iespecial, para solicitar la inscripcion de este contrato en el Registro
de la Propiedad correspondiente- Hasta aqui las minutas que junto
con los documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a escritura publica con todo el wvalor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus pares, minutas
que estan firmadas por el Abogado ALFREDO RAMIREZ
CACERES, con matricula numero veintitrés cincuenta y uno, del Foro
de Abogados del Guayas; y la Abogada DORA SALAZAR
ALTAMIRANO, afiliada al Foro de Abogados, bajo el numero
cero nueve - dos mil once - veintisiete, respectivamente. Para la
celebracion de la presente escritura, se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la Ley Notarial, y, leida que Iles fue a los

comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y firman conmigo en
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unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto, DOY FEQ{

r / ”, 14
Sr. CARLOS HERNAN CRISTOBAL GONZALEZ ANDA
COMPANTL/& ARTECGROUP S.A.,
Gerente General

C.CNo.- /5 ¢ )7 737

'/——_— - -
] I/

< A
s pd Zg Raed

Sr. FRANCISCO JQsE SALINAS JARAMILLO

C.C.No."
FACFY( iS5

M6z iz Tecan
.Sra. MARIA PAULA TERAN ARIZAGA
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C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL RECCION CONCEPTO VALOR
COND.GONALEZ SALAZAR Impussta prncipal 2300,00
1792060036001 |COMPARIA ARTECGROUP S.A. . ;‘;Eﬁg&f}fé’:ﬁfﬁgg‘"mo N- Tunta de Beneficencia de Guayaqui 690,00
+0,00+PA N+2,88+PATIQ N+2,88) TOTAL A PAGAR 2960.00
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 2990,00
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

Apeticrdn verbal de partg, interesada. CERTIFICA: Que ravisads of Camsird de Predios

. » COMPANIA ARTECGROUP S.A
6“.\1 D3 vy \_'n_~|~—~- :v«" o"|\ '1'\’\ 2 "“S

2O S SND GONZALEZ SALAZAR VIVIENDA Z(gﬁgsc :"\i"ezfsz&mﬁo N-2,54+PB.N+0,00-+PATIO
peil\?fd‘bbffﬁ;x N+2,88+PATIO N+2,88) R
uoieada Ay AL O COMERCIAL PRESENTE -

M0 ¢ 53000000 DOSCIENTOS TREINTA MIL DOLARES CON 0/100
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA
g/ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRN® Certificacionsig 386
\ﬁ&a y Y REGISTROS 55
HE %}’ . CERTIFICADO DE AVALUO =&
NO 1338 ghecha: 15 de julio de 2016 No. Electr %

USD 1, 2 23 2
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rwzs%‘b’ef‘cataslm de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-34-01-04-002

Ubicado en: COND.GONZALEZ SALAZAR VIVIENDA 2(SUBS.N-2,54+PATIO N-2,54+PB.N
+0,00+PATIO N+0,00+PA.N+2, 88+PATIO N+2, 88) '

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 440,40 M2

Area Comunal: 9,4100 M2

Area Terreno: 314,1600 M2

Perteneciente a:

:wl;ocumento Identidad g Propieta;i; o -
1792060036001 - COMPANTA ARTECGROUPSA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18099,69
CONSTRUCCION: 211900,31
230000,00

Son: DOSCIENTOS TREINTA MIL DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanc:onada el 17 de diciembre del ario 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el ﬁzemo 2016 -2017", '

/ \\Q;
» ag\’v
C.P.A, Javi C’/ vallos Morejon

Director de Ava}u s, Catastros y Regzstro (E >

P

Abg.fEws ye Cedeno Menéndez

»

gf(’z Cipvec!

Impreso por: MARIS REYES 15/07/2016 12
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

t

H

. X ¢

70 7 2 ESPECIE VALORAI

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode . __ .
_COMPANIA ARTECGROUPS.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

12 OCTUBRE 2018
Manta, . . de . de20 . _...

VALIDO PARA LA CLAVE
1340104002 COND.GOMN"ALEZ SALAZAR VIVIENDA 2(SUBS.N-2,54+PATIO N-
2,54+PB.N+0,00+PATIO N+0,00+PA.N+2,88+PATIO N+2,88)

Manta, doce de octubre c 21 dos mil diesiseis
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 6618-2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 20/09/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: COMPANIA ARTECGROUP S.A
UBICACION: COND. GONZALEZ SALAZAR VIVIENDA 2( SUB.N-2,5+PATIO N -2,54+PB.N+0,00+PATIO N+0,00+PA N+ 2,88+PATIO N+2,38)
C. CATASTRAL: 1340104002
PARRCQUIA: PARROQUIA MAMTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbana} X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COos: EQUIPAMIENTO:
i cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: | Residencial 1.- Son zonas de usa residencial en las que sa permite fa prasencia limitada de
POSTERIOR: carrjen:io_s ¥ sarvicios ge nivel bam’a! ¥ eqn'.lipamienttx barriasies .y sectun'ales.A o
Residenciat L.- Son zonas de usa residencial en las que 3e permite [a presencia limitada de
ENTRE BLOQU ES: comercics y servicios de nivel harrial y sactorial y equipamientas barriales, sactoriales y ronales.

(ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN £t PCOT).

Residencial 3.- Son zonas de usc residencial en las gue se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
impacto ambiental y urbano.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: sl:
FRENTE: MO: X
ATRAS:
COSTADO DERECHO: OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO:
AREATOTAL: 449,81 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; trémites de “hipéteca o prestamos- trabajos varios; aprobacién

de urbanizaciones; edificaciones en general; anteprovectos; : “

-

zrdentado daros folsos o renresen tacmnes ardficas errénews. enlas solicitudes correspondientes')

!Rccion Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec  BJ alcaldia@manta.d

Teléfonos: 2611 55872611 471/ 2611 479 m @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 [3 fb.com/MunicipioManta youtube.com/Municipio



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Telefono: c:ooowm:.._\yéumcm_ M 1 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y
O e ~ RS R 2 £40025461
ERTLE LCADGLMrabic LVENC §
. _
o DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO J
COMPANIA ARTECGROUP S.A.
R CVRUC: - : CLAVE CATASTRAL:
N OMBRES : . -NAD:
. NOWBR COND. GONZALEZ SALAZAR VIV.2(SUHS. w-NBLRSIE 5 44pB. N+ 0, 00+PATIO.N+OHOC
. RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
f DIRECCION : ‘
( ,
| REGISTROLOE PAGO ") (VALOR ___ DESCRIPCION VALBROO )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 16/09/2016 14:23:05
FECHA DE PAGO:
L ARENDRBELS 3.00
P REA'DE ccrw‘W/ R
/ AN < f . TOTAL A PAGAR
\.J. y mw VALIDO HASTA: jueves, 15 de diciemby mt.@miw.ﬁma\ w
| /CERTIFICADO DE SOLVERTIA J 7
-, P N TR A ¢ z
AN 7
ﬁ a4 iy ez _/ ﬁ _J°

ESTE

COMPROBANTE NO TENDRAVALIDEZ SIN ELREGISTRO.

LS i



TITULO DE CREDITO ,,

. No. 462761
872372018 3:50

"]  cODIGO CATASTRAL Area AVALUQ DIRECCION ARO | CONTROL TITULO N*

COMERCIAL COND.GONZALEZ SALAZAR VIVIENDA 2(SUBS.N- .| 2018 230903 462761
1-34-01-04-002 314,18 $ 230.000.00] 12 085 PAN0 neia T OO PATIO N+0.00+PAN d
¢ NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
COMPANIA ARTECGROUP S.A. . 1792060036001 CONCERTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
2/2/2016 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER PARCIAL RECRRCOR) e
Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $ 161,00 {$ 14,49) $ 148,51
interes por Mara

MEJORAS 2011 $21,70 (s 8,68) $13.02
MEJORAS 2012 $ 18,94 ($7.58) $11,35
MEJORAS 2013 $3419 {$13.88) $ 20,51
MEJORAS 2014 $ 36,11 {$ 14.44) $21,67
MEJCRAS 2015 $0.25 {$0,10) $0,15
MEJORAS HASTA 2010 $ 25,42 ($10,17) $1525
TASA DE SEGURIDAD $ 103,50 $ 103,50
TOTAL A PAGAR $331,97
VALOR PAGADO $331,97
SALDO $0.00

7
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Empresa Publica Municipal ,
Registro de la Propiedad de by
Manta-EP Y R e

Flcha Reglstral-Blen Inmueble
N

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

. www.registropmanta.gob.ec -
£

. IN FORMACION REGISTRAL v
Cadigo Catastral./Idcntlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXX)O{ Tipo de Predlo VWIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 21 de noviembre de 2013 Parroquia: MANTA

- /

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la VIVIENDA DOS: DEL CONDOMINIO GONZALEZ SALAZAR -
SUBSUELO Nivel-2,54 (48,00m2): Consta de Estacionamiento y cuarto de Bombas, se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Vivienda 2 - Planta baja en 48,00m2.
POR ABAJO: Lindera con terreno del condominio en 48,00m2. POR EL NORTE: Lindera con Vivienda 2 -
patio nivel -2,54 y terreno condominio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,09m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,94m., desde este punto gira hacia el Este en 5,53m. POR EL SUR: Lindera con area
comunal condominio en 5,73m. POR EL ESTE: Lindera ¥ivienda 2 -patio nivel -2,54 en 5,80m. POR EL
—  OESTE: Lindera con limite subsuelo, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,60m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 4,92m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,64m., m.i AREA: 48,00M2. PATIO Nivel-
2,54 (91,52m2).- Consta con los siguientes ambientes: Jardines y Accesos vehiculares; se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en 91,52m2. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio en 91,52m2. POR EL NORTE: Lindera con hrmte terreno en
12,15m. POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal Ingreso én 5,54m. POR EL ESTE: Lindera con Via 1 en
10,24m. POR EL OESTE: Lindera con terreno condomtinio y vivienda 2- subsuelo, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 5,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 5,53m., desde este punto gira hacia el
Norte en 2,94m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,44m. AREA: 91,52m2. PLANTA BAJA Nivel + 0,00 (97,06m2).= Consta de los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, cocina, Lavanderia, util, dos terrazas cubiertas, bafio social, escalera, se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con viviendd 2 - planta alta en 97,06m2. POR
ABAJO: Lindera con Vivienda 2- Subsuglo y terreno del condominio en 97,06m2. POR EL NORTE:
™ Lindera con vivienda 2- patio nivel + 0,00, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,85m,, desde este
punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira
hacia el Norte en [,55m., desde este punto gira hacia el Este en 5,14m, desde este punto gira hacia el Sur en
2,94m., desde este punto gira hacia el Este en 5,53m. POR EL SUR: Lindera con 4drea comunal condominio
y vivienda 1- planta baja, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,84m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,65m., desde este punto gira hacia el Este en 0,37m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,60m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Vivienda 1-
patio nivel - 2,54 en 5,80m. POR EL OESTE: Lindera con limite planta baja en 7,675m. AREA: 97,06M2.
PATIO Nivel+ 0,00 (22,27m2).- Consta del ambiente: Jardines; se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en 22,27m2. POR ABAJO: Lindera con
terre \del condominio en 22,27m2. POR EL NORTE: Lindera con limite de terreno en 6,71m. POR EL
SUR: IS.n era con vivienda 2 -planta baja, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este
iy punto @r hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 0,35m., desde este punto gira
- hacia] é£ B e en 1,55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,94m. POR EL ESTE: Lindera con
: V1v1ep§a atio mvel -2,54 en 2,46m. POR EL OESTE: Lindera con Vivienda 2- patio nivel + 2.88.¢
. £ 22,27M2. PLANTA ALTA Nivel + 2,88 (118,88m2).- Consta de los siguiente @qﬁmﬁégq,,)

<538
w\Tres i‘rm rios y tres Banos dos Terrazas y Estar familiar, se circunscribe deptro A,} .ﬁ;f"‘r-«-
Nech ah_: nderos:’ POR ARRIBA: Lindera con cubierta en 118,88m2. POR AR/ def; .
Vivienda$d -planta baja en 118,88m2. POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia Vi )
0,00 frienda 2- patio nivel + 2,88, partiendo desde el Oeste hacia ¢l Este en 3,45m. RO

=

Certiﬂcul:ién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:43253 viernes, 16 de septiembre de 2016 11:38

-



«
gira hacia el Norte en 0,23m., desde este punto gira hacia el Este en 1,30m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,58m., desde este punto gira hacia el Este en 4,45m., desde este punto gira hacia el Sur en.
1,38m., desde este punto gira hacia el Este en 4,97m. POR EL SUR: Lindera con viviznda 1 -planta alta en
13,92m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Vivienda 2 - patio nivel + 0,00, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 1,20m., desde este punto gira hacia el Este en 0,25m., desde est2 punto gira hacia el
Norte en 5,90m. POR EL OESTE; Lindera con Vivienda 2 -patio nivel + 2,88, partiendo desde el Sur hacia
el Norte en 2,02, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,40m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,55m., desde este punto gira hacia el Este en 0,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,10m.
- AREA: 118,88M2, PATIO Nivel + 2,88 (62,67m2).- Consta del ambientes: Jardines; se circunscribe dentro
de las signientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo en 62,67m2. POR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio en 62,67m2. POR EL NORTE: Lindera con limite terreno en 6,18m. POR

" EL SUR: Lindera con Vivienda 2- patio nivel+ 2,88 en 4,33m. POR EL ESTE: Lindera con Vivienda 2-
patio nivel + 0,00, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,02m., desde este punto gira hacia el Oeste en -
0,40m., desde ésté punto gira hacia el Norte en 3,55m., desde este punto gira hacia el 3ste en 0,40m., desde
este punto g]ra hacia el Norte en 2,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,4%m., desde este punto
gira hacia e} Norte en 5,38m. POR EL OESTE: Lindera con limite terrenio en 13,61m. AREA: 62,67M2.
LA VIVIENDA 2 Tiene un 4rea total: Area vendible (m2): Construida: 263,94m2, No Construida: 176,46
m2, ALICUOTA %: Construida: 0,2500, No construida: 0,2596 ALICUOTA TOTAL %: 0,5096. Area de
Terreno (m2): 314,17. Area Comiin (m2): 9,41. AREA TOTAL (m2):449,81. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE-GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

En'o Acto Nimero y fecha de Inseripcién Folia Inicial  Folio Fin:zl]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1185 20/mayo/2010 20,506 20,541
PLANOS PLANOS 41 30/0ct/2013 451 455
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 34 30/0ct/2013 1,803 1,841
HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ~ 4817 08/dic/2014 96,484 96,508
Vi N -

Registro de : COMPRA VENTA T —
[1 /4 )COMPRAVENTA

Inseritoel : jueves, 20 de mayo de 2010 Numero de Inscripcién: 1135 4‘¥%§‘°
Nombre del Cantén: MANTA - Niimero de Repertorio: 2764 5 Eg
Oficina don:dble se guarda el original: NOTARIA TERCERA ) ‘;I’"
Cantén Notarfa: MANTA 3 "_‘
Escritura/Juicio/Resolucién: %“;}

>

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de marzo de 2010 Oy
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: :
Compraventa de un inmueble lote numero 01-04 de la Urbanizacion Ciudad del Mar..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~
@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .~ Direccién Domicilio j
COMPRADOR 800000000039996GONZALEZ CASTILLO INES MARIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1704346194 SALAZAR ZUTHER SIGFRID ROBERT CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1705126439 GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN CASADO(A) MANTE _"E;m Ptbiica Muricical
COMPRADOR 1706067764  CRUZMOYAMONICADELCARMEN ~ CASADO(A)  MARGE)) Haswirs deia Propiecad de
VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO M4 . on
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: 1 J bCT 0]6
on . ‘ Niimero Inscripcién Fecha Inscripeipn __ Folio Licial — “Fplio Final
FIDEICOMISO _ _ . 2 04/feb/2009 24 il
Cerﬁﬁcaciél},iq:presa por :maria_cedeno Ficha Registral: 43253 R viernes, 16 de septiembre de 2016 11:38 Pag2ded



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
o de : PLANOS
[2 /4 ]PLANOS SR
Inserito el : miércoles, 30 de octubre de 2013 Nimero de Inscripcion: 41 Tomo:1 —
Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 7690 Folio Inicial:451
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:455
Caatén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/ProvidenEia: lunes, 16 de septiembre de 2013
Fecha Resohfiién: a’ﬁ &
a.- Observaciones: S
PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO GONZALEZ SALAZAR g f
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . a& @ z
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :&~ 'Di ,;_ Aé:
PROPIETARIO sooooooooo7o9zegg\sl._zrgréﬁ ANDA CARLOS HERNAN CASADO(A) MANTA *;?4'4 3l B
: : Q 3
PROPIETARIO 1704346194 SALAZAR ZUTHER SIGFRID ROBERT CASADO(A) MANTA #Ls9
PROPIETARIO 1706067764 CRUZ MOYA MONICA DEL CARMEN CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000039996 GONZALEZ CASTILLO INES MARIA CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \ N -
ll.ibro N Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final =
PROPIEDADES HORIZONTALES 34 30/0ct/2013 1,803 1,841
COMPRA VENTA 1185 20/mayo/2010 20,506 20,541
(3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miéreoles, 30 de octubre de 2013 Niamero de Insc}ipcién: 34 Tomoe:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: = 7689 Folio Inicial: 1,803

NOTARIA CUARTA DE MANTA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de septiembre de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ACLARACION DE NOMBRES Y CONTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DENOMINADO GONZALEZ SALAZAR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Final: 1,841

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 200000000039996 GONZALEZ CASTILLO INES MARIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1706067764 CRUZ MOYA MONICA DEL CARMEN CASADO(A} MANTA
PROPIETARIO 1704346194 SALAZAR ZUTHER SIGFRID ROBERT CASADQ(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000070926 GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN CASADO(A) MANTA

CRISTOBAL
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

~.

Numero Inscripcién

Fecha lnscripcion

Folio Lm'cial l,Folio Final

e

PR P DADES HORIZONTALES 34 30/0ct/2013 1,803 1,841
e A R 1185 20/mayo/2010
RO 3
S l 23 o
SRep : COMPRA VENTA
>, G - v
Y e ﬂ COMPRA VENTA \
Inger tgli i 1unes,‘08 de diciembre de 2014 Niimero de Inscripcfén: 431
N l;%r el Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8807
o)

C ﬁacién impresa por :maria_cedeno ﬁicha Registral:43253

v'iernes, 16 de septiembre de 2016




.-
‘ .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorga:_niento/l’rovidencia: Jjueves, 02 de octubre de 2014 cg )
Fecha Resolucién: g
oo | 0 |
a.- Observaciones: ‘ Vb;fq,,, a8y . P g
LA COMPANIA ARTECGROUP . A., debidamente representada por ePSo AW ANDRES GONZALEZ
CRUZ, en calidad de Presidente, la Vivienda numero dos ubicado en el condominio Gonzalez Salazar del cantén
Manta, -
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad iJireccion Domicilio —I
COMPRADO_R 1792060036001 COMPANIA ARTECGROUP SA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1704346194 SALAZAR ZUTHER SIGFRID ROBERT CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000039996 GONZALEZ CASTILLO INES MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1706067764 CRUZ MOYA MONICA DEL CARMEN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000070926 GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN CASADO(A) MANTA
CRISTOBAL

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Liicia;

PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ 34 30/0ct/2013 1,803

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 1 ' er & -
Libro - Numero de Inscripciones s . 8 e
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES : 1
<<Total Inscripciones > 4

/. 6’3—% 00K
ll.os movimientos Registrales que constan en esta F, icha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. Oy, g 5331

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitidoa las : 11:38:05 del viernes, 16 de septiembre de 2016

A peticion de: ESTRELLA PARRA GIANELLA ALEXANDR
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

ol R

("a.w-' > e 2 € .
24-ASUNCION CEPENO CHAVEZ l

que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

Elaborado por :

. 1306998822

/

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Certificacién impresa por ‘maria_cedeno " Ficha Registral:43253 viernes, 16 de septiembre de 2016 11:38 { Pagdded
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR
CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote No 01-2C2p-04/2 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado
hasta el mes de Octubre 2016, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

1ZAl
A‘ MINISTRADOR
Ciudad Del Mar
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Serior:
Fabricioc Marcelo Intriage Medina

Presente.-

De iz consideraciones.

En reunidn de la Junta de Diractiva de la Comporacién Sccial Ciudad del Mar.”, que tuvo lugar
el dia de Hoy Viemes 17 de Abril del 2015, resolvié designario a usted ADMINISTRADOR de la
Urbanizacién a partir de la fecha de inscripcién de este nombramiento en la notaria del Cantodn
Manta.

Los deberss y atribuciones que fe confiers la Ley y el estatuto social en su articulo trigésimo
sexto. En caso de ausencia, falta o impedimento le reemplazara el Presidente.

La Corporacién Social Ciudad del Mar”, se constituyo en Ia ciudad de Manta el 15 de Marzo

del 2012. E! domicilio actual de la Urbanizacién es en el Cantén Manta, su direccién esta ubicada a
una cuadra de !a entrada de Petro Comercial en la via Manta-San Mateo.

Atentamente,

ATq: ug% i
"PRESIDENTE

DATOS DEL ADMINISTRADOR:

NACIONALIDAD: Ecuatoriano
DIRECCION: Bario el Paraiso, Av. 107 y Calle 122 - Cantén Manta

CEDULA No.: 1307625374

Acepto el nombramiento de ADMINISTRADOR de Ia Corporacion Social Ciudad del Mar. Y promeio
desempefiar el cargo de conformidad con la Ley y Estatutos Sociales.
Manta, 17 de Abril del 2.015.
LOY FE: Oue 1n COpia que antecede
ugue constyg en..gl__tojas utiles
anverso y reverso, es igual ! ’
que me fue exhi.'az’%:paafgczgemc
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Factura: 001-004-000004318 20151308001D03779

DILIGENCIA DE AUTENTICACION DE FIRMAS N° 20151308001D03779

En la ciudad de MANTA el dia 21 DE ABRIL DEL 2015, {16:28) ante mi, NOTARIO(A} GUANOLUISA GUANOLUISA JORGE
NELSON de fa NOTARIA PRIMERA , concurre(n), HUGO FABIAN PAZMINO ALMEIDA POR SUS PROPIOS DERECHOS
portador{a) de la CEDULA 1705899688, de nacionalidad ECUATORIANA estado civil CASADO(A), mayor de edad,
domiciliado(a) en MANTA; quien(es) me solicita(n) que proceda a receptar su(s) firmats) y rupnca(s), que valn) a suscribir al
pie del presente documento , de cuyo contenido se responsabiliza(n), a fin de que sea{n) AUTENTICADA(S). Al efecto
identificado(s) que fue(ron) por mi, en forma libre y voluntaria precede(n) en mi prasencia 2 estampar su(s) firmal(s) y ribrica(s)
al pie del referido documento por lo que en aplicacion a lo dispuesto en el articulo 18 numeral 3 de la Ley Notarial, doy fe de
que dicha(s) firma(s) y ritrica(s) es{son) AUTENTICA(S). .- Una copia certificada de esta ciligencia queda incorpcrada en ef

libro respectivo de esta Notaria. ‘
—

;

NOTAR!G(A)} fy& /‘
& 122

NOTARIA PRIMERA DEL CANTOM MANTA ;ﬁﬁ
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BIERNO AUTONOMO

SCENTRALIZADO MUNICIPAL

- -
\_)":)LFC..;\\\,_'

cedeno 4,

MEMORANDO
N° 3307-SM-SMC

A Director de Planeamiento Urbano

Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros
TRAMITE: 3365
FECHA: Mayo 30 de 2013

Para vuestro conocimiento y fines pertinentes, anexo original de la Resolucién
Administrativa No, 015-ALC-M-JEB-2013, de fecha 30 de Mayo de 2013, emitida
por el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, mediante [a cual incorpora la Declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal el Condominit“deriofiinado “GONZALEZ, SALAZAR?”, de

Gonzédlez Castillo Inés Maria y Salazar Zuther Sigfrid Robert, ubicado en la Urbanizacién

“Ciudad del Mar” de Ia Parroquia Manta del Cantén Manta, signado como lote No. 01 — 04,
con Clave Catastral No. 1340104000

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, ~ —
s " R B DOY FE: Quela copla que anteceds
R e e o L que consta en €L __ fojas ntiles,
Soraya Mera Cedefio L CL anuerso y reversaf‘il'g;gzg}if?csmnm
DA e cue me fue exhibido para R oante
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GOB[ERNO AUTONOMO
DESCEN’I'RAUZADO MUNICIPAL
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RESOLUCION No. 015-ALC-M-JEB-2013 /.43«*
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “GONZALEZ SA gZA

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONI

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La adminisiracion piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ia ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urtano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacidn, seiiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben-ejécitarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarén los principios de legalidad,
celertdad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Reégimen de Propiedad Horizonta! las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arq. Carlos Herndn Gonzalez Anda, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el
24 de abril de 2013, asigndndosele el tramite No. 3365, requiriendo la aprobacidn al Régimen
de Propiedad Horizontal del Condominio “Gonzalez Salazar” ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar, Lote 01-04 de la ciudad de Manta.

Direccién: Calle 9 y Avd
'I'elefonos 2611 -171 /2611 478 /2611 558
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“GONZALEZ SALAZAR".

Que, mediante Oficio No. 462-DPUM-JCV/P.H. No. 009, de fecha mayo 08 de
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al sefior
Alcalde, informe presentado por el Arq. Franktin Holguin Briones, Técnico de la Direccidn
de Planeamiento Urbano, el cual sefiala los siguientes antecedentes:

1.- Los sefiores CRUZ MOYA MONICA DEL CARMEN, GONZALEZ ANDA
CARLOS HERNAN, GONZALEZ CASTILLO INES MARIA y SALAZAR ZUTHER
SIGFRID ROBERT son propietarios de un bien inmueble de 616,50m2, ubicado en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar” de la Parroquia Manta del Cantdn Manta; signado como Lote
No. 01-04, con clave catastral No. 1340104000, adquirido mediante Escritura de
Compraventa inscrita el 20 de mayo de 2010 y autorizado por la Notaria Tercera del cantén
Manta el 05 de marzo de 2010; sobre el cual se ha proyectado el Condominio “Condominio
“GONZALEZ SALAZAR?”, de acuerdo a certificado municipal No. 492 — 1861-29357 de
agosto 29 de 2012, otorgado por el Area de Control Urbano Municipal para la construccién
de dos viviendas tipo dos plantas,

De acuerdo a Certificado emitido por el Registrador dé la Propiedad de abril 16 de 2013, el
citado predio no posee Gravamen de ninguna naturaleza y se encuentra en cumplimiento con
el pago anual de predios urbano.

2.- El condominio “GONZALEZ SALAZAR” se presenta de acuerdo a lo especificado en
el estudio presentado, se compone de un bloque principal aislado de hormigén armado, que
reparte centralmente dos viviendas unifamiliares de dos plantas, enumeradas como 1 y 2,
cada una de ellas poseyendo las siguientes caracteristicas en su conformacién:

VIVIENDA 1:

SUBSUELO Nivel -2,54m
PATIO Nivel - 2,54m

PLANTA BAJA Nivel +/- 0,00m
PATIO Nivel +/-0,00m
PLANTA ALTA Nivel +2,88m
PATIO Nivel +2,88m

YIVIENDA 2:

SUBSUELO Nivel -2,54m
PATIO Nivel - 2,54m
LANTA BAJA Nivel +/-0,00m
A& ivel +/-0,00m
ALTA Nivel +2,88m
el +2,88m
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7 GOBIERNOAUTONOMO
IDESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Pig. 3.- Resolucidn No. 015-ALC-M-JEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDIMI.
“GONZALEZ SALAZAR".

3.- AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DE TERRENO: 616,50m2
TOTAL DE CONSTRUCCION: 886,20m2
TOTAL DE AREA COMUN: 18,47m2
AREA NETA VENDIBLE:

Construida: 527,88m2
No. Construida: 339,85m2

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
“GONZALEZ SALAZAR”, de propiedad de los sefiores CRUZ MOYA MOI}HCA
DEL CARMEN, GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN, GONZALEZ
CASTILLO INXS MARJIA y SATLAZAR ZUTHER SIGFRID ROBERT, ubicado
en la Urbanizacién “Ciudad del Mar” de la Parroquia Manta del Canton Manta;
signado como Lote No. 01 — 04, con Clave Catastral No. 1340104000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los treinta dias del mes de Mayo
de 2013.

Y §éBoni}la

RNO AUTONOMO DESCENTH
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar’ (en adelante “La urbanizaciéon™)
sobre un macro lote de 3¢ hectareas aproximadamente de cabida, ubica
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabf, a~r .
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El Fresente Reglamentu ha sido elaborado para legrar un desarrollo ordenado de |a
urbanizacién v la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LGS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DT ESTE
REGLAMENTO :

ARTICULO PRIMERO:

El prasents Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las dispcsiciones del Cédigo Civil, planos Y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes, :

ARTICULO SEGUNDO: -

Este Fleglamento Interno ec de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrenc atarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios y
ocupantes, a cualquier titule de los lotes en que se divida “la urbanizacién”, quienes
S2 comorometen a que, ademas ds ellos, sus familiares, trabajadores, dependientas,
visitantes, etc. v demas personas gus por cualquier razén o circunstancia acudan a
diches oroplacades, rsspeten fielmeants Ias disposicionas de este Reaglamento.

Todo  propietario, arrericiatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usuiructuario U ocupante a cualquier titulo, serd personal y sclidariamante
respensable por las infracciones aue sean cometidas por sus familiares, tracajadores,
visitantes, etc. '

La responsabilidad por toca y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en aste reglamente, af
margen de la que debera asumir el Ocupante respectivo, recae solidariamente en el

RTA Dg
oA {
GG““R" Dg; e
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~L. ®CULO TERCERO:

Reglamento Internc teadra fuerza obligatoria respecto a terceros adquiféig;
- ros propietarios de otrce derechos reales; v, consecuentemente, toda pesgana,
-9 N i . . } N o
20 dquiera, a cualquier tivo, |a propiedad, el usufrucio, el uso, fa hipotedz%\d
éd Bcho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes 3,5;




e \ g ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
¢»—rc,, co&struyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Q’E(z-:-g;(lamento y a la Ley.

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su

riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Lcs bienes mencionados en el articulo anterior sean utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de repcso recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (farmiliares
< amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacidn, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unénime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES - ,

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a ios usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Ciub Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplidc el 60% de
habitabilidad de [a obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos ios propietarios da los bienes particuiares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.
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Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardine
arsas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdm

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la ur es
limitado y veluntario. En compafiia de / o con aprobacién del eden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompanerm veedores

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunas, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la

. urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

Abp. Ersye Cedero Mensndon

Notaria Pdsii
Mants

propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinades en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de ios solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de adminisiracidn, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice cu
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dareas verdes de
propiedad del Municipio ds la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion.Ciudad del Mar, y las perscnas que bajo
su responsabilidad invitan.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas &reas.

El Area Verde Recreacicnal de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de prapiedad del Municipio,
sino de los propietarios dai Conjunto Residencial Ciudad dal Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRAMSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
COMNJUNTO RESIDENGIAL.-

El transito vehicular esta-d regido por las leyes del Ecuador. Cemo ei Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicéndose con otros predios, el transito vehicular v peatonal dentro de
tal Corjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condeminios y a los miembros de (as familias residentes en &I, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién

Lgspectiva.
gozar de esta limitacidn de transito vehicular y peatonal los propietarios

prometen a sufragar ios gastos y administrar el sistema de seguridad,
ntrol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

&



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

reptetarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de: ccupacion y
iza%ib‘grqfd\é&uelo clasificados por vias:
a0 /T'/.‘.'Q.’:'\
W,} Y !
= 50 LOTES VIA 1

~ | NOWBRE COS % | CUS% #EVIV
y
01 -[3[C2]p-01 0% | 80% 3
0if{-12[cl2|p]-02 40% | 80% 2
o1|-14]lcl2]p]-03 40% | 80% 4
o1}-12|cl2|p|-04 40% | 80% 2
07]-|4[C|2|p]|-05 40% | 80% 4
01]-|2iclz2|P|-06 40% | 80% 2
o1|-14|cl|z2|pr|.07 40% | 80% 4
01!-12{clz2|p|-08 40% | 80% 2
o1|-lalc|2tp] .00 40% | 80% 4
o1{-14lclz2lp|-10 40% | 80% 4
o1l-|2lclz2|p].11 40% | 80% 2
01|-14|ci2lp|.12 40% | 80% 4
LOTES VIA 2
NOMBRE COS % | CUS% FVIV
02 -[1lCc 2P| -01 40% | 80% 1
02 [-[7(C 2P -02 40% | 80% 1
02 [-17/Cl2[P| -03 40% | 80% 1
02 [-|1]C 2P| -04 40% 80% 1
02 [-{11C 2P| -05 40% | 80% 1
02 [-|3|Cl21P| 06 40% | 80% 3
02 |-11|C|2[P| -07 40% | 80% 1
02 [-|3|C 2P| -08 40% 80% 3
02 |-({1{C|2(P -08 . 40% 80% 1
02 |- 1| Cl21PT 70 40% | 80% 1
02 [-13[C| 2P| 11 40% | 80% 3
02 [-|1]| € (2P| 12 40% 80% 1
02 [-[1{C|21P]| 13 40% 80% 1
02 (-] 2| Cl2|P1 14 40% | 80% 2
02 [-|2|Cl2 P 13 40% | 80% 2
02 [-17]Ci2|P| 3 40% 80% 1
02 [-|7|C 2P 7 40% 80% 1
2 -(3|Cl2|P| 78 40% 80% 3
o2 [-11lclz2lP| 19 40% 80% 1
02 |-[1(Cl2P| 20 0% | 80% 1
02 [-|1(C 2P| 21 40% | 80% 1
02 [-]7]Cl2|P| 22 40% | 80% 1
02 |[-|1|C 2P| 23 40% 80% 1
02 (-171]Cc 2P| 22 40% 80% 1
02 [-|7(cl2(P| <25 40% | 80% 1
02 [-(1]|C|2|P| -23 40% | 80% 1
02 |-|[1]C 2P| 27 0% | 80% 1
02 [-11]C|2[P| 28 40% 80% 1
02 [-[1[C |2 P -29 40% 80% 1
02 [-11]cl2[P 30 40% 80% 1
02 [-[1|C 2P 37 40% | 80% 1
02 [-[1]cl2{P]| 32 40% | 80% 1 4~

N




AZ/ ol [I(.u /e /:t’

.

¢/

4

Notaria Pdblica Cuaria

‘ Aba. Ewsye Ceaeno Menéndex

Rlante o Kogador

02 11 CT2TPT 33 40% 80%

02 1/ C2[P[| -34 40% 80%

02 11 C12P| -35 40% 80% |

02 11Cc 2P -3 40% 80% it

02 1lclzP| 37 40% 80%

02 11 cl2]P| -38 40% 80%

02 2/ Cl21PT -39 40% 80%

02 11 CT2(PT 4o 40% 80%

LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUS% # Viv
03 80 A 10|p]| -01 30% 300% 80
03 11¢C| 2p] -02 40% 80% 1
03 11C| 2 [p] -03 40% 80% 1
03 501 A 10| p| -04 30% 300% 50
03 171¢cl 2 |p] -05 40% 80% 1
03 71C| 2 p]| -06 40% 80% 1
| 03 11C| 2 |pl -07 40% 80% 1
o2 91D 2 |pl-08 50% | 100% 9
03 6 lcl 21pT -09 40% 80% 6
03 61clz2pl-10 40% | 80% 6 |
LOTES VIA 4
NOWMBRE COS% | CUS% # VIV

04 2 [Cl2[p| -07 40% 80% 2
04 2 1ci2|{p| -03 40% 80% 2
04 3 |Bi{3|p| -04 40% 120% 3
04 2 Cci2({p| -05 40% 80% 2
04 3 1B[3|p| -06 40% 120% 3
04 2 1cl2|p]| -07 40% 80% 2
04 3 |Bi3|pl| -08 40% 120% 3
04 2 (Ci2lp! -09 40% 80% 2
04 2 [ Cl2lp| -10 40% 80% 2
04 2 1cl2(p]| -11 40% 80% 2
04 2 (C(2]pl .12 40% 80% 2
04 2 {cl2!p| -13 40% 80% 2
] 4 | Bl 3ol 14 40% 120% 4
04 2 | Clalp]| <15 40% 80% 2
04 2 |cla2{p| -15 40% 80% 2
04 2 [Cl27p]| 17 40% 80% 2
[ 04 4 |BI3Tpl 13 40% 120% 4
04 2 [Cl2]pl 19 40% 80% 2
04 4 (B30l -20 40% 120% 4
04 2 (Ccl2]pl 27 40% 80% 2
04 3 |B8!3|p]| -22 40% 120% 3
04 2 1¢cl2(p| -23 40% 80% 2
04 2 ¢ 2 p | 24 40% 80% 2
04 2 (C|2|p]| -25 40% 80% 2
04 2 [C|l2|p| -26 40% 80% 2
04 2 [ {2 p( 27 40% 80% 2
04 3 ¢ 3Tpl 28 40% 80% 3
04 4 [ C[2Tp | <29 40% 80% 4




04 [-] 4 [B| 2 p] -30 30% | 120% 4
04 |- 4 [Bl2|p]| -31 40% | 120% 1
04 - 4 [B[2|p]| -32 40% | 120% 4
s LOTE VIA 5
=3 NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
(z
o5 - 1]¢c[ 2 |P[-01 40% | 80% 1
05 |-| 80 A 10| P -02 30% | 300% 80 |
LOTES VIA 6
NOMERE CCS% |CUS% | | #VIV
06 -] 2|Cc| 2 |p]| 01 40% | 80% 2
06 [-| 1 |Cl| 2 |p]|-02 40% | 80% 1
06 -] 2 |C| 2 |p]| -03 40% | 80% 2
06 |- 11c| 2 |p! -04 40% | 80% 1
06 |- 1 ¢l 2]p]| -05 40% | 80% 1
06 -] 1 |C| 2 |p]| 06 40% | 80% 1
06 |-| 1 [C| 2 |p| -07 40% | 80% 1
06 [-| 1 |C| 2 |p]| -08 40% | _80% 1
06 -1 1]cl 2|p]| -09 40% | 80% 1
06 [-| 1 (C| 2 |p]| 10 40% | 80% 1
06 -] 1 C| 2 |p]| -1 40% | 80% 1
06 [-| 1 |C| 2 [p| -12 40% | 80% 1
06 [-| 1 (C| 2 |p| 13 40% | 80% 1
o6 |- 1]1cl 2 |pl|-14 40% | 80% 1
06 |-| 90 |A] 10| p| -15 30% | 300% 90
LOTES VIA 7
NOMBRE COS % | CUS% | | #ViV
07 |-| 54 |[A] 10 | p]| -01 30% | 300% 54
07 |- 8 |p| 2 |p]| -02 50% | 100% | | 8
07 |- 12 |B| 3 |p| -03 40% | 120% 12
07 |-] 8 |D| 2 |p| -04 £0% | 100% 8__
07 [-| 11 |D| 2 |p| -05 £0% | 100% 1
07 |-|11 |p| 2 |p]| -06 E0% | 100% 1
07 |- 1 1C| 2 |p| 07 4% | 80% 1
07 -1 11C| 2 |p| -68 40% | 80% 1
07 [-| 1 |c| 2 [o] -09 40% | 80% 1
o7 |- 1 lec| 2 {p| -10 40% | 80% 1
07 -1 1 1C| 2 |p| -11 40% | 80% 1
07 |-| 1 |C| 2 |p]| -12 0% | 80% 1 ,
07 |-| 1 |c| 2 |p| -13 40% | 80% 1
07 [-| 1 |C| 2 |p| -14 20% | 80% 1
07 |-| 1 |Cc| 2 |p| -5 40% | 80% 1
07 -1 11cl 2 [p| -16 40% | 80% 1
07 -1 2 |C| 2 |p| 17 40% | 80% 2
07 |-| 2 |C| 2 |p| -18 40% | 80% Z
07 |-| 2 |C| 2 |p| -19 40% | _80% Z
07 |-| 2 |c| 2 |p| -20 40% | 80% z
071-121¢c| 2 |p| -2 40% | 80% Z
07 |- 2 [c| 2 |p]| 22 40% | _80% z




LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS%
08 1 1C(2|p] <07 40% | 80%
08 12 1B ({3 |p| -02 40% | 120%
08 1 1Cl{2|p! -03 40% | 80%
08 1.1¢l2|p!l -04 40% | 80%
08 2 |cl2{p]| -05 40% | 80%
08 1 1cl2ip]| -08 40% | 80%
08 1 |cl2!p| -07 40% | 80%
08 1 |Cl2|p| -08 40% | 80%
oa 1 |Cl2|p| -09 40% | 80%
08 1. 1¢cl2|p! -10 40% | 80%
08 1 1Cl2(p| 11 40% 80%
08 1.1Cl2|p! -12 40% 80%
08 1 1Ccl2)p| -13 40% 80%
08 1 1cl2]p| -14 40% | 80%
2 i |lcl2]p]| -15 40% | 80%
08 1.1cl2lp| -15 40% | 80%
08 1 1cl2lp| 17 40% | 80%
08 4 |cl2]pl 18 40% | 80%
08 4 [cl2]p| <19 40% | 80%
08 2 |C 2|p]| -20 40% 80%
08 2 |cl2{p| -21 40% 80%
08 2 |cl2{p]| -22 40% | 80%

LOTES VIA S
NOMBRE COS% | CUS% # VIV
;

09 101D} 2(p| -01 50% 100% 10
09 12Dl 2|p] -02 50% 100% 12
00 11 |b|2]p] <03 50% 100% 11
09 12 | D[ 2] o] -04 50% 100% 12
09 34 (Li2|p| -05 50% 100% 34
09 10 |D:2p]| -06 50% 100% 10
09 28 1D[2|p| -07 50% 100% 28
09 10 (D{2|p]| -08 50% 100% 10
09 25 [D|2|p]| -0 50% 100% 25
09 0 (D|2]p]| -10 50% 100% 10
09 271D (2| p]| -11 50% 150% 37
09 37(D{2|p| -12 50% 150% 37
08 0 |Dl2{p] 13 50% 150% 30
09 2 (D2 p| 14 50% 100% 28
090 21 B3 pl 15 40% 120% 21
09 10 (DI 2{p| -15 50% 100% 10
09 S (Dl2(p| 17 50% 100% 9
09 8 (Di2|oi -18 50% 100% 8
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LOTES VIA 10

NOMBRE CO5 % | CUS% EVIV
10 3 C|2|p]| 07 40% | 80% 3
10 g lcla2lp] -02 40% | 80% 8
10 4 Cl2|p]| -03 40% | 80% 4
10 7 [Ccl2]p]| -04 40% | 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE €03 % | CUS% #VIV
11 6, Cl2|p| -01 40% 80% 6
11 6lcl2lpl| -02 40% 80% 6
11 61 C|2|p| -03 0% | 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS% | CUS% | | #ViV
12 71 claf[p|-01 40% 80% 7
12 6/ Cl2|p|-02 40% 80% B
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % | CUS% VIV
13 2 1Cl2]p| 01 0% | 80% 2
13 2 | Cl2|p]| -02 40% | 80% 2
13 2 |c|2|p]| -03 40% | 80% 2
13 2 [cl2|p]| -04 40% | 80% 2
13 2 C[2|p| -05 40% | 80% 2
13 2 lcl2|p]| -06 40% | 80% 2
13 21cl2lpl -07 40% | 80% 2
13 2 [cl2|p]| -08 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p] -09 40% | 80% 2
13 39ip|2[pl 10 50% | 150% 39
13 2 |lcla2f{p] -11 40% | 80% 2
13 2 [cl2lp]| -12 40% | 80% 2
13 35|D|2|p]| 13 50% | 150% 35
13 2 [C{2[g]| 14 40% | B80% z
13 32D 2]p| 13 50% | 150% 37
13 2 (cl2lp| -16 40% | 80% 2
13 36 |D|2|p| 47 50% | 150% 36
13 2 | Cl2]p]| 18 40% | 80% 2
13 34| p|2]p]| -19 50% | 150% 34
13 2 lcl2]p]| -20 40% | 80% 2
13 2 |cl2lp]| -21 40% | 80% 2
13 2 |Dl2|p| 22 40% | 80% 2
13 2 |[Cl2[p]| -23 40% | 80% 2
13 35D 2| p| 24 50% | 150% 35
13 2 (cl2{p| -25 40% | 80% 2
13 2 [Cl2lp| -26 40% | 80% Z
13 2 |[Cl2]p]| 27 40% | 80% Z
13 32 | D[2|p]| -28 50% | 150% 32
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LOTES VIA 14
NOMBRE COS % | cus% | F#wav. ]
o
[ i
14 2(ci2lp| -01 40% | 80% | MN«F
14 2(Ccl2[pl ‘02 40% 80%
14 2/ cl2[p]| -03 40% 80%
14 31 Cl2]p]| -04 40% 80%
14 2/ cl2{p]| -03 40% 80% 2
14 2/ cl2]pl -06 40% 80% 2
14 2l cl2]p] -07 40% 80% 2
14 2{Cl2{p]| -08 40% 80% 2
14 2(cl2]p| -08 40% 80% 2
14 2] cl2|pl -10 40% 80% 2
14 2l cl2|p| -11 40% 80% 2
14 2| Ci2{p| 12 40% 80% 2
14 2/ cl2|p]| -13 40% 80% 2
14 2[{ciz2]p| 14 40% 80% 2
14 21 Cci2lp| <15 40% 80% 2
14 3| cl2]pl 18 40% 80% 3
14 2/ Cl2)p| 17 40% 80% 2
14 3lcl2p| 18 40% 80% 3
14 31 ci{2/p| -10 40% 80% 3
14 4/ Cl2({p]| -20 40% 80% 4
14 3| cl2|p| -21 40% 80% 3
14 2/ C|2|p| -22 40% 80% 2
14 2| Cl{2(P| -228 40% 80% 2
14 3lc|2[p| 23 40% 80% 3
14 11 Cl2ip| -22 40% 80% 1
LCTES VIA 15
NOMBRE COS% | CUS% VIV
15 1 | Cl2(p| 07 40% 80% 1
15 2 ([ Cl2(p[ -02 40% 80% 2
15 1 (Cl2TP[-02a 40% 80% 2
15 1 1C[2]p| -03 40% 80% 1
15 1 1¢cl2]pl 02 40% 80% 1
15 8 |cl4|o]| -05 40% 160% 8
15 2 (Cl21p[ -08 40% 80% 2
15 6 |[Ci4lp| 07 40% 160% 6
15 6 [ Cld]p]|-07A 40% 160% 6
15 2 [ clalp| -08 40% 80% 2
15 6 | Cl4]p| 09 40% 160% 6
15 8 ([ C(4lp| 10 40% 160% 4
15 3 [Cl2]pT <77 40% 80% 3
15 3 | cl2pl-114a 40% 80% 3
15 17 1Ccl2]p]| -12 40% 80% 1
15 1 [ C{2Tp]| -13 40% 80% 1
15 2 [cl2lpl 14 40% 80% 2
15 2 {Ccl2]p| 15 40% 80% 2
15 2 12121 p]| -16 40% 80% 2
15 3 1Cl2(p| 17 40% 80% 3
i5 3 1Ccl21P| 474 40% 80% 3
15 1 [C'2p]| -18 40% 80% 1
15 2 [C 2 pl 19 40% 80% 2
15 T (Ci2Ip| 20 40% 80% 1
15 2 1 Ci2p| 27 40% 80% 2

Na Cedt‘!‘)g 7 CC;
S e T

D

. 5"

A
Zapu?
b AN

o
('\)

A

A}

~,‘,__;:;,

e e

WiA DEL
TADE
pR t C4Q




15]-1 1 (Cl2]p] -22 40% | 80% ]
15 |- 1 | C|2 p]| -23 40% | 80% 1
15 [-| 1 |[C 2] p]| 24 40% | 80% 1
15 -1 1 [C|2|p]| 25 40% | 80% 1
15 || 2 |[C|2|p| -26 40% | 80% 2
i51-1 1 Cl2lp| 27 40% | 8C% ’
15 |-| 2 |[C| 2| 0] -28 40% | 80% p)
15 -1 1 [C|2|p]| -29 0% | 80% :
15 -] 2 [C|2]|p ]| -30 40% | 80% 2
15 -1 1 | C|2]|p| -31 40% | 80% d
15 (-1 2 |[Cl2 p]| -32 40% | 80% ?
15 -1 3 [C|2]|p]| -33 20% | 80% 3
5 |- 2 |[Cl2]p]| -34 40% | 80% 2

LOTES VIA 16
NOMBRE COS % | CUS% #VV
16 |- 13| C|2]|p]| -0 40% | 80% 3

(16 (-1 Cl2]p] -02 40% | 80% 1
16 |-|1{c|2|p| -03 40% | 80% 1
16 [-|1iCcl|2]|p| -04 40% | 80% 1]
16 |-|1](Cl2]|p]| -05 40% | 80% 1
16 |-|1{c|2!p| -06 40% | 80% 1
16 |-11]lcl2lp]| -07 40% | 80% 1
16 |-11]|cl2|p| -08 40% | 80% 1
16 |-|1]lcl2|p]| -09 40% | 80% 1
16 |-l1/c|2|p| -10 40% | 80% 1
16 |-l1]cl2ip| -11 40% | 80% 1
16 |-|1]|cl2lp]| -12 40% | 80% 1
16 |-|1lcl2|p| 13 40% | 80% 1
16 |-11|C|2]|p| -14 40% | 80% 1
16 |[-|1]C2]|p| 15 40% | 80% i
16 |-1ijc|2|p!| -16 40% | 80% 1
6 |-11]|C|2]|p]| 17 40% | 80% 1
16 |-|1/C|2|p]| 18 40% | 80% 1
6 |-171/C|2|p| -19 40% | 80% 1
16 [-|2|C|2]|p| -20 40% | 80% Z

LOTES EXTERNOS VIA SAM MATED
NOMBRE COS % | CUS% & VIV

V-1 UM | Ex |2 p]| -07 | 35% | 140% um
V|- UM | Ex [4]p| -02 | 35% | 140% UM
V|- UM | Ex |41 p| -03 | 35% | 140% UM
V [-| UM | Ex | 4| p| -04 | 35% | 140% UM
V- UM | Ex |4 p| -05 | 35% | 140% Ui/
V-] UM | Ex |4 p| <06 | 35% | 140% Ot/
09 -1 28 | D |2|p]| -14 | 50% | 100% 25
091~ 27 | B |3 p| 95 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;

10
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1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.- _
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote v

una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitird la construccion

de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el

cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro

.

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
Parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de substelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es ¢| limite establecido desde los Bm del lindero

frontal cie! lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la eonstruccion
habitable.
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el imite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o {luminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

—welr ]t
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

e
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1.2.2 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la protaccién necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

adas

ton vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién,
desde Una altura de 2m desde el nivel de piso.

i,

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el imite establecido desde I6¢ 4fn dal
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdas
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con

malla.

AT,
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1.3.3 Retiro Posterior de 8my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitird la edificacidn de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo Ia conclicion de apertura de vanos.
En terrencs de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condlicion quie en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.40 1p ind=imo B0 1 mione

R

Maxima Mirina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediataments superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de ed ficaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso del p so

inferior.
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3. Dimensién de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serdn minimo de 40cm de
espesor.
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4. integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacién:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitisa

construccién de una vivienda adicional.

|
|

d Via
3
F
Rgrrogm | — =
| L
* L1
Rewogm| 1
L !

/‘;"*‘T.-:v‘
1877
— i:i )
J %
5 \i‘ :’:d
=
p W
- \
l AN
L L
: ey - ECY
— | Retimsm RN
i
f
1 _ | seumam
l
3
o — e
gl {:'1 2 a [

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la

construccion de dos viviendas adicionales,
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podradn unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de |
un méaximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas -
en un 25% de la suma. autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUR.-

Segtin se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien 5
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de
habitacional, tienen derechc a ser miembros natos del Club y usar las instalacnes,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracidn del Club, lo sera también
de las areas comunes de Ia urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las &reas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
€n su momento a cargo de la Administracion ser responsable por la casa Club y
areas comunas de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pugs éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de las bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
Zn consecuencia. a cads propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamilizres o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estad directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lota y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de usc y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cadidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmusble.
Quien se encuentre atrasadc en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sade
Sccial, no podra acceder a los beneficios de ésta,

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no sa
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

e

en.

Reglamento.
ren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

ncurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho
0.
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o,_,fﬂa\ra poder gozar de estos derechos, asi como para recibir {os servicios comunes de

¢
-

T%F‘ es de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u oftros, el
Npropietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
ministracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
opietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mida de viviendas—locales o viviendas— taller, tnicamente fa
Promotora podrd, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil. '

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizac 6n sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienas de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o repasicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de ios bienes del -
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
una muita por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en riateria de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a Juienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que fo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE COMVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
cbligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.
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Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por ¢
administracion, conservaciéon, mantenimiento y raparacién de los bienes

la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los
cornunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cuaiquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.

Mo destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia
urbanizacian. .

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tino de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzea dal interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debers regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumoplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién Gue gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién. ‘

No instalar en los bienes ubicados en Ig urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracidn.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de ia
urbanizacién, al administrador o a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar al cumiplimienio o no del
oresents reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaifiia de una
persona responsaple de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y sarvicios
en general dentro de ia urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos,

Cumplir con las disposiciones dal presente Reglamento Interno y aca
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y co
que esta le confiere.

b

cionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, v
de dos gjes, ni de servicios publicos. /\1}
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Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por sllos mismos,
SNSUS familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligericia, a los demas
L Yopietarios o a los bienes comunes de la urbanizacisn.

»-z;r,:'w),; ‘petar los horarios de apertura y cierre: de actividades gJe determine ia

= A finistracion
\« S ) ) gznalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
S S fécter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
N cr_‘.;"’-’,}’also de in.cunjplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
N sz unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el ditimo

domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y ia via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razdén esz mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea dei lote o de la

~vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes: las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producte quimico. '

ee}los loles que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un raservorio de agua [cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULQO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de la urbanizaciéon estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corgoracion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADGQGS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteras, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se redna la primera Asamblea y ratifique o
modifigue tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones:
(/f/ / 20
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o Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al m fgg@%toko%

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion '\"’i-_ggg‘:'/'

~ e Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres pn s
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

s Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

o Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.

° Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

o Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneracionss basicas unificadas para Ios
trabajadores en general.

o Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de Ia
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas Zreas
comunes de la urbanizacion,

o Autorizar o negar toda clase de eventos de tino social, artistico o cultural que
se pretanda realizar en la urbanizacisn.

o Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

° Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo a representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presante Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

o Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.

° Ejercer todas las demds facuitades que le correspondieran de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

o Comparzcer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

2 Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiers incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cucta extraordinaria o la imposicion de Ia
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

e Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter co

dientidades publicas vy privadas.
Qe\,gar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de rAgs
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R de Zpropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios [&& flas :
'~ Jenggles habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuo é% tle &
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edefo ,z,;c\ T
e Q&;j atar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
“} l&urtanizacion, ya sea ésta natural o jurigica.

"’i C‘o'?} olar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,

; c;on’}%ua y sistematica, para cuidar de |a conservacién y buer funcionamiento

&’los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

ontratar, siguiendo las instrucciones de fa Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los pianos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial deber entregaria mediante acta a su sucesor

° Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran ta administracion de la
urbanizacién a una compafifa constituida y especializada para tales efactos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacian,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente at drea de terreno de gue son
duerios. De igual manera todo propietario de un inmuebie ubicado en Ia urbanizacién,
asi ejerciere 0 no el derecho de pertenecer a fa Corporacién respectiva. se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporaciér o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la acministracion de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen d= Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICQO DEL PRESUPUESTO, DL LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUFPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo ¢ persona natural 0 juridica, que tenga a su cargo la admiristracién de
la urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacién de [a Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion soficitada, entendiéndose por esto [a construccidn temporal de la caseta
de guardianfa de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,

“la cuota mensual que paga e! propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
@ solar habitado, para cuyo efecto, Ia Administracién de la Asociacién emitira Ia
respecitiva factura.
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prapiedad y/o los servicios comunales. El propietario del Iota se obliga §astr 72?5
- sofrg el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme )} pfgse E;
reggnento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la\Fadha 20
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i AT H
Ademas de ia cuota de administracién Yy mantenimiento de Ia urbarifg*aﬁiékﬂ_” :Z R *
propietarios deberan cancslar la cuota mensual o anual que establezca, en -8~ c\___//
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administra\ciciwgg:l‘a_‘,;;‘?-"/
Sede Social, cuando &sta se hubiera concluido. Su falta de pago cportuno, i 2 /

el usc y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea e! Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos corrunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementas de! Conjunto Este fondo se formar por un porcentaje de
recargo del cinco por cieito (5%) sobra las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURD OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia
urbanizacién y mantenerio vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ye sea dentro de los inmuehles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o perdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL. PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno da las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacidn y reparacion de
bienes comunes, el nago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de Ia
urbanizacion.

Seré dicha entidad |z que a iravés de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbaniracion determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha tope de page y la sancidn en caso de mora.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se criginen en los actos de
culpa o dolo de algtn propis‘ario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propistarios  estarén
soidariamante ntligados al rago de dafios que caussen sus respectivos arrendatarios
Y en gererai con las personas qua usen su propiedad exclusiva con relacidn a los
bienes comunes de |z urbanizacion.

E: cobro da las coniribuciones y demas expensas se iniciard al constituirse la entidad
© corporacién administradorz de |a urbanizacion, o desde que el fote sea entregado a
Su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste (ltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningln propietario podra susiraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicio
Qi tampoco podra renunciar 3 Ia copropiedad total o parcial de los bienes ¢
dup a titulo de no haber construido sobre | lote u ocupacio el inmue
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pagara dos veces el valor establecide como expensa ordinaria por gastos comunes
/-dgg{urbanizamén residencial por cada mes de retraso y hasta que s concluya la
/2. 2e-gonstriceion.
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- Los stipga\mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los

P ey ¢ 2 . N \
eua-les ggberan ser pagados Por sus respectlvos propletarlos.

I A s
. * . Esobligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
A ... mes;fag’expensas que determine la Administracién. En casa gue los propietarios no
\'\;:'_-ic_‘én/c‘earen dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglemento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mo-a vigente en el
mercado al tiempo de page. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liguidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposicionss establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerls el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa def
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

E) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, easi como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y aperiura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que ef hacho sea imputable 3 los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida v 1a sancidn impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |a Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de cue éste ordene
al propietario del [ote de terreno la destruccion o enmendadura de cualguier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraczién dPF este




Aguas Lluvias
Fase1

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-50A10p-15 Lat. Cerecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
b 06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-802p-04 Posterior # 300mm Colinas del mar
07-11D25-05 Pasterior @ 300mm Colinas del mar
07-1102n-06 La:eral Derecha @ 475mm Colinas de! mar
07-2C2p-183 i Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzg.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Pasterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar,
08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

R 08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.

- §Z 3;‘ 08-1C2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar. ToE
JiEle 08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar. (‘\ﬁ;‘m DELLci':"r).
. ) S y03-1C2p-14 Lateral izquierda @ 200mm Altos del mar. /@t < ¢

\: ’ ” $08-1C2p-17 Lateral Izquierda  200mm Altos del mar./"‘ s/
N < :
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, per onal
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar e! monto de las contribuciones o cuotas:
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Lay, vigerte a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de |z sesién de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendré mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDOC: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
lirmitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién:




09-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-1002p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-28D2p-14 Lateral |zquierdo @ 475mm Balcones del mar

10-08c2p-02 | Lateral lzquierda | @ 300mm ! Baicones del mar

Il ’L 12-6C2p-03 l Lateral lzquierda ] @ 315mm | Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral fzquierda @ 300mm Lotes Ext.

Aguas Servidas

Fasel

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 150mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Aitos del mar
02-1C2p-22 Lateral {zquierda @ 160mm Altos def mar
03-6C2p-10 | Lateral lzquierda | @ 160mm l Balcones de mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2CZp-03 Posterior @ 150mm Altos del mar
06-1C2p-13 Pasterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos de! rar
07-11D2p-05 Postericr @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 200Mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-2C2p-05 tateral Derecha B 160mm ; ;/
08-1C2p-07 Lateral Derecha # 160mm Altos del mar ———1
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
09-280D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
038-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Paosterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-8C2p-02 | Lat. lzquierda | @ 160mm [ Balcones del mar
11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.

Y, “{‘" ‘o

Aguas Liuvias
Fase 2
04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-383p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-483p-20 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lataral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
i 13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
X 13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
_: N 13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
v J = 5 13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar §
~ _"‘_:1;313-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar gbﬁ
& /S Q
: E i Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar {$
> Lateral Derecho 2 200mm Aitos del Mar |«
R N A&
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
>\ 14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
:"{4-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
L 214-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas; del Mar
= 14r2C2p-12 Lateral Derecho ? 200mm Altos Jel Mar
14'3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas: del Mar
£14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
NG R
SIT 16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 298mm Altos el Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos Jel Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Alios del Mar
15-8C4p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas det Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas
Fase 2
10-3C2p-01 Lateraf Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 166mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Latera! lzquierdo @ 160mm Colinas dei Mar
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 150mm Colinas del Mar
13-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 16Gmm Colinas dei Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral {zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdeo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

7
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altds dep Mar: .
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos dél Mar - :
04-3C2p-28 Lateral izquierdo @ 160mm Colinas del Mar <L

\‘Q"'»'/,‘_l _".‘,r'g‘/’

16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mta.=—
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho ? 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Laterai Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

o Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposterfa, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

o Para los carramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

° Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
argquitecténico de la urbanizacidn y._con log cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

o El color de las fachadas y paredes exterioras de las construcciones sera
blanco; cierto paorcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas extericres y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos vy/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

> Todo propietario de solar, respetande y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones ce vivienaas, debera someter a I3 aprobacion de Ia
Promotora, los planos arquitecténicos de Su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. . Municipalidad de Manta, Ia aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién

» Correspondiente; permiso de construceidn que pondrd a conocimiento de la
< Prgmotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar
M L?ug se trate, quedando facultada la Promotora de |a urbanizacién a de
X

@lquier violacién a ssta disposicion a las autoridades COTespOorKik
icBando la suspensién e inclusive Ia demolicidn de la obra, en/gs
Qi2eign a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y e
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Sales para la construccion.
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\\ Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para =fectos de la
Jconstruccmn no podran estacionarse sobre veredas, ni obs:acudlizar el libre
Jtrénsito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbamzauon

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio

temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales

de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar ios
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de

materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmedizto desalojo a

costo del edificador, ademas de exigir ai edificador el pago de una multa de

US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposician.

o Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los sofares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restes de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en refarencia en casc de reincidencia

o Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos har-icadas de su

propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas

de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién

nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40

centimetros de ancho colgarén pintados con letras negras er fondo blanco un

letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de {a Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadoies de la Construccion.-

Todo propietaric ge un inmueble en construccién de la urbanizacién, asta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los t-abajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolia; ademas de ser el Unico responsable
ante ef Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por é! o sus trabzjadores.

En cuanto a fa vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatcs, sherts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hzcer necesidades .
biologicas en espacios no destinados para este fin. También esti prohibido a los
trabajadores: ¢} El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifas o discusiones
entre trabajadores; e) £l uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de % congt_cug%pn /./
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado picamerite elq- /

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su ca gd_’)gr.li%nggafs‘
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, nc se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas nj otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e} Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarizs, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propniedad del Ia llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obiigatorio para poder oiorgar
el permiso de construccién, una pdliza de seguros contra danos a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccién valorando el m2 a US $ 500. E plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de ests
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBRLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

:\aEn cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que

gnyolucre algln inmueble situado en Ia urbanizacién, se incorporaran las normas del
' presente Reglamento Interno.

-

R 21214

Laydhtidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién,

erﬁr ar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarn
lof2 g ubicados en la urbanizacion.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO

Correspondera a la Asamblea de propietarios le facultad de reformar el presente
reglamento.

- " TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
e Rgg}-_:AMENTO.-
~a La a‘p‘iicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
.37 ofyanismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
e SN mienttas se  constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es,
. .-PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERV!IGESA o METROS
- LUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facuitado ampliemente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS FOR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamen-e, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espariol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

E! Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se somreten las paries,
estara conformado pcr TRES éarbitros, de los cuales cada parte nomkrara un arbitro, y -
el tercero, que presidirda el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en 2l
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal serén pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reemboisard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal per tal concepio.
Si durarite el preceso arbitral alguna de las paites no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de henorarios periciales solicitados por
esa parte; podra pagar la contrapaite, debiendo ser reemboisada al final por aquel a
quien haya correspondido diche pago. E! Tribural Arbitral podra esiabiecer la forma
en que las partes astman cosias.

, Ty gorgeidernan Ocampo Ch.
DOY FE: Que la copju gue antece Gerente Téonico
y que consta en_L& __ fojas utiges,

anverso y reverse, % igual al documento

que me fue exhibido pjawg_‘_ e
constatacién, Manta T 2018
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" Quijto 12 'dejulio del 2016

Sefior Arquitecto

Carlos Hernan Cristdbal Gonzélez Anda
Presente

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle a Usted que la Junta General de Accionistas de fa
Compafita ARTECGROUP S.A. reunida el martes 12 de julio del dos mil
dieciséis, ha tenido el acierto de designar a Usted como Gerente General de

- —

la compafiia para un periodo de cinco afos.

En el ejercicio de su cargo; Usted tendrd de manera individual, la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafifa.

Sus deberes y atribuciones constan en el articulo Decimo Séptimo de los

estatutos sociales de la compafifa, contenidos en la escritura piblica de

constitucién otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, el

15 de septiembre del 2006, e inscrita en el Registro Mercanti!, del mismo
14 2 , .

canton el 25 de octubre del 2006 r‘eq @5

Sfrvase expresar Usted su aceptacidén y conformidad con la designacidn, al
pie de este nombramiento.

Aprovecho la oportunidad para manifestar a Usted mis sentimientos de
consideracién y estima y felicitarle por su nuevo cargo.

Atentamente,

DY FE Yue dh duckmeni .
{ _ antecede en numero de _©) _fu;
. _ — €5 compulsa de la copia que (::-'
ué‘n drés Gonzalez Cruz Sue presentedo para su constazaciy.
~ 2:3 - Manza. ? ‘Jt A
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERQ DE REPERTORIO: 33071

FECHA DE.INSCRIPCION: 01/08/2016

NUMERQ DE INSCRIPCION: 11417

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTQ:

NCMBRE DE LA COMPARNIA: ARTECGROUP S.A.

MOMBRES DEL ADMINISTRADOR GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN CRISTOBAL
IDENTIFICACION 1705126439

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO(ARCS): 5

2. DATOS ADICIONALES:
[ CONST. RM. 2808 DEL : 25-10-2006.-- NOT. VIGESIMG QUINTO DEL :15-0%-2006 D.S.C

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACION AL TEXTO CE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ BEL|PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE-

 FECHA BE
(

A{SION: QUITO, A 1 DIA(SYBEL MES DE A&0STO DE 2016

ot

. ~
"~ -

DRA. JOHANNA ELIZAEETH CONFRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESQLUCION 019-RMQ-2015)
REGISTRADOR MEREANTITDEL CANTON QUITO : <

[y
@
e

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE YILLAROEL

Paginaldel



' REPUBLICA DEL ECUADOR o

! Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion _;:1 \(\

Qirecc:tn General de Regestro Civil
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

-

Niumero Gnico de identificacién: 1705126439

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN
CRISTOBAL

Condicidn del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 28 DE FEBRERO DE 1958
Nacionalidad: ECUATORIANA

a)n'uLL- Sexo: HOMBRE
e Instruccién: SUPERIOR
| Profesién: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CRUZ MOYA MONICA DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1581
Nombres del padre: GONZALEZ JUAN
Mombres de la madre: ANDA MARIA ELENA
Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 14 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: JESSICA NIIRTH/ DENO DOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MAMASI - MANTA

Bt
« S
R B! . Signature Not Verified
Y Ing” Jorge Troya Fueries Digaty doneo 7 }osv«mo
. : . . e . TROYA FUI
B E Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién Date: 2016.10.14 15:81:38 ECT
- L. Reason: Firma Elecﬂmca
N ‘ A0 Documento firmado electronicamente ______________Location: Ecuador —
N - o MOTRE a— ST _—
U 1 2
Consuttarla Eute:glq?dad de este documento ingresando al portal hitps://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
N
S P A 5 aRTA Dg(
AN “\ E \ = ?c’\) pRtA Ogg Cq’v
NN p3 ,

%nr{a anb

AR

23033534403

il

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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'REPUBLLCA DEL ECUADOR @

DIRECCION GENMERAL DE REGISTRO-CIVIL.

} IDENTIFCACIN Y CEDULACIO v
TN 170512643 9

GARLOS HERNAN: camoam.
LUGARDE NACIIENTC:

FECHA DERACIMIENTO: - 4958-02-28
3 \IACION.&LIDAD_B:UATQRIANA

1 ESTACO VL CASADG
AT e om camoe
) CRUZ MOYA

INSTRUCCION. - - - PROFESIEN ZOCUPACON

SUPERIOR ARQUITECTO ) V434314244 7
APELLIDGS ¥ NOMBRES CEL PADRE . -

. GONZALEZ JUAN " .
APELLIDOS Y NCMBRES CE LA MACRE
.ANDA MARIA ELENA -
LUGAR ¥ FECHA OE EXPEDICION |
QuITo '
2014-01-31 ‘
FECHA DE EXPIRACICHN
2024-01-3t

@é_
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REP(BLICA DEL ECURDOR
CONSEJO NACIONAIIESECIORAL ¥/
UTALIGN

9_0_4. IONES FECTIOMALSS 13-783-1014
004 - 0259 1705126439
NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
GONZALEZ ANDA CARLOS HERNAN
CRISTOBAL
PICHINCHA
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION ]
Quito IRAQUITO

2
CANTON \ PARROQUIA ZONA
e e
t.) PHESIDENTA/E DE LA JUNTA
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R’ REGISTRO LUNICO DE CONTRIBUYENTES

e hacebin i pais SQCIEDADES
NUMERQ RUC: 1792060036001
BAZON §GCIAL: ARTECGROUP S A,

"

NOHMERE COMERCIAL: ARTECGROUR

REP LEGAL ¢ ASENTE DE RETENGION: SOMZALEZ ANDA SARLOS HERNAM CRISTORAL

CONTADCH: MARCRLD RUEDA SOSERTO CARLOS

FEC. INKIG WW;:’ . = 2 S FEC, CONSTITUTION: Pl AT RS

FEo W - s 73 4 e 241 FECHA DE ALTUALDASISK: $ TP
T ASINDAD &a,amm PRUNEIPAL: o o

ACTMIEADES DE SONSTRULTION 55 SLINCIGS SOMPLETGY © PARTES GE E0FICIOE

BRECTION PRINCIFAL -
Fromstis FOGtICHA | Gomion GUITG | Pamoquia, CLUMBAYA _Borie: SANTA LUGIA ALTA  Calie: DIEL ESTABLO
Hivwers LOTE B intemsecount CALLE C  Ediions SITE CENTER Mo ¥ Oiong: 208 Rn%m_pwm&ﬁ%
CURAOHAS DEL ERIFICIDFEZUND  Tolefonn Teatajn 023801285  Telefono Trobajor OZ3BOIE7  Celdhar (8SI82672

* ANEXD DE LOUPRAS ¥ RETENCIONES EN LA FUENTE POR DTROS CONCESTOS
“ ANEXD RELACION DEPENDENCHA
* DECLARASON BE IFUSSTO A LA RENTA_SOCEDAGES

DECLARACION GE RETENCIONES EN LAFUENTE
B ' DOY FE: Yue el Qucumenty yi.
gnteceds en numerode _©1 _ fojas

* DECT ARMSION HEMEUN, DE VA es compulsa de la copic que  me,
fue presentzds nara sy constatacion

Manta, g (107 2018
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SOCIEDADES
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DMECCION ESTABLECIMIENTD:
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REPUBLICA DEL ECUADOR @%

l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion i :,{ L

Direccin General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 1708465123

Nombres del ciudadano: SALINAS JARAMILLO FRANCISCO JOSE
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 22 DE FEBRERO DE 1879
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: TERAN ARIZAGA MARIA PAULA

Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 2013

Nombres del padre: SALINAS JOSE IGNACIO

Nombres de la madre: JARAMILLO NELLY DOLORES
Fecha de expediciéon: 2 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 14 DE QCTUBRE DE 2018
Emisor; JESSICA MIRTHA CEDENQ LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

Py . . . .
7 , Slgna'-;ure)pt Verified
Ing. Jorge Troya Fuertes Digitally signed 67 JORGE OSWALDO
; e I L TROYA FUERTES.
Director General del Registro Civii, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.10.14 15:44:41 ECT
Reason: Firma Eleg:ﬁmca

Documento firmade electrénicaments Location: Ecuador
B e T e e e A R LD

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps:/virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

G

1C-1C-2131af557¢33424

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo Y Su uso estara limitad> a la comprobacion
electronica en el partal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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SALINAS JARAMILLO

FRANCISEO JOSE
LUGAR DE NACIMIENTO

PICHINCHA

QUITE

SANTA PRISCA
FECHA DE NACIMIENTO 1979-02-32

MACIONALIDAD ECUATORIANA
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_. REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion

Qireccdn Gqum! de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 1714160817
Nombres del ciudadano: TERAN ARIZAGA MARIA PAULA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1985
wo—-— - - Nacionalidad: ECUATORIANA

Waga A —@ZE Sexo: MUJER
< Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LIC.ADM.EMPRES.HOTEL
Estado Civil: CASADO
Conyuge: SALINAS JARAMILLO FRANCISCO JOSE
Fecha de Matrimonio: 27 DE ABRIL DE 2013
Nombres de] padre: TERAN JOSE DANIEL CATON
Nombres de la madre: ARIZAGA ALICIA DEL PILAR
Fecha de expedicion: 2 DE MAYO DE 2013

Infarmacidn certificada a la fecha: 14 DE OCTUBRE DE 2016
Ernisor; JESSICA MIRTHA CEDENQ LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

. Signaturerlﬁ‘pt Verified
roya Fuertes Digitzlly signed y?oswm.oo
. . - . .. .. TROVA FUERTES:
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 201€.10.14 15:85:18 ECT

Reason: Firma Eie:ﬂnica

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuadar °
e LA S —

Il

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara fimitado a !a comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICADEL ECUADOR”. e
n ' ' 171416081-7

. CIUDADANIA
APELLIDOS ‘¢ NOMBRES
" TERAN ARZAGA |

. P ESTADO CIVIL CASA
HHER TN rraiciscotose
. SALINAS JARAMILLO

INSTRUCCIGN " "PROFESION /OCUPACION
_SUPERIOR . - LIC. ADM.EMPRES.HOTEL :
" “APELLIDOS ¥ NOMBRES D PADRE :
TERAN JOSE DANIEL CATON
j  APELLIDOS Y NCHBRES OE LA MADRE: ..
{ . ARIZAGA ALICIA DEL PILAR -
i LUGAR Y FECHA DEEXPEDICION. 72 -
~auito . .
|, 2013-05-02
FECHA OE EXPIRACION
2023-03-02 -
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REPUBLICA DAL SE =
CONITJO NATION HREES ETaRALE Cm
0 CIRTIFICADS DE YOTACION

ELECCIONES SECCIONALES 1D-FEB-1014
020 - 0123 1714160817

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
TERAN ARIZAGA MARIA PAULA

o
N

PICHINCHA
FROVINGCIA CIRCUNSCRIPCION 1

QuITo INAQUITO
CANTON - 7L PARROQUIA ZONA

A=Y o,

f.) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA

U, <

022 - 6032 1708465123

NUMERC DE CERTIFICADO CEDULA
SALINAS JARAMILLO FRANCISCO JOSE

== PICHINGHA

== FPROVINCIA CIRCUNSCRIPGION 1
== auto WNAQUITO

F—— Lo - 4
== CANTON iy j PARROQUIA 20NA
= L

1.) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA
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SAVETSC Y reversoe, es igual al dacumento’
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BANCO
GUAYAQUIL

Guayaquil, 08 de septiembre de 2015

Sefor Don
VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que, en mi calidad de Presidents Ejecutivo del BANCO
GUAYAQUIL S.A., en uso de la atribucion que me concede el literal ¢} del articulo
trigésimo cuarto del Estatiuto Social, he resuelto elegifo a usted para el cargo de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL por un periodq de CINCO
ANOS, cg‘mtados” a partir de Ia inscripéién del presente nombramieritc en e‘ls Registro *
Mercanti. | " '

Come VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL, entre otras atribuciones,
le corresponde ejercer individualmente |a representacion legal del Banco, de conformidad
con lo establecido en el articulo trigésimo quiﬁto del Estatuto Social del Banco que consta
en |a escritura pablica de Reforma y Codificacién del Estatuto Social del B;nco Gu'ayaquil
S.A., autorizada por el Notario Trigésimo Quinto del cantén Guayaquil, - Ab. Roger ..
Aros-e}nena Benites, el 22 de juﬁio del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil de! cantén
Guayaquil, el 23 de agosto del 2012.

El Banco Guayaquil S.A., fue constituido con la denominacién Sociedad Anoénima Banco
Raliano, segin consta de la escritura publica autorizada por el Escribano del canton
Guayaquil Federico Bibiano Espinoza, el 20 de diciembre de 1923 e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el 22 de diciembre de 1923,

Segun consta en la escritura publica autorizada por el Notario Publico Dr. Jorge Jarg Grau
el 26 de mayo de 1994, aprobada por ia Superintendencia de Bancos mediante
Resolucion No.94-1478 del 13 de julio de 1994, inscrita en el Registro Mercantil del
cant\én Guayaquil el 5 de agosto del mismo ano, el BANCO GUAYAQUIL S A. cambié su |
dené@fi ¢ion social por la de MULTIBANCO BG ~ BANCO DE GUAYAQUIL S.A. \

Mantw - Rrnador

{
Abg Evsye Ceaeno Mentndlz
Notaria Pablica Cuarts




- Ange[&_:

BANCO
GUAYAQUIL

la escritura pablica autorizada por ei Notario Trigésimo Quinto del canton

‘ "....-. - Nx )

3 G»gnggﬂ g_b oger Arosemena Benites, el 25 de junio de 1996, aprobada por la
:Superintendsndia de Bancos mediante Resolucién No. §B-96-0407 del 31 de julic de
' 19@)1“7_;":'C cﬁg;:n el Registro Mercantil del cantan Guayaquil el 12 de agosto e 1996, e
Multibanco BG - Banco de Guayaquil S.A. cambio sy denominacion social per la de

BANCO DE GUAYAQUIL S A.

Segun consta de Ia escritura publica autorizada por el Notario Cuadragésimo Tercero del
cantén Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benites, el 15 de abril de 201 5. aprobada por ia
Superintendencia de Bancaos mediante Resolucion No. SB8-DJyTL-2015-041, inscrita en ef
Registro Mercantii del cantén Guayaquil el 28 de agosto de 2015, el BANCO DE
» QUAYACUM; S.A. cambié su denominacién social por la de BANCO GUAYAQUIL S A: -

.- Lo sl B LS -

" Aténtamente, i - L St L

'p"izﬁi;'Oyague |
' _Presidqnte'ﬁjecutiyo L B s
En esta fecha acepto el nombramiento de VICEPRESIDENTE EJECUTIVO ~ GER_._ENTE

GENERAL que consta en el presente Instrumento.

' Guayaquil, 08 de septiembre de 2015

VICTOR H(
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NUMERO DE REPERTORI10:49.81¢6
FECHA DE REPERTORIQ:05/0ct/2013
HORA DE REPERTORIQ:15:37

En cumplimiento con lo dispucsto en la Ie
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

G
. - o)
L.- Con fecha ocho de Octubre del dos mil quince queda inscrito el presentc
Nombramicnto de Vicepresidente Ejecutive - Gerente General, del
BANCO GUAYAQUIL S.A., a favor de VICTOR HUGO ALCIVAR
ALAVA, dc fojus 40.377 a 40.381, Regisiro de Nombramientos numero
12.933.

(i N\ guxja

TS FONE RS FOTE AT 0 0
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Mg oy Tt Amyd outiar Aguitar
i - — STREAVIERCANTIL

T Y T =——dreny

ONMGUAYAQUIL | .
v ey L : *;, . DELEGADO ”

LR 5 -
Gnayagud, 12 de vetnhee de J0ES

-

K1 VISADG r(fl?.’

La responsubilidud sobre la veracidad y sutenticidad de los datos tegisitados, es de exclusiva_responsabilidad de b o ¢f
declirante cuundo esty o esie provee toda fa informacivid, at senor de Jo ostablecida en ¢l Nt 4 de a Ley del Sistemu
Nacianalde Registro de Dutos Pablicas. “
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DOY FE: Guela copig gue antecede
Y Gue consta en_22: fojas ttil
inverso y reverse, es igual al documanto
gue me fue exhibido para su A
;A p H AT ANV
constatgeton, Manta 1; T .fU]O
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Abg. Elsye Fin Mendnd?z
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REPUBLICA DEL ECUADOR @

' Direccidn General de Registro Civil, dentificacidn y Cedulacion A

Qireccin General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulagion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE ]
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Gnico de identificacién: 0904145216

Nombres del ciudadano: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
| Fecha de nacimiento: 4 DE MAYQ DE 1952
S Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: CONT.PUBLICO AUDITOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: KARINA MARINA ESPINOZA PENA

Fecha de Matrimonic: 1 DE DICIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: PLACIDO ALCIVAR

Nombres de la madre: ALICIA ALAVA

Fecha de expedicién: 26 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a 1a fecha: 14 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: JESSICA MIRTHA CEDENO LOPEZ - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

. Signature Not Verified

Ing'/Jorge roya ruertes Digitally signed BY JORGE OSWALDO
. . - . ., . TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2015.10.14 15486:29 £CT
P Reason; Firma Elecgnica
Documento firmado electrénicamente . Lacatian: Ecuador
T TS s T S o oo s L

JRIIK

352d5¢dbd
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39

-bd7b

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo Y su uso estara limitago a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 0990049459001
RAZON SOCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO
CONTADOR: CEVALLOS ZAMBRANQ SEBASTIAN CARLOS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 92/12/4923 FEC, CONSTITUCION: 22/12/1923
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA UE ACTUALIZACION: 08/08/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: .. L L v e

ACTIVIDADES DE INTERMEOTACION MONETARIA REAL[ZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMIC!UO TR!BUTARIO'

PREVlSORA Tetefono T
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGAC[ONES TRIBUTARIAS.

- ANEXQ: Accmws*m. PAchtPEs soc;os MIEMBROS DEL.DIRECTORIO Y ADMINISTRADORJ-S

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (IR, >

* ANEXO'MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO MOVIMIENTQ:INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID}

* ANEXO MOVIMIENTO-INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO MOVIMIENTQ. INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINAN%E, 3% consta en_dl__fojas utiles,
o Yy reverse, es igual al decumants

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG glie me fue gxnibi do pa ra s

* DECLARAGION DE.IMPUESTO A LARENTA_SOCIEDADES constatacidn, Mt.mu 2

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE : /

DOY FE: Quela Cupta que antecede

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROFIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del007 sl 198
JURISDICCION:  \ZONA 8 GUAYAS

Paglna 1de 68




Y¥e5r  REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES et W
_!ehn«,bkn'qudfu
0980049458001
: BANCO GUAYAQUIL S.A.
TOS REGISTRADOS:
N"B'-E&‘Fkﬂ'tECIM(ENTO: 001 ESTADO ABIERTG MATRIZ’ 'FEC.--INICIO.ACT. 2211—2(-1923‘ ’
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A. -MATRIZ FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DEINTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DIRECC!ON ESTABL.ECIM[ENTO'

Prowncxa GUAYAS Cantbn GUAYAQUIL Parroqu:a. ROCAFUERTE Calla PICHINCHA Numero: 105-1_07 Interseccldn
FRANCISTO DE PAULA YCAZA Referencia: FRENTE AL EDIFICIO LA PREVISORA Edificlo: BANCO DE:GUAYAQUIL Telefono
Trabajo: 043730100 Web: www,banceguayaqui.com Email: ccavallcs@bancoguayaqull com

"No. ESTABLEGIMIENTO: ~ 002 ESTADO '~ ABIERTO LOCAL COMERGIAL =~ FEC. INICIQ-ACT: '20/06/1981

NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL $.A.QUITO . FEC: CIERRE:
' . FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

nmaccré‘u ESTABLEGIMIENTO.

‘ Provincla PICH[NCHA Canlén QU[TO F’arroqula" EL BATAN Calle‘ SANT A M :
VICTORIA Referancla; FRENTE A OFICINAS DEL SRI-Telsfono, Traba!o 043730100" Weh WWW. BAN’CGGUAY}\QUIL.COM Ema]!

ccavaIIOs@bancoguayaqucom

No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO  ABIERTO LOGALGOMERGIAL — FEG.INICIOAGT. 24/01/1663

NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GUAYAQUIL §.A. AMBATO _ FEG: ClERRE:
: ’ FEG: REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOCMICAS: ‘ -

ACTIVIDADES' DE.INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA.BANCA GOMERCIAL

DIRECCION: ESTABLEC(MIENTQ
'maA*ro Parroqu}a‘ SAN anczsco Cater MERR Rﬁmero.fsn‘ Thts

Prov!ncla,TUNGURA!—j
Teleforo Trabajo: 0437301

Daclary. qua.los:dalasies 0516 -documenta-gon exaclos.yverds aros, por fo qua.
dorvea, ol (o5 nm'ado,ﬁd 9 Ley dal RUC y Arf— 8 ngtam ,ﬁpara la. Apl!cacmn'

MBS 160608
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RUBRICADAS POR

Ak Elsye Cederip MenéndezM;/
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME A SU
ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO
DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: 20161308004P03945

DOY FE.-?/

bty Gluglec &%

Abg. ifwymémhén&z

Notaria Piblica Cuarta
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