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COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DEL DEPARTAME!
DEL EDIFICIC “EBABLITO JUNIORY: ( ' SEN

FAVOR DE

mi Abogade RAUL EDUARDO

Tercero

TEL VENDEDOR" ;

YOEL RAFAEL LOPEZ Y

AMERICANA los ccomp

DERECHOS

“"PABLITO




SEROR  HOTRRIG.- I el 1 de Escrituras
Publicas a su cargo, dignese incorporar una de
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DEL DEPARTAMENTO 301
DEL EDIFICIO “PABLITO JUNIOR”, contenida dentro las
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -

cLorgan Vi suscriken esta Escritura, por

sefior PABLO EFRAIN LOPEZ MERZ, por sus

v a guien se le denominara simplemente

VENWNDEDOR"; vy, por otra parte los cényuges

¥YOEL RAFAEL LOPEZ Y GISELLA PATRICIA LOPEZ,

por sus prepios derechos y a quienes se les
dencminara simplemente coma “LOS COMPRADORES! . -
SEGUNDA: ANTECEDENTES: FEl sefior PABLO EFRAIN LOPEZ
MERO, en su stado civil de soltero, adguirid los
derechos y acciones de un lote de terreno ubicado en la
actual Calle ocho y Avenida trece de la Parroguia y
Canton Manta, por compra a los heredercs y coherederos
del sefior JOSE ALFREDO DELGADO BELLO, escritura
celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta en fecha
dieciséis de Septiembre del afio dos mil once é inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha
nueve de Noviembre del dos mil once.- Inmueble gue tiene
veinte varas de frente por trece de fendo, con los
siguientes lindercs: Por el Frente y la derecha Calles

publicas. Por Atras, propiedad de Serafin Mero; Por la

Tzquierda, propiedad de Maria Fuentes .- FPosteriormente

en este terreno su propietaric leo constituyd en
PROPTEDAD HORIZONTAL cuyo Edificio se denomina “PABLITO
JUNIORY , escritura celebrada en la Notaria Tercera del

Cantén Manta en fecha seis de Agosto del afio dos mil




neén
mil t edificic compuesto

DERECHOS ¥

“PARLITO  JUNIORY ., -

LORPEZ MERD, manif
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DEPARTAMENTC 301. POR ARRIBA; 11

rtamento 1,
POR EL FRENTE ;
calle 8 vy partiendo
matros lua
forma curva con
Sur con 0,20 metr
luego gira
finalmente
ATRAS
afin € ) =L r ; PCR EL COSTADO DERECHO;

Este) 11 3 X o hacia la




186,84 mZ,
.
cuadros y alicuotas locales 186,84 m2. Alicuotas:

la Sra. Mar

hﬁ—H—_f“— - ’ -
0,2161%. Area de Terreno:39Y, 64 m?, Area Comun: 23,86 mi

"‘—~—-ﬁ ~. —
Area Total: 210,70 m2.- No cbstante de determinarse su

la realiza bajo los linderos ya
cualesquiera que sea su cablda; Por lo
vendedora transfiere a ;. par
radera el dominic, uso, goce Yy posesidn, en
inmueble descrito come el vendido; comprendiéndose
2sta venta, todos derechos reales como bien propio de los

=

enajenantes les correspondan o pudieran corresponderles,
en consecuencia en esta venta gqueda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo lecs lindercs y mensuras
declaradas. CUARTA: PRECIO.- El ﬁrecio de la presente
compraventa convenide entre las partes es la cantidad
de: SRESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES
NOVENTA ¥ CINCO CENTAVOS DE DOLARES; gue la parte
vendedora declara tenerlos recibidos en dinero en
efectivo de la parte compradora; sin opcidon por este
concepto a reclamos posteriores; declara ademas la parte
vendedora gque =21 inmueble materia del presente contrato
se encuentra libre de gravamenes; obligéndose nc obstante
al sanpeamiento por eviccién de conformidad con la Ley. -
QUINTA: La. parte vendedora declara, gue el bien materia
de este contrato se encuentra libre de todo gravamen el
mismo que no es materia de Jjuicio y se obliga al
saneamiente en los términos de Ley.-  SEXTA: Los
otorcantes manifiestan que aceptan el contenido de este

Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme




forme a [a solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hny la Ficha Registral Numero 43100:

INFORI\MCIONRE TRAL

Avenida 4y Calle 11

Munta

Urbano

Terreno que se encuentra implantado EL EDIFICIO PABLITO JUNIOR esta ubica

Barrio Royal enlacalle 8 y avenida 13 de la Parroquia Manta Canton Manta. el mismo

esta compuesto del departamento 301. 3.2. DEPARTAMENTO 301, ubicado en el
Segundo piso alto del edificio signado con el numero 301 consta de sala comedor, cosina,
estudio, sala cstar cuatro dormitorios con bafio privado un bafio general y presente las
siguientes medidas y linderos. 3.3.1. DEPARTAMENTO 301. POR ARRIBA linders
con el departamento 401, POR ABAJO lindera con el departamento 201, POR EL
FRENTE; (norte ) lindera vacio hacia la calle 8 y partiendo de Este a Oeste con 5,32 mst
luego gira en forma curva hacia el Sur con 0,76 mts, luego gira al Oeste en forma curva con
3,63mts luego gira al Sur con 0,20mts luego pira al Oestc con 3,65mts luego gira al
Norte con 0,20mis v finalmente gira al Oeste en forma curva con 4,10mts. POR ATRAS,
{sur) lindera con propiedad del Sr Serafin Mero con 16,80mts POR EL COSTADO
DERECHQO; (este) lindera con vacio hacia la avenida 13, partiendo de norte a Sur y en forma
curva con 3.2Imts luego gira el Oeste con 1,00mts luego gira al Sur con 4,22mts luego
gira al este con 1,00mts y finalmente gira a Sur en forma curva con 4,21mts. POR EL
COSTADO IZQUIERDO, (oeste) lindera con Ja propiedad de Sra Maria Fuentes con
11,09mts. Area 186,84m?2, cuadrosy alicuotas areas locales 186,84m2 Alicuotas
0,2161%  Area de terreno 39,64m2  Area comun 23,86m2 Arca total 210,70m?2 .

LVENCIA El nlcpaltdmcnw 301 a ld fecha se enn.uentra berc de gr’namc‘n

npraventa de Derechos
Propiedad Horizo

Planos

Ficha Regisiral; 43106

o
e
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XNim Enseripeid ere oe Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de septiembre de 2011

3T

E
Ty

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ACLARATORIA DE NOMBRE Y COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCCICNES,

ACLARATORIA DE NOMBRE.- Las Comparecientzs, todos por sus propios derechos manifiestan bajo juramento
ser 105 Uunicos y universales herederos del causante José Alfredo Delgado Beilo, deslindado cualquier responsabilidad
a la Sra. Notaria Primera Encargada y al Sr. Registrador de la Propiedad. Ademds mediante este mismo contrato
dejan aclarade que el nombre del causante era JOSE ALFREDO DELGADCQ BELLO y por un error involuntario en
Iz escritura de compraventa, autorizada ante e} Notario Segundo de] Cantén Manta ¢l 02 de Julio de 1992, hicieren
constar como ALFREDO DELGADO BELLO, cuando en realidad es JOSE ALFREDO DELGADO BELLQ, para lo
cual se adjunta una copia de cedula del fallecido para que en lo posterior conste correctamente. ¥ COMPRAVENTA
DE DERECHOS Y ACCIONES.- Con estos antecedentes los herederos y coherederes del Sr. José Alfredo Delgado
Belio, venden a favor del Sr. Pabio Efrain Lopez Mero, los derechos y acciones del bien inmueble ubicado en ia

actual calle 8 y Ave. 13 Parroguia y Cantén Manta.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.UC.  Nombre y/o Raztn Social
Causante " 80-0000000002367 Delgado Bello Jose Alfredo © (Ninguno) Manta
Causante 20-0000000024747 Delgado Murillo Jose Gabriel (Ninguno}  Manta
Comprador 13-03669301 Lopez Mero Pablo Efrain Soltero Manta
Vendedor 13-11346231 Delgado Delgado Carlos Alberto Casado(*) Manta
Yendedor 13-06308659 Delgadoe Delgado Doris Matilde Casado(*) Manta
Vendedor 13-05987933 Delgado Delgade Fatima Yacqueline Casado(*) Manta
Yendedor 13-03168585 Del'gédn Delgado Fredys Gabriel Casado(*) Manta
Yendedor 13-01702195 Delgado Delgade Jorge Adalberto Soltero Manta
Vendedor 13-04920364 Delgado Delgado Libia Teresa Viudo Manta
Vendedor 80-0000000050183 Delgado 'ljelgado Martha Elizabeth Casado(*) Manta
Yendedor 13-03106015 Delgado Delgada Nancy Beatriz Soltero Manta
Vendedor 13-04556838 Delgada Delgado Oscar Alfredo Casado(*) Manta
Yendedor 13-03754425 Delgade Delgado Roberto Gabriel Casado(*)  Manta
Vendedor . 80-0000000024081 Delgado Delgado Sonia Concepcion Casado(*} Manta
Vendedor 13-03389298 Delgado Delgado Walter Alfredo Casado{*) Manta
Yendedor : 09-02650480 Delgado Murillo Bella Elisa Viudo Manta
Vendedor 09-03304996 Delgado Murillo Benilda Consuelo Soltero Manta
Vendedor £0-0000000028904 Delgado Murillo Estela Medile Seltero Manta
Vendedor 17-06302047 Delgade Murillo Gloria Elba Casado(*) -Manta
Yendedor 13-02049711 Delgade Murillo Neyres Matilde Soltero Manta
Vendedor 09-00352&57 Delgado Murillo Rosa Dora Viudo - Manta
Vendedor 13-00860242 Delgado Murillo Vicente Temistocles Soltero Manta
Vendedor 09-0265413% Delgado Murillo Zoila Esperanza Saltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro: NeInscripeidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Estade Civil Daomicilio

Compra Venta 107 05-0ct-1941 29 29

Cerlificacion impresa pers Clef Ficha R!g.islral:_ qales .




Nombre del Cantdn: ) Wiants
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 00 de agosto de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio denominado "P

br- A peliidos, Nombres v Domicilio de lay Paries:
Fstado C

Soltero

{alidad Cédula o RULC Nombre yio Razon Social
Propietario 9 Lopez Mero Pabio Efrain
c.- Estainscripeidn se refi ala{s} gue consta{n) en:
Libro: MNo.Inscripeidn:  Fee, Inscripeidn: Foiio Enicial:  Felio final:
ympra Venta ti4 09-nov-2011 54268 54338
I Plangs
Inscrito el - jueves, 29 de agosto de 2013
Tomao: olio Inieial: 1 - Fuolio Final:
Numero de Insceripeidn: 29 Nimnero de Repertorio:
{ficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicato/Providencia: martes, 06 de agesta de 2013
ritura/Juicio/Resolucian;
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANGOG de! Edificio dencminado
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC. Nombre v/o Razén Social
Propietario 13-03669301 Lopez Mcro Pablo Efrain
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
libro: No.Inscripcidn:  Fee Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Herizonlales 22 : 20 I 1

Cia% Ficha Hegistrat: 43

ahlito Junior",

Domicitio

Manta

Damicilio

Manta




Compra Venta
Fropiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son
Cuaiguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
@e noviembre de 2013

1

Emitido a las: B:54:22 del miércoles, 13

s Lo IV

A peicion de: =1 AR NG

' IJ y ,Jf': B ;
Elaborado por: leeot:lde Ortencia’s Z Dieglgad Validez del Certificade 30 dias, Excepio
130596459-3 - que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera up gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier errcr
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

b
Yoy oA

Certificacibn impresa por:  Cle$ }'itharﬂrgisx_rn]:' 42106 Pdgina: 4




ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO

Juniz de Baneficencia de Guayanquil
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Municipal del Canton Manta

1360000380601
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Manta, 14 de Noviembre de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, gue Fl Sr. LOPLEZ MERO
PABLO EFRAIN con N9 de cedula 130366930-1 se encuentra registrado como usuario en
nuestro sistema comercial S1C0, Servicio 549162 Y NO mantiene deuda con CNEL EP.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
CONVenga a sus inlereses.

Alentamente,

- L e ;
WL, (et
Doris Montufar Lino
ATENCION AL CLIENTE

P [RSTR S dpe e TodE oo g
CMEL - RMonio, Foucas £




ESPECIE VALORARA

MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
. . . R . ) i URBANGS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste €0 — < rvcONSTROCCION

perteneciente a_ pABLO EFRAIN |IQPEZMEROQ .
EDIF. PABLITQ JUNIOR2DO PA, DPTO. 301

ubicada -
COMERCIAL PTE. | 3 .
U0 S SESENTAY DOS MIL SEISCIENTOS SESENTAY-OCHORSS R @ la cantidad

NOVIEMBRE 2013
MPARRAGA

del20

Directer Fin:

G




¢ 0088087

ANTON MAMTA

At T v e s T rim e
Apeticidn verbal de

que corre & i Cargo, 110 se ha enconirado ningun Titulo de Crédito pendiente d

de Impuesios, Tasas y Tributos Municipales a cargo de vopszmero pagi o errans

Por consiguicnte s establece que no es deudor de esta Municipahidad.

noviembre

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1628901003 EFIFICIO PAEBLITO JUNIOR Z2DO.PA.DPTO.301
Manta, diez ¥ ¢cho de noviembre del dos mil trece

Vi

Y RIUAICIPAL




No. Certificiicion:
CERTIFICADO DE AVALUO

AT L FAA
. . ELeCIFORIco: /4
Fecha: 16 de noviembre de No. Electrd 16744
2013
El suscrite Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald gue.

El Predio de Ia Clave:  1-02-89-01-003
Ubicado en: EDIFICIO PABLITO JUNIOR 2DO.PA.DPTO.301

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 186,84 M2

Area Comunal: 23 8600 M2

Area Terreno: 39,6400 - M2
Perieneciente a:

Documento Identidad ' Propictario
1303669301 -PABLO EFRAIN LOPEZMERO

cr P’O_A VALUO VIGENTE END(_jLARES ES DE:

 TERRENO: - - 3567,60
CONSTRUCCION: ' 59101,35
' 62668,95

Son: SESENTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA
Y CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocindento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expr

mediante Ordenanza por el Co
Bienin 2012-2013.

Impreso por: MARIS




.... Cir
Pablo Efrain Lip
Ciudad

o original de la Resolucion Adminisirati

1 02 de Julio de 20 a por el Ing
ierno Auténomo Desc Municip
incorpora la Declaratoria al Régimen







No. 020-ALC-M-JEB-
DRIZONTAL EDIFICIO “PABLITO JUNJOR”

e

L

Repiblica en el articuio 264

y formular
wra articulada con la planificacion nacional, rec
i el fin de regularel uso y la ocupacién dei suelo urbano y rure

@ Urbano, expresa:
las edificacic > alberguen dos o mids unidade
U otros bienes que de acuerdo a la Ley de Fropie
ean ing ndientes y puedan ser enajenados individ

v mediante comuni
e g

.
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2.~ Resoleidn No. G20-ALC-A [-JEF-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PABLITO JUNIOR"

ANTECEDENTES: EI seiior Pablo Efrain Lépez Mero s propietario de un hien inmueble

astral Ne 1028901000, ubicado en la calle 8 y avenida 13,
mediante escritura inscrita el 09 de noviembre

de 2011 sobre el cual se construye un io denominade “PABLITO JUNIOR™ n nte

Permiso Municipal de Construct N°. 798-2724-24734 de noviembre 18 de 2011,

! Registrador de la Prapiedad de junio 18 de 2013, el

De acuerdo al certificado emitido por e
iento con el tributo anual de

citado predio se encuentra libre de gravamen y en cumplim
predios urbanos.

» DESCRIPCION GENERAL DEL ERIFICIO

E! Edificio “PABLITO JUNIOR”, presenlan las siguientes caracleristicas
distribucidn. -

PLANTA BAJA: Departamento 101 — Area comin de soportal y circulacidn peatona
vertical. - ,

lera PLANTA ALTA: Departamento 201 — Area comun de cireulacién peatonal vertical
7da. PLANTA ALTA: Departamento 301 — Area de circulacion peatonal vertical.

3era PLANTA ALTA: Departamento 401 - Area comtin de circulacién peatonal
TERRAZA 501: Area comiin de circulacion vertical.

« AREAS GENERALES

Area Total de Terreno: ' 183,46m2
Avea Total: 975,14m2
Area Comin: 110,43m?2

Area Construida (Vendible): 864,71 m2
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G- REGLAMENTO INTERNG DEL EDIFICIO "PABLITO JUNIOR”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

© Art, 1.- Bl Edificic "Pablito Junior” consta de cinco plantas, el mismo que se encuentra en proceso de
construccion y se plantea someterlo bajo el Régimen de Propiedad horizontal. Por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de propiedad v copropiedad de diche edificio, asi como su
administracion, uso, conservadion y reparacion. ‘

Art. 2.- £l Edificio "Pablito Junior” esta compuesto de bienes EXFIUJ\.’O“;‘;‘:‘J@D&S comunes. Son bienes
excluawu_, los que pertenecen singular y exciusivamente a aﬂ‘a S\ }@{{3? como scn los
departamentos y son bienes camunes todos los demas gue se/detipan como aley y cn ¢l
presente reglamento interno. X ’

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3. - El Edificio "Pablitc Junior” ‘ :

parroguia y cantén Manta vy serd sometido a! rcgimen de Prop Ldaﬁd:!@_ugﬁa?de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La edificacion se compaone de: Planta baja ocupada con un departamento, tres pisos altos ocupados
con un departamento en cada uno, y una terraza la misma que se reserva el propietario el derecho
de venta. '

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad herizontal,
fijan los lindaros, dimensiones eracmn del edificio, distribucidn de las plantas en que esta divid

los ﬁepart;mmmc gue !ﬂtE‘QIdﬂ cada planta y las especificacicnes de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del edificic. los planos en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento ef cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el
régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamentos, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos propietarios. Estad incluido en este dominio el interior -de las paredes
medianeras, hasta la mitad cel espesor. Son paredes medianeras las que separan un depariamento
de ctro de distinto duefio, las que separan un departamento de los espacios de circulacidn o de los
ductos de instalaciones de servicio general. Las paredes que delimitan el edificiocon el exterior son
de propiedad exclusiva, exc:eptuando |z fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,

los durtos de instaiacinnea ya que éstas son bienes

Ll H't‘
)\ 1




ios v de impuestos J ;
7 - BIENFS COMUNES.- 5on biengs comunes todas ios eiemenios y partes del edificio gug no
Fenen caracter de bienes exclusivos, los cuales cometidos como estan al régimen de copropiedad, nc
son susceptible de apropiacion individual ni exclusiva y sobre eilos cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.
Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario O acreedor anticrético futuro,
sustituiré al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en 1as
chligaciones inherentes &l régimen de propiedad harizontal, excepcion hecha del pago de 1as
expensas ordinarias y extraordinarias.
Art. 9. — GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, reparacian, conservacion,
repesicion y/6 mejora ce ins blenes comunes seran de carge de todos los copropietarios segin las
cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo gue se
originen en los actos de culpa o dolo de algiin copropietario © usuario, los cuales seran de cuenta
exclusiva del responsable.
Los copropietarics estaran salidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use
su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes det edificio. .
Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos Y obligaciones de
los copropietarios: '
Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar
con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
Fiercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les
corresponda y usar de ellos con jas limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por ia
ley y este reglamento,
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer
voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciong
asignen como miembro de este organismo colegiado; /:
Curnplir con las disposiciones leqales y regtamentarias que
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resolucicnes : 3 opietarios Y
desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; P
Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos €n &
quejas de copropietariosy, en fin cuando éste lo considere necesario
Notificar al administrador cen el nombre, direccidn y teléfono de la PeEsind Qi)
copropietario por- mds de dos dias, quedard encargada de [a custodia de las llaves de su
departamento a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instafacion u
otros casos de emergenda; no obstante en caso de emergencia fortuita, el agministrador del edificio
podra tener acceso al mismo en forma inmediata;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenaniento, limitacién de dominig, comodato,
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropigtario respecto a sus bienes exclusivos en
virtud de o cual el adquiriente o usuario sé somete expresamente al presente reglamento y a fas
resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;
Contribuir y pagar cporiunamente s gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para
la administracidn, conservacion, prima de seguros del edificio Y mejoras de los bienes comunes can
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcen de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas Cuotas
deheran ser satisfechas dentro de los cince primeres dias de cada mes, En casc de mora se cobra el
interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de fa accién judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente én el
caso de produdirse destruccién o dafio parcial del edificio. Fstas cuotas seran pagadas dentro del
plazo que sefiale la misma asamblea;
E! derecho de acceso Y mr’m@g}r de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los
& o

mismos; ; 0, Y414

y disponer en ellos en la forma y

propiedad

as par la ley, reglamento y ordenanzas.
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de acuerd' Jmentw
lacicn al edificio.

contempiados en €l respec.tivo ;,e’e:,upué znual, el mismo gue pocra
visado por crcunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos
gtne dliz_ddOS para Io cual se tomaran como indicadores el aumento de ndICP de prmcv u utvdg
nunn'a nac io aal, como en el CdSO de |a ; )
aumento safmlal Dor e
de copropietarios.

CAPITULG 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12. — Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y\
ejerzan derecho de uso sobre bignes exclusivos del edificio:

5 que

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a titulo de . comunes del
edificio. '

Macdificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exciusiva sin fa
I edificio, quien a su vez deberd contratar a un
La tabiqueria de

autorizacién escrita v expresa del administrador de
Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestes son posibles.
ductos es inaiterable,

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural, ohstaculizando el legitimo
uso de los demas.

Destinar sus hienes exclusivos a un ebjeto distinto de aquel para el cual fueron construidos © usarfos
con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que a "a:ct& las buenas costur
tranquilidad de !o; vecinos o la sequridad del edificio.

ccer en los departamentos lo siguiente: Depdsitos, bodegas, almacene . pensiones, talle
fbricas, restaurantes, bares, clubes, centros saciales, peluquerias, salones de beileza, aulas de
E‘dU(drIOﬂ, Ccertros dt_ conferencia, centro de salud, labaratorios, dependendcias de la administrac i6n
_ ! ﬂDUled o privada, centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efed 2
reuniones de cbreros en los bienes comunates del edificio, v en ger neral desarroilar activic
distintas dzl \actino natural de los mismos que son para vivienda.
Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen |

radiales o de televisidn, o alteren el flujo de | corriente electrica.

Almacenar substancias explosivas, tdxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de
utilizar éstos como sala de espera.

Tocar mlsica o causar rudog@ageks ,quw transr_lwndan de! ambito dﬂl departamamto
Introducir y mantener g 1

molestias, dafos © perilfing 4 1as ropietarios o bmes cornunPlpr

ras del edificio como lugares de almacenam!

culacion y

Utilizar los vestibules
reunién o de trabaj




eparcamentos del edificio, en 10s vestibulos, s, ; i HHNCED
partamentos con los espacios de circulacion; vy, en general, en los Zien s del edificio. No
nodré calocar ningln letrero decorativo con el nombre del usuario del local en la puerta de entrada
tal unidad de departamento. Vinicamente constard en dicha puerta el nimero identificatario del

epartamento, €l mismo que seré de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

intar o colocar rétulos, carteles, letrercs, avisos, inscripciones ¢ signos en la fachada del edificio,
y con las limitaciones

alvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma
gue ella lo permita. '
r) Instalar antenas de radip, television o cable sobre X
autorizacion de la asamblea de copropietarios.
o) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios ©
que sezn incompatibles con el régimen d4e propiedad horizontal fa que estd sometido el edificio.
p) Colgar ropa, alfombras, o cosas <imilares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las
ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en jas mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las

paredes exteriores del edificio.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instaiaciones destinadas para este efecto. En todo caso la

basura serd depositada en bolsas de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagioss, o de caracter psicopatico gue
impliquen peligre para ta seguridad o salud de los demas copropietarios.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro proposito ajeno al transito normal de las personas.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el departamento por otre tituto legal,
serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan
relacian con el titular del departamento, en €aso que infrinja la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento internc.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, debera
oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que gt 3 minara quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal k) del Art. 1 ‘ ]

Instalar cortinas que distarsionen la armonia y estética del edificio.

ificio, salvo con

nicar en la bebida

CAPITULD ©
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccion a2 las dispo
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanci
determinan: Amonestacion verbal en primera, y por escrito- en sequnda mstancia, por parte del
administrador. Imposicidn de multa de hasta un SMV. Los que infringieren las dispasiciones de este
reglamento, serdn demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un iuez
competente de esta ciudad, por fas indemnizaciones a que hubiere lugar'y podré ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi coma la reposicion de fas cosas a su estado original,
ecta accisn serd autorizada por la asamblea generat.  Los que no pagaren dentro del plazo sefialado
las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de ia ciudad por el administracor del
edificio, en juicic ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderas desde la fecha en gue dichas cuctas se
hiciercn exigibles. E} pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiers fugar. Todas
las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrader deberén ser previamente
conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del casc lo
justifica, a juicic de cualquiera de dstos, por la asamblea generat de copropietarios.

2) Suspension de upo o varios servicios comunales, cuando se encuentren e€n mora por dos 0 Mas

meses en las cuotas de  mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente.

. T W I : . . . - .
b) Publicar perlodrcamaq};aw%’h@ﬁigg; de copropietarios moroscs en los medios de comunicacion
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acostumbrados poafaﬁ‘ai'fmlmstr y
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5cf%ar inmediatamente después de conocida cualquier accion de

Cﬁdﬁ_@é@propietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias




’Dta'u'u G5 rsion. Dicha

g dentro de los diez dias
i sino hubiere asistido

Art. 16. - Son

y El Admini
At 17, - v ‘A DT CGPF‘U.“IET’”"W. , 28 (S opietarics esié envestids de la
3 . ¢ de sus representantes o

maxima autarid
manddtm[ud, ¢ como las relaciones de los

Art. lb ta asamblea e-"tam pres idida por el di rpf“tur y a falta de éste, por el primer vocal ©
secretario.

s;gu:ente por orden de designacion. Es nHrgutDra la asistencia de! ddmiﬂi tradrr y del
.- La asambiea de copropletarios se reunird oréinariamente dos veces Ao,

' ur:l mes de Enero y Julic d cada afic calendario y, extraordinariamente, rmndo fo

o el director, Io solicite ef administrador o por fo menos tres c.upmp etarius La

ter caso, sera ¢ ada por el director y cugnde éste no lo hicke Ty

r o de los tres & ma .npropletano“ dﬂntro de los ocho dias de so!iutada, la

convocateria a asambiea lo hardn “mlqu tos en forma dlrecta y se nara’ constar

gativa del director para
ma anticipacion de ocho dias por o men
jara constancia de {os puntos a tratarse.
Art, 20. - ASAMBLEA UNIVE - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier

mamento, npre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una asamblea

universal, )
Art. 21. - QUORUM.- EI qudrum para las de la
las

oGE

ncurrencia de copropietarios que reprase % de las alicuctas del edificic. Si

w0 quarum a la hora fijada para que se instalp la asamblea, ésta podrd instalarse legaimente y
;alidas, una hora después de la indicada en la convacatoria, cualgulera que sea
-:"mepietarios asistentes o porcentaje de sus aficuotas correspondientes, con
casos en que se necesite otro qudérum para fomar ciertas resoluciones de
scrito en este reglamento.

asamblea estard integrado por la
Siono hublere

ESENTACION.- s pueden participar en la asamblea con todos os
na personai o mcdir) e rtpresentantes. {a representacion se otorgaréd mediante
~arta cursada &l dir r, los que se adjuntarén al acta de |3

DE ASISTENCIA.- Fs el copropietario guien tiene el derecho de concurrir a Ia

asamblea y comadatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articule

anterior.

Art. 24, - DER FCHJ L)t: VOTO.- uadg ompmano tiene derecho a votar en proporcién a su porcentzje

(Alicuota) sobre
Art. 25, - VOTAC
representen

mbiea se tomaran por simple mayoria de votos gue
tﬁp en que la iey y,fu este reglamento exijan mayocres
2l voto en proporcion & su | EHCUokE. - -

‘p't'
gl deslos u()r}lOpIE‘thOb para aprow uaIC]JI'"I‘ efurmd al
Bhre, me voluntarias vy la aprobacion de cuolas




aumentos Ge

asamblea. ,

Art. 27. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asambiea generai:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este  Gitime. - :

b) Nombrar las comisiongas permanantes U 0Casiones gue fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente,

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expe
consenvacidn de los bienes comunes, de acuerdo con aste reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerde con lo estipulace en el Art. 26. Ef administracdor
haré protocalizar e inscribir las reformas para que surtan efectos fegales.
Imponer cuctas extraordinaries cuande haye necesidad, parz la busna administracion,

conservacion o reparacién de los bienes comunes.

Autorizar & los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes
uando haya comprebade que son necesarias en heneficio del

nsas necesarias para la administracién y

comunes y en sus locales ¢
edificio o del departamento.
Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i} Solicitar rendicidn de cuentas al administrader cvando lo estime conveniente v, de manera
especial cuando  éste  termine su periodo.

) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontai, su reglamento, o el
presente  reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su

competencia.

k} Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de

interés general para los copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las

ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los int/ : e ificio,
$OpRL CagCe

7 L
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas e _f;}gﬁ‘ lsmq_\,rea.lrﬁ{aﬁ’S
que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y _'l?:{é‘cr ' '

. . . 1 |
delegar a una comisién de dos copropietarios para que redacte ! acta, eq Tuyd
A

aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.  \\3*

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y .
‘Art. 28. - E directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos
suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a volo,

Art. 29, - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30. - Para ser director, vocal o secretario se requiére ser copropietario dei edificio. Los cargos
serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal
principal o los dos a su vez, seran convocados 16s respectivos suplentes.

Art. 31. - Son atribuciones del director:

Convecar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarics.

} Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en. caso de falta o impedimento de éste
hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demas funcicnes gue se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y e
asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32. - Son funciones de, Igsvocgles. Contribuir con el director en fas funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las ,d{qé’;%‘tﬂ:&f"'ﬁ%sﬁﬁg}anadas por la asamblea de copropietarios.

nla

Art. 33. - DEL ADMI_@%}%QQ( '-E?f’aﬁmnistrador'-dei edificio sera elegido por la asamblea generai
' ﬁ[_“;é o reelegido indefinidamente, por periodos’ iguales. Para ser
dopropigtario del edificio. ER ‘

Py




ndra cultades, para
inadas en f_l Codigo de Procedimiento Civi
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é
necesari

Efarbr e
wolllidd

ujar dentro de no primeros dias de cada mes, las cuptas ¢
en ceso de mora, Z conjuntamente con las intereses morat
conformidad con lo estipulado en el presente regiamento,
Recaudar las cuotas extracrdinarias que acuerde ia asamblea y, €n caso de mora de mas de treinta
dias desde Is fecha en que fuercn acordadas, cotrerlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses moratorias v las costas procesales.
Ordenar ia reparacion de los dafos ocasmnado en fos bienes comunes del edificio a costa del
copropietario o usuaric causante o responsable de ést )5,
Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuvo producto ingresara a
los fondos comunates a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes vy servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejora de jos bienes comunes del edificio, hasta los
montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los Pm'wleadn, y obreros necesarios para la admini tracigp-Lqonservacion y limpieza de
los h[e' S 5 lar la remuneracién de su persopaf.; ‘Permmaracaonec de! personal

asembiea general v formar paﬁé_ﬁw}{}reaupb“' B:ag gastos anuales.

Informar anualmﬂnte ala c,ramb!u sobre el eiercicio de s 5
el presupuesto para el afio préximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, pnder\
documpntok qw tengdn reiac ion ¢

S CUd|ES formaran Ia documéﬁ"ﬁﬁan ofual del edlfmo W(xd.j
garla mcdlaﬂtc acta a Sil SUCES0T.

Custodiar y mane

contra eflas con auioriz

ae este articulo | fonde "n*a*“u D23 &

deudas comunes vy, en general, administrar prohja ‘,f efrluntpment{: }a rJ stion econdmica, como s

Unico respo
Lievar con on a los principlos de la téenica contable, 2 contabil]

J-w
edificio.
Llevar un libro de rqu:fros de copropietarios, arrendatarios, comudctarw% 4crcedo
usuarios del edifi con indicacidn © de sus
demas datos:
Asistir a las feuniones de Ja asambfea generai -del directorio,
“tender con prestancia, -
‘pervigilar diariamente de
trofar y supervigilar I as instafadenes ra;lun?!Ps en forma pennd a, mnt'nua y Sbtemdm
lir v hacer cumpfis 53) nE ,hﬁfﬂene; emanadas de ta '—}camb:ﬂ gene raE
" con todas lasdtmas GolsaE; &, : \ senelr

.

era contar previamente




. - DEL SECRETARIO C C
periodo de un afio. Podra ser reglecto €n farma indefinida por periodos iguales. S
asistir & las asambleas generales y eiaborar ol acta de las nismas, asi COMG colaborar €n
directa con las acciones que ejecute el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son
honorificas.

Ast. 36. - DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar ios docul
administracién en cualguier instante e informar al directorio y/o asamblea
presentar anualmente un informe sobre la gestién econémica del administrador.

de capropietarios y

CAPITULDG 5
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 37, - Los casos no previsias en este reglamento y que no pueden ser resueitos de conformidad
con la ley y reglamentc de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichcs
instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resofucion

adoptads por mas del 50% de 105 asistentes.

8.0.- PLANOS
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