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1.- Con fecha uno de Julio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcioén 18 celebrado
entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1704187416 QUIROGA FERRI MONICA PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 002 1261713002 76839 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 001 1261713001 76838 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 1261713000 42206 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
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EXTRACTO ' /
Eacriturs W [ 2021 1308006P01873 =
ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]22 DE JUNIO DEL 2021, (11:57)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Docussto d No. Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacion representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural QUIROGA FERRI MONICA DERECHOS CEDULA 1704187416 NA TE
A FAVOR DE
Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad reprosenta
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
(&

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA No. 20211308006P01973
FACTURA No. 002-003-000029792

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO Q
FERRI
QUE OTORGA:
LA SENORA MONICA QUIROGA FERRI
CUANTIA: INDETERMINADA -\

DI: DOS COPIAS L
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\ oI B
En laciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de Manabi,
Repiblica del Ecuador, hoy dia MARTES VEINTIDOS DE-JUNIO DEL DOS ML
VEINTIUNO, ants mi, DOCTOR JOSE LUIS_FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICQ SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece la sefiora MONICA
QUIROGA. FERRI, de estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos; a
quien de conocer doy fe en virtud de habemme EX;‘I'bidO su cédula de ciudadania y
certiicado de votacion, cuyas copias fotostdticas agrego a esta escritura- La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliada en esta
ciudad de Manta; Advertida que fue la compareciente por mi, el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que cunpaece 2l otorgamiento de esta escritura publica de
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONT/AL, sin cnaccidn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccidén, me pidieron que eleve a escilra plblica el texto
de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: “SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar la presente Minuta de

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL '-‘i"f TN
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INTERVINIENTE.- Comparece a la Protocolizacién de esta Escritura, por sus propi
derechos la sefiora MONICA QUIROGA FERRI portadora de la cedula de ciudadania
nimero uno, siete, cero, cuatro, uno, ocho, siete, cuatro, uno guion seis, de estado civil
divordiada, habil y capaz de contratar y obligarse como en derecho se requiere.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara la compareciente que es propietario de dos
lotes de terrenos que comprende el lote nimero Uno de la Manzana B -8y la parte del
lote No. Once de la Manzana B - 8 de la Urbanizacién Manta Beach del canton Manta.
Con una superficie total de TRESCINTOS OCHENTA Y SIES METROS CUADRADOS
SESENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (386,66 m2). Frente: Quince metros
nueve centimetros vy lindera con calle veintitrés Afras: Veintiln metros treinta y un
centimetros y lindera con el lote numero dos Derecho: Veintidés metros cuarenta y ocho
centimetros y lindera con calle veinticuatro. lzquierdo: Veinte metros un centimetro y
lindera con el lote nimero once. Bien inmueble que fue adquiido a favor de la
compareciente en su estado civil casada con disolucion de la sociedad conyugal, por
compra que le hiciera al sefior JOSE JOAQUIN MORILLO PAIMANN, mediante escritura
publica de Compraventa y Unificacion de Lotes autorizada en la Notaria Publica Tercera
del Cantén Manta el 09 de Agosto del afio 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta el 29 de Agosto del afio 2013. b) Dentro del referido bien inmueble se
encuentra construido el EDIFICIO QUIROGA FERRI compuesto de: Planta Baja, donds
se encuentran el Departamento 001 Planta Baja, Departamento 001 Patio, Departamento
002 Estacionamiento y Departamento 002 Patio. Primera Planta Alta, donde se
encuentran 2 departamentos: El Departamento 001 Planta Ata y E
Departamento 002 Primera Planta Alta; Segunda Planta Alta donde se
encuentra el Departamento 002 Segunda Planta Alta.- TERCERA: DECLARATORIA.-
Con fecha 25 de marzo del afio 2021, el Gobiemo Auténomo  Descentralizado
Municipal del cantén Manta, procedié a efectuar la Declaratoria  de
Propiedad’ Horizontal del EDIFICIO QUIROGA FERRI, con nimero ds
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. REPUBLICA DEL ECUADOR . ﬁ Identificacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero tnico de identificacién: 1704187416
Nombres det ciudadano: QUIROGA FERRI MONICA

Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1962

/] 5 Naclonalidad: ECUATORIANA
% rea //w 7of< ';Z- Sexo: MUJER

- Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: QUIRCGA MANUEL
Nacionalidad: ESPANOLA

Nombres de la madre: FERRI AMPARO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: SI DONANTE

Irformacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIQ DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy~ /Ao

Director General def Registro Civil, Identificacién y Cadulacion
Documento firmado electrénicamente

itucidn o persona ante quien se presenls esie cerificado deberd validarko en:httpa:/fvirtual,registrocivil.gob,.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
ia del documente 1 validacisn o 1 mes desde el dia de su emisidn, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec




‘ ELCAMBIO

ALCALDIA

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-046

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONO[VIO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, recon
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acce
se hara efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre ofr.

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece:
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la

\ Constitucién y la ley. (...)"

el Art. 227 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, dispone: ‘La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacioén, participacién, planificacién, transparencia y

evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

y ocupacion del suelo en el canton”.

e Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que “Todas
’ las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

Que el Art. 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para-zonas
verdes y dreas comunales” @

Direccién: Calle 9 y Avenida 4
Teléfonos: 2611 479 « E-mail: manta@manta.gob.ec
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Que el Art. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exciusivas def Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal- Los  gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que defermine la ley, b} Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en e cantén;...”

Que el Art. 60 del Caodige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos fos asuntos correspondientes a

su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente

administrativo”.

[ Que: jiel Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
© %7 <l edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
» /7 departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o villas

-» /¢ de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
L una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominiaf
e conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propistarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardiflas habitables, siempre que sean
independientes de los demds pisos, departamentos o locales y por tarito tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

accesible desde un espacio pablico. {...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizonta! determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a fas cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura pablica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de /a propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y def Reglamento de Copropiedad de que

tratan fos Arts. 11y 12(...)

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En fa
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respeciiva
Municipafidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y ef fin para el cual se construye el condominio gstableciéndose,

pecificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
Direccidre Caile 9 y Avenida 4 $
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exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
coman: b. Informe de Aprobacion de Planos; c¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil: d. Certificado de gravémenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademés
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré unica y especifi cargente
fracciones correspondientes del total de las éreas de uso privado, y stisceptibles ™

de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara alicu as dabref?do .

constar de manera detallada la superficie y el destino”.

en el Canton Manta, prescribe: "RESUL TADO DEL TRAMITE.-)
Municipal de Planeamlento Urbano en el término de quince dias, con
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, elc
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros, Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”.

mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucién: “j) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacién de urbanizaciones, reestructuracion de lotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal

aplicable para el efecto”.

Direccion: Calle @ y Avenida 4
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Que mediante comunicacion de fecha 18 de enero de 2021, suscrita por los sefiores
Ménica Quiroga Ferri y Abg. Pedro German Paima Lema, indican lo siguiente: {...)
sirvase ordenar a quien comresponda, la respeciiva aprobacion del EDIFICIO
QUIROGA FERRI, el mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad

Horizontal” (...)"

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-100320211542, de fecha 10 de
marzo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaluos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion de los sefiores Monica
Quiroga Ferri y Abg. Pedro German Palma Lema, concluye en lo siguiente: "Af
haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
Jos estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “QUIROGA FERRY', y por
ctimplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de ia Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el cantdn Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal” .{...)"

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-250320210944, de fecha 25 de marzo del
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiémez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “ Segan informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-100320211542, de fecha 10 de
marzo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos,
Catastro y Permisos Murnicipales, se indica que, al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del
“Edificio Quiroga Ferri”, y por cumplir con los requisitos establecidos en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ef
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal, Por fanto,
acogiendo- el informe de fla Direccién de Avalios, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
“Edificio Quiroga Ferri” de propiedad de la sefiora Monica Quiroga Ferr, ef cual
se constituye especificamente en un conjunito de vivienda (departamentos), cuyo
lote de terreno se encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, que
comprende la unificacion del Lote 01, de la Mzn B-8; y, la parte def Lote 11, de /a
Mzn B-8, de la Ciudad y Cantén Manta, con clave catastral No. 1-26-17-13-000,
con un drea de 386,66 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
Avaltos, Catastros y Permmisos Municipales; ante ello comesponde sefior
Coordinador que, en su calidad de delegado de ja méaxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de
fecha 17 de septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado
en ef Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Amquitectura, Uso y Ocupacién del

Suelo en el Canton Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

-

*
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RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
QUIROGA FERRI, de propiedad de la sefiora Ménica Quiroga Ferri, el cual se constituye
especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo lote de terreno se
encuentra ubicado en la Urbanizacion Manta Beach, que comprende la unificacién del
Lote 01, de la Mzn B-8; y, la parte del Lote 11, de la Mzn B-8, de la Ciudad y Cantén
Manta, con clave catastral No. 1-26-17-13-000, con un &rea de 386,66 m2, segun el
informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros y Permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucién.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestién
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este

o _-acto administrativo.

Ing. Emilio/Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-010420211619
Manta, 01 de Abril del 2021

ASUNTO: NOTIFICACION QUIROGA FERRI

ANGEL EDMUNDQ CARVAJAL VALLEJO
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

ILIANA JAZMIN GUTIERREZ TOROMORENO
PROCURADORA SINDICA

LIGIA ELENA ALCIVAR LOPEZ
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

Sefiora
Monioca Quiroga Ferri

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-046
suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos
Delegado ALCALDE DE MANTA, en la cual resuelve "Aprobar la Declaratoria de Régimen de
Propiedad Horizontal del EDIFICIO QUIROGA FERRI, de propiedad de la sefora M{onica Quiroga
Ferri, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda (departamentos), cuyo tote de
terreno se encuentra ubicado en la Urbanizacién MAnta Beach, que comprende la unificacion del Lote
01, de la Mzn-B-8; v la parte del Lote 11, de la Mzn B-8 de la ciudad y cantén Manta, con clave
catastral No. 1-26-17-13-000, con un area de 386,66m2, segun el informe técnico realizado por la
Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente

resoluciaon,

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Anexos

1: RESOLUCION - N°. hojas: 5
2: - N°. hojas: 1

Elaborado por
GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ

py
DALTON ALEXT }

PAZMING CASTRO
0
!

Diteccion: Calle 9 y Averuda
Telefanos: ZBY 475 + E-mail: manta@mantagobec
§ @ » » mantagohec




m FIRMES CON * '”"'-,.,_‘ Empresa PUblica Municipal
T | ELCAMBIO - Q 5} Registro de lo Propiedad de

ALCALD A &'i. Manta-EP
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MANTA

Ficha Registral-Bien Inmueble

42206

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012184
Certifico hasta el dia 2021-06-21:

€

o INFORMACION REGISTRAL

Sadigo Catastrallindentif.Predial: XX XOOOOCOOOOOOONX Tipo de Predio: Lote de Terreno
*echa de Apertura: jueves, 29 agosto 2013 Parroquia: MANTA

nformacién Municipal:
Jireccién del Bien: Urbanizacion Manta Beach

: UNIFICACION de dos lotes de terrenos que comprende el lote nimero Uno de la Manzanz B - 8 y la parte del
ste No. Once de la Manzana B - 8 de la Urbanizacion Manta Beach del cantén Manta.
Cireunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.

Con una superficie total de TRESCINTOS OCHENTA Y SIES METROS CUADRADOS SESENTA Y SEIS DECIMETRO
12).

Frente: Quince metros nueve centimelros y lindera con calle veintitrés

Atras: Veintitin metros treinta y un centimetros y lindera con el lote numero dos
Derecho: Veintidés metros cuarenta y ocho centimetros y lindera con calle veinticuatro
lzquierdo: Veinte metros un centimetro y lindera con el lote numero once
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2774 miércoles, 05 octubre 2011 47862 47876
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3345 miércoles, 28 noviembre 2012 63771 63783
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2680 jueves, 29 agosto 2013 53284 53307
OVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

1/ 3] COMPRAVENTA

scrito el: miércoles, 05 octubre 2011 Numero de Inscripcién : 2774 Folio Inicial: 47862
>mbre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5863 Folio Final : 47862

ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
intén Notaria: MANTA
icha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 16 septiembre 2011

ch@aResolucién:
~Observaciones:
Sra. Monica Quiroga Ferri, de estado civil casada adjunta Disolucién de Is Sociedad Conyugal. Lote Numero UNO de la manzana B-8 ubicado
lawUrbanizacion Manta Beach parroqula y cantén Manta, el mismo que se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por el
inte (Oeste). Doce metros ochenta y cuatro centimetros y lindera con calle Veintitrés, Por Atrds ( Este): Dieciocho metros ochenta y nusve
tirmetros y lindera con el Lote Numero dos. Por el Costado Derecho (Norte): Veintidds metros cuarenta y ocho centimetros y lindera con calle
nticuatro. Por el Costado Izquierdo (Sur): Veinte metros cincuenta y seis centimetros y lindera con el lote numero Once. Con un rea total de
scientos treinta y nueve metros cuadrados ochenta y tres decimetros cuadrados.
- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Salidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
OMPRADOR QUIROGA FERRI MONICA CASADO(A)
INDEDOR GONZEMBACH ESTUPINAN DEBBIE JACKELINE CASADO(A)
NDEDOR CARRANZA ACOSTA GUIDO CASADO(A)

- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

na1/3 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Paclfico,




Empresa Poblica Municipal
Registro de la Propiedod de
Manta-EP

MANTA  Ereasss

AL CALD I A

Libra ) Nomero Inscripeion Fecha Inscripcidn Folio Iniclal Folio Final

" PLANGOS 28 jueves, 13 diciembre 2001 1 1

Registro de : COMPRA VENTA

[2/ 3] COMPRAVENTA
Inserito el: miércoles, 28 noviembre 2012 Nimero de Inscripcién : 3345 Folio Inicial: 63771
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7351 Folio Final : 63771

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 noviembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

E! Sr. Jose Joaquin Morillo Paimann, casado, con Disolucion de la sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
COMPRADOR MORILLO PAIMANN JOSE JOAQUIN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GALARRAGA RAMOS ROSA MARIA DIVORCIADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a Ja(s) que consta(n) en:
Libro Nirerc Inscripcidn Fecha Inscripcion Follc Iniclal Folio Flnat
PLANOS 28 ) jueves, 13 diciembre 2001 1 t
Registra de : COMPRA VENTA
[3 /3] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
inscrito ol: jueves, 29 agosto 2013 : Nimero de Inscripcién : 2680 Folio Intcial; 53284
Nombre del Cantén: MANTA : Namero de Repertorio: 6307 . Folio Final : 53284

Micina donde se guarda sl original: NOTARIA TERCERA
-anton Notaria: MANTA

‘echa de Otorgamiento/Providencia: viemes, 08 agosto 2013
‘echa Resolucién:
a-Observaclones:

OMPRAVENTA Y UNIFICACION DE LOTES. Venta de una parte el lote numero once de la manzana B-8 de mayor extensicn, ubicado en las
mediaciones de la Urbanizacion Manta Beach del Canton Manta : parte que tiens por el frente : 2,26 m. y lindera con calle 23. Por atras 2,42 ¥
wiera con lote numero dos. Por e i costado derecho 20,561 y lindera con lote numero uno y por el costado frzquierdo : 20,01 y indera con lote
Imero oncs . Con un rea total de cuarenta y seis metros cuadrados ochenta y tres decimetros cuadrados. UNIFICACION: Ef lote Némero Uno de
Manzana B-8 y, |a parte del Lote No. Once de 1aManzana B-8 que le vende el sefior Economista José Joaquin Morillo Paimann, escrito en la
fusuls tercera del presente Instrumento Publico, los mismos que por estar uno a continuacién del otro forman un solg cuerpo cierto se unifican
ledando con la siguiente designacion, medidas y linderos: LOTE NO. 1 Y PARTE DEL LOTE NO. 11 DE LA MANZANA B-8, POR EL FRENTE:
linrce metros rueve centimetros y lindsra con Calle Veintitrés; POR ATRAS: Veintiin metros trainta y un centimetros y lindera con el lote nimero
15, POR EL COSTADO DERECHO: veintidss malros cuarenta y ocho centimetros y lindera con Calle Veinticuatro; y, POR EL COSTADO
JUIERDO: veinte metros un centimetro ¥ lindera con ef ote nimera Once; Con un drea total de: TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS

JADRADQOS SESENTA Y SEIS DEGIMETROS CUADRADOS (386,66m2). * La Sra. Monica Quiroga Ferri, por sus propios derechos de estado
it casada con disolucin de la sociedad conyugal,

-~ Apelfiidos, Nombres y Domicifio de las Partes:

Catidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Clvil Cludad
OMPRADOR QUIROGA FERRI MONICA CASADO(A) MANTA

ENDEDOR MORILLO PAIMANN JOSE JOAQUIN CASADO{A) MANTA

»= Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Jhro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
IMFPRA VENTA 3345 miéreolas, 28 noviembre 2012 63771 63783

M PRA VENTA 2714 miércofes, 05 octubre 2011 47862 47876

YTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

1-H Nuamero de Inscripciones:
AP RAVENTA 3
tal {nscripciones >> 3

movimbonhtos Registrales que constan en esta Ficha son fos Ghices que se refieren al predio que se certifican.

1|z Av. Melcén y Calle 20 - Malt dsi Pacifico, Telf. 05370260, hitps:ipontalciudadano.manta gqiga-/




o " "<y Empresa Piblica Municipal
W ; A ﬁR&Eﬁ é‘?g q: 9 * j Regiskro de la Propiedad de

ALCALD I A b} Manta-Ep

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi
Emitido el 2021-06-21
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : PALMA LEMA PEDRO GERMAN

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012184 certifico hasta el dia 2021-06-21, la Ficha Registral Numero: 42206,

cacidn al texto de este certificado lo invalida.

AGAS .E Firmado electrénicamenie por:
B AFhrd GEORGE BETHSABE
JERREAT MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
na 33

Vélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen

& verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
mento ingresando a https:/portalciudad

do o oadigo R, I h o ,IIIII II” III“”""I””II" I’I
do el cadigo QR. Nota: En caso de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
P S R D

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 042021-032389

N°® ELECTRONICQ : 210432

Fecha: 2021-04-23 _ . -
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ‘el Catastro de Predios en .

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

. El predio de la clave: 1-26-17-13-000
Ubicado en: URB.MANTA BEACH MZ-B-B LOTE 1 Y PARTE DE LOTE 11 .

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura:  386.66 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
17041874186 QUIROGA FERRI-MONICA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 63.926.50
CONSTRUCCION: 166,552.30
AVALUQ TOTAL: 230,4768.80
SON: DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES B0/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de respansabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas; en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad det predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos |
Municipales -

Este documento Hene una validez de 8 mases a parlir de la fecha emitida
Fecha de expiracién; viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) :
0O 0 1 A OO I
132959YCJPLYD

329

Puede verificar fa validez de este documento ingresanda al portal web hitps://partalciudadano.manta.gob ec
opeion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-04-26 12:50:05



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANITA it '
B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
= : SR s NS IR ——— ]
N°042021-032476
Manta, lunes 26 abril 2021
: LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

. DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de QUIROGA FERRI MONICA con cédula de ciudadania No. 1704187416.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. ,_,.-,‘;;:?5(;;\

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
. Fecha de expiracién: sdbado 26 junio 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

133046K8IX31U

Puede varificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON \

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042021-032478
Manta, lunes 26 abril 2021

_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadanoc CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-26-17-13-000 perteneciente a QUIROGA FERRI
MONICA con C.C. 1704187416 ubicada en URB.MANTA BEACH MZ-B-8 LOTE 1 Y
PARTE DE LOTE 11 BARRIO MANTA BEACH PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $230,478.80 DOSCIENTOS
TREINTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidén Financiera

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O N 0 T ) 55

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codiga OR




I‘l’l"l’O'O"”"-Q’O""‘IO’l9”,’.’0”"QQ"O’.-”'OO‘.' 2609

EDIFICIO QUIROGA FERRI

EDIFICIO
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

DODDDDID2DP2D297939200999093999279292279323909729972727223229272299229m»

1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA
DEPARTAMENTO

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.- CUADRO DE ALICUQTAS

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

7.- REGLAMENTO INTERNO

8.- PLANOS
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el rea total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta area a los
copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad de! drea de constitucion del edificio.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios en todos los pisos del
edificio, exceptuando el terreno que siendo también area comun, para efectos del presente estudio se lo considerara
como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante 0 sumatoria de todas las areas vendibles de todos los departamentos y debe ser igual, a la diferencia
entre el area de construccién y el area comin del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el departamento tinicamente, y copropietario de
las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica,
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada
todas estas debera serigual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie porcion de &rea comun que le corresponde a cada departamento, para efec
copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios destinados a circulac
b) Los accesos, refiros, gradas y hall.

c) Laestructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o que
delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

d) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e) Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

f)  Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de medidores de los departamentos.

g) Lacisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable..

h) Todo el sistema de agua potable del edificio.

i) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

j)  Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta
del departamento y las cuotas de area comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo
al aval(o catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la promocion y venta de los locales
del edificio.
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:
La sefiora MONICA QUIROGA FERRI es propietaria del EDIFICIO QUIROGA FERRI el mismo que se desea incorporar

al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad de la sefiora Ménica Quiroga Ferri, en el que se encuentra implantado el EDIFICIO QUIROGA
FERRI posee la clave catastral 1-26-17-13-000 y corresponde al lote # 01 y parte del lote # 11 de la manzana B-8 de la
urbanizacién Manta Beach, ubicado en las calles 23 y 24 de la antes citada urbanizacion de la parroquia Manta del
cantdn Manta, el lote de terreno presenta las siguientes medidas y linderos:

Por el Frente (Oeste): 15,09m - lindera calle 23

Por Atras (Este): 21,31m.- lindera lote # 2

Por el Costado Derecho (Norte): 22,48m - lindera calle 24

Por el Costado Izquierdo (Sur): 20,01m.- lindera lote # 11

Area: 386,66m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:
El edificio se compone de tres que son: Planta Baja, Primera y Segunda Plantas Altas; y de las areas comunes de
circulacion peatonal, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudjo-t-aedificacion tiene las
siguientes especificaciones técnicas generales: a A

e Estructura:  Hormigén Armado.

e Paredes: Mamposteria de bloque enlucido y pintado interior y exteriormente.

e Pisos: Ceramica ’

e |Instalaciones eléctricas: Empotradas

e Instalaciones sanitarias: Empotradas

e \Ventanas:  Aluminio y vidrio grises

e Entrepisos: Losas de Hormigon Armado. ,

e Cubierta: Losa de Hormigon Armado. =
o [Escaleras:  Hormigon Armado.

e Puertas: Madera.

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS Y PATIOS:

3.1.- PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el nivel +0,18 del edificio sobre el cual se han planificado las plantas bajas de los Departamentos 001y

002, més su respectiva area comun.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001 PLANTA BAJA (64.51m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia y Escaleras, se circunscribe dentro

de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 001 Planta Alta en 64,51m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 64,51m2 v
Por el Norte: lindera con area comdn circulacion y jardineria, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,05m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,80m., desde este punto gira hacia el Oeste en 5,25m.
Por el Sur: lindera con Departamento 001 Patio en 8,25m.
Por el Este: lindera con area comun circulacion y Departamento 002 Estacionamiento, partiendo desde el Norte
hacia el Sur en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Sur en 8,90m.
Por el Oeste: lindera con &rea comun jardineria en 7,10m.
Area: 64,51m2
3.1.2.- DEPARTAMENTO 001 PATIO (13.65m2)
Por arriba: lindera con espacio aéreo en 13,65m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 13,65m2
Por el Norte: lindera con Departamentos 001 y 002 Plantas Bajas en 10,50m.
Por el Sur: lindera con limite planta baja en 10,50m.
= : - —— PAG.4 — = i
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EDIFICIO QUIROGA FERRI
Por el Este: lindera con Departamento 002 Patio en 1,30m.
Por el Oeste: lindera con &rea comun jardineria en 1,30m.

Area; 13,65m2

3.1.3.- DEPARTAMENTO 002 ESTACIONAMIENTO (47.93m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Estacionamiento, Cuarto Maquinas, Gas, Lavanderia y Escaleras, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba; lindera con Departamento 002 Primera Planta Alta en 47,93m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 47,93m2

Por el Norte: lindera con &rea comun circulacion y jardineria, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,20m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,60m.
Por el Sur: lindera con Departamento 002 Patio y Departamento 001Patio en 7,80m.
Por el Este: lindera con Departamento 002 Patio en 7,10m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 001 Planta Baja en 4,15m.

Area: 47,93m2

3.1.4.- DEPARTAMENTO 002 PATIO (23.45m2)

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 23,45m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 23,45m2

Por el Norte: lindera con &rea comun circulacién en 2,05m.

Por el Sur: lindera con limite planta baja en 7,35m.

Por el Este: lindera con limite planta baja en 8,45m.

Por el Oeste: lindera con Departamento 002 Planta Baja y Patio, partiendo desde el N

desde este punto gira hacia el Oeste en 5,55m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,30
Area: 23,45m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA: A\
Ubicado sobre el nivel +2,88 del edificio sobre el cual se han planificado la planta alta del*
primera planta alta del Departamento 002, mas su respectiva area comun. .

3.2.1.- DEPARTAMENTO 001 PLANTA ALTA (55.01m2)

Se halla planificado de los siguientes ambientes: dos Dormitorios y un Bafio, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 002 Segunda Planta Alta en 55,01m2
Por abajo: lindera con Departamento 001 Planta Baja en 55,01m2
Por el Norte: lindera con vacio hacia Departamento 001 Planta Baja y hacia 4rea comun circulacion y jardineria,

partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 5,65m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Departamento 001 Patio en 8,65m.
Por el Este; lindera con Departamento 002 Primera Planta Alta en 4,25m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria en 7,50m.
Area: 55,01m2

3.2.2.- DEPARTAMENTO 002 PRIMERA PLANTA ALTA (51.76m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: un Dormitorio, un Bafio y Escaleras, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 002 Segunda Planta Alta en 51,76m2
Por abajo: lindera con Departamento 002 Estacionamiento en 51,76m2
Por el Norte: lindera con vacio hacia &rea comun circulacion y jardineria, partiendo desde el Este hacia el Oeste

en 5,75m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,70m., desde este punto gira hacia el Este en 0,10m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,15m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Departamento 002 Patio en 7,80m.
Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 002 Patio en 7,50m.
Por el Oeste: lindera con Departamento 001 Planta Alta en 4,25m.
Area: 51,76m2
o e DA & - — S LetF T
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +5,58 del edificio sobre el cual se ha planificado la segunda planta alta de Departamento 002,
mas su respectiva area comdn.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 002 SEGUNDA PLANTA ALTA (115.04m2
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, dos Dormitorios, Bodega, Bafio y Terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 115,04m2

Por abajo: lindera con Departamentos: 001 Planta Alta y 002 Primera Planta Alta en 115,04m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun circulacion y jardineria en 16,35m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Departamento 002 Patio y Primera Planta Alta y vacio hacia Departamento

001 Patio, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 5,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,10m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,10m., desde este punto gira hacia el Oeste

en 8,55m. A, GOBIERRD AUTOR0M0 DESCENTRALLADD
Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 002 Patio en 7,50m. \MUKICIPAL DEL CANTON MANTA
Por el Oeste: lindera con vacio area comun jardineria en 7,50m. . IREVISA C/:D Fo4
Area: 115,04m2 3 et

ABR. 2021 HORA:
4.- INFORMACION PARAEL PROCESO: e d

4.1.- CUAD P : 2). BRECT
CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (4reas en m2) Dis, o -
PLANTA NIVEL | AREA VENDIBLE m2 AREA COMUN m2 -
PLANTA BAJA +0,18 149,54 237,12
1° PLANTAALTA | +2,88 106,77 0,00
2*PLANTAALTA. | +558 115,04 0,00

N | s e 2P |

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 386,66m2
4.2.2. Total, de construccion: 608,47m2
4.2.3. Total, de Area Com(in: 237,12m2
4.2.4. Area Neta Vendible: 371,35m2.
5.- CUADRO DE ALICUOTAS:
DEPARTAMENTOS NETA | ALICUOTA | TERRENO | COMUN TOTAL
(m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO QUIROGA FERRI
Departamento 001 Planta Baja 64,51 0,1737 67,17 4119
Departamento 001 Planta Alta 55,01 0,1481 57,26 3512
Departamento 001 Patio 13,65 0,0368 14,23 8,73
DEPARTAMENTO 001 133,17 0,3586 138,66 85,04
Departamento 002 Estacionamiento 47,93 0,1291 49,91 30,61
Departamento 002 Primera Planta Alta 51,76 0,1394 53,90 33,05
Departamento 002 Segunda Planta Alta 115,04 0,3098 119,79 73,46
Departamento 002 Patio 23,45 0,0631 24,40 14,96
DEPARTAMENTO 002 238,18 0,6414 248,00 152,08
TOTALES 371,35 1,0000 386,66 237,12
I — PAG.6
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

DEPARTAMENTO (01 35,86
DEPARTAMENTO (02 64,14
TOTAL 100,00

7.- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO QUIROGA FERRI INCORPORADO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:
Que el Edificio denominado QUIROGA FERRI, esta compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se levanta
sobre el predio de clave catastral # 1-26-17-13-000, lote # 01 y parte del lote # 11 de la manzana B-8, ubicado en las
calles 23 y 24 de la urbanizacion Manta Beach de la parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el
solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio, entre las que se destacan la planta baja y dos plantas
altas. Edificio, cuyo fin es el de residencia temporal o perenne.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio QUIROGA FERRI, con el fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del
edificio.
Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio QUIROGA FERRI, celebrada el dia ... de ........ del 2020 de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo
treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO QUIROGA FE

CAPITULO L.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Orde
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que ré
Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de
Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucién de las cuotas de administracion entre los
copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberén ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualquier causa legal, el edificio.

Art.4.- VIGENCIA - El Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio QUIROGA FERRI, entrara en vigencia desde
su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendré vigente mientras subsista el actual
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio QUIROGA FERRI.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO QUIROGA FERRI - El Edificio esta compuesto por un cue
planta baja y dos plantas altas. La estructura del edificio es de hormigon armado sismo-resistentes
plintos de hormlgon ala profundndad recomendada por el estudno de suelos Las paredes son de
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EDIFICIO QUIRVGA |

emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademaés fiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La
fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigén armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos pertenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, o la persona a quien el
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la franquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del edificio y sus partes, o a un cbjeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los fitulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio QUIROGA FERRI, podran usar su departamento de conformidad con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice
en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular del
dominio del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demas fributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modiﬁcaciones en los bienes exclusivos es
necesario:

a) Que Ia obra proyectada no comprometa la esiructura resistente, la segundad la solldez 0 salubndad del

Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno; y,
b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del G
respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y,

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora dBNGE
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hay
causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la atencion médica, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del edificio;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
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-DIFICIO QUIROGA FERRI

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente
reglamento interno.

g) No se podran mantener ningn tipo de mascotas en los departamentos.

h)  Los niveles de musica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

CAPITULO IIl.- DE LOS BIENES COMUNES
Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios def Edificio QUIROGA FERRI, las areas de circulacion exterior, escaleras, lobbys, y &reas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendalario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio QUIROGA FERRI, y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.
Los bienes comunes del Edificio QUIROGA FERRI, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobaré la reparacién de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar Ja.au Gi

la Asamblea de Copropietarios.

O ire
L
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios n'zaré"la modj
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio Gene i" quvey\ ally]
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamentb, ehpr
interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo 'vil;ax

¢*7

)
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a “es~tbbropie
arendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos a8
QUIROGA FERRI, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fjadas para la administracion, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

j)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio,
en las paredes o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;




)

vuuvvvvvvvv,w‘v_vvuuv‘vvuuuvvv_u~Vuw.vu_v_.vvv.vuvw»vvvuuvk



)PP TAIDIIININNNINDIII997927979927923992992739932299%9%9%999

EDIFICIO QUIROG;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del
edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el edificio;

o) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos
y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u ofros fines
similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o méas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones &
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten confra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los
sitios asignados. Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y areas comunes del mmueble Los semcuos de limpieza, mantenlrn entory-pintura de

parqueos. El mcumphmlento de cualquiera de estas dlSpOSIGIOI'IeS sera sancionado con una
Administracion del edificio.

mcumpllmlento dara lugar a la denuncua a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respec
Administracion del edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o exiraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio otorgado a sus amendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo confrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo ala
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del edificio y usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento
Interno;

¢) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de peficion y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la
administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del edificio,
previa a la celebracion de los mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones 0
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en ]
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i)  Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracian,
mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

j)  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Ad mnsf
En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien i

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municip
demas que fueren necesarias; y,

I)  Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su R
presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias vy,
en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO V1.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunién
ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera
tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estara
cargo del Administrador del edificio.




2235032522233 23233)33322)333323)323)3)3)2222)33)32r2323332)22J2)



P99 293929D9903009209222%279272220229230%2222022P9252250%2%2%2%2520m3090

EDIFICIO QUIROGA FERI

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las &reas comunes, agua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios del edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de eflos mantenga sobre los
bienes comunes segan el presupuesto aprobado. Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Al
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de/g \"ng;ta ios' O
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio, y no se destinaran para cubrir expens , c?di@ﬂrh!s. g ﬁ w,

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion
originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del co|
responsable en forma solidaria.

3\ ] oh
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin d&Rééerya para
reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza Mayor-geme
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIL.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
copropietario del edificio.
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Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y exiraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizar&n una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
0 de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo &l proceso normal de convocatoria. La convocatoria se efectuara mediante
documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el
lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuar4 con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convoc
por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas
de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. E

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el
derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma
asistente a la misma.

expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parficipar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma
que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-
a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este (lfi
su vez sera el Presidente del Directorio General;
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b) Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directorio General;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio
General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de confribucion de cada copropietario para las expensas
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente y/o del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente,
el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado por fres copropietarios del Edificio,
elegidos por la Asamblea de Coprop:etarios de confonmdad con Io establecndo en la Ley de Propiedad Honzontal y en

mlembros siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberdn constar ef~éla )
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto
sea reemplazado.

Art. 54- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convecara y tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las
extraordinarias, durante los nueve Ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se fratara de una reunion
universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un
namero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunién, con la advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningin ofro caso se
permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion:
llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El
Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL -

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ird acompaiiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;

e)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesari

convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la apftnica relacion e
copropietarios; e 4
f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la a ion dﬂediﬁbjo;’;

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los &
administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectivas remuneracio { -
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del edificio, y aquellgs
copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y afribuciones que le asignan la Ley de ropiets
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el Presidente
del Directorio General, seglin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el pericdo de un afio y podré ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener |a calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segln corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de |la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a
ofro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.-
a) Administrar los bienes comunes del edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites estabje€i
en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; <
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b)

d)

e)

g)

m)

n)

p)

q)
N

s)

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del edificio y ordenar las
reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de
la Asamblea de Copropietarios, segln comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre |a administracién a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Ceneral, el proyecto de reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion
de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio; y, la reposicion de ellos a
costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara
la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del edificio;
cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condominos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatarige-d
causante o responsable de los mismos. ~* 4
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o qué' <8 ugertt

0 declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respecﬁ S,
Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar contratos de trabajo para el perSB
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad da&3d&dnie
edificio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberéan ser y formar parte del prebupyedft
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patr
derivadas de los confratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas; .

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas documentos corespondientes a la construccién del
mismo, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usugo
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

f)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pélizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del edificio;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso o de dominio;

X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion del
edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y exirajudicial de los copropietarios del Edificio
QUIROGA FERRI, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIil.- DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD - El costo del sistema de seguridad que se contrate en el edificio, seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de
ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del edificio, podra ser someti
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios, /=

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los fble
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién |

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del edificio
celebradael .....de .......... del 2020.
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Bant_o Pichincha) = notariasextamanta@gmail.corn

NOTAR\O

habilitante a la presente escritura, asi mismo se autoriza la Protocolizacién tan
Planos de la Propiedad Horizontal del EDIFICIO QUIROGA FERRI como de su
Reglamento Intemo. LAS DE ESTILO. - Sirvase usted sefior Notario, incorporar todas las
clausulas de estilo para la perfecta validez del presente instrumento. (Firmado)
ABOGADAO PEDRO PALMA LEMA, con mafricula nimero: 13-2013-106 del Foro de
Abogados del Ecuador. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes queda constituida en Escritura Pliblica
conforme a Derecho. Y, leida enteramente que fue esta Escritura en alta y dlara voz por
mi, la aprueban y firnan conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en
unidad de acto. DOY FE.-

SRA. MONICA QUIROGA FERRI
C.C.1704187416

—

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RA7ZON Esta escritura se otorgo ante mi, enie de

sllo contiero esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo
Manta, : / -
- . nota...
P e

Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EDIFICIO QUIROGA FERRI

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1261713001  |DEPARTAMENTO 001(PB+PA+PATIO)
DEPARTAMENTO 002
1261713002 | ESTACIONAMIENTO+1ERA PA+2DA PA+PATIO)

EL CODIGO 1261713000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

@.?;@@Mém

ssenia Cevallos S. '
MANTA, JUNIO 23/2021






