





2014-13-08-01-P00384.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGADO ENTRE EL
SERNOR JUAN GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, A FAVOR
DE LOS SENORES: ALBERTO CRUZ LAVAYEN Y TAYNA CARPIO
SANCHEZ Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIAS: USD $ 78,218,30 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
ENERO 15 DEL 2014.-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P384

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR JUAN
GUILLERMO MONTENEGRO ESPINOSA, A TFAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES ALBERTO ELIAS CRUZ LAVAYLEN Y TAYNA
WENU]_\’ CARPIO SANCHEZ..-

CUANTIA: USD § 78.218,30
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJHENAR Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
ALBEP;(TO. ELIAS CRUZ LAVAYEN Y TAYNA WENDY CARPIO
SANC]_[&EZ; A TFAVOR DEI, BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA .-

CUANTIA: INDETERMINADA
En ia c‘ludad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén mismo nombre,
Provindia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia migrcoles quince de enero

del ano dos mil catorce, ante mi, Abogado JORGE NE LSON GUANOLUISA

GUANDI ILUISA, Notario Pablico PRIMERO del canton Manta, comparecen y
dcdarm por una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO,
en su ul dad de Gerente de la sucursal Manta del BANCO PICHINCHA

COMPANTA ANONIMA, segun consta de los documentos habilitantes que en
copias Be agregan. y a quien en adelante se denominard como “ACREEDOR
HIPOTF "ARIO Y/ O BANCO™; por otra el sefior JUAN GUILLERMO
MONTENEGRO ESPINOSA, divorciado, por sus propios y personales
derechc%s, a quien se denominard como “EL VENDEDOR”; y por ultimo los
coOnyuges sefores ALB]:RIO JLL[AS C RUL LAVAYENY TAYNA WENDY
CARPIO SANC HEZ casados entre si. por sus propios v personales derechos, y
en thiiad de “COMPRADORES Y/O DEUDORES HIPOTECARIOS™. Los
_compaqecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuateriana, domiciliados
' "-‘%séaiciudad. hébiles y capaces para contratar y obligarse. a quienes de conocer
i lmente v de haberme presentado sus respectivos  documentos  de

nfiffcacion. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta v
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Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a instrumento publico, cuyo texto es el que
sigue; SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo,
sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente
contrato de Compra-Venta, por una parte el seiior JUAN GUILLERMO
MONTENEGRO _ESPINOSA, por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante se lo podra designar como “EL VENDEDOR?”; por otra parte,
comparecen los cényuges sefiores ALBERTO ELIAS CRUZ LAVAYEN Y
TAYNA WENDY CARPIO SANCHEZ, por sus propios y personales derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes en
adelante se los podrdn designar como “L.OS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- El Vendedor es propietario del terreno v la
vivienda ntmero cero dos, edificada en el Conjunto Residencial ANTARES,
ubicado en el Barrio Santa Marianita, avenida diecinueve de la parroquia y
cantén Manta, con las .siguientes medidas y linderos: VIVIENDA # DOS -
PLANTA BAJA -~ CERO DOS NIVEL = 0+0.34.- Estd ocupada por varios
ambientes como sala, comedor, cocina, medio bafio, mds el area de circulacion
vertical.- LINDEROS PLANTA BAJA; FRENTE; lindera hacia la venida
diecinueve con terreno de la vivienda numero cero dos en sietemetros; ATRAS:
lindera con terreno de la vivienda nimero cero dos en siete metros; COSTADQ
IZQUIERDO: lindera con propiedad particular en ocho coma cincuenta metros;
COSTADO DERECHO: lindera con terreno de la vivienda niimero cero dos en
ocho coma cincuenta metros; POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
vivienda nimero cero dos; POR ABAJO: lindera con terreno de la vivienda

ndmere cero dos. P.ATIO; medidas y linderos: POR EL FRENTE: con ocho

metros lindera con édrea de portal, Costado Derecho, en dieciséis coma quince

metros area sin construir de la vivienda ndmero cero uno, de este punto en angulow
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de noventa grados hacia el costado izquierdo en ocho metros con propiedad de
heredaros de Adin Muentes Reves; de este punto en dngulo de noventa grados
hacia idelante con dos coma sesenta y cinco metros con propiedad de los
heredaros de Adén Muentes Reyes; desde este punto en dngulo de noventa
grados hacia la derecha en siete metros con drea coustruida de la vivienda
m’unem:o cerc dos; v desde este punto en angulo de noventa grados hacia delante
en ochio coma cincuenta metros con drea construida de la vivienda numero cero
dos: desde este punto en dngulo de noventa grados hacia la izquierda en siete
metro frea construida de la vivienda nimero cero dos; de este punto en angulo
de noventa grados hacia delante en tres metros propiedad de Herederos de Adan

Muenﬁes Reyes.- VIVIENDA NUMERO CERO DOS - PLANTA ALTA —
NIVEL =0+2.60.- Est4 ccupada por varios ambientes como; dormitorio master
con sy respectivo closet y bafio, dos dormitorios con sus respectivos closets y un
bafio general més el drea de circulacion vertical. LINDEROS PLANTA ALTA:
FRENTE: lindera con espacio aéreo hacia la avenida diecinueve en tres coma
novenfa metros y desde el final de este punto en dngulo noventa grados hacia
atras ﬂindera con espacio aéreo en cero coma cincuenta y siete centimetros, y
desdeéal final de este punto en angulo de noventa gradoes hacia la izquierda
|

linder%x con espacio aéreo hacia la avenida diecinueve en tres coma diez metros;

ATRAS: lindera con espacic aéreo de la vivienda nimero cero dos en siete
| _

e

metm%; COSTADO IZQUIERDO: lindera con espacio aéreo de propiedad

particylar en ocho coma cincuenta metros; COSTADO DERECHQ: lindera con
espacip aéreo de la vivienda ntmero cero dos en nueve coma Cero siete metros;
POR ARRIBA: Lindera con la terraza de la vivienda nimero cero dos: POR
ABAJ]O: lindera con planta baja de la vivienda numero cero dos. VIVIENDA
NUMERO CERQ DOS — PLANTA DE TERRAZA — NIVEL =0+320.- Esta

lantd es exclusiva del Departamento numero cero dos y estd ocupada por un
P 3

v
yut
«¥Hy »

2o SPLANEA DE TERRAZA: FRENTE: Lindera con espacio aéreo que da hacia la
- "‘\7}—&-
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propiedad particular en nueve coma cero siete metros; COSTADO DERECHO:

lindera con espacto aéreo de la vivienda ntumero cero dos en nueve coma cero
siete metros; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo, POR. ABAJO: lindera
con planta alta de la vivienda nimero cero dos. La vivienda ntmero cero dos
tiene un total de AREA NETA; ciento ochenta y cuatro coma setenta y uno
ALICUOTA; cero coma cinco cero cero cero, AREA DE TERRENO ciento
veintinueve coma veinte, AREA COMUN; dieciséis coma cero cero, AREA
CONST, doscientos coma setenta y uno.- Inmueble adquirido mediante escritura
de Compraventa de Derechos y Acciones, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantdén Manta, el veintinueve de octubre del dos mil doce, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre del dos mil
doce.- Con fecha nueve de septiembre del dos mil trece, se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacién de
Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el veinte
de agosto del dos mil trece, en la que se constituye al régimen de propiedad del
Conjunto Residencial denominado “ANTARES”.- Con fecha nueve de
septiembre del dos mil trece, se encuentra inscrita la protocolizacién de Planos
del Conjunto Residencial denominado “ANTARES”, celebrado en la Notaria
Cuarta del canton Manta, el veinte de agosto del dos mil trece.- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL VENm

venta real y enajenacion perpetua a favor de LOS COMPRADORES, el
7—‘—_‘——‘-—_—_—“‘*3___—
inmueble descrite anteriormente, consistente en terreno y la vivienda nimero

- e e
cero dos, edificada en el Conjunto Residencial ANTARES, ubicado en ¢l Barrio
Santa Marianita, avenida diecinueve de la parroquia y cantén Manta, provincia
de Manabi, con las siguientes medidas y linderos: VIVIENDA # DOS —

——— e T

——

PLANTA BAJA — CERO DOS NIVEL = 0+0.34.- Estd ocupada por varios

ambientes como saia, comedor, cé_éina, 1116di_c“)W'baﬁo, mas el area de circulacion
vertical.- LINDEROS PLANTA BAJA; FRENTE: lindera hacia la venida
diecinueve con terreno de la vivienda nimero cero dos en siete metros; ATRAS:
lindera con terreno de la vivienda nimero cero dos en siete metros; COSTADO

IZQUIERDO: lindera con propiedad particular en ocho coma cincuenta metros\;)f
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COSTADO DERECHO: lindera con terreno de la vivienda niimero cero dos en
ocho CQ;EHa cincuenta metros; POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
\-'iviendaji nimero cero dos; POR ABAJQ: lindera con terreno de la vivienda
numero icero dos. PATIO; medidas v linderos: POR EL FRENTE: con ocho
metros lindera con area de portal, Costado Derecho, en dieciséis coma quince
metros drea sin construir de la vivienda nimero cero uno, de este punto en anguio
de nove' ta grados hacia el costado izquierdo en ocho metros con propiedad de
herederds de Adéan Muentes Reyes; de este punto en dngulo de noventa gre
hacia d¢lante con dos coma sesenta y cinco metros con propiedad de los
herederas de Adan Muentes Reyes; desde este punto en anguio de noventa
grados ]ﬁlacia la derecha en siete metros con 4area construida de la vivienda
niumero cero dos; y desde este punto en angulo de noventa g ados hacia delante
en ochojcoma cincuenta metros con area construida de la vivienda numero cero
dos; desde este punto en angulo de noventa grados hacia la izquierda en siete
neltros 4194 construida de fa vivienda nimero cero dos; de este punto en angulo
de no'vel{xta grados hacia delante en tres metros propiedad de Herederos de Adan
Muentes Reyes- VIVIENDA NUMERO CERO DOS — PLANTA Al
NIVEL 0-+2.60.- Esta ocupada por varios ambientes como; dormitorio master
con su l‘i«S}]eCti\"C) closet v bafio, dos dormitorios con sus respectivos closets y un
baiio

FRENTE: lindera con espacio aéreo hacia la avenida diecinueve en tres coma
noventa|metros v desde el final de este punto en dngulo noventa grados hacia
atras lindera con es en cero coma cincuenta y siete centimetros, v
desde el final de este punto en dngulo de noventa grados hacia la izquierda
lindera don espacio aéreo hacia la avenida diecinueve en tres coma diez metros:
ATRAS! lindera con espacio aéreo de la vivienda namero cero dos en siete

metros; ICOSTADOQ [ZQUIERDO: lindera con espacic aéreo de propiecad

particula;r en ocho coma cincuenta metros; COSTADO DERECHO: lindera con

,
/
f




NUMERO CERO DOS — PLANTA DE TERRAZA — NIVEL =0+35.20.- Esta

planta es exclusiva del Departamento niimero cero dos y estd ocupada por un
area de lavanderia y medio bafio, mas el area de circulacion vertical. LINDEROS
PLANTA DE TERRAZA: FRENTE: Lindera con espacio aéreo que da hacia la
avenida diecinueve en siete metros; ATRAS: Lindera con espacio aéreo de la
vivienda cero dos en siete metros; COSTADO IZQUIERDO: lindera con
propiedad particular en nueve coma cero siete metros; COSTADO DERECHO:
lindera con espacio aéreo de la vivienda nimero cero dos en nueve coma cero .
siete metros; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: lindera
con planta alta de la vivienda nimero cero dos. La vivienda nimero cero dos
tiene un total de AREA NETA ciento ochenta y cuatro coma setenta y uno

ALICUOTA cero coma cInco Cero ce10 cero, i\R_EA DE TERRENO c1ento

*»emtnmeve coma vemte AREA COMUN dlemsms coma Cero cero TAREA™

CONST dosc1entos coma setenta y uno.- El Vendedor tlansﬁete el dominio y
posesxon—dei bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro
de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
como lodo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepeion alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantdén
Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de
SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO CON TREINTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL
VENDEDOR declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que adn cuando no
existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo.

La Venta materia de este contrato, se la efectua considerdndola como cuerpoy)
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cierto defitro de  los  linderos sefialados  anteriormente. QUINTA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se
efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por Convenir
2 sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el
bien inmueble. maleria de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen.
que el mi$1n-3 no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en log términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasienen ila celebracion de esta escritura, tales como impuestos. derechos
notariales |msc11p<.,mn v demds correra por cuenta de LOS COMPRADORES .-
SEGUNDA PARTE: HIPOITECA ABIERTA vy  PROHIBICION

DE TNAJENAKE Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
Maricela b slores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
segln congta del documento que se agrega como habilitante, parie a la cual. en lo
posterior, _para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida deniro de esta
denomimdién a las Sucursales v Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) Los canyuges sefiores ALBERTO ELIAS CRUZ
LAVAYEN Y TAYNA WENDY CARPIO SANCIIEZ, por sus propios ¥
personalesi derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre si, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar  “PARTE  DEUDORA  HIPOTECARIA”  SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno} La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es
los cOnyulges sefiores ALBERTO ELIAS CRUZ LAVAYEN Y TAYNA
WENDY CARPIO SANCHEZ son propietatios del inmueble consistente en
terreno v 1'1 vivienda numero cero dos, edificada en el Conjunto Residencial

ANTARESR. ubicado en el Barrio Santa Marianita, avenida diecinueve de la

el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por

al sefior JUAN GUILLERMO MONTENEGRO/ L{

27‘AR10 .*r T’
b -e-a
3 e




ESPINOSA .- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demés

caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo de dominio, son los siguientes:
0+0.34.- Esta

ocupada por varios ambientes como sala, comedor, cocina, medio bafio, mds el

area de circulacién vertical.- LINDEROS PLANTA BAJA; FRENTE: lindera
hacia la venida digtinueve con terreno de la vivienda numero cero dos en siete
metros; ATRAS: lindera con terreno de la vivienda mimero cero dos en siete
metros; COSTADO IZQUIERDO: lindera con propiedad particular en ocho
coma cincuenta rietros; COSTADO DERECHO: lindera con terreno de la
vivienda nimero cero dos en ocho coma cincuenta metros; POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la vivienda ntimero cero dos; POR ABAJO: lindera
con terreno de la vivienda nlimero cero dos. PATIO, medidas y linderos: POR
EL FRENTE: con ocho metros lindera con 4rea de portal, Costado Derecho, en
dieciséis coma quince metros drea sin construir de la vivienda nimero cero uno,
de este punto en angulo de noventa grados hacia el costado izquierdo en ocho
metros con propiedad de herederos de Adan Muentes Reyes; de este punto en
angulo de noventa grados hacia delante con dos coma sesenta y cinco metros con
propiedad de los herederos de Adan Muentes Reyes; desde este punto en angulo
de noventa grados hacia la derecha en siete metros con area construida de la
vivienda numero cero dos; y desde este punto en angulo de noventa grados hacia
delante en ocho coma cincuenta metros con 4rea construida de la vivienda
numero cero dos; desde este punto en 4angulo de noventa grados hacia la
izquierda en siete metros area construida de la vivienda niimero cero dos; de este
punto en angulo de noventa grados hacia delante en tres metros propiedad de
Herederos de Adan Muentes Reyes.- VIVIENDA NUMERQ CERO DOS —
PLANTA ALTA - NIVEL =0+2.60.- Est4 ocupada por varios ambientes como:
dormitorio mdster con su respectivo closet y bafio, dos dormitorios con sus
respectivos closets y un bafio general mas el 4area de circulacidn vertical.
LINDEROS PLANTA ALTA: FRENTE: lindera con espacio aéreo hacia la
avenida diecinueve en tres coma noventa metros y desde el final de este punto en

angulo noventa grados hacia atrds lindera con espacio aéreo en cero comay
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cinculenta y siete centimetros, y desde el final de este punto en dngulo de noventa
oradgs hacia la izquierda lindera con espacio aéreo hacia la avenida diecinueve
en trks coma diez metros: ATRAS: lindera con espacio aéreo de la vivienda
numgro cero dos en sicte metros; COSTADO [ZQUIERDO: lindera con espacio
aéred de propiedad particular en ocho coma cincuenta metros, COSTADO
DERECHO: lindera con espacio aéreo de la vivienda niimero cero des en nueve
comd cero siete metros; POR ARRIBA; Lindera con la terraza de la vivienda
namdro cero dos: POR ABAJO: lindera con planta baja de la vivienda namero
cero ldos. VIVIENDA NUMERO CERO DOS - PLANTA DE TERRAZA -
NIVEL =0+5.20.- Esta planta es exclusiva del Departamento namero cero dos y
estd ¢eupada por un area de lavanderia y medio bafio, mis ¢l area de circulacion
verti¢al. LINDEROS PLANTA DE TERRAZA: FRENTE: Lindera con espacio
aéred que da hacia la avenida diecinueve en siete metros: ATRAS: Lindera con
espagio aéreo de la vivienda cero dos en siete metros; COSTADOQO IZQUIERDO:
lindefa con propiedad particular en nueve coma cero siete metros; COSTADO
DERECHO: lindera con espacio agreo de la vivienda nimero cero dos en nueve
comd cero sicte metros; POR ARRIBA: lindera con espacio agreo, POR ABAJO:
lindefa con planta alta de la vivienda nimero cero dos. La vivienda namero cero
dos iene un total de AREA NETA; clento ochenta y cuatro coma setenta y uno

ALIQUOTA, cero coma cinco cero cero cero, AREA DE TERRENO ciento

veinfinueve coma veinte, AREA COMUN; dieciséis coma cero cero, AREA

CO ST doscientos coma setenta y uno.- Para los efectos de este contrato el
térm; no “Inmueble” '611‘ forma singﬁlar se extienden a la forma plural, en caso de
que ir objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIFRTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥
GRAVAR la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
el inmueble de su propiedad v las construcciones y mejoras que sobre ¢l se

> lleguen a levantar, detallados en la cléusula de antecedentes, y

s v dimensiones constar en la misma cldusula segunda del presente

incluidos todos aquellos bienes que se reputan immuebles poriy/
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accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo

Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte de dicho
inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
constituy¢ a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de.
mmueble hipotecado. Ademds, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligindose por tanto a contar con la autorizacién del
BANCO para la enajenacién o imposicién de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Coédigo Civil y més disposiciones legales pertinentes, con
la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores ALBERTQ ELIAS CRUZ
LAVAYEN Y TAYNA WENDY CARPIO SANCHEZ, en forma individual o
conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias
en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas Y que en
lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por

cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados pony
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contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
YOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal{es) o

, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de
crédito existentes ¢ por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y-aceptan lo
iente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
snbarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a traves
de dualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor
1 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
idas, endosadas o transteridas en cualquier oltra forma por terceras personas al
ACREEDOR IIIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados
antd Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o exiranjera, as
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
en |a cldusula precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos
puljlicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
corliraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transterido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cudles aparezea la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.

bagtndo para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una

dethanda.- b) La cancelacion de uno o més préstamos u cbligaciones, en forma

parpial, en el plazo v condiciones que se hubiere fiiado en los correspondientes

dodumentos. capacitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
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facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, © convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podrd declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que
s¢ hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion
o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razdn de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA IHIPOTECARIA no
conservare ¢l inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera
con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las
garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIOQ; d) Si dejaren de pagarse por un
afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotetado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuers demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco,
en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en garante o
contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accién

coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En - -

cualquiera de estos casos serd suficiente prueba la sola aseveracion. del .

ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; €) Si la\j '.
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de
insolVencia o quicbra: o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
0 sujetos a cualquier otra accidn judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; ) Stla

PARIE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en

cualguier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiclones

finar,u; ieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o

existigera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
_prod: zean; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que
la Pi'\RTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de
salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
DEUDORA IIIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que s¢

indichn en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones

o

publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y €sta se negare a
exhiftirlos; i) Si la PARTE DEUDORA IIPOTECARIA adeudare a personas
natutales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelagion de créditos, en tal forma que se ponga €n peligro la efectividad de la
prefarencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) St las
gara; tias perscnales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicic del
ACHEEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para  respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) S1 se
destihare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
coméreializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas. o si se siguieren
juicips por cualquiera de ¢stas causas contra la. PARTE DEUDORA
HIPDTECARIA: y. 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incu; 1pliere cualquiera de las demds obligaciones materia de este contrato. Para

dfectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
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escrito de demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La
PARTE DEUDORA IITPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que
el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ning(n
contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre éf ningun otro tipo de gravamen, condicion,
modo, cidusula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal,
segiin lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucidn
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzard todos
los préstamos y obligaciones a los que se refieren las cldusulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA BIPOTECARIA se obliga a
contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado,
sus mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIQ. Dicho seguro
deberé gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIOQO, de acuerdo
con ¢l criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacidn, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o polizas que

fueren del caso, renovaciones o las primas que serdn exigibles de inmediato y

cuyos valores quedardn también afianzados por la presente hipoteca. En esteyy
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nltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se
ariginaren en tazén de dicho contrato, prima o renovacion de seguro més los

; calculados a la tasa méaxima de interés de libre contratacidén segun las
disposiciones legales v regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en
el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa

canlcelacién o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro deberd emitirse o

IPARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone

tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
UDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo
stablecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta |
tifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
prifnera hipoteca abicrta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en
la tlausula segunda de! presente instrumento, juntamente con la prohibicion
ollintaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y serdn los unicos
grajémenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
cor?stituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hippteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
DHCIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expjresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que. por

intdgrmedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmueble

hIpHTGLadO cuando lo considere oportuno, siende de cuenta de la PARTE

D: II_IDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se |obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-

o,

Sin  perjuiclo de lo
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sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avaltios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de

las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual

manera, Jas partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podrd pedir la entrega

de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta dltima. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Caodigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacidn, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil- DECIMA
TERCERA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcidn en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacidon de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de [a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen vy
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente
contrato.- DECIMA CUARTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los compareciehtes a esta escritura para obtener la inscripcién de
este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA
QUINTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de Juicio, la
PARTE DEUDORA IIIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio’

y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 aW)
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CODIGT CATASTH AREA AVALUO CONTROL | - TITULD N°
1-04-32-06-002 129,20 78218,30 113331 224560

_ VENDEDOR B ‘ ' ' ' ALCABALAS Y ADICIONALES -~ . . .
cc/Ruc. | NowBRE o RAZON SOCIAL GIRECCION CONCEPTO | . VALOR
. "l Impuesto phn'cipa[ - 391,

Jinta de Beneficencia de Guayaquil] - . 11733

1700008525 |MONTE JERERO ESPINGSA JUAN

iRMO i ATA
' : TOTAL A PAGAR 508 42
I ADQUIMENTE T . VALORPAGADG| . . 50842
2915310200 VAYEN ALBERTC ELIAS ) ‘ ' = -

EMISION: 49/2014 10:15  HILDA BARBERAN

SALDO SUJETO A VARNACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
; 4 . RUC: 13 070001
Emergencias Teléfono: Direcciéi?gfgﬁda 11 COMPROBANTE DE PAGO
Teléfono: 2621777 - 2611747 0033596
nta iy abi Oy '

R
AN

D el il b

DATOS DEL CONTR DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : : CLAVE CATASTRAL:

NOMERES : : AVALUO PROFIEDAD:
RAZON SOCIAL: |~

DIRECCION

DESCRIPCION | VALOR
i

Vil

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

BANCHEZ ALVARADO PAMELA

03/01/2014 16:14:59%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 005-017

1

parroguia Mania camon Manta, dicha propicdad se encuentra deniro de

su Fespectiva Linea de Fabrica ¥ no estd afectudo por el Plan Regulador ni Propecto

BANO.

0

it pe b ctied salvamaos ervor g amision. eximicinds de responsubitidud ol
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DEL CANTON MANTA

ESPECIE YALDRADA

N 0089111

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
. que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de MONTENEGRO ESPINOSA JUAN GUILLERMO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

anero

06
Manta, de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion: 1
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4deenerc de 2014 No. Electrénico: [7529

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-04-32-06-002

Ubicado en: CONJRESID.ANTARES VIVIENDA 02 (PB N=0+0,34;
+PAN=0+2,60+TERRAZA-N=0+5,20)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 184,71 M2
Area Comunal: 16,0000 M2
Area Terreno: 1292000 M2

Perreneuente a
CUYO AVALUO VIGENTE ENDGLARES ES DE:

TERRENO: 15504,00
CONSTRUCCION: 62714,30
78218.30

Son: SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DIECIOC
CENTAVOS '

ra d CUMERED 1o consz‘zmye recons ot

Impreso por: MARIS REYES 04/01/2014 12:02:47
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

ESPECIE VALORADA

NO 0061857

" LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prggingya :
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consistSHAR Y CONSTRUCCION - i
: B rfl.UAN GUILLERMOQ MC%\ITENEGRO ESPINOSA q , ‘ - —
pel’tenem HRESHI-ANTAR AENDA O PR
ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA.

$78218.30 SETENTA'Y OCHE) MIL DOSCIENTOS DIESCIOCHO CON 30/100 DOld%gFé:?ﬂde ala caﬁtidad

EHYP
L de :

AFIGUEROA Mepnta, pg de ENERO 201del 20




Empresa Puibtica Municipal

Registro de la Propiedad de 43 1 1 1

Monta P - | !IIIIIIIlllllllllIIIIH!IIHIIH.I!I-;‘ |

Avenida 4 y Calle 11

N INFORMAC[ON REGISTL )
Fecha de hpertura:  mié, u!Ls ]3 de naviembre de 2013
Parrpquia; Manta

Tipo de Pmedio: Urbano
Céd.Cataspral/Rol/Ident. Predial: 1 0.9.0.0.9.9.0.000.00.000000.60.0.0.0.9.0.4

LINDEROSREGISTRALES:
Terreno gn el cual se encuentra implantado el conjunto residencial ANTARES, estd ubicado,

&fmsa‘c

en el bafrio Santa Marianita, avenida 19 de la parroquia Manta del Cantén Manta. 4.2.-
VIVIENDA # 02- PLANTA BAJA - 02 NIVEL = 0+0.34.- Esta ocupada por varios
ambients como, sala, comedor, cocina, medio bafio, més el drea de circulacién vertical, 4.2.1 .-
LINDEROS PLANTA BAJA; FRENTE; lindera hacia la avenida 19 con terreno de la
vivienda # 02 en 7, 00 metros. ATRAS: lindera con terreno de la vivienda # 02 en 7,00
metros. | COSTADO IZQUIERDO; lindera con propiedad particular en 8,50 metros.
COSTAIO DERECHO; lindera con terreno de la vivienda # 02 en 8,50 metros. POR
ARRIBA]; Lindera con planta alta de la vivienda # 02. POR ABAJQ: lindera con terreno de la
vivienda{# 02, PATIO; medidas y linderos; POR EL FRENTE: Con 8,00 metros lindera con
area de pir“tal, Costado Derecho, en 16,15 metros 4rea sin construir de la vivienda # 0 1, de este
punto en} gulo de 90° hacia el Costado Izquierdo en 8,00 metros con propiedad de Herederos
de Adan I uentes Reyes; de este punto en dngulo de 90° hacia delante con 2,65 metros con
propieda de los Herederos de Adédn Muentes Reyes; desde este punto en dngulo de 90° hacia
la derecha en 7,00 metros con drea construida de la vivienda # 02; y desde este punto en
angulo dg 90° hacia delante en 8,50 metros con drea construida de la vivienda # 02, desde este
punto en gngulo de 90° hacia la Izquierda en 7,00 metros 4rea construida de la vivienda # 02:
de este pnto en dngulo de 90° hacia delante en 3,00 metros propiedad de Herederos de Addn
Muentes Reyes. 4.2.2 VIVIENDA # 02- PLANTA ALTA - NIVEL = 0+2.60.- Est4 ocupada
por varigs ambientes como; dormitorio mdster con su respectivo closet y bafio, dos
dormitorips con sus respectivos closets y un bafio general més el drea de circulacidn vertical.
4.2.3.- LINDEROS PLANTA ALTA; FRENTE; lindera con espacio aéreo hacia la avenida 19

en 3,90 metros y desde el final de este punto en 4ngulo 90° hacia atrds lindera con espacio

nacio aéreo hacia la avenida 19 en 3,10 metros. ATRAS: Lindera con espacio

I ﬁlifi&nda # 02 en 7,00 metros. COSTADO IZQUIERDO Lindera con espacio aéreo

4 Tyt Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: 43111 N MPigina: 1 de 3
¥
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la vivienda # 02 en 9,07 metros. POR ARRIBA: Lindera con la terrazé de la vivienda # 02.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la vivienda # 02. 4.2.4.- VIVIENDA # 02 -
PLANTA DE TERRAZA - NIVEL =0+5.20.- Esta planta es exclusiva del Departamento # 02
y est4d ocupada por un drea de lavanderia y medio bafio, més el area de circulacion vertical.
4.2.5.- LINDEROS PLANTA DE TERRAZA: FRENTE: Lindera con espacio aéreo que da

hacia la avenida 19 en 7,00 metros. ATRAS: Lindera con espacio aéreo de la vivienda 02 en

7,00 metros. COSTADO IZQUIERDO: Lindera con propiedad particular en 9,07. COSTADO
DERECHO: Lindera con espacio aéreo de la vivienda # 02 en 9,07 metros. POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con planta alta de la vivienda # 02. LA
VIVIENDA # 02 tiene un total de AREA NETA; 184,71 ALICUOTA; 0,5000. AREA DE
TERRENO 129,20 AREA COMUN; 16,00 AREA DE CONST. 200,71- SOLVENCIA; EL
PREDIO DESCRITO A LA PRE_S;EMEFECI—MS_____EEEIW—WRA LIBRE DE

M E N

L]

Acto Nimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 3.051  30/10/2012 58.128
Prapiedades Horizontales Propiedad Horizontal 23 09/09/2013 1.228
Planos 31 09/0972013 378

Tomo: 132 Folio Inicial: 58.128 - Folio Final: 58.137
Nimero de Inseripeisn:  3.051 Niimero de Repertorio: 6.707
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidu:
a.- QObservaciones: ;
Compraventa relacionada con los derechos y acciones fincados sobre el lote de terreno ubicado en la actual Avenida

Diecinueve numero Mil seiscientos ochenta y uno antes calle Guayas de la Parroquia y Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000064428 Montenegre Espinosa Juan Guillermo Divorciado  Manta
Vendedor 13-09608840 Conforme Velez Marjorie Marlene Casado Manta
Vendedor ' 13-08851243 Mero Gamboa Victor Emilio Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2385 07-sep-2012 43031 45040

! Propiedad Horizontal
Inscrito el ;  lunes, 09 de septiembre de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.228 - Folio Final: 1.259
Namero de Inscripcién: 23 Miimero de Repertorio: 6.503
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 20 de agosto de 2013

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 43111




Fecha de Resolucién:
.- Observiciones:

; A n t a T e § "
1
b.- Apeltidosj Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razén Social

Propieﬂfario 80-0000000064428 Montenegro Espinosa Juan Guillermo

Estado Civil Domieilio
Divorciado  Manta
c.- Esta insgripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: : No.Inseripcién:  Fee. Inscripcion:  Folio Inictal:  Folio final:

Comprg Venta 3051 30-001-2012 58128 58137

3/ 1 Planos
Inscrito el 1 lunes, 09 de septiembre de 2013
Tomeo: . 1 Folio Inicial: 378 - Faolio Final: 384
Numere de(lnscripeion: 31 Nitmero de Repertorio:
Oficina dorlde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 de agosto de 2013

Escritura/Jiicio/Resolucién:

Fecha de Réso]ucic’un:

.- Observaqiones:

PLANOS del Conjunto Residencial denominado "Antaresg".

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Ca]'fdad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietaio 80-0000000064428 Moantenegro Espinosa Juan Guillermo

c.- Esta insc; ipcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: ' No.Inscripeién:  Fec., Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

23 09-5ep-2013 1228 1259

Estado Civil Donticilio

Divorciado  Manta

Propiedddes Horizontales

TOTALDE .M(}VIMENTOS CERTIFICADOS;
Nitmero de Inscn}:cion@s Libro Numero de Inscripciones

Compra Venta
Propiedades|Horizontales
P ; )
ha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier erﬂmendadura, alteracion o modificaciéﬁf‘?l texto de este certificado lo invalida.

Emitido a lag: 15:26:57 el jueves, 02 de enerd\ e 2014
’ X '

LA

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

@Abg. Jaime E. Delgado triag
Firma del R?g'j'strador
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BANCO PICHINCHA CA

Quito] 16 de Abril de 2013

Seﬁo{a
MARICELA BOLORES VERA CRESPOD

Mantdla
|

De mi considerzacion:

Me e$ graic comunicar.a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuve el acierio de
ifle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta & 31 de Marzo

| .
atendion 2 publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales, Sucre
de lalProvincia de Manabi. Usted tiene Ia representacion legai del Banco paratodos
los agtos y contratos de la indicadzs Sucursal, de conformidad con lo que disponen los

Estaflitos Sociales vigentss. Se faculta insciitir este nombramiento en los jugares
indicgdos.

Fechl de constitucion del Banco Pichincha C.A.; ance de abril de mil novecientos sejs.
de Inscripcicn: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de

Anotécionies de! Canton Quito a fojes cinco, numero cuafrc del Regisiro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nus

yra complacencia por contar con su gspecial dedicacion a
los irfereses del Banco, W

Atentamente,

o5
)

coogaldt

3
-
ey ol 227

73 s
373G yuan
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ﬁs%?eg;'iés%r?@ Mercantil de Manta

RAMITE NUMERD: 1755

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION NONMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTQ/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYOD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

NUMERO DE REPERTORI

e b —

| NUMERO DE INSCRIPCION: - BRI
REGISTRO: ".. ... -~ :.- .. | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

|
ND APLICA '
[DOMICILIO DE LA COMPANIA: — [wawma __  —

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Norbrasy Apelis

1308520325 , VERA CRESPO MARICELA GERENTE UN ANO
DOLORES

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

7

'FECHA DE EMISION;MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2013

LUIS mpﬁ'E?mRRﬁs NARANIO

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA 2 HEE
f’r ‘I " *'\

/ il -
/ 4, o
DIREZ}_LON DEL,\F:%EGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK #1C.a0th ot 0

- Paginaide1




REPUSLICA DEL E"UADCR
(IRSCQIGN GENTRAL D
IDENTIFCACICN Y CE¢

¢ _ CIUDADANIA  w 13085303085
VERR CRESPﬂ MARTCELA DOLORES _

| . REF(IBLICA DEL ECUACOR
chah COMSEJO throw ELECTORAL
- ADD EVOTACIDS

1 ' 5 ELECCIONES GENERALES 7. FER 231

104 - DO75 . 1303620325

NUMERQ t CERTFICADD CEDULA
VERQ CRESPO MARICELA DOLORES

MANABI .
PROVINGIA CIRCUNSERIFCION 2

MANTA ., MANTA
MANTA - PE

CANTON / PARR‘{DUIA s T
; Vi d_}
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N¢ 0062025

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte 1nteresada CERTIFICA: Que rev1sad0 el Catastro de PIBdIOS URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una prop1edad que consisteen_____ -
“SOLAR Y CONSTRUCCION CONSTRUCCION
pertenecient ;

ubicada X AZA-N=C

cuyo-—AMAUJﬂ—CQMEBﬂALBBESENIELQMEBAMENIAJ%.asmende a la cantidad

de $78218.30 SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DIESCIOCHO 30/100 CENTAVOS
' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

JMOREIRA 09 ENERO 2014
, de del 20

INE, ERIKA PAZMINO

* -
Director Finilciero Municipal
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De mi LOl’lFld eraci

Para los fifies consiguientes, anexo original de 14 Resolucién Administrativa No. 022-
ALC-M-TEB-2013, de fecha 23 de Julic de 2013, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, . Alcalde del Gobismo Auténomeo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al toimen de Propiedad
Horizontal el Cﬂmun’co Residencial “ANTARES”, de propiedad del Sr. Juan f"uiiiermo
Montenegry Espinosa ubicado en la Avenida 19 del Barrio Santa Marianita de la Parroquia y
Cantén M ptq identificada con Clave Catastral N° 1043206000,

Sin otro 'rtic;ular_, suscribo.

y J\,ntdmume

~ Eomn

Fax: ”tﬁy{ﬁ,}” Or,‘
A

Cagsilla




RESOLUCION No. 022-ALC-M-JEB-2013 X
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL “ANTARES”
ADMINISTRACION ING. JATME FSTRADA BOMl_ffjﬁ

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucidn de la Replblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizados”,

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administracion piiblica
constifiye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracidn, descentralizacidn, coordinacion, ‘participacidn,
planificacion, transparencia'y evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Replblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicic de otva que
determine Ja ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroguial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizaciéh Territorial, Autonomtias y
Dascantralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa. ... h) Decidir el modelo-de
gestion administrativa mediante el cual deben efecutarse el-plim canional de-desarrollo y de
ordenarniento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, -sefiala: Los procedimientos -admihistrativos: qie ge
ejeciten en los gobiernos autdénomos descentralizados observaran los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, ‘libre. acceso al
expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima; '

Que, €l-articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse & las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal [as edificaciones que alberguen dos .o mas unidades de
yiviendas, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean indspendientes y puedan ser enajenados ind ividualmente;

Que, el Sefior Juan Guillermo Montenegro Espinosa, mediante comunicacion de fecha 17 de,
_ junio de 2013, signada con el trimite  No. 4985 solicita se declare en Régimen de
Propisdad Horizontal el Conjunto Resigencial “AN L ARES UbICads e 12 Arverida 19 geta— ——————14}
- Parrngnia Manta Cantén Manta. '

Que, mediante Oficio No. 796-DPUM-ICV/P.H. No. 018, de fecha julio 12 de 2013, la
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, presenta Informe
técnico en los siguientes términos:

#1650 Calle Sy Avd

Mhbs: 2611 471 /2611 479 /2611 558
1714 . .
13-054832
gadime@manta.gob.ec




.}i-mful gady

TWebsite: viny

AL CM-JEB-2073 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONT

ANTECEDENTES: El Sr. juan Guillermo Montenegre Espinosa es prépietario de un bien
inmusble de 258,40m2, ubtcado en la Avenida 19 del Barrio Santa Marianita de ]a Pau"»qum
a, con Clave Catastral No. 1043206000, adqumdo mediante Escritur
ubre de 2012 y autorizada por la Notaria Cuarta el 29 de octubre de
cugl se ha construide el Cenjunto  Residencial “ANTARES” de acuerdo a certific
Muynicipal Neo. 303-1400 — 34868 de junio 05 de 2013, otorgado por el érea de
Urbano Municipal para la construccién de dos viviendas de dos plantas de hormigdn a

Delacuerdo al certi o emitido por el Registrader de la Propiedad de junic 13 de 2
citdde predic no poses Gravamen de ninguna naturaleza y se encuentrasen cumplimi
el gago enval de predios urbancs,

D{SCRIP(TiJ N GENFRAL DEL CONJUN ORIZ IDENCTIAL

E] Conjunto Res ial “ANTARIS” se presenta de acuerdo & lo especificado en el estudio
prefentado, se 12 de 2 unidades de viviendas-de hormigdn armado de dﬁf lantda
sig adas como Vi nda No. 01 y Vivienda No. (\2 poseyende cada una de ellas las
sighientes caracteristicas én su distribucion:

VIVIENDA 01
a, Comedaor, ina, Y2 . Bafic vy
‘encuentra el espacic abierto de.garaj
PLBANTA ALTA: Compuesta por Hall, Dormitorio Master con Vestidor y Bafio Privado, d
Dofmitorios que comparten un Bafio General,

TERRAZA: Compuesta por el espacio abierto de terraza y una minima superficie cubierta
que protege a la escalera de acceso, a un V4 bafio y lavanderia.

‘he qai Cnmedor Cm:ina




Pna 2.- Resolucidn No. 022-ALC-M-TEB-2013 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO RESTDENCIAL
CANTARESY e

» AREAS GENERALES

.&ren"thal'He Teireno: 258,40 m2
Total de Area Neta: : 369,42 m2
Totil dé Area Comtin: 32,00 ﬁ12
Area Total: 401,42 m2

En uso de las atribuciones-conferidas-en el Art. -60 lltelales b)ei) de Cod1g0 ‘Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomfia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Declerar en Régimen de Propiedad Horizontal el Conjuntc Residencial
“ANTARES”, de propiédad del Sr. Juan Guillermo Méntenegro Espiriosa ubicado
en la Avenida 19 del Barrio Santa Ma:lamta de la Pauoqma y Canton Manta
identificada son Clave Catastral N° 10432056000,

Las Direcciones de Planeamiento Urbano; Avaltios y Catastros realizardn el*trimite
correspondisnte en cumplimiento de la Presente Resolucién -considerando los
informes que han servido .comio habilitantes para que se dicte ‘este” acto
administrativo; ' ‘ ' ‘ s

La Secretarfa  General notificard con esta resolucién a la parte interesada y- a las
dirscciones Municipales inmersas en el tramite.
Dadoy firmado en el Despachb de la Alcaldia de Manta, 2 los veintitrés.dias del mes de julic
de 2013, :

AALCAIDE G

alle 9 v Avd
ll 471 /2611 479 /2611 558

nc@manta.goh.ec




5.3.- Costes Unitarics par mi: Costo referencial

+

5 TEITENO cveevee s ieeererseme e 130,00

# Const. Area ComUn.u. ... 80,00
A Const, VIVIENGE v s 400,00

-

CUADRC DE CALCULO DE AREAS, AL[CUOTAS, AREAS COMUNES,
AREAS TOTALES, AREA DE TERRENO

Allcuota

01611 | 41,62
0,671 | 43,17

Planta Baja

Palta Alta
0,1719 |

: ? : 184,71 0,5000 129,20 | 16,00
Total Genearal 369,42 258,40 | 32,00

1 7. CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMURNESunicisalin D DE MANTA
) i Planesmiznte Urbans, Ravislbny

Froces ¢a 8 [nti ia &5
Y

|
: Nivel

;
P. Baja, P, Alta y terraza
|

ja, P. Alta y tarraza

BETO: PLA

INTAS Y D057

A, de Terreno | A, Comin | A. Total




9. REGLAMENTO INTERNQ DEL CONJUNTO RESIDENCIAL ANTARES

CAPITULO PRIMERO
Del Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 1.- Fl conjunto residencial ANTARES, actualmente se encuentra construido
y esta sometido al régimen de Propiedad Horizontal; por consiguiente,
este reglamento reglra las relaciones de copropiedad del ediﬂcm asi
como su administracién, armonfa entre copropietarios y usuarias,
conservacion uso y reparacion.

. El conjunto residencial ANTARES se compone de hienes exclusivos y
bienes comunes; son bienes excluswos los que pertenecen singular y

presente reglamento interno.

CAPITULO SEGUNDO

El conjunto residencial ANTARES se encuentra ubi

o A

Momta am ol howia RA = rimm i 18 y e oy
Iila, €N € $aivio clll\.u Ivigriariia, r\vcnluu N S

1¥]
réglmen de Propiedad Horizontal de conformldad con las leyes,
Ordenanzas y Reglamentos pertinentes. Se compone de dos viviendas

unifamiliares, constituidos en dos Plantas y terrazas.

En los planos de las viviendas, y de acuerdo con el Régimen interno de
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de
la edificacién, distribucién de las plantas conforme estad dividido, y
departamentos gue integran cada planta, las especificaciones de los
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio. Los planos en referencia, forman parte complementaria del
presente Reglamento, el cual lo aceptan los copropietarios como Gnico
para el régimen de Propiedad Horizontal, sus relaciones y sus derechos.

Encargada

CAPITULOTERCERQ

U:: D[CI]E.‘) Eﬁb]ublvub }' ll...lb DIC.'I

cuark

n

ta ; Egua

ut
.l

igRiblica

Bienes exclusivos: Los departamentos son bienes de dominio exclusivo
smgular e [nd|v15|ble de sus respectivos propletarlos estan incluidos eg

Notar




v Aa..‘;w}z:

distinto duefio, las que separan un local de tos espacios de circulacion o
de los ductos de instalaciones de servicio general.

‘Las paredes que delimitan el edificia con el exterior son de propiedad

- axclusiva exceptuando las paredes de la fachada en la planta bajs, la

propiedad excluslvainciuye las ventanas, vidrig, marcos y puertas, se

- 2c que comunican con duchos de instalaciones va que

es. .,

excesive de bocinas, alarmas sonoras, eguipes de
sonido, reunianes sociales, etc. deatro del 4rea de estacionamiento, asi
mismo gueda prohibido expresaménte lavar x'ehi'ciﬂg%rﬁ?% esta
zona. . //,f - ;;A\

04

Dei Mantenimiento: A cada copropietario fe :
su cuenta los gastos de administracidn, mante
sus bienes exclusivos.

e los requisitos para modificar bienes exclusivos:
Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario
que la obra proyectada no comprometa la estructura existente,
seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas madificaciones ademas de no
yenten con la autorizacién de los COPROPIETARIOS
qsistentes a la Asamblea de Coprepietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y ademds se encuentre cde conformidad con la ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento

Interno.

De los bienes comunes: San  bienes comunes todos los elementos y
partes del edificio que no tienen el caracter de bienes exclusivos, los
cunles. sometidos como estdn al régimen de copropiedad, no son
susceptihles de aprobacion individual ni exciusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente,
cuya cuocta se establece en el presente regiamento.

e
- D

) El terreno sobre el que esta asentzda la construcclon deledificlo con

cidn dalos esparir‘.c.ﬂ’ecfinnr‘{.ﬂq 5 rptirng terrazas v circidacian
d v — = N e e g . S "

b) La terraza comun ubicada ai nivel de cubierta dei edificio.

c} Las escaleras, los pasillas y las puertas de ingreso, tabiquerfa y
mampasteria, son para el transito de personas sean esi3s
copropietarios, empleadaos, visitas, etc. y su
mantenimiento seran de exclusiva responsabiiidad del adm




Art. 5.-

Los gastos que se ocasionen seran asumidos por los coprapietarios y
determinados en la primera Asamblez de Copropietarios

d) Cisternas, si existe una cisterna de uso comun ubicada en el subsuelo,
el pago de consumo de agua seré cancelado por su respectivo usuario
de acuerdo a la tabla de alicuctas.

Derechos del Usuario: el arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro sustituirda-al propietario en sus derecho de uso sobre
los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al
régimen de Propiedad Horizontal, excepcids- hecha del pago de la
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art, 10.- De los gastos de administracién: Los gastos de administracion, reparacion,

Art, 11.-

.+ _edificio en la_proporcion cue_le corresponda y hacer usos.de ellos. .

e Ll

i

Notaria Piihl

conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes correran a
cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este
reglamento,

Se exceptlan los gastos de reparacion o remplaze que se originen en los
actos'de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales
serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafio que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios comodataribs, acreedores anticréticos o en

a
los bienes del edificio.

o
w
B

LARTA
~PLavni

CAPITULO CUARTO

o

Derechos y cbligaciones de los Copropietarics
Son derechos y obligaciones de los Copropietatios:

——

a)  Ejercer sus derechos de propiedad sohre sus bienes exclusivos, usar

- y disponer de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por

la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este
Reglamento.

h)  Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bienes comunes del

con las limitaciones y en forma legal y reglamentaria.

Concurrir 'con puriuaiicad @ fas asampleas “de Copropietarios y
ejercer sus derechos de expresion, de voto, de peticidén y en general
hacer uso de los derechos y atribuciones que la Ley y este
Reglamento le asigne como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que nor.

el regimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General

este Reglamento, acatar Jas resoluciones de la Asamrb




dex

iarta Encargada

f&swéex

én

o Men

Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones gue este
confiera.
Permitir al Administrador lz inspaccidn de sus bienes exclusivos en
caso de dafios en sus instalacionss, cuejas de copropietarios v en
fin cuando este’lo considere necesario.
Motificar al Administrador con el nombre direccidn y teléfon
persona que en ausencia del copropietaric por mas de dos dias
guedara encargada de la custodia de las llaves de su local a fi de
que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién u otros casos de emergencia. -
Para celebrar contratos de enajenacidn, comodato, arrendamiente
o anticreses relativo a sus bienes exclusives, el copropietario debera
contar can el aval de la Asamblea de Copropietario, en virtud de lo
cual el adquiriente, arrendataric o anticrético se sometera
expresamente al presente reglamento y las resoluciones generaies,
tomadas por la Asamblea de Copropietarics. El Copropietario
comunicara por escrito al Administrador sohre el particular,
Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
axtraordinarias para la administracidn, conservacion, primas de
seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con apego a
las tablas de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de
alfcuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los
primeros cinco dias de cada mes. En cay

O de |

interds maximo comercial convpncmnaj' }Egéﬂ"‘lé %"
accion judicial correspondiente. ’//, = e
Pagar las run’ras extraordmarlas a C r . SA&:ET;IEBHEE ge
se Ef 3 Erucmon
1 de los

hienes comunes. Estas cuotas seran dp\f

del plazo que sefiale la misma Asamblea.

El.-derache de acceso y uso delinterior de los loczlas e

los propietarics de les mismos.

Colocar la hasura en el lugar destinado para el efecto fa misma que
serd depositada en bolsas de plastico herméticamente cerradas.

lLas demds establecidas por la Ley, los reglamentos v las ordenanzas.

Tabla de Allcuctas: La alicuota de derechos v gbligaciones que, en razo

‘@; del valer de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario respecte a las

‘ edificio, se Tijardn de aluerdu conia lable yue

# establece lo que cada local representa porcentualments con relacion al
edificio.




generalizados, para lo cuzai se tomara como indicadores el aumento del
Indice de precios u otres situaciones gue alteren la economia nacional,
cocmo aumento salarial por efectos de reformas en la legislacidn labora],
previa aprobacion de la Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO QUINTO
De las Prohibiciones -
m
«.\"OQEL Caq
Estd prohibidd a los  Copropietarios, arren a;%g.bos grntl
general todas las personas que ejerzan dere hﬁgﬁeH
exclusivos del edificio: '

blenes comunes del edificio.

Modificar las distribuciones de |z tabiqueria, de [a mamposten’a de su
propiedad exclusiva sin |a autorizacidn escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consulta de un ingeniero consultor
capacitado que certifique que los cambios propuestos son posibles. La
tabiquerfa de los ductos es inalterable. :
Hacer uso =zbusivo de su local contrariande su destino natural Y
obstaculizando el legftimo usos de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objetivo distinto de aquel para el que
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, Ia tranquilidad de las
Capropietarios y/o arrendatarios, o la seguridad del edificio.

Desarrollar actividades distintas del destino natural de los departamentos
o [ocales. _

[nstalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de telewsmn 0 que alteren el flujo
norimal de ie'energfa eléctrica: T '
Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes tanto
en {os bienes exclusivos coma en los camunes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus [ocales con los espacios
e circulacion comtn y utilizar estos como sala de espera o reunidn.

focar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de su

E
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ermltlra el fibre transito de adimaies por las dréas comunes del editicio.
tilizar los vestibules, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
Iugares de almacenamiento, reunion o de trabajo.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los .. c..
\F 1; DF' CAm

locales del edificic, en los vestibulos, corredores, escaleras, en lzs pue; Er 5 ot Sl

gue comunidyen los locales con QLe,spﬁcm_s_d&_cmcula.cmn,__en_E
en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en las
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de entrada al local, el nimero identificatorio del mismo, que

caricter uniforme e instalado porla administracion del edificio.

pitar o colocar rétulas, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en

Ias fachada del edificio, salvo con |a Jutorizacion escrita de la Asamblea de

capropieterios, y en [a formay con las delimitaciones que ella lo permita.
de radio, televisién o cable sobre los bignes comunes del

con la ‘autorizacidén expresa de ia asamblea de
copropietarios. )
Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos, ¢ disposiciones de la
Asamhlea de Copropietarios o gue sean incompatibles con el régimen de
Propiedad Horizontal al que esta sometido este edificio.
Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes,
terrazas y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes
cormunes, ni sacudir poivo en ias mismas, ni fimpiar {25 cosa
contra las paredes exteriores del edificio.
Colocar |a basura fuera de las instalacicnes destinadas para el efecto y sin
ia proteccion debida.
Usar los corredores v escaleras para el aimacenamiento de materiales en
general, para reuniones o algtin propdsito ajeno al trénsito normal de las

personas. _
Instalar cortinas gque distorsionen la armoniay la estética del edificio.
L
I
1

Y en general, todos aguellos actos prohibidos : e Propledad
e ABSeRADresenie
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CAPITULO SEXTO (

De las Sanciones
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Art. 14,-  Art. 14.- Para el caso de incumplimientc o infracC isposiciones
ke la Ley de Propiedad Horizontal o de este Reglamento interno, se establecen las
“gociones quaac uzcién se determinam .
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a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por

parte del Administrador.
Imposicion de multa de hasta un S.MLV,
los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran

como lz reposicién de ias cosa a su estado original, Esta accidn serd
autorizada por la Asamblea General.

los que no pagaren dentro de} plazo sefialado ias cuotas crdinarias o
extraordinarias impuestas por la Asambiea de Copropietarics y confo :
con este reglamento, seran demandados ante un Juez competen £
ciudad por el Administrador del edificio en juicio ejecuiivu, Julen ;




ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubjere lugar. Todas las sanciones y acciones legales
gue debe ejecutar el Administrador deberan ser previamente conocidas y
aprobadas por el Director de 2 Asambles de Caprapietarias.
Suspensién de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién
judicial correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos o mds
meses en [as cuotas de mantenimiento.

f) Publicar periddicamente la ndmina de Copropietarios morosos en los medios
de comunicacién acostumbrados por la Administracién.

Art. 15.- El Administrador debera actuar mmedmtamente después de conocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por Jos Copropietarios, Lstarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivos de fuerza
mayor debidamente justificada, no pudiere hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador serd responsable de toda perjuicio que
se ocasionare a los Copropietarios, a sus bienes o al edificio y podréd ser removide
por la Asamblea.

Art. 16.- Cualguier Copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a Ia Ley,
los Reglamentos o a la Ordenanza sabre la materia, no obstan! cuzl, el acuerd
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los Copropietarios que hubieren votado a
su favor, salvo gue el Juez ordene la suspensidn. Dicha im

ejecutarse dentro de |os diez dias subsiguientes al acuerdo @ﬂ%mnhﬁgﬁc

hiciere a! Copropietario que no hubiere asistido a la r

resolucion. ’

CAPITULO SEPTIMO

De la Administrarion

éndéz
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J!t' idad ‘administrativa v _se compone de los Copropietarios o de 5US
A ______‘%&;,
‘“ eqoresentantes o mandatanos, regulas ia conservacmn y administracidn del edificio,
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“&’\fbtan en contra.
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w‘;’fﬁ‘t 18.- La asamb]ea estara preSIdlda por eI Dlrector, y a la falta de este, a,r»ga Sasry




Artl 20.- Sesiones: La Asamblea de Capropietarios tendrd sesiones ordinarias y

Lordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, v
dentro de los tres primercs meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
roalizaran cuando fueren convocadas para tretar asuntos determinados en Iz

convocatoria.

121 .- Convocatoria: Ld convocatoria a la Asamblea para sesiones ordinarias o
extdaordinarias sera hecha par el Director o el Administrador, seglin sea el caso, a E
iniclativa previa o a peticidn de uno de los miembros del Directorio o de

Fopietarios que represente por o menos el 30% del total de votes de Jos
copfropletarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, na
progedieren a convocar a Asambiea General conforme al inciso antermrl los
ccpfopietarios pueden autc convocarse con- el respaldo de por lo menos el 40% del
totdl de los votos del inmueble, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

|
Lz donvocatorla se hard por escrito con una anticipacién de por lo menos ocho (8)
diad a la fecha en gue deba celebrar la Asamblea, y se dejara constancia de los
puritos a tratarse y del jugar, la fechay hora en que se llevara a efecto. En caso de
qug no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convoceioria, esta se
entpnderd convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse [a misma no
antks de sesentz (60) minutos después de la hora sefialada para la primera

convocatoria, con la advertencia de que la reunidn se efectuara con cualguiera que
fuefe el numero de Copropietarios gue asistieren, No podra modificarse, en
seglinda convocatoria, el orden del dia establecido en la primera.

—

A iy DE\\

Art| 22.- Asamblea Universal: La esamblea podrd H:um‘g’@mmlpiﬁ‘,% )
'v

en tualguler momentg, siempre gue concurran todo, hjg CDpFﬁ‘pletg&

: N !

casp se trata de una Asamblea Universal. {'
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Art] 23.- Quérum: Para que haya qudrum en las sesior
-igdori¢urrencia de Copropletarios que representen mas
edificio.

i 24.- Representacion: Los Copropietarios pueden participar en la asamblez con
as los derecHo:,, en forma persona] C por medlo de un reprehen’can La

'ngs Derecho de asistencia: Es el Copropietario quien tiene el derecho de
\ﬁt ir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
sg"contemplad os en el artfcule anterior.

Para gjercer e! derecho de Vot,@




asamblea, cada Copropietario deberd justificar, y encontrarse al dia en el pago de
las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multa, intereses de mora y
demds valores establecidos, asi como de cuaiquier otra cantidad, mediante
certificacidn otorgada por la administracidn..

At 27, - zcisiones rsamblea se tomaran por sim p‘e mavyoria
de votos que representen el 15%, salvo los c

exijan mayores porcentajes.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los Copropietarios para aprabar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a Ia
‘modificacién de la estructura resistente, aumentos de la edificacidn, cambios
arquitectdnicos a [a tachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comadato y rever decisiones de |a Asamblea. Los votos en bianco se surnaran a la
raycria numeérica.

Art. 29.- Actas: Las actas de las asambleas serdn redact
misma reunidn, a fin de que surtan efectos inmediatof
Director, el Secretario y los Copropietarios as]stentes.f‘g
llevaran en un libro especial a cargo del Administrador. |18 2

Art. 30.- Atribuciones y deberes de ia Asambiea:

o &
N ™
s LAHEAMIENTO

Nombrar o remover a los Directores y Suplentes de Ja Asamblea y al
Administrador del edificio v fijar su remuneracion.

Sefialar y modlﬂcar las remuneraciones del personal permanente en la
Administracidn.

Distribuir entre los Copropietarios todas las cuotas o expensas necesarias
para (a administracion, conservacidn, reposicion y mejoras de los bienes
comunes, da acuerdo. con el articulo pertinente de este reglamento,.asi.
como para el pago de la prima del seguro obligatorio. Estas cuotas
estardn de acuerdo con la tabla de alicuotas de este Reglamento.
Autorizar por escrito al Administrador para eféctuar ingresos generales.
Para reformar este reglamento interno el Administradar hara protocalizar
e inscribir las reformas para que surtan los efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad _para. Ia buena
administracion, conservacion y reparacién de los bienes comunes. T

. —- -
Autorizar @105 \..U}.Jlupu.\.mlua paid qut realicon ab r'as, medificacionss o

aumentos en los bienes comunes, locales comerciales o departamentos
cuando se haya comprobado gue son necesarios en beneficio del edificio
de departamentos.

Apraobar el presupuesto de ingresos y egresos.
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Fxigir cuentas al Administracor y examinarlas junto con los balances,
presupuestos e informes que presente, cuande estime conveniante y de
modo especial a término del periado.

Resolver las sanciones de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias gue 5eﬁ_po.dr|’an imponer a los Copropietarios infractores.
Conocer v resolver cualquier otro asunto que este determinado en la Ley
de Propiedad Horizontal, en 5y Reglamento, en las Ordenanzas
Municipales y con el presente Reglamento gue sean de interés general de
los Copropietarios del edificic.

Revacary reformar las decisiones y los Reglarmentos.

Interpretar con fuerza ohligatoria este Reglamenta.

Resolver cualquier cuestién inherente a Ia administracién del edificio y
ejercer los demés deheres v atribuciones ate le asignen la Ley v las

Reglamentos,

Art. 18.- CAPITULO OCTAVO
Del Directoric de! Administrador y del Secretario

Art. 31. - Ei Directoric estard integrado por un director Principal, dos vocales
Irincipales y sus respectives suplentes y por el Administrador quien Hard las
flinciones de Secretario sin derecho a voto.

i

Art. 32.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la Asamblea de
gopropietarios, y duraran un afic en sus funcionas y podréan ser reelegidos.

33.-  Para ser Director principal o suplente se reguiere se Copropletario del
_ﬂcio, el cargo sera desempefiado en forma honorifica. En caso de falta, o

pedimento temporal o definitivo del Director principal, actuard el primer vocal o
iguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal ’—.\.dﬁ\s alavez,
teran principalizados los respectivos suplentes. e
$E el retiro del principal fuere definitivo el S_uplentre sgf
Hjasta el término del periodo para el que fueron nombréT

BRATEAS
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Art. 34.- Son atribuciones del Directorio:

o

R
NG

a) Fjercer junto conel Administrador del edificio la represé Eregal Judiclal
vy extrajudicial de los Copropietarios en toda cuanto se relacione al régimen

S Horonta der eiitio, especiamente SobTe cobroTdETasT
ruptas.  intereses.  multas, reclamos.  demandas, actos y contratos

determinados o eutorizados por la Ley y Reglamentes.
Convocar y presidir las reuniones de la asamblea General de Copropietarios,

impedimento del Administrador, este asumird las
R EERvatye)

1




Art. 35.- Del Administrador: El Administrador del edificj 2 warpbkado por ia

Asamblea de Copropietarios, y durara un afio en su ¢ ‘bodcé”s‘gﬁ elegido
. indefinidamente por periodos iguales. Para ser Admi [{

copropietario del edificio pero si mayor de edad.

Ejercer |la representacion legal, Judicial y extrajudicial

del edificio solo o junto con el Director, en todo cuanto se relacaona al
régimen“de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro
de las cuotas, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados
0 autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facuitades para las cuales los .mandatarios necesitan poder o cldusulas
especiales y determinados por el Codigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado vy
eficiencia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para su buena
canservacion de estos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracién de conformidad con el presupuesto
aprobadoy en casos de excepcion con fa autorizacion del Director.

Cumplir vy hacer cumplir las Leyes, los Reglamentos y Ordenanzas que se
hubieren expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad
Horizontal, asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de
Copropietarios.

Recaudar por adelantado dentro de los primeros cinco dias de cada mes y
mantener hajo su responsabilidad personal y pecuniariamente las cuotas
ordinarias de administracién, conservacion y reparacién de los bienes
comunes.

Contratar 2 los empleados y cbreros que deban ser utilizados en Ia
administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la
remuneracian de su personal. Las remuneraciones de! persanal deberan

sor eprobades por ko Asamblea de Copropietarice y-forman porte dol
presupuesto de gastos anuales.

Cobrar por via ejecutiva los gastos o cuotas a gue se refiere la Ley de
Propiedad Horizontal.

Contratar el seguro que dispone |a Ley de Propiedad Herizontal y cuidar de
sus oportunas renovaciones.

Solititar al _Juez la_aplicacidén de las multas y demds sanciones establecrdas o
por ia Ley y el Reglamentc. El producto de dichas multas se ingresarén a los
Turdos Lalilunes @ cargooel Adiinistrador, T '
Informar anualmente a Iz asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
deblendo ademas presentar el proyecto de presupuesto para el proximo_
afio. '
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Uevar el libro de inventario, y demas libros de contabilidad necesarios y un
libro en el que estén registrados todos los Copropietarios del edificio
haciendo constar su nombre, cuctas y fecha de adquisicién de los locales

: Cumplfr las otras funciocnes gue se establezcan v las recomendaciones de la

Autcrizar diligentemente los arriendos de locales y en general cumplir lo
indicada en el artfcule pertinente de este reglamento.

- /'_'—r-—“:_\
Art. 37.- Del Secretario de la asamblea: Las funciones de !5%’5: Hooas
Adm]rﬁlstrado. del edificio, sus funciones son asistir a };19. sdtn

Jsdinnle
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eiabotfar el.acta de las mismas. 25
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CAPITULO NOVENO

: &
. . . . 2y ¥
Disposiciones Generales ‘\\:\iw//”//
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Art. 3B.- Del Fondo comtin de Reserva: Se crea aste fonda comin de acuerdo con lo
e;tnpq ado en el articulo 31 del presente reglamento general de la Ley de Propiedad
zpntal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
hentara con el producto de multas, intereses y con aportés voluntarios. Se
ara a gastos comunes urgentesy reparaciones de bienes de dominio comun.
Art. 39.- Seguro Ohligatorio: Es obligatorio el seguro contra incendic y dafios de
acuerdo con lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 40.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no pueden ser resueltos
de c nformidad con la Ley y reglamentes de Propiedad Horizontzl por no
encomtrarse estipulados en diches instrumentos, seran resueltos por |z asamblea
genertal de Capropietarios mediante resclucion adoptada por més del 50% de los

' J.utqnt_e:. ' : = :

Art. 411 Para la aprobacidn del presupuesto de gastos comunes, de los gastos
~ extraordinarios y para la modificacian de las proporciones sefialadas en el artfculo
';:ar'r'tpn‘lo; cord necesaria la resolucion expresa de la Asamblea de Copropietarios,

iriendo en voto del 80% de los coduefios reunidos y de acuerdc a este




CAPITULO DECIMO
Extincién del Régimen de Propiedad Horizontal

Articuio 43.- El régimen de la propiedad horizontal para el edificio Mero Gamboa
se podrd extinguir en los siguientes casos.

a) Por destruccidn total del edificio.

b) Por destruccidn parcial en una propercidn que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del edificio.~

c) Por convencidér en propiedad privada, cuando Una persona natural o juridica, &

cualquier tftulo traslaticio de dominio, adguiera para sitodos los inmuehles de este
edificio.

Articulo 45.- En los casos a) y b) del artfculo precedente |a documentacién oficial
del edificio serd destinada en forma que resuelva la asamb copropietarios y

arta Encagada
£ . ﬁ‘.sg&ésx
!

]
'

e[
Notaria Pubica ¢

AbE




| Vs
los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad
de Qu.;ito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO. y al tramite gjecutivo o
verba]ii sumario, de igual forma, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO o
del 'L"lli]%imO cesionario de este documento. DECIMA SEXTA.-DECLARACION

JUR&MEN’[‘ADA: En pleno ejercicio de sus facultades y con conocimiento de
| .

su obligacién de declarar la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencion
de las{penas de perjurio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara bajo
juram:.'nto que ¢l inmueble materia de esta hipoteca se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal y que no es posible entregar un nompramiento
de adﬁmnistmdor v un certificado de expensas de condominio por cuante a la
fecha %no estd designado administrador del condominio. en tal razdn, en caso de
existi alglin rubro por este concepto, nos responsabilizamos de su pago y
eximijnos de cualquier responsabilidad al sefior Notario ante quien se realiza el

1le contrato y al sefior Registrador de la Propiedad. Usted, sefior Notario, se
servirs{l agregar las demds clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrmjne1'1m. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y
habilifantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el
valor |legal, v que. los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes; minuta que esta  firmada  por el DOCTOR CESAR PALMA
ALCINAR. matricula namero: trece — mil novecientos ochenta y cualre — cuatro.
Foro de Abogados. para la celebracién de la presente escritura se
obserwéfaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; v, leida
que IES fue a los comparccientes por mi el nolario, se ratifican y firman
conmi;go en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notarip, de todo cuanto DOY FE.- i/

CRESPO

Gerente del Banco Pichincha C. A. Sucursal Manta

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




ALBERTO ELIAS CRUZ LAVAYEN
C. C.#091931030-0
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TAYNA WENDY CARPIO SANCIIEZ
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (26 FOJAS). EL NOTARIO.~

Notafio Piiblico Primero
Manta - Ecuador




