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ON DE SENTENCIZ DE PRESCRIPCICHN ADQUISITIVA

EXTRACRDINARIA DE DOMINIO

QUINTO DE LC CIVIL DE MANABI

A FAVOR DE: St QOSWALDO 10 [O CHAVEZ MENDOZA

coada Vielka Reyes Vinces
\RTA PRIMERA DEL ANTA

COPIA: PRIMERA CURNTIA:




NUMERO: 2013.13.08.01.P04912
JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI. Manta, viernes 28 de j/ ;
08h32. VISTOS: A fojas 12 del expediente comparece el sefior 4
CHAVEZ MENDOZA y expone: Que los demandados son OTTO _
KLAESCHEN, KOREY KATIUSKA VELIZ AGUAYO y POSIBLES INTER SADQS "D_Ue )Hesd

clandestinidad, pacifica, pablica, no equivoca y en concepto de propietario, esto es,
con animo de sefior y duefio de un bien inmueble consistente en un lote de terrenc
signado conel N 12 de fa Manzana P, de la lotizacion JOCAY, de la parroquia Tarqui de
esta ciudad dé"Manta sobre el cual ha construido un edificio y gue esta CIFCUTSCrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con trece metros y
lindera con actual avenida 4 de noviembre; POR ATRAS: Con trece metros y lindera con
el lote No. 4 de la misma manzana; POR EL COSTADO DERECHO: Con veinticuatro
metros y lindera con el lote n(imero once de fa misma manzana de propiedad del seior
Oscar Oriol Vera Vera; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veintitrés metros con
sesenta centimetros y lindera con el lote nimero trece de la misma manzana, y
propiledad que es del compareciente Oswaldo Leoncio Chavez Mendoza, puesto que es
el propietario del inmueble colindante y el que demanda la prescripcion en el cual ha
construido el edificic mencionado. El inmueble tiene una superficie aproximada de
TRESCIENTOS CUATROS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA CENTIMETROS. Que
desde el momento de su posesion en el inmueble ya deggrmm y
sacrificio fruto de su trabajo, procedié a construir sobre el mismo un edificio de tres
pisos, el que cuenta con todos los servicios basicos, acondicionando el inmueble
edificado para el arrendamiento en el funcionamiento de locales comerciales y
departamentos para habitar, actos de dominio que ha realizado a vista y paciencia de
todos guienes lo conocen, sin que persona alguna haya interferido, perturbado o
embarazado fa posesion gue mantiene por mas de cuarenta y dos afios a la
presentacion de esta demanda. Que durante todo este tiempe ha demostrado v
realizando actos posesorios sobre el bien inmueble descrito, con el dnimo de sefior y
duefio, que solo el que tiene el dominio y posesion de la cosa puede realizar, y s
alguna vez los demandados creyeron tener derecho sobre el mencionado bien
inmueble materia de esta accion, los mismos han gquedado extinguidos por la
_ Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio que ha operado a su favor. Que su
-demanda se ampara en lo determinado en los Articulos 603, 715, 2392, 2393, 2398,
2410, 2411, 2412, 2413 y siguientes del Codigo Civil. Que por los antecedentes
expuestos, demanda a OTTO LUDWING SCHWARZ KLAESCHEN; KOREY KATIUSKA VELIZ
~ AGUAYD, gue segin el certificado emitido por el sefior Registrador de este cantdn f%
fipuran como los propietarios del inmueble que posee, asi como PO‘HBLEJ@
CINTERESADOS, por lo que en razén del tiempo de la posesidn mantenida en gle,
inmueble ya descrito, que lo ha ganado por la prescripcion solicita que en senten N

“previo al tramite de Ley se declare 3 Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva




s

Dominio de} inmueble signado con el Lote N° 12 de la Manzana P, de la- Lotizacién
Jocay, antes singularizado con sus medidas, linderos y ubicacién que ha consigriado en
la demanda a su favor, solicita que en sentencia se extinga el derecho que pudiesen
haber tenido tanto los prenombrados demandados como posibles interesados. Que el
tramite a darse en la presente causa es el ordinaric de conformidad con lo que
establece el Art. 395 del Cédigo de Procedimiento Civil y la cuantia de la presente
accion la fija en la suma de $. 35.100,00 {Treinta y cinco mil cien délares americanos).
Admitida la demanda al tramite correspondiente, se ha dispuesto su inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Manta, citar a los demandados y posibles interesados,
actos procésales que se han cumplido en legal y debida forma conforme consta a fs.
19, 21, 22 y 23. Se convocH a las partes a Ja diligencia de Junta de Conciliacidn, ia
misma que se Heva a efecto en el dia y hora sefialado con la concurrencia del actor
- junto con su abogado defensor, a peticion de parte se declaré la rebeldia de los
demandados por no haber comparecido a esta diligencia, agotado el trémite y estando
ja causa en estado de resolver, para hacerlo se considera: PRIMERO. No se advierte
omision de solemnidad sustancial alguna que influya en la decisién de la causa, por
tanto, lo actuado es vélido. SEGUNDO. La sentencia, debe resolver los puntos sobre
los que se trab6 la litis, esto es demanda y excepciones deducidas, como
-expresamente lo sefialad el Art. 273 de la Codificacion del Codigo de Procedimiento
Civil. El Art. 103 del Cédigo citado dispone: * La falta de contestacién a la demands, o
de pronunciamiento expreso sobre las pretensiones del actor, serd apreciada por el

juez como indicio en contra del demandado, y se considerard como negativa simple de
los fundamentos de la demanda, salvo disposicion contraria”. TERCERO. La
prescripcion Extraordinaria como modo de adquirir el dominic opera atn contra titulo
inscrito, cuandoe concurren los elementos previstos en el Articulo 2410 del Cédigo Civil,

bastando la posesién material tranquila e ininterrumpida durante un lapso de 15 afios,
posesion que se encuentra determinada en el Art. 715 lbidem, y que requiere como
requisitos indispensables los siguientes presupuestos facticos: 1) Que el inmueble que
pretende adquirir por prescripcidn extraordinaria esté en el comercio humano; 2) Que
el accionante haya estado en posesion por mas de quince afios, sin violencia,
clandestinidad ni interrupcion; y, 3} Que el titular del dominic del inmueble cuya
adquisicion se pretende sea el demandado. CUARTO. Dentro def término de prueba el
- actor Oswaldo Leoncio Chavez Mendoza con el objeto de justificar los fundamentos de
.su demanda reprodujo y solicité como prueba a su favor las siguientes: Todo cuanto de
autos le sea favorable y por impugnado y redargiido todo lo que le resulte adverso.
Reprodujo a su favor el contenido integro de la demanda de Prescripcién Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio que ha propuesto, su auto de calificacion y aceptacion al
tramite, asi como toda y cada una de la documentacién adjunta a su demanfqra,__ - |
Reprodujo las citaciones realizadas a los demandados OTTO LUDWING SC;W'ARZ '
~ KLAESCHEN, KOREY KATIUSKA VELIZ AGUAYO y POSIBLES INTERESADOS en la pres nte
causa mediante extracto por fa prensa. Lo manifestado por su defensor en |




efecto. Solicita que se sefiale dia y hora a fin de que se Ileve a efecto la dalsgenﬁa_ 6
inspeccién Judicial en el inmueble materia de esta demanda. Rechazd e impugno las
pruebas presentadas y/o que Hegaren a presentar los demandados. Ofrecio entregar
prueba documental como recibos de pagos de servicios basicos y otra documentacion
en la inspeccién judicial. Solicitd que se amplie fas preguntas que deben absolver sus
testigos. Agregd a su favor el certificado de solvencia del Lote N° 5 y N° 13 de la
manzana P de la lotizacién “Jocay” de la Parroguia Tarqui del cantén Manta. Que se
oficie a la Corporacion Nacional de Electricidad CNEL REGIONAL MANAB( de esta
ciudad de Manta, a fin de que certifique si el sefior OSWALDO LEONCIO CHAVEZ
MENDOZA portador de Ja cédula de ciudadanfa N° 130031031-3 desde cuando es
usuario y tiene contratado servicio de energfa eléctrica en un inmueble en la lotizacidn
Jockay de la Parroguia Tarqui del cantdn Manta. Que se oficie a la EPAM, EMPRESA
PUBLICA AGUAS DE MANTA a fin de que certifique si el sefior OSWALDO LEONCIO
CHAVEZ MENDOZA portador de la cédula de ciudadania N° 130031031-3, desde
cuando es usuario y tiene contratado el servicio de agua potable en un inmueble en la
iotizacién Jockay de la Parroquia Tarqui del cantén Manta. QUINTO. Analizada la
prueba actuada en conjunto, se establecen los siguientes aspectos de orden legal: 1)
Con las declaraciones testimoniales de Cedefic Ulbio Bolivar, Espinales Mendoza
Antonio Heriberto y Pachay Moreira Cesar Hernan constantes a fojas 37,37vlta., y 38
ciel procesm se obtiene que el sefior Oswaldo Leoncio Chavez Mendoza se encuentra
v duefio del predio que se singulariza en la demanda por el
tiempo de cuarenta y dos aiios aproximadamente, posesion gue la ejerce a vista y
paciencia de sus vecinos, de forma pacifica, piblica e ininterrumpida, sin que nadie lo
perturbe. 2} £n la inspeccion judicial practicada por el juzgado en unidad de acto con el
sefior Perito, se evidencié que dentro del inmueble existe construide un edifico de
hormigdn armado, que consta de una planta baja y tres piscs altos, mas una terraza.
La planta baja consta de locales comerciales. Posee los servicios basicas de agua
potable y energia eléctrica; ademas, tiene cerramiento de ladrillos y columnas de
hormigén. Se deja constancia que en el momento de la diligencia se encontraba el
actora junto con su familia. 3) En cuanto a la identidad y singularizacién del inmueble
. materia de esta litis ha quedado corroborado con el informe pericial constantes desde
fojas 45 a fs. 66. SEXTO. Los demandados a pesar de haber sido legalmente citados no
. comparecieron a juicio a ejercer su derecho a la defensa. En el proceso se han .
curnplida ias circunstancias 1ra. y 2da. del numeral 4to. del Art. 2210 del Codigo Civil, %
dejdndose constancia que los demandados constan como propietarios del inmueble en -

el certificado adjunto a lz demanda, por lo gue se ha contado con ios Iegltmmcf@? <

contradictores. Por las consideraciones gue anteceden, la suscrita Juez Quinto de




Civil y Mercantil de Manabi, al tenor de lo previsto en el Art. 1 de la Constitucidn de la
Reptblica y articulos 19, 23 ,27, y 29 del Cédigo organico de la Funciéh'jj'uc[icial,
“ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y
POR AUTORIDAD DE LA CONST!TUCIGN Y LAS LEYES DE LA REPUBUCA" deciara con

e T T T
CHAVEZ MENDOZA la Prescnpcron Adqursntwa Extraordinaria de Dominio del inmueble
cuyas s medidas y linderos han quedado “determinadas en la parte expositiva de este
falio y que se corroboran con el informe pericial. Ejecutoriada que sea esta sentencia,
confiéranse las copias necesarias para que se la Protocolice en una de las Notarias del
Cantén vy se inscriba en el Registro de la Propiedad Municipal de Manta, previa
notificacién al Jefe de dicha dependencia, quien exigird el pago de impuesto de
alcabala; tal como lo dispone el inciso tercero del Art. 537 del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn. Se cancela la inscripcidn de la
demanda inscrita el 06 de Diciembre del 2012 en el Registro de la Propiedad de Manta
bajo el No. 437, previa notificacion a su titular. Cimplase con lo que dispone el Art.
277 del Cédigo de Procedimiento Civil. Notifiguese. Fdo. Abg. Maria Victoria Zambrano

Juez.

RAZON; La Sentencia que antetede se encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de la
Ley.

CERTIFICO: Que la copia certificada que antecede es fiel de la original, la que confiero
por mandato de la Ley ay a cuya autenticidad me remito en casos necesarios. -

Manta 6 de agosto del aho 2013

" —
e -

—

_——"’-'-.-’-J
—Luis Piua Segura
Secretario Encargado
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‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNE
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGIST

- No. Certificacion: I(
CERTIFICADO DE AVALUO

a ‘ No. Electrdnico: 15214
Fecha: 2 sep bre de

]

Els de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: (ue revisando el Catastro de
39

Fr , en el archivo existente se¢ CORSIALS que.

El Predio de Ia Clave:  3-07-01-13-000
Ubicado en: J( ¥ MZ-P LOTE# 12 AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 304,50

Perteneciente a:

TE EN DOLARES ES DE:-

TERRENO: 35017,50
CONSTRUCCION: 123733,88
158751,38

r

Y POSIBLES INTERES.

Impreso por, M4




' GOBIERN 0 AUTON{)MO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

e 580t

" LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES(‘ENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA

en vwencm se encuentra registrada und propwdad que consiste ¥BLAR Y CO NSTRUCC]ON

' HAVEZ MENDOZA OSWALDOLEONCIO
_ pertenemen}g a

ubmda — AVALUS COM

35100.00 TREINTAY CINCO MIL CIEN 00, 100 DOLARES '

- d as¢iende a la cantidad
© CERTIFICADO OTORGADOD PARA TRAI\{!}f[ E DE PRESCRIPCION g

Manta, de

AFIGUEROA 09 SEPTIEMBRE

+ Ing. Eriq Pazmitic

Director Financiero Municipal

: | A petici
,A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de Plcd}ﬁg ANQ___ e :

“ | ‘que cor:

de Imm

" Por cor




"~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ¥
DEL CANTON MANTA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAILIL ZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titwlo de Crédite pendiente de pago por concepto
de h_rlpueS[OS, TdbﬁS Y '_J_'I‘ibut@s I\"lllfliCipa]eS a cargo dBCgA}fEIJHWLDDMIQA__—_m

Por consiguiente s¢ lece que no es'deudor de esta Municipalidad.

09 septiembre
Manta, ———

VALIDD PARA LA CLAVE
3010113000 JOCAY MZ-P LOTE# 12 AVENIDA 4 DE NOVIEMERE -
Manta, mlieve de septiembre del dos mit trece

/







www.cnelgob.ec

Monta, 4 de Septiembre de 24

CERTIFICACION

A peticion de lo porte interesada, tengo u bien CERTIFICAR, gue el SR CHAVEZ
MENDD7ZA OSWALDO LEONCIO can numero de CEDULA 138031031-3 se encuentra
registrado  comg usuaric en nuestro sistema comercinl SICO con los eodigo
87361,87379,87387,87395,87429,87437,87445 el cual NO mantiene deuda con ENEP
o I

€OnVERgA o SUS iNtereses.

La parte interesedo  puede hacer uso de lo presente CERTIFICACION como mef ég
)

&

Atentnments,

KARLA BIENDUZA
ATENCION AL CLIENTE

FNEE e

ATENCION AL CHIENTE




NUMERO: 2013.13.08.01.P04912

ACTA DR
NOTARIA PR

YENADG Pur"’

JH:t
r-PT ) . ' 2
’TFNTE PROCEDO p PROTOCOLIZAR LA COPTA CER

LT SENTENCIA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

EKTRAORDINARIA DE DOMINIO, DE UN BIEN INMUEBLE SIGNA
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Manta, 04 de Septiembre de 2013.

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR CHAVEZ
MENDOZA OSWALDO LEONCIO con numero de CEDULA 130031031-3 se encuentra
registrado  como usuario en nuestro sistema comercial SICO con los cddigo

87361,87379,87387,87395,87429,87437,87445 el cual NO mantiene deuda con CNEP
EP.

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses.

Atentamente,

KARLA MENDOZA
ATENCION AL CLIENTE

E'I?VEL EP

ATENCION AL CLIENTE

v Malecon. Edificio CNEL - Manta, Ecuador. Telf.:05-37020
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REGISTRC DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

OSWALDO LEONCIO CHAVEZ MENDOZA, ciudadano ecuatoriano, de 80 as
de edad, domiciliado en esta ciudad, comparezco ante usted para decirle v
solicitarle lo siguiente:

A ';'l'l ' gy g 'If\'| (‘ 'J I.nl {”.l‘l’fi"‘ d{\
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de Pl‘P‘%Ll‘lpCDﬂ Adqmﬂtwa Extraordinaria de Dummzo
sobre un bien mmueble signado con el lote N° 12, de la manzana P de la
Lotizacion docay de esta ciudad de Manta, contra los demandados son: Otto
Ludwing Schawrz Klaeschen, Korey Katiuska Veliz Aguayo y Posibles
mteresados, el mismo que se sustanch en el Juzgado Quinte de lo Civil de
Manabi-Manta.

o} . ectiva Inscripemn v/o tramite de ley a fin de que la
misma urt‘x lf}s efectos legales v se registe en su dependencia que soy eltmico
propietario de inmueble que he dejado sealado.

Dejo expresado, que soy propietario del predio colindante al que solicito el registro,
esto es el lote N” 13 de 1a manzana P de la citada Lotizaciom, que esta debidamente
legalizada, aclaracidn que realizo a fin de evitar confusidn alguna.

Autorizo de manera expresa al seéor Abogado Juan Carlos Gutirrez Lucas, para
que a mi nombre y representacim realice los t¥mites necesarios e inherentes a
la legalizactn de mi predio del cual he obtenido una sentencia a mi favor como
lo he sdmlade en Eneas anteriores, y este quede legalmente registrado a mi
nombre.

Saialo la casilla judicial N° 153 del Palacio de Justicia de esta ciudad de Manta
v correo elect¥énicol gutierrez-abgdos a fin de recibir
notificaciones,

Firmo con mi abogado patrocinador.

.o

OSWALDO LEONCIO CHAVEZ MENDOZA
c.c. N? 130031031-3
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130873%K075
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JUZGADO QUINTO DE LO QOVIL DE MANABI. Manta, viernes 28 de junio del 2013, las
08h32, VISTOS: A fojas 12 del expediente comparece el sefior QSWALDO LEONCIO
CHAVEZ MENDOZA y expone: Que los demandadas son OTTO LUDWING SCHWARZ
KLAESCHEN, KOREY KATIUSKA VELIZ AGUAYO vy POSIBLES INTERESADOS. Que desde
marzo de afto 1970, esto es por mas de cuarenta y dos afos a la presente fecha, en
forma ininterrumpida viene manteniendc la posesion tranquila, continua, sin
clandestinidad, pacifica, pdblica, no equivoca y en concepto de propietario, esto es,
con antmo de sefior y duefio de un bien inmueble consistente en un lote de terrenc
signado con el N° 12 de la Manzana P, de la lotizacion JOCAY, de la parroguia Tarqui de
esta ciudad de Manta, sobre el cual ha construido un edificio y que esta circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con trece metros y
lindera con actual avenida 4 de noviembre; POR ATRAS: Con trece metros y lindera con
el fote No. 4 de la misma manzana; POR ElL. COSTADO DERECHO: Con veinticuatro
metros y lindera con ef iote ntimero once de ia misma manzana de propiedad del sefior
Oscar Oriol Vera Vera; y POR EL COSTADO RQUIERDO: Con veintitrés metros con
sesenta centimetros y lindera con el lote numero trece de [a misma manzana, y
prapiedad gue es del comparediente Oswaldo Leancio Chaver Mendoza, puesto gque es
el propietario del inmueble colindante v el gue demanda la prescripcion en el cual ha
construido el edificio mencionado. El inmueble tiene una superficie aproximada de
TRESCIENTOS CUATROS METROS CUADRADCS CON CINCUENTA CENTIMETROS. Que
desde el momento de su posesién en el inmueble ya descrito, con el esfuerzo y
sacrificio fruto de su trabajo, procedid a construir sobre el mismo un edificio de tres
pisos, el gue cuenta con todos los servicios basicos, acondicionando el inmueble
edificado para el arrendamiento en el funcionamiento de locales comerciales y
departamentos para habitar, actos de dominio gue ha realizado a vista y paciencia de
todos quienes io conocen, sin gue persona alguna haya interferido, perturbado o
embarazade la posesion que mantiene por mas de cuarenta y dos afios a la
presentacion de esta demanda. Que durante todo este tiempo ha demostrado y
realizando actos posesorios sobre el bien inmueble descrito, con el animo de sefior y
duefio, que sclo el que tiene el dominic y posesién de Ia cosa puede realizar, v si
alguna vez los demandados creyeron tener derecho sobre el mencionado bien
inmueble materia de esta accidn, los mismos han quedado extinguidos por fa
Prescripcidn Adquisitiva Extraordinaria de Dominioc gue ha operado a su favor. Que su
demanda se ampara en o determinado en los Articulos 603, 715, 2392, 2353, 2398,
2410, 2411, 2412, 2413 y siguientes del Codigo Civil. Que por los antecedentes
expuestos, demanda a3 OTTO LUDWING SCHWARZ KLAESCHEN, KOREY KATIUSKA VELIZ
AGUAYO, que segun el certificado emitido por el sefior Registrador de este canton,
figuran como los propietarios del inmueble que posee, asi come POSIBLES
INTERESADOS, por lo que en razdn del tiempo de la posesion mantenida en el
inmuebte ya descrito, que lo ha ganado por la prescripcidn solicita que en sentencia
previc al tramite de Ley se declare ia Prescripcion Extraordinaria Adgquisitiva de




Dominic del inmueble signado con el Lote N* 12 de la Manzana P, de la Lotizacion
Jocay, antes singularizado con sus medidas, linderos y ubicacion que ha consignado en
la demanda a su favor, solicita que en sentencia se extinga el derecho que pudiesen
haber tenido tanto los prenombrados demandados como posibles interesados. Que el
tramite a3 darse en ia presente causa es el ordinario de conformidad con lo que
establece el Art. 395 del Cadige de Procedimiento Civil y 1a cuantia de la presente
accién [a fija en Ia suma de $. 35.100,00 (Treinta y cinco mil cien délares americanos).
Admitida la demanda al tramite correspondiente, se ha dispuesto su inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Manta, citar 2 los demandados y posibles interesados,
actos procésales que se han cumplido en legal y debida forma conforme consta a fs.
19, 21, 22 y 23. Se convoco a las partes a la diligencia de Junta de Conciliacion, la
misma que se Heva a efecto en el dia y hora sefialado con la concurrencia del actor
junto con su abogado defensor, a peticion de parte se declaré la rebeldia de los
demandados por no haber comparecido a esta diligencia, agotado el tramite y estando
{a causa en estado de resolver, para hacerio se considera: PRIMERC. No se advierte
omision de solemnidad sustancial alguna que influya en la decision de la causa, por
tanto, lo actuado es vélido. SEGUNDO. La sentencia, debe resolver los puntos sobre
los gue se trabd Ia litis, estc es demanda y excepdones deducidas, como
expresamente lo sefialad el Art. 273 de la Codificacion del Cédigo de Procedimiento
Civil. El Art. 103 del Cédigo citado dispone: * La falta de contestacion a ia demanda, o
de pronunciamiento expreso sobre las pretensiones del actor, serd apreciada por el
juez como indicio en contra del demandado, y se considerara como negativa simple de
los fundamentos de @ demanda, salve disposicion contraria®. TERCERQ. La
prescripcion Extraordinaria como modo de adquirir el dominio opera aan contra titulo
inscrito, cuando concurren los elementos previstos en el Articulo 2410 del Codigo Civil,
bastando [a posesién material tranguila e ininterrumpida durante un lapso de 15 afnos,
posesion que se encuentra determinada en el Art. 715 Ibidem, y que requiere como
requisitos indispensables los siguientes presupuestos facticos: 1) Que el inmueble que
pretende adquirir por prescripcion extraordinaria esté en el comercic humano; 2) Que
el accionante haya estado en posesion por mds de quince ahos, sin violencia,
dlandestinidad ni interrupcion; y, 3) Que el titular def dominio del inmueble cuya
adquisicion se pretende sea el demandado. CUARTO. Dentro del término de prueba el
actor Oswalde Leoncio Chavez Mendoza con el objeto de justificar los fundamentos de
su demanda reprodujo y solicité como prueba a su favor las siguientes: Todo cuanto de
autos le sea favorable y por impugnado y redargiiido todo lo que le resulte adverso.
Reprodujo a su favor el contenido integro de la demanda de Prescripcidn Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio que ha propuesto, su auto de calificacion y aceptacion al
tramite, asi como toda y cada una de la documentacidn adjunta a su demanda. -
Reprodujo las citaciones realizadas a los demandados OTTO LUDWING SCHWARZ
KLAESCHEN, KOREY KATIUSKA VELIZ AGUAYO y POSIBLES INTERESADOS en la p}gsgnté
causa mediante extracio por la prensa. Lo manifestado por su defensor en Ia.lunta déﬁ:',




Conciliacion. Todo cuanto le favorezca, la rebeldia de todos y cada uno de los
demandados que no comparecieron 3 la Junta de Conciliacion. Presenta el testimonio
de Cedefio Ulbio Bolivar, Espinales Mendoza Antonio Heriberto y Pachay Moreira
Cesar Hernan fos mismos que deponen af tenor de! interrogatorio adjunto para e}
efecto. Solitita que se sefiale dia y hora a fin de que se lleve a efecto ia diligencia de
Inspeccidn judicial en el inmueble materia de este demanda. Rechazé e impugné las
pruebas presentadas y/o que Hegaren a presentar los demandados. Ofrecio entregar
prueba documental como recibos de pagos de servicios basicos y otra documentacién
en la inspeccion judicial. Solicité que se amplie fas preguntas que deben absolver sus
testigos. Agregé a su favor el certificado de solvencia del Lote N° 5 y N° 13 de la
manzana P de Iz lotizacion “locay” de fa Parroquia Tarqui del canton Manta. Que se
oficie a la Corporacién Nacional de Electricidad CNEL REGIONAL MANABI de esta
ciudad de Manta, a fin de que certifique si el sefior OSWALDO LEONCIO CHAVEZ
MENDOZA portador de la cédula de cludadania N° 130031031-3 desde cuando es
usuario y tiene confratade servicio de energia eléctrica en un inmueble en la lotizacién
lockay de ia Parroguia Tarqui del cantdén Manta. Que se oficie a la EPAM, EMPRESA
PUBLICA AGUAS DE MANTA a fin de que certifique si el sefior OSWALDO LEONCIO
CHAVEZ MENDOZA portador de la cédula de ciudadania N° 1300310313, desde
cuando es usuario ¥ tiene contratado el servicio de agua potable en un inmueble en la
lotizacion Jockay de la Parroguia Targui del cantdon Manta. QUINTO. Analizada la
prueba actuada en conjunto, se establecen los siguientes aspectos de orden legal: 1)
Con las declaraciones testimoniales de Cedefic Ulbio Bolivar, Espinates Mendoza
Antonio Heriberte y Pachay Moreira Cesar Herndn constantes a fojas 37,37vita., v 38
del proceso, se obtiene que ef sefior Oswaldo teoncio Chavez Mendoza se encuentra
en posesion comao sefior y duefio del predic que se singulariza en la demanda por el
tiempo de cuarenta y dos afios aproximadamente, posesion que la ejerce a vista y
paciencia de sus vecinos, de forma pacifica, publica e ininterrumpida, sin que nadie lo
perturbe. 2} En la inspeccion judicial practicada por el juzgado en unidad de acto con el
sefior Perito, se evidencio que dentro del inmueble existe construido un edifico de

hormigon armado, gue consta de una planta baja y tres pisos altos, mas una terraze.

ta planta baja consts de locales comerciales. Posee los servicios basicos de agua
potable y erergia eléctrica; ademas, tiene cerramiento de ladrillos v columnas de
hormigén. Se deja constancia que en el momento de la diligencia se encontraba el
actora junto con su familia. 3) En cuanto a la identidad vy singularizacién del inmueble
materia de esta litis ha quedado corroborado con el informe pericial constantes desde
fojas 45 a fs. 66. SEXTO. tos demandados a pesar de haber sido legalmente citados no
comparecieron 23 juicio a ejercer se dereche a la defensa. En el proceso se han
cumplido las circunstancias 1ra. y 2da. del numeral 4to. del Art. 2410 del Codigo Civil,
dejandose constancia que los demandados constan como propietarios def inmueble en
el certificado adjunto a la demanda, por Ioc gue se ha contado con los legitimos
contradictores. Por las consideraciones que anteceden, la suscrita Juez Quinto de lo




Civil y Mercantil de Manabi, al tenor de lo previsto en el Art. 1 de Ia Constitucién de la
Repiiblica y articulos 19, 23 ,27, y 29 del Codigo organico de Ia Funcidn Judicial,
“ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y
POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y [AS LEYES DE LA REPUBLICA” declara con
lugar la demanda; en consecuencia, concede a favor del sefior OSWALDO LEONCIO
CHAVEZ MENDOZA, la Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio del inmueble
cuyas medidas v' linderos han quedado determinadas en la parte expositiva de este
falio y que se corroboran con el informe pericial. Ejecutoriada que sea esta sentencia,
confiéranse las copias necesarias para que se la Protocolice en una de las Notarias def
Cantén y se inscriba en el Registro de la Propiedad Municipal de Manta, previa
notificacion al jefe de dicha dependencia, quien exigirsd el pago de impuesto de
alcabala, tal como lo dispone el inciso tercero del Art. 537 del Codigo Orgdnico de
Organizacién Tesritorial, Autonomia y Descentralizacion. Se cancela la inscripcion de la
demanda inscrita ef 06 de Diciembre del 2012 en el Registro de la Propiedad de Manta
bajo el No. 437, previa notificacion a su titular. Cimplase con lo que dispone ef Art.
277 del Cédigo de Procedimiento Civil. Notifiquese. Fdo. Abg. Maria Victoria Zambrano
Juez.

RAZON: La Sentencia que antecede se encuentra Ejecutoriada por el Ministerio de la
Ley.

CERTIFICO: Que la copia certificada que antecede es fiel de la original, fa que confiero
por mandato de la Ley ay a cuya autenticidad me remito en casos necesarios.

Manta 6 de agosto det afio 2013
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Construccion Planta Baja y 3 Pisos Altos con terraza.
Juicio Ordinario No. 441-2012
Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio

TIPO DE INMUEBLE

DIRECCION

PARROQUIA URBANA
CANTON

PROVINCIA

ACTOR

SOLICITANTE

FECHA

Late de terreno Urbano singularizado tipo
Medianero, mas una Construccion de Hormigén
Armado, que contiene Planta Baja y 3 Pisos Altos
con Terraza.

Lotizacién Jocay, Lote No. 12 Manzana P, Avenida 4
de Noviembre

Tarqui

Manta

Manabi-Zonal No. 4

Oswaldo Leoncio Chavez Mendoza

Juzgado Quinto de lo Civil y Mercantil de Manabi,
cen asiento en Manta

Lunes, 22 de Abril 2013

Perita Acredit




Manta, 22 de Abril del 2013

Abogada

Maria Victoria Zambrano S.

Juez del Juzgado Quinto de lo Civil y Mercantil de Manabi, con
asiento en Manta

De mi consideracion:

En su despacho.-

Dentro del presente Juicio Ordinario No. 441-2012 de Prescripcion Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio de un Bien Inmueble, que consiste en un cuerpoc de
terreno urbano singularizado tipo medianero, méas una construccién de Hormigon
Armado gue contiene Planta Baja v 3 Pisos Altos con Terraza; que en su despacho ha
propuesto el Sefior Oswaldo Leoncio Chivez Mendoza (actor), en contra de los
Sefiores Otto Ludwing Schawarz Klaeschen y Korey Katiuska Veliz Aguayo
{demandados); y, posibles interesados. En atencidn y dando cumplimiento a lo
ordenado por Usted Sefiora Juez; en el cual se me designa como Perito del bien
inmueble materia de !a presente litis, una vez realizada la debida diligencia de
inspeccién judicial Técnica Ocular del mencionado predio. Tengo a bien poner en su
conocimiento el debido informe Pericial Inmobiliario que a continuacién describo:

. LOCALIZACION POLITICA, ADMINISTRATIVA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

PROVINCIA ;. Manabi-Zonal No. 4

CIUDAD ;. Manta

CANTON : Manta

PARROQUIA URBANA : Tarqui

DIRECCIGN . Lotizacidn locay, Lote No. 12 Manzana P, Avenida 4 de
Noviembre

Perito Acredi




2. MEDIDAS, LINDEROS Y AREAS EN SITIO

FRENTE 13,00 m. Lindera con la Actual Avenida 4 de
Noviembre.

ATRAS . 13,00 m. Lindera con Lote No. 4 de ta Manzana P.

COSTADO DERECHO . 24,00 m. Lindera con Lote No. 11 de la Manzana P, de
Propiedad del Sefior Oriol Oscar Vera Vera.

COSTADO 1ZQUIERDO : 23,60 m. Lindera con Lote No. 13 de la Manzana P, ¥
Propiedad del Actor Sefior Oswaido Leoncio Chavez

Mendoza.

AREA TOTAL : 304,50 m’

DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE (TERRENO URBANO)

El predio descrito, es un cuerpo de terreno urbano singularizado tipo medianero,
se encuentra ubicado en la Parroquia Urbana “Tarqui”, al pie de la Avenida 4 de
Noviembre. Sobre el Cuerpo de Terreno se encuentra una Construccion de
Hormigén Armado, que contiene Planta Baja y 3 Pisos Altos con Terraza, ademas
posee Area de Lavanderia, Area de Garaje, Cisterna, y Cerramiento Perimetral
Posterior y Lateral de Hormigén Armado, con mamposteria de Ladrillo Rojo tipo
Maleta sin enlucir y Patio Pavimentado.

La influencia topografica del cuerpo de terreno es REGULAR, tal como lo
demuestran las memorias fotograficas.

. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL TERRENO

Las principales caracteristicas son: Por su ubicacién, es un lote de terreno tipo
medianero; su ubicacién geogréfica referencial es 0° 57’ 19,02"'S, 80° 42’ 59,99” O
con una elevacion sobre el nivel del mar aproximada de 9,00 m. (Fuente: Google
Earth);, su forma geométrica es una poligonal regular delimitada de tipo
trapezoidal rectangular, la condicion topogréafica es regular, su tamafio es un lote
de terreno de pequefias dimensiones, su area es de 304,50 m’, su pendiente con

Periic Acrec




relacion a la via publica (Avenida 4 de Noviembre) es poco pronunciada, es decir
pendiente positiva, su factor de topografia es de 0,90, segin el manual de avalio
del IBAPE, y tablas del ingeniero Ruy Canteiro.

CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA CONSTRUCCION

La construccidn se encuentra ubicada sobre el Lote de Terreno No. 12-\} Parte del
Lote de Terreno No. 13 de la manzana “P”, la misma que tiene las siguientes
caracteristicas técnicas generales:

Cimentacién 1 Hormigén Armado
Columnas : Hormigon Armado
Entrepiso : Hormigén Armado
Cubierta : Losade Hormigdn Armado
Escalera : Hormigén Armado

Recubrimiento de : Grano de Baldosa
Escaleras

Pasamanos : Madera Tratada

Mamposteria : Paredes de Ladrillo Rojo Tipo Maleta y Burrito
Divisiones Interiores : Paredes de Ladrillo Rojo Tipo Maleta y Burrito
Enlucidos . Exteriores e Interiores (Mortero Cemento-Arena)
Recubrimiento Pared : Ceramica en bafios y Cocina

Pintura : Pintura de caucho

Ventanas ! Aluminio y Vidrio

Puerta Principal : Madera

Puertas Interiores : Madera

Cerradura : Tipo Pomo

Inst. Sanitarias : Empotradas

Ferite Acred




Inst. Eléctricas : Empotradas
Inst. Telefénicas ¢ Empotradas
Piezas Sanitarias :  Marca Nacional
Piezas Eléctricas : Marca Nacional

Otros . Servicios de Cable de Televisién e Internet, Area de
Lavanderia, Area de Garaje. Patio Pavimentado,
Cerramiento Perimetral Posterior y Lateral de Hormigon
Armado, con mamposteria de Ladrillo Rojo Tipo Maleta
sin enlucir, escalera posterior de acceso en Patio y
Cisternas de Hormigon Armado.

CALIDAD DE : Bajos (B)
ACABADOS

ESTADOQ DE : Bueno (B)
CONSERVACION Y :
MANTENIMIENTO

EDAD DE LA ¢ 40 Ahos
CONSTRUCCION
APROXIMADA

DISTRIBUCION INTERNA DE LA EDIFICACION

PLANTA BAJA: Destinada para el alquiler de Locales Comerciales (2 Locales).

PRIMER PISO: Destinado para el uso de Vivienda Unifamiliar de Alquiler. Posee un
departamento que contiene Sala, Comedor, Cocina, Dos Dormitorios Sencillos vy
Bafio Familiar.

SEGUNDO PISO: Destinado para el uso de Vivienda Unifamiliar de Alquiler. Paosee
dos departamentos que contienen Sala, Comedor, Cocina, Dos Dormitorios
Sencillos y Bafio Familiar.

TERCER PISO: Destinado para el uso de Vivienda Unifamiliar de Alquiler. Posee dos

departamentos que contienen Sala, Comedor, Cocina, Dos Dormitorios Sencilios y
Bafio Familiar.

PLANTA TERRAZA: Destinada para Uso Mulitiple.

Perito Acredit




6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Dentro de las caracteristicas mas notables del sector del entorno urbano, hay
acceso de vias rapidas, como es la Avenida 4 de Noviembre, Avenida 113, Avenida
24 de Mayo, Avenida Malecdn laime Chavez Gutiérrez, Avenida de la Cultura y Via
Puerto-Aercpuerto

Segun la Ingenieria de Transito, estos ciclos viales ponen en marcha la integracion
de los sectores aledafios del sector referido, lo cual permite mejorar las
condiciones de vida, asi como el mejoramiento econdmico del sector, beneficiando
la fluidez del transito gue ingresa a la ciudad hacia las arterias de enlace con las
vias rapidas del Canton, permitiendo que se mueva fluidamente la movilidad de
personas y por ende los bienes y servicios del cantéon Manta y sus diversas
Parroquias Urbanas y Rurales

El relieve topografico del predio de I3 litis es regular.

Bl sector aledafio estd considerado como Zona Comercial, su indice de
construbilidad y edificabilidad esta consolidado en funcién del tiempo.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICA EXISTENTE (OIBE)

Las principales obras de infraestructura Urbana vy los servicios adicionales
existentes del entorno son:

Ingenieria de Transporte: Por el sector en referencia cruza el sistema principal
de transportacion publica urbana interparroquial e intercantonal de varias
cooperativas de servicios de transporte publico general, existiendo la relacién
usuario-transportador.

I

Infraestructura Urbana Basica: Las calles se encuentran a nivel de pavimento y
asfalto, con la existencia de aceras, bordillos, alcantarillado de agua fluvias y
alcantarillado sanitario. El sector posee Energia Eléctrica y Agua Potable,
Servicio de Telefonia, Servicios Complementarios y acceso directo a todo el
Equipo Urbano Mayor que posee la ciudad.

Perito Acre




8. DOCUMENTGS SUMINISTRADOS

it.

Copia de expediente No. 441-2012 correspondiente a la presente accion
judicial.

Planos de Ubicacion Referencial de fa Lotizacion Jocay.

Plano de Ubicacién Referencial de los Lotes No. 12 y 13 de la Manzana P

9. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES GENERALES

Las principales puntualizaciones dentro del andlisis del dmbito pericial de inmobiliario

son:

a)

El cuerpo de terreno singularizado, Lote No. 12 de la Manzana P de la
Lotizacion Jocay, fue inspeccionado in situ, se encuentra ubicado al pie de la
Avenida 4 de Noviembre, de la Parroquia Urbana Tarqui.

La Inspeccion Judicial Técnica-Ocular del mencionado predio, se llevo a cabo el
dia martes 16 de Abril del 20113, a las 15H00.

Se proporcionaron varios documentos en copia, que sirvieron como
herramienta primordial, en la verificacién de medidas y linderos del predio
ahtes mencionado.

Sobre el Lote de Terreno Singularizado No. 12 y Parte del Lote No. 13 de la
Manzana P de la Lotizacion Jocay, se encuentra actualmente una Construccion
de Hormigon Armado, gue contiene Planta Baja y 3 Pisos Altos con Terraza,
mas Obras Complementarias.

La Edificacion Actual tiene un tiempo promedio de construccién de 40 afios de
edad, de acuerdo a la inspeccién ocular sobre la calidad de los materiales y el
Sistema Constructivo de aplicacion.
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f} El Predio sobre el cual se encuentra la edificacion gue contiene Planta Baja y 3
Pisos Altos con Terraza, se encuentra liderando por el Costado lzguierdo con el
Lote No. 13 de la Manzana P, cuyo Propietario es el Sr. Oswaldo Leoncio Chavez
Mendoza, actor del presente Juicio, segin Certificado de Solvencia emitido por
el Registro de la Propiedad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
dei Cantén Manta; cuyo bien fue adquirido en Junio de 1970.

10.ANEX(S

v" Plano de Ubicacion Geogréfica Referencial

v Plano de Ubicacion General de Medidas y Linderos
v" Plano de Implantacién General

v Memorias fotograficas (20 unidades)
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12.PLANO DE UBICACION GENERAL

VAR Y LR

LOTZACION L OLAYT - L OTE f12 - ANZANKA 'P°

Lote # 11
Manzana P
PROMIECAD DEL

SR, ORIDI OSCAR
VERA YERA

PARRCOUIA LRBANA "TARQLI

—

LOTE #4
MANZANA P
13.00

LOTE & 12
BANZANS TF
AREAICL BLMZ

e b bt A

13,00

AVENIDA & DE NOVIEMBHRY

PARTERRE cﬁﬁmuﬁ?n s

tQTE 23
WANZANA "2
PROPIESAD DEL
@ 3R, DSWALDO LECNCIQ
T3 CHAVEZ MENDOZA

Reg Frof J170 & 1F
Carmara de Construcs:

recar thenes Barces de Manabi

Perite Acreditado Consejo ae

2 Judicatura de Manal




13.PLANO DE IMPLANTACION GENERAL

PLANTA BAJAC12,90x13.855178.67M2
PRIMER P|SO 12,90x15.45=190.30x3 PLANTAS=597 91M2

Fo b
1260

LOTE %73
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14.MEMORIA FOTOGRAFICA
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Patio Pavimentado
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Escalera posterior de acceso, drea de lavanderia, cisterna y Cerramiento

Perimetral Lateral
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Interior a Departamento




o
-
o
w
£
4]
S
—
(50}
a
(3]
o
9
T
L
(=)
e
a
et
E
3]
+—
b
>




Terraza y Vista Panordmica desde el Bien Inmueble
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Avenida 4 de Noviembre
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 Designacion del Perito. mediante | Viernes, 5 de Abril del 2013; 10H03

!
| > e |
| providencia: §
| !

' Acta _d_é“i;asesién del Cargo de i Martes, 16 de Abrilagﬁﬁig;_l—SHlo

PeritoAvaluador: |

 Fecha de Inspeccion Técnica | Martes, 16 de Abril del 2013; 15H10

' Ocular:

s

]

i e ——— e A i e AT a4 aumieeieis e
 Fecha de Presentacién del informe | Lunes, 22 de Abril del 2013; 10H00
_Pericial Inmobiliario: |

Particular gue informo a Usted Sefiora Juez, para los fines legales pertinentes.

Cordialmente:
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