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COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS CONYUGES
SR. SERGII BATURA |
SRA. ALLA KYSELYTSYA
A FAVOR DEL SENOR
SR. HENRY XAVIER MENDOZA PONCE
CUANTIA: USD S 60,000,048

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA EL SENOR _
/ HENRY XAVIER MENDOZA PONCE
AFAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL “BIESS”
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
(J.ML)

En ta Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manla,
™ -ieei- da Wanabi, Republica del Ecuador, hoy luncs trece
(13} de abril del afio dos mal quince, ante mi ABOGADA
MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO, NOTARIA
PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA, comparscen: por

una parte los cdnvupes, sefior SERGII BATURA vy la sedora

o ALLA KYSELYTSYA, ambos de estado civil casades entre si,
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o
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por sus proplos y personales derechos y ppr e

s que les

la; por otra

corresponde de la sociedad conyugal por ellos formas
el sefior -I-{_ENRY XAVIER MENDOZA PONCEY de
i por sus propios y personales dereg
parie el sefior LF;ERNENDD VLADIMIR JIM
Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en

del

estade civil

; a
f B'DRJA]

—

ciudad de

] r .1
ivorciado

e
del

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Portoviejo, ©n  Iepresentacion Banco Instituto

apoderado
su calidad

capecial del Ingeniero Patricio Chanabi Paredes, en

de Gerente General del Banco del Instituto

Sepuridad Social, segun consta del documento |

Ecu?tnriana de
Jabij‘cante; bien

sultados de esta

instruidoes por mi el Notario sobre el objeto y 14

escritura plblica a la que proceden de una |mancra libre ¥

voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nlacionalidad

ucraniana fos vendedores ¥ ecuatoriano el comprador, mayores

de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta; |legalmente
de conocer

de

capaces para contratar y poder obligarse, a quipnes

doy fe, en virtud de haberme exhibido sus|documentos

identificacidn, cuyas copias certificadas se| agrs

habllitantes; y, me piden que eleve a escrifura
contenido de la minuta que me presentan, cuyo fenot
transcribo integramente a continuacion es el sigpient
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas

sirvase insertar una escritura de COMERAY
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA h_‘_’tf _____
V{)LUNTARIA_ DE ENAJENAR, contenida e
clidusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVEN
INTERVINIENTES.- Interviecnen en la ceiehra :ic'm

contrato de Compra-Venta, por una parte los rlnyu
SERGII BATURA Y ALLA KYSELYTSYA, ppr sy

1a
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ny
bt

Fgan  como

publica el
literal que
“SENOR

a3 Cargo,

(ENTA _ ¥

HIBICION

siguientes

.- PRIMERA:

|

ges sefiores

el presente

5 proplos y
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poOT SUS Proplos ¥ personales derechos ¥ por los guesre

Ll

'*‘l

de 1z sociedad conyugal formada entre sf, a qulenéﬁ 'EJ‘IJ.&'
se los podré designar como “LOS VPJNDEDURES“ f
parte, comparece ¢l sefior HENRY XAVIER MF;FDDZA

PONCE, por sus proplos ¥ personales dercchos, a quien en
adclante sc Jo podri designar comeo “EL COMP ADOR”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DI DOMINIO-  Laos
Vendedores, san propielarios del departamento sciscientos cinco
que s¢ encuentra en la sexla planta alta la misma que 3¢
desarrolla sobre ¢l nivel mds dicciocho punio noventa metros,
que comprende dormitorios, sala, comedor, cocina, Dafies ¥ las
respectivas  dreas comunales de circulacion del  Edificio
denominado EI DORADQO II de la parroguia Manta, canlon
Manta; ¥, el .Iestacionamicntu veintitrés del Edificio EL
DORADO Il de la parroquia y canton Manta, los mismoes que
tiepen las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO
SEISCIENTOS CINCO: POR ARRIBA: lindera con ¢t
dcpartﬁncnto setementm cinco: POR ABAJO: lindera con el
departamento qmmentos cinco; POR EL NORTE: lifidera con el
irea comnunal de circulacién en cuatro punto lreinta ¥ cincoe
metros v desde gste punto hacia el Sur con angulo de doscienios
setenta grades con cince punto treinty metros y desde este punto
hacia el veste con angulo de noventa grados con dos punto diex
metros dando una longitud acumulada de seis punto cuarenta y
cinco metros; POR EL SUR: lindera con departamento
seiscienios cuatro desde el oeste hacia ¢l este con cero punto
cdarspla metros v desde este punto con angule de doscientos
setenta grados con uno punto treinta y cinco metros, desde este
punto hacia el este con dngule de noventa grados_en dos puato

cern ccro raetros, desde este punto hacia el norte con angulo de




doscientos setenta grados con uno punto treinta

¥ ¢il

y desde este punto hacia el este con dngule de ng
cuatro punto cero tres metros, dando una longity
sels punto cuarenta y {res metres; PUR EL ES'[[‘E

vacio hacia el retiro lateral, 51gu1endo desde el shr ha

pste |

venta

o mefros,

grados en

1d acnmulada de

indera con

¢ia el norte

punto hacia

con cuatro punfo setenta y cinco meiros, desde o

el este con ﬁnguﬂ) de dosciantos setenta grados|con

quineé metros, desde este_punto hacla el nortd con

comunal de circulacidn mgmendn del Sur hac1a

cerg punto
é’mgulﬂ de

| dando una

D cuare_l}ta

metros, ¥ desde este punto hacia el norte ¢on dnpulo |de noventa
grados con tres punto cuarenta y tres metros, desde|este punto
hacia ¢l este con dngulo noventa grados con |dos punto once

metros, desde este punto hacia ¢l norte con dngulo de
setenta grados con cinco punte treinta metyos,

longitud acumulada de diez punto cero ocho mdtros,
superficie de cuarenta ¥ nueve punt__?__tremta ¥y slete »
una alicuota de cero punto ochenta y siete pop cie
del ESTACION
VEINTITRES: POR ARRIBA: lindera con el
siete; POR ABAJO: lindera con el e;taﬂi“ﬂ?-f_'%if to tr
EL NORTE: lindera con ei érea gomunal de balcbn er

dieciséis metros y vacio hacia el drea comundl de

bienss comunales edificio.-

stac

siguiendo en linea curva desde el oeste hacia ¢l es
punto cincuenta y cuatro metros, dando una longitud

de dos punto setenta metros; POR EL SUR: lindera

doscientos

dande una

dando una
netros, Con
nte de los
AMIENTO
i_c-q_a_;_nﬂienti}
einta; POR
| uno punto
la piscina
e con uno
acumulada

con el drea




=

A
Vo
R
Ay

ankd o«
__{,nlél A

Lt

<—" /“-?-“ -
ESTE: lindera con estacionamientn veinte ¥ cuatird 'f; sﬁ_pu\nto
rl":h"l

sesenta  y cinco metros; POR EL OESTE: lindera con
estacionamiento veinte ¥ dos cuatro punto nuvent? v ocho
mcires, dando una superficic de catorce punto T:r{:intla ¥ ooineo
melres cuadrados, con una alicuota de cere punto veinte ¥ cinco
por ciento de los bienes comunales del edificio.- Tomueble
adguirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Primera del cantdédn Manta, el veintiséis de marzo del dos
mil ocho, & insernita en el Registro de la Fropisdad del canton
banta, ¢l teeinta v uno de marzo del dos mil ocho.- CLAUSULA
ESPECTAL.- Con los antecedentes expuestos se procede a
aclaiar gl nomkbre del propietario del inmueble, al que s¢ le ha

hecha constar en la escritura de adguisicion coaumo Sergiy Eatura,

cuanda s rmmbrc correcto &s Serﬂu Batum Lal COmn Consta -:'lc

— —_—— e —me _ _

la mpm dci documcnto _% identidad que sc adjunta
I[TERCERﬁ '{"’D‘'ﬂ.’lF"Ia‘.uﬂuL"iv’EI"#l;fi.lr Con los antecedentes ewcpue%tm
L{}S VENDEDORES [.1-.-111 en venta real ¥ thajenacion perpetu¢¢

fravur dr: EL COMPRADOR, el mmuehle cons1sta'1ta en &)

- —- -

denartarncnm 5c1sc1f:ntﬂs cincoe que se encuentra gn la sexta

iy

planta “alta 1z misma que se desarrolla sobre et nivel mas

P —— .

dieciocho punm noventa metros, guec comprende dormitortos,
sala, comedur,. cﬁcina, bafios v las respectivas dreas comunales
de circulacién del Bdificio denominade EL DORADO [I de la
parroquia Manta, cantdn Manta; y, el estacionamiento veintitres
del kditicio L DORADO II de 1a parroquia ¥ cantdn Manta, los

- — ———

mismos [Jue tlenen las  siguisntes medidas y linderos:

IDFPARIA“E‘JTG SEISCIENTOS CI'\'CD'{ POR ARRIBA:

——

lindera con el departamento setecientos cinco; POR ABAJO:

lindera con ¢l departamento quinientos cinco; POR EL NORTE:




PDR EL §

cero punto -::uarenta m_gt_ms ¥ _desde__as_t_e_pty_lt_
doscientos setenta grados con uno punto treinta |y cl

desde este punto hacia el este con dngulo de novent

+

dos punto cero cerc metros, desde este punto h
dngulo de doscientos setenta grados con uno [punt

cineco metras, y desde este punto hacia el est

noventa grados _en_cuatro punto cero tres me

ros, |

—y =

longltud acumulada de seis punto cuarenta ¥ tres m

EL ESTE: lindera con vacio hacia el retiro lateral

desde el sur hacia €l norte con cuatro punto |seter

metros, desde este punto hacia el este con angunlo de

¢on

ol

ia &

CoT

atro punto

con angulo

a metros y

grados con

jgda de sels

ingl_era__ con

el este con

4ngulo de

co metros,
grades en
| norte con
n treinta ¥
dngulo de
dando_una
ctros; POR
, siguiendo
ta y_cinco
_c_i_qs_cientu_s
este punto

natro punto

Sur hacla el nnrte con uno punto tremta }r cingo

el norte con é.ngula cle: noventa gradﬂs con tres unm
tres metms desde este punto hacia el este con angl
grados con  dos punto ance __matros, desde cstq, pun

norte con dngulo de doscientos setenta grados gon

Ttrns dcsde
tos setenta

punto hacia

cuarenta y

110 noventa
ito hacia el

cinco punto

&
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kwrl 2] “estacionamiento Etje_; POR ABAJD. [indera cén ci

ochn

treinta y ‘:IET.I: metrm €on una alicnota de cero puntm {_‘.I:f"hﬂ

5i¢ f__ﬂ por cisato de los bmnes comumies del edificio.-

-

ESTACIONAMIENTO VEINTITRES f]_:'lZlI‘R ARRIB;& lindera

estacionamienio freinta; POR EL NORTE: lindera con el 4drea
comunal de baletn en uno punto dieciséis metros y vacio hacia
¢l arca comunal de la piscina siguiendo en linea curva desde el
oeste hacla el este con nno punto cipcuenta ¥ cualro metros,
dando una longitud acumulada de dos I;uuntcr sctenta metros; POR
EL SUR: lindera con el area comunal de circulacién de dos

puntg  setenta metros;  POR EL ESTE: liadera con

estaclonamicnto veinte y cualro en sels punto sesents ¥ Cineo

metros, POR EL OESTE: lindera con estacionamiento veinte v

dos cuztro punto noventa y ocho metros, {‘ando una supﬁ:rficia de

calorce punto treinta ¥ cinco metros cuadradm con wna alicuota

R _ ——_——

de CEI’L‘.' punto '».amtf: ¥ Cinco por c:mnm dc 1:3% hieneq cnmunalea

del f;‘{.ilflblﬂ.- Los Vﬂndcdoraﬂ transfmren el dominio y posesidn
ﬁel bien Inmueble, a que se refiere este contrate, ¥ sin
[imitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
cxciusivay, gue se encuentran dentro de cllos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aguello gue
forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestidn.
Ast somoe todoe o que por ley se reputa inmuechle, sin reserva o
excepelon alguna. No obstante determinarse la cabida del
inmueble, Ja venta s¢ hace como cucrpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de ta propiedad constan en el
Certificade de gravamen, confenide por el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento

|




habilitante. CUARTA: PRECIQ.- Las partes, dg mutuo acuerdo

han pactade como precio real y juste por la venta del indicado

bien inmueble descrito en la cldusula segunda, |en

SESENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS U

la suma de
IDOS DE

AMERICA, valor que LOS VENDEDORES declaran haber

" c oAl
recibido en moneda de curso legal y a su entera sptisfaccidén. Las

pattes de manera libre y voluntaria declaran, qud adn| cuando no

existe lesion enorme renuncian a ejercer o intent

¢ion alguna

las  linderos

sefialados  anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES

ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA™

como deudor(es) hipotecario{s) declara(n

irrevocablemente que exime(n) a la institucion

al Tonstituirse
expresa ¢

financiera que

otorgue el crédito para la adquisicidén del inmuelle en referencia

de toda responsabilidad concerniente al acugrdo

realicen con la parte vendedora respecto |del

que é&stos

precio  de

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asf

]
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada]! una de las

partes por concepto de pago de impuestos

cualquier otra responsabilidad que tenga relagién

acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es)

|
mupnicipales ¥

con dicho

“IHA PARTE

COMPRADORA® al constituirse como deudoer(es) hipotecario(s)

declara(n) que toda vez que ha(n) realizada la

inspeccién

correspondiente al inmueble que pretende(n} adquirir a través

del presente instrumento, se encuentra(n) conform

e(s) con el

mismo, por consiguiente procede(n) al page Hel precio total

seglin lo acordado entre comprador{es) y vende : r{es
ratifica(n) que los términos ¥ condiciones de |a c¢

son de Unica y exclusiva responsabilidad de comp

}, asi como
Hmpra-venta

rador{es) ¥




vendedor(es), deslindando en lal sentido a tercer

ACEPTACION.- EL COMPRADOR, accpta la traft mgm} :
N . .. N AT (N

que se efectia a su favor, en los términos que se tndican én cfte

contrate, por  convenir a  sus  intercscs. SEPFTIMA:

SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el
inmusble, materia de cste Contraio, se encuentra libre de todo
gravamen, guc ¢l mismo no es materia de Juicio ¥ no obstante lo
cual se obliga al saneamiento en los términas de [ey. OQCTAVA:
GASTOS.- Los gastos que ocusionen la eclebracidon de esta
ggeritura, tales como impucestos, derechos notariales, inscripeion
y demds correrd por cuenta de EL COMPRADOR.-SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA_Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJTENAR: COMPARECIENTES: =2) Por
una parte el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEYZ
BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en la ciudad

de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Jesds Patricio Chanaba Paredes, co so
calidad de (Gerente General del Banco daf‘ Instituto
Ecuatorianc de Scpuridad Social, segin consta del documente
gque en copia auténtica sc acompafia a la presente escritura como
habilitantc, parte a la cual en adelapte se la denominara “EL
BIESS” yio “EL BANCO” yfo “LL ACREEDOR". b) Y por
otra parte comparece(n) comparece gl sefior HENRY XAVIER
MENDOZA PONCE, por sus propios v personales derechos, a
quien(est en lo posterior se le(s) denominara “La Parte
Deudora™. Los comparecientcs son hdbiles en derccho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la cludad de Portoviejo v Manta respectivamente

¥ quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este



contrato de constituciéon de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una

institucién financiera piiblica, sujeta al control y Nigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas [inalidades

se encuentra ¢l otorgamiento de préstamoes para ¢l beneficio de

los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatorianp de|Seguridad
Social (IESS). b) El sefior HENRY XAVIER MENDOZA
PONCE, en su(s) calidad{es) de afiliado(s)/jubiladp(s} al/del
IESS ha(n) sclicitade al BIESS el otorgamientp de|diferentes

tipos de créditos u operaciones que implic obligaciones
econdémicas a favor de EL BANCOQ, por concepto de¢ cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar zl BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privatiya de]l BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados gor LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es prcnpiet?la.ria de um
inmueble consistente en un departamento seiscipntos cinco que

se encuentra en la_sexta planta alta lg misma gqpe se desarrolla

sobre el nwel mas dieciocho  punto nnventa nme-.tros gque

umprende dorm:turms, sala, cnmador cacmcL, banns v las

I‘BSpE:C‘tIﬂS {ireas comunales de circulacidn _de del Edificio

denominado EL_]_Z}DRADD I de la parrcquia Malltta, cantdn

Manta: v, el estacionamiento veintitrés de Eihfmm EL

DORADO _JII de la parroguia v_cantén

Manabi. d) Los antecedentcs de dommm son: La Par 5 Deudﬁra,
.adqulrm el referido inmucble mediante el presente 'jnstrumentﬂ
publico, detallado e¢n la primera parte de éste coutrato, por
compra a los cényuges sefiores BERGII BATURA Y ALLA

KYSELYTSYA. Los demas antecedentes de d minio, constan

del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

‘ 10




SEGU\TDA HIPDIECA ABIERTA.- [En scﬁurld:%‘a;pgamgtp&\
real de todas v Cﬂdd . una de las < obligaciones gque IANEA#IF
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contrafdas o lasf que
contrajese en el futuro, para con el BANCQO, zean djchag
obligaciones a favor o a fa orden del BIESS, sin limitacidn o
resiTiceldn alguna en cuanto al monte de las obligaciones 1l en
las monedas ca las que sc hayan constituido, ni con relacién a su
naturaleza v origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
blea se irate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirceta, wva sea como obligades principales, solidanos,
accesprios o subsidiarios o que las obligaciones se hublerem
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacién de lag obligacionces, consolidaciones,
subrogaciones, novaetdn de las obligacioncs, reprogramaciones,
sugliluciones, planes de pago, ajusies a estos planes de pago, sea
gque se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indele a favor BILSS incluyendg intereses,
comisiones, gastos judiclales v extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA  constituve a  favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HAPOTECA _@]_HERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre ¢l inmueble de su p_r{:r_pi_t:_ci_él_d""

dosefite cn cl litcral c} de la clansula de antecedentes de este

mismo instrumento ¥ CUYOS linderﬂs, dimensiones y superficie
son: LINDERGS GENERALES: DEPARTAMENTO
SEISCIENTOS CINCO: POR ARRIBA: lindera con el
deparlamenio setecientos cinco; POR ABAJO: lindera con el
departamente quinientos cinco; POR EL NORTE: lindera con el

drea comunal de circulacién en cuatro punto treinia y cinco

11



metros y desde este punto hacia el Sur con angulp de |doscientos

setenta grados con cinco punto treinta metros v desde|este punto

hacia el oeste con 4ngule de noventa grados con|dos

metros dando una longitud acumulada de seis ppnto

punto diez

cuarcnta ¥

cinco metros: POR EL SUR: lindera con departamento

seiscientos cuatro desde el oeste hacia el este pon
cuarenta metros y desde este punfo con angulg de

setenta grados c¢on uno punto treinta y cinco mefros,

cerae punto
doscientos

desde este

punto hacia el este con angulo de noventa gradgs en| dos punto

cero cero metros, desde este punto hacia €l nort cml'l ingulo de

doscientos setenta grados con uno punte treinta [y cincoe metros,

y desde este punto hacia el este con dngulo de novent
cuatro punio cero tres metros, dando una longitud ac
sels punto cuarenta y tres metros; POR EL ESTE:

vacio hacia el retiro lateral, siguiendo desde el syr ha

grados en
ntnulada de
lindera con

3ia el norte

con cuatro punto setenta y cinco metros, desde g¢ste punto hacia

el este con Angulo de doscientos setenta grados|con

cerg punto

guince metros, desde este punto hacia el norte con| dngulo de

noventa grados con cuatro punto cero cinco megros,
longitud acumulada de ocho punte ochenta metros
OESTE: lindera con el departamento seiscientos|cuat
comunal de circulacién siguiendo del Sur hacia ¢l no

punto treinta y cinco metros desde este punte hagia ¢

dando una

POR EL
ro ¥ el drea
rte con Uno

| Oeste con

dngulo de doscientos setenta grados con cero|punto cuarenta

metros, v desde este punto hacia el norte con dngule
grados con tres punto cuarenta y tres metros, desde

hacia el este con angulo noventa grados con |dos

de noventa

punio once

metros, desde este punto hacia el norfe con angulo de doscientos

setenta grados con cinco punto treinta metros,

dando unz

longitud acumulada de diez punto cero ocho métms, dando una

I
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super{icie dc cuarenta y nucve punto treinta y si&eﬁ%ﬁ’ﬁtﬁ
una alicuola d¢ ccro punto ochentz y siete por ciéé‘{cﬁl.
bienes comunales del edificio.- ESTACIONAMIENTO .
VEINTITRES: POR ARRIBA: lindera con el estauiuna%'nienm |
sicte; POR ABAJO: lindera con el estacionamiento treinta; POR |
FL. NORTE: lindera con el drea comunal de balcdn ¢n uno punto
diceciséis motros ¥ vacio hacia el area comunal de la piscina
siguicnde con linea curva desde el oeste hacia ¢l este con uno
punte cincuenta ¥ cuatro metros, dando una longitud acumulada
de dos punto sctenra metros; POR EL SUR: lindera con ¢l area
comunal de circulacion de dos punto setenta metros; POR KL
ESTE: lindera con estacionamiento veinte ¥ cuatro en seis punto
sgsenta ¥ cineo mewros; POR EL OESTE: lindera con
estacionamiente veiote vy dos cuatre punto noventa v ocho
metros, dande wna superficie de caiorce punto treinta v cingo
melros cusdrados, con una alicupta de cero punto veinte v cinco
por ciento de los bicnes comunales del edificio.- Fsta garaniia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas
todas ¥ cada una de las cbligaciones contraidas por ‘LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS., Adicionalmente LA PARTE
DEUDOERA accpta cxpresa e irrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, st la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendicnte en el
INSTITIING  ECUATORIANOC DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho recal de hipoteca abierta coastituida a su favor en la
clansala precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAMR.- De manera libre, voluntana y
por mutuo acuerde catre las partes, LA PARTE DEUDORA

queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre



el inmueble que queda gravado, hasta [a cancelagion

todas y cada una de las obligaciones contraidag en

absoluta de
L:l BIESS y

hasta que EL BANCO proceda con la cancelaciop total o pareial

de los gravamenes que se constituyem mediapte
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDOR

l presente

AiE, no podra

enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras

hipotecas o derechos reales a favor

consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd|dar
crédito concedido, sino aquel para el cual fu
contravenir Io sefialado, EL BIESS podra dar|por
ob

tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente fa

plaze y exigira judicialmente el pago total de

necesidad de cumplir con otro requisito, a degclar

esta garantia Thipotecaria

Si

ejecutar para

obligacionses. el crédite amparado por

corresponde a un Crédito para Vivienda,
establecidos en la normativa legal vigent
DEUDORA no podrd entregar en Arrendamient
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier rekpon
respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a iaer e
arrendamiento, en ningdn casc, dicho conl{rato
celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Re
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPO
hipoteca que se constituye por este ac%o :

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue
en el futuro y, en general, a todo lo que se co?side

por destinacién, naturaleza, accesidn o incorporacid

de tercer

s0]

1g

os, sin el
otro uso al
icitado, De
vencido el
ligacién. 8i
zultado, sin
ar vencidas
DEUDORA
demandar ¥
de tales
a hipoteca
§ términos
A PARTE
hien que se
sabilidad al
ntregado en
podra ser
roisiro de la
TECA.- La
lcanza las

sz hicteren

re inmueble

n segin las
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PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos def‘;m}m?-ﬁi

quc se hipoteca ¥ que sc detallaron anteriormente, son loskmﬁs
generales ¥ es cntendido que si alguna partc del mismoe no
estuvicre comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es veluntad de las partes que el gravamen v prohibicién
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas
sus obligaciones para con BL BANCO, por cualquisr concepio,
dircetas e indirectas, pasadas, prescntes, v futuras, de plazo
pendients o vencidao, incluyendo Fastos judiciales,
extrajudiciales ¥ honorarios de abogado, quedan intcgramente
garanfizadas con la hipoteca que se constituye cn esle acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccidn del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCG, tanto la
mtegridad de dicho bien, ¢l avalio actnalizado del mismo, asi
comao el hecho de encontrarse en posesion y tenencid del mismo
¥ que no sc ha creado sobre €l ningdn gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podra exigir v obtener los certificados
correspondientes, asf como podra contratar por cuenia de LA
PARTE DEUDORA los  peritajes e  inspecciones  que
correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecide en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. 81 LA PARTE DEUDQORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspeetores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas v exigir el pago de

ta(s) misma(s) ¥ el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:

15




CESION DE DERECHOS.-

LA PART

expresamente declara y acepta que el BIESS

odrj
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria

créditos amparados por la misma a favor de cualquier

financiera o a favor de cualquier persona naturhl 0
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones :post
¢stos realicen, para lo cual LA PARTE DEU]
expresamente a ser notificada judicialmente de
conformidad con lo dispuesto en el articulo once

¥

legalmente comunicadas de cualquier cesién de

vigente y, acepta manifiesia explicitamente

dere

efectie, para todos los efectos legales, por el gimpl
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximi

forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo

otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar lc

derecho a oposicién alguna a su nueve acreedor, al se

por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PA TE

declara conocer expresamente que El Banco| pod

transferir la presente garantia hipotecaria |y 1

DOR
dich;
de C,

EUDORA,
ceder en
vy los
institucion
juridica o©
eriores que
A renuncia
4 cesion de
ddigo Civil
darse por

chos que se¢

=%
L

aviso que
¢ndosele en
¢ cualquier
)s pagos sin
T requa.rid-:}
DEUDGCRA
ra ceder y

ns  créditos

amparados por la misma para propésitos de titulariz
io dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente|en 1
estipula que cuando se deba ceder y traspasar
créditos para efectos de desarrollar procesos de ti

realizados al amparc de la Ley de Maercado

a

cualguiera sea la naturaleza de aquellos, ho
notificacién alguna al deudor u obligado de fales
créditos. Por el traspase de derechos o créditps en
titularizacién, se transfiere de pleno derecho ¥ sin
formalidad adicional, tanto el derecho o credit
sobre tales crédifos.

garantias constituidas

I:ién, segin

norma que
derechos o

tularizacién

de Valores,

e ragquerird
derzchos o
proceso de

requisito o

n como las

QCTAVA:
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VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, au

estuvieren  vencidos los plazos de los crédit

hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le L‘?IT_I‘»I."::I'E:
adeudando incluido capital, inlereses, cosios ¥ honnrarmsj de
abogado, gferciendo ta accion real hipotecaria, en uno cualaujera
de los siguientes casos: a) 81 LA PARTE DEUDORA caveren en
mora en ¢l page de cualquier dividendo, obligacidén, o cugta, a
favor de EI. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado
fuere enajenado o gravado, entregado cn anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de cnajenar por voluntad de
la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
it paric. ¢) S1 LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién  laboral o patronal que tengan para c¢on  sus
trabajadores, incluide los aportes paironales al Instituto
Leuatoriano de Seguridad Soeial. @) Si se in{;:iare en contra de
LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurse de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de
cumplit o incurricre en mora en el page de los Impuestos
municipales o fiscales sobre ¢l inmuehle en garantia o cualquier
bien en €l que sea el propictario. f) 51 LA PARTE DEUDORA
dejarc de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras ¥
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) 5i se promoviere
contra LA PARTE DEUDORA accidn  resolutoria,
reivindicatoria. rescisoria o de dominio con relacion al inmuchle
hipotecado, o si éste fuesc objeto de ¢xproplacién u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de

dominio; k) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto

17




de pago en ejecucion promovido por terceros congra ella; i) 8i se

produjere la insolvensia o concurso de acreedorgs de| la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa g cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonie; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare dema dasi laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas Elil gntidades
publicas de accién coactiva; k) En caso de qug a ]l;A PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relad:mna]'das con la
produceidn, comercializaciéon o trafico de estupefaclentf:s 0
sustancias ilegales o ilicitas; 1) 5ia LA PARTE EU ORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue des nad@ a otro fin
distinte del establecido en la solicitud del er d1t04 m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad |en |l::rs datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que lsirvikron para la
concesion del préstamo; m) Si no se contratase gl scguro sobre el
bien hipotecado o mo se pagaren las primas cort espondientes; o)
3i la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciopes impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacidon de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro
su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE| DEUDORA

destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto
|

al establecido en el contrato de préstamo o al guterizado por El

BANCOC. g) En caso de que La Parte Deudora s¢ negare a aceptar

1a cesion de los derechos contenidos en el prespnte instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley| o en las demas
: |

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo aeueF‘du tanto EL

BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en|que no serd

necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién
de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥ exi#ir déd esta manera

el pago inmediato de la obligacién, bastando para|tal efecto la
|
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beneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO }’
podra proceder como si todos los creditos se enconlrare
plazo vencido. Lu sola afirmacién de OL BANCO eq la demahda,
en ¢l sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en WG
de los casos scfialados en la clausula precedente, serd suficiente
prueba para los cfeclos determinados en ella. DECIMA -
VIGENCIA DE LA GARANTIA.-  La hipoleca abierta
constituida por este instrumento subsislird atn cuando hubiese
vencido el plazo del o de los préstamaos que lo garanticen v hasta
tanle oo se extingan todas v cada una de las obligaciones que LA
PARTLE DEUDORA, mantuviere a Favor dej BIESS, incluyendo
dentro de clla ¢l pago de intereses, comisiones, gastas judiciales
¥ oxtrajudiciales, El BIESS, podrd cuantas veccs creca
convenicente ¥ por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccidn de los bienes constituidos en garantid, asi comao
también podrd exigir sc mejoren o aumenten los ‘valores del
mismo ¢n caso de disminucién de sns valores poi cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deundora
faculta expresamente a2 EL BANCO, para que ¢n su noimbre v a
Su cargo contrate con la compafiia de segures que El Banco elifa,
un Seguro contra incendio, terremoto ¥ lineas aliadas saobre el o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por  las
obligacienes asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora
autoriza del mismo modo al BIESS para que actie como
contratante con la compafiifa de Segures dc su eleccidn, un
seguro dc desgravamen que cubra ias contingencias de muerte

del (los) dendor(es), desde el instante del desermbolsa de los

[9




secursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el
BIESS actuara Gnicamente como agente de retenc 6n. Lag primas
_.rcspectivas correran a cargo del (los) deudor{es) quien(es) se
acogerd(n) a las condiciones puntuales de las pélizas que se
contraten. Estos seguros, endosados a favor del creedor, serdn
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el

IJA auforiza
para que la péliza de seguro se emita a 1a orden de EL BANCO ¥
ademas para que, en caso de gsiniestro se abone al|la o & las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el| valor que
perciba por tal seguro; sin embargeo, si EL BANCO contratase el
seguro o si hubiese dificultad para el cobro de|la poliza, todos
los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥ ninguna
responsabilidad tendrds EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES{- LA PARTE

DEUDORA declara bajo su responsabilidad que|el inmueble que

se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prghibicion de

epajenar, limitacion de dominio, juicio o acgién rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o e particién de
herencia, de modo que a partir de la insdripcidn de ecste

instrumento tal inmueble Unicamente estard |afectado por la

hipoteca que se constituye por la presente escrifura, Eomu consta
dor de la
propledad del Camtén. LA PARTE DEUDORA autoriza

del certificado conferido por el sefior Registr

expresamente a EL BANCO para que obtenga d cualquier fuente
de informacién, inciuidos la Central de Riesgos,| Sistema de
Registro Crediticio ¥ Burés de informacion crediticia, sus
referencias e informacién personal(es) sobre s comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriegte(s), de aborro,

tarjeta(s) de crédito, ete., y en general sobre ¢l cumplimiento de
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igual manera LA PARTE DEUDORA declara qu
préstamo(s} reeibidofs) v los que va a recibir en el fuill;urcr lofs)
utilizard en negocios licitos ¥ permitidos por las Leyks del
Ecuador, eximiendo de cualquicr responsabilidad a EI. BANCO
pot ¢f uso que dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda  expresamente awtorizado para que pueda utiiizar,
transferir ¢ entregar dicha informacidén a  autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticro, Burds de informacién crediticia y otras instituciones
O personas Juridicas legal o reglamenlariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio
de LA PARTE DLUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
CXpresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
pusterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
mmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-
Todos los impuesios, honorarios y mds gasmls que demande el
otergamiento e inscripcidn de esta escritura, ¥ los que
postericrmente cause la cancelacién de la hipoteca"que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
st ocasionaren per los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. 81 el BANCO creyere
conveniente o si se viere em el caso de efectuar o anticipar
cualquier cgreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA
autoriza el cobro de los wvalores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
cxpresa ¢ irrevocablemente a EL BANCO pars que  éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe,

inseriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
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respectivo, comprometiéndose a asumir todos |os gastos que
dicha inscripeién implique, como lo sefiala la c.éusula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO |QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Lps gastos que
demande la celebracion v perfeccionamiento de egie instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeidn

en el Registro de la Propiedad son de cuenta |de ILA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA
lor !ﬂe:l erédito
e EL BANCO,

son financiados por ¢l BIESS y se suman al v

otorgado. Estos rubros podrdn incluir a criterio
la contrataciéon de los seguros de: vida y d def gravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; vy, der

construccion. DECIMO  SEXTA: DO kam Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos| en cl presente

riesgo de

documento, las partes renuncian domicilio y s smheten los
jueces competentes de esta ciudad o de la que e¢lija EL BANCO.
La ejecucidén, embargo Yy remate de la p esente garantia
hipotecaria, asi come el cobro de las obligac c-nes| crediticlas

respaldadas en la presente garantia podrdn jser gjercidas ¥

cobradas a eleccion de EL BANCO, ¢jerciendg la jurisdiccién
coactiva en los términos constantes en la Ley ¢ a tl:'ﬂ.VéS de los
jueces competentes de esta cindad. Conforme a lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiceidn coactiva para el ¢obro
de los créditos y obligaciones a su favor, por garte de personas
naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a
Jas normas especiales contenidas en la Ley| del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas
internas pertinentes v a las disposiciones pertigente$ del Codigo

de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
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INCORPORACION.- Las  partes  contratantes 5 %gct

s

B f—f}_‘ ‘}l:-":;\ -':53:;:._:‘.. %
incorporadas al presente ipstrumento todas las dispobielfiids

cstablecidas en la Ley del Banco del [ESS, Estatutes, Manjales
v Reglamentos vigentes del BIESS. Las parles accptan v se
ratifican en ¢l contenido de todas y cada una de las cldusulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intcreses.
Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de cste insirumento™.- {Firmado)
BProctor Cesar Palma Alcivar, portador de la matricula profesional
namero trece guion mil novecientos ochenta y cuatro guion
cuatro (N" 13-1984-4) del Toro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI BL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma quc
queda clevada a escritura publica con todo su valor legal: acto
mediante el cual las partes contratanics declaran libre ¥
voluntariamente conoccrse entre si.- Para el otorgamienio de la
presente escritura publica, se observaron lodos vy cada uno de los
preceptos legales que ¢l caso requiere ¥ leidﬁ que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara
voz, aguellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta

compraventa y constitucign de primera hipoteca abierta, para

constancia firinan jungd conmigo en unidad de acto, de todo [o

cual dovy fe.-

c.l. 131353330-
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En la ciudad de San Franc
Metropolitance, Capital

FEcuador, el dia de hoy

i
Febrerc del afio -dos mil fuince, ante mi RABOGADA

MARIZA  AUGUSIA

Trigésima Sexta del Cant

sefipr JESUS PFATRICIO CHANREA|FPAREDES,

isco de Quite, Bistrito
de ila Republica del

mié#coles once {11) de

PERA VASQUEZ, MSC., Notaria
|

i e
dn Quito, comparece el

en calidad -

de Gerente General del

Ecuatoriane de Seguridad

de los documentos  gU
nabilitantes vy como tal/
la Institucidn. El

! |
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I
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e (se adjuntan como
Representante Legal de

compareciente Bs de
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1 estadc civil casado, master en negocio bancario
2 vy agente financiere, domiciiiado en ezta ciudad
13 e Quito, Distritc Metropolitano, con capacidad
'y legal pafa contratar v coligarse, cus-la ejerce
5 en le calidad antes indicada; vy, advertido gue
& fug por mi, la WNotzaria, del abjete v resultzados
5 de 1z presente escriturs publica, asi ceomo
8 examinadc en forms zislada y separaca, de dque

® comparece a_ otorgamiento de esta escritura sin

. @mengzzs, tenor reversncial, promzsa o

0 coaczldin

1L seduccion, de zcuerde con la miruia goue me
12 entrege ¥ gue copiada tfsaxtualments es  come
13 =igue:” SENCR NOTARIO: En el ERegistro de

' Bscrituras Pablicas a su cargo, sirvass inciuir
15 una de podey  especial, contenido  en las
1& siguientes cléusyviszs: PRIMERA: COMPARECIENTE. -~
7 Comparsce, <l Zngernlero JESUS PATRICIC CHAWABR  #
18 PRRZDES, mayor ce edzd, - de racionalidad

g sguatoriang, de estado civil ¢zsado, BIlT  Su

2 caiidad de CGerente General del 3Sance dal
21 Imnstitute  Ecuatorizno  de  Seguridad Socizal,
22 conforme consta de leos  documentos  gue  se
23 adjurtar como habilit antes v ccme  tal,
2:  Representante Legal de lz Institucidén v a quien
3 en adelante s& denomrinara EL  PODERLDANTE o

6 MANDANTE.- SEGUNDA: ENTECEDENTES.- Uno) Mediante

77 Ley puiblicada =n el Reglstro Oficial ndrero
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] {11} de mayo del dos mil. nueve {2009), se cred -
NOTARIA . : P .
TRIGESTMA » @&} Bance del Instituto Eduatbrlano de Seguridad
SEXTA - '

5 Social {BIESS), ~éomo institucién financiera -
+ publica, con competencia [para administrxar, bajo

s criterios de banca de Hfnversidn, los fondos .

6 previsionales del Institutlo Ecuatoriano de
7 Seguridad Social. Dos} Seagun|el articule cuatro

|
g (4) de su Ley constitutivag el BIESS 39& encargd

9 de ejecutar .operaciones| y | prestar servicios

10 financiercs a sus usuarlos, afiliados y
11 jubilades del Instituto E:uaﬂoriano de Seguridad
12 Social. Tres) El Sedor FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ

15 BORJA Jefe de la Oficina |[Espécial del BIESS en

14 la ciudad de Portoviejo deb% estar debidamente

| .
! 15 legitimado para comparecer a|nombre del BIESS a |

16 la celebracidn de los i actos juridicos

17 relacicnados ceon las operabiones y Servicios
| I

18 menciconados en el numérali anterior, en la

19 jurisdiccidn de ia rov?ncia de Manabi.
» TERCERA.-  PODER  ESPECIAL.-  Con  estos
21 antecedentes, el Ingemier% JESUS PATRICIO
72 CHANABA PAREDES en su calida$ de Gerente General .
25 del Banco del Instituto Ecua%oriano de Seguridad
24 Soclal, extiende poder especial, amplioc ¥y
25 sufieciente, cual en derecho se requiere, a favor

16 del Sefior FERNANDO VIADIMIR| JIMENEZ BORJA, con

27 cédulz de ciudadaniz ntimgro uno siete cere cince
1 H .




1 41708%7327-8), Jefz de la Oficina Especial defsds

. . ZE
2 Banco del Institute Ecunatorians de Seguridagss
rdé_ ‘:;; r'z_-_
. ) o . L - & %,
3 Sccial, en i1z ciudad de Porteviejo, de ahora an®, s

¢ adelante EL MANDATARIC para que, 2 nombrc del
5 #anco cel Inetituto Ecwatoriano de Seguridad
€ Sccial, reallce io siguiente: ©Unol Suscribir a

no
5d1

{}

i nonsre del BIZsEs, en lea uri - ode la

J i

2 provincia de Mzanabi, las matrices de hi potecz vy

Q=]

contratos de mutuc, gue se otorgan a faver del
16 Danec del Tnstituto Ecuztoriane de Securidad
i1 Seclal BIRSS, 2T Toges  Bue varianstes v
17 preoduectos, conlempladas en el Manual de Cradito

13 del BIESZ. Oos) 3Juscribir a nombre del BLNCD DIEL

In

SHSTITOTO ECUATORIANC 2E SEZGURIDALD S0CIAL RBIESS
15 las t=zplas d2 amcrtizacion, las notas de cesidn,
i& cancelacicnes d= Eipoteca, contratos de muteo o
17 préstamos, escrituras piblices d= carsiiticion ¥ e
18 cencelacion de hipoteczs y cuslguier documento
19 l=gal, piblico o privade, relacicnade con el
. coniravo mutuo  con  garantia hipocitecaria  y/o
21 mutuo, sobre pienes inmuebles, gue se ctorguen a
22 Zawver del BANCO DEL  INSTITUTO =ECUATORIANG [F
%1 SEGURIDAD SOCTIRL BIESS. Tres), Susceribir a nomb=e  °
24 cel BRANCO DEL Ib?éTITUTO ECUATCRIANG DE 3ZEGURIDAD
25 30CIAL BIE3S todo acto relacionado con  los

26 creditos hipotecarios concedidos y/o cuzlquier

27 otrxe tipo de crédito gve conceda el BIESS a sus

{Lf/b}/‘:".'l“ﬂﬂPﬂ‘.‘“:'r"iﬁq e T B e I L A L I \
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~gue se perfeccione la tra
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pb. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Mse.  [2  \ [2& 3
NOTARIA! | 7, WA 30 N

de Manabl;
puiblico o privadc relaclonpdo
de carteraz transferida a| fa
INSTITUTO ECUATORLANO DE
por parte de cualguiera t
o juridica, entendiéndos
suscripcidn de endosos, desi
otro documento gque fuera men
del DBANCO DEL ING

iavor

SEGURIDAD SOCIAL BIESS, =

i

o privadec. Cuatro)

d%ntro de

con la adguisicidn

vor del BANZO DEL

EGURIDAD SOCIAL BIESS

|
ceta persona, natural

ellp la

énes y/o cualquier

éster a efectos de

fe%encia de cartera a
ITYTO ECUATORIANO DE
e, documento piblico

|
El prgsente poder podrad ser

delegado total ¢ parcialmente Gnicamente previa

|
autorizacién expresa y esdrita del representante

legal del MANDANTE. - CUARTA.- REVOCABILIDAD,-
|

Este poder se entendera automaticamente

revocado, sin necesidad de celebrarse edoritura

pablica de revecacidn, un
cese,
el Banco del Instituto E
Social en Portoviejo,
el Mandante.

QUINTA.~ E1l |pre

su naturaleza es a titulo |gra

Notario, se servira agreglr I:
de ley para la perfeita

instrumento.® HASTA AQU I
textualmente que e raf

tuito. Usted,

ver que EL MANDATARIO
por cualquier motivd, €n sus funciones en
ateriano de Seguridad

o cuande asi lo dispusiera

sente mandato dada
seflor

as demds cldusulas

validez de este
% MINUTA copiada
ificada por el

M,

£
P . el
asi como también cualquier documentoris

{‘g ouITS - ESURnGT U-’
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¢ s& oossrveéron los preceptos legatcs gue el casc

1

7 regalere y lsida ague le fus al corpareclents,

ste se azfirmz v ratifizca en todo su contenido,
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[ "o Zirmando Dar:e  constancis.,  Jjunic  conmigo, en
0 unidad de acts, quadando inccrporada zl
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Banco def [ESS =2

ACTA DE POSESION

WA
SERCMTE GENERAL DEL BIESS /‘

£l Directorio del dsnco dei Instituto Scuatarizno de Seguricad Socis| - BIESS, en sesion
ardizariz celebrada el 11 de febrero ¢e 2015, con base 2n el articalo 375 numseral 13 del
Codiga Drgdnico Monetarfa y Finanziero, pubiicado en ol Segunda Suplemeanio, Registroe Oficial
237 de 13 Ce septicmare da 2014; articules 12 y 15 de la ley del Jznco del lnstituto
Ecuatoriang de SegoridaZ Social, achlicads en el Registra Cficial Suplementio 227, ge 14 ds
mayt d= 2068 v artizuia 19 ca iz Cocificacian del Estatute Social del Banca, resolvid dasigaar al
ingericru J2sls Patricic Chanabd Faredes como Gerenie General del Banco cel lastitele
Ecustorizno ce Seguridzad dpcizi— B1ESS.

Mizdiznte Resclucidn Mo SBS-INJ-CHJ-5M-2015-G81, de 3 do febrere de 2015, 13 Intendercis
yacicnal Juridica de lz Soperintendencis de Bancos ¥ SegUrcs, califica la idoneided legal d2!

ingeniero esds Patricia Thanabd Parecss, portador de i3 eédula de ciudadania ko,
207724710, para cug sjerza faz funcianes da Cerenie Genera: dal BIESS,

in cumplimienta de io dispuesta en el arijculg 15, 'etra ) del Estatuto Social get BIEES v o
articcle 2, letras a) y b del 3eglamerte pars el Funcionamients del Directario del 3iESS, el 11
de febrero e 2015, ants i Presidente del Directaria del Banco d=! Instituto Ecualariand d&
ceguridad Social, 2l irgeniero Jasls Patricic Chenabd Paredes presta |z coiresposdients
promess y se daclzra legalments oosasionado para sjercer las furticnes de Gerenig Gercral
cel 3anca de! Institoto Ecuatarizne de fezuridad Social — BIESS,

Para constanciz firma canjuntamente con el Eresidzente del Diraciorio def BIESS v la infrascrisa
Secrataria gue certifica,

NMOTARIA TRIGESIMA SEXTA - En aglicacion
Az 1z Ley Nelargl DOY Fo que la fafonoma que enietads

—— 5l c;:u':fzwme or gl origingl que me fue presenfado
By | Foia (s} diies)

7 =R '
LECRETARIA GENERBLBIESS  tuite-ki,a | 1 FEB. 200

-3 Belén Rocha Diaz \
.

DHEL CARNTON D170

o>
.
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ERCERA DEL CANTON MANTA
n 13 faeultad prevists o) el numeral 5
3 Narzrial, doy fe que [as CFLS que
J?ujas diiles, anvetsos ¥ reversqs san
wentas presendados agte mf




Cooforme a ia solicitud Mintero: 95959, certifico hasta el dia de hoy [2 Ficha ch[stra@@éﬁ ;

presa Poblica Municipal
egistro de la Propiedad de
Manta-EF

[IREEHN LD

Avenida 4 y Calle 11 o

o

Loy
¢-Detss, B

INFORMACION REGISTRAL 5%

Fecha de Apertusa:  funes, 31 de mrarzo de 2008

Parraguiu: hfania
Tipa de Predia: Urthano
Cad Carasteal RalTdent. Precial: 1072401103

LINDEROS REGISTRALES:

Departamenteno Seiscientos cinco se encuentra en la sexta planta alta fa misma que sc
desarratla sobre ¢l nivel mas dieciocho punto noventa metros, que comprende dormitorios,
sata, comeder, cocing, bafios y tas respectivas dreas comunales de circulacion del Edificio
denominado EL DORADO H de la Parroquia Manta, Cantdn Manta. y tiene los stguientes
medidas v linderas,, POR %ﬁRRlB_;_% lindera con el departamento sctecientos cinco. POR
ABAJO: lindera con el Departamento quinientos cin:t;a, POR EL NORTE; hindera con el drea
comunal de ::ifﬂulacinn en cuatro punto treinta y ¢inco .mctms v desde este punto hacia el Sur
con angulo de doscientos setenta g;:zfados con cinco puato treinta metros y deade este punto
hacia ¢l ocste con angulo de noverﬁa grados con dos punto diez metros dando una longitud
acumulada de seis punto cuarenta y ¢inco metros, POR EL SUR; lindera con departamento
seiscientos cuatro desde el neste h_#cia el este con cero punto cuarenta metros y desde este
E:unl:} con angulo de doscientos setenta grados con uno puato trcinta y cinca metros, desde este
punte hacia &l este con dngulo de noventa grados en dos punto cero cero metros, desde este
punto hacia el norte con angulo de doscientos setenta grados con uno puato treinta y c1eo
metros, y desde este punto hacia ¢l este con dngulo de noventa grados en ciatro punto cero
tres metros, dando una longitud acumulada de seis punto cuarcnta ¥ tres metros, POR EL
ESTE; lindera con vacio hacia cl retiro lateral, siguiendo desde el sur hacia el norte con cuatro
punto setenta y cinco metros, desde este punto hacia el este con angule de doscientos selenta
gradms. con cero punto quince metros, desde este punto hacia ¢l norte con dngulo de noventa

grados con cuatro puato ¢ero ¢inco metros, dando una longitud acumulada de ocho punte

ochenta metros, POR EL OESTE: lindera con el departamento seiscientos cuatro y el drea

pabiga l'ﬂl..'ll1|-flI='l'F"”'k .
5 ansiui it

3

camunal de circulacién siguicndo del Sur hacia el norte con unpARE

Cerlilicacion impeesa por Zaid Fickn Belifbet]




1/ 3 Compraventa

24

RESUMEN DE MOVIMIENTOS BREGIST

desde este punte hacia el Qeste con angulo de dnsm tos setenta grados con cero punto

cuarenta metros, ¥ desde este punto “hacia el n:)rte co angltlo de noventa grados con tres

punto cuareuta y tres metros, desde este punto ha-:;la el ste con angulo noventa grados con

grados ¢on ¢inco punto treinta metros, dando una longit

dos punto once metros. desde este punto hacia el norle: EDIJI a.ngulc: de doscientos sétenta

.,.—\._l

acur[nulada de diez punto cero ocho

metros, dando una superficic de cuarenta y nueve punto eintﬁl y siete metros cuadrados, con

una alicuota de cero punte ochenta ys siete por giento dg

= los bienes comunales del edificio.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITD A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L I B R E D E G K

A ¥V A M E N /

|

MOYIMIENTOS REGISTRALES;

3 Unificaeidn ¢ Formacién de Solar

Libre | Acto MWamero ¥ fecha de inscripeion Folio Enicial

! ‘Cotnpra Yenta Compraventa 1652  30/06/2005 23,207
| Compra Venta Thnificacién ¥ Formacidn de Solar LOLT  D5/05/2006 13115
Fropiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14 14092007 382

Flancs Plano de Terrensgs 19 147092007 1

Compta Venta Compraventa . ) 858  31/03/2008 L1483

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inserito el jueves, 30 de junic de 2003
Tomo; 1 Folio Inicial: 23207 - Folio Final: 23,214

‘Mimera de Tnscripeisn: 1652 MNimero de Repertorio: i

Oficina donde se guards ¢l ¢riginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: nartes, 14 de junio de 2005
Escrituralluicio/Resolucign;

Fecha de Resolucitin:
#.- Observaciones:

Lote d_a_r tetrena ubicade Barrio Perpetuo Socorro del Cantdd Manta calle M- Doz, Sup. 340 M2,

b.- Apellidas, Mombres ¥ Domicilio de los Partes:

Calidad Cédula o RUC.  Mombre y/o Razén Soci Eétade Chvil  Domicilio
Compraﬂur 1700091130 Garcia Gonzalez Luis Hemberto . Casadai® ™ Manta a
Yendedor. 18-01807775 Sarasti Benavides Magia Crigting . Casado Menta
Vendedor . 18-01407477 Villacis Vaea Manuel fvan © Casade Manta

lascrito el ;. vierwes, 05 de mayoe de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 13115 - Folic Final: 13.123
Nimero de Inscripeltn: 1017~ Nimero de Repertorie: -~ - 2027
Oficina donde se guarda el original: Notzria Primera &Fm;ﬁwdﬁl
‘Nombre del Cantdn: 7 Maota Wm
-Fecka de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de abril de 2006 F 015 -
Escrituraffuicio/Resolucifn: ! 23 :

B - Cartifcackén Impran por Imd ’."** Ripltral: 1211 Piigio: de 4

' - {




()

4y

‘Empresa Poblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Resoluridn:
a.- Observaciones:
Unificacion de 2 lores de tecrenas, adguiridos ol 30 de Junfe del 2003 No. 1652, ¥ Ahril 6 del 2004, bej

o] £ 1 r o g C u & d T Y d o

- Apellidos, Mombrees y Docieiloe de los Purces:

Calidad Cedule o BUC.  Mombre ywie Razon Social Estade Civil  Damicilis
Propictario [7-01149179 Avala Alavcon Gloria Maria de Los Angeles  Casads ivanta
Propietario [7-00097130 Gareia Goenzalex Luis Hlumbertn Cazado rianta

.« Esta inseripsion se refiere 2 1a(s} que corestaln) en;
Libro: Nolascripeifn:  Fec. Tnserfpeife:  Folie ricial:  Folip final;
Campea Venta B5D O-gbs-2005 10733 L0748
Campra Vents 1642 30-iun-2003 23207 23214

I Propiedad Horjzontal

Lnscrite el 1 viermes, 1d de septiembre e 2007

Tama: 1 Folin Tricial: 382 - Falio Fireal: 462

Nimero de Inseripeién: 14 Mimerg de Repertorio: 4.450
Cficina donde se goarda el original;  Notzeia Primera

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Provideocia: viernes, 34 de agosto de 2007

Fserituradtoicio Resolucidn:

Fecha de Hesolucion:
a.- CHyservaciones:
Constitucion e Propiedad Horizontzl, denominadeo Edificio E]l Dorade [I.

b- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes: A
Calidad Céduein ¢ R, Nombre péo Radn Social Eatade Civil  Thamdeilio
Propietario 17-61149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casada hlanla
Propietariv . 11’-0[)':.3'9_?[313! Carcia Guniﬁle,c- Luis Homherto . Casado ilanta
c.- Esta inscripcion se refiera a la{s) que constaln) en;
Libra: NoInseripcidn:  Fee, Inscripeiin: Folio Inicial:  Folie fnal:
Compra Venla 1087 05-may-2008  B3113 13123

' Plang de Terremos

Tnscrito el viernes, 14 de septiembre de 2007

“Tonin: 1 Folio Inicial: ! "« Folio' Final: 1
Mamero e Inseripeitn: 19 Nimere de Repertorio: 4.481
Ofirinz dande se guarda el urigingl:  Notarfa Frimera
Mombre el Cantian: hlanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007

EserituraileicioMesolucidn:
Fecha de Rcsc]uci&n:

4.~ Ohservaciones )
Constitucion Plaomos defl Edificio denvminade El Doarado 1.

b.- Aﬁclﬁﬂﬁs. Nﬁmbr_’es y Doumicilin e las Partes:

Calidad Cédula o R.T,'.l;. pomhre yfa Razin Social Estado Civil Tpmictlio
- - ' ; : Emapseder hTanra
Propictaric 171 [4?1?9 h;-.'ula Alarcon Gloria Maris e Los A b v e e Fr——
Propietaric ’ 17-00007138 Garcia Gonzalez Luis Hembertao C%ﬂgzﬂpde In WS fbking o
Ceell licaritn impeete poer Frif Flche Registral; 131

T T S

7 -




i
i
.- Esta inscripcidn 52 refiers a la{s) que consta{n} en: !

Libro: MNadnseripeidn; Fee. loseripeidy:  Falio Inicizl:  Folio nal:
Propiedades Horizontates 14 M-scp-iﬂm 3&2 462
5f 3 Comproventa _ )
Inscrito ¢l laries, 31 de marzo de 2008 /
Tomo: 19 Folio Inicial: 11483 - Folio Final: 11.504
 Ntmero de inscripeién: 858 . Miimera de Repert_pfiﬂ: 1.620
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera’
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Qtergamiente/Frovidencin: miércul, 26 de marzo de EUI]E,./ 4

EscrituralJuicio/Resolucidn:

Fecha de Rasuluciﬁl_l:

A~ Observaciones: .
El Sr. Batura Sergiy d¢ estado civil casado con la Sra. Alla Kyselytsya en calidad de Compraderes de nacionslidad

Ucraniane, domiciliade en la civdad de Kiev y transitgriamente en la ciudad de Manta.

h.- Apcllidos, Mombres y Donticilio de ls Fartes:

Cailidad Céduia g RALC,  Nombre y/o Ruzda Socia) Estado Civil  Domicilie
Campgrador R0-0000G00000659 Kyselytsya Alla Cazado Manta
Comprador EO-0Q00000000658 Seroiy Batura . ' Casada Manta
Vendedor 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria faria !;1: Los Angeles Casado Quite
Yendedor I7-00097130 Garcia Gonzalez Luis Hunlbérto . Casado Quite

-¢.- Esta Inscripclén se reflere a lajs) que gonstain} en; : ’
Libro: NoInseripeign: Fee, Inseripeifg:  Folia Inicial:  Folio Anal:
FPropiedades Horizontales - : 14 14-zep-200F 342 462
Planos 19 14-sep-2000 ) 1 .
TOTAL DE MDV[MENTGS CERTIFICADOS:
Libro Nemero de Inscripoiones | Libro Niprers de fnscripciones ‘
Planas 1 ' ;
Campra Venia 3 . ;
Propiedades Horizontales 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlia son los tinipas gug se refieren af predic que se cerdfica. |

Cuzlquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ertificado Lo invalida.

Emitido a las: 8:40:57 del miéreoles, 25 de brem de 2015 /

A peticiéo de: ij "

LNEPEXNY

Ehborado por : Zayda Azncena Salios Faehay
130730043-2

AR AGEA A

¥alider del Certificado 30 dizs, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominic o ae
emibera un gravamen.

El int¢resado debe ¢ormnunicar cualquier error
en estt Documento &l Registrador de la
Propigdad. '
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Empresa Pdklica Municipaf
Registre de la Propiedad de

!
L
G

o AL

Avenida 4 y Catle 11 =

iy
Conforme a la selicitud Namero: 95959, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N‘Z‘ﬁn‘qi i

- . r v ) ""
INFORMACION REGISTRAL T O
Povhaode Apenura fukes, 3 e morzo de 2008 Udg,%ﬁ !
arregn hlanta byt

Sreer g Predie, U rbana
sl Cnlasorn Bal ez redinl, 10734805057

LINDERLY: REGISTIAALES;
Ll Estacionammiente Veintitrés (23) del Ldificio Ll Doradp [T de la Parraquia ¥ Canton
Manta, con los siguientes linderos v medidas. POR ARRIBA: Lindera con el
eztacionamiento siete, POR ABAJO! Lindera con el estacionamiento treinta. POR EL
NORTE: Lindera con el drea comunal de balcdn en une pluntu dieciséis metros ¥ vacio
hacia el area c:l:rmunall de la piscina siguiendo en linsa curva desde el oestz hacia este con
UNu puniy Ciguents ¥ CUatr rr;etms, dando una longitud acamulada de dos punto setenta
metros, POR EL SUR: Lindera con ¢l 4rea comunal de circunlacian de dos punio _setenté
metres, FOR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento veinte ¥ CLALro en scls punto
SESCILA Y c.inu::_o metros. POR EL OESTLE: Lindera con el gstacionamiento veinte ¥ dos

" custro punto noventa y ocho metros, dando una Superficic de Catorce punto treinta y

cinco metros cuadrados, con una alicuota de cero punto veinte y cinco par ciento de los
hienes camunales del edificia. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO

SE ENCLUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESLMES DE MIOVIMITEN FOS BECISTRALLS: - - _

CrriiGeelha impresa por: Lowe Fichn Rtgisteal: 1212 Figinaz |

e .
T s UL
a——

i uped?

U2 add 20

l.ihrn Aein . . ) M mier 1 _I'.t!:h_ai dl:" i.l'l-';l;‘.l'_i.t_:':.'_i]‘:l-li . ]'-'l.‘ll-in !I.Ii-:‘_.iﬂ-]
Compra Yenla Compraventa £.632 100620035 23207
Comnpea Yenta Unifigacidn ¥ Farmacidn de Solar 01T 0552006 Eidls
Fropiedades Horfzontzles Fropizdad Hotirontal 14 14409:2007 3gz
Planos Plano de Terrenos 19 14509/2007 |
Compra Venta Compraventa _ o BB 3LAGR008 o L1483

de 4

Ir“-n':""'*'e_-.
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3 Cyrtipraventi

Inscrite el :  jueves, 3 de junio de 2005

Teme: t Folio lnicial: 13207 - Falio Final: 23.214
Mimern de Inseripeion: 1,632
Oficina donde se guarda el eriginal: Notarfa Tercera

Mombre del Cantén: Mlanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de junie de 2005
EscrituratTuicio/ Resolucidn:

Fechia de’ Resolucidn:
a.- Dbservaciones:

Late de terrenc ubicado Barrio Ferpetuo Socerra del Cantdr

L wpellicos, Nombres ¥ Domicilio de lag Fartes:

Mimers de Repertoric: A

EL Ar ™y
< ey b
'UID,._ -'l{!g! .":_a"}

TR
'Mant!a calle M- Dos. Sup. 340 M2,

Culidai Célula o RUC,  Nombre yfo Razéno Social Estado Civit Dromicilio
-Comprador 1740097130 Garein Gonzalez Luis[Humberto Casada{™}  Manly
Vendedor 18-01807775 Sarasti Benavides ¥Matia Cristina Casado danta
Vendedor 18-01407477 Villacis Yoca Manuel Jvan i Casade danta
1 Unificacion y Formaeifn de Solar
loseritn el :  viernes, 05 de mayo de 2006 _ !
Tame: r Felio Inicials 13115 = Folio Final: 13123 i
Nimere de Inseripeion: 10T MNimere de Hepertorin: 1.027 :
1

Motaria Frimera
Ilanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 18 de abril de 2006

Cificina slonde 52 guarda el original:
Numbre deb Cantin:

Escrituraf) vicio/Resolucidn:

Feclin de Resolucidn:
.- Ohservaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos, adquiridos | 30 de Junio de] 2005

%%%

F S
L vl
Mo, 1652, ¥ AbrH Bﬂﬁéﬁ%ﬂﬁ)ﬂju ¢l Mo,

-850, Unificados entre si forman uno salo que tienen una superficie mTi_de Un mil ciento setenta coma yeintidos

|
X a d 4} 5

m C 1 r o] 3 c u a

b, .ﬂ:pcilldus. Nambres ¥ Domicilio de [as Partes:

Calicdad Cédula g RILC, Nombre yo Razdn Socidl Estad Civil  Domicilia
Fropictatio 17-01149179 Ayala Alarson Gloriﬂ Maris|de Los Angeles  Casade slanta
Prnpiéinriu- P 7-00007130 Garein Gonzalez Luig Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripcldn =e refiere a lafs) que ¢onstaim) en: '
Libre: NouInseripeion:  Fec. logeripeifp:  Folio Injciak:  Folio final:
Compra Venta 850 © 06-abr-20 10735 10748
Compra Venta 1652 30-un-2095 23207 23214

1 Propieidad Horizontal

Engcrito el 1 viernes, 14 de septiembre de 2007
Tomu: | Fodia lnicial: 382 - Fnlo Firal: 462
Meamero de Tnseripeion: 14 NOmerv de Repertorio: . 4.450
CHicina donde se guarda el original:  Motaria Frimera
Mombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 24 de agosto de 2007
Eserituraiduicio/Résolucion:
Corilflencim npoeis par Luu Flcha Reglzieml: 1212




P38 Einpresa Prblica Munisipal
% %Y Registro de la Propiedad de

o]
o
E
<3

%

54

MAHTA

35

._ et

Mantza-EP

Fecha e feseluciin:
- Chlservaciones:
anstitucion de Propiedad Horizontal, denominade Edificio L

.- Apelelos, Sombees v Tamicidio ele Tas Fartes:

Calednd Cédula o RU.C, Nombre v/o Raxdn Sociaf Estudn (:'II\-'i[ Theruivilus
Prapietaria 17.00 149879 Ayula Alareon Cloris Marin de Los Angeles  Casado - S ETE
Propsiemario 17-00067 410 Garcia Sonzale Luis Humberte {asadn iar

c.- Esta insorigsicn s refiere & la(s) que l:unsta'[n:l an:
|itsrerz Modnscripcidn:  Fee, Inseripaing Folin loicial:  Folio final:
Vannpr Vona Y 0F-rray 2004 13113 13123

P ¥lann de Lereenos

Tnserite el @ viernes, B4 de septiembre de 2007

Feman I Falio Tnicial: 1 - Folio Final: | Lo
wumers de Inseripeian: 19 Mimero de Repertorio: 4481 o
C¥ficing daode se guarda el original:  Motariz Primera :E'I:;L
Sombre del Cantén: frlanta w

Feehia de GtorgamiencofProvidencia: viernes, 14 de sgosto de 2007

Eieritwrndluicio/Resalucidn:

Fechi e Resolucidn:
iL- Olservaciones:
Canstisycionr Pieros det Edificio denominegda Tl Doracao i

b vpelielns Mombires y Dmicilio de las Fartos:

Cabiad Cédula o RULC. Nomebre yio Razin Soclal Estale Civil Daniciliv
Propletario 17-01 049875 Avala Alwrcon Gloria Mariz de Los dngeles  Cagado ilanta
Propietaria 17-00097§ 30 Garcia Gonzalez Luis Humberta Crsado hanta

c.- Eata Inscripcion se refigre a 13(s) que consta{n) en: -~
Litirer: Mo Inseripeidn:  Fec. [nseripeida; Fotio [nicaals  Faolio final:
Propredades Honzentales id | 4-sep-2007 382

S Eyeeta
lpservite ] o Tpnes, 30 dle moarso e 2008
Tomu: 1o I mied Imjerl; L1.dH3 - Falio Fiand:  11.504
Monrern de [pscripeion:  BRE MWimern de Repertorio: 1530
(figina cfonde se guarda el original:  Notaris Primera
Meomibre del Canrin: Manta

Fecha de Ciorgamienlo/Providencia: miércoles, 26 de marzo de 2008

Escrituradfoicio/Resolucion:
Feehi de Hesofucidn:

a.- Dservaciones:
El 5r. Batura Screiy de estala ¢ivil casado con la Sra. Alla Kyselvtsya en qalidad de Compradores de naganalidad

Leraniara, domiciliade en 13 ciudad de Kisv v transitaoriamente en |2 ¢iudad de Mznta.

bo- A pellidos, denbees ¥ Bomicilio e las Maetes:

Caliclad Cédula o B.ULC. Nombre pén Razin Social Estado Civil Damicikin
Comprador S0-0300000000699 Kyselytsya Alla Casado Manta
Cemprator 20-0200004000698 Sergiy Batura ' Casado dlanra
vendedor [7-01149179 Avala Alaregn Gloria Maria de g oo Y ;

Vendedor | 7-00097 | 30 Carcis Gonzalez Luis Homber
¢ - Esta inscripcidn se refiere 4 1a(s) que constain) en: .
: L N
Crrgilizazién inpresa pae: four Fina Regifical: 1112 E_": ,t_ L* :'"'-F r“'-E”"E a dr "‘



-
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAMZAPO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

N2 0698570

FA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES

CENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON Md.NTA:

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadd el archivo de la Tesoreria

Municipal que corte a mi cargo, no se ha encontrado pingiis Tit

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de

BATURA SERCIY

o de Crédito pendiente de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Manicipﬂllidad.

Manta, 20, . de.._|. ¥ebrern ___ de 20 2088

VAILTDO PARA LA CTAVE

1073401051 ED.EL DORADC IT EST.22
1073401105 EDLEL DHORADG 11 DPTO.605
Manta, velnte de fehrara del dos mil quince

* . GOREPNG AT DR ALIE00
&%}Gcﬁﬁﬁmﬂ%ﬁamac NMANTE

w*r/r—?.-ﬂ-"f_""_;
T Sria. Jullana Rffdriguez - "7/
RECRUBATION —_




R _ NOTARIA TERTERA DEL CAMTON MANTA
-~ - g apatrdn con i3 feultad prevista el vl pumenal 3

srrienlo 16 de T Ley Yatarl, dcy fr quz las CRELAS que

aniesedsq en 2] fijas ties. m%ﬁ- i;m'ms sl

ipales b fos docutherg s H‘Bﬂa b




PROPIEDAD HORIZONTAL

“plL DORAD

CALLE M2 ENTRE AVE, 25Y 26

TELEEOND 002 613 683
RUC 1391757336501

Manta, 24 de febrero del 27015

CERTIFICACIOQON

II Fx

A peticién verbal del interesado CERTIFICO: que el sefior BATURA

SERGY es propietario de la suite # 605 y el
el edificic el Dorade II ¥, como tal tiene p
presente fecha.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la

hacer uso de este documento para fines pertinerfies.

ADMINISTRADORA

quc!tadam # 23 ubicado en
ado [sus expensas hasta la

verddd, el interesado puede

l ’




w.JU PLL DA 5 DE

PROPIEDAD HORIZONTAL

Ia pase oo ialerme WNoo 2=0-DPUN-WICS I’.:—i T'ﬁ P23 e qumie 220w THGT
emitida oor 2l Avg, O 1Iu Alvarez, Sub-Diczutor de Pleaeamisnte Urbaan, aento a e
areserito en =b At Fode o Chdenanza de "lcrplulml Horizontal, el suseriln Alvslie de
Wianta v, da :1:a|c.>:';l-::u p lu osoiicitad par los edryuges Dro beis Humnens Garei
Corzdiez v Sro. Slory Marin dyela Algredn Ze Garcla, propretsrios del predic du
c[nvr: carastral B 073421000, ubicade en fa calle V-2 do bavio Parpetio Socerro. de
|z parroquia Meinla zainton Maoata; heoe esta decarnona autnnzando b ncorzreas
al duimen de Pruniscnd Horizonial dei edificio *EL DORATQ 117

Flagase sitzer de sty cecleratorio nb seiior Divector de Avelies Catistros v Ruogislsos
e oesln -‘UIL:."Hr;:|.u| o operoaus progeds como o tlererming ol feime 27 el
mencioess AT Ow I Grdenanza de Prapiedad Hozoeml

-

welantn, Tulin 25 de 2007 NOTARIA TERCERA DEL CanTON iﬂHN'i

La COMA guz gisgate vs i conpalza de 2 o
evrtificads gue rie [z presenisd= -‘I'_ﬁ_}_r':l L 5;
que lega devaly & inivsesada, en [z e ehe confers 12
; o] i e |

. "'__'_I' i ’G
||‘|" '\Hl.f‘l e "j' e <mr‘ oo

ALCALDE mﬁ‘ﬁmn

\

Can Lecha de Julio 25 de 2007, ¢l sehar ATl de le: MEINEN Mgh (. Zambrano
Cedeno. en use de o lecuilad que le oturaa el Art 7 do la Ordenanza tle Progiedat
HNorizorlal, v on hess al icforme N, 296-0PUM-MTE 2T B =220 oo juiin 22
de 2007 cmilice por o Arg. Gale Alvarez Gorgdloz, Sub-Thireclor de P nlu_amu_nm
Lirbana. procedii ¢ elecuar la declartovia. avtorizands SOOI
de Propietad Fotizonial dei adilicio “ED Dorada 11", con ciave
973401000, ubicade o la zalle (-2 def barrie Perpelie SOOI, al:'
Manla, cuve promieiarios son los convuges Do Luiy blumbherle Garci
Sra. Gloris Maria Avala Adcresn de Ciareia. ' iy

L] I:I'F-.F{'ﬂ. TeRCE

g3 ATEN,
: s e . T PPACN
meanta, Julic 23 de 2007 J*-;_-..\*'{ i .
*q-ﬂ:““v - S :q /4__. '
< "
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— M c:s.._—-. l'.",_:_c_ v.._‘: -
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ACTA DE LA ASAMBLEA O

?nlhﬁmm DE LOS

COPROPIETARIOS DEL EDIFICIC EL DORADO |

En la Ciudad de Manta, provincia de Manabi, a 1 dia del mes|de marzo del 2014, siendo

lag 16H30, se relinen la asamblea ordinaria en la Sala {
gue se encuentra ubicado en la calle M2 y Aves. 25 ¥
Werle, la sefiora subdirectora Victoria Kicelitsa, '

Tomando la palabra el sefior Wolfgang Werle procediang

con el siguiente orden del dia.

1.- ASISTENCIA

omunal del edificio el dorado I,
26. bl sefior director Waligang

o a i:lxiciar la asambiea ordinaria

CEPART. | FROPIETAIO

101 CARLOS MUENTES.

301 GUIDG GUIDOTTI

304 FRANCISCO PATING

502 WOLFGAN WERLE

505 MARTHA LOZA

602 JERRY SAWYER

605 SERGY BATURA

704 | KAMEL BOULHABEL

705

VICTORIA KICELITSA

801 LEONARDO CANIZA]

RES

202 BERNARDO GARCIA

VARIOS | LUIS GARCIA

VARIOS | LUIS GARCIA

2.- QUORUM

DEPART. | PROPIETAIO ALICUQTA, d
101 CARLOS MUENTES. 2,41
301 GUIDO GUIDOTT 2,39
g FRANCISCO PATING 1,63
305 KAMEL BOULHABEL

5M WOLFGAN WERLE
505 MARTHA LOZA
602 | JERRY SAWYER
605 |SERGY BATURA
704 | KAMEL BOULHABEL
705 [ VICTORIA KICELITSA
801 L FONARDO CANIZARES
502 BERNARDO GARCIA
VARIOS | LUIS GARCIA

VARIOS | LUIS GARCIA

TOTAL -
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- INFORME ECONOCMICO POR EL DIRECTOR SR. WOLFGANG WERLE 5"
L UISA DELGADQ, DEL 1 DE FEBRERC AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013. G‘-‘

Faorcentaje que supera al requerido para que se instale la asamblea ordinaria.

La ing. Luisa Delgado, encargada de la revision mensual de los gastos y mowm@ni 5
financieres, expusao el informe econdmico detallado. {

Desde & 1 de febrero del 2013 se recibié con un saldo de USD 2734 67, coma se reflgja
en el cuadro de [a situacion financiera. \

2 TUACIDH FIMANCIESRA GENERAL HASTA EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2013
HGRESIS
Sall B RCC DEL 85T 2012 . 173567
AL'CLIOTAS COBAALAS 14547 98
CAPITALLEACION N 237E,54
IEAESS AR 14577 EBE
TOTAL INGRES QS 5473905
ESRESOE
LU LGS Y SAARIDS i1755,30
SASTIS ZE APORTACIOMNES 1A34L.CE
GASTOS FLCS 15719,33
GASTOS SVENTUALES L2374, 54
TOTAL ESRESGS L9158.85
ZALDD BANCD 650,20

Terminando con un safdo en el hanco de USD. 5050.20,
Saldo actual del fonda de reserva del edificio.

Hasta el 31 de diciembre del 2013 hay un salde de USD. 5050.20 mas alicuotas
pendientes por cobrar de USD.4858.32, cuyos valores suman USD. 9908.52 mento del
fondo del edificio. Y, a estos valores se suman el préstamo de empleade USD. 115.78
mas valores de llaveros USD. 200.00., dando un total de fondo de reserva de
USD.10224.30.

Como lo detallamos a continuwacion.

SHLDO ACTLRAL DE FONDOS DE RESERYAS

54120 AARCO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20412 505,20
CUENTAS FOR COBAAR MESES ANTERIORES 455834
SALDO ACTUAL DE FONDOS DE RESERVAS 9908.52

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
PREZTAMD EMBLEALY 115,78
LLAVERDS © R0
TOTAL OTRAS CLENTAS POR COBRAR
" |TOTAL FOMNDO DE RESERWA

315,74 |
§ 1020430

AT o ]
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ﬁo : %éf T
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T NOTARIA
¢ PRIMERA S\
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INTE Rk DEL CANTO
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Después de tratarse todos estos puntos el sefior

.olfga

szamblea z las 20H12 del dia de la fecha antes mendiaonad

ng Werle, dic por terminada la
a ¥ se redacta el acta.

Conforme los estatutos y la ley de ta Republica las pecisiones tomadas en la asamblea
ordinaria son también vinculantes para los copropietarios que no asistieron a !a asamblea

ordinaria convocada dentro del plaro establecido.

Wl

Sr. Wolfgang Werle
DIRECTOR

Dr. Leonardo/Cafiizares
COMISARIC

a3
' ::.ﬁ'a‘d .
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7.0 REGLAMENTO !NT.ERNO DEL EDIFICIO
“EL. DORADO JI”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN LC PROPIFDAD HORIZGNTAL

Art. - 2l Bdificio “£1 DORADO I aglualments ss encuen’r = consiriido y 86 28la orocadiarde
& zomalurlo hajo & Fﬂ"r'lr“mr de Fropiedad Horizonlai. For consiguiele, ssie reglamsnto reqgira

Lo b

las relaciones de propiadad y sepropicdal de dicho gdificic, asi como su admisislranice, yac
CONBAYVLCIOn ¥ reparacidn,

Art 2.~ Tl Edificic "EL DORADOD 11" se cor none de bignes cxciusivos v hienss comunes, Son
bienes exclugives los e perlenecen sinaular ¥ exclusivarrente a cada propielanio come sor g
ceparlamenics, ofisining eslacicnemionios y Dodegas; y, son Dienes comunes 'odos los dema
qus se uelinar come tales an laley y 2n sl presenla regiamenla inlema,

CAPITULQ 2
DEL EDIFICIO

At 3- B Edifsio "EL uGRAUD [I” s2 encuantra uhicaco on e! baric Ferpeluc Seceruenis
calio t-2 cel canlon Mania y esla sometico 2| Régimen de Progiedad Harizer'al de conformidad
con (as leyes, orcenanzas y reglarerics perlinenlss.

58 compore e & Subsuclos N= -13.80m, N=-11.60m, M=- 8. 8Jra, N= - HE0m, M= - 2.55m,
Flanlz Baja M= +0.50m, Primera Plania Al'a b= + 3. 70m, Segqunda Plania zlia N= +8 90, Tercera
'-‘Ianla gz N= +0.90m, Cuarta Plenla ats M= +12.90 Quinia Plania alta b= + 15 A0, Sexia
Piarla alla N= o+ 1890 Seplima Pranla aliz N= + 21.90m, Qciava Planla alfe N= +24 90m,
Movena Flanta alia = +37.90m, Décima Planta sl'g N= +I0.90m v Planla de larraza supetorn
=+ 13.60m

Art, 4- Enles planes dai edficio, se fjar log lindercs, dimensionas ¥ ubicacion t
cislibucier de lsz pianlas an Que &sla dividido, en cha;ljmmlcs olicirg
aslacionamientos ¥ bodegss que inlegran caca planta v 1as especificacionas d2 |0 :
sireuizsion, ingtaizoiones v demads bienes comunes de sdificio. '

205 planos en referencia forman parier complamenlaria def prozenle regiame
zneptan les copropizlarios come Unicos para el regimen ce pe cpigdad horizcrial,

g5 dorachos,

r ?I -
LSTl'I:IICI CE F‘RG.-‘IEDJ‘-D i DI'F.I'-"OH |.I'\L

f;um&c parana 2 - o |
@ Faine I:.'u'luawu_r':r_. |

N




CAPITULO 3 L
DELOS BIENES EXCLUSIVOS Y L.OS BIENES COMUNES

eparlémentos, oficinas, locales, bodegag ¥

At 5-  BIENES EXGLUSIVOS. Lo |
e :,s:'ngufar e indivisible de sus respeclivgg

estacionamientos, son bisnes de deminio exc
propistarios. - i ) _
Las paredes medianeras son lag qus separan un| depaniarnento, oficifa, bodaga, un local da alrg
da distinto dueno, las que separan |os aspacios|de cirtulacion o de los duclos de instalaciones
de los servicies generales. Lag paredas qud delimilan ef edificio con & exterior 50N g
propiedad exciusiva, excapluandg’la fachada, La prapiadad excluslva inchyys las ventanas
vidrios, marces ¥ puerlas, i : ' :
38 excluyen Jas puerlas que comunican con fos clos ds instalaciones ya que éslas son bisnes
comunes. La puerta principal de snlrada al e ficio, [os retiros, los pagiflos, elc. son bienss
comimes y su utilizacién serd reglamentada. i

: _ | _
ArL 6~ MANTENIMIENTO- A cada propietarip te corfespandsra cubrir por su cusnta los
gaslos de administracian, mantsnimiento. ¥ repatacion|de sus bienes exclugivos asi camo d
pago delasas per servicios y de impusstos que a llos correspondan.

At 7.- BIENES COMUNES. Son bisnas comines fados los elementos y parles del edificio
qua no lisnen caricler de bianes exclusivos;-los [cuales soametidos como estan al régimen da
caprepisdad, no son susceplibies de apeopiaciof individual ni exclusiva y sobre dllos cada
coprepietario liens un deracho indivisible, somunilario ¥ldapendienls, cuya cUola se aslablace
&n of pragsente reglamanio. . - | SR

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO~ £l arren ataric}, usufrustuario o acreader  anlicrélico
fulure; susiituird al propielario en sus derechos del ugo spbrs los bienas comunes del edifico y.
en las cbligaciones inherenlas o régimen e propiedad hsiwriznn}a!, @xcepcidn hecha del pago de
las expensas ordinarias v extraordinarias, ! : B

s gastos de adminisiracion, reparacion,
& comunas seran de cargo- de fodos los |
reglamento.
qUe 3@ originen en los aclos da culpa o doie

Art. 8- GASTOS DE ADMINISTRACION.-
conservacion, reposicion /o mejora da los bien
copropietarios seqin las cuctas esiablecidas en ast
Se exceplian los gastos de reparacion & reemplaz
de algin copropialario o usuario, los cuales serdn d cuenla exclusiva del responsable.

Los copropielarics estardn solidariaments obligadas a pogo de dafios que causen sus
respeclivos arrendatarios, Usuarios, comedalarios, bcraedores_ anlicidlicos o eni genera con |4
PErscad que Lisa su propiedad exclusiva, can relacish a lod bisnes comunes def edifico,

. Art. 10.- BERECHOS Y OBLIGACIONES DE L 3 COPROPIETARIOS - _Sﬂﬂ deredhas:j-f
obligaciones da los copropietarios: _ : . sl

-

-~ e Y (R
. : : , , At -
a)  Ejercer sus deraches de propiedad sohre sus bi 105 oxclusivos, usar y dispoper en gllps &3
- lalortna y conlas limilaciones imnueslas poria qy.y aslu ieglamenle;  fo, i
_ . T
o | - : N | o o)

ESTLOID UE PREIFDAL HORIZORTAL
EDAFICIO = DOFADG 2.4
Ak Tzl nskn Velaihenehdd

LY U A

*C‘_:_. I-I‘.f,u T
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t} Jsar ios vestindlos, halls, corredores y escaleras para almace{r:ﬁribﬁﬁ}fﬁ&ﬁiﬁ @ o

I ocleclive. i para racnionss, o cualauier olro propdsito ajeno al [réngilo norhd de lag
s 25, - -

W} Los Copronielaics qe arrienden sus respectivos hsnes axclusivos, doderan coprunizar

i . con la debida oporlunidad madianle nolz escrilz diigide | adminislador, sy le cue

ademas o crlarminara quisn cumplird con l2s chligaciones determinadas sr e litera h)
dei Arl. 10 de g3tz reglaranio,
V! Inslalar corlinas que dislorsionen 'a amonia y csllica dei edifsio.

CAPITULO 6
DELAS SANCIGNES 7

Art 13- Para e caso co incumplimiento o infracsian 5 las disposiciones Je laley ce propiecas
horizontal o de este reglamants intsrio, se ostablecen las sanciones que-a gonlinuacion so

cieterminan;

a] Amonsslacién verng! en primera y por escriio er segunda inslarcia cor parie de
adrmirislrador.

b} Imcosicion de roulta de hasla un SMY. _ -

¢} Los cue infringicren |a: dispcsiciones de ssle reglamardo saran demandados por el
acrmirislrader =n juicio verbal sumario anle un juaz compslerte cs ssta ciudad, porlas
‘ndermaizacior ss 2 que hublere lugar y podré ordenar incluse la suspersion de los azios
v shras profizices, st come 3 reposicicn da las nosas a 5d estade wiging, esla acsicn
gera gitorizada por |2 asambles general, ' ~

d) Suspension de Lna G varos Sevicios somunales, cuando sg enclanlren an maora por
dos o rmés meses en las cuolas da2 manierimienlo, sin perjuicic de la acuion iudizial
correspondienls. '

&) Lcs que no pagaran dentro ded plazo sefalado ias cunias ortinariss ¢ exiraordinarias
irrocestas por la asarmbiea de copropielados ¥ conforine con gsla eylamenls pagaran
una mulia equivasnto al 1% por cada dia de mora y en caso ¢a.no hasarlo seran
dernarsacios arlo ur juez competente de la ciudad por el admiristrador del edificie, en
juizic sjectiva, Bl pago os interasas no excluirg ol da indemnizacicnes a qua ubiere
lugar. Tcdas iz sanciones accicras logalss qua debs gjncutsr ol sdminislrador
deborar, sar arsviamarte sooocidas ¥ aulorizadas por ol wireclor ia |z asambiga <o
copreniataiios v & la gravedad dal caso o juslifica, 2 juicio da cudiquicrs G0 GEEET
azambiea gene:a de copropielarios. Gl

f] Putlicar pericdicamerts la néming de coprepicl aris Moresos on Q mefiic
comunicacion anaslumbrados por la adminisiracion. '

5 LG

o

Art. 14~ El sdrenistrador deberz scluar inmadizlamants dospués do cenceida
dé infraccion o Zalia comefida por los coprepiolarios o arrendalancs, ngf;,:il_qh{‘hprza?"“

' ' . r . P . , . - . : o
girsungtansias especialos o por fuerza mayor debidamenls juslificacias, -no RUCET ‘*-m.g_g&gﬁgﬁﬁ

7
i

TN inmediats,  Er caso de negligercia comprebads, el adrninistradorﬁégé"ius;,:pr_mabia dotot
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a}
f)

Hacor tge abusive de su daparlomenlo, nllurm o aslacionarnian
dugling natural y abistaculizando ¢ logilmo luso du:: Joss durnés. :
Dastinar sus bienos sxclusivos a un oljeto djpilr]lﬂ da aguel para ol cuat-

construidos o usarlos con fines ificlos, in mm!eé canlrarios a aste reglamento y que -

alacten las buonas costumbres, 12 trnnth ai] der IIr.,s vecinos o la seguridad det edilicio.
Eslablecer an las oficinas fo siguients; Dapasiles, bodegas, almacenes, pensiones,
lalleres, fabricas, reslaurardes, hares, club ,peldquanaa salanes da befteza, aulas dg
educacion, conlros de salud, laboralorios, Bapendencias de [ adminisiracion pitdtica,
sermipliblica, centros de medicing infanlil| ¢ de| enlermedades infecciosas, electuar
reuniones de obreros en los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar
aclividades distintas dal desline nalurd de Smisslnﬂs que son para oficinas.

Instalar maquinas que causen ruidos, prodizean yibraciones, inlerfieran o distorsionen
las onddas radiales o de leigvisidn o aleran 4 lujo da la corrianle eléclrica.

Almacanar substancias axplasivas, ixicas, nsalubras o mal cientes.

Manlener abiertas las puertas gue corminian sb*‘ deparlamentos u cficinas con EOs
espacios 4o circulacidn y ulilizar dslos comalsala qa aspera,

Tocar misica o causar ruido a nivelas que rasci'e}:*ldan del dmbile del departamentos y-

oficinas.

Inlredueir y manlaner animales domésiicos que a j icio de la asamblea, coasionen algin

lipo de moleslias, dafos o perjuicios a los dgmés o propistarios o hianas comunaes.

“Uttlizar los vestibules, corredorss ¥ calerds del ediido como lugares de

imacenamienlo, de reunion 6 de lrabajo.
Pintar o colocar ledreros, signos, avisos o janencios en los vidiios de los locates def
edificio, en los veslibulas, cormedores, escpleras) en las puerlas que comunican los
departamenlo y ofidnas con log espacios de ciredlscion; y, en general, en los bienes
comunes del edifico. Mo se podra colocar fingtin!letraro decoralivo con el nomibre del
usuario del deparlamente en la puerta da enfrada. Unicamente constara en dicha pusria
o nimero identificalorio del departamento, ¢ miso que sera de caracteres uniformes
instatados por administrador del edificio. | - !

Pintar o colocar rolulos, carleles, letreras, akvisos, instripciones o signds en la fachada
dei edificie, salvo con autuﬁzacmn ascrila de la |asamh|ea de coptogiciarios y en Ia
forma ¥ can las firritacicnes que alla lo parmi
tnstalay antenas da radig, television o cable obre los bienes comunes del adilicio, satvo
con aularizacidn de 1a asamblaa de copropi
Realizar actos conlrarios a tas leyes, reglamanios vy disposiciones de la asamblea de
copropielanos o gue sean incompalibles con el réfimen de propiedad horizontal a que
esld somelido & adificio.

Coalgar ropa, atlombras, a cosas similares
alguna en Ias venianas o bienes aomunes,

lag smtanas ¥ €n genera, culocar chsa
sacudrr polva en las mismas, ni limpiar ias

‘cusas golpeando conira las paredas exlarorgs def eﬂs ficio,
Poner basura en ningtn fugar fuera de fas nstelaciones destinadas para este efscls,

En tedo caso la hasura serd deposilada en belsas de plaslico.

Dar alojamiento a parsonas qus sufran anfermedades infeclo contagiasas, o de caracter

psicopdlico que impliquerr peligro para |la seguidad o salud de los demés

coprepielarios. _,f“'l. witag, -,

H prup[elarir:r. arrendalanio o cudquier persona que use,0:goce e]lzdepariamentﬂ U

oficma por olro tiulo legal, sera sn!idar[a;ne
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©coreurrencia de scpropeetarios que reprasenten & 51% de |23 alicunlas f'e Qu:iaei Ei,

pajuitio quo ceasianara alos copropislanos o al edificio y podra ser dasliluide p
en |o qua 583 g8 su comatsncia

Art. 15+ Cualquiar coprepietario podrd impugnar anls un juaz canpelernls de ssia r:|u§ad, lo

acuerdos o resclucicnos de fa 2sambiea que ssan conlrarios con la ley, a los reglamanlaosqﬁ a Rt

lag ordenanzas sabre la maleria, no obslanle Io cual, el acuerde serd gjeculado bafeﬁje. a5 fia: ﬂﬁ\@.
p

resp-::nsaUhdad de los cepropielaos oue hubierer volada 2 su faver, salvo que i juez crdens”
ia suspansion. Cicha impugnacion scla podrd alercitarse deniro de fos dise diss subsfguientes ;X
al aouerdo ¢ a la nelifcacion oua hiclere al coprcpiatario sino hubisre asistido z la raunitrn en
que se lomd tal resclucign,

CAPITULO ¥/
DE LA ADMINISTRACION

Art 18- Son drganos de la administracicn del edificio; La Asamblsa de Copropistarios, El
Cirecler vy Bl Administrader,

Art - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La agsamblea ds copropizianos ssta investida
do la méaxima auloridad administraiiva ¥ se compene de los copropistarios o da sus
represenlarias o mandatanios; regula 'z consarvacidn v adminisiracicn del edifcio asi como las
rolacicnos de les conduedes, suniue no corcurrar a iz asamblza o valan an eon'ra.

£rt. 18- Lz asamblez esiara presididz por el direcler, y a falta de éste, por &l saubdireclor. Es
obilgatans 12 gdisloncia el adminisirador ¥ dal secrelariofa).

Art. 18- SESIONES - La asamblsa de copropistarios ss reunira ordinariamenta una vez al afo,
an los (lEmee dias del meos de anere de cada aio calandario y, extraordinadamerie, cuando lo
jergue necasane gl cireclor, 1o soicite ol adminislradar o aeor lo mancs ef 25% de copropiefanios.

L& zsamblea en cLalquigr caso, sera convocads aor &l direclor y cuando 8sta no lo hiciera por
psligién del adminislrader o de! 5% © mas cooropistarios denlra de les ocho dias de solicitada,

i corwanaona a asamoiea lo harda cualquisra de éslos en forma direcia y e hard constar
exprzsamante |4 nagaliva de! direcler para convoearla,

Las convcralorizs se hardn por escrits con una aniicipacion de ccho dias por lo menos, @ 12
fecha en qua deba cslsbrarse 2 asambiza y se harén conslar les punles 2 tratzrse.

Art. 20.- ASAMOLEA UNIVERSAL- La asamblea podrd reunisse sin praviz convoeaicria en
clalquier memento, sizmpre qua concurran lodo los copropistarics, en cuyo caso se lralara do
una asamaiea Lniversal,

Art. 21- QUORUM.- &' cuérum parz las sesicras de la asamblea eslerd irlegrade

«i:'“" :~g~

Inutc.large Iecalm—me ¥ tomar resclun'{mes validas, una hera desp és o8 Lg:m__
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. mediante poder nolarial o per medio de

- Art, 25- VOTACIONES.- Las decision

" mayores porcenlaes. Cada propietaric t

convocaloria, cualquiera qus sea el nurero d& copropielarios eeislentss o Rycen &
alicuolas carespendientes, con sxcepdidn de quellos ©asos en que s& necasTi g, QUi
para tomar cierlas resclucionas de caraclér especial, segln lo preserito en este reglame:

los derechos, en forma parsanal o por mgdio da representantes. La repressntacion se nlmgaé
na carta cursada al direcler, lus que se adiuntarén §

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los capiopieteirios pueden participar efl [ asamblea cor oy,

acla do la respecliva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el topropielario quien fiene & derecho de concu;
ala asambled y no su arrendatario, comotlatario o Usuario, salvo en jos casos aontemtlados g

el arliculo anlerior.

Art. 24.- DE.RECHD DE VOTO.- Cada pmpiéiarin tiane derecho & volar en proporcion a:

_porcentaje de alicuota sobis los bienes cgmunes del edificio.

s da |a asamblea se tomaran por simple mayeria 4

valos que represenien mas del 50%, salfo fos tasos &n que la ley Yo esle rsg!ar[ner.lo ol
dra d,la-recho al vato en proporcion a su alfcusla.

Ar.26.- Se requsrird el §1% del “volo" de los dopropietarics para aprobar cualquier reformas
réglamento inlemo, las decisiones sobre mejoras -volunfarias y fa aprobacion dE_FGU‘?‘F
exiraordinarias, asi-somo Jas deisiones relatives.a la remedefacion, aumenlos de edmcamm.:
cambios arquilectonicos a 1a fachada del 4dificic y rever decisionss de la asamblsa. -

Art. 27~ DE LA ASAMBLEA GENERAL Sunialribuci'qnes ¥ detzia(és de la asamlbh‘la genlerat-
a} Membrar y remever at direclorio dela dsamblea y al administrader del edificio y fjark

remurieracion de este Gllime. o P , '

b} Nembrar las comisicnes permanehtes u|ocasionalas que fueren necesaras.

¢} Nombrar un comisario y su respeglivo siiplente. _ ,

d) Dislibuir entre los copropistarips: las) cuclas y las expensas necesanas pard
adminisiracién y canservacion de fos bignes comunes, de acuerdo con esls fegl ament)

“g) Relcemar esta reglamenlo intertjo de |acusrdo con lo eslipulado on e Arl 26, s

administrader hara prolocelizar & fnscribir bas reformas pera que suttan efectos legales

fi Imponer cuotas sxlracrdinarias chando|aya necesidad, para la busna adminislra

CongeTYacion o reparacion de los iﬁn.es; GOMLNSS. o .

a) Aulorizar a les copropielarios pafa qud realicen obras de madificacion en sus bie
exclusivos cuando haya comprobado Que Son necesarias y previo permISe
deparlamenic da Planificactén del |, Muricipic de Manta.

h) Apecbar el presupueste anual qu presdlniaal adminisirador{a). ,

ij Soicilar rendicion de cuentas al [adminjstrader(a) cuande lo eslime convenienle ¥,
manera especial cuando éste lenmine sl periodo. . -

) Sancionar a lus copropielarios wue infringieren la ley da Pfﬂpl?‘ff_ﬁd hﬂﬂlﬁ:ﬂl :
reglamiénlo, o el presents reglamanto jnterno, a. peficion del admiristrador(z),

c2505 qUe sean de su compelenca.

-
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k) Concesr y reg

Lo . . K %%9 s fy =
HIVE cudlguisr agunln GUe esls selarminads an la [g da e
hor'zental, en g rsdlamentc, on [ge Srdenanzag IR Sy
reglamanta interrn, v gue seq dy inlerés ganer par

Il Revoggr ¥ retormar las degisio

IMtnicipatag ¥ 2
ales copropielariogdi

Mes del admirislracior 2} GUando dstag ng ‘i@;ﬁ'ﬁ_ e
Y, a [ag Crdsranzas, o log raglamentos, o rg fesultaran convenienfgy %
inlersses gol adificio. - ?

/
Las acles de (a5 asg Mismg TBURIEN g fin
firma de! diracler v def seCralariy, Juianeg
doa Copropietarios para que rzdacls el acla, en GUYD Gagg |ag
*98ncis inmadiaia g | celebracion de la reunicn '

Milaas Cenersias soran rsdacladas ¥ aprobadas en fa
de us sirian £f2Ci0 inmeadiat, Eslas flavaran (4
podran defegar 4 ung SoMmisicn de
reszm‘ucr'oneq aprobadag lendran

CAPITULOD g
OEL DrRECTDRJD

CArt za- g difecicrin aslarg rlegrado oo of director, subdiraclar o direlor sliplenta, o
zdminisiradcr ouien karg lag fangicnes da socrefario sin

derezho 2 volo ¥ &l comisarts

Art, 29 DEL DIRECTORIG - LGS Miemirog dal direnlario SEr2n nor
te Sopropielarios, dirsrdn un

bredes por i 28amtiea
310 85 susg funzicnas ¥ podran ser ¢

aslogidog,
Art. 3. Para ser dirag]oy

%0 sabdirectnr
Los carges EErdn

¥ CCmisario go requier
desernsanados an forma

8 55 copropislaric dg! Bdifizic,
horcrilica. '
€N case ds falls o ImMcedimen!y lemporal o Cefinifiveg s directey, aciard s subdirectar o
direcice suplente

Ar 3. o airibiiciones daf direglor

a) Convoosr ¥ Piesicy las renninnes e asambles deneral de
b} Asimr brovisionzimente lag Linciones del admjm's'tradorf g

te esla hagls fUs (8 asamiisa den
¢} Cumpiir {ag demas

renlameniarias ¥ nar |

S0prociel arios,

}, B0 0380 da faila o impediments
eral rasuelya Jo Ferinente,
fincictes que g establezean en fas dispesiciones legales
A asamblea, asi coma ge celegaciones dadag por ésla,

Arl, 32 8o Wnciones dey subdirasior o diraclor suplenter Serén Jag mismas del direcior
orincical cuande 2ELME esla Lingian,

Art. 32- DEL J‘-xDM[N[STF?{ADGR: i adg

L,
Minisl ader def edificin sard elegid el lg3 &
Jencrai para el perioty ge . &no v podra ser regiagido indefinidamsnlo, D ' d%}gﬂéfeﬁ 3
Para ser adminisirader ng g reqlisre sgr Corrapislario dal edifisio [ - asa 20 ffard ) =
U remuneracion.
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GOBIERNG AUTONOMO DESCE
DEL CANTON

DIRECCION DE AVALUOS)
Y REGISTROS

CERTIFICAD

G12GGA2

Fecha: 20 de febrevo de 20715

E{ suscrite Divector de 4 vahios, Catasires ¥ R
Fredior en vigencia, en of arciiva gxistente se

Ef Predio de ta Clave: 1-07-34-07- 135
Ubicado en: ED.EL DORADO [T DFPTO 605

Areq total def predig SEgan escriturg:

RO

No. Certificacton:

O DE AVALUQ et nions
| No. Electrinica; zﬁﬁﬁ

uistros Certifica: Que revisando el Catastro de
Consialo guee.

CATAST

¥ DE;:

Area Neta: 49,37 M2
Area Comunals 29,2500 Agz
Area Terveno: 1 f 200 M2
Perteneciente g;
Documenry Fentidad Propietaris .
BATURA SERCHY
378533503 KYSELYTNVA ALL4
CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES E]
TERREN(), 2530,00
CONSTRUCCION: 2412848
2665848

Sen: VEINTISEIS MIL SEISCIENT: ¥ CINCLT

YOCUHG CENTAVOS

ENTA Y OCHO DOLARES CON CUARENTA

“Este documento no constifiye veconoeimianto N

tivlaridad del predio. solo expresa el valor de
Aprobacion del Plano def Vg ;
conforme a lo estaplecido en Igf%fey

~
T_'k'\

o £
o }D& Botor de 4 v,

- Imipreso por:

S

for del Swelp, sanet, em
e Fige pa e}’gjbm'o 201 —E;ij'

ﬁ'acc.‘m?namimm w olargamiento de o
elo actual de aewerda a la Ovdenonzy de
nada el 27 de diciembre del afio 2043,

&

Ao fupery”

tastros ¥ Registros

MARTS, FETES 20/0059015 16:51 26




CORITR [N b il DESCENTRALIL 400 MUNICEAL
# SPE AN PAAN L L

CERTIFICACION

No. 207-411

Lit Direccidn de Planeamienio Urbano certifica que fa Propiedad de BATURA
SERGIV. con clove Carastral del Depariamento 603--- & [073400]03, clore
Catastred del Extaciomamionto 23— % 1073401031, ubicado en ¢i Edificio & Darado
i porroogua Mosie cantin Manta, dicha propiedad se encuenira deniio e s
respectiva Linea de Fabeica v no estd afectado por ol Plan Regulador ni Prapvect

TN elicD)

“anta, Febrero 23 del 20105

i
- L

ARQ. GALO ALVAREY GONZALFZ
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

£ parerie doghmem g ez Jr seerdo o le doctimiiaeidn vequerida pora &l trdmite y o (aspecsidl g & firgere

wion dle b fooo! seliviionge, gor fg nied sofvasoy enmo b anurive, rimiende de respossiadlicid o

st VRN

cowpare que 56 bews prEsentagu detos falsos o repiesenticioney grifioar el e N

andicirdes worrespnnaleines

FAL
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GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADG MUNICIPAL :
DEL ¢ANTON MANTA
|

O DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
R REGISTROS No. Certificacioni=] &
ﬂ !- 2 G 3& ﬁ CE].?TIFICADO DE ﬁVAL(Iﬂ ;F_FEPUEEEI,DE%M F
Fecha: 20 da febrere de 2015 : No. Electrnico: 29108

£l suserito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica; Que revisando el Catastr
Predios en vigencia, en ef rchh)fu exkilente S constatd gue:

i
El Predio de fa Clave: 07-34.01-057
Ubjicade en: ED.EL DORADG {I EST.23

Area total del predio seq escritura;

Area Neta: 435 | M2
Area Comunal: G000 I Ar2
Areq Terreno: 210400 ' Af2
Pertencricnte a: |
Docamento Nentidad Prapn'frano

BATURA SERGIY
Fji.ﬁjiifﬂj . KK?J?.‘L?TSYA At

1
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOL.ARES ES DE:

|
TERRENQ:; ! 735,00
CONSTRUCCION: I 2454 44
| 318944

Son; TRES ML CIENTCH OCHE'NTA YNUEVE DOLARES CON CUARENTA ¥ CUATRE
CENTAVOS i

“Este documento no constifuve refonocimients | fraccionamiento u otorgamiento de fa
titularided def predio; solo expr&ﬂla el valor de suelo actual de acverds a fa Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Walor del %m;sancfonadgﬁf*Ef de dic/r*eznéér;e del aio 2013,

couforme g lo establecido en W’ }e y2i ;g,fff gieﬁfo 2034 - H15"
r | r o . (S B
i iniiatio el

: Ey e

L\T'\

i ST . K
iFector de A;;g:‘;m.?_{ Catasiris y Registros

Itnpreso piir:  MARIS REYES 20/03/2015 16.50405




BRI AUOMNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL :
DEL CANTON MANTA

Do ERFRTUHIN FiRANCH RS DEL GORIERNG SUTONOM DESCEYIR ALLZAD
MUNICIPAL D DANTON 314N

. . ey - . . LIRBAMA
ApEr e de e s CFRTTUTC:A: Qe s o el Catas i de Prodems ~

VIO s e registid ine propicodad que consisie en SOLAR Y CONSTRILCION

PRI B TURe SERGEY / KYSEEYTSYA ALLA
AR ED CL ZORADO I1 DPTC 605 / EST.23
S AVALLIC CUMERCIAL PRESENTE aswicnde Lo cantizlag
520847.9 VEINTI NUEYE MIL OCHOCIENTGS CUARENTA ¥ SIETE DOLARES CON 92/10)
CERTIFCADD OTORGADO PARS TRAMITE HIPOTECA

PR

Mains, o e slexl 24
e v
s
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Se¢ olorgd ante mi, ¥ en fe de ello confiero esla PRIMLRA
COFlA CERTIFICADA  de  la  eseritura  piblica  de
COMPRAVIENTA, HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que otorgan los cénvuges SR,
SERGII BATURA Y LA SRA. ALLA KYSELYTSYA v ¢l sciior
HEMRY XAVIER MENDOZA PONCE, a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
"BIESS”.-  Firmada y sellada en la cindad de Manta, a los
veintiln dias det mes dc abril del afio dos mil guince.

sraf

Ah. Martha Inés Ganc
NOTARIA PUBLICA TER A

ESPACIC EN BLANCO




