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CERTIFICO: QUE EN LA PRESENTE FECHA SE DA INICIO AL REGISTRO DE
COMPRAVENTA, CON LA INSCRIPCION DE ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGA: LA
COMPANIA CROPILETTO S.A., A FAVOR DE LA COMPANIA TECNICA Y COMERCIO DE LA
PESCA C.A. TECOPESCA, INSCRITA BAJO EL N° 01 (UNO) DEL REGISTRO DE
COMPRAVENTA Y EN REPERTORIO GENERAL BAJO EL N° 06 (SEIS). EN ESTA FECHA.

Manta, 02 de Enerodel 2.019

EMPRESA PU L REGISTRO\DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf* 052624758

www registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripeién: 1 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 6 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: mércoles, 02 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  muércoles, 02 de enero de 2019 09:52

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 800000000030498 COMPANIA TECNICAY COMERCIO DE LA PESCA MANABI MANTA
C.A. TECOPESCA

VENDEDOR

Natural 800000000046400 COMPANIA CROPILETTO S.A MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia- viernes, 21 de diciembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cédmara: D Plazo

4.« Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

4270105000 13/01/20t4 0:00.00 43820 170 219,10M2 LOTE DE Rural
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 03.- Ubicado en la Parroquia Rural Santa Marianita Manta, provincia de Manabi, con los siguientes linderos y
dimensiones: Por el NORTE: ciento sesenta y un metros, sesenta y seis centimetros con lote nimero dos mas diez metros cincuenta
centimetros con lote nimero cuatro; por el SUR. doscientos sesenta y ocho metros, setenta y ocho centimetros con lote nimero uno;
por el ESTE. ciento noventa y seis metros, ochenta y tres centimetros con lote niimero cuatro mas ciento treinta y tres metros, setenta y
dos centimetros con via publica: por el OESTE: noventa y tres metros, veintiocho centimetros con lote nliimero cuatro mas quinientos a
cincuenta y cinco metros, cincuenta y siete centimetros con el lote nimero uno y dos, por el SURESTE" trescientos setenta y nueve
metros, noventa y seis centimetros con lote namero cinco. Area Total ciento setenta mil doscientos diecinueve metros cuadrados, diez
decimetros cuadrados (170.219.10 m2).

Direccion del Bien: Santa Marianita

Superficie del Bien 170 219,10M2

Solvencia: Este bien tiene libre gravamen

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA
LOTE NUMERO 03.- Ubicado ¢n la Parroquia Rural Santa Marianita Manta, provincia dc Manabi.
El sefior RONALD JOSE AROCA GALLEGOS, en calidad de Gerente General de lafCqmpaiiia TECNICA y COMERCIO DE LA PESCA C.A.

TECOPESCA. N
N\

J
Lo Certifico. DR. GEOR OREIRA MEND A\
Registrador de\la Propiedad

Impreso por:  marcelo_zamoral Administrador l‘l'llél'C‘OleS, 2 dé\enero de 2019 Pag 1 de 1
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA N& mmu&‘fa}‘

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N™: J20181308001P06623
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HPPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I21 DE DICIEMBRE DEL 2018, {15:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persena Nombres/Razén social e e | DOumento de entificacis | Nacionafidad Calidad Persona que le representa
. REPRESENTA 01800553650 JECUATORIA JACREEDOR(A) ENA JACINTA GILER
Juridica BANCO DEL AUSTRO S, A DO POR RUC ot NA HIPOTECARIO(A) ALCIVAR
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad ldmﬁgzzdé Nacionalidad Calidad Persona que represenia
FIDEICCOMISO MERCANTIL REPRESENTA 17925135459 JECUATORIA ANEF] S A
Juridica COSTA Dé PLATA BO PO!; RUC m“" NA ) BENEFICIARIO(A) ADMBISTRADORA DE
FOWDOS Y FIBEICOMISOS
UBICAGION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA H
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: [z0181308001P06823 — ~
ACTO O CONTRATO:

RESTITUCION FIDUCIARIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZ1 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15:25)




OTORGADO POR
No.
" Tipo Documento de - . "
Persona Nombres/Razén soclal interviniente identidad ldcrm'f‘icadé Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica FIDEICOMISO MERCANTIL REPRESENTA RUC 17925135450 JECUATORIA JCOMPARECIEN JANEF] S.A ADMINISTRADORA
COSTA DE PLATA DO POR 01 NA TE DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- REPRESENTA 09926829810 JECUATORIA JCOMPARECIEN § FRANCISCO JAVIER AVILES .
Juridica JCROPLETTO S.A DO POR RUC o1 NA TE DUERAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Docu de Idem'i‘ﬁo;:acié Nacionalidad Cakdad Persona que ta
interviniente identidad n que represen
: UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
3 MANAB] MANTA MANTA
I DESCRIPCION DOCUMENTO:
f OBJETO/OBSERVACIONES:
 CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escrturat [25181308001P06823
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZ1 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que fe representa
identidad Wdentificacion
L REPRESENTADO 089268298100 JECUATORIA | VENDEDOR(A | FRANCISCO JAVIER AVILES
Juridica JCROPKETTOS.A. POR RUC 1 NA ) DUENAS
A FAVOR DE
. . - Documento de No. . "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionafidad Calidad Persona que representa
Juridica TECNICAY COMERCIO DE LA JREPRESENTADOQ RUC 138170077600 | ECUATORIA § COMPRADOR §RONALD JOSE AROCA
PESCA C.A. TECOPESCA POR 1 NA (A) GALLEGOS
R UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
I MANABI MANTA MANTA
S DESCRIPCION DOCUMENTO:
§ OBJETO/OBSERVACIONES:
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+  HCOANTIA DEL ACTO O
Hcommno: 2500000.00
P T
. VEC SRR
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N°: [zo181308001P06823
ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15:25)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
. Tipo Documento de I . Persona que [e
Persona Nombres/Razon social intervinients identidad ldemr:nuo Naclonalidad Calidad repressnta
Juridica TECNICAY COMERCIO DE LA JREPRESENTAD RUC 138170077608  ECUATORIA JDEUDOR(A) RONALD JOSE
PESCA C.A. TECOPESCA 0 POR 01 NA HPOTECARIOA) AROCA GALLEGOS
A FAVOR DE
No.
Tipo Documento de ST lidad Persona que
Persana Nombres/Razén sociat intervinients identidad lderm:muo [of represent
. REPRESENTAD 01900558650 [ECUATORIA {ACREEDOR{A) ENA JACINTA GILER
Juridica JBANCO DEL AUSTROS. A O POR RUC o1 NA HIPGTECARIOA) ALCIVAR
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ﬂ CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 2500000.00

| R

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

ESCRITURA N*: 20181308001P06823

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE DICIEMBRE DEL. 2018, (15:25)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
E——

OBSERVACION:

PRESTACGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P)

ESCRITURA N*: 20181308001P06823

FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE DICIEMBRE DEL 2018, (15:25)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) SANTIAG HOUEEIERRO URRESTA :
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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2018 13 08 001 P06823

ESCRITURA DE CANCELACION DE GRAVAMENES: OTORZR
. BANCO DEL AUSTRO S.A.; A FAVOR DE LA COMPANIA
| )S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, QUIEN A
'SU VEZ ES REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO MERCANTIL

INMOBILIARIO COSTA DE PLATA.-

CUANTIA : INDETERMINADA.

ESCRITURA DE RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE BIENES DE
_ UN FIDEICOMISO: OTORGA LA COMPANIA ANEFI s.A.
* ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, QUIEN A SU VEZ

ES REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

COSTA DE PLATA, A FAVOR DE LA COMPANIA CROPILETTO S.A.

CUANTIA : INDETERMINADA.

ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA CROPILETTO
" $.A.; A FAVOR DE LA COMPANIA TECNICA Y COMERCIO DE
LA PESCA C.A. TECOPESCA.-

CUANTIA : USD § 2°500.000,00

ESCRITURA HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
GRAVAR Y ENAJENAR: OTORGA: LA COMPANIA TECNICA Y
COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA; A FAVOR DEL BANCO
DEL AUSTRO S.A.

CUANTIA : INDETERMINADA.

DI: COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta,

cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
viernes vein%}uno de dicigmbre del afio dos mil
diec%gcho, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del Cantdn
Manta, comparece con plena capacidad, libertad vy
conocimiento, por una parte en calidad de El1
BANCO DEL AUSTRO S.A., por 1la interpuesta persona de
la Ingeniera ENA JACINTA GILER ALCIVAR, en calidad de
apoderada especial del Ingeniero Guillermo Talbot
Duefias, Gerente General y Representante Legal, conforme J&
onsta de la documentacién gque se adjunta como )

bilitante, parte a la que en adelante se podra



designar indistintamente como el Y“BANCO” o como el
“ACREEDOR”, quien declara ser ecuatoriana, mayor de
edad, domiciliada en Avenida Cuatro de esta ciudad de
Manta. por otra parte, La sefiora MARIA FERNANDA
ROCHA RUIZ, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil casada, domiciliado en la ciudad de
Quito en 1la Checoslovaguia E10-195 y Eloy Alfaro,
teléfono 3324400, en su calidad de Apoderada Especial
de la compafiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS, gquien a su vez es representante del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Costa de Plata, a
gquien en adelante podrd denominarse simplemente como
ANEFI o la FIDUCIARIA, por otra parte en calidad de
VENDEDCRA La compafila CROPILETTO S.A., legalmente
representada por el sefior FRANCISCO JAVIER AVILES
DUENAS, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estade civil casado, domiciliadoe en Quito en la Av.
Shyris y Suecia Edificic Renazzo Plaza Oficina tres
cero ocho, teléfono tres nueve siste ocho uno cero

cero, correo electrénico: favileslrenazzc.ec en su

calidad de Gerente General, en atencién a las
facultades dadas por la Junta General de Accionistas de
fecha 98 de Jggio de 2017 para comparecer al presente
acto, p;r otra /parte e;’ calidad de “COMPRADORA
Y DEUDCRA HIPOTECARIA™ El sefior RONALD JOSE
AROCA GALLEGOS, en calidad de Gerente General
de la Compania TECNICA Y COMERCTIO DE LA  PESCA
C.A. TECOPESCA, segun consta del nombramiento que
se adjunta como habilitante, quien declara ser
ecuatoriano, mayor de edad, Domicilio Avenida

Veintitrés y Flavio Reyes, teléfono 0995887076, correo
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Rcnald aroccadyahoo.com, Los compareclenteg< §

personas hébiles en derecho para contratar y con

obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en vi?t.'
de haberme exhibido sus documentos de identificacidn
cuyas copias fotostaticas debidamente <certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos 1los comparecientes por el
Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados gue fueron en

forma aislada y separada de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura sin coacciodn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn, autorizandome de conformidad con el

“articulo Setenta y c¢inco de la Ley Orgénica de

Gestidén de la Identidad y Datos Civiles a la
obtencidén de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién y Cedulaciédn a
través del convenio suscrito con esta notaria,

que se agregara como habilitante: | 'PRIMERA PARTE:

CANCELACION DE GRAVAMENES: SENOR NOTARIO. - En el

Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de Cance%is;on de Gravgmenes que se
otorga conforme las siguientes clausulas y
declaraciones: PRIMERA. - COMPARECIENTE : Al

otorgamiento del presente instrumento comparece el

//BANCO DEL AUSTRO S.A., representado por su Apoderado

Especial, Ing.~ ENA JACINTA GILER ALCIVAR, calidad que
consta de la documentacién que se adjunta como

abilitante. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO) Mediante

esgritura publica otorgada el Veinﬁ}ginco de noviembre
Id

-

\



del dos mil dieciséis, ante el Notario Publico,
encargado, cuarto dei cantén Manta, Ab. Santiago
Enrique Fierro Urestra, e inigrita en el Registro de 1la
Propiedad del cantén Manta, el veint}nueve de noviembre
de dos mil dieciséis de fojas 40.831 a 40.865, numero
14.47191225 del /Registro de Hipotecas y Gravémenes,
bajo el repertorio N° 7.118, el Fideicomiso Mercantil
COSTA DE PLATA, constituyd hipoteca/ abierta y
prohibicidén wvoluntaria de gravar y enajenar, a favor
del Banco del Austro S.A/, sobre el bien inmueble de su
propiedad que se describe a continuacién: Lote numero
ngs, ubicado en la Parroquia Rural Santa/yarianita,
del cantén Manta, producto de la subdivisién de un
inmueble de mayor extensidn cuyos linderos Yy
dimensiones son: POR EL NORTE: clento sesenta vy un
metros, sese?ta y seis centimetros con lote numero qos
mas d%ez metros cincuenta centimetros con lote numero
cuap;o; POR EL SUR: doscientos sesenta y ochqg metros,
setenta y ocho centimetros con lote numero uno; POR EL
ESTE: ciento noventa y seis K metros, ochenta vy tre?‘
centimetros con lote numero cuatro mas ciento treinta y
tres metros, setenta y dos centimetros con via publicg;
POR EL OESTE: no%enta /y tres metros, veinté;cho
centimetros con lote numero cuaEEo més quinientos a
cincuenta’x,cinco metros, cincuenta’yisiete centimetros
con el lote numero uno vy qu; [POR EL SURESTE:
tresc%gptos setenta'ﬂz nueve metros, noventa /¥7 selis
centimetros con lote numero cigco. AREA Total ciento
setenta mil doscientos giecinueve metros cuadrados,

di§; decimetros cuadrados. TERCERA .- CANCELACION: El

Banco del Austro S.A., a través de su Apoderado
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Especial, declara can;elados los gravamenes V@"
hipoteca, anticresis y prohibicién voluntaria de grasgy,__,,"
o0 enajenar, sobre el bien indicadé en la clausula que
antecede. Se tomard nota de esta cancelacién al margen
de la correspondiente escritura matriz en el protocolo
del Notario, asi como al margen de la inscripciédn
respectiva en el Registro de la Propiedad
correspondiente. CUARTA: AUTORIZACION: Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario COSTA DE PLATA y/o el Banco del
Austro S.A., quedan autorizados para solicitar vy
obtener la inscripcidén de la presente escritura publica
en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. QUINTA: GASTOS: Todos los gastos que
ocasione la celebracién de 1la presente escritura

\¢ publica asi como su inscripcién en el Registro de la
‘Propiedad correspondiente, seran de cuenta de

, Fideicomiso Mercantil Inmobiliario COSTA DE PLATA por
lo tanto, el Banco del Austro S.A. podrd cargarlos a
sus cuentas. Cumpla usted sefior Notario <con las
formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento
de esta Escritura Puablica cuya cuantia es por su
naturaleza indeterminada y haga constar que por si o
por interpuesta persona estd autorizada para obtener su
inscripcidn en los correspondientes registros.-
Firmado Abogado DANIEL ROBLES GUZMAN, matricula 09-
2014-322 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta que
queda elevada a escritura publica, la misma que
se encuentra firmada por la Abogada ELIZABETH
LOOR, matricula numero: trece - mil novecientos noventa |

b > quince. Foro de Abogados.—'@)SEGUNDA PARTE;&NW4

RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE BIENES DE

7




FIDEICOMISO: En su registro de escrituras publicas,

sirvase insertar la siguiente contenida en dos actos
juridicos: RestiEgcién 3% Transﬁgrencia de bienes ‘de un
Fideicomiso Mercantil. Ambas contenidas en las
siguientes clausulas: RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE
BIENES DE UN FIDEICOMISO MERCANTIL.- CLAUSULA PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Intervienen en la celebracién del
presente instrumento las siguientes personas: Uno
punto uno.- La sefiora MARIA FERNANDA ROCHA RUIZ, mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, domiciliado en la ciudad de Quito en la
Checoslovaquia E10-195 y Eloy Alfaro, teléfono 3324400,
en su calidad de Apoderada Especial de la compariia
ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
qﬁien a su vez es representante del Fideicomiso
Mercantil Costa ;ge Plata, a quien en adelante podra
denominarse simplemente como ANEFI o la FIDUCIARIA.-
Uno punto dos.-la compania CROPILETTO S.A., legalmente
representada por el serior FRANCISCO JAVIER AVILES
DUENAS, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en Quito en la Av.
Shyris y Suecia Edificio Renazzo Plaza Oficina tres
cero ocho, teléfono tres nueve siete ocho uno cero
cero, en su calidad de Gerente General, a gquien en
adelante podrad denominarse como "BENEE%CIARIO DE LA
RESTITUCION”.- CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Dos
punto uno.- Mediante escritura publica celebrada el
veinte y cinco de julio del dos mil catorce ante el
Doctor Juan Carlos Morales Lasso, Notario Décimo Quinto
del cantdén Quito, se constituyé el Fideicomiso

Mercantil Inmobiliario Costa de Plata. A la



constitucidén de dicho contrato

y, la compafiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS, en calidad de Fiduciaria. Dos punto
dos.- Mediante escritura publica celebrada el vgipte y
=

t{gs de septiembre del dos mil catorce ante el Doctor
Juén Carlos Morales Lasso, Noté;ié Décimo Quinto del
cantén Quito, la compania CROPE;;ITO S.A., iBQItO a
titulo de fideicomisc mercantil el 1lote de terreno
ubicado en la Parroquia Rural SaqufMarianita, producto
de la subdivisidén de un inmueble de mayor extensidn
cuyos linderos y dimensiones son: POR EL NORTE: ciento
sesenta y un metros, sesenta y seis centimetros .con
lote numero qu mas diez metros cincuenta centimetros
\; con lote numero cuatro; POR EL SUR: dosc;entos sesenta

i\y ocho metros, setenta y ocho centimetros con lote
N .
Y numero uno; POR EL ESTE: ciento noventa y seis metros,

ochenta y tres centimetros con lote numero cug}ro mas
- -
ciento treinta y tres metros, setenta 24905 centimetros
con via publica; POR EL OESTE: noventa X tres metros,
veintiocho centimetros con lote numero cu§Ero mas
quinientgs a cincuenta vy cippo metros, cincuenta vy
sig;e centimetros con el lote numero uno y qu; POR EL
SURESTE: trescientos setenta y nueve metros, noventa y
seis centimetros cén lote numero ciqpo. AREA Total
ciento setenta mil doscientos diecinueve metros
4 cuadrados, diez decimetros cuadrados. Dos punto tres.-
Mediante escritura publica de fecha diecinueve de (

noviembre del dos mil quince, ante la Notaria
%§?4Q9

oy
cnefi

Elgna Altamirano Palacios, se celebrd wuna reforma \ngléx‘

-
Septuagésima Primera del Cantédn Quito, D®ctora Maria

Cuy



integral al contrato de constitucién del Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Costa de Plata, cambiando el
mencionado fideicomiso inmobiliario a uno de
administracién. Dos punto cuatro.- La compafiia
~CROPILETTO S.A, ha acordado con la FIDUCIARIA la
restitucidén y transferencia del inmueble descrito en el
numeral dos punto dos de la presente cléusula. CLAUSULA
TERCERA: RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con
los antecedentes expuestos, EL FIDEICOMISO procede a
transégxir libre de gravamenes a favor de la compafia
CROPIQEITO S.A, el lote de terreﬁb ubicado en la
Parroqaia Rural Santa Marianit@y/ del cantén Manta,
producto de la subdivisién de un inmueble de mayor
extensién cuyos linderos y dimensiones son: POR EL
NORTE: . ciento sesenta y un metros, sesenta y seis
centimetros con lote numero gos mas diez metros
cincuenta centimetros con lote numero cuatro; POR EL
SUR: doscientos sesenta y ocho metros, setenta y ocho
centimetros con lote numero ﬁno; POR EL ESTE: éiento
noventa y seis metros, ochenta y tres centimetros con
lote numero cuatro mas ciento treinta vy t;es metros,
setenta//y dosv centimetros con via publica; POR EL
OESTE: hoventa y tres metros, veintiocho centimetros
con lote nﬁmefb cuatro mas quinientos a cincuepta y
cinco metros, cincuenta y/siete centimetros con el lote
numero ugp y/éps; POR EL éURESTE: trescientos setenta y

nuevgo,metros, noventa y seis centimetros con lote
7

numero cigco. AREA Total ciento setenta mil doscientos

4
diecinueve metros cuadrados, diez decimetros cuadrado?ﬁ

La FIDUCIARIA restituye y transfiere a favor de la

compafila CROPILETTO S.A, el dominio, posesién, uso y

\\ -
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goce del inmueble descrito anteriormente, con todos‘

o

naturaleza. La entrega material del bien se efectuara a
la suscripcidén del mismo. No obstante determinarse su
cabida, la restitucién de éste inmueble se lo hace como
cuerpo cierto y dentro de los linderos antes sefialados.
E1l BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION agp/ga la restitucién
del inmueble referido en la presente cldusula por asi
convenir a sus intereses, declarando adicionalmente de
manera expresa su conformidad sobre el estado,
mantenimiento y conservacidén del mismo, sin que tengan
reclamo alguno que formular en contra del Fideicomiso
y/o de la Fiduciaria por tal motivo. Deséﬁra
adicionalmente su conformidad respecto del ,éﬁga,
supeﬁﬁicie, linderos y dimensidén del bien restituido.
\\Se deja expresa constancia Que la custddia y tenencia
del bien inmueble aportado al Fideicomiso  han
. permanecido a cargo de la CONSTITUYENTE, por lo dque
ésta declara ser la Unica responsable respecto del
estado, condicién, trabajos, construcciones y cualquier
tipo de obras realizadas sobre los mismos, sin que el
Fideicomiso ni la Fiduciaria tengan responsabilidad
alguna, renunciando a formular cualgquier reclamo en
contra del Fideicomiso, de 1la Fiduciaria y de sus
funcionarios. CLAUSULA CUARTA.- REVOCATORIA COMODATO:”
El Fideicomiso Mercantil COSTA DE LA PLATA, por efectos

‘
t

de la presente restitucidn revoca el comodato,

constante en la clédusula de antecedentes numero dos

punto seis de la presente escritura.- CLAUSULA QUINTA:¢¢a

[
UANTIA.- La cuantia del presente instrumento es por s& 4

—



naturaleza indeterminada por cuanto la transferencia a
titulo de fideicomiso mercantil no es onerosa ni
gratuita ya gque la misma no reporta un provecho
econdémico ni para el CONSTITUYENTE, ni para el
Fiduciario y se da como medio necesario para que éste
Gltimo pueda cumplir con las finalidades determinadas
por el constituyente en el contrato. CLAUSULA SEXTA.-
ACEPTACION E INSCRIPCION: Las partes declaran gque
aceptan el contenido del presente contrato por ser en
beneficio de sus intereses, por lo que renuncian
expresamente a formular reclamos en contra de su
validez vy aplicacién. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcidén del
presente instrumento publico en el Registro de la
Propiedad gque corresponda. CLAUSULA SEPTIMA.- GASTOS E
IMPUESTOS: Todos los costos notariales, gastos e
impuestos derivados de la instrumentacidén e inscripciédn
del presente instrumento correrdn de cuenta de la
compafiia CROPILETTC S.A, incluido el impuesto por
utilidad o plusvalia en caso que se causare y otros que
demande la Autoridad. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS. - En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucidén de este contrato,
gue no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio, y acuerdan
someterse a las disposiciones constantes en el contrato
de constitucidén del FIDEICOMISO. Usted, sefior Notario,
sirvase agregar las demés clausulas de estilo
necesarias para el perfeccionamiento del presente

instrumento.—ﬁ)TERCERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la

10
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///SZEEfta de Plata. A la constitucidén de dicho contrato
. comparecidé la comparfiia CRCPILETTO S.A., en calidad de

00000010

presente escritura publica de compraventa
siguientes sujetos de derecho: Uno punto uno.-
compafiia CRQE;;ETTO S.A., legalmente representada por
el sefior Fraﬂg}sco Jayier Avilés Duefias, mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
domiciliado en Quito en la Av. Shyris y Suecia Edificio
Renazzo Plaza Oficina tres cero ocho, teléfono tres
nueve siete ocho uno cero cero, correo electrédnico:
TE o EEilzcozlc oo en su calidad de Gerente General,
T ) o I _.-—jf_

en atencién a las facultades dadas por la Junta General

de Accionistas de fecha 9§ de Junio de 2917 para

comparecer al presente acto; a quien en adelanfe podré
, denominarse como W“WENDEDOR”, y; Uno punto dos.- Por

\\otra parte TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A.
TEEQ;ESCA, legalmente representada por su Gerente

3\ General, Sefior RONALD JOSE AROCA GALLEGOS, Domicilio

Avenida Veintitrés y Flavio Reyes, teléfoﬁo 0995887076,
correo , & guien en lo posterior
se le denominard por su nombre o simplemente como
“COMPRADOR”. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados,
hédbiles y capaces para adquirir derechos y contraer
obligaciones, guienes libre y voluntariamente,
convienen en suscribir el presente contrato de
compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos punto uno.-
Mediante escritura publica celebrada el veinte y cinco
de julio del dos mil catorce ante el Doctor Juan Carlos
Morales Lasso, Notario Décimo Quinto del cantdén Quito,

se constituyé el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

,//”"’// ,/’///

-



Constituyente Inicial; vy, la compariia ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, en calidad de
Fiduciaria. Dos punto dos.- Mediante escritura publica
celebrada el veinte vy tres de septig@bre del dos mil
catorce ante el boctor'/Juan Carlgé Morales Lasso,
Notagio Décimo Quinto del cantdén Quito, la compafiia
CROPILETTO S.A., apqrté a titulo de fideicomiso
mercantil el lote dézzerreno ubicado en la Parroguia
Rural Santa Marianita, producto de la subdivisién de un
inmueble ”de mayor extensidn cuyos linderos y
dimensiones son: POR EL NORTE: ciento sesenta y un

metros, sesenta y sels centimetros con lote nUmero dos
e -

mas diez metros cincuenta centimetros con lote numero
cuatro; POR EL SUR: doscientos sesenta y ocho metros,
seteﬁta y ocho centimetros coﬁ lote numero uno; POR EL
ESTE: ciento noventa vy seis metros, ochent;. y tres
centimetros con lote numero cuatro méds ciento tréinta y
tres metros, setenta y‘dos cenfimetros con via publica;
POR/ EL OESTE: noventa y tres metros, veintiocho
centimetros con lote numero cuatro mas quinigntos a
cincuenta y'cinco metros, cincuenta y siete centimetros
con el 16te numero uno y dgs; POR EL SURESTE:
trescientos setenta y nueve mefros, noventa y seis
centimetros con lote numero cinco. AREA Totai ciento
setenta mil doscientos diecinﬁeve metros cuadrados,
diez decimetros cuadrados,s  Dos punto tres.- De
conformidad con 1la Restitucidén vy Transferencia de
bienes a titulo de Fideicomiso Mercantil realizada en
la Primera Parte de este instrumento, la compafia
%@ROPILETTO S.A., adgujere la propiedad del Lote de
— s

Terreno ubicado en la Parrogquia Rural Santa Marianita,

12
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%
producto de la subdivisién de un inmueble de mayﬁg

extensidén cuyos linderos y dimensiones estan detalla
en el anterior numeral. Dos punto cuatro.- MedianteN
Junta General de fecha 08 de Jug}o de 2017, que se

adjunta a la presente, los sefiores accionistas de la

companla CROE%;EITO S.A., autorizan al sefior Gerente

-

Pt

General, dar en venta y perpetua enajenacidén el Lote de

—

T
Terreno senalad en el numeral Dos punto Dos que

antecede, a favor de la compafiia TECNICA Y COMERCIO DE
1A PESCA C.A. TEEE££§CA, por un monto de DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA. TERCERA: COMPRAVENTA.- La compafila CROPILETTO
S.A., legalmente representada por su Gerente General
M~\seﬁor Francisco Javier Avilés Dueflas, vende y da en
perpetua enajenacién en favor de la compafiia TECNICA Y
COMERCIO DE LA PESCA C.A. TEQQEESCA, el lote de terreno
* ubicado en la Parroquia Rural Santa Marianita, producto
de la subdivisién de un inmueble de mayor extensidn
cuyos linderos y dimensiones son: POR EL NORTE: ci;pto

sesenta y un metros, sesenta y seis centimetros con

e

lote numero dos méas Qigz metros cincuégpa centimetros
con lote numero cu%;;o; POR EL SUR: dosciegtgs sesgnta
y ocgp metros, setenta Y ocho centimetros con lote
nimero uno; POR EL ESTE: ciento noventa y seis metros,
ochenta y. tres centimetros con léte numero cuatro mas
A
cientq/treinta Y E;es metros, setenta(y dos centimetros
con via publica; POR EL OESTE: noventa Xﬂtres metros,
veintiocho centimetros con lote numero cua;;o méas

’

quinientps a cincuenta vy cinco metros, cincugpta y
. #

//;éEE?e centimetros con el lote numero uno y/sps; POR EL
P SUR

STE: trescientos setenta y nueve metros, noventa y
S . B Pl B - //,._\

/’,«’ s

13

v

P aleiug

o)

i
mumd€>



seis centimetros con lote numero cinco./ﬁgREA Total

[ -

ciento setenta mil doscientos diecinueve metros
cuadrados, die%/éecimetros cuadrados.- CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO: El precio de venta es de DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (US 2°500.000,00) correspondiente al cien por
ciento del inmueble singularizado anteriormente,
materia de la compraventa, valor que EL VENDEDOR
declara haberse cancelado en su totalidad con
anterioridad a la firma del presente contrato por parte
del COMPRADOR, y a su entera satisfaccidn, de
conformidad con el registro contable adjunto a la
presente, sin lugar a reclamo posterior por este
concepto. En consecuencia, EL VENDEDOR transfiere en
favor del COMPRADOR, 1la propiedad del bien descrito
anteriormente, con todas sus entradas, usos, derechos,
costumbres y servidumbres que le son anexos. QUINTA:
DECLARACIONES: Cinco punto uno) EL VEBEEDOR, declara
que 29 ex}Eﬁe gravamen alguno sobre el inmueble objeto
de este contrato, en virtud de la autorizacién dada por
el Acreedor Hipotecario, de conformidad «con el
documento adjunto como habilitante.- SEXTA: GASTOS.-
Todos los gastos e impuestos que ocasionare el
otorgamiento de esta escritura Y su ulterior
inscripcién en el Registro de la Propieaad, seran de
cuenta del COMPRADOR a excepcidén del impuesto de
plusvalia gque en caso de generarse sera de cuenta del
VENDEDOR. A su vez se faculta al COMPRADOR a realizar
los trémites pertinentes de inscripcién en el registro
de la propiedad del cantén Manta. SEPTIMA: LICITUD DE
FONDOS.~- EL COMPRADOR declara expresamente gque los

14



con el lavado de activos o el financiamiento de

delitos. EL COMPRADOR autoriza expresamente al VENDEDOR
para que, directamente o a través de terceros, efectue
todas las indagaciones que razonablemente deba realizar
para comprobar el origen de estos recursos. En casc de
gque se inicien contra EL COMPRADOR investigaciones
relacicnadas «con las mencionadas actividades, el
VENDEDOR se halla autorizado para proporcionar a las
autoridades competentes las informaciones gque estas

demanden. Usted sefior Notario, se servird incorporar

, las demés formalidades para la plena validez de éste

instrumento. Firmado  Abogado  MARLON CAJAMARCA
LUZURIAGA, matricula 17-2010-327 Foro de Abogados.-
CUARTA PARTE : HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE GRAVAR Y ENAJENAR: SENOR NOTARIO.- En el

correspondiente protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una en la que conste el
contrato de HIBQEECA ABIERTA, Y PROHIB;E;ON VOLUNTARIA
DE GRAVAR Y ENAJENAR, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA. -
COMPARECIENTES.- Intervienen en 1la celebracién del
presente instrumento: A) El BANCO DEL AUSTRO S.A., por
la interpuesta persona de la Ingeniera ENA JACINTA
GILER ALCIVAR, en calidad de apoderada especial del
Ingeniero Guillermo Talbot Duefias, Gerente General y
Representante Legal, conforme consta de la
documentacidén gque se adjunta como habilitante, parte a

la que en adelante se podrad designar indistintamente
-’ \

)

/
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como el Y“BANCO” o como el Y“ACREEDOR”; vy, Por otra
parte, la comparila TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A.
/TECOPESCA, con  RUC 1391700776001;/,- debidamente
representada por su Gerente General, RONALD JOSE AROCA
GALLEGOS, conforme consta de la documentacidén adjunta
al presénte como habilitante; a gquien para efectos del
presente documento se le podrd denominar como la “PARTE
DEUDORA’ . SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La PARTE DEUDORA
mantiene diversas ‘relaciones comerciales y Dbancarias
para con el Banco del Austro S.A., habiendo este 1ultimo
concedido en favor de la primera diversos créditos, en
respaldo de los cuales el Banco ha solicitado la
constitucién de garantias reales y suficientes a su
favor. Ante este requerimiento la PARTE DEUDORA ha
accedido constituirlas, autorizando se elabore el
presente contrato. TERCERA.- CAUCION HIPOTECARIA.- En
mayor seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que la PARTE DEUDORA , en forma
conjunta o individual, tenga en la actualidad o puedan
tener en el futuro a favor o a la orden del Banco, sin
restriccidén ni limitacidén alguna, ni en cuanto al monto
de las obligaciones, ni en cuanto a la moneda en la que
se hallen establecidas, ni en cuanto a su origen o
naturaleza; bien se trate de obligaciones suscritas a
titulo personal o en calidad de garantes, individual o
conjuntamente con otra u otras perscnas, por
obligaciones generadas por préstamos directos,
indirectos, créditos Multisectoriales, créditos de
redescuentos, Leasing, arrendamiento mercantil, compra
de cartera, factoring, FOPINAR, descuentos de pagarés o

letras de cambio, tarjetas de Crédito Visa y Mastercard

16
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Banco del Austro S.A., créditos otorgados a través

Tarjetas Corporativas, fianzas o avales, acepts

bancarias, cartas de <crédito domésticas, cartas raon .
crédito de importacidén, sobregiros, obligaciones de
reembolsos, o por subrogacién de acreedor de créditos
endosados o cedidos por terceros, o de obligaciones en
las que el Banco sea uno de los acreedores, o de
cualquier otra indole: La DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es la compafiia TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A.
~TECOPESCA, debidamente representada por su Gerente
General, RONALD JOSEIERQCA GALLEGOS, es propietaria del
Lote nﬁmero’4;, ubic;go en la Parroguia Rural Santa
Marianita, del cantdédn Manta, producto de la subdivisidn
de 'ﬁh inmueble de mayor extensidén cuyos linderos vy
; dimensiones son: POR EL NORTE: ciento sesenta y un
\V\‘metros, sesenta y se}s centimetros con’iote nimero dos
F\' \més diez metros ciﬁgpenta centimetros con lote numero
. cuqt;é: POR EL SUR: déscientos sesenta y ocho metros,
setenta y ocho centimetros EOn lote numero uno; POR EL
ESTE: ciento noventa y seis metros, ochenta y tres
centimetros cgn lote numero cu;;ro mas cieggp treigga 3%
t{gs metros, setenta X}dos centimetros con via publica;
POR EL OESTE: noventé Yy ?;95 metros, veinggocho
centimetros con lote numero cug;ro mas quiniep;os a
cincugpta y cinco metros, cincuentg y siete centimetros
con el lote numero %90 y das; POR EL SURESTE:
trescientos setenta y nueve metros, noventa y seis
centimeéros con lote numero C;Rpo. AREA Total/éiento
setenta mil doscientos diecinueve metros cuadrados,
diez decimetros cuadrados.// La historia de dominio de

los solares descritos en la presente clausula se



encuentra en sus respectivos certificados del Registro
de 1la Propiedad gque se adjuntan como documentos
habilitantes. De igual manera, se adjunta como
documento habilitante el avalio comercial realizado por
Banco del Austro S.A. que establece el wvalor del
terreno + obras complementarias en la suma de USS$S
3.647.795.31 (TRES MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO 31/100 DOLARES DE
1.OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). Con los antecedentes
expuestos, la PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Austro S.A. PRIMERA ESPECIAL Y PREFERENTE
HIPOTECA ABIERTA sobre los bienes inmuebles descritos
en la presente clausula. CUARTA.- La PARTE DEUDORA
declara bajo juramento que los inmuebles descritos en
la precedente clédusula son de su exclusiva propiedad y
que sobre ellos no pesa gravamen alguno, que limite de
manera alguna el/uso y dominio de los mismos, asi como
tampoco han sido enajenados a favor de terceras
personas, mediante titulo inscrito o© no. QUINTA.- La
hipoteca es de cuerpo clerto para los fines
consiguientes y comprende ademds del terreno, todos los
edificios, cerramientos, construcciones, etc. que
actualmente o en el futuro existan, y todo lo que se
considere inmueble de acuerdo con las disposiciones del
Cédigo Civil, incluyendo los bienes muebles,
implementos, méquinas, instalaciones, etc. que formen
ahora o mas tarde parte de los bienes raices ¢ del
establecimiento  industrial, comercial o de otra
naturaleza, bienes que por destinacién o por estar
adheridos al suelo o a las construcciones, existan en

aquellas ahora o aun cuando no existan en la
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actualidad, con tal que existan al momento de pagd
(=

obligaciones afianzadas. Esta hipoteca se ente¥

parte del bien hipotecado hubiere sido adquirido por
diferente titulo del que se menciona antes, y aun
cuando en todo o en parte su linderacidén sea diferente
de la sefialada. SEXTA.~ La hipoteca que se constituye
en la cladusula tercera, accedera ademéds de la vya
mencionada a las obligaciones pasadas, presentes vy
futuras de la PARTE DEUDORA, sin necesidad de que asi
se exprese en los documentos respectivos, los que
guedarédn afianzados por la hipoteca, por el soloc hecho
de encontrarse pendientes de pago a favor o a la orden
del Banco. Esta hipoteca se entiende 1legalmente
; constituida sin perjuicio e independientemente de las
}\responsabilidades personales y de otras garantias
reales o personales gque tuvieren las respectivas
obligaciones. El Banco podrd ejercer accidén real
hipotecaria o cualquier otra, sin necesidad de hacer
previamente efectiva ninguna otra clase de garantias o
responsabilidades personales o al mismo tiempo o
después de ejercitar tales acciones, a opcidén del
Banco. La simple afirmacidén que el Banco hiciere en el
escrito de demanda, serd prueba suficiente en 1lo
relativo a los hechos u omisiones contemplados en este
instrumento, y por lo tanto bastard tal afirmacién para
que el Juez respectivo dicte auto de pago y embargo, de
ser ese el caso. Para los efectos legales pertinentes,
el acreedor, la parte deudora y los demés
comparecientes, convienen expresamente en la reserva

sefialada en el Art 1658 del Cdédigo Civil vigente.
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SEPTIMA.- COMPROMISOS.- La PARTE DEUDORA acuerda
irrevocablemente para con el Banco: a) en sufragar
todos los gastos, impuestos, derechos, etc. gque por la
celebracidén de este instrumento se ocasionen, asi como
los que llegado el momento requiera de la cancelacidn
de los gravamenes que por este se constituyen, b) en
permitir y facilitar las inspecciones y revisiones que
el Banco crea conveniente realizar para supervigilar la
buena conservacidén y mantenimiento de los inmuebles que
quedard gravado, c) en facilitar los certificados y
documentos que el Banco requiera, relativos a 1los
inmuebles a gravarse, los que quedardn en custodia del
Banco, hasta la total cancelacidén de las deudas a su
cargo, d) en adquirir una pdliza de segurc, en una de
las compariias de seguros legalmente establecidas en el
pais, pdliza que cubrird contra cualquier caso de
destruccidén, incendio y demé&s amparos adicionales
aplicables a los 1inmuebles a gravarse, y  cuyo
beneficiario serd el Banco del Austro S.A. por un valor
que supere el total del monto adeudado, el que sera
determinado independientemente de éste; en caso que la
PARTE DEUDORA no contrate la pdliza de seguro antes
indicada en forma inmediata o de ser el caso no
procedan a renovar la existente, autoriza al Banco para
contratar o renovar, en su caso, la respectiva pdliza vy
a que sean debitados de su cuenta corriente o de
ahorros los valores necesarios para dicha contratacién
o renovacién; para los efectos legales pertinentes, 1los
comparecientes declaran que esta autorizacidn, para
contratar o renovar pdlizas es facultativa, no es

obligacién del BANCO hacerlas, por lo que éste no sera

20



00000015 Ff

responsable por la falta de contratacién o renovqr
de las pdlizas que correspondan. e€) expresamd
facultan al Banco para gque en caso de mora &5“‘
obligaciones garantizadas por esta hipcteca sean
debitados de sus cuentas corrientes y/o libretas de
ahorros u otros depdsitos, los valores suficientes para
cubrir capital, intereses y demds desembolsos que el
Banco realizare a su nombre, asi como en el caso de
cobro por la via judicial, los valores gque ademas de
los ya mentados correspondieren a costas procesales vy
gastos Jjudiciales que el Banco realizare en dicho

tramite de cobro y, de ser el caso asignado a un

abogado externo, los respectivos honorarios. OCTAVA.-
PROHIBIGCION.- En mayor seguridad y garantia del
—

cumplimiento de las obligaciones adquiridas y que
llegare a adquirir en el futuro 1la PARTE DEUDORA,
constituye a favor del Banco del Austro S.A.
proh;gipién volgp}aria. de gravar o enai§?ar de
cualquier manera limitativa el dominio, wusc y 1la
propiedad del inmueble que se hipoteca y gque se
encuentra debidamente individualizado en 1la clausula
tercera de éste instrumento. Expresamente autoriza al
Banco a requerir por si o por intermedio de terceras
personas las anotaciones e inscripciones
correspondientes en el Registro de la Propiedad vy
acuerdan que dicha prohibicién durard hasta que todas y
cada una de las obligaciones que adeudare al Banco,
hayan sido canceladas en su totalidad y en todo caso
esta prohibicién podréd ser levantada uUnicamente previa

la expresa y escrita autorizacidén conferida por el

Gerente General o de la persona que legalmente haga sus




veces. NOVE;NA.- DEL VENCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.-
Aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de las
obligaciones gque hubiere contraido o contraiga la PARTE
DEUDORA, el Banco podrd declarar vencidos dichos plazos
y consecuentemente exigir en cualquier tiempo la
cancelacién de todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones real y personal hipotecaria en
cualquiera de los casos siguientes: 1) si se dejare de
cumplir cualquiera de las estipulaciones constantes del
presente instrumento, 2) si la PARTE DEUDORA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen, de acuerdo a
la Ley, de mejor privilegio en la prelacidén de
créditos, sumas tales que a criterio del Banco pongan
en peligro la efectividad de la preferencia de créditos
a favor o a la orden del Banco, o avalados por el
Banco, 3) si las garantias de la PARTE DEUDORA
disminuye en tal forma que a criterio del Banco, no
fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente
las obligaciones del mismo, 4) si los inmuebles que se
hipotecan se vendieren o gravaren en todo o en parte
sin consentimiento y conocimiento del Banco, o se los
embargare por conceptoc de otros créditos u obligaciones
contraidas con terceros, 5) si no se conservaren los
bienes inmuebles hipotecados en buenas condiciones, 6)
si se dejaren de pagar por un afio o mds los impuestos
que afecten a los negocios establecides o que se
establecieren en los inmuebles que se hipotecan, 7) si
se dejaren de cumplir las obligaciones que la PARTE
DEUDORA tuviere con sus trabajadores y el IESS u otras
instituciones que tengan jurisdiccién coactiva, 8) si

se llegare a gravar en todo o en parte el bien
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. . . ~—
de derecho de usufructo, uso o habitacidén o se diere en

anticresis o se pasare su tenencia a terceros, sin la
debida autorizacién del Banco, 9) si se 1llegaren a
decretar secuestro, embargo o prohibicidén de enajenar
por terceros, respecto de los inmuebles que se
hipotecan u otros bienes 10) si se iniciare juicio o
trdmite para la insolvencia o quiebra aun cuando estas
no llegaren a declararse 11) en los demas casos
constantes de las leyes generales, como especialmente
el Cdédigo de Comercio, Cdédigo Organico Monetario vy
Financiero vy Cdédigo Orgadnico General de Procesos.

DECIMA.- DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA: En caso

de incumplimiento de la parte deudora a una de las

obligaciones contenidas en el presente contrato, las
partes acuerdan someterse, libre, voluntaria Yy
expresamente a la Jjurisdiccién de los Jjueces ¥y
Tribunales de Justicia de 1la ciudad de Guayaquil
Provincia de Guayas, quedando sujetos al tramite legal
a eleccidn del actor. DECIMA PRIMERA.- ACEPTACION DE
CESION. - La PARTE DEUDORA, autoriza al BANCO, para
gue éste suministre toda informacién gque un posible
cesionario requiera respecto de la presente garantia.
Se notificard a la PARTE DEUDORA la venta, cesidén o
transferencia de cartera a cualquier titulo, conforme
lo establecido en la ley. DECIMA SEGUNDA
INSCRIPCION. - Quedan expresamente facultades las
partes, o el Sefior Notario para que indistintamente, en
forma directa o por interpuesta persona puedan

solicitar la inscripcidén del presente instrumento ante



el Registro correspondiente. DECIMA TERCERA.- La PARTE
DEUDORA, acepta todas y cada una de las cldusulas del
presente contrato por estar de acuerdo a sus intereses;
y, por otra parte el BANCO DEL AUSTRO, por la
interpuesta persona de la ING. ENA JACINTA GILER
ALCIVAR, acepta y ratifica en su totalidad el contenido
de éste instrumento por estar de acuerdo a los
intereses de la Institucidn Bancaria de su
representacién. La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Usted sefior notario, sirvase agregar las
demas clausulas y documentos necesarios para la plena y
completa validez del presente instrumento. Firmado

abogado DANIEL ROBLES GUZMAN.- Matricula 08-2014-322

Forc de Abogados.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que le fue por mi, el
Notario al compareciente, aquel se ratifica en
la aceptacidén de su contenido y firma conmigo

en unidad de acto, se incorpora al protocolo de
esta Notaria la presente escritura, de todo lo

cual DOY FE.-

PODERADA ESPECIAL
BANCO DEL AUSTRO S.A.
RUC 0190055965001
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Gobierno Auténomo Descentralizado

COMPROBANTE D

No. 7464

PAGO

Munidpal del Cantén Manta
f"'i
Rl 25/04/2018 11:27.51
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 4-27-01-05-000 170219,10// 2723505,60 331669 7464
parroquia SANTA MARIANITA -
VENDEDOR / / ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION " CONCEPTO VALOR
178 FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE | PARROQUIA RURAL SANTA Impuesto pnncipal 27235,06
2513545001
LA PLATA MARIANITA
Junta de Beneficencia de Guayaquil 8170,52
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 35405,58
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIALSS, DIRECCION
—cn o0 VALOR PAGADO 35405,57
CNICA Y COMERCIO DE LA PES! 76,
1391700776001 |r=50RESCA C A, ~ Bvp CNOmo Oken SALDO 0,01
TeCh,.
EMISION:  25/04/2018 11:27:50 MAYRA STHEFANIE SO

MENDOZA ~ “~u

-~

bl
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LE Ys

—

Este documento esra firnado electrdnicamente

Cddigo de Venficacion (CSV)

™

18232634

(]

Puede verificar la validez de este documento electrdnico ingresando al portal web www.manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR

* No. 7465
e —— i — .
P gt tmombsarnrzads N\ COMPROBANTE DE PAGO
1{1@ 5 Munidpal dei Cantén Manta % o
25/04/2018 11 28 10
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 4-27-01-05-000 170219,10/ 2723505,60 331670 7465
parroquia SANTA MARIANITA —~
VENDEDOR / / ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1792513545001 | IDEICOMISO MERCANTIL COSTADE | PARROQUIA RURAL SANTA Junta de Beneficencia de Guayaguil 0,01
LA PLATA MARIANITA
TOTAL A PAGAR 0,01
ADQUIRIENTE ~
- = - VALOR PAGADO 0,01
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZONSOCIAL | 4,9, DIRECCION SALDO 500
TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA A a0y -
1391700776001 | 1ECOPESCA C A N oy, -
AN g\\ N O 5947
EMISION: 25/04/2018 11:28:08 MAYRA STHEFANIE s'bLQRZAN < Qooﬁ
MENDOZA ~ 4/‘,7:5"%/
),V
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY N 6‘/9 64,3‘7(&
A0,
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NS
\\\ “‘\

Este documento esra ﬁ?hugo electronicamente

Cadigo de Venficacién (CSV).

| L
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T1052569248

il

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta.gob.ec opcion
Municipio en Linea opcién Verificar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO® Ce”’ﬁc“c
YEERTIFICADO DE AVALTIO 256

abs
Fecha: 8 de febrero de 2018 No. E’“ﬁ%ﬁ%

USsD ,
? E[ stcrzto Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que Mtro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  4-27-01-05-0004
Ubicado en: PARROQUIA RURAL SANTA MARIANITA //

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 170219,10/ M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1792513545001 COSTA DE LA PLATA FIDEICOMISO MERCANTIL [/

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2723505,60
CONSTRUCCION: 0,00
2723505,60

Son: DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS CINCO

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de Suelo actual de acuerdo a-ﬁzﬁrd%anza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, .ganczoﬂaa’a el 17 de diciembre cfé{‘ﬁﬁo 015,
conforme a lo establecido en la Ley, qur\‘ ige arg/ ekl Bienio 201 ?»/ 2019”.

N “
] i " pEPRI t_«‘j

C.P.A. Javier C allos Morejon:, L
atastros y Regzstr (E) 4/ -

A -
Cy STA

Director de / valu\)\/

Impreso por: GABRIELA SOLORZAND 08/02/2018 11:45:50




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

N9 088728

DEL CANTON MANTA

= TN

ESPECIE VALORADA /<_

?
USD 1,25 _—.
M

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A peticidon verbal de parte mtere

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

sada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pra/JRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propredad que consiste ergorAR

perteneciente a

FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLATA

“b”“}f}\RROQUIA RURAL SANTA MARIANITA

" VAVALUO COMERCIAL PRESENTE

azctonde o la canodad

1.$2723505.60 DOS MILLONES SETECIENTOS VENTITRES MIL QUINIENTOS CINCO DOLARES 60/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA E HIPOTECA

Elaborado: Jose Zambrano

8 DE FEBRERO DEL 2018

Manta,

Director Fm’mcxero Mumclpal

1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

* )
SN
\} | 3»,‘\" el Y ‘ ‘
-~ R S ————___

A, =i T
T (g»
— s\
: = N

5 SPECIE VALORADA le

~ ~ = USD 1,25
NG 0N91R95 e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RURAL
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLAR
. TA
pertenceiente FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLA

ubicada_PARROQUIA RURAL SANTA MARIANITA

€U O —AVALUO-COMERGIAL-PRESENTE asciende o Tu cantidad
de —$2723505:60-DOS-MILLONES SETECIENTOS.VEINTITRES MIL QUINIENTOS CINCO CON 60/100.
——-GE'RJZIFIGADOOTORGADO_PARAJ'RAMIJ'_E_DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR SER_Z__O__NA

RURAL
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA E HIPOTECA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

Mahta, )

125 DE/ ABRIL DEL 2018
|

PR A Director Fimﬁﬁmlumcip\?l
S ‘ i \
N ~ ‘ \\_)

Vil - |
Rnh INTONRTES §
\




NS> L
3 ESPECIE VALORADA™ ¢

NE 1139060 Wi

LA TESORERI4A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas yl Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA BLATA

VALIDO PARA LA CLAVE: ‘
/ 4270105000: PARROQUIA RURAL SANTA MARIANITA -

Manta, ocho de febrero deldos Tildiezyocho




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de P
Manta-EP 00000020 /‘;f‘ :

S
Flcha ReglstraI-Blen Inm

TR

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 43 820

www.registropmanta.gob.ec ‘

\‘» 6 loreir fr(
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18022946, certifico hasta el dia de hoy 04/12/2018 14:58:25, la Fn\fhz.‘h
W

43820. 3§
2w
. INF ORMACION REGISTRAL SE°
Cddigo Catastral/Identlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO \"3,
XXXXX %
Fecha de Apertura: lunes, 13 de enero de 2014 Parroquia : SANTA MARIANITA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Santa Marianita
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 03.- Ubicado en la Parroquia Rural Santa Marianita Manta, provincia de Manabi, con los
siguientes linderos y dimensiones: Por el NORTE: ciento sesenta y un metros, sesenta y seis centimetros
con lote nimero dos més diez metros cincuenta centimetros con lote numero cuatro; por el SUR: doscientos
sesenta y ocho metros, setenta y ocho centimetros con lote nimero uno; por el ESTE: ciento noventa y seis
metros, ochenta y tres centimetros con lote nimero cuatro mas ciento treinta y tres metros, setenta y dos
centimetros con via publica; por el OESTE: noventa y tres metros, veintiocho centimetros con lote numero
cuatro mas quinientos a cincuenta y cinco metros, cincuenta y siete centimetros con el lote niimero uno y
dos; por el SURESTE: trescientos setenta y nueve metros, noventa y seis centimetros con lote nimero
cinco. Area Total ciento setenta mil doscientos diecinueve metros cuadrados, diez decimetros cuadrados
(170.219.10 m2).

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

mbro Acto Namero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2853 26/n0v/2010 50.050 50.062
COPROPIEDAD
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 143 < 13/ene/2014 o [ 2.668 2.697
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 1 . 09/ene/2015 Vi T 2 20
IIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTAANTICRESIS Y 1225 29/nov/2016 s ©~ 40.831 40.865
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ~
ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viemnes, 26 de noviembre de 2010 Nimero de Inscripcion: 2853 Tomo:78

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 6495 Folio Inicial:50.050
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:50.062
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: s Empress Publica Musizipal
Ragistin de 1a Pranindad dé

Compraventa del 14% de Derechos de Copropiedad que pesan sobre el bien i.nm@ e ubicido en la parroquia.
Rural Santa Marianita del canton Manta. La compaiiia Cropiletto S. A, debldamente r !‘e x]tcdzzma el'BtiNieto
Cérdova Marco Vinicio. ! etnd -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: }

ERLEPEre v R afhnshuaeben RERREERETEE)

e - Pag ] de 3

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:43820 martes, 04 de diciemb’l"a-d:ﬂn-ld.'\s&- -



Direccién Domicilio

lalidad ‘C;dul VGNTA 2 omQre;‘ ;/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SOOMEgWDMPAMA CROPILETTO S.A NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1707001788 ~~HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero [nscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 319 23/ene/2009 5.065 5.091
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 13 de enero de 2014 Nimero de Inscripcién: 143 Tomo:7
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 293 Folio Inicial:2.668
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:2.697
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de octubre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DE UN LOTE DE TERRENO. Inmueble ubicado en la parroquia rural Santa Marianita del cantén
Manta. Se subdivide en 5 lotes. Area sobrante. 521.955,10 m2.LOTE NUMERO UNO, a desmembrar a favor del

sefior Ricardo Javier Herrera Miranda 114.106,05m2 LOTE NUMERO DOS, a desmembrar a favor del sefior
Ricardo Javier Herrera Miranda 71.705.34m2, LOTE NUMERO TRES , desmembrar a favor de la COMPANIA

CROPILETTO S.A. tiene un area total de 170.219,10 m2. LOTE NUMERO CUATRO, a favaor del sefior Ricardo

Javier Hererra Miranda 8.769,67m2 LOTE NUMERO CINCO: Area a desmebrar a favor del Sr. Ricardo Javier

Herrera Miranda 16.162,12m?2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio
PROPIETARIO 800000000046400COMPANIA CROPILETTO S A NO DEFINIDO  MANTA
PROPIETARIO 1707001788 HERRERA MIRANDA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1303566044 ANDRADE VELEZ SANDRA MARIA YLIANACASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2853 26/nov/2010 50.050 50.062
Regisirs de : FIDEICOMISO

[3 /4 ]FIDEICOMISO

Inscrito el : viernes, 09 de enero de 2015 Nimero de Inscripcion: 1 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 157 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA QUINTA Folio Final:20
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de septiembre de 2014
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE FIDEICOMISO MERCANTIL. Consistente en el lote de terreno niimero 3, ubicado en la

Parroquia Rural Santa Marianita de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Ty
f /‘;:«3 Ermn -nt"”:%
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Q\N@ludad Jisten dD;ges(;rmﬁ Dblmcglo B

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:43820




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 0 0 0 0 0 0 2 1

Manta-EP

800000000046400COMPANIA CROPILETTO S.A NODEFINIDO  MANTA ¢

b

FIDEICOMISO 800000000076940FIDEICOMISO MERCANTIL COSTADE LA NODEFINIDO ~ MANTA 3
PLATA A

FIDUCIARIO 800000000076941 COMPANIA ADMINISTRADORA DE NODEFINIDO  MANTA -

o FONDOS Y FIDEICOMISOS ANEFI SA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial i} Foho Final

COMPRA VENTA 143 13/ene/2014 2.668 2.697

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[4 /4 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2016 Niimero de Inscripeién: 1225

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 7118 Folio Inicial:40.831
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:40.865
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de noviembre de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS, LOTE NUMERO 03 , Ubicado en la Parroquia Rural Santa Marianita.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000003412BANCO DEL AUSTRO S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000076940FIDEICOMISO MERCANTIL COSTADELA NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO PLATA

GARANTE 800000000030498 COMPANIA TECNICAY COMERCIO DELA NODEFINIDO  MANTA

PESCA C.A. TECOPESCA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
<<Total Inmscripciones >> I 4

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

~1,

A peticion de: CROPILETTO S.A

Elaborado por :MARIA ASUNCT QCEDENO i\L// II IIII II"II III "l
1306998822 ‘ ;
,”4N ; N
YL - ~:> Vahdez del Certificado 30 dias, Excepto
RieRotY LS\O que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
p-ﬂ"““:‘w>
e pubis el
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‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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PO \(

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEIQOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLATA
P fanlid-

c T S B SN
OF Cofag JLICNIS S0 2NTI00 000 U0 N0 28 Q2UA0r G2 esta Municipalidad

25 ABRIL 2018
NManra,

VALIDO PARA LA CLAVE:
4270105000 PARROQUIA RURAL SANTA MARIANITA

Manta, veinte y cinco de Abril del dos mil dieciocho
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Manta, 03 de‘-h. d “;

Senor: _
FRANCISCO JAVIER AVILES DUENAS

00000022

Presente.-
De mi consideracion:

Me es grato participarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la compania CROPILETTO S.A., celebrada el 02 de enero de
2018, tuvo el acierto de reelegirle a usted como GERENTE GENERAL de la
misma, por el periodo estatutarioc de CINCO ANOS, que se contaran a partir
de la fecha de registro de este nombramiento en el registro mercantil, sin
perjuicio de lo cual Usted debera ejercer tales funciones hasta que sea
legalmente reemplazada.

De conformidad con el Articulo Vigésimo Séptimo del estatuto social le
correspondera a usted ejercer la representacion legal y extrajudicial de la
compania CROPILETTO S.A. y las demas atribuciones estatutarias
constantes en el referido estatuto social.

La compafia fue constituida mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario Trigésimo del cantdn Guayaquil, Dr. Piero Aycart Vicenzini con fecha
05 de Agosto del 2010, inscrita en el registro mercantil del mismo cantén el
27 de agosto de 2010.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

De usted muy atentamente,

.
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~Ab /Marlon Cajamarca Luzuriaga

Secretarlo ‘ad-hoc- -
/

ACEPTO EY nombramiento de GERENTE GENERAL de la compaiia
CROPILETTO S.A.- Manta 03 de Enero de 2018.
’\
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\’ N SN (NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
Sr. FraUC'SCO Javier Aviles Duefas certificacion de documentos exnibidas en onginaies
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CROPILETTO S.A. / fojas (tiles.
C.C.1707817134
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» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 1080 .
; T TR I3

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 759

FECHA DE INSCRIPCION: 07/03/2018

NUMERO DE INSCRIPCION: 193

REGISTRO: T LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: CROPILETTO S.A. ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | AVILES DUENAS FRANCISCO JAVIER ?
IDENTIFICACION 1707817134 L
CARGO: GERENTE GENERAL |
PERIODO(Afios): 5 ANOS |

2. DATOS ADICIONALES:
l CAMBIO DE DOMICILIO INSC. 286 REP. 3226 DE FECHA 30-10-2013. LS

CUALGUIER ENVENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE R&ZO™, !

ULA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRARN £ BLANKCO MO SON KECESARIOS PARA P

i
'

l VALIDEZ DEL PROCESGC DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORIMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EN;ISléN: MANTA, A 7 DI {5)/DEL MES DE MARZO DE 2018
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e REGI':TRAD}SRIWERC& IL DELLCANTGH MANTA . .
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STRO:; AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIAY UNIVERSA
COMPANIA CROPILETTO S.A.

En la ciudad de Quito, el dia de hoy 08 de Junio de 2017, siendo las 16:00 horas se
retinen los accionistas de la compafiia CROPILETTO S.A,, en la oficina de la
empresa ubicada en la Av. de los Shyris N35-174 y Suecia, Ediﬁcio Renazzo Plaza.
Piso 3. Oficina 308-309 de esta ciudad de Quito, se retinen los siguientes
accionistas:

RENAZZO RHOLDING 99, 99 % | US$ 341.790
GRUPOVISION GVHOLDING S.A. 0.01 % US$ 10 10
TOTAL 100 % US$ 341.800 341.800

Preside la Junta el sefor Ricardo Herrera Miranda en calidad de Presidente de la
compariia y, actia como Secretario el sefior Francisco Avilés Duefias.

Presidencia solicita al Secretario se certifique la hora y el quorum con el que se
instala esta Junta, frente a lo cual Secretaria manifiesta que siendo las 11h00 se
encuentran presentes, conforme se detalla en la lista de asistentes formada para el
efecto, los accionistas que representan el 100% del capital pagado, quienes al tenor
de lo sefialado por el Art. 238 de la Ley de Compariias, resuelven por unanimidad
instalarse en Junta General Universal, para conocer el siguiente Orden del Dia:

1. CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA VENTA DEL INMUEBLE DE 17
HECTAREAS DE LA COMPANIA APORTADO AL FIDEICOMISO
COSTA DE LA PLATA

Habiéndose constatado la instalacién de esta Junta con el quérum necesario, se
informa que la sesion esta siendo grabada, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones establecidas por la autoridad de control y solicita en consecuencia a
los intervinientes que se identifiquen cada vez que tomen la palabra. Presidencia
recuerda a todos los presentes que estan sujetos al compromiso de confidencialidad
respecto de todo lo que se trate, conozca y resuelva en esta Junta.

El Presidente declara instalada la Junta a las 16h05 y solicita al Secretario se dé

lectura al orden del dia:
Planteado el orden del dia, los asistentes expresan su conformidad y se procede a

tratar el primer punto.

1. CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA VENTA DEL INMUEBLE DE 17
HECTAREAS DE LA COMPANIA APORTADO AL FIDEICOMISO
COSTA DE LA PLATA



El Sr. Francisco Avilés Duefias, Gerente General de la compaiiia, sefiala que
mediante escritura publica otorgada el 23 de septiembre de 2014, ante el notario
Décimo Quinto del Canton Quito, Dr. Juan Carlos Morales Lasso, debidamente
inscrita en el registro de la propiedad del cantén Manta, el 09 de enero de 2015,
CROPILETTO S.A., aport6 al Fideicomiso Mercantil COSTA DE LA PLATA, el Lote
de Terreno No 3 producto de la subdivision de un inmueble de mayor extension
cuyos linderos y dimensiones son: Por el NORTE: 161.66 metros con lote No. 2 +
10.50 metros con lote No. 4; por el SUR: 268.78 metros con lote No. 1; por el ESTE:
196.83 metros con lote No.4 + 133.72 metros con via publica; por el OESTE: 93.28
metros con lote No. 4 + 555.57 metros con el lote No. 1y 2; por el SURESTE: 379.96
metros con lote Np. 5. Area Total 170.219.10 metros cuadrados, ubicado en el
sector de Santa Marianita del cantén Manta, Provincia de Manabi.

Por situaciones ajenas a la voluntad de la compafiia, ho se pudo desarrollar el
proyecto inmobiliario planteado originalmente, situacién por la cual se vio la
alternativa de su venta.

En las ultimas semanas se mantuvieron negociaciones con los representantes
legales de la compaiia TECNICAY COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA,
acordandose por ese efecto la venta del sefalado lote, en un valor de DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA. Ante lo cual se pone en consideracién de los sefiores miembros
la autorizacién respectiva para perfeccionar la transferencia de dominio definitiva.

Realizadas las deliberaciones del caso, los sefiores accionistas resuelven por
unanimidad APR R la venta del Lote de Terreno No 3-producto de la subdivision
de un inmueblé”de mayor extension cuyos linderos y dimensiones son: Por el
NORTE: 161.66 metros con iote No. 2 + 10.50 metros con lote No. 4; por el SUR:
268.78 metros con lote No. 1; por el ESTE: 196.83 metros con lote No.4 + 133.72
metros con via publica; por el OESTE: 93.28 metros con lote No. 4 + 555.57 metros
con el lote No. 1 y 2; por el SURESTE: 379.96 metros con lote Np. 5. Area Total
170.219.10 metros cuadrados de 17 hectareas de propiedad de la compaiiia
CROPILETTO S.A., ubicado en el sector de Santa Marianita del cantén Manta,
Provincia de Manabi a favor de la compaiia TECNICA Y COMERCIO DE LA
PESCA C.A. TECOPESCA, por el valor de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA.

Por efecto de la mencionada resolucion, se procederd a solicitar la restitucion
fiduciaria del mencionado inmueble, actualmente aportado al Fideicomiso COSTA
DE LA PLATA. A la presente fecha el mismo se encuentra hipotecado a favor del
Banco del Austro, ante lo cual se debera requerir a la institucion financiera la
autorizacién correspondiente para facultar el acto sin que eso signifique el dejar sin
la garantia requerida por el Banco.



LISTADO DE ACCIONISTAS PRESENTES A LA JUNTA GER
EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LXK’

oficinas de la Compaiiia, ubicadas en la en la Av. de los Shyris N35 — 174y
Suecia, Edificio Renazzo Plaza, Oficina 308, en presencia del cien por ciento
del capital social de la compaiiia, antes de declarar iniciada la Junta General
Universal Extraordinaria de Accionistas, el Secretario procede a efectuar la

Lista de Asistentes a la indicada Junta General Universal Extraordinaria.

Los accionistas presentes, la clase y el valor de las acciones que les corresponde

es el siguiente:

"RENAZZO RHOLDING SA. _

GRUPOVISION GVHOLDING S.A. 0.01% US$ 10 10
TOTAL 100 % US$ 341.800 341.800

Para constancia de lo expresado firman en el lugar y fecha indicados el sefior

Presidente y el Secretario que certifica.

Ricardo Herrera Miranda
PRESIDENTE

Francisco Avilés Duenas
SECRETARIO

A




A su vez por haberse concluido su objeto con la restitucién del inmueble, se ordena
la terminacion y liquidacion del Fideicomiso COSTA DE LA PLATA.

Finalmente se le otorga todas las facultades necesarias para que el sefor Gerente
General, suscriba cuanto documento publico o privado sea necesario para dar
cumplimiento a las resoluciones de la presente Junta.

Sin otros asuntos que fratar, el Presidente dispone un receso para la redaccion de
la presente acta, l[a misma que luego de ser leida es aprobada por la Junta General

por unanimidad, sin modificaciones.

Siendo las 18:00, el Presidente levanta la sesion.

Ricardo Herrera Miranda
PRESIDENTE

RENAZZO RHOLDING S.A.

- ‘Accionista

LY

- Francisco Avilés Duenas
. ,SECRETARIO

GRUPOVISION GVHOLDING S.A.
Accionista
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES —
T 00000025 /-i&\""?-- eden al pais!
. &
. NUMERO RUC: 0992682981001 I' o §
RAZON SOCIAL: CROPILETTO SA. ‘
“\
* NOMBRE COMERCIAL: CROPILETTO SA. ;
REPRESENTANTE LEGAL: AVILES DUERAS FRANCISCO JAVIER
CONTADOR: MARCILLO RUEDA ROBERTO CARLOS
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. NICIO ACTIVIDADES: 27508/2010
FEC. INSCRIPCION: 22/0972010 FEC. ACTUALIZACION: 175082017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION CIMIL

" OMICILIO TRIBUTARIO

J

rovincia; MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: UMINA Calle: FLAVIO REYES Numero: 2624 Interseccion: CALLE 28 Oficina: PB Referencia ubicacion: A

UNA CUADRA DE PHARMACYS Celutar: 793522 Telefano Trabajo: 023978100 Email: mluna@renazzo.ec Telefono Trabajo: 023331682

DOMICILIO ESPECIAL

|

SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUEKTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
RISDICCION 1 ZONA £ MANABI CERRADOS o

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
certificacién de docunantas euhitsacs Qn originales

\/

nta, allillsl SSuEBROFE

Cadigo: RIMRUC2017001409234
Fecha: 19/09/2017 15:34:15 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0992682981001 ,
RAZON SOCIAL: CROPILETTO SA.
| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - I . ; ]
L )
No, ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.. 271082010
NOMBRE COMERCIAL: CROPILETTO SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION CVIL

SERVICIOS DE PUBLICIDAD.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Bamio: UMINA Calle: FLAVIO REYES Numero: 2624 Interseccion: CALLE 28 Referencia: A UNA CUADRA DE
PHARMACYS Oficina; PB Celular: 0992793522 Telefono Trabajo: 023978100 Emai: miura@renazzo.ec Telefono Trabajo: 023331662

[ 4 J

No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT..  1101/2012
NOMEBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION CIVIL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: INAQUITO Barrio: EL. BATAN Calle: AV. DE LOS SHYRIS Numero: N35-174 Interseccion: SUECIA Referencia: A UN
CUADRA AL NORTE DE LA TRIBUNA DE LOS SHYRIS Edificio: RENAZZO PLAZA Oficina: 309 Telefono Trabajo: 023978100 Telefono Trabajo: 023331682 Celuler:
0992793522 Email: miuna@renazzo.ec

Cadigo: RIMRUC2017001409234
Fecha: 19/09/2017 15:34:15 PM
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ACTA DE JUNTA DEL
“FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO “COSTA DE PLATA”
CELEBRADA EL 29 DE DICIEMBRE DE 2017

En la ciudad de Quito, a los doce dias del mes de marzo del 2017, siendo las 15h00, en las oficinas
de ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, ubicadas en la calles Checoslovaquia E10-
195 y Av. Eloy Alfaro, Edif. Cuarzo, quinto piso, oficina 4, se instala la Junta Extraordinaria del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Costa de Plata, segun lo estipulado en el contrato de constitucion
con la presencia de las siguientes personas:

1. El Ingeniero Francisco Avilés Duefias, en su calidad de Representante Legal de la compaiiia
Cropiletto S.A., Constituyente Beneficiario del Fideicomiso, miembro que cuenta con

derecho a voz y voto.
2. Enrepresentacién de ANEFI S.A., la Sra. Daniela Le6n miembro que cuentan con vozy veto.

Actia como presidente para la presente Junta el Ingeniero Francisco Avilés Duefas y como
secretaria la Sra. Daniela Leén.

Una vez constatado el Quérum, el Presidente pide que dé comienzo a la reunién dando lectura a la
orden del dia el mismo que consta en la convocatoria cuya copia se adjuntara al expediente de la
presente reuniony los puntos a tratarse son los siguientes:

1. Conocery Resolver sobre la RESTITUCION del Lote de Terreno a favor del CROPILETTO S.A.
/ —

Una vez que los miembros de la Junta dan por aprobado el orden del dia, se da inicio a la respectiva
Junta.

1. Conocer y Resolver sobre la RESTITUCION del Lote de Terreno a favor del CROPILETTO
S.A.

Toma la palabra el Ingeniero Francisco Avilés Duefias e indica que el fideicomiso derivado de la
situacién econdmica del sector inmobiliario en el Ecuador, no ha podido cumplir con su objeto,
situacién por la cual han resuelto el NO desarrollo de proyecto inmobiliario alguno, y a su vez han
decidido transferir de manera definitiva el Lote de Terreno a favor de la compafiia TECNICA Y
COMERCIO DE LAS PESCA C.A. TECOPESCA, empresa legalmente vinculada CROPILETTOS.A,, a través

de sus accionistas.



Clryer]

Resolucién: Los miembros de la Junta aprueban que se tramite la RESTI

‘ MN del inmueble a favor
de CROPILETTO S.A., con el fin de poder esta compafiia vender el Lote de Terreno a favor de la
compafiia TECNICA Y COMERCIO DE LAS PESCA C.A. TECOPESCA

Los miembros de la Junta informan que no existen temas pendientes por tratar

En vista de haber sido agotados los puntos del orden del dfa, siendo las 15h35 el Presidente da por
terminada la presente Junta.

El secretario procedera con la elaboracién de la respectiva Acta, la misma que sera suscrita por los
miembros la Junta previa su revision y aprobacién

Una vez redactada la presente Acta y para constancia de lo actuado vy ratificando las resoluciones
gue en la presente Junta se han tomado, los miembros proceden a suscribirla aceptando en forma
unanime las definiciones existentes

Y ;
Il‘. : { l ' ,v L
I" ".‘ o L-\y% i I \"',,\,
DN 21] YL N
Francisca Avilés Duefias™ “Sra. Daniela (eona, ——
Representante Legal
o/ Cropiletto S.A.

ANEFI 5.A.
Presidente de la Junta de Fideicomiso
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791266226001
RAZON SOCIAL: ANEF| S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOMBRE COMERCIAL: ANEFI S.A
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: SAMANIEGO PONCE JOSE EDUARDO
CONTADOR: MOLINA PASTOR MARIA EUGENIA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/03/1994 FEC. CONSTITUCION: 29/03/1994 . <
FEC. INSCRIPCION: 27/05/1994 FECHA DE ACTUALIZACION: 21/08/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

MANEJO Y ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: CHECOSLOVAQUIA Namero: E10-195 Interseccion:
AV. ELOY ALFAROQ Edificio: CUARZO Piso: 5 Oficina: 3,4,5.6 Referencia ubicacion: DIAGONAL A SEGUROS EQUINOCCIAL
Telelono Trabajo: 023324368 Telefono Trabajo: 023324385 Email: molinam@anefi com.ec Telefono Trabajo: 023324400

Web: WWW.ANEFI.COM.EC
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS;
< ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1

JURISDICCION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADQCS: 0

NOTARIA PkIMkLA Dy, ¢ »dl(‘m VANTA |
camhc.,csnn de d.,cumcmo. aXIMaGE an nngingles

i }

.‘u

L(/"Ml ""i"'m)( : ek
e '
' FIRMA D&L CO{\J TRIBUY!:N | E SE?CT’CIO DE RENTAS INTERNAS
Usuario; JKRMO080113 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 21/08/2013 10:10:31
Pagina1de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791266226001
RAZON SOCIAL: ANEFI S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 29/03/1994
NOMBRE COMERCIAL: ANEFI S A FEC. CIERRE:

, FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

MANEJO Y ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calie; CHECOSLOVAQUIA Numero: E10-195 Interseccion: AV.
ELOY ALFARO Referencia: DIAGONAL A SEGUROS EQUINOCCIAL Edificio: CUARZO Piso: 5 Oficina: 3,4,5.6 Telefonc Trabajo:
023324368 Telefono Trabajo: 023324385 Email: molinam@anefi.com.ec Telefono Trabajo: 023324400 Web: WWW.ANEFI.COM.EC

¥
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FIRMA'DEL CONTRIBUYENTE T ERVIETO BE RENTAS INTERNAS

Usuario; JKRMG80113 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 21/08/2013 10:10:31
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N:

RAZON DENOY REVOCATORIA

PODER ESPECIAL - .:

i ———
FECHA DE OTORGAMIENTO: |

17-07-2017% -

20171701071P0082

OTORGANTES. .

~ §PODER ESPECIAL . -

FECHA DE OTORGAMIENTO: - ] 17-07-20Thrs s

ooy eem—
NUMERO DE PROTOCOLO: -

2017170107 1P0GB27




g/ NUIRHIAI - NOTARIA

Septuagésima Primera
Cantén Quilta

RAZON: DOCTORA MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS, NOTARI
SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO, certifica que hasta el dfa de hoy
dietinueve de julio de! dos mil dieciocho a las diecisiete horas, al margen de {a
escritura de PODER ESPECIAL otorgado por el sefior Economista José Eduardo
Samaniego Ponce en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal )
de la Compaiila ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a
favor de la sefiora Maria Fernanda Rocha Ruiz, celebrado en esta Notaria el dia
diecisiete de julio del dos mil diecisiete, NO se encuentra marginada ninguna razon
de reforma, delegacién o revocatoria de Poder, por lo tanto el mencionado poder
especial se encuentra vigente en todas sus clausulas.- Quito, a diecinueve de julio

del dos mil dieciocho./ ya
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SEXTA

PODER ESPECIAL

ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS

MARIA FERNANDA ROCHA RUIZ /

17 de julio del 2017

INDETERMINADA
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Factura; 001-001-000008684

20171701071000135

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 2017170107 1000135

NOTARIO OTORGANTE:

DRA. MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS NOTARIO(A)} DEL CANTON QUITO

FECHA: 21 DE JULIO DEL 2017, (10:23)

COPIA DEL TESTIMONIO: DESDE LA TERCERA HASTA LA DECIMA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ANEF| 8.A ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

REPRESENTADO POR JOSE EDUARDO SAMANIEGO PONCE

RUC

1791266226001

A FAVOR DE

MBRES/RAZON SOCIAL

TIPQ INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

| '¥OCHA RUIZ MARIA FERNANDA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1710010651

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17-07-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ANEF| S A ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1791266226001

] OBSERVACIONES:

ITOMADO DEL LIBRO DE PROTOCOLO NUMERO 20171701071P00827

aw

—

NOTARIO(A) MARIA ELENA ALTAMIRANC

PALACIOS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO




. Factura:; 001-001-000008633

I

NOTARIO(A) MARIA ELENA ALTAMIRANG PALACIOS
NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

20171701071P008%

J20171701071P00827

[Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J17 DE JULIO DEL 2017, (14:12)

RGANTES
. N . OTORGADOQ POR
No.
. . Documento de Persona que le
Persona Nombro:isazon soclal Tipo Intervininete identidad Idantl;lcaclé Naclonalidad Calldad representa
. ANEFI S A ADMINISTRADORA 17912662260 [ECUATORIA |GERENTE JOSE EDUARDO
Juridica Y EONDOS Y FIDEICOMISOS | REPRESENTADO POR {RUC o1 NA GENERAL  |SAMANIEGO PONCE
l« . W . . AFAVORDE ... . . B
Documento de No. '
Persona Nombres/Razén soclal Tlpo Interviniente identidad Identificacié § Nacionalidad Calidad Persona que representa
n . .
POR SUS PROPIOS ECUATORIA JMANDATARIO(
INatural ROCHA RUIZ MARIA FERNANDA DERECHOS CEDULA 1710010651 NA A)
UBICACION
e . Provincia - ' Cantén » Partroqula
{ PICHINCHA QUITO ALANGASI

IDESCRIPCION DOCUMENTO:
'‘ETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

0.0t .

NOTARIO(A) MARJA ELENA ALTAMIRANGC PALACIOS
NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

IIEscrlturi N*:

]20171701071P00827

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

[ | [

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[17 DE JULIO DEL 2017, (14:12)




[OTORGANTES ]
R w7 .'w, '~ ..+ - OTORGADOPOR - - ’ . SRS K
. : . Documento de . No. . v
" Persona Nombres/iRazén soclell ) Tipo Inlgrvlnlnele identidad Identificacion Naclonalidad Calidad Per;ona que le reprgsen(a
Juridica ANEF| S A ADMINISTRADORA  |REPRESENTADO RUC 17912662260 |ECUATORIA |GERENTE JOSE EDUARDO
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS JPOR 01 NA GENERAL SAMANIEGO PONCE
7
et 7% r.p 7 Y AFAVORDE - ¢
o Documento de No.-
Persona | . Nombres'IRazdn gocla!_ Tipo lnlarvlnlelnlt identidad Jidentificactén Naclonalldlld C.alldad ] Persona que representa
UBICACION
. Provincla NSRS Canton - LR Parraqula
PICHINCHA QUITO ALANGASI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
,CONTRATO: INDETERMINADA

——

NOTARIO(A) MARA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO
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Cantén Quito

woria

(2017 | [17 1o J[71

ANO PROVINCIA CANTON- NOTARIA

ESCRITURA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
A FAVOR:
MARIA FERNANDA ROCHA RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS
&&& ).S.P. &&&
En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la Republica del
Ecuador, hoy DIECISIETE DE JULIO DEL DOS MII..‘DIECISIETEf, ante i,
DOCTORA MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS, NOTARIA SEPTUAGESIMA-
PRIMERA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad, libertad y
conocimiento, a la celebracién de la presente escritura el sefior Economista JOSE
EDUARDO SAMANIEGO PONCE en calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de Ja Compaiiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FI/DEICOMISOS, a quien en lo posterior y para efectos del presente
instrumento se le podra denominar como la MANDANTE. El compareciente
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, en la calle
Checoslovaquia E diez guidn ciento noventa y cinco (E10-195) y Eloy Alfaro,
teléfono nimero tres tres dos cuatro cuatro cero cero (3324400), habil en

derecho para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en
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virtud de haberme exhibido su documento de identificacién cuya copia
fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura como
documento habilitante. Advertido el compareciente por mi la Notaria de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, me pide que
eleve a escritura publica la siguiente minuta: "SENORA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Puiblicas a su cargo sirvase incornorar una que contenga
un poder especial que se otorga al tenor de las cldusulas que siguen: CLAUSULA
PRIMERA.- COMPARECIENTE: Interviene en la celebracién del presente
instrumento el sefior ]OSE,EDUARDO SAMANIEGO PONCE, ecuatoriano, mayor
de edad, casado, de p;ofesién ecbnomista, domiciliado en el Distrito
Metropolitano de Quito, direccién Checoslovaquia E diez guién ciento noventa y
cinco (E10-195) y Eloy Alfaro, teléfono tres tres dos cuatro cuatro cero cero
(3324400), por los derechos que representa en calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la compafiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, a quien en lo posterior y para efectos del presente
instrumento se Ja podrd denominar como la MANDANTE o ANEFL El
compareciente declara SEI:‘ legalmen’té capaz, habil para ejercer derechos y
contraer obligaciones y ademas decla}a que cuenta con todas las facultades
estatutarias, reglamentarias y legales "para celebrar el presente instrumento.
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Dos punto uno.- La MANDANTE es
una sociedad ecuatoriana sujeta al control de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros cuyo objeto social es administrar negocios
fiduciarios al amparo de lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores libro Il
del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, su Reglamento General, la
Codificaciéon de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, actuar como

agente de manejo en procesos de titularizacién y otras disposiciones afines a la
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Septuagésima Primara

Cantén Quite 0000 O 0 3 2

ESPECIAL: Sobre la base de los antecedentes expuestos y amparado en lo que
dispone el Libro IV del Cddigo Civil relacionado con el mandato, confiero poder
especial, pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Maria Fernanda Rocha Ruiz, ecuatoriana, mayor de edad, casada,
= < . ,,,f'”
empleada privada, domiciliada en el Distrito Metropolitano de Quito, para que
actuando a nombre y en representacién de ANEFI S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, realice las siguientes actividades sin que su
enumeracién sea limitativa sino meramente descriptiva: a) Suscriba ofertas de
servicios de instrumentacién de cualquier clase de negocios fiduciarios,
entendiéndose por esto fideicomisos mercantiles y encargos fiduciarios; b)

Suscriba escrituras publicas de constitucién, reformas, adendums,

terminaciones, finiquitos, resciliaciones, adhesiones, restituciones, cesiones y
demds actos y contratos sean estos publicos o privados, relacionados con los
negocios fiduciarios que administre o pretenda administrar en un futuro la
MANDANTE, entendiéndose por esto incluso la suscripcién de escrituras de
sustitucién fiduciaria y peticiones de renuncia; c) Suscriba comunicaciones,
formularios, declaraciones de tributos, estados financieros, pélizas de seguro,
renovacion o cancelacién de éstas, solicitudes de apertura, manejo de cuentas
corrientes como firma autorizada, apertura y manejo de cuentas de ahorro,
inversiones, sean éstas de renta fija o de renta variable, en emisores nacionales
o extranjeros, en instituciones financieras nacionales o extranjeras, ordenes de
negociacién con intermediarios de valores, operaciones bursétiles de cualquier
indole en donde los negocios fiduciarios que administre e incluso los fondos de

inversién administrados por la MANDANTE actien como comitentes, para que
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pueda-suscribir endosos y cesiones de titulos valores emitidos al portador, a la
ordenKQ nominativos, y, en general, cualquier clase de contratos sean éstos
publicos o privados relacionados con los negocios fiduciarios que administre la
MANDANTE; d) Para que suscriba los actos y contratos necesarios para el
cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios administrados por la
o bl e
MANDANTE, tales como son y sin ser restrictivos: promesas, compraventas
definitivas, compraventas de mejoras, declaratorias de propiedad horizontal,
permisos de construccién, planos arquitecténicos, fraccionamientos,
lotizaciones, urbanizaciones, contrato de arrendamiento, concesiones de uso,
usufructos, etcétera, y en general- todos aquéllbs necesarios para el
cumplimiento de las instrucciones irreyocébles impartidas a la MANDANTE, de
los negocios fiduciarios que édministra; e) Para qile con la intervencion de
profesionales del derecho intervenga como actor, demandado o tercerista en
toda clase de procésos civiles, administrativos, coactivos, penales, arbitrales o
de cualquier otra indole instaurados por o en contra de los negocios fiduciarios
que administre la MANDANTE, facultdndole ademds para gestionar la cobranza
y recuperacién de los instrumentos de crédito de propiedad de dichos negocios
fiduciarios, de las facturas por comisién fiduciaria que se adeudaren a la
MANDANTE, f) Para que comparezca a:procesos judiciales y solicite el desglose
de documentos aparejados a demandasf incoadas por cualquiera de los negocios
fiduciarios que administre la MANDANTE; g) Para que confiera a profesionales
del derecho y para la defensa y patrjocinio de los negocios fiduciarios que
administre la MANDANTE aquellas facultades constantes en el articulo cuarenta
y uno y siguientes del Cédigo Organico General de Procesos, pudiendo facultar a
abogados en libre ejercicio profesional para transigir, reconocer firma y ribrica
en escritos judiciales; para que comparezcan a audiencias o juntas de
conciliacién; a rendir versiones o testimonios, para que comprometan el o los

pleitos ante instancias arbitrales; desistan de ellos; absuelvan posiciones;
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Septuagésima Primera 00000033
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previstas en la Constitucién de la Reptiblica o leyes complementarias, tales
como pero sin que sea un limitante, la Superintendencia de Compaiifas, Valores
y Seguros, Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiers, Bolsas de
Valores, Superintendencia de Bancos, Superintendencia de Economia Popular y
Solidaria, Banco Central del Ecuador, Unidad de Analisis Financiero, Unidad de
Inteligencia Financiera, Corporacién Aduanera Ecuatoriana, Servicio de Rentas
Internas, Registros Publicos como de la Propiedad o Mercantiles, Servicio
Nacional de Contratacién Publica, asociaciones gremiales, entre otras
dependencias publicas o privadas. CLAUSULA CUARTA.- RESERVA DE LA
MANDANTE, DELEGACION E INFORMES: LA MANDANTE se reserva
expresamente la facultad de modificar, revocar o sustituir el presente poder
especial en cualquier momento. El presente mandato no podra ser delegado a
terceras personas a no ser que cuente con la autorizacion expresa via escritura
piblica por parte de la MANDANTE. Al amparo de lo dispuesto en el libro cuarto
del Cédigo Civil, la MANDANTE se reserva la facultad de solicitar cuando lo
considere pertinente los informes y reportes necesarios que demuestren el
desempeiio de las gestiones confiadas a la apoderada. CLAUSULA QUINTA.-
REVOCATORIA Y DELEGACION: LA MANDANTE se reserva la facultad de
revocar parcial o totalmente el presente poder en cualquier tiempo. Usted,
Sefiora Notaria se dignara agregar las demés solemnidades de estilo para la
completa validez y perfeccionamiento de este mandato.” Hasta aqui, la minuta
que queda elevada a escritura publica, l]a misma que se encuentra firmada por e}
Abogado Sebastidn Pefiaherrera Egiiez, Profesional con matricula mimero

diecisiete guién dos mil doce guidn setecientos treinta y ocho (17-2012-738)
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del Foro de Abogados.- Para la celebracién y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que le
fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.

i
JOSE EBUARDO SAMANIEGO POANCE CCI706T6FFY O

GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ;ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS -

DRA. MARIA ELENA ALTAMIRANO PALACIOS
NOTARIA SEPTUAGIBIMA P:RlMERA DEL CANTON QUITO

La Nota...
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Quito, D.M., a 17 de febrero de 2014.

Sefor Eco.
José Eduardo Samaniego Ponce

Presente.-

Cumplo con informar que el Directorio de la compafila ANEFI S. A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS, celebrada el dia de 4 de febrero de 2014, resolvié por unanimidad
elegir a usted para el cargo de Gerente General por el periodo de CINCO ANOS.

En el ejercicio de sus funciones le corresponde la representacion legal, judicial y extrajudicial
de la compafiia, en los términos de los articulos vigésimo tercero y vigésimo quinto, letra a),

del Estatuto Social vigente.

Sus deberes y atribuciones constan en el Estatuto Social vigente incorporado en la escritura
plblica de cambio de denominacién, reforma del objeto social, reduccién del capital pagado y
fijacion del capital autorizado y reforma integral y codificacion de estatutos sociales otorgada
ante el Notario Tercero del cantén Quito, Dr. Roberto Salgado Salgado, el 3 de mayo de 2013 e
inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton, el dia 15 de agosto de 2013. La compaiia
se constituyd, con la denominacién de ADMINISTRADORA DE FONDOS PRODUFONDOS S. A,
mediante escritura pdblica celebrada, el 4 de marzo de 1994, ante el Notario Décimo Octavo
del cantén Quito, Dr. Enrique Diaz Ballesteros e inscrita en el Registro Mercantil del mismao

RAZON: Acepto en forma expresa el nombramiento de GERENTE GENERAL que antecede,
Quito, 17 de febrero de 2014.

d@z;//%'f 2
Jogé Eduardo $%4madiego4once
C.C. 1706368840




ffRAMITE NUMERO: 12435 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: QUITO REGISTRO
MERCANTIL

!
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO QUITO

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO DETALLE
SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE REPERTORIO: 7318 /
FECHA DE INSCRIPCION: 10/03/2014 '
NUMERO DE INSCRIPCION: 2839

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA. DIRECTORIO

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 17/02/2014

FECHA ACEPTACION: 17/02/2014

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ANEF[ S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: QuITO

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1706368840 SAMANIEGO PONCE JOSE | GERENTE GENERAL 5 ANOS
EDUARDO

4. DATOS ADICIONALES:
CONST:RM#: 653 DEL:29/03/1994 NOT: DECIMO OCTAVO DEL: 04/03/1994 CAMBIO DENO. Y REF DEL  # RM

3157 :15/08/2013 NOT: TERCERO DEL: 03/05/2013 P.A

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

v
FECHA DE EMISIGN: QUITO, yQUTA(S‘f DEL MES DE MARZO DE 2014

- /
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

e , SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1791266226001
. RAZON SOCIAL: ANEFI S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
NOMBRE COMERCIAL: “ANEFI S.A
ESPECIAL

CLASE CONTRIBUYENTE: _

" REPRESENTANTELEGAL:© * * ' SAMANIEGO PONCE JOSE EDUARDO

CONTADOR! MOLINA PASTOR MARIA EUGENIA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/03/1994 FEC. CONSTITUCION: 29/03/1894

27/05/1834 FECHA DE ACTUALIZACION: 21/08/2013

FEC. INSCRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
MANEJO Y ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:
s Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: CHECOSLOVAdUlA Numero: E10-185 Interseccion:
- ’ AV. ELOY ALFARO Edificlo: CUARZO Piso; § Oficina: 3,4,5,6 Referencia ubicacion: DIAGONAL A SEGUROS EQUINOCCIAL
: Telefono Trabajo: 023324368 Telefono Trabajo: 023324385 Email: molinam@anefl.com.ec Telefono Trabajo: 023324400

Web: WWW.ANEFI.COM.EC
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

) * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- * DECLARAC|ON MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 af 001 ABIERTOS: )
CERRADOS! 0

JURISDICCION: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA
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Usuarlo;: JKRMOB0113
Piginatde 2

SRigob.ec



NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |

1791266226001

ANEF! S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No, ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO

NOMBRE COMERCIAL: ANEFI S.A

ACTIVIDADES ECONOMICAS!
MANE.JO Y ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ABIERTO MATRIZ

FEC. INICIO ACT. 29/03/1954

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provincia: PIGHINCHA Canton: QUITO Paroguia: BENALCAZAR Calle: CHECOSLOVAQUIA Numero: E10-185 Interseccion: AV.

ELQY ALFARO Referencia: DIAGONAL A SEGUROS EQUINOCCIAL Edificio; CUARZO P
0:23324368 Telelono Trabajo: 023324385 Emall: molinam@anefi.com.ec Telefono Trabajo: 023324400 Web:
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i REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclon
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID;

Nlmero tunico de identificaci.én: 1706368840
Nombres del ciudadano: SAMANIEGO PONCE JOSE EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 18 DE JUNIO DE 1960

g P (87 - GE
= | fee
o~ ;
% "- ;' "’ Ky 2

I

NacionaliQad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Clvil: CASADO

Cényuge: COLOMA LUZ ELENA

Fecha de Mat;imonio: 18 DE FEBRERO DE 1986
~ Nombres del padre: SAMANIEGO EDUARDO

Nombres de la madre: PONCE XIMENA

Fecha de expédicién: 22 DE OCTUBRE DE 2010

lnlormacién certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2017
Emisor: EVELIN DEL CISNE LARGO LARA - PICHINCHA-QUITO-NT 71 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 175-038-34717

Ing. Jorge Troya Fuertes
175-038-34717 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmada electrénicamente

Vinanria: 4 mee n 1 validaridn daede 1a farha da amicidn Comnlidn ol nlazn a aimern da verificaciones salicile un niava redifiradn
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O S NOTARIATT

Septuagésima Primera
Cantén Qulto

otorgado por el sefior Economista JOSE EDUARDO SAMANIEGO PONCE,-é—n
calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de la Compaiiia
ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS, a favor de la
sefiora MARIA FERNANDA ROCHA RUIZ, debidamente firmada y sellada en
Quito, a veintiuno de julio del afio dos mil diecisiete.

DRA. MARfA ELE AALTAMI KAN PALACIOS

NOTARIA SEPTUAGESIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA]
Es compulsa de la copia certificada que me
fue pre=ent=JP y devuelia.al-interesado
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE /A " T $ DE
LA COMPANIA TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCLZE A
. = +. ddiinggees. £
En la ciudad de Jaramijé, a los 20 dias del mes de Diciembre de) 2018, sig;bdo fas
11h00; en las oficinas de la compaiiia, ubicadas en la via Manta - gﬁﬂtfe%e, km

4 y 1/2, en presencia del cien por ciento del capital social de Ia compafia
conformado

2 L. 5 ! . . B g LAyt oo P L P EOT S AT T S8, AR
GRUPOVISION GVHOLDING | 99.99% 137164.934
S.A.

| Pedro Miguel Herrera Andrade 0.01% USS 8 8
[ TOTAL 100% US$ 13°164.942 13°164.942

Quienes aceptan la celebracién de la presente Junta General Universal
Extraordinaria para conocer el orden del dia:

1.- Conocer y Autorizar la Hipoteca de un terreno ubicado en Ia parroquia Santa
Marianita, del cantén Manta con el Banco del Austro.
2.- Conocer y autorizar al sefior Gerente General y Representante Legal de la

compania Ingeniero Ronald Aroca Gallegos, para hipotecar terreno ubicado en |z
Parroquia Santa Marianita, del cantén Manta y suscribir la escritura de hipoteca.

La sesidn se resuelve bajo la Presidencia del Abg. Ricardo lavier Herrera Miranca
Y resuelve lo siguiente:

1.- Conocer y Autorizar la Hipoteca de un terreno ubicado en ia parroquia
Santa Marianita, del cantén Manta con el Banco del Austro.

El sefior Gerente General informa necesaria la autorizacion sobre este importante
pProceso, ya que es un pedido necesario y urgente el hipotecar dicho terrenos a
favor del Banco del Austro, respecto de lo cual la Junta General de Accionistas
resuelve por unanimidad aprobar la autorizacién mencionada.

2.- Conocer y autorizar al sefior Gerente General y Representante Legal de
la compaiiia Ingeniero Ronaid Aroca Gallegos, para h% terreno
ubicado en la parroquia Santa Marianita, del cantén Manta ysuscribir la
escritura de hipoteca. -

El sefior Presidente informa a la Junta General de Accionistas que una vez expuesto
Y aprobado el punto uno del orden del dia, se autorice al Gerente General y
Representante Legal de la compafiia sefior Ingeniero Ronald Aroca Gallegos, para
hipotecar el terreno ubicado en la en la parroquia Santa Marianita, del cantén
Manta de una superficie total de 170.219.10 metros cuadrados y suscribir la
escritura de hipoteca, respecto de lo cual la Junta General de Accionistas resuelve
por unanimidad aprobar dicha autorizacién,ﬁ//

/
/



Tratado el orden del dia se concede un receso de 60 minutos para la elaboracién
del acta correspondiente y, luego de ser leida a los presentes, esta es aprobada
por unanimidad.

Se levanta la Junta General Universal Ordinaria de Accionistas a las 12h30 y para
constancia de lo expresado, firman los accionistas, el Presidente y el Secretario
Ad-Hoc que certifica, en el lugar y fecha indicados.

N
= - %_ -\L, y

\\‘g | ‘
\ ,_K\:’ ,\,-_ (___ — m--\ﬁ

Abg. Ricardo J. Herrera Miranda Sr. Pevij'ro M. Herrera Andrade.
PRESIDENTE ACCIONISTA
L\ '\_‘ \
AN
S

\W:\‘\f —TAE \-“\- )
Abg. Ricardo J. Herrera Miranda "Ebg. Andres Arias Cucalén
GRUPOVISION GVHOLDING S.A. SECRETARIO AD-HOC
ACCIONISTA

FIEL COFiA
DEL ORICINAL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

.debzze bivn el pais!

NUMERO RUC: 1391700776001

RAZON SOCIAL: TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA
NOMBRE COMERCIAL: TECOPESCA

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: AROCA GALLEGOS RONALD JOSE

CONTADOR: FERRIN FERRIN CLAUDIA IRINA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/10/1999 FEC. CONSTITUCION: 29/10/1999
FEC. INSCRIPCION: 29/10/1999 FECHA DE ACTUALIZACION: 09/02/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.:

CONSERVACION Y ENVASADO AL VACIO DE PESCADO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia. MANABI Cantén: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO Namero: S/N Carretero: MANTA - ROCAFUERTE Kilometro® 4
1/2 Referencia ubicacion: A LADO DE LAS CANCHA DEL MANTA FUTBOL CLUB, DIAGONAL A LA VIA DEL PACIFICO
Email: ljara@tecopesca.com Web: WWW.TECOPESCA.COM Celular: 0999758400 Telefono Trabajo: 052389130 Telefono

Trabajo. 052389131 Telefono Trabajo- 052389132
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES. SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

« IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de los contribuyentes Derechos de tralo y confidencialidad, Derechos de asisten

informacion, Derechos procedimentales; para mayor informacién consulle en www.sri.gob.ec. ) .
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la Aplicacion
de la Ley de Régimen Tributario Interno estan obligados a llevar contabllidad, convitiéndése en agenles de retencion. no podran acogerse al Régimen

Simphficado (RISE) y sus declaraciones de [VA deberan ser presentadas de manera mensual ° NE et e g g M p s 1
Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y ‘cuando no se e’nquen!re dbligado & lIevar‘Cor)lab’llldad. tr;nshera
bienes o preste servicios Gnicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% $ean-objeio.de, réfercioh del 100%IdenIVA {11~
T T N s . Py - LT R
dei 001 al>* 004+" : ABIERTOS:! 1
L ;b oy CERRADOST 703

cia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

JURISDICCION: _\ZQ ' ' 18
TR \ff:" { W_/_\ ;
M a0 i Sy A T e

e - o - o AT m;u}é}fn,;ﬁ“

7 FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SkERVlCIO DEI RENTAS:_I‘N'TERNAS
Declaio que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por lo que ;§u7n-o75 'r;s.—;;o’n‘s:a_b—lli—.cmyiégél qué de ella se
denven (Art. 97 Cédigo Tributarro, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: YMAB280717 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV. Fechay hora: 09/02/2018 10:26:33
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
..Je hoce bien ol pars!

NUMERO RUC: 1391700776001 :
RAZON SOCIAL: TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 29/10/1999
NOMBRE COMERCIAL: TECOPESCA FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSERVACION Y ENVASADO AL VACIO DE PESCADO.
VENTA AL POR MAYOR DE ALIMENTOS PARA ANIMALES.
VENTA AL POR MAYOR DE ALIMENTOS EN GENERAL PARA CONSUMO HUMANO.

ALQUILER DE CAMARAS FRIGORIFICAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO Numero: S/N Referencia: A LADO DE LAS CANCHA DEL MANTA
FUTBOL CLUB, DIAGONAL A LA VIA DEL PACIFICO Carretero. MANTA - ROCAFUERTE Kildmetro: 4 1/2 Email:
liara@tecopesca.com Web: WWW.TECOPESCA.COM Celular: 0998758400 Telefono Trabajo: 052389130 Telefono Trabajo:

052389131 Telefono Trabajo: 052389132

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO CERRADO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 20/05/2009
NOMBRE COMERCIAL: B/P JULIE L FEC. CIERRE: 30/05/2014
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PESCA MARITIMA Y CONTINENTAL DE PECES, CRUSTACEQS, MOLUSCOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia. MANABI Canton: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO Numero: S/N Referencia: ATRAS DE LA COMPANIA FISHCORP
Carretero: VIA MANTA - ROCAFUERTE Kilémetro: 4 1/2 Telefono Trabajo: 052380241 Telefono Trabalo 052380469 Telefono

Trabajo: 052380229 gy »e .~l'llu ane Nt

.- 3
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7 FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deniven (Art. 97 Codigo Tributario. Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de fa Ley del RUC).

Usuario; YMAB280717 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/INY AV.  Fecha y hora: 09/02/2018 10:26:33
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SOCIEDADES -

~— I hzece biencipant

NUMERO RUC: 1391700776001

RAZON SOCIAL: TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA

No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERCIAL ~ FEC. INICIO ACT. 20/05/2009

NOMBRE COMERCIAL: B/P TALASA FEC. CIERRE:  27/02/2012
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PESCA MARITIMA Y CONTINENTAL DE PECES, CRUSTACEQOS, MOLUSCOS.

JIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia;: MANABI Canton: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO Numero: S/N Referencia: ATRAS DE LA COMPANIA FISHCORP
Carretero: VIA MANTA - ROCAFUERTE Kilémetro: 4 1/2 Telefono Trabajo: 052380241 Telefono Trabajo: 052380489 Telefono

Trabajo. 052380229

No. ESTABLECIMIENTO: 004 ESTADO CERRADO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 20/05/2009

FEC. CIERRE: 30/05/2014

NOMBRE COMERCIAL: B/P TUNAPESCA
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PESCA MARITIMA Y CONTINENTAL DE PECES, CRUSTACEOS, MOLUSCOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO Némero: S/N Referencia: ATRAS DE LA COMPANIA FISHCORP
Carretero: VIA MANTA - ROCAFUERTE Kilémetro: 4 1/2 Telefono Trabajo: 052380241 Telefono Trabajo: 052380489 Telefono

Trabajo: 052380229 — — <
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
certificacion de Cocumentos exhihidus i onginaies

! anta, a:iisiiﬁi F;&;Fk

.
[}

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

— ;
7 FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
derniven (Art 97 Codigo Tnbutario, Art 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacidn de la Ley del RUC)

YMAB280717 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/N Y AV.  Fecha y hora: 09/02/2018 10:26:33

Usuario:
Pagina 3de 3






Seiior Ingeniero

Jaramdo 31 de Enero de 0,

RONALD JOSE AROCA GALLEGOS
Presente.-

De mi consideracion:

La presente, tiene por objeto comunicar a Usted\" @r"kéﬁ(‘:a\r Jof de la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas des .;;”ﬁla TECNICA
Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA, reunida en esta ciudad el
dia 30 de Enero del 2018, ha sido elegido como GERENTE GENERAL de la
indicada Compafiia por el periodo de DQS_ANOS contado a partir de la
inscripcién del presente Nombramiento en el Registro Mercantil.

La Representacién Legal, Judicial, y Extrajudicial la tiene el Presidente de la
Companfia, pudiendo delegar estas funciones al Gerente General en los
términos en que el Presidente considere conveniente.

La Compafiia fue constituida por escritura publica ante la Notaria Tercero de
Manta, con fecha 15 de Junio del 1999, inscrita en el Registro Mercantil el 29
de Octubre de 1999. El estatuto fue reformado por escritura publica en Ia
Notaria Publica Primera de Manta, con fecha 29 de Diciembre del 2000, fue
inscrita el 3 de Diciembre del 2001, Mediante Escritura Publica celebrada el
05 de Agosto del afio 2003 en la Notaria Primera del Cantdn Manta aumento
su capital y reforma de estatutos inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta con el numero 749 de Fecha 24 de Diciembre del 2003, mediante
escritura publica el 09 de Septiembre del 2005 en la Notaria Primera del
Canton Manta aumento de capital y reforma de estatutos e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Manta el 30 de Diciembre del 2005. Mediante
escritura publica el 25 de julio del 2006 en la Notaria Primera del Canton
Manta Reformo sus Estatutos e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 19 de septiembre del 2007. Mediante escritura publica el 07 de
agosto del 2007 en la Notaria Cuarta del Cantdn Manta Reformo sus
Estatutos e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 26 de
octubre del 2007. Mediante escritura publica el 13 de Noviembre del 2007 en
la Notaria Cuarta del Canton Manta Aumento su capital y reformo sus
Estatutos e inscrita en el Registro Mercantil del cantéon Manta el 31 de Enero
del 2008. Mediante escritura publica el 30 de Noviembre del 2009 en la
Notaria Primera del Cantén Manta Aumento su capital e inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Manta el 30 de Diciembre del 2009. Mediante
escritura publica el 01 de Febrero del 2010 en la Notaria Primera del Canton
Manta cambio su domicilio y reforma de estatutos e inscrita en el Registro
Propiedad/Mercantil del cantén Jaramijo el 11 de Marzo del 2010. Mediante
escritura publica el 08 de Noviembre del 2010 en la Notaria Primera del
Canton Manta amplio su objeto social y reformo estatutos e inscrita en el
Registro Mercantil del cantéon Jaramijo el 28 de Febrero del 2011. Mediante
escritura publica el 28 de Abril del 2014 en la Notaria Segunda del Cantén
Manta incluyo directorio y reformo estatutos e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Jaramijo el 27 de Noviembre del 2014. Mediante
escritura publica el 08 de Diciembre del 2015 en la Notaria Sexta del Cantdn
Manta aumento su capital y reformo estatutos e inscrita en el Registro



Mercantil del canton Jaramijo el 15 de Diciembre del 2015. Mediante

escritura publica el 23 de Junio del 2016 en la Notaria Primera del Cantén - .~

Manta realizé Reforma de Objeto Social y Reforma de Estatutos e inscrita en
el Registro Mercantil del canton Jaramijo el 28 de julio del 2016. Mediante
escritura publica el 11 de Julio del 2017 en la Notaria Sexta del Cantdn
Manta realizd Aumento de Capital y Reforma de Estatutos e inscrita en el
Registro Mercantil del cantdn Jaramijo el 14 de agosto del 2017.

En caso de ausencia, falta o impedimento del Gerente General le
reemplazard el Presidente.

Al felicitarlo por la designacion, le formulo votos por el éxito de las funciones
a usted encomendadas.

Atentamente,

>
/ //

G
AB..ANDRES ARIAS CUCALON
SECRETARIO AD-HOC

En esta fecha y lugar acepto el cargo de GERENTE GENERAL de Ia
compafila TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA y
prometo desempefiario de conformidad con la Ley y los Estatutos Sociales
de la Empresa Jaramljo 31 de Enero del 2018.
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f’ING RONALD JOSE AROCA GALLEGOS
GERENTE GENERAL
TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A. TECOPESCA
C.C. 130907096-7
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CERTIF ICO:

Que el NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DE LA
COMPANIA TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA C.A.
TECOPESCA, A favor del sefior Ing. Ronald José Aroca
Gallegos, por un periodo de Dos Afos. Que antecede en esta
fecha queda legalmente inscrita de fojas: 84-89, con el niimero
Quince (15) del Registro Mercantil Tomo Uno (01). Anotada en
el Libro Repertorio Mercantil Tomo (01) con el nimero Dieciséis
(16) y en los respectivos libros indices general y gravamenes
literales "C""A".

Jaramijé, 31 de Enero del 2018

L.D.

X
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Ah, Neri Jr

REGISTRADOR OF LA PROPIEDAD

~YME ANTIL(E)?&ANTON
JARA.‘{}JO

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
certificacion de documentos e mq, azles
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Finti Calle 23 de Octubre, Batrio San Rafal %1 052-608-011 <5 www.registrodelspropiedad. gob.ec
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SERVIAVALLDS
SEXVICIOS AVALUATORIOS

Cédigo avalto: SERV -
SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA

Manta, 14 de Noviembre de 2016

SUP.BANCOS-PAG-
2014-1672

INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

SUP.CIA-SC-RNP-583 |PARA:;

&)

BANCO DEL AUSTRO

TIPO DE INMUEBLE:

Temeno.

DIRECCION: Parroquia Rural Santa Marianita, Lote # 3
PROVINCIA: Manabl.
CANTON: Manta.
PARROQUIA: Manta.
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLATA
SOLICITANTE: COMPARIA TECOPESCA
Arq. Fabricio Fernando Zambrano Cueva SUP.BANCOS-PAP-2012-1528
PERITO ASIGNADO:
Dra. Cbr. Soffa Armenia Erazo L6pez SUP.BANCOS-PAG-2014-1671

FECHA DE INSPECCION:

Martes, 09 de Noviembre de 2016

FECHA ENTREGA DE DOCUMENTOS:

Martes, 09 de Noviembre de 2016

Direccidn: Alborada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22,

Teléfono oficina: 042 232121 / 0994996371

,

Emall: serviavaluos1509@gmalif.com Pégina 1 de 19

http://serviavalugs.com
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Cédigo avalio: SERV - AUSTRO N° 0070]

INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

SOLICITADO POR: COMPARNIA TECOPESCA

1.- INFORMACION BASICA

1.1 Tipo de bien:

Inmueble.

1.2 Subtipo de bien:

Terreno rural.

1.3 Objeto del avaliio:

Determinar el justo valor de mercado.

1.4 Propésito del avaldo:

Garantla para efecto de crédito.

1.5 Direccién:

Parroquia Rural Santa Marianita, Lote # 3

1.6 Sector catastral:

4

1.7 Municipio:

Gobierno Auténomo descentralizado municipal del cantén Manta.

1.8 Provincia:

Manabi

1.9 Cédigo catastral:

4-27-01-05-000

1.10 Ubicacién Geografica
(EC):

Las coordenadas georeferenciales de la propiedad en estudio son: Latitud
1°00'06.02"S , Longitud 80°51'32.75"W, Altura 90 metros

1.11 Uso actual:

Se constaté gue el lote consultado se encuentra vacio.

1.12 Saolicitante:

COMPANIA TECOPESCA

1.13 Funcionario del banco:

MARIA BELEN VELASQUEZ

1.14 Documentas

suministrados para el avalio:

Copia simple de escritura de Subdivisién de un Lote de Terreno, otorgada por los los
Conyuges Herrera Miranda Ricardo Javier y Andrade Vélez Sandra Marfa Yliana, y la
Compadla CROPILETTO S.A.. En la Ciudad de Manta, Repilblica de! Ecuador, a los tres dias|
del mes de Octubre del aito dos mil trece, yo, Abogada Vieika Reyes Vinces, Notaria Primere,

del Cantén Manta.

Copia simple del certificado de avalios y catastro del Cantén Manta con fecha 1 de
Noviembre de 2016.

1.15 Fecha de la solicitud:

Martes, 09 de Noviembre de 2016

1.16 Fecha de la inspeccion:

Martes, 09 de Noviembre de 2016

1.17 Fecha del informe:

Manta, 14 de Noviembre de 2016

2.- TITULACION

2.1 Propietario:

FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLATA

2.2, Titulo de Adquisicién:

Escritura de Unificacién y formacién de solar, Notaria Cuarta de Manta, 29
diciembre 2008.

Direcclén: Alborada Décima Segunda Etapa, manzana ¥ 1224 (actual 634), solar # 22.

Teléfono oficina: 042 232121 / 0994996371
Emall: serviavaluos1509 @gmali.com
http://sarviavaluos.com

Pagina 2 de 19
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO
SOLCITADO POR: COMPANIA TECOPESCA
3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1 Limites cata I El Sector de la parroquia Santa Marianita, tiene como limites al norte parroquia San Mateo; al su
ctor: strales del parroquia San Lorenzo; al este paroquia Manta y af oeste ef Océano Pacffico. Este sector de Santa
sector: Marianita es rural.
3.2 Sectores préximos: « Iglesia San Pedro.
3.3 Actividades principales del Pesca. Turismo.
sector:
* Vla interior (Camino de verano).
3.4 Vias de acceso:
* Via a Santa Marlanita (Asfaltada).
Agua potable: No.
Energia eléctrica: A 590 m.
Alcantarillado: No.
Servicio de recoleccion de basura:  {No.
3.5.- Infraestructura basica: Telefonfa: No.
Seguridad: No.
Aceras y bordillos: No.
Calles: Tierra.
Transporte: Ninguno.
3.6 Actividad econémica: Pesca. Turismo.
La situaclon econdmica del pals y mundial afecta en la actualidad fa transferencia de inmuebles,
existiendo contraccién del mercado inmobiliario, ademas el terreno en estudio es un macrolote de
3.7 Perspectivas de valoracién: forma iregular y topografia iregular, el mismo posee acceso limitado a los servicios de
infraestructura, el acceso vial es a través de un camino de verano de tierra de unos 8 m., de ancho
con pendients del 10%.
3.8 Servzclos Publlco; y Electricidad a unos 590 m. de distancia., agua entubada a uncs 938 m. de distancia, va de tierra.
proyecciones:
3.9 . Arborizacién y  medio Arbustos de bosque seco caracteristicos del sector.
ambiente:
Direccion: Alborada Décima Segunda Etapa, # 1224 (actual 634), solar ¥ 22
Teléfono oficina: 042 232121/ 0994996371
Emeil: sorvieveirwsl e, ..
Pagina 3 de 19
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO
SOLICITADO POR: COMPARN]A TECOPESCA

4.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1 Descripcion y destino del Inmueble:

Al sector se accede por la Via Santa Marianita-Pacoche-Ligliqui, siguiendo por esta via y teniendo como referencia el edificio del GAD Parroquiall
Santa Marianita avanzamos hacia el sur unos 1,9 Km , sobre el margen derecho encontramos el ingreso a lo que seria la urbanizacitn *Costa de|
Plata®, ingresamos por el mismo y avanzamos por la via principal unos 820 m. en direccidn al cests a través de un camino vecinal, o terrano se
encuentra ubicado de manera frontal. En el entomo encontramos montafias llenas de vegetacién de bosque seco con calda al mar. Existen
pequefios poblados a 1 Km. aproximadamente con pablacion de estrato social bajo.

4.2 Caracteristicas generales del terreno:

4.2.1 Area, dimenslién, linderos e identificacion {Segin Escritura de Subdivisién de un lote, Notaria Tera. Manta)

LINDEROS Y DIMENSIONES:
lote# 3 Frente: 330,55m Segim documento Segin Shio

Por el Norte: 161,66m con lote No. 2 + 10,50m con iote No. 4 172,16 m 172,16 m

Por el Sur 268,78m con lote No. 1. 268,78 m 268,78 m

Por el Este: 196,83m con lote No. 4 +133,72m con via publica 330,55 m 330,55 m

Por el Oeste: 93,28m con lote No. 4 + 555,57m con lote No. 1y 2 648,85 m 648,85 m

Por el Sureste: 379,96m con lote No. S 375,96 m 379,96 m

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO: 170.219,10 m* 170.219,10 m*
DIFERENCIA DEL TERRENO EN M2: 0,00 m*
DIFERENCIA DEL TERRENO EN PORCENTAJE: 0,00%

OBSERVACION: Las mensuras, linderos y drea resultante no pudieron ser comprobadas en sitio, debido a |
extensién del terreno, asi como por la vegetacidn existente y lo accidentado del terreno. Para efectos de
valoracién se acogerd la extensidn indicada en documentacién legal recibida.

4.2.2 Configuraclon, topografia y caracteristicas especiales:

Forma: Irregutar,
Topografia: Accidentada.
Ubicacién: Medianero.

4.3 Caracteristicas generales del iote :

Altitud: El sector de estudio es un terreno de topografia irregular, con cotas que van desde 42 m. 2 151 m.

Clima: Santa Marianita posee un clima de tipo troplcal megatérmico drido y semlérido, se caracteriza por presentar temperaturas medias
anuales de 24°C {(megatérmico), las Mdximas rara vez superan los 30°C. Las precipitaclones anuales no superan los 500 mm (érido a
semiarido) y estdn concentradas en una sola estacion lluviosa {tropical), de enero a abril, con una alta irregularidad de la precipitacion}
debido a Ja episddica aparicién del fenémeno Ei Nifio.

Suelos.- Esta constituida por conglomerados y por unas facies de arenisca medias poco cementadas; se presentan también lutitas tobdceas
Amaslvas con concreaciones calcirea en la parte media. Su potencia varia entre 400 y 700 metros. Afloran al noroeste de la Peninsula de

Manta, al este de Montecristi y en la parte sur, donde esté en contacto con |a formacién PiRdn.

Hidrologia: La formacian San Mateo constituye el principal acuifero potendal dentro de la Unidad, ya que su composicién litolégica
dominante es de conglomerados y arenas, considerando que los pozos perforados al sur alcanzan el acuffero de San Mateo en las|

ipoblaciones de Manantiales, Cantagailo y La Sequita al este de Montecristl,

Direccién; Alborada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22.
Teléfono oficina: 042 232121 / 0994996371
Emall; serviavaluos1509@gmalil.com

http://serviavaluos.com Péagina 4 de 19
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA

5.- REGLAMENTACIONES URBANISTICAS

5.1 Normas especificas:
Terreno en estado natural.
5.2 Afectaciones viales:

. JAparentemente ninguna.
5.3 Otros Aspectos

Ninguno.

6.- CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor por m2 de terrenos se ha considerado los siguientes factores:
* Caracteristicas y proyecciones urbanisticas del Sector.

* El tamafio de la propiedad.

* Se ha considerado los valores de terrenos en el sector con caracteristicas similares y ubicaciones
diferentes.

* El justo valor del inmueble debe determinarse en funcién de la situacién de oferta y demanda vigente en
la zona de ubicacién del inmueble avaluado.

* Situacién econdmica e inmobiliaria actual del pais.

7.- ESTUDIO DE MERCADO

Para determinar el valor del terreno se han tomado como referencia propiedades cercanas al inmueble
materia del presente informe y afectandolos de acuerdo a su tamanio, ubicacion, infraestructura... etc.

8.- METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA VALORACION

El presente avalio se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados
internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, y su espacio de negociacién se establece
considerando los resultados de una investigacion exhaustiva de mercado inmobiliario, en condiciones
actuales y perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1.-TERRENO: se realiz6 un analisis de los terrenos con similares caracteristicas que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propdsito de compararlos con el bien en estudio, guardando un valor
conservador, demas de los factores de configuracion del lote.

Direccién: Alborads Décima Segunda Etapa, manzana & 1224 {actual $34), solar 8 22
Telifono oficina: 042 232121 / 0994996371
Emall; serviaveluas 1509 @gmal.com z
httpe/sarvisvaluos com Pégina 5de 19
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SERVICIOS AVALUATORIDS
SOLICITADO POR: COMPAR/{A TECOPESCA

9,- ENFOQUE DE COSTO - VALOR FISICO AL ESTADO ACTUAL: TERRENO

Por tratarse de un lote de uso rural, vacio, su valoracion se realiza por el método comparativo o de mercado, no es aplicable el método
de reposicion o fisico del inmueble, debido a que no existen edificaciones.

10.- METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS

No aplica debido a que en el mercado Inmobiliario del sector no existen datos de este tipo de inmuebles que estén rentados, por ello estosj
inmuebles no son objeto del método de capitalizacidn o de renta.

11.- CRITERIOS DE RECEPCION EN GARANTIA

A lafecha la propiedad en estudio cumple con las condiciones bésicas para servir como garantia.

12.- CRITERIOS DE RECEPCION EN GARANTIA

A la fecha la propiedad en estudio cumple con las condiciones basicas para servir como garantia.

13.- VALOR DE MERCADO O AVALUO DE MERCADO - VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

Terreno.
- VALOR FACTOR  [VALOR COMERCIAL POR
DESCRIPCION AREA UNITARIO | COMERGIAL M2 VALOR DE MERCADO
lote #3 170.219,10m2{ $21,43 1,00 $21,43 $3.647.795,31
SON: TRES MILLONES SEICIENTOS CUARENTA Y TRES MIL, SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES CON $ 3.647.795,31
TREINTA Y UN CENTAVOS. ) e

14.- APRECIACION DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL

La comercializacion de este inmueble es a largo plazo, debldo a su tamafio, mercado abjetiva de Inversionista o promotores inmobiliarios al que
esti orientado este tipo de inmueble, ademds de la recesidn econémica a nivel nacional y mundial hace que mercado de bienes se encuentra

deprimido.

15.- VALOR DE MERCADO AJUSTADO

El valor ajustado de mercado o también conocido como valor de garantfa, se lo obtiene restando el costo de
gestién o comercializacion del bien, si este tuviera que llegar a una realizacion forzosa, del andlisis realizado 5

se sugiere aplicar el siguiente factor de factor.

VALOR DE MERCADO. AIUSTADO

VALOR DE MERCADO
INMUEBLE VALOR DE MERCADO FACTOR DE AJUSTE AJUSTADO AL 14 DE
NOVIEMBRE DE 2016
Lote #3 $ 1.647.795,31 0,95 $ 3.465.408,54

SON: TRES MILLONES, CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCQ MIL, CUATROCIENTOS CINCO DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS.

16~ AVALUO CATASTRAL - 16 DE MAYO DE 2016

AvalGo de la tierra - Lote # 3: $ 1.702.191,00

$ 1.702,161,00

Valor catastral de la propledad:

Dlreccién: Alborada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 {actual 634), solar # 22.
Teléfono oficina: 042 232121/ 0994996371
Email: serviavaluos1509@gmall.com

http://serviavaluos.com Pagina 6 de 19
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INFORME.DE INSPECCION Y AVALUO

SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA

16.- RESUMEN DE VALORES
ITEM DETALLE VALOR
13.1 VALGR COMERCIAL DEL INMUEBLE $3.647.795,31
14 VALOR DE MERCADO AJUSTADO $ 3.465.405,54,
15 VALOR CATASTRAL $1.702.191,00

OBSERVACION: Al existir pocas propiedades en venta en el sector {Urb. Costa de Plata-Parroquia Santa Marianita) y con un
drea similar al del bien en estudio, los pocos duefios de los predios piden por sus inmuebles precios que sobrepasan el valor
real del terreno en el sector. Cabe indicar que a unos 5,5 Km. de distancia en linea recta encontramos el proyecto de una
urbanizacién (Playa Alta), la misma atn estd en proceso de consolidacién, la misma tiene una cota maxima de 75 m. sobre
el nivel del mary la misma se da en el ingreso, mientras que la cota maxima del terrenc en estudio es de 150 m. sobre el
nivel del mar. Cabe indicar que para poder realizar un proyecto en esta propiedad habria que realizar grandes movimientos
de tierra, asi mismo rellenar grandes dreas, fas mismas podria ser realizada con la misma tlerra removida, implementar
todos los servicios de infraestructura (Practicamente desde 0), ademas habria que la via de acceso existente para que sea
accesible para cualquier tipo de vehiculo. La distancia desde el ingreso de la urbanizacién a la ciudad de Manta es de
aproximadamente de 14,4 Km., lo cual serfa relativamente cerca (Equipamiento urbano variado en Manta). Segln
informacion del contacto, el proyecto incluiria: Club privado, resort, hotel, torres de departamentos, parque acuatico y una
urbanizacién (Que se realizaria en el lote # 3), después de realizar un andlisis, la realizacién de un proyecto inmobiliario en
el terreno en estudio tal como se lo plantea tendria tener una buena demanda y podria ser muy viable, aunque habria que
realizar una gran inversién.

17.- ANEXOS:

Anexo 1.-) Croquis de ubicacién del inmueble. 2 Paginas
Anexo 2.-) Plano de implantacién. 1 Pagina
Anexo 3.-) Referencia Comercial. 3 Paginas

Anexo 4.) Memoria Fotogrifica.

Atentamente,

. '.J',QS S,f' .

e

932805811001

2. C

:j2)4;\n~cylc{;L;/GOﬁu)IL:ﬁé%:)

Ing. Bernarda Barcds Espinoza Dra. Sofia Armenia Erazo Lopez
Empresa avaluadora SERVIAVALUOS S.A. Perito Avaluador
Registro PAG -2014-1672 Registro PAG -2014-1671
RUC. 0892805811001 RUC. 0909110132001

Direccién: Alborada Déclma Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22
Teléfono oficina: 042 232121 / 0994996371
Emall: serviavaluos 1503 ®@gmail.com PO
http://serviavaluos.com Pagma 7de19
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Cédigo avaltio: SERVIQU , e 4

~ ** INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

%\ERA DY
SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA '
rvinuatees ANEXO # 2.- Plano de implantacion
Implantacion general:
LOTE 2 / _\\
\\
>
/‘/
< LOTE 4
/ ‘ / /./
J AREA DEL TERRENO  \ [ \ymrustica
/ LOTE#3 }
[ A=170.219,10 m? |
\) /,)/—
/ //
/ e
LOTE 1 / //
, / / LOTE §
( /
\k/j ’

Direccion: Alberada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22.
Teléfono oficina: 042 232121/ 0994996371
Email: serviavaluos1509@gmail.com
http://serviavaluas.com Pagina 10 de 19



Cédigo avalGo: SERV - AUSTRO N° 0070

m INFORME DE INSPECCION Y AVALUOC

L
M SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA
SR ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial

SERVICIOS AVALUATORIOS

REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia # 1.

Terreno Rural en Manta en Veitta, Playa de Samta Marianita, 2924 m2
FoR A Kok
M22924 Lo

»

W sounde oon referendin’1 Y 902 fud
pecad o coma vendlao o alguitado

Matriculas

Ubicacién: Terreno en Santa Marianita, sector del terreno en estudio, las caracteristicas son 28.000,00 m?. de
superficie.

Area de terreno 2924,00 m2.
Valor de la oferta inmobiliaria USS. 29,500,00 - Valor por m? US$. 10,00

INFORMES: http://ecuador.inmabiliaria.com/terreno-rural-en-manta-2924m2-F119027

Referencia # 2.

[T EERT PO

T TTALIMOSD TEREND B VEKTA EN SHTA MTIHIIA Uatatn

A epiiaatte v

e 4 o

. - . Factasts MIVTE
S 2 LT L B -mirr il

f
o VEH AT TORND O 104 SATA (1 LP mE T ASPAS A Yo sk Ty [HTRA LCASIND €T VIBFA 4 MaR
T GIFDA 4 2OreA LI MEATALRAKTES 7 ERCUMLS LE o TTRS A PV

Terreno en Santa Marianita. 18634.00 m2 de terreno, a unos 3,1 Km. de distancia del terreno en estudio.

Area de terreno. 18634,00 m?

Valor de Ia oferta inmobiliaria PRECIO DEL M*. 5 4,00
alor delaoferta - PRECIO TOTAL: USS 74.536,00

Referencia: Teléfono 052383299

Direccién: Alborada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22.
Teléfono oficina: 042 232121/ 0994996371
Email: serviavaluos1509@gmail.com

http://serviavaluos.com Pagina 11 de 19



m INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

-
,,%mmm SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA
servanhes dunenot ANEXO # 3 -A.- Referencia Comercial
REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia # 3

Froi o Pobbmin. XUFHT M OFSS
W kb,
Vieh 8 bemmetit
Piwwe

Par

Frotims

Sontna,

S o Cematnm
e w4 v
Rt e
LY e
i
mmarypda gt Mt

UBICACION.~ Terreno en Santa Marianita, 18600.00 m2 de terreno, a 2,5 Km. de distancia del terreno en estudio.

Area de terreno, 18600,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. S 148.800,00 Valor por m2 USS. 8,00
Informes: www.casas.minuta.ec

Direccidén: Alborada Décima Segunda Etapa, manzana # 1224 (actual 634), solar # 22.
Teléfono oficina: 042 232121/ 0994596371
Email: serviavaluos1509@gmail.com

http://serviavaluos.com Pédgina 12 de 19
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é i) E INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

4
@ SOLICITADO POR: COMPARIA TECOPESCA

SEIVITRLIS
sevacaes tmwaress ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial

REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia #1.

Ubicacién: Terreno urbanizado en Santa Marianita. Est ubicado en el tercer nivel de una urbanizacidn aterrazada,
con todos los servicios, en la playa de Santa Marianita, Manta.

Puede construir hasta 2 pisos de 3m de altura maximo cada nivel. La urbanizacin estd frente al mar, tiene todas
sus calles asfaltadas, canchas deportivas, guardiania las 24 horas.

Area de terreno. 245,70 m?

Valor de la oferta inmobiliaria. $50.000,00 Valor por m2. $ 203,50

iINFORMES: http://ecuador.inmobiliaria.com/terreno-rural-en-manta-2924m2-F119027

Referencia #2.

Tecteno ea Mants Beach < = - $70.000

LA TR S v EE LR

lr:;
(SN

S64m*

10

-

Mumeti My Place

N
Se vende Terreno en Manta Beach
Area de terreno. 564,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. $70.000,00 Valor por m2. $124,11

Referencia: Teléfono 052383299

Pagina 14 de 19
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é @d INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

‘!
% SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA
smeos wusmss ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial

REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia # 1.
€ Terrenos Urbanizacon Playa Alta Manta ce Cportunidad T < R $50.625
- X Lo ATLTRON
=4
S.:n‘_-.:'_-
375m?
Alex Loor &.
=3
Y ML ety O it 60 570 L LN 30l Gu=
hevatsemgiammstay 3 Qe T
- LIP5ATET 028 M0 D TILS O IS
— B -
P . -
ez promy
—" T .
Fe , -
3 s
N T e

Ubicacién: Urbanizacion Playa alta. Lotes de terreno con vista al mar sobre 30 metros sobre el nivel del mar. Servicio de
Comunicacion y de seguridad inteligentes con estricto control electronico de ingreso. Urbanizacién con acceso vehicular,
a la playa, Area Comunal, social en la playa, dispone de todos los servicios Bdsicos de infraestructura, cableado

subterrdneo. Lote 2-04 375m2 ( vista al mar) $58.875

Area de terreno. 375,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. $ 58.875,00 Valor por m2. $ 157,00
INFORMES: http://www.plusvalia.com/propiedades/terrenos-urbanizacion-playa-aita-manta-de-oportunidad-

52175508.htmi?utm_source=mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=mitula&ocultarDatos=true

Referencia # 2,

¢ Terrenos Urbanzacion Playa Al Manta e Oportunidad 2 < 8 - $ 50.625

;F“_
==
Lowraa

375m2

Alex Loor <,
S i S~ E ?ﬂ &
%, W * 3 GOy P TevCl o £33 fr 0t

~ . P E N P ATES Y Smtvra G T
SR Bod O mERT R R

Ubicacién: Urbanizacién Playa aita, Lotes de terreno con vista al mar sobre 30 metros sobre el nivel del mar. Servicio de
Comunicaclén y de seguridad inteligentes con estricto controf electronico de ingreso. Urbanizacion con acceso vehicular
a la playa, Area Comunal, social en la playa, dispone de todos los servicios Basicas de infraestructura, cableado
subterrineo. Lote 2-01 - 495,55 m2 (No tiene vista al mar} $ 66,899

Area de terreno. 495,55 m?
Valar de la oferta inmobiliasia. $ 66.899,00 Valor por m2. $ 135,00
INFORMES: http://www.plusvalia.com/praopiedades/terrenos-urbanizacion-playa-alta-manta-de-oportunidad-

52175508.htmi?utm_source=mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=mitula&ocultarDatos=true
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@, INFORME DE INSPECCION Y AVALUO
SOLICITADO POR: COMPARIA TECOPESCA \%,; &
| LB - . ‘/"ERA Di\'“ P
o ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial ) ~
REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia # 1. .
%  Termenos Urnanizacion Maya Aite Manta ca Opanurwdad E < = N . S. §9:6?§
2]
7

Ubicacién: Urbanizacion Playa alta. Lotes de terreno con vista al mar sobre 30 metros sobre el nivel del mar. Servicio de
Comunicacién y de seguridad inteligentes con estricto control electrénico de ingreso. Urbanizacién con acceso vehicular,
a la playa, Area Comunal, social en la playa, dispone de todos los servicios Basicos de infraestructura, cableado
subterrdneo. Lote 7: 375m2 ( No tiene vista al mar} $ 50.625

Area de terreno. 375,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. $50.625,00 Valor por m2. $ 135,00
INFORMES: http://www.plusvalia. com/propiedades/terrenos-urbanizacion-playa-alta-manta-de-oportunidad-
52175508.htmI?utm_source:mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=mituIa&ocultarDatos:true
Referencia # 2.
* T:":Tc’ tu-l_\*ur}u:: A Wuria S R Y T P PP e ~ Seazer

Ubicacién: Urbanizacién Playa alta.

Area de terreno. 312,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. $62.291,00 Valor por m2, $199;65
INFORMES: http://www. plusvalia.com/propiedades/terrenos—urbanizacion-p_laya-alta-manta-de-oportunidadﬂ

52175508.htmI?utm_source:mitula&utm_medium:cpc&utm_cam paign=mitula&ocultarDatos=true
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ﬁ‘; INFORME DE INSPECCION Y AVALUO
g SOLICITADO POR: COMPANIA TECOPESCA
A rasa ANEXO # 3 - A.- Referencia Comercial
REFERENCIAS COMERCIALES
Referencia# 1.

Terrene on dora Beach Excclenie Ubicuz on

- e S _850.000

< . .- -

G troza mwrmIliz, cot Lraten

Terreno en excelente sector cerca de las areas sociales en la Urbanizacién Manta Beach de Manta Ecuador.
La urbanizacién cuenta con dreas verdes, caminos ecoldgicos y dos piscinas para disfrutar en familia y con todas las

seguridades que cuenta la urbanizacién.
El terreno tiene 330 m2 con un frente de 15 m. y de fondo 22m.

Area de terreno. 330,00 m?
Valor de la oferta inmobiliaria. $ 50.000,00 Valor por m2. $151,52
INFORMES: http://www.plusvalia.com/propiedades/terrenos-urbanizacion-playa-alta-manta-de-oportunidad-

52175508.htm{?utm_source=mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=mitula&ocultarDatos=true

Referencia # 2.

e Tetrenoon X107 o Mant Reuch -8 s . $ 50.000
' T aATL ST

FAT tied C Taatotatiie

Ubicacién: Urbanizacién Playa alta.

Area de terreno. 361,00 m?

Valor de la oferta inmobiliaria, $50.000,00 Valor por m2. $138,50

INFORMES: http://www.plusvalia.com/propiedades/terreno-en-altos-de-manta-beach-
52162819.html?utm_source=mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=mitula&ocuitarDatos=true
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INFORME DE INSPECCION Y AVALUO

SOLICITADO POR: COMPARN(A TECOPESCA

ANEXO # 4.- Memoria Fotografica

-~y LA
A ,_:’f";“k;vn. ,

Vista de [a via de acceso y entorno. Vista de ingreso a via hacia el terreno.

Vista interior hacia el terreno. Vista interior hacia el terreno.

Vista Interior dei terreno, Vista interior del terreno.

Vista Interior del terreno.

Vista interior-del terreno.
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Cédigo avaldo: SERV « AUSTRO N* 0070

RESUMEN DE AVALUO

INFORME ELABORADO EN BASE A LA RESOLUCION /B-2014-3081 Y AL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA
S, . : . ARTICULOS 498, 498, $02, 504, 505, §18, 517 Y §18. i /

DATOS DEL AVALUO
- b
| Solicitants: BANCO DEL AUSTRO §.A. Fecha del avaldo; |E das, 14 de Noviemb do‘z 8 & [
% =
Oficina; SUCURSAL MANTA Objeto del avaido: |Determinar el justo valor de rmrudo\fl‘,m m$ ,/
S~
Elecutivo: MARIA BELEN VELASQUEZ :"::’::"“ del Garantia para efecto de crédito,
. Chr. Sofia Erazo . Febricio Fernand
Cargo: OFICIAL BANCA CORPORATIVA Peritos asignados: | " Ameria Lpez / Arg. Fe ando
Zambrano Cueva
{Propletarios: FIDEICOMISO MERCANTIL COSTA DE LA PLATA INMUEBLE QUE SE AVALUA
Clients; COMPANIA TECOPESCA
Contacto: ING. FIRAS AMHAZ Terreno de proyecclén urbanistica.
Teléfonos: 03380076501
N UBICACION DEL (NMUEBLE
A ] Lausder. PROVINGIA: I Monabl I CANTGN: [ Hanm, ] PANROQLILA: I Mante l SECTOR: [ 1 I Direc l Senty Mariantts
Direccion: |Parroquia Rurs! Sants Marianita, Lote # 3
Coordenadas g F fal { Laﬁtud:l 1°0006.02"S I Lnngltud:l 80°51'32.75"W
i CARACTERISTICAS DE LA ZONA
SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO - SECTOR RURAL
Energla Etectm:a' Recoleccitn de basurm@ Uso de su-lo:l Ruraj l
Agua enfubada’ C‘;;"" S sactor Teléfuno‘ Ublcacién:| Rural
Aleantarillado: m Inlemer Enturno:[ Rural - turlstico l
Vias de acoeso
eetes S sector Bordillos:Eo] Zonlﬂaclonzl ]
) | Neenel . .
Alumbrado PUblico: w Aceras: E) CLAVE cmxsmu.[ 130950030110001000
Trans. Publico m Otros: FICHA OE REGISTRQ BIEN mmum::l
DESCRIPCION DEL TERRENO
MANZANA: I DIMENSIONES DEL TERRENO
SOLAR: lIl Area total terranc: 170218,10 m | aevora: I
CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA
Forma:| megular Condiciones del terreno:
. N R Se constatd due el lote consultado se
Topografla: Accidentada Uso actual del bien: encuentra en estado natural,
' . cnn'Emos DEVALOR VISTA PANORAMICA DEL INMUEBLE

Tendenclas dei soctor:, Rurat - turistica.

Calificacién de la plusvalis del nl:tor:! Baja.

Oferta en el soctnr:l Mediana.

Demandz en el ucvor:l Baja.

Aspectos positives: | Zona de proyeceién urbanistica de la ciudad de Manta.
Aspactos .
Negativos: El terrano no tlene linderacion con el mar.

del | Estable.

Calificacién estado de b2 garantia:

como garantia,

A la fecha la propiedad en estudio cumple
con las condiciones bisicas para servir|




Cédigo avalGo: SERV - AUSTRO N* 0070
RESUMEN DE AVALUOC:
mronuss.uom)o Eunse;\unzsoc.uuows-mw YAL cbnlao onuAmcooso:amwbu mmﬂoﬂhrm&mﬂcumsm 496, 502,504, 508,
516. 17 Y 318
" DATOS DEL AVALUO -
RESUMEN DE VALORES
1.- ENFOQUE DE COSTO - 2. ENFOQUE DE INGRESOS -
VALOR FISICO AL ESTADO VALORACION POR EL METODO DE LA
ACTUAL - RENTA
Temﬂo' TOTAL nmmnw:;:omnum::nmnn ™oile
. NVLES. E ORJETO A RENTA
.| NO APLICA DEBIDO A QUE NO
Construceldn:| pay EDIFICACIONES QUE SE
LEVANTEN SOBRE EL LOTE v A
. VALORADO. 4.- VALOR DE MERCADO AJUSTADO
Obra complementaria: O VALOR DE REALZACION .
TOTAL: Terreno: $3.485.405,54
Construccién: $0,00
3.- ENFOQUE DE MERCADO © ..
VALOR COMERCIAL Obra complementaria: $0,00
Terreno: $3.647.795,31 TOTAL: $3.465.405,54
. VALOR M2 DE
Construccién: 170.219,10 m? TERRENO $20,36
TOTAL) $3.647,795,31
7. VALOR DEL AVALUO
6.- % Avance de CATASTRAL
obra:
Construcclon: $0,00 Terreno $1.702,191,00
Obra complemenmria: $0,00 Construccion $0,00
0,00%
TOTAL: TOTAL $1.702.191,00 ARO 2016
OBSERVACIONES *

La comercizalizacién de este inmueble es a largo plazo, debido 2 la ampiia oferta de lotes con mejor ubicacion colindantes con él mar, vista paradisiace, en sitios
cercanes a equipamientos urbanocs completos, se encuentran actualmente en oferta inmobiliaria, asi tambien la recesién econémica a nivel nacional y mundial afecta el
metcado de bienes y hace que este se encuentre deprimido.

Se puede apreciar una deficiencia de mercado en el sector de ubicacian del inmueble avaluado, baja demanda en la zons, conllevando a que su factibiidad de liquidacion
sea a mayor a dooe meses, el mercado al cual estd orientado este inmueble es a Inversionistas con altos recursos, por lo expresado considero que |a tendencia del sector;
es alabaja de no desarrollarse el proyecto urhanistico a planificado sobre el terreno avaluado,

FIRMAS Y REGISTROS :

seRVi -~ VALUOSS.A.
H.C: 1922803811001

@wwmdo. [bw,,wa/ w

Emnresa avaluadora SERVIA ALUOS S.A,
Registro PAG -2014-
RUC. 0992305311001
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. - ESCRMUPA PUBLICA Df:}"ODER :SPEC!AL "
CTORGADA POR: BANCO DEL AUS}RO S

A FAVOR DE: %JACINTA GILER ALC,\,AB'_" L

[}

CUANHA .ND:FRM(N DA

- En Ja ciudad de Cuenca, provincia del Azuay, repubhca def Ecuaoor ALOS

DIEZ Y. SE!S DIAS Dr—t_ MES DE ABRIL DEL ARO DOS NIL DIE7 ante mi,

DOCTOR EDUARDG PALACIOS MURoZ, NOTARIO NOVEF&O DEL

CANTON CUENCA, Comparece &l otorgamremo del presente Instrumento el .

Ingeniero. JAIME GUILLERMO TALBOT DUE?MS en- Du cahdad de

Gerente General del BANCO DEL AU&!RO S. A conrorme consta de Ia
""" .

copla cemncada del” nombfam:emo que se acuunta como habxhtanfe El

comparemente es ecuatonano mayor de edad, oothado en esra ciudad,

capaz ante !a Iey, a quien por presentsr e! documento de Jdentzdad de

conocer doy fe, y Iuego de verificar fa libertad con la que PfOCEde asf como

instruido que ha sido por mi el Notario, respecto del. ob}etO'{y resultado del

presente instrumento, manifiesta que eleva a escmura Pubhca el comemdo

de Ja s:guzente mmuta SENOR NOIAP!O PUBL!CO En._,EI Reglsrro de
escrituras publicas g su cargo sirvase mcorporar una que Contenga un-

e PODER ESPECIAL conforme a las ssgu;entes decf raCiones de voJuntao:




.FREMERA: Co'rhb'a'rece al. otorgamiento del  presente instrimento of s

f"lhoen'iero JAIVE GUILLERMO TALBOT DUENAS,. en su calda de
Gerente General dej BANCO DEL AUQIRO . A., conforme consta e la

copia cerﬁﬁcada ‘del npmbramlemo -que se ad unta como habmta
- nte, .e],. ;

'comparemente otorga el presente poder eypresamen’fe aulorlzado por )
Directorio del Banco com’orme consta de Ia copia de la parte pemnente oel
acta de la respectiva sesion; que se adjuhta como parte integrante de este

instrumento—SEGY NDA:—El—cempafec—iem-te,—mgeniefe—d-aime—eﬂulermo :

Talbot Duefias, en la calidad en la que lo hace y fundamentago en las

atribuciones constantes en el art. 260 de la Ley de Compafilas y en.les

normas estatuiarias del Banco del ustro S. A,, debidamente autorizado po"r

JACINTA GfLER ALCIVAR, para que en nombre -del mandante

mutuo, "de hipoteca, de. prenda Fideicomisos, Arrendamremo

Facwrmg, Sobreg;ro ‘Custodia de valores y de Comision, autorice Y fi _



e ooooooas /\a' '

/

hqu1dac10nes asi como cemﬂque lag: caplas de !os esrados

Vi b
correspondientes a cuentas corriente(s' a las tarjetas de credito, para :
judiciales y exirajudiciafes, asi como efectle todas Ias ge's'ﬁon'es.y di
conduce.ntes a la regmma ce!ebracnon plena vahdez per‘ecc:onamiento de .
; ,fos referfdos contratos y proceda ala ejecuc;on y liquidacién de los comratos '
de nde;comlsos actepte Ia cesion, de derechos fdumanos 4) En forma Y

conjunta ‘con el sefior Geren'te Operahvo de Ja respectiva oficina Matriz, .

sucursal o agencia, pueda aceptar o suscnbrr avafar endosar letras de
camb;o pagares ala orden, hbramlentos y emitir. cartas de crédito, con las

limitaciones establecidas en el estatuto del Banco del Ausiro S, A., en Tos

reglamentos y en las politicas de la Institucion; Eszarmo reglamen’fos y

politicas c,rue el époderado declara conoce; 5) para gue pLeda acepzar 0

~ cancelar prendas o hipotecas, sabiendo que para cancelar prendas e
hipotecas Yy para las cesiones de derechos de cualqﬁier cla'se necesita de la
autorizacién previa y escrita del Dfrectono del Banco. El mandatario en e!
- gjercicio de su mandato se sujetara a las cuantias que periédicamente le ﬂ}e
el Dlremono del Banco, a las politicas vigentes en Ja Institucién, a las
resoluciones del Directorio y a las Instrucciones que le dé el mandante: Se

ratifica sus actuaciones que en la calidad descrita haya realizado en nombre

del Banco del Ausiro S.A, pudiendo incluso comparecer y rat’iﬁcar las

mismas ante cualquier persona natural 0 jurfdica, sea. esra publica o pnvada

El DJreotono encarga a la adm:mstraCJon del Banco Ios trémites legales que’.

3




.faC

' .
g
¢ 1

se reqweren TERCERA EI mandat fio no podra sustitunr ni oelegcr las

se connere por tlempo mdeﬂnldo termmara por las oausas senalaoas en la

Iey y par*lcu}ajmente si el mandatario -deja por cualquier causa de ser”

funcionano del Banco, calidad que ha sndo consu:ferada especaalmente para

otorgar éste poder y que justifica este mandato, sin° que. para que Lermme

sea necesaria’ mnguna formalidad, aviso o notificacion. La cuantia por su

ulrades constantes en el presente poder CUA RTA El presente mandaIG

naturaleza es indeterminada. Cumpla Usted senor NOTaﬂO con J&s

formahdades de ley para la validez y perfecc:lonamlen’ro de esta Escritura’

N’AIR!CLL/&‘ FR”FES!ON L NUMERC B£OS ML

aqui la minuta. El Compareciente hace suyas las estipulaciones constantes

en la minuta mserta la aprueba en todas sus partes y ratificandose en &

contenido la deja elevada a escritura publica para Gue surta los fines legales
consiguientes. Le;da que les fue, fa presente escritura fmegramente-:?ei
oforgante por mi el Notario se ratifica en su contenido y firma conmigo £

unidad de acto de todo lo cual doy Te.-

; ' o ’**f’**(l)“ (Fdﬁirg—(t"[aaos ‘Munn.,
- % NOTARIOPUBLICO HOVF“O
CUthA Eb /-*\DU




'BANCO DEE AUSTRO

LT L. 00000056z 4f

EL BANCO BEL AUSTRO SA. 55 ST )
66 : )

t

CERTIFICO, QUE BL DIRECTORIO DE |
CELEBRADA EL 6 DE ABRIL DE DOS MIE DIEZ, TOMO LA
quez, Vicepresidente del Djrectorio {d] Ban )

RESOLUCION: ¥E) Sr. Enrique Mora Vidz )
en vista del requerimiento presentado por &), sehor G.;;\-{ </ .
é'c.‘
{

Austro S'A., quien preside la sesién,
General, solicita a H. Directorio, que se Je aviorice a] Ing. Guillerino Talbot D é?'?&:,, ensu
“calidad de Gerente General y. como tal Representanie Leghl de) Banco del Aui@:’&uﬁ,{osf
conceder Poder especial para Jos siguientes funcionarios del Banco de) Ausfro.S.A._SomEFl’_‘@’_ag&
consideracién e] H. Directorio aprueba por unanimidad, de confoimidad con el Reglamento
.pertinente, que s¢ conceda podet especial para que los 'siguientes funcionarios: “ALEX
FERNANDO ORDONEZ VINTIMILLA, GERENTE~ NACIONAL COMERCJAL CON .
-PABLO VELEZ MARIN, ‘GERENTE

JURISDICCION EN EL AMBITO NACIONAL;
NACIONAL DE SERVICIOS, CON JURISDICCION EN EL "AMBITO NACIONAL;
AMALDONADO ESCOBAR JUAN FERNANDO, GERENTE NACIONAL DE TARJETAS
DE CREDITO, CON JURISDICCION EN EL AMBITO NACIONAL; “GERARDO" .
GEOVANNY ALVAREZ CORDERO, GERENTE REGIONAL DE ADQUIRENCIA, CON
ZUAY, CANAR, MORONA SANTIAGO, EL

J'URJSDICCION}EN LAS PROVINCIAS DE 4
J[A, GERENTE REGIONAL DE LA

ORO™Y LOTA7IVAN WLADIMIK ALZAMORA WE ] ]
SUCURSAL AMBATO, DENTRO DE LA JT URISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO
ES~EN LA PROVINCIA DE TUNGURAHUA, COTOPAXI, NAPO Y PAS TAZA;
~FRANCISCO HONORATO ZEA ZAMORA, GERENTE DE LA SUCURSAL AZOGUES,
DENTRO DELA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL,'ESTO ES EN LA PROVINCIA
DE CANAR;"MERCEDES MARIA TERAN NARANIO, GERENTE DE LA SUCURSAL
LATACUNGA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN
LA PROVINCIA DE COTOPAX] ; DARIO VIRGILIO PALACIOS BURNEOQ, GERENTE DE
LA SUCURSAL LOJA, DENTRO DE LA JURISDICCION DB DICHA SUCURSAL, ESTG
ES+EN LA PRGVINCLA DE LOJA; ENA JACINTA GILER ALCIVAR, GERENTE DE LA
AGENCIA MANTA, DENTRO DE LA J UPISDICCI()'{\J DE DICHA AGENCIA, ESTO ES
EN LA PROVINCiA DE MANABIL, MARIA MAGDALENA DEL CONSUELYD
"/ELASQUE% CASTILLO, GERENTE DE LA SUCURSAL MACHALA, DENTRO DE L4
JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, BSTO ES EN LA PROVINCIA DE EL ORO;
WALTER EMIR MANOSALVAS MAFLA, GERENTE DR LA. SUCURSAL TENA,
DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA
DE NAPO; ALEX OMAR VIVERO GARCIA, GERENTE DE LA SUCURSAL PUYO,
DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCLA
DE PASTAZA; LIGIA DEL CONSUELO VEGA OLMEDO, GERENTE DE LA SUCURSAL
MACAS, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES-EN LA
PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO; RAFAEL SOTERO BORJA CRESPO, GERENTE
REGIONAL DE LA SUCURSAL IBARRA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA
SUCURSAL, ESTO BS EN LA PROVINCIAS DE IMBABURA Y CARCHIL, HILDA
CARLOTA JARAMILLQ DELGADO, GERENTE DE LA SUCURSAL DE SANTO
DOMINGO, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA
PROVINCIA DE SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS; JUAN CARLOS DONOSO
SANDOVAL, GERENTE DE LA SUCURSAL RIOBAMBA, DENTRO DE LA

PORTILLA CEVALLOS, GERENTE DE LA SUC . DE

JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN L4 PROVINCIA DEL CARCHY;
UILAR, GERENTE COMERCIAL REGIONAL

DICHA REGJONAL, ESTO ES EN LAS
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PROVINCIAS DE AZUAY, LOJA, EL ORO,-CANAR: Y MORONA SANTIAGO; RUTH .
. MARIA RAMON FLORES, GERENTE DE LA AGENCLA DE SUCUA, DENTRO DE LA T
JURISDICCION DE DICHA AGENCLA, ESTO ES EN LA PROVINCIA DE MORONA - - '
SANTIAGO; HEINZ DIETER KOEHN CAMPOS; GERENTE REGIONAL DE 1a -
_ SUCURSAL DE GUAYAQUIL; DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, |
BSTO ES EN LAS PROVINCIAS DE GUAYAS, MANABI, EL QRO LOS RIOS, SANTA
. ‘ELENA; - WILLIAM FERNANDO CHIANG ESPINOZA, GERENTE REGIONAL .
COMERCIAL DE LA SUCURSAL GUAYAQUIL, DENTRO DE LA JURISDICCION DE

DICHA SUCURSAL, BSTO ES EN LAS PROVINCIAS DE GUAYAS, MANABI EL ORO, -
Cos RIOS, SANTA ELENA;: IVAN ERNESTO GUEVARA . ESPINOZA, GERENTE |
UAYAQUIL, DENTRO DE LA

REGIONAL DE CREDITO- DE LA SUCURSAL GUAY/
JURISDICCION DE DICBA SUCURSAL, ESTO ES EN LAS PROWINCLAS DE GUAYAS,
a: ROBERTO JAVIER DIAZ BAEHR,

MANABI, EL ORO, LOS RIOS, SANTA ELEN
GERENTE: REGIONAL DE TARIETAS DE CREDITO DE SUCURSAL GUAYAQUIL,
DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, BSTO ES EN LAS  °
PROVINCIAS DE GUAYAS, MANABL EL ORO, LOS RIOS, SANTA ELENA; JOSE
JERAL, EN EL AMBITO NACIONAL;

"FRANCISCO MALO :
Bﬁgac’roms-para—el—B aneo;-2)-Suserba—

rrespondencia que DO genere o
ente, aborro, tafjetas de créd
ados con la actividad comercia
estos; 3) Suseriba conirztos d

~ puedan: 1) Firmar ¢0

contratos de cuenta corti ito, comercialeard, tarjetas de débito, ¥y

otros productos relacion | del Banco del Austo SA ¥y
e depésito, de tarjetas de crédito

documentos relacionados con

VISA Y MASTERCARD, de transporte, de mutuo, de hipoteca, de prenda, Fideicomisos, .-
Arrendamiento Mercantil, Factoring, Sobregiro, Custodia de valores y de Comision; autorice ¥
frme liguidaciones, asi como certifique las copias de 1os estados de cuenta correspondientes a
" zuentas cormentes, 2 ]as iarjetas Ge crédito, para imnes judiciales ¥ exirzjudiciales, asi como
sfecitie fodas fes gestiones ¥ diligencias conducentes & ia legitima celebracién, plena velidek
pcrfeccionamicnto de jos referidos confraios p'roccc'ia 2 fa ejecucion ¥ ligujdacion de jos .
contratos de fideicomisos, acepte la cesibn,de derechos fiduciarics; 4) En forma comjunia, con 2}
sefior Gerente Operativo de Ja respectiva oficina Matriz, sucursal 0 agencia, pueda aceptar ¢
suscribir, avalar, endosat letras

de cambio, pagares a la orden, libramjentos ¥ emitir carias-dé

crédito, con las Jimjtaciones establecidas en e] Bstatuto de] Banco dej Austro S.A., €N laos
Reglamentos y en les politicas de la Institucion, Estatuto, reglamentos ¥ politicas que el.
apcderado declara conocer; 5) Para que pueda aceptar 0 cancelar prepdas 0 hipotecas, sabiendo
que para cancelar prendas o hipotecas y parg las cesiones de derechos de cualquier clase,.
1 mandatario en el

necesita de la autorizacion previa y escrita del Directorio del Banco. B
te Je fije €l Directorsio del

ejercicio de.su mandato se sujetard a Jas cuantias que perigdicamen
Banoo, 2 las nstitucién, a las resoluciones, del- Directorio ¥ a ,125

politicas vigentes en la T

instrucciones que le dé ¢l Mandante. Se ratifica sus actuaciones que en las calidades desg.1tas-
hayan realizado a nombre del Baoco del Austro S.A., pudiendo incluso comparecer ¥ ratmc?‘a_f :
las mismas ante cualguier p &blica o privada. El Directonid’

ersona patural o juridica, sea esta p
encarga ala administracién ds] Banco Jos tramites legales que s€ requieren.”

BV
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Cuﬁca, 7 de abril de 2010
e
YD
W '\/—“—-/

1.i6. José Malo Corral .
SECRETARIO DEL DJRECTORIO

’ ‘BANCO DEL AUSTRO S.A.

]
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Cuence, 31 de marzo d= 2010, . - d g
. . -Cb’ K
. Sefor Ingeniers, 1 (L . ' 7/
. Jaime Guillefmo Talbot Duedas. ///,/'
Cuenca. . .. « . . v
De mis consideraciones: L
|" g . ;

Sinaris de Directorlo del Bancb de Austro S.A.,«defechz 25 de
c

: o ¢, oy
Me es grato cqmu'nicarler"quc En sesldh_tfr_
3gosto de 2008, se resdlvid por unanirmigsd elzgir a Usted GERENTE GENERAL del Banco.de Austro $.4,,.
cial de 13 Institucion; asimismo enTesion

por el perlodo de doswiics, d=Conformidad con ef Estatito So
« ordinaria de Directoric del Banco de AustroS.A. celebrads el § ds septiembre de 2009, 52 conoclé Jo
resolucién de fa Superintendencia dé Bancos‘y=eguros 6. IRC-2008-236 ge fecha 3 de septiembre de
2008, con I que se califica su idoneidad para Qque pueds desempefiar el cargo de Gerente General del
Bance del Austro’S.A”, habiendo en |a sesion de fecha 22 de septiembre de 2009 tomado posesion de
"atuerdo con Jo,establecido en. la Codificacion de Respluciones de la Superintendencla-de Bancos y
' Seguros y Junta Bancarz: -t i St -

Publica otorgads ante el Notario Sagunde del cantén

PN

B nsinsg meres r <
Dl oo COREAFACULAD EVISTA B EL e Fa
AL

n?@"’."'n PO TRz
S ROV IR AT CANTON GmENea T
" AR T J i AT} ‘—‘",L'.J ;"-ircs,“_
& 4L
oy N e

Bl Banco de Austro S.A. s constituyd por Estritura
Cuenca, Dr,-Rubén” Vintimllls ‘Bfsvo, ef 2 de
Superintendenciz de’Bancos mediante resolicion Né 77-
Registro hMercant] de este cantén bajo el niimero 78, €l 2 de agosto de 2877,

Sus auibuclones constan expreserente determinadas £n ef Estetuto Social de.esta Institucion y ejercers
individualmente o conjuntamente Jz representacion legal, 'judicial y extrsjudicial del Banco, dicho
Estatuto se encuventra contenido en ls-escriturs publica otorgads ante el Notario Noveno, Dr. Eduardo
Palacios Muﬁoz,_ce)ebrada. en fecha 3 de mayo de 1995, aprobasda por Iz Superintendencls de Bancos y

Seguros mediznte Resolucion N2 $8-85-2141, de fecha 21 de Julio’de 1895, inscrita en el Registro
Mercentil, bajo ] N2 283, Repertorio 5235, en fechs Agosto 7 de 1955y en las reformas del Estatuto
Soxisl contenides en Is escriturs pablics otorgads ente ej Notario Noveno, Dr, Eduarde Peiacios Muficy,
celebrada &) 28 de Octubre de 2004, aprobada por ls Superintendancia de Bancos y Seguros mediznie
Resolucién SBS-DCLS-2004-0501 de 24 de Novlembre de 2004 e inscrica en el Registro Mercantll bajo el

N® 443, Repertorio 7.133, en fecha 28 de Noviembre de 2004. .
. ..

"mayo 'Be. 4277, constitucion aprobada por la
38682l 27 de Julio de 1877, inscrita en -2l

, : ' L ; ,
Particulsres que me son gratos llevar 3 su conocimiento para los fines lezales conslpuientes.

Muy Atentamente

ic, José Malo Corral.
jecretario del Directorio
'fAN_co DEL AUSTRO 5.4,

Aceptaclon: Yo, Ing, Jaimz Guillerrno Talbot Duefas, scepto el nombrami
Banco de Austro S.A, ca, 31 de marzo de 2010.

ittro de Nombramientos. o
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\,ERTIFICO QUE LA COPIA QUE ANTECEDE SE OTORGO AN'}'E “EL NOTARIO PUBL)CO NOVEﬁ{O DR.
EDUARDOQ PAIACIOS MURQZ, PROTOLQJ_,_O_A_CTUALME[!T EA M BGQ EN EE QEELLO_CO_L\J:JLRO ESTA

.'%‘._

COPIA CERTIFICADA, DEBIDAMENTE FIRMADAYSELLADA E CUENCA A § CCT £J:d

)
ol /&//,z/// 7~

Or. Eduardo Palacios Sacotd

\

Notsrio Piblico-Noveno del C/antén Cuenca

. No
o/ .

halIa razén alguna de haber sido REVOCADO en fe CLE.E.LQ conue 0 la presente, debxdameme
18 OCL. bt ,

nrmada y sellada en Cuencs, 3
’ /
B /l

& / /
[ P //GL//"7

Dr. Eduarda Pelacios Secoro

/
P(blico Noveno del Cantdn Cuenca

g otaya

el
7 \\
p
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- Cuenca, 01 de julio de 2014 . -

Sefior Ingeniero:
Guillermo TalBot Duefias’
Gerente General . ' :
BANCO DEL AUSTRO S.A.
Cuerica. : R o
Me es grato comunicarle que en sesién ordinzria de Directorio del Banco del Austro S.A., de
~ fecha 23 de abril de 2014, se resolvié por unanimidad reelegir a usted Gerenté General del Banco
de] Austro S,A, por ¢l perfodo’ Gedos afigs de conformidad con e] Estatu

Thstituci6n. Asf mismo en cesién de Directorio celebrada el 11 de junio de 20
Sefior Intendente Regional de Guenca Subrogante de la

No. SBS-IRC-2014-754 del 10 de junio de 2014, com 1a
da-desempefiar-el-cargode-Gerente Gen eral-del Banco-

De mis eonsideraciones:

14, se conocid Ja

Resolucién emitida por el
Superintendencia de Bancos y Seguros

que s califica su 1donejdad para que pue
del 11 de junio de 2014 tomado posesién de

to Social de la. |

del Austro S.A., habiendo en la misma sesién
h de Resoluciones de Ja Superintendencia de Bancos

. acperdo con o establecido en 1a Codificacién
"y Seguros y de la Junta Bencaria., ' . cee

Bl Banco del Austro S.A., se constituyé por Escritura POblica otorgada ante del Notario Segundo
de! Cantén Cuenca, Dr. Rubén Vintimilla Bravo, el 2 de mayo de 1997, constitucién aprobada
por la Superintendenciz de Bancos mediante.resolucion No. 77-386 del 27 de julio de 1977,
inscrita en el registro Mercantil de egte canton bajo el nbmero 79, el 2 de agosto 86 1977. - .

¢

Sus atribuciones constan expresamente deterrninadas en el Estatuto Social de esta Instjtucion y
amente Ja representacién Jegal, judicizl y extrajudicial del

a piiblica otorgada ante el Notario
de marzo de 2014, aprobada por la
cha 19 de mayo
‘0 de

ejerceréd individvalmente o conjunt
Banco, dicho Estatuto se encuentra contenido en la escritur

“Noveno, Dr. Eduardo Palagios Sacoto, celebrada en fecha 17
TRC-2014-745, de fe

Superintendencia de Bancos mediante Resolucién No. SBS-IF
de 2014, inscrita en el Registro Mercanti] bajo el No. 351, Repertorio 4425, el 22 de ma)

2014.
Particulares que me son gratos lleyar z su conocimiento para Jos fines Jegales consi guientes.

Mu)(, tentamente,
. José Malo Corral _

Li
gﬁrctan’ o del Directorio
'ANCO DEL AUSTRO S.A.

NOTARIA PRIMERA D

Es compulsa de laco

W,

Aceptacién; "Loﬁ‘é:ﬁe Guillermo 'I‘a/lbog’Dﬁ’i:a—s:a\cep
<6 del Ausfro S.A., Cuenca; 01 de julio 2014.

------------------------------

Dr. Edvards G.. Polacids Saoolo + -
L - HOTARID PUBLICO HOYENO'DEL yr’:rw CUENCH, .

—
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spxo HOMBRES = = -

LsmaocquASADO
IlllIIIIIIIIlIlIII SANDRA ELZABETH
- ROMERO DAVILA .

00000059

SSTRUCCION  _ PROSSS™NY qupmou
SUPERIOR . I TECNICO

APELLIDOS ¥ HOMBRES DILPADR?
AVILES LUIS FRANCISCO

LUQOS Y NOMBRES DELA N'ADRE -
‘DUERASLUCIA .

. 3
LUGAR Y FECHA DE EXPEDIC‘C'N g
auTo . £
160016 i
FECHA DEEXPIRACION :

20260346 -

r‘r.‘\‘; CERTIFIZLDO DL VATAZION
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(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
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mmiigy REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD '

Nuimero unico de identificacion: 1707817134

Nombres del ciudadano: AVILES DUENAS FRANCISCO JAVIER
T Condicion del cedulado: CIUDADANO
Py Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 17 DE ENERO DE 1967

i , o ’ ‘
ﬂ%@ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

VW _——"" ' Instruccién: SUPERIOR

- Profesién: TECNICO

Estado Civil: CASADO
Conyuge: ROMERO DAVHLA SANDRA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 31 DE AGOSTO DE 1990
Nombres del padre: AVILES LUIS FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: DUENAS LUCIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB[-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

‘é-,. N* de certificado: 184-183-88552

(R

84-183-3355 Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a {a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia dal documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su amision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DIREZCION GENFRAL DE REGISTRO CivIL,
IOENTFICACION Y CEDULACION

o CEUADE ..
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
AROCA GALLEGOS
RONALDJOSE . ,
WGARDE NACTMENTD

WA NARL

MANTA -

SR MANTA. .

- FECHIA SENACIMIENTD 1980-08-27
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXOM . L
ESTATH 4 SOLTERO

£

W 130907096-7

Pt

INSTRUELHAN PROFESKON 4 DCUPACION
SUPERIOR iNG. ELECTRONWYATELE,
APELLIDOS Y NOMORES TBL PADRE
AROCA MUENTES RONALD JOSE
APELLIORS ¥ NOMEAES DL b ADRE .
GALLEGOS BOWEN ANGELA, ISABEL : -
LUGAR Y FEGHA DE 52 PRI
PORTOVIEJO
20130114
FECHA DE EXPIRACION
23-0114

F194'A DRt L DULALD N

ES33311222

CERTIFICADO DE VOYACION
ADE FERRTFL 1w

_cag).

007  oor.204 1309070967
o HIWEH ~&uLa
o AROCA GALLEGDS RONALD JOSE
APEI LIBOS ¥ NOMBRES )

MANABL
PROVIMGIA CIRCUAECRIPCION
TAANTA
GANY OGN 20NA. 1
MAKTA
BARROOUIL

IR AR

REFERENDUM
N COWSULTA
POPU AR 2018

e Pl

¥
e A3

“rF

3 LA S

Y Fa e
{/,,7 “m‘,&'

P TN
’@@ . .)
PO AR (14 LSy

%

-
R

(1~ )0
B * A

LYY
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ’ﬂiﬁiﬁlﬁﬁxﬁfﬁﬁgﬁ

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1309070967

Nombres del ciudadano: AROCA GALLEGOS RONALD JOSE
T Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE AGOSTO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

e Sexo: HOMBRE

S < e
-~

o Instruccién: SUPERIOR
o Profesion: ING.ELECTRON.Y TELE.

Estado Civil: SOLTERO
Cdnyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: AROCA MUENTES RONALD JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: GALLEGOS BOWEN ANGELA [SABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 14 DE ENERO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 184-183-88316
o

U

3316 Director Generat del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacion
_ Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 y alaLCE.
Vigencia del documanto 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Nimero unico de identificacion: 1710010651
Nombres del ciudadano: ROCHA RUIZ MARIA FERNANDA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 9 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER
M Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: YAZBEK APOLO JUAN YAMIL

Fecha de Matrimonio: 27 DE MAYO DE 2017
Nombres del padre: ROCHA WILSON RENE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RUIZ CECILIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE MAYOQ DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 181-183-88488

b
ii l"l """I Iﬂl lmﬂl Illlll,'l lm Ing. Jorge Troya Fuertes

81-183-3948 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente

La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero dnico de identificacion: 1304004664

Nombres del ciudadano: GILER ALCIVAR ENA JACINTA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: BDIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: GILER PINO JEHOVA EFRAIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALCIVAR ZAMBRANO ENA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: SI.DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 183-183-89590

il u "m"ﬂ Ilﬂ "mlm lllll”lml ml lng.'Jorge Troya Fuertes

83-183-395 Director General del Registro Civit, Identificacion y Cedulacion
Documento firnado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su smision. En caso de presentar inconvenientes con ests documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 1
Nimero de Repertorio:

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dos de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

800000000030498 COMPANIA TECNICA Y COMERCIO DE LA PESCA COMPRADOR
C.A. TECOPESCA

800000000046400 COMPANIA CROPILETTO S.A VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cadigo Catastral Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 4270105000 43820 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-ene./2019

Usuario: marcelo_zamoral \

DR/GEORGE MOREIRA MENDOZ2A \
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 2 de enero de 2

miércoles, 2 de enero de 2019 Page 1 of 1



