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CONTRATO DE _COMPRAVENTA: OTORGAN LOS

C ()\YI TLS SENOI
STRONG. A FAVO

LOUREIRO FLERR:

1S LUTS ENRIQUE NORMAN Y MARIA CRISTINA SANTANA

2 DE LOS CONYUGES SENORES HECTOR RAMON

DY ROSA OLIVERA OLIVERA.-

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES HECTOR

RAMON LOUREIRO
ASOCIACION MUTU

PICHINCHA.-

En la ciudad de San

FERRARO Y ROSA OLIVERA OLIVERA, A FAVOR DE LA

ALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

TIAS: USD $ 76.414,79 & INDETERMINADA

Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciséis de abril del afo dos

mil trece, ante mi, A

de la Notaria Public

BOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada

2 Cuarta del Cantén Manta, mediante Accion de Personal

Nurmero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de

la

comparecen y declaran

Economista JEANNE

Apoderada Especial
General vy

DE

Gerente

MUTUALISTA

tal como lo justifica

documento

“ACREEDORA HIPOTECARIA”.

Orl(il’ld mayor

gd‘.de Manta, a

Y@EAQ&A CRISTIN/

dggeéhos a qulenes

cgi‘ﬁas de ciudadani

eéllﬁaa: de ciudadania vy

\%\c égpiga(% ente certifice
dfoc ghgad de “VENE

Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,

la siguientes personas, por una parte la sefiora

T DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
como tal de la ASOCIACION

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,

del

Representante Legal

con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como

habilitante, Institucién que comparece a éste acto en calidad de

La de nacionalidad

edad, de estado civil casada y domiciliada en ésta

compareciente €s

de
quien de conocer doy fe en virtud de haberine exhibido su

certificado de votacién, cuyas copms fotostaticas

5
de conocer doy fe en.virtud de haberme exhibido -

Notaria Pablica Cunarts
Manta - Manabi - Fcuador

i

lia e identidad respectivamente, y certificados de votauoﬁ’x\ ir A ™ o

z,,, y,, 2 TS eICMEN

AT, ‘,\\
Iyvia
vigvion wit




s fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escriiura
publica. Los comparecientes son de nacionalidad ecualoriana Vouruguava
respectivamente, de estado civil casados, mavores de cdad v con domicilio cn ésta
ciudad de Manta. Y- finaimente, cn calidad de “COMPRADORES” vode
“PRESTATARIOS” o “DEUDORES”, comparecen 1o$ convuges sefiores HECTOR

—————
RAMON LOUREIRO FERRARO Y ROSA OLIVERA OLIVERA, casados entre si, por

sus propios dercchos, a quicrnics de conocer dov fe en virtud de haberme exhibido

sus ceédulas de ciudadania y certilicados de volacion, cuvas copias [otostalicas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura publica. Los comparecientes
son de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casados, mayvores de edad v con
domicilio en ésta ciudad de Manta.- Habiles y capaces para celebrar el presente acto,
v advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los eleclos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fucron cn forma aislada y
scparada, de que comparceen al otorgamiento de esta escritura de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién amenazas, temor reverencial, ni promesa
0 seduccion, me pidieron que cleve a escritura publica ¢l texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el prolocolo de escrituras
publicas a su cargo, sirvase incorporar una de CONTRATO DE COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, expresada en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.-
~ Comparecen a la ‘celebracion del presente acto, por una parte y en calidad de
‘VENDEDORES”, los cényuges sefiores LUIS ENRIQUE NORMAN Y MARIA
CRISTINA SANTANA STRONG, casados entre si, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si; y,
por otra parte, en calidad de “COMPRADORES?”, los conyuges sefiores HECTOR
RAMON LOUREIRO FERRARO Y ROSA OLIVERA OLIVERA, de estado civil
casados entre si, por sus propios y personales dereéhos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Los VENDEDORES son
propietarios tunicos y absolutos de un bien inmueble compuesto del
DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS DOS y el ESTACIONAMIENTO NUMERO

TRECE, ubicados en el Edificio EL DORADO 1I, de parroquia y cantén Manta. El
departamento ochocientos dos se encuentra en la octava planta alta la misma
que se¢ desarrolla sobre el nivel mas veinticuatro punto noventa metros, con
dormitorios, sala, comedor, cocina, bafio y las respectivas areas comunales de
circulacidn, tiene las siguientes medidas y linderos, POR ARRIBA, lindera con el
departamento novecientos dos, POR ABAJO. Lindera con el departamento
setecientos dos, POR EL NORTE, lindera con vacio hacia el area comunal de
piscina, desde el oeste hacia el este en linea curva conm uno punto

ochenta metros, desde este punto hacia el norte con uno punto setenta Yy cinco
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metros, desde este punto hacia el este con arigulo de noventa grados con seis
punto veinte mejros. desde este punto hacia cl norte con angulo de doscientos
setenta grados con cero punto yeinticinco metros, desde este punto hacia el este

con Eii‘glll() de foventa gl‘ados COI o punto cero cero NeLros, dando una

lollgim(’f;»u:umu ada de ccho plb,iailLO noventa y cinco metros. POR EL SUR;
lindera con el area comunal circulacion desde el oeste hacia el este con dos
punto noventa y tres metros, desde este punto hacia ¢l sur con angulo de
doscientos setenta grados con cero punto. setenta y tres metros, desde este
punto hacia el deste con angulo d¢ doscientos setenta grados con uno punto
cero ocho metros, desde este punto hacia el sur con angulo de noventa grados
con dos punto cero ocho metros, desde este punto hacia el este con angulo de
noventa grados pon seis punto noventa y ocho metros, dando una longitud
acumulada de diez punto noventa y nucve metros. POR EL ESTE, lindera con
vacio de retiro lateral, desde ¢l sur hacia el norte con tres punto ochenta y cinco
metros, desde este punto hacia el oeste con angulo de noventa grados con cero
punto quince metros desde este punto hacia el norte con angulo de doscientos
setenta grados con cuatro punto noventa metros, desde este punto hacia el este
con angulo de doscientos setenta grados con cero punto quince metros, desde
este punto hacia|el norte con angulo de noventa grados con sicte punto guince
metros dado ung longitud acumulada de quince punto setenta y tres metros.
POR EL OESTE; lindera el departamento ochocientos uno, siguiendo de norte a
sur, en once purito sesenta y sicte metros, desde este punto hacia el este con
angulo de noventa grados con tres punto cero cero metros, y desde este punto
hacia el sur con|angulo de doscientos setenta grados con cero punto setenta
metros lindera con ducto de instalaciones y desde este punte hacia el este en
angulo de doscientos setenta grados con una longitud de uno punto diez metros
v desde este punto hacia el sur con angulo de noventa grados con una longitud
de dos punto diez metros lindera con area de circulaciéon, dando una longitud
acumulada de diecinueve punto cuarenta y siete metros, dando una superficie
de ciento veintisiete punto diez metros cuadrados con una alicuota de dos punto

veintitrés por ciento de los bienes comunales.- El Estacionamiento nimero

trece se encuentra en el subsuelo uno el mismo que se desarrolla sobre el nivel
menos dos punto cincuenta y cinco, este estacionamiento con las siguientes
gmegidas y lindergs. POR ARRIBA: lindera con la oficina cero uno. POR ABAJO:
Pon

lifruirtﬁ%ra con el estacionamiento cuarenta v cuatro. POR EL NORTE, lindera con el

Pooa o
ared &munal de circulaciéon en dos punto setenta metros. POR EL SUR, lindera

c
1 QBT F?Jﬁ’-"%

etiro frontal de la edificacién en dos punto setenta metros. POR EL ESTE; ok 08 S
(A r Av".
con el estacionamiento catorce en cuatro purnto noventa metros. POR EL
lindera con el estacionamiento doce en cuatro punto noventa metros.

una superficie de trece punto veinte v tres metros cuadrados con una.

licéota de cero| punto veinte y tres por ciento. Bien inmueble que los

VENDEDORES adquirieron mediante escritura publica de Compraventa,
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otorgada a su favor por los coényvuges senores Luis Humberto Garcia Gonzalez v

loria Maria de los Angeles Avala Alarcon. autorizada en la Notaria Publica
Primera del Cantén Manta el veintinueve de julio del dos mil ocho, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del mismo cantén con fecha trece de agosto del dos
mil ocho, éorl- el numero de inscripc'i(;n’ dos mil doscientos once. CLAUSULA
(’I‘Elg_CERA 'COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS
VENDEDORES, en forma libre v voluntaria, sin coaccién de ninguna naturaleza,
da en venta real y enajenacion w
quienes compran y adquierel:—p-)‘ara si, el bien inmueble compuesto de el

L N e
DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS DOS y el ESTACIONAMIENTO NUMERO

TRECE, ubicados en dificio EL DORADO 1, de parroquia v canton Manta. El

Mas veinticuatro punto noverta metros, con
dormitorios, sala, comedor, cocina, bafio y las respeclivas areas comunales de
circulacién, tiene las siguientes medidas y linderos, POR ARRIBA, lindera con el
departamento novecientos dos, POR ABAJO. Lindera con el departamento
setecientos dos, POR ElL. NORTE, lindera con vacio hacia el area comunal de
piscina, desde el oeste hacia el este en linea curva con uno punto ochenta
metros, desde este punto hacia el norte con uno punto setenta y cinco metros,

desde este punto hacia el este con angulo de noventa grados con seis punto

,
-~ H Y 3 I 3 - ey
) veinte metros, desde este puato hacia el norte con angulo de doscientos setenta

grados con cero punto veinticinco metros, desde este punto hacia el este con
angulo de noventa grados con unoe punto cero cero metros, dando una longitud
acumulada dé ocho punto noventa y cinco metros. POR EL SUR; lindera con €l
area comunal circulacion desde el oeste hacia el este con dos punto noventa y
tres metros, desde este punto hacia el sur con angulo de doscientos setenta
grados con cero punto sctenta y tres metros, desde este punto hacia el oeste con
angulo de doscientos setenta grados con uno punto cero ocho metros, desde este
punto hacia el sur con angulo de noventa grados con dos puito cero ocho
metros, desde este punto hacia el este con angulo de noventa grados con seis
punto noventa y ocho metros, dando una longitud acumulada de diez punto
noventa y nueve metros. POR EL ESTE, lindera con vacio de retiro lateral, desde
el sur hacia el norte con tres punto ochenta y cinco metros, desde este punto
hacia el oeste con angulo de noventa grados con cero punto guince metros
desde este punto hacia el norte con angulo de doscientos setenta grados con
cuatro punto noventa metros, desde este punto hacia el este con angulo de
doscientos setenta grados con cero punto quince metros, desde este punto hacia
el norte con angulo de noventa grados con siete punto quince metros dado una
longitud acumulada de quince punto setenta y tres metros. POR EL OESTE,;
lindera el departamento ochocientos uno, siguiendo de norte a sur, en once
punto sesenta y siete metros, desde este punto hacia el este con angulo de

noventa grados con tres punto cero cero metros, y desde este punto hacia el sur
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o di doscientos scienia grados con cero punte setenta meiros hndera

ducto de lnstalaciones v odesde este punto hacia ¢l este en angulo de

cientos seienta grados con ana longitud de uno punto dicz metros » desde

: . y : . - YNy irya o oy
punte hapia ol sur con anvuio de noventa gracos con una 1()1;{%;..[.1(1 de dos

purniic ez merros  lindern con aree de circulacion. dando una  longitud

acumulada del diccinueve punto cuarenia v siete metros. dando una superficie

de clento veintisicte punto diez metros cuadrados con una alicuota de dos punto

veintitrés por (ciento de los bienes comunales. 21 Estacionamiento niimero

trece se encudnura en el subsuelo uno el mismo que se desarrolla sobre el nivel
1cTos dos punto cincuenta v ecinco, este estacionamiento con las siguientes
medidas v linderos. POR ARRIBA: lindera con la oficina cere uno. POR ABAJO:
lindera con el ¢stacionamicnto cuarenta v cuatro. POR EL NORTE, lindera con el
arca comunal de circulacion en dos punto sctenta metros. POR EL SUR, lindera
con el retiro frontal de la edificacion en dos punto setenta metros. POR EL ESTLE;
lindera con ¢l ¢stacionamiento catorce en cuatro punto noventa metros. POR EL
OESTE; lindera con el estacionamicnto doce en cualtro punto noventa metros.

Dando una superficie de trece p

alicuota de cero plinto veinte y
m(—.ltcriei dc kcsl. > contrato se la efectia considerandolo como cuerpo cierto, sin
perjuicio de Igs linderos vy medidas senalados anteriormente. Conforme las
estipulaciones la parte vendedora transficre a la parte compradora el dominio y
posesion del bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de
ninguna clase, |con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos
que le son anekos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravarmen.
La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva. del inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula,
ademas de las| construcciones e instalaciones que existieren actualmente en
dicho predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propicdad constan en el certificado de gravaren
conferido por el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompana.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del inmueble objeto de éste contrato, la
suma de SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CATORCE CON 79/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que LOS COMPRADORES

:pgg:%n a la parte VENDEDORA, en moneda de curso legal v a su entera

'fsa”tl'sf@cmon, declarando ésta asi haberlos recibido, sin reclamro alguno que

iaw
forrgugar a LOS
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Nvaldh aria decle
N
ej%zzges 0 Intentar accion alguna por éste motivo.
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si a obtener la inscripcidon del presente instrumento ﬂpub‘sico' en el Registro de'la:
Propiedad del canton correspondiente. CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.-
La parte Vendedora declara que el bien inmueble materia de este contrato se

encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y se

obliga al saneamiento en los términos de lev. CLAUSULA SEPTIMA.-

IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demanden
la celebracion e inscripcién de la presente compraventa son de cuenta de LOS
COMPRADORES. CLAUSULA OCTAVA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos
los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes
sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces competentes
se someten, asi como al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. CLAUSULA NOVENA.- Anteponga ¥ agregue sefiora Notaria las
demas formalidades de estilo para la perfecta validez de esta escritura.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
1.- La sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara
Auson, Gerente General y por lo tanto representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segun consta
de los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la
que en adelante podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”, la
“MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.- En calidad de “PRESTATARIOS” o
“DEUDORES?”, los cényuges sefiores HECTOR RAMON LOUREIRO FERRARO
Y ROSA OLIVERA OLIVERA, casados entre si, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si.
CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los) Prestatario (0s) es {son)
socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la-intencién de contraer a favor de ésta,
diversas obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las concedan
de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y
su Reg]arﬁento, Ley General de Instituciones del Sistema Financiero y su
Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del Sistema Mutualista dictado
por el Ejecutivo y mas normas legales aplicables. A este efecto se estan
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra interpretarse
como obligacién de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de concederles
créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado en la primera parte
de éste mismo instrumento publico, los cényuges sefiores Luis Enrique Norman
y Maria Cristina Santana Strong, casados entre si, dieron en venta real y
perpetua enajenaciéon, a favor de los conyuges sefiores HECTOR RAMON
LOUREIRO FERRARO Y ROSA OLIVERA OLIVERA, casados entre si, el
DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS DOS y el ESTACIONAMIENTO NUMERO
TRECE, ubicados en el Edificio EL. DORADO II, de la parroquia y cantén Manta,
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cives Bnderos vomas especificaciones se mdican en la

clausuls > | ¢ tiivcion de hinoteca. (,LAUSULA TERCERA: HIPOTECA

ABIERTA.- Lps comvuges senores HECTOR RAMON LOUREIRO FERRARO Y

_ ROSA OLIVERA OLIVERA, por sus propios derechos v por los que representan
con»{nu\ul PRIMERA HIPOTECA

de la sociedad convugal formuda cntre si,

ABIERTA a fgvor de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO

PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, especial v snria]euia111’y:1’1te, sobre cl bien
inmucble de su propiedad compuesto de_el DEPARTAMIENTQ OCHOCI LNIOS
de el DI

DOS _\' el ESTACIONAMIENTO NUMIERO TRECE, ubicados en el Edificio EL
B R _w—‘—_f
DORADO 11, de parroquia v cantéon Manta. El departamento ochocientos

s¢ cncuentra en la octava planta alta la misma’que se desarrolla L sobre el nivel
mas veinticuatro punto noventa metros, con dormilorios, sala, comedor,
cocina, bano| v las respectivas areas comunales de circulacion, ticne las
siguientes medidas v lindervos, POR ARRIBA, lindera con el departamento
novecientos dos, POR ABAJO. Lindera con el departamento setecientos dos, POR
LEL NORTE, lindera con vacio hacia el area comunal de piscina, desde el oeste
hacia el esle en linea curva con uno punto ochenta metros, desde este punto
hacia el norte|con uno punto sctenta y cinco metros, desde este punto hacia el
este con angulo de noventa grados con seis punto veinte metros, desde este
punto hacia ¢l norte con angulo de doscientos setenta grados con cero punto
veinticinco metros, desde este punto hacia el este con angulo de noventa grados
con uno punto cero cero metros, dando una longitud acumulada de ocho punto
noventa y cingo meltros. POR EL SUR; lindera con el areca comunal circulacion
desde el oeste hacia ¢l este con dos punto noventa y tres metros, desde este
punto hacia el sur con angulo de doscientos setenta grados con cero punto
setenta y tres metros, desde este punto hacia el oeste con angulo de doscientos
setenta grados con uno punto cero ocho metros, desde este punto hacia el sur
con angulo de noventa grados con dos punto cero ocho metros, desde este punto
hacia el este con angulo de noventa grados con seis punto noventa y ocho
metros, dando una longitud acumulada de diez punto noventa y nueve metros.
POR EL ESTE, lindera con vacio de retiro lateral, desde el sur hacia el norte con
tres pusnto ochenta y cinco metros, desde este punto hacia ¢l oeste con angulo
de noventa grados con cero punto quince metros desde este punto hacia el norte
(‘OQ ’&’noulo de doscientos setenta grados con cuatro punto noventa metros,
de%dcu(,st(‘ purto hacia el este con angulo de doscientos sctenta grados con cero
puntaucglmce metros, desde este punto hacia el norte con angulo de noventa
N gradog c‘bn sigte punto quince metros dado una longitud acumulada de qumcqgﬁ 880 S,
R)&\suntou Srenta y t 2tros. F D : & g <
oghoés@ 0S Un
depde gbte pu
ceto "Bro mett
setenta grados|c
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v desde este punto hacia el este en angulo de doscientos setenta grados con una |
longitud de uno punto diez metros v desde este purnito hacia el sur con angulo de
noventa grados con una longitud de dos punto diez metros lindera con area de

circulacién, dando una longitud acumulada de diecinueve punto cuarenta v

siete metros, dando una superficie de ciento veintisiete punto diez metros

cuadrados con una alicuota de dos punto veintitrés por ciento de los bienes
comunales.- El Estacionamiento nimero-trece-sc encuentra en el subsuelo
uno el mismo que se desarrolla sobre el nivel menos dos punto cincuenta y
cinco, este estacionamiento con las siguientes medidas v linderos. POR ARRIBA:
lindera con la oficina cero uno. POR ABAJO: lindera con el estacionamiento
cuarenta v cuatro. POR EL NORTE, lindera con el area comunal de circulacion
en dos punto setenta metros. POR EL SUR, lindera con el retiro frontal de la
edificacién en dos punto setenta metros. POR EL ESTE; lindera con el
estacionamiento catorce en cuatro punto noventa metros. POR EL OESTE;
lindera con el estacionamiento doce en cuatro punto noventa metros. Dando una
superficie de trece punto veinte y tres metros cuadrados con una alicuota de
cero punto veinte y tres por ciento. La hipoteca comprende no solamente los
bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliacion que se
hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se
considere inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la
Ley; aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido
dentro de los linderos que se sefalan también quedard hipotecado. La
Asociacién y el (los) deudor (es) conviene (n} expresamente que la presente
hipoteca pase y se extienda a las nuevas obligaciones que contraiga (n) el (los)
deudor (es) con la Mutualista, por Novacién de las obligaciones primitivas, de
cualquier forma que ésta se cfectiie. El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido
(os) de enajenar o gravar el o los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se
constituye por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y sera el unico gravamen que afecte al inmueble en lo
sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en
seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto
en los incisos tercero y cuarto del articulo niimero dos mil trescientos quince del
Codigo Civil, para garantizar las Obligaciones que el (los) prestatario (os)
contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro ¥
Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas
y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el
futuro al (los) deudor {es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso,
v en general de cualquier obligacién que tengan o pudieren tener los deudores
para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.-

Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras
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establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador. de
conformidad con la Ley, las costas, dafios v perjuicios, siendo suficiente a este

fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su demanda

v declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del

deudor. En tales casos, la Asociacion se entendera también autorizada para
retener en su favor las cantidades que los Deudores tuvieren en cualquier
cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la obligacién que
se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA:
SEGURO DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a mantener
adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real comercial del
inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con los dividendos del
crédito que se concede o se concedera, seguro que sera contratado por la
Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta plenamente facultada por los
deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista estd sujeto a la condicién expresa de quc el (los)
prestatario (os), mantenga (nn) una pdliza de seguro de desgravamen hipotecario,
sobre saldos deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del
préstamo, poéliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a la
contabilizacidén del préstamo, para lo cual queda ésta plenamente facultada por
el deudor.- El valor de la prima correspondiente pagara el asegurado el primer
dia de cada mes, a partir de la aprobacion de su solicitud de seguro de
desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacion del mismo.- En caso de que la poéliza caducare por falta de pago de
la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva péliza la
Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total
de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta
legal y plenamente facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en
cuyo caso la Mutualista para efectos de perfeccionamiento y legalizaciéon de la
cesién que realice, queda autorizada a informarnos por escrito de la misma a los
suscritos deudores, comunicacion que surtira los efectos de notificacion al tenor
del articulo noventa y cinco del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de
conformidad con el articulo once del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser
notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en concordancia con el
articule un mil ochocientos cuarenta y dos del Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la
presente escritura, su inscripcion, derechos, asi como los de cancelacién del
gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores
quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacidn, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo méaximo de treinta dias a contarse de la fecha
de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no

llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas,
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ECUATORIAMATE 84 # Y2144y
‘ CASADO ROSA OLIVERA
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Gobierno Autéd

_scan%m_ am_omzazgm:ﬁm
Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av, 4ta. y Calle 9. Telf.: 2611-479 / 2611-477

PRPYLY LR e

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AREA

“AVALUO. -

‘I CONTROL -

en MANTA de Ia parroquia MANTA"

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION ubicada

1-07-34:04-112°7%

26,06

73303,70

“TITULO Ne: -
- 164770 |

Cof 70401

VENDEDOR i ALCABALAS Y ADICIONALE: i

£.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ’ VALOR "
. 1302007412 NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA. ED.EL DORADO I DPTO.802 ‘Impuesto principal : - 733,04
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de O:an:: 219,91
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 952,95
1706264221 LOUREIRO FERRARO HECTOR RAMON | S/N VALOR PAGADD 952,95
K SALDO 0,00

EMISION:

4/16/2013 1:02 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierno Auté D lizad

Municipal del, Cantén Manta

Direccibn: Av. 4ta. y Calle 9 . Tell.: 2641-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO no. 000164773

Can
. CA TZO,«
- ‘A

puL
1 O

®
PR

) Y g
‘ 4/16/2013 1:03 - ey o nwﬁm mm%w)@o
OBSERVACION cODIGO 0>._._>m._,w>r AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-34-01-061 2,71 3111,09 70404 164773
en MANTA de la pamoquia MANTA .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
TWO /R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR"
1302007412 NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA. ED.EL DORADO Il EST.13 Impuesto principal 31,11
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 9,33
CC/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 40,44
1706264221 LOUREIRO FERRARQ HECTOR RAMON SIN VALOR PAGADO 40,44
SALDO|’ "0,00
*EMISION:

4/16/2013 1:03 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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A Goblerno Auté D d
m.ﬁw ’ Municipal del Cantén Manta .—..—..—.CF.O DE O—NMU_.—.O No. OODHm#N.\N
/»9. Rue: 1360000980001
/AMWHW Dlreccitn: Av. 4ta, y Catle 9 . Teif.: 261 1-479/2611-477 )
h B 41602013 1.0
OBSERVACION CODIGO o>+>.m.;>r AREA .><>_.co [ controL | TITULO N®
Una escritura poblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 1-07-34:01-061 2,71 311,09 1" 70403 164772
en MANTA de la parroquia MANTA - * T
VENDEDOR * ‘UTILIDADES ]
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ; VALOR
1302007412 NORMAN LUIS ENRIQUE v SRA. ED.EL DORADO Il EST.13 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE . Impuesto Principal Compra-Venta 8,46
C.C/R.M.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . TOTAL APAGAR] 9,46
1706264221 LOUREIRO FERRARO HECTOR RAMON |8/ VALOR PAGADO 9,46
" sapbol 0,00
EMISION: 4/16/20131:03  KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION pPOR REGULACIONES DE LEY
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] Goblerno A D ; . NWW,
’ Zc:mow%m_ del Cantén Manta TITULO DE CREDITO no. DOOHm#.N.NH www
Ruc: 1360000980001 353
Direccién: Av, 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2614.477 WWWW

4/16/2013 1:02..

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL-| TITULO N°
Una escrilura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-34-01-112 26,06 73303,70 70402 64774
, ) en MANTA de la parroquia MANTA ]
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1302007412 NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA. ED.EL DORADO Il DPTO.802 GASTOS ADMINISTRATIVOS ; 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 16,66
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 17,66
| 1706264221 LOUREIRO FERRARC HECTOR RAMON | SN VALOR PAGADO 17,66
o SALDO{ 0,00
EMISION: 4/16/2013 1:02 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

‘ : $Fann: RUC: 1360020070001 .
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

lles 11y 12
\_ ON Teléfonos mwmmﬁm.\w,\. -W.m.:.\.ﬁ 0255246
" ln: a llr ‘llnm I v

N . -~ .

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

NORMAN JARAMILLO LUIS ENRIQUH CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. EL DORADO II DPTO. §02 y ES). 1BIRECCION PREDIO:

254859
MARGARITA ANCHUNDIA L
16/04/2013 10:36:43

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

: unes, 1 1
DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




GOBIZRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
NT

NICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prcdi%mes____

en vigencia, se enduentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR-Y.CONSTRUCCION

pertciecionte o NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA.

ED. EL DORADO Il DPTO. 802 + ESTC. 13
AVALUO COMERCIALPTE:

CUYO — $76414.79 SETENTA Y-SEIS- MIL CUATROCIENTQS CATORCE 79/10@iende a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

ubicada

ABRIL 2013

Manta, del 20

sye Cedetio Menér

Notaria Pablica ¢
Manta - E
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 GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT O\ VIANTA

ESPECIE VALCRADRA

L~bT‘ 1’73
.-/

‘\.\

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal
que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

16
Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

1073401112 ED.EL DORADO II DPTO 802
1073401061 ED.EL DORADO II EST.13
Manta, diez y seis de abril del ,das*mﬂ trece

GOSITIND BUTONOMY LTITTVTRALTIADO /)

CANTON MANTA ///Q?ﬂ»




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

el S

No. Certificacion: 101944
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 8 de abril de 2013 No. Electrdnico: 11854

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-34-01-112

Ubicado en: ED.EL DORADO II DPTO.802

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 127,10

75,29
26,06

Area Comunal:
Area T. erreno:
Perteneciente a:
Documento Identidad ;Propfetx;rio
1302007412 * NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO:

6515,00
CONSTRUCCION:

66788,70
73303,70

e

Este documento no constituye reconocimjento, fraxcionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el vd ]

! de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Conc

(7
ejo-Ean defl @ Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. e Ay N/ 5l
8=l

Son: SETENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TRES DOLARES CON SETENTA CENTAVOS
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MARIS REYES 08/04/2013
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
~— —_
UsD: 1225
No. Certificacion: 1021 56

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 8 de abril de 2013 No. Electronico: 11883

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-34-01-061
Ubicado en: ED.EL DORADO IT EST. 13

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 13,23

Area Comunal: 7.84

Area Terreno: 2,71

Perteneciente a:

\Documento Identidad ~ Propietario
1302007412 NORMAN LUIS ENRIQUE Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 677,50
CONSTRUCCION: 2433,59
‘ 3111,09

Son: TRES MIL CIENTO ONCE DOLARES CON NUEVE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimignto, frascionamiento u otorgamiento de lu

titularidad del predio; solo expresa el vdlor del Suglg & de acuerdo al sector aprobado
’ e Diciembre 29 de 2011, para el

Impreso por: MARIS REYES 08/04/2013 16:34:01




O de abril del 27013

CERTIFICACION

A peticion verbal del interesado CERTIFICO: que el sefior LUIS
NORM/

AN, es propietario del departamento ntmero 802 y parqueadero 13,
ubicado

en el edificio el Dorado II y, como tal tiene pagado sus expensas
hasta la presente fecha.

Es todo

cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el
hacer us

interesado puede
o de este documento para fines pertinentes.
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Empresa Publica Municipal e
. Registro de la Propiedad de 5651

s QUL TR i

Ave;\ida 4y Callell

INFORMACION REGISTR/ ‘L_ o

Fecha de Apertura: lunes 04 de agbs;to de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1073401112

LINDEROS REGISTRALES: &
DEPARTAMENTO 802 de 10 ELL DORADO II de la Parroquia Manta. El departamento

802 se f;ncuentra en la octava planta alta la misma que se desarrolla sobre el nivel mas
veinticuatro punto noventa metros, con dormitorios, sala, comedor, cocina , bafio y las
respectivas dreas comunales de circulacion, tiene las siguientes medidas y linderos, POR
ARRIBA, lindera con el departamento 902,POR ABAJO. lindera con el departamento
702,POR EL NORTE; lindera con vacio hacia el 4rea comunal de piscina, desde el oeste hacia
el este en linea curva con uno punto ochenta metros, desde este punto hacia el norte con uno

punto setenta y cinco metros, desde este punto hacia el este con dngulo de 90* con seis punto

veinte metros, desde este punto hacia el norte con dngulo de 270° con cero punto veinticineo

metros ,desde este punto hacia el este con angulo de 90° con uno punto cero cero metros,
dando una longitud acumulada de ocho punto noventa y cinco metros. POR EL SUR; lindera
con el drea comunal circulacién desde el oeste hacia el este con dos punto noventa y tres
metros, desde este punto hacia el sur con angulo de 270° con cero punto setenta y tres metros ,
desde este punto hacia el oeste con dngulo de 270? con uno punto cero ocho metros, desde
este punto hacia el sur con 4ngulo de 90° con dos punto cero ocho metros, desde este punto
hacia el este con d4ngulo de 90 con seis punto noventa y ocho metros, dando una longitud
acumulada de diez punto noventa y nueve metros. POR EL ESTE, lindera con vacio de retiro
lateral, desde el sur hacia el norte con tres punto ochenta y cinco metros, desde este punto
hacia el oeste con angulo de 90° con cero punto quince metros desde este punto hacia el norte
con angulo de 270? con cuatro punto noventa metros, desde este punto hacia el este con
angulo de 270® con cero punto quince metros, desde este punto hacia el norte con angulo de
90" con siete punto quince metros dando una longitud acumulada de quince punto setenta y tres
metros. POR EL OESTE; lindera el departamento 801, siguiendo de norte a sur, en once
punto sesenta y siete metros, desde este punto hacia el este con dngulo de 90° con tres puntc

cero cero metros, y desde este punto hacia el sur con angulo de 270° con ero punto setenta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 5651 ﬂ \\ Pigina: 1 de




metros lindera con ducto de instalaciones y desde este punto hacia el este en angulo de 270°
con una longitud de uno punto diez metros y desde este punto hacia el sur con angulo de 90°¢
con una longitud de dos punto diez metros lindera con 4rea de circulacién, dando una
longitud acumulada de diecinueve punto cuarenta y siete metros, dando upa superficie de
ciento veintisiete punto diez metros cuadrados con una alicuota de dos punto veintitrés por
ciento de los bienes comunales. SOLVENCIA, EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE D GRAV A MEN

A e Nimero y f f(;‘h.a de mscripcmnﬁ “olio llf
Compraventa 1.652  30/06/2003 23. 707
Protocolizaciéon de Adjudicacién 850  06/04/2006 10.735
Unificacién y Formacion de Solar 1.017  05/05/2006 13.115

Propiedades Horizont: Propiedad Horizontal 14/09/2007

Planos Plano de Terrenos 14/09/2007

_Compraventa ) 2211 13/08/2008

REGIST o COMPRA VENTA s i o oo (el
4 Compraventa
Inscrito el :  jueves,|30 de junio de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  23.207 - Folio Final: 23.214
Numero de Inseripeion:  1.652 Nimero de Repertorio: 3111
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de junio de 2005 4,
Escritura/Juicio/Resglucién: AN GP’ 'r‘

g BE
Fecha de Resolucion: QuLs

a.- Observaciones:
Lote de terreno jubicado Barrio Perpetuo Socorro del Cantén Manta calle M- Dos. _Sup. 840 M2.

b.- Apctlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*)  Manta
Vendedor 18-01807775 Sarasti Benavides Maria Cristina Casado Manta
Vendedor 18-01407477 Villacis Vaca Manuel Ivan

2/ 4 Protocolizacién de Adjudicacién
Ioscrito el @ jueves, 06 de abril de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.735 - Folio Final: 10.748
Numero de Inseripcign: 850 Numero de Repertorio: 1.615
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otmgamle to/Providencia: martes, 14 de marzo de 2006

Escrit

Fecha?e?ﬂesolgmon

a.- Obs gcﬁn&
Lot% 12 no

=

ri

b.- \pdl(i o,z’
L a2

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
&0-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta R

. g V))k
Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 5651 . aﬂyil
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- .

Adjudicatario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*) Manta

3/ 4 Unificacién v Formacién de Solar

Inscrito el :  viernes, 05 de mayo de 2006

Tomo: 1. Folio Inijcial: 13.115 _- Folio Final: 13.123

Nimero de Inscripeidn:  1.017 Nimero de Repertorio: 2.027
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de abril de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a,- Observaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos, adquiridos el 30 de Junio del 2005 No. 1652., y Abril 6 del 2006, bajo el No.

850., Unificados entre si forman uno solo que tienen una superficie total de Un mil ciento setenta coma veintidos

m ¢ t r 0 S c u a d r a d 0 S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 850 06-abr-2006 10735 10748
Compra Venta 1652 30-jun-2005 23207 23214

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 382 - Folio Final: 462
Nimero de Inscripcién: 14 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal, denominado Edificio El Dorado II.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles. Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1017 05-may-2006 13115 13123

57 1 Plano_de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2007

Tomae: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripcién: 19 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 5651




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constituci

b.- Apellidos. Nombres y
Calidad
Propietario
Propietario
c.- Esta inscripcion se
Libro:
Propiedades Horizg

6/ 4 Compraventa

Inscrito el @

Tonto: 55

Numero de Inscripcién:
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa de Un

de! canton Man

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Comprador
Comprador
Vendedor
Vendedor

c.- Esta inscripcién se
Libro:

Propiedades Horizontales

£Z

Kl
it

e

Encargada

Mante - Ecuadox

; Mendn

7
derig

~

b. Eilsve Ce

a Pﬁblica Cuarta

i

Notar

A

on Planos del Edificio denominado EIl Dorado

Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.
17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles  Casado
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado

refiere a la(s) que consta{n) en:

Nombre v/o Razon Social Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:

382

Fec. Inseripcién:
14-sep-2007

No.Inseripcién:

ntales 14

miércoles, 13 de agosto de 2008

31.655 - Folio Final: 31.678
Niamero de Repertorio:
Notaria Primera

Manta
o/Providencia: martes, 29 de julio de 2008

Folio Inicial:

2.211 4.299

ucion:

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
13-02007412 Norman Luis Enrique
17-01888461 Santana Strong Maria Cristina
17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles
17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto

Estado Civil
Casado

Nombre y/o Razdn Social

Casado
Casado
Casado
refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripei6n:
14

Folio Inicial:  Folio final:

382

Fec. Inscripeibn:
14-sep-2007

%

q

Ta R,

R,
7,0

W MANTA o
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 5651

Ir.

Domicilio
Manta
Manta

departamento y un estacionamiento ubicado en el edificio El Dorado II dre la parroquia Manta

ta. DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS DOS.ESTACIONAMIENTO TRECE

Domicilio
Manta
Manta
Quito
Quito




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Numero de Inscripciones | Libro

Nimero de Inscripciones -
, Planos 1

: Compra Venta 4
| Propiedades Horizontales 1-

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 13:47:34 del miércoles, 17 de abril de 2013

A peticion de: /)L:-) -Henvey chieg

ML A N AR
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos M

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaime E. Delgadh Iitriag Propiedad.

Firma del Regi irado

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 5651




Empresa Publica Municipal '
L, Registro de la Propiedad de 5655

&y et —— ~ [MRNRnIn
{2y MANTS - i Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 5655:
INFORMACION REGISTRAL _

Fecha de Abemxra: 'lw.'lés, 04 de agosto de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent.Predial: 1073401061

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO NUMERO 13 del Edificio El Dorado I de la parroquia Manta , El
estacionéﬁliento e encuentra en el subsuelo uno el mismo que se desarrolla sobre el nivel
menos dos punto cincuenta y cinco, este estacionamiento con las siguientes medidas y
linderos. POR ARRIBA: lindera con la oficina cero uno.POR ABAJO: lindera con el
estacionamiento 44.POR EL NORTE, lindera con el 4rea comunal de circulacién en dos punto
setenta metros. POR EL SUR, lindera con el retiro frontal de la edificacién en dos punto
setenta metros. POR EL ESTE; lindera con el estacionamiento 14 en cuatro punto noventa

metros. POR EL OESTE; lindera con el estacionamiento 12 en cuatro punto noventa metros.

Dando una superficie de trece punto veinte y tres metros cuadrados con una alicuota de cerc

punto veinte y tres por ciento. SOLVENCIA; EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

. MOVIMIENTOS RE(HS"I'RAH

Compra Venta Compraventa

Compra Venta Protocolizacién de Adjudicacién 06/04/2006
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar . 05/05/2006
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 14/09/2007
Planos Plano de Terrenos 14/09/2007
Compra Venta Compraventa 13/08/2008

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

oo o A b el

1/ 4 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 30 de junio de 2005
Tomo: u 1 Folio Inicial:  23.207 - Folio Final: 23.214
Namero deﬂn&c%pcién 1.652 Nimero de Repertorio: 3.111
Oficina do s%uard el original: Notaria Tercera
Nombre del. nthng Manta
Fecha de Otbfga%i'%tﬂ’rovidencia: martes, 14 de junio de 2005
v 4
Escrituty) 'iqio,’gegl cidn:
Fecha de Rﬂes'!,.o'luc?énf‘

DAD D
€ Ab,

o™

A <
a.- Observacwngs’_,rg

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 5655 1




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Las Partes:

Calidad Cédula o R.L.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*) Manta
Vendedor 18-01807775 Sarasti Benavides Maria Cristina Manta
Vendedor 18-01407477 Villacis Yaca Manuel Ivan

Estado Civil Domicilio

2/ 4 Protocolizacion de Adjudicacién
Inscrito el :  jueves, 06 de abril de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 10.735 - Folio Final: 10.748
Namero de Inscripcion: 850 Nimero de Repertorio: 1.615
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta 2
. 2 :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de marzo de 2006 bf’/' 4!3 )

&

Escritura/Juicio/Resolucion: G 0%.:1.::\’”bs

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Lote de Terreno de Propiedad Municipal, terren ubicado con direccién a la Playa El Murcielago, Barrio

Perpetuo Socorro, calle M-2 de la parroquia Manta. Sup. 330,22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000151 Iustre Municipalidad de Manta Manta
Adjudicatario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado(*) Manta

. EM?:
3/ 4 Unificacion y Formacion de Solar k’

Inscrito el :  viernes, 05 de mayo de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 13.115 - Folio Final: 13.123
Nimero de Inscripcién: 1.017 Niaimero de Repertorio: 2.027
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera :

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de abril de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos, adquiridos el 30 de Junio del 2005 No. 1652., y Abril 6 del 2006, bajo el No.

850., Unificados entre si forman uno solo que tienen una superficie total de Un mil ciento setenta coma veintidos

m € t T o s c u a d r a d 0 ]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripciéon se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 850 06-abr-2006 10735 10748
Compra Venta 1652 30-jun-2005 23207

R
"U 0&3 av—ﬁ

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 5655 g\ Pagina: de 4




! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 382 - Folio Final: 462
Numero de Inscripeion: 14 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre el Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion|de Propiedad Horizontal, denominado Edificio El Dorado II.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1017 05-may-2006 13115 13%33

ak
5/ 1Plano_de Terrenos > &®

Inscrito el :  viernes, 14 de septiembre de 2007

Tomo: 1 olio Inicial: 1 - Folio Fipak 1

Numero de Inscripeiont 19 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: _

Constituciqn Planos del Edificio denominado EIl Dorado I1I.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-01149179 Ayala Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado Manta
Propietario 17-00097130 Garcia Gounzalez Luis Humberto Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 14 14-sep-2007 382

6/ 4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 13 de agosto de 2008
Tomo: 55 Folio Inicial: 31.655 - Folio Final: 31.678
Namero de Inscripeién:| 2.211 Namero de Repertorio: 4.299
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de julio de 2008
Escritura/Juicio/Resoluc¢ion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observadibngs: SR
* 3 . . . . . oV sty
Compr \7§1t§9de Un departamento y un estacionamiento ubicado en el edificio El Dorado Il dre la parg\gqmaz‘lzﬁrrt

Ay @

del ca @E@ant .DEPARTAMENTO OCHOCIENTOS DOS.ESTACIONAMIE

/i

-3
Cnagta

Manta - EQua

y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
13-02007412 Norman Luis Enrique - C
17-01888461 Santana Strong Maria Cristina

D Casa
/] :
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Yendedor ) 17-01149179 Ayula Alarcon Gloria Maria de Los Angeles Casado
Vendedor 17-00097130 Garcia Gonzalez Luis Humberto Casado

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 14 14-sep-2007 382 462

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Folio final:

Niitmero de Inscripciones |

Planos 1
Compra Venta 4
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:45:53 del miércoles, 17 de a

A peticién de: /34)3. [f'/en\cg/ chics Ue/'e(

Ho (et TR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 s
emitiera un gravamen.

Emp
2 '? . . .
O El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 5655
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7.0 REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“EL DORADO II”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Bl Edificio "EL DORADO II” aclualmenls so encuenira conslruido y se esla procediendo
a somelerlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguienle, este reglamenlo regira A
las refaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, uso,
conservacion y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “EL DORADO II” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que perlenecen singular y exclusivamenle a cada propietario como son los
departamenlos, oficinas, estacionamientos y bodegas; y, son bienes comunes lodos los demas
que se definan como lales en la ley y en el presenta reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- Ef Edificio "EL DORADOQ JI” se encuenira ubicado en el barrio Perpetluo Socorro en la
calle M-2 del canton Manla y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizonlal de conformidad
con las leyes, ordenanzas y reglamentos perlinentes,

Se compone de : 5 Subsuelos N= -13.80m, N=-11.60m, N=- 8.80m, N= - 5.60m, N= - 2.55m,
Planla Baja N=+0.50m, Primera Planla Alta N= + 3.70m, Segunda Planla alta N= +6.90, Tercera
Planla alla N= +9.90m, Cuarta Planla alta N= +12.90, Quinla Planta alta N= + 15.90, Sexla
Planla alta N= + 18,90, Séplima Planla alla N= + 21.90m, Oclava Plania dla N= +24.90m,
Novena Planta alla N= +27.90m, Décima Planta alla N= +30.90m y Planla de lerraza superior
N=+33.60m,. .

Art. 4.- Enlos plancs del edificio, se lijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio,
distribucion de las planlas en que esla dividido, en deparlamenlos, oficinas, locales,
eslagionamienlos y bodegas que inlegran cada planla y las especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y deinas bienes comunes del adificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presenle reglamentq el cual lo
aceplan los copropielarios como Gnicos para el régimen de propiedad herizontal, su relacion y
sus derechos.
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CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSNOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos, oficinas, locales, bodegas Y
eslacionamienlos| son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respeclivos
propielarios. .

Las paredes medjaneras son las que separan un departamento, oficina, bodega, un local de olro
de distimlo dusho, las que separan los aspacios da rirculacion o de los duclos de instalaciones
de los servicios |generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de
propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,

vidrios, marcos y | puerlas.
Se excluyen las puerlas que comunican con los duclos de inslalaciones ya que éslas son bienes
comunes. La puerla principal de enirada al edificio, los retiros, los pasillos, elc. son bienes

comunes Y su ulifizacion sera reglamentada.

" Art. 6- MANTENIMIENTO.- A cada propielario le correspondera cubrir por su cuenta los
gaslos de administracion, manlenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como ¢l
pago de lasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes lodos los elemenlos y parles del edificio
que no lienen caraclter de bienes exclusivos, los cuales somelidos como eslan al régimen de

copropiedad, no|son susceplibles de apropiacion individual ni sxclusiva y scbre ellos cada -

copropietario lieng un derecho indivisible, comunilario y dependienle, cuya cuota se sstablece
en ol presents reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufrucluario o acreedor  anlicrélico
fuluro, suslituira al propielario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio ¥
en las obligaciongs inherenles al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y exiraordinarias.

Art. 9- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Les gastos de administracion, reparacion,

conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de lodos los

copropielarios segun las cuolas eslablecidas en esle reglamento.

Se excepluan los gastos de reparacion ¢ reemplazo que se originen en los aclos de culpa o dolo

da algun copropielario o usuario, los cuales seran de cuenla exclusiva del responsable.

. Los copropielarios eslaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen SUS
3 f:ég)mlivos arrendalarios, usuarios, cormodalarios, acreedoros anlicrolicos 0 en geperai con la

gspna que use|su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edilicio.

Hcer sus dorachos de propicdad scbre sus bienes exclusivos, usar y disponet;

orma y con las limilaciones impuestas por lalny y csloreglamento; /o 3 '
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b} Ejercar su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio an! ‘
les corresponda y usar de ellos con las limilaciones y en la forma iega
impuosta por la ley y csle reglamonto; . _
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropielarios y ejercer su
oxpresion, de volo, do pelicion y, en general, hacer uso de las demas alribuciones que laley
y eslo reglamento le asignen como miembro de esle organismo colegiado;
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizonlal y las de este reglamenlo, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropielarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
Permilic al adminislrador la inspeccion de sus deparlamenlos en caso de danos en sus
inslalaciones, quejas de copropialarios ¥, en fin cuando éste lo considers necesario;
Nolificar al administrador con ol nombre, direccién y lelélono da la persona qus, en ausencia
dot copropielario por mas de dos dias, quedara encargada de la cuslodia de las llaves de su
dopartamento a fin de que aclua en caso de incendio, accidenles, ruplura de cualquier
inslalacion u olros casos da emergencia;.
Introducir clausula especial en los conlralos de enajenamienlo, comodalo, arrendamienlo o
anlicresis, etc. que celebrs 6l copropislario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquirienle o usuario se somels expresamente al presente reglamento y a las
resoluciones generales lomadas por la asamblea de copropietarios;
Conlribuir y pagar oporlunamente Jos gaslos y expensas ordinarias y exiraordinarias
necesarias para la adminislracion, conservacion, prima de sequros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuolas que se eslablezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuolas. Eslas cuotas deberan ser salisfechas denlro de los cinco primeros
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el inlerés fijado por la asamblea
copropielaria sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

Pagar las cuolas extraordinarias que acardare [a asamblea de copropislarios, especialmentle
on ol caso de producirse deslruccion o daiio parcial del edificio. Eslas cuolas seran

pagadas denlro del plazo que sefiale la misma asamblea;
El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos, oficinas, bodegas y

estacionamienlos, es exclusivo de los copropielarios de los mismos;
Los demas derechos y obligaciones eslablecidas por |a ley, reglamenlo y ardenanzas y esle

documento.

CAPITULO 4
DE LAS ALICUOTAS

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS DE CADA COPROPIETARIO.- Es el porcentaje del edificio
que corresponde de acuerdo al area de su bien exclusivo quelo ha adquirido y que se encuenlra
establecido en la siguiente labla y de acuerdo con la cual relribuye los gaslos adminislralivos y
comunes del edificio.

Eslos gaslos estaran conlemplados en el respeclivo presupueslo anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajusle se f}a(q,.a!-~'agm§nlo ds
coslos gensralizados para lo cual se tomaran como indicadores ¢f aumenlo de’indice de precios

U olras siluaciones que alleren la economia nacional, como en el casg”dé la_dévaluacion. n
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monelaria o aumer{o salarial por efeslos de reformas en la legislacion fat
de la asamblea de copropielarios.

BODEGA/ESTACIONAMIENTO

QFICINA/DEPARTAMENTO/LOCAL

ALICUGTA

| DEPARTAMENTO 001

| DEPARTAMENT®D 002

BOPEGA 3

BODEGA 4

BODEGA 5

BODEGA 6

BODEGA 7

BODEGA 8

BODEGA §

BODEGA 10

BODEGA 11

BODEGA 12

BODEGA 13

BODEGA 14

BODEGA 15

BODEGA 16

BODEGA 17

BODEGA 18

BODEGA 19

BODEGA 20

BODEGA 21

BODEGA 22

BODEGA 23

SALA DE EVENTOS

BODEGA 2

ESTACIONAMIENTO 47

ESTACIONAMIENTO 46

ESTACIONAMIENTO 45

ESTACIONAMIENTO 44

ESTACIONAMIENTO 43
ESTACIONAMIENTIO 42

EST/\CION/\MIE_NTO A1

ESTACIONAMIENTO 40

ESTACIONAMIENTO 39

O
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EETCoNAMIENTO 34

JESTALRRNAMICNTO 33

D32

| ESTACIONAMIENTO 38
(ESTACIONAMIENTD 37
ESTACIONAMIENTD 36
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| ESTACIONAMIENTO 30
| ESTACIONAMIENTO 20
ESTACIONAMIENTO 28
BODEGA 1
ESTACIONAMIENTO 27
ESTACIONAMIENTO 26
ESTACIONAMIENTO 25
| ESTACIONAMIENTO 24
| ESTACIONAMIENTO 23
| ESTACIONAMIENTO 22
| ESTACIONAMIENTO 21
ESTACIONAMIENTO 20
'ESTACIONAMIENTO 19
ESTACIONAMIENTO 15
ESTACIONAMIENTO 17
ESTACIONAMIENTO 16
ESTACIONAMIENTO 15
ESTACIONAMIENTO 14
ESTACIONAMIENTO 13
ESTACIONAMIENTO 12
OFiCiNagr
OFICINAO2
ESTACIONAMIENTO 11
| ESTACIONAMIENTO 10
| ESTACIONAMIENTO 9
ESTACIONAMIENTO 8
ESTACIONAMIENTO 7
ESTACIONAMIENTO 6
}%TACIONAMIENTO 5
ESTACIONAMIENTO 4
ESTACIONAMIENTO 3
ESTACIONAMIENTO 2
ESTACIONAMIENTO 1
DEPARTAMENTO 101
DEPARTAMENTO 102
DEPARTAMENTO 103
DEPARTAMENTO 104
DEPARTAMENTO 105
DEPARTAMENTO 201
DEPARTAMENTO 202
LEPARTAVENTOZ03 T
DEPARTAMENTO 204
DEPARTAMENTO 205
DEPARTAMENTO 301
DEPARTAMENTO 302
DEPARTAMENTO 303
DEPARTAMENTO 304

4
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ARTAMENTO 305 0,87
ARTAMENTO 401 2,15
ARTAMENTO 402 2,23
ARTAMENTO 403 1,47
ARTAMENTO 404 1,39
ARTAMENTO 405 0,67
DEPARTAMENTO 501 _ - A
ARTAMENTO 502 2,23
ARTAMENTO 503 1,47
PARTAMENTQ 504 1,39
ARTAMENTO 505 0,87
ARTAMENTO 601 . 2,15
DEPARTAMENTOQ 602__ 2,23,
DEPARTAMENTO 603 1,47
DEPARTAMENTO 504 1,39
DEPARTAMENTO 605 0,87
DEPARTAMENTO 701 2,15
DEPARTAMENTO 702 2,23
DEPARTAMENTO 703 1,47
DEPARTAMENTO 704 1,39
DEPARTAMENTO 705 || .. _. 0%
DEPARTAMENTO 801 2,15
DEPARTAMENTO 802 2,23
DEPARTAMENTO 803~ 1,47
DEPARTAMENTO 804 1,39
DEPARTAMENTO 805 0,87
DEPARTAMENTQ 901 2,15
DEPARTAMENTO 902 T 223
DEPARTAMENTO 903 1,47
DEPARTAMENTQ 804 ) 1,39
DEPARTAMENTO 905 ' 0,67
DEPARTAMENTO 1001 2,23
TERRAZA 1001 0,68
| 100,00 |

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esla prohibido a los copropiclarios, arrendalarios y en goneral a lodas las personas
que ejerzan derccho do us0 sobre biencs exclusivos dal edilicio:

23 -

1

8}
—

Encargad

comunes del edificio. &
Modificar las dislribuciones de la labiqueria, de la mamposleria de S
exclusiva sin el permiso del Deparlamenlo do Planificacion Urbana d
Manla. 1.a labiqueria do duclos s inalferablo.
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c)

liacor uso abusivo de su deparlamento, oficina o cclacionamien
Jdeslino nalural y cbstaculizando el legilimo uso de los demas. Lo
Doslinar sus biencs exciugivos a un objolo disiinto de aquei para @l cualfueron
construidos o usarlos con fines iticilos, inmorales, conlrarios a esle reglamento y que
alocten las buonas costumbras, 1a tranquilidad de los vecinos o la sequridad del edificic.
Cslablecer on las oficinas lo siguiento: Deposilos, bodegas, almacenes, pensiones,
lallares, fabricas, raslaurantes, bares, clubes, peluquerias, salones de belleza, au!.as'de
educacion, cenlros de salud, laboralorios, dependencias de la administracion publica,
semiplblica, cenlros de medicina infanlil o de enlermedades infecciosas, efectuar
reunionos de obreros en los bienes comunales del edificio, ¥ en general desarrollar
sctividades distinlas del destino nalural de los mismos que son para oficinas. .
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0 distorsionen
1as ondas Tadintes o Ue iehevision o Ateren o fejo Ve ha corientd ahecliics.

Almacenar substancias explosivas, loxicas, insalubres 0 mal olientes.

Manlener abiorlas las puerlas que cormunican sus deparlamentos U oficinas con los
espacios de circulacion y ulilizar éstos como sala de espera.

Tocar musica o causar ruido a niveles que \rasciendan del ambilo del departamentos ¥
oficinas.

Introducir y mantener animales domnésticos que a juicio dela asamblea, ocasionen algun
lipo de molestias, daics 0 perjuicios alos demas copropistarios 0 hianes comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores Y’ escaleras del edifico como lugares de
amacenamiento, de reunion 6 de trabajo.

Pintar o colocar lelreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puerlas que comunican los
departamento y oficinas con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes
comunes del edificio. No se podra colocar ningan ietrero decoralivo con el nombre dé
usuario del deparlamento en la puerla de enlrada. Unicamente conslara en dicha puerta
el numero identificatorio del departamenio, el mismo que sera de caracleres uniformes
inslalados por el administrador del edificio.

Pinlar o colocar rotulos, carleles, letrercs, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada
del edificio, salvo con aulorizacion escrila de la asamblea de copropielarios y en ‘la
forma y con Jas limilaciones que elialo permita.

Inslalar anlenas de radio, lelevision o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropielarios.

Realizar aclos conlrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropielarios ¢ que sean incompalibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esla somelido el edificio. \

Colgar ropa, allormbras, 0 cosas similares en las ventanas y en genera, colocar cosa
alguna en las venlanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exloriores del edificio.

Poner basura en ningn lugar fuera de las inslalaciones deslinadas para este electo.
Eq lodo caso la baswa serd deposilada e holsas de plashicn.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infeclo conlagiosas, o de caracler
psicopalico que impliquen peligro para la sequidad o salud ‘de los demas
copropietarios. ot

El propielario, arrendalario 0 cualquier persona que Use,: goc Jelj{departa}'nenlo u
oficina por olro titulo legal, sera solidariamente respoﬁ'SaBle pori-?Is'us Irabajadores

y !
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v)

CAPIT
DELA

Art. 13
horizon

comeslicos, visianles y lerceros que tengan relacion con ef lilular del ¢t

oficing, en caso de qus infrinjan la ley de propiedad horizonlal, su reg

presents reglamenlo inlerno

Usar los veslibules, hails, corredores y escaleras para el almacenamiento privaco o
coleclivo, ni para reuniones, o cualquier olro propésito ajenc al [ransilo normal de las
personas. :

Los Copropielarios que arrienden sus respeclivos bienes exclusivos, deberan comunicar
con la debida oporlunidad mediante nola escrila dirigida al administrador, en la que
ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el lileral h)
del Arl. 10 de esle reglamento.-— -

Inslalar corlinas que distorsionen fa armonia y eslélica del edificio.

ULO 6
5 SANCIONES

- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
lal o de este reglamenio inlerno, se eslablecen las sanciones que a conlinuacion ss

determinan:

a)

Amoneslacion verbal en primera y por escrito en segunda inslancia por parle del
administrador.

Imposicion de mulfa de hasla un SMV,

Los que infringieren las disposiciones de esle reglamento seran demandados por el
adminislrader en juicio verbal sumario anle un jusz compelenle de esla ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los aclos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de fas cosas a su estado original, esla accion
serd aulorizada per {a asamblea general, , '
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encueniren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimienlo, sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente. .

Los que no pagaren denlro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o exiraordinarias
impuestas por la asamblea de copropielarios y conforme con este reglamenlo pagaran
una mulla equivalents al 1% por cada dia de mora ¥ en caso de no hacerlo seran
demandados anle un juez compelenle de la ciudad por el adminisirador del edificio, en
juicio ejeculivo. El pago de intereses no excluira el de indemnizacionas a quo hubicre
lugar. Todas las sanciones y acciones legalos que debe ejocular el adminisirador
deberan ser praviamento conocidas y auforizadas por of direclor do la asambloa do
copropielarios y si la gravedad dol caso lo juslifica, a juicio de cualquicra do aslos, por 12
asamblea general de copropiolarios.

Publicar periédicamento la némina do copropiclarios morosos en los medios de

H

camunicacion acostumbrados por 1a administracion.

L B adiministrader debera actuar inmadiatainenle después do conocida
sccion o faita comelida por los cepropiolarios o arrendalarios,
ancias ospecialos o por fuorza mayor debidamento ]usﬁﬂcada/s;,»-rp PG
ialo. Fn casc do negligencia comprobada, el adminis{radorl,:‘f)c_{h‘ 19
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perjuicio que ocasionare a los copropielarios o al edificio y podra ser desliluido p
en lo que sea de su oompe encia

Art. 15.- Cualquier copropistario podra impugnar anle un jusz campelente de esla ciudad, los
acuerdes o resoluciones de la asamblea que sean conlrarios con la ley, a los reglamenlos o a
las ordenanzas sobre la maleria, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la
responsabilidad de los coproplelanos que hubieren volado a su favor, salvo que el juez ordene
la suspension. Dicha impugnacion sdlo podré ejercilarse dentro de los diez dias subsiguientes
al acuerdo o a la nolificacion que hiciers al copropietario sino hubiere asislido a la reunion en
que se lomd tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son érgancs de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropielarios, El
Director y El Administrador. :

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropielarios est inveslida
de la méxima auloridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representanles o mandalarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las
relaciones de los condueios, aunque no concurran a la asamblea o voten en conlra.

Art. 18.- La asamblea eslara presidida por el director, y a falla de ésle, por el saubdireclor. Es
obligaloria la asislencia del adminislrador y del secrelariofa).

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropistarios se reunira ordinariamenle una vez al afio,
en los ullimos dias del mes de enero de cada afo calendario y, exlraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el direclor, lo solicile el adminisirador o por lo menos el 25% de copropielarios.

La asamblea en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando ésle no lo hiciers por
pelicion del adminislrader o del 25% 6 mas copropietarios deniro de los ocho dias de sdlicilada,
la convocaloria a asamblea lo haran cualquiera de éslos en forma direcla y se hard constar
expresamenle la negativa del direclor para convocarla.

Las convocalorias se haran por escrilo con una anlicipacion de ocho-dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se haran constar los puntos a Iratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin' previa convocatoria en
cualquier momenlo, siempre que concurran lodo los copropislarios, en cuyo caso se lralara de
una asamblea universal,

Art. 21- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara in egrado por la
concurrencia de copropielarios que representen el 51% de las alicuolas dej,ec{Lw:o'“ woo

A M A
Si no hubiers dicho quérum a la hora fijada para que se inslale | ﬁsamblea es{a podra
instalarse legalmente y lomar resoluciones validas, una hora desp\fég de 13
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o .
convecatoria, Tualquiera que sea el numero de copropietarios asislentes o};
dlicuolas correspondientes, con excepcion de aquellos cascs en que s necesi

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en la‘asamblea con todos
log derechos, en forma personal o por medio de represenlantes. La representacion ss olorgara

“medianle poder nolarial o por medio de una carla cursada al direclor, los que se adjuntaran al
acla de la respecliva sesion.

.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropielario quien liene &l derecho de concurrir
ala asamblea y no su arrendalario, comodatario © usuario, salvo en los casos contemplados en

¢l articulo anlerior.

Art. 24- DERECHO DE VOTO.- Cada propielario liene derecho a volar en proporcion a su
porcentaje de alicuola sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
volos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o esle reglamenlo exijan
‘mayores porcenlajes. Cada propielario lendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del "volto" de los copropielarios para aprobar cualquier reforma al
reqlamento interno, las decisiones sobre mejoras volunlarias y la aprobacion de cuctas
extraordinarias, asi- como las decisiones relativas a la remodelacion, aumenlos de edificacion,
cambios arquileclonicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA'ASAMBLEA GENERAL.- Son alribuciones y deberes de la asamblea general:
Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Gltimo. "

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

Nombrar un comisario y su respectivo suplenta,

Dislribuir enlre los copropietarios las cuolas y las expensas necesarias para Ia
adminisiracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con esle reglamento.
Reformar esle reglamento inlerno de acuerdo con lo eslipulado en ol Art. 26. El
administrador hara protocdlizar e inscribir las reformas para qus surlan efeclos legales.
Imponer cuolas exiraordinarias cuando haya necesidad, para la busna administracion,

conservacion o reparacion de los bisnes comunes. _
Aulorizar a los copropielarios para que realicen obras de modificacion en sus bienes

exclusivos cuando haya comprobado que son necesarias y previo permiso del
departamento de Planificacion del I. Municipio de Manta.

Aprobar el presupueslo anual que presente e admimistiadord{a).

Solicilar rendicion de cuentas al administrador(a) cuando lo eslime convenienie ¥, de
manera especial cuando ésle lermine su pericdo. = g
Sancionar a los copropielarios que infringieren la ley de propiedad

reglamento, o el presents reglamento interno, a pelicion del adm

casos que sean de su compelencia.

lantis




k} Conocer y resolver cualquier asunto que eslé delerminado en 1a iey

.. ._horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales Yy e\g
reglamenlo inlerno, y que sea de inlerés general para los copropislarios del

) Revocar y reformar las decisiones del adminisirador(a) cuando éslas no se sujeten @ la
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 No resultaren convenienles para los

inlereses del edificio.

Las aclas de las asambleas generalss seran redacladas y aprobadas en la misma reunion, a fin
de que surtan efeclo inmediato. Eslas llevaran la firma del direclor y del secrelario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropielarios para que redacle e acla, en cuya caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata ala celebracion de {a reunidn.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO

Ant. 28.- Tl direclorio estara inlegrado por el director, subdiractor 0 director suplente, &
administrador quien hara las funciones de secrelario, sin derecho a volo y @l comisario.

Art. 29.- DEL DIRECTORIOQ.- Los miembros del direclorio seran nombrados por 1a asamblea
de copropielarios, duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director o subdirector y comisario se requiere ser copropielario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falla 0 impedimenlo lemporal o definitivo del direclor, actuara el subdirector o
director suplenle

Art. 31.- Son alribuciones del direclor:

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropi elarios.

Asumir provisionalmenle las funciones del administrador(a), en caso de falla o impedimento
de ésle hasla que la asamblea general resuelvalo pertinente.

Cumplir las demas funciones que se eslablezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y por la asamblea, asi como las delegaciones dadas por esla. |

Art. 32.- Son lunciones del subdireclor o direclor suplenle: Seran las mismas del direclor
principal cuando asuma esta funcion. '

Art. 33~ DEL ADMINISTRADOR.- El adminisiradar del edificia sera elegido par la asamblea
general para et periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidaments, por periodos iguales.

“Para ser adiministrador no se requiere ser copropislario del edificio. La asamblea.lambién fjara
su remuneracion.

At 34 LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR(A) SQNe——==""~-..
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coniralos de!errnmr'os 0 au’onzados por la ieyy reg(amentos y tedo io que le factli® esle
reglamento inlerno.

Administrar los bienes corpunes del edifido con e mayor celo y eficacia, arbilrando
oporlunamenle las medidas necesarias para la buena conservacion de éslos y realizando
|ag reparaciones que fueren necesarias. -

Efecluar los gastos de adminisiracion, de conformidad con e presupussto aprobado y con
ta pulorizacion del direclor. -

Presenlar a consideracion de la asamblea, con la perxodxczdad que. ésta lg sefale, las
cuenlas, balances, proyeclos de presupueslo, estados de situacion & informes sobre ia
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar denlro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropielarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamentle con los inlereses mor atorias y
las|coslas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente raglamento.
Recaudar las cuolas exlraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas

de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmenta por 1a via
gjeculiva, junlamenle con los intereses moralorios y las costas procesales.

Orenar la reparacion de los darios ocasionados en los bisnes comunes del edx ficlo a cosla

del| copropielario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicilar al juez la imposicion de las mullas previstas en esle regiamenio, cuyo produclo

ingresara a los fondos comunales a su cargo. .

Celebrar los conlratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

la administracion que no sobrepase los lrescientos ddlares, condervacion, reparacion y

mejora de los bienes comunes del edificio, hasta los monlos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion conjuntaments con

el direclor; conservacion y limpieza da los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su

personal. Las remuneracionss del personal deberan ser aprobadas por la asamblea

general y formar parle def presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmenle a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, debiendo presentar

ademas, el presupueslo para el afio préximo.

Conservar en orden los tilulos del edificio, poderss, comprobantes de ingresos y egresos

y lodos los documentos que lengan refacion con el edificio

Copservar copia cerlificada de la escritura publica de compravenla del lerreno sobra el

cual esta construido el Edificio DORADO Il y de la declaraloria de propiedad horizontal del

edificio, asi como de los planos arquileclonicos,  eslruclurales, de inslalaciones generales

y offos documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del ediflicio. Toda

esla documenlacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucssor.

Cuslodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cusnlas corrienles

bancarias conjunlamente con el direclor.

_Manejar ¢l fondo rolalivo para adquisicionss pequefias, cumplir con el pago de las deudas

comunes Yy, en general, administrar prolija y eficientemente la geslion econémica, COmo su
ug;c responsable. '

g) ={Bvar con sujecion a los principios de la lécnica corlakals
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Uievar un iibro de regisiros de copropiélarios, arrendalarics, corﬁ.1

anticralicos y usuarics cel edificio, con indicacion de sus respeciivasy

bienes axclusivos y demés dalcs.
“Asislir a las rauniones de la asamblea general y del directario. ity
Alender con preslancia, esmero y corlesia los requerimienlos © sugerencias de los
copropielarios. . 4

Vigilar diariamente al personal de manlenimienlo, guardiania y demas lrabajadores del
gdificio.

Conlrolar y vigilar las instalaciones comunales en forma pericdica, continud y .sistemalica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general y el
direclor

Cumplir cor lodas las demas obligaciones que COMo mandalario sean convenidas en el
raspeclivo conlralo.

Para la celebracion y suscripcion de cualquier conlralo, el administrador debera contar
previamante con la aprobacion del direclor.

y} Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asignen laley y esle regiamento interno.

Art. 35- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Bl cago de secrelariola) eera
desempefiado por el Administrador(a) del Edificio & Dorado Il. Sus funciones son asislir a las
asambleas generales y elaborar el acla de las mismas.

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funcionss del comisario, ravisar los documentos de
conlabilidad y de administracion en cualquier inslante & informar al direclorio y/o asamblea de
copropielarios y presentar anualmente un informe sobre la geslion economica del administrador.

'CAPITULQO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- En los casos no previstos en esle reglamento y que no pueden ser rgsueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse eg;hpul adqs en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropielarios mediante

resolucion adoplada por mas del 50% de los asistenles.
T LA L e e MAMTI
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| MUNICIPALIDAD DE MLANTA

. CATORIA A LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
TORIZONTAL DEL EDIFICIO DORADO 11 UBICADO EN LA CALLE M-2
DEL SARRIO_PERPETUO SOCORRO. CODIGO 107 DE LA PARROQUIA
VIANTA DEL CANTON MANTA.

ANTECEDENTE:

En junio P2 de 2007: y de conformidad al informe favorable emitido por la Direccion de
planeamiento Urbano; el sefior Alcalde de Manta. Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio. en
uso de la facultad que otorga la Ordenanza de Propiedad Horizontal. procedio a
incorporar al Régimen de Propiedad {lorizontal cl Edificio El Dorado 1]. ubicado en la
calle M-2 del barrio Perpetuo Socorro, de la parroquia Manta. canton Manta. codigo 107.
cuvo promotor es el Dr. Luis Humberto Garcia Gonzalez v Sra. Gloria Maria Avala
Alarcon de Garcia.

PETICION:

Mediante el tramite No. 751 asignado por la Direccion Municipal de Plareumienio
Urabano, a la comunicacion de fecha 3 de marzo de 2008 remitida por el Dr. Luis Garcia.
Propietaio Constructor del Edificio “El Dorado 11", solicita a la Municipalidad de
Manta. la Subdivision de Alicuotas. Medidas. Linderos y Areas del Saldn de Eventos. €n
el subsuelo 3 del edificio citado.

ANALISIS TECNICO:

Luego del andlisis correspondiente por parte de la Direccion de Planeamiento Urbano. se
determina Ja factibilidad de la solicitud. por no existir afectaciones a las alicuotas de drea
comun. |terreno y area total de construccion de los departamentos. locales v
estacionamientos. que se encuentran planificados ¥ que adicionalmente no se realizan
cambios de ninguna indole que afecten o modifiquen las areas comunales y fachadas del
edificio.| Entre los documentos que sustenta la peticion. consta presentado un Certificado
del Registrador de la Propiedad de Manta. de marzo 18 de 2008. en donde se especifica
que dicho cdificio se haya libre de gravamen.

RESOLUCION:

Amparade en los términos técnico s de la Direccion de Planeamiento Urbano. expuesto
en Oficlo No. 190-DPUM-MCS-P.H.# 10-0731 de Abril 15 de 2008. la Alcaldia de
Manrta resuelve: ‘

Aprobar la Subdivision de las Alicuotas. medidas. linderos y area del Salon de Eventos
del Subsuelo 3. procediéndose a modificar en su parte pertinente a la declaratoria a la
incorpotacién al Régimen de Propiedad Horizontal. del Edificio denominado El Dorado
II. ubicado en la calle M-2 del barrio Perpetuo Socorro. de la parroquia Manta. canton
Manta, |codigo 107, con clave catastral No. 1073401024, de propiedad del Dr. Luis
;Hmﬁi;eﬂo Garcia Gonzélez v Sra. Gloria Maria Avala Alarcon de Garcia,
P

et CA

PRI %EL Ca
PN ACAING ISl
L ot —

L,
T

W bril 15 de 2008

,\ycor
ranla

S ot

HANTL

=
&
a Cuarta Bpous
dor

ON MANT,
FGH MANTL

1,\
WOt

- Y
hJorge O Z-ambraim'@gedeﬁo
LCALDE DE MANTA

AN

A

<OH

o
-

4

Al oo ye Letigiin
Kotaria Pablic




e al

NOTARIA CUADRAGESIM

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa

Av. 12 de Octubre y Lincoln
Edificio Torre 1492 Oficina 1501
Telfs.: 2 986-589 / 2 986-930
e-mail: notariacuadragesima@hotmail.com
e-mail: notariadd@interactive.net.ec
Quito - Ecuador

De la Escritura de

Otorgada por
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL

GENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A FAVOR DEL
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2* COPIAS)

ritura No. 3692 ,1

el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
dia SEIS (6) de O?TUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswaldo
jia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Caﬁtén Quito, comparece el
>niero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de
ente General y representante legal de LA ASOCIACION
TUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
HINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como
litante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de

escritura puiblica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- el
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas 'copi‘a‘s se a@juntan a e_s}e
instrumento publico, y,\me pide que eleve a esc%i;ura pﬁblica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal ¥ que transcribo a continuacién
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare al

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario

Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Codigo Civil- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- Fl
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de.
Constitucién, Organizacion, Funcionamiento, Fusién vy Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal
1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nolmbre yv
representacién realice lo siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo acto o
contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la mencionada
Agencia; b.-  Asumir la representacion comercial de las Agencias en la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
0 la Gerencia General, ante instituciones pblicas y privadas y ante personas

naturales dentro de la circunscripcién territorial para ejercicio de las
2
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal administrativo y/o

profesional que sean necesario para el desenvolvimiente de las necesidades

de las Agencias a su cargo, previa la seleccwnyautorgacmn de la Direccién
de Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la cual se
hard en observancia de las categorias y estructura salarial de la institucion;
pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizar
todo acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento del Reglamento Administrativo Interno, y a nombre y
representacion del Mandante; d.- Recibir, éstudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad dé Manta, Provincia
de Manabi o de la que le encargue, dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultindole para
la suscripcion de los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas
lineas de crédito que concede la Mutualista, suscﬁbir en las escrituras en las
que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o
cedente, autorizdndole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en seguridad de los
préstamos que se concedan. Podra en tal virtud, firmar y suscribir notas de
cesion en calidad de Cedente; suscribir a nombre del Mandante
cancelaciones de hipoteca y/o prendas constituidas a favor de Mutualista

Pichincha; e.- El Mandatario podra, en ejercicio del presente poder, suscribir

privadas, especiales y administrativas




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

construcciéon y aprobacién de planos y proyectos inmobiliarios que

Mutualista Pichinchéh desarrollo, construya, pmroAmociozne,’ adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podréa suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etcétera, sin que la enumeraciéon que antecede sea limitativa, pues €s la
intencién que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para €l pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podré transigir;.
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio
o tomar posesién de ella.- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntaniente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de‘ Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard autométicamente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada
4




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NCTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO
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Mario Alfredo Burbano de Lara Auson
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1015 OF SEPTIEM

MutualistaPichincha

Quito, 13 de epero del 2011

Sefior Ingeniero
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON
Presente.-

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de 1a atribucion consignada en el
literal ¢) del| Art. 27 del Reglamento de Constitucién, Organizacion, Funcionamiento,
Fusién y Disqlucién de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a

Usted Gerente General de la Institucion por un periedo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIE-
2010-945 de 29-de octubre del 2010 y 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publica
otorgada por el Dr. Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercera la representacion. legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“pichincha™ fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 1], Art. 11 del Decreto -Ley No. 20, de 28
de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

‘l’. '/A‘
E %Z.Lég / e {

. Sra. Ménica Valles B.
SECRETARIA DEL DIRECTORIO -

.
“.

Acepto el nombramiento que antecedey me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

it0, 13 d Con esta f2cha queda 'YHSS"‘\‘LO el prgs?‘n‘i@
Quito, 13 de energdel 2011 |
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ESTAS 3|__FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cedeno Menéndez ?

TORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION

DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITUR/

A NUMERO: 2013.13.08.04P2840. DOY FE.- ?

| 42/%/( é&@ége&%
A6, Elsye ??deﬁo Menéndez
Notha Publiea Cuarta Encargada
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