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FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
"FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRALBLAU".- 2

Guayaquil, 04 de Junio del 2013.-
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NUMERO: 2013-9-01-11-P00396
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO DENOMINADO
“FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRALBLAU?.
CUANTIA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del
Guayas, Republica del Ecuador, hoy dia nueve de Mayo
del dos mil trece, ante mi, Doctor JORGE PINO VERNAZA,
Notario Titular Undécimo del cantén  Guayaquil, comparecen:
a) la cbmpaﬁia MMG TRUST ECUADOR S.A., representada
p(;r el seflor FRANCISCO XAVIER NUGUE VARAS, quien

declara ser  ecuatoriano, casado, Abogado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin  consta del nombramiento

que se agrega a la presente escritura publica;  b) el

FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA DE
ADMINISTRACION MIRASOL, representado por su Fiduciaria
la compafiia ~MMG TRUST ECUADOR S.A., ésta a su vez
representada  por el sefior FRANCISCO XAVIER NUGUE
VARAS, quien declara ser  ecuatoriano,  casado, Abogado,
en su calidad de GEliENTE GENERAL, segin consta del
nombramiento que se agrega a la presente escritura publica; vy,
¢) la compaiia PIAMONTE S.A., representada por la
sefiora MONICA DE LOS ANGELES 'SANCHEZ
ROBALINO, quien declara ser ecuatoriana, divorciada,
Ejecutiva, en su calidad de GERENTE GENERAL, segin
consta del nombramiento que se agrega a la presente escritura

publica.

i




esta ciudad, personas capaces para obligarse 'y contratar, a
quienes por' haberme presentado = sus respectivos documeﬂtds de
identificacién de conocer doy fe, los mismos que comparecen
a  celebrar esta Escritura de 'FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO, sobre cuyo objeto y resultados estan bien
instruidos, a la que proceéden  de. 'una‘ manera_" libre y
espontanea, y para su otorgamiento me presentan la minﬁta qUe
dice asi: '

SENOR NOTARIQ:------ . ' -

En su registro de  escrituras Bﬁblicas, - sirvase  insertar
ésta en que consta el contrato de constitucion d‘e‘ ©un
fideicomiso mercantil inmobiliario, al tenor de . las siguientes
cldusulas: v v Sl ,
CLAUSULA PRIMERA.- COMPA’RECIENTES.; Comparecen
a celebrar la presente escritura las siguientes pértes:- Uno.uno.-
FIDEICOMISO ~ MERCANTIL DE TENENCIA Y
ADMINISTRACION ',MIRASOL,%.reprgsentada por su .ﬁ‘duciaria,

la compafiia MMG Trust Ecuador S.A.v,fquien ‘2 su vez,

interviene representada por su Gerente General y representante
legal, el sefior- Francisco Nugué Varas, ‘conforme consta de su
nombramiento que se adjunta como habilitante a la preS_eht'e :
escritura  pablica; parte a la que, para los efectos de - este
contrato se denominaré “CONSTITUYENTE PROPIETARIO”
y/o  “BENEFICIARIO PROPIETARIO”. -El otorgante es
ecuatoriano, mayor de edad, césado, abogado 'y domiciliado en : :

el Cantdon Samborondén. Uno.dos.- PI‘AMONTEi.' S.A.,‘

Ssefiora Moénica de Los Angeles Séanchez Robalino, segun se.

A

S\Qpresentada por su Gerente General y representante legail, la
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desprende del Nombramiento y demés instrumentos habilitantes

que se adjuntan a la presente escritura publica; parte a la que,
parav los  efectos de este contrato  se denominara
“CONSTITUYENTE PROMOTOR” vy/o “BENEFICIARIO
PROMOTOR”. La otorgante es ecuatoriana, mayor de edad,
divorciada, ejecﬁtiva y domiciliada en el Cantén Manta.
Uno.tres- MMG TRUST ECUADOR S.A., legalmente
representada por. su- Gerente General, el  sefior Francisco
Xavier Nugué Varas, segin  consta del nombramiento que
se adjunta como habilitante; .parte a la  que, para los
efectos de este contrato, en lo posterior se podrda denominar,
como la “FIDUCIARIA”. El otorgante es ecuatoriano, mayor

de edad, casado, abogado y domiciliado en el Canton

Samborondén. -
CLAUSULA SEGUNDA.- GLOSARIO DE TERMINOS.- Para
efectos de interpretacion del presente contrato se considerard: (i)
Que los titulos de las cléusulas se han puesto simplemente
para facilidad de lectura, mas no como medio de interpretacion;
(i) Que la referencia al singular incluye el plural y la
referencia a un género incluye a los otros; (iii) Que las palabras
o frases definidas mds adelante, tendran los significados que
constan a continuaciéon de cada una de ellas: Dos.uno.-
BENEFICIARIO(S): Son el BENEFICIARIO PROPIETARIO y
el BENEFICIARIO PROMOTOR, o aquel o aquellos a quienes
eéstos llegaren a ceder sus derechos fiduciarios, en los términos
y condiciones estipulados en este contrato. De igual forma, se
\Qconsiderarén como BENEFICIARIOS a los CONSTITUYENTES
\ ADHERENTES que se ‘incorporen con posterioridad a la

y




constitucion  del .~ FIDEICOMISO. Dos dos—. GASTOS
PREOPERATIVOS: Seran todos Jos gastos o pagos  efectuados
de forma directa por el CONSTITUYENTE PROMOTOR 0 por
los  CONSTITUYENTES =~ ADHERENTES, antes de la
constitucion del FIDEICOMISO o certificacién del PUNTO DE
EQUILIBRIO  para cubrir los gastos directos e indirectos del
PROYECTO en general. Dichos GASTOS PREOPERATIVOS
serén reembolsados al CONSTITUYENTE PROMOTOR oa los
CONSTITUYENTES ~ADHERENTES, una vez certificado el
PUNTO DE EQUILIBRIO, siéfhpre y cuando  se hallen
presupuestados, se hallen contabilizados en el PROYECTO y
previa verificacion de tales gastos por parte del FISCALIZADOR
y aprobacién  de la JUNTA DE FIDEICOMISO. Si  no se
alcanzare el PUNTO DE EQUILIBRIO, el vFIbEICOMISOno
tendré ~ nada  que rembolsar al 'CONSTI'TUYENTE
BENEFICIARIO por este concepto y por lo tanto, ‘no  tendra
nada que reclamar en : tal  sentido al FIDEICOMISO,
Dos.tres-  COMERCIALIZADOR(ES): Son las  personas
naturales o  juridicas designédas ﬁor Ja JUNTA - DEL
FIDEICOMISO que contraten con ¢l FIDEICOMISO  y/o
subcontraten' con el . GERENTE DE PROYECTO qu1enes
tendran bajo su cargo la coordlnacmn logls‘uca de ventas (o
PROMESAS DE VENTA) cobranza de las cuotas pactadas en
las PROMESAS DE VENTA, promocién  de las unidades
habitacionales y, en general, Ia comercializacién  del
PROYECTO - INMOBILIARIO, - conforme a las politicas de

(\menta precio, plazo, y forma de pago determinadas por la
ﬁUNTA DEL FIDEICOMISO. ~Ademés, estaran obligados a
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cumplir las funciones que, en base a los pardmetros vy
especificaciones determinados. por la JUNTA, sean determinados
en el respectivo contrato de comercializacion a ser suscrito.
Dos.cuatro-  CONSTITUYENTE  PROMOTOR  y/o
BENEFICIARIO PROMOTOR: Es la compafiia Piamonte S.A.
Dos.cinco.- CONSTITUYENTE PROPIETARIO y/o
BENEFICIARIO PROPIETARIO: Es el Fideicomiso Mercantil
de Tenencia y-  Administracion Mirasol, constituido
mediante escritura publica otorgada el dieciséis de Agosto del
afio dos mil once, ante la Notaria Primera del cantén Manta,
abogada Vielka Reyes Vinces, actualmente bajo administracion
de la compafifa MMG Trust Ecuador S.A. Dos.seis.-
CONSTITUYENTE(S): Son el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO, el CONSTITUYENTE PROMOTOR vy los
CONSTITUYENTES ADHERENTES que se incorporen al
FIDEICOMISO, con posterioridad a su  constitucidn.
Dos.siete.- CONSTITUYENTE(S) ADHERENTE(S).- Son una
0 mas personas, naturales o juridicas, que, hayan suscrito un
CONVENIO DE ADHESION junto con la FIDUCIARIA, una
vez que la JUNTA DEL FIDEICOMISO apruebe la adhesion.
Se consideraran por este término a las personas que - se
comprometan a aportar y/o aportaran al Patrimonio Auténomo
bienes y/o derecho necesarios para la consecucion de las
finalidades del FIDEICOMISO, registrando derechos fiduciarios
en proporcién a tales aportes y los demds que aprobare la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES
ADHERENTES, por mero hecho de su adhesién, a prorrata de

Su  participacién, asumirdn las  obligaciones y efectos

/
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establecidos, en ese momento, en este contrato para el
CONSTITUYENTE PROMOTOR  y/o -~ CONSTITUYENTE |
PROPIETARIO, en cuanto fuere aplicable. Con la suscripcion
del  correspondiente CONVENIO DE ADHESION, el
CONSTITUYENTE ADHERENTE quedari vinculado de manera -
expresa e irrevocable al presente  FIDEICOMISO, asumiendo
como tal todos los derechos y - 6bliga¢iones que a su favor o
cargo en este instrumento se sefialan, éiﬁéndose estrictamente a
todas y cada una de las cldusulas del presente instrumento.
Dos.ocho.- CONSTRUCTOR: Seri aquella “persona natural o
juridica designada por la JUNTA DEL FIDEICOMISO para
ejecutar la construccién del PROYECTO. El CONSTRUCTOR
es el responsable de la construccion del PROYECTO y | estaré
obligado a cumplir las 'funciones_que,'en_bé'se a los parémétros
y  especificaciones -determinados  por - Ia ’JUNTA,"} sean

determinados en el respectivo contrato de construccion a ser

suscrito  con el - FIDEICOMISO. Sin 'perjui‘cio’: de las

estipulaciones del ‘contrato de construccién, el CONSTRUCTOR
serd el unico responsable  de Ia calidad - técnica ~ de’ la
construccién del PROYECTO y “de las  obras - civiles o

edificaciones 'que se encontraren dentro del bien INMUEBLE

Fideicomitido. Dos.nueve.- CONVENIO(S) DE ADHESION:

Son uno o mas instrumentos privados y/o. piblicos (dependiendo

~de los bienes K derépho‘s que se aportaren), suscritos entre los .
. CONSTITUYENTES = ADHERENTES y la FIDUCIARIA, en
virtud -de los _cuales:'v I se adhieren y "acepfaﬁ‘,' eXpresa e

irrevocablemente, sin reserva ni limitacién alguna, todos y cada
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FIDEICOMISO y en el CONVENIO DE ADHESION
correspondiente; y, II) el CONSTITUYENTE ADHERENTE
aporta y/o se compromete a aportar al FIDEICOMISO bienes o
derechos, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, con el
objeto de que el FIDEICOMISO cumpla las finalidades
instituidas en el mismo. EI CONVENIO DE ADHESION tendra
el formato establecido, de tiempo en tiempo, por la JUNTA DE
FIDEICOMISO. = Dos.diez.- FASE(S): Son las fases en las
cuales se desarrollard el PROYECTO. Se deja expresa
constancia de que si la- JUNTA DEL FIDEICOMISO, asi lo
decide, el PROYECTO podra desarrollarse en una sola FASE o
en varias, sin perjuicio de las que se mencionaren en el
presente contrato.I La JUNTA DEL FIDEICOMISO podra definir
y establecer cudntas FASES sean necesarias para el desarrollo
del PROYECTO y qué parte del PROYECTO comprenderd cada
una de dichas FASES. Dos.once.- FASE PRELIMINAR: Es la
etapa inicial, que comprende el periodo de tiempo dentro del
cual se realizard cuanto acto se requiera para  dar viabilidad
al PROYECTO INMOBII:IARIO y para  alcanzar el PUNTO
DE EQUILIBRIO del mismo, incluyendo el mantenimiento
del INMUEBLE aportado por el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO. Previo a obtenerse el PUNTO DE
EQUILIBRIO, siempre que exista resolucién favorable de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO, la JUNTA DEL FIDEICOMISO
podra instruir se ejecuten actividades inherentes a la FASE DE
EJECUCION, tales como movimientos de tierra, edificaciones u
\@t\ros, exclusivamente con recursos aportados por los mismos

.’y CONSTITUYENTES y por cuenta, riesgo y responsabilidad}/ﬂ
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éstos. Dos.doce.- FASE DE EJECUCION: Es el periodo de
tiempo que se inicia una vez verificado, alcanzado y certificado
el PUNTO DE EQUILIBRIO del PROYECTO INMOBILIARIO,
durante el cual se da inicio y se desarrolla la construccién, sin |
perjuicio de la realizacién de obras preliminares durante la -
FASE PRELIMINAR. Durante esta FASE, la JUNTA DEL
FIDEICOMISO quedara facultada a dividir en més de una etapa
0 segmentos la construccién, segin los criterios de ingenieria,

financieros, comerciales y en general técnicos que  estime

convienes para el adecuado desarrollo y ejecucion  del

PROYECTO. Dos.trece.- FASE COROLARIA: Esla etapa que
inicia desde la. finalizacion de }laiconstruccvién de la vob"ra civil,
comprendiendo la venta definitiva de las unidades habitacionales
del PROYECTO, hasta la terminacién . y liquidacion  del
FIDEICOMISO. ‘Dos.catorce.-'f FIDEICOMISO: Es el
patrimonio auténomo dotado de. vper’sonalida‘d juridica 'qué se
constituye como consecu‘encia' 'j‘u’ridica; de la Celebracic')n_: del
presente contrato, el que .es ~representado  legalmente por la
FIDUCIARIA, y que para efectos de identificacion se le
denominara “FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRALBLAU” |
Dos.quince.- FIDUCIARIA Es la compama MMG Trust
Ecuador S.A., quien asume la representaciéon legal :
administracién -~ del ~ FIDEICOMISO. ‘Dos.dieci'séis.#
FISCALIZADOR(ES): Son las personas ‘naturales o juridicas -
elegidss  por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, entre las
opciones que presente la FIDUCIARIA. El FISCALIZADOR

sera el responsable de la verificacion = del  cumplimiento

v técnico y financiero de la construccién del PROYECTO, asi
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fideicomiso mercantil irrevocable, sobre el ~ cual se construiré
el PROYECTO INMOBILIARIO. Se entenderd por este término
asi mismo, a los bienes INMUEBLES que resulten de la.
ejecucion y desarrollo del PROYECTO, sin ifnportar la cantidad
y sus dimensiones. -Dos.diecinueve.- JUNTA y/o JUNTA DEL
FIDEICOMISO: Es el érgano colegiado del FIDEICOMISO
que, dentro de los pardmetros que imponen el Vobj‘eto del
FIDEICOMISO 'y las instrucciones ﬁdﬁciarias, tendra las
facultades genéricas y especificas en el presente instrumento.
Dos.veinte.- PROMESA(S) DE COMPRAVENTA: Son los
contratos de promesa de compraventa que se instrumenten por
escritura piblica, que el FIDEICOMISO celebrarda con. los |
PROMITENTES ‘COMPRADORESV cuyos nvombre_s deben seli"

proporcionados a la FIDUCIARIA%por ‘_‘el ‘GERENTE “DE
PROYECTO o por quien éste determine; b.c':‘vonf'ratos a través de‘
los cuales el FIDEICOMISO prometera - ,'én venta a los
PROMITENTES- COMPRADORES bienes individualizados y
determinados dentro- del PROYECTO y de cada una de las
FASES. Los textos de las PROMESAS DE COMPRAVENTA
deberdn ser aprobados. ~‘ por la JUNTA DEL FIDEICOMISO.

Estos contratos serdn suscritos por el ‘FIDE_ICOMISO ‘en -caso de

ser reglamentaria y juridiéa permitido por ‘las normas vigentes a
la fecha de su celebracidn. Dos.véintiimo.-’ PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES): Son las personas ‘naturales o juridicas, i
~ cuyos nombres deben ser - proporcionados ‘a la- FIDUCIARIA
por e GERENTE DE PROYECTO o por los
COMERCIALIZADORES, que celebren con el FIDEICOMISO -

contratos de PROMESAS DE COMPRAVENTA. También serdn
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considerados como tales, los cesionarios de tales contratos,
cuando tal cesion ha sido aceptada por el GERENTE DE
PROYECTO o por quien éste determine y sea registrada por la
FIDUCIARIA. Dos.veintidés.- PROYECTO y/o PROYECTO
INMOBILIARIO: Es la construccion de un proyecto

inmobiliario a ser desarrollado sobre el INMUEBLE de acuerdo

a las especificaciones que deberd definir 'y aprobar la JUNTA

DEL - FIDEICOMISO. Dos.veintitrés.- PUNTO DE

@' EQUILIBRIO: Es el conjunto de condiciones técnicas, legales

y financieras que cumplidas, facultan al FIDEICOMISO dar
inicio a la ejecucion del PROYECTO, a las que se refiere la
clausula octava del presente instrumento. Dos.veinticuatro.-
SUBCUENTAS: Son los registros que la FIDUCIARIA
mantendrd dentro o fuera de la contabilidad del FIDEICOMISO,
en las que se detallardn los montos que los PROMITENTES
COMPRADORES transfieran al FIDEICOMISO, en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA. Estas
SUBCUENTAS tendran como Unico objetivo registrar los pagos
que hagan los PROMITENTES COMPRADORES en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA, para
efectos de restituir dicho dinero a los PROMITENTES
COMPRADORES, méas los rendimientos correspondientes, netos
de gastos e impuestos,k que se generen por tal dinero en virtud
de las inversiones que realice el FIDEICOMISO de acuerdo a
lo dispuesto en este contrato, en caso de que no se cumpla el
PUNTO DE EQUILIBRIO. Cumplido éste, las SUBCUENTAS
dejaran de existir. ‘ -

CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- Tres.uno.- El

.




CONSTITUYENTE PROPIETARIO es un fideicomiso mercantil
de administ’racién_,‘. actualmente ~propietario -del INMUEBLE
materia de descripcion de la Clausula Cuaﬁa del - contrato de
FIDEICOMISO. De su lado, el BENEFICIARIO PROMOTOR
se encuentra interesado desarrollar sobre el INMUEBLE un
PROYECTO INMOBILIARIO por medio de un fideicomiso
mercantil  inmobiliario, en sujecién a lés ~ instrucciones
contempladas en el contrato de FIDEICOMISO y las que
imparta la JUNTA DEL FIDEICOMISO, en funcién de sus

- atribuciones.  Tres.dos.- El incisot tercero del articulo Ciento

Quince de la Ley de Mercado de Valores establece que el
fiduciario, en cumplirniehto de las instrucciones contempladas en
el contrato - de = fideicomiso mercantil, puede transferir en -
répresentacién de los fideicomisos mercantﬂes ‘que adminiétra,
bienes que formen parte de su patrimonio. para la  constitucion "
nuevos  fideicomisos mercantiles o pafa'»' incrérnentar_ el
patrimonio de otros ya existentes, administrados por ¢l mismo o
por otro fiduciario, las cuales se efécttllarén‘f ‘a titulo  de
fideicomiso mercantil. De igual forma, el mismo articulo
establece que pueden ser constituyentes de fideicomisos
mercantiles las personas naturales o juridicas privadas, pﬁbli’cas" :
o mixtas, nacionales o ‘extranjeros, o entidades -“dotadas'} de
personalidad juridica. EL CONSTITUYEN,TE} PROPIETARIO» y
el CONSTITUYENTE PROMOTOR declaran no tener

impedimento alguno para celebrar el presente contrato de fiducia

mercantil. Tres.tres.- La FIDUCIARIA es una - sociedad

constituida de conformidad con las leyes ecuatorianas, autorizada

la Intendencia 'de Mercado de - Valores de = la
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Superintendencia de Compafiias para administrar Negocios
Fiduciarios y participar como Agente de Manejo en Procesos de
Titularizacion, e inscrita en el Registro del Mercado de,
Valores. La compafiia MMG Trust Ecuador S.A. administrara y
representard, en calidad de Fiduciaria, el FIDEICOMISO
mercantil que se constituye por el presente contrato.

CLAUSULA  CUARTA-  CONSTITUCION  DEL
FIDEICOMISO _ MERCANTIL, DENOMINACION Y
TRANSFERENCIA DE-DOMINIO.-- Con estos antecedentes y
por este medio ‘sé’ : cons'tituye’ el  fideicomiso mercantil

irrevocable = denominado  “FIDEICOMISO INMOBILIARIO

MIRALBLAU”.HEIJ cual consiste en un patrimonio auténomo,

separado e  independiente de aquel o aquellos del
CONSTITUYENTE,  de la. FIDUCIARIA, de los
PROMITENTES COMPRADORES, de los BENEFICIARIOS, o
de terceros en general, asi como de todos los que correspondan
a otros negocios fiduciarios manejados por' la FIDUCIARIA. E]
FIDEICOMISO se encuentra integrado inicialmente por el
dinero y el INMUEBL].%‘ que transfieren por este acto el
CONSTITUYENTE PROMOTOR y el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO,  respectivamente, vy 'poéteriormente estara
integrado por todos los activos, pasivos y contingentes que se
transfieran al FIDEICOMISO 0 se generen en virtud del
cumplimiento de su objeto. De conformidad a lo que dispone la
Ley de Mercado de Valores, los bienes del FIDEICOMISO no
pueden ser embargados ni sujetos a ninguna medida
precautelatoria o preventiva por los acreedores de los

CONSTITUYENTES, ni por los de los BENEFICIARIOS, salvo /)

/




pacto en contrario previsto en el .contrato. En ningin caso
dichos bienes podrin ser embargados ni objeto de medidas
precautelatorias o - preventivas por los acreedores de la
FIDUCIARIA. "En ese sentido, el patrimonio es conformado de
acuerdo con el detalle que a continuacion se exponer:
Cuatro.uno.- El CONSTITUYENTE BENEFICIARIO transfiere
en este acto al FIDEICOMISO;. a tifulo de rﬁdeicofni‘so
mercantil irrevocable: Cuatro.uno.uno.- La suma de mil
dolares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00), los

cuales servirdn para la apertura’ de una o mdis cuentas

~ bancarias, para la recepcién de los recursos dinerarios por parte

S

del FIDEICOMISO, segin los defina la JUNTA DEL
FIDEICOMIS‘O; y, en caso de ser necesario, se obliga a
transferir, a titulo- dé fideicomiso mercahtil irrévocable-, el dinero
necesario y suficiente para la terminacién -del PROYECTO vy el B
cumplimiento de las instrucciones ﬁduciarias‘,, inclusive para el
pago de costos, gastos, hondrarios y 'tributoé que se generen
por la constitucidn, “a;dministracic’)‘n -y liquidécién “del
FIDEICOMISO. Cuafro.uno.dos'.—‘ Los estudios técnicos del
PROYECTO, que comprenden ' todos los docﬁmentosy‘ o
instrumentos ‘relaciohados con planos arquitecténicos, planOS.
hidrosanitarios, planos eléctricos, planos estfuctu’rales_, Memoria
técnica del PROYECTO, pfesupuesto‘ detallado, cronograma
valorado, detalle de acabados, entre' otros. Dichos »estudib's
incluyen los costos  asumidos por - el CONSTITUYENTE' :
PROMOTOR, . en lo concerniente a acciones Y trémites g
respecto al INMUEBLE, que se hanrealizado para viabilizar el

respectivo permiso municipal, en base de dichos estudios. La
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valoracién de los mismos deberd establecérsela por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, estando facultado a contratar los informes
periciales que sean necesarios para el efecto. Cuatro.dos.- De

su lado, el CONSTITUYENTE PROPIETARIO transﬁere en

este acto al FIDEICOMISO a t1tulo de ﬁdelcomlso mercantﬂ

1rrevocable el INMUEBLE ~cuyos hnderos Y mensuras se-_:

descrlben a cont1nuac1on Lote de terreno ub1cado en la avenida

Ve1nt1c1nco y calle M-Dos, Barrio Perpetuo Socorro del Cantén

Manta Provincia de Manab1 identificado con el codlgo catastral

numero uno cero s1ete tres cuatro cero tres  cero cero cero,
——— w_ﬂﬂﬂdl—‘\,x_%_»__h‘§

cuyos linderos y dimensiones se describen a continuacion: Por

El Frente: veinticinco metros y calle M-Dos; Por Atras:

veinticinco metros y playa de mar; Por El Costado Izquierdo:

cincuenta y cuatro metros cuarenta centimetros y Doctor Luis

Garcia Gonzélez; y, Por El Costado Derecho: cuarenta y
cinco metros ochenta centimetros y Avenida  Veinticinco.
Area Toral: mil doscientos treinta y tres metros  cuadrados

once decimetros cuadrados (un mil doscientos treinta y tres

metros cuadrados con once dec1metros cuadrados) Historia De

Dommlo. EL CONSTITUYENTE PROPIETARIO adquiri6 la

propiedad del bien materia de descripcién del presente numeral
por transferencia de dominio que a titulo de compraventa
hiciere a su favor la sefiora Marfa Judith Orlando Loépez,
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Publica
Primera Encargada del Cantén Manta, abogada Vielka Reyes
Vinces, en diciembre veinte del dosmil once, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, en marzo

veintisiete del dos mil doce. Cuatro.tres.- Saneamiento por

//

e




eviccion 'y vicios redhibitorios.- Los CONSTITUYENTES,
actuando de buena fe, declara que los bienes transferidos a este
Patrimonio Auténomo se hallan libres de embargos, demandas
civiles, condiciones resolutorias, Sﬁspensivas' patrimof}io familiar
y otros gravamenes y/o limitaciones al dom1mo En espemal .
quedan el FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA relevadas
expresamente de la obligacic')n de responder - por - eviccidén y
vicios redhibitorios al proceder a la enajenacion y perfeccionar
la  transferencia  del - INMUEBLE, haciendo  suyas ol ;
CONSTITUYENTE PROPIETARIO “todas las obligaciones que
por  dicho  concepto se  deriven. - Asi ’ rﬁismo, el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO, desde ahora, autoriza a la
FIDUCIARIA = para hacer = constar este compromiso en el
instrumento publico. rriediahte el cual la FIDUCIARIA en
nombre del FIDEICOMISO transfiera el INMUEBLE; de igual
forma, ambos CONSTITUYENTES autorizan a  fijar el
referido compromiso respecto‘r a los demds bienes que aporfafén
al presente vpatrimonio; autonomo, en ‘}ell futuro, y los que
resulten del desarrollo = del PROYECTO . INMOBILFIARIO;;
Cuatro.cuatro.- Nafuraleza deq "Ia Transferencla— La_

\‘~-_. e e i et e i3 -———‘—_—
transferen01a a txtulo de fiducia mercantll no es onerosa ni

gratulta ya que la misma de por sl no determma un provecho
econormco ni 'para » los CONSTITUYENTES,' los
BENEFICIARIOS ni para la FIDUCIARIA, ni para el

, FIDEICOMISO y se da como medlo necesario para que la

FIDUCIARIA pueda cumphr con el obJeto ‘del = presente
Mcontrato Consecuentemente la transferenma a titulo de ﬁduma' Rk

\/m rcantil, eit/a/exgnta de todo tipo de 1mpuestos tasas -y ‘

el NN
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contribuciones ya que no  constituye hecho generador para el

nacimiento de obligaciones tributarias, ni de impuestos
indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias
gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la
transferencia a titulo fiduciario no existe precio a convenirse ni
tampoco responde tal transferencia o restitucién a donacion
alguna  por  parte del CONSTITUYENTE vy/o  del
BENEFICIARIO y en tal virtud en sujecién a lo dispuesto en

el articulo ciento trece  de la Ley de Mercado de Valores y el
articulo ‘quinientos treinta 'y seis del Cédigo Organico de
Organizacion Tefritorial, | Autonomia y  Descentralizacion
(COOTAD), se hélla exenta del pago de todo tipo de tributos.
Cuatro.cinco.- Aceptacién.- La FIDUCIARIA acepta |la
transferencia del INMUEBLE y dinero, como aporte de los
CONSTITUYENTES  al FIDEICOMISO, a titulo de fiducia
mercantil irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza
de su gestidn, sus obligaciones se  hallan limitadas
exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones impartidas
en este contrato, que laé'\‘~ partes declaran conocer a cabalidad,
por lo que de ninguna manera garantiza los resultados esperados
del mismo. La transferencia del INMUEBLE y del dinero
materia de. la ‘presente Clausula, no implica la cesion a la
FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias de los
CONSTITUYENTES, ni de las obligaciones tributarias, civiles,
laborales o de cualquier otra indole propias de su giro de
negocio. Cuatro.seis.- Custodia y Tenencia del INMUEBLE.-
(\La FIDUCIARIA - actuando de buena fe y fundamentada en las
%NSTRUCCIONES impartidas por su BENEFICIARIO, pese a

g"lﬂu \t\““ -
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que a la presente fecha no se ha perfeccionado la tradicion,
entrega a titulo de Comodato, la custodia y tenencia del |
INMUEBLE, a favor del CONSTITUYENTE PROMOTOR,
quien expresa recibirlo av su entera satisfaccion y se obliga a
responder desde la fecha de SUSCI'lpCIOH de la _escriti;ra, “ante -
la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO, por los dafios o
perjuxclos que puedan derivarse del descuido en la. custodia o el

mal uso que le de a dlChO inmueble por este acto. El

Comodato antes referido se regira baja la normativa aplicable |

del Codigo Civil y bajo los sf‘guientes' parametros: a) El
CONSTITUYENTE PROMOTOR eStaré obiigado a sufragar con
sus propios recursos todos los gastos de mantenimiento, custodia
vy cuidado del INMUEBLE, sin limitacion alguhé, asi 'ﬂcomo‘el
pago oportuno de "‘todos los ’t.‘ributo's, impuestds prediales,
servicios publicos, contribuciones o expensas que se generen.
No obstante, caso que. el Fideicomiso -tenga los flujos
necesarios para- tal efecto, los pagos por los conceptos _antes
anotados podra efectuarlos la FIDUCIARIA, por decisién de la
JUNTA DEL FIDEICOMISO ‘b) El FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA no reembolsaran ‘al ’ CONSTITUYENTE
PROMOTOR los gastos en que incurra para la conservac;lon»
mantenimiento, cuidado y mejoramlento ~del INMUEBLE, y en
ningin caso habrd lugar a indemnizacién 'alguna Por -
consiguiente el CONSTITUYENTE 'PROMOTOR, no tendra
, derecho a retener el INMUEBLE por ningln concepto. Todas
las mejoras y adiciones que se 'reéliCen a los bienes inmuebles :
incrementardn a los | mismos, sin que el FIDEICOMISO o la B
"X FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valor alguno por las |
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mismas al CONSTITUYENTE PROMOTOR; y, ¢) Queda, en
definitiva, entendido que ni la FIDUCIARIA ni el
. FIDEICOMISO tendran responsabilidad alguna, de la naturaleza
OR. JORGE PINO VERNA que fuere, por la custodia y cuidado del INMUEBLE ni por

actos o hechos conexos o vinculados directa o indirectamente

con tales conceptos.
CLAUSULA QUINTA.- DECLARACIONES
JURAMENTADAS.- Los CONSTITUYENTES, declaran bajo

juramento que: Cinco.uno.- No se hallan incursos en ninguna
de las prohibiciones determinadas en la Ley de Mercado de
Valores y demads normas - aplicables; Cinco.dos.- Que los bienes

que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO son de

su exclusiva  propiedad, sobre los cuales tienen absoluta

capacidad de disposicién, sin que exista impedimento alguno
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que
los han habido u obtenido con dinero de su propio peculio; que
no existe impedimento alguno para su enajenacién; que son
bienes de los que pueden disponer libremente de acuerdo a la
Ley; Cinco.tres.- Que “sobre los bienes que transfieren o
lleguen a transferir al FIDEICOMISO, no pesa ningin
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentran afectados
por juicios, embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de peticién de herencia; Cinco.cuatro.- Que los
bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO
tienen un origen licito y legitimo, y en especial declaran que
no provienen ni provendran de ninguna actividad relacionada
con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico

ilicito de sustancias estupefacientes o psicotrépicas o lavado de

e




dinero o cualquier otra actividad ilegal o ilicita, eximiendo a la |
FIDUCIARIA de la comprobacion de esta  declaracién; sin
perjuicio de lo cual los CONSTITUYENTES autorizan a la
FIDUCIARIA para - que efectie todas las indagaciones 1 que
razonablemente conSidere oportuno realizar | para comprobar el
origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a
titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien
investigaciones sobre los CONST»ITUYENTES,; relacionadas ébn
las actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones
inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA podrd proporcionar a
las autoridades competentes. toda la informacion que tenga sobre
las mismas o que le sea requerida. En tal sentido, los
CONSTITUYENTES  renuncian a preSeniar en - _coritfa ~ del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o.
empleados  cualquier reclamo o accié‘n" legal, judicial,
extrajudicial, - administrativa, civil, ‘penal o arbitral en la
eventualidad de producirse tales hechos. - Cinco.cinco.- Que elb
FIDEICOMISO no adolecé de causa u objeto - ilicito 'y con su
constitucién no se _tie"ne conocimiento ni intencion de. irrogar
perjuicios a sus acreedores o tercefos;"Cinco.seis.- Que éon6Cen
el contenido y alcance del FIDEICOMISO y las obligaciones y
responsabilidades que asumen a su firma. R Cincd.siete.-'
Adicionalmente los CONSTITUYENTES autoriZan expresamente
a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuentg de
informaéién,. incluida la ~ Central déi Riesgos o : Burésb de

Informacion - Crediticia, - sus referencias comerciales sobre su

comportamiento  crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de

e

tarjetas de crédito, etcétera, 'y . en. general Cal ' _ o
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cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y
datos personales de sus administradores. De igual forma, la
FIDUCIARIA queda expresamente autorizada para que pueda
utilizar, transferit o entregar dicha informaciéon a autoridades
competentes, organismbs de control, Burés de Informacion

Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas,~----=--=mmmmmmmmm e

. CLAUSULA SEXTA.-- FINALIDAD DEL FIDEICOMISO: El

objeté del presente FIDEICOMISO es el desarrollo del
PROYECTO en el INMUEBLE, una vez transferido el mismo
al FIDEICOMISO vy alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO, y
con el dinero entregado por el  CONSTITUYENTE
PROMOTOR y por los PROMITENTES COMPRADORES, en
cumplimiento de las PROMESAS DE COMPRAVENTA --=---ezo-
CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS:
La FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del
FIDEICOMISO, deberd cumplir con las siguientes instrucciones
ﬁduciarias,v indistintamente de las FASES del PROYECTO:
Siete.uno.- Registrar cori’tablemente como de propiedad del
FIDEICOMISO, el dinero, estudios técnicos e INMUEBLE que
transfiere el CONSTITUYENTE a la suscripcién del presente
instrumento o los que llegaren a aportar en el futuro para el
desarrollo de su objeto. Asimismo registrard todos los activos,
pasivos y contingentes que se aporten al FIDEICOMISO o se
generen durante el desarrollo de su objeto. Desde ya, el

ONSTITUYENTE PROPIETARIO instruye a la FIDUCIARIA

-a registrar en los libros contables del FIDEICOMISO el

INMUEBLE al valor comercial que contiene que Informe de

P




Avallios que es entregado a la- FIDUCIARIA a la firma del
presente instrumento. Siete.dos.- Suscribir con' el GERENTE DE
PROYECTO, el respectivd confrato ‘de Gerencia de P'roiyec'tc:),
cuyo texto deberd ser ‘aprobado por la JUNTA - DEL
FIDEICOMISO, ‘suje;co a la condicién resohjtoria coﬁsistente en -
que la FIDUCIARIA declare que no se ha cumplido con el |
PUNTO DE EQUILIBRIO. De igual forma, suscribiré contratos -
de servicios con los COMERCIALIZADORES, siempre y
cuando cuente con aprobacién de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, quien definira los f“érmincis y condiciones de su |
contratacion, no obstante que queda facultado el GERENTE DE
PROYECTO subcontratar este servicio. Siete_.ties.- Celebrar con
los. PROMITENTES COMPRADORES designadoé’ “por el
GERENTE DE' PROYECTO o por quien éste determine y bajo

las condiciones'seﬁaladas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, |
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, sobre bieries
determinadas e -individualizadas - dentro del "PROYECTO.'( El
FIDEICOMISO celébra_ré tantos  contratos de PROMESA "DE
COMPRAVENTA cuantos la JUNTA DEL FIDEICOMISO le
faculte celebrar, .pero nunca menos que los necesarios. para que
con el dinero. que deben entregar al FIDEICOMISO “los
PROMITENTES COMPRADORES, en cumplimiento de las
obligaciones que- ,asﬁmen a la firma de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, més el  dinero - que apOfte"~ el
CONSTITUYENTE y/o los CONS-TITUYENTES ADHERENTES,Y .
se concluya. en su totalidad el PROYECTO. Los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA o RESERVA deberdn estar

">>’sujetos a la siguiente condicion resolutoria consistente en que la
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FIDUCIARIA declare que no se ha cumplido con el PUNTO
DE EQUILIBRIO. Siete.cuétro.- Recibir de los
PROMITENTES - COMPRADORES el dinero que éstos se
comprometieron a entregar, en los montos y condiciones
sefialados en las  PROMESAS DE COMPRAVENTA,
correspondiendo al GERENTE DE PROYECTO las labores de
cobranza necesarias para el efecto;, Siete.cinco.- Invertir
mientras el flujo de cajé lo permita, los recursos dinerarios del
FIDEICOMISO, en las instituciones financieras y productos de
inversion de renta fija que escoja la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, siempre y cuando las mismas tengan una
calificacion de riesgo igual o superior a AA para el caso de
instituciones financieras del pais y A- para el caso de
instituciones financieras del exterior. No obstante lo anterior, en
lo que no hubiere sido fijado en el presente numeral, se estard
a las limitaciones previstas en la Codificacién de Resoluciones
Expedidas por el Consejo Nacional de Valores; Siete.seis.-
Aperturar las cuentas corrientes o de ahorros que sean
necesarios para ‘la adecuada administraciéon de los recursos
dinerarios del FIDEICOMISO, en las. instituciones financieras
que escoja la JUNTA DEL FIDEICOMISO, siempre y cuando
las mismas tengan una calificacién de riesgo igual o superior a

AA para el caso de instituciones financieras del pais y A- para

el caso de instituciones financieras del exterior; Siete.siete.-

Suscribir  todos los documentos necesarios para que ‘el
INMUEBLE obtenga los permisos necesarios para dar inicio al
desarrollo del PROYECTO de acuerdo a las especificaciones
aprobadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. La obligacién

/




de obtener dichos ‘permisos sera del CONSTITUYENTE
PROMOTOR o de los ‘terceros que el FIDEICOMISO e
delegue tal gestion. No obstante lo anfefior,, podré la
FIDUCIARIA, en representacion del 'FIDEICOMISO," otofgai‘ los
Poderes Especiales que sean necesarios para la obtenciéh de
estos  permisos, por  decisién dé' la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. Adicionalmente, correspondera a la
FIDUCIARIA, en representacién del FIDEICOMISO, realizar los
gastos preliminares que apruebe la JUNTA DEL FIDEICOMISO
o la persona que ésta determine. ‘\‘"’"Estos ‘gastos, hasta que se
alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO, Unicamente podrdn ser
realizados con lqs recursos ,trarisferidos‘_al FIDEICOMISO por el i |
el CONSTITUYENTE PROMOTOR vy/o CONS_TITUYENTES_

ADHERENTES; vy, de ninguna ménéra, “con los recursos

entregados  al  FIDEICOMISO por los PROMITENTES
COMPRADORES Siete. ocho- Verificar si se ha cumplido o
no el PUNTO DE EQUILIBRIO certlﬁcado por la JUNTA -
DEL FIDEICOMISO, baJo los parametros que ‘establezca la
JUNTA vy cumphdas cada una de las condlclones que lo .
conformen; = Siete.nueve.- En caso de que la FIDUCIARIA
verifique que NO se ha cumplido el PUNTO DE EQUILIBRIO ,
durante la FASE PRELIMINAR la FIDUCIARIA en  su
calidad de representante legal  del -FIDEICOMISO,' ‘debera:
Siete.nueve.uno.- Informar al GERENTE'DE 'PROYECTO ‘}y

, demds profesionales contratados que el contrato suscrlto con

/ .
ellos, se han resuelto de pleno derecho -én v1rtud de la

condicion resolutoria de los mismos; Slgte.nueve.dos..— Restituir
a los PROMITENTES COMPRADORES el dinero transferido
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por  éstos al FIDEICOMISO en cumplimiento de los
contratos - de =~ PROMESAS DE COMPRAVENTA;
Siete.nueve.tres.-‘ Previo a las = restituciones a los.
BENEFICIARIOS, cancelar todos los costos, gastos,

honorarios y  tributos generados por la  constitucion,

cumplimiento de - instrucciones fiduciarias y liquidacién del

FIDEICOMISO asi como cualquier remanente en efectivo que

exista a dicha fecha; Siete.nueve.cuatro.- Restituir al
CONSTITUYENTE PROPIETARIO el INMUEBLE, siempre y
cuando se haya perfeccionado la transferencia del mismo a
favor del FIDEICOMISO. Los costos, gastos, honorarios y
tributos que demande esta restitucion serdn de cuenta del
CONSTITUYENTE  PROPIETARIO.  Siete.nueve.cinco -
Restituir  al CONSTITUYENTE PROMOTOR los estudios y
disefios del PROYECTO que haya transferido  al
FIDEICOMISO,; Siete.nueve.seis.- Restituir al CONSTITUYENTE
PROMOTOR y CONSTITUYENTES ADHERENTES, el saldo
de dinero que hubieren transferido al FIDEICOMISO, asi’
como los rendimientos, ‘;\‘de existir, de las inversiones
realizadas conforme a lo previsto en el presente contrato,
conforme lo establezca la JUNTA DE FIDEICOMISO; v,
Siete.nueve.siete.- Iniciar y culminar las labores  de
liquidacién y terminacién del FIDEICOMISO. Siete.diez.- En
caso de que la FIDUCIARIA verifique que SI se ha cumplido
el PUNTO DE EQUILIBRIO, se entenderad iniciada la FASE
DE EJECUCION, la FIDUCIARIA, en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO debera: Siete.diez.uno.-
eembolsar al  CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o

/




CONSTITUYENTES ADHERENTES, el monto de recursos
utilizados por el FIDEICOMISO para cubrir los GASTOS
PREOPERATIVOS previo a la certificacion del PUNTO DE
EQUILIBRIO, siempre y - cuando se hallen -pfesupuestadbs Ly
- previa verificacion de tales gastos - - por parte - del
FISCALIZADOR y aprobacion de la JUNTA DE FIDEICOMISO;
Siete.diez.dos.- Contratar al FISCALIZADOR, CONSTRUCTOR
y demas profesionales, personal y proveedores de biehes‘ y
servicios que se requieran para el desarrollo del PROYECTO,
que hubieren  sido des‘ignados\‘\' pbr la JUNTA  DEL
FIDEICOMISO. Los contratos v'que} se. celebren con tales
profesionales, personal y proveedores débera_’m‘ ser aprobados por
la. JUNTA  DEL FIDEICOMISO. La JUNTA - DEL
F IDEICOMISO podré eximir a la FIDUCIARIA de tal requisito
para ciertas contrataciones. Loé fi*e'feridos éontratdg - con
condicién resolutoria, podran ser suscritos antes _qlie» se
certifique que si se ’ha'cumplid'o‘vel PUNTO DE 'EQUILiBRIO,
si asi lo decide la JUNTA DEL FIDEIC_OMISO, sin embargd
en este caso y hasta que “se alcance el PUNTO -DE
EQUILIBRIO solo podran utilizarse para la ejecuciéon de estos
contratos los r'ecursos‘ transferidos al FIDEICOMISO por el
CONSTITUYENTE  PROMOTOR y/o CONSTITUYENTES
ADHERENTES; 'y, .de ninguna manera, los.'reCursbs»Ventr»egados
al FIDEICOMISO por los PROMITENTES COMPRADORES.
Siete.diez.tres.- - Entregar, previo ,Vis'to‘ bueno  del =
FISCALIZADOR y dentro del presubuesto y ﬂ'ujo' deyvi‘caja’
aprobados por la  JUNTA DEL FIDEICOMISO, los recursos

X hecesarios para el pago de los costos directos e indirectos de
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construccién del PROYECTO; siempre 'y cuando hubieren
dentro del FIDEICOMISO los fondos suficientes para hacerlo.
En caso de que no existan dentro de las cuentas del
FIDEICOMISO los recursos disponibles necesarios para el
desarrollo y terminacién del  PROYECTO, el
CONSTITUYENTE PROMOTOR, y los demas
CONSTITUYENTES ADHERENTES de haberlos, estaran

obligados a proveerlos, en proporciéon a sus derechos fiduciarios,

en un plazo méximo de quince dias calendario contados desde
que la FIDUCIARIA le hubiere requerido por escrito la entrega
de los fondos. EI CONSTITUYENTE PROMOTOR, y los
demas CONSTITUYENTES ADHERENTES de haberlos, hara
tal entrega en} calidad | de aportes a titulo fiduciario al
FIDEICOMISO en los términos y condiciones que establezca la
JUNTA DEL FIDEICOMISO; Siete.diez.cuatro.- Contratar
directamente o a través ‘del CONSTRUCTOR, segin lo
determine la JUNTA, un seguro contra todo riesgo sobre la
construccion y materiales del PROYECTO, en las condiciones y
con la compafiia de sééuros que escoja la JUNTA DEL
FIDEICOMISO; = Siete.diez.cinco.- Verificar a través del
FISCALIZADOR que los fondos entregados por el
FIDEICOMISO al GERENTE DE PROYECTO,
CONSTRUCTOR o a los correspondientes pfofesionales
contratados para el desarrollo del PROYECTO, han sido y
estan siendo debidamente utilizados y han sido plenamente
justificados con las facturas, recibos o comprobantes originales.
De existir alguna observacién o duda, respecto de la utilizacién

tales fondos, tales circunstancias seran  puestas a

/




consideracion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO para que se
resuelva lo conveniente. La FIDUCIARIA podra suspender  la

entrega de los fondos hasta que se subsane la observacion o

duda surgida respecto de la utilizacién de. los fondos  del
PROYECTO;  Siete.diez.seis.- Verificar a través - del -
FISCALIZADOR que el cronograma de obra y el presupuesto

del PROYECTO aprobados - por  la JUNTA_ - DEL
FIDEICOMISO, estén siendo cuniplidos. De existir retrasos en
el cronograma de obra o en caso de que el presupuesto no esté
siendo cumplido, - la FIDUCIARIA informard sobre estos
aspectos a la JUNTA DEL FIDEICOMISO 'para'que ésta tome
las medidas - que correspondan; Siete.diez.siete.- En caso de
incumplimiento de los PROMITENTES COMPRADORES, de
las  obligaciones que ‘as')umieron “en 1a ‘PROMESA‘ DE
COMPRAVENTA o ~RESERVAS,; dar por terminados tales
contratos en la forma establecida en los mi‘sfnos y celebrar en
su reemplazo nuevas PROMESAS DE COMPRAVENTA o
RESERVAS, de a‘c‘ue‘r‘do‘ a lo que .defina la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, con 'l.}a‘s persOnasfque designe ‘el GERENTE DE
PROYECTO o Quien éste determine y en las condiciones 'que
fijle la JUNTA  DEL FIDEICOMISO; - Siete.diez.ocho.~
Previo infofme del  FISCALIZADOR, suscribir con el
CONSTRUCTOR,  FISCALIZADOR 'y GERENTE DE
PROYECTO el acfa de entrega recepcién prévisional .y el acta o
~ de recepcion - definitiva del PROYECTO. -Sin’ perjuidiO‘, de lo
anterior, desde ya se déja constancia que serd obligaci()h.? del
CONSTRUCTOR comparecer a las escrituras definitivas - de
YCompraventa ante  los PROMITENTES COMPRADORES o :
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Compradores de las unidades habitacionales resultantes del
PROYECTO, a fin de suscribir un acta de entrega y recepcién
de las ﬁnidades con cada uno de estos, obligandose a responder
en los términos del articulo mil novecientos treinta y siete del
Codigo  Civil.  Siete.diez.nueve.- Celebrar  con  los
PROMITENTES COMPRADORES que hayan cumplido en su
totalidad las obligaciones que asumieron a la firma de las
PROMESAS DE COMPRAVENTA, wuna escritura de
compraventa de los bienes determinados e individualizados del
PROYECTO que :prometieron comprar; y, a través del
CONSTRUCTOR, hacer la entrega recepcién de la construccion
de los mismos, de ser aplicable tal situacién. La celebracién de
las escrituras de compraventa se efectuard una vez los
PROMITENTES COMPRADORES hayan cumplido en su
totalidad las obligaciones que asumieron a la firma de los
contratos de PROMESA DE COMPRAVENTA, se haya
obtenido e inscrito en los registros publicos correspondientes
todas las autorizaciones ‘oficiales necesarias para tal efecto. La

entrega recepcién de la construccién se efectuard una vez que,

ademas de los requisitos antes sefialados, se haya terminado la

construccion del PROYECTO, de ser aplicable tal situacién, a
menos que la JUNTA DEL "FIDEICOMISO autorice hacer la
entrega antes, por ser esto técnica -y legalmente posible. Los
costos, gastos, honorarios y _tributos que se generen por la
celebracion de tales escrituras serdn de cuenta de los
PROMITENTES COMPRADORES, inclusive el impuesto ‘de
plusvalia de existir, salvo autorizacién en contra de la JUNTA

DEL FIDEICOMISO. Una vez que los inmuebles del




PROYECTO estén termmados e 1nd1v1duahzados Yy se hayan
~obtenido e inscrito las autorizaciones pubhcas necesarias para la
transferen01a de los bienes determmados e 1nd1v1duahzados del
- PROYECTO, la JUNTA DE FIDEICOMISO podra instruir que
v-no se requ1era suscribir - PROMESAS DE COMPRAVENTA en
,los casos en que los chentes puedan suscr1b1r duectamente las
.;escnturas de. compra venta, por ser esto factlble por el plan de’
pagos planteado por el chente Slete dlez dlez- Previo a la
: 'ﬁnahzacwn de la FASE COROLARIA efectuar las restituciones |
vﬁdumarlas a las que haya a lugar de ‘acuerdo con el detalle
y ~en el orden que se establece ~'a continuacién:
'Slete diez.diez.uno.- Transferir a favor de los BENEFICIARIOS
a tltulo de” restltucmn ﬁducwrla en los términos o montos 0
'porcentajes 'y en el orden - de prelacwn detallados en los
siguientes numerales, en o que alcanzare cualquler remanente
que exista en el patr1rnomo del FIDEICOMISO una’ vez
* terminada la construccién del PROYECTO, satlsfechas todas las
obligaciones con los PROMITENTES COMPRADORES y
cancelados todos los costos, gastos, honorarlos y tributos
generadoé o por genérarse -p0r‘ la - constitucién, administracién -
y hquldamon del FIDEICOMISO 1nclu51ve ; los honoranos de
la' FIDUCIARIA. Esta restitucién podrd ser realizada antes de
- que se cumplan llavs referidas condiq’iories si asi lo de¢ide 1a
| JUNTA DEL FIDEICOMISO, si és  juridicamente posible
hacerlo Yy siempre 'y cuando (1) Se haya ‘terminado la
construccmn del PROYECTO 0 se hallen prov1swnados losﬂ

Q\recursos monetarios suﬁcxentes para hacerlo, _(11) Se hayan

kfobtenido e inscrito las - autorizaciones: y documentos legales
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necesarios que permitan la transferencia de bienes determinados
¢ individualizados del PROYECTO; y, (ii) Existan
provisionados dentro del' FIDEICOMISO los fondos o activos
necesarios para cubrir todos los pasivos, gastos y tributos que
se hayan generado o Vayan a generarsé por la constitucion,
cumplimiento del o liquidacién del FIDEICOMISO, asi como
los necesarios para satisfacer todas las obligaciones con los
PROMITENTES COMPRADORES. Siete.diez.diez.dos.- Restituir
a  favor del CONSTITUYENTE PROPIETARIO o de quien
éste  hubiere cedido  sus derechos  fiduciarios  como
BENEFICIARIOS, el valor equivalente a Seiscientos Mil
Dolares de los Estados Unidos de América (USD$600,000.00),
en lo que alcanzare, en virtud del aporte que a titulo de
fiducia mercantil ha efectuado del INMUEBLE. Los costos,
gstds, honorarios y tributos que genere esta transferencia
deberdn ser cubiertos por los. respectivos BENEFICIARIOS a
favor de los cuales se realicen tales restituciones.

Siete.diez.diez.tres.- El saldo que exista después de haber

realizado la restitucién referida en el numeral anterior

(utilidades), sera restituido al BENEFICIARIO PROPIETARIO y
BENEFICIARIO PROMOTOR o a favor de quienes éstos
hubieran cedido sus derechos fiduciarios ~ como
BENEFICIARIOS, en los siguientes porcentajes: (i) A favor del
CONSTITUYENTE PROPIETARIO, el veinte por ciento de las
utilidades; (ii) A favor del BENEFICIARIO PROMOTOR, el
ochenta por ciento de las utilidades. Los costos, gastos,
&ho orarios y tributos que genere esta transferencia deberdn ser
A cubiertos por los respectivos BENEFICIARIOS a favor de los

e




cuales se realicen tales restituciones.  No “obstante lo anterior,

los porcentajes previstos en este numeral padrén variar en
funcign de los aportes a titulo de fiducia ‘mercantil hicieren los
CONSTITUYENTES  (incluidos  los  CONSTITUYENTES
'ADHERENTES), | segin  los .deﬁn‘a ‘la JUNTA DE
FIDEICOMISO,‘ quien a su vez, tendré: la- facultad de contratar
X las valoraciones que sean necesarias para detehninaf . con
-~ _‘exacﬁtud 1ovs montos y ._porcﬁéntajcs en los que deban realizarse
las restifuciones  materia Cde éste - numeral.

| -:_Siete.diez.diez,cuatro.-‘v En caso de no- egistif. ' récUrsbs en .
efectivo  suficientes dentro  del FIDEICOMISO: pai'a las
restituciones matefié de los _humera_les  ¢ que anteceden, ‘el_
FIDEICOMISO  podré -realizar jj1as_ ‘mismas m_edviavtnvte la
restitucién de bienes que ‘no se hayan comprometido a favor de
los PROMITENTES COMPRADORES 0 terceros para lo cual
se tomard como valor de los mlsmos el que fije la JUNTA
 DEL FIDEICOMISO o el valor del avaluo que reahce un
_perito contratado por el FIDEICOMISO para tal fin de" asf
~decidirlo la JUNTA DEL FIDEICOMISO contratacién que se
hara con los' recursos con los que el FIDEICOMISO cuente o
con los que para tal 'efecto deberin  proveer 'el
| .CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o .CONSTITUYENTES
ADHERENTES segin los aportes que hubieren 'efec‘t.uad‘o. De
existir bienes}’ que- ﬁo pueden ser divididos y buya restitucién
corresponda a mas de un BENEFICIARIO en conjunto la
restitucion - se hara ‘en derechos y acciones, a favor de los
— respectivos  BENEFICIARIOS “(sean el ‘CONSTITUYENTE
\J PROMOTOR CONSTITUYENTE " PROPIETARIO o los
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CONSTITUYENTES = ADHERENTES), a prorrata de su
participacion en el FIDEICOMISO. Los costos, gastos,
honorarios y tributos que demanden las referidas restituciones
seran de cuenta y cargo del correspondiente BENEFICIARIO a
favor del cual se realicen las mismas. Siete.once- Previa
autorizacion de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, contratar
préstamos o créditos por parte del FIDEICOMISO a fin de que
1 €l producto de los mismos sea destinado al cumplimiento del
| objeto del FIDEICOMISO, y de ser necesario  constituir
gravamen hipotecario sobre los bienes del FIDEICOMISO en
garantia de tales préstamos o créditos. La contratacion podra
efectﬁarse sin perjuicio del cumplimiento del PUNTO DE
EQUILIBRIO. Siete.doce.- Celebrar todos los actos y contratos
necesarios para el fiel cunipliiniento del objeto e instrucciones
del presente FIDEICOMISO, de tal manera que no sea una

falta de instruccion expresa que de alguna manera impida,

dificulte o retrase su cumplimiento. S

CLAUSULA OCTAVA.- PUNTO DE EQUILIBRIO: Para
efectos del presente contrato, se entiende por PUNTO DE
EQUILIBRIO al 'conjunto de condiciones legales, financieras
y técnicas que cumplidas, facultén al FIDEICOMISO dar
inicio al PROYECTO, la cuales deberan  verificarse en la
FASE PRELIMINAR. Para que la FIDUCIARIA pueda
informar a la JUNTA DE FIDEICOMISO las condiciones para
certificar y aprobar que SI se ha alcanzado el PUN2T0 DE
EQUILIBRIO del PROYECTO,  deberdn haberse cumplido los
jpuntos de equilibrio financiero, técnico y legal, tal como se los

define a continuacién: = Ocho.uno.- Punto de Equilibrio Legal: ?
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~ Se lo entehderé cumplido cuand0° @) - 'Sé haya inscrito el

FIDEICOMISO en el Reg1stro de Mercado de Valores ‘(i) Se
~ haya perfeccxonado la transferenc:1a a favor del FIDEICOMISO
.a cualquler titulo y modo, del INMUEBLE sobre el que se
desarrollara el PROYECTO; (iii) Se hayan cumplido todos los |
) réquisitos establecidos pbr »las ordenénzas rriuhiéipales respectiVaS‘
“para el ImClO de la construccwn del PROYECTO (iv) “se
~hub1eran pagado Ias tasas y - aranceles Yy entregado garantlas-.
_economicas que se requieran para dar 1n1c1o a la construcmon | 3
del PROYECTO; (v) se hub1eren concluldo cualqu1er tipo de

litigio que suponga la 1mpos1b1hdad de dar inicio al proceso‘

o constructlvo del PROYECTO del - que se ‘trate; Ocho dos.-

Punto de Equxhbrlo Fmanclero Se entendera cumphdo cuando

- (i) el CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o CONSTITUYENTES

FADHERENTES segin  corresponda, hayan - transferido  al
_FIDEICOMISO los étportes ‘econémicos necesarids’ y suﬁéienteé
de acuerdo a lo contemplado en el presupuesto aprobado por la
J UNTA DEL - FIDEICOMISO 0, en ‘la mlsma JUNTA se ‘hayan
‘aprobado futuros aportes 0 existan constanc1as escritas de lineas
‘de crédito aprobadas en - recursos dlnerarlos necesarlos para el
- desarrollo del PROYECTO, ii) se hubleren celebrado contratos
v de PROMESA DE VENTA que representen el porcentaje
minimo que debera fijar la JUNTA DE FIDEICOMISO para el
PROYECTO, siempre’ que . la suscmpcmn de tales promesas
fueren - admitidas  de cbnformidad con la Ley. En las
PROMESAS DE- COMPRAVENTA se estxpulara que el valor

de -entrada serd de por lo menos el cincuenta por ciento - del

precio de cada unidad en = el plazo que fije la JUNTA,’y el
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do cancelado por el cliente, mediante la otorgaciéon de un
anciamiento directo, |de alguna institucién financiera, o
alquier medio licito; si por el estado del PROYECTO no
re  posible suscribir ain PROMESAS DE VENTA o rvecibir
ursos provenientes de |los PROMITENTES COMPRADORES
r tales conceptos, podra la JUNTA DE FIDEICOMISO
olver sobre otras | alternativas  que, hicieren {iiable
ancieramente el PROYECTO; vy, Ocho.tres.- Punto de
uilibrio Técnico: Se entenderd cumplido cuando: (i) la
NTA DEL FIDEi“COMISO haya aprobado el presupuesto y lo
ya entregado a la FIDUCIARIA para su administracion; (ii)
haya entregado a la FIDUCIARIA el cronograma valorado
obra y el diagrama dé actividades y flujo de caja del
LOYECTO del que se trate, por actividades y por rubros, con

respectivos analisis de precios unitarios, cantidades generales

materiales, plan de compras y adquisiciones, etcétera; (iii) se
yan elaborado. los  planos, diagramas, estudios, disefios,
alculos, memorias, etcétera, necesarios para el desarrollo - del
OYECTO y que los mismos cuenten con el respectivo
miso de construccion| asi como hayan sido entregados en
vias a la FIDUCIARIA. Se considerards que SI se ha
anzado el PUNTO DE ‘EQUILIBRIO, cuando se hayan
nplido las condiciones técnicas, legales y financieras antes

fialadas, dentro del plazo mdximo de doce meses contados a

tir de la fecha de suscripcion de este contrato. Este plazo, |
decision de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, podra ser

rrogado por un nimero igual de meses, por una sola vez. -

no haberse  cumplido las  condiciones técnicas, legales y
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: ﬁnancieras" referidas, transctxrrido dlChO plazo y  su prérroga
s ‘esta ha sido aprobada por la JUNTA DEL FIDEICOMISO

se egtenderd que NO se ha alcanzado el PUNTO DE

_EQUILIBRIO con laS~ consecuenc:las antes senaladas‘ La

- responsabilidad de cumphr con los requisitos  para la
‘vobtcncmn - del PUNTO DE EQUILIBRIO es - del
CONSTITUYENTE PROMO‘TOR' y/o . los ‘delegados por el

-FIDEICOMISO, con. cargo ‘a los recursos que deberan ser

_provistos por estos.

_CLAUSULA NOVENA: RE.S»__PVONSABI»LIDAD DE LA

FIDUCIARIA.- Las obligaciones que asume la FIDUCIARIA

- por el presente contrato son de’ medlo y no de resultado por |

. | ende la FIDUCIARIA no gara.ntlza con' su actuacién - que los

resultados y ﬁnahdades pretendldas por los CONSTITUYENTES |

-‘efectxvamente se cumplan La FIDUCIARIA responde hasta por

b_culpa leve en el curnphmlento de  su gestlon Es su

responsablhdad ‘actuar de rnanera d111gente y profesional a ﬁn de

cumplir con las mstruccmnes ﬁduc1ar1as Por ende no es |
responsablhdad de la FIDUCIARIA Nueve uno.- Que por falta.

~de - provisién de TECUrsos por parte del CONSTITUYENTE

PROMOTOR CONSTITUYENTES ADHERENTES y
PROMITENTES COMPRADORES el FIDEICOMISO no tenga

los suficientes. recursos para la -conclusién del PROYECTO \A

" por. ende que . éste quede mconcluso Nueve dos.- Que el
PROYECTO ,sufra de - fallaS~ - defectos de disefio o

<

cOnStruccién Nueve. tres-- Que el GERENTE ‘DE ‘PROYECTO
y el resto de profesmnales “contratados. para el desarrollo del

PROYECT@,/""“TT,mgpIan Ias | obhgacmnes asum1das en los
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contratos que celebraron, sin perjuicio de que la FIDUCIARIA
1 ‘

incumplimiento; Nueve

cjerza las acciones legales que correspondan en caso de
3.cuatro.’-v Que no se obtengan las
aprobaciones municipales u otras ﬁecesarias para el desarrollo
del PROYECTO y pa
bienes determinados e
de los PROMITENTES

sean revocadas,

ra la transferencia de dominio de los
individualizados del PROYECTO a favor
> COMPRADORES, o que las mismas
as o dejadas sin efecto por cualquier
Nueve.cinco.- Que los PROMITENTES

las

anulad
azon o circunstancia;
COMPRADORES
asumirdn a la firma ¢
FIDEICOMISO.  De
COMPRADORES  con |

sanciones establecidas e

‘no | cumplan = con obligaciones que

le los contratos que los vincularon al
no . cumplir - los PROMITENTES
tales obligaciones se les aplicard las
Nueve.seis.- Que se
CONSTITUYENTE

PROPIETARIO,

PROMITENTES

n dichos contratos;

produzcan  dafios el

PROMOTOR,
CONSTITUYENTES
COMPRADORES o ter

cabal de las instruccion

0 perjuicios - para

ONSTITUYENTE
- ADHERENTES,
ceros, por el cumplimiento oportuno y

es del presente FIDEICOMISO o de las

Ce

impartidas por la JUD
cuando dichos dafios y

culpa, negligencia o dol

NTA DEL FIDEICOMISO, siempre y
perjuicios no hayan sido causados por
0 de la FIDUCIARIA; Nueve.siete.- Que

el CONSTITUYENTE PROMOTOR, CONSTITUYENTE
PROPIETARIO, CONSTITUYENTES ADHERENTES o terceros
que se les tal funcién no  consigan obtgnef los
el PUNTO DE EQUILIBRIO y que por
ende el PROYECTO n

falta de recursos no se

delegare

requisitos para cumplir

o se desarrolle; Nueve.ocho.- Que por
paguen los impuestos que graven a Jos

/
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= i aqtivos dél FIDEICOMIS.O, o ‘tasas por servicios pﬁblicos o

~cuotas de condominio y que por dicha razén éstos sean objeto

~de embargo y remate. En este caso la FIDUCIARIA debera

notificar oportunamente al CONSTITUYENTE PROPIETARIO

~ ylo CONSTITUYENTES ADHERENTES 31empre y cuando la
: ‘FIDUCIARIA hubiera - sido legalmente -notlﬁcada. ‘con  tales

medidas; Nueve.nueve.- Que no se llegue a perfeccionar la

" transferencia de dominio del - INMUEBLE a favor del

- FIDEICOMISO, = por -cﬁalquier razbn o  circunstancia.

Nueve.diez.- Que. la FIDUCIARIA al no ser Constructora

Gerente del Proyecto ‘ni Promotor no partlclpa de manera

alguna en el estudlo construccwn ﬁnanmamlento desarrollo

L promoc1on y cornerc1ahza01on del PROYECTO, ‘en consecuenma'

"no - es- responsable ‘en - ningun evento por la termmacwn

oportuna calidad o estabﬂldad de la obra o cantldad de las

-~ unidades que conformarén el Proyecto su gest1on se limita a

_admlmstrar los activos 'y recursos financieros en los términos

- establecidos en el presente contrato atender los pagos que se le

indiquen y a supervisar el uso adecuado de ‘los Iecursos por
parte - del 'CONSTRUCTOR, prev1a : aprobac1on  del

FISCALIZADOR Nueve once.- En los demés casos en los que

, presente contrato

la FIDUCIARIA no tlene nmguna mjerenma participacion - ni

control, por no ser parte de las obhgacwnes que asume por el

~ CLAUSULA DECIMA: * INCORPORACION  DE

=

CONSTITUYENTES ADHERENT‘ES.-v ‘De acuerdo con el

articulo' ciento quince de la Ley"de Mercado de Valores del
Ecuador/tercero\s\ distintos  a los CONSTITUYENTES iniciales,
& B 2 .
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podrén incorporarse o adherirse al presente contrato en calidlad
de  CONSTITUYENTES  ADHERENTES, mediante la
celebracion del | respectivo  CONVENIO DE ADHESI()N; acto
por el que se vinculardn juridicamente y de forma automética
al presente contrato como una més de sus partes intervinientes,
aceptando y  sometiéndose incondicional e irrevocablemente a
todas y cada |una cie sus disposiciones contractuales y en
consecuencia, contrayendo las obligaciones previstas en este
contrato para |los CONSTITUYENTES ADHERENTES. La
incorporacién de terceros se dard de acuerdo con los pardmetros
siguientes: Diez,uno. La JUNTA DEL FIDEICOMISO, instruird
a la FIDUCIARIA a suscribir el CONVENIO DE ADHESION
de acuerdo a los términos que esta hubiere apfob_ado, debiendo
indicar, de ser el caso, el pdrcentaje de participacion que le
correspondera a| cada CONSTITUYENTE ADHERENTE en el
PROYECTO, no . obstante ~que cada CONSTITUYENTE
ADHERENTE registrara el }derecho fiduciario aprorrata de su
aporte al FIDEICOMISO; Diez.dos. Cada uno de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES, de forma individual vy
separada, se incorporard al 'preSente fideicomiso mercantil con el
otorgamiento de un CONTRATO DE ADHESION, el mismo
que deberd ser aceptado por la FIDUCIARIA y contener
obligatoriamente | las declaraciones previstas en- este contrato.
Diez.tres. Con el perfeccionamiento del respectivo | CONVENIO .
DE ADHESION cada uno de los CONSTITUYENTES

| ADHERENTES |recibird un ejemplar del contrato constitutivo

del FIDEICOMISO, asi como podra solicitar la emisién de una

@?stancia de Beneficiario en los términos de Ley. Diez.cua%




! Cada CONSTITUYENTE ADHERENTE tendrd - derecho a

partlclpar con un mlembro y su’ respectlvo suplente con

~derecho  a - voz 'y voto “dentro de 'la JUNTA DEL
'FIDEICOMISO en atenc1on a las dlsposwmnes de: este contrato
” de FIDEICOMISO salvo que la JUNTA DEL FIDEICOMISO

_-autorizare la part1c1pac1on de més delegados por parte de los

CONSTITUYENTES ADHERENTES

4CLAUSULA UNDECIMA: DERECHOS "FIDUCIARIOS Y
'PARTICIPACION ~EN  LAS 'UTILIDADES, . DEL
- PROYECTO: Pafa ‘efectos ‘del‘ presente : "contrato el
| __CONSTITUYENTE se de51gna a si mxsmo comd beneﬁ01ar10 de

. su aporte en el presente contrato En func:wn ala 1ncorpora01on
- de CONSTITUYENTES ADHERENTES al FIDEICOMISO

pasarén - a reglstrar Juntok con el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO - y el BENEFICIARIO PROMQTOR derechos

- fiduciarios a prorrata a los ‘aportes que a titulo- de fideicomiso

_mercantil efectuen en atencién a las ﬁnahdades instituidas en el

..presente contrato- ‘de Fideicomiso.’ Tales Derechos Fiduciarios

\

- podran oto_rgar la facultad de part1c1_par e_n las utilidades del

- -porcentaje de cada adherente en este rubro.

X

PROYECTO INMOBILIARIO lo cual serd aprobado por la
J UNTA DEL FIDEICOMISO previa resolucmn que establezca el

CLAUSULA  DUODECIMA: ~ DERECHOS  DEL
CONSTITUYENTE ~ PROMOTOR,  CONTITUYENTE
PROPIETARIO = Y/O = LOS  CONSTITUYENTES
- ADHERENTES.- Doce.uno.- Participar en la JUNTA DEL

FIDEICOMISO, en la forma indicada en la Cléusula Décimo

Sexta de este contrato. Doce.dos.- Conocer - mensualmente los

k:"'\ “Orpg P O»'/
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estados financieros del FIDEICOMISO vy demas informes del
PROYECTO. Doce.tres.- Ejercer cualquier accidén de
responsabilidad| en contra de la FIDUCIARIA y/o sus personeros

por culpa o dolo en el ejercicio de su funcién. Doce.cuatro.-
Recibir las restituciones o beneficios, segiin lo expuesto en las
Clausulas séptima y undécima de este contrato. Doce.cinco.-

Recibir de la FIDUCIARIA la rendicion de cuentas del

FIDEICOMISO de forma semestral, en un periodo no mayor a
treinta (30) dias desde la fecha de aniversario de la constitucion
del FIDEICO ISO; y, Doceseis.- Los demas derechos
establecidos en| la Ley y en el presente FIDEICOMISO.
CLAUSULA DECIMO TERCERA: OBLIGACIONES DEL
CONSTITUYENTE .BENEFICIARIO Y/O LOS
CONSTITUYNTES ADHERENTES.- Trece.uno.- Proteger a
la FIDUCIARIA, sus representantes funcionarios. o empleados
contra toda dej anda 0 acciéon que se intente  contra ésta,
con ocasiéi |0 como consecuencia de la administracion
fiduciaria de ste FIDEICOMISO, salvo que éstas les fueren
imputébles- a u culpa o dolo. En consecuencia, seran de
cuenta y cargo de _-,f".'ZFIDEIcomso o del CONSTITUYENTE
PROMOTOR o CONSTITUYENTES ADHERENTES de no
existir los recurs’_os liquidos suficientes en el patrimonio
autonomo del 1 ishié, los gastos judiciales, extrajudiciales y los
honorarios de los abogados inclusive, que sean necesarios para
la defensa de la FIDUCIARIA, sus representantes, fungionarios

o empleados, asi como el reembolso de todos los valores que

\&deba erogar por concepto de indemnizaciones a las que haya

sido condenada| mediante sentencia o resolucion ejecutoriada,
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salvo que tales indemnizaciones sean imputables a su culpa o

~dolo. La FIDUCIARIA  informar4 al = CONSTITUYENTE

PROMOTOR y CONSTITUYENTES ADHERENTES de

~haberlos, sobre el inicio de: las acciones en co'ntra} de la

. FIDUCIARIA, sus 'representantes,_ ﬁmdonarios‘ o empleados, el

-que tendra un plazo de cuarenta "y ocho horas -para suge’rir a
la- FIDUCIARIA ',sobre' los abogados a contratar. _'Si ~en tal
-plazo la FIDUCIARIA no récibe tal sugerehcia podré contratar

a . los -abogados que ella pr1vat1vamente escoja.  El

CONSTITUYENTE ~ PROMOTOR  y CONSTITUYENTES

’, ADHERENTES de haberlos, deberan proveer a la FIDUCIARIA
los - recursos necesarios para tal efecto, “dentro’ del plazo

“improrrogable de diez .dias_,i calendario de ‘haberse requerido los

~ mismos - poir. parte de la FIDUCiARIA,v “de no hacerlo 1la

FIDUCIARIA podrd repetir contra el ‘CONSTITUYENTE

PROMOTOR  y - CONSTITUYENTES ADHERENTES de
’haberlos o. el FIDEICOMISO los valores pagados por ella con

el maximo 1nteres convencional v1gente a la fecha de

--desembolso; Trece dos.- Notlﬁcar a la FIDUCIARIA en forma

~.inmediata, sobre cualquier: hecho que produzca camblos 0

‘variaciones en las - c1rcunstanc1as o informaciones trascendentales

que -rodean al. objeto" - del ;"F-IDEICOMISO; Trece.ﬁes.- Velar

porque el PROYECTO ‘cumpla- con todos los requisitos y
condiciones necesarias - para- su terminacién, tal cual fue

dlsenado ‘Trece. cuatro.- En caso de que faltaren. recursos para

' ,‘el desarrollo 'y terminacién del PROYECTO para el pago de

X

1mpuestos y tasas que graven al FIDEICOMISO o a los activos

del FIDEICOMISO cuotas  de condominio y en- general para




-22 -

todas cubrir todos los costos, gastos, honorarios y tributos que

de demande la constitucion, administracion, cumplimiento de
instrucciones y liquidacién del FIDEICOMISO,  correspondera
al CONSTI INTE PROMOTOR y CONSTITUYENTES
ADHERENTES e haberlos, proveer de los necesarios para
tales fines. La FIDUCIARIA comunicara al CONSTITUYENTE
PROMOTOR y | CONSTITUYENTES ADI-IERENTESV de
haberlos, de la falta de recursos, quienes deberdn proveerlos en
el plazo maximo fge quince dias calendario. En caso de no
proveerse  de est s\ recursos, la FIDUCIARIA no se hallara
obligada a realizar gestion alguna y no serd responsable de los
dafios o perjuicios que lleguen a causarse por tal motivo.
Trece.cinco.- Corresponde adicionalmente al CONSTITUYENTE
PROMOTOR, RENTE o al tercero a quien se hubiere
delegado esta gestion, obtener todas las autorizaciones necesarias
para el desarrollo y  terminacién del PROYECTO vy la
transferencia de | dominio de los bienes determinados e
individualizados |del =~ PROYECTO a favor = de los
PROMITENTES GOMPRADORES, a costo del FIDEICOMISO
de llegar a cumplirse el PUNTO DE EQUILIBRIO.
Trece.seis.- Corresponderd al CONSTITUYENTE PROMOTOR
y CONSTITU ‘NTES ADHERENTES de  haberlos, la
obligaciéon de cubrir el _~mvont0‘ de recursos que sean
necesarios para | cubrir los  gastos preoperativos del
PROYECTO y log necesarios para alcanzar la certificagion del
PUNTO DE EQUILIBRIO, o de cada una de sus FASES.

Trece.siete.- Las demds obligaciones establecidas en el presente
FIDEICOMISO. -t




 CLAUSULA DECIMO CUARTA: OBLIGACIONES DE LA |
FIDUCIARIA:  Son obligaciones de la FIDUCIARIA:
Catorc‘,”e.uno.-- Invertir, ‘miéntras”el : ﬂujodé"caja lo ' permita, los
recursos  del FIDE‘ICOMISO' en las inStitﬁciones 'y ‘pro‘ductos
financieros senalados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO de
conformldad con o dispuesto en la clausula septlma de -este
contrato; Catorce. dos.- Administrar los blenes transferldos al
~ FIDEICOMISO' en la forma - y ~tem1n03‘ ,establemdos' en el
v presente contrato, para lo cual deberé vlle\v/ar la contabilidad del
FIDEICOMISO “de conformldad con las normas de contablhdad_

~ de general aceptacmn Catorce tres.- Mantener Ios blenes del
_FIDEICOMISO separados  de  los demas blenes de la‘
FIDUCIARIA y de lds de ' otros ﬁdelcomlsos ’quei administre
- Catorce.cuatro.- Rendir cuentas a los BENEFICIARIOS con
g periodicidad que se 1ndlca en este contrato Catorce cinco.-
Registrar - las cesiones - que los PROMITENTES
- COMPRADORES hayan hecho a favor de terceros, de  sus
derechos y obligaciones- surgldas de los CONTRATOS DE
- PROMESAS DE VENTA. Las ‘cesiones sobre los contratos de
- PROMESA DE VENTA serin aceptadas y reglstradas por la
' FIDUCIARIA si ~cuenta " con la autonzacmn prev1a del
| GERENTE DE PROYECTO o de qulen éste “designe, caso
- contrario no serd oponible para el FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA;‘ g ,Ca'torée;seis.Q ~ Inscribir el presente
- FIDEICOMISO en el Registro" “de Mercado de V‘Valores;‘

Catorce.siete.- Ejecutar todas las medidas conducentes a -

proteger  al ‘FIDEICOMISO y sus bienes; Catorce.ocho.-

ch1vo en custodia de toda la documentacién




i AN
s c [aht® LUl A
Praggy WS P

4

o A
NLD PR e

S tmep e 4

A & i
RNy
wd

relacionada

BENEFICIARIOS;

con - su

-23-

gestion, - a  disposicién  de  los

Catorce.nueve.- Las demas establecidas por

la ley o este contrato. . -- --
CLAUSULA DECIMO QUINTA.- DERECHOS DE LA
FIDUCIARIA.- La FIDUCIARIA tendra los siguientes derechos:

Quince.uno.- Percibir

contrato. Quince
DEL FIDEICOMISO que }-vayan en contra del objeto del
de FIDEICOMISO o cuando manifiestamente

presente contrato

perjudiquen los

COMPRADORES

los honorarios sefialados el presente

dos.- Vetar las decisiones que tome la JUNTA

intereses de los PROMITENTES

; Quince.tres.- - Tener acceso a cualquier

documento, plano, contabilidad, informe, acta, plan, libro de

obra,
Realizar cualquiel

para el cumplimi

etcétera, vinculado al

PROYECTQ; Quince.cuatro.-
r acto y celebrar cualquier contrato necesario

ento del objeto del FIDEICOMISO y de sus

instrucciones fiduciarias y para defender el FIDEICOMISO de

cualquier acto q

propio FIDEICOMISO.

DEL FIDEICOMI

ne pueda causar dafio al PROYECTO o al
Quince.cinco.- Solicitar a la . JUNTA

SO la decisiéon sobre temas que ponga en su

consideracion; Quince.seis.- Los demds establecidos en la Ley

y en el presente ¢
CLAUSULA
FIDEICOMISO.-

contrato.
DECIMO  SEXTA.- JUNTA DEL

Para el correcto ~desarrollo del presente

contrato, las partes acuerdan constituir un 6rgano colegiado que

se lo denominard JUNTA DEL FIDEICOMISO qug como

facultades genéric

as, tendrd las siguientes: el establecimiento de

las politicas, programas y procedimientos para la consecucion de

las finalidades del

FIDEICOMISO; la vigilancia de que los fines




del FIDEICOMISO se cumplan; el asesoramiento a la
- FIDUCIARIA en los temas que ésta ponga en su consideracion,
" y, elE ériélisis,' debate y decision sobfe los probllemas qﬁe se
| pu’edén pr,eéentar en el deéérrollo ,délxnegbcio fiduciario.  Como
facultades especificas, la JUNTA DEL FIDEICOMISO deberé:
_Diéciséis uno.-  Establecer las especiﬁcabiones’ “técnicas  y
generales del PROYECTO 31endo responsable de la declaracién
~ del PUNTO DE EQUILIBRIO que deberi ser verificado por la
FIDUCIARIA. Dle_clse_ls.dos.- Escoger a los FISCALIZADORES
‘ necesaribs"entre las opciones Que presente "‘la FIDUCIARIA 'y
- que cuente -con los conocimientos  técnicos o ﬁnancxeros para~
»_desarrollo del cargo, a51 como al CONSTRUCTOR vy a los
demas profe51onales y personal que deba - contratarse para el
~desarrollo del PROYECTO por autonzacmn de la JUNTA ‘DEL
FIDEICOMISO De ‘igual forma, la JUNTA tendrd la facultad
de resolver sobre la. sustitucion de profesionales contratados
reformas a los contratos, rescﬂlamones terminaciones
umlaterales de ser esto contractualmente factible en cada caso,
~seglin corresponda; = Dieciséis.tres.- Aprobar el ,presupuesto
vgeneralf del PROYECTO y todos  sus ajustes, asi- como el
“croriograma y- flujo mensual de caja, y demés aspecfos que
“digan relacién - con . desembolsos ‘que  deban hacer el
- :.FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO y de cada
una de - las - FASES del - PROYECTO; : Dieciséis. cuatro-
Resolver sobre los productos de inversién e instituciones en los

’} que se 1nvert1ran los recursos del FIDEICOMISO asi como las

E\ instituciones financieras en las- cuentas corrientes o de ahorros

< en que se adm19}§tmrﬁn los  recursos del FIDEICOMISO, de
: < : A '
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conformidad con| las condiciones‘ estipuladas en la cldusula
séptima de este contrato. Dieciséis.cinco.- Aprobar los textos de
los" contfatos que el FIDEICOMISO vaya a celebrar con el
GERENTE DE PROYECTO, FISCALIZADOR,
CONSTRUCTOR |y demas profesionales y personal que se vaya
a contratar para lel desarrollo del PROYECTO; Dieciséis.seis.-

Tomar las decisiones técnicas, econémicas, financieras y fijar las
politicas generales, necesarias para el desarrollo y la culminacién
del PRbYECTO, asi como definir las condiciones relativas al
cumplimiento PUNTO DE EQUILIBRIO, de conformidad con lo
previsto en la cldusula octava; Dieciséis.siete.- Tomar las
decisiones necesarias encaminadas a que el PROYECTO obtenga
todas las autorizaciones municipal_es y otras que sean necesarias
para su desarrollo y conclusion;  Dieciséis.ocho.- Revisar
mensualmente que el ‘PRO_YEC»TO esté cumpliendo todas las
especificaciones técnicas contratadas para lo cual requerird la
presentacion de| un - informe mensual por parte del
FISCALIZADOR | para su = conocimiento y aprobacion. Este
informe, segin decision de la JUNTA DEL FIDEICOMISO
podra tener otra periodicidad en su entrega; Dieciséis.nueve.-
Fijar el precio “de venta de los bienes individualizados y
determinados del PROYECTO que constaran en los contratos de
PROMESA DE COMPRAVENTA. Dicha facultad podra ser
delegada a favor a la persona natural o juridica que indicare la
JUNTA; Dieciséis.diez.- =~ De  requerirse,  legal o

reglamentariamente, la contratacién de auditoria externa para este

FIDEICOMISO, escoger é‘la auditora externa que realizard

dichas labores a |menos que dicha auditora deba ser la misma




auditora externa ‘de la FIDUCIARIA por asi- disponerlo las

normas legales o reglamentarias,‘vy aprobar el texto del contrato

a syscribirse con la misma; Dieciséis.once.- Autorizar la

contrataciéon  de - préstamos o  créditos por parte  del

y ~ FIDEICOMISO ‘a fin de que el -prbducto de los mismOS sea
i - destinado "al cumplimiento del objeto del _FIDE'ICOMISO; y, de
“ser necesario, el gravamen de los bienes del FIDEICOMISO en

garantia de tales préstamos o créditos; = Dieciséis.doce.-

Nombrar la fiduciaria sustituta, en caso de ser necesario; |

Dieciséis.trece.- Definir los términos y parémetros del PUNTO '

DE EQUILIBRIO, en la primera reunién de la JUNTA DEL

, F‘IDEIC‘OMISO segun lo }pr‘ev}ist'o‘ en la Cléusula ’Oct‘aVa" del
~contrato  de . FIDEICOMISO; ]‘_)_ie_ciséivs.'cato‘rce'.-' " Autorizar

respectb del _otorgamiento de ‘ ‘Podveréé por parte del

'»FIDEICOMISOV a favor de .tercer‘c;)s,v tendientes a "cumplir‘ con las
~finalidades del presente FIDEICOMISO,' asi como  aprobar los .
:térrriino.s; Dieéiséis.quince.-' Autorizar las cesiones de Derechos
- Fiduciarios derivados de este FIDEICOMISO,' ‘a las- qué, ‘hubiere
~a - lugar, Dieciséis.dieciséis.- Autorizar . la iricorporaciéh de
CONSTITUYENTES,. ADI-IERENTES, establecer derechos y/o

obligaciones “adicionales a las previstas en este contrato, fijar
porcentaje de participacion en las utilidades del PROYECTO de

asi. aprobarlo; -etcétera. Dieciséis.diecisiete.- Decidir sobre la

‘contratacion de ébogados para: la defensa de los derechos
- patrimoniales del FIDEICOMISO o iniciar las aCciQnes legales

~que correspondan en contra de terceros que atenten contra los

derechos, intereses y en general contra la consecucién del
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de dominio del INMUEBLE realizado por el CONSTITUYENTE

PROPIETARIO |-

CONSTITUYEN
sus gestiones d
iniciar las acciot

de los PROMIT

proveedores de

o los demds que realicen los

TES ADHERENTES, quedando el alcance de

eterminados en el contrato a ser suscrito;

nes legales  que correspondiente en  contra

ENTES COMPRADORES o los profesionales y

bienes. 'y  servicios contratados para el

PROYECTO cuando ’héyan incumplido con sus obligaciones

establecidas en los

otorgamiento de
de las

considerar
compafijas de
polizas
recursos del

PROYECTO 'y

CONSTITUYENTE PROMOTOR o los

ADHERENTES

dinero.

que, en calidad
contratistas del

contractualmente

Las demads establecidas en el presente

distintos segmentos del contrato y

tengan

funciones

pertinente,

Dieciséis.diecinueve.-

FISCALIZADOR,

relacion| con la administracién de los

propiedad del FIDEICOMISO, su utilizacion

contratos  respectivos.  Autorizar el

procuraciones judiciales para el cumplimiento

sefialadas;  Dieciséis.dieciocho.- De

sefialar a los - contratistas, las

seguro. con las cuales podran  contratar las

correspondientes, asi como conocer sobre la falta de

FIDEICOMISO para el normal desarrollo del

establecer los plazos dentro de losb cudles el
CONSTITUYENTES
“deberan  suplir dichas  necesidades  de
Con la wvalidacién previa del
- autorizar  las  transferencias - de
~de canje o permuta, deban celebrarse con
~dicha . forma de pago. Dieciséis.veinte.-

FIDEICOMISO  en
todas aqﬁe]la& que
bienes de

y  destinacion.

Conformacion de la Ju‘nta:v La “JUNTA DEL FIDEICOMISO

dominio

proyecto, con los que se hubiere pactado |

ﬂ




vélidam,entev convocada es el organiémb vr-n‘e’txirno_ de gobierno
del FIDEICOMISO,‘ estard  conformado por - dos miembros
principales - y | ’,_sus‘ correspondlentes - ‘suplentes que
»representarén: los  intereses de- ‘cada CONSTITUYENTE |
derecho a voz y voto en la JUNTA; y por un mlembro ‘con
derecho ‘a voz que serd el delegado de. la FIDUCIARIA La
cantidad de miembros de la JUNTA" DE FIDEICOMISO podra |

~ aumentar en la medida que se  incorporen CONSTITUYENTES
ADHERENTES al FIDEICOMISO pud1end0 - cada
_ CONSTITUYENTE - ADHERENTE designar un  miembro
principal con derecho é voz y voto, que tendra su respectlvo
, suplente salvo que la JUNTA DEL FIDEICOMISO autonzare
laparticipacién - de rnas delegados pvo_r parte de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES El - delegado de la
FIDUCIARIA tendrd derecho a Vetar las decmones de la
‘_'JUNTA DEL- FIDEICOMISO cuando estas vayan en contra el
objeto del presente FIDEICOMISO o - cuando mamﬁestamente
Perjudlquen los  intereses Wde ‘ 1\98 ; PROMITENTES

) COMPRADORES Desngnaclon de: Delegados i) A efectos que
el CONSTITUYENTE PROMOTOR -desxgne_ su 0 sus delegados,
deberéd remitir con  cuarenta yocho de anterioridad a la primera

“ sesion de JUNTA }D,E FIDEICOMISO una carta suscrita por su
representante legal. o ‘cohv,encior'iél, con indicacién 'dé a0 las
personas facultadas a intervenir en su rvepresenfaciénvv en la
JUNTA DEL' FIDEICOMISO. En cualquier'moment‘o, previo. a
cada sesion de JUNTA DEL FIDEICOMISO, se podra

suscrita por su representante legal o convencwnal designando el

geemplazar a su o su representantes, debiendo remitir una carta
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reemplazo respectivo; y i) De su lado, CONSTITUYENTE
PROPIETARIO, en funcidn a las instrucciones irrevocables
impartida por el beneficiario del FIDEICOMISO MERCANTIL
MIRASOL, 'mar;iﬁesta expresamente que es su intencién,
mediante la presenté _instruccién irrevocable, designar a la
compafiia Amadora S.A., para que, cuente con una autorizacidn
de naturaleza amplia, debida y suficiente, como en Derecho
corresponde, para ‘representar al ~ CONSTITUYENTE
PROPIETARIO en todas las sesiones de JUNTA DE
FIDEICOMISO q.uei\“se celebren durante la vigencia del presente
del = FIDEICOMISO. Por lo antes expuesto, el
CONSTIT NTE PROPIETARIO declara que renuncia vy
desiste a todos y cualesquiera derechos y poderes que tiene o
pudiera tener, para llevar a cabo cualquief accién (ya sea una
accion o cualquier otro ‘acto legal o judicial) que pudiera afectar
el poder otorgado a la compafiia ~ Amadora S.A. de
conformidad | con este instrumento. Por lo tanto, el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO se obliga a no ejecutar o
actuar,v y por lo tanto, reconoce que se encuentra prohibido de
gjecutar o ctuaf ‘bajo cualquiera de aquellos derechos vy
poderes, si no es uUnicamente por intermedio de la compaiiia
Amadora S.A., quien es beneficiaria del FIDEICOMISO
MERCANTIL MIRASOL. A efectos que la cdmpaﬁia Amadora
S.A. designe su o sus delegados, deberd remitir con cuarentay
ocho  de anterioridad a la primera sesion de JUNTA DE
FIDEICOMISO una carta suscrita por su representante legal o

convencional, con indicacién de la o las personas facultadas a (\

intervenir en su representacion en la JUNTA DEL

P




FIDEICOMISO. En ctialquier mvomento 'vpfevio a cada.sésién de

JUNTA DEL FIDEICOMISO, se podra reemplazar a2 su 0 su

'representantes debiendo remitir - una carta suscrita por ~su

representante legal o convencional, vdesignando‘ el reemplaZO
respectivo. De las Funciones: La JUNTA DEL FIDEICOMISO

serd - presidida, en forma permanente, por uno de‘ vocales

designados en la primera reunién - En caso de ausenma del

Presidente Ie reemplazara en la sesién la persona que de31gne la
JUNTA  DEL 'FIDEICOMISO.  El delegado de Ia
FIDUCIARIA ~serd el Secretario de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. Cada rnlembro con- derecho a voz podra

- proponer = temas: a tratar que tengan 'relacmn ’c’on la

kadministracmn' del FIDEICOMISO ' Perlodlcldad de ' las

Reumones La JUNTA DEL FIDEICOMISO se Teunira una vez
al mes o con la: perlodlcldad que la propxa JUNTA DEL

v FIDEICOMISO demda Para las reumones perlodlcas no sera

~ necesaria convocatorla previa. sino umcamente la ﬁjacmn del dia

y - la hora en la’ que cada mes 0 penodo se reunird. Las

~reuniones no periddicas seran - convocadas por la FIDUCIARIA,

,'por 1n1c1at1va ‘propia y/o a  pedido de - cualqulera de los
miembros - de la JUNTA DEL FIDEICOMISO medlante

comumcamon escrlta ‘dirigida a cada uno de sus miembros, con

al menos tres dias habiles de antlclpacmn ala fecha sefialada

en la convocatorla, indicando ademés la agenda a tratarse la

X e
S

‘fecha, el dia, la: hora y el lugar donde' se realizard. Podrd
‘reunirse también la JUNTA DEL FIDEICOMISO,

convocatorla prev1a si-a ‘la reunién asisten todos los mlembros

con derecho a voto y el delegado de la FIDUCIARIA.
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ecisorio: Para que la JUNTA DEL FIDEICOMISO

de al menos dos miembros con derecho a voto o

sus respectivos suplentes y el representante de la FIDUCIARIA.

Las
tomaran por
reunion. En

FIDEICOMI

resoluciones de la JUNTA DEL .

FIDEICOMISO se
mayoria de votos de los vocales concurrentes a la
caso de empate, el Presidente de la JUNTA DEL

SO tendrda el voto  dirimente. Actas y

Solemnidades: Los temas tratados en las sesiones de la JUNTA

DE FIDEIC

las resolucig

seran redactadas por parte del Secretario de

que deberan
Estas actas
realizadas y
la. JUNTA"
constaran et
cumpliran de
para’ lo cua
de acta y/o
la FIDUCIA

OMISOj asi como las consideraciones efectuadas y
nes adoptadas, deberan ser recogidas en actas que
la misma, actas
ser suscritas por el Secretario y el Presidente.
serviran de prueba plena de las deliberaciones
de las},k decisiones tomadas. Las instrucciones que
DEL FIDEICOMISO emita a la FIDUCIARIA
1 el -acta respectiva, sin embargo las mismas se
esde que la JUNTA DE FIDEICOMISO las aprobo,
| servird de prueba plena las anotaciones, borrador
grabaciones .de las respectivas sesiones que realice

RIA de considerarlo conveniente o necesario.. Para

seguridad de los vocales, estos podran revisar previo a que la
FIDUCIARIA declare terminada la sesién. La JUNTA DE
FIDEICOMISO podra ser convocada y ademas podrd resolver

bajo las determinaciones establecidas en la presente claysula, de

manera virtual, por cualquier medio electronico o telematico. Se

dejara

constancia de lo

resuelto por la JUNTA - DE

FIDEICOMISO en un acta suscrita por la FIDUCIARIA y el

irse y decidir validamente, serd necesaria la

/

\




medio  electrénico  utilizado para la sesién. Cuando la

FIDUCIARIA actue ajustdndose a las" mstruccmnes ‘0 acuerdos

o tomados por la JUNTA DEL FIDEICOMISO quedara hbre de

. toda responsab111dad Sede: La sede de la Junta sera la cmdad

de Guayaquil, en las oﬁcmas de la FIDUCIARIA
‘ CLAUSULA DECIMO SEPTIMA DESEMBOLSOS A
 CARGO “DEL. PATRIMONIO AUTONOMO- - Con los :

" recursos que . integran el patrimonio autonorno la FIDUCIARIA

. efectuara los- 51gu1entes desernbolsos con’ la prelacmn que a
contmuac1on se - indica: Dleclswte uno.- Los necesarlos para el

pago de tributos y demais gravamenes en que - incurra con

ocasién de la constitucién, desarrollo del obJeto y hqu1da010n

del FIDEICOMISO; Diecisiete. dos—' Los honorarlos de la
: FIDUCIARIA Dlemsnete tres - Los honorar1os Y. gastos en que
haya de - 1ncurr1rse  para . lva_ defensa de los intereses del

'FIDEICOMISO  cuando ‘_ as - c1rcunstan01as asi lo- éxijan

L chnsnete cuatro- Los necesarios  para cubrlr los costos dlrectos

- indirectos del PROYECTO y demas’ que se relac1onen con el
: cumplimiento de las instrucciones ﬁduc:larlas Los’ pagos de que
| trata la presente cldusula sélo los hard - la FIDUCIARIA yhasta
el monto de recursos de quegdisponga el patrimonio _ailténomo
~en sus cuentas corrientes o de .ahorrd.'De no existir recursos en
el patrimonio  auténomo,  serdn el CONSTITUYENTE
R PR‘OMOTORV y/o . los CONSTITUYENTES ADHERENTES
- seglin corresponda quxenes deberan proveerlos, en proporcién a
los Derechos Fldumarlos que reglstran sobre este Fideicomiso,
sin que - la FIDUCIARIA esté obligada a proveer cantldad de

'~ dinero alguna, de sus propios  recursos.  En caso que la

P 74 ,q\‘ .
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FIDUCIARIA con su patrimonio tenga que incurrir en pago de
obligaciones de cualquier indole del FIDEICOMISO o de sus
CONSTITUYENTES - y/o  BENEFICIARIOS, especialmente
tributarias, tendra derecho de repeticion contra éstos. En el
evento de que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los
recursos suficientes para el desarrollo y ejecucion de este

FIDEICOMISO, ésta no se hallard obligada a realizar gestién

alguna, hallandose expresamente exonerada de  cualquier

responsabilidad en tal sentido. -~ e
CLAUSULA DPECIMO OCTAVA: = ASPECTOS
TRIBUTARIOS.- Para los efectos de la aplicaciéon del Régimen
Tributario y Codigo de Produccién, el FIDEICOMISO que no
desarrolle actividad empresarial u opere negocios en marcha, se
encuentra exento del pago del Impuesto a la Renta y debera
presentar una declaraciéon informativa de Impuesto a la Renta,
en la que deberd constar el estado de situacién del fondo o

fideicomiso mercantil. El Fideicomiso que desarrolle “actividad -

comercial serd considerado y actuard como sujeto pasivo de

tributos en calidad de - contribuyente, bajo la calificaciéon del
término sociedad de acuerdo a la  definicién legal 'y
reglamentaria vigente; | salvo aquellos que  estén constituidos
por las Instituciones del Estado, siempre y cuando los
beneficiarios sean dichas instituciones (articulo noventa y ocho
LRTI). La FIDUCIARIA en representacion del FIDEICOMISO
deberd someterse a todas las disposiciones que regulen, in
aplicare, la  liquidacién y pago del impuesto a la renta,
retenciones en la fuente, anticipos, cumplimiento de deberes
, fomales, entre otros procesos de control y deméas mecanismos
P
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“actuales y que se llegaren a expedir a futuro en virtud de

derogatorias, leyes interpretativas, resoluciones o circulares y que

' respegto . de su contemdo llegaren a incidir sustancmlmente ‘en su

objeto y- ﬁnalxdad observando las normas generales de

~interpretacién - que ngen en esta materia y cuya aplicacion

~resulte ser razonablemente ‘mas favorable pudlendo inclusive

~suscr1b1r la correspondlente reforma 0 adendum modlﬁcatorlo

- La FIDUCIARIA en representacion ~ del FIDEICOMISO estara

obligada a proporcionar toda la 1nformac1on que prev1o
requermuento admlmstratlvo Jud1c1al [s] extrajudmal de autorldad

competente, deb1damente notlﬁcado se Ie exua en virtud de su

-calidad ' de representante legal. Sin perjulcm del cumplimiento

“de Io establec1do en este parrafo, la ﬁducnarxa debera notlﬁcar a

los BENEFICIARIOS sobre los - requerimientos que en ‘este

_sentldo le hicieran ‘las automdades competentes Compromlso

indemnizatorio:  Siendo responsablhdad prlvatlva‘ del
CONSTITUYENTE_- PROMOTOR y/o “los CONSTITUYENTES

~ ADHERENTES el cumplimiento de sus ob‘ligaciones de orden‘

B tributario, éste declara que la FIDUCIARIA sus representantes

- administradores, apoderados, empleados ,y funcionarios no

tendran responsabilidad' - alguna  por:. f(i)": Infomiai_:iéh 0

‘documentacién no  fidedigna, errénea o incompleta  que

3

proporcionen - - CONSTITUYENTE PROMOTOR y/lo  los
CONSTITUYENTES ADHERENTES en derecho ‘de éste a la
FIDUCIARIA y que tuviere repercusmnes contra la Fldu01ar1a
directas o indirectas. (u) Incumphmlento por parte del
CONSTITUYENTE V.PROMOTOR .y/o" los C;ON’SYTITUYENTES

ADHERENTES o los. 'sucesores 0 cesionarios en derecho de
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éstos de sus obligaciones tributarias y deberes. formales. En ese

contexto, el CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o los
CONSTITUYENTES ADHERENTES se obligan indemnizar a la
FIDUCIARIA, sus representantes, administradbres, apoderados,
empleados y funcionarios, en el evento que estos ultimos fueren
objeto de invesﬁgaciones, medidas y en general acciones de

cualquier naturaleza que tuvieren como causa los conceptos

antes anotados; compromiso indemnizatorio que incluyen el pago
de costos legales o judiciales, intereses y multas. Este
compromiso - serd extensivo 'a los sucesores o cesionarios en
derecho  del CONSTITUYENTE PROMOTOR y/o los
CONSTITUYENTES ADHERENTES.
CLAUSULA DECIMO NOVENA: DURACION.- El presente
contrato tendré la duracién que se requiera para el cumplimiento

del objeto del FIDEICOMISO, sin que pueda exceder del plazo

méximo sefialado por la ley.
CLAUSULA VIGESIMA: CAUSALES DE TERMINACION
DEL CONTRATO Y PROCEDIMIENTO DE
LIQUIDACION DEL ‘\\\*FIDEICOMISO.‘- Veinte.uno.- La
FIDUCIARIA  podré  declarar agotado el objeto  del
FIDEICOMISO, cuando se haya producido una cualquiera de las
siguientes causales, }a} fin de proceder inmediatamente con las
tareas de liquidaciéon del FIDEICOMISO: Veinte.uno.uno.- Por
haberse cumplido con las instrucciones fiduciarias de este
contrato; Veinte.uno.dos.- Por no haberse cumplido el PUNTO
DE EQUILIBRIO dentro del plazo que establezca la JUNTA
DEL FIDEICOMISO; Veinte.uno.tres.- Por causas de caso

fortuito o fuerza mayor que impidan el cumplimiento de las

P




instrucciones fiduciarias; Veinte.uno.cuatro.- Por incumplimiento
del  CONSTITUYENTE  PROMOTOR ylo los
CONSTITUYENTES ADHERENTES de dotar al patrimonio
auténomo ‘de los recursos necesarios para el cumplimiento del
objeto del presente contrato y que ello impida el cumplimiento
'de las instrucciones"ﬁduciarias; Veinte.uno.cinco.- Por sentencia
ejecutoriada o laudo arbitral que ordenen la terminacién  del
FIDEICOMISO por  cualquier ‘razén o circunstancié;
Veinte.uno.seis.- Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y>
los  BENEFICIARIOS; vy, 'Veint(;YUno.siete.- Por las demas
causales previstas por la ley y que no se opongan a la
naturaleza del Fideicdmiso Mercantil. Veinte.dos.- En los casos
de terminacién del contrato por .,CUmplimie_nto‘ del objeto o por
cualquier otra causa legal» 0 cdnfractual;" para la quuidacién del
FIDEICOMISO  se  observarin las siguientes K }_réglas: ,
Veinte.dos.uno.- - Todas Iés' 'obliga(cion'es a: cafgo del
FIDEICOMISO, pendientes de pagb-y ‘que" no pliedén 'cancel_arse
con los recursos del mismo, asi ‘como-. los créditos y las vdbeudas
existentes a esa fecha; “de pleno derécho’, séréh_,"asUmidas y .
pagadas por el CONSTITUYENTE VPR'_}OMOTOR" ‘y/of | los |
CONSTITUYENTES ~ADHERENTES. El CONSTITUYENTE
PROMOTOR y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES se
constituyen/constituirdin ~ en  fiadores . solidarios - del
FIDEICOMISO, frente a los acreedores,‘ por las Obligaciohés del
FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA tendré accién de repeticion
contra " el - FIDEICOMISO 'y “contra el 'CO'NSTITUYENTE o
{_ PROMOTOR y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES, para

el reembolso de las sumas que llegare a pagar’con"sus propios. :

u‘/h
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recursos por gastos e impuevstos que deban ser pagados por el
FIDEICOMISO. Veinte.dos.dos.- La FIDUCIARIA rendird
informe y cuentas: de su gestion a los BENEFICIARIOS,
informéndole sobre el estado de situacion del patrimonio
autdonomo, mediante una - comunicacién enviada a la direccion

que ellos tengan registrada en los libros de la FIDUCIARIA.

Dicha comunicacién serd enviada dentro de un término de diez
dias habiles contados a partir de haberse producido la causal de
terminacién del FIDEICOMISO. Dichos informes y cuentas se
entenderan aprobadbs si no son objetados dentro de los diez
(10) dias calendario siguientes al de la recepcién de las mismas,
con  sus respectivbs ~ soportes, por parte de los
BENEFICIARIOS. Veinte.dos.tres.- Transcurrido el plazo

sefialado en el numeral anterior y de no existir observaciones o

salvedades a la rendicién final de cuentas por parte de los
BENEFICIARIOS, la FIDUCIARIA levantard un Acta de
Liquidacién, la cual se tendra, para todos los efectos legales,

como la liquidacion déﬁnitiva y  total del FIDEICOMISO.

Dicha Acta de Liquidacié\fi podra contar Unicamente la firma de
un apoderado o funcionario de la FIDUCIARIA, y constituird
el instrumento a través del cual se dé por terminado y
liquidado el presente FIDEICOMISO. Veinte.dos.cuatro.- Si los
BENEFICIARIOS no ,éstuvieren de acuerdo con las cuentas
presentadas, la FIDUCIARIA deber4d hacer constar en el Acta de
Liquidacion todas las observaciones o salvedades que hubieren
sido presentadas dentro del plazo mencionado en la presente
clausula, lo que no impedird que la terminacién y liquidacién

del FIDEICOMISO se efectfie.  Sin perjuicio de lo antes

%




seflalado, quien se. sintiere afectado podrd recurrir a las
instancias determinadas en este contrato para la solucién de
conflictos. Veinte.d(‘)s.ci_nco.-v Las partes autotizan e instruyen
expresamente a la FIDUCIARIA para que »p‘(')'r si s‘ola"_realice‘
todos los tramites necesarios - y' suscriba  los documentos -
pertinentes a fin- de perfeccionar las reStituciones, la terminacién
y la liquidacién del presénte FIDEICOMISO, asi como para
aSumir, a nombre y en representacién de Tos BENEFICIARIOS,
los activos, pasivos y/o contingentes que les corresponda,
pudiendo solicitar la inscripcion o ;\i“narginac:ién en los registros
publicos que corresponda, Para- el efecto, esta clausula
debera interpretarse = como poder especial e _instruécién
irrevocable conferidas a la FIDUCIARiA. | Se deja '}expresa
constancia de que en caso de que la FIDUCIARIA no ‘}pueda ‘
entregar la rendicién final de cuentas prevista en esta cléusula o
restituir el remanente del FIDEICOMISO ‘a.-quien cdrrespohda, _
podra proceder a consignar "j'udiCialmen}tev_ los mismos ante :
cualquier juzgado del pais, aclarandose que - desde " dicha
fecha comenzara a c_orr‘erf el - plazo pr'evistov en esta

clausula para remitir observaciones a ‘la rendicién final de

cuentas.- :
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: CAUSALES DE
SUSTITUCION DE LA FIDUCIARIA.- Son causales de

“sustitucion de la FIDUCIARIA: Veintiuno.uno.- Por incumplimiento

de sus obligaciones. como fiduciaria, incumplimiento que debera &

ser declarado en el correspondiente laudo arbitral, conforme é'_lo

dispuesto en este contrato. Veintiuno.dos.- La disolucién de la

FIDUCIARIA. Veintiuno.tfes.— “Por mutuo  acuerdo entre la
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FIDUCIARIA vy los BENEFICIARIOS, previa autorizacién de
JUNTA DEL FIDEICOMISO; Veintiuno.cuatro.- Las demas
establecidas por la Ley de Mercado de Valores y reglamentos
pertinentés. Procedimiento de Sustitucién: Acaecida la causal
de sustitucion de la fiduciaria, si bien permanece vigente el
contrato, de manera inmediata quedardn suspendidos, el objeto,
las - instrucciones contenidas en este contrato y también las

obligaciones de la FIDUCIARIA. En este caso la gestion de LA

FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar los
actos directos o indirectamente relacionados con su sustitucion,
‘salvo aquellos actos 'urgentes requeridos para ‘la defensa y
conservacion de los bienes fideicomitidos; la suspensidén durard
hasta que se haya producido la sustitucién y perfeccionada la
misma. Los BENEFICIARIOS tendrén treinta dias contados
desde que fue informada por la FIDUCIARIA de esta
circunstancia para designar a otra Fiduciaria inscrita en el
Registro de Mercado. de Valores para que asuma la
administracion del fideicomiso. Si vencido el plazo de treinta
(30) dias antes mencio}lado los BENEFICIARIOS no han
comunicado a LA FIDUCIARIA el nombre de la fiduciaria
a quien se le traspasard la administracién,‘ los BIENES o lo
activos que integran el patrimonio del presente  fideicomiso
seran entregados fisicamente a la compafia fiduciaria designada
por la Superintendencia de Compafifas, a peticié6n de LA

FIDUCIARIA, todo de conformidad con las disposiciones

contenidas en la Ley de Mercado de Valores y sus normas

complementarias. , \

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: RENUNCIA: La \

e




FIDUCIARIA podrdé renunciar a su gestion cuando:

Veintid6s.uno.- " El | CONSTITUYENTE P.ROMOTORv o los
CONSTITUYENTES =~ ADHERENTES no transfieran = al
patrimonio auténomo los recursos necesarios para la terminacién
del PROYECTO, cuando asi lo haya solicitado la FIDUCIARIA;
Veintidés.dos.- ~ El CONSTITUYENTE PROMOTOR,
CONSTITUYENTE PROPIETARIO o los CONSTITUYENTES
ADHERENTES  no permit.an' a - los delegados de la
FIDUCIARIA, el acceso a los libros, documentos y contabilidad
del PROYECTO, o impidan el acceso al =~ PROYECTO;
Veintidés.tres.-  El  CONSTITUYENTE ~ PROMOTOR,
CONSTITUYENTE PROPIETARIO o los CONSTITUYENTES
ADHERENTES} - impidan  de .'cualquief : manéra Cque la
FIDUCIARIA cumpla con el objeto del FIDEICOMISO o con
sus instrucciones ﬁdﬁciarias., Veintidés.cuatro.- . ‘Por‘ ‘mutuo _
acuerdo entre la FIDUCIARIA | 'y los BENEFICIARIOS; l
Veintidds.cinco.- »Las demés establecidas en la L‘éy 0

reglamentos pertinentes; Procedimiento de Renuncia: En caso

de verificarse cualquiera de estas causales, la FIDUCIARIA

podra ejercer su derecho de renuncia, para lo cual remitirdn a =

los BENEFICIARIOS unaf'éomunic_aciéﬁ en tal senﬁdc., En caso
de o existir  acuerdo con los B}ENEFICIARIOS,. la
FIDUCIARIA para renunciar requerird autdrizac_ién “ previa de la
Superintendencia de Compafilas la que en atencién a las
disposiciones del contrato podré resollver:' la entrega de los
bienes del patrimonio auténomo a los 'BENEFICIARIOS," sus
sucesores o cesionarios en el derecho, o a la ﬁduciaria sustituta

prevista en el contrato, al que designen los BENEFICIARIOS o
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al que designe la Superintendencia de Compaiifas, segin el
caso, de conformidad con lo dispuesto en la Codificacién de
Resoluciones Emitidas pbr el Consejo Nacional de Valores. La
FIDUCIARIA podrd entregar los bienes de propiedad del
FIDEICOMISO, a través de un proceso judicial de consignacion,

en caso de ser necesario.
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: DE LA
PRESENTACION DE LAS RENDICIONES DE CUENTAS.-

La Rendicion de Cuentas Se entiende como la informacién

comprobada, documentada, detallada y . pormenorizada sobre la

gestion realizada por la FIDUCIARIA para cumplir con las
finalidades del contrato de FIDEICOMISO. Dicha informacién
serd entregada con una 'périodicidad semestral, en un periodo
no mayor a treinta dias calendario contados a partir de la
fecha en que la presentacion se haga exigible, sin perjuicio de
la entrega de los estados financieros del FIDEICOMISO, que la
FIDUCIARIA realizard en forma mensual. Entregada cualquiera
de las Rendiciones de Cuentas a los BENEFICIARIOS, se les
otorgard un plazo de diez dias habiles a fin que formulen sus
objeciones y/o comentarios referentes a las informaciones
presentadas; habiendo  transcurrido dicho periodo de diez
contados a partir de su recepcién sin que hubieren los
BENEFICIARIOS formulado objecidén alguna sobre su contenido,
las cuentas preséntadas por la FIDUCIARIA se entenderan
tacitamente aprobadas, lo cual es aceptado desde ya por LOS
BENEFICIARIOS.
%Q CLAUSULA VIGESIMO CUARTA: HONORARIOS DE LA

\ @/FIDUCIARIA.- Como  contraprestaciéon por los servi;i’o;/

e\
v 7//;
/




prestados por la FIDUCIARIA tendrd derecho a los siguientes
honorarios: Veinticuatro.uno.- Honorano por la
Estructuracién: Por la EStructuracién ’del “presente né’gdcié
fiduciario, la FIDUCIARIA ostenta el derecho a percibir un

‘honorario de Tres Mil Dolares de - los Estados- Umdos de

"América - (US$3,000. OO) netos. Vemtlcuatro dos.- Honorarios de

Administracion: Veinticuatro.dos.uno.- Honorario durante Ia»

 FASE PRELIMINAR: Es la remuneracién mensual neta - que.-

~

percibira la FIDUCIARIA por los servicios generales durante
la FASE PRELIMINAR, que cbm}ﬁrende la administracion del
fideicomiso desde la acreditacion de los reéursOs, hasta que se
cumpla el PUNTO DE EQUILIBRIO o inicien las actividades
de construccién, el cual se».lo establece en SétecientOs 'Déiares
de los Estados Unidos de AmériCa'-‘(US$7OO 00)  mensuales.
Veinticuatro.dos.dos.- - Honorarlo durante Ja FASE DE
EJECUCION: Venﬁcado el cumphmlento del PUNTO DE
EQUILIBRIO e mlclada‘ la FASE DE EJECUCION -que
comprende - ademds - del registr'o. contable del ;a\./:anc::e_ de obras

constructiva, - emisién de - reportes y. estados ﬁnaﬁcieros del

FIDEICOMISO mensualmente y la realizacién de los pagOS'

mensuales para el desarrollo del PROYECTO la FIDUCIARIA G

realizard los pagos umcamente al Promotor—Constructor v-1.a“ '

reembolso de gastos o a través ‘de un \fondo» rotatlvo _ _(hasta |
30 pagos al meé), sin perjuicio de otras actividades inherehtés a
su gestién; la FIDUCIARIA" percibirdi UN honorario mensual
de Dos Mil Oéhocientos cincuenta Délarés' ‘de los Estados
—__Unidos  de América  (US$2,850.00), mie'ntras', dure "lé

construccmn*«No obstante lo anterior, “en caso de ser requerldo
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adicional a los treinta pagos indicados, la FIDUCIARIA podra

colaborar en la gestion de pago directo a proveedores,

7 5 facturando la suma de Diez Dolares de los Estados Unidos de
DRf JORGEPINOVERNAZA A 11 érica (US$10.00) netos por cada pago. Veinticuatro.dos.tres.-
Honorario durante la FASE COROLARIA: Por el
mantenimiento vdé la estructura fiduciaria, una vez concluida la
construcciéon del PROYECTO  hasta la liquidacion del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA percibira  mensualmente la

suma neta de Seiscientos Dodlares de los Estados Unidos de

América (US$600.00). Veinticuatro.dos.cuatro.- Los honorarios
de administracion determinados en el numeral veinticuatro.dos)
incluyen una sesién de JUNTA DEL FIDEICOMISO, por cada

trimestre. Las sesiones deberan efectuarse en el domicilio de la

FIDUCIARIA. En caso de no realizarse estas reuniones en el
domicilio de la 'FIDUCIARIA, ésta cobrara adicionalmente la
suma de Cien Doélares de los Estados Unidos de América
(US$100.00) por la movilizacién de funcionarios de la fiduciaria
y el cliente deberd proveer la transportacién y gastos de
alimentacion. Veinticuatr(;:tres.- Terminaciéon y Liquidacion:
Veinticuatro.tres.uno.- Al término del Contrato y para proceder
con la concluéic’m y liquidacién del Fideicomiso, en el evento
de que no se alcance el PUNTO DE EQUILIBRIO, se pagara
a la FIDUCIARIA 1la suma neta de Un mil Doblares
de Estados  Unidos de  América (US$1,000.00).
Veinticuatro.tres.dos.- Por la liquidacién del FIDEICOMISO

los

una vez iniciada la construccién de las obras, la FIDUCIARIA \

-

Estados Unidos de América (US$1,600.00). Veinticuatro.cuatro.-

cturard la suma neta de Un Mil Seiscientos Dolares de los




Sesiones de JUNTA DEL FIDEICOMISO: En caso de
realizarse  reuniones de la JUNTA DEL  FIDEICOMISO
adicionales a las ‘indicadas en el numeral "‘veinticuatro.dos), | la
FIDUCIARIA  cobrard una comisién neta de _Dosci.entovs
Cincuenta Dolares  de los Estados Unidos .dev‘YYMérica,
(US$250.00), por participar,v actuar de .Secretario, ‘eléborar las

actas, proveer copias certificadas de las mismas y " ejecutar

instrucciones, por cada sesién de hasta  tres horas. Por cada

hora adicional por sesion la FIDUCIARIA - facturard la suma
de neta de Cien Délares de los i\‘Estados" Unidos de Ameérica
(US$100.00). En el evento de no réalizarse estas reunjones en
el domicilio de la FIDUCIARIA, se cobrara adlclonalmente la
suma de Cien Dolares de los Estados Unidos de América
(US$100.00) por la movilizacion de funcionarios de la |
fiduciaria y el chente debera . _proveer la transportacion y gastos .

de ahmentacmn Veinticuatro.cinco.- Preparacion de Contratos

de Servicios y Convenios Accesorlos que ' se requleran o

Veinticuatro.cinco. uno.- Por la revisién documentarla disefio y
elaboracion de contratos accesorios - adxclonales al contrato de -
Fideicomiso Mercantll u- otros contratos citados en la presente

cléusula- la FIDUCIARIA cobrard un honorarlo que deberd ser

negociado con la FIDUCIARIA de acuerdo a la complejidad 'y =

nivel de estudio de los asesores de la FIDUCIARIA.
Veinticuatro.cinco. dos- De 'requerir que la FIDUCIARIA
unicamente revise - los' Contratos accesorios que ‘elabore  un _.
Asesor externo, la FIDUCIARIA cobrard por el tiempo incurrido
en dicho andlisis' y revisién, la suma de neta de Cien Délares

los Estados Unidos de  Ameérica (US$100.00)' p’dr 'hcré. En
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caso de que el tiempo requerido en la revision del Contrato sea
menor al de una hora, la FIDUCIARIA cobrarda la parte
proporcional o fraccién del costo hora-hombre antes sefialado.
Veinticuatro.seis.- Diligencia Debida y Suscripcion de
transferencia de lotes: La FIDUCIARIA suscribird, en nombre
del FIDEICOMISO, las escrituras de transferencia de dominio
Unicamente con base a un modelo que preparard y entregard el
asesor externo de los BENEFICIARIOS, en virtud de lo cual
percibird  los siguientés valores: Veinticuatro.seis.uno.- La
FIDUCIARIA facturafé por una sola vez, y anticipadamente, la
suma de Trescientos  Doélares de los Estados Unidos de
América (US$300.00) por entregar un modelo de la minuta de
transferencia  de acuefdo a la presente estructura.
Veinticuatro.seis.dos.- Posteriormente, por la revision vy
suscripciénv de las escrituras de transferencias, la FIDUCIARIA
facturard una suma equivalente a Cincuenta Dolares de los
Estados Unidos de América (US$50.00), por cada una.
Veinticuatro.seis.tres._— Por la realizacion de la Diligencia
Debida respecto de la lidifud de los fondos recibidos, conforme
lo previsto en Ley de Prevencién, Deteccién y Erradicacién del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

(Registro Oficial niimero trescientos cincuenta y dos de treinta

y diciembre del d_o.s mil diez) y, las  disposiciones establecidas

por la Unidad de Anélisis Financiero (UAF), que rige tanto
para la actividad de la matéria, la. FIDUCIARIA percibird la
suma de Veinte Dolares de los Estados Unidos de América
\; (US$200.00), por cada una. El GERENTE DE PROYECTO

| estard encargado de completar las minutas y de obtener los

/




documentos habilitantes, asi como de. la’ logistica referente a los
contratos  de  compraventa v. definitivos. vVeint‘icuatro.siete.-‘
Promesas de Venta: Por la suscripcion de las PROMESAS DE
VENTA que se efectien, las cuales deberan . ser por escritura
publica, pdr cada una la FIDUCIARIA facturara unaf'.' suma -
equivalente al Treinta ycinCO- Dolares de los Estados. Unidos
de América (US:$35.00). Para tales efectos la FIDUCIARIA
proveerd un modélo,‘ por el que se deberda pagar, por una sola
vez, la suma de Doscientos cincuentvav Doélares de los Estados
Unidos de  América (US$250.00). EI GERENTE DE
PROYECTO estard - encargado de completar las minutas’ y de
obtener los documentos habilitantes, asi c'o_r‘no‘~' de‘ la logistica
referente a los contratos de PROMESAS DE  VENTA.
Veinticuatro.ocho.-  Honorarios  por  elaboracién  de
Resciliacion de Promesa de Compraventa: Por la- elabbracién
de cada minuté y suscripéién de la 'Escritu:ra, la FIDUCIARIA
facturard una comisién neta de ) Cien Délares de los Estados.
Unidos de Ameérica (US$100.00), -paga’deroé “por . adelant'ado.. v
Veinticuatro.nueve.- Ce’siones de Dérechos: ‘En'el-‘ev‘ento: que
se requiera incorporar a un tercero en la estructura fiduciaria, a
través de una Cesién de Derechos Fiduciarids, Ié FIDUCIARIA
facturard por la elabo'racic')h y registro de cada Cesion una
comision neta de Trescientos cincuenta Délares de los Estados |

Unidos de América'(US$350.00). Veinticuatro.diez.- Reformas:

En caso de ser necesario:instrumentar Reformas al contrato de =~ = .

FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA factUrara’;' la suma neta de

Cuatrocientos cincuenta  Délares de los Estados Unidos de

C\jAmérica ([;SQEASL);OO) por cada Reforma a implementarse. Este .-
s o B o - .
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honorario no ihcluye los gastos notariales. De requerir una
Reforma Integral del FIDEICOMISO, este honorario se debera
negociar con la FIDUCIARIA. Veinticuatro.once.- Comision
por sustitucion de la.Fiduciaria sin justa causa: En caso que
los BENEFICIARIOS,' preﬁzia resoluciéon de la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, deseen sustituir a la FIDUCIARIA sin mediar

justa causa de aquellas contempladas en la Ley y en el

Contrato, la FIDUCIARIA cobrard una penalidad equivalente
a tres honorarios mensuales de administracién, dependiendo de
la etapa en que se-encuentre el Fideicomiso al momento de
solicitar la Sustitucién, no pudiendo ser inferior a  Dos mil
Délares de los Estados Unidos de América (US$2,000.00). Los
honorarios materia de este contrato estaran sujetos a las
siguientes disposicio'ne‘s: a) Las partes convienen expresamente
que >los Honorarios a favor de la FIDUCIARIA aumentaran en
forma anual y automética, en proporcién igual a uno de los
siguientes factores que representen mayor incremento, esto es,
el indice inflacionario anual o el indice de precios al
consumidor, establecidos I;'or el Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos (INEC) o la entidad que corresponda segiun la Ley.
b) Los honorarios de la FIDUCIARIA determinados en esta
Cldusula  serdn pagados tunica y exclusivamente en DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; por lo que el
BENEFICIARIO renuncia al ejercicio de cualquier derecho o
disposicién que’ determine el pago de los honorarios en moneda

distinta a la  aqui mencionada y atn cuando el Régimen \

@Monetario llegare a variar. ¢) En general, los valores sefialados
N or honorarios de la FIDUCIARIA no contemplan aportaciony




futuras, ni gastos, ni el Impuesto al Valor Agregadb. que por
tales. conceptos se deban satisfacer. La FIDUCIARIA "quéda
expresamente facultada para debitar de las cuentas ‘o recursos
del FIDEICOMISO, las sumas necesarias para: cancelar los
honorarios estipulados 1la “ presente  clausula, -_de A'existir} las
mismas, caso en. el cual dichos pagos .'se' entenderdn - como
gastos a cargo del }FIDE'ICOMISO. En  especial, los
honorarios de administracién, serén debitados de la cuenta o
cuentas los primeros cinco dlas de cada mes, durante la -
vigencia del FIDEICOMISO. En caSo ‘de no haber los recursos
suficientes, serd obligacién del CONSTITUYENTE PROMOTOR :
o los CONSTITUTENTES ADHERENTES “cancelar }, estos
honorarios.-- : : S S
CLAUSULA VIGESIMO QUINTA GASTOS A CARGO
DEL CONSTITUYENTE PROMOTOR O ~ DEL
FIDEICOMISO - Son de cargo del FIDEICOMISO ‘todos los

costos, gastos, honorarios; .remuneracmnes y tributos de c.ualqmer

naturaleza u  origen que demande:  la »cellebraéwién' y
perfeccionamiento deill presente ' contrato; rla administracién -
fiduciaria, el mantemmlento custocha o culdado de los bienes
fideicomitidos, y el cumphmlento del objeto e mstrucc1ones del
FIDEICOMISO constituido por este contrato 0 que se. orlgmen
con ocasion - de éstos, sean  éstos mcumdos  por el
FIDEICOMISO o por la FIDUCIARIA, ztales_ como,- pero sin ser
, restrictivos, impuestos, tasas, contribuciones, ,servic‘i()s‘.-»pﬁblico’s, |
polizas, avalﬁos, ',:ilnspeccio'nes, " gastos de ‘manténimient'o,

honorarios, remuneraciones, defensa del patrimonio autdénomo,

\g uditoria extcrna etcétera; la celebracién y perfeccmnamlento de
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los contratos que se lleguen a suscribir con ocasién de este

FIDEICOMISO; la terminacién y liquidacién del
FIDEICOMISO. Al efecto, la FIDUCIARIA queda autorizada
para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO las sumas
necesarias para ca.ncelér estos rubros. En caso que no existan
en el FIDEICOMISO los recursos necesarios para  cubrir
estos  gastos, serd  obligacion del CONSTITUYENTE
PROMOTOR  (excluyéndose de tal al  CONSTITUYENTE
PROPIETARIO) el proveerlos en el plazo méximo de quince
dias calendario de haberse solicitado los mismos por parte de la
FIDUCIARIA. En el evento de que no se proporcionare a la
FIDUCIARIA los recursos suficientes para el desarrollo y
ejecucién de este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a
realizar gestién alguna, hallandose expresamente exonerada de
cualquier responsabilidad en tal sentido. En caso que la
FIDUCIARIA con su patrimonio tenga que incurrir en pago de
obligaciones de  cualquier indole del FIDEICOMISO,
especialmente tributarias, tendrd derecho de repeticién contra
éstos el CONSTITUYENTE  PROMOTOR  y/o
CONSTITUYENTES ADHERENTES. Cualquier dafio vy
perjuicio ocasionado por el CONSTITUYENTE PROMOTOR a
cualquier tercero y/o al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA
y/o a sus funcionarios y/o trabajadores, con ocasién del dolo,
negligencia,  incumplimiento de  obligaciones, falta de
conocimiento, falta de preparacion, incumplimiento de leyes o
reglamentos, acciones, omisiones del CONSTITUYENTE
o \PROMOTOR, sus funcionarios o trabajadores, serd de exclusiva

esponsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a mantener al

/




FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus funcionarios o
trabajadores, libres de cualquier — reclamo o vv'de’manda con base

en tales eventos. Esta ~obligaciéon’  de  mantener al
FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus funcionarios o
trabajadores, libres de cualquier reclamo 0 demanda por los
referidos  eventos, se traduce en la | obli'gacién del
CONSTITUYENTE PROMOTOR, ~de remboisaf al -
FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios o
trabajadores, cualquier monto que éstos hayan sido condenados |

u ordenados pagar mediante }ac;"ﬁb administrativo, resolucién
administrativa, sentencia, laudo arbitral, o bualquier monto que
eéstos hayan acordado pagar, voluntariamente o en vi‘rtud‘ dev
cualquier forma de coerci(’)h,“para soluciOnaf "dichos reclamos o
demandas. El monto que el CONSTITUYENTE" ’PR‘OMOTOR
y/o CONSTITUYENTES ADHERENTES debersn rembolsar
incluira el valbr que se. cohdené,. ordené o acordé pégar asi
como cualquier gasto, relacionado con los réclamos,' 'démandas o
acuerdos, incurrido por ei 'FIDEICOMISO y/o 1a' ’FIDUCIARIA l
y/o sus funcionarivos .o ’trébajaddres; incluyendo honorarios de
los abogados y demds profeéionales vébn’cratadovsbipara el etfecto},
honorarios del tribunal arbitral, costas, etcétéra.  Para | probar el
monto del valor que el CONSTITUYENTE PROMOTOR ylo
CONSTITUYENTES ADHERENTES deberan rembolsar _bastaré , -
la aﬁrmacién de la FIDUCIARIA,  adjuntando éualquier
documento que evidencie la existencia de un reclamo, ‘vdemanda

o acuerdo asi como  cualquier documento que evidencie la

§ealizacién de cualquier gasto o pago sobre la base de tales’

\ reclamos,~ g:m?a_jigdas o acuerdos.
4 W N 3, :

i
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CLAUSULA VIGESIMO SEXTA: NATURALEZA DEL
CONTRATO Y REFORMAS.- Los comparecientes declaran,
que para todos los efectos, el presente contrato por su propia
naturaleza es irrevocable. En tal sentido, este FIDEICOMISO
solo podra ser reformado por mutuo acuerdo de los
BENEFICIARIOS existentes a la fecha y la FIDUCIARIA,
previa autorizacién de la JUNTA DEL FIDEICOMISO, quien
resolvera sobre los términos y condiciones de la reforma.
CLAVUSULA VIGESIMO SEPTIMA: ENAJENACION DE
DERECHOS FIDUCIARIOS.- Los derechos fiduciarios mo
seran ni podrén ser considerados como valores en los términos
establecidos en la Ley de Mercado de Valores y, en tal virtud,
Unicamente puedeh ser enajenados a cualquier titulo y mediante
cesidn realizadé por escritura publica debidamente aceptada por
la. FIDUCIARIA. No obstante lo anterior, las cesiones de
derechos que hubieren é'lugar deberan ser autorizadas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA no procedera a
registrar cesién alguna si no cumple con todos los requisitos
estipulados en esta clausula y cualquier otro que sea exigido
por las normas legales o reglamentarias pertinentes, y en tal
virtud dichas cesiones no seran oponibles a la FIDUCIARIA o
al FIDEICOMISO.
CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA: MERITO EJECUTIVO
Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS.- Los
BENEFICIARIOS, ,e_h caso de mora en el pago de una
cualquiera de Ias obligaciones a la FIDUCIARIA, Ila
%\FIDUCIARIA podrd demandar judicialmente el pago de las

mismas y sus intereses en mora, con base en la certificacién

/




sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron exigibles,

suscrita. por la FIDUCIARIA, sin necésidad ~de ‘requerimiento
judicial o prejudicial, al que renuhcian.‘ expresémente los
BENEFICIARIOS,"‘ asi como a cualquier .c'orhunicacién,
notificacidn, autenﬁcacién o reconocimiento alguno. El ‘pago 'd‘e’
las precitadas obligaciones, sélo podrd acreditarse ‘cbn el recibo
firmado por- la FIDUCIARIA En caso de pérdida o
destruccién de la primera- copia, para exigir mérito ejecutivo, los
BENEFICIARIOS,  confieren poder especial al Representante
Legal de la FIDUCIARIA para solicitar sin més requisitos, al

Seflor Notario mediante escr1tura publica se sirva compulsa1 una

copia substitutiva con igual mérito. v -
CLAUSULA VIGESIMO NOVENA: NULIDAD PARCIAL-
Si una o més dlsposmlones de este contrato -de ﬁdexcomlso
mercantil se llegaren a declarar nulas 0 1nejecutables por
sentencia Jud1c1al 0 laudo arbitral - en cualquler Junschcmon o
con respecto a cualqulera de las partes dicha nuhdad 0
inejecutabilidad no debera ni podrd ser. alegada por . ninguna de
las partes contratantes como  que nuhta o torna ilegal -

inejecutable las demds dlSpOSlClOIleS del contrato de ﬁdelcomxso

mercantil. - |
CLAUSULA TRIGESIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.-
Las partes convienéni y estipulan como domicilio ‘contractuél, las
siguientes - direcciones: CONSTiTUYENTE ,_'PROPIETARIO:
Calle Junin, nimero ciento cinco, y Malecén Simén Bolivar,
Edificio Vista al Rio, piso cinco, 'oﬁc'iha‘ uho,' Guayaquil,
- Ecuador. CONSTITUYENTE PROMOTOR: Avenida Flavio -

Reyes entre"‘callg Vemtlocho y Veintinueve, EdlﬁClO Platmum
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oficina seiscientos tres, Manta, Ecuador. LA FIDUCIARIA:
Calle Junin, ntmero ciento cinco, y Malecon Simén Bolivar,

. Edificio Vista al Rio, piso cinco, oficina uno, Guayaquil,

7AH .
DR. JORGE PINO VERNAZA

Ecuador. Si alguna de las partes cambiare de lugar para recibir
notiﬁcaciones, avisaré por escrito a las otras, con quince (15)
dias de antelacién al cambio de lo contrario se entenderd
validamente notificada la correspondencia certificada remitida a
la direccion anterior. Las comunicaciones dirigidas por las
partes a la FIDUCIARIA deberdn estar suscritas por el
représentante legal o por Ias. personas. autorizadas para ello, de
acuerdo c‘on comunicacion mediante la cual se haya informado
previamente sobre tal circunstancia a la FIDUCIARIA. Por su
parte, cada CONSTITUYENTE ADHERENTE tendrd la
obligacién de consignar su".dornicilio, en el CONVENIO DE
ADHESION respectivo. :
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: EXCLUSION DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS .- | Conforme lo establece el numeral trece, del

articulo cuarto, del Caﬁﬁulo Primero, - intitulado Fideicomiso

Mercantil y Encargo Fiduciario, del Titulo Quinto, contenido
en la Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el
Consejo Nacional de Valores, las partes contratantes dejan
constancia que el presente acto juridico o su inscripcién en el
Registro de Mercado de Valores, no implica por parte de la

Superintendencia de Compafifas ni de los miembros del Consejo

Nacional de Valores, responsabilidad alguna, ni garantia sobre el \

cumplimiento de los objetivos de contrato.

CLAUSULA TRIGESIMO SEGUNDA: SOLUCION DE
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CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueftas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y'
domicilio y deciden someterse a decision i del Tribunal de
Arbitraje  de la Cémara de Comercio de Guayaquil, que se
sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Médiaciéri,
el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion ‘de la
Camara de Comercio de ‘Guayaquil y cualquier 'ptra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: Treinta y dog‘;uno.- Los arbitros serén
seleccionados conforme a lo establecido eﬁ-la Ley de Arbitraje
y Mediacion; Treihtay}dos.dos;- Los éarbitros de dic‘ho'v centro
efectuardn un arbitraje adm.inistrado,' en derecho y confidencial y
quedan facultados para dictar medidas ’caufelares‘,solicit'ahdo; el
auxilio de funcionarios pﬁblicos‘, | judiciales, *policialés 'y
administrativos, sin que sea necesario  acudir a un juez
ordinario alguno para tales béf_ectos; Ti'einta y dos’.t'r’es.-' El
Tribunal de Arbitraje‘ estara integrado "por' tres 4rbitros; ‘Treinta
y dos.cuatro.- El pr‘ocedimientd‘arbi‘tral tendrd lugar ‘en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y 'Mediaciéh de la Camara
de Comercio de 'Guayaquii; : Treintd y dQs.cinco.— " Las 'Ipartes
renuncian a la juriédiccién:' ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningln tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. “El - laudo arbitral serd
inapelable. La reconvencion, de existir, se ‘someterd también a
lo dispuesto en la presente cléuéula y versaré . Unicamente

sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.

Queda cualquiera  de las partes autorizada  para realizar las
J".f 7 ;’\ﬂ*} "'».."_1 : s ‘
\% .




MMG TRUST ECUADOR S.A.

MIEMBRO DEL GRUPO MORGAN & MORGAN
Guayaquil, 08 de enero de 2013

Sefior Abogado

Fran‘gisco Xavier Nugué Varas
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Por medio de la presente tengo a bien en comunicarle a usted, que la Junta General Universal
y Extraordinaria de Accionistas de la compaiifa MMG TRUST ECUADOR S$.A., celebrada hoy,
tuvo el acierto de ratificarlo a usted como GERENTE GENERAL de la compafiia por el periodo

~estatutario de CINCO ANOS, contados a-partir de [a inscripcién de este nombramiento en el
Registro |[Mercantil del cantén Guayaquil. '

Como Gerente General, le corresponde a usted ajercer. individualmente la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, de conformidad con fo establecido en los articulos
Vigésima Noveno y Trigésimo del Estatuto Social de la Compafiia.

La compafiia fue constituida bajo fa denominacién MORGAN & MORGAN FIDUCIARY & TRUST
CORPORATION S.A. “FIDUCIARIA DEL ECUADOR”, mediante escritura publica celebrada el
veintiséis de febrero del dos mil tres, ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil,
Dr. Humberto Mova Flores e inscrita en el Registro Meércantil del mismo cantdn, el veinte de
marzo del dos mil tres.- Entre otros actos, la compafiia cambidé su denominacion por la de
MMG TRUST ECUADOR S.A., reformd integralmente y codificé su Estatuto Social, siendo este
Estatuto Soclal el vigente, mediante escritura publica autoriZada por el Notario Publico
Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, Dr. Humberto Moya Flores, el veintinueve de
octubre del dos mil doce, aprobada. por la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil, mediante Resolucién No. SC.IMV.DIMV.DAYR-G-12-0007703 el seis de
diciembre de dos mil doce, e inscrita en el Registré Mercantil del mismo cantdn el siete
de enero de dos mil trece, de fojas 1.564 a 1.597, Registro Mercantil nimero 278,

Presidente Ad-Hoc de fa Junta

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa MMG TRUST ECUADOR S.A.

Guayaquil, 08 de eneﬁo de 2013
\”a _'ﬁ:J /""-/ /
?;?J”cpff
Ab. Francisco Xavier Nugué Varas
Nacionplidad: Ecuatoriana
C.C. #090835726-2

o oy
Guayaquil: Edificio Vista al Rio, Piso 5 oficina {, calle Junin 105 y Malecon Siman Bolivar. Telefax: (593 4) ZS(,\bBQ’f“) o (_
Quitos Edificio Shyris Centuty, Pisa 5 oficina 5C, avenida de los Shyris y cafle Bedgica esquina. Tels. (593 2) 3800915 - (593 2380002
WWW, IMMETIUSLCOm.eC




s:Registro Mercantil de Guayaqu

NUMERO DE REPERTORIO:1.400
FECHA DE REPERTORIO:09/ene/2013
HORA DE REPERTORIO: 12:39 -

m’mm~
En cumplimiento con Io dlﬂpuc‘il(‘) en la ley, el Re gmmdm Mcman il clf,l
Cantén Guayaquil (L)ha msmto lo sxmncntc o :

1.- Con fecha nueve de ano ccl doa mil m,cc qn(,dq msuxto .l prcqenu, '
Nombramieito de Gerente General, de la- Compaiifa MMG 'lRU&f

ECUADOR S.A., a favor de FRANCISCO XAVIER NUGUE VARAS,

_de fojas 2.815 a 2,816, Rw;slro Mércantil nimero 485

4\i

Onm'v' 1400

. AB. GUSTAVO AMADOR DELGADD [RTEER A
.7 REGISTRADOR MERCANTIL .. ..
./ DEL CANTON GUAYAQUIL (E)

© Guavagnil, 10.de Enera de 2013
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ANGELES SANCHEZ ROBALING

permita comumear  Udl que lal Gieneral Exwnordinars de
PIAMONTE 5 A7, ent sesicn realizada con {echa muartes. 24

\ ! acciomstas

arman g wnital socal ELEGIREA a til, como

la companiy por un.pe sy de CINCO ANOS, sungue podra ©

funciones fasta que sea levaimente remplazada. La représentacion Legal de la Compania fe

de su ausencia temporal o definina, serg

remiplazadalpor e

La companix i ) S AL tue constituida

Notang Puplica Cuana del canton Manta, con

mediante Reselucwon emitida por el Ing Patrieio Gareial s alle
de Porroviepo. Noo SCDIC P

Sirsase L] :
eslatuturas fopor dodesearte il oxito o el mdwcado carge v

funciones.

Alentamente.

PR PR DN B
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ANCHEZ ROBALNE
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..éblen af pi ' REGISTRO UNICO QE QQN?RIEHVENTES
| - SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0892203588001
RAZON SOCIAL: MNG TRUST ECUADUR 8.A
NOMBAE COMERCIAL: MM TRUST ECUADOR S:A,

CLASE CONTRIBUYENTE: - EBPECHIAL
. REPRESENTANTELEGAL: NUGUE VARAS FRANEISCO XM&"HZR

LONTADOR: PERER MURDZ‘ PELRD APTURO

FEC. INIGIO ACTIAADES: 20003 'FEC. CONSTITUCION: - S0BII003
PEC. IMBCRISMON: 18/0472003 ‘ FECHA DEACTUALDAGISN: DRAIE013

ACTIVIDAD ECONGMIGA PRINGIPALL
ACTIVIDADES DE ADMINISTRADORAS DEFONDIOS

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantare GLIAYAGUIL: Parmelila: RISGA Caller JUNIN Milivsro: 305 Mamzx)m' MALP(:DN BN
‘BOLIVAR Edifide: EDIFICIOVISTA AL RIO Pio: 3 Ofiding: 1 Retotondla ubloarion FE&J\ITEAL EDirgio: TQRPES DEL

RIO Telatonn Trabajo: 042560805 _ _ .

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONEE TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA
* ANEXO TRAMGACCIONAL. SIMPLIFICADO ;
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOEIED,

* DECLARACION MEMSUAL DF WA

# DB BSTABLECIMIENTOS aeammma dul 001 4t - - C o ABIERTOS:
JURISDIRCION: y\ v CERRADIDS:

FIRMA DEL CONTRISUYENTE FOER
Usunriy:  CGRANAT 20608 - islGn; ARV FRANCISCO Fachaytm DRI I ey /M
. . L T ) & l Mw;

Piaghna1 da 3 : ‘




wje hace blen al paist "
NUMERO RUC: DaR 228358600

RAZON SOCIAL: MMG TRUST ECUADOR 5.4

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EsrAaLefmemo: Do+ ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. J90U32003
x . o

NOMBRE COMERGIALL o TRUST ECUADOR  FEC. CIERRE:

, ) FEC. REINICIO: 4505

ACTIVIDADES ECONOMICAS: :

ACTMIDADES DE ACMINISTRADORASDE FONDOS

DIRECCION ESTABLECIRIENTO:

" Provingin GUAYAS Cantén: GUAYACULL Paprotuis: ROCA Calisy JURIN Rimere: 105 Interssezioal MALECON SMON BOLIVAR
Referancls: FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL RO Fditclny: EMFICIO VIS TA AL RO Plee & Olicing” t Tolefono Traba)2
O425B0H0S

Wo. ESTABLECIMIBMTO: 002 BETADG — ABIERTO  LOCAL COMEREIAL — FEC. INICIO ALY, 25002008

NOMBRE COMERCIAL: MG TRUST ECUADOR » FEC, CIERRE:

, FEC, REINICID:
AUTIVIDADESR ECONOMICAS:

ACTIMDADES (OF ADMINISTRADORAS DE FONDOS

DIRECEIGIN ERTABLECIRIENTL: : »

Frovincia: PICHINGHA Cantore QUITO wannquwa%ﬁm_m«zm c:'&y&,«?&&t.mm Melmero! SN itersrecion: AV, DE LOG SHYRIE
Refuretia: DIAGONAL A LA TRIBUNA DE LOS SHYRIS Edificis: SHYRIB.CENTURY t3icina: 5C-50 Telalormn o 041009 14
Coluler, DBBEI4I0E Trisfono Trshalo: 043800824 F ax:. 04 ;ﬁma&&%ru@mm Rt TR

7

Cabsiet Yanrleio Niew Andrade
PELEGADO DEL }ﬂ;u.(:
Corvicio doRentas i nas
) r:‘;GE‘!‘JCﬂIX ﬂEﬂﬁ;Rﬁ)
LITORAL SUHR

)

y

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Usuarfo:  GMNAT0L00 Lugar du emlside z}suaxfmuufi.#‘v; FREFICISCO Feehay nah;ymzmizma Tt o
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REGISTRO UNICO DE CDNTRlBUYENTES
L SOCIEDADES - wle hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391786441004 '

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENC!A Y ADMINISTRACION
MIRASOL

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPREBENTANTE LEGAL: MMG TRUST ECUADOR 8.A
CONTADOR: LEON CRUZ REYNALDO SANTIAGD

PEC. INICIO ACTMIDADES: 16/08/2011 FEC. CONSTITUCION: 18/08/2011
FEC. INGTRIPCION: 17/08/2014 FECHA DE AcTUAUZAE;IﬁN: 09/05/2013

© . K

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL: ' e

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERGEROS.

DORIGILIO TRIBUTARIG:

Frovincia: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroduia: CARBO {CONCEPCION) Calle JUNIN Nimara: 105 Intsrseceion: AV,
MALEGON SIMON BOLIVAR Edificlo: VISTA AL RIO Plso: § Oficina: 1 Referencia ublcadon FRENTE AL EDIF!C!O TORRES
DEL RIO Telsfone Trabaje: 04 2560805 Email: rleon@munmur tom.ac .

DOMICILIO ESPECIAL: - -

OBLIGACIONES TRIBUTARsAs-

* ANEXO AGCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADM!NISTRADORES
* ANEXO RELAGION DEPENDENGIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO g

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES -

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE EGTABLECINIENTOG REGIGTRADOS: del 001 &l 001 ~ ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS '

Pdginaide 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

o SOCIEDADES
NUMERO RUG: 1381786441004 ' _ ...le hace bien al pais!

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCGIA Y ADMINISTRACION
MIRASOL

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTO: 0b1 ESTADO ABIERTO MATRIZ | P FEC. INICIO AUF. 18/08/2011
NOMBRE COMERCIAL:  FEC.CIERRE;

FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: o

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIREGCIAON EETABLECIMIENTE:

Provincla: QUAYAS Ganton: GUAYAQUIL Parraquls: CARBOD (CONCEFCION) Calle: JUNIN Nimera: 105 Interseccion: AV.

MALECON SIMON BOLIVAR Raferancia: FRENTE AL EDIFICIO TORRES DEL RIO Edificio: VISTA AL RIO Piso: 5 Oficina; 1
Telefono Trabajo: 042560805 Enwil: reson@uoodmor.conec o

/ .

; FIRMA DELTONT

Uslario: AEHR1S 3, :(f&;;\xbgfdg\pmlqldn: iLIA







NUMERQ RUC:

RAZON S5CGCIALY

NOMBRE COMERCIAL

CLARE CONTRIBIIVE

HEVCHD B R ANT
&

W TRIBUYVENTES

1391734444001
PIAMONTE 5.4

GAL

LOPCS EVELYN JAHAIRA

...le hace bien al puisi
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES e hace bien al
1391794444001
RAZON 50CIAL: PIAMONTE S.A

ESTAGLECIMIENTOS REGISTRADOS,

Ho. ESTABLECIMIENTO. 601 ESTADC  ABLATO  MATRIL FEC. INICIO ACT, |06/ 2012
NOMEBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

: FEC. REIMICIO.
ACTNIDADTS TCONGRMIT AL,

ST IOM DE URIPRMDIAS
SONNTRUSCION OF POIFOOS,
SERETHUCION DR 5A v ARRL TR
SUOMS TR JCOION PR (Y FRT
TSRO ON R UENTES Y CORIELES,

DIRECUCION EETARLECIMIENT O

Arwineia: MANARL Sonton: MANTA Paroties: MANTA Goile: AV FLAVIO BLYLS samero: SN tsmaeauGo: CALLLE 28 Y @9
Frafwrancia, FRONTL AL HOTIL BULCARDTRC Tdirao, PLATNUM Pisc, § Ofizng. of3 Sieal. soreouni&agmail.com Teistone
240505 Frias comtaniicad dvtramianta saes o Cledban DE4IETA55

QYQ/ /
FIRMIIET CONTRIE 'M =

e y D iyt e Y g
Uetiartyr M ANAGHOGOR L.isgga TRAARTAVAVENTIA b, FRTRE Fosha y Mora: SQIAIT 2 1
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: " REPUBLICA BEL SIUADOR
- daek | COWBEID NACIGNALELECT
e L CERTIFICANG DE VOT

015 %
0160225 .

NOMERD DE CERTIFIGADS
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REPUBLIGA DEL BCUADOR
GONSEIO NAL JONAL, {
ERTIFICADD DEVOTA

CANTON f}
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SR T DESCENTRALIZADO MONK
RS 1N MANTA

CION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certzft.ac' ]0298/

CERTIFICADO DE AVALUO
10124 51
Fec'ha' 13 de mayo de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certzjzca Que revisando el Culasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

No. Electrénico: 12694

El Predio de la Clave:  1-07-34-03-000
Ubicado en: B. PERPETUO SOCORRO CALLE 25 AVE. M-2

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: | 233,11

Perteneciente a:

Documento Identidad Proptetarm

1791267338001 RI;PRE.ST POR SU FIDUC,IARIA NCF GROUP S.A. FIDEICOMISO
MERCA NTIL "MIRASOL" DEBIDAMENTE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 308277,50
CONSTRUCCION: 0,00

308277,50

Son: TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituve reconocimiento, Yr?m ._Qntmuento Ho ,gmﬁ’?g)rll‘b c/ﬁla ;
titularidud del predio; solo expresa el vajor del Sue'actual de db‘a sect&rypr‘c}bado

mediante Ordenanza por el Concejo Ca  deg et Dicj mge 29-dB201 1 pa):a el
Bienio 2012-2013. (L P Trg] [ )
A

Pt ot
cheeeta By
O F L e T
[NY BTSSRV VRN ¥2 S VIS EA NN

e I Ve Impresopor DELY CHAVEZ 1370572013 10:10:02
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Gohlerna Auténuma Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruat 1 IB000DSES 1
Direeolfng Av, ate, y Cafla & - Tells 2611-479 ) 2619477

. 1872613 11:22

CODIGO CATASTRAL “ | omectN [ A0 [ cowmoL | .mmuiow
i Trovs. 132601

1040708000 . | 126859
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS .
NOMB ‘
RE O RAZON SOCIAL CONCEPTO VALOR REBAJAS() _YALOR A
FIDEICOMISO MERGANTIL DE TENENGI PARCIAL __| RECARGOS(+) PAGAR

1/9/2013 12,00  FIGUEROA ANA IMPUESTO PREDIAL $ 466,57 (% 45,56) '

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY U nterssporMom|

: MEJORAS 2011

| MEJORAS HASTA 2010 3 25755
" SOLAR NO EDIFICADO $1,333,07-
TASA DE SEGURIDAD . §299,94

" TOTAL A PAGAR

/i

f ’.'1'
TEER R
- GUBIERND AUFON ES

MUNICIPAL DEL Ca

e s
[=2

Qobjerna Auténome Desceantralizado

Municipal del Cantén Manta
Rue: 176 DBOOO
Dissccidne Av. Ata. y Calie § - Talls 2691.478 /2611477

) N . ot y ’N" L
GOOIGO CATASTRAL Area AVALUO ["afto [ coNTROL [ TTULG
COMERC 70723 132600
[ oo | .. 3508.217.50 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

[ NOMBREORAZONSOOIAL | CC.JRUC. VALOR "REBAJAS(Y |, VALOR A
= CONCE RECARGOS(+) PAGAR

FIDEICOMISO MERCANTIL "MIRAGOL”
DEBIDAMENTE REPREST.POR SU FIDUCIARIA NCF | 1791267338001 —

GROUP S.A
Vemrcrsmmmier.

T N
119/2013 12:00 FIGUEROA ANA MEIORAS 2011

_ SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY - MEJORAS 201
MEJORAS HASTA 2010

' SOLAR NO EDIFICADO

VALOR FAGADO

| =
GOBIERNS AUTONOMO DESCENTA
L BBECANTON MaNts




001

COMPROBANTE DE PAGO
02624483

&

" DATOS DEL PREDIO

‘Jugﬁ%‘és po ko

NVENCIA

CRIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 84144

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _FIDEICOMISO MERCANTIL "MIRASOL" DEBIDAMENTE REPREST.POR S FIDUCK

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipéiidad.

18
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE
1073403000 CALLE 25 AVE. M-2 BARRIO PERPETUO SOC
Manta, diez y ocho de ah#i e

AUTONOMO
O tteaL  DEL

e

Pablo Ma ias Garcia

IngTrS()REQO UNICIZAL




-39 -

labores de inscripciébn en el Registro de la Propiedad

correspondiente.
Usted, Seflor Notario se servird agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este contrato. Firmado.-
Firma: Abogado Juan Pablo Cucalén Ramirez.- Matricula
nimero cero nueve-dos mil once-ciento treinta y siete, Foro de

Abogados.- Hasta aqui la minuta y sus documentos habilitantes

agregados, que quedan elevados a Escritura Publica.
Quedan agregados a la presente escrituralos nombramientos
de los representantes legales de las compafilas MMG Trust
Ecuador S.A.y Piamonte S.A.; y, demas habilitantes.
Yo, el Notario, doy fe que, después de haber sido leida en clara
y alta voz, toda esta escritura piblica a los otorgantes, estos la

aprueban en todasy cada una de sus partes, se afirman, ratifican

y la suscriben conmigo, el Notario, en un solo acto.- W

por MMG TRUST ECUADOR S.A.

“\. FRANCISCO XAVIER NUGUE VARAS
Y / GERENTE GENERAL
C.C. 090835726-2
CERT. VOT. 016-0225
R.U.C. 0992293586001

por FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA DE
P J\X ADMINISTRACION MIRASOL,representado por su Fiduciaria

N

) \ lacompafiia MMG TRUST ECUADOR S.A.
el

/

N * W




=
FRANCISCO XAVIER NUGUE VARAS
/ GERENTE GENERAL
C.C. 090835726-2

CERT. VOT. o016-0225
R.U.C. /397786 v« /007

MONICA DE LOS ANGELES SANCHEZ ROBALINO
GERENTE GENERAL '
C.C. 170680937-1

CERT. VOT. 095-0047

R.U.C. 1391794444001

DOCTOR JORGE PINO VERNAZA

- Se ot




gd ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO

TESTIMONIO, en cuarenta y siete fojas itiles, que sello

y firmo en la ciudad dg yyaquil, a los cuatro dias del

PR, TENGE MK GRRRAZA
NOTARIO X1
CANTON  GUAYAQUIL







LA DIRECCION

A peticion verbal de

en vigencia, se encu

GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

i s e -
UsD: 1225
- /‘w L T

FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredicﬁFE ANC
entra registrada una propiedad que consiste e5QLAR
EST POR SU FIDUCIARIA NCF GROUP S.A. FIDEICOMISO MERCANTIL “MIRASOL”

perteneciente a REPR
DEBIDAMENTE

ubicada B-PERPE

AVALLIO
AVALGD

UO SOCORRU CALLE 25°AVE. M-2
OMERCIALPRESENTE asciende a la cantidad

cuyo

de _ $308277.50 TRE

SCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE CON 50/100 DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA

DE DUMINTUERU

NERADU SEGUNTEY DE MERUCADU DEVALOURES ART. 113

del 20
2013

FIGUEROA JUNIO

Ing. Erika Pazmifio
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Informe Inspector:

D

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Fecha: &Y/ ex /2y
Informe de aprpbacion: :

— e ettt

Firma del Director de Avaluos y Catastra







gistro de la Propiedad de

S I

Avenida 4 y Calle 11

%presa Publica Municipal

Conforme 2 }a solicitud Namero: 95955, certifico basta ¢} dia de hoy la Ficha Registral Nomero 79:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apermra: vierné;v, 22 de febrero de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 1073403000

LINDEROS REGISTRALES:
Los lotes de terrenos que forman un solo cuerpo, el cual esta ubicado en la Avenida 25y

calle M-2, Barrio Perpetuo Socorro del Cantén Manta, Que tiene los siguientes medidas y
linderos. Por el frente, veinticinco metros y calle M- 2. Por atras, veinticinco metros y
playa de mar. Por el costado izquierdo, cincuenta y cuatro punto cuarenta metros y
propiedad del sefior Luis Garcia Gonzalez. Por el costado derecho, cuarenta y cinco punto
ochenta metros y Avenida 25. Area total: Un mil doscientos treinta y tres punto once
metros cuadrados. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

o Mbeo Ao Nimero y fecha de inscripein___Folio Initial
Compra Venta Compraventa 189  28/01/1988 572
Compra Venta Compraventa 1.331  08/06/2007 18.460
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 08/01/2008 97
Fideicomiso Restituci6n de Fideicomiso 28/01/2010 51

... CompraVenia Compraventa 827 27032012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa

Inscrito el 1 jueves, 28 de enero de 1988

Tomo: i Folio Inicial; 5§72 - Folio Final; §73
Namero de Inscripcién: 189 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de junio de 1985
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo de la ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000034321 Orlando Judith Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000034320 Altamirano Rafael Cristobal ‘Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: Lout Ficba Registral: 79




2/ 3 Compravesta
- Inscrito el - vieynes, 88 de junio de 2007

Temo: 1 Folio Inicial: 18460 - Falie Final: 184M
Niimero de Inscripciéa: 1.331 Niimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢} original: Netaria Tercers

Nombre del Cantin: Mauta

Fecha de Olorpamiento/Providencia: ssifrceles, 30 de mayo de 2007
E 7‘ ‘ !m a m -

Fecha de Resoluciba:

a.- Observaciones:

El Ing. Jorge Zambrano Cedefio y Abg. Veronica Macias Velez, por los derechos que representan como ALCALDE

y Procurador Sindico Encargada respectivamente del I. MUNICIPIO DE MANTA.

Compraventa de un lote de terreno ubicado en Ia Av. 25 (antes Santa Elena) y Calle M - 2 (antes 6 de Marzo) en el

Barrio Perpetuo Socorro del cantén Manta. Area total de: 358.11 m2. linderando por el frente calle publica
denominada Sana Elena con treinta y un metros , por atras terrenos que le quedan a los mismos vendedores y treinta
y nueve metros de extension , por el costado derecho el acantilado que cae al mar con vienticinco metros de
extension y por el costado izquierdo calle publica denominada seis de Marzo d;con igual medida de veinticinco
metros de extension que conlinda con el lote adquirido mediante la presente compraventa. los mismos que se
u n i f i c a n

* Unificacién: La compradora es duefia y propietaria de un lote de terreno ubicado en las Inmediaciones del
Cementerio Nuevo de la Ciudad de Manta, actualmente ubicado en la Avenida Veinticinco (antes Santa Elena) y
Calle M - 2 (antes Seis de Marzo) en el Barrio Perpetuo Socorro del cantén Manta. Los dos lotes unificados dan un
area total de: 1.233,11 m2. linderando por el frente 25,00 m y calle M-2.Atras 25,00 m. y playa del Mar. por el

costado izquierdo 54.40 m. y Dr. Luis Garcia Gonzalez y costado derecho 45.80 m. y Avenida 25.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domigi
Comprador 80-0000000017368 Orlando Lopez Maria Judith Casado(*) I
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta Manty

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 28-ene-1988 572

37 2 Fideicomiso Mevcantil

Inscrito ¢l : - martes, 88 de enere de 2008

Temo: 1 Folio Inicinl: 97 -~ Felio Finsl: 138
Nimero de Inscripeién: 4 Némere de Repertorio:
Oficing dende se guards e original: Notaria Tercera

Nombre del Cantbn: Quite

Fechs de Olorpamicnio/Providencia: jueres, 04 de octabre de 2007
Escrituralfuicia/Reselacié

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

La Compaiiia Cueva & Cueva Ingenieros S.A. debidamente representada por los sefiores Diego Fernando Cueva

Alvarez y Wilson Hernan Cueva Aguilera en sus calidades de Gerente General y Presidente respectivamente. La
Compaiiia La Hipotecaria Hipotecasa S.A. debidamente representada por el Sr. Leén Rzonzew Brik en su calidad de
Gerente General conforme se desprende del documento adjunto, el Ing. Paul Gachet por sus propios y personales
derechos, el Ing. Cosme Mauricio Robalino Visconez por sus propios y personales derechos y la Compaiiia Sercuve
Cia. Ltda. debidamente representada por el Arq. Daniel Alejandro Vela Guerrero en su calidad de Gerente General.
quicnes en adelantc y para los cfectos del preseate contrato s¢ podra Hamar com los constituyenies jromotores o

L

Covtilienciin impeesn puc: Lant Fhe Regisirak 79 e




'beneficiarios: La Sra. Maria Judith Orlando Lopez por sus propios derechos con disolucion de sociedad conyugal ,
conforme se desprende del documento que adjunta como habilitante , parte que en adelante se denominara como

CONSTITUYENTE INMOBILIARIA O BENEFICIARIA. Y el Ing. Marco Arturo Karolys COrdovez , en calidad

de gerente gencral y como tal representante legal de ia compaiiia Fideval S.A. Administradora de fondos y

F £ d 4 i c o m i s o s

La Sra. Maria [Judith Orlando Lépez, por sus propios y personales derechos, con disolucién de sociedad conyugal.
(Constituyente inmobilairioa o beneficiaria ) aporta y transfiere al patrimonio autonomo del Fideicomiso que s¢
constituye el inmuceble de su propiedad consistente en dos lotes de terreno unificados que forman un solo cuerpo
cierto ubicade en las inmediaciones del Cementerio nuevo de Ia ciudad de Manta.
El Ing. Marca Arturo Karolys Cordovez, en calidad de Gerente General y como tat Representante Legal de la

Compadia Fideval S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.

b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000017368 Orlando Lopez Maria Judith (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000034341 Compaiiia Cueva & Cueva Ingenieros S A Manta
Constituyente 80-0000000034342 Compaiiia la Hipotecaria Hipotecasa S A Manta
Constituyente 80-0000000034344 Compaiiia Sercuve Cia Ltda Manta
Fideicomiso 80-0000000034388 Fideicomiso Regatta Manta
Fiduciario 80-0000000004168 Compaiiia Fideval S A Administradora de F Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial: = Folio final:

Compra Venta 189 28-ecne-1988 572 573
Compra Venta 1331 08-jun-2007 18460

4/ 2 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de enero de 2016
Tome: 1 Folio Inicial: 51 - Folie Final: 82
Namero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se puards ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércales, 11 de noviembre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones,
Restiltucion d e Fideicomiso Mercantil
Fideicomiso Regatta, debidamente representado por su Fidicuaria la Compaiiia Fideval 5.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, la que a su vez comparece representada por su Gerente
General Marco Arturo Karolys Cordovez La Compaiiia Cueva & Cueva Ingernieros S.A. reprsentads
por ¢l Sr. Dicgo Fernando Cucva Alvarez. La Compaiiia Hipoteceria Hipotecasa S.A, representada pot
por Leon Rzonzew Brik. L.a Compaiiia Sercuve Cia. Ltda, reprsentada por Danicl Alejandro Vela Guerrero

La Sra. Maria Judith OrlandoLopez Casada con Disoluciion de Sociedad Conyugal.

b.- Apeliidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Céduta o RIZC.  Nombre yio Ruzém Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-000000001 7368 Oriando Lapez Maria Judith Casado(*}  Manta
Constituyente 80-0000000034341 Compafiia Cueva & Cueva Ingenieros S A Manta
Coustituyente 80-0000000034342 Compaiiia la Hipetecaria Hipotecasa S A Manta
Constituyent 80-0000000036044 Compaiiia Sercuve Cia Ltda L Manta
Constitayente 80-0000000036042 Gachet Paul oy | Manta
Constituyente 80-0000000036043 Robaline Vasconez Cosme Mauricio R

Crrtifirnribn impress por: Lot Fiche Regiserak: 79




Fideicomiso 80-0000000034388 Fideicomiso Regatia

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 4 08-cne-2003

31 3 Compraventa
Inscrito ol maries, 27 de maarze de 2012
Tome: 1 Folio Imicial: 16.172 - Folio Final: 16.193
Némero de Inscripcién: 827 Némero de Reperterio:
Oficinn donde sc gaarda ol originnl: Notaria Primera :
Nembre del Cantén: Mants s 2 P
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 20 de diciembre de 2011 n:!;«gq! ECO‘;?" :
Escritura/Juicio/Resotucita: G Gy 5193
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA.La Sra. Maria Judith Orlando Lépez, casada, pero con Separacion de bienes.

El Fideicomiso Mercantil * Mirasol”, debidamentee Representado por su Fiduciaria NCF GROUP S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, la que a su vez comparece representada por su Gerente General, el
Ingeniero Alejandro Quezada Gonzdlez.La Compafifa Euromanta Construcciones S. A, a través del Sr. Francesc
Xavier Ribes Giménez, casado, en representacién de su Gerente General Sr. Juan Manuel Quiréz Calero, Lotes de
terrenos que forman un solo cuerpo, ubicado en la Avenida 25 y Calle M-2 Barrio Perpetuo Socorro de la Ciudad y
Cant6n Manta, con un édrea total de UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y TRES PUNTO ONCE METROS
CUADRADOS.Con fecha Marzo 27 del 2012, bajo el No. 416, se encuentra inscrita Hipoteca Abierta, a Favor de
Maria Judith Orlando Lépez.Posteriormente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha Abril 13 del 2.012,
bajo el No. 496, mediante Escritura autorizada en la Notaria Cuarta de Manta, el 13 de Febrero del 2012.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Cédulno RU.C.  Nembre y/o Ruzén Secial Estado Civil  Domicilio
Cedente 20-0000000059742 Compaiia Earomanta Coastrucciones S A Manta
Comprader 80-0000000059741 Fideicomise Mercantil Mirasel Manta
Vendeder $0-0000000017368 Oriando Lopez Maria Judith Casado(*) Mania

¢.~ Esla inscripcion se refiere a la{s) que constain) en:
Libre: Nolnscripeibn: Fee. lnseripeién:  Folio Inicial:  Felio fimalk:
Compra Vemta 1331 08jun-2007 18460 18474
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“fOTAL DE MO

VI\'IENTOS CERTIFICADOS:

- Libro

" Niimero de Inscrtpcmnes | Libro

Nimero de Inscripciones

Fideicomiso
. Compra Venta

r

2
3

o

i meammkegmlesquewnmummFidamhuicmqueserq‘iauaipmdiagneszt rtj)

Cualguier cn-eluhdnra, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las: 11

1:19:08  del mrtm,Bde&brﬂdeZﬁlS

A peticién de: | "> o

Elaborado por?

1306357128

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diers un traspaso de dominio o se
cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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CORPORACION NACIONAL DE

ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 8 de Mayo del 2013

A peticién d

CERTIFICACION

e g parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SOLE

SANROMA MIQUEL  con nmiimero de cédula 095446405-3 NO se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, el cual NO mantiene
deuda de con la empresa

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

-]
Atentamerite,

Tania Pach

eco Pin
[ CLIENTE




