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"OMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
A FAVOR DE LOS CONYUIGES

TOMALA

TSMOBILIARIA Y

EDGAR | GEOVANNY KROBLES LABORDA Y REINA LELIZABETH

CUANTIA : USD § 46.000,00
ARTE: CONSTITHCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y

LR "

A DODRAC A
pORRAS. A

> T ADRMDTT A W]
LiiadFicarasLE w

fl

ATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECU

del mu Provincia

clucdad de  Manta, Ca
W, Reninhlica dei leuador, hny  dia martes tres de junin del afc dos

En la

de Mana

DA weisd

del

fnstitutp Ecuatoriano de Seguridad  Social Subrogante, seghn consta del
: acompada a la prosente escriturs comce
ra s de nacionalidad ecuatoriana, o :lad, do
TIAS5C B

Portoviojo vy ds
“VENDEDORA", |a
CIA. LTDA

iciliadiy en iz ciudad de
cjudad - Nagata; Po de

NSTRUCTORA INCOTECA
a2 JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, en

tamente autorizada oo la Junta Ger

*ebaddr

con lzs conias de s

M

wcka de lx junta gue

Nofaria ?.__*.iir_ri'i'l::a
Hp - E




Representante de |5 cOmnpaiia Vendedora es mayor de edad, de nacionalidad
Hthnrmucr dnmn]hada ©n esta cludad de Man*a Y. par otra parte en calidad
de ”{"I’]MPRAD“RT\ - LA PAR_IJ-'-‘ DF[IIJQH:&" los rnrn.ruv:n-u sefinres E'T‘JGAR
(:Ft}?iNN} RUBI E‘:- I“l DRDA Y RFINA. FLI?JLB}:.TH TD\ L-"l PﬂRRA‘s, rasados
' conocer dm fa en wrmd_ de hdermw E\'hlf:rtdﬂ A
L-Edlﬂds de  ciudadani; Ia misina que se adiintan. [ fomnradores —
deudm'es, son de nacionalidad ecuatoriang, domiciliados e esta ciudad Jde
Manta. Advertides que fueron los tomparecientes por mi |z Notaria, de log
atectog Y resultados de esty escritura, asf xS examinadns fque fleron an
forma aislada ¥ separada, de que comparecen al otorgamiento de esta eseritura
de COMPRAVENTA ¥ C.DNSTITUCIGN DE HIPUTFF& PRIMERA Y
-FlBIER'_I’_A ¥ PROHIEIC HON VOHLIIN TARFA _DE EN&TENAR sin coaceidn,
arm,naza temor reverencial n promesa ¢ seduccidn, me piden que eleve
a categorla  de Escritups Pitblica, el texto ge la minuts, Cuyo  tenor
literarin 25 Como sigue: SENOR NOTARIO: Fn el pro tocaln 2 sn CArgo sirvase
incorporar ung BSCritira piblica de cOmpraventa, Constitucidn de Primerg
Hipoteca Abiprta ¥ Prohibicién Voluntarig de Enajenar, que se otorga al tenor de
lag :a_.stjr_u_z'_fai_':itmerf: aus e eXHresa # CONtnuacidn: PRIMFHQ PARTE: CONTRAT}

DE COMPRAVENTA LGMI—‘ARECIENTFB Comparecen a Ja celebracion de este
e LALOMPARECIENTES:

contratg de tompraventa, por upa parte, la compafifa INMGBILIARIA Y
FﬂN‘xTR”FTﬂR-& INPGTH‘A CIA. LTDA -, debidamente T;pi"qf‘ﬁrﬂdd por ia
seflara JOSEFA AMELIA MURIL_LO LOOR, en calidad de Gierente General ¥
debidamente autorizada por ia junra General Extraordinaria ¥ Universal de
Accionistas, In gue justifica con las copias de su nombramiento Y del acta de Ja
funta gue se agregan cono habmtantes, que en adelante se le llamars “LA

'LENI}EDGRQ ¥ porotra log cdny uges. ED[‘AR {xEﬂVANN't RﬂBLFQIﬂBD__RDﬁ ¥

F I"JMPRADHRE& Quienes CGHVIEI‘JEH € suscribir este contrarg dF- COMmpraventa

nNorme a lag siguientes cliusulag: PRIMERA: ANTFFFD}'NTFS a} La Compaiia
INMORTL JARIA ¥. Lﬂ"J:.'F"F'TIl TORA [Ne OTECA © [4. LTNA, as nr.:mptarn de dos

R L LT TELRE [ERtE. Nt LV E iy

r




e Ciudadela Urhk

<hi. PRIMER CUERPO: ¢

lizntes linde

oS Y Le
Fiqueroa, v HOEL COY O TZGUERRDO: se v propicdad del

REICIE T

anto Llebharo auee
s v calie publica
OHG: Noventa me
v POR ELCC

propictad e e

(antets de Pedro Fi , CON UN AREA TOTAL DE VEINTISEIS MIEL

DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE
inmuebles que lo adquirid por compra al
Villamar, mediante Escritura Pl
en la Notarfa Tercera del canton Manta
mii dos, ¢ Diciembre

the 1a Prop

oe  nrobknc
; Il
de]l dos rnii

Propiedad de Manta, <o fer




Abril del afin dos mil fres: urbanizacién de |a « que se ha realizado la venta
de mm: lotes de  terreno, cjﬁ Con fecha veinte de J"M:r:-'] embre def afio dos mil
'PRGE; Cansta inserita en el Registro de 1a Propiedad del Cantdn Manta, Redisefin v
ampliacién de I3 urbanizacign Ciudad Azteca, escritura celebrada autorizada ante
la Notarfa Primera del cantén Manta, con fecha diecinueve de noviembre del afio
dos mil trece. d} Formandn parte  de |a izacidn Cindad “AZTECA” <o
encuentra la vivienda ndmere \f'ElNTITREh, dF la Ma nzana "AC", SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- Ep basze a-_EGS‘ | ::_-a:n.t.e.eced Entes  expuestos, LA. C (}I.MPAF&IA
VENDEDORA da en venrs Y pernetita e;
los cényuges EDGAR GEOVANNY ROBLES LABORDA ¥ RFINA EL IZHBETH
IDMALA PDRRQ'E el [ote de terreng ¥ casa signado con el numeru ‘UEIN EITRES
¢ la manzana "AC de Ia Urhanizacian FIIITMD AZTEC, A", ubicada en T-‘r
P:g_fruz'}quia_Tarqui‘ del Cantén Manta, Pr{winua de Manabj. Inmueble que se hava
comprendido, dentro de Jog . siguientes linderos y medidas: FRENTE: 13,00 metros
calle Priklica. ATRAS: 13 S metros, lote nimern 1, . COSTADD T}FRFf‘Hﬂ 14,52
metios, calle A-6. COSTADG [ZQUIERDO: 14,88 metros, lote No.22. Con unpa
SUPERFICIE TO FAL l'IIE 191,10 m2] TERCERA: PRECIO: E] precio del inmyeble
nh:rlu LJP Iz nresente Compraventa, aque de camiin aciierda han nactadno 1:-1 nartes

contratantes, es de: CUARENTA Y SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS  UNIDOS DE  AMERICA (USD.26.000,00) valor gue LOS

CONSTRUCTORA INCOT ECA CIA. LTDA, con préstamo hipatecarip que Je otorga el

ELIZABETH TOMALA PORRAS, pagan a ia VENDE_DDRA U‘JME BILIARIA 7

BIESS, el cuai serd acreditado en g ¢ Ttenta banca: ia de la parte vendedora, a través
del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sabre 2l precin pactado v su forma de hagm. CUJARTA: TRAN';FFRFM(‘M- I.A
VE NDEDORA, a través de sy representante leg, gal, declara que sta conforme can ¢
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén trans .:-1'r~. a favor de LOS

C{,'H'-‘IF’E.ADDRES_: gl dominia, nOseRidn, uso ¥ gove del rrwm:s-hlf- antes descrito en

este contrato, con tadog los bienes muehles qUe por su desting, accesién o
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Compradoreg v vendedora, gef COMa ratifican gue iog términos v cong; Ciones de Iy
;|3511p1‘a-x-f£-r'ata s5on de um: ¥ exclusivg resﬁnnsahéfidad de COmpradores y
n-rHr_'n;'f&:_'i'n_r"::r__: deslindandn N tal cenrids T Fertarag OCTAVA: GASTOS vy
A.UTDRIZFLCI[}N DE INSCRIPCH}N. Los SAS0S Gue cauyen esta escrityrg ¥ zu
INsCripeian, Son dé cyenty de los CoM PRADORES, excepta e Page de impuestng

on f.‘.‘t (el ey

haberjn Serdn e tients de 5 vendedora, LA VENDED JRA, 2 ravés de
Fepresentanee legal, ay toriza a los oo MPRAD ORES, ; Proceder ;7 |5 inscripeicn de
la preseare | Critura en gf Registro de la Fropiedad del cantdp Manta, NOVENA.
ACEPTACION. Los contratantes aceprap Y seratificar en ef cop tenido del presente
nstrunyen by tas rang lcinnes aen rdadas en heneficia e SUS MLk Inferesas ¥ en
Srguridad de| bia, objeto de pgte COMTLLD, v manifies L2n que en el case de futuras
reclamaciones SC someten g g fueces tOmpetentes del C2REAN de Manty ¥ al

ramin eleentiva o verhal Smaria 4 9]:‘3;‘:c‘.fr*'in_ el rrAndante, EI_?GT'INDA PARTE:

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA v Prmmmcu"w VOLUNTARIA DE EN; ENAR;
. J .____'_‘_'—-—{—-_.___,4__A_L'_____
“antenida e las Sigliontes cldusulas: C{}MPARE{IIENTES: a} Por una patte, ef

I-r:r;-_a -_r-_-t_u_aq.lq..!ﬂ o 3 ¥y ¥y oo - H]

Y EDIrany

BIESS En targadeo, ey |y chudad de F-‘r:_}rtouiejf_r, N representacign del Banea dej
Institute Ecuatoriang de Seguridag Social, e g calidad de Mandatario del Doctor
Eduardg .sl_ninnin de Jesus Moreng Mufioz; Gerent? Generai dej Banco da)

Ecuatoriang de Seguridag Social Suhm‘gante_. SEEUN consta dg
docimeanty, P e copja Aténtica gp ACOMNafts 5 |4 Presente eserfineg COMO
habititante, Parte a la cyuaj €N adelante ge la dencminar; “EL BIESss” ¥/o “EL
BANCO” ¥/o “EL ACREEDOR” b)Y por Otra parte tomparecen Ing COnNyuges

EDGan GEOVANNY RORIEg LARORDA v REINA .E_I_._F?_AB_E.TH ToMALA PORRAg.
porsus Propiog v Personales da "efiog QUieney pg |, O5T8rior se |ac ciér_]f:lminarén
“La Parte Deydora® Lag Comparecientes o t hdbiles o derechp, Plenamente
faniltadng Para celehryy 28l fine de iztur;:trl_amenm.s:,. damiriliadng en Ja :'.;:e'uda:'] de
Mantz Y Quienes dp forma libpa ¥ voluntaria tGnsienten an celebrar pete Contrato de

“enstitucion de prippga AIPOTECA ABIERTA v FROBIBICION voLUNTAR) DE
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de lag uhhr*mr.nrw r"umngrar'rl;:mz':jne.::_. Sustituciones, pPlanes de pago, ag1r5tr—~
Lw.’rm planes da Page, sea que gp traten de cznbf_ir?r?;.ci::rners de créditns a~ni::r':adry o
1;'.:%:.1__1':‘! NS o e c‘.l:a]q:_r_l'.:::r" aftra indnla # favnr B IESE ine hai yenda inter neas, :'_:r'n_rr_lj.s;jr'_n_‘rf"-s‘.
&5L05 Judicigles ¥ "*tm]uu!ruarwa LA PARTE DEUDORA . Constituye a favor tief
Bance de| fnstititn Eenatortang e Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA g
ﬂ.-'-'l_i'__.i'TL'i.I] nr PHIWIFRA sivhre al rf_rmmf_:.hrr_;- fe sy Dropiedad tleseritn BT #] Wrars ]
de {3 clausula de antecedentug de esre Mizmp Instrumeneg ¥ cuyps linderas,
dimensiopeg ¥ Superficie son. LINDEROS GENERALES; FRENTE; 13,00

catfle Pithlirg. A FR.-Q‘-‘- ‘|'"-‘ (0 LMoy, fnh: inrmprn 1 COSTA nn DERE: Hi%: 14
metros, ealin {(IS'IADFJ I!QU]ERDH 14d“.f metros, lote N . C-ufm'una
SUPERFICIE ToTAL DE 191,10 m"] Esta garantiz Ripotecaria solo sers
levirmtad CHARN o h.ﬁ_’]}-’.?lf’] stdey cape eladgs trdas ¥ cada yna de lag o
Comiraidas por 14 FARTE pEys DORA para con et BIESS, Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA ac Cepta expresy o mew:mhh*mrmtra que esta caucign hipotecayia o seq
' levantads; VO parte dal R - S la PanTR DEIRORA Mantitviers Ag@in tipn da
obligacion Pendiente op o INSTIPUTO ECUATOR]aNO DE SEGURIDAD SOCIAL,
TERCERA; ACEPTACION - El BIESS dee) "ATA fque acepta p) derecho reaf de hipotecs
ahiarrs COnstitiida 5 S favor en la :hurnl.:a_ brecedente. CITARTA. PEHHIRIFIGN
V{}LUN'IARM DE ENMENAR De Manery libre, voluntaria ¥ por mutug acuerden
entre |ag bartes, LA PARTE DEUDORA Queda prohibida de enajenar ¥ establecep
Aevas hinotega sohre g nmuehle e gieda pray, a0, hasrg |4 cancalaciany
absoluta todas y cadg Una de Jas obligaciones COnitratdas gn ) BIESS v hastg que
EL BANCG broceda con |4 Cancelacion tora) O parcial de Ipg Eravamenes guUe se
constituven mediants g Presents instrumentn, Por cunsipuiante 14 FARTE
DEUDORA, no Podra enajenar el iitmueh)e que hov se |y poteca, ni egrap] eLel otrag
hipotecas o derechgs | 2ales a favor de terceros, sin o) o Onsentimienty EXpreso de

Fi, H_FESS.. NI podrs dar otrg N0 Al orédipg tancedidp, sino aguel nasy o cual fize

sulicitade, pe CoOntravenir jn Seflalade, B, BIESS podrs dar por vencidg ‘el plazg ¥

exigirs _r'udf::ialm-s.-ntc} el pago totg) de |a obligacién, g tal cosa Oturriere, EL BANCO

queds nien nente fRouliady o In necesidad de eomplir <O Otra requisity 5 declarar
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correspandan, conforme a sus paliticas v a o establecido en ta normativa vi genle,
riendo os gastos a..cargm de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA o
diere las Tacilidades drl caso nara insneccinnar el inmuehle hinotecado a Ins
lnspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de lafs)
obligacidn{es) garantizadas y exigiv el pago de las] misma(s) v el remate dei bicn
hinntecada. SEPTIMA: €ESION DE DERECHOS- LA PARTE DBEUDOR &,
expresamente declara y acepta que ef BIESS podrd ceder en cualquier momento, la
proesente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la misma a favor de
enalmtier ingtibncian financiera o a favor de cualaitfer nersona nataral o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialimente de
ha cesiom de conformidad con io dismiesty en el artfeuio 11 de (¢
vigente y, acepta manitiesta y explcitamente darse por legalmente comunicadas e
cualgquier cesi
simple aviso aue realice ¢l cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndnsele en
forma expresa de la obligacién de exhibir ef titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjvicie de o anterior, 1A PARTE
NEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
nropositos de titularizacidn, segin o dispuesto por o1 Cadiga Civil, especialmente
en la norma que estipula gue cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos

para efectos de desarrollar procesos de titularizacin realizados at amparo de la

requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o eréditos. Por
¢l traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
nlenn derecho v sin requisito o formalidad adicional, tantn el derecho o créditn
€omo las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: ""._""ENCUHIIENTG

ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuandn no estuvieren vencidos los plazos de los

créditos v demas nbligaciones aue hubieren contraido LA PARTE DEH NORA, podri
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suinintstrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del

préstama. i} 5i no se contratase el seguro sobre el hien hipotecado o no se pagaren

laz primas L'fl'_‘.-1'T‘E.*:’-_'-‘[‘l-:'1t‘l_{']i_i_-?r'!l'F!F:_; o) Si la PARTE NEIIDOARA mantuvisre :_"fh]_ig;‘u‘.i.r'mr%s_::
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio ¢n la prelacian de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, p) En caso de
gue La PARTE DEUNORA destine &l inmuehle que garantiza la aperanidn, a un fin
distinto al establecido en e] contrato de préstamo o al autorizado por El BANCD. q)
In caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
conteridos an el nrazents insthimantn. vl Lns demis casns eontemnlados en ta Ley
o en las demé ausulas . nte instrumento. Por mutuo acuerdo taplo EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueha
algina para jostificar v declarar 12 obii L e plaviy vencido par parte de ErL
BIESS y exigir de esta mamera el pago inmediate de la obligacidn, bastande para tal

-

efecto la sol:

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgada EL
BANCO y éste podrd proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencidn. La sola afirmacidn de EL BANGO en la demands, en el sentido de Q13
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula
precedente, sera suficiente prusba para los efectos determinados en elia. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA - 1,2 hipateca abierta constituida por este instm &
subsistird atn cuando lhubiese vencido el plazo det o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
FPARTE DEURORA, manfuviere a favar del RIESS, incluvendo dentro de ella el paga
de inter comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Bl BIESS, podra cuantas
VGBS Crea conveniente y por medio de un funcionario autorizade, realizar la
imapeccitn de los hienes constitnidos en garantia, como tamhbién podrd exigir se
mejoren 0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURG,- La Parte Deudora faculta

ekpresamente a El. BANCO, para que en su nombre v a sy eargo contrate con la -
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hacer piblica el comportamiento r~.l|r'---‘-| de LA PARTE DE UDDRH LA PARTE

DEUDORA declara expresamente que exime ai BIESS de ¢ cualquier responsabilidad
pasterior que renga relacidn con las condiciones Fsicas del inrmarehle que =e
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més

5 que demande el otorgamiento e Inscripeion de esta esc

cuenta exclusiva de 1.4 PARTE DET'L"IDRA. asi como también todos los
comisiones e impuestos que se ocasionaren porlos diversos contratos: y eréditos que
s¢ les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANGO Crevere conveniente o
se viere en ¢l caso de efectuar o anticipar cualquier epreso por estos conceptos, ia
PARTE NEINNORA autnriza al ;'.n'l"]'r:*.- de los valores resnectivos. DECTMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDGRA autoriza expresa e irrevocablemente o EL
BANCO para que éste directamente ¢ a través de la persona o institucién que
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn
implique, como lo sefiala la cléusuta Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande
celebracién y perfeccionamiento de sste instrumentc , incluido el page de
trihutas, derechos nora riales, 8 ingcripcion en el Rﬁgi.'-':tm de 1a Prapiadad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA, Estos gastas, a peticion de LA PARTE DEUDORA
son financiados por el BIESS v se suman al valar del crédito otorgado. Estos rubros
neluir a criterio de EL HANCO, la contrataciin de [ns =e mras de: vida v de

dﬂsgre‘n-':_-lmen, seguros de incendivs y iineas aliadas; y, de ri spo de construccidn.

DECIMO SEXTA: DOMICILID Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
prasente documentn, las partes rerincian domicitio ¥ sg somefen a lag jueres
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO, La ejecucidn, e I.m'barg-:l ¥
remate de la presente garantia hipotecaria, asi como e cobro de iés'_::}_:y]igacic:unes
crediticias respaldadas en Ia presente garantis podran ser ejercidas * cobradas a
eleccion de B, BAN CO, gjerciendo Ia jurisdiceién coactva en los téirminos Lu n-st:a nees

enla Ley o a través de los jueces Coimpetentes de esta cjudad. Conforme a lo
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= RUC. 13901443300 1

Manta, 30 de Agosto del I:‘E.U 3

Sefiora
Josefa Amelia Murillo Loor

P}" A

Cumplo en comunic ar le que la Junta Gerneral Extraordinaria y Universal de
Socios de la Compasiia INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA LTDA., en Sésion eelébrada el dia 30 dé Agosio del 2013, résolvid por
unanimidad nombrarle GERENTE GENERAL de Ia Compaiiia, por un
dodo de cuatro afios contados a pari‘fr de Ia inscrzpcién del Nombramiernto
dad con fo dispiiesio
en el Articulo decimo octavo, cft.f Ls‘mmm Social u’e la Compatiia, le
- corresponde a usted efercer ln Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de
la misma, en forma individual.
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CI4 LTDA. fue
constituida mediante Escritura Publica celebrada en la Notaria Primero del
Canton Manta, el 4 de Julio de 1995, e Inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Manta bajo el nitmero 514, y anotada en el Repertorio General Tomo
N 1.209, &l 4 dé Agosto de 1993,

Extiendo el pres enfr., nofibramiento en debida y legal forma.

PRESIDENTE DE I 4 JUNTA DE INMOBILIARIA
Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA.

RAZON: Acepto el presente nombramiento y prometo desempéh
apego a las Leyes y Estatutos Sociales de la Compariia,

Manta, 30 de Agosto del 2013

T )
Sra. J&S?fi‘! —4:@* Murille'Loor
DIRECCION: Villes del IESS
CEDULA DE CIUDADANIA N%: 120238402-7
NACIONALIDAD: Ecuatoriana
TELEFONO: 2922069
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BANCO GEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SQCIAL

fresente,

Oe mis considarac ones;

- ' , e . . . o 2H T
Por medio de Iz presa nte, dentro de mi framite de credite Hipotecaria MUTNe 39356/

e ol precio de fa tampra — venta dei inmueble detaliade en i
Encueatro adguiriends con financiamients del BIESS, al |3 los)

el
de  1Jsg

— . cdlares  de

Eri TTUYD expresamente parg que en la cldusula del precia C 13 s
5 ca esle valor v eximo al BIESS de tada responsabilidad que pndiery derivarse de ast
miendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de fa mie

ta de gue corresponde 3 valor de mi negociacian.

Lfa Mamente,
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Folio tnicial: 17349 - Folio Final:
Nimers de lnseripoidn: 2907 Nimera de Repertorio
Ofieina foade se guarda ¢ original: Notaria Teriera
Momire del Cantdn; Manta -
Fecha de Qtorpamiente/Providencia: miérceles, 13 de diciembre dé
EscriturafJui
Feehea e Resolucide:
{ i dos ¢ de terrenos ubicados en o Cludadela Urbirrios de
Afn Manta, deseritas asi PRIVIER CUZRPO; Por el rente. 130 metrog i calle pablica; Poc s,
lerrenos del St M. Braveo; Por ¢l costado derecho, 100 mulros y terrenns del Se, Carlos Chinga
costads izguicrde, 100 melras v lerrenos dul 5 r¢ Figueroe Sup, 15, 000m2. SESUNDO CUEREPD: Par el
frente, 150 metros v calle pablica: For atras, 130 metros y lerrenos de M. Brave; Por e costado derecho, 100 metros
¥ lerrenos do laela iequicrde, §08 metres ¥ propiedad del S Julie
nodue Unificacién storgada por la Dire 1 ode Planenmienta Urhana, quedan
cislle pib Por sl metros ¥ propiedad de M. Brave; Por ol oo
1a melros ocheota cenlimelros y propiedad de José Gregorie Figueroa; y, For el oo
NOvCIIA Y Cualit et enla y aneve cendimetros ¥ propicdad de ncoteca Cia, Lida, {AnLes de Pedro Figueran},
con un Veintisdis il doscientos cusrenta y sigle metros coadrados iy sicte deslmetros cuadradss
Ls- A pedlichos, Mamchees v Domicifin de lag Factes: _
Célula p RLC, Mombre vio fnwba Sociad Esta Civil  Daomiedlio
Comprador e (¢ 734 Compaiin Inmnbiliaria y Consiractors Incut sdanda

Vemdedor Accptante ; ( ¥ Solwrn fpinta

Fiangs

Inserito el @ wiernes, 25 de abril de 2003

.af o

Twne 1 I*glin In 01 - Folip Final: 1
Miunere de Inseripeidn: 7 Mamero de Repertorio:
Onewn dende se guarda of original:  Netaria Cuarta

Mombre del Captdn: Mlanta

‘j-":‘lmw g

Feeha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 03 de abril de 2003

N

EzcrvituratJuiciofResolucion:

Fecha de Resalucian:

ubicadas en las [nmediaciones de ia Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Coidad de Moanta.
cion Aztecs, ¥ en la que entrega ab blanicip Aanta, arca social M.
con 2185,10 M2, Area sacial No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con
2.548,77 M2, .fnr'.:.a-'s-:jr:ia] Na. 5 con 3.2 54 w2, Area social Mo, 6 con 1893,16 M2, Lotes
en Garantia Mz. [ con 12 loles, Mz a1 b2 lotes, Arca 284,42 M2, Mz, B, con 10 loles cen un arca de
eon un area e 2400, 43 M2, Mz, 1, con L3 lotes con un arca de

a de 2339, 60 M2, manzana ‘-",II:-::-n 13 |@les cOM un &rea .

e 4.619,99 M2, Con facha Tulio 51 del 2004 s¢ encuentra O
ride, en 13 cual hace el Levantamients de dos 12 lotes de o Manzara I de Ja 1.,Frhan_:13 én Azteca mediante
Gfdecio M,- I02-PEM-DI-GMM, fechado Mantsz, ,!u]ic: 01 del 200G4,
& encuentra afic , en la cusl bace el Levantamiente de b
la Manzana Z de la Urbanizacidn "Azisca " mediante oficio n, $40, B /. Fechado Mant:

D i i e m b 3 e 3 J ; 03 |'iE,| . 2
Prae 1||
f

I
Cerclflcazlin inpresa poe: (WARC Fichs Reginceal: ] l:"f'."-;in-‘u H LIS
. |
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GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

31130 No. Certificacion;
ADO DE AVALUO
No. Electriuivo: 2fRR7

. . o T PR
0 Luwe revisandes ef Cutastro de

Area total def predio segin escrituro:
Area Toraf de Predin; (01 1) -
Fertanecionte a .
Decumento Fdentidad Propietoria
OTECA Cfd, LTD4
i VIGENTE EN DOLARES ES DE:
5465,45
T8599 07
3436513

IREINTA Y O MIL TRESCYENTOS SES
TREC 5

e dpeumento
"dad il

Kot

ceirmienio | fraccioneg ente 4 otorgamients de la
o expresa ef v regl i Ordemanza de
def Plapa def | clor def Syelo-
orme alo extablecidn en g Le
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA D LL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

verbal de parte interesada, CERTIFIC A Chue revisado ¢ stro de Prediod JRBANA,
Lneuentya regisivada una propicdad que consREEAR ¥ CONSTRUCCION.

[rrlere
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION

“CIUDAD AZTECA”

l- DENOMINACION Y UBICACION:

La Urbanizactén “Ciudad Azteca”, se encuentra ubicada en el sector denominade
Masato  Urbirrios, de Ia parroquia wbana Tarqui de la ciudad ¥ cantén de Manta,
provincia de Manabi,

2- AMBITO DE APLICACION DE ESTE REGLAMENTO:

Bste  reglamento vegula los derechos y obligaciones reciprocas de cada uno de los
propietarios de los otes de 1a Urbanizacién “Ciudad Azteea.”

3.- NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

Por tratarse de ung Urbantzacion, en donde debe primar un ambiente
tranquitidad seguridad ¥ confort, esta es de caracter estrictariente RIEZSIDEN

¥ no podrd ser sujeto de subdivisiones de lote, ni se podri montar o para su
funcionamiento ningtin - tipp  de comercio, industria  » pequeias  industriag
artesanales, que atenten contra s paz y la seguridad de ia Urbanizacién, iales
Como venta en depdsito de gas doméstico, lubricadoras o venlas de derivados de
petidlen tales comg gasolina, grasas, lubricant . WNgln negocio que ooupe as
vias de Ia Urbanizacién, dreas verdes Y dreas soclales. Ete,

Las edificaciones se coustruivan acorde a las normas siguientes:

3.1.- PERMISO DE CONSTRUCCION.- Todo proyecte  residencial a
Hevarse a cabo dentro de Ia urbanizacidn  “Ciudad  Azteca™ deberd posesr la
aprobacidon Municipal par medio del departamento de planificacion, fos mismos
que se obtendran cumpliende con fas noermas prescritas en el presente Reglamento
¥ 4 las Ordenanzas Municipales vigentes en Io referente a construcciones

3.2.- PROHIBICION pE FRACCIONAR O SUBDIVIDIR LOTES.-
Los lotes de terreng sitvados dentro de Iy Urbanizacién  “Ciudad Azleca”, no
podrdn subdividirse nj fraccionarse de forma o manera alguna g eXCERCIon de
que cuando una persona sea duefiy de dos o mids loles colindantes, en cuyo caso
S¢ aumentara el nimere de viviendas en una vez y medio mds.

33~ ARFA DE CONSTRUCCION.- L) COS (coeficiente ocupacién de
suelos) se determinard de acuerdo a Jos retiros especificos de cada lote, los
MISIMOS GUe S encuentran, plenamente seflalados en esie Reglamento, entodo caso
el CUS (coeficiente de uso de suelo) serd igual al triple det COS.




T LA ALTURA MAXIMA DE PISOS.- La aliura maxim

1oy oo la Ulrbanizacion Ciudad Az ,oserd de nes pisos

e plovea b

LEES VOLADROS - No o ose psom Yue Ly

ey canda loy el A Mayores permitidas.

BT LOS RETHROS.- L. cliros nsiniomes

sobre les solores de Jo Urbaoizacidn Ciudad

346020 BRETIRDS 1MON
arior minima de
Lipe comunal, en cuyo case serd

3.6.3- RETIROS LATERALLS.. No se
algsaniento luleal o de los costados, v log retl
o costado.
Johd- TSTACIONAMIENTOS.- En cada wvivicndn  sc exigicd

COTIO AL L RAE wnanicnto, @ - viviendas bilaanlares

ERRAMIENTOS

ESTRUCTURA DE LA URBAN]
aprobhade por la WL Municipalidad

aleantari!llado, red  eléctrics,




s de lotes, parquear carros

3.9.3. Queds prohikbido sembrar plantas, arbustos v arboles, o vas
§ afeeten directa o indirectamente las dreas de aceras, bordillos y vias.

El uso de las dreas comunes de la Urbanizacion Ciudad
Azteea, se hard de conformidad con lo Gue establezca Ja Junta de vecings.

39.5- No se podrd realizar actos contrarios a la moral v a lag
buenas costumbres o que afecten a las normas de convivencin vy armonia
de los copropietarios,

3.9.6.- Impedir que ef ruido que se produzea en el interior de Jas
vivisndas trasciendan las miismas, por lo que deberd repularse la intensidod
del mismo.

HISPOSICION UNICA.-  Para ung mejor organizacidon de los propietarios de
lotes en la Urbanizacién Ciudad Azteca, estos una vez establecidos, deberdn de
formar una junta de vecinos para Hevar aefectos normas v compotiamientos entre

copropietarios ¥ se regitan de acuerdo g este Reglamento, sin que este hmpida

U 3¢ uarme medidas no estsblecidas en ol presente como por ejemplo cuolas
mensvales para pago de guardianta,...ele. Fste reglamento serd incorporado a
cada maltiz de cyeritura piblica individual como documente habilitante de la
misina para ¢l pleno conochmiento de los copropietarios de lotes.

e
Ab: Ricarde-Swiarez. Lopes,
MATRICULA #3140 C_AM.
CORREDOR DE BIENLS RAICES
REG. 4 E 10579

/INCOTECA CIa, LTDA.,
" PROMOTORA




DR. HOMERO LG6PEZ OBANDO

MATARIT YIGESIMO SEXTO DEL CaNTON GUiTo
DISTRITO METROPQLITAND

HOTANLS, ¥YCTRDAL, BT

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND
DE SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)

A FAYOQR DEL ING.
JIMMY EDNUARDCG MIRANDA GALARZA, JEXE DIL LA

OFTCINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADG, EN LA

ClUDAD DE PORTGVIEIO
CUANTIA: INDETERMINADA

(Dl COPIAS )

PE. Portovicio

En la civdad de San Francisco de Quite, Distrito Metropotitano, capital

de ta Repoblica def Eevador, hov dig, CINCO (05) DE MARZO DL

NOSs MIL CTATORCE, ante mi, Doclor Homero Lopez Obando,




celidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecustoriano de

o Y} 1 .
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de loe ocumentios qu

s¢ adjuntan como hahi‘litan;ss;

el resultado de esta eseriturn piblica a la que Comparece de una manera
libre v volunteria.- compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliada en ests
ciuded de Quito Distrito Metrapolitano, jegalmente CAPAZ para
coniratar y obligarse, a quien de conocer dov fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacisn, cuya <opis certificads se
adjnnta a este instrumento publica ¥ me pide que eleve a eseritgrg
publica el contenido de ja minuta que me .cntrega ¥ cuyo tenor Jitera] y.
gue transcribo s el siguiente,- “SENOR NOTARIO: En =l libro de
escrituras piiblicas a sy digno cargo, sirvase incluir una de poder
especial, al  tenor de las Sig‘-uinntes cliusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.. Comparece, el Doctor EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MUNOZ, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco de)
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Socinl, en su cajidad de Gerente
General del Baneo del Instituto Ecuatoriano de Sq:gurjdad Social
Subragante, conforme cansta de los -I:innumanlns que se ﬂdj-ﬁntan como
habifitantes y como tal, Represcntante Legal de Ia Institucign ¥ oa
_quicn en adelante ge denominara EL PODERDANTE o h-iANﬁANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada en
el Registro Oficigl mimere cinco ocho sieta (No. 387}, de once (11)
de mayo del dos mil nueve (2009), se crea e Baneo del Instituto
Leuaforiane de Seguridad Socia| (BIESS), como institucién financiera

piblica, con competencia para administrar, baja criterios de ban

inversidn, los fondos previsionaies del Tnstitute Ecuatoriano de
. - .

-
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

MOTARLIO YIGESIMO SEXTD DEL CanyoN QuIT
DISTRITD METRUPOLITAND

Seguridad Secial. DOS)  Segin el articule cualr

constitutiva el BIESS  se

servicios financiercs m sus

Ecuateriono de Segeridad Social, TRESy El [ngeniero FIVIM Y
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jeie de fa Oficina Especial del
BIESS Encarpado, en la ciudad d= Portovicjo debe estar debidamente
legitimado para comparecer a nombre del BIESS & la velebracidn de
los actos juridicos relacionadas con las operaciones y serviclos
mencionados er el numeral anterior, e la jurisdiccidn de la provincia
de Manabi, TERCERA.- PODER  ESPECIAL.- Con  estos
autecedentes, el Doctor EDUARDO ANTONIO DE IESUS
MORENQ MUNOQY, en su calidad de Gerente General del Banco del
Institeio Ecvatorirne de Sepuridad Social, extiende poder especial,

amplio ¥ suliciente, cual en derecho se requicre, a favor de] Ingeniero

JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, com cédnis de

cisdadanis nitmers une fres cere Sustro nueve uno ceatro cuatre
cuatro uno { 13049144413, Jefe de la Oficina Especial del Bence del
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social Encargado, en a ciudad
de Porteviejs, de ahora en adelante Bl MANDATARIO pora gue, a
nombre del Banco del Ipstitute Ecuatartano de Sepuridad Social
realice lo siguiente: UNQY Suseribiz a nombre del BIESS, en la
ju ceidn de la provinela de Manabi, las matrices de hipoteca ¥
contratug de mutee, gue se otorgan a favor del Banco del Instituto
Focsteriana de Sepuridad Sozial Bic o todas sus varianles v
roductos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. DOS)
cribir a nembre del BANCO DEL SNSTITUTO ECUATORIANG
GURIDAD S0CIAL BIESS [as 1ablas de amerlizecion, las nodas

v, cancelaciones de hipoteca, zontratos de mutue o préstantos,




escrituras publicas de constitucién y cancelacidn de hipotecas vy
cualquier documento legel, publico o privado, relacipnade con »:_1‘
contrato mutuo con éarantia hipotecaria }H’U mutuo, sobre bicnaé
inmuebles, que se otorguen a faver del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suseribir & nembre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS fodo acte relacionado con los
eréditos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipo de crédito que
conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de ta provincia
de hrianab.i; asi como también cualquier documento piblice o privado
relacionade con la adquisicién de cartera transferida & favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
'SOCIAL BIESS por parte de cualquiera lercera persona, natural o
juridica, entendiéndose dentro de elio la suscripeion de endosos,
cesiones y/o eualguier otro documento fque fuera menester a efectos de
que se perfeccione la transferencia de carters a favar del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca
ea documento piblico o privado. CUATRO) El .presentc poder pedra
ser de]n:gad_a total o parcialmente vnicamente previa autorizacifin
¢xpresa y escrita  del representante lepal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automalicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura
publica de revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese, por
cvalquier motive, en sus funciones en el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Sepuridad Social en Fortovigjo, QUINTA.- El presente

mandato dads su naturaieza es a titnlo gratuite, Usted, sefior Motarin,

S€ servird sgregar las demés cldusnlas de ley para la perfecta validez

de este inslmmentﬂ,_”. (firmade) Doctor Cristien  Alfamirano
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WOTARIA VIGES!MA SEXTA DEL CARTON QUITO
Le acuetdo con la [aculiad provie en el
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NOTARIO VIGEsmmo SEXT0 DEL CANTGN a1ro :
DISTRITS METROPOLITANG
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Manchene, portador de Ia matricula profesional nflm;?\u RSt
© N, R - .
_ \ , . . T Al W dr.e -
clento novents y seis del Colegio de Abogados de P1ch1ncha\.n-l:}?-3_'3ll'}}i
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, ls misma que}L upda..

elevada a escritura publica con tods su  valor legal.- Bhra el
otorgamientn de la presente escritura publica, se observaron todos y
cada uno de los preceptos legales que =f caso requicre; y, icida que le
fue al compareciente fq]x:"_&lramante por m{ el Nolario en zlta ¥ clara

Y0z, squel se aﬁnpd’ ¥ ratifica en el total de sy contenido, parg

constancia ﬁrmajﬁ;nu conmigo en unidad de acto, de todo Jo cual doy

f} Dr. Ednardo An o de Jeshis Moreno Mufioz

HLOB 95397

NOTARIO VIGESIM(




Ca g Iy QUATD
B - e ik N5 161 y Japin
'm : [ (533) 2 397 (SO0
Banco del {ESS . ! GUAYACQLI.
3 A 218 y Pecke Carba

bt (5571} 4 232 0640

'ul"m.ﬁtﬂ.ﬁ‘l.bﬂ

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesion onnada celetrada o 28 de fobrero do 2014, af Dirstiono del Banco Yt lnsBo
Ecuatodiana de Soguridad Socia-BIESS, resohit designar af docior Eduardo Antonbi de Jesis
Mmﬂdmmm&;hg«mﬂnﬁﬂ‘dﬂﬁﬁﬁﬁ.tmhm&mbmgnﬂm
13, tefra h} de b Codibcackdn ded Estsirie Social det BIESS, publicada &n ef Suplermenio del
Registro Olickd No_ 543 de 29 de sbvil de 2013

Medlate Resokcion No. SBE-INJ-2014-204 de 28 de fetrero de 2044, I intendencia Nacions
Juridica de ta Superintendencia de Bancos y Segaxns, calfica I onekiad Jegal doctor Eduards
Artonio de Jesis Moreno Mudaz, porfador de ka chdula de tiudadana No. 0951887, para
qub Bierra jas funciones comne Subgererte General del BIESS.

En currpimienio de Io dipuests an el articulo 15, letra d) de Ia Codficacion el Estatii Social
ded BIESS v of arliaio 3, letras. 8} ¥ b} del Reglamento para el Funcionamien': det Directorio det
BIESS, af 5 de marzn de 2074, ame ol Présidenia del Direciorio de! Banco del [nstivin
Erustoriane de Segundad Socal, el docior Edumme Antonko de Jesits Moreno Muficz presta
tr comespondiente promesa ¥ s Je deciara legakmente posesionado para 1as lunciones de
Subgerenin General det BIESS,

Pam constancia Bma comuntaments con el sefior Prasitante del Direciore ol BIESS v I

nirascia Secreteda gue certificis
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SUBGERFNTE GENERAL DEL BiESS

1.0 cticn, Duite, (1M, a3 5 de kiarm de 2014




Z0M.- - Slento por 13} que o Directorio en sesidn ordinaria de 28 de febrem de 2014 resoivid luegn -
:lemnmzrlamnundaMddmmmmmmdﬂntmﬂmmd&
Sithgereme General del BIESS y, copsecuentemente, al encirgs de Gerente General, designac at
docinr Eduardo Amtonio de Jesis Moreno Mufioz como Subgerentn Seneral ded BESS; por anto, ¥
corforme o establece los Artx, 22, el 3} y 23 de la Codificacitn. del Estrhito Soda del Banco
del Instituts Enatoriane de Seguridad Social, &5 atribucidn del Subgererts General reemplazar al
Gerente General y asumir B reprsentacidn legal. Lo gus CERTIACO.- Quito, DM, 5 de marm de
2014,

NOTARIA VIGESNA SEXTA DEL SANTON CRRTD
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BO ante mi, en (¢ de cllo conficro esta PRIMIRA COPLA
CERTWICADA de la escritura publica de POILR RSPECIAL
QUE OTORGA 1. BANCO ) INSTTTUTO ECUATORIANG
Dl SEGURIDIAD SOCIAL (BIESS) A FAVOR DL ING. JIMMY
ADUARDO MIRANDA. GALARAA, JEF: DE- LA QFICINA
ESPECIAL DEL BIFSS  ENCARGADO. I'N LA CIUDAD DF
PORTOVIEIO.- Finmada y sellada en Quito, o cinco de Marvo del
dos mil caaree.-
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