Qo L e

Factura: 002-004-000015536 20201308003P00492

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA \
*
EXTRACTO
-
[Eseritura N [20201306063P00452 j!
i
ACTO O CONTRATQ:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 16 CE MARZO DEL 2020, {10.09)
CTORGANTES
OTORGADO POR
No.
'ersona Nombres/Razdn social Tipe interviniente Dn;::m;;:z du ldentificaci | Naclonalidad Calidad Persona que le representa
on
INMOBILIARIA Y
Natural | MURILLO LOOR JOSEFA REPRESENTANDO A |cepuLa 1202304027 [ CCUATORIA | VENDEDOR(A | 0onsrricToma INCOTEGA
AMELIA NA ) CIA. LTDA.
!
| A FAVOR DE
Docu to de o
Persona Nombres/Razédn social Tipo Interviniente olz;::};a' d Identificaci | Naclonalidad Calidad Persona que representa
on
PICD CUELLAR JUAN POR SUS PROPIOS " ECUATORIA COMPRADOR(
Natural JONATHAN DERECHOS CEDULA 1308989795 NA A)
Cantdn
IMANABI

Esscmpmn' N DOCUMENTO:
0

Parroquia
MANTA MANTA

!
I
i UBICACION
taid Provineia
I

QJETO/OBSERVACIONES;
CUJANTIA DEL ACTO O .
CONTRATO: A0 —ee __—\J
NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
- g

f [Everitura N 20201308003P0041;
; -

]

ACTO O CUNTRATO:
CONSTITUCIDN DE HIPOTECA CERRADA
FLCHA DE OTORGAMIENTO: _ 16 OF MARES DEL 2020, (10:09)




NQTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

Escaneado con C

\Hwa.
o — QTORGADO POR
No. . i Persona que |
[ rn—— N RN B TR irdprinients h‘:*n' W‘.‘“"‘ \entificacid | Naclonalidad Calidad represanta
< = A X n
DEUDOR(A)
AL A JUAN R Ss R0eOS  Laeniia 1308989795 | ECUATORIANA |00 TECARIOA)
o | e 2ERECHOS .
A FAYOR DE
e No. Persona que
fe NS Nezmiprps Ronduvy S0 Thee inberviments hhd;o.t‘ (;:{d’ dentificacia| Nacionalidad Calidad representa
N : .

iy s 1307451553 ESTADOUNIDEN ACREEDOR{A)A mﬁ?c%%a
o JBUIVEIN JENNFTR RLFPRISINTANCO A JTEOULA 3 sE HIPOTECARIO(A) 3
AEmCASUN = z

: P Canton arroqu
AR NANTA, MANTA
DESORETON DOCUNENT
CRETOUSSERVACONTS
SLANTADELAITRO g
/
s —
N?(AR.’Q\&) ALEX ARTURQ CEVALLQOS CHICA

R R A R R

~

C



2020 | 13 0N 03 | PO0492 ]

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA, LTDA,
A FAVOR DEL SEROR JUAN JONATHAN P1CO CUELLAR
CUANTIA: USD $65.000,00
AVALUO: USD § 50.729,96
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, :
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR : :
Y GRAVAR, QUE OTORGA: EL SENOR
JUAN JONATHAN PICO CUELLAR
A FAVOR
BANCO DEL PACIFICO S.A.
CUANTIA: USDS 64.500,00
(D1 4 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia

de Manéhi, Republica del Ecuador, hoy dia diez (10) de marzo del dos mil
veinte, ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA,
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- La sefiora JOSEFA AMELIA
MURILLO LOOR, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, dos,
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cero, dos, tres, nueve, cuatro, cero, dos, guion siete (120239402-7); de
estado civil casada, en su calidad de Gerente General de la Compafiia
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA.,
calidad que la justifica con los documentos habilitantes que S¢ adjuntan;
DOS.- El sefior JUAN JONATHAN PICO CUELLAR, portador de la .
cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, ocho, nueve, ocho, nueve,
siete, nueve guion cinco (130898979-5) de estado civil soltero; TRES.- La 3
Doctora Jennifer Baldwin, de estado civil divorciada, portadora de la
cédula de identidad nimero uno, tres, cero, siete, cuatro, ¢inco, uno, NUeve,
cinco guion tres (130745195-3); en su calidad de Apoderada Especial del
Banco del Pacifico S.A., con suficiente capacidad legal para comparecer a
este acto, conforme lo acredita con la copia del Poder Especial otorgado a
su favor, que se agregara a la matriz de este instrumento como documento
habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ccuatoriana y estadounidense respectivamente, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual
consten los contratos de COMPRAVENTA ' E HIPOTECA CON EL
CARACTER DE DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se contienen al tenor
de las siguientes cldusulas 'y estipulaciones: PRIMERA PARTE:
COWRAVENTA.-CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la suscripcién de la presente escritura publica: a) La
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AMELIA MURILLO LOOR, quien comparece facultada segun los Estatutos
y Acta de La Junta General Extraordinaria de Socios de la compaiiia, que se
adjuntan como documentos habilitantes a este instrumento publico, a quien
en adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar como
“LA VENDEDORA?”; vy, por otra parte b) El sefior JUAN JONATHAN
PICO CUELLAR, de estado civil soltero, quien comparece por sus propios
y personales derechos, a quien en adelante y para efectos del presente
contrato, se lo podrd denominar como “EL COMPRADOR?”.-
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- LA
VENDEDORA, Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA, es la tnica y exclusiva propietaria del LOTE
NUMERO 7 MANZANA Q2, DE LA URBANIZACION CIUDAD
AZTECA, DE LA PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE, 14.45 metros - lindera con Calle A-16; ATRAS, 19.90 metros -
lindera con area de reserva; COSTADO DERECHO, 15.02 metros - lindera
con Lote 8; COSTADO IZQUIERDO, 14.00 metros - lindera Lote 6. AREA
TOTAL: 240.51 metros cuadrados. CLAUSULA TERCERA: HISTORIA
DE DOMINIO.- LA VENDEDORA, Compafifa INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA, adquirié el dominio del bien
inmueble objeto de esta compraventa, mediante Escritura Publica de
Compraventa y Unificacién celebrada en la Notaria Tercera del cantén
Manta, el seis de abril del dos mil dos, sobre dos lotes de terrenos ubicados
en la inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del
Canton Manta; escritura inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta,
con el Namero de Inscripcion 1022, Numero de Repertorio 1813, Folio

Inicial 9084, Folio Final 9096, el dicciocho de abril del dos mil dos, en la

\
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DEL CANTON MANTA
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| Zacarias Figucroa Pico, Pedro

que comparecieron los sefiores Samue
e Jesus Villamar Moreira como

Antonio Figueroa Villamar, ¥ Mariana d

Vendedores Aceptantes. De acuerdo al certi
veintiséis de diciembre del dos mil dos,

Repertorio 5953, Folio Inicial

ficado emitido por ¢l Registro de

la Propiedad consta: Con fecha

Numero de Inscripcion 2907, Nuamero de
27349, Folio Final 27358, s¢ encuentra inscrita escritura de Compraventa y

Unificacion de dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios
de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta: PRIMER CUERPO con una
superficie total de 15.000 metros cuadrados, SEGUNDO CUERPO con una

15.000 metros cuadrados; realizada mediante

superficie total de
ireccion de Planeamiento

Autorizacién de Unificacién otorgada por la D

Urbano, quedando unificados con un drea total de 26.247,67 metros

cuadrados. Escritura otorgada en la Notaria Tercera de Manta el dieciocho de

diciembre del dos mil dos, en la que intervinieron la Compaiiia

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA como

Compradora y el sefior Ulbio Zacarias Figueroa Villamar como Vendedor

Aceptante. Con fecha veinticinco de abril del dos mil tres, Numero de

Inscripcion 7, Numero de Repertorio 1757, Folio Inicial 1, Folio Final 1, se

encuentra inscrita escritura de Constitucion de Planos, sobre los inmuebles

ubicados en las inmediaciones de la Ciudadela Utbirrios Parroquia Tarqui de

la Ciudad de Manta, en la que se forma la denominada Urbanizacion Azteca;

aria Cuarta de Manta el tres de abril del dos mil
la Compafifa INMOBILIARIA Y

escritura otorgada en la Not
tres, en la que intervinieron,
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. como Propietaria y la

Urbanizacién Ciudad Azteca. Con fecha veinte de noviembre del dos mil

trece, Numero de Inscripcion 43, Numero de Repertorio 8125, Folio Inicial

462, Folio Final 51
la Urbanizacién Ciudad Azteca: Redisefio propuesto para

2, se encuentra inscrita escritura de Redisefio de Manzana

y Ampliacion de

reestructurar las manzanas R, T, UV, AC, Y X, asi como también el Lote 22
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de ]a Manzana P, el Lote 9 de la Manzana O y el Lote 16 de la Man
adicionalmente se encuentra el detalle del Area Verde No. 9 a protocolizarse
a favor de GAD — Manta, que s¢ ha detallado con una superficie total de
821.82 m2 cuando realmente e€s de 2.549.12 m2. Los lotes dej ados en
garantias por el fiel cumplimiento de las obras de infraestructuras basicas
son los siguientes: Manzana Q,lotes 1, 2,3, 4,5, 5,7,8, 10; 11, 12, 13, 14y
15 con un 4rea de 3.145,49 m2. Con fecha 15 de agosto del 2016 se recibid
Oficio No. 836.SM-E-PGL fechado Manta 22 de julio del 2016, enviado por
el Municipio de Manta, en el que acuerdan la reestructuracién parcelaria de
la Manzana R Lote No. 6; Manzana S Lotes No. 1, 2, 3, 4 y 5 con un area de g
1.211.11 m2; Manzana Q-1 Lotes No. 1,2, 3,4, 5, 6,7,8,9,10,11, 12, 13y
14 con un 4rea de 2.689.20 m2; Manzana Q-2 Lotes No. 1, 2, 3. 4.5.6, % 8
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16con un drea de 2.862. 88 m2; Manzana U Lotes X
No:152:3,4,5,6,7;8,9,10,11.y 12 con un 4rea de 3.246.88 m2; Manzana -Q
X lotes No. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 y 9con un drea de 1.959.05 m2; Manzana

WA Lotes No. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 y 15 con un area de
3.292.17 m2; Manzana U Lotes No. 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14 y 15. Con fecha 14

L. CANTON MANTA

de agosto del 2014 se recibi¢ Oficio donde se procede a liberar las garantias

de acuerdo a lo que establece la Ordenanza de Urbanismo, siendo los lotes a
liberar, Manzana U Lote No. 8 con un drea de 218.69 m2 y Lote 9 con un
area de 191.74 m2. Con fecha 28 de agosto del 2015 se recibié Oficio No.
271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de agosto del 2015, enviado por el GAD
Municipal del Cantén Manta, en el que se solicita la liberacién de los lotes
que se encuentran en garantia: de la Manzana U Lotes 6, 7, 12, 13, 14 y 15;

de la Manzana W Lotes 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15, dando
un total de 21 lotes. Con fecha 09 de noviembre del 2015 se recibié Oficio
No. 1839-MGIV-DOPM de fecha 20 de octubre del 2015, enviado por el

E Ilustre Municipio de Manta, en ¢l que los promotores de la Urbanizacién
u\gudad AZTECA HAN SOLICITADO LA LIBERACION DE LOS
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SIGUIENTES LOTES: Manzana X Lotes 1,2,3,4,5,6, 7,8 9; Manzana
U Lotes 1,2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 y 12; Manzana S Lotes 1, 2, 3,4y 5;
Manzana Q Lotes 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15; Manzana
Q1 Lotes 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13 y 14; Manzana Q2 Lotes 152,
3,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15y 16. Escritura otorgada en la Notaria A
Primera de Manta el diecinueve de noviembre del dos mil trece, en la que
intervino la Compaiiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA -
CIA. LTDA. como Propietaria. Con fecha primero de noviembre del dos mil
dieciséis, Namero de Inscripcién 33, Nimero de Repertorio 6479, Folio
Inicial 416, Folio Final 505, se encuentra inscrita escritura de
Restructuracion de Areas, de acuerdo a Aprobacién emitida por la Direccién
de Planificacién y ordenamiento Territorial del GAD Municipal del Cantén
Manta y el Plano de la Urbanizacién Ciudad Azteca. Escritura otorgada en la
Notaria Primera de Manta el cinco de octubre del dos mil dieciséis, en la que
intervino la Compaifiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA
CIA. LTDA. como Propietaria. Para mayor detalle respecto de la historia de
dominio, se agrega como habilitante a la presente escritura publica,
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad.- CLAUSULA
CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LA
VENDEDORA, da en venta real y perpetua enajenaciéon’ a favor de EL
COMPRADOR, ¢l bien inmueble que se describe a continuacién: LOTE
NUMERO 7 MANZANA Q2, DE LA URBANIZACION CIUDAD

AZTECA, DE LA PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA,
PROVINCIA DE MANABI, cuyas medidas y linderos.se encuentran
ampliamente detallados en la Clausula Segunda de este instrumento
piiblico, sin reservarse para si ni para terceros, ningun derecho y declarando
las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto. Este bien
inmueble se identifica con la Clave Catastral No. 3-34-41-07-000 del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
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CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAG

LA VENDEDORA sin reservarse para si ningtin derecho, transfiriendo

hace
or tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien moti
a EL COMPRADOR, quien deja constancia de su aceptacion.

P vo de la presente

compraventa,
El precio convenido entre las partes por la presente Com

SESENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LO
UNIDOS DE AMERICA (USS 65.000,00), los mismos que son cancelados
de la siguiente manera: El valor de QUINIENTOS CON 00/ 100 DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$ 500,00), ya fue
valor de SESENTA Y

praventa es de

S ESTADOS

cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el
CUATRO MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 64.500,00) sera cancelado

mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LA L2

EL CANTON MANTA

VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion,
sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto.-
CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO
PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que
el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa garantizard
operaciones crediticias de EL. COMPRADOR, los contratantes, estos son LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR, libres y voluntariamente, con pleno
conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y que
se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el
legitimo dominio y posesién del bien inmueble, que por este contrato
adquiere EL COMPRADOR, sefior JUAN JONATHAN PICO
CUELLAR. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma
clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los

~-. contratantes inici i6 isori iG
(\.\ Iciase accion rescisoria por lesién enorme, esta no surtird
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efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demds derechos reales
constituidos sobre ¢l bien inmucble que se enajena, todo al tenor del Art.
1835 del Codigo Civil.-CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION
JURAMENTADA.- Los comparccientes que como LA PARTE
COMPRADORA Y LA PARTE VENDEDORA suscriben el presente G
documento, advertidos de la obligacién que tienen de decir la verdad con
claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas
con las que se sanciona ¢l delito de perjurio, bajo juramento declaran, en
sus mismas ealidades, que de acuerdo a lo establecido en la NORMA
PARA EL FINANCIAMIENTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL E
INTERES PUBLICO CON LA PARTICIPACION DEL SECTOR
FINANCIERO PUBLICO, PRIVADO, POPULAR Y SOLIDARIO, Y
ENTIDADES DEL SECTOR PUBLICO NO FINANCIERO emitida
por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, el precio de
venta del inmueble objeto de la esta compraventa es el que consta en el
presente acto y que ¢l mismo incluye todas las obras adicionales (alicuota,
parqueadero, bodega, patio, etcétera) que le corresponden al inmueble
dentro del mismo proyecto inmobiliario, que LA PARTE COMPRADORA
estd adquiriendo a LA PARTE VENDEDORA, de la misma manera
declaran bajo juramento que entre ambos no existe ningin acuerdo,
contralo o pago adicional al que consta descrito como precio en el presente
acto de compraventa. Adicionalmente, LA PARTE VENDEDORA declara
y conoce que la comprobacion de falsedad de la presente declaracion sera
causal para que ¢l proyecto inmobiliario no sea considerado dentro del
Programa de Financiamiento de Vivienda de Interés Pablico. LA
VENDEDORA, Compaiifa INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA. LTDA. debidamente representada por su Gerente
General, seffora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, declara bajo

juramento que ha cumplido y revisado el cumplimiento de las disposiciones

8
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contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organic

Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y 5

a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,

asi como con Ja Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las
normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion - INEN.-
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACION.- Las partes declaran bajo
juramento que al momento de la celebracién del presente contrato, no existe
Administrador en la URBANIZACION AZTECA donde se encuentra

ubicado el inmueble materia de ésta compraventa; y, por lo tanto, tampoco se

realizan pagos por concepto de expensas, por lo que eximen de

ST

WOTARIO PURLICO TERCERD
DEL CAMTOMN MANTA

responsabilidad al sefior Notario y Registrador de la Propiedad por este \
concepto.- CLAUSULA NOVENA: SANEAMIENTO.- LA )
VENDEDORA, declara que sobre el bien inmueble, materia de la presente
Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones.
que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de Ley.- CLAUSULA DECIMA: ACEPTACION - Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.-
CLAUSULA DECIMA  PRIMERA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Mardita v se
someten a la jurisdiccién y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén.- CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- LA VENDEDORA faculta
a EL. COMPRADOR, para que solicite la inscripcion de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impw.“ms' honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
M A b g
a1 A A PARTE.« CONTRATO
DE llll‘,t)'l'ECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
N YOLUNTARIA _DE__ENAJENAR Y __GRAVAR-  CLAUSULA

.“}‘
PO\

#
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PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Interviecnen ecn la

celebracion y otorgamiento de esta Escritura Piblica, por una parte A) El

BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por su

Apoderada Especial, Economista KAROLA MALENA QUELAL

ANDRADE, institucién a la que en adelante se la podrd designar como “EL -

BANCO” o "EL ACREEDOR"; y, B) El sefior JUAN JONATHAN

PICO CUELLAR, de estado civil soltero, por sus propios ¥y personales

derechos, parte a la que en adelante se la podrd designar simplemente como

“LA  PARTE DEUDORA”.-  CLAUSULA  SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un préstamo

hipotecario destinado a adquisicién de tnica vivienda de su propiedad, de

acuerdo con la Norma de Politica para el Financiamiento de Vivienda de

Interés Publico expedida por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
; Financiera, por la suma de SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
: CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
| (USS$ 64.500,00). La parte deudora estd dispuesta a caucionar la obligacion
: antes sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el cardcter de
i determinada que es materia del presente contrato.-CLAUSULA
i\ TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia y para
i seguridad real de la obligacion sefialada en la cléusula anterior, incluyéndose
! intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de control
l correspondiente, gastos judiciales o extrajudiciales a los que hubiere lugar,
£ LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del Pacifico S.A.,
primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de su
exclusiva propiedad que se describe a continuacién: LOTE NUMERO 7
; MANZANA Q2, DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA, DE LA
| PARROQUIA TARQUI, CANTON MANTA, PROVINCIA DE
1 ' MANABI, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE, 14.45 metros -
£ lindera con Calle A-16; ATRAS, 19.90 metros - lindera con érea de reserva;

10
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COSTADO DERECHO, 15.02 metros = lindera con Lote 85 C
IZQUIERDO, 14.00 metros - lindera Lote 6. AREA TOTAL: 240,51 melros
cuadrados. Este bien inmueble se identifica con la Clave Catasteal No, 3-34-
41-07-000 del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta. Sobre este lote de terreno se encuentra construida una vivienda de
una planta. Del informe del Perito Avaluador del Banco, Ingeniero Civil -
Inmobiliario Henrry Elfas Espafia Pico, de fecha diez de febrero del dos mil
veinte, consta que las medidas y linderos del bien que se hipateca coinciden
con los detallados en lineas anteriores, agregando cn su informe:
DESCRIPCION DEL TERRENO: Lote de terreno tipo mediancro estd
ubicado al pie de una via vehicular, via interior de la urbanizacion “Ciudad
Azteca”. CONFIGURACION Y TOPOGRAFIA: Forma regulat, topogralin
regular - plana, ubicacion medianero. USO ACTUAL: Destinado para ¢l uso
de vivienda residencial unifamiliar. DISTRIBUCION DE AMBIENTLES:
Exteriores: Areas verdes, drea de estacionamiento, drea de lavanderia.
Planta Baja: Sala, comedor, cocina, dormitorio mdster con bafio privado,
dos dormitorios sencillos con bafio compartido. Vivienda pertenece al primer
uso y se encuentra edificada al 100%. LA PARTE DEUDORA declara que
los linderos y mensuras expresados son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero
que si alguna parte de dichos linderos no estuviere comprendido en lo
seﬁalado, también quedard incluida en el presente gravamen hipotecario con
el éarécter de determinado, pues es su animo que ¢l gravamen que se
constituye en virtud del presente instrumento alcance a todo lo que

actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en ¢l luturo

sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente

hipoteca comprende también todos los muebles que por aceesion o destino se

reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no

L~-;‘Ilo sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o
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beneficio del inmueble que se hipoteca- CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segin la cldusula
tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada estard en
? plena vigencia hasta la completa extincién de la obligacion que respalda, .
referida en la cliusula segunda de la presente escritura publica de hipoteca
determinada. La parte deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido
tal gravamen por otro medio que no sca el otorgamiento de la Iscritura
Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en contrario; b) La
hipoteca comprender4 no solo el inmueble descrito sino también todos los
aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podrd cjercer la accidn real

hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de la

obligacion respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada
oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora vendicre o
enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin ¢l expreso
consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere vencido el
plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora dejare de
mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones;
CUATRO) En el evento de que .el inmueble hipotecado, por causas
anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o sc depreciare en
, ~ su valor por cualquier motivo de manera que no ofieciere seguridad
suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras
personas acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre
todo o parte del bien hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u otro
medio similar que trajere como consecuencia la transferencia de dominio;

SEIS) Si la parte deudora sin expresa autorizacién del Banco, gravare el bien

hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere

: la situacién de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores de la parte
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deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte
resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia, de reivindicacion de dominio
con relacién al bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de
cumplir con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si
el Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna
por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension

demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito

debidamente comprobados a satisfaccién del Banco; CATORCE) Si entre la
parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio del Banco;
QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacién
patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora
infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte
deudora se negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido
con las obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden;
DIECIOCHO) Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la
po6liza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen

convenido. En cualquiera de los casos mencionados, bastard la aseveracion

L>§$:l Banco hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legales
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aunque la parte deudora se encontrar¢ al dia en el pago de sus obligaciones.
Por tanto, el acreedor, podrd dar por vencida la totalidad de la obligacion
adeudada y garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accién cjecutiva
o coactiva a eleccién del Banco, segin corresponda, para el cobro de la
totalidad del crédito, con los correspondientes efectos legales, csto CS,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado.- CLAUSULA
QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, El
sefior JUAN JONATHAN PICO CUELLAR, de estado civil soltero,
adquirié el dominio del inmueble objeto de la presente hipoteca mediante
compraventa que a su favor le hiciere la Compaiiia INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. debidamente representada
por su Gerente General, sefiora JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR,
ampliamente detallada en la Primera Parte de esta escritura publica. Para
mayor detalle respecto de la historia de dominio, se agrega como habilitante
a la presente escritura publica, certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad.- CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION.- La palabra obligacién que es utilizada en las Clausulas
Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el préstamo
hipotecario otorgado para la adquisicién de tunica vivienda, incluyéndose
gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, novaciones,
refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones y/o reprogramaciones de la
obligacion garantizada por la presente hipoteca. La parte deudora y el
acreedor convienen expresamente en la reserva: determinada en el Articulo
Mil Seiscientos Cincuenta 7y Ocho del Cédigo Civil- CLAUSULA
SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.-  “LA PARTE
DEUDORA” declara que el inmueble de su propiedad descrito en las
clausulas anteriores de este instrumento publico, estd libre de todo gravamen,
juicio, prohibicion © limitacién, que no estd afectado por acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se

]
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a aseguradora quebrarc O

el cobro de la

seguro no llegare a pagarse O Si la compaili

liquidare sus operaciones O si presentarc dificultades para

péliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades ¥ obligaciones

que por este contrato asume la parte deudora.- CLAUSULA DECIMA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La
parte deudora, declara que constituye prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca @
favor del Banco, hasta tanto se encuentre vigente la obligacion que dio
origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podrd enajenarlo ni
gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente Y por escrito la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizaciéon que sc¢ hard con la
intervenciéon del representante legal de] mismo.- CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la
interpuesta persona de su Apoderad Especial, Eco. Karola Malena Quelal
Andrade, declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas
anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
también constancia de que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le
corresponde al acreedor en razon del gravamen hipotecario que se constituye
serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de
obligaciény la presente escritura de Hipoteca- CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS- La parte deudora
declara, expresamente, que los valores con los cuales pagara la obligaciégl
detallada en este contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita, o
cualquier otra actividad prohibida por las leyes del Ecuador, y autoriza al
acreedor a realizar el anilisis que considere pertinente e informar a las
autoridades competentes en caso de investigaciéon o determinacion de
transacciones  inusuales.- CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas cléusulas y
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condiciones, derechos ¥ obligaciones contenidas en el mismo
con plena vigencia ¥y efecto juridico hasta la total solucion
obligaciones que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por
este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra
ceder la hipoteca y todos los demas derechos ¥ gravamenes que 2 favor del
Banco del Pacifico g.A.se constituyen en este instrumento a favor de
cualesquiera otra institucién financiera o no, publica, privada o de economia
mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal
efecto, el Banco del Pacifico S.A. o €l cesionario deberan cumplir con las
formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la
cesién. Tres) La parte deudora declara que El Banco podra aplicar como
abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la orden 0 a favor del
Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier valor, inversion O
deposito que a favor de Ja parte deudora, mantenga con el Banco del Pacifico
S.A., para lo cual autoriza 2 cancelar anticipadamente cualquier deposito a
plazo que exista a su favor. Cuatro) La parte deudora se obliga a permifir que
el perito o peritos designados por €l Banco puedan efectuar los avaluos 0
inspecciones al inmueble hipotecado, en €l momento que el Banco
determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal efecto.-
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- El compareciente que como Parte Deudora suscribe el
presente documento, advertido de la obligacién que tiene de de{;ir la verdad
con claridad v exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las
penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento declara,
;nlsu misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de

olitica y Regulacién Monetaria i i
consideran elegibles los créditos de zivli:;zzc:r?’ qlfe e'Sta‘blece“ ey
e interés publico, el otorgado

con garantia hi i
garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o

ot
.construccion de vivi ini 1
Q}'ﬁ\ enda unica y de primer uso, con valor comercial menor o
/
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igual a USD70,000.00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a
USD890,00, que la vivienda que pretende adquirir o construir con ¢l crédito
que se les otorgue, es la tnica, ya que actualmente NO cs propictario de otra
vivienda. En consecuencia, de lo declarado, autoriza por cl presentie
instrumento a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.—CLf\USULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta
Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos honorarios
de abogado, derechos y los de su cancelacion en su oportunidad, serdn
pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
contrato, podr4 cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora
se obliga a pagar las actualizaciones del avalto del bien hipotecado que
establecen las Resoluciones de los brganismos de control y las politicas del
Banco, practicadas por el perito o peritos designados, que deberdn
encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos, y, por tanto, el
acreedor, de ser el caso, podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo
de tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA - Las partes declaran que renuncian
fuero y domicilio y se someten expresa y sefialadamente a la jurisdiccion y
competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvenido y a la via coactiva 0 a la via ejecutiva a eleccion del Banco.
Para el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad y a la
interposicién de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.-
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta
tura Piiblica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial

Escti
e legitima su intervencioén la persona que suscribe en representacion

con qu
del Banco del Pacifico S.A.; b) Certificado del Registrador de la Propiedad
correspondiente; ©) Comptobante de pago de impuesto prediales; d)
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Certificado de Avaltios del Municipio, entre otros.- C IJAUS\ l‘&) Dt@y\

OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo- estRygpic Ly
Az . oM .f
t

articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquicra de los \fnrg:m ey
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quedan facultados para realizar los (rdmites tendientes a la inseripeidn en e
Registro de la  Propicdad del  contrato  contenido en - este
instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para
la validez y perfeccionamiento de esta Escritura Pablica cuya cuantia es por
su naturaleza determinada.- (Firmado) Abogada  ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DI LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante ¢l cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre st Para ¢l

otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada

uno de los preceptos legales que ¢l caso requicre y leida que les tue a las
comparecientes {ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

DEL CARTON WENTA I

SRA. JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR.

e.c. 120239402-7

GERENTE GENERAL

INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA

RUC. 1190544330001 AEIALTIDA,
DIRECCION: BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE, V t

e GION BARKI s VIA INTERBARRIAL
CORREO: incoteca-manta@outlook.com.ar
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SR. JUAN JONATHAN PICO CUELLAR

c.c. 130898979-5

MANZANA N, LOTE NUMERO 10, URBIRRIOS 2
TELEFONO: 0960713266

CORREQO: juan-pico82@outlook.es
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DRA. JENNIFER BALDWIN
C.1. 130745195-3
. { APODERADA ESPECIAL s
 BANCO DEL PACIFICOS:AT
\ RUC 0990005737001
CALLE 13 Y AVENIDA 2

TEF: 3731500

Abg. ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA.
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~27 . Direccién General de Registra Cinel,

“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁrpﬁ‘” Identificacion y Cedulacisn

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulagion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1307451853

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICAJESTADOS .
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

i B Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

]- Instruccion: SUPERIOR
Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Nombres de la madre: MOLINA NELLY .
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Co_ndicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE MARZO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

ado; 209-311-71387 1/ i
o G
‘m" | lmn""“l Im Jfﬂm{{ml{?r“‘:,t!
- _! . —‘
l Lcdo Vcenle Talano G. ‘
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

_.Bocumento finrmado electrénicamente :
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR Ientficasion y Cadulaciin

Direccion General de Registro Civil, identificacidn y Cedulasian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1202384027

Nombres del ciudadano: MURILLO LOOR JOSEFA AMELIA
Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI BOLIVAR' QUIROGA
Fecha de nacimiento: 20 DE MAYQ DE 1867

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUAREZ LOPEZ RICARDO ABDALA
Fecha de Matrimonio: 28 DE SEPTIEMBRE DE 19280
Nombres del padre: MURILLO FRANCISCQO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOOR MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE NOVIEMBRE DE 2011

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a la fecha: 16 DE MARZO DE 2020
. Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABIMANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

e certificado: 205-311-71450
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‘:,6;' . Direcelén General de Registro Civil,
i

m REPUBLICA DEL ECUADOR :,"é: Y Identificacién y.Ceduﬂacién

Direccién General de Registro Clvil, Identiflcacién y Cedulacién Ao

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

———

Nimero tinico de identificacién: 1308989795

Nombres del ciudadano: PICO CUELLAR JUAN JONATHAN

Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 13 DE AGOSTO DE 1982

a{&m.mjmmm

Nacionalidad: ECUATORIANA e

. j Sexo: HOMBRE

O,
i

i S 1
|LJu‘:‘_q-\ }lnﬁma ()qu (L“E lia |

' \ ’ Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PICO MACIAS JUAN BAUTISTA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CUELLAR BANGUERA PILAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE FEBRERO DE 2020

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE MARZO DE 2020
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES . MANABI-MANTA-NT 3 - 1 e
phLE b - MANTA

|

N° de certificado: 205-311-71515 - #,!g‘ _ ) /
m f/ ik

(LT

205-311-71515 Director General del Registro Clvil, Identificac
' cacion it
i ...Documento firmado electrgni s n!tleCedulacmn

1
t]
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A AMAEARRE

Factura: 001-002-000004542 50160901005P00811

HOTARICIAY PABLO LEGHODAS CONGO MALIAL
HOTARIA QUINTA DTL CANTON GUATACIL

EATRALTD

e

—— e

— —
| Excritura b [Fo1eam 10057041 1
ACTO O CONTRATO:
PLUEH EOPECHAL PERSUIA JURIDITA
FECHA DE OTORGAIMENTO, |2 UE JUNIO GEL 2038, (15 14}
I}u TORGANTES
OTORGADO POR
. Ho.
Documnento de 4 Persona que Lo
5 :
creona Hombres/Hazén soclal Tipo Infervininete identidad ldérﬂigﬁt'd Hacionalidsd Candsd representa
r LEGM EFRAIN
Jeris | BAMCO DEL PACIFICO § A REPRESENTADT  |que CHIOSTIN | e cnaromatin  |MANGANTE  |EOTTOIEV SRy ViT s
PO o = A
HERREMA
A FAVOR DE
No. sona
Petsona NormbresRazén sotial Tipo intarviniente | OPEOTEMO A€ | wdentificacis | Macionalidad Caldad Fer e
identidad i representa
o i i POR 505 PROPIOS ? ESTADGUIMDE N |MANDATAIGC
L1 LA AR TADLINA JER e : = e
Atura FALGSAN WADLINA JEHHIFER DERECHDS CEOULA 1307451753 b (A
|umcr\cmﬂ
| Provincla Cantén Parroquia
(Gua 5 GUAYADUEL CARBOICONCEPCION
DESCRIPCIoN DOCUMENTO; =
DBJETO.CUSERYACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
DETERMIADA ‘A
N : ! N
CONTRATO: gt © ’//(_‘G:“JO 2

HOTARIONA) FABLO (EZ5
NOTARIA QUM
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No. 2016-00.01-06-100811
PODER CAPECIAL QUE OTORGA 5L
RANCO DEL PACHICO SA, A FAVOR
DE LA SENORA - DONA - JENNTFIGIR
BALDWIN MOLINA eeeees

CUANTIA: INDETERMINADA,

Tn o cludad  de  Guoaynquil,

Capital de la Provincia del Guayns, Republica del
Beundor, a log Qon { 2 ) dina del mes de Junio del
ano dos mil dieciséis, Abogado PADLO LIEONIDAS
CONDO  MACIAS, Notavie  Quinto del  Canton,
compavece: DY senor don LEON BIFRATN
DOSTOIEVERY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
ecuatorinno, casado, ingeniero clectronico, en  su

calidad de Presidente Ejecutive y Representante

Legal, Judicial y Bxtrajudicial del Banco del Pacilicq

S.A., calidad que legitima con cl numlnnmu-r

el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
obligarse y cantratar, con domicilio y residencia en
csta ciudad: a quien de conocer doy fe, por haberme

presentado  sus documentos de identificncion:

_\‘Il
procediendo con amplia y entern libertad y bien
instruido de la naturaleza vy vesultados de esta

escritura publica de PODER ESPRECIAL, para sy

otorgamiento  me presentd la Minuta siguiente;

LY

ESCaneaado CO'n Lc
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“SENOR NOT ARI1 O: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
¢l siguiente Poder Especial, que otorga el senor
Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira lHerrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se¢ otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacidon legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senorna Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cudatro cinco UNO nueve cinco
tres, para los efectos : que mas adelante

se

establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El

Banco del Pacifico S8.A. se constituyd mediante

escritura publica celebrada el diecisiete de

noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante o]
Notario Segundo del cantéon Guayaquil, Doctor Jorge

Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del

cantéon Guayaquil, el diecinueve de enerp de mil

novecientos setenta y dos. El capital autlorizado e

e Y

VIS

l -
:
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma de
TRESCIENTQOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES
DE LLOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$340°000.000.00) conforme consta de la
Escritura Publica otorgada cl dos de scptiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexla del canlon
Guayaquil, inscrita cn el Registro Mercantil del
cantén Quayaquil, el diccinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300'500,000.00), tal como consta dc la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en ¢l Registro

Mercantil del canton Guayaquil, el veintinueve de

Banco del Pacilico 5.A., consta en la Codificaci

de noviembre de dos mil diez, inscrita en ¢l Registro

Mercantil del canton el ocho de diciembre de dos mil

diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que Ie permita

cumplir a cabalidad las funciones a ¢l

encomendadas, v que nwo se vea afectado ni limitado

N 8¢ = 1 i
o sus ﬂLtU&C]DﬂES IRS mismas que sc¢ Gil'(‘llIISCI'i!

- . e n
a lOS lermlnos E.\:pl(.‘ﬁﬂdos cn Ql

o c]

’

presente poder 7

v
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6

Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del PpPacifico S.A., senora ero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actaa en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
4 otorgar Poder Especial a favor del sefora
lLicenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representaciéon legal, Judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propésiltlo de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requierc a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre Y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en e}
Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y poli_ticas Inatit_ucionales,
respecto de, y sin que se considere una cnﬁmuracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas

Escaneado con Ce



hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés,

2 Jetras de cambio ¥y en gencral documentos
3 . . : S
representativos de obligaciones, una vez verificado
Pabio L. Condo m. 4
ABDGADU M §¢ su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
NOTARIO 5¢o. 5 . .
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
Guayaquill
_— (¢ . ;
R " corriente, cuentas de ahorros, uso de¢ casilleros de
3 7 : i .
seguridad, uso de casilleros de correspondencin, de
8 . ;
Ltransporte de vaiores con clientes, de
Y . . % % .
estacionamiento, de servicios con o sin  banca
10 : = 3 P
remola, COmo: audiomatico, bancomalico,
11

intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquecllos que bajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratlos

yv/o formularios o solicitudes para emision de Cartas

compra en los contratos de arrendamiento I'n[‘t'{,‘ﬂﬂl\]

Contratos de factoring, contratos de negociacion en

22

el mercado de futuros, Contralos de Compra venia
23 r

con reserva de dominio, N sus respectivas
24

cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias:
L

(,Iontrams de Mutuo, Contratos de chrogramncit‘m
26 2

de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
27 ‘

L
la  Corporacién Fij i i
E inancier s

28 ra  National para |a

! implementacion  eficaz  de Lincas de¢ Crédit
1L 0;
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Multisectorial o de Redescuento, Contratos de
constitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos -
0 depositos reprogramados v/o CDR’s, v/io
certificados financieros y/o depésitas a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en pgeneral, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, 'y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier, entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o

cualquier otro instrumento financiero, que conlleve

o comprenda el cobro ‘o realizacién de tales

instrumentes, en beneficio y a favor del Banco.- ¢)

En términos generales la apoderada se encuentra a

suscribir  todo  tipo de actos, contratos Yy
documentos, que correspondan al giro ardinario de

la actividad bancaria y flinanciera, y que de Mmanera

especial se circunscriba- a Iag operaciones vy

atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley Genera) de

LLoudliTdAduUuV LUII UC
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ARDGALD AL S¢

NOTARIO 5i0. 5
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. 1)
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8
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11

22

23

24

25

26
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Inslituciones del Sistcma Financiero, de manera gque
no pueda alegarse falta o insufliciencia de Poder para
la realizacion de tales actos. Se deja claramente
establecido que el presente Poder lLspecial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de  la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.AL Yy
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla la apoderada cun dicha localidad . -
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El presente
Poder Especial se olorga en consideracion a 1a
funcion que desempeia la seiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manecra tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco

del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y vevocatoria

tacita del mandato que por este instrumento se le
conliere, Dbajo la responsabilidad ecstablecida cn
Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo Ciwvi

QU I NT A: DECLARACION.- El senor

4

Ingenierd S
| q~48| _EG\\!’\S’
Ledn [Efrain Dostoievsky Vicira Herrerva por lus }

dercchos que representa del Banco del Pacifica S§. A

decl ¢ Tog Y.
clara que con la expedicidn del presente Podery

Especial, quedan sin cfecto el o los anteriores que n
favor de la Apoderada s8¢ hubieren otorgatdo Sirvase
ust sefior i ”

ed seiior Notario, agregar las demas clausulng

| de
estilo para la validez

inslrumcnm.(l‘irmntlo/

N

)
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorganite, se ratifico en
el contenido 