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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinte de Agosto del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2019 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1314242569

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral
TERRENO Y CASA 3342216000 45346
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn:

martes, 20 agosto 2024

Fecha generacion: martes, 20 agosto 2024

E-" T 1.t-i GEORGE BETHSABE
Tidrn. MOREIRA MENDOZA

Numero Ficha

Papel que desempeiia

ZAMBRANO CHAVEZ GEMA VALENTINA COMPRADOR
1302032220 BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Factura: 002-003-000073718

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IR RO

20241308006P 02‘53}5..&%

Ng

| Escritura N°:

| 20241308006P02531

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPGTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

IFECHA DE OTORGAMIENTO: J 15 DE AGOSTO DEL 2024, (17:13)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No, Persona que le
Persona Nombres/Razon social " B to de Identificacié | Nacionalidad Calidad a
interviniente |. 5 representa
identidad n
EUVENIA DEL
BAILON MENDOZA DOLORES REPRESENTA s . ECUATORIA ROCIO
Natural OLGA DO POR CEDULA 1302032220 NA VENDEDOR(A) 2 AMBRAND
BAILON
' A FAVOR DE
Tipo Documen No. p
Persona Nombres/Razén social . PO to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
interviniente | . % representa
identidad n
’ ZAMBRANO CHAVEZ GEMA i . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural : PROPIOS CEDULA |1314242569 M 3
' VALENTINA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
JESSENIA
BANCO DEL INSTITUTO E
1564 E
Juridica |ECUATORIANC DE SEGURIDAD RPRESEN A RUC 17501584700 | COLUATORIA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CLEOTILDE
SOCIAL - BIESS DOPOR o1 NA VILLACRESES
ROLDAN
UBICACION "
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: i
OBJETO/OBSERVACIONES: l
r

’CUANT!A DEL ACTO O
| CONTRATO:

57826.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*:

20241308006P02531

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE AGOSTO DEL 2024, (17:13)

CTORGA! NCOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA S e
OBSERVACION: 727 X\
= |
‘z'i / :|
C



CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20241308006P02531

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE AGOSTO DEL 2024, (17.13)

PAGINA WEB YIO SOPORTE https//portalciudadano.manta.gob ectvalidar_cod_barras

ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:
d

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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8 NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Gonando Vdez Cbezaws
NOTARIO

1 ...rio

2

3 ESCRITURA NUMERO: 20241308006P02531

4 FACTURA NUMERO: 002-003-000073718

5

6 COMPRAVENTA

7 QUE OTORGA:

8 DOLORES OLGA BAILON MENDOZA

9 A FAVOR DE:

10 GEMA VALENTINA ZAMBRANO CHAVEZ
11 CUANTIA: $57.826.00

12

13 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
14 DE ENAJENAR

15 QUE OTORGA:

16 GEMA VALENTINA ZAMBRANO CHAVEZ
17 A FAVOR DE:

18 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
19 CUANTIA: INDETERMINADA
20
21 DI DOS COPIAS
22
23 KV G *
24

S En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
26 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hocy JUEVES QUINCE DE
27  AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, ante mi DOCTOR JOSE
78 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO PUBLICO :

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com



DEL CANTON MANTA; comparecen: por una parte la Economista
JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, en representacion del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del
documento gue en copia autentica se acompafia a la presente escritura como
habilitante; Direccion: Avenida Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de
Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electronico:
controversias.ph@biess.fin.ec; por otra parte comparece la sefiora EUVENIA
DEL ROCIO ZAMBRANO BAILON, en calidad de Mandataria de la
SENORITA BAILON MENDOZA DOLORES OLGA, quien comparece por
medio de Poder Especial, legalmente conferido, el mismo que se adjunta
como documento habilitante; de estado civil soltero; direccién: CIUDAD
AZTECA, Cantén MANTA, Teléfono 0985388716; por otra parte comparece
la sefiorita GEMA VALENTINA ZAMBRANO CHAVEZ, por sus propios

derechos, estado civil soltero, direccion: RIO CHICO, PORTOVIEJO, teléfono:
)gmail.com. Las

0)

0961174954; correo electrénico: gzambrano2569

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me presentan
sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias debidamente
certificadas agrego como documentos habilitantes; y me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que
constan en el Sistema Nacional de lIdentificacién Ciudadana
administrado por la Direcciéon de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacidn, y obtener el Certificado Digital de Datos de Identidad,
que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a
escritura publica, una DE COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
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) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha)

de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, LA SENORA EUVENIA DEL ROCIO
ZAMBRANO BAILON, en calidad de Mandataria de la SENORITA BAILON
MENDOZA DOLORES OLGA, quien comparece por medio de Poder
Especial, legalmente conferido, el mismo que se adjunta como documento
habilitante; DE ESTADO CIVIL SOLTERO; DIRECCION: CIUDAD AZTECA,
Canton MANTA, Teléfono 0985388716; que en adelante se llamara “LA
PARTE VENDEDORA”; vy, por otra, LA SENORITA ZAMBRANO CHAVEZ
GEMA VALENTINA, ESTADO CIVIL SOLTERO, DIRECCION: RIO CHICO,
PORTOVIEJO, TELEFONO: 0961174954; CORREO

9@amail.com; por sus propios derechos,

ELECTRONICO: gzambrano25
que en lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. - LA SENORITA
BAILON MENDOZA DOLORES OLGA, es propietario de un bien inmueble,

consistente en un lote de terreno y vivienda terminada, signado como lote

(@))]

nimero DIECISEIS de la Manzana “V”, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD
AZTECA, de la Parroguia Tarqui y Cantén Manta, de la Provincia de Manabi,
el inmueble fue adquirido mediante COMPRAVENTA — HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, celebrada en la Notaria
Publica Cuarta del canton Manta, el 29 de mayo del 2014, e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 13 de marzo del 2015. Posteriormente, con fecha
25 de julio del 2024, se encuentra inscrita la Cancelacion de Hipoteca Abierta |,

y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, la misma que fue celebrada en la Notaria

I hotariasextamanta@gmail.com
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antecedentes de dominio reposan en el certificado de Gravéamenes emitido
por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega como documento
habilitante. Elinmueble que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes
linderos y dimensiones: POR EL FRENTE: Diez metros (10.00m) y calle A-
Trece. POR ATRAS: Diez metros (10.00m) y lote nimero doce. POR EL
COSTADO DERECHO: Veinte metros (20.00m) y lote nimero diecisiete. POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros (20.00m) y lote numero quince.
AREA TOTAL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200.00M2).
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la
parte VENDEDORA, LA SENORA EUVENIA DEL ROCIO ZAMBRANO
BAILON, en calidad de Mandataria de la SENORITA BAILON MENDOZA
DOLORES OLGA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA, LA SENORITA ZAMBRANO CHAVEZ GEMA
VALENTINA, un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y vivienda
terminada, signado como lote numero DIECISEIS de la Manzana “V”, ubicado
en la Urbanizacién CIUDAD AZTECA, de la Parroguia Tarqui y Cantén Manta,
de la Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Diez metros (10.00m) y
calle A- Trece. POR ATRAS: Diez metros (10.00m) y lote nimero doce. POR
EL COSTADO DERECHO: Veinte metros (20.00m) y lote numero diecisiete.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros (20.00m) y lote numero
quince. AREA TOTAL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200.00M2).
Medidas acordes al certificado emitido por la Direccion Financiera —
Departamento de Avallos y Catastros del Gobierno Municipal de Manta,
Direccidon de Planificacion Territorial del Gobierno Municipai del Canton
Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA: PRECIO. El precio

del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han




NOTARIO

) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha)

Dy, Fernando Vélez Calezas
NOTARIO

pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y SIE\
OCHOCIENTOS VEINTISEIS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTA{

UNIDOS DE NORTE AMERICA ($57.826.00); valor que LA PARTE
COMPRADORA, LA SENORITA ZAMBRANO CHAVEZ GEMA
VALENTINA, paga a LA PARTE VENDEDORA, LA SENORA EUVENIA DEL
ROCIO ZAMBRANO BAILON, en calidad de Mandataria de la SENORITA
BAILON MENDOZA DOLORES OLGA, con préstamo hipotecario que le
otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera
acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.
La PARTE VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos los bienes muebies que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que
eximen a la institucidn financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerao que
estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuesios

municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion en dicho

acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA alf

constituirse como deudor hipotecario declara qgue toda vez que ha realizado\g,

A7 SEXTA RN
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B notariasextamanta@gmail.com
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presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segln lo acordado entre comprador y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la compra-
venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora,
deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta uitima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
serdn por cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA,
autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
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¥ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)

D, Fewnande Vélez Cabiezas
NOTARIO

Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del present&
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Portoviejo y al trémite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
PRIMERA: COMPARECIENTES: a) por una parte, el Economista
JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN, en representacion del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segln consta del
documento que en copia autentica se acompanfa a la presente escritura como
habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
“ACREEDOR?”; Direccion: Av. Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de
Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electronico:
controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra, LA SENORITA ZAMBRANO
CHAVEZ GEMA VALENTINA; ESTADO CIVIL SOLTEROQO, DIRECCION: RIO
CHICO, PORTOVIEJO, TELEFONO: 0961174954, CORREO
ELECTRONICO: gzambrano2568@agmeail.com; a quien en lo posterior se le

denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en

derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. SEGUNDA:

I hotariasextamanta@gmail.com
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los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b)LA SENORITA ZAMBRANO CHAVEZ GEMA
VALENTINA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA, se convierte
en este instrumento en propietario de un bien inmueble, consistente en un lote
de terreno y vivienda terminada, signado como lote nimero DIECISEIS de la
Manzana “V”, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD AZTECA, de la Parroquia
Tarqui y Cantén Manta, de la Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante
este mismo instrumento por compra a LA SENORA EUVENIA DEL ROCIO
ZAMBRANO BAILON, en calidad de Mandataria de la SENORITA BAILON
MENDOZA DOLORES OLGA, segun se desprende de la escritura publica de
compraventa, celebrada en este mismo instrumento, en la fecha que se indica
su protocolizacién como la de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido mediante
COMPRAVENTA — HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, el 29
de mayo del 2014, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de marzo del
2015. Posteriormente, con fecha 25 de julio del 2024, se encuentra inscrita la
Cancelacién de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, la
misma que fue celebrada en ia Notaria Publica Sexta del canton Manta, con
fecha 23 de julio del 2024. Los demés antecedentes de dominio reposan en
el certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el

mismo que se agrega como documento habilitante. TERCERA: HIPOTECA

8
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Dy, Fewnando Vélez Calezas
NOTARIO

obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuvis
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligacicnes ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa
o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES.- POR EL FRENTE:
Diez metros (10.00m) y calle A- Trece. POR ATRAS: Diez metros (10.00m) y
lote nimero doce. POR EL COSTADC DERECHO: Veinte metros (20.00m) y
lote numero diecisiete. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros
(20.00m) y lote nimero quince. AREA TOTAL DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS (200.00M2). LINDEROS SINGULARES: Los linderos

singulares, &areas y alicuotas del inmueble objeto del presente contrat

constan en los respectivos cuadros de alicuotas y linderos tomados de I&

D Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B4 hotariasextamanta@gmail.com
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Dectaratoria de Propiedad Horizontal que se adjuntan como habilitantes. Esta

garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas
y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con
el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA a&acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algtn tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. CUARTA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente, LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de taies
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en

10
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responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase aNggoraric

1 Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de c\a!q

entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en

el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion,
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naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente
10 e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren

11 atener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que

12 se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
13 entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,

14 quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el
15 gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
16 documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas
17  sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
18 indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
19 incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
20 coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
21  hipoteca que se constituye en este acto. SEPTIMA: INSPECCION.- LA
22 PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
23  hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
24 integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho
25 de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
26 €l ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
27 obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por

28 cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que

11
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correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. OCTAVA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podréa ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en
la presente clédusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra
ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma para propdsitos de titularizacién, segun lo dispuesto en el Codigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida
en el Cédigo Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de
aqueilos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre

12
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demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra
por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago
de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real
hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se

encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a favor del Acreedor,

O 00 -1 O b W

de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso
10 de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en
11  anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso
12 del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado,
13 secuestrado o prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato.
14 4. En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el
15 valor de la garantia o limitada su dominio en cuaiquier forma. 5. En caso de
16  que se promoviese contra la Parte Deudora accion resolutoria, reivindicatoria,
17 rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
18  hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
19  provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no
20 cumpla con los requisitos necesarios para contratar las pdlizas de seguro
21  requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
22 los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la
23 concesién del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado
24 o en mal estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una
25 actualizacion de la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la
26 normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar
27 la(s) inspeccidon(es) y reavallio(s) que estime necesario(s), siendo

28 responsabilidad de la Parte Deudora el pago de lcs gastos y costos que se

13
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generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero impidan
la(s) inspeccidn(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de insolvencia o
concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de que la Parte
Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12. En caso de
que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo
de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados con los seguros
contratados por este crédito y sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con
las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13. En caso de que la Parte
Deudora deje de cumplir con la obligacion patronal con sus trabajadores y/o
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la
Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera,
copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago
de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el
Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados
a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, gue a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de
plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida
para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a
partir de la fecha de concesién del crédito, sin tener nada que reclamar al
respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de
pago en ejecucién promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo
hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud
de crédito aprobada y en la cldusula de Antecedentes del contrato de mutuo.

19. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque 0 merme

14
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en la garantia real. 21. Los demas casos contemplados en ia Ley o en las
demas Clausulas del presente Contrato. - Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS vy exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando
para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. DECIMA: PRUEBA.
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les
haya otorgado EL BANCO y este podra proceder como si todos los créditos
se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos senalados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA PRIMERA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen
y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y
por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podra exigir s2 mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMA SEGUNDA: SEGUROS. Conforme a lo establecido
en la normativa vigente y en los manuales internos del Banco, ios créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad:

Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden la

B notariasextamanta@gmail.com
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ante la eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compafiia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo
debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacion(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas polizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas
al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucién
financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que éste determine y serén activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble
de acuerdo al avaltio realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde
ya para que la pdliza de seguro se emita a Ia orden del Banco y ademas, en
caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta

de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado,

16
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cargo, éste contrate con la compafia de seguros que elija, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es),
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actte
como contratante con la compafia de seguros de su eleccion, un seguro
contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los
inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correran a
cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales
de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro
y hubiese dificuitad para el cobro de Ia podliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo
el remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se
logre cubrir la totalidad de! saldo insoluto de la misma. DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, a excepcion del que se cancela en la primera parte de este
instrumento, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal

inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la

presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriz
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente '

informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias

en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta é‘i;gélfééc 0;4'

I notariasextamanta@gmail.com
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informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- Yo, ZAMBRANO CHAVEZ GEMA VALENTINA, con
cédula de ciudadania nimero 1314242569, de estado civil SOLTERA, por sus
propios y personales derechos, solicitante del crédito de vivienda preferencial,
en cumplimiento de lo establecido en el Manual de Credito del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS, en el cual sefiala que
vivienda preferencial corresponde a una vivienda familiar que se encuentre en
condiciones de ser habitada y que cumpla los siguientes requisitos: a) Vivienda
Unica, b) Vivienda con mas de una habitacion, ¢) Vivienda avaluada
comercialmente hasta 228,42 SBU., d) Ingresos familiares hasta 6,34
SBU. Declaro bajo juramento que la vivienda preferencial que pretendo adquirir
cumple con todos y cada uno los requisitos antes mencionados.". DECIMA
QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS. Todos los gastos e impuestos que
demande la celebracién de la escritura publica y de este instrumento asi como

su perfeccionamiento y demas documentos legales que permitan la
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préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en

las fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente, ios gastos
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMA SEXTA:
INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente
a EL BANCO para que éste directamente o a través de |la persona o institucion
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décima Quinta del presente instrumento.
DECIMA SEPTIMA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaleza
es indeterminada. DECIMA OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION. Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los
empleados recaudadores designados por el Banco del instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este
contrato podran ser cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la
potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la Ley o
mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la
potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad de

gjecucion coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales

contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social/z

Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del

B notariasextamanta@gmail.com
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Codigo Orgénico Administrativo y demas legislacion vigente. DECIMA
NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago
Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la Funcion
Judicial del Ecuador. Para el otorgamiento de la presente escritura publica

se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los

comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idonea,

en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo lo cual doy fe.-

([
ECON. JESSENIAC E VILLACRESES ROLDAN
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL
C.C. NRO. 1304980103
RUC: 1768156470001

APODERADA ESPECIAL DE LA SENORA DOLORES OLGA BAILON MENDOZA
C.C. NRO. 1307476661
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Fecha de expedicién: 1 DE MAYO DE 2024

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada z iz fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024
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20241308006P02265

] 20241308006P02265

[Escrimra N*:

Jo ¥
ACTO O CONTRATO: Rl = ¥ o
PODER ESPECIAL DE PERSONANATURAL  if %, /f\ LI\
FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE JULIO DEL 2024, (15:50) \ T4 W
S 3
N Wl TR
Rgg yare®

OTORGANTES NS Noraric A7
OTORGADO POR el
g . § Documento de No. s " ; Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad| Calidad representa
BAILON MENDOZA DOLORES |POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | MANDAN
Natural OLGA DERECHOS CEDULA 1302032220 NA TE
A FAVOR DE
: ¢ _ Documento de No. . . . Persone que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacian Nacionalidad| Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

| OBJETO/OESERVACIONES:

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIC NOTARIAL FUERA DEL DESF4ZHO (P)

ESCRITURA N*: 20241308006P02265

FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE JULIO DEL 2024, (15:50)
CTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

A,z/f{/

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

NOTARIO

] ---RIO

ESCRITURA No. 2024 1308006P02265

4
s FACTURA No. 002-003-000072927

6

7

8 PODER ESPECIAL

9

10 QUE OTORGA:

11 DOLORES OLGA BAILON MENDOZA

12

13 A FAVOR DE:

14 EUVENIA DEL ROCIO ZAMBRANO BAILON
15

16 CUANTIA: INDETERMINADA

17

18 DI 2 COPIAS

19

20 +KVG***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de Manabl
Republica del Ecuador, el cia de hoy martes veintitrés de julio del afio dos mil
24 veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece la

sefiora DOLORES OLGA BAILON MENDOZA, por sus propics y personales
derechos, con cedula de ciudadania nimero uno tres cero dos cero tres dos oa\sff—bi\e,

cero, domiciliada en el cantén Chone de paso por la ciudad de Manta, en caLr W

AR

28
\ ) .'
\ oS
-\- -'C‘ 7
N =t A

-.—‘f\ .
»

~~ -

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha). - 8 notariasextamanta@gmaii.coii!

——
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Ma?%?rﬁé?fgiompareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera,
mayor de edad, legalmente capaz, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes, y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil y
Cedulacion, y obtener los Certificados Electrnicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se
adjunta como documento habilitante. Advertido el compareciente por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; quien me presenta para que

eleve a escritura publica, una de PODER ESPECIAL, contenida en la minuta cuyo

tenor literal a continuacién transcribo: “SENOR NOTARIO.-  En el registro de

escrituras plblicas a su cargo sirvase incorporar una mas de poder especial, que se
otorga de acuerdo al siguiente tenor: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de esta escritura de poder especial la sefiora DOLORES OLGA BAILON
MENDOZA, por sus propios y personales derechos, con cedula de ciudadania numero
uno tres cero dos cero tres dos dos dos cero, domiciliada en el canton Chone de paso
por la ciudad de Manta, en calidad de Mandante. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera, mayor de edad, legalmente capaz. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- la sefiora DOLORES OLGA BAILON MENDOZA declara ser
propietaria de un Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacién CIUDAD AZTECA, de la
Parroquia Tarqui y Cantén Manta, signado como lote nimero DIECISEIS de la Manzana “V". Area
Total: DOSCIENTOS METROS CUADRADOS. TERCERA: PODER ESPECIAL.- la
mandante la sefiora DOLORES OLGA BAILON MENDOZA por sus propios Y
personales derechos, otorga poder especial, amplio y suficiente como en derecho se
requiere a favor de la sefiora EUVENIA DEL ROCIO ZAMBRANO BAILON, portadora

de la cedula de ciudadania nimero 1307476661 de nacionalidad ecuatoriana, a fin de
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- Direccion Generzl de Registro Civil,

FPERT 5 e RF P ["’ B L‘ ‘ CA D F!"' E’C‘ u DO R " Identificacién v Cedulzcion

Re s PRSI SWA‘

rf««cﬂ"d
s
e
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NUI: 1302032220

Nombre: BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD LENGUAJE 45%

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

N®

Informacién certificada a la fecha: 22 DE JULIO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

de certificado: 249-042-36981

il

m————



.- .. Direccien General de KegisIro Livii,

REPUBL!CA DE[- ECUA DOP\ ’: Identificacién y Cedulacidn

rr"——qgjmrq' " =
*—----r.---'w*— = Direccidn General de Registre Civill lgenuficeciony Ceo sulacién

Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD LENGUAJE MAYOR DE EDAD

1362032220

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

01-06-2024

Fecha de nacimiento: 30 DE MARZO DE 1955

RALON MDA DA CRES DG

. e Nacionalidad: ECUATORIANA AT
F S
g 2 O,

-
oy

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BAILON MANUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MENDOZA OLGA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE MAYO DE 2024

Condicidn de donante: NO DONANTE

w FLAL

i oy

informacion certificada &-lz fecha: 22 DE JULIO DE 2024 / .n/'
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MAP\'TA

N° de certificado; 243-042-36536

T =

-.‘1-‘.._-

Documento firmado electréonicamente

itucicn o persone ante quien se presente este certificado deberé valioaric en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme & Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yeie L
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11
12
13
14

15

gue en su calidad de mandatario exclusivo, a efectos de que a su nok%fe cyo g p
Noramio o

Jallanem 2

s

representacion efectue lo siguiente: a) comparecer, firmar y dar en venta el inmuebhy===
st .

Total: DOSCIENTOS METROS CUADRADOS, realizar promesas de comprav taai; ”I R
- J) L"
Sl
a véle®
AR

escrituras de aclaratoria o modificatoria, y toda clase de actos concernientes
00

del inmueble indicado, en cualquier notaria publica del pals, asi como en ¢
institucion publica y privada. b) La mandante delega a la mandataria para negociar €

precio de venta del inmueble en cuestion; y autoriza el desembolso al BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, o a cualquier institucion
financiera, cooperativas de ahorros o mutualistas por la venta de sus bienes inmuebles
a la cuenta de ahorros del Banco Pichincha nimero 2208243918 perteneciente a la
mandataria la sefiora EUVENIA DEL ROCIO ZAMBRANO BAILON. C) la mandataria
queda facultada para solicitar, gestionar documentos en el GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA y en el REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL MISMO CANTON, que tengan que ver con la venta o promesa de
compraventa de la propiedad descrita en la clausula segunda. Por el presente poder
especial la sefiora DOLORES OLGA BAILON MENDOZA, como “MANDANTE",
autoriza expresamente a la sefiora EUVENIA DEL ROC!IO ZAMBRANO BAILON,
“MANDATARIA” para que a su nhombre y como si fuera el mismo, comparezca y
suscriba todos los documentos solicitados por cualguier institucién financiera para la
venta del inmueble descrito en la cléusula segunda de antecedentes. CUARTA.- la
mandante queda investido de todas las facultades especiales, y las normas generales
que para este efecto la Ley establece Usted, sefior Notario se servira agregar las
demaés clausulas de estilo para la plena validez y eficacia de esta escritura.” Firma
Abogado Wilson Mendoza Arteaga, Matricula 13-2022-28 (HASTA AQUI LA
MINUTA).- Para la celebracién y el otorgamiento de la presente escritura pubnca se./' 2

observaron los preceptos legales que el caso requiere, y leida que le fue a=‘l
\




1 compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo en unidad de acto, se

2 incorpora en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

¢ CED.- 1302032220

9 Direccion: Chone avenida Amazonas
10 Teléfono: 0967391084

11 Correo electrénico: eurozaba@hotmail.com

15
DOCTOR JOSE LUIS FERNA (DO VELEZ CABEZAS

16

- NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

18

19 RAZON, _Esta escritura se otorgd ante mi, en fe "

20 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello,

) signo y firmo

N Manta, a 22| c3| 22

23 Dr. Fernando Véjez Cabéza.

- NOTARIA SEXTA

25 &’ V

26

N EL NOTA...
4



EPUBLICA DEL K{‘;&mu CROACO
CONDICION CIUDADANIA

P . CERTIFICADO DE VOTACION
‘J Q_ﬂﬂg 21 DE ABRIL DE 2024
ZAMBRANO BAILGN CAVEMIA . 54540008
DEL ROCIO

yoraresel o

PROVINCIA- MANABI

CIRCUNSCRIPCION: % B

CaNTON CHONE 0 3

pARROGCULL CHONE ‘ Aty
TR\

e
- 1307476661

ZONA

PR A

JUNTA Mo 00T FEMENING

spmi008
ZAMBRANO

WOMBRES

EUVENIA DEL FOS0

g it TORIARA | SEXO

g?ﬁé:;ne NACIMENTO WUJER

34 MAY 1972 mmﬁ?‘m

: EG'K"E - Fwﬂﬁﬁ#’“’

& : fy_-_u:a:rrn.l-ha i
‘ : S M— 504132
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APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

) CODIGO DACTILAR

= ZAMBRANO ZAMERAND RICARDO

= CAPASEER gL TecesNont  Os

=  BAILON MENDOZA ANGELA

g ESTADO CIVIL

= CASADO DORNTE

§ APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE si

= || HERNAEZ ZAMBRANO EDUARDO MARCELINO DR

= LUGAR Y FECHA DE EMISION 7 A .
MANTA 28 MAY 2024

7205310F3405282ECU<SI<<<<<<<<3
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REPUBLICA DEL ECUADOR BB eriineseion'y Cosutecion

Direccidén General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacién

Numero unico de identificacién: 1307476661

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO BAILON EUVENIA DEL ROCIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 31 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: CORRED.BIENES RAICES

Estado Civil: CASADO

Fecha de Matrimonio: 30 DE MARZO DE 2001

Datos del Padre: ZAMBRANO ZAMBRANO RICARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BAILON MENDOZA ANGELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE MAYO DE 2024

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada g la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 248-050-70215

L e

g8-050- . : . . ige s I
248 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

I

— =

i institucion © persona ante quien se presente este certificado debers validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
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APELLIDOS CODIGO DACTILAR

ZAMBRANO = APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

m % vaxummm TIPO SANGRE O+

GEMA VALENTINA § CHAVEZ VELEZ LORENA MONSERRATE

NACIONALIDAD = ESTADO CIVIL

ECI.IA‘I:RINM p— ; SOLTERO Wﬂ fE

:ﬁ:um . :’gmo E — ;: .

LUGAR DE NACIMIENT! - e

MANABI PORTOVIELO poreo I ey

i FIRMA, DEL TITULAR 18 JUL 2034 CIES 3285 =4

i I<ECU0905312039<<<<<1314242569

NUL1314242569 g . 9602131F3407183ECU<SI<<LLL<<<3
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CERTIFICADO DE VOTACION

21 DE ABRIL DE 2024
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E
ZAMBR‘T!I:?.::#::Z GEmA « 65119963
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REPUBLICA DEL ECUADOR B lninencionsy cediacion

Direccion General de Registre Civil. Identificacion y Cedulacion

FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1314242569

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO CHAVEZ GEMA VALENTINA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 13 DE FEBRERO DE 1996

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ZAMBRANO SALTOS EDMUNDO EQUILINO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ VELEZ LORENA MONSERRATE

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 18 DE JULIO DE 2024

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-050-70104

, '” " “",J"L‘L'J-ﬂ[l!l'llm 'I “" Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez
I Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

T

& institucion o persana ante quien se presente esle certificado deberé validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Arl. 4, numeral Ty & la LCE.



REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE RE GISTRO CIVIL
IDENTIFICACION Y CEDUL ACION
CEDLLA DF
CIUDADANIA
APELUIDOS Y NOMBRES
“EYSES ROLDAN

4

~ 130498010-3

o .
ESTADO CIVIL DNORC!ADO )

||||m||mu| 4

CERTIFICADO DE VOTACION

cae).
— 2t DE ABRiL DE 2024
\",IIE..LACRESEB ROLDAN 48891680

PROVINCIA MANAEBI

CIRCUNSCRIPCION:
CANTON: PORTOVIESD

PARROQUAA: 18 DE OCTUBRE

IR

I
i

JUNTA No 0008 FEMENINOG

INSTRUCCION C5FESION £ OCUPATION
SUPERIOR ECOMOMISTA vi133E1122
APELLIDOS Y NOMBERES DEL PADRE .

. VILLACRESES CEDENO LUIS ALBERTO !
APELLIDOS ¥ NOMBRIS DE LA MADRE ¥
ROLDAN PINARGOTE CLEOTILDE ADH

% LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION -"4..-
PORTOMIEJO 4

20160318
= B FECHA DE EXPRACION
2026-03-18

O ICR TEEAR.
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Direccién General de Registro Civil. Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR B emificacion y Ceautacion

CERFIFC DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

" 1304980103 . Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

18-03-2016

Fecha de nacimiento: 17 DE JUNIO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

4) Uﬁ%ﬁ Sexo: MUJER
esseie |[i{ameld
& ﬁf"g Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: VILLACRESES CEDENO LUIS ALBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROLDAN PINARGOTE CLEQTILDE ADICTA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 18 DE MARZO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

N° de certificado: 245-050-45864

LT

Documento firmado electrénicamente

245-0850-458¢6 i ¥ o 1 o e
805 BG4 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
8 institucion o persons ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE.



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Numero RUC
176815647000

Representante legal
« CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

da

FVE,
“Ido Vei©”
NO]"AR\'a//

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 27/02/2024 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Contribuyente especial
Sl

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Codigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS * D,

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACEN?
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMET
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O

ANOS.

Jz '\\9,-,‘“
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Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos
5,

Cerrados

- - - i { y
Obligaciones tributarias g, v.\efu“’//
- 2011 DECLARACION DE IVA UL
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacidn: RCR1709047519429962
Fecha y hora de emision: 27 de febrero de 2024 10:25
Direccién IP: 181.112.155.179

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidén No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR| en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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Factura: 002-002-000137396
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20241701035P00459

NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[ Escritura N°*:

[20241701035P00459

\ JUTARI™ //

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

F

ECHA DE OTORGAMIENTO:

[23 DE FEBRERO DEL 2024, {15:56)

E

ONTRATOQ:

[[oTorGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente s Identificacié | Nacionalidad Calidad 9
identidad i representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR |RUC 17681564700 | ECUATORIA | o006 roaNTE LLIS ALBERYO.
- 01 NA CABEZAS-KLAERE
SOCIAL - BIESS
A FAVOR DE
Documento de No. P
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacio | Nacionalidad Calidad ersona que
identidad n representa
VILLACRESES ROLDAN POR SUS PROFIOS &84 ECUATORIA JAPQDERADG(A)
Nawml | j£SSENIA CLEOTILDE DERECHOS CEDULA 1904300103 Jya ESPECIAL
MAVARRETE BRAVQ CARLOS POR SUS PROPIOS ; ECUATORIA §AFODERADRO(A)
Natural 5| £ JANDRO DERECHOS o 1311426231 1A ESPECIAL
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QuITo INAQUITO
[nescmpc;on DOCUMENTO:
IEBJETO:‘OBSERVACIONES:
UANTIA DEL ACTO O HOETERMIATA

q,'z;

NOTARIO(A) smgm}é&;a

Wrﬁéésﬂﬁj\ QUINTA DEL CANTON QUIT

i e
1CO GUERRON ASALA

&,

3

Z e B
% \lgegme® o
% i

mey Quint® o

Caolegio de Notarios d

e Pichincha
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS

A FAVOR DE:
ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE y

ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

MAV.

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica
del E@‘uﬁﬁé?f“m% dia, veintitrés (23) de febrero de dos mil
ve"ﬁifticggo (2024% ante mi, Doctor SANTIAGO FEDERICO
GU _*ng_ﬁALA, Notario Trigésimo Quinto del Distrito

£ :
ano ciE&tho; comparece con plena capacidad, -

iy,

v
: Sl (e i 3 Wa -
libertad ¥*"¢onocimiento, a la celebracion de la presente

escritura, el Magister Luis Alberto Cabezas-Klaere, /cn’”'su
7/
L

/
V4



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
2 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, conforme
3 consta de los documentos que se adjuntan. El compareciente
4 es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estag¥zexta 56‘

VG
5 civil casado, de profesion magister, domiciliado en (Ss"%@-r )

8 quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido s
9 documentos de identificacién cuya copia fotostatica
10 debidamente certificada por mi agrego a esta escritura
11 publica; y, quien al suscribir el presente instrumento
12 confiere su autorizaciéon expresa para la consulta de su
13  informacion y datos personales en el “Sistema Nacional de
14 Identificaciéon Ciudadana” de la Direccion General de
15  Registro Civil, Identificacién y Cedulacion; cuyo documento
16 generado en linea, una vez impreso, autoriza que se adjunte
17 como anexo al presente instrumento. Advertido el
18 compareciente por mi, el Notario, de los efectos y resultados
19 de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
20 aislada y separada de que comparece al otorgamiento de .esta
21 escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
22 promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura publica
23 la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
24 Escrituras Publicas a su cargo, sirvase mc%w}?"&n(m&’e.,j’oder

25 Especial contenido en las siguientes clé%su%s PRIMEEA
4N

COMPARECIENTE. - Comparece al : lente del
& L
\ : presente instrumento publico, el Maoﬁ‘,&e s Al&aerto

0
\'\2§abezas Klaere, en su calidad de Gerente Generaﬂ del Banco
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS,

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes. El! compareciente es ecuatoriano, casado,
mayor de edad, de profesion Magister, con domicilio en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Union Nacional de Periodistas,
correo electronico luis.cabezas@biess.fin.ec, teléfono cero
dos tres nueve siete cero cinco cero cero ((02)39703500).
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una institucion
financiera publica creada por mandato constitucional, cuyo
objeto social es la administracion de los fondos previsionales
del IESS, bajo criterios de banca de inversion. 2.2.- Conforme
el subnumeral cuatro punto dos punto uno (4.2.1.) del
numeral cuatro punto dos (4.2.) del articulo cuatro (4) de la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecarios,
prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a
favor de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 2.3.- En el Codigo Organico Monetario y
Financiero, Libro I, Capitulo cuatro (4), Sector Financiero
Publico, Seccion tres (3), De las finalidades y objetivos,
articulo trescientos setenta y ocho (378) se establece:
“Furgpﬂﬂe “‘&"@,Eferente General. El Gerente General ejercera

6 ﬁllentes ﬁmczones 1. Representar legal, judicial y

e’ entea la entidad; 2. Acordar, ejecutar y celebrar

afqlqt

conduzcc‘i A atmphmtemo de las finalidades y objetwos/e la

Facto, l&é‘cho convenio, contrato o negocio juridico que
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
- NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

de la entidad y ponerlos a consideracién del directorio; 6.
Presentar los informes que requiera el directorio; 7. Ejercer la
Jjurisdicciéon coactiva en representacién de la entidad; y, 8. Las
demdas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo
trescientos setenta y nueve (379) ibidem, senala: “Gestidn
administrativa. La gestiéon administrativa de las entidades del
sector financiero publico serd desconcentrada”, 2.5.- El
articulo veinte (20) del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendrda las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en el
Cddigo Organico Monetario y Financiero, las contempladas en
la Ley del Banco del Instituto Ea.zaton'ano de Segundad Social
y demads leyes pertinentes; (...); g) Autorizar la realizacion de
acuerdos, contratos Yy convenios que constituyan gravc’zrﬁenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar
facultades, cuando dichos instrumentos posean naturaleza
exclusivamente administrativa;, h) Otorgar los poderes
especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que
faciliten la operatividad y desarrollo de su objeto ﬁﬁ’@'ﬁi}” 2.6.-
El Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NQ?NARRETE
Economista JESSENIA CLEOTILDE VILLA G
son servidores del BIESS. TERCERA: P@ R ;
Con estos antecedentes, el Magister Luis A’ﬁ’b};r&oj C@ﬁéias-

Klaere, en la calidad en que comparece, otorga poder
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

especial, amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de la Economista JESSENIA CLEOTILDE
VILLACRESES ROLDAN, ciudadana ecuatoriana, con cédula
de ciudadania nimero uno tres cero cuatro nueve ocho cero
uno cero tres (1304980103); y, del Ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano,
con cédula de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro
dos seis dos tres uno (1311426231), quienes son servidores
del BIESS; para que a su nombre y por tanto a nombre de su
representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias
de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas,
de manera individual, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, en todas sus variantes y productos contemplados en
su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriba las tablas de
amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
constitucion y cancelacion de hipotecas y cualquier otro
documento legal, publico o privado, relacionado con el
contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
bienes mrxpp&biﬁ,; que se otorguen a favor del Banco del
Insthﬁto Ecuatoriaﬁp de Seguridad Social BIESS. 3.3.-
%55;0 relacionado con los créditos hipotecarios

rfsoChalfuier otro tipo de crédito que conceda el
Jv
\

BIESS a ‘sugnprestatarios, asi como cualquier documento

publico o privado relacionado con la adquisicion de ca'rte;zr'

/’//,

/

o+~
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ;

Seguridad Social BIESS por parte de cualquier perso
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION. - El
presente poder podrd ser delegado, total o parcialmente,
Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entendera revocado en caso de que el/la/los mandataria(s)
cese(n) definitivamente y por cualquier motivo en sus
funciones como servidor/a(es) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el
poderdante podra revocar el presente mandato, en cualquier
tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Codigo
Civil, que es el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA. - El
presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregar las
formalidades de estilo necesarias para la plena validez de este

instrumento.-” HASTA AQUI LA MINUTA, que queda elevada

a escritura publica con todo su valor legal, la misma que se

: 20 G
halla firmada por la doctora Diana Torrgﬁmﬁgag" on
*-
)
matricula profesional numero diecisiete guion 11 cmc%

b Y
guion cuatro siete cuatro del Foro de Abog;;:t_ dd’ nsejo
=

N Par%cﬁa

de la Judicatura (MAT. 17-2005-474 F‘&o}:

“Sing, (}mnm

e ce.lebracmn de la presente escritura publica se observaron los
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

preceptos legales del caso y leida que le fue al compareciente
integramente por mi, el Notario, se ratifica en ella y firma
conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe, se
incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura,

de todo lo\cual doy fe.-

_—//_/. ‘ e

MGTR’./ LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE
GERENTE GENERAL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

C.C. 0905811805

P /
3
DR. SANTIAGO GUE RQN AYALA

NOTARIO Tr:uzaEs» O'QUINTO
rnsn?no METF(OPOL!TANO DE QUITO
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APELLINCS ¥ NCUBRES DEL PADRE

CEDULADE . RE?H%AE%QEC%{P?R ——— = CaEzas PARRALESLUIS ALBERTO
IDENTLDAD BRI o = mg‘:.m ::: D&H . :-:—_: - vmf“x:‘::ms
E  esacoa . —
ﬁﬁ- e :ETSTHERTU‘-' E ApgLncs ¥ NOMBRES DEL CENTUGE D CMENTE Nodnjrgimj‘ -
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Notario Trigésime Quinto - D. M. Quite

2 3 FEB. 2024




Ey
= by , , Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, ldentificacian y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR B R

Numero Unico de identificacion: 0908811805

Nombres del ciudadano: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO

Q”Clo yale®

NoTari@
e Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR ‘
e (SAGRARIO)

{555 J ALAE LT N TS

S L
Q) P
‘ 4 F

15-03-2023

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesian: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Coényuge: ICAZA FREILE ESTEFANIA VALERIA
Fecha de Matrimonio: 23 DE NOVIEMBRE DE 2013
Datos del Padre: CABEZAS PARRALES LUIS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: KLAERE VEGA FANNY MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2023

w0 Loy,

t,t?ondrcmn de dpnante NO DONANTE P .
‘J

A{or‘ﬂéwcada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2024

Emisor: LEJANDRA VASCONEZ ENDARA - PICHINCHA, U’ ITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

~
> . 3
’) &f—‘ o) é" ; -
=
h : 3

I
(8

( t\
4 N
N° de certificado: 246-988-81727 g Quiot® - /

® DT

Ill Mgs. Mario Cuvero Miranda
Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien sa presenie aste certificado deterd validario en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 3 'a L QGICAC Art. 4, numeral 1y a'a LCE.
Vigencia dei documento 3 validaciones o 2 meses desde i dia de su amisian. En casc de presantar inconvenientes con 2ste decumento escrica a enlinea@registrocivil.gob.ec



. Direccion General de Registro Civil,

e REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacién y Cedulacién

“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0908811805 P 'Q.\P
LN ek
i & \9':
*  Nombre: CABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO ‘¥ ¢
" H‘.‘?J.'q:‘-;
\ = ').T
A 4}1 u_'
‘\ '0‘"51 yvele™

1. Informacion referencial de discapacidad:
LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

Mensaje:
1 - La infarmacion del carmné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 23 DE FEBRERQ DE 2024
Emisor: MARIA ALEJANDRA VASCONEZ ENDARA - PICHINCHA-QUITO-NT 35 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 245-088-81742 N
AN o™
“‘4{'{\ Oninto”

245-588 2

-81742




Certificado

Registra Unica de Cantribuyentes

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
G\RIDAD SOCIAL - BIESS

Régimen
GENERAL ¢
Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 20/02/2024 23/04/2010 :
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA /QUITO Sl
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cadigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades economicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A .
ELLOS EN LINEA (GESTiON COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIERQOS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.
- K649280202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA iMVEﬁMEDJACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESIGN DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL@ECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE

CREDITO). TAMBIEN SE INCLU REDF'TO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PART
DE INSTITUCIONES ESPEGIAL | UE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. / {
-L68100101 - COMPRA - VENT A ER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS/O
E -APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;” EDIFICIOS” /NO

ARRENDADOS, COMO:7 EQH %

RESIDENCIALES, INCLU%O E;XPOSICIONES INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,

CENTROS COMERCIALES Y’,,TERRENO%’V*‘(NCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEB’LA’H@@R PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR“MESES O POR
ANOS. ‘ e




Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

‘Las obl:gacmnes tributarias reﬂe;adas en este documenta estan sujetas a cambias. Revise
pencdlcamente sus abligaciones tnbuwnas er www.sri.gob.ec.

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: RCR1708524478489294
Fecha y hora de emisién: 21 de febrero de 2024 09:07
Direccién IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente cedificado es valido de conformidad a2 lo establecido en la
Resolucian No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registre Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

Bes, :
Mo Quinto ~

2/2

www.sri.gob.ec.



ACCION DE PERSONAL

Viirnstor
izl Trabajo \! f = —— ——t— o

B it el RS ACP-TH-MOV|C0C089

i
i
Fecha: ‘L 23 de febrero de 2024

ACUEROO i RESOLUCION |
FECHA
adove\* LZABEZAS-KLAERE LUIS ALBERTO
i bl APELLIDOS NOMERES
Ne de Cedula de Cicdadania Rige a partir de.
0908811805 viernes, 23 de febrero de 2024

EXPUCACION;

Con Recolucion No. BIESS-DIR-RS-005-0058-2024 de Sesian Grdinana del Directoric No. 005, 2024 de 02 de fobrera de 2024, so (osoivio nombear 3t Magister Las Alberio Cabezas-Klagie, romo.
Gerente Ganeral del Baneca del insiituto Scuateriano de Sequridad Scaal | v medlanie Sesion Extraardinaria del Directono %a. 007-2024, llevada 2 cabo @l 22 de lebrero de 2024 e resolvio
posasicnar 3l Mgs. Luis Alberts Cabezas-Klaera, como Gernnte General del 31235, ioda ver que cen Resolucion de fa Supenntendencia de Bances Ne. 531002024 G353 a0 21 de tnheers de
2024, se ¢alifica 1a dennidad del prolesional

En este sentido fa Canrdinecién Administrativa, RESUELYE. Expedir fa accion de persanal da fibre nembramienta y remoecin al Mgs. Luis Alberto Cikezas Klzere, an calidad de sierento Ganoral
del 3anca del institule Ecuateriann de Segundad Saaal, a parnir del 23 4e febrera de 7023

Raf:

- Aesolucon No. BIESS-DIR R5-005:0053-2024 de 02 de fehren de 2024
Resalucign No. 58:1M8.2024.0359 de 11 de lebraro do 2024
Resolucion Mo, BIESS-DIR-R5-007 0062-2024 de 27 de fehrero de 2024

INGRESO Ul TRASLADC 1 REVALORIZACION [ SUPRESION -
nomBrRaMENTG [ TRASPASC O SECLASIFICACICN [ DESTITUCION ]
ASCEMSO ] CAMBIO ADMINISTRATNVG [ UBICACICN | REMQCIGN (]
SUBRGGACION L INTERCAMBIO i REINTEGRQ o JUBILACION ]
ENCARGO r COMISICN O SERVICICS 1) RESTITUCION = OTRO N
YACACIONES i} LICENCIA ] REMUNCIA ]
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO PROCESO PRCCESO GCBESMANTE
SUBPROCEST SUBPROCESO CEENCIA GENERAL
SUBPROCESO 1 SUBPROCESO 1 GERENCIA GENET AL
PUESTC. FUESTC GERENTE GENERAL
LUGAR DE TRABAJO - LUGAR DE TRABAJC. cure
REMUNESACION MENSUAL REMUNERACION MEMSUAL.  figamo0
FARTICA FRESUPUESTARIA PARTIDA PRESUFLUESTARIA 510108 Cesa!
ACTA FINAL DEL CONCURSQ FROCESO DE GESTIGON DE TALENTO HUMANO
]
/\ ( \\ .\ %QL tn .
Nog. —mM8M8M—————— Fecha: 2 /
Nombre: * \ Psic. Kimberly Mishell SevillajTapia
Directora de Talent; Humano ncargada
DIOS. PATRIA Y LIBERTAD .
"_T.e\;*.nbnu"{; ,Enc:'i';:
f.
Nembre: Nambre: ing. Fernanda Sabrina Erazo Guaigua
Coardinadora Administrativa
REGISTRO Y CONT, G
¥ R~°"'"“ Moy, a, ELABORADO POR:
-
" - En\,%_\ e 2% y
Ing. Luis Alberto Fierng®Hpi ® f. ot e 'f‘/(/ 2 /
N l

IAg.(Mar:£JQSE Garcid Vega
Analista Junior de Administracion de Talento Humzﬂ'é)

No. De registra | QC0089

o "‘g’ rerg de 2024
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CAUCION REGISTRADA CON Mo Fecha: -y
}
£
{ (o)
Z
{
4
\\:;.~
LA PERSONA REEMPLAZA A, EN EL PUESTO DE.
QUIEN CESO EN FUNCIONES FOR.
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON Ne. FECHA
ARLIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE
NOQ Fecha
NOTIFICACION DE LA ACCION
YO LUIS ALBERTO CABEZAS-KLAERE CON CEDULA OE CIUDADANIA Ne. 0908311805

HE SIDO NOTIFICADO/A.

LUGAR.

FECHA. 23 dexmem de 2024

A

uis Albe

Sodaopar e
ey Notarial,
antecede,

doy fe documento

guarda confo rn1c_! i
que me fuer!jexh/

e A R

Inj.’Brwan Javier Diaz C.

o
2N 3
Dr. Sa,r'{'ago/Guerrén Ayala @

Notarig’Trigésime Quinto - D. M. Quito

13 FEB. 2024

Fechs de creacdn dz fomralo
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SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2024-0359

-
P,
WS

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

)

S LS
N7
: E
’;.
rece
-

CONSIDERANDO:

QUE, mediante Oficios Nos. BIESS-SGDB-2024-0017-0OF y BIESS-SGDB-2024-0019-0F de
02y 16 de febrero de 2024, respectivamente, la magister Maria Belén Rocha, en calidad
de Secretaria General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS,
solicitd a este organismo de control la calificacion del magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere como Gerente General de la entidad financiera pablica;

QUE, el articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
dispone lo siguiente:

“Art. 10.-Prohibiciones e inhabilidades. -No podrd ser miembro del Directorio del Banco,
quien se encuentre incurso en una o mds de las siguientes prohibiciones o inhabilidades:

1. Hallarse inhabilitado para ejercer el comercio;
2. Estar en mora, directa o indirectamente, en el pago de sus obligaciones en cualquiera
de las instituciones del Estado o de las instituciones bajo control de la Superintendencia
de Bancos, incluidas las off-shore;
3. Estar en mora con el IESS por obligaciones patronales o personales;
4. Tener vinculacién, por propiedad o administracidn, con las instituciones del sistema
financiero y del sistema de seguros privados, con las bolsas de valores del pais, Casas de
Valores y Administradoras de Fondos y Fideicomisos, de acuerdo con las normas que la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera emita para el efecto;
5, Ser funcionario 0 empleado del IESS, salvo el caso del Presidente del Directorio;
6. Tener interés propio o representar a terceros en la propiedad, la direccién o la gestion
de las compaiias aseguradoras u otras personas que integran el sistema nacional de
sequridad social;
7. Estar incurso en lo establecido en el articulo 232 de la Republica del Ecuador; y,
8. Los que se eq::glg,gtr:%#(?pedl'dos por otras disposiciones legales.”;

o .
QUE, el atticulg 258 del é’&gigo Organico Monetario y Financiero, establece los

\ @mbros del directorioy consejos de administracion y vigi!arlga ’de)

una entidad nanciera nacional; .
A _— 2 3
I 5 ,.—-ﬂ-’ -~ r £~
{2‘ “‘ - - § . . P "1// . s /:/
QUE, articul&.?}'f'?' el referidd Codigo, determina los requisitos para la dgsxgnﬁglon del
by RAE g "
Gerente General®im, gum A
‘ /-
L e
—"’ Y
Quito: Av. 12 de Getubra N24-185 y Madrid, Teidionos: (02} 299 76 00 ¢ 299 61 €0 www.superbancas.gob.e< \g}g*
Guayaguil: Chimboraze 412 y Aguirre. Teléfona: (D4 370 42 00 E———,
Cuanea: Antoais Samero 710 y Prasidanta Cordova. Taldfonos 073 283 59 61 ¢ 283 57 26
Portovieje: Calle iimade y Alajuela. Telafonos: DS 263 49 51 /263 58 10 [; ﬁuperfr’"m\dﬂnf—i.‘l de Banens
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QUE, en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la califica
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacidn de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE, el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como Gerente
General;

QUE, con Memorando No. SB-DTL-2024-0212-M de 20 de febrero de 2024, la Direccion
de Tramites Legales solicitd a la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero
Publico, que emita un informe en el cual se evidencie si el magister Luis Alberto Cabezas-
Klaere se encuentra o no incurso en las prohibiciones e inhabilidades sefialadas en el
articulo 10 de la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, y en las
prohibiciones manifestadas en los articulos 258 y 377 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero;

QUE, la Intendencia Nacional de Control del Sector Financiero Publico, con Memorando
No. SB-INCSFP-2024-0081-M de 21 de febrero de 2024, concluyd lo siguiente:

“(...) De conformidad con lo manifestado por la entidad controlada en su oficio Nro.
BIESS-SGDB-2024- 0208-OF de 21 de febrero de 2024, me permito informar que a la
presente fecha el sefior Luis Eduardo Cabezas-Klaere no mantiene conflictos de interés
con el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. {...)";

QUE, con Memorando No, SB-DTL-2024-0232-M de 21 de febrero de 2024, |a Direccidn
de Tramites Legales indica que el magister Luis Alberto Cabezas-Klaere no se encuentra
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Cddigo Orgénico Monetario y
Financiero, y cumple con los requisitos establecidos en Ia normativa legal antes citada;

QUE, medﬁMmde Personal Nro. 0284 de 14 de abril de 2023, fui nombrada
Intendente Nacronal Juridico I\Superlntendenma de Bancos; vy,

1{ agﬁ (J(]e
& A 147 "'J"O'

EN ejercicio de las atribuciones legales,

RESUELVE:
~
~J
Quite: Av. 12 de Cotubie N24-185 ¢ Madiid. Telélonos: (022299 76 00 7 299 61 00
Guayaquil: Chimburazo 412 y Aguice, Teigfona: (U4) 370 42 00 iy
Cuenca: Amtanio Borrara 710 y Prasidanta Cérdova, Tulétonan: (07) 283 59 &1 7 283 57 26 =1 BauparbancasEC
Portoviejo: Calle Olmedo y Alajueia. Teléfonos: (05) 263 49 51/ 26358 10 n Supsiintandancia de Bancos
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ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Luis Alberto Cabezas-Kiaere,
portador de la cédula de ciudadania No. 0908811805, como Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucion  al

Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucion a los correos electranicos
mariabelen.rocha@biess.fin.ec,y nathaly.falconi@biess.fin.ec, sefialadas para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de febrero del dos mil veinticuatro.

\

\

\=eof

Abg. Veroni G*f
INTENDEN%N'

la Abad Molina
€IONAL JURIDICA

LO CERTIFICO. - Quito, Distrit
veinticuatro.

etropolitano, el veintiuno de febrero del dos mil
i
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-
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) \} SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
. s Z L CERTIFICQ QUE ES FIEL CO
Dr. Luis Felipe Aguifar Feijod d RINDELORIGWAL |

SECRETARIO GENERAL

@
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-
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__________ e
G Reine Aguilar Feijos
SECRETARIO GENERAL

lEn uso de la fa

e ; 1S '
#litig Quint® . fojas,

23 FEB, 4

Quire: Av. 12 de Ortubee N22-185 y Madnd Talisfonos: (02 299 76 002 299 6 b{:] _— ; 6/Guel'|' . _—,uF..r
Notario Trigesimo Quirgo M, Quito

Guaynquil: Chimbarazo 412 y Agurre. Teléfone: (04) 370 42 06
Cumnca: Antooie Sarrara 710 ¢ Prasidonta Cordeva Talalomss: I67) 282 59 41 / 28157 26

Purtovieja: Calle Olmeado y Alajuela, Telefonas: 105) 28] 4951/ 263 53 10

y

cultad concedida por, P
el numeral 5 del Art. 18 delaley Nogarial, -
doy fe sue las fotocoplas.que an écedg/'/f.

en ./ guardan conformid ymn
el documento que me fuera exhlp)d, L
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V. w,f DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
o ;\ NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
: DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1  ESCRITURA PUBLICA N°: 2024-17-01-035-P00459

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA
4 CERTIFICADA DE PODER ESPECIAL OTORGADO POR: BANCO
5 DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
6 BIESS, A FAVOR DE: ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE
7 y ECON. JESSENIA CLEOTILDE VILLACRESES ROLDAN,
8 debidamente sellada y firmada en Quito a, veintitrés de febrero de

9 dos mil veinticuatro. Doy fe.-

12

13

14

B Dr. Santiago Guerron Ayala

Notasio Trigésimo Quinto del Dist ito Mclaopollt'mu de Qtum

16
17
18
19

20

ificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
! ﬁgegrlesejl da y devuelta al interesado

..... fojas utiles

22 (=] PO
Manta, 15|D% [TOH

23 -y ,fS/Z%

2 “Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Publico Sexto

25 Manta - Ecuador
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Ficha Registral-Bien Inmueble

45346

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026239
Certifico hasta el dia 2024-08-05:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Terreno y Casa
Parroquia: TARQUI

“Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXXX
Fecha de Apertura: viernes, 21 marzo 2014

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Lote N° 16 Manzana V Urbanizacion CIUDAD AZTECA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD AZTECA, de la Parroquia Tarqui y Canton Manta, signado
como lote numero DIECISEIS de la Manzana "V". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Diez metros y calle
A- Trece. POR ATRAS. Diez metros y lote nimero doce. POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lote numero diecisiete. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lote nimero quince. Area Total DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

F Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final :
i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 1022 jueves, 18 abril 2002 9084 9096 E
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2907 jueves, 26 diciembre 2002 27349 27358 .}
=
PLANOS PLANOS 7 viernes, 25 abril 2003 1 1 5
3
PLANOS REDISENO DE MANZANA 43 miércoles, 20 noviembre 2013 462 512
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 350 viernes, 13 marzo 2015 6919 6935 L
GRAVAMENES ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 867 viernes, 13 marzo 2015 18382 18398 %
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 637 jueves, 25 julio 2024 0 0 9
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 1240 viemes, 26 julio 2024 0 o]

JUDICIALES Y LEGALES

v

ENAJENAR

s.

. Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: jueves, 18 abril 2002 Numero de Inscripcion : 1022

Numero de Repertorio: 1813

Folio Inicial: 9084
Folio Final : 9096

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 06 abril 2002
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
2 Iotes de terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Cuidadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.. Y otro lote adquridio al Sr.

Pedro Antonio Figueroa Villamar ubicado en la parroguia Tarqui del Canton Manta, Compraventa y Unificacion de Lotes. de la compra del 8 de
Agosto de 1.988 el lote con una superficie total de cuarenta mil trescientos cuarenta y dos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/5 - Ficha nro: 45346
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EV ¥
Calidad Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA INMOBILIARIA CO ! NO DEFINIDO MANTA -
CIA. LTDA.

VENDEDOR FIGUEROA PICO SAMUEL ZACARIAS CASADO(A) MANTA
ACEPTANTE .

VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR PEDRO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
ACEPTANTE

VENDEDOR VILLAMAR MOREIRA MARIANA DE JESUS CASADO(A) MANTA
ACEPTANTE

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: jueves, 26 diciembre 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 diciembre 2002

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa y Unificacion.- dos cuerpos de terrenos ubicados en la Ciudadela Urbirrios de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, descritos asi:

PRIMER CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atras, 150 metros y terrenos del Sr. N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros
y terrenos del Sr. Carlos Chinga Delgado; Por el costado izquierdo, 100 metros y terrenos del Sr. Pedro Figueroa Sup. 15.000m2. SEGUNDO
CUERPO: Por el frente, 150 metros y calle publica; Por atrds, 150 metros y terrenos de N. Bravo; Por el costado derecho, 100 metros y terrenos de
Jose Figueroa; Por el costado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julio César Barzallo. Sup. 15.000m2. Mediante autorizacion de Unificacion
olorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano, quedan unificados asi: Por el frente 300 metros y calle pablica; Por atras 300 metros y
propiedad de N. Bravo; Por el costado derecho noventa metros ochenta centimetros y propiedad de José Gregorio Figueroa; y, Por el costado
izquierdo noventa y cuatro metros setenta y nueve centimetros y propiedad de Incoteca Cfa. Ltda. (Antes de Pedro Figueroa), con un &rea de
Veintiséis mil doscientos cuarenta y siete metros cuadrados, sesenta y siete decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcidn : 2907 Folio Inicial: 27349
Numero de Repertorio: 5953 Folio Final : 27358

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA NO DEFINIDO MANTA
CIA. LTDA
VENDEDOR FIGUEROA VILLAMAR ULBIO ZACARIAS SOLTERO(A) MANTA
ACEPTANTE
Registro de : PLANOS
[3/8] PLANOS
Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 1

Inscrito el: viernes, 25 abril 2003

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 abril 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Inumebles ubicadas en las Inmediaciones de la Ciudadela Urbirrios Parroquia Tarqui de la Cuidad de Manta. En la que se forma la denominada

Urbanizacion Azteca, y en la que entrega al Municipio de Manta, area social No. 1 con 1793,90 M2. Area social No. 2 con 2185,10 M2, Area social
No. 3 con 1254,36 M2, Area social No. 4 con 2.548,77 M2, Area social No. 5 con 3.332,54 M2, Area social No. 6 con 1893,16 M2, Lotes en
Garantia Mz. | con 12 lotes, Mz. Q, con 12 lotes, Area 284,42 M2, Mz. R, con 10 lotes con un area de 2.777,52 M2, manzana S, con 18 lotes, con
un area de 3400, 43 M2. Mz. T, con 13 lotes con un area de 2571,55 M2, Mz. U, con 13 lotes con un area de 2389,80 M2, manzana V, con 13 lotes
=on un area de 2545,30 M2. Mz. Z, con 23 lotes con un area de 4.619,89 M2. Con fecha Julio 01 del 2004 se encuentra Oficio Recibido, en la cual
1ace el Levantamiento de los 12 Iotes de la Manzana | de la Urbanizacion Azteca mediante Oficio N.- 102-PSM-DJ-GMM, fechado Manta, Julio 01
Jel 2004. Con fecha 05 de Diciembre del 2012, se encuentra oficio Recibido, en la cual hace el Levantamiento de los ( 23 lotes) de la Manzana Z
Je la Urbanizacion "Azteca " mediante oficio n. 640, ALC-M-S-OGV. Fechado Manta 03 de Diciembre del 2072.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1757 Folio Final : 1

! calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA
CIA. LTDA.
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URBANIZACION URBANIZACION AZTECA NQ DEFINIDO

Registro de : PLANOS
[4/8] REDISENO DE MANZANA
Inscrito el: miercoles, 20 noviembre 2013

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 19 noviembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REDISENO Y AMPLIACION DE LA URBANIZACION CIUDAD AZTECA.Redisefo propuesto reestructurar las manzanas R, T,U,V,AC Y X. asi como

iambien el lote N. 22 de la manzana P el Lote 9 de la manzana O y el lote 16 de la manzana W, adicionalmente se encuentra el detalle del area
verde N. 9 a protocolizarse a favor de la GAD-Manta donde se ubicado una superficie total de 821,82m2 cuando realmente es de 2548,12m2. La r
Direccion de Planeamiento Urbano CERTIFICA que en la Escritura de Rediseno y Ampliacion de la Urbanizacion Ciudad Azteca, protocolizada en i
la Notaria Primera del canton Manta el 19 de noviembre del 2013 e inscrita 20 de noviembre del 2013, consta el informe de la Direccion de
Planeamiento Urbano, en donde se especifica el listado de los lotes en garantia y dentro del cual no constan los lotes 10y 11 de Manzana "T"y
lotes 4 y 5 de la Manzana "R"; siendo los lotes dejados en garantias por fiel cumplimiento de las obras de Jnfraestructuras basicas, los siguientes:
LOS LOTES DEJADOS EN GARANTIAS POR FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA BASICAS SON LOS
SIGUIENTES: MANZANA Q; lotes 1,2,3,4,5,6,7,8,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.145,49m2 MANZANA S : Lotes 1.2,3,4 y 5 con un area de
1.211.11m2 MANZANA Q-1.- 1,2,3,4,5,6,7.8,9,10,11,12,13 y 14 con 2.689.20m2 MANZANA Q-2- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 ,14 , 15 y 16 con
2.862.88m2 MANZANA U.- 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 con 3.246.88 m2 MANZANA X. 1,2,3,4,56,7.8 y 9 con 1.955.05 m2 MANZANA WA -
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 ,14 y 15 con 3.292.17 m2 Manzana U: Lotes #6: 243,18m2. Lotes #7: 254,70m2. Lotes #8: 219,69m2. Lotes #9:
191,74m2. Lotes #12: 317,82m2. lotes # 13 : 359.59m2 Lotes #14: 249.52 m2 Lotes # 15 244.21m2. Con fecha 15 de Agosto del 2.016 se recibio
un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que acuerdan la restructuracion parcelaria de la manzana R del lote numero 6, mediante oficio N*
836.SM-E-PGL fechado Manta 22 de Julio del 2.016. MANZANA S: Lotes N° 1,2,3,4 y 5 con un area de 1.211,71m2 MANZANA Q-1: Lotes N*
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 y 14 con un area de 2.689,20m2 MANZANA Q-2 Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8.2,10,11,12,13,14,15 y 16 de la manzana
2.862,88m2 MANZANA U’ Lotes N° 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 y 12 con un area de 3.246,88m2 MANZANA X Lotes N* 1,2,3,4,5,6,7,8 y 9 con un area
1.959,05m2 MANZANA WA Lotes N* 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 y 15 con un area de 3.292,17m2 MANANA U Lotes N° 6,7,8,9,12,13,14,15.
Con fecha 14 de Agosto de 2014, se encuentra oficio recibido en donde se procede a liberar las garantias de acuerdo a lo que establece la
Ordenanza de Urbanismo, siendo |os lotes a liberar; Manzana "U" Lote No. 8, con area de 218.69m2. y Lote 9, con un 4rea 191.74m2. Con fecha
28 de Agosto del 2.015, se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del canton Manta en el que solicita la liberacion de
los siguientes lotes que se encuentran en garantia de la manzana U los lotes 6,7,12,13,14,15, y de la manzana W A, los lotes §
1,2,3,4,5,6,7,8,8,10,11,12,13,74 y 15 dando un total de 21 lotes mediante oficio N* 271-ALC-M-JZC fechado Manta 14 de Agosto del 2.015 Con !
fecha 09 de Noviembre de 2015, se recibio oficio enviado por el llustre Municipio de Manta, mediante Oficio No. 1839-MGIV-DOPM, de fecha 20 de :
Octubre de 2015, los promotores de la Urbanizacion Ciudad Azteca han solicitado la liberacion de los siguientes lotes: X: 1-2-3-4-5-6-7-8-9 U™ i
1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12. B¢ 1-2-3-4-5 Q: 1-2-3-4-5-6-7-8-8-10-11-12-13-14-15 Qn: 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14 i
Q2:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '[

! |
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad I
PROPIETARIO COMPANIA INCOTECA CIA LTDA. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/8 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 13 marzo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Ganton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 mayo 2014
Fecha Resolucion:

2.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Un Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD AZTECA, de la

Parroquia Tarqui y Cantén Manta, signado como lote numero DIECISEIS de la Manzana "V". Area Total DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 350 Folio Inicial: 6919
Numero de Repertorio: 2259 Folio Final : 6935

R

a5 - - oy
TR oy el

St

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CIA. LTDA,

DEUDOR BAILON MENDOZA DOLORES OLGA SOLTERO(A) CHONE

Pdgina 3/5 - Ficha nro: 45346



HIPOTECARIO

NoTar\O

Registro de : COMPRA VENTA
[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 13 marzo 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 mayo 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Un Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion

CIUDAD AZTECA, de la Parroquia Tarqui y Canton Manta, signado como lote numero DIECISEIS de la Manzana "V". Area Total DOSCIENTOS

METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 867 Folio Inicial: 18382
Numero de Repertorio: 2258 Folio Final : 18398

\ !
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
| |
COMPRADOR BAILON MENDOZA DOLORES OLGA SOLTERO(A) CHONE
VENDEDOR COMPANIA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA INCOTECA  NO DEFINIDO MANTA
CIA. LTDA.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: jueves, 25 julio 2024

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 julio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad Azteca de la

Parroquia Tarqui del Cantén Manta, signado como lote numero 16, de Ig manzana V.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Inscripcion : 637 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 5014 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ’
ACREEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BAILON MENDOZA DOLORES OLGA SOLTERO(A) CHONE
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[8/8] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: viernes, 26 julio 2024

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO

Y VIVIENDA
Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 julio 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Memorando Nro. MIDUVI-OTPSM-2024-1810-M Portoviejo, 22 de julio de 2024 En atencion a

requerimiento signado con tramite Nro. MIDUVI-OTPSM-2024-0680-E, recibido el 27 de junio de 2024, mediante la cual el ciudadano OLGA
DOLORES BAILON MENDOZA, con cédula de ciudadania No. 130203220, solicita se proceda a disponer el Levantamiento de la Prohibicion de
Enajenar, que pesa sobre un inmueble de su propiedad. Efectuada la revision de los documentos entregada por la ciudadana OLGA DOLORES
BAILON MENDOZA, se evidencia que existe una Prohibicion de Enajenar a favor del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI, tal como
se sefala: "(...) En vinud de que el comprador es beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgada por el Ministerio de Desarrolic Urbano y
Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la propiedad, de conformidad con
lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. Por lo expuesto, es procedente la solicitud de Ia

Numero de Inscripcion : 1240 Folio Inicial: 0
Ntimero de Repertorio: 5054 Folio Final : 0
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recurrente, por lo que se DERIVA a comunicar mediante Oficio al sefor Registrador de la Propiedad del cantén Manta, a fin de que surtan los
efectos que por ley corresponden, y sirvan levantar el gravamen que pesaba sobre la bien inmueble, propiedad de la Sra. OLGA DOLORES

BAILON MENDOZA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: [

: Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
AUTORIDAD MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA MANTA '
COMPETENTE MIDUVI {
DEUDOR BAILON MENDOZA DOLORES OLGA SOLTERO(A) CHONE

L]
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:

»COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
Total Inscripciones >>

0 = MW
~—

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son les tnicos que se refieren al predio que se certifican)

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-08-05
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ZAMBRANO BAILON EUVENIA DEL ROCIO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026239 certifico hasta el dia 2024-08-05, la Ficha Registral Numero: 45346.

T

T

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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5345 A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CAMBIC

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°(72024-122628
N° ELECTRONICO : 235472

Fecha: 2024-07-22
El suscrito Director de Avaluos, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisandg_el

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL & ;
El predio de la clave: 3-34-22-16-000 ; L 1
Ubicado en: URB.CIUDAD AZTECA - MZ.-V LOTE 16 " 2
-
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA Q9
Area Segiin Escritura: 200 m? “'0%
PROPIETARIOS /
Documento Propietario el
1302032220 BAILON MENDOZA-DOLORES OLGA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 20,000.00
CONSTRUCCION: 35,820.00
AVALUO TOTAL: 55,820.00
SON: CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTE DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximienco de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 2
TR D A
£l

123687D
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-07-23 09:16:40
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hA A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A MUNICIPAL DEL CANTON MANT/
N° (082024-124361 .
Manta, jueves 15 agosto 2024 ((

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-22-16-000 perteneciente a BAILON
MENDOZA DOLORES OLGA con C.C. 1302032220 ubicada en URB.CIUDAD AZTECA
- MZ.-V LOTE 16 BARRIO CIUDAD AZTECA PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $55,820.00 CINCUENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS VEINTE DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $57,826.00 CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS

DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
' Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a pariir de la fecha emitida.

OG0 O ) 5

Puede verificar la validez de este documento ingresando zl portal web https://portalciudadanc.mantz.gob.ec opcion
validar documentos digitales o levendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




; Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

PP Ly
- CCUGCoOoT

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/266999
DE ALCABALAS

Fecha: 15/08/2024 Por: 462.61
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 15/08/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BAILON MENDOZA DOLORES OLGA
Identificacion: 1302032220 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO CHAVEZ GEMA VALENTINA

Identificacion: 1314242569 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

VE-730018

T

PREDIO: Fecha adquisicion: 13/03/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccién

Precio de Venta

3-34-22-16-000 55,820.00 200.00 URB.CIUDADAZTECAMZ.VLOTE16 57,826.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024  DE ALCABALAS 578.26 289.13 0.00 289.13
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 173.48 0.00 0.00 173.48
Total=> 751.74 289.13 0.00 462.61
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor ]
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 289.13
Total=> 289.13

15/08/2024 14:54 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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M A Financiera -Area Rentas
3 CALLE 9 Av.4tz

e

- Ecueador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/267000
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 15/08/2024 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 15/08/2024

VE-830018

Contribuyente: BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1302032220 Teléfono: NA
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 57826.0

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

Identificacion: 1302032220 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO CHAVEZ GEMA VALENTINA

Identificacion: 1314242569 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 13/03/2015

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-34-22-16-000 55,820.00 200.00 URB.CIUDADAZTECAMZ VLOTE16 57,826.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total j
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANQS Y PLUSVALIA 2.227.30 2.226.30 0.00 1.00|
Total=> 2,227.30 2,226.30 0.00 1.00 f
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor !
lA LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 2,226.30
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Totai=> 2,226.30
.
DETALLE f
PRECIO DE VENTA 57.826.00 |
PRECIC DE ADQUISICION 0.00/
DIFERENCIA BRUTE 57.826.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 57.826.00
AROS TRANSCURRIDOS e 2 D3 PN 26,021.70
DESVALORIZACION DE LA MONEDA i~/ N2\ o000
BASE IMPONIBLE = " }3}e0s30
IMP. CAUSADO ;;;‘,( J/_f/ 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO o s=7""/ 100
TOTAL A PAGAR T 1.00
15/08/2024 14:53 Page: 1/1 portal_gadmanta



Ad A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e %3\ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
; §? & R

P A
1774 \ &

N°072024-122424 , EVG
EaY
. . Ut g it
Manta, domingo 21 julio 2024 wy

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Creédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BAILON MENDOZA DOLORES OLGA con cédula de ciudadania No.

1302032220.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 21 agosto 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

NN 25

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://pontalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Codigo Catastral Area
3-34-22-16-000 200

Nombre o Razon Social
BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

# Fecha de pago: 2024-07-17 15:33:02 - INTRIAGO PARRAGA KERLY
DOLORES E! lote se encuentra registrado como 3ra edad

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Avaluo Comercial
547178.2 Direccion
URB.CIUDAD AZTECA - MZ.-V LOTE 16

Cédula o Ruc
1302032220 Concepto
MEJORAS 2012
MEJORAS 2013
MEJORAS 2014

MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
MEJORAS 2017
MEJORAS 2018
MEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS 2022
MEJORAS 2023
TASA DE SEGURIDAD

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Valor Parcial
0.45
6.05
6.35
0.07
0.34
m
10.08
4.42
14.28
4.70
0.75
227
10.19

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Ano Control
2024 742419

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Recargas(+) Rebajas(-)

-0.23

-3.03

-3.18

-0.04

-0.17

-3.86

-5.04

2.2

-7.14

-2.35

-0.38

-1.14

0.00

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

"ﬂ‘ndo ve\e"ﬂ
NoTar\®

2024-06-05 23:01:10
Ne Titulo
813058

Valor a Pagar
0.22
3.02
347
0.03
017
385
5.04
2.21
7.14
235
0.37
1.13

10.18
S 38.89
$ 38.89
§0.00
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Manta, viernes 26 julio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y ;
CONSTRUCCION con clave catastral 3-34-22-16-000 perteneciente a BAILON 2
MENDOZA DOLORES OLGA con C.C. 1302032220 ubicada en URB.CIUDAD AZTECA :
- MZ.-V LOTE 16 BARRIO CIUDAD AZTECA PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO |
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $55,820.00 CINCUENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS VEINTE DOLARES 00/100. !

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 5

Puede verificar la validez de este documente ingresando al portal web https://portalciudadano.mantza.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




i A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MEIC
B

N IPRUS-07202404088
Manta, 22 de Julio del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1302032220 BAILON MENDOZA-DOLORES OLGA 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 3-34-22-16-000 .80.72317
PARROQUIA TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
BARRIO Ciudad Azteca

URB.CIUDAD AZTECA - MZ.-V

DIRECCION e

AREA CATASTRAL  200.00 m2

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
X4-75 RESIDENCIAL 1302032220 BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 45346
LINDEROS REGISTRALES

funcionamiento”.
1D CLFXQ

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo eicr.gjéq‘%R
-‘ 5 e L

tinicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
Y56T!
2024-07-26 11:23:3




M A8 A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
EVY MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

EL CAME -
P T

Compraventa relacionada con un Lote de terreno, ubicado en la Urbanizacion CIUDAD AZTECA, de la Parroquia Tarqui y
Cantén Manta, signado como lote numero DIECISEIS de la Manzana "V". Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: Diez metros y calle A- Trece. POR ATRAS. Diez metros y lote nimero doce. POR EL COSTADO
DERECHO: Veinte metros y lote numero diecisiete. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lote nimero quince. Area

Total DOSCIENTOS METROS CUADRADGS.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025

O G

CLFXQ
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar

documentos digitales o leyendo 2&&@01?

Fecha d eneracion de dacuenro: 2024-07-26 11:23:
2nss-2na-xna @

portacudatmogmantagobec ) Call9y Averidata £33 h
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano

SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 1

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

GRAFICO

Predio

Urbano
Consolidado

Proteccion

Urbano No
Consolidado

i

OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m?2):

FRENTE MINIMO (m):

UA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

NUMERQO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

FRONTAL

POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un documento
iinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025

[

Il

TCLFXQ

Cédigo S
1DY56

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hittps:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar

documnentos digitales o leyendo ;gclgiéql??

Fecha de eneracjdde U

eguro de Verificacion (CSV)

RETIROS

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

J

Il

© Mapbox & Operdtrestivap




MO GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
i e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario

inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio bdsico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Residencial Se considera uso residencial el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente en predios o lotes

independientes y edificaciones individuales o colectivas, con acceso exclusivo e independiente desde la via publica o desde un
espacio libre de uso publico. El uso residencial puede desarrollarse a través de proyectos de vivienda unifamiliar, vivienda

multifamiliar, proyectos en propiedad horizontal, condominios, conjuntos habitacionales.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
dnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025

1O O G

CLFXQ
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el ctgiéql?
Fecha de generacion de documento: 2024-07-26 11:23:3
=i e S B i 37
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PROHIBIDAS

A\
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambien AXruigbs menpres a G
enerakzp

olograficos, mecanicas

toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequena industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias pldsticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productes animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosmeéticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metdlicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapalos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y oftros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafitc o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos guimicos no
considerados en 13 e I4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de ldminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos guimicos inflamables y voldtiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productes primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de

productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de

automgviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.

Fabricacion de cemento. Faésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento dz aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
inicamente informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento. 22 de Julio del 2025
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo ng:ﬁiéq‘??
Fecha de generacicn de documento
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Industrlal de Alto Rlesgo I: dustrms AUE—~BrON impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
i i losion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
as mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
cenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,

substancias utilizadas y por |
fundicion de minerales y sim

restringido que se utilicen en el Ecuadol on de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, dcidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productes limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion

de baterias de automotores.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros :

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal. :
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles bdsicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacion académica, centros de ensenanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dfa, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,

escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos. |
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de -
revision vehicular. ‘
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones ,
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones. 1
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para |
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros '
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geridtricos, orfanates, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte

de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
unicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e in
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerot
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos d
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, ]

ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, parque de

fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de més de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
* Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histdricos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nucleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueologico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocides desde el punto de vista argueoclogico, paleontoldgico o

arquitecténico. De acuerde a ordenanza especifica.
Proteccion Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamano variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observardn un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.
Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultive y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y

,  cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y cormercializacion de la materia prima agricolag

recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural. ‘\w Dr,
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Comercio Especializado almacenes™d es” de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristalerfa, porcelana y cerémica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada), mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos, A
banos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,

alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanfas
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, pldstico). Centros

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectéculos teatrales, recreativos.
Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de

proyeccion para adultos
Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de

materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefo.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de &rea Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea util. Central de abastos.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg. mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
autormnotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecénica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecanica de bicicletas, mecénica de precision y patio de venta de vehicules livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.
Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones.
Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecdnicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

Residencial rural Es el uso destinado a vivienda en poligonos rurales corespondientes a asentamientos humanos poblados y
/o barrios rurales, semi concentrados.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un decumento :
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Urbamsmo f E

vigentes sobre la materia.
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencnon y control de la contamin cnoE pﬁ as
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contami cadg

industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las di
Municipal de Gestion Ambiente y demds organismos competentes en la materia conforme a la L
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposic
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacion y de los demds organismos cO
materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
' sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Urbanismo y Edificacion, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
Normas de Urbanismo y Edificacion, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podrén ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de

la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal

de Gestion Ambiental, las Normas de Urbanismo y Edificacion y las expedidas para el efecto.
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccidn y funcionamiento.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de

contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaraciéon Ambiental-, emitido por Ia Direccion Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias |12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de

Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,

para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizarén exclusivamente en el are: de uso

industrial.

-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion senaladas en las Normas de Urbanismo y

Edificacion, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la real’zacion de tales actividades.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del

poligono al que pertenece.
’ -Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgad
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambfe
serd otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favofah
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion. >

Btentes en la
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-Los hospitales, centros\§e s&iudy S qﬁaw s, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion

se regiran a la normativg) vigenté BYRIIQR pg&"el inisterio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental compa{gnte™,, <

-En un radio no menor a 1 predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de lales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos senalados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion. %
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la

Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificarad las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segln corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- Deberan mantener un retiro
minimo de 10 metros respecto de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios
colindantes.;2.- En las instalaciones agroindustriales no se permitiré el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda; y, |
cumplir con las Normas de Urbanismo y Edificacion vigentes que les sean correspondientes. i
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros '
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirdn con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocic los combustibles,
tangues de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un

ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condicione

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construcciéon o permiso de
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-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios soci &@%Eﬁcjg de

salud de ciudad. «79' . %

-Podran ubicarse a distancias menores a las establecidas, los establecimientos correspondightegta Cofi rctels
rismo

CZD1 y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Muﬁici;ial
cuenten con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medird en Iinea recta, desde los linderos¥nds

predios en los cuales se ubiguen el centro de diversién y alguno de los equipamientos det Ilatgss?;l

cumplira con las Normas de Urbanismo y Edificaciones y las disposiciones establecidas en la O erf&nza_w

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razd so?-la,;,ude propigtari
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes admify Ua}g@s‘."ﬁ res
favorablemente para su funcionamiento. \\”:m

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

X -Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

" -Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 metros cuadrados de area util, no podran ubicarse a
menos de 200 m. de mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde
los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasoclineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde

los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sehaladas se aplicaran

unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros,

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar

hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a

equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de

menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven

en 2 o més niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
Yy expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendrd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 metros del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las
franjas de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con

el cono de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;

-Los establecimientes destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Urbanismo y Edificacion, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la

materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de

superficie y frente minimas:
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3.500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4.500 m2; frente 55
m.

“El presente documento es vidlido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento
tnicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de

J

funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar

documentos digitales o leyendo e]}c igo
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Zo.a

OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacion del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacion disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacion, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avallos, Catastro y Permis
Municipales

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento
tinicamente informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de
funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 22 de Julio del 2025
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CLF
Puede verificar la validez de esie documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo eﬁd&g Q&

Fecha de generacion de documento: 2024-07-26 11:23:3.
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Opciones

r (Depreciacion)

Bloquear
Asignar Avaluo de Remate
a

Bloguear Usos de Suelp
Kardex

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome gema_garcia! [ ]

(Nuevo)

Zona Sector Manzana Lote PH
3 34 22 16 000
Lote Propietario Linderos Construccidn Imagen Documento

Historial Cambico de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Histaorial de Pri

Permisos Municipales

Apellidos Nombres %

Ver

BAILON MENDOZA

DOLORES OLGA

100.00

Sistema Operativo: Win32

M/NTA

ALCALDIA DEL CAMBIO
186.42.119.138 (138.119.42,186.static.anycast.cnt-grms.ec)
© Copyright 2011 SDK del Ecuagor | Cooperacion Goblerne Municipa! de Mantz y CAF

PQis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=81275
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Opciones

Bloguear
Asignar Avaluo d
Avaliic de Peritaje por

Sobrepaosicion

Bloquear Usos de Suelo

Kardex

Zona Sector Manzana Lote PH
3 34 22 16 000
Lote Propietario Linderos Construccién Imagen

Historial Cambio de Dominio

Permisos Municipales

Apellidos

Ver BAILON MENDOZA

Historial de Lote Historial de Pisos

Nombres %

DOLORES OLGA 100.00

Sistema Operativo: Win32

M/NTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

186.42.119.138 (138.119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)

& Copyright 2011 SDK de! Ecuador | Cooperacion Goblernc Municipal de Mantz y CAF

is.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=81275

Welcome gema_garcia! [
(Nuevo)

Documento

Historial de Propietario
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Opciones
Nuevo

Editar

Editar {Depredadidn)
Bioguear

Astgnar Avaiup de Remat
Avaliic de Peritzje por
ARo

Reporte

Sobrepaosicion

Bloguear Usos de Suelg

Kardex

MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Welcome gema_garcia! [

(Nuevo)

Zona Sector Manzana Lote PH

3 34 22 16 000

Lote Propietario Linderos Construceion Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propietario

Permisos Municipales

Apellidos Nombres %

Ver BAILON MENDOZA DOLORES OLGA

Sistema Operativo: Win32

M/ANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO
186.42.119.138 (13B.119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)
© Copyright 2011 SDX del Ecuagor | Cooperacion Goblerne Municipal de Manta y CAF

pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=81275
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dn. Founando Vélez, Cabezas
NOTARIO -

GEMA VALENTINA ZAMBR
C.C. NRO. 1314242569

=

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO PUBLICO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta ascritura se ntorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo

Manta, a /5109024 /
Dr. Femandnvgm

NOTARIA SEXTA

El nota...







