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NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON

TESTIMONIO
DE LA

ESCRITURA

DE _ rOMPRAVENTA D BIEN INMUEBLE Y. CONSTITUCION HIPOTECA ABIERTA
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA ENP..JENAH
i‘ |

IIII

OTORGADA POR _  cianmopibiarm Y0 CENSTRUCTORAINCOTECA
CIA_LTDA. REPRESENTADA POR LA SRA. JOSEFA A MURILLO LOOR EN SU
CALTIAD DE GERENTE CENERAL ) '

Ne
— 2013010 -Pee 01—

A FAVOR DE —SadA—ELIY ABEFH—REYES— BARCH, —QUIEN—A—SUVEZ
CONSTITUYE HIPOTECA ABIERTA PRIMERA ¥ PROMIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR A FAVOR DEL BANCO EC UATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

F‘RIMEF\H

COPIA _..

COMPRAVENTA: §30,059. "ELH]PUTFCA. ABIERTA INDETERMINADA
CUANTIA — ) :

AU;FD RlZADqU POR LA N’OTARIA
Dra. Vicenta Alarcon Casti

DIRECCION: 10 DE AGD JLMEDM MORALES




ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA CONCEDIDA FOR LA
COMPANTA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA LA
LTDA., REPRESENTADA POR LA SENORA  JOSEFA AMELIA

MURILLO LOOR, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL A FAVOR

VEZ CONSTITUYE PRIMERA HIFOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR A FAVOR DFL BANCO DEL
INSTETUTO CCUATORIAND DE SEGURIBAD SOCIAL, LECGA LMEMTE
REPRESENTADO POR EL SENOR, FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ
BORJA, [N SU CALIDAD DE JEFE DE LA CFICINA ESPECIAL EN EA
CIUDAD PORTOVIEIQ.

CUANTIA COMPRAVENTA: § 30.654,26.

CUANTIA HIPOTECA ABIERTA: INDETERMINADA

- POOFAGT .

N

En fa ciudad de Portoviejo, capital de la provincia de Manabf, Repﬂblica del Ecuador,
hoy dia Jueves veintisiete de noviembre del ano dos mil catorce, ante mi, Doctora
vicents Marlene Alarcdn Castro, Notaria Piblica Cuarta del cantdén Portovigjo,
comparecen: por una parte, LA COMPARfA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA
INCOTECA CIA, LTDA., domiciliada en |z ciudad de Manta, por la interpuesta persona

de |a sefiora, JOSEFA AMELIA MURILLO LOOR, en su calidad de Gerente General,

acorde se lo acredita con el nombramiento que se presenta y adjunta coma
documento habifitante, quien declara ser de estado civil Casada, Empresaria,

domiciliada en ia ciudad de Manta y de paso por esta ciudad de Partoviejo, coma la
\ = — T T - — .
parte “VENDEDORA™; por otra la sefiara, JUANA ELIZABETH REYES BARCIE;;’ por su

e

propio y personal dereche, de estado ci ' Empleada Privada, domiciliada en el

cantdn Manta y de pasoc por esta esta ciudad de Portoviejo, como “COMPRADQRA™ y

“DELUDORA  HIPOTECARIA™, y por otra parte, EL BAMNCO DEL INSTITUTG




N E. SEGURIDAD SOCIAL, legaimente representado por af sefior,
BOVLADIMIR JIMENEZ BORJIA, en su calidad de J5FE pE LA OFICINA ESPECL8)

Er\: LACIUDAD DE PORTOVIEIQ, seguin consta del Poder que se Presenta y agrega como
habilitante, quien declara ser Divarcfado, Séwidor Publico, domiclliado en esta ciudad
de Portoviejo, como “EL BIESS” y/o “BANCO” yjo “ACR EEDOR™. Los com parécientﬁ
50N de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, hdbiles Para contratar y obligarse,
a quienes de conocer doy fe, Bien instruidos con el objeto, naturaieza ¥ resultados de
esta escritura que proceden a otorgar con enterz libertad y conocimiento sin mediar
fuerza nj coaccion alguna, me Presemtan una minuta para que sea elevads 3 escritura

publica, Ia que copiada text

6r; PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a I3 celebracidn de este contrato de
Compraventa, por una Parte, LA COMPARIA mmoau@m_ Y CONSTRUCTORA

INCOTECA Cla LTCA., por |1z interpuestz persana de ia sefiora, JOSEFA AMELIA

JﬁI_LiHrLLD LﬁOR, €N sy calidad de Cerente General, acorde se fo acredita con =]
nombramiento que sg | pfﬁy_adj_u'rﬁa_c_nag_dgaaeﬁo_ habilitante, que en
adelante se llamardn 1 “VENDEﬁDRT”m:uTrH,I; sefiora, JUANA ELIZABETH REYES
BARCIA, por sy pmpiﬁ ¥ personal dere::hc:_s, que en o pnéﬁé-rfor s; Ia;a;éi_“; )
COMPRADORAY; quienes convienen en osopr me — e ot

INCOTECA CiA. LTDA, a5 propietaria. de up

consistente mmem DJECIOCHMa_nz;madeg_la_u:b_anjza:idn -

AATECK, partoquia Tarqui del cantén Honta, provindia de Manabi; inmueble que fue
adqu‘f?i’i:m-iﬁémijn fnediante las siguientes compras; . a) Por_a._:E_mp_ra_ a los
seﬁc}res; Samuel Zacarlas Fig_ue"r'E:E'Pmdr.;{iﬁn;‘.;ﬂ%g_uqu_a_\{iﬂamar y J\;dari_aqe! de
Jestis WI!ahﬂﬁﬁﬁaT«gEﬁm I:E i; escritura piblica de compraventa Y o

unificacion de dos lotes de térreno, ublcados en las inmediaciones de la Ciudadelz
Urbirrlds, parrm:';ﬁufa Tarquf-;;’ef ‘cantdn Marﬁﬁe@brﬁﬂa ) sei's-"ﬂé_abm d_eféﬁé dos mi)-

dos, an g 'N'c-tarl'a Fablica Tercers del cantdn Manta, inscrita en e Registro de |3

GTARLA




Cropiedad del canidn Manta, el diecioche de abril det afio des m ¢

al sefior, tlhio Zacarias Figueroa Viltamar, segun consta en la

Compraventa y unificacion de unificacidn de dos cuerpos de terreno, bicados en las
inmediaciones de 12 Ciudadela Urbirrios, parroquia Tarqui del cantdn Manta, celebrada
et dieciocho de diciembre del afio dos mil dos, en fa Notarfa Publica Tercera del cantdn
tanta, inscrita en al F{egisrﬁ.n::r de ]a -Prcrpiedad del cantdn Manta, el veintiséis de
diciembre del afio dos mit dos, que de acuerds a la autorizacién de Unificacion
otargado por la Direccidn de Planeamiento Urbano, quedaron las medidas unificadas

5 metras y calie publica; ATRAS: en trescientos metros vy

—
propiedad de M. Brave; COSTADO DERECHO: en noventa metros, ochenta centlmetros
y propledad de José Gregorio Figﬁema; COSTADO 1ZQUIERDOC: en noventa y cuatro
metros, sctenta ¥ nueve centimetros v propiedad de Incoteca Cla. Ltda. {antes de
Pedro Figueroa), con un drea de veintisdis mil doscientos cuarenta y siete metros
cuadrados, sesena y siete decimetros cuadrados. La propiedad en mayor cabida,
ubicados en las inmediaciones de fa Ciudadela Urbirrios, parroguia Targui del canton
Manta, fue urbanizada y singularizada entre varios fotes cuya dominacion fue la de
Urbanizacidn CIUDAD AZVECA, ia misma que se encuentra aprobada con planos
legalment-e por el departamento de Planificacion del Municipio de Manta,- segdn
consta en fa escritura publica de planos, celebrada el tres de abril del afio dos mil tres,

en la Notaria Publica Clarta del cantén Manta, Inscrita en el Registro de [a Propiedad

del cantdn Manta, el veinticinco de abril del dos mil {res. Pasteriormente, con fecha
veinte de noviembre del afio dos mil trece, se inscribe |a escritura piiblica de redisefio
de manzapa y ampliacién do la Urbamizacidn Ciudad Azteca, celebrada el diecinueve de

noviembre del afic dos mil trece, en |a Notarfa Publica Primera det cantdn Manta.
e T f -
" KEGUNDA COMPRAVENTA: 'En base a los antecedentes expuestos, [a parte

VENDEDORA, LA COMPARIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTDA.,,

da en venia real y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA, sefiora JUANA

- —_——— —_—

ELIZABETH REYES BARCIA, el inmueble, consistente en el lote de terreng y vivienda de ™"
el ndmero DIECIOCHO,

una planta ¢on estructura de hormigen armado, signado ¢

o
-
manzana V de la Urbanizacién AZTECA, parroguiz Targui del cantén Manta, provincia

—_ — —_—

de Manabl, demarcado entre los linderos y medidas siguientes; FRENTE: en diez




; COSTADG DERECHO: en vainte metros (20,00 m], con & Iate ndmero dlednueve

COSTADO IZQU[ERDD’ en veinte metros (20,00 m), ¢ con | Ir:ate némero diecisiete, El
- inmueble tiene a superfice tc:-tai de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (200,00 ma).

_"_-_‘_'_'_‘—‘—\-—
la vivienda cuenta ¢on la dlstrihucmn funcional sngunente, sala, comedor, codng,—

dormitorio prmupai con bafio, dos dormitorios sencillos y ba baﬁc- general. la propiedad

cuenta con clstema, : las medldas del terreno son acorde al certificado em1t|do por [a

-—

Direccldn de Planeamiento Urbana del Gobierno Aut:ﬁnnmo Descentrahzado Munn.rpai

def canton Manta y Solvencia de ia Empresa Pibilca Mummpal Hegrstru de la 3 propiedad
de Manta -EF. TERCERA: PRECIO. El precu:- de.F inmueble objetu de e fa presente
compraventa, que de comdn acuerdo han pactadu |EIS par‘tes contratantes, es de
TREINTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 26fio0 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD ¢ § 30,659.26); velor que la COMPRADORA, sefiora
JUANA ELIZABETH REYES BARCIA, paga a la VENOEDORA, Compafifa INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA., de la siguiente manera: VEINTICINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON 26/100 DOLARES OF LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD § 25,659.26), con préstamo hipotecario que le’ otorga el Banco del
Instituto Ecuatorfano de Seguridad Secial, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria
de la vendedors, a través del sistema interbancarios de pagos y, LINCO MIL oofipo
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDQS DE AMERICA (USD $ 5,000,00); por el BONO DE LA
YIVIENDA, otergado por el Minlsterio de Desarrolls Urbano y Vivienda 1 {MIDLIV|) NIJE-
0016406, para lo cual debid contar con un ahorro, .pcnr l5 que, no tiene reclamo alguno
‘que hacer sobre el pracic pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. L3
VENDEDORA, declara que estd conforme con el pracio pactado y los valores recibidos,
por Cuya razdn transfiere a favor de la parte COMPRADORA el 'dominin_. posesion, uso y
goce de los inmuebles antes descritos en aste contratg, con todos los bienes muebles
. que por su destino, accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asl como todos
sus derechos reafes, usos, costumbres, ertradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
*que le son anexas, sin.reservarse nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.
- LA COMPRADORA al constituirse como deudor(es) hipotecariofs) declara(n) expresa e

rrevocablemente que exime(n) a ia institucidn firanciera que ciorgue ef crédito para

4




la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabiil

acuerdn que éstos realicen con la parte vendedora respec

compraventa del inmueble materia del presente contrato, asl como su forma de pago,
¢astos que debe asumir cada una de tas partes por concepto de page de impuestos
rmunicipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con diche acuerdo
entre comprador(as) y vendedor{es}., EL COMPRADOR al constituirse como deudor(es)
hipotecario(s) declara(n) que toda ver que ha(n) realizado la nspecckin
correspondients al inmueble que pretende(n) adguiric a través del presentro
instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismao, por consigufente procede(n)
al pago del precio total segin lo.acordado entre comprador(es) y vendedor{es), asl
como ratifica(n)} que los términos y condiciones de la compra-verta son de lnica y

exclusiva respomsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindande en tal

sertido T tercerc: SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y

dimensiones del inmuehle materia de este contrato, fa transferencia de dominio se
efectia como cuerpo derto, dentro de los Tmderos }f dfmensfnhes detaliades en fas
cliusulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR
POR BONO DE LA VIVIENDA. Ef inmueble descrito en la dausula segunda de este
corirate, se adquiere haciendo uso también del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el
Ministerio de Desarrglie Uthang v Vivienda (MIDUWVI), por 1o que ichg hien ralz queda
prohibido de enajenar por ¢ince (5) afias, contados a_partir de b3 fec

a_Propiedad del cantén Manta, dL conformidad con lo previsto en el
articulo 87 del Regiamenta que Narma el Sistema de Incentivos para Vivienda Urbana
expedido por el MIDUVL salvo en caso de incurrr en mora ante la imstitucicn
financiera, en ese caso la vivienda entrarfa en proceso de remate judicial, conforme
consta en ei Reglarnento Iidem, mediante Acuerdo Ministerial No. &., de modo que |3
hipoteca que se constituye por este dtjtjl.;r"ﬂEI'ltl] a favor del MIDUVI, juntamente con la
hipotera y prohibiciin de enajenar ya establecida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECLIATORIANO DFE SEGURIDAD SOCIAL, serdn los Unicos gravamenes que-afecten al
inmueble en o posterior, de conformidad con la Ley. La deudora, no podra enajenar &|
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor

de terceros, si no hubiere el consentimiento expreso del BANCO DEL INSTITUTO

I;




vertido el plazo y exigird judicialmente el page total de la obligacién. La parte
deudora, no podrd dar otro uso al crédito concedide, sine aquel para el cual fue
solicitado. OCTAVA; SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominic que la VENDEDORA realiza a su favor, obligéndase por tanto ésta dhima al
saneamiento por eviccidn y-vidos redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicade inmueble. NOVENA: DECLARACION. La parte VENDEDORA, declara que el
inmueble que se vende mediante este: instrumento no se encuentra hipotpcado,
- embargado, ni prohibide de enajenar, conforme consta del certificado otargado por el
Registro-de la Propiedad que se agrega como documento habilitante, De igual manera,
la parte VENDEDORA, declara que el mueble no estd sujete a condiciones
suspensivas ni -resoluforias, que no son motive de - acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidn’ de herencia, y que se halla libre de julcios.
- La COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
- de sus mutuos intereses. DECIMA: GASTOS Y AUTORIZACION EMF-_CF_{I_P_C_IQH._ Los

“igastos ‘que -causen cesta.” escrftura y  su inscripcidn, son por « cuenta de fa

COMPRADORA, excepto:. el -pago de Impuestcrs a la piusvalfa g utllldades en la
compraventa del inmueble, que en caso.de haberln 5erdn por cuenta de la ;ndédora
La parte VENDEDORA, autoriza a Iz -parte- (OMPRADORA - a proceder a la

inscripcidn de la presente escritura en el Registro de . la Propledad del cantd_n.:ma

UNDECIMA: ACEPTACION. Las < ccrntratantes aceptan y se ratifican en el Lontemdu del

presente mstrumenm, Iag conmcmnes ‘acordadas  en benefido de sus mutuos

de futuras' reclamaciones se. someten : a .105 jueces competentes de |a ciudad de
- Portoviejo v al trimite e;ecutwo o verbal sumarfo a eleccién del demandante ;ﬁguuna
- 'PARTE: CONSTITUCION - DE PRIMERA HIPOTECA_ _ﬁ_f_l!!—_:RTA ‘i’ PROHJBICION.
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, . COMPARECIENTES: a}) por una parte; el sefior,
-FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, en representacién de! BANCO DEL INSTITUTO
-ECUATORIANO PE SEGURIDAD SOCIAL, en su calidad de JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL

EN LA (JUDAD DE PORTOVIEJO, segin consta def documento que en copia autérntica se

acompana a'la presente sscritura como habilitante, parte en iz cual adelante se la




denominard “EL BIESS” ylo “BANCO” ylo “ACREEDOR”; b}

comparece |a sefora, AJANA EL[Z&BETH REYES BARCIA, 3 _quien en [q_

—

denominara ‘LA DEUDORA. l 05 comparecientes son habiles en dErELhﬂ plun.-‘u'nente

facultados para celebrar este tipo de instrumentos, uiomiciliadﬂs en las ciudades
indicadas, y quienes de forma hbre y voluntaria ¢ msaentnn en celebrar_este comtrato
de CONSTITUCION DE HIPUI’EH.'_.-% F‘R!HEn.ﬂ'—‘k r ABIERTA Y PROHIBICION VOLUN |.H.F|H
DE ENAJENAR: PR[MERA. ANTECEDENTES. a} EL BANCO es una institucion financiera

publica, sujeta al control y vigilancia de |a Superintendencia de Bancos y Seguros, entre

cuyas finalidades se encuentra el otorgamfento de préstamos para el benefido de 03

aﬂ!lddl'!lS v jubilados del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social (iE55). b) La sefiora,
JUANA ELIZABETH REYES BARClA an su(s) calidadfes) de afiliado{s Yjubilado(s} al’del
LESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U
operacicnes que implican obligaciones ec onémicas a favor de EL Ba‘mNCLI por conce ptor
de cualguier lipe de créditos de los ]:]E:‘:TI‘[‘IitidDS otorgar at BIESS en !e_s !"'IDflT]dUVd leg_r_il
vigente, siendo frsuaifad privativa .del BtE'~'~5 _el otorgar o negar el o los créditos

soficitados por LA DEUDORA. ¢} LA DEUDORA, se convierte en este instrumento en
propietaria del immueble, consistente en un lote de terrena y vivienda de una planta
can sstructura de hormigdn armado, signado con el nﬂmero DIF_CLDC.HG_Lmanzana v

de ia Urbaﬂhaciun AZTECA, par roguia Targui, del antﬂn Manta, provincia de Manals.

d} Los at']f.i:EEI._li::fl_ES de dominic son: LA DEUDORA, adquiere e referido Inmueble
mediante este mismo instrumento por compra a LA COMPARIA INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA INCOTECA CIA LTCA, segun se desprende de la escritura publica de
contpraventa v primera hipoteca abierta con prohibicidn de voluntaria de enajenar,
celebrada ante la Notaria Cuarta Publica del cantdgn Portoviejp, Doctora Vicenta
Marlene Alarcén Castro, en fa fecha de data su protacolizacién como la de su
inscripcidn en el Registro de la Propiedad del cantén Manta; a su vez la parte
vendedora io adquirid en mayor extensién mediante las siguientes compras, a los
cfiores, Samuel Zacarias Figueroa Pico, Pedro Antonio Figueroa Villamar y Marlana de
Jesus Villamar Moreira, mediante compraventa y unificacién de dos lotes de tesreno,
ubicados en las inmediacic de |a Ciudadela Urbirrigs, parroguia Tarqui dei cantén

Martta, celebrada el seis de abril del aho dos mil dos, en fa Notarfa Pablica Tercera a del

-

[




cantsn-Manta, inscrita el dieciocho de abril del afic dos mil dos; al sefior, Ulbio

arias Figueroa Villamar, mediante c'umpraventa y unfficacién de unificacidn de dos

cuerpos de terreno, ubicados en las inmediaciones de la Cudadela Urbirrios, parroquia

Tarqui del cantén Manta, celebrada el dieciocho de diciembre del afio dos mil dos, enla
Notarfa Piblica Tercera del cantén Manta, Inscrita el veintiséis de diciembre del afo
dos mil dos. La propiedad en mayor cabida, ubfcados en las inmediaciones de i3
Ciudadela Urbirrios, parroquia Tarqui del cantén Manta, fue urbanizada y singularizada
entre varios lotes cuya dominacisn fue la de Urbanizacién CIUDAD AZTECA, la misma
QUE  5¢ encuenira aprobada con .planos legalmente i::or el departamento de
Planificacion dei Municiple-de Manta, segin consta en la escritura publica de planos,
celebrada el tres de abril del afio dos mil tres, inscrita el veinticinco de abrl del dos mi]
fres. Posteriormente, con fecha veinta da naviembre del afio das mil trece, se inscribe
la escritura piblica de redisefio de manzana y ampliacién de la Urbanizacién Ciudad
Azteca, celebrada el diecinueve de noviembre del afio dos mil trece, en la Notarla
Pablica Primera del cantdn Manta. ‘Los demds  antecedentes de dominfo, constan del
Certfficado. conferido por e] Registrador de la Propiedad del cantdn, que se-agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIFPOTECA ABIERTA. En seguridad 14
‘garantia real de todas v cada-una de ias obligaciones que LA DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraldas o las que confrajese en el future, para con el BANCO, sean
dichas obllgaciones a favor o a la orden del BIESS, sin imitacién o restriccign alguna en
- cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas er las que se hayan constituido,
ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢ dé plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
- obligados principates, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 que’las obligaciones se
“hubleren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérogas o - reduceidn de plazos, modificacidn de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligacionas, reprogramaciones,
sustituciones, planes de Pago, ajustes a estos planes de PEED, 5€a que se traten de
obligaciones de créditos endosados o tedidos o de cualquier otra indale a favor BIESS
-Incluyendo intereses, comislones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA DELUDORA

constituye a favor del Banco def Instituto Ecuatodano de Seguridad Social, RIPOTECA
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ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su pre

literal ¢) de la ¢fdusuiz de antecedentes de este mismo instrumert

dimenslones y s J*-'THI ie son: LINDERUS 1H_LLE_E_.HLEH FREWTE: en du: metr‘

m), con calle A3 . ATRAS: en diez - metros (10,00 M), con iote namerc diez; _COSTADO
DERECHO: &n veinte Metros __o:i_r?f:};ﬁ_ns'ﬁét; ni‘lme o diecinueve; COSTADO
iZQUIERDO: en veinte metros Lm 00 m;,_ con lote num:m dL isiete. Elinmue ble tiene

la superficie total de DOSCEENTOS METROS CUADRADGS {zﬂa 00 mz}. Esta garantia

hipotecaria s0i0 sera lrmntadn Luando hayan ~_~1dn_.u cancaladas todas y cada una de fas
obligaciones contraldas por LA DEUDORA para (oM el BIESS. adlidonalmante LA
DEUDQRA acepis expresa & irrevocablemente Que esta caucion hipotecaria no 5ed
lavantada por parte del BIESS, ;.1' LA DEUDORA mantuviers algin tipo de oblgacion
pendiente  &n el INSTITUTO ECUATORIANG DT SEGURIDAD SOUAL. TERCERA

ACEPTACION. El BIESS declara que acepta el derecho reat de I
3 P I

nstituida a su faver enlac lausula precedente. CUARTA PROHIBICION _‘u"DLUNTHRlPu

DE ENAJENAR. Do manerd Kpre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA
DEUDORA queda 1~r0h|b|dd de ena]emr v establecer nuevds hipotecas sobre el inmuebie
gque gueda gra avacdo, hasta fa < anwlauun abs soluta de todas ¥ cada una de las
ohligaciones contraidas en el B EbH y hastagque FL BANCO. proceda con i3 cancelacion
total o parcial de o3 gravamenes que € constituyen mediante gl presenie
instrumento. Por comsignienta LA DEL IDURP'- no podra enajanar ol mmueble que hoy
se hipoteca, Nt €5 cer olras har:uc_utec:ab o d'-:'re!..hkl“ regles a favor de terceros, 5in ¢l
consentimiento expreso de EL bi[‘ s, ni podra dar otro wso ai creédito concedida, sinG
aquel para el cual fue s .mli::itadu. De contravenir 103 sefialade, EL BIESS podra ¢ar por
vé o el plazo ¥ exigird judid amente el pago 1otal da la obligacién. Si tal cosa
acurriers, EL BANCU gueda plenamente facuttado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas 1as obligaciones gue par parte de LA DELUDORA

pstuvieren pendientes de pago en ese momento ¥ @ demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. S el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un {redite para Vivienda, en los términos ectablecidos en [a niormativa
jegal vigente LA DELDORA no podrd entregad en Arrendamiento el hien que &

hipoteca, eximiendo 2l Bancd e cualguier respoTs cabilidad a respecto. £n todo caso, 5
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1i%gase 4 ser entregado en drrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
. elebrado mediants escritura piablica inscrita en el Registra de |3 Propiedad.
.Q'Ll'i'HTArEXTENSIdN DE LA HIPOTECA, La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden €star hechas y todos los
aumentos, mejoras y Lonstrucciones hechos o Que se hicieren en e futuro ¥: €N genera|,
d todo Jo que sa <ansidere inmuebie por  destinacign, Maturaleza, accesisn o
incorpcrai:idn’segﬂn las reglas' del Cddige Chvil vigente o Incluye todo derecho que de
an o legaren a tener LA DEUDORA sobre af misme.
hipoteca y que se detallaron anterormente, son jog
- Mds generales ¥ es entendide que MIsMo no estuviere com prendldo
en eflos, quedard tambign hipotecadeo, porque es voluntad de jas partes que el gravamen
¥ prohibicidn de enajenar comprenda toda ia propiedad, Todos los documentos que
Naya suscrito o suscriblere LA-DEUDORA ¥ todas sus obiigaciones Para con EL BANCO,
rectas e indirectas, Pasadas, presentes, y futuras, de plazo
~pendiente o vencido, incluyendo gastos judfcia!es,‘extrajudicial'es ¥ honorarios de
abogado, quedan ntegramante Barantizadas con |a hipoteca que se constituye an este
acto. SEXTA: INSPECCION, LA DEUDORA se obliga a permitir 1z nspeccidn del{de los)
nmueble(s) hfputecado{s] O.Ccomprabar de maners satisfactoria pars £ BANCO, tanto
la integridad de -dicho bien, e avalio actyalizadg del mismg, asf come el hecho ge
€ncontrarse en posesidn ¥ tenendia del mismin Y que no se ha creado sobre &t ningun
Bravamen adicional, para teda lo cual £L BANCO podrd exigir y obtener jos certificados
correspondientes, asf como podra contratar por cuénta de LA DEUDORA Jas peritajes &

- inspecciones que’ correspondan, corforme. a sus paoliticas

- hormativa vigente,

designados por EL-Banco, éste Podra dar por. vencidg el plazo de la(s) obligacidn(es)
~§arantizadas y exigir el pago de lafs) mismals) y al remate dei ‘bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS. LA DEY DORA, expresamente daciara ¥ acepta que o
BIESS podrd ceder en rualquier-momentn, la: presente garantia hipotecariz y los
créditos amparados Por la misma a favor de cualguier institucldn financlerg o a favor

Idica ¢ fideicomiso mercantil, asf como {as cesiones

VEL

NOBEAP




posteriares gque éstos realicen, para lo cual LA DEUDORA renuncia expr
notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad conla dispuest:

Cddiga Civil vigente v, acepia manifiesta y explicitamente darse po

comunicadas de cualquier cesicn de derechos qua se efectle, para todos los efec

l por ei simple ¢ e realice ab cesionario o tenedor de iz hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacicn de exhibir e titulo o cualquler otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin dereche a oposicion
algur:a a su rueve acreeder, al ser requeride por éste. Sin perjuicic de lo anterior, LA
JEUDORA declarz conocer expresamente que Bl Banco podrd ceder v transferir |2
antia hipotecaria v los créditos amparados por l2 misma para propdsitos
de titularizacidn, segin lo dispu&s'tﬂ por el Cod igo Chvil, especialmente en la norma que
tipula que cuznds se deba ceder y traspasar derechas o créditas para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercade de
Valoras, cualquiers [ aturaleza de aguellos, no se requerira nodificacién alguna al
doudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creédit
en proceso de titularizacidn, se transfiere de plena derecho y sinrequisite o formalidad
fonal, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre fales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO, £L BANCO, 2un cuanda no estuvieren
vercidos de ios créditos vy demds obligaciones que hubieren contralde 1A
DEUNORA, podrd dar por vencido el plazo y demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a
| pago de tedo lo gque se e estuviere adeudande incluido capital, intereses, Costos
v honorarios de abogadeo, ejercdendo la accién real hipotocaria, en uno cualquiera de los
siguientes cases: 3% 5i LA DEUDQRA cayere en mora en ¢l pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuoty, a favor de EL BANCO; b) En caso de que et inmueble hipotaca
fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrade, embargado o
prohityide de en ar par voluntad de LA DEUDORA o poy sentencia u orden judicial, en
todo 0 en parte; ¢) 5 1A DEUDORA deja de cumplir cualquier cbligacion laborat o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
instituto Ecuziorianc de Seguridad Social; d) Sise iniciare en cont o LA DEUDORA
juicios de coaciiva, de insalvendcia o concurso de acreedores; €} 5t LA DEUDCORA dejare

de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos muricipales o fiscaie




2ble en garantia-o cualquier bien en & que s&a el propietario; f) St LA DEUDORA

sfaré” de mantensr el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas

condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCG; g} Si se

promoviere- contra LA DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominic con relacion al inmueble hipotecado; o si éste fuese objete de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuenda la transferericia de dominio; h) Si LA
DEUBORA no -cumpliere con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros
contra ella; ) 5i se produjere la insolvencla o concurso de acreedores de LA DEUDORA, o
ésta fuere enjulciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimenio; J) Si a LA DEUDORA se ie instaurare -demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de acclén coactiva; k) En
caso de que a LA DEUDORA se le sigan acclones penales relacionadas con la
produccidn, comercializacidn o trafico de "estupefacientes o sustancias ilegaies o
iffcitas; [} 5t a LA DEUDORA se le comprobaré que ef importe del crédito fue destinado
- a otro fin distinto del establecido en la solichtud del crédito; m) 57 EL BIESS comprobare
- que existe falsedad en los datos suministrados por LA DEUDORA y que sirvieron para la
concesidn del préstamo; n) Skno se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no
se pagaren las primas cormrespondientes; o) 51 LA DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales ¢ jurfdicas, de mejor privilegio en la prelacign de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito{s); p) En caso de que
LA DEUDORA destine el inmueble que garantiza’' la operacién, & un fin distinto al
establecido en el contrato de préstame o al autnfizado'pur El BANCO; q) En caso de
que LA -DEUDORA se negare a aceptar la cesién de fos derechos contenidos en &l
presente instrumento; r) Los demds casos contemplados en Ia Ley o en las demds
Cldusulas del presente ‘Instrumento. Por mutuo acuerds tanto EL BIESS como La
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y decfarar
la obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de ésta manera el pago
inmediato de 13 obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacisn que el BIESS,
“hiciere en la demanda y-los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA. LA DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les

haya otorgado EL° BANCO y- éste podrd proceder como si todos los créditos se
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encontraren de plaze

sentido de gue LA DEGDORA ha incurride e uno de los casc

precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:

VIGENCIA DE LA GARANTIA, Lz hipoteca ablerta constituida por este instrumento
subsistird aun cuande hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen
y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA DEUBORA,
mantieiere a faver del BIESS, incluyvendo dentro de eila el paga de intereses, comisianes,
gastos judiciales v extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea convenients y por
medio de un funcicnaric autorizade, realizar la inspeccion de los bienes constltuidos
garantia, asf como tambidn poded exigir se mejoren ¢ aunenten los valores del mismo
en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMA PRIMERA:
SEGUROS, LA DEUDORA faculta expresamente a EL BANCO, para que ensunombrey a
y contrate con la compaiifa de seguros que Ef Banco efija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los irmmuebles que se hipotegquen coma
garanlia por las al ciones asumidas por LA DEUDORA. LA DEUDORA autoriza del
misto modo al BIESS para que acklle como contratante con |a compadla de Seguras de
su eleccidn, un seguro de desgravamen gue cubra las contingencias de muerte del {los)
deudor(es), desde el instante del desemhoiso de los recursos hasta la finalizacion del
créditn. En ambos casos, el BIESS actuard Unicamente como agente de retencion. Las
primas resopectivas carreran a cargo del (los) deudor{es} quien({es) se acogerd{n} a las
candicianes puntuales de las pélizas que se contraten, Estos seguros, endosados a favos
def Acreedor, serdn contratados por el vator real comerdal del inmueble, por el tiempo
que gl Banco determine, LA DEUDORA autoriza para que fa pd
la orden de L BANCO y ademas para que, en caso de sinlestro se abone a fa ¢ a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal segura; sin
embargn, si EL BANCO ase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la
pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendrd EL BANCD. DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA
DEUDORA declars bajo su responsabilidad que el inmueble que s& hipoteca se enclientra
litre de tode gravamen, prehibician de enajenar, limitacidn de dominie, juiclo o accion

rias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, de modo
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artir de |2 inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estarg

do por la hipoteca:que se-constituye por la presente escritura, comeo consta del

. certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA DEUDORA

autoriza expresamente:a EL BANCO para ‘que obtenga de . cualguier fuente de
:informacidn, incluides 1a Central de. Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burds de
sinformacidn. crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su
comportarniento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corrlente(s), de ahotro, tarjeta(s)
-de crédito, etc., y en general sobre el cumpiimiento de sus obligaciones y demds activos,
pasivos vy datos persbnales.-- De :igual:manera LA LA DEUDORA declara que ei{los)
. préstamo(s) recibido(s) y los que .va a recibir en el futuro, lo{s) utilizard en negocios
-:[icitos.y permitidos por fas Leves del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que dé a:diches -fondos: De igual forma, EL BANCO guedz
: expresamente autorizado -para  que pueda -utilizar, -transferir o entregar dicha
informacidn a -autorfdades competentes, organismos de control, Sisterna de Reglstro
© Crediticio, Burds deInformacidn crediticla y otras instituciones o personas jurldicas tegal
0 reglamentariamente- facuftadas, asl como para que pueda hacer piblico el
- comportamiento crediticio de LA DEUDORA. LA DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS .de cualquier responsabilidad posterfor qQue tenga relacidn con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS. Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta
escritura, ¥ los que ppﬁeﬂonﬂentg cause la cancelacidn de la hipoteca que queda
constituida, son-de.cuenta exciusiva de LA DEJJDﬁRﬂ, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si
3¢ viere en el caso de efectuar ¢ anticipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
. DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos, DECIMA CUARTA: INSCRIPCION,
LA DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para gue éste
directamente o a través de la persona o institucidn que designe, inscriba el presente
instrumento.en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir
~todos los gastos que dicha inscripcidn implique, como 1o ‘sefiala la cldusula Décimo

. Tercera def-presente. instrumento, DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS
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GASTOS. Lot que demanden la celebracidn v p-er'feccir;:r]am|Emfm'

instrumenteo, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e Insc

egistre de l2 Pro o dé cuenta de LA DEUL

vida vy de desgrs 2ri, SEEUros ) aliadas; vy, de rie
construccién. DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION, Para los efec onlenidos
en el presente decumerto, las partes renuncan domidlio v se someten a los ji
competentes de esta ciud ‘e la que elija EL BANCO. La g} in, embarge v remate
de |a presente garantia hipotecarfa, asi como el cobro de &

ejercidas v cobradas a
la jurisdiccidn coactiva en los términos consta
Us jueCes COTIH 05 de iudadl. Conforme a lo estatded
‘te, ol Banco del instituto Ecustoriano de Seguridad S

wo de los aréditos v obligaciones a su f

cida con suje

it normas internas pertinentes v a las disposicior

Proceditnienio Civil. DECIMA SEPTIMA: INCORPCRACION. fus

aran incorporadas al presente instrumento todas las dis
del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigenies
partes acaplan v ratifican en el comtenido de todas v cada una de las clausulas
consiantes en esta escritura, por asi comvenir a sus intereses, Usted Sefor Notario
r las demas cldusulas necesarias para fa validez de este Insfrumento.
ma) Abogada Sandra Jara Loor, Matricela ndmero TRECE - MIL NC ENT
NOVENTA Y OCHO — SESENTA Y OCHO del Foro de Abegados, Consejo de fa Judicatura
de ta Funcidn Judicizl del Ecuador. Hasta aqui 12 minuta, la misima que es fiel copia del
original que me fue presentado para este otorgamiento y que Se archiva. Pre
s aceptacidn a lo expuesto quedando elevada a escrilura
declarado en ella. Manificsta |3 ven

dlsune con la compradora. Se hayon pagado o




tlecié autorizado el comprador para solicitar la correspondiente inscripcisn en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, previo al cumplimiento de los requisitos
legales. Leida que ies fue Integramente la presente escritura a los otorgantes, de
principio a fin, en alta y dara voz por mi, la Notaria, se afirman y ratifican en todo lo
expuesto, firmando para constancia en unidad de acto, conmigo la Notaria Piblica, que

da fe. ';I

c.co# 1202394027
GERENTE GENERAL INMOBILIARIAY CONSTRUCTORA INCOTECA CIALTDA
RUC # 1390144330001

Sra. Juana Elizabeth Reyes Barcia
€L #130915514-9

Ferq,igﬁ}ju Vladimir Jiménez Borja
Jefe Oficina Especial BIESS en Portoviejo
c.c. #170507317-8
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BIESS. PORTOVIEID
En Ja cindad de San Franciseo de Quita, Diskita Metropolitano, Capital de

cuador, 4 las doce horas con ireintz v cince minuios de

VEINTE Y CUATRC DE OCTUBRE DEL ANO

la Replblica del E
hoy dia VIERNES °
DS MIL CATORCE, ante mi, DOCTOR HOMERGC LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VI.UEaiMU SEXTO DEL CANTON QUITO,
arsce el Beenomista FATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, ds
casado, en su calidad de Gersnte General del Banco del Instiita

SOmMpan
eatago civil ¢

Ecuatoriane de Seguridad Social, Ebcargado, confomme consta  dsl

d-::-cumsmm que se¢ adjunis como habilitanie, por los derechos  que
1&:‘:‘&:5&1’11.._, bien ipstntido por mi el Notario sobre el objeto y resuitados de
estaescrifura péolica a fa que procede de una manera libre ¥ volunlana,.- Ef
COmpAECiente declarz ser: De macionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
[egalmente capaz y habil para contratar y obligarse, domiciliade en 1a ciudad
de Quitn, 2 quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibide suo
documents de idemtidad, cuya copia ceriificada se agrega coimo habilitants;

v, me pide que eleve a eseritura publica el contenido de Ja minuta que me
presenta, cuye fenor literal gue transeribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARTIO: En < libro de escrituras pitblicas a su
digno earge, sitvase incluir una de poder especial, al tenor de las sigujentes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, e Economista
Patricie Felipe Ledn Siong Tay, mayor ds edad, d= nacionalidad ecuatoriana,
de estado oivil casado, en su calidad de Gerente Geperal d=) Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, Encargado, conforme consta de
tos documentos que se adjuntan come habilitanles y como tal, Representante
legal de la Instimcidn ¥ 2 guien en adelante se denominard EL
PODERIIANTE o EvLﬁJ\EM‘-I'__l"E.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- [)
Mediante Ley publicada en ¢l Registro Oficial No. 587, de 11 de mayo del

12009, se crea ef Banco del Institute Eeuatoriano de Sequridad Soelal
-

AT T T s 2 Eh‘vt'ﬂl
! '-"5 PUISEICA CUSRTA DE PORTOMERD
— ¥ MAGC, -




comn npstimsisn

.= General del Banco del [nstinate Ecua
H]
1al, amplic
ARDO VLADIM

ula de cjudadania alimeero

, de! Instimie Ecuaioriano da

30, que 58 O
widad Social BIESS
roducios, contempladas en el Manuval de Crédito del B
‘bir a nombre del BANCG DEL INSTITUTO ECUATO
AL BIERS tablas de amortizacit
hipoteca, contalos as e
rruras piblicas de constiucisa ¥ actén de hips
vento legal, pblico o privado, relacio con £l contraed I

iz hipotecatia yfo mutue, S50t biencs ipmiuebles, que s@ GICTEUEN 2

— 4 o oEm R E R TR o=
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!aaﬁr: del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SGCLAT BIEES.- 3.- Suscribir 2 pombre del RANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionade
con Iog crédites hipotecarios concedidos y/o cualquier ofre tipo de crédito
que coneceda el BIESS a sus prestatarios, an ia jurisdiccidn de iz provincia ds

Manabi; asi come también cualquier documemtn piblico o privado

elacionado con la adguisicidn de cariera wansferida a favor del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por

partz g2 cualquiera ieresra persona, natural o funidica, entendiéndose denizn
de etle la suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier ofro documents gue
fuerz m=nester a efectos de que se perfeccione Ia transferenciz de cartera a
favor det BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BYESS, sea en documento publico ¢ privado.- 4- El prasente poder
podrd ser delegado tota] p parcialments Gnicamnente previz aulorizacin
expresa v esenta del representianie legal del MANDANTE.- CUARTA.-
REVOCABILIDAD.- Esie poder se entenderd antornaticemente revacado,
sin necesidad de celebrarse escritura publica de revocacin, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en sus funciones en &l Banceo
det Instituto Ectaterianc de Seguridad Social en Portovigio.- Con i presente
instumento, el Economista Pakricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
con la gue comparece, Fevora en su integridad el poder especial conferide al
Ingenierc JEMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA , constante en la
escritura pitblica olorgada ante el Notaric Vigésimo Sexto del cantdn Quita,
Dr. Homero ‘Lépez, con fecha i1 de septembre de 2014.- QUINTA.~ El
presente mandato dada su naturaleza es a titulo grafuite. Usled, sefior
Notario, se servird agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez
de este instrumente™.- (Fimmado) Doctara Maria Helena Villarreal Cadena,

portadora de la matricula profesione] nimem diecisiets guidn das mi! ocho

guisn setecienios treintz y coatth del Foro de Abogados del Consejo
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NOTARLA PUBLICA CUARTA DE PORTOVESG
eV MA G




: :_IT,_.TE EL

g ol

presante escrifura plblica,

de loz preceplos
Mic integTAmene pol

v ratifica en el to




STHLICA DEL 2C0

1 .

UROM SIONG TAY PATRIGE
QUG

cennTo
o o
fimer FArL 1B de st
- COFA qunaantecede, B igua_l‘h
S ——regenladeritegntm——

-,

Jailg, a

SWE ':.. _':l:?'!:' 74:
REITARIA PUBLICA CLIRRTA DE PORTOMERD
T MMAC .




ECTA DE POSESICH

g

EUEGERERTE &

£ GEMERAL,

ad 5o

GRRer: del BEESS,

ica de lz Supeni
partadar 22 ia {3 dz ciudadzania Mo,
. Encargado.

el arculs 135, letra
amiento del D
f inst rtuu:: Emaro

J 2 .{..: e
. Patrlels rellpq‘ LE:ah
 SUBGERENTE gENE
GERENTE GENERAL, 'ENLAF: SADO

uite, Bk, @ 23 d9 ostubre de 2

ueaudanr 2

arfa BalénRocha

__-J
-




y ante mi, en fe de elflo confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA
e la esoritura publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS) A FAVOR DEL SENOE FEEMNAMDD VLADIMIR
JMENEZ BORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BANCG
EL INSTITUTO ECUATQORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIEJO REVOCATORIA BE PORER
ESPECIAL QUE OTCRGA EL BANCO DEL INSTITUTD

ECUATORIAND DE SEGURIPAD SOCIAYL (BIESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA- Finnada y

E & B
Faps;r Chando
LTOPEL CANTON QUITO

T,

Lo, Vicanta Wliprsin Tasio
HOTARL PUBLEA CUSRIADE PORTOVIESS
~— VMAC. .
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La Prasanie Foloscupia és lquat & Original ue Me fLe
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ELEYE CEBERC

4, ‘EHR‘L‘ & LOOR,

DHRLIARIA Y L‘%HST?LE CTORA INCODTECA
it gerechn 32 roguriors pamm asla

ek

ningina naiurdicza, #hre ¥ vhiupianamania,

=3 k iy £,
{kis miz maenarsles da loy son

oome gipdan indicadas antasiormente v deslora gue I3 comipafie e

diriie en cafidad fe Serenie General, ef propieiazie ds una  yiviend
ﬁgﬁaa can el meners 1B, de ln Manzons MY oan b Urboniacion

“CWOAD AZTECA", ubivada 2n =l ifemo numero dos de Ia wia &=

Chragyralacion por ki Polisia Judiclal sestor iirkimlos, an seia siudad s

8anta, deciare  ademds aue gsia Urhepizaciin ne cuenta con

sdministvador per o gup no st pucde sxfender o Terificedes de
Expeisas  comespondienies, por o mr  axhwdsage de  foda
Vesponsaiiiigad @ sehor NOTARID Y RE E%STFH;;&F CE LA PROPIEDAD
GEL CANTOM MANTA PROVINCES OF MANER! nor ot pago 42 alizustag,
SRDRNSAS, ¥, gasios sdministrafives de i3 Urpanizscidén- Es ford
cuanie puede manifesiar en honor o k8 verdad™.- Leida que 12 fue sy
manfestacion se rolifice &n ofla estampands su fma vy nbrica of ple dsl

H &L

preseate documenls, enuniiad de acis con s sefiora Molaria gue'da fe.~F
£

ﬁar-'*"ﬁﬁ {‘ﬁiﬂ;’ai —
IHCOTECA CIR LTBA Notarfi Piblics Cuarta
Iyfznts - Ecnadoer




FRICTORA
wre P-z.{.:ﬂ ira ce
19495 ¢ fnls;cr'm:? en ¢

& RO E-J P Ir' 2F -
ciales de fa €

. 53507 2612007 7 2612875 Fan: 2525258 E-mailincuteramant ahoo.£5
UEAE A2 naBI-ECUADDR




| Nomhbrés y Apslhidos
"I MURILLD LOCR 103

- [ AMELIA




SRigob-ec




= r T
BLECR

& (INE d05 documeni

i
IJ_
!_

L T .
l e ey,

SRigob.ec




m

gob:ec

SRy,




mhﬂi aria Constructora
RUC. 1390144330001

ACTA DELA JUNTA GENERAL EXTRACRDIMARIA DE S0CI0S DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA “INCOTECA” CIA. LTDA.

En la ciudad de Manta, = jos seis dias del mes de Marzo del 2014, siendo las
10:00 se rednen la junta general ‘extraordinaria de socios de kb compafiia
INMIQRILIARIA Y CONSTRUCTORA INCOTECA Cla. LTDA. en el local donde funcionan
sus oficinas sitvadas en 12 calle 11 avenida 7 encontrandose reunide los socios de
la compafiia, Seficres Sra. Anz Marfa Suarez Lopez de Zambrang, Ing. Ricardo Criey
Zambrano Suarez, Srta. Xoxit! Auxiliadora Zambrano Suarez, con el ohbjeto de tratar
come punto Gnico 2l erden del diz, el siguiente:

PUNTO UNICQ.- Autorizar las ventas de viviendas construidas en fz Urbanizacidn
Ciudad Azteca inclisyendeo hipnteca con las instituciones pabiicas vy privadas del
pais.

Actia come presidente de esta juntz la Srta. Xoxitt suxiliadora Zambrano Soarez ¥
caimo Secretacfa Sra. Josefa Amelta Mariflo Ltoor Gerente General de fa inmaobiliaris.

ta secrefaria pracede a constatar gue se encuentre presente la totalidad ded capital
social suscrito y pagade de la compadiia representada en cuatrocientos cincuentas
participaciones iguales e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalle en el
hbra de socies y participaciones de la compafifz. ta presidente uha vez constatada
que existe el quorum legal y estatutario necesario declara abierta Ja presente Iumta
General Extraordinaria de Socios, que acepta reunirse de conformidad can [o
preceptuado por el Art. 2282 de ke ley de companias procediends a tratar el Gnico
punto o asunto de acuerdo af orden del dia.

Autorizar la verda de viviendas construidas en la Urbanizacion Ciudad Azteca hajo
hipoteca cop las instituciones financieras pOblicas y privadas de! pals. Analizadss las
propuesias por parte de los socios concurrentes g esta sesidn y  tras  fas
deliberaciones del caso, esta junta decide por unamimidad autorizar = sy gerente
general firme todos los documentos necesarios para la venta incluyendo hipoteca
~ ton fes instituciones financieras pOklicas y privadas del pais, s presidenta concede
un omento de receso para fa redaccion de esta acta, la misma gque luego de s
'--.__flahnmda as aprobada en su integridad por a3 Junta General de Socios en fﬂrma
urgnime.

No habiendo ningin oire punto que tratar se declara clausurada esta lunta
General, firmando pars constancia los presentes en elia en L-nanrm[dad de actos
fos Socios antuz. mencionados,

Py a —

K oxi L‘f Cam branc

Srta. Xoxitl Zarnbrang Suarez

SOUIA-PRESIDENTA RELS MINTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR ¥ CONSTRUCCION

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ] Catastro de Predios ... .

€n vige se encuentra registrada una propiedad que consisteen . . _ .

e Agciende a Ta cantidad

C[FTIFIFADW CTORGADS PARA TPﬁMlTE oM ”PAVEI"JTA




DEL CANTON MANTA

MRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

CERTIFICACION

e e Pt d T 4
Ve LEasiral W

Freate 10 Calle A-13

Atras, 10m. Lote 10

Costado derccho. 20m. Lote 19, -
Costado izguierds. 20m. Lote L7
Area.200m?2

Manta agosto 13 del 2014

DIRECCION DE PLA;
AREA DEC




. P No. Elecirgnicoe: 24072
11 de agosto de 014 0 o & U

T suscrito uu-er o a‘e A mmw C amﬂrr Y }' m’k'.'m‘?'-_.' Certifica: {lue revisando el Catastro de

EiI Predio de g Clave:  3-34-22-15-000
Lbicade en: URB CIUDAD 4ZTECHA - MZ -V LOTE 18

.ﬂi rea total del predio segtin escritura:
Area Total de Predip: 200,60
Perieneciente a:

:ﬂﬂrumerﬁﬂ.:{aﬁﬁ:’idatz'. - Pmp:e!arm

. ,L»I J‘i‘-.-’C Eu! L"M L1 -"hi
ITI 0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 5200,00
CONSTRUCCION: :',u-t:ﬂ.zo

25659,2
Sen: VEINTICINCO ﬁv:i‘f,[. SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ WUEVE DOLARES COp
F‘hf‘-." TISELIS CENTAVOS

“Este documento no constitupe reconocintiento | fraceionamicnto u m‘on,unn
tilularidad del predio, sblo expresa el valor de suelo act
Aprobacidn d'tfPfa.mr.r del Valor del Sualf, sancionada e

. SEEMITE DE ACUERDO A LA DOCT Ewr{m,.u
DIREF'*LIGHFD_E PLANEAMIENTO URBANO, FOR L L
:j v EXTMIENDG DE RESPONSABILIDAD AT
E HAN BRESENTADO DATOS FALSE

Imprese poe: MARIS REYES 11,




Empresa Plblica Municipal
Registro d2 la Propiedad de
Manta-EP _ -

46027
AN O

Avenida 4y Calle 11

eltud Miemern: 95958, cortifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ng

- INFORMACION REGISTRAL

Connforme a fa so

00 m. lore remers 1A

O m. Lote Numero 17 . A

MOV TMIENTOS REGISTI;

WGISTRG DR PEA VENTA

FFeehin de Ot
Escrituran]
Techa o

A, LITVE

i Pariess
dula o BALC, Mambre vio Razin Speigd

L Inmabidiaria Cloeus




BOODOGO0 1361 Figueros Pico Samuel Zacarias Manta

Vendedor Aceptantsl; & - 4| 303775115 Figuersa Villamar Pedro Antonio : bdanta

Vendedor Acepfante. . o) 13-02652932 ¥illamar Moreira Mariana de Jesus C 0 Manta
1 L . LT

¢.- Exta ingcripci refiers a |als) o e consta{n] en:
Librot U g Inseripeidn: Fee Inseripeitin:  Folle Inicial:

Compra Vents 1338 - OF-apo-1988 3947

Tomu: liggnigiaenidad4e - Falio Final: 27.358
Mimero de (nseripeitn: -, 2.0 Mirmern de Repertorio:

Oficina donde se guardz el oripinal:

Nombre del Canté

Focha de Dtﬂrgﬂmizﬁt.
EscriturafJuicio/Resolucion:
Feeha de Resoludidn:

4.~ Dbservacienes:
Campraventa y Unificacidn. dos cucrpos ds temenos ubicades en la Cludadela Urbirrios de [a Parraguaia Tarqui del

. For'el costade derecho, 100 metros ¥ terrenos del 3r. Carles Chinga Delgado, Por el
) enos del Sr. Pedro Figuerea Sup. 15.000m2. SEGIUNDC CUERFPL: Por ¢l
lica; Per atrds, 150 metros v torrenos de M, Brave, Por el costade derecho, 100 metros

Pt stado izquierdo, 100 metros y propiedad del Sr. Julic César Barzalle. Sup.
2 Me-ﬂ_ja;utrﬂ auiur:f_:.aunﬁn de Unificacién otorgada por fa Dircecidn de Planeamiento Urbano, quedan
- 1 f]‘-EnTl;‘.‘-IE!lI:IIfI.Ir't‘.léT_f;Cr.E: y calle piiblica; Por atrd= 330 metroz y propiedad de ™. Brave; Por el costado
s'ochenta centfmetros y propiedad de José Gregorie Figueroa; ¥, Por el costado izquicrds

T2 ¥ aueve centimetros ¥ prapiedad de Incoteea Cla. Ltda, [Antes de Fedro Figueros),

b.- Apelflidas, Nombres ¥ U.i.:n.h:air:.[liu de II:I-S-PM'IESS
Calldad Cédulae RUL Nombre yio Razdn S&LH# ’ 3 H"“ . Estadn Civil  Domieilio
Comprador P i Manta
Yendedor Aceptante.. _ . . :

Inacrito o : ;
Tomin: Y i vl ) - Falio Fipalr 1
Minera de llfs'cJ:L_pE_J_q. i *___ _ . Niimers de Reperigrin:
CHictna donde se guarde el original:  MNotaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta .
Fecha de i]'ﬁ:zrgnmieutn."Prwidancﬁinr Jueves, 03 de abril de 2003
Escritura/fuizio/Resolucidn:. . ...
Fechas de Regolae
7.~ Dhsorvaciones:. | .
Inumebles vhicadas en las Inmediacionss de 1a Civdadela Urhirrios Parroquia Tarqui de la Quidad|de Manta,
En I« qus se forma 4 denominada Urbaniz .'u.j..nn Azteca, ¥ en la que entrega al Municipio de L-‘-r-ianta,"harr:a zocial Mo,
!
W)

Fichn Pegiztmh #5037 Figiow; T de 4




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

[HEN
Frnpietario
Urbunizacion

C.- E5td iNSCr

L 20 e noviembre de 2013
- Falin Final: 312

e Repertario

dlauta

martes, I e noviembre de 2073

un éare

¥ 14 con urn

v Lé dz la mi

IN AL wrel




se-encuentra oficio recibide en donde se procede a liberar las garantizs de acuerda

a Lo ¢ue estahl

118 .°

é'Urbanist, sienda los fotes 2 liberar; banzana "U” Lote Moo &, con drea de

e n ume Adr e s 1% 1 .74 m2.
- Apcllicas, Noembres ¥ Domicilio de ras_Fﬁrtu:
Calldad T Céduin o REL.C.  Nombre yie Razén Sotial

Propictario RO-0000000001325 Compahia Incotees Cla Lida

C.- Esta inscrlpekén sa radlere a la{s) que consta(n) en:
MoJnscripeion: Feo. InseripeiGn:  Folio Inicial:

7 25-abr-2003 ] 1

Estade Civil Damicilic
tlanta

Libro: Folio fiaal:

Flanos

DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
o e Imr:ripr:ianes! Librg Nimero de Inscri]

—————————————r————

Planas
Compra Yenta

‘alteracién o modifiacidn al texto de este certificado lo invalida.

del vi .rﬁes, 12d IIIs_é.-.|;|nti|:r|ﬂ;|rv|: de 2014

, —— .

I

Valider del Certificade 30 dias, Excepin
gue se dicra un tragpase Jde dominio ¢ se
emiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documente al Registrador de Ja

Propredad.

caclgn hnpreqs pore daf Ficha Repistral; #6037 Paginn: 4 de 4




11514 i
. 138014433

Sefiores
BIESS
Ciudad.

Da mis consideraciones:

REYES BARCIA JUJANA ELIZARETH, con C.0. NM°
hinotesaric 2| Rl eficiarin del beno de fda T
nal, comparez
caria, en 1na de sus
LTDA., i

firmo con csentante legal de la comparfila construc:

fa Ameliz Murillo 0 Gergnte Gensral de Inmaodilizria
L C1A LTDA. quien por medio del presente zcepta el bona de ia

Atentamentsa,

| - (L
Sra. Amelia Mdiiflo Loor.
GERENTE GEMERAL INCOTECA CIA,




Tt CORIERNG NACTORAL TN
! LA REPUBLICA DEL ECUADOR
- PRESIDENCA DEL EL, RAFAEL SORREN

El Estado Ecuatoriano, a fravés del Ministeric de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

P REYES. . BARCIAJUANA ELIZABETH. ... . 1300155148
Nombre del Beneficiario: Cadula de Ciudadania

 NUE-0016406 A 5000 USD .

'\]U rjp|5q,|£ e e '|Jﬂ|ﬂrdp-[5|‘|1'lc

18 JULIG- 2[}12_ 15-NOVIEMBRE-2012
Fechia de Emfsian o R Fecha de Expiracidn

_LUGAK Dr AVLIUAGION DEL BURG
MANRE[ _ MANTA TARQUI
Provinga . . Cabecera Cartonal . R Pd*lut]dld Uspana
"2500 00 : URBANIZACION DE 1Iu"I"ul"iEF%lDJ-"-".. INCOTECA

‘ | F'r BCiE dF fa 'u'WrPn{Ja ' AATEcﬁumbr& tel Prms-c*u Mnmﬁ%é 'dél"[]'fé.;éht'é dé fa Vi*a'r'e'hda

"-.’IA 'I"‘IRC‘UN"-.J'ALACION ENTRADA POR EL EDFFFCID DE LA F’DLICIA JUDICIALD
UI’ELL]GI‘E del :'ruyrrlr‘ta

}iﬂ;‘ ’tﬂm;ﬂ ,!f,

l.

e T T —— T

Arg. Pedro Jaramille Castillo Eco. Washington Moreno
 MINISTRO/A DE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA 7 DIRECTOR FINANCIERG Mt

‘1|:1 r“Jr
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CUERPQ DE BOMBEROS DE MANTA

e e Taldfana RUG: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Diveccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

91 A antre Calles 11y 12
i Teléfona: 2&2_1;1?? - 2611747 0000 23064

= CERTIFICABS"DE- SOLVENET

£IL

DATOS DEL FREDIO

CVRUC:  : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - oy AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL. =g, CoOohin A z v LOTE C DIRECCION PREDID!
DIRECEION

DESCRIPCION
N PAGO:
CAJA:
FECHA BE PAGO:

GLIENTE

QRIGIHAL




e Gz anta . TITULO DE CREDITO  wno. 000315042

Fuae 138 0B 00
D aHire Ay, A1m. 3 Calie 9 Tl © 294 440 | ZEC1-ATT

2412014

UBSERVALCIGN CODIGE BaTASTRA. |7 aREA | awatuo CONTRAL
Ura ascriiura plibves de; COMPRA VENTA 05 S0LAR v CONSTRUGCKON wiceda A pR1ag00 mwm

an MANTA g | Jamequs TAROLI
UTLIDADES

CUNCEPT

YENDEDCR

LRBCILCAD AZTECHE - M -
.|LATE 18

MIRECCION

ERMISICH: 2402044 12280 NARCISHA CABRERA
BAL M FLJETD A VARIACIN POR BEGULACIONES DE LEY

el de Conisavianta TITULO DE CREDITO  no. 000315041

Municipal del Cantén Nanta

Muct | S CEHIDRIMIE
Ermechor Ay, M,y Cale 9 - Tl 280 1473 ¢ D611 47T

OBSERVACIHIN

crilura pabilca d
A de |3 pama

MOMERE O RALLN 30014,

MPAT 14 MK
SONSTRUC

VALGR PAGADD

EfISH0N: 1242014 12230 NARCESA CARRERA

FALLO BLMJETS A WARIACIEON POR REGLL ACTONE SDOELEY




NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON PORTOVIEJO

POR: § 1.32

L2 CANTIDAD DE unc 32/100 DOLARES.

POR CONCEPTO DEL 8% SOBRE EL VALOR DE 5§ 16.44

EN LA UTILIDAL DE LA VENTA DE UN ITHNMUOEELE UBICADD
PARROQUIA TAREQUI DEL CANTON MANTA.

OTORGADA POR CONSTRUCTORA INCOTECA CIA. LTDA

A FAVOR DE JUANS EEYES BEARCIA

POR EL VALOR DE § 25_523.00

TESORERO SENLGUA
DEMARCACTION HIDROGRAWICA MANARI.




GOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI -

i ‘
Wahé'cﬂ IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALA

GOBIERMO PROMINCIAL

TESORERIA

N°. 4019043

Sefior Tesorern del Gobierno Provincial de Manabi

Comunico a usted que va a celebrarse ante e ﬂuecrlto hutarm Fiblico un CONTRATO
de G

ubicado

otorgado por __ £

a favor de

QUE LAS CINCUENTZ Y DGS FOTOSCOPIAS QUE
ANTECEDEN L.C'I'-I IGUALES A SUS CORIGINALES (UE BREPOSAN EN
EL ARCHIVC DE LA MOTARIA A MT CARGO AL CUAL ME REMITO
EN CASQ DE SER NECESARIC, Y EN FE BPE LU ACTUADG,
CONTEIERO ESTA PRIMERA COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA
PUBLICA LDE COMPRAVEMNTA Y CONSTITOCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABTERTA ¥ FPROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
OTORGADA POR LA COMPANIA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTORA
INCOTECA COMPANIA LIMITADA REPRESENTADAR POR LA SRA.
JOSEFA A, MURILLO LOQR EN SY CALIDAD DE GERENTE GEWNERAL
EN FAVOR DE LA SENORA JUANA ELIZABETH REYES BARCIA Y A
SU VEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE
- SEGURIDAD SCGCIAL, DOCUMENTOES NUMERADRGS ¥ RUBRICADOS POR
QUE SELLG, SIGNO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJD
VEINTISIETE DIAS DEL MES DE NOVIEMERE DEL ANC DOS
TORCE.- DJY FE.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No, Efectrdnien: 2
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Ef Predio de In Cfaver 3
Lhicade en: FRECTNDAD

Aveq Total de Predio: - ;
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" Empresa Pablica Municipal
Regictro de la Propiedad ds
Maniz-EF '
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Manta

26 dle diciemrr de 2002
Tam: Folia Licialy 29,344 - Fuodic Fingl;
Mamerds ke Ingeripeion: i Mimere de Repertorio:
QIER guarda eboriginal:  Mataria Tercera
Munshre 1 Maka
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ar 2l costado

prizacidn de Unificacida
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viernes, 25 de abril e 2003
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Empresa Publica Municipal
Registro de ia Propisdad de
. Manta-EP

S Apellices, Memnhees s Bamicilin e
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Con fucha 14 de Agoslo d 4, 2z encuen| en dand cde a biberar [as garantias de acnerdo

alague # Ordcnanza de [ s a likerar: anzana "I Lote No. 8, con drea de

Thipmieilies
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Mo.Insevipoifn:  TFee, insceipridn:
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Blaborade por : Zayda Azucena Saltos Pachay - Walidez del Certific
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