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2014-13-08-01-P00925.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PRGHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ZETTY AZUCENA MOLINA
CEDENO A FAVOR DEL SENOR JORGE WASHINGTON CADENA
SANTANA Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 50,000,00 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA

FEBRERO O/ DEL 2014.-




2014-13-08-01-P00925.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA
ZETTY AZUCENA MOLINA CEDENO A FAVOR DEL SENOR
JORGE WASHINGTON CADENA SANTANA.-
CUANTIA: USD $ 50,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR JORGE WASHINGTON = CADENA
SANTANA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Pueito de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre  Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia viernes sicte de
fehrero del ano dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del Cantdn,
comparacen, por Una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en |3 ciudad de

Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Scguridad

Social. en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro
Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Socfal, segln consta def documento qus en copia autentica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adslanie se
la derominara “EL BIESS” yio “EL BANCO" y/o “EL ACREEDOR". El
compareciente es de estado  civil casado, Ingeniero, ecuatoriang, domiciliado en

ciudad de Manta; par ctra la

estgdo civii divorciada, por susy!




propios y personales derechos, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDDRA" y por otra el sefior JDRGE WASHINGTON CADENA SANTANA,

de estado clwl divorciado, por sus prupms y personales derechos, ¥ a quien se le
denominara "COMPRADOR YiO FARTE DEUDORA HIPOTECARIA".- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados

en esta ciudad, a excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza, que &s
domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy
Fo- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura’ de
CDMPRAVENTA CONSTITUCION DE HIPCTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PRDHIEICIDﬂDLU_I!]‘&Q@\ENAR. la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIC: En el protocelo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CDNSTITUCIGN DE

PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y PRDHIB]GIDM VDLUNTARIA DE
ENAJENAR al tenor de las siguientes estlpu]acmnes que se detallan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO BE COMPRAVENTA.-
COMPAREGIENTES; Comparccen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte la sefiora ZETTY AZUCENA MOLINA CEDENO, de
estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos, que en adelante
se le lamara “LA VENDEDORA” y por otra el sefor JORGE ) WASHINGTDN
CADENA_ SANTANA de estado clvil divorciado, por sus propios y persanales

derechos a quienes en lo pcrstenﬁr se le llamara “EL COMPRADOR” quien

convienen en suscribir  este contrate  de cc:-mp'raventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La  sefiora ZETTY

T

AZUCENA MOLINA CEL‘IEND declara ser legitima propietaria de dos Iotes de

th:nDs unlfradr:m slqnados con los  nUmeros CUARENTA Y GCHG

NOTAFIA TRIMERA DIF MANTA,
TRABAJANDD CON DEDICACTON




encugnira construida una vivienda, ubicado en el Programa de wvivienda
CIRCUNVALACION, de la Parrogquia Targul, del canton Manta, Provincia de
Manabi. Bignes inmuebles que fueron adquiridos mediante compra al s

Franklin Danel Vargas Fosligua, segln se desprende de la escritura de Publica
de Compraventa con Clausula Especial, celebrada y autorizada ante a Abogada
Elsye Cedefio Méndez, Notaria Plblica Cuarta Encargada del cantén Manta, con
fecha wveintiuno de agosto del afio dos mil trece, & inscrita con fecha cinco de
septiembre del afo dos mil trece, en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta. Posteriormente con fecha veintinueve de octubre del afio dos mil trece, se

ancuentra inscrita en el Registra de la Propiedad del cantdn Manta Contrate de

Unificacion Farmacidn de solar, escritura celebrada y autorizada ante el Abogado
Fadl Eduardo Gonzdlez Melgar, Motario Publico Tercero del canton Manta, con
fecha ocho de octubre del ana dos mil trece. SEGUNDA: COMPRAVENTA. n
& los antecedenics expuestos .[a seficra  ZETTY AZUCENA MOLINA
CEDENO, da en venta y perpetia enaje in a favor del sernor JORGE
WASHINGTON CADENA SANTANA, dos lotes de terrenos unificados,
signados con los nameros CUARENTA Y OCHO Y CUARENTA Y NUEVE, de la
manzana DOSCIENTOS VEINTE, en los cuales se encuentra censtruida una
'-.riﬂ.-'ienﬂa: ublzade en el Programa dé vivienda C]_RCUN‘#ALACIDN, de ta
Parroquia Tarqui del cantén Manta, Provincla de Manabi, se encuentia
compigndido dentro de  los siguientes linderos v medidas: POR EL FRENTE:
iséis metros y Avenida 224. POR ATRAS: Dieciséis metras v lote nimero
cincuenta. POR EL COSTADO DERECHO: Calorce metros v lotes ndimeros
nta y dos y sesenta y tres. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Catarce metros

v calle peatonal. Con  una supericie total de: DOSCIENTOS VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO; £l precio del inmueble ohieic da
compraventa, que de comin acueréo han pactado las partas

de: CINCUENTA MIL CON 00/00 DOLARES DE LOS.»




ESTADOS UN!DOS DE AMERICA (USD.50.000,00) valor que el sefor JORGE
WASHINGTON CADENA SANTANA, pagan a la VENDEDORA sefiora ZETTY
| AZUCENA MOLINA CEDERIO, con préstamo hipotecario que le otorga ol BIESS,
‘el cual sera acr@:i_'rradc: en ia cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sisterna interbancarios de pagos, por lo que, ne tienen reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio,
posesian, uso y goce del inmueble antes descrito en este conirato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, Usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Cerificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas

ni resciutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias ¢ de parlicion de herencla, y que se halla libre de juicios. EL

COMPRADOR acepta Ia venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPC CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este conirato,
la transferencia de dominio se efectla como cuerpo  cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominic gue LA
VENDEDORA, realiza a su favor, obligéndose por fanto ésta Uitima al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARAGICNES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e

NOTARIA PROMERA DE MANTA
TEABATANDO CON DEDICACION




irevocablemente gue eximen a la insfitusion financiera gue otorgue el credite

para la adouisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que ésta realice con la parte vendedora res
precio de compraventa del inraueble materia del presante contrato, as
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las pares por cuncepio de
pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerds entre compradares y vendedores. LA PARITE
COMPRADORA" al constituirse como deudar hipotecario declara que toda vez
que ha realizado la inspeccidn correspondiente al inmueble gue pretenden
adquirir a través de! presente instrumento, se encuentran cenformes Con el
misma, por consiguiente proceden al pago del precio tatal segun lo acordado
entre comprador y vendedora, asi como ratifica gue los terminos y condiciones de
la compra-venta son de dnica y exclusiva responsabilidad de comprados
vendedora, deslindando con fal sentido a terceres.” OCTAVA: GASTOS
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y s
wcidn. son de cuenta del COMPRADOR, excepto el e mpuesios a
ja plusvalia o utilidades en ja compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LA VENDEDORA autoriza  al
COMPRADOR, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registio
de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratanies
an y se ratifican en ef contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos infereses v en seguridad del bien of

este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten

a los jue competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutiva 0 verhal
sumanic a cleccien del demandante, SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Confenida en las
iquieres clausutas: COMPARECIENTES: a) Par una parte, el Ingeniero JIVIMY
RDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS i/




Encargado, en la ciudad de Fortovigjo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriang de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista
Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documents que en copla
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitanie, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL EIESB“ ylo “EL BANCO" vylo “EL
AGREEDDR"

SUS Propios y personales derechos a quzenes en Io pnstenor se les denominaran

“|.a Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente

facuitados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciiiados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra &l otorgamiento de préstamos para
el beneficio de los afifiados y jubilados de! Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social
(IESS). b} El sefior JORGE WASHINGTDN CADENA SANTANA, en su calidad
de afiliado del [ESS ha SGlICItadO al BIESS & o‘tnrgamlentn de diferentes tipos de
créditos u operaciones gue implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
RIESS en la normativa legal vigente, siendo faculiad privativa del BIESS el otorgar
o negar el o los créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en dos lotes de terrenos
unificados signados con los nimeros CLIARENTA Y OCHO Y C CLIARENTA Y
NUEVE de la manzana DDSCIENTGS 1In.ul’ElI'~.ITE , B l0S cuales se encuentra una
Wr.uenda

Parroquia Targui, del cantén Manta, Provincia de Manah: d) I_os antecedentes de
dominio son: lLa Parte Deudora, adquird el referido inmueble mediante

NOTARIA FRIMER A DE MANTA
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npraventa celebrada en la primera parie de esie contrata. Los dernas

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferida por el Registradar de la

Propiedad del cantan, gue se agiega al prese ente documento come habilitante. Los

demas anteccdentes de dominio, censtan del Certificado conferida por el
Registradar de la FPropi cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En sequridad y garantia
real de todas vy cada una de las obligaciones que Lt PARTE DEUDORA
contraiga, de |las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con
3ANCO, sean dichas obligaciones a favor o a ala orden del BIESS, sin limitacian
riccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en fas menedas en
gque se hayan constituido, ni con relacion a su nhaturaleza o OFGeN,
onligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea come obligados principa
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
nor préstamos direcios, descuentos, fianzas © avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion  de  plazos, medificacion  de  las l'.':leQEi-.’L:i[I]!‘LE:E.,
consalidaciones, subrogaciones, novacion de las obligacionas, repragra clones,
ajustes a estos planes de pago, sea que =& traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos 0 de r:ualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo inlereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Fouatoriano de
quridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobra el

y cuyos linderos, dime

POR ATRAS: D
DERECHO: udfu




guedan con una superficie total de: DGECIEI_\ITD%_H_EINTICUATRD METROS
CUADRADOS. Esta garantia hipotecaﬁé'"solo sera |levantada cuando hayan sido

canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas pr_J_r_LA_PAHTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta

expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por

parte del BIESS, st la PARTE_DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERGERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepia el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula pre:::eﬂente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que quedan gravados,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. FPor
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar los inmuebles que hoy se
hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otre uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la
obligacion. 'Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las ohligaciones
qgue por parte de LA PARTE DEUDORA esfuvieren pendientes de pago en ese
marnente ¥y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credite
para Vivienda, en los términos establecidos en la nonmativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Amrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho,)

MNOTARIA PRIMERA DE MANTA
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bien llegase a ser entregado en ariendamiento, en ningdn casc, dicho contrato
Ce ado mediante escritura pablica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se
constituye por este acto alcanza las construccionss que eventualments pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y conslruccionas heches
hicieren en e futurg v, en general, a fodo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incarporacién segin las reglas del Codigo Civil
vidgente e incluye todo derecho gue de forma conjunta wo individual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismea, Los linderos del inmueblz
que se hipoteca y gue se detallaron antericrmente, son los Mmas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
guedara tambign hipotecado, porque es veluntad de las pares que el gravamen v
prahibicidn de enajenar comprenda toda la promedad. Todos los documentos que
haya suscritc o suscribiere LA PARTE DEUDCORA vy todas sus obligaci
con EL BANCC, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales
y honorarios de abogado, guedan integramenite garantizadas con 13 hipoieca gue

se GD[‘!EﬁfU‘jE en este acio, SEXTA: INSPECCION.- LA FPARTE DELHZOEA ze

obliga a permiir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de

manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de diche bizn, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo vy gue no se ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir v ablener los cerificados correspondientes, ast como
podra contrata a de L& PARTE DEUDORA los perita : Inspacciones
que correspondan, conforme a sus politicas ¥y a lo gstablecido en la nermativa
vigeite, coriendc los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 5i LA PARTE

EUDORA no diere las facilidades del case para inspeccionar el nimueble

¥

tecado a los Inspectores designades por EL Banco, éste podra dar po




el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir ¢l pago de la{s) mismais) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamenie declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, [a presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por
la misma a favor de cualguier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomise mercantil, asi como fas cesiones posteriores gque
astos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesidn de conformidad con lo dispuesto en €l
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos gue se efecide, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el tifulo
o cualquier otra formalidad iegal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. 5in
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamenta gque
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipatecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titulanzacidn, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aqueflos, no se requerirad notificacion alguna al deudor u
obligade de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se iransfiere de pleno derecho y sin requisitc o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito coma las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun

cuando no estuvieren vencidos 10s plazos de los créditos y demas obligaciones que

hubjeren cortraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a méas del pago de todo fo que se le,
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n real hipotecaria, en uno cualiuiera de los siguie
St LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO;, b) En casc de que el inmueble
hipotecado fuere ensgjenade o gravadoe, entregado en  anticresis, donado,
secuesirado, embargado o prohibide de enajenar por veluntad de la PARTE
DEUDORA o por senfencia u orden judicial, en todo o en pare. c) Si LA PARTE
DEUDCRA deia de cumplir cualguier obligacian laboral o patronal gue tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insalvencia o concurso de acreedores; e) 5i LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurrisre en maora en el pago de los impuastos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia ¢ cualquier bien en él que sea &l propietano,
fy Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmuable que se hipoteca por
este confrate, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y amphaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resofutona, revindic rescisoria o de dominico con relacian al inmueble
hipotecado, o =i este fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que fraiga
como cansecuencia la transferencia de dominig; b} §i LA PARTE DEUDORA no
curnpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; 1}
Si se produjere la insolvencia o concurso de acreadares de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier ofro delito penal gue pudiere afectar
su patrimonio; |y Sia LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamacicnes patronales, colectivas, o dema
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA s&
penalzs  rzlaci 5 con la produco comercializacion o trafico

-5 0 sustancias ilegales o ilicitas; ) 8i a LA PARTE DEUDOR

zl importe del crédito fue destinado a otro fin distinto de




sstablecide en la solicitud del credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos surmninistrados por LA PARTE DEUDORA Y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase € seguro sobre el bien
hipotecado © no s& pagaren las primas correspondientes; ©) gi la PARTE

DEUDCRA mantuviers obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejar privilegio en la ﬁre'laci:fm de créditos, que a juicio del BANGDO ponga en
peligro su(s) erédito(s} y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operacion, & un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. ¢y En caso de que L a Parte Deudora
se negare a aceptar ia cesion de 108 derechos contenidos €n gl presente
instrumento. 1) Los demas ©asos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL RIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar 1a obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de 1a obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la dermanda y los archivos contables con
jos que contare para el efecto. NOVENA! PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al heneficio dei plazo que jes haya otorgado EL BAMNCO vy
éste podra proceder coma &} indos 1os creditos se encontraren de plazo vencido. L2
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en umo de los casos sefialados €n la clausula precedente,
sera suficiente prueba para 1os efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
"DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
a(n cuando hubiese vencido el plazo del 0 de los préstamos Jue lo garanticen Y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciongs que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
interases, COMIsiones, gastos judiciales ¥ extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
yeces crea conveniente ¥ por medio de un funcionario autofizado, realizar 8}
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inspeccion de los biznes constituidos en garantia, asi come también podra exigir se
mejoren © aumantzn los valores del misme en caso de disminucicn de

por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANGCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
abligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valer real comercial da inmueble, por &l
tiempo gue el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza
de seguro se emita a fa orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
sinicstro se abone a la o a las obligaciones gue estuvieren pendientes de pago &
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, st EL BANCO contratase el seguro o

si hubiese dificultad para el cobro de |a poliza, todos los riesgos seran de cuenia de

L4 PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCG. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declara bajo su responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se enctentra libre

de toda gravamen, prehibicien de enajenar, limitacion de dominio, juic

rescisorias, resoluiorias, reivindicatorias, posesarias o de particion de herencia, de

moda gue a partir de [a inscripcién de este instrumente tal inmueble unicamente
do por 1a hipoleca que se constituys por fa presente escritura, comao

consta del cerificade conferido por €l sefior Registrador de la Propledad del

Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que

1pa de cualguier fuente de informacidn, incluidos la Ceniral de Riesgos,




los que va & recibir en el futuro, Io{s) utilizard en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
use que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a

autoridades competentes, organismos de confrol, Sistema de Registro Crediticio,

Burds de informacion crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal ©

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos
que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda consiituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
comisiones e impuestos que se ocasionaren por 10s diversos contratos y créditos
gue se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente © si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egresa por
estos conceptos, la PARTE DEUDQORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMG CUARTA; INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablernente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
tde la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién impligue, como lo sehala |a clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos gque demande la celebracidn y perfeccicnamiento de este insfruments,
incluido &f pago de tributos, derechos notariales, & inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estes gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por e BIESS y se suman al valor dels
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Ne 04 0599 4 No. Certifidacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 27 de enaro de 2014 No. Electrénico: 19079
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Municipal dol Canten ‘wanta - TITULO DE CREDITO no. 0002 530710
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ncendios y

JURISDICCION.- Para lus efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilio v se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EE BANCQ. La efecucion, embargo v remate de la presenie garantia
hipotecarta, asi como el cobro de las obligaciones credificias respaidadas en la
presente garantia podran ser egjercidas y cobradas a eleccion de BEL BA
ejelciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en @ Ley o a tray

de los juzces competentes de esta cludad. Conforme a lo establecido en

legislacion vigente, el Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social gjercers
ia jurt 1an coactiva para el cobro de los credites v obligaciones a su favor, por
paite de po as naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a
las nofmas espaciales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatariano de
—seqguridad Social y demas normas internas pertinenies vy a las disposiciones
petinentes  del  Cédigo de Procedimiento  Civil.  DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del |IESS,
Estaiutos, Manuales y Reglamentes vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas v cada una de las cldusutas constantes en esta

itura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notaric, se servira
acesarias para la validez de este instrumento,
ndra Zambirano loor, matricula nimere mil guiniontos
i de Abopgades de Manabi - Hasta aqui la minuta que
antes la ratifican, |z misma que junto a sus documentos ane
habilitantzs queda =lzv:
cumplieron los

5 atorgs




se ratifican en todo su contenido vy firman, conmigo el Notario, en unidad de acto.
Doy Fe.-{,~
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JORGE WASHINGTON CADENA SANTANA
C.C.130140373-7

SE OTORGO ANTE ‘M| Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
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b.- Apeilides, Nombres y Domicilio de las Pavtes;

Calidad Céduela o R Nonbre y'o Razdn Sovial
Camprador S0-000000004 31848 Moling Cededo Xetty Arucenn Divorciade  RManta

Estadne Civil Domigil i

Vendedor 13-0%020672 Vargas Poslipua Franklin Dapicl Sultesa Manta
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Cormipra Yenta 1357 19-jul-2006 20738 206793

2 H ] . . ey o _.? E'Hp
Unifigacifin v Formacion de Solar ﬂhx..& Dejgﬂ#'o _‘P@
Inscrito el :  martes, 29 de octubre de 2013
T oo 1 Foliv Inicial: 1 - Folio Final: 1
~omern de [nsevipoion:  3.2686 Nimern de Bepertorio:

{}icina donde se guarda e} original:  Notaria Tercera
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Fecha de¢ Otorgamients/Providencia: martes, 08 de octubre de 2013
Excrituralduicio/Resalueion:

Fecha de Resolucitn:
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UNIFICACION DT DOS LOTES DE THRRENGS.: La Sefiora, ZETTY AZUCENA MOLINA CEREROQ
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reatizada por 1a Lireccién de Planeamiente Lrbano ded L Municipie de 1a Ciudad de Mantz quedas Unificadas dela
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EIVEL CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

hantz, 12 de Maviembre del 2003
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