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2013-13-08-03-P3.499.-
CONTRATO MODIFICATORIA DE ESCRITURA: OTORGA EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA A FAVOR DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA EP?”.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la Ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del cantdon del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia
jueves veintiocho de Noviembre del afio dos mil , ante mi Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notaric Publico Tercero del
Cantdn, Comparece, LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO “SI VIVIENDA EP”, representada por la Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en calidad de Gerente
(teneral y como tal Representante Legal.- La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta eiudad, habil ¥y
capaz para contratar y obligarse a quien de¢ conocer personalmente v de
habcrme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy
Fe.- Bien instruida en el objeto y resultado de este contrato Modificatorio,

la cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para que la eleve a

del Cantén Manta.- IEn el protocole de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una Modificatoria a la Escritura de Aprobacion de la
Primmera Fase de la Urbanizacion del Plan Habitacional Municipal “SI MI
CASA®, celebrada el 24 de Mayo de 2012, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamicnto ¥

suscripcion de la presente Escrnitura Modificatoria, la Ing. Gabnela
' L i
Dlonne W

g




Verdesoto Moreira, en sy calidad de Gerente General Encargada de la
Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “8I VIVIENDA-EP”,
conforme quéda Justificado con el nombramiento de fecha 13 de
Septiembre de 2019, SEGUNDA.,- ANTECEDENTES; 1.- Con fecha, 24 de
Mayo del 2012, bajo el nimero 22, constan inscritos en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, los Planos del Plan Hahitacional SI MI CASA,
Primera Etapa, segun Escritura Pablica celebrada en la Notaria Tercera del
cantdon Manta, e] 24 de Mayo del 2012, otorgados por la Empresa
Municipal de Vivienda ¥ Desarrcllo Urbana SI VIVIENDA-EP, donde
78.900,10 m?2 estan destinados para érea de Uso municipal, equipamiento
y de reserva, 2.- En virtud de haberse dispuesto mediante providencia, ia
ocupacion inmediata de €stos bienes inmuebles a favor del Gobierno
Municipal de Manta, que fueron declarados de utilidad pitblica v

ecupacién inmediata con fines de expropiacion y de interés social, para

destinarla como area urbanizable compatible con vivienda econdmica v sus

equipamientos urbano, cuyc objeto de la expropiacién transferirlo a 1a
Empresa Pablica Cantonal de Vivienda de Manta “SI VIVIENDA-EP”; se
Procedié a protocolizar los planos de s Urbanizacién Plan Habitacional *Sj
Mi Casa®, en iz Notaria Tercera de] Canton Manta el 24 de mayo de 2012
¥ a su respectiva inscripcién en la Registraduria de Ig Propiedad de]
Cantdén Manta, el 24 de mayo de 2012, 3, Mediante oficio No. SVEP—GG-_
2013-0268 del 28 de Octubre del 2013, 1a Ing. Gabriela Verdesoto
Moreira, Gerente General (e) de Ja Empresa 8] VIVIENDA-EP, solicitc aj
Ing, Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, el cambic de disefio de las
areas de equipamiento y de reserva de la FASE [ de] Programa
Habitacional SI M1 CASA, ya que por motivos del disefio general de las 3
fases proyectadag para todo el programa se han distribuido las Areas de

equipamiento para que sus servicios abarquen la totalidad del proyecto y




que se autorice a las Direcciones correspondientes para que realicen los
respectivos cambios. 4.- Con fecha 14 de Noviembre de 2013, €l Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del GADM de Manta, expidié la Resolucién No.
Q03-ALC-M-JEB-2013, mediante la cual aprueba el redisciio de la Fase ]
del Programa Habitacional SI MI CASA, de propiedad de la Empresa
Municipal 81 VIVIENDA-EP, en la que consta el informe No. 1297-DPM-
JCV del 31 de nctubre de 2013, de la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio,
Uirectora de Plancarniento Urbano Municipal, que en la parte pertinente
indica que la Fase [ del Proyecto Habitacional 81 MI CASA actualmente ¢n
ejecucion, fue presentada al (FAD-Manta, con todos los estudios urbanoes,
arquitectdnicos ¥ técnicos, disefiados de acuerdo a las Ordenanzas del
sector; ¥, que de acuerde al informe técnico de la Empresa Municipal SI
VIVIENDA-EP, los cambios a realizarse en la Fase [ del Programa
Habitacional 81 MI CASA, son el drea de equipamiento, de uso municipal v
de reserva ¥ que las areas modificadas generan cambios en las cantidades
¥y porcentajes individuales, perc no en la sumaltoria total ¥ por lo cual
quedan  establecidas asi: Arcas vendibles para lotes de vivienda

manifiestan iguales a las aprobadas: 28.93%.- Las modificaciones que se
determinan de acuerdo a las nuevas Arcas estan en el area de
equipamiento que anteriormenie tenia un 16.66% pasa & tener un
porcentaje de 1.96%, ya gue se hard uso de esta aArea sobrante de 14.7%

cn el area de reserva a desarrollar por parte de la Empresa Municipal Sl

VIVIENDA-EP, para proyectos que complementen las actividades de los

habitantes del sector.- Por lo tanto el area de uso municipal que tenia un
10.0 v £l arca de reserva con un 2.71%, sc reestructura ¥y pasa a scrun
area de reserva a desarrollar con un area total de 26.46%. 5.- Mediante
Escritura Publica celebrada en la Notarfa Publica Tercera del Cantén

Manta, el dia 26 de Noviembre de 2013, e inscrita en el Registro de la




Propiedad, el 27 de Noviembre de 2013, | e! Gobierno Auténomo

Descentralizado del Cantén Manta, dando cumplimiente a la Resolucion de

fecha 20 de Mayo del 2010, pracede a transferir a la Empresa Publica
Municipal de Vivienda y Desarrollo “SI VIVIERDA-EP™, para implementar
a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econdmica
necesarios para cubrir el défiejt cuantitativo de vivienda en el Cantdn
Manta, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747,610,71m2, ubicados en las inmediaciones del Sitio Camine Corral
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta; y, que segiin aprobacién
de subdivisién y autorizacién emitida por la Direccién de Planeamiento
Urbano, el 25 de noviembre de 2013, estas areas comprenden el Lote No.
1: con un 4irea total de 85.953,87m2, de clave catastral No.
. 32702152000, con las siguientes medidas y linderos: Frente: 125,30m-,
Calle sin nombre; Atras: 139,25m- Lote 2 (SI VIVIENDA ~EP); Costado
Izquierde: 647,70m- Calle Planifi cada; Costade Izquierdo: 659,80m-
propiedad del Gobierne Auténomo Descentrahzadn Municipal del Cantén
Manta; Lote No. 2. Con un area total de 59, 185,78m2, de clave
catastral No. 32702151000: con las. siguientes medidas vy linderos:
Frente: 139,25m- Lote 1 {SI VIVIENDA -EP}; Atras: 149,00m- Propiedad
del Arq. Milten de la Cadena; Costado derecho: 418,00m- caile Planificada:
Costade  Izquierdo: 403,80m- propiedad del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén  Manta, _ TERCERA.-
MODIFICATORIA: Con los antecedentes - expuestos, la Im
Verdesoto Moreira, Gerente General () de la Empresa SI VIVIENDA-EP, a

través del presente dccumento nto, procede a modlﬁcar el area destinada para

uso mumclpaj equlpamlentm y de reserva, descrita en el numeral primero
.—-—'—"_-—'_'__‘—-—-—.___‘_‘_
de la clausula Segunda del presente ducumento quedando actualmente

como Area de equipamiento ¥ areas a desarmllar, de “SI VIVIENDA-EP~,
_— .
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L NO, Fecha: 13-09-2012

VERGESOTS MOREIRA GABRIELA MARIEYN

APELLIDOS NOMBRES " N° DE CEDULA

EXPLICACION:

EN VISTA DE LA RENUNCIA PRESENTADA POR EL ARQ. JGSE SUSA, GERENTE GENERAL DE
) Dis DE HOY 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2012, ENCA
WEEA, HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL TITULAR

Rermnacion
Subrogacidén
Traslado [ Renuncia
Vacaciones 1 DesLtucion
Sancion Disciplinaria :: Encarge Administrakivo

Comision de Servicio Ofras

Depentdencia STWIVMIENDA-FR | Cependencia
Direccion . | Direccion
Departamento . . Gepartamento
Puesta . Puesto
~Lugar de Trabajo L AD Lugar de Trabajo
‘BSuelde Unificado . ] Sueido Unificado _ 55356000 00
Partida Presupuestaria i10-8 L0 1__. ! Partida Presupuestaria _110-31-0G1.05.001

UNIDAD DE ADMINISTRACION DE TALENTD HUMANO

N7 de Reqgistro:_

. RESPONSABLE
- I|
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RESQLUCION No. 003-ALC-M-JEB-2013
APRGBACION DE REDISENG DE LA FASE 1 DEL PROGRAMA HABITACIONAL SI Ml CASA DE
LA EMPRESA MUNICIFAL 51 VIVIENDA EF

CONSIDERANDC,

0 Repdblica

ompetanc

Nermg  auionoma




ALl

- GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL

CWTﬁN MANTA

R

publica exisfente o en proyecto. La urbanizacién s la division de un terens en mas de
disz lotes, de acuerde con el régimen de propiedad hofizontat v 1o ley de lo motera,
Se entenderd por reestructwracién de lotes un nueve lrozado de parcelaciones
defectuose, que podré imponerss obligatofioments con dlgune de estos finss: a)
Regularizar lo configuracién de los lotes; y, b} Distibuir equitativamente entre los
prapietarios los beneficios y cargas de lo ordenasidn urbana.

Que, et Art. 472 del COOTAD, sefiala: "Para la fijocién de las superficies minimas en los
tfraccionarmientos uibanos se entendera a las nommas que o efecto contengao el plan
de ordenamients teritorial, Los notarics vy los registradores de o propisdad, para la
suscripeién e inscdpoidn de una escrifurg de fraccionamients respectivamente,
exigian o auvtorizacidn del sjecutive de ssle nivel de gobisrno, concedida para el
fraccionamiento de los terenos,

Que, ¢ A, 474 del COOTAD, sxpresa; "Aprobado un prayacto de fraccionarmiento
conforme ol plan de ordenamiento ferritorial, fos progietario de lotes de terreno
comprendidos an el mismo, podid fommular provectos de fraccionomients o solicitar al
alcalde |a restructuracion de lote. " S

Que, madiante oficio No. SVEP-GG-2013-0268 del 28 de Ocfubre del 213, Ia Ing.
Gabriela Verdesola, Gerente Gereral () de la empresd 5 VIWIEMDA EF, salicita =]
carnbio de disefio de las dreas de equipamisnto y de reserva de la FASE |, ¥ Que por
motivos del disefio general de las 3 fases proyectadas para todo &l programa se han
distribuido las dreas de equipamiento para que sus servicios abérgquen lo totalidod del
proyacto. Asi mismeo salicita se qutorice a los Diecciones cotréspondientes para que
redlicen los respectivos cambios de protocolizacian.-

Que, con oficio Mo, 1297DPM-JCV del 31 de actubre de 2013 la Arg, Joneth Cedefio
Yillovicencio, Directora de Flansamiento Urbane Municieal, monifiesta gue BN
atencion o la comunicacion presenatada poria Ing. Gaobviela Verdesolo M- Gerente

- Genoral de 5| VIVIENDA EP, en la que propone el redissfic de los dreas de
equipamiento v de la reserva de la FASE 1, al raspecto indica en sus antecedentas que
o Fase 1 del Programa Habitacional §i Mi Casa, actualmente en ajecucion, fue
presentacs al GAD-Manta con todos los sstudios urbanos, arquitectdnicos ¥ técnicos,
disefados de acuerdo o las Ordenarzas vigentes del Sector; v, gque de acverdo al
informe tecnico de lo Empeesa Municipal §i Vivienda BB, los cambios a reclizars en la
Fase 1 del Programa Habitacionat S M Casa, son el area de gouiportiento, de uso
municipaly de reserva, ios mismeos que se explica a confinuacion:

CUADRO DE AREAS FASE 1
| AREA VENDIBLE
AREA VERDE Y TALUD

AREA DE CANALY AALL _ 1.420,33
AREA TOTAL 248.513,73

Faging 3 do 5§
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

.._—m_,___
CANTON MANTA

del 31 de octubre de 2013, de acuerds o sus conclusionss v recomendaciones eXpresd
que da por aprobada las redificaciones de 1a Fase Uno, en donde los poreentdjes se
ajustan al reglamsnte urbano v ordenanzas de 1o Ciudad de Manta. quedande
establecido el sigufents cuadro de areas:

CUADRC DE AREAS FASE 1

 AREA VENDIBLE
AREA DE CANCHAS 4.368,00
AREA DE EQUIPAMIENTO 526970 1.96%
AREA DE RESERY 4 A DESARROLLAR 71.044.21
AREA DE ACERAS Y YIAS
AREA DE CANAL Y AALL 0.53%

AREA TOTAL : . 100.00%

Por lo que dicha Direccidn, codificord ei redisefio del Prograrma Haobitaciongl 5 si
Cas, una vez que se emita la Resolucidn, sn el que se adiunte el piane debidamente
oprobads por la Direccién de Planeamisnto Urbang,

Gue, mediante memorando No. 0128-DGI-CCHCH-2013, de fecha 14 de noviembre
de 2013, e Ab. Carles Chaver Chica, Procurmdor Sindico  Munici pal, emite
pranunciomisnto legal en los sigulenfes témminos: "Bajo & principio constitucional
previsto en ef An. 224 de la Constitucian de Ja Repubiica, que determing que las
serddoras © servidares poblicos ejerceran solarmente los competencios ¥y focultodes
que les sean alibuidas en lo Constitucian ¥ 11 ley: 8l requedimiento presentade por la
sefiora Gerento General de ko empresa § VIVIENDA EP, sobre o cambio de dissfio de
tas arecss de equipamiento v de reserva de ia Fase | del Prayecto Habitasianal 5 i
Caa, s& encuenfra gvaladas tanto por los Direccionss de Flanesarniento Urbane,
Obras Piblicas y de Avallos ¥ Catastros: en consecusncia al cmpare de lo previsto en
el A, 474 ‘del Cédige Organico de Crganiracion Temitarial,  Autonomia vy
Descentralizacion, procede sefior Alcalds que usted como Eecudive del GADM

Manta, proceda o APROBAR el Redisefic_en lg Fase 1 del Frograma Habitaclonal Si Mi
LASA, del drea de equipgmlento, uso municipal v de reserva, tal como se ancuentrg

determinado en el Informe No. 1297 DPM-ICV del 31 de Oclubra del 2013, de la
Direccion de Plansamiento Urbane del GADM tanta.-

En virud de lo expussto, y en uso de las atiibuciones conleridas en la Consktucion y el

Orgdnico de Organizacion Teritorial, Autonomio y Descenfrafizacidn, el
Ejigcutive como Midxima Autoddad del Goblemea Autdnoma Descentralizads Municipal
del Cantdn Manta,

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el redisefio en la Fose 1 del Programa Habitacional 3| M| CASA, dal
dren de equipamiento, uso municipal ¥y de reservg, de propiedad de 1o Empresa
Municipal 51 VIVIENDA EP, ubicada en los Inmediacianes de *Urbirias 2" de la pafroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta, al ampars las  notmas expuestas v acogiends los
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RESOLUCIGN No. 002-ALC-M-JEB-2013
AFROBACION DE REDISENO DE LA FASE 1 DEL PROGRAMA HABITACIONAL S| Ml CASA DE
14 EMPRESA MUNICIPAL 51 VIVIENDA EP

COMNSIDERANDOC:




* GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

publica existente o en proyecto. La urbanizacidn es la division de un terene en rmds de
diez lotes. de acuerdo con el régimen de propiedad hotizontal v ta ley de la matena.
Se entenderd por resshucturacidn de lotes un nuevo frozade de parcelaciones
defectross, que podrd imponase obligatoiamente con diguno de estos fines: 0]
Regularzar la configuracidn de los lates; y. b) Diskibuir equitativamente enire las
propietadios los beaeficios y cargas de la ordenacidn urbana.

Gue, el Art, 472 det COOTAD, seficla: "Para la fjacidén de las superficies minimas en los
fraccionarnientos wrbbanas se entenderd a las normas que a efecto confenga el plan
de ordenamiento terdtorial. Los notardos v los regishadores de |o progrectad, para o
suscripcidn e inscripeién de una escrifura de fraccionamiento respectvamente,
exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobieme, concedida para ef
fraccionamients de ios terenas. ’

Que, &l Art. 474 del COOTAD, expresa: "Aprobodo un proyecta de froccichamiento
conforme < plan de ordenamiento teritoricl, los propietarno de lotes de temenc
comprendidas en el mismo, podrd formular proyectos de froccionamlento o solicitar
alcalde ta restructuracion de fofe. " '

GQue, madiante oficio No. SYEP-GG-2013-0248 del 28 de Octubre dei 2013, la Ing.
Gabiigla Verdesoto, Gerente General (8) de la emprasa $| VIVIENDA EP, soliciia e
cambio de disefic de las dreas de equipamiento v de reserva de la FASE | ¥ que por
motivos del disefio general de los 3 fases prove ctodeas parg todo el programa se han
cistibuido tas draos de equipamiento para que sus servicios abargquen la totalidod del
proyecto. Asl rismo solicita se autarice o los Direcciones comrespondientes porg que
realicen fos raspectivo: cambios de protocolizacion.-

Que, con aoficio No. 1297DPM-JCY del 31 de octubre de 2013, Ia Ard, Jansth Cedefo
Vilavicencio, Directora de Flaneamiente Urbano Municipal, manifiesta que en
ateticion o la comunicacién presentada por o g, Gakxlela Verdesoto M- Gerente
General de S| YIVIENDA -EP, en la que propons el redisedo de los dreqs de
equipamiento y de la reserva de ta FASE 1, al respecto indica &n sus antecedentes que
ia Fase 1 del Progromo Habitacional 51 Mi Casa, acluaimente en efecucion, fue
presentada al GAD-tManta con tados los estudios urbanos, arquitectanicos v técnicos,
disefiados de acuerdo o las Ordenonzas vigentes del Sector; v, gue de acuerdo al
informe téenico de lo Empresa Municipal Si Vivienda EP, tos cambios a redlizarse en lo
Fase 1 del Programa Habitacional S Mi Casa, son el drea de equipamisnto, de uso
municisal v de reserva, fos mismos Que se explica a continuacion:

. ' CUADRO DE AREAS FASE |

AREA VENDIBLE 77.488,00
AREA VERDE ¥ TALUD 45.204,37
AREA DE CANGHAS
AREA DE EQUIPAMIENTO
AREA DE RESERV 4, & DESARROLLAR L.
| AREA DE ACERAS 63.517,12 $6% =
AREA DECANAL Y AA. 1.420,33 %
| AREA TOTAL 268.513.73




tal como consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JEB-2013, expedida por
el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde delGADM - Manta, el 14 de
Noviembre de 2013, la misma que se adjunta como documento habilitante.
Usted sefier Notario, se servird agregar las demds clausulas de estilo para
la perfectn validez de esta Escritura. (Firmado) Clemencia Bravo D.,
Matricula No. 1060 del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que la otorgante la ratifica, la misma que junto a sus documentos
anexos ¥ habilitatites gueda elevada a Escritura Pablica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida
esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin;, aquella se ratifica en todo su contenide ¥ firman junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

[ 4
GABRIELA VERDESOTO MOREIRA
C.C. Nd. 130937768-5
S1 VIVIENDA-EP

SE OTORGOD ANTE MI Y EN FE DE ELLQ CONFIERC ESTA PRIMERA
COPTA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (07, %}JAS)—




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROE

No, Certifie
CERTIFICADO DE AVALUO

Mo, Efectranfco: |

crsceredel @8 Deatasiee

EI Predio de ln Clave: 3-2
Lhieade en; PROGRAMA ]

Area totaf def predio Segun.escritir
Avea Total de Predio: 111

Perterecienie u:

Procunreato Fdentidad Propicirio
FAVALEDE VIGENTE EN DOLARES ES

TERREN{: | 1926550}
CONSTRUCCION: .
4 119395,50
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