2013-13-08-03-P3.499.-
CONTRATO MODIFICATORIA DE ESCRITURA: OTORGA EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA A FAVOR DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO “SI
VIVIENDA EP”.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la Ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del cantdn del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
ueves veintincho de Noviembre del arfio dos mil trece, ante mi Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantén,  Comparece, LA EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y
DESARROLLO TURBANO “SI VIVIENDA EP”, rcpresentada por la Ing.
GABRIELA MARILYN VERDESOTO MOREIRA, en calidad de Gerente
General ¥ como tal Representante Legal.- La compareciente es mayor de
cdad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad, habil y
capaz para contratar y oblhigarse a quicn dc conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy
Fe.- Bien instruida en el objeto y resultado de este contrate Modificatorio,
la cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para que la eleve a
Instrumentio Publico, cuyo texto es el que sigue; Seftor Notario Tercero
del Cantén Manta.- En el protocoleo de Escrituras Plblicas a su cargo,
sirvase insertar una Modificatoria a la Escritura de Aprobacion de la
Primera Fase de la Urhanizacién del Plan Habitacional Municipal “SI M
CASA", celebradn el 24 de Mayo de 2012, al tenor de las siguientes

clAusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento y

suscripeion de la presente Escritura Moedificatoria, la Ing. (Gabricla
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Verdesoto Moreira, en su calidad de Gerente General Encargada de la
Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”,
conforme queda justificado con el nombramiento de fecha 13 de
Septiembre de 2012, SEGUNDA, - ANTECEDENTES: 1.- Con fecha, 24 de
Mayo del 2012, bajo el rimero 22, constan inscritos en i Registro de lIa
Propiedad del canton Manta, los Planos del Plan Habitacional 8I MI CASA,
Primera Etapa, Segun Escritura Publica celebrada en la Notaria, Tercera del
cantdn Manta, el 24 de Maye del 2012, otorgados por la Empress
Municipal de - Vivienda ¥ Desarrollo Urbane §I VIVIENDA-EP, donde
78.900,10 m?2 estan destinados para area de 1so municipal, equipamiento
y de reserva, 2.- En virtud de haberse dispuesto mediante providencia, ia
ocupacién inmediata de ¢stos bienes inmuebies g favor del Gobierno
. Municipal de Manta, que fueron declarados de utilidad publica y

ocupacidén inmediata con fines de expropiacién y-de interés social, parz

destinarla como area urbanizabile comnpatible con vivienda econdmica v sUIS
P

equiparnientos urbano, cuyo objeto de g €xpropiacién transferirlo a la
Empresa Publica Cantonal de Vivienda de Manta “Sj VIVIENDA-EP": se
procedié a protocolizar los planos de la Urbanizacién Plan Habitacional “Si
Mi Casa”®, en Ia Notaria Tercera del Cantén Manta el 24 de maya de 2012
¥ & su respectiva inscripeién en la Registraduria de Ia Propiedad del
Cantén Manta, el 24 de mayo de 2012. 3. Mediante oficio No. SVEP—GG-‘
2013-0268 del 28 de Octubre del 2013, Ia Ing. Gabriela Verdesato
Moreira, Gerente General (€) de la Empresa S VIVIENDA-EP, solicits al
Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde de Manta, el cambio de disefio de las
areas de equipamienta v de reserva de la FASE I del Programa
Habitacional SI M1 CASA, ya que por motivos del disefic general de las 3
fases proyectadas para todo el programa se han distribuido las areas de

equipamienteo bara que sus servicios abarquen la totalidad del proyecto y




que  se autorice a las Direcclones correspondientes para que realicen los
respectivos eambios. 4.- Con fecha 14 de Noviembre de 2013, el Ing. Jaime
Estrada Benilla, Alcalde del GADM de Manta, expidié la Resolucion No.
003-ALC-M-JEB-2013, mediante la cual aprueba el redisefio de la Fase |
del Programa Habitacional SI MI CASA, de propiedad de la Empresa
Municipal SI VIVIENDA-EP, en la que consta el informe No. 1297-DPM-
JCV del 31 de octubre de 2013, de la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamicnto Urbane Municipal, que en la parte pertinente
indica que la Fase [ del Proyecto Habitacional SI MI CASA actualmente en
ejecucion, fue presentada al GAD-Manta, con tedos los estudios urbanos,
arquitecionicos v técnices, disefiados de acuerde a las Ordenanzas del
seclor; y, que de acucrdo al informe técnico de la Empresa Municipal 51
VIVIENDA-EP, los cambilos a realizarse en la Fase I del Programa
Habitacional 81 MI CASA, son el area de equipamiento, de uso municipal ¥
de reserva y que las areas modificadas generan cambios en las cantidades

¥y porcentajes individuales, pero no en la sumatoria total ¥ por lo cual

quedan  establecidas asi: Areas vendibles para lotes de vivicnda se

manifiestan iguales a las aprobadas: 28.93%.- Las modificaciones gue se
determinan de acucrdo a las nuevas arcas estan en el drea de
equipamients que anteriormenie tenia un 16.66% pasa a tener un
porec 96%, va gue se hard uso de esta area sebrante de 14.7%
cn el area de reserva a desarrollar por parte de la Empresa Municipal 8]
VIVIENDA-EP, para provectos que complementen las actividades de los
habitantes del sector.- Por lo tanto el drea de uso municipal que tenia un
10.02% v el area de reserva con un 2.71%, sc recstructura v pasa a ser un
area de reserva a desarrollar con un area total de 26.46%. 5.- Mcdiante
Escritura Publica celebrada en la Notaria Prblica Tercera del Cantém

Manta, el dia 26 de Noviernbre de 2013, ¢ inscrita en el Registro de la




Propiedad, el 27 de Noviembre de 2013, el Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Manta, dando cumplimiento a la Resolucién de
fecha 20 de Ms_yﬂ. del 2010, procede. a transferir a la Empresa Publica
Municipal de Vivienda y Desarrollo “SI VIVIENDA-EP”", para implementar
a través de sus politicas y fines, los programas de vivienda econdémica
necesarios péra cubrir el déficit cuantitativo de vivienda en el Cantén
Manta, los siguientes lotes que son parte del area expropiada de
1.747.610.71m2, ubicados en las inmediaciones del Sitic Camino Corral
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta; v, que segln aprobacion
de subdivisién y autorizacién emitida, por la Direccién de Planeamiento
Urbano, el 25 de noviembre de 2013, estas areas comprenden el Lote No.
1: con un #rea total de 85.953,87m2, de clave catastral No.
. 32702152000, con las siguientes medidas v linderos: Frente: 125,30m-,
Calle sin nombre; ﬂ&és: 139,25m- Lote 2 (SI VIVIENDA —EP); Costado
Izquierdo: 647,70m- Calle Planifi cada; Costado Izquierdo: 659,80m-
propiedad del Gobierno Auténomo Descentrallzado Municipal del Canton
Manta; Lote No, 2, Con un area total de 39, 185,78m2, de clave
catastral No. 32702151000; con las. mgulentes medidas vy linderos:

Frente: 139,25m- Lote 1 (SI VIVIENDA ~EP); Atras: 149,00m- Propiedad
del Arq. Milton de la Cadena; Costadoe derecho: 418,00m- calle Planificads;
Costado  Izquierdo: 405,80m- propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, - TERCERA.-
MODIFICATORIA: Con los antecedentes expuestos, la Imra.
Verdesoto Moreira, Gerente General {f-]l de la Empresa SI VIVIENDA-EP, a

través del _presente dncumentr::- procede a modificar el Area destinada para
e

uso II'lllIlIClpaI eqmpammnto ¥ de reserva, descrita en el numeral primero
- 6 e ——, v

de la cldusula begunda L del . presénte documento, quedando actualmente

COmMoe area de equlpamlento ¥ areas a desarrollar, de “SI VIVIENDA-EP”,
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RESCLUCION No. 003-ALC-M-JEB-2013
APROBACION DE REDISEND DE LA FASE 1 DEL FROGRAMA HABTACIONAL S| MI CASA DE
L& EMPRESA MUNICIPAL 51 VIVIEND A EP

CONSIDERANDO:
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

publica existente o en provecto. La urbanizacién es la divisidn de un temreng en mds de
disz lotes, de aeuerdo con el régimen de propiedad hardzontal v la ley de la materia.,
Se entenderd por reestructuracion de lotes un nueve trazado de parcelacianes
defgctuoso. que podrd imponerse obligotoriamente con alguno de estos fines: a)

Regularizar o configuracion de Ios lotes: v, b) Distibuir equifalivamente endre las
propletancos los benaficios y cargos de la ardenacién urbana.

Que, el Art. 472 del COOTAD, sefala: “Para lo flacidn de los superficies minimas en los
fraccionamientos urbones se entenderd o los normas que o efecto contenga el plan,
de erdenamiento teritorial. Los notarios v os registradores de fa propiedad, parg g
suscripcion & inscripcién de una escritura de fraccionamiente respectivamende,
edgirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de goblemno, concedida paro el
froccionamienta de las tersnos.

Que, el A, 474 del COOTAD, expresa: “Aprobade un provecto de fraccionamisnto
conforme al plan de ardenamiento teritoal, los propietario de lotes de terenc
cormprendidos en el misrno, podrd formular proyectos de fraccionamients o sclicitar al
alcalde la restructuracion de lote..."

Que, medichte oficic No. SYEP-GG-2013-0248 del 28 de Octubre del 2013, Ia ing.
Gabrista Verdssoto, Gerente Generdl {g) de o emprasa 5 VIVIENDA EP, soficita el
cambio de disefie de las Greas de equipamisnto v de reserva de la FASE | Y& que por
mofivos del disefio gensral de Jos 3 fases provectadas para todo ef praograma se han
distribuidio las dreas de equipamients para gue sus servicios abrarguen o totalidad del
proyvecto. Asl misrmo solicita s& quiodce o las Direcciones comespondenfes para que
reclicen los respectivos cambios de protocolizacién.-

Que, con oficio No, 1297DPM-JCV dal 31 de octubre de 2013, la Arg, Janeth Cedefio
Vilavicencio, Directors de Ploneamiento Urbano Municipal, manifiesta que  en
atancién a la comunicacién presentada por o Ing. Gokviela Verdesoto M- Gerente
General de 31 VIVIENDA -EP, en la que propone el redisefic de las dreas de
equiparmiento y de la reserva de la FASE 7, al respecte indica en sus antecedentes que
la Fase 1 del Programa Habitacional Si Mi Casa, actualments en ejecucion, fus
presentada al GAD-Manta con todos los estudios urbanos, arquilectdrnicos y técnicos,
diseficcios de acuerdo o las Ordenanzas vigentes del Sector: v, que de acuerio ai
informe tecnico de ia Empresa Municipal $i Vivienda EP, los carnbios a realizarse en la
Fase 1 del Progroma Habitacional $i Mi Cosa, ton el dred de equipamiznto, de uso
municipal v de reserva, 103 mismes que se explica a conlinuacion: ’

CUADRC DE AREAS FASE 1
AREA VENDIBLE 77.688,00
AREA VERDE Y TALUD -
AREA DE CANCHAS 4.348,00
AREA DE EQUIPAMIEMIO 5269 70 ]
| AREA DE RESERV A A DESARROLLAR 71.044,21
| AREA DE ACERAS Y YIAS £3.517.12
AREA DE CANALY AALL 1.420,33

AREA TOTAL 268.513.73
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GOBIERNOQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

——
CANTON MANTA

del 31 de oclubrs de 2013, de acusrdo a sus conclusiones ¥ recomendacionas EXpress
que da por aprobad los moedificaciones de |a Fase Uno, en donde los porcaentajes se
gjustan al regiomento urbano vy ordenanzas de lg Ciudad de Mania, guedando
esiablecido el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS FASE 1

" AREA VENDIBLE _ 98,93%
AREA VERDE ¥ TALUD 16.84%
AREA DE CANCHAS 4.368,00 1.63%
1.96%
AREA DE RESERV A A DESARROLLAR .

AREA DE ACERAS Y VIAS 63.517.12 . 23.65%
AREA DF CANAL Y AALL 1.420,33 0.53%
AREA TOTAL . 268.513,73 100.00%

Per lo que dicha Dirsceidn, codficard el redisefio del Programa Habitacional S M
Casa. Una vez que se emita la Resolucian, en ef que se adjunte el plano debidamente
apreixade por la Direccién de Planeamiento Urbano.

Gue, madiante memorando No. 0128-DG1-CCHCH-2013, de fecha 14 de neviembre
de 2013, ef Ab. Caros Chéver Chica, Procurador Sindico Mornicipal, emite
prorunciamiento legal en los siguientes téminos: “Bojo & pincipio constiiucional
previsto sn el Arl. 224 de la Constitucidn de lo RepUblica, que delerming que los
senidoras o servidores piblicos ejercerdn solamente las competencias v focultades
aue les sean atdbuidas en la Constitucidn ¥ ot ley: el requernmiento presentado por la
sefiora Gerenta General de la emprasa §1 VIVIENDA EP, sobre ef cambio de disefio de
kas dreqs de equiparniento y de reserva de g Fase 1 del Proyedcta Habitaclongl 51 M
Casa, e encuentra avalados tente por las Direcciones de Planeamiento Urbwana,
Oluras POblicaos v de Avaldos y Catastros; en consecuencia o dmiparo de bo previsio an
el AM. 474 -del Codige Orgdnico de OCrganizacion Tertoral, Autonomia Vi
Descentralizacién, procede sefior Alcalde que usted como Hecutivo deal GADM

kManla, proceda a APROBAR el Redlserio en la Fase 1 del Programa Habitacional S M!
CASA, del drea de equipamiento, uso munlclpal ¥ de reserva, tal como s encuantra

determinado en &l Informe Mo, 1297 DPM=ICY del 31 de Octubre del 2013, de o
Direccion de Planeamisno Urbano del GADM Mantd.- '

En virlud de lo expuaste, v en uso de las ahibucionas conferidas en la Constitucidn y &l
Codigo Qrgénico de Organizocién Temitornl, Autonomic v Descentralzacian, &l

Ejecutivo como Méxima Autordad del Gobiems Auténomo Descentralizado kALNiipal
del Contén pManta.

RESUELVE:

PRIMERC: Aprobar el redisefo en lo Fose 1 del Prograrma Habitacional 81 Mi CASA, del
dreq de equipamiento, uso municipal v de reserva, de propiedad de lg Empresa
Municipal §I VIVIENDA EP, ubicada en las Inmediaciones de "Urbisos 2" de la pafraguia
Elvy Alfara del Cantén Manta, al ampare las  normas expuestas v acogiendo los
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_EESGLUCICEIIN No, 003-ALC-M-JER-2012
APROBACION DE REDHSENO DE LA FASE 1 DEL PROGRAMA HABITACIONAL 51 Ml CASA DE
La EMPRESA MUNICIPAL S| VIVIENDA EP

CONSIDERANDO:
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* GOBIERNOAUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

b DEL 2
CANTON MANTA

publico existente o en provecto. La ubanizacian es la diviion de un tereno en rmds de
diez lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad hotizental v Ia ley de la matena.
se entenderd por reeshucturacidn de lotes un nueve frazade de parcelacioneas
defectuoso, que podrd imponerse obligatoriamente con algunc de estos fines: ol
Regulanzar la configuracidn de los lotes; y, b) Distribuir equitativamente endre los
propietarios 0s beneficios y cargas de ia ordenacian urbana.

Que, &l Art. 472 del COOTAD, sefiala: "Para la flacién de las superficies minimas en los
fraccionamientos urbanas se entenderd a las narmas que d efecto contenga el plan
de ordenamiento tenitorial. Los notarkos v los registradores de la prapiedad, para fa
suscripeion e imscripeidn de una escritura de fraccionomiento raspectivamentsa,
exigiran lo autorizacidn del ejecutivo de este nivel de gebierno, concedida parg- el
fraccionamisnfa de fos femengs.

Que, el A, 474 del COOTAD, expresq; "Aprobaodo un proyecto de froccionamiento
confarme a plan de ordenamiento ierftorial, los propietario de lotes de terreno
comprendidos en el mismo, podrél Forrnular proyectos de fraccionamiento o solicitar al
dlealde | restructuracidn de lote.," '

Que, mediante oficio No. SWEP-GG-2013-0248 def 28 de Ociubre el 2013, la Ing,
Gabrelo Yerdesoto, Gerente General [e) de la empraso 3l VIVIENDA EF, solicitg ef
cambio de disefio de las dreas de equipamiento ¥ de reserva de o FASE | va que por
rmotivos det disefic general de las 3 fases proyectadas para todo & programea se han
distribuido |os dreas de equipamiento para que sus senvicios abarguen la fotalidod detf
proyecto, Asi mismo solicita se autodce a las Direceiones corespondientes parg que
realicen los respeclives combios de pratocolizacién, -

Que, con oficio No. 1297DPM-JCY del 21 de actubre de 203, o Arg. Janeth Cededo
Vilavicsncio, Oirectora de Plameamiento Urbano Muricipal, manifissta gue en
atencidn a la comunicacion presentada por lo Ing. Gobriela Verdasoln M- Gerente
General de S0 VIVIENDA -£P, en lo que propone el redisefio de las dreas de
equipamierio v de la reserva de g FASE 1, al respecto indica en sus antecedentas que
la Fase T del Programa Habitacional $ Mi Casa, actudlmsnie en ejecucion, fus
presentada of GAD-Manta con todos los esliudios urbanas, arguitfectdnicns v téonicos,
disehqdos de acuerdo a las Ordenanzas vigentes del Secton v, que de acuerds al
informe técnico de la Empresa Municipal St Vivienda EP, los cambios o redlizarse enla
Fase 1 del Programa Habitacional 5i M Cosa, son &l drea de equipamienfo, de uso
municipal y de reserva, los mismos que se explica & continuaeian:

CUADRO DE AREAS FASE 1
28.93%
AREA VERDE ¥ TALUD : 16,84%
{ AREA DE CANCHAS 3 1.63%
AREA DE EQUIP AMIENTO . :
AREA DE RESERY A A DESARROLLAR
AREA DE ACERAS ¥ VIAS
AREA DE CANAL Y AA.LL
[ AREA TOTAL 268.513,73
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tal como consta en 1a Resolucion No. 003-ALC-M-JEB-2013, ecxpedida por
el Ing. Jaime Estrada Bonilla, Alcalde delGADM - Manta, ¢l 14 de
Novigrnbre de 2013, la misma que se adjunta como documento habilitante,
Usted sefior Notario, se scrvird agregar las demds clausulas de estilo para
la perfecia validez de esta Escritura. (Firmado) Clemencia Brave D,
Matricula No. 1060 del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que la olorgante la ratifica, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Phablica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, lcida
eata Fscritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; agquella se ratifica en todo su contenido y firman junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C. Ng. 130937768-5
31 VIVIENDA-EP

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO {ﬂf./%?ﬂASJ-
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