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F COMPRAVENTA: OTORGA EIL FIDEICOMISO MARINA BLUE, A

SENORA MIRIAN ELIZABETH ROSERO LOPEZ.-

CUANTIA: USD $ 65.958,00
HISOTECA ARIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SE??IDRA'MI_HAN E_L_E%ET_E_F{@RG I___OP:EE; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANTA ANCMIMA. -
CLAMTIANDETERMINADS

tn la ciudad Pueric de San Pable de Manta, cabecera gel Cantdn mismo
nombre, Provinciz de Manabi, Repdblica del Ecuador, hey dia vigrnes veinticinco
de sepidembra det afic dos mil quince, ente mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Noiaria Pubiica CUARTA del canton Manta, comparecan y declararn,
por una parte la schicra MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de
Geronte de |z Sucurszl Manta del BANCO PICHINCHA COMPARIA ANOMIMA,
sagin conste da jos documentos hab.‘ii‘tantes: GUe En LOGias se agregan, v @
quien an sdalente se denominard como “ACREEDOR HIPOTECARIO Y/ O
BANMCO"; 20r oiry e FIDEICOMISO MARINA BLUE, vabicamente representacc
sor Fiducls 5.4, Anministradors de Fondos Fi'deiccmiscs Mercantiles, quizrn a
su wez campareca representzda por ei sefior David Fernando Guima Calero, en

su calidad de Apoderzde Especial, segun consta en la copia el poder especial

-

que se agrega camo habilitante, 3 quien se dencminarg como “FIDEICDMISD 0

P_&RT‘E VENDEDORA”; v por dltimo 13 senGraLMIRIA“«i‘ ELIE&EETh RGSERD

a4

sl

%I LDF'_EI,_EI_ zra, DOr sus propios y personaies dérecnﬁs ¥ en c{dfda‘

E %} ‘COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, Los cornpar

ﬁ .}ﬂayores de sdad, de racionaiidsd ecuatoriana, domiciliacos el s

’: j"".:uwﬂe an iz ciudad de Guayaguil en transito por esta ciudad, los resz

z esta ciudad, habiles v capacas para contratar y obligarse, a guienes de conocer
{opib .Ii z



personalmente vy de ha:berrre presentado sus respectivos documentos de

identificacion, Doy Fe.-

Bien! instruidos en el objeto y resulados de esta

Escritura de COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE  HIPOTECA Y PROHIBICION

VDLUﬂTARIA LE ENJ‘-UEN R ¥ GRAVAR <zin coaccion amenazas, emor

reverancial, ni promesa

D sediccion, me pidiercn que eleve a escritura publica

el texto de fa minuta, cuyo ternljr literario es como sigue: SEHGRA NOTARIA: En

ef Regisiro de Instrument

0s Publicos a su cargo, sirvase insertar una en fa que

Consten |2 CﬂMFiA?EtTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE EMAJE

COMPRAYENTA.- PRIME]

AR ¥ GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:

RA.- COMPARECIENTES. Comparacen al oiorgamients

de |a presente escritura: a) MIiRIAM ELIZABETH ROSERD LOPEZ por sus propios y

personales derechos quien|declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, de estado

civil doltera, de profesidn Medico, domiciliada en Ia

4= —_—

ciudad de Manta y a qui

nen adelante se podra denominar simplemente como

“L& PARTE COMPRADORA", i} El FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente

representado por Fiduga S.A.

Merczntiles, quien a s

Fernando Guime Calero,

Administradora de Fondos vy Fideicomisos
vez| comparece representada por el sefor David

r su| calidad de Apoderado Especial, segln consta en

la copia del poder esp:kacial que se agrega como habilitante &l presente

Wstrumenm, a quien se
VENDEDORA®. £l compa

ia pmﬂra‘ dencminar como “FIDEICOMISO o LA PARTE

remenlte es mayor de edad, ecugtoriano, ‘Bjecutive, de

estado civil casado y se haila dLmiciHado en |a ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.-

ANTECEDENTES.- a} E ﬁ::;rir:omiso mercantit irrevocable denominado

“FIDEICOMISO MARINA

BLUEBZ, fue constituido mediante escritura publica

gtorgada ante el Notario Tertézerc del cantén Manta, Abogado Radi Eduardo

Gonzilez Melgar, el 17 dé ighrem del afio 2012, cuya finalidad e el desarrolls

—
—_——

de un Proyecto mmohiiiario denominado “Urbanizacion Marina Blue” {en

adelante simplamente el

—

iF*F{E.’.‘J"rECTCJ} en el INMUEBLE que es de propiedad del

FIDEICOMISO, una vez aléanzalo el PUNTO DE EQUILIBRIO y e acuerdo 3 fas




_ especificaciones determinzdas por la JUNTA DEL FIDEICONISO. b} El fideicomiso
MARINA BLUE adguirié el dominio de los siguientes lotes (i) E] lote signada con
2| mumero 2 se adqguirid mediante escritura plbtica de compraventa que reaiizd
la ccmoafia Agrepecuariz Altiemira AgroAltamira 5.4 3 favor del Fideicomiso
Mazrina Slue ciorzada ante el Motario Publico Tercero del Cantodn Manta
Abogado Radl Eduardo Gonzélez Meigar el 26 de Octudre del 2022 debidamerte
inscrita en el Registro de |z Propiedad del Cantdn Manta el 11 de enero del
7013, signado cor ¢l codigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta y ocho il
cuatrocientos seis con dicz v ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicaca en
la Quchrads de Ayasc y Barbasquile del Cantdn Mantz provincis de Manaii,
[H)E" lote ce terrena ndmeyo & v el lote de terreno numero-5 se adguirieron
meciarte escricura pablica de compraventa gue realizaron los sencres Ana
fMarfa Geyes Mero, Mieves Lorena Tosres Reyes, Yinicio Fabian Torres Reyes y
Memzr Acacia Tarres Rayes a favor del Fideicomisa Marina Blue-titorgeda arte
e Motario Publico Tercero del Cantdn Manta Abogade Rall Eduardo Gonzae:
Malgar el 26 de Cctubre del 2012 depidamente inscrita el 10 de Erero del 2007
signadns con el codigo cstastral nimero 1-34-04-01-000 vy 1-34-03-01-00C
Lhicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquille en el Cantor Manza,
Provincia de Manaai (iil)E] lote de terrenc ndmero 3 se adquirio mediante
escritura publica de comaraventa gue realizd la compafiia Maxontsa 5.A. a fzuGr
del Ficeicomiso Marina Blue otorgada ante ef Notario Publico Tercero cel
Canton Manta Abogada Radl Eduarco Gonzalez Melgar el 04 de Mayo del 2612
debidarmente inscrita ei 26 de Julio del 2012 de cuarenta y tres mil dosclentos
cu gan“ y nueve con cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53 m2}
utn@cm en |z Via San Matao del Cantdn Manta Provincia de Manabi signado con

-

“’j catastral numers 1-34-05-01-000. ¢ Mediante escritura publica de

iy
o
E‘um—

o
a

ic

enta que realizéd el Gobierno Auténomo Descentraiizag

[
3

i
u

)
%s;i

Canto Manta, octorgada ante el Notario Piblico Terc

)

4 | i
| .-.. “.ﬁ )

A'Jpgédm Raul Fduardo Gonzdlez Melgar el 22 de Agost




de Septiembre del 2013 el Fideicamiso adquirid el dominio de faja No. 1 cédigo
catastral No. 1340402000, fajzj MNo. 2~cc’:dign catastral No. 1340403000, faja No.
3 codigo catastral No. 13?1{]5{];3000,&;3 No. 4 cédige catastral No. 1311{}65413130;
ubicadas en el Sector Piédra liarga del Cantdn Manta provincia de Manabi, asi
mismo se autorizo la aciljudic*acién del excedente de 534.38 m2 a favor del
Fideicomiso MARIMNA BLUE, en la risma escritura consta [a autorizacién para la

unificacidn total de los Idtes 2,3,4.5 can cddigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-

(5-01-000; 1-34-04-01-000; 1-24-03-01-000, vy de las fajas Neo. 1,2,3,4 con codigo

catastrai 1-34-04-02-000, 1—3-’-1}—&4—03—{100; 1-34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el
excadente de 594,38 mEEa m:alﬂhre del Fideicomise Marinzg Blue quedande con
un area total de 202034.06 mp. d) Mediante escritura publica con fecha 26 de
Septiembre del 2012 odtorgada ante el Notario Publico Tercero del cantén

Manta Abogada Radl Eddiarde| Gonzalez Melgar e inscrita el 16 de Octubre del

2013, se celebrd el C{Jhtratn‘é} de desmembracion del lote de terrenc de!
Fideicomiso Marina Blue| con il.m area total de 202034.06 m2 quedando de la
siguiente manera: Area aldesmembrar a faver del Fideicomiso Marina Blue con
un area de 17.004.97 mE y un érea sobrante a favor del Fideicomisa Marina
Blue con un area de 1850029.09 m2 donde se desarrollara el proyecte con los

siguientes medidas y [inderos] Frente: Partiendo del Pta. 1 con direccion este

hasta llegar al Pio. 2 con 19.25 metros, con direccién norte hasta llegar al Pto. 3
g&\cmn 12.36 metras Linder%nda émn calle puiblica; desde este Pto. Hasta llegar al
“*Pto. 4 con 2.32 metros; déesde iezte Pto. Hasta llegar af Pto. 5 con 33.13 metras;
desde este Pto. Hasta Ilégar ai Pto. 6 con 2.50 metros; desde este Pto hasta
“llegar al Pto. 7 con 4.41 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 8 con 132.30
metros linderando con gl lotg No. 2. Atrds: 366.52 metros y Playa de Mar;

Costado. Derecho: 644.70 metros y Ciudad del Mar; Costado lzquierdo:

Partiendo desde el Pto, & con direccién norte hasta llegar al pto. 9 con 179,62

-metros desde este pto. Hasta Illegar at Pto. 10 con 9.13 metros; desde este pto.

Hasta llegar af pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 12




con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta llegzr al Pto. 13 con 16.78; desde este
Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desce este Pto. Hasta llegar al Fro.
15 con 6.15 metros; cesde este Pto, Hasta llegar al Pto. 16 con 2.5 mctras
desde este Pio. Hastz ilegar al Pto. 17 con 29. 49 metros, desde esie Pto. Hasta
llegar al Pto. 18 con 55.15 metros; inderando en tada su extension can Unidad
Educativa Leonardo Da Vinc; desce el Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37
metros, {ncerande con propiedad particular. Area total 185.029.09 m2. e} El
lote mencignado er el literai anterior fue destinado a la edificacion de un

sroyvects urtanistico, denominado ”Urbamzacmn Marina, Elue en adclﬂrtn =

PROVECTO, segur (onsta en s Hescluc 1-:3r"| Ma. 003-ALC-M-JE2-2812 atorgad

1%
'i'l.l

par e Gobierno Autonomo Descentrzlizado Municipal del Cartor: Wlar‘lra r'e

fechz 26 de Noviembre del 2013 mscmta ern eI Registra de Ia Propiedad cel

misma cantén e G2 e Julio del 2014 la cual se hzalla protocelizada ante cl
Motario Pablica Prirmero del cantdn Manta, Abogado Jorge éugnﬂuisa
Guanoillisa. f) Mediante escritura plblica de fecha seis de di{:iemé:ure_flel dos mil
trece, otargada ante el Norario Pablico Tercero del Canton Manta, Abogace
Raul fcuzrdo Ganziie: Melgar, e inscrita el dos de eners del dos il catorce en
el registro de la Propiedad del Cantén Manta, e Fidgicomiso Mercantil
lnmotiiiaric Marira Blue, celekro el contrato de Apro&qgcién de la Urhanizacidn

Marina Blue v orotocolizé los planes de la Urbanizacion. g) £l FIDEICOMISO o=

base a los artecadentcs expuesins, el VEND T3 er venta y perpetJa

erajenamcﬁﬁ a |a~mr de Ia CDMPF{ADGH,& e Iote numero CUATRD}&L‘{%

:b’! s : 3
ﬁE\JMUEBLE\ de IL manzana __;_ﬁf_rena d -tl39 ?2 mexros cuadradaos %E’ ;%
Eg hamzacmn qur‘a BEuc ubicado en el SE{.‘,tGI’ Piedrz Larggn §§
rE ' * “.-F_S-r
3 ntu, pravincia de N‘Iaram Los linderos y dimensiones del iN

a

ot

la aresente compraventa son los siguientes: FRENTE: Catorc

incuenta centimetros v lindera con via arena; ATRAS: Catorce metros cincuenta




centimetros vy lindera con lot

v in
ta vy

trainta y tres centimetr

Gt
Weintiocho metros sese

[ dIECISEIS, COSTADY) DERECHO: Tremta metrus

dera con lote numero tres: COSTADO [ZQUIERDO:

::u:ho centimetraos vy lindera con el lote ndmero

T,

cinco mds un metro Seﬂer‘ita

qumce ﬁ.REA TOTAL: CU'ATHU

——

SETENTA Y DOS DECIMETROS CUAL

'f cuatro centimetros y lindera con lote numero

—

C[ENTDS TREINTA ¥ NUEVE METRDS CU&DRADDS

L 2T

CUADRADGS C{Jd]gu Catastral 1 34 2

—_

4-04-000.

—— ey

“No obstante a determindrse |y

r:]uel

teja expresa constancia
de esta compraventa se

1
paries fijan vy acuerd#n

anteriormente, la suma d

NOVECIENTOS CINCUENTA Y
AMERICA), que la COMPRADG

hzher recibido en moneda de

—

15 linderas, dimensiones, superficie y alicuotas, se

3 transferencia de dominia del INMUEBLE materia

la efectla como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIC.- Las

yme justo precic por el INMUEBLE descrito

e USDS 65.958,00 (SESENTA Y CINCO MIL
QCHO DOLARES DE LOS ESTADQS UNIDOS DE
BA ha cancelado al VENDEDOR vy que este declara

2 cUrso legal, a su entera satisfaccidn y sin tener

nada que reclamar al res}aectu:l. QUINTA: SANEAMIENTO - E| VENDEDOR declara

que sobre el INMUEBLE Imafze

naturaleza que pueda limitar

que el INMUEBLE no estd_sujs

no es motivo de accionegs resd
_ de herencia, y que sq hal

’\saneamlento por eviccidin Vi

(IEASTDS Y TRIBUTOS,- TIGdGS
celebracion y perfecciﬂn%lmier

cargo exclusivo de |a CCI‘rMPR

|
Fia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

2| dominio. De igual manera el VENDEDOR.declara

2tg @ condiciones suspensivas ni resolutorias, gue

isorias, reivindicatorias, pasesorias o de particidn

a libre de juicio, sometiendose por tanto al

_—_-_‘_‘—'ur

icins redhibitorios de acuerdo con la Lay. SEXTA:

los gastos, hﬂnmranos y tr;butms que Dcasmnen la

ito de [a presente compraventa serdn de cuenta y
R =

ADORA, salvo el impuesto a la plusvalia gque de
——

‘haherio sera de cuenta

del ‘u’f

ndedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.-_Las partes

comiparecientes auturlzap al Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar

todos los tramites necesanos
Registro de la Propiedad

RATIFICACION.- LA COMPRAL

hasta fa inscripcion de la prESEHte_fe_sglt_ura en gl

del cantdén Manta. OCTAVA: ACEPTACION Y

DORA acepta |a venta y transferancia de dominic




_del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, v declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccidn, asi como
las construcciones que se encuentran sofre el mencionade INMUESLE cuyas
caracteristicas y terminados son absolutarnente aceptados a la suscripcian cel
presenie documerto, sin tener nada que reclamar al respecto. LA
COWMPRADORA cesde yz, declara aceptar y someterse al Reglamento Interng ce
iz Urbanizacian Marina 2lue, 25 como al reglamento de uso que se adjurta 2 .3
presonte escritura, respecto de las construcciares existentes o gque cicha
COMPRADORA pretenca realizar sobre el INMUEBLE que compra por medio del
presenia instrumonto,  2si Come respecto da izs Areas comunalas de a2
Urbzpizacion, LA COMPRADORA se obiiga a incorporear la presenis ciausula en
cualguier transiergnciz de dominio del IMAUEBLE chjeto de este insfrumento
que llegare a rezizar en el futurc. NOVENAS DERECHODS Y OBLIGACIONES DE
LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todas 1o
derechos vy ohiigaciones gue 3 astablecen claramenie en el presente
instrurento, entre |os cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS
DE LA COMPRADQRA.- a) Recinir el INMUEBLE. of Los demas estabiecidos en el
gresente instrumento, NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA..- a)

Rezlizar el pago de todos los gastos, honorarias v tributos que ocasionen |a
celebracién v el perizccionamienio de la compraventa. by Cumplir a cabalidad vy
pocriunamente con el pago de las cuntas ordinarias o extraordinarias, alicuotas
de manterimiento de ta Urbanizacién, La COMPRADORA se obliga a pagar 'as
slicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o damas expensas que rijan en |3

URBANMIZACION MARINA SLUE, desde el momento de ia notificacién de ia

0 |J P

ATy _"4!1.-
er*:irgga del lote v una vez transcurride el plazo estipulado en Iaf/1 o e
;% s o1

fisica de! lote o desde gue se haya firmade la esfcrﬁ;ifa ﬁ:@@a




Copropietarios de fa Urbanizacién Marina Blue, NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL

VENDEDOR.- a)

Recibir el precie pactado en este

instrumento por el IN UEBL;E,_ b} Los demds establecidos en el presente

instrumento. NUEVE.CUATRPD.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-

establecidas en ef presente

a} Las

nstrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las

partes conocen y aceﬁtz%n que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en

virtud del titulo del pr{esenile instrumento, éstos no provienen de ninguna

actividad ilegal o ilicita ¥ declaran que dichos recursas no seran destinados z

acciones relacianadas

tipifjcadas en las normas de Prevencidn de Lavado de

Activos vigentes. UNDECIMA] SGLUCION DE COMFLICTOS.- En caso de existir

controversias o diferencias derivadas de ta ejecucién de este contrato, gue no

puedan ser resueltas por mu

tuo acuerdo, las partes renuncian fuero v domicilio

y deciden someterse a|decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cadmara de

Comercio de Manta, que se

sujetara a o dispuesto por la Ley de Arbitraje v

Mediacidn, el Reglamenio del|Centro de Arbitraje v Mediacién de la Camara de

Camercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el

particular,

atendiendo |las

siguientes normas: 1L.1.- Los drbitros seran

seleccionados conforme |a lo |establecido en la Ley de Arhitraje v Mediacién;

11.2.- Los arbitres de dickho

centro efectuardn un arbitraje administrade, en

k\\}}\derecho y confidencial ¥y quedan facuitados para dictar v ejecutar medidas

cautelares solicitando el auxilib de funcionarios pdblices, judiciales, policiales y

administrativos, sin que pea necesario acudir a un juez ordinario algunc para

tales efectos; 11.3.- €l Trjbunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros:

11.4.- £l procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de

Arbitraje y Mediacién de

renuncian a la jurisdiccioh ar

fa ijara de Comercio de Manta; 11.5.- Las paries

inaria, se obligan a acatar el laude arbitral y se

tomprometen a no interpongr ningdn tipo de recursc en contra del laudg

- arbitral.

£l laudo arbittal sgra inapelable. La reconvencidn, de existir, se

sometera también a [o dispuesto en la presente clausula ¥ versara Unicamente




_schbre |z causa por |z cuab se interpuso la demanda inicial. Ustad, Sefiora Motaria

se sarvirs agregar las demas cldusulas de estilo para & perfeccionamiento de

este  COntraio. SEGUNDA PARTE: HIPOQTECA AE-‘ERTA v_PRDHIBICIGN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR_ Y GRAVAH PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Camparecer a |a celebracidn de la presente escritura publica: Uno) Barico
pichincha C.A. 'egalmente representado por 12 sefiora Maricela Oolores Vera
Crespe, en su czlidad de Gerente de i2 Sucursé) Me;ﬂta, segun consta e
documenta gUe s& agroga coma hahbilitante, parie a |3 cu.alj en lo postaricr, para
los efecios de este contygto, s& nodra denominar = pCREEDOR HIPOTECARIO”
yfa "RANLOY.- Se srtencerd includa dentro oe esta denominacien o 1@
Sucursales v Agencias on el Ecuadar v en el exterior del 8anco Pichincha CA,
Dos) La sefiara MIRIAN ELIZABETH ROSERO [DPEZ}_ por sus propios y personales
derechos, narte a '3 cual, en lo posterior, pard |DSI efectos de este contrata, st
pedra  denominaf “pARTE ~ DEUDORA HIPQTECARIA" _ _SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Une] La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es 1@ senorg
MIRIAN ELIZABETH ROSERO LOPEZ, es nropietaria des i:t'nrm.uEI:rha cansistente en

un. 1:3'-:2 de terreno, signacc con_el ndmero CUA1RG de la manzana_ Arena ge

—_—

(439, 72 metras cuadradog del PROYECTO ‘*Urbamzauén Warina _B_lu_c Ubicado
. — - ,
an @l 5ecmr P]&dra Larga, cel canton Manta, prr:wlr'.ma de Manabi.- Uno punto

uno] E! inmughle refesidc en ol mumeral anteriar fue adquirido medianta el
presente contrato, por compra realizada al FIPEICDM_ISD WMARINA BLUE.- Uno
punto dos) Los ngeros, dimensi_onraS,Micie v Gemas carzcteristicas del
hien irmueble, segur el titulo de dominia, son los siguientes: FRENTE: Catoirie
metros cincuenta centimetros v lindera con via arena; ATRAS: Catorce metros
ciFC'-'-er*lta centimetros y lincera con lote dieci5éis; COSTADO DERECHO: Treinta

vsmearcns t e1ma ¥ tr-;_s centmetros W I|r‘.dera can lote numero ire 'ﬁ@ﬁﬁnﬂ

LA L iing
N EEE
0 N ¥ -.1_,
g *

}{lzag; RDO ‘u'e:'ntmcho metros sesenta y ocho centimetros y. |l

c*'

E: |
Synargdo cinco més un metro sesenta y cuatro centimetros y
- A =

-
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qumI::E AREA TOTAL CUATHDCH:NTDS TREINTA Y
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CUADRADOS SETENTA Y DDjS_DﬁEﬂMﬂBDS—QUﬁ_DEgDQS,u Para los efectos de

o T
-

este comtrato el término “Infmueble” en forma singular se extienden a [a farma

plural, en caso de qule el ohjeto de este contrato invelucre a dos 0 mas.
TERCERA.- HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA OE ENAJENAR ¥
GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca

abierta, especial v sefigladamente a favor del Banca Pichincha CA. sobre el

inmueble de sy proﬁuiedad ¥ las construcciones vy mejoras que sobre &] se
levanten o se lleguen ateva‘Ltar, detallados en I3 cliusula de antecedentes, v
cuyes linderos vy dimensionles constan en g misma clausuia segunda del |
presente instrumento, | incllidos todas 2quellos bienes gue se reputan
inmuebles por acceﬂérﬁ, desting o incorporacion, de canformidad con las
rarmas del Codigo Civill v tados los aumentos ¥ Mejoras que recibiere en g
futuro dicho hien, de td&1 maners que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva nil limitacién.~ Los linderos del inmuebie que se
hipoteca v que se dethllaran anteriormente, son los mds generales ¥y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble na estuviere comprendida en
los linderos que han guedado expresados, quedard también hipotecada, porgue
es voluntad de |a PARTE OEUDORA HIPOTECARIA gue e gravamen comprenda
Q&\Zoda la propiedad descrita en este tontrato, por 10 que también, en forma

“hexpresa declarg que la| hipgteca que constitiye a faver dei ACREEDOR -

HIPOTECARIO alcanza allz tdtalidad de inmueble hipotecada. Ademis, por

acuerdo de Ias partes, s¢ estzblece ung prohibicion voluntaria de enajenar W
gravar sobre el inmueHle que se hipoteca, hasta |a cancelacidn de |as
obligaciones que cauciona y que se detallan en la cldusula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta pr hfbicirirln en el Registro de la Propiedad del Cantdn
correspondiente. Por tan o, I3 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA decars que

mediante este instrumentp voiy ntarfamente constituye prohibicidn de enajenar

y gravar sobre e inmueble Que se hipoteca, ambos g favor del Banco,

ohligdndose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
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,enzgjenacion o imposicion  de  gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES

H?
Notarfa P

Enwadar

GARANTIZADAS: Estz hipoteca abierta se constituye en virtud de jo dispuesto
cn los incisos tercero y cuarso del articula dos mil trescientos quince del Codigo
Civil v més disposiciones iegales pertinentes, con 1z finalidad de garantizar todas
las chligaciores que la PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, esto es la senors
MIRIAN ELIZABETH ROSERC LOPEZ, en forma incividual o canjunta o <on
terceras personas, hubiera{n] adguirida o adquiriera{n) en el futuro con 2l
Eznca Pichirchz C.A., en cualguiera de sus s cursales o agencias en el Ecuador o
en o exterior, a cansecuencia e |2s cancesiones hechas v que en |o sucesivo
ief<) Iiciare ¢f ACREEDGR HIPOTECARIO por préstamaos, so0reginos, descuortas,
fianzas, aceptaciones bancaras, solicitudes, o por cualguier Qure fipo de
facilidades crediticias v servicios bancarios, otorgados por cuent2 propia; por
actos gue IMmpongan responsabilidad, coma endosos, gara garartizar lzs
goligaciones guc ~ergain] contraidas o gue contrajerain) frente a terceras
nersonas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechas a favor dei ACREEDOR HIPOTECARIO y &n general, por cualquier acto,
contrate, causa o maotivo gue le{s] obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indireciamente, camo chligadals) principalies] o
accesoriols), cuaiquiera que 5ea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de ias operaciones do crenitc
axisientes o por oxistis entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA v ef ACREEDOR
HIPOTECARIQ, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a} De los
nrestamas y cualguier atro ripo de facilidades crediticias v bancariaé conced.das
o que conceda 2 ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualguiera de sus

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor ,e;;j]]a%'-PnHI

i— r

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las abligacicnes cedid gj euﬂos{a’gﬁ fr\

rammrmas en cualguier otra forma por tercaras persona’“ai aACEE’EDDT-f

IPOTECARIU o provenientes de garantfas o avales otorgadas®

W

stituciones del exterior, en moreda nacional o extranjera, asi C0
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obligaciones que contrajera !pur los otros conceptos que se enuncian en la
clausuila precedente, se ha idejadc: y s& dejard constancia en documentos
pUblicos o privados sutcritot por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben justifiquen fa existencia de las obligaciones
contraidas 3 faver del LCRE :DOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o tranifierah sus derechas y acreencias al Banco, de las cuales
aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPGTECARIA, bastando
para este efecta la simple afirmacidn que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacidn de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones gue se hubiere fijado en los correspondientes documenios,
capacitara a |a PARTE DEUDQRA HiPOTECARIA para saolicitar otras operaciones,
préstamos o facilldades:cred ticias y bancarias en general, v contraer otras
obiigaciones de las indicadas [en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIQ conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y
mads servicios bancarios) o convenir en dichas obligaciones, por su sola y

exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el casg de que decida no

concederlas.- SEXTA.- ElECLﬁRACIfJN DE PLAZO VENCIDO: E! ACREEDOR
HIPOTECARIO, aln cuando no éestuvieren vencidos los plazos de los préstamos ¥

{L‘xl demds abligaciones que 1ubie|re contraide la PARTE DEUDORA HIPQTECARIA,
odra declarar unilateral v anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los piazos, v exigir, en c'ualqujer tiempo, parte o todo o que se e

estuviere adeudando, ejgrcienda ias acciones personal y real hipatecarfa, en

cuatquiera de los casos sigulentes: a) S la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

incurnpliere cualquiera delsus abligaciones caucionadas o relacionadas con esia

hipoteca; b} Si el inmueble qu:e se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
~objeto de una promesa d;e enéjenacién U gravamen, en todo o en partéj 5in
‘consentimiento del ACREEEDDR HIPOTECARIO, 0 se lo embargare o fuare abjeto
-de otras medidas judiciales [f-:-r razon de otros créditos u obligaciones

contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA can terceros; ¢} Si PARTE




_DEUDORA HIPOTECARIA no conservare €l inmueble que se hipotecz en buepas
condiciones ¢ s ng cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias zdicionales, ¢ si las garantias rendidas, incuida la preserie hipcteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y paga de 1as obligaciores
caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA nc constituya
otras garantizs 2 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIG; d} 5i deiaren de
pagarse par un afic o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inrmuchie hipotecado y ias impuestos gue afecien a los negocios establecidos ©
que se astablecieren gn dicha progiedad, ¢ en caso de que la PARTE DELDORA
HIPOTECARIA FLere domancada coactivamenta o entrarg, 2 criteric del Bancs,
en confiicto colective con sus Trabajadores, o se constituyere an garznte o
cortratsta frente al Fizco, municipaliades o ertidades gue tengan accion
coactiva, sin el corsentimienio previe del ACREEDOR HIPOTECARIO. En
cualquiers de estos casos serd suficiente prueba la sola asevers cior cel
ACREEDOR HIPOTECARIO, ciectuada en el escrito de demands; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encantrare en situacion de insolvencia o quigbra; o
«i sus hienes fueren emhargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualguier
otra accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPCTECARIO, riesgo de
gue cLaiquiera de estos bechos se produzcan; f} Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus Dienes en cuzslquier farmz gue
modifique  negativa v sustanciaimente  sus condiciones  financieras v
matrimeoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a ¢riterio del
Banca, riesgo de gue cuzlquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
ca‘:rmplirEE por seis mesas o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

HIPD‘EECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Ipstituto
x____«uTP '.‘lf.-

4 Eauat.a ano de Seguridac Social par cancepto de salarios, Lpo o

/..((.éf_f
l.’

]u:

\\Ieger‘yaietcetera h) Si se solicita a la PARTE DEUDGRA H Fj

I-

r’--'-' ,,< prese@




[os literales de |z prese
DEUDORA HIPOTECARI
de acuerdo con la Ley
forma que se ponga er.
favor del ACREEDOR
disminuyeren en tal foj
suficientes para respail
este gravamen; k} Si sa
trafico ¢

nroduccicn,

Osicotropicas, o s5i s s

PARTE DEUDORA HIPOTEC

incumpliere cualg uierz{

nte c!lla'usu]a, v ésta. se hegare a exhibirlos; i} 5i [a PARTE
A ad%eudare a personas naturales o juridicas que gocen
de mejor privilegic en la prelacién de créditos, en tald
peligra la efectividad de |a preferencia de los creditos a
HIPOTECARIO; j) 5i las garantias personales ¢ reales

-Lue a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fuerer

md,

Har satisfactoriamente las obligaciones garantizadas can
|

desﬂiﬂare el inmueble a actividades relacionadas con 1z

mercializacion de sustancias estupefacientes o

col
guiefen juicios por cuslquierz de éstas causas contra {2

ARIA; v, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

de las demas ohligaciones materia de esie contrato.

Para los efectos previstos en los literales precedentes, convienen log

contratantes en que na sea|necesaria prueba alguna para justificar el hecho o

hachas que facuiten al
abligaciones y pagao g

Banco hiciere en un es

obliga tambien a pagar

patrocinen al Banco, as

E“x. .det:-a pagar por cual
%((trajudiciaies de cot
CEUDORA HIPOTECAR
inmueble objeto de la ¢
prohibido de enajenar |
arrendamiento inscrita.
pesa sobre él ningln
resolutoria, .reserva o

establece . &l certifica

cortespondiente que s

rito

ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de

tal de lo debido, bastando |z sola aseveracion gue el

de demanda. La PARTE DEUDQRA HIPOTECARIA se

los gastﬂs judiciales ¥ honaorarios de los abogados gue
i cum:a los tributos v cualgquier otre gasto que el BANCO
quier' concepto relativoe a [as gestiones judiciales vy
yranza, SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
1A, déc[ara vy deja expresa constancia que el hien
resente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
ni sujeta a patrimonic familiar ni a ningun contrato de
en el|Registro de la Propiedad correspondiente, v que no
otrg tipo de gravamen, condicidon, modo, cldusuis
imitacion de dominie y contingencia fegal, segdn io
do

e gravamenes del Registro de la Propiedad

agrega a la presente escritura publica como documenteo
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_ habilitante. Dos) Expresamente convienen los contrstanies que la caucion
hipatecaria gue se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todas los préstamos v obligaciones a los que sa refieren las clausuias
precedentes, contraidas por ta PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, 3 faver del Banico, v de ias otras gzrantias gue se constituyeren
en los respectivos documentos, pera siempre gue  estas documentos
perterezcan ai ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualguier causa o motive.
OCTAVA.- POLIZA DE SEGURQ: La PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA se obliga a
coafratar un seguro conira incendio y otros riesgos scbre el inmueble
hinosecads, sus melaras y construcciones, el mismo gue debers ostar vigenie

. mientras mantengz obiigaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIG. Dicho seguro
ceberd gozar de la satisfaccidon del ACREEDOR HIPOTECARIC, de acuerca can el
criterio del Directoric del Ganco Pichincha CA., mediante pdlizas emitidas ©
endoszdas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIOC. De no cumplirse con csts
estinulzcian, el Bancs podra proceder de conformidad con la estabiecido en la
clausula sexta, o si lo areficre, cantratar 1a péliza o pdlizas gue fueren del caso,
rengvaciones o 'as primas que seran exigibles de inmediato v cuyos valores
guedarién también afianzzdos por la presente hipoteca. £n este ultima case, |a
Parte Doudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en
razdn de dicho cortrato, prima ¢ renovacion de seguro més los intereses
calculados @ la tasa maxima de interés de libre contratacion segur las
disposiciones legaies y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de ta fecha en
gque el Acreecar Hipotecario hubiere efectuade dichos pagos y hasta la
compieta cancelacién o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera

: emitirse o endasarse z la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO v en caso ce

"i-

Motaria o

lgACREEDGR HIPOTECARIO por cualguier circunstancia no o

Er

£ubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsalit

I z,:?yz-




gllo, siendo todos los rfesl_;c:s de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA - NOVENA.- iACEF’TACI{fiN: En razdén de tode lo estabiecido

anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta v ratifica su voluntad
REEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

de constituir, a favor q!del A
especial y seﬁaladamer{iﬁe sghre el inmueble detallado en la cldusula segunds
del presente instrumento, juntamente con |a prohibicién voluntaria de enajenar
Y gravar que se establiace, Iios cuales son y seran |os Onicas gravamenes que
afecten al inmuebieﬁ en |lg posterior. De igual manera, e ACREEDOR
HIPOTECARIO declara ]lque dcepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la pmhili:riciér de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta
tendré la calidad dé primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECAR|O, para que, por intermedio de la persona que designe,

realice |a inspeccién del inmueble hipotecado cuandoe lo considere oportuno,

siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos v honorarios
que se causaren. Tambign se|obiiga a otorgar todas las facilidades del caso para

tales inspecciones,- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo

estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que |a PARTE
DEUDORA HIPGTECARIA inchriera en mora en el page de cualguiera de sus
.5, ebligaciones, el ACREECIOR I-lllPDTECARID podra debitar las valores necesarios .
(de las cuentas corrientds o de ahorros de |a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

disponer de cualquier ofro valor gue exista a su nombre en el Banco Pichincha |

C.A. para abonarse &f vajor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periddicos, que -!;:fe acuerde 3 la Ley, se deben realizar, asi coma
cuaiquier otro valor que el Bilmcn haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de ias p'evisr.jas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que ef Banca Pichincha C.A, podrd pedir 1a entrega de recursos
para dichos fines, en caso de|que |a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no _tuviera

recursas en dicha Instithicidn, hecho que desde ya es conoecido y aceptado por




I —— T

_esta oltima. DUQDECIMA.- CESION DE DERECHOS: L2 PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA zcepta, desde ya, 'as cesiones de la prasente hipoteca abieria ¥
de los documentos de gbiigaciones caucianadas Gue eventualmenie s
cfectuaren a favor de ferceras parsonas, Y renuncian a ser natificadas can las
cesiones, de acuerdo con o que esiabiece el zrticulo once det Codigo Civil, en el
avento de gue, adernds de 12 manifestada acepiacian, sea necesaria esta
renuncia. En 1al virted, 1as cesiones gue s realicen surtivan pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y cantra tercercs, de acuerdo con o
estiptlada er el Codigo Civil- PECIMA TERCERA.- GASTOS ¥ TRIBUTOS: Los
EA5TOS £ IMEUasios Gue darrande |2 celehracian de la presanis escritura, nasts
sy inscripcion en el Registro de @ Frepiedad rorrespondiente, y 103 de
carcelacian de nipoteda, cuando legue el mamento, son Yy ceran de cuents de la
pARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquelios gue s acasionen por los
diversos contratas que s otorguen y que s€ enclLentren amparados por |3
hipoteca constituida  pOF el presents contrato.- DECIMA  CUARTA.-
AUTORIZACION: Queda taeultado cualgquiera de los comparecientes a €sta
escritura para obtener |3 inscripcion de este contrato cn & correspondiente
Registro Ge 'a Propiedad.- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para
el casc de juicio, i2 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace und renuncia general
ae dormicilio y gueda commetica & 'os jueces a rribunales del lugar donde se les
epcuentre, 0 3 \0% JUQCES del jugar donde se celebra gsta escritura, 04 los jueces
de lz jurisdiccidn donde se encuentran ubicado el inmueble, 0 3 los jueces de la
ciuydad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, v al tramite gjeclitiva
%uerbal cumario, de igual forma, @ eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO ¢ del
l}%bgm cesionario de este documento. Usted, sefiord NMoteria, s& servird agregar

ga%‘g%nés clausulas de estlo parala completa validez del presentet'

f{,%l]i-%s&a{aqui la minuta gue juntoc Con los documnentos aneycﬁﬁ
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partes, minuta que ésté firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,

matricuia ndmero: trecé ~ mil novecientos ochenta ¥ CUatro — cuatro. foro de

Abogadas, para |3 ceiebracmn de la presente escriturg se observargn los

precepios y requrhtos previstos en la ley notarial; y, leida que fes fue 3

los comparecientes Por mi 13 notaria, se ratifican ¥ firman conmigo en

unidad de acto quedan

da incorporada en e protocolo de esta notaria, de
todo cuanto DOY |FE.- G:/
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- THIVE1 S 10:01
_ . OBESERYACION COOIGD CATASTRAL AREA AVALUC COMNTROL TITULD N*
Hne azcdturg pobllca de: SOMPAA VERTA HE SCLAT CLANTE § 25083 00 b-24-24-04 0N 432 | EMREDED 181377 40189z
ESERITURA DEI, 480 2013 ubicada oo MASTA de |g pargpule MANTA, :
) YEWDELHOA ALCABALAS ¥ ALICIONALES
L RALE HOMBAE O RAZUN S0GTAL DIRECCHON CONCEPTO WALOR
CORZTAOTERDY | FIDESOMISO MAFINA O LE mmm_ﬂm.%wn MARINA BLUE M- Frpiests pAncigal 2 e
— Junla dr Banersenc g da Goayagqul 187 a7
ADQUIRIENTE
TOTAL & PAGHE 735,53
C.OTRU. NOMERE O FLAZEAN SO MRECCIGN —
[ VALOR PAGALRD 825,18
304749538 ROBERC |LOPEZ MiRtAN ELIZALETH Ma, —
- — ’ FALDD 100,37
EMIE| N TRWZHE 1R MARIA JOSE ZAMORA MERA
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Goblarnn Autdmmne mraconicalizada

Municipal del Canlan ___.____mq.zm ..—..m..—..c_lo _Um Oxm__u_.._uo MNo. @Gﬂ&DHmmP

RUG: 1 Feo0cnnagnd
Diracclbn: o o, y Culle %2 Ted,; TE1AATE T 2611477

’ THnrziE B
[ DEEERVACION | coDIo caTATRAL I enEA I avsue | conirol [ riruuo v
o g e CUMPRA VENTA TE BULAR hicata &n MMATE e 1B 1424 04000 1 [/ sisEnAD | 18136 | aouaes
parrocqula MARTA _— i . —_—
VENDELDR UTILIDARES
a.ClRUE, NGMBRE [ AAZGN SOCIAL DIRECTI CONCEFTD VALOR
TENEEEB._ FHORIGOIED MR A BLUE mmm.wu_w__pnnqmﬁu MARINA BLUE M- GASTOS ARMINISTRATIVOS 1.0
Iinpiasto Principel Compa-venka 244,27
ANGLIRIENTE
TOTAL A PAGAR 232 74
COIRUG. | NONMERE G RAZON SOCIAL | MRECEIIN
VALOR PAGAOC 712,79
oEee1a0 | RUBERO LOPEZMIAN ELRABETHL  [HA
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CUERFPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANT

E pncias Teléfono:
MBrGenclas éfol Direccion: Avenida 11

\_ \_ entre Calles 11y 12
Telefong: 2621777 - 2011747

m. 065754

O TRTIFICADO DI SOLVENC

RATOS DEL PREDIO

— r?.f.,%
DAIOS DEL CONTHIBOYENTE 7'
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES TINELLOMT S0 MARTHA BLUOFR AVALUC PROPIEDAL:
RAZON SOCIAL UlR WARLINE BLUFR MA-ARENA TOTH 1 U_nmﬁn_ﬂz PRE DI
[MFECCIAN . |....\.\_
REGISFRA{JE PAGO B " vALOR DESCRIPCION VALGR | )
4 PAGO: CANCILEE ALVARRLD PRMELS
AR SeIUETETE LA
5= CHL Tz A5
—_— — It..klﬂlrulrplﬂ.r( -
| ey I 3.00
H__ﬂ_"._., g \ MOTAL A PAGAR
e 2 WAL LI SASTA L usye s, 24 doseptionbre—de d.)s 5. i
& | TOVRIIFTOALO R SOLVEMD LR i
. A q
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s

Empresa Pihiica Municipal | T 4

Registro de la Propiedsd de
 Manta-EP

= : _ .

I
k :EZE:L:T 13 4—.".‘%‘3:%%
/ o 51788
GO !IH I
- ? A\renidq. 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 9595;, certifien hasia <l dia de koy Ia Ficha Reg:stral N1

] : R OR‘VIACION REGISTRAL ‘!.?
Yecha de Apertula midroofes, 24 delfunio §e 2015 E
Patroquia: Wlants P o
Tipe de Bredio; Urban : i ! = ..; "% .
Cad. Catastral/Rol/Igent. Fredial; ﬁmxmmm og;"“lm Ecu*‘fd Ex".t?“‘i

LSiggu
LINDEROS RILGISTRAILES:

IOTE NUMERO 4 MANZAN. ARENA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE,
-— A 11— ~ T T .
con las siguientes medidas y linderds. FRENTE: 14,50.- via Arena. ATRAS: 14,50, -

lotc ‘-\l“ 16, COSTADO DERECHQ: 3{} 33m.- lote ND 3 COSTADQ IZQUIERDO:

28 68m Colinda eomn el lnta No. 54 I 64m Cnhnda con lu:}te Ng. 15, AREA TOTAL:

439, ;EB)_ SOLVENCIA; El} PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

T‘\ICUFNTRA LIBRE DE GRAVAMEN
_-_"!_-_'_‘—'—-—-__.____._;_F

RESLUMEN DE MOYTHIENTOS RECTSTRATLES: |

| Libro . Asto Mimero ¥ fecha de inscripeidn Folio Injcial
i Compora Venta Compraventa y Unificacidn 2784 10/0920)3 36,01
' Compra Venta COmpraventa 3147 16/10/2013 63.804
Planos Planos 1 2012014 <1
MOVIMIENTOS REGISTRALES: - -.
> REGISTEO DE COMPEA :?Emy-"- e s te e ]
L Compraventa v Unificacitin L QQ__‘@“ 1,1. P Ihn 4:',@\
I Inserito el : martes, 1) de septiembre de 20 lJ! . qg 5"
. Tame: L Foifo Inicial: 56011 |- Fulio Final: 56061 E g
' "Nomere de Inseripoion:  2.754 Mimers de Repertorio: 6565 < g
Oficing donde se guarda e original:  Notaria Teresra - T
: o
Membre del Cantan: anta - d>
Fecha de Otorgamienfo/Providencia: jugves, 22 de agosto de 2013 »9;'1.,. '

Escritura/Tuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn: L - .
8- Chservaciomes:
cC o9 M P R A V E|N T a Y U M I F I ¢ A C 1 .0 N

¥ El Fideieomise Marina Blus represcrjiadn par la {"ompattia F1du:;:a. S.A, Adnum.stra::lura de Fondos v Ftdx:munusus

Mereantiles, a su vez debidanlente representade por el Sr. David Fernando Guime Calero.
En «sta escritura ef Municipio de Manf vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE ¢l cxcedinte de terreno

d e . 1'_ 13 s 4. . 3 3 m 2 . IM -
. ) SO = Empresa Pﬂb-li% un
: Gy jetro cle ta Hropledad da
| ; . Certilieacibn, Implasa por Mays Flzhn Regichrals -?IITH g@q gnfhamﬂam 14
- .30 ML 208
. /
Y i Y o i
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Larga el cindaed e Manta lo2 suules se ﬂeta]]a.n de ‘a siguicnte mansra.

FASA
SR

TrAlAN 2T

LaAawWDo UX AREA T 0% AL

b Apeilicdng, Mmnires ¥ Domictlio de Les Puries:
 Coatiduil Cécula n RUC, Neowbre wo Razea Sacial
Compredor

Yendedor AN.OCPACaNoEa50d Gobierne Antonomn Des

2 Cnmnrayents

[pscritn &l @ migrcoles, 10 de octubre de 2013

3806 - Folio Fioal:
Nitero de Repertorao:
Motaria Tercera

Alanta
Feeha de OtorgamientoProvidencia: jueves, 26 de septiembre de 2013

Tome: ] Falie Inicial:
Numern de Enseripeidn: 5147
Cficina donde se guarda & ariginal:
Nombre Jed Cantin:

63.818

FzeritsealJuiciorResolucian:

FPecha de Rescducidn:

a.- (Fbservacicnes:
DESMEWMIBALTON dei late dx werrenn de propiadad de Siceicomiso be

tecid Ul o de 20700 G003

i 2 9 r 4 a3 t ¢ 4 5 A S

b.- Apellides, Sombres v Domicilio de las Doites:
{alidad Cédala o BLUC. Nombre wio Raxdn Social
F0-00000N00635820 Fideicomiso Marina Bl

.- E2ta inzcripoion se refiere a lajs) gue constain) en:
Lablron

Propietarie

Nodoseripeidn:  Fee Tnseripeido:
{renpra Yenta 2784 10-520-20013
* Plapnas : -
Inscrito 2l @ guewes, 2 de enera de 2004
Tama: 1 Falig [nicial: 2 - [Foiin Final: 51
Namers de [ascripeiin: Mamero de Repertorin: iz
Citcina domle se guarcdy ei uriginal;  Moiarig Tercera
Mombre ded Caetae: Manra
Facha de Oturoamicntn/Providencia: vieroes, 06 de dicienbre de 2013
EseriturarJuicinResolugign:
Fecha de Resolueidn:
A.- Observaciones;
L ,?-_W\i G5 DR LA DEDBANTZACIN
b~ Apellicdas :_ res » Ronricilia de 108 Pactes:

Cédalan B, Mombre y'o Roedn Sovial

| N DO KV

MO-QOCHOGOCEE350 Fideictmiso Maring Rilue

oy mediants e =sortuen desmembra o arza de 17.0

LOTE 2.- LOVE 3, LOTE 4, LOTE §,

S ; ; e e memAar o i 804 7
ATA N 3 TAJA N, A areas da (ervenos que s¢ unitican gl srew de excedente de 25438

14 08 m 2

Fstada Civid . Dernivilic

Manta

centratizado Xunoet

Nlanty

o =
S

D‘t‘ﬁf I:CL.P*D -'\‘S‘L

451535 "'.“d'-'

erina Blue o] migmg que segun gacTiurs

04,5703 quedarde v oarea

- o

oo 4%, 0% m Z

Estado Civil Romiciisg

Mare
Yolip Inicial:  Folio final:
Sall. 2alal
W n-EZ
o '\'l. 5: il ,P??.
At gy

I
&
e . A &
e 1 o
GD:-*#SJ Ecup_{:/ﬁ\‘-}‘
{5ig e

MAERINA BLUE

Eatado Civil

Domiciiic

:1
: = . — .
Propig ﬁfﬁ% RO-BO0CO00052440 Fideicomiso Mereantil Tnmebiliario ¥ariza
e ;
. Estid c_ij’_u e refiere a lalsy Gue constaln) en: .
+ — . .
ijru% "E = k.l No.dnseripeifm:  Fee [nseripeidn:  Folio Inicial
cUm§a§ el 2784 10-2p-2003  360T
o e '
\,\-\'!x E‘:" g Crrgification iapress noc Mdopr Flehs-Regi




Empresa Pdbiica Municipal
Registro de la Propiedad de
Marnt=-EP

TOTAL DE MOVIMENTOS ¢ERT

’

IFICADOS: -~ !
Libra Numero de Insqripciones .l. Libro
Planos 1 i i
~Compra Venta 12 ‘

I Los movimientos Registrales gue caonstan en esig Floha son-los gnicos gue s¢ refieren al p

Emitido a las; 10:34:17

A peticién de: fﬂéj (Tt

¥

L
EIah::rlradq per : Maira Dolores Saitd
131013711-0

anuel Palida Sald
Firma, del Registtador

&
[
Go.j\e
é\ .

s Mendoza

Cualquier enn}enuf!adura, alteramuﬁuvtn mm:llf wacion al texto de
del jue

5, 30 {le julio de 2015

F i e

este mﬁcado io invalida =z

||nm|mmn|mmurmﬁﬂ

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
qus gt diera un traspasa de dominin 9 se
cmitiers un gravamen.

za} (E)

El interesado debé comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad,
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iy g Mape
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Y
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GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION — St

M. 2741382

Lo Otreccida de Plareamierio Usbano autoriza o la Svia. MIBIAN ELIZABETH
ROSERS LOPEE, pova que celebre eseriiurg de Compra-venty, av tervens propiedad Jz!
Fldeivomiso Maria Slue, ubicads en lo Urbanizacidn “Marina Blue ", signade con &l
Lotz Mo 4, Mungana Arena, de Iz Parrogiea Manta, Comen Manra, Hene las sguiente:
mnedidas v finderps

Frente: [4,30m. - Vie drena

Arrgn: L 30w — Lotes No. 16

Costado Derechu: 30, 33m, — Lote No, 3

Cosiade Ipqudderde: 25,635 v Lote No. 5, mds {.64m. 3 Lotz Mo,
Ares Total: 439 72m2
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Mante, Furdo 26 del 20003
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

La Direacion de Planegmiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MARINA BLUE, cleve Catastral # 1342404000, ubicado en la manzana Arena  lote
4 de la Urbanizacion Mariana|Blue, parroquia Manta  canton Manta, dicha

propiedad se encuentra devtro si respectiva Linea Fdbrica y no estd afectado por el

Plan Regwlador ni Proyectd de ai'guno

: |
Frente 1450m. Via Areana *i/
Atrés. 14,30m. Lote 16 | .|

| i
Costado dececho, 30,33m. tL e3 7

Costado izquierdo. 28, EBni Lﬂté 5+ 1,64m. Lote 15

Area. 439,2m?2 j

. Manta, Juzio 26 del 2015
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AREA|\DE CONTROL URBANO

El presents docvmento fe emite de aduerds d la decumentacion reguerida para ef irdmrte v @ inspeccion en el ugar

que indica de buene fo ef solicitante; por lo cua! solvamos error u omisidn, eximiendo de resporsabfiided of

ceriifh mﬂ!é' 5 e c‘ﬂmumbare gue Je fan presentade datas falior o representaciones grdficas erroneas, en fos

solicitudes correspondizntey,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAS IS Cerdificacidngdds530
Y REGISTROS L e
- CERTIFIEADO DE-AVALUO 2
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?‘h.“:' 1948 5{5}&}!{:. 30 e junio de 2015 ez USD 1,25 axne
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Bl susevito Divector de 2valvos, Cotastros y Regizivos Certifica: One rew&';'???ﬁ'e':': Teriariro e !
FPredios ew vigencia. gn of archive exiytente se comyials qua

El Pradio de la Claver  §-34-24-04-000 -

Uhicade en: URAANIZACION MARINA BLUE MZ-ARENA LOTE # ef_‘ e
Gt

Areq total defl predio seqin escrf}yra: L Qi %’1 , i:':“

Area Total de Predin: 430,72 M2 -

Pertenecionte ar ) /';

Pocementy [dentided “Propierario

(69274975500 MARINA BLUR FIDEICUMISO

CUYO AVALEO FIGENTE BN DOLARES ES DE:
TERRENO: 61560,80
CONSTRIACION: 0,00
61560,80

Son: SESENTA ¥ LN ML QUINIENTOS SESENTA DOLARES CON OUHENTA
CENTAVOS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

NO (301942

DELICANTON MANTA

LATESORERIA DEL G BIELRND AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPA

Acpeticion verbal de parte interegada,

DEL CANTON MANTA

CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Mumicipal que corre a mi cargo, o se ha encontrade ringdn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos| Tasas v Tributos Municipales a cargo de
S —FIDEICOMISO MARINABLUE. . __

Por consiguienie s establece que no

YALIDOD PARA LA CLAVE

er dendar de esta Municipalidad.

L

danta, —.._.3.de Jutfe.._ de 20} 2015 ..

1342404000 URBANIZACTION MINA BLUE MZ-ARFNA LOTE# 4
Manta, tres de julio dal dos mil quince
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPATL DEL CANTON MANTA

L seticaen verbal de pare wieresads, CLRTIFICA: Que revisade 2| Catasto de Predifigans
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EG]“AMENTO INTERNO

URBANIZACION

RINA

Que, la Urbanizacidn “MA
Urbana de la Ciudad de Manta
estar reglamentadas de aclierda
Reglamento Urbano de Manta

Que, es necesario contar ¢
de la Urbanizacién v la ©
seguridad, tranquilidad y e

GT1 U
DNy
SDErc

Establecer el presente Rg
misma gue s& encuentra |
& Fideicomiso MARINA BL

glam
bicad
UE.

DE LOS FUNDAM
Articulo 1.- Ei presente R%glam
de Ordenamiento Territonal, A
ecuatodanas: a la Ordenanza ds
técnicas, asi como, a las Ordena

Articulo 2.- Este Reglamento
propietarios, amendatarios,
usufructuarios u ocupantes a

'MARINA BLUE

CONSIDERANDO

BLUE", esta localizada dentro de los limites de 1a Zona
, por lo cual las construcciones que se realicen deben
a o establacido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza el
{RLIM).

' Reglamento Interno que norme un desarroilo ordenado

encia armonica de sus residentes, en un ambients de
miento.

ACUERDA
enfo Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE", Iz
a al Noroeste de [a ciudad de Manta, cuyo promoteor es

CAPITULO PRIMERO
ENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

ento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
Utonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
2| Reglamento Urbane de Manta; & los planos y normas
Inzas correspondientes.

Interno es de cumplimiento obligatoric para todos los
comodatarios,  usuaros, acreedores  anticréticos,
cualquier filulo, de los lotes en que se divide la

urbanizacton, quienes s

prometen a que, ademas de ellos, sus familiares,

e com
trabajadores, dependlentesl wsdlantes efc. y demas personas que por cualquisr razdn o

circunstancia acudan a du:has p
Reglamento Interno.

Tado propistario, arrendatario, ¢
U ccupante a cualquier fituio,
infracciones que sean cometidag

rupledades respeten fi eimente ias d[sposmmnes de este

somadatario, usuario, acreedor anticretico, usufructuario
sera personal y solidarfamenie respeonsable por las
3 por sus familiares, trabajadores, visitantes, ete.




Articulo 3.- Este Rsglamento Interno tendra fuerza obiigatoria respectc a terceros

‘adquiriertes o terceros propietarios de otros derechas reales; vy, consecuentemente
sobre toda perscna gue adquiera z cualquier titulo, |a propiedad, & usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
iotes en que se ha dividido la Urbanizacian.

Articule 4.- Autorizar al Fideicomise MARINA BLUE, al que se o denominard como
“URBANIZADOR”, para que con sujecidn a las leyos sefialadas en ¢ Articulo anterior %
a este Reglamento Internc. urbanice y constiuya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con fa decumentacidn grafica v escrita razlizada para el efecto, en las
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiens una superficie de 185.029,08 m2,
cen los siguientes lindercs:

MORTE: Océana Pacifico.

SUR: Colegic Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASQLAS v via Manta San
Maten,
ESTE: Fropiedad particuiar v Colegio Leanardo Da Vini.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar",

Articulo 5.- A fa gresente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE™ y s Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacidn y el fraccionamiento se sjecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbang del
Gobierna Autdnome. Dascentralizada Municipal del Cantén Manta, EPAM; CNEL; CNT;
y. 1a Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuercia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre 1as extensiones v
superficies detertiinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos de participaciones sucesorias.

Er &l caso que exista propietarios de dos o més sclares, en ésios se podra ediicar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la sitma de |a densidad
e los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta ¥ & sU costo, las ooras

de urbghizacion, de conformidad con las exigencias legales pertingntes v las

especificagiones determinadas en los planos aprobados, memorias fér CPST%PH las

normas de®gte Regiamenta Interno. N
T

El costa ok de las-obras de urbanizacion seran de cuenta del

Mum@qgli@g contraiga obligacién algluna, para con la ejecu
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PAR[TICULARES.- Son hienes particulares ¥ por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno pefteneciente a su propietario, gue s& encuentra delimitado
en los plancs v [a o las cdnstrchiones que sobre gl mismo se isvante, segun conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario le correspenderd cubrir por su cuenta los gastos de administracisn,
manienimiento y reparacién de sus bienes pariculares.

Dentro de cada lote, sea ipterior o frente al mar, ef propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su resgo, de construir una vivienda unifamiitar o muitifamiliar, segln
sea el caso, de conforimidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno,

de mar, asi como, los lotes ifteriores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos

i i
- -8 I- .y - 1
Para el caso de edificacioh mu[Efam[hares en los lotes que se lecalizan frente a la playa
unidades de vivienda por pise, Si es que el propietaric del lote asi lo decide, conforme a

este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, NuUmero
de parqueos, efc., que est blecs la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

e T

S R R ICUADRO DECAREAS:

AREA TOTAL 185.020,09] 100,00
AREA UTIL ' 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL : 18.663,02 10.03
AREA CIRCULAGION | sssszss| 2085
M*;,MW@EM_SWME&';EEA NERA SR s gt SEENBEEIREE
# LOTES 232 237, 00
#LOTES FRENTE All MAR 14 120,00
! ] TOTAL] 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
*HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12, 79Ha 139,56 habfHa
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' Arﬁg.gv 10.- DE LOS BIENES GCOMUNES.- Se consideran biene

- LOTES PARA VIVIEN DAS MULTIFAMILIARES -
N - G #f;il!::sens _'~-_j-._'1-;-v¥. Féi?:#ﬁif:l dadde
" M-.':a}nzarT_:zu L ..[_'utes-.._..; :""_;‘agce'rl:il h?ﬂflan{uifc?? insts ia atera \;:ﬁgf:
| R ayary ) PSR T T
215 1 i i T
N8 f 4 - 0
217 I 5 - 12
214 I 5 - 12
214 1 5 - 12
220 1 4 . T
MANIAMNA LA 221 1 4 - i0
COSTA D23 1 g - G
232 1 2 - £
233 1 3 - g
a | 234 1 2 i 5
235 i 2 - &g
236 1 2 - 65 |
L 237 1 2 - 3 .
MANZANA 222 L - ! Lz
MEDITERRANEC | 227 1 - 2 3
_ 224 1 - 2 3
| | TOTAL 128.00
I:*:' Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares ™ Lotes intoriores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES .- Los hienes
mencionados en & articulo anterior seran ulilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de rsposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presenia Reglamente Internc, debiende el infractor merecer |a sancién correspondicnze,
establecida en el presenie Reglamente Interno.

Cuando el propietario estuviers ausente de su vivienda v tuviere invitacos (familiares o
amigos;, deberd el prooietario comunicar del parficular a fa Administracion, con un
minima de 48 heras de anticipacidn, casc contrario el personal que presta SEWTE'I%.HKG
seguridad, por disposician de la Administracidn no permitird el ingreso de &r@}wﬂa m

& ey
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comgies, toda la cbra de infraestructura eléctrica, sanitarla, agua pot s
segulldad que forman parte de la Urbanizacidn y destinadas a dar servick -
¥ 3 Iasgwas 0 & la infraestructura, hasta tas conexiones domiciliarias v
Irmrt%’%,mﬁ hasta los linderos de estas obras con fos solares de la Urbanizaci
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Las vias, aceras, bordillas|y éreas;' comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas| por todos los propietarios de los bienes particulares de ia
misma, guedande prohibido sembrar plantas y &rboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, hordillos, vlas o instalaciones subterraneas de |a
Urbanizacion. : '

Las calles, aceras, bordilps, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehjcular de uso comunitario, pnmﬁn de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para|uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado vy
voluntaric. En compaiila defu| con aprobacion del propietario pueden usarle sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos mementos les entregqen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCE$D AI LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E|
acceso a la Urbanizacion s$e lodaliza sobre la via Manta — San Mateo, v dispone de un
Fértico de ingreso direcio |de 4 |carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de accesc lo intsgra una cabina para los servicios de seguridad y conirol de
ingreso; servicios administratives para seguridad e infc:rmacif:-ﬁ a los usuarios.

Sobre la playa de mar y pgr razpres de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacién, €l que contara| con contrel para la seguridad, en donde se vigilard el
ingresa y egreso de persorias ¥ blanes

Los lotes colindantes cong la p_laya de mar podran tener accesu directs a la playa,
siempre vy cuando exista un accéso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso vy egreso [de personas, todo esto a costo de los propistarios de
estos |otes. Los muros frontales de los iotes colindantes con |la playa de mar, deberan
igualarse en |a cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evilar efectos secundarios|en |8 estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
clas" en |la parte superiar, para que al chocar |a ola can el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontzles colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios [de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras| formaran parte de los trabagjos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCT® DE|AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anteror, las pargues vy @reas verdes de propiedad dei Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion d£ los propietarios de los lotes de la Urbanizacion vy las
© perscnas que bajo sy ]'ESLJGT‘IE hilidad inviten, ya que los prapletarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas. .

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18. 563 02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total da la Utbanizacidn.

5




Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
'RESIDENCIAL.- El transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuader. Como
lalrbanizacion es de tipe cerrado v no esid integrada a ta malla urbana de la cidad, el
ransito vehicular y peatonal dentro de la Urhanizacidn estara reculado, parmitiéndose gl
ingreso y circulacion de vehiculos v perscnas que se identifiquen en la puerta de ingresa
Y cumnptan con los reguisitos de contral establecidos por la-Administracion raspectiva.

Para gozar de esta regulacidn de frénsito vehicular y pestonal log propietarios se
comprometen & sufragar los gastos vy administrar ef sistema de seguridad, guardiania v
control de la Urbanizacidn "MARINA BLUE", que para el efecto se implemante.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADCOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obiiga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

al Levantzr edificaciones para portico de access, drea de recreacion, espacios
VETDES,

I Calles vehicularss, aceras, bordilios, de conformidad con lo pregramadao.

I Cerramiento perimadral de la urbanizacion,

) Instatacion de rades de agua potable, alcartaritlado sanitario, inclusive 'as
acometidas v descargas domiciliarias.

e] Instalacion de |a rad de disiribuciéan de energia eléctrica v comunicaciones para

servicios domiciliarios v alumbrado de calles.
fi Muro de escalleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En ests tipo da urbanizaciones v con ig aprobacion del Departamento Tecnico Municipal,
el Urbanizadar podrd realizar las obras de urbanizacion en-forma progresiva, esto es nor
seclores o tetal,

Articulo 15.- El Urbanizador permititd ef acceso a la fiscalizacién Municipal v de otras
instituciones relacicnadas con las infrasstructuras, para que e=feciiien |as inspecciones
provisionzles de abra durante el trenscurse de las mismas, con suUjecion a este
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion sc destinan para Area Util, 127.883,25m2
repgspentanda ef 68.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 Iotes.

Ar Ia
AEBAGUra, mismos que han sido disefados para servir a ta pfs
£60 la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. |




Matso, dirigiéndose al intérior

or la via de ingreso tipe co{ectora desde el portico de

Articulo 18.- Ef acceso a la UEJanlzacrén se lo realizara a través de la via Manta-San
i

acceso a la Urhanizacion, y de

Il & los diferentes sectores proyactados, mediante |a red

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

DE LAS NORMAS DE O

Articulo 19.- Los propietarios
ocupacion {COS), y utilizacion
en el anexo adjunto, (VER|ANE

CAPITULD CUARTO
CUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

e los loles deberan respetar las siguientes narmas de
(CUS} del suelo, clasificados por vias y que se detallan

X0},

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan,

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontai a la|acera 500 m.

|aterales minimo
Laterales esquineras a la
Fachada posierior
Fachada frontal al mar

Se permite adosar Gnicamente

1.50 m.
acera 2.00 m.
3.00m.
4,00 m.

un lado en ta Planta Baja con excepcidn de las franjas

destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se estabiecen en [os

Flanos vy especificaciones

Técnicas del Proyectc y gque se describiran

pormenonzadamente en las Esgrituras de Compraventa.

a. Retirc Frontal;

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote v una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de murcs de carrgmiento en el lindere con una altura maxima de 80 cm. y

pavimentos de accaso Pe
de este frente.

tonal ¥ vehicuiar, con una doupacion de hasta el 40%

a.2. Franja frontal J,ie 2.&0 m.- Es el area establecida desde los 3,00 m. deal retiro

de antejardin hacia el

intarior. Donde solo se permitira la consfruccién de

pargueocs y portales|de accesy, con una dimensidn maxima del 40% del frenie del

iote.

a.3. Retire frontal |de 5
lindero frontal del late ha

00 m.- Es el Iimite estabiecido desde los 5,00 m. de
cia el interior, tomando como referencia para este retiro




frantal f frente a todas tas calles. Area desde donde se permitira la construcsion
hahbitable,

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es o limite establecido desde el lindera latera
hacia el interior del lote. Se permitird |la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion yo iluminacion.

¢. Retiro posterior de 2.00 m.- £s el limife establecido desde los 3.00m. dal lindera
posterior, hacia el interior del lnte. Cuandao [a fachada de la ediicacién de la planta
aita posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
plenzas v ventanas.

¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitirad la edificacian frantal de
maxima un piso referenciado al nivel de 1a acerg; v, en la franja posterior de este
predio se permitirs edificar un piso bajo el nivel de fa acera frontal.

¢.2. Los lotes cue se localizan frente a la playa de mar, asi come, los lotes
mierioras 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, sl as gue ol propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposicicones sobre espacios comunes, ndmero ce
parguens, etc., que estabiece la Ordenanza det Reglamento Urbano de Manta.

Las lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

i Manzana | Lotes: | Alturaen | -Altura desde . | :Altura desde ;| Altura totai-
! I i acera - | acerafrontal . [“acera frontal:. . Edificacién,
I . i frontdl - | h#stdlacotaT | hastalaacéra @0 {m) -
4 mdi s msamgdélmuee |- posterlon Tt
__________ LT Daeplaya fmy L gmapmt
215 300 12,00
_ 248 300 12,09
217 300 15,00
C21e T30 15,50
MANZANA LA 210 3,00 15,00
COSTA | gﬁ{j’ L300 12,00
. 22% . 300 - 12,00
MANZANA 222 ?’%gg o
;3 MEDITERRANEG |2 = 5 -
W T ima T o0 -

otes frente al mar - ™ Lotes intericras
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Manzana | Lotes ;| Altraenacera | Altura desde acera frontal Altura total |
: frontal {m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién
: _ . mure de playa {m.}* fm.)
231 3,00 6,00 m. . 9,00
Po232 3,00 8,00 m. 0,00
MANZANA 233 3,00 9,00 m. 12,00 :
LA COSTA 234 23,00 _E1DD m. 906 ¢
235 3,00 600m . 9.00
236 ;. 3,00 600m - 9,00 ]
237 3,00 600m - 9,00

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas pemmitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m.
En equipamiento urban 4.50 m.sobre |la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio lbre, aquellos donde na estd permitida la
edificacion.

Articulo 22.- Todas |lag edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion: v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
K

Esta prohibide modificar &l usd del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto|a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incarporando su paisaje exterior, en
la blsqueda de un armonioso bntornc-.

Articulo 25.- Todas las |edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdoe a los siguientes elementos:

Cimentacion Hormigdn amado .
Pisos: Planta baja y planta alia en harmigon armado, estructura metdlica o
mixls ;
Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales
Cubiertas: Hurrligén armado, madera tratada, media duela, hierro.
. Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC -
Carramiento: El mbro périmetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre [otes sera de 2,50 metros.,

Articul_d 2B6.- Los volados se ﬁl;:-drén raalizar en la cubierta y baicones y su retiro no serd
menor en el frente a 4.0¢ metros de la acera.




Articulo 27.- Las dreas de garaje tendrén una attura maxima de 2.50 metros vy sy
pendiente sera dirigida hacia la acera, ¥ ho podran cambiar de funcién para la gue fue
consiruida,

Artfculo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, 33.HH, v corredores deberan
tener relacidn directa con el exterior,

Articulo 29.-Sobre |a construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, v 1.00 motro de los
Mmuros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Artfcule 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Conrsulta previa con el Organisme Administrativa para andlisis del aumeanto con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b} Elaboracion de los planos del proyecta del drea a aumentar, can et auspicio de un
profesional Arquitects yo ingeniers Civil,

¢ Presentacion de los mismos al Organisme Adminisirativo para su autordzacion.

d) En caso de no estar constituida el Comité de Administracion pars e analisis
previc a su autorizacion, debe solicitardo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
rormas establecidas on este Reglamento Irterno, aprobard [a solicitud o ia
desaprobara.

e} Una vez aprobada por of Crganismo Administrativo o por parte del Urbanizader,
se procedera a la aprchacidn definitiva de los planos en el Departamento de
Flaneamianto Urbana Municipal.

Arficule 31.- Las obiras de infraestructura 1a constituyen:

z) Alcantarfliado Sanitaric.- Tuberias: poras ce revision; descarcas domicilisrias
) . p Q
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, ste,

h) Alcantarillado Pluvial- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcartariltado pluviai general, por cuanto sy descarga se realiza por escurrimiento
£y i lraves dg las wvias, disponiéndase Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de sste sistema, mantenisado el

éﬁ._

» : i M e
[ gactua[ concepto gara la ciudad de Manta, como o est:putaﬁﬂ%ﬁ-ﬁﬂiﬂqﬁi{o
. T . - o ‘e
_ﬁ. idrosanitario. [Ty
L. o AT S E R r'-’l\"u,: Lt
S o JESE B TR
“u- ok Redes de Agua Potable.- Contara con una red de diskribucii, agifa potable
& @& fon sus respectivas guiss domiciliarias adecuadamente disguestas; asf MISHE".
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-
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control como la instalacion de hidrantes correctaments

dispondra de vélvulas d
ubicados v construigos.

d} Redes eléctricas y telefdnicas.- Dispusstas de manera subterrdnea, dotando de
los servicios mediarte Red de Distribucion Primaria v Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implementacién de las luminarigs ornamentales se deberd
conservar las afturas estipuiadas en ef proyecto, También se instalard una tuberis
adicional para servigios varios.

De acuerdo a lo :aprob%dﬂ por la CNEL MANABI, se entregars con la red
completa hasta el |Medidor {tabiera de medidores) ¥ con los ductos para e
alambrado desde el|Medidor hasta 1a vivienda.

e) Vias.- Las vias seran a rrEzllt.'a\lzl.a\s ¥ jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas chntempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn 'displestas en forma adyacente a las calzadas, serdn
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios,

Articulo 32.- Las superficies|de terreno contemplados ‘en ios planos aprobados
destinados a vias, aceras |y espacios verdes, pasaran a ser-propiedad municipal cuyos
bienes se protocalizaran y|se ragistrarén ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Canion Manta.

Articulo 33.- Todos los méterial:es y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienas de uso pubiico, pasaran‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para Eo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las nermas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios hasicos como élistelias hidrosanitarios, eléctrico, vy telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y I'CNT, respectivamente, Una vez recibidos los trabajos
antes mencicnados por parte de la Municipalidad v de las [nsfituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de fas mismas,

pudiendo delegar su administradidn al Comité de la Urbanizacion.

i |
Articulo 34.- E| piazo paré la construccion y entrega de las-obras de Urhanizacién son
por etapas, reguiandose| de |acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por e
Urbanizador, partiendo coh los| tiempos desde la fecha en gue se eleve a Escritura
Plblica el presente Reglarnentd Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
ios mismmos, previos informés del Dapartamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamerite justificadas, el Urbanizador no cumgliere con el plazo
previsto, podria salicitar al GAD Municipai de Manta, que le armplien el plazo.
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Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibida &l aparcamiento de todo tipo de
vehicuiog an |03 espacios comunales, recregtivos v aceras, iguaimente no s2 podrs
modificar las aituras de las mismas, ni se podra destruir los bordillas por ningun motivo.

(hieda praonibida |la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterero de éstas. De la misma manera queda totalmenis
prehibide ingerir betidas alcochdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos oe la Urbanizacian.

Articulo 36.- DEL ASEQ URBANOQ.- Se regirdn a o estipdlado en la Crdenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda ierminantemente prohibico a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipc
organicn {basura, desperdicios, eic.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierrs, nstalaciones, «ic, asi come la emisidn de ruidos que perturben la
tranguiiidad de los usuaros,

Articule 38.- Con la finalidad de mantener el entorne de la Urbanizacion y su medic
ambiente, los propietarics de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacic
de siembra de vegetacion seleccicnada en los retiros fronfales de sus propiedades. De
ninglin modo se permitird perivicios en los elementos constructives, ormamentaies,
urbanisticos y a las proptedades vecinas.

Artieulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas come las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o sclar, deben
cocnectarse a las redes instaladas sn la Urbanizacién. Queda terminantemeante prohibida
13 instalacidon de desagies do cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
iluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de ia via, |la violacion de esta
dispasician serd sancionada por la Institucidn Poblica encargada con fa maxima multa y
demalicion inmediata de las oheas correspondientes, 10s castos que ocasionen seran de
cuenta del infracior,

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para. cuyos trazados demanda |a
servidumire de solares vecincs, debe cbservarse el retiro minimo de 0.75 metros, gue
I8 establece en este Rezglamernto Interne, comoe en los disefios urbanistices e

igeosanitarios para cuzlquier elemento de edificacion, basicamente ﬁf‘nti-’i \ze}has\AVQE
M%l,entos debe precautelarse ademas, las condicicnes adecuadas d Wﬁmﬁo)y\
coeso para eventuales revisiones, en consecuencia, en la zona s Jrerm mhmm,.:_
establece |la servidumbre, el propietario no podrd. levantar cr:j srru@@;ones Li}-;
aciones. Por lo tanto se dejara estipulada el pasc de servidum i la%ﬁ-?cr]m S
"graneferenmas de Dominio de todos los sclares por donde atraves
=
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de aguas servidas y aéguas

pasteriores,

Los lotes con servidum brr.:-“:s de

alcantarillado sanitarios san fos siguientes:

5 ALTANTARILLADO SANITARIO
LOTE MAMZANA| | DESCRIPCION DIAMETRO
C 11 AREMA fateral izquierdo 160.00 mm
12 ARENS | lateral izquierda 160.00 mm
15 ARENA ! lateral izquierdo 160.00 mm
L7 ARENA | lateral izguierdo 160.0¢ mm
19 ARENA | lateral izquierdo 160,00 mm
3 BUCANEROQ lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO iateral izquierdp 160:00 mm
35 BUCANERO [ateral izquierde 160.00 mm
37 BUCANERQ lateral izguierda 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 16000 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
e CORAL lateral derecha 160.00 mm
54 i CORAL lateral derecho 160.60 mm
|55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 168.00 mm
GG FRAGATA lateral izguierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izguierdo 160.00 mm |
g9 FRAGATA lateral derecha 160.00 mm
23 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
31 EL FARMD ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
86 EL FARD ESTE lateral izquierdn 160,00 mm
o7 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
, 99 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
o2 EL FARD, QESTE lateral izquierdg 160.00 mm
104 | EL ARG QESTEH lateral izquierdo 160.00 mm
105 | EL FARQ| DESTH lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTH fateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral dereche 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lataral izquierda 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecha 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derechn 160.00 mm |
138 | LASQOLAS OESTE lateral izquierda 160.80 mm
140 | LAS OLAY OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAR DESTE lateral derecho 160,00 mm

b1
L

llluvias con la finalidad de evitar reclamos y_ litigios
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ALCANTARILLADO SANITARIC

DIAMETRO

tote D manzana | DESCRIPQIGN
182 REGATAESTE | lateral irquierdo 160.00 mm
154 REGATAESTE | lateralizguierdo 160,00 mm
b OIES REGATA ESIC latesal dereche 1 160,00 mm
Z58 REGATALS"E  , latersl iz_quférdo 1E0.20 mm
155 REGATAESTT | lateral derecho _150.60 mm
171, REGATAESIE | Iateral derecho 166.00 mm
| 174 | REGATAQESTE - iateral izquierdo 160.00 mm
. 176 | REGArA QESTE lateral iznuierdo 160.00 mm
177 RECAIAGESTE | latoral derecho 150.20 mm
187 LASERISASESTE | lateral derecho 150,00 mm_
| 20G ! LASBRISASFSTZ | laterai izguierdo 16800 mim
201 | LAS3RISASESTE ©  lsteraideracha . 160.00 mm:
204 | Laserisas =57 lateral izguerdo | 160.50 mm
205 LASBRISASESTL | latcral derecho | 160,00 mm
07 . LASBRISASESIE | lateral dergcho 165300 mm
1210 ' LAS BRISAS QESTE | lateral izq u_i_crd-::u i 180.00 mirm
| 212 | LAS3RISASOESTF  lateral inquierdo 160.00 mm__
213 LASBRISAS OSSTE : iateral derecho 160.00 mm_ |
229 ATLANTICS | lateral derecho 160.00 mm__ |

Los lotes cor: servidumbres de alcantariliado pluvial son los siguientes:

Notaria Piblics Coarta

P marta ~ Haglor -

ALCANTARILLADD PLUWIAL

CIAMETRO

JUTE MAMZANA DESCRIPCION

_ 10 ARENA lateral deracha 260,00 men

12 : SHEMA Iateral_dereclm 200.00 mm_
14 ARENA | laters| derecho 200.00 mm

’_15 ARENA ) latersl derecho | 300.00 mm

-] . CARENA : Ia:e__ralderéth; P 200,00 mum _
30 _BUCANFRO ' lateral dereche ! Z00L0C mm
32 1 BUCANERC ateral derecha 1 200,00 mm

| 34 | BUCANZRC lateralderecho 200,00 mm

! ik RUCAKERD lateral derecho 200.00 mm_j

| 38, BUCANESO lateral derecho | 700.00 mm

_ 44 CORAL parto posterior | 200.00 mr _
45 CORAL par‘té aosterior | 200,00 rrirr

L CORAL lateral derecha _.20000 mm

. 55 | CRAL .Iateral:'zquierdo 26050 mm ;
56 CORAL lataral izquierdo  200.00 mm
57 ~ CoRAL lateral derecho | 200.00 mm_ |




&

ALCANTARILLADG PLUWVIAL

DIAMETRO

LOTE MANZANA DESCRIPCION |
65 HRAGATA lateral derechc | 200.00 mm
67 HRAGATA lateral derecho | 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquisrdo 200.00 rm
a0 EL FARCH ESTE lateral izguierdo 200,00 mm
92 Et FARQ ESTE lateral izquierdo | 200:00 mm
94 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL }:ARG ESTE laterai derecho 200.00 mm
92 Et FARQ ESTE Jateral izguierdo 200.00 mm
100 EL IFJ!'-.RCII ESTE lateral izquierdn 200,00 rmm
1031 EL HARD JESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL RARD QESTE lateral derecho 200.00 mm
108 EL HARC QESTE lateral izguierdn 20000 mm
126 LAS QLAS|ESTE lateral izquierdo 200.00 rm
128 LAY OLASIESTE lateral izguierdn 200,00 mm
130 LAS OLASIESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS DLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAY GLAS|ESTE lateral izquierdo 200.0C mm
135 LAY DLASESTE lateral izquierdn 200,00 mm
137 LAS OLAS QESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS DMESTE lateral derecho 200.00 mm
142 | LASDLAS QESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
161 RE_bATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral deracho 200.00 mm
166 REGATA EESTE iateral izquierda 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho | 200.00 mm
170 REGATA ESTE jateral izquierdo | 200.00 mm
172 RE[SATA ESTE lateral izquierdo ' 200.00 mm
173 1 REGATA QESTE tateral derecho 200,60 mm
' 175 ' pegatadesTe lateral deracho 20000 mm
i 178 | REGATA OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
193 LAS :BRESAS;i ESTE lateral izguierde 200.00 mm
199 |  LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 |  LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISA$ ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 L& BRISA$ ESTE lateral izguierdo 200:00 mm
208 LAS :BRISMIG ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LS BRISAS|OESTE laterai derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS|QESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS|/OESTE " lateral izguierda 200.60 mm
| 230 ! ATLANTICO | laterai izquierdo 200.00 mm

15



Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores vy tabiercs

eléatricos, que s& detallan a continuacion:

EL TARD ESTE esquina iZquierda

o TFMN‘EF{"-RMADORFQ ¥ TABLEROS ELECTRICOS : _|
LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION |
3 AREMA l::;-;q.u_i;wa izmuierda Transformador '
4 | AREMA ~ csquing cerecha _*-ablerc de medidares
L 7 | ABEMA _ E.l.sn;quina izguierda Transformador
i 8 AREMA esquing derecha vablerc de medidoras
21 ELCANRRO zsquina izguierda Trensformader
22 ELCANERD esquina dorecha Tablera de medidores
23 ELCAMERD esquina izguierda Tmnsforrmdur )
34 |  BLCANCRO 25quina derocha Tablera de medidares
26 ELCANERD esguina izguierda | Transtormadar _____i
i7 | BUCANLRQ _=xquina derecha Tahlera de medidores !
IR _BUCAMERD B5CUINg iﬁquierda Transformador |
| F9 ¢ BUCAMNERD .Esauina derecha ."':_a_k_:nlem de medidares :
Ca1 | Tcorai | esquing imquierda - _Transformadar
______ 42 | CORAL . .;*,..'s;"-JLJinzl derecha . Tablera de medidaras !
43 CORAL esquina izquierda | Transformadar L
44 - CORAL ssquina derocha Tablera de medidores |
46 CORAL gsauing izquicrda " Transformador :
47 | CORAL ) esqana derecha T_ablem de medidares
A8 CORAL gsguina izguierda Transformador
43 - CORAL 2squina derecha fablero de medidures
55 | CORAL esguina izq-ui_érda Takilero de medidores
55 CORAL asquina derecha Transformador
| 51 | CORAL _esqguing Fquierda lansformador
52 CORAL Esquiﬁﬁ.a.erecha Takiera de medidores
&1 FR;‘-‘-.GAD_‘-‘«." - gsauing {Zgquierda Transformador
B2 FRAGATA . csguing deracha Tahlera de medidores
72 L ELFARD cEg.fE . cEouina jzquisrda Transformadar
72 1 ELFARD CESTU ssguina derecha Tabiero e medidores
74 EL SARD DESTL esguina lzquierda Transtormadar
?':5| £L FARC DESTE i esquing derecha _ Tablera de medidores
__I.-' |

Transformadar

. Bsquina derecha

Tablerc de medidares

|78 :
% 79, cLFARC £3TE
2 ELFARG 25TE

Transformadar

LL FARCY S5TE esquina derecha

esguina izquierda:

Tablero de medidoe

2=

EL FARC E5TE esguina izguierda

__Esquina derecha

Tablero de medidors

~ esguing zquierda

1 rﬂﬂstrdeﬂr‘/" }['“/;i £ :
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TRANEFDRMADURES ' TABLEROS ELECTRICOS -

LOTE MANZANA | UBICACION " DESCRIPCIGN
110 | LAS OLAS OESTE estuina izquierda Transformador
| 11 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero dé medidores
113 LAS OLAS ESTE esguing izguierda Transformador
: Bsguina derecha Base de caja de maniobras
. 114 LAS OLAS ESTE[ esquina derecha Tablero de medidares
115 LAS QLAS ESTE giquina jzquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE Bsquina jzquierda Transformador
| 118 LAS OLAS ESTE e5quina derecha Tablera de medidores
120 | LAS OUASESTE| Esquina:izquierda | - Transformador
121 | LAS OLASESTE| | - esquina.derecha Tablery de medidores
' 123 CEASOLASESTE| | bsquina izquierda Transformadar
124 .|. . LASOLASESTE| | |esquina derecha Tabiero.de medidores
144 | REGATAOESTE}~ | Fsquinaizquierda ___Transformador
145 |- ‘REGATA OESTE| | |esquina derecha ' -Tablero de medidores
© 346 | -REGATAOESTE| ! hsquina zquierds -| . . Transformadar
147" | ‘REGATA QESTEl | ‘esquina.derecha - _ Tabiero de medidores
- 149 | REGATAESTE|.'| ésqutna izquierda . Transformador
150 | REGATAESTEL . | esquma derecha Tablero de medidores
151 |. REGATAESTE. | .. E=squma|zqmerda_ Transformador
152 '| " ‘REGATA ESTE | - esquina derecha . | Tablerg de medidores
Ex] CREGATAESTE | | 'Esqmna ztyuierda.’ " Transformador -
154 |, REGATAESTE|-| 'nsqulna darecha | *'°. Tabléro de medidores
- 156 | - " REGATA ESTE' gsquina izquierda - Transformador
| “157 .| - -REGATAESTE"L..| :asquinaderecha ~ Tablero de medidores
159 - REGATA'ESTE 4 |- ésquma izquierda: - Transformador
- 160 .| - REGATAESTE | -|. esquina derecha _ Tablero'de medidores |
180 | LASBRISAS OESTE | esguina izquierda . Transformador
181 | LASBRISAS DESTE hsquina derecha Tablero de medidores
182 © LASBRISAS OFSTE | dsquina izquierda -Transformador
183 | LAS BRISAS OF5TH gsquina-derecha Tabiers de medidores
185 . | LASBRISAS E5TE| .|  dsquina-izquierda " Transformador.
186 | LASBRISASESTE| | .. Esquiné derecha - Tablero de medidores
187 | LASBRISASESTE' | esquma lzguierda " Transformador -
188 |- LAS'BRISAS'ESTEL | - ¢Squma derecha Tablerc de’medidores’
©. 189 | LASBRISAS ESTE| |- esquina izauierda “ Transformador .
AT LAS BRISAS ESTE L “f 'e,squana ‘derecha ¥ ! Tablera dg medidores

L1192 [

LAS BRISAS ESTE [ 2

squma Hquierda " {0

" Transformador- ¢ .

193 .

LAS: BHISAS ESTE:

g 'Squma defecha: |

-':‘fTabIem de medldores':» o

185 .. .-,_,-

[ASBRISASESTE

“esquing 1ZqU|erda It PR

Transﬁ:: rm adﬂr o

LAS BRISAS ESTE]"

L 'squma dere:ha

"".:Tahle_ra-cfe medidores -
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B TRANSFORMADORES ¥ TABLERDS ELECTRICOS ]
LOTE _ MANZANA | UBICACION |  DESCRIPCION
| 193 LAS BRISASESTE | esquina izquierda. 1 Transformadar _
P1%9 , LASBRISAS ESTE | Es.quina derecha” | Tablcro de medidaras
211 ! LAS BRISAS ESTL _e:iq.uina izq_uie;da o Transformadar
21z | Las BRISAZESTE | esquina derccha | Tablerg de medidores |
216 LA ZOSTA I esquing izquierda _ Trahsformadar
217 LA COSTA . esquina deracha | Tabierd de medidorss
213 | LA COSTA ELUing izquie_rda.- Transfarmadaor
. 220 | LA COSTA “Esguing derecha Tablero de medidares
g“ 232 | LA COSTA _esquina izquierda Trapsforrnadar
233 | LA COSTA, | esquing deracha _ Tablerg de medidores
235 0 iA COITA | esquina izquierda i Transformadaor I
236 LA COSTA | esquina derecha Tablerd de medidares |
_ 223 | MEDITERRANED ~ esquina quu_ierdé : Transformader |
L 22e | MEDITERRANED e;s,quina derecha | Tablerg de medidares
235 | ATLAMTICO | esquing izguierda | Transformador i
226 ATLANTICO | estuina darecha ._T_z_ll:lierg de medidaras
| 228 ATLANTICO | asquina izguierda Transformador
L 279 ATLANTICO | _esqﬁina derecha Tablera de medidares |
239 | pacirico . zsquina izquierda Transfarmadar
240 | PACIFICO ziguina derecha Tablerd de medidores
244 PACIFICO esguina derccha Tahlerg de medidores
| 245 PACEICD | esquing izguierda | . Trafsfoemader

Articulo 41.- TALUDES.- Tedo ialud debera ser protegido de su deterforo pot los
efectus de la erosion v contar con un eficiente sistema de drenaje. Lns izludes verticalos
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articuto 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrzncs con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terrenc v los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construird la obra de
drenaje vy estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USC PUBLICO.- No se permitira por

ninggn concepto el clerre de las vias y las aceras, por constituir bienes d \yﬁléfpﬂﬁt,[gm\:

SG?%? uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamentes regujddas’ TP
i -
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vias, y, por ser bienes de uso pibiico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multades por la autoridad Municipal competenite.

Articule 45.- Queda tarmin ntementE protibido  dejar ; Ias mascotas de cada
copropigtario sueltas dentro de Ja Urbanizacién por motwos de seguridad y sanidad.

Articule 46.- PRDHIBICIQNES'Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- E=ta prohibide a los
Copropietarios, Arrendatarips y Usuarios:

a} Arrojar basura en cLI[es, aceras, parques, demas &reas comunales o cualquier

b)

d}

f)

i}

k}

otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes 'de la Urbanizacién instruir
en esta sentido a sus visitantes. _ .

Mantener ia basura en la |parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacarsg una hc-ra antes que pase el recolector ¥ se la depositara en los
lugares acondicionados para & afecto.

Mantener animales domdsticos (perros, gatos, o cualquier ofra mascota) sueltos
ibremente en los Iut;arej comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de suUs respactivos duefios, siempre vy cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier maseata que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario yfo arrpndatanio, recogerlos y fimpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseg y mantenimiente de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros desberdicias de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, pdrterrds, vias v solares vacios o en Ias areas de circulacion y
comunales. L

Construir cercas en el frefita de refiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequenas cercas omainentales tnicamente de Slstema de enrgjado hasta una
altura maximo de 90| centimetros.

Los retiros frontaies|de Igs viviendas, estan desﬁnadc‘-s obligatoriamente a dreas
verdes U ornamentales.
Reparar ¢ realizar| manienimiento de vehiculos en la via plblica ¢ 4reas
comunales.
Parquear en [a via plbliga, preferentemente los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

Darfiar cualquier objeto,| instalacidn o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizaclan; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa db quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El scupante de una vivienda no podra destinarlo para

-uso diferenie gue (el de vivienda familiar. Deberdn respetarse las buenas

costumbres, la tranguilidad de los vecinos y |a seguridad de sus moradores.
Realizar en |la via pliblical o dreas comunaies Guaiqmer acto gue atente contra |a
morat ¥ las buenas costumbres.
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m) Reoalizar cuaiguier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranguilidad de oS
demas habitantes de la Urbanizacian.

ri El manegjo de cualguier fipo de vehiculos por parte de menorss de edad, cuyo Luso
ro ses permitide por la ley o en razon de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
pars usso vehicular.

ph Al conducir denirn de la ciudadela se debera respetar fodas las normas oe
ransito y |2 vetocicard no serd superior a 30 kilometras por heg.

Articulo 47.- Las liestas, reuriones sociales y celebraciones privadas se realizaran an
las arnas de los domicilios o lugares comunitaros destinades para tal efecle, eventos
gue se realizaran sin alterar |z paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de ios
demds ni las buenas costumbress. La lista de invitados v de quienes vayan a prastar el
servicic deberd ser entregada a la Administracidn con siete dias de anficipaciar al
evento cor efecto da seguridad. De considerarls necesario, la Aéministracion destacara
un guardia de seguridad adicionzl en el area o sector del evenic con costo ag quien
realice la colebracion.

Articulo 48.- Es5 cbligacion del propietaric o wsuario de las viviencag, mantener sus
araas verdes, de ro hacerio, 's Administracién la hard con carge al propietaric con el
cbjeto de mantener |la caracteristica y condicion de la Urbanizacicn,

Articulo 49.- Independientemente de |a responsabilidad Muricipal de mantener el aseo
de aceras vy calles, cada propigtario o usuario de vivienda, sera responsatie de
mantener el aseo del drea de calles v aceras frente a su propiedad,; el aseo de las calles
frenie & areas comunales lo serd de fa Administracion.

Articule 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son &reas comunaies
zquellas cue scn de use comunal de todos los habitantes de |a Urbanizacion y deenos
de lotes, tales como parques v dreas recreacionales,

Articulo 51.- Las dreas comunzles son de uso exclusivo de los habitantes ce la
Uirbanizacién v duefios de lotes, con las limitaciones gue sefiale & presente Reglamenio
Internc, con 2l objeto de reguiar el uso racional y equitative de las mismas

maxitdp fe tras invitados a
gieza del Area.
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Articulo 53.- Los vehicu\os all

areas destinadas para el efectd.

le asistan al drea comunal selo podrén parquear en [as

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- L.as canchas de tenis estarsn abiertas

b

todos los dias, ia [limpi

necesario, en cuyo|caso|sa colocara un lefrero ¥ se

de dos horas, prefifiendd
garantizar el mayor uso
cerraran hasta quejla mis
Los dias sébados,f
hasta un maxime d

de alta concurrencia.

oM
una

Las escuelas de tenis
tendran horarics dspes
Administracion, a fin de g
sus familias,

Cada copropietario
en la Urbanizacid
copropietarios.

de 6 AM a 12 PM,
28 de las mismas se las realizara cada vez due sea
las'inhabilitara por un maximo
hacerlo en las horas ro pico de forma alternada, a fin de
posible a lus copropistarics. En caso de reparacion se
ma haya concluids.

igos y feriados, de existir mucha caoncurrencia se jugara

hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

Ue se crearen para los habitantes de la Urbanizacion

ficos y predeterminados; que seran regulados por la

arantizar el uso equitativo de los demas copropistarios y

lendrd un maximo de dus jugadores invitados, que no habiten
in, ks invitados solo podran 'jugar en compafiia de

Aqueilos que jueguen durante la noche deberzn cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por sen.r!'cic g Iéctricr:r, que se haya determinado.

. Canchas de uso M\]Itipl.

Juegos los dias técnican
horas de limpieza, segn
prefiriendo hacerlo en las

copropietarios. En caso

concluide.

b. LLa cancha de uso miitiple podrd usarse para realizar
nente permitidos, suspsndiéndose su usg durante las
1 la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
horas no pico a fin garantizar e mayor usg posible a los
le mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurencia se jugara

hasta un maximeo de una
de aita cuncurrenciar

Las escuelas depo

ivas
tendrén horarios a;Fpecff

Administracién, a ﬁn: de g
sus familias.

Los nvitados  sold po
copropietaric tendra

un m

nora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia

que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
c0s y predeterminados; que serdn regulados por la
arantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y

£

dran jugar en compafila de copropietarios, cada

aximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones sa
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suspenderan ol momento en que & ndmero de parscnas supere [a capacidad de
la cancha,

En los cascs excepcicnales, que previa aprobacion del Direciorio ¥y de la
Adrinistracion, se  admitieran  en algunas de [as escuelas deporiivas |z
participacian de personas que ro habiton ¢ que no tengan lotes en la
Urbanizacian, éstzs deberan pagar i valor que determine la Administracion par &
uso de la facilidad cue ocupa en el entrenamiento deportiva que brinda la escuela.
Estas personas deberdn oortar un carnet que les proporcionard la Administracién
a fin de que puedar ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que colpa e la
practica del deporte gue se encueniren realizanda; asi mismo. se registrars =l
normore de los familiares carcanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingresa.

Articulo 55.- DE 1.OS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales serdr wiilizados por los copropistarios y usuarios, segln el uso
natiral que corssponda,

Articulo 58.- Las reguiaciones correspondientss a las areas comunales aun no
existentos, se las realizarér en la medida hue estas entren en funcionarmiento.

Articulo 57 - MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD .- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas Comunaes v
squipamienta urbano; la seguridad mediante Ia vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas ccmo Io son el accesc contralada en el pértico de la Urbanizacion ¥ las que
decica & Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez que se enlrequen fodos los trabajos a los qus s& ha
comprometido el Urbanizader, los mismes que constan en el Art. 14 de cste
Reglamanio.

A cada prepietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion v
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn a fa superficiz de su bien
particular, pudiende sarvirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pern
respeiando el destino natural de allos v ef derecho de los atros aropiefarios & su uso vy
goce. Cstos goces denominados expensas seran determinadas en primera mstancia nor
el promator y Una vez cue la Urbanizacion sea entregada a las raspectivas instifucicnes
publicas, sera la Junta de propietarics quien adguiers dicha n::::-mpetencia;/,._-;:;;'-';" o
L _J-u L
Los gastos de acministracién v mantenimiento de los bienes ;"e'&r;rﬁ:ﬁs vdeis
Urbahbizacion, estaran contemplados en el respective presupuesto angalf-El nfismo gug|;
SoUrs *,é_eErewisado, las veces que ses necesaric, COMO CONSECUENGS ! i,i:irc{i};%%iandég; A
eventué_l Dicho reajuste se hara al aumente de costos generalizadd:gfg_ ] 3
tomarél B8no indicadores el aumento de indice de precios U ofras Bitijmc
alteren feaonomia nacional, como el incremento salarial por efectos dad 1l
Iegis@tﬁrﬁj%mral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblex:
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por &l M.l. Congejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los| Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Munic[p:?! del Cantdon Manta.

Articulo 59.- PROCESOQO|DE chNsmucmdN DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega det terr,anr €on suU respectiva linderacién; retiros; vy, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccian de Planeamiento Urbario,

¢c) El estilo arguitecténico de preferencia serd el modernc ¥ contemporaneo,
respetando los retiﬁns ¥ hlturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d} Revisién previa Aprobacion del Disefic arquitectonico por parte de la
Administracion o sl delegado, antes de presentarlo al Municipio,

e) Copia de planos Arquitectbnicos, Estructurales, Hidrauiicos, Sanitarios ¥
Eléctricos, debida ente‘ﬁm‘nados por los profesionales del rama y aprobados por
el Municipio. . ; )

f} Copia del Permisoide Construccion Municipal, _

g) Nombre del Respohsable Técnico que permanecerd en la construccién.

h} Queda terminantemente prohibido que &l personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. .

[} Todas las personas quE laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su
Cedula y su Recort Policial auténtico v actualizado, para registraros en |a lista de
control  permaneante yJ adecuado del persenal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a.las regulaciones que disponga el Consejo 0 Comité
Administrativo de la Urbdnizacion. h

J) El personal que labore &n las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara della logalizacion de la vivienda en construccion y & nombre dei
constructor. ' i :

k} La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinande sus actividades con el mismo.

[} Mo se permite dejar mpteriales de construccion sobre las vias plblicas, sino
dentro del area corfespondiente a la construcaoion.

m} Mo se permite que|realicen frabajos de obra sobre |las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las acEras,

n} No se permite gue las vblquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mistmas. i

o} Cualquier dafio redlizadg en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
- por [a Administracién o se suspendera la construccién de |a vivienda. Para esto el
propietario del lote|antes de iniciar la construccidn debera presentar una péliza a
favor de ios copropietarios o la entidad que los represente conira dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de |a construccion. Para calcular ests costo

se cansiderara el afea dé ia censtruccion a US $ 600 por m2

. p} La cobra podra tﬁner una caseta donde debera guardar los materizles v

herramientas que pertengzcan a la misma.
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gy La construccion deberd mantener el area de trabajc libre de toda acumulacian do
desperdicios v basuras.

ri Todos los copropietarios de la Urbanizacién que desean construir sus viviendas v
necesiten el servicic de energia para la obra, deberan salicitar a [a CNEL- Manabi
gl medidor correspandiante,

5) rodos Ios coprepiciarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas v
necesiien el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a ta EPAM &l
medidar correspondiante,

t} La anirada de material para cada obra particular, debera tener el Acraric
preestabiecido por la Urbanizacian.

uj Sise van a realizar trabajos de construccion en fos fines deo semana o on horas
roctunas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
parscenal de seguridad estas actividades.

v) El respansable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Scio se permitird ef ingreso de maquinaria de 2 ¢jes.

wi En la construccion se deoerd colocar separaciones con plastico para evitar

moiestias en ias viviencas adyacentss, y fa contaminacidn por levaniamiento de

podvo,

x) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Calegio de Profesionales
del encargade de |a obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICUS.- Cada
copropietaric debe acervarse a las oficnas de 1a Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM], Empresa Eléctrica {CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, v a las cficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA CBRA.- La Municipalidad como ias Emipresas

Publicas proveedoras de servicios, procederdn a la supervision de las otras en base a
los docurmentos tecnicos entregadns en las oficinas.

Articulo 82.- Sancionaco aste Reglaments Interne, serdn ramiticdos sendcs ciemplares
junto con los clanos respeotivos al Sefior Registrador de la Propiedad v a fos respectivos
Departameantos Municipales para su caorrecta aplicaciéan,

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIE

ticulo 63.- Los Propiatarios tendrén los derechos sstablecidos en la
€ apangan a lo prascrite en este Reglamento Interno, los mismos

i

cop et

2 2) Ejercer sus derechos de propiedac sobre sus bienes particuiare fﬂ ar yﬂﬁmp F 5,
E o ellos en [aforma y con las limitaciones impuestas pore la Ley v E‘{fle,,r it v
E;i oo, N3 _H_}-f
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b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjercienda su derecho de voz y votg,

Para poder gozar de estos derachos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, e
propietario deberd estar dl dialen el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro Valorl que | adeudare o fjare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarge al [dia en g cumplimiente de todas sus obligaciones ¥ No

haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Iiterno.

El arrendatario, usufructtario 0 acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
dergchos de uso sobre lps bianes comunes de |la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglaménto Interno.

Se prohibe la construccién |de locales comerciales o industriales, asi como la
construccidn mixta de viviendas-locales o viviendas-taller,

Articulo 64.- DE LA R SFUPISABIL[DAD.- El propietario de un lote dentro de |a
Urbanizacion serd personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de lns demas mpiétarfos o a los bienes comunes, por acto propic y
sciidariaments, si los "jaﬁ-::é provienan de imprudencis o negligencia de sus
dependientes, o usuarios! a cdaiquier titulo de la propiedad; quedando obligado dicho
propietario a la reparacién o rebosicién del bien afectado, erv el tiempo que determine la
persona natural o juridica :encalfgada de la administracién y cuidado de la Urhanizacion.

En caso que el responsable delf dafio no cumpla con |a reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido,| la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacidp podra realizar a su cargo y costo, los mismos que e seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efecluadas.

Articuio 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia soclal | los propietarios de los bienes inmueblas ubicados en |a
Urbanizacion, establecenicomg de cumplimiento obligaterio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de reallzar cualquier tipo de acto gque pueda perturbar |a tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
~ Urbanizacidn. '
b) Abstenerse de realizar ¢ualquier tipo de mitin o campana politica dentro de [a
- Urbanizacion.
¢} No permitir que [as'personas que se encuentran bajo su refacion de dependencia
utiicen las areas comunes como lugares de juerga, reunianes, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafics y molestias que les pudiesen causar

a ofros propietarios|o a lgs bienes comunes de la Urbanizacién.




d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y ferrenos, debiende
nroceder a sacar los desperdicios en la forma vy tiempo que el organismo
oncargado de |la administracidn io determine.

g) Pagar de manerz cumplida las cuctas que se esiablezcan por conceplo de
adminisiracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuots del segurs obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a ios biengs
comunes, cuctas extrzordinarias, ete. las cuotas ordinarias o aextraordinanas,
establecidas por la administracidn, deberd cancelaras desde que el Uraanizadar
envia la comunicacidn al propietario indicando que el terreno gsta listo pera ser
entregado, peroie se han cumplido los trabajos especificados en el Arl 14 del
presents Regiamento: o, desde el momento en qua esté disponible para :a firma
la sscritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primers, 36 par
alguna razan imputable al propietario éste no firma la esceritura, no lo excrera del
pago de fas cuntas crdinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanacide cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, Nc exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expansas por gastos comunes v
contribucionas sxtraordinarias. 3i pasados cinco (2) afios, contados desde la
fecha de entraga del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
an el caso de existir los dos, &l que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado |a construcsién de su solar, se compromete & pagar & doble de alicucta
nara cubrr los gastos de limpieza y mantenimiento de su lofe.

fy Comunicar a :a perscna u organismo administrador, tan pronto como tenga
conacimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Intarno.

gl No destruir ‘o alterar las cercas wvivas vy en general, drea verdes oe la
Urbanizacion.

by Ne disparar armas de fuege dentro de la Urbanizacién.

i) MNo permitir que los mencres ce edad manegjen cualqguier clase de vehiculos
metorizados dentro de |a Urbanizacian.

i1 impadir que el ruido gue se produzea del interior de las viviendas trascienda ias
mismas, por lo gue deberd regularse la intensidad del mismo.

ki No guardar, ri siguiera bajo pretexto de ser parte integrante ce los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, susiancias
exninsivas, comrosivas, inflamables o que pudiesen producir kumo o malos olorss,
no astando invelicradas dentrg de esta prohibicidn las armas de fuego y sus
municiones de croniedad del propietario del inmueble.

I3 Cumplir fielmente |as dispasiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion. de la Urbanizacian,

mj Mo instalar g los bienas ubicados en la Urhanizacidn anienas de radic o

.. Parabdlicas sin autorizacidn expresa de la persona o entidad engarqada. de ia
;_i soministracian, St )
n)’éPrevia cita, &l propietario deberd permitir la inspecaion de iosjmrﬁ' Etﬂes de -Ja_,f
gmam?amon al administrador ¢ a la persona que labore [paysr ES Eﬂildﬁﬁﬂ':'::".
cargada de la administracién, tendiente a verfficar el cumpligsiéio Eifr*no dﬂ):
resente Reglamento fntermno. \ ]
prGht"'JF' tener animales hravios y, los animales domésticos, charit: Al E
viviendas de sus amos, deberdn tener la corrgspondiente con Brifa’ the "una’
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o)

v)

persona responsable de los mismos, Se prohlbe que los animaies hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacidn,

Queda prohibido allos propietarios [a camercializacion de productos y servicios en
general dentra de IL: Urbanizacion.

Cumplir con las dispnsicianes del presente Reglamento Interno Y acatar las
resolucicnes de lal Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
gue esta le confiers,

Reparar de inmediato ios desperfectos que se predujeren en sus inmuebiss y que
ocasionen © puedan deasionar perjuicio a sus vecings, a ferceros o a g
presentacidn general de Jla Urbanizacion. :

No estacianar en|su ;Lrupiedad, ni en areas comunes de |a Urbanizacion,
vehiculos de més de do 'ejes, ni de servicios piblicos.

Respetar los horatios je apertura y cieme de actividades que determine la
Administracian.

Sefalar domicilio, |dentrb del territoria ecuatorianc, para las nofificaciones da
caracter administrative due por cualquier causa debe hacartle Ia Administracidén,
Gaso de incumplinjiento; de esta obligacion, las notificaciones se hardr £N Si
vivienda y de no hdber construceidn en ai lote, se hard en el ditimo domicilia que
ia Administracién hubierd conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direccignes &lactrdnicas registradas en la administracién,

Notificar de todo traspase de 1a propiedad ¢ tenencia de su bien, para e Registro
que debe llevar el aEmIni trador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias (ue acordare la Asambiea, especialmente en e

a)

case de producirsg destruccién o dafo parcial de ios bienes comunes de |a
Urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas ¥ pagadas dentro del plaze que
sefiale la Asambleal _

Cueda terminanterhanteJ prohibido colocar dentro de cuaiquier lugar da Ig
Urbanizacion incluyendo a casa, avisos de venta o alquiler, yva sea del lote o de [a
vivienda. : |

Con el fin de proteger Ia ida marina, ¥ ya que el sistema de red de aguas fluvias
tiene como emisari ﬁna;(ei mar, gueda prohitido lavar los vehiculos ¥ terrazas
can detergente o cualquiejr otre producto quimico. '

Es deber de todos|los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presian.

Articule 66.- DE LAS SANGIONES.- Para los cases de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamentd interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarfas que a continuacidn se detsrminan:

Cualguier tipo de violacién a las dispasiciones establecidas en e ﬁ:resente
Reglamento Interno, obligars al propietario que incurrid en tales faitas, a deshacer

- o reparar |o realizadé en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada

hacerlo &l propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizadg, a cargo y
costa del infractor, cpbrandose ademas una mulia por &l quince por ciento (15%)
de |as obras realizadas.

de la Administracion de E Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no

<




Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO -

En casc de reincidencia se sancionara con el doble de la muita que se impuso
anteriormente.

En caso de retarde en la cancelacion de expensas, por mas de dos{(2) mesas
consecitivos, la Administracidn esta en la facultad de suspender el derzcho de
los cropietarios al uso de las instalaciones comures a la Urbanizacién, asi como,
tambian al der=cho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y aperturs Je
garitz a traves dsl guardia de sequridad.

Las acciones descritas v las sanciones respectivas se dirigiran yic impondrén
[os propietarics. indecendientemente gue el hecho sea imputabie a los chpaﬂtes
des inmusble y, en gate Cltimo caso, se le comunicara al oropietario del inmuehle
la infraccidn cometida y 'a sancicn impuesta, oara los fines correspondientes.

Sin perjuicio de ‘o establecido en los literales anteriorss la Corporacion o enticad
administracora, tiene & derecho de querellarse al Juez, a fin de gue éste ordene
al prapietario del lote de ferrenc la destruccion o enmendadura de cuaiquier tipo
de violacian al presente Raglamento Interno.

Lste reglaments ne

podra reformarse, ni deragarlc total o parcialmente, sine s con consentimiantlo expreso
del promotor dal proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cuzl tendra el derecho

de madificarle hasta que se expida el primer Reglamanto Intemo de Copropiedad de
la Urbanizacion Marina Slue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DELAS NDRMAS DE OCUPACION DE SUELD Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUANRC QUE DETERMIMA EL S - CUS OE LOS EOTES
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A N I ) Lig,M? i AT .ar
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CURDRD QUE DETERMING EL CDS - CLIS {18 LOS LOTES

T LOTE§ | AREA (m2) | AREA NETAT| %CDE %CUs | ALT. FRENTE W14 | ALT. RETIRO POST. | ALT. WA ma. | # PIS05
A i ddf, 15 147,71 55, 14 17340 [ A, [Ai]r] 2
FH 239,7% IEETT 36,33 11837 £ 04 5,00 51} 3
N F 3577 56,07 35 118,77 6,00 5.0p 59 1
il FE] £13.70 BTER .34 1164 5,00 5,00 5,00 3
A 24 54, 64 w1m mar 156,60 a0 . 5,00 [ I
5 518,20 EIvRE] .5 122,63 5 i 5,00 G, F
N 16 435,17 79,495 12 ra 112‘441 5.1 6,00 5,00 I
A FH d48,91 251,87 58,31 117,51, [T 4.00 500 :
FI3 44355 =K 4,81 117 43 5,00 [ 5X I
E FL] 44035 FAEET] EEE) 133,79 00 LA L] 3
an 441,78 ¥4 =537 114,73 - £ 5,0F) 1
U 31 448,50 &3,z7 5885 1780 5,00 500 5,00 2
o EE] d44p,71 37 Sk B 117,61 LE) 50 5,00 F]
A FE £33,48 35344 5148 128,47 G40 6,00 5,00 2
a4 47,43 i, 54 ] W] LIEAG £90 5,00 50 2
N 3= 456,25 355,18 5.1 11637 5 500 590 N
E kL] 4777 IELI 58,50 117 M &1 B,CO 5 H
R a7 457,71 271,01 Sh,i1 118,42 5,00 RAx] L 1
EL] 457,73 271,01 i &1 118,4% (A [ALH 5,00 L
o 38 A5, 4l 361,18 [T 114,07 5,60 51 6,00 ]
TOTAL 220218 .

: CUARDRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LATES
LOTE #] AREA (m3) AREA NETA[ |[% OS * U5 ALT. FRENTE ¥IA | ALT. RETIRO POST, [ ALT. MAX. mt, | % PiS0S
%] i AED 2T m,s'u_ 2530 132 61 E,00 ,H 2] 2
1 448,74 2RT.20 LR 117,5] [ 6.H 5.0 z
A 42 448,74 kT THEL 11%,51 ) 5.4 5,0 E
) 43 451,58 26,56 S 137,18 5. 3,00 [ )
z d4 465,35 ¥ 854 117,07 50 5,00 5,00 2
3= a2 B2 Jﬁ.:t_ﬁ_ 59,9 110 7 5,0 5,00 A ¥
A T3 539,57 373,32 5 t1a,64 % T 5.0 1
] 17 025,75 148 %5 57,50 11%,35 5,00 [ 5,00 2
A EL] 4750 25778 58,45 116 50 & E,000 5,00 F]
59 4lndo 2342 Y481 109,82 5,00 5,00 £ P
] 570,25 359,43 b,85 12157 5,00 £:40 [0 3
C i 529,%1 b B 4,28 136,57 [ &0 [ 3
a EH 10,9 3ab,23 B30 128,51 B H} Ei £ 2
53 208,31 =, 1% 7,20 115,48 5.0 500 5m H
R =4 =284 350,59 so.x9 119,7% 500 [ 6,00 2
i 52 192,83 50,58 550 119,79 1] ] E,00) z
L S ag1,16 pl- 58,10 115,38 L 18] [ 5,00 1
57 LEEFT) FE E) 5§72 119,43 5,00 5,00 E,00 F]
58 HEED 06,28 [LE=] 1CE.6d | 5,00 I 5,1 B, 2
TOTAL 94927 33

CUABDRD QUE DETERMHMNA EL €03 - CUS DE LOS LOTES
LOTE # ]| AREA |m2] [ARERINETA] | o8 % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT AEZTAQ POST. | ALT, MANL mt. | & FlA0S

59 522,07 ITLH 1,50 121,34 1,560 E,0D E,CO 1
M F [ 453,08 854z 58,33 117,68 3,00 £.00 500 3
AR 63, 52,55 26542 58,87 117,74 3,00 [ 5,0 Fl

[F] 45255 JE66,43 ZhAT7| 117,74 3,00 5, L2 ] 1
L ] AST 55 266,41 50.87) 117,74, .00 540 500 FI
2 G "I ARG, E5 277,35 3,52 113,03 3,00 S £ 2
A A 55 457,57 267,43 [ 114, 28] 5,00 [ 500 2

55 455,53 268,78 EETH | 118,011 [T 5 5 F]
NT 57 455 55 268 83 58,01F 118, ¢ BAb 509 5,00 Fl
A A 52 455,45 768,83 58a1f 11£,03] [T 5,00 [ 2

[ 455,10 ETH 59, 6| 118,21 ] 5,00 (X H

0 471,47 262,80 55,5 13,33 [ 501 1,51 I

TOTAL LEd9,.H '
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CUADRO JUE SETEZMINA EL COS5 - CUS DE LOE LOTES
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- CUADRO QUE DETERMINA EL €05 - DS DE LDS LOTES
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CUADRO OUIE DETERMINS EL COS - CLI5 D€ LOS LOTES

i
" P LOTE ¥ | AREA tm2) | aREs NETA | o coOs WELUS | ALT.FRENTE ¥IA | ALT, RETIRD POST. | ALT. MAX. mt. | a p|g0s
4 A 238 555,58 Hiaz A4 62,21 17047 5,H 5,10 B,Ci T
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CUADAD QUE PETERAMINA EL COS5 - CUS DE LGS LOTES
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214 515, 53 10,56 0,04 54,72 3,00 12,00 15,60 O
A 115 3546 P 450 T 3,60 1808 15,08 5
" 7 =2iraT 47 TL.b8 478 51 3,00 15 00 16,0 &
N ¢ 213 132705 8,73 A5z 3 3.0 o500 18,00 5
o FEC] 998,33 s34 45 F4 393,86 3 L5, 18,00 &
A s PR 957,45 4da,55 85,53 1812 2,00 10 15,08 5
L 1338,22 %035 89,51 35 53 00
N L \ . 3, 1300 1500 s
T 31 a3z 905,03 80,57 162,91 X 6,07 3,00 3
A a EEF ADES.LE 1,18 B.09 W 35 ‘5,0 ER| 3
133 118767 301,03 &9.47 279,33 30 9,00 1240 q
L 39 65230 391,52 Eoaa PrL ] EX) 5.c0 500 3
35 755,71 467 82 8455 193,65 3,00 5,E0 i 3
A D 837 7 945,76 557 157 91 3,00 & 00 200 ENR
I3 93:,33 910,57 ¥4, 58 003 | 3,60 [ 500 5,00 T
TOTAL | 13g4z.38 | -
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ESCRITURA  PUBLICA D
DECLARACION JURAVIENTADA
OUE FORMULA  FL SENOR
DAVID FERNANDO  GUIME
CALERO, -  APODERADO
FSPECIAL DE FIDUCTA = S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
v FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCTARIA
DEIL.  FIDEICOMISO MARINA
BLUE.—— - -
CUANTLA: INDETERMINADA . —-—

Fa la cicdac de (rayagquil, capital de la provincia del (ruayas, Replblica des
Ecuador, hoydiecinueve de junio de des mil qQuincs, ante ni, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA by ESTLE
CANTON, comparzce el sefior DAVID FERNANDO GUDME CALERO, cuien
declarz sor de naciomalidad ecnaioriana, de estado civil casado. de profesion
ingeniero corsercial, con comicilio ¥ residencia en esta eiudad, en su caddac de
apoderado especial de la compafifa FIDUCIA S A, ADMINISTRADORA DI
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
\3 fidelcomiso denorinado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tai como ¢on stahfieh

o
N - . "“"1?
) %léhﬂpu del podc* cspecial que acompatia y del Reglstro Unico de Conti —ﬁ\:',?\
s = . . ;._hr?\ '.‘." :_.‘_':-..1.
AL documenlos nabilitantes ¥ que scrén apregades 2 D s;r‘ﬁez \‘** 7z
524 v LS
; e ;Jd'['u(}lbﬂtl: es mavor de edad, capaz para obligarse ¥ comtrataffLEairat g fE
NP

\:\ Lﬁlﬁ%ﬁ] ¢oy fe, por haberme exhibido su documento de idergtieagitg. thn
s -
: ‘%H&ﬁUld{‘ er. ¢l gbiero v resuliados de esta escritura de déclaraciénNyr
= .




Hobrro S Cartdn Guorol
ABOTADA OLGA BALNRON MARTING |

-

la-que procede coma queda expresado y con amplia v entera libertad para su
otorgamiento me expone: ISEETDRA NOTARIA: En el registro de escrituras
- publicas a su cargo sfﬁrasa iincnrporar una de declarﬁcién juramentada, al fenor de
las siguientes clausulas: PR RA: CGI\II?ARECIENTES.-_ Comparece al
otorgamiento del preiseme instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO en su|calidad de Apoderado Especial de la compafifa
FIDUCIA S.A. ﬂD]\ﬂINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISCS
- MERCANTILES, v esta a sl vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante F]lijI

habilitante. El compareci

OMISO), cuyo poder se adjunta como documento

te es mayor de edad, de estado civil casado, de
omiciliadoe en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
NTADA.- El compareciente en la calidad en gue

nacionalidad ecuatoriana,
DECLARACION

coniparece declara bajo jlramento y prevencion de las responsabilidades

i
adminustrativas, civiles|y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
|

Marma Blue no tiene Adminfstracién por lo que no tiene Administrador

Legalmente nombrado| por lo tanto no se genera pago de expensas.- Es todo
+ cuanto puedo declarar|en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,

dejando constancia que conozco 1as penas conteﬁnpladas ent la ley, para el caso de

incurrir en perjurio.- [Hasta aqﬁi la declaracion que es. aceptada por el
compareciente por eétiar -hllzcha a su entera satisfaccion; sin tener que hacer
reclamo posterior alginm ~|Leida que ﬁlg_ esta escrifura pablica, de principic a
fin, por mi, la,Notaria, ien clars v alta voz al otorgante, é_s’t_a. la aprueba en todas
. sus partes, se afirma, ratifica y firma, en—.unjd'a;l 'da_a acto, conmige, la Notaria, de .
todo lo cual DOY FE.- o |
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

~ FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA' DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES | | -
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- - ZON: En la malrlz de la escrllura de PODER ESFECIAL qu
ofriga fa COMPANIA FIDUCIA SA.  ADMINISTRADORA—UE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR

ROSENDD 08§

RIGLV&CA Y OTROS celebrada el 1 de marzo dal

2013 ante =i Suscrits Notario Doctor Diege Afmeida Montero, cuya

copla antecade|
MARLON PAT
del 2013 ante!

exlsth BOS razones da revocatoria a faver del sefior
ICIO HIDALGD REVELQ, ceiebrada ei § de actubre
el SUscrito Doctor Diego Almelda; v, a favor de

VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de

anero de 2014

ante| la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,

quedando los démds mandantes vigentes para hacer use del mismio.-
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Quits, 75 de marzo-de 2015.

Safar
Edgar Resendo Jacria Vaca
Presenta.-

Te mi conslderasidn

Teego el agradc €& Comunicare gue ia Junta General Extraasdinaria Univessal de Accicnistas de la

compafia FOUCIA 5.4 ACMINISTRADORA LE SANDCE ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, en 52

sesitn del dla de hoy, 25 ¢e marzo da-2005, resalvid reslegido coma PRESIDENTE de la compafiia, por

el gedoge esiatutaric de TRES afies, detiendo no chstants. parmanecar gn sus funciores hasla sor
- legaimenie raempizzada.

Sus deberes y alribucicnes se oncuentran datarminados en el artfcuic vigésime pRmero y wigesima
segundo del Estatuio Social ea la Zompafia De confsrmidad con el estatute sceizd, la reprassmiacidn
lucal, judicial y exirajudicie’ de la compania le compete al Gerente Generz!. & duien deberd sudrcgar en
os0 de ausEnciz o fakta, con indas las adibuciones del subrogado.

€U nombramiesto anterior fue lrsedtc en el Registro Marcantil del.cantén Guile, baie el Numera 4716 del
Aegisire de Membramientos, Toma 143 el dia 12 de absil del 2012,

Fidicia S.A. Administradors £¢ Fondes y Fideiconisns Mercanties, e consliteys medantz escritura
piblica aorgads el 20 de marzo ca 1567 ante la Nataria Sagqunde dal cantén Quito; ez Xmera-hMarsno
de. Sclines. inscrita en & Registro Mercant] del mismo cantdn el 19 de jumio de 15ET, bajc A
dercmiracan deCorporacion 3ursati 5.4, Fidusia, camblando &sta a la-asiual medlante escriturd plklica
atoryada = 23 do juric ce 1955 ante 3 Notaria Segunda del cantén Quito, ‘Ora. Wimena Moreno da
Solinea. legalmente inscrita en el Registre Wercantl tel mismo cantdn. & 21 de scptiaribre de 1924
Cansec tivamerts se reformarcn los astatutos de la Compafila mediante-asarilurg pltllea ctorgada sl 20
do marzc gel 2004 @ imscrie en el Registra Mercantil del cantan Gufto, 8l 30 de abril del 2007,
Pesteriorrentn los esatutos sociaies ¢o @ cempaila lueran modificados medlante escrtura pliblica
ctorgada ef 28 de Junio def 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantdn wite, Doctor Roberie
CucRas Mera, debldamente inscrita enel Regisire Mercant del cantén Ouitn, el21 de agosto del 2001; v,
mediante escrilura poblica otergaca ef 02 ¢o agosto det 4003 ante ol Motario Trigésimo Séptimo del
carton Quita, Cocter Raberio Dusdas Mara, debidamente nsarita en el Registo Marcantll del cantdn
Quits, el £ de actubre del 2003, y mediante gecrilura publlea:ctorgada el 13 de sepfieimbre del 2012 ante
ei Nctario Suplente Encargada Décima del canion Quia, Doctor Diego Javier Almeita moniens,
debidaments inseriia en el Registro Mercantil del cantn ouitn, el 21 da noviambre del 2012,

Sin stro paricular, sprevecha la cporunicad parz reileraria mis senlinientcs de especial censideraciern,
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_d¢ otorgo ante mi, ¥ en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMCULA EL SENOR DAVID FERNANDCG GUIME CALERO,
APODERADG ESPECIAL DE FIDUCIA S.5. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISG MARINA BLUE, la misma que sello, finmmo y rubrico en la
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Factura: 002-003-000000174 20150901006P01805

NOTARIO(A} OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
HETARMA SEXTA DEL CAHTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

| Escrilusa N | 201 BSOS 0NER G BOS

ACTO 0 CONTRATO:
: CECLARAC]ON JURAMENTACA PERSOMA JURICICA,
FECHA DE OTORGAMIENTD:  [18 OE JUNIC DEL 2015
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. REPRESENTA (527457 RAN COMPARECIEN |FONDOS ¥ FIDEICCMIZOS
Jurdiea FIDEICOMISD MaRIMA BLUE 00 FOR RIS 03 = MEREANTILES REPRESENTADD 2OR,
BaIE FERMAND®D GUIME CALERD
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4 al sgradc cu comuenicarke que s Junls General Exlraedineria Undversaf de Acclonistas de (a
TmpaAiia FIDLUCW 5.4, ADMINISTRADCAA OF FONDOS ¥ FIDEICCMISOSE MERCAMTILES, en 4u
wn del gt de hoy, 28 de faro de 2012, resolvid ceelegino comg GERENTE GEMERAL de fa

pafifa, par e poricdo eslalutprio de TRES afes, debizndo no obstanle permanacer en sus junciones
asta se; epalmenla reemplazada,

prporda elerfer |8 ceprasaniacitn legal, jutielsl ¥ eatrajudicial de la Comparia de forma nghviduad,

dehares ¥ alrbucianes aa gncUentn | dedarminadas en el artleule vigésino lercers, vigésime cuarto v
g.ingésrﬁm quinlo de [9z Estatuios Socialed da la Compania.
] . |

u calhdad de Gerenta Geagral y 3: eonformidad sen los Estalulos Socisles de |3 Compadia, e

: jjiﬁ.;ﬁmramienln anterier fue ingerte e &l Registre Mercand] del cantén Cuito, eje 8] Momera 4041 dal
“Reglstro de Mormbramiendos, Toma 140 al dka 15 de abrii det 2003,
diclz 5.4, Admdnistradera de|Fondod y Fideicomisos Mercaniiles, se constiluvd mediante escritur
it clorgsda =l 20 de marzo|de 4087 anle ja Notarja Sequnda del canién Quite, Ora, Xlmene Morene
et Safines, Inzerila en ef Registo Mercanl doi mismo cantén el 15 de jonia de 1987, baje la
derominacion de Cerpacacion Blrsall 56, Fiducia, cambiantd o dsta a 1a ac'oal medlanle escrbura pbiics
lirgada of 23 de junle de 1885 ante = Molara Segunda del cantdn Quilo, Dra, Ximena borens de
ilines, tegalments inscrita en gl Regigiro Mercantil del mismo cantdn ef 21 de sepliembra de 1585,
onsaculivamente sa rafemaron los esipiulos de lg Compadla mediants escrilura gublica otorgada gl 20
maze del 2001 o Inscrita en e ngl'sllrﬂ diarcanil del cantdn Cuile, el 20 d= abril ded 2004,
pPLelefiommente los esislulos sdoiales de [a: compatfa fueron modlicados mediante escritura puiblics
silorgads el 28 ¢ uria del 2001 ante B fligtarly Tilgaslmg Saplime dai canldn Cuile, Dosior Ruberte
euelas Mers, pebitacntente insclla en af Ragisira Mercantll del cantdn Quita, ef 27 da agosto del 2001 v,
fEdlanle escrilire poblica olorgads el B2 ide sgosio del 2003 snle o Wotado Trigésimo Séplima del
Fnion Quito, Dacter Raobena Duefas Mers, cebidamenle inscrita en el Ragisira Mercanlil dal anien
ﬁllp,mel 02 da peiubre def 2003, :

i parifrular, sprovechs la pporunidad para reiterarle mis sentimisnlos de especial consideracian.
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2de Abrildsl 2013, s hal?gaimuﬁtu gl nombrapicnto de C—ERE},'
GENERAL, clargado por la COMBPANIA FIDUCTA S.A. ADM.E'\TIS'T]EADQI*
FONDOS ¥ FIDEIO

MIS0S MERCANTILES, a favar de ORTIZ REINOSO
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Se otorgd ante el DOCTOR UAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DECIMO DEL
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FONDGE ¥ FIDRICOMISSS MERCANTILES a ‘avor de CDGAR
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Susariio Motario Jector Diego Almeaida Monters, cuya copia antecece,
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£ Registro Mercantilide Manta

-

RAMI

REGISTRO MERCANTIL CEL CANTON: MANTA,

RAZON DE nJ CRIPCION NOMERAMIENTD
EN L& CIUDAD MANTA, QUEDA INSERTO £ AtTifCDmTRATC QUE SE PRESENT EN £57F REGISTRC, CUYO

CETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

MTO DE GERENTE

e SEINSCRIPCION. o 13/p573015 |

INSERIECIONE

C GE MOMEBRAMIENTCS |

. DATOS DEL NOMBRAMIENTI:
[ NATURALEZA DEL ACTO O CONTRAOY | NOMBRAMIENTC DE GERENTE '

[AUTORIDAT NOMINADORA, COMITE IECLTVG

|_¥ECHA DE NOMBAAMIENTO:! 21/04/2025

| FECHA ACEFTACION: 22/04/2015 =5,

- NOMBRE DE L& COMPARIA 2ANG0) PICHINEEA C.A 5

SOMISILIO DE LA COMEAN A MLANTES '
3. DATOS DE REPRESENTANTES: _ o .
sl lcamtifcacian : | Mombres v Apkllides Cargo ] Fiazo i
L3C86203258 VERA CRESPO MARICE GERENTE UN AND ;
L - | DCLORES | !
4. DATTS ADICIONALES: ST . .
| MO APLCA i ; L

|
| 1
[ — g s i = —_— . = = J [ — T —_— . 1
PLUALDUISE SNWIENDADURA, 2iTERAS S D MOIIEICATI0N AL TAXTD TF L #RESENTE AL L2 ALIGA

| LO5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EM BLANCD NO 300 NECESARIGS PARA LA VALIDE? DEL FROCSIO OF
L INSCRIPCION, SEGUN La NCRMATIVS VIGENTE,

FECHA DE EMISKING MANTA,

I
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RUNRICADAS POR MI

ac. Fisye Cedeflo .’ri'en?r?.dcﬁgf/-'
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN  EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO ¥ A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERD
ESTE PRIMER TESTIMONIC ENTREGADC EL MISMO DiA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P04289.- DOQY
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