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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 2503

Niimero de Repertorio: 5279

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Octubre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2503 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311377814 VERDESOTO SALTOS JOSEPH ISMAEL COMPRADOR
1306952878 NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL VENDEDOR

ANTONIO
1311902371 AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342406000 64211 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 21 octubre 2021

Fecha generacién: jueves, 21 octubre 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o



http://www.tcpdf.org

T

3 [

C WEE SO % LA ‘{ ||
{  JUDKCATURA pe ‘ |
A j } i

Factura: 002-003-000035551 20211308006P03706
< '3E‘.XTA Ox
o £
A v b 2y eﬁ \
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS o ¥ g LA
< s ¥ P
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA < N s
-, 1] \
o I ' ” - @
2 (Ol
EXTRACTO o L\ &
5, TVC s
"5, (v
dg yele®
e e e R
Escritura N°: 20211308006P03706
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE OCTUBRE DEL 2021, (13:21)
i OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacia Nacionalidad Calidad
NAVARRETE SCHETTINI POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
I Natural | ABRIEL ANTONIO DERECHOS CEDULA 1300082870  Joup )
AVILA MARTINEZ MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural  fCoo0oia DERECHOS CEDULA 1311902371 |0 )
A FAVOR DE
Documento de No. . Persona que
Nombres/Razdén Identificacié
Persona social Tipo interviniente identidad Nacionalidad Calidad A
VERDESOTO SALTOS JOSEPH |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natwral | cn e DERECHOS CEDULA 1311377814 |00 @)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETQ/OBSERVACIONES:

CUA DEL ACTO O

CONTRATO: 80000.00
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

Avenida 3, entre calles 11 12 (detras de Bancp Pichincha)
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Dy, Gomando Vlez Cbezas
NOTARIO

---rio

ESCRITURA NUMERO: 20211308006P03706
FACTURA NUMERO: 002-003-000035551

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:

_LOS CONYUGES GABRIEL ANTONIO NAVARRETE SCHETTINI:

Y, MARIA FABIOLA AVILA MARTINEZ'
A FAVOR DE:
EL SENOR JOSEPH ISMAEL VERDESOTO SALTOS
CUANTIA: $80.000,00
DI (2) COPIAS
SAGES, .

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, provincia de Manabi; Republica del Ecuador, el dia
de hoy MIERCOLES VEINTE DE OCTUBRE DEL ANO DOS
MIL VEINTIUNO, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen por una parte los cényuges, sefior GABRIEL
ANTONIO NAVARRETE SCHETTINI, ecuatoriano, mayor de
edad, portador de la cédula de ciudadania nUmero
130695287-8 y la sefiora MARIA FABIOLA AVILA
MARTINEZ, ecuatoriana, mayor de edad, portadora de la
cédula de ciudadania numero 1311280237-1; casados entre

si, ambos por sus propios y personales derechos y por los

s notariasextamanta@gmail.com -
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é:,?@rgg’:g"esnden de la sociedad conyugal por ellos formada

dad de calidad de VENDEDORES, domiciliados
Calceta km 1 via a Quiroga y de transito por esta ciudad de
Manta; teléfono: 0997099818; correo electrdnico:
gabnav@hotmail.com; y por otra parte el sefior JOSEPH
ISMAEL VERDESOTO SALTOS, ecuatoriano, mayor de edad,
portador de la cédula de ciudadania nimero 131137781-4, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos
en calidad de COMPRADOR, domiciliado en la ciudad de
Manta, Calle Universitaria #3 Via Barbasquillo; teléfono:

09994900571; correo: jivs14@hotmail.com. Los

comparecientes son mayores de edad, domiciliados en
esta ciudad de Manta, legalmente capaces a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, y me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados

Electrénicos de Datos de lIdentidad Ciudadana, que se’

adjuntan como documentos habilitantes; - y, me piden que
eleve a escritura publica los contenidos de las minutas que
me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente
a continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el
Registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una mas de COMPRAVENTA, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

fce libre y voluntariamente, por una parte los
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D, Gonando Viez Cabezas
NOTARIO

cényuges, senor GABRIEL ANTONIO-
SCHETTINI, ecuatoriano, mayor de edad, portayg
cédula de ciudadania numero 130695287-8 vy
MARIA FABIOLA AVILA MARTINEZ, ecuatoriana, mayor de
edad, portadora de la cédula de ciudadania numero
131190237-1; casados entre si, ambos por sus propios-y
personales derechos y por: los que corresponden de la
sociedad conyugal por ellos formada en calidad de calidad
de VENDEDORES, domiciliados Calceta km 1 via a Quiroga y
de transito por esta ciudad de Manta; teléfono: 0997099818;
correo electrénico: gabnav@hotmail.com; y por otra parte el
sefior JOSEPH ISMAEL VERDESOTO SALTOS; ecuatoriano,
mayor de edad, portador de/la;cédula de ciudddania nimero
131137781-4, de - estado civil soltero,- por 'sus propios vy
personales derechos .en . calidad de - COMPRADOR,
domiciliado en la cit_J'd-ad_.;de Manta, Calle Universitaria #3 Via
Barbasquillo; telefono: 09994900571; correo:

jivsi4@hotmail.com; los* compareciente son héabiles para

ejercer derechos _y contraer obligaciones. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Los VENDEDORES son duefios y
propietarios de un bien inmueble consistente en un lote de
terreno signado como el LOTE NUMERO 6 MANZANA ARENA
DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 15.59m.- y via Arena. ATRAS:
15,60m.- y lote No. 14 Bucanero. COSTADO DERECHO:
28,68m.- y lote 5 Arena. COSTADO IZQUIERDO: 28,68m.- y
comunal lineal. AREA TOTAL: 447.28m2. DOS) bien
inmueble  adquirido mediante  escritura publica de
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celebrada en la Notaria publica Séptima de
de noviembre de 2017 e inscrita en el Registro
ropiedad de Manta el 13 de diciembre de diciembre de
2017; declaran los promitentes vendedores que el predio
antes descrito se encuentra libre de gravamen. TERCERA:
COMPRAVENTA.- con los antecedentes expuestos vy
mediante el presente contrato de compraventa LOS
VENDEDORES, sefiores GABRIEL ANTONIO NAVARRETE
SCHETTINI y MARIA FABIOLA AVILA MARTINEZ, por su
propia voluntad, sin temor, amenaza, o coaccién de ninguna
naturaleza, da en venta real y perpetua enajenacién a favor
de los COMPRADORES, sefiores CARLOS MAURICIO
ZAMBRANO ROCA y VIRGINIA MARIBEL MENENDEZ
RIVADENEIRA, |a totalidad del bien inmueble mencionado en
la clausula que antecede,' quienes compran, aceptan vy
reciben el bien inmueble consistente en el bien inmueble
consistente en: LOTE NUMERO 6 MANZANA ARENA DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE, con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: 15.59m.- y via Arena. ATRAS: 15,60m.- y
lote No. 14 Bucanero. COSTADO DERECHO: 28,68m-- y lote
5 Arena. COSTADO IZQUIERDO: 28,68m.- y comunal lineal.
AREA TOTAL: 447.28m2; cuyas medidas, linderos y mas
especificaciones de la historia de dominio se encuentran
perfectamente. detalladas en la Ficha Registral Bien
Inmueble emitida por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta y que se adjunta a la presente escritura. CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El justo precio pactado vy
aceptado por las partes, por la compraventa del bien

4




Dr. Yonando Viez Gbezaw
NOTARIO

inmueble antes descrito, es de OCHENTA M
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
(USD80.000,00) que el COMPRADOR, ha cancela
efectivo con anterioridad a la firma del presente contrato y
que los VENDEDORES, declaran recibirlo de manos del
COMPRADOR a . su entera- satisfaccién, sin tener que
formular reclamo. alguno, ni-en el presente ni en el futuro,
por este ; concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA.- |los
VENDEDORES, una vez Ique han recibido el dinero
correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccién,
por la _venté_ del bien inmueble; antes escrito, transfieren a
favor del-COMPRADOR, el total dominio, posesién, uso y
goce del lote anteriormente mencionado y singularizado, con
todos sus derechos anexos, en'trada'sﬁ salidas;, servidumbres
activas .y pasivas,.en consecuencia, en<esta venta queda
comprendido todo cuanto se "encuentre bajo los linderos,
mensuras declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el
Cdodigo Civil Vigente se reputa ‘perteneciente al inmueble.
SEXTA: SANEAMIENTO.- los VENDEDORES, quedan sujetos
al saneamiento en caso de eviccién, de conformidad con |a

ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pesa

gravamen alguno ni prohibicién de enajenar como aparece
del Certificado conferido por el sefor Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta y que se agrega como
documento habilitante. SEPTIMA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- EI COMPRADOR declara bajo
juramento, que los recursos que han entregado y entregaran,

como precio por el inmueble que adquieren por esta escritura

Avenida 3, entre calles 11y 12 {defras de Banco Pichincha_)_ N\ notar‘i‘a_srextalmapta@gmail.cpm =




enen un origen licito y en especial no provienen de
ming8pr& actividad relacionada con el cultivo, fabribacién;
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes o] psicotrépicas, eximiendo a los
VENDEDORES de toda responsabilidad. OCTAVA:
JURISDICCION Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales
de este contrato y. en caso de controversia, las partes
renuncian fuero: y:-domicilio, y se someten a un centro de
Mediacién y Arbitraje de la Ciudad de Manta. NOVENA:

AUTORIZACION.- el COMPRADOR, queda facultado vy
autorizado para que por si o por interpuesta persona solicite
la inscripcioén en el Registro de " la Propiedad

correspondiente, del inmueble que adquiere ‘en virtud de este
contrato. DECIMA; ACEPTACION.- Las partes contratantes,
por sus propios derechos y estando presentes; y por asi
convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta escritura
en todas y cada una de sus partes, sin tener que formular
observaciones o:reclamo alguno, ni en el presente ni en el
futuro. LAS DE ESTILO.- Usted, Sefior Notario se servira
agregar las demas-cldusulas de estilo necesarias para la
plena validez de este tipo de contratos.- (HASTA AQUI LA
MINUTA) que queda elevada a escritura publica, la gue se
encuentra firmada ~por la Abogada Génesis Yaritza Roca
Macias, Matricula Numero trece guién dos mil dieciocho
guion doscientos tres del Foro Abogados.- para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; vy
cida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes,
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N PG DEL ECUADOR B

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

umero Unico de identificaciéon: 1311902371
Nombres del ciudadano: AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 13 DE AGOSTO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
: : 'g Instruccién: SUPERIOR
v, 74/ 1l Profesién: MAGISTER
J%x. "-"J‘/_,\

Estado Civil: CASADO
Cényuge: NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2004

Nombres del padre: AVILA ACOSTA SIMON TEMISTOCLES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MARTINEZ MUNOZ MARIA DE LOS ANGELES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

N° de certificado: 212-637-28602 /’
" "" I"“ "[I lll II’ ml" IH Ir:g. Fernando Alvear C.

212-637-28602 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

nstitucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Nesiz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec
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mmsiimm REPUBLICA DEL ECUADOR sy i

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1306952878

Nombres del ciudadano: NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 9 DE DICIEMBRE DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA

Fecha de Matrimonio: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2004
Nombres del padre: NAVARRETE MORA GABRIEL EUDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SCHETTINI GARCIA MARIA JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAEI - MANTA

N° de certificado: 216-637-28488 ﬁ
216-637-28488

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Ins titucién o persana ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [z LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
enciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@reqistrocivil.gob.ec



TTT——— - ==
e - oo LT:__—‘—

REPUBLICA DEL ECUADOR - 5p%)
; MWNYEMMWG\ ﬁ \} e b e e - it e

mow.mn ECUATORIANA T L -

ESTADO C]VIL SOLTERO

i = mﬂu*ocuvmm:

cé.mus 131137781-4’ 3 BichiiBaro  ST0GMNTE
AP ' Y NOMBRES DELPADRE” ~ .

auoosmoungﬁsos .“ ; %ﬁmmwﬂp@ :
JOSEPH ISMAEL i PELLIDOS Y NOMBRES DELAMADRE ' -
LUGARDE N mmsmumzvm'

-y amm-o B [

Rione ) e

PORTOVIESD . : 2013-01-12 . -'_-
Emanemwm 12540129 o 2 ; | FECHA DE EXPIRACION

2023-01-12

- d ERTIFEADO DE
GTACIGN 1 azr 2021

[

S PROVINCI. MANAR)

B
C
T s
. A“DRESDEVERA D ik Ak - —
- SR v
p— TR |
—— =
— UNTA Ne 0071 MASCULING G
| —
I ——

. DOY FE: Que las precedentes
copias fotostatice: en

4 fojas utiles, anve “=- 3,

FEVErsos son Iguales a sus origniees

Manta. 20 0CT 2.;] 4 )

LR Y T T R NN AL Stracrrtarannne,

g‘mmm(}/ﬁ’ '@,

Notarto Foblicc Sexto
| Manta - Ecuador




o REPUBLICA DEL EC UADOR . Direccién General de Registro Civil,
“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién f itenttficacian y Cadulaciin

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1994

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VERDESOTO MEDRANO LECIDE UVALDINO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SALTOS RIVAS MARJORIE YOMAR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

o0 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

N° de certificado: 217-637-30023 ;’
217-637-3 23

Nstitucién o persona anle quien se presente este certificado debera validarlo en-https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a la LCE.
3nciz del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.aob.ec
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MNA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior GABRIEL ANTONIO NAVARRETE SCHETTINI con cédula de
identidad No. 1306952878 domiciliado en la ciudad de Calceta, CERTIFICO que el sefior
GABRIEL ANTONIO NAVARRETE SCHETTINI es propietario del Lote # 6 Arena este,
ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, la misma que se encuentra al dia en el

pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de |

este documento como estime conveniente.

it

——
t} Delgado

---------

Led Pibreira

ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

|
|
\
|
Manta, 19 de octubre del 2021







Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

P e Fundado el € de Agosto de 1820
al ServICIO pir avenida 11 ents calles 11y 12+ Tolt.: 2621777 /261 1747 + RU.C.: 1360020070001
E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador

COMPF‘MBFACM}
000033291

J
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N° TITULO DE CREDITO PERIODO
52201 2021/10/19 8:45 19/10/2021 08:45:002.m. 691132
A FAVOR DE AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA C.L: 1311902371
_ CERTIFICADO N° 3893
. CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES PETALERBAL RADY
Je Solvenda P

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no cons

$3 (1)suB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOT

Bomberos

TESORERO(A)

“ndg yere?
NOTARIO

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGQ: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/11/18




20/10/21 11:09 ERP Olympo - Cobros
Gobierna Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta-

Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 08
Recibo de Cobro No: 001019/002710
Fecha: 20/10/2021

Cliente: AVILA MARTINEZ MARIA
FABIOLA

CI/RUC: 1311902371

Referencia:

Cajero: Kerly Dolores Intriago
Parraga no 20/10/2021 11:12

NOTARIO

2021 A La Utilidad Por La 47.94
Venta De Pradios
Urbanos Y Plusvalia |
1-34-24-06-000 | Ret |
Titulo: T/2021/042474

Valor Cobrado  47.94
Forma de Pago Efectiva

VP-656329
Descargue el comprobante de pago
en:
https://portalciudadanc.manta.gab.ec/
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Ficha Registral-Bien Inmueble

64211

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21001726
Certifico hasta el dia 2021-01-30:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lole de Terrenc

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1342406000
Parroquia: SAN MATEO

Fecha de Apertura: viemes, 10 noviembre 2017
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDERQS REGISTRALES:LOTE NUMERO 6 MANZANA ARENA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: 15.59m.- y via Arena. ATRAS: 15,60m.- y lote No. 14 Bucanero. COSTADO DERECHO: 28,68m.- y lote 5 Arena. COSTADO

IZQUIERDO: 28,68m.- y comunal lineal. AREA TOTAL: 447.28m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

: Libro Acto Ntimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiambre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 5 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3937 miércoles, 13 diciembre 2017 g =7 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRA VENTA
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Numero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 584.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se delallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N, 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N, 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NC DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
———a,

[2/4] COMPRA VENTA p
Nuamero de Inscripcién : 3147 Folio Inicial: 63806

Fagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, www.regisi o -gjob.ec
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Numero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63806

b.- Apellidos, No icilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil Ciudad =
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDD MANTA .

Registro de : PLANOS
[3/4] PLANOS ‘

Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Numero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2 §
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Final ;: 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA £ |
Cantén Notaria: MANTA g i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013 ¥ I
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: i
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad ‘ 1}
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA 9
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRA VENTA

Nuamero de Inscripcién : 3837 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 13 diciembre 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Niumero de Repertorio: 9714 Folio Final : 0

Cantén Notaria: MANTA B

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 noviembre 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa de inmueble ubicado en la Urbanizacién Marina Blue sector Piedra Larga del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA CASADO(A) MANTA

COMPRADOR NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA ;

3
M T - - |

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1 /
Total Inscripciones>> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-01-30
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO

Av. Melcon y Calle 20 - Mall dsl Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmanta.gob.ec
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21001726 certifico hasta el dia 2021-01-30, la Ficha Registral NUmero: 64211,

Este documento esta firmado electronicamente

Pégina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a www.registropma
nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el cédigo QR. Nota: En caso de existir un

arrar arar~rarea 5 lae Aficinoe
U L U ST G IS W .

v

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se|
amitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2172888214812




W ‘ coves con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ Vb- \ U \ Eejgasn MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

e B e
AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 10

N° ELECT

) lvid
ndqo yaie*

Fecha: 202TNQ-1857ar10

El suscrito Direc os, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-24-06-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-ARENA LOTE #6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  447.28 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311902371 IAVILA MARTINEZ-MARIA FABIOLA
1306852878 [NAVARRETE SCHETTINI-GABRIEL ANTONIO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 81,852.24
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 81,852:24
SON: OCHENTAY UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES 24/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

IR ER
Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida % 4 2
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 r gb;.,. o g

Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)
463 CD3L

1463355TU

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

- -
o [
L4

Fecha de generacién de documento: 2021-10-19 20:00:46



.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M Ai EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

Manta, domingo 17 octubre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA con cédula de ciudadania No.
1311902371.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 17 noviembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







Visor de PDF https://portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital' VE-8...

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/042473

DE ALCABALAS
Fecha: 10/20/2021 Por: 1,064.08
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/20/2021 ]
Tipo de Transaccion: VE-860791
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA
Identificacion: 1311902371 Telefono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: VERDESOTO SALTOS JOSEPH ISMAEL

Identificacion: 1311377814 Telefono: Correo: gtr@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 06/12/2013

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-24-06-000 81852.24 447.28 URBANIZACIONMARINABLUEMZARENALOTEGR 81.852.24
Observacion:

PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Manta Descuenio Recargos Sub Total

221 DE ALCABALAS B18.52 0.00 3.00 81852

2031 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 245.56 Q.00 0.00 24556
Total=> 1,064.08 0.00 0.00 1,064.08

Saldo a Pagar

20/10/2021 1648 Page: 11 partal_ciudadano

1del 20/10/2021 16:47




DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

64211

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026358
Certifico hasta el dia 2021-10-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastrall/lndentif.Predial: 1342406000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 10 noviembre 2017 Parroquia: SAN MATEO
Informaciéon Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGISTRALES: LOTE NUMERO 6 MANZANA ARENA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE. ubicado en el sector Piedra

Larga del canton Manta, con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 15.59m.- y via Arena. ATRAS: 15,60m.- y lote No. 14 Bucanero.

COSTADO DERECHO: 28,68m.- y lote 5 Arena. COSTADO IZQUIERDQ: 28,68m.- y comunal lineal. AREA TOTAL: 447.28m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3937 miércoles, 13 diciembre 2017 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES: |
Registro de : COMPRA VENTA |
[1/4] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Numero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011 ‘
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA
‘ c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

} Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2295 viernes, 26 julio 2013 46080 46099
COMPRA VENTA 149 viernes, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1930 jueves, 26 julio 2012 36207 36235

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDI A

COMPRA VENTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

132

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

jueves, 10 enero 2013

Numero de Inscripcion : 3147
Numero de Repertorio: 7380

3009

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

3067

Folio Inicial: 63806
Folio Final : 63818

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un area de 202.034,00m2 y
mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un area sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘ Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061

Registro de : PLANOS

[3/4]PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Namero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 12 Folio Final : 51
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 miercoles, 12 agosto 2009 838 892
COMPRA VENTA 1139 miércoles. 23 agosto 1995 755 756
COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373
COMPRA VENTA 1484 viernes. 15 noviembre 1985 3980 3981
COMPRA VENTA 13 sabado, 09 febrero 1946 5 5
COMPRA VENTA 2756 viernes, 09 noviembre 2007 37225 37250
COMPRA VENTA 46 viernes. 12 enero 1979 68 70
COMPRA VENTA 3419 jueves, 10 diciembre 2009 56227 56244
COMPRA VENTA 139 jueves, 11 junio 1970 99 99
COMPRA VENTA 232 viernes, 21 noviembre 1969 217 218
COMPRA VENTA 291 miercoles, 09 diciembre 1970 317 317
COMPRA VENTA 119 miércoles. 13 mayo 1970 85 86
COMPRA VENTA 112 lunes, 20 enero 2003 1130 1136
COMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1995 1191 1182
COMPRA VENTA 246 martes, 22 agosto 1944 56 56
COMPRA VENTA 67 lunes, 01 abril 1968 80 61

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDI A

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
PROPIEDADES HORIZONTALES
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 13 diciembre 2017

FIRMES CON
ELCAMBIO

M

a7 viernes, 12 enero 1979
1194 lunes, 18 octubre 1982
15 lunes, 03 julio 2006

3443 lunes, 14 diciembre 2009
1 lunes, 05 enero 2009
862 miércoles, 11 mayo 1994
111 miércoles, 26 abril 2000
1234 lunes, 17 agosto 1998
2784 martes, 10 septiembre 2013
537 lunes, 27 abril 1987
1579 martes, 29 octubre 1996

Numero de Inscripcion : 3937

70
1867
637
56686
2

568
6940
830
56011
1410
1008

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

72
1869
667
56696
13
568
6945
830
56061
1411
1009

Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9714 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 noviembre 2017
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de inmueble ubicado en la Urbanizacion Marina Blue sector Piedra Larga del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:
COMPRA VENTA
PLANOS

Total Inscripciones >>

Numero de Inscripciones:
3

4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-10-20
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VERDESOTO SALTOS JOSEPH ISMAEL
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21026358 certifico hasta el dia 2021-10-20, la Ficha Registral Namero: 64211.

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

[o]

A GEORGE BETHSABE
el MOREIRA MENDOZA

GEORGE B

Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

ETHSABE MOREIRA MENDOZA

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 252 28P S U2VE6C
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON )
VAN RN | cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
P S St s s Ak e N e T

N°102021-045804

Manta, miércoles 20 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-24-06-000 perteneciente a AVILA MARTINEZ MARIA FABIOLA
con C.C. 1311902371 Y NAVARRETE SCHETTINI GABRIEL ANTONIO con C.C.
1306952878 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-ARENA LOTE # 6
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de §81,852.24 OCHENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y DOS DOLARES 24/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracioén: viernes 19 noviembre 2021
146427NTLMHRG :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV}




REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE '«.;,,"
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”", esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno qué norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Intemo para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es

el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecidn al Cédigo Orgénico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, armrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo &~ Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, éreas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,08 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: ~ Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutarén de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni an, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad

de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
Urbanizacion.




exclusivo: el lote de terreno pertenecienie a su propietario, que sEgnAt ‘ itado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se leva ‘.--...__‘- iho nste en
los comrespondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparaciéon de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,08| 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
#LOTES 234 239,00
# OTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,7%Ha 173,18 hab/Ha




215 1 = - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1" 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 = - 16

MANZANA LA 221 1 % - 20
COSTA 231 1 2 . 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA 2 L - 1 2
MEDITERRANEQ | —223 L : : C
224 1 - 2 3

: TOTAL : 212.00
(*) Lotes frente al mar para Wviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
4




seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar sgfvi
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliag&
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la JJ#

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bien&g |
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que ' )
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrares

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazolefas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafila de/o con aprobacién del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Saobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.




IAL .- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pdrtico de acceso, &rea de recreacion, espacios

verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podr4 realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

sectores o total.

Articulo 15.- E| Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste

Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectorg//s > S
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyeg
vial intema, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las difere

O,be
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CAPITULO CUARTO _—
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizaciéon (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar .4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
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s y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del

etiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
ro frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
fontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para

puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos son pendiente negativa, se permitird la edificacion frontal de
maéximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

A “M _n;aﬁ SR e —-‘ o D ‘- '. ‘. A P “A]Pum desde =

acera frontal
-hasta’la.cota:
mshm, del mur
o ST RN ) dé pla'ym._'(m )
215 3,40 12,00
216 3,40 12,00
217 3,40 15,00
218 3,40 15,00
MANZANALA | 219 340 . 15,00
COSTA 220 3,40 12,00
221 3,40 12,00 -
g | 2218 | 80
MEDITERRANEO : . : :
224 3,40 - 8,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores




Manzana Lotes | -Alturaenacera | Altura desde acera frontsl |5 “Alf
frontal (m.)- hasta la cota 7 msnm, d - : &i /
muro de playa {m.)* %
231 3,40 6,00 m. N
232 3,40 6,00 m. :
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 34 3,40 6,00 m. 9,40
235 3,40 .6,00m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m 9,40
*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano : 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no est4 permitida la
edificacién.

"Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serén de uso de la
Urbanizacioén; y, las edificaciones de las viviendas serdn de uso privado.

Est4 prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigdén armado, estructura metélica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes seré de 2.50 metros.




#6.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
4el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las éreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios

hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el anélisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobarad la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de

Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiclliarias

de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, stc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial ‘general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose uUnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

Hidrosanitario.
10




c) Redes de Agua Potable.- Contar4 con una red de distribfjokd
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente spy‘é§ :
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrarites

ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando da=ie:

mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el célculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tensidén a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
omamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

"e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaitadas y jerarquizadas segun su funcidn, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizarén y se registraréan ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de ia Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenia y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.




te R’eglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
ios informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo. ’

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida |la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totaimente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegstacioén seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, omamentales,

urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalaciéon de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; |a violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucién Piblica encargada con la méxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de

cuenta del infractor.
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se establece en este Reglamento Interno, como en los di¢
hidrosanitarios para cualquier elemento de ediﬁcacién, bésica

edificaciones. Por lo fanto se dejara estipulado el paso de servidumbre e = cnturas
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo . 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
i5 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lzteral derecho 150.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lzteral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARQO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo | 160.00 mm
105 | ELFARO OESTE lateral derecho | 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




ALCANTARILLADO SANITARIO
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3 12 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
g 17 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
782 | LASOLASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
/133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE {ateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADQO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm /4
44 CORAL parte posterior 200.00 mny/$
45 CORAL parte posterior 200.00 mrr"
50 CORAL lateral derecho 200.00 mni\ |%
53 CORAL |ateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izguierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
g2 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
S8 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lzateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierde 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

Norari0




LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA * esquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

23 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 - CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARQ OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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; TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS fa®

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIBON &~

78 EL FARO ESTE esquina izquierda _Transfoffnadas £

79 | ELFAROESTE esquina derecha Tablero de fhediiangs |/]*

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transfor®yad

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de meNigdorede vaie

B6 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS DESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidares
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquinz derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
ii7 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA CESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda " Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izguierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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Y2\ TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
Y ﬂ Y Loge MANZANA UBICACION DESCRIPCION
':’J,)-"\ \ & &? 197 | LASBRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
."I-,b FVC c;’ #8 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
a:‘g;{r X;‘g /189 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tahlero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANED esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del temreno no lo permiten, se construiré la obra de

drenaje y estabilizacion.
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ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir b| es

sobre el usa de las éreas verdes y comunales estarén debldamente Q0

Articulo 44.- No se permitird por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicidn, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibidb dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PRCHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)

b)

d)

f)

g)
h)

Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habltantos de ta Urbanizacidn instruir
en este sentido a sus visitantes.

Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositaréd en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suelios
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podréan pasear

‘acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente

sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si io ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de |la Urbanizacion.

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento deila Urbanizacién realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las Zreas de circulacion y
comunales.

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las vrwendas se exceptia el uso
de pequenas cercas ernamentales Unicamente de sistema de enrgjado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de ias viviendas, estén destmados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales.
Reparar o realizar mantenimiento de veshiculos en la via plblica o areas

comunales.
Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, ©O- en los parqueos de los lugares
comunltarsos
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quier objeto, instalacic’:n o estructura de propiedad de toda la

costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
Menda familiar. EI ocupante de una vivienda no podra destinarlo para

costumbres, la tranquilidad de los vecinos y Ia seguridad de sus moradores.
[) Realizar en la via pablica o areas comunales cualquier acto que atente contra la

moral y las buenas costumbres.
m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

demas habitantes de la Urbanizacién.
n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra |la seguridad de los
deméas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien

realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propistario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 4reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios

de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son “de uso exclusivo de lo ‘habitan
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el p s‘en!e |
Interno, con el objeto de regular el uso raciona! y equitativo de las mi '

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derec
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en

de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parguear en las
areas destinadas para el efecto. :

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez gue sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta urn.méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especlificos y predeferminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendrda un méximo de dos jugadores invitades, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en compafila de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso mliltipie podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de fimpieza, segun la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico 2 fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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s sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
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astaryh maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
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acion, a fin de garantizar. el uso equnatlvo de los demas copropietarios y
ilias.

Los invitados solo podrén jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de

la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en Ila
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones comespondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarics
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las édreas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pdrtico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este

Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficle de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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Los gastos de administracion y mantenimiento- de los bie
Urbanizacién, estaran contemplados en ‘el respectivo presupuest

. v - . ¥ . *‘-—.——".,
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras s dnes que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la

presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia serd €l moderno y coniemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como

"piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitectdnico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

e) Copia de planocs Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permaneceré en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarios en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de Ia
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m) nia asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serén cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se consideraré el area de la construccion a US § 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccion debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabl
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion gue deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de magquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.
aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarén en las

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE "MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica’ Aguas de Manta
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(EPAM) Empresa Eléctnca (CNEL) para sohc|tar los requns:tos del respectwo Medidor de

los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAP{TULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismes que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.,
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

‘Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propistario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarics o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus dereches de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lole dentro de la
Urbanizacién seré personal y pecuniariamente responsable de lcs dafios causados a los
bienes de los deméas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho




la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tismpo que determine la
| o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

| responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
Urbanizacién podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:

a)

b)

c)

d)

f)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esté listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propistario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

Reglamento Intemo.
26




h)

)
k)

f

Urbanlzac:on
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. .s.'-“' 3
No permitir que los menores de edad manejen cualq f q‘ia cylos

motorizados dentro de |a Urbanizacién.
Impedlr que el ruido que se produzca del lntenor de !as

herramlentas utilizados por el propietario en su trabajo o actiVigae=<lstancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibiciéon las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propistario del inmueble.

Cumplir fielmente las dispesiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

p)
Q)

v)

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

Previa cita, el propietario deberé permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Intemno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y &reas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de [a Urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Intemo y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacién.

No estacionar en su propiedad, ni en Zreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Seiialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle |la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

qgue debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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P@afhlea.
: indhtemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
ipcluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote 0 de la

At
Vhignias

SdwulRfindé proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiena como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico. '

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cistema) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar

permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Intemo, se establece las sanciones y el procedimiento

para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Intero, obligar4 al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por [a entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)

de las obras realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por méas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que ésie ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso

28




suive, - o b

. Ll ST ) s %

*'CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRG POST. |ALT. MAX. mt.|# PISO5| N* Viviendas
59 £12.07| 371.24 0. 12131 3.80 540 640 2 1
M F 50 a52.88] 26642 S8 117.66, 3.40 6.40 2
AR 51 45255_,’ 266.42) 58.87 117.74 240 £40 2
N A 62 452 55 26642 58.87 117.74 3.40 640
63 45255 266.41 58,67 117.74 3.40 €40
Z G B84 465.85] 271.26 ss.sg* 116.03 3.40 640
A A &5 457 26742 57.14 114,29} 540 .40
NT 66 4585 266.78 59.01 11601 640 .40
67 45553 266.81 _58.0 118.01 £AD 640
A A 68 455.5% 268.52 59.01 116.02 6AD 640
3] 455.20) 25882 5 118.11 640 640
70 471.47| 26244 556 11123} £.4D £40
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISCS| N* Viviendas
E 71 S0LEB1 288.02 57.40 114,78 540 €.40 £.40 2 1
M L 72 46151 7515 58.36 11872 240 £.40 640 2 1
A o 73 453.46 175.15 5537 118.78 3 40 €40 640 2 1
N £ 74 46345 275.23 5939 118.77 240 £.40 640 2 1
75 462.62 275.20 55.38 116.77 340 ©.40 £.40 2 1
F4 E 5 76 47736 274.91 57.5¢ 115.38 340 5.40 640 2 1
A T 101 458,88 260.30 56.59 11318 640 £.40 €.40 2 1
N A £ 102 44764 262.39 58.62 11223 540 £.40 640 2 1
R 103 44763 26238 ££.62 117.23 640 6.40 640 2 1
A o 104 4£7.62 262.36 5E.61 117.22 £40 €40 640 2 1
105 48757 262.24 5§58 117.18 £40 €40 €.40 2 1
106 45234 254.70 £5.09 13018 640 6.40 640 2 1
TOTAL 5545.7
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # AREA (m2}JAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTEWIA | ALT. RETIRG POST. |ALT. MAX. mt. £ PISOS| N° Viviendas
i 491.60 262.60 5749 114.97 2.4D 640 | 6.40 2 1
M 78 527,68 30115 56.18 116.35 3.40 6.40 1 £40 2 1
78 57565 360.79 62.68 125,35 3.40 £.40 620 2 1
A 80 541,69 32080 50.88 N7 34D £.40 640 2 1
N B1 S2E1E 21263 ©0.59 12119 240 €.40 840 2 1
82 S57.78 348.60 62.50 124.95 540 €40 6.40 2 1
z 83 50067 301.10 60.51 121.03 5.40 £40 640 F] 1
A [ 46388 264.25 5657 11383 2.40 640 6.0 2 1
N £s 29338 295.65 58.95 118.90 .40 £.40 640 2 1
E 85 257.68 285,55 5809 1160.88 54D €40 £40 2 i
A s 87 485.77 283.71 5840 116.81 3.40 640 £40 2 1
BE 245 48 25202 5658 113.15 3.4D 6.40 640 2 1
E T £3 £72.87 266.20 5671 11241 £40 €40 £40 2 1
E ag 503,53 206.28 56.94 117.68 6.40 640 6.40 2 1
L 91 51051 310,20 60.76 12153 £.40 640 640 2 1
52 50257 31015 60.87 DL £.40 640 €40 2 1
E 55 503.08 287.70 55.17 116.35 £.40 640 G40 2 1
o4 478,57 285.82 5260 131820 £.40 €40 640 2 1
A 95 53458 328.70 £1.49 122.57 €40 6.40 &40 F) 1
R 96 £02.29 258,95 £9.52 118.04 6.40 £.40 €40 2 1
o 57 52134 312.72 59.98 116.57 6.40 6.40 6.40 2 1
) 55526 343.63 €188 12577 640 6.40 640 2 1
29 516.66_ 300.48 SE.1E 11632 £40 €.40 £.40 2 1
100 522.37 307.81 SE.23 117.85 640 640 £.40 2 1
TOTAL 12224.15
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N AT CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
9‘. ™ [y #|AREA (m2)|AREANETA] % cOS | % CuUs |ALT. FRENTEVIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. #PISOS| N° Viviendas
‘2-_ b7 482.61 272.0% S6.36 112.72 " 3.40 §.40 540 2 1
"”., 108 446.92 26195 58.61 117.22 3.40 640 .40 2 1
90 g\ 08 | 44685 | 26195 5861 137.22 5.40 640 £.40 2 1
OTAR\E 110 | 44698 26195 s8.51 13721 540 640 540 2 1
L 11 a46.98 261.95 55,60 13771 3.40 6.40 £.40 2 1
Z o H) 112 ass.20 25871 56.56 11811 _3.40 640 640 2 1
A T 137 460.52 260.96 5667 11333 6.40 640 5.40 2 1
N L B 138 247.63 262.54 58.65 117.80 6.40 640 £.40 2 1
A 139 247.65 26256 58.65 117.31 5.A4D £.40 £.40 2 1
A s 160 447.65 26155 58.65 117.30 6.40 £.40 640 2 1
141 447.29 26254 58.70 117.39 £.40 5.40 6.40 2 1
142 462.44 254,84 5511 110.22 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80|
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| & PISOS| N* VIVIENDAS
113 29161 28217 5740 114,79 3.40 6.40 £.40 2 1
M 114 51765 300.55 5806 116.12 3.40 6.40 E.40 2 1
A 115 55495 34348 6185 12378 £.40 6.40 6.40 2 1
N 116 52108 313,73 5021 120.42 340 6.40 6.40 2 1
17 50620 30137 5003 116.85 340 6.40 &40 2 1
F 4 118 537.81 333.14 6194 12389 340 £.40 640 2 1
A 118 48303 289.67 5957 119.9¢ 5.40 6.40 640 2 1
N 120 44606 252,53 5661 113.23 2.40 6.40 640 2 1
121 51084 306.68 6041 120.83 540 6.40 640 2 1
A E 122 510,63 308.77 60.47 120.54 3.40 £.40 640 2 1
5 123 51180 30685 59.98 116.91 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 45243 257.12 5683 11266 5.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 258.76 5611 11322 €.40 6.40 640 2 1
A E 126 29510 28819 SB.21 116.42 6.40 6.40 640 2 1
s 127 508.83 308.34 60.48 130,96 640 5.40 6.40 2 1
128 505.25 308.31 6054 12108 5.40 5.40 6.40 2 1
129 50327 287.70 5815 118.31 €.40 6.40 6.40 2 1
o 130 478.75 28682 5858 11915 €40 6.40 640 2 1
L 131 534,59 32871 6149 12298 .40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 258.96 5951 119.02 £.40 .40 640 2 1
133 521.34 312.72 5838 116.97 6.40 6.40 640 2 1
5 134 555.26 363.63 €188 122.77 £.40 6.40 640 2 1
135 49757 284.83 5724 11449 640 6.40 6.40 2 1
136 502.91 292.80 5822 13644 6.40 6.40 640 2 1
TOTAL 1211€.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRC POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
| 143 482 84 27201 SE34 112.67 2.40 6.40 640 2 1
M R 144 44698 261 95 5860 117.21 3.40 £.40 6.40 2 1
A o 145 44698 261.95 SE.60 117.21 340 6.40 640 2 1
N E £ 146 44689 261.95 S8.60 117.21 340 £.40 5.40 2 1
G 147 44687 261.95 58.51 117.21 240 5.40 £.40 2 1
Z A 5 148 45567 258.70 56.50 112.99 240 6.40 6.40 1 1
A T 173 45978 260.96 56.76 1313.82 640 5.40 6.40 2 1
N T e 174 447,65 262.54 58.55 137.30 640 540 £.40 2 1
A 175 467,63 262.56 S8.66 1317.31 £.40 640 £.40 2 1
A 176 | 44783 262,56 58.66 117.31 £40 6.40 640 2 1
177 447.30 262.55 SB.70 117.39 £.40 6.40 £.40 2 1
178 462.56 254.84 55,09 110.15 .40 £.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.09
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g3 “CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES (el 4 2
LOTE #| AREA {m2) |JAREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, . MIEX. gt N
148 40180 | 28272 57.51 11502 3.40 640 " WINRIT > 1
150 517.67 30113 S8.17 11634 3.40 640 = g1 ]
M 151 554.95 344.00 £2.00 12401 340 640 640 -t W |
A 152 521.70 31313 60.02 120.03 240 640 i I JBEV/
153 506.18 30277 55.81 11863 3.40 640 A\ 6487, | <74
N 154 $37.81 332.54 6183 12366 340 640 AN "J&‘“ A
z 155 4E3.03 289.15 59.86 11972 340 6.40 Vi
A 156 446.04 253.05 S6.72 113.47 3.40 6.40 €.40 ] 1
157 526.66 320.72 £0.50 121.79 3.40 £40 6.40 2 L
N E 158 | 526868 31287 55.40 11681 5.40 640 6.40 2 1
AS 158 534,67 326.06 60.98 121.97 240 640 6.40 2 1
T 160 466,35 26578 57.20 11441 3.40 640 £.40 2 1
161 474.41 | 26687 56.57 11335 £.40 640 6.40 2 1
R E 162 503.85 26451 58.44 116.88 £.40 640 5.40 2 1
E | 163 524,92 31175 59.39 118.78 6.40 640 £.40 2 1
G 154 524.96 21856 60.87 12175 [ 640 640 2 1
165 508.27 25718 58.05 118.10 5.40 640 6.40 2 1
A 166 479.75 2B5.30 58.47 118.84 5AD 640 £.40 2 i
T 157 534.59 22811 6138 12295 640 640 G40 2 1
A 168 _SDZ.B 29837 55.41 11E82 E 40 BAD 6840 2 i
165 52134 312.10 5586 11678 B.4D 6.40 540 2 1
170 SE5.26 34301 6177 12355 640 640 640 2 1
m 497.57 284.26 57.13 11426 €40 €40 B.40 2 1
372 503.06 29226 55,10 116190 5.40 640 €40 2 1
TOTAL ! 12238.66
CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2) JAREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| & PISOS!| N* VIVIENDAS
M 178 482.76 " 27201 56.34 112,69 240 640 6.40 2 1
A B 180 446.95° 26195 S8.61 147.22 .40 €40 640 2 1
o 181 44€.90 261.95 S8.61 117.23 540 £40 6.80 2 1
N R £ 182 416.81 26195 SE.61 117.23 3.40 £.40 €40 2 1
Tz L 1 183 446,83 26195 58.61 117.22 340 E.AD €.40 2 3
A A N 5 184 458.95 259.70 56.58 11337 540 54D €40 2 1
3 T 209 460.29 26056 sees | 11239 640 540 640 2 1
"N A E 210 447,69 26254 56.64 117.29 540 o 64D €40 2 1
A s 211 447.71 26256 58.65 117.29 &40 EAD €40 2 1
212 447.71 26256 58.65 117.29 6.40 540 .40 2 1
s 213 447,23 26255 5869 117.39 €40 E.4D £.40 2 1
. 214 462.58 25484 55.09 110.18 640 640 640 2 1
TOTAL 5442.72 )
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

Y. AREA (m2) ;:_:: %COS | %Cus |ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. ALT;:.“‘ # PISOS| N* VIVIENDAS
b 185 | asie0 | om7e 5752 13508 340 520 £.40 2 1
186 ' 517.65 30113 5817 11635 240 6.40 £.40 2 1
554,95 343.48 6188 123.78 .60 6.40 £.40 2 1
18] 52105 31248 5697 11905 3.40 640 .40 2 1
Py, KA & 506.20 302,18 55.70 119.235 340 640 640 2 1
U g VNSV 537.81 33104 6171 17344 3.40 640 €.40 2 1
NOFAR\O 1 | 48305 285.64 58.75 119,51 340 540 .40 2 1
192 | 44604 253.05 5673 11347 340 6.0 6.40 2 1
193 | sars 228.00 6105 12208 240 6.40 €40 2. 1
194 | 53769 328.m 6100 122.01 340 6.80 .40 2 1
LS 195 | ssoos | =480 |  e0sE 12173 340 6.40_ €40 2 1
AT | 196 538.07 324.44 6018 120.57 3.40 6.40 £.40 2 1
s E 197 | 53946 308.50 57.26 11452 640 6.40 5.40 2 1
198 | 58539 376.74 6328 126.55 6.40 6.40 £.40 2 1
199 | 53676 326.01 6111 122 640 £.40 £.40 2 1
B 200 | 52588 32801 6123 12.46 640 5.40 5.40 2 1
R 201 | so3as 29770 5915 118.30 6.40 640 €40 2 1
02 | a7857 280 55.60 115.20 6.40 6.40 £.40 2 1
I 203 | 53459 326.70 6148 12297 540 6.40 £.40 2 1
s 204 | 50235 298.95 5951 115.02 640 6.40 €40 2 1
A | 205 | 52134 3272 5998 119.57 640 5.40 E.4D ] 1
06 | 55526 34368 6LES 173.77 640 6.40 6.40 2 1
s 207 | as167 284.83 5723 114.47 540 6.40 640 2 1
208 | 503.29 20284 5817 116.35 .40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
R LOTE #| AREA {m2) ;:5: %C0S | %CUS |ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. Mf;ntm ¥ PISOS| N* VIVIENDAS
223 | 46784 261.27 5157 10334 340 640 .40 2 2
MEDITERRANEO = - S 313.26 57.65 17294 3.40 5.60 .00 3 3
224 | 68816 4574 6187 185.60 340 560 5.00 3 3
TOTAL 1734.10
cUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
OTEB{AREA (m2)| ni-. | %COS | XCUS |ALT.FRENTEVIA| ALT.RETIRO POST. AL MAY: L pisos | n vivienpas
275 | 67535 427.58 6328 126.56 5.40 6.40 640 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 ﬁ.gz 121_.2_5 240 6.40 640 2 1
ATLANTICO 227 £34.77 381.15 60.05 120.10 340 640 6.40 2 1
228 | essen 288.52 5134 12268 .40 640 640 2 1
| 220 | e3see 398.50 52.37 124.75 .40 6.40 640 2 1
230 | 62331 35527 57.00 118,99 .40 540 €.40 2 1
TOTAL : 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
8 LOTE #] AREA (m2) ::_‘,E: % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. “LT;:“' #PISOS| N® VIVIENDAS
M 238 | 655.58 40785 6221 12642 640 _ 540 .40 2 1
A 238 | e 40454 63.25 12651 6.40 540 .40 2 1
N € 240 | si2e | 36271 | sees 13998 640 540 540 2 1
I 241 | a499 23035 s120 | 10240 640 6.40 640 2 1
Z . %2 | use 12238 as.a3 28 86 6.40 640 6.40 2 i
A 248 249.87 12345 45.41 98,51 640 5.40 £.40 2 1
N I 204 | 43425 20618 47.48 5495 6.40 640 £.40 2 1
c | 245 [ asaas 269.56 55.70 111.42 5.40 640 £.40 2 1
A o 246 485.37 24181 51986 103.92 640 €.40 £.40 2 1
247 22455 98,10 4146 8292 640 640 B.60 2 ? 3
28 | 22272 9297 4174 £349 .0 £.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32
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