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QUE OTORGA EI. FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE
DERIDAMENTE REPRLSENTADO POR SU K
FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIA §.A, mﬁh-;IN{STmujﬂRA DE.
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILLS
ATAVOR DE LOS CONYUGES, SR. MAREOS S)BAT CORTRZ |
GRUFZO Y $RA. aLEr@é_}N/i}RA ROSERO BANGUERA
CUANTIA: llﬂl;ﬁ’é.ps”gsyf
DI (2) COPIAS
MG

FINEICUMISE MARINA BIUK - CORTEZ ROSERD

Enda ciudad de San Pablo de Mantay Eabmcga.dcl cmm‘]/[}__ Manta, Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuadnr}é)}' {Ha’j/u/;‘.-’ﬂb} Veinﬁ;ictc (2’?} e agosto del
dos mil quince, ante mi, ABOGADA MARTHA INLS GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DFI. Cr"@_‘jl_'l'(_r'JN MANTA,
comparecen  las  siguicntes  personast Por ana [Z_J,E]l‘l'/t:?/: |::11-'"i:iélidad .f da,
v‘t_?_,NDE]_}f:}mU/a F_rpm’ff:o@_xsef' MJ;M:MTIL,_,,--mmo_ﬂnﬁﬁ_ﬁm
l'l{l{ljh’D(Is"xBLli___,zﬂﬁhﬂmmﬁﬁb “l*'lDl;lej'MISD---"'IL"I..#T{IR& : BI.fI}E”,
debrdamente representado por su Fiduciaria la :cmnpaﬁia FIDTICTA, ‘3—"1
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS n-i'EﬁfzﬁN'["ILEs}, ¥
ésta a4 si vex 1'cp1‘cf5;cniaf_iu por el seior DAVILD 1""I;£L{'NAI\JDU GUIME
CALERG, d{, catado Ci\”i_lfffﬁs;.i.{_k?, erl su calidad de Apoderado Especial, como
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consta del documento gue se adjunis

calidad de bomRADQREs “os

|U§B{GR@¥ fmﬂra @LE. :

que leg mrres;mnd’e e la 50-91( dad co

cstado cm(l cas,

por mi la Notaria sobre el objeto ¥

compraventa, a la que proceden d

pe

te; j.-’, pnr atra parte, en _

of spbui
iy g@SERU BPENGJJE/}%A‘LE]E

abilit

- SE:D.G]:

s [y personaled dereehos )//ur los

fa

comparecientes decl

MM1tg4 domciliada la parte ﬂory{ﬁ

capaces para contratar v obligarse, a

habenme exhibido sus documéntos de i

s¢ adjuntan como hahilitanie;;/;, m

ser dj/n’a‘ciﬂ,;t b

domiciliada 1a patte vepfﬁ::iurﬁl al

O

a

comtepide de la minuta gue me eptr

integramente a continuacién es el $ig.ﬁi.
Registro de Escrituras Publicas ;V‘él'u an

compraventa que se celebra al tenor i

COMPARECIENTES.- Compar:
a) Los cényuges, sefior MﬁR

SUS PIOPIOS ¥ personalcs derechog

conyugal por ﬂﬂ,ﬁunpﬁa, quiene

nacionalidad ecuatoriana, 'dﬂ}rl{ciliad

podra denominar sinplemente ?ﬁ
d

FIDEICOMISO MARTNA BILUE, def
Administradora de Fondos y Fide

comparece representada por David

A

“ILA|| PA
bi entl
COMBos

EEfipnglo’

{ilosyfﬁﬁnﬁdafﬁ1m instruidos

8 df: esta escntura pubhca de

era libre ¥ vn]untana— Los

ﬁtuﬁ }yﬁ/é.s d;%/f.iad

i ;.r de transito pt)i/ sm/m}d'ad de

it clud};ﬁe‘ MJ legalmente

de conocer doy fe, en virtud de
acion, cuyas copias certificadas
jue eleve a escritura pblica el

o tenor literal ¥ gue transcribo

| “SENOR. NOTARIO: En el

sirvasec hacer constar una de

{ siguientes clausulas: PRIMERA.-

arniente de la presente eseritura:

CD@E@ G&&EZQ y sefiora
tado civil/Gagados gifre s, por
que representan de la SE-;iiéad
fan ser mayores de edad, de
mta ¥ a guien en adelante se
RTE COMPRADORA™. b)

e representado por Fiducia s/;‘(,

Mercantiles,

Guime Ghlero, en su calidad de

, &

quien-a su’ vez




Apoderado Especial, segim consta en lu copia del poder especial digise § I
il
FIDECOMIS: o LA PARIE  VENDEDORA”,  SE pr N Ifii
ANTECEIRENTES.- A) Ll fideicomiso. mercanti] imrevocable zien‘u:rm'ml,'équ
“FIDEICOMISO MARINA B{LHF", fue constitwido mediante cseritura pf]}__f;liuu
olorgada ante et Notario Tercero del cantdn Mant, Abogado Ranl Edl.i!m'{in
Gonzales Melpar, ol diegsiete de fehrero del afio dos mil doce, cuva ﬁnnliﬂud
es el desarrallo de un Proyecio Inmebiliario denominado “Urbanizacién Matina
Blue™ {en adelante simplemente ¢l PROYECTO) en of INMUERBLL que es de
propicdad  del FIDEICOMISO, una ver alenzado o PUNTO DI
EQUILIBRIO ¥ de acuerdo a las cspeciiicaciones determinadas por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, B} ELﬂdcfﬁﬂrnist} M{r"&RH’i A BLUE adgquind el deminio
de los siguientcs lotcs’”ﬁ]f Fi lote signado con &l ndmero dos sc adguiric
medtante  cseritura plblica de compravenla que realizd la  conpaitia
Agropecuaria Altanura AproAltamira S A, 4 [avor dﬁ]. Fideicomiso Marina Blus
otorgada ante o Nolago Poblico Tercero del Canlon Manta, Abopgado Rawl
Eduardo Gonzéler Melgar, el %intisf:is de Octubwe del dos il doce
debidmnente tnscrita cn clREélétm de la P;'{inﬁdad del Canton Manta ¢l onee
de encre del dos mil trece signado con el codige catastral UNO puion
TREINEA Y CUATRO guion CERO SEIS guidn CERD UNO poion CERO,
CERO, CLRO (1-34-(?:6—'!]1—%{3&@/&%1'11&1 v ocho mil cuatrocicntas seis con
dicz v ocho melros cuadrados (38.400.18 m2} ubicado oy 1a Quebrada de Axyvaso
¥ Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Wanabi, (@i} El lote de terreno
mmero eaatro {4) vl fote de tcrrcnn'ﬂﬁlr-lm'o cineo (3) se adquineron mediimte
excrilura piblica de compraventa '::Iue 1'6&!12{11‘0;1/1'5:;:5'scﬁm‘cs Ana Maria Reves
IMero, Mieves Lorena Torres Roves, Viniﬁg Fabian Totres Reyes v Nemar
Acacia Tories Reves a favor del Fideicoaniso Marina Bloe olorgada ante el
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Notario Piblico Tercero del Cantdn N
Melgar ¢l veintiséis de Octubre del ﬁns 1y
al

[)
)

Enerc del dos mil trece signados con
TREINTA Y CUATRO guion CER
CEROG, CERO, CERG {1-34-04-01-00
puion CERO TRES puion CERO 1IN

{(1-000) ubicados entre las guchradas|d

iy

Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote
e

B

medianle escritura piiblica de compray

S.A. a faver défﬂcﬁuﬁis; Marina
Tercero del Cantdn Mar?ca,hgcgf;doRiaﬁ

de Mavo del dos mil doce debidamentd i

doce de cuarenta ¥ tres mil doscientos g

metros cua.c.Iradcrs {43.249,53 m2) uhi]'ca

—_—

Mantz Provincia de Manabi signado colr'n
TREINTA Y CUATROQ guion CEritc
CERO, CEROQ, CERO {1-34AD5—1J]—GI

compraventa que realizd el Gobierno Aut
Cantdn Manta otorrada ante el N{Jtal'n
Abhogado, Radl Eduardo Gonzilez Meiga
trece e inscrita el dicz de Septiembre Jcl
¢l dommio de faja nimere UNO of
CUATRO, CERO, CUATRO, CE‘LI(
(1340402000}, faja nimero DOS cddj
CUATRO, CERO, CUATRO, CEJ{
(1340403000), faja nimero TRES ¢f

1]
CUATRO, CERO, CINCO, CER

J,
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yas
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otd

heado Radl Eduardo Gonzalez
debidamente inscrita ¢] diez de
] ca.tastral ntmero UNG guicon
RO guién CERO UNC guion
guion TREINTA Y CUATRO

i (ERO, CERO, CERO (1-34-03-

» v Barbasquillo en ¢l Cantén
eno nimere TRES se adquirio
realizo la compaiiia Makontsa

reada ante ! Notaric Pablico

do Gonzdlez Melgar, el cvatro

A |

1541

] veintiséis de Talio del dos mil

| ¥ neve con cincuenta y tres

il

E

Lal:

AN

G

R

helig

TR

Ja Via San Mateo del Cantén
b0 catastral nomero UNO guion
rol ,
' guion CERO UNO guion
Mediante escrifra piblica de
|Descentralizade Municipal del
ico Tercero del Canton Manta
nintidds de Aposto del dos mil
|irece el Fideicomiso adquirié
astral mimero UNG, TRES,
IS, CERG, CERO, CERO
al ~mimero UNO, TRES,
HS, CERO, 6&0, CERO

a8

::Iutml smero UNO, TRES,

. CERO, CERQO, CERO

. %




S
(13403030001, faja niunero CUATRO codigo vatastral ndmero fﬁa %

) ;'-'a '
CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CLERO, CEB@% C d

(1340604000), ubicadas en el Sector Piedia Larga del Cantén qut%ﬁ i
de Manabi, ast mismo se autorizéd la adjudicacidn del excedente de
QUINEENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO
MEITROS CTUTADRADOS (594.38m2) a favor del Fidelcomiso NIAI{I:EN!"L
BLUE, er Ja misma cserilura consta [a autovizacidn para la unificacidn t{:Lilul de
los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con cddigo catastral UNO g:'i_;_inn
TREINTAY CUATRO guion CERC SEIS guion CERO LN guion C‘Elif}?
CERO, CERO (1-34-06-01-000); TINO guion TREINTA Y CITATRO guion
CERO CINCO guon CERO UNO guion CERQ, CERO, CERO (1-34-05-01-
000), UNG guion ’L'R]ﬂ[;:!fl.}‘h Y CUATRO guion CERQ CUATRO guion
CEROQ LING guion t?L-'RCJ, CERG, CERO {i-34-04-01-000); UNO gnion
TREINTA Y CUATRO guion CERC TRES guion CERO UNO guion CERD,
CLEROQ, CERO {1-34-03-01-000), ¥ dc las fajas niunero UNQG, DOS, TRES ¥
CUATRO con codigo calash_'fll__.UND guion TREINTA % CUATRO puion
CERO CUATRO guiﬂ;_l_,@]jf{h 1308 goon CERO, CERO, CERO {1-34-04-02-
GO0y, UNO puion TRLEINTA Y CUATRO suion CERC CUATRO puion
CLERO TRES guion CERG, CERO, CERO (1-34-04-03-000); UNO guion
TEEINTA Y CUATRO gnon CERO CINCO guion CERO TRES guion
CERO, CERQ, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion CEROQ, CERO, CERO {1-34-
00-04-000) y el excedents de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO
TREINTA Y QCHO METROS CUADRADOS (594.38m2) a nombre del
Fideicomiso Marina Blue qucd/a_ui:[g con un drea total de doscientos dos mal
retnla coal punie cern sels .i:'mlrm; chadrados (202,034,006 m2). D) Mediante
eseritura poblica con fecha veintiséis de Septicmbre del dos mil tecee otorgada
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ante el Notario Pablico Tercetro -:iel

Gonzdlez Melgar, e inscrita ¢l diecigé;

con un area total de doscientos dos

cuadradoz (202.034.06m2) qued im;

el contrato de desmembracion del ].tﬂ
m

desmembrar a favor del Fideicomise M

cugtro punto noventa vy siete mejrc
sohrante g favor del Fidoicomiso

cinco mil veintinueve punato cero|nj]

donde se desarrollard el proyecto {
Patttendo del PUNTC UNO con dir

diecimueve punto vemticinco (19.25) 1

[l

Manta, Abogado Rall Eduardo
ctubre del dog mil trece se celebrd
#terfeno del Fideicomiso Marina Blue
freinta ¥ cuafro punto cero $e1s metrog
de|la sipuiente manera: Area a
inalBlue con un drea de diecisiete mil
tuadrados (17.004.97m2) v un drea

Blue con un irea de ciento ochenta v

=3
=

eve metros cnadrados (185.029.09m32)

ientes medidas y linderos Frente:

D3 ﬂ:lgl
o1l este hasta legar al FUNTO DOS con

efos, |con direccion norte hasta llegar al

PUNTO TRES con doce punto tre%n

i3 (12.36) metros Linderando con

calle piiblica; desde estc Punto hastﬁ 1 _'gal.r al WCUATRO con dos punto

treinta y dos (2.32) metros; desde csf
treinta ¥ tres punto trece (33.13)
PUNTO SEIS con dos punto nove

llegar al PUNTO SIETE cuatro pur

punto hasta llegar al PUNTO OCHC} o

(132.30) metros linderando con el lo

Derecho: Seiscientos cuarenta y cu
dcl Mar; Costado Izquierdo: Partiend

notte hasta llegar al PUNTO NUEVIE

punto irece (9.13) metros; desde este |

veintiuno punto cincuenta y tees (21,53

asta Hegar al PUNTO CINCO con
; Pesde este punto hasta llegar al

} mefros; desde este punto hasta

ta v un {4.41) metros; desde este
to treinta y dos punto treinta
DOS, Atrds: Trescientos sesenta

tros ¥ Playa de Mar; Costado

[ty

53:1,1

|

&

setents (644.70) metros y Ciudad
el PUNTO OCHO con direccion

nto setgnta ¥ nueve punto sesenta

s

4

y dos (179.62) metros desde estc paig ?hzfta
A1}

l/f:g al PUNT( DIEZ con nueve
o/Rhsta Tlegar al PUNTO ONCE con .

mijetrgs; desde este punto hasta legar al

o %




l.r}‘
-'n-i'-"

...;:
PUNTO DOCE con siete punto once {(7.11) metros: desde g@& ]3@(. :

|. -rj- "
Hegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta v ocho fl;ﬁ‘c'ﬁ e

desde este punto hesta Hegar al PUNTO CATORCE con treints v L‘.Iil% }?:31;0

veintiune (31.217 meiros; desde este punto hasta ilegar al PUNTO lQ’UII\-'f_?E
con seis puntu dicciséis (6.16) metros; desde cste punto hasta Hegar al PU:N'['D
DIECISEIS con dos punle noventa ¥y nueve (3.99) metros desde este ﬂmntu
hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto cuarenla v jfisluf;:vc
(29.49) metros, desde este punto hasta Negar al PUNTO DIECIOCIID\:GH
cincuenta y cince punio guinee (55.15) metros; linderando en toda su extension
con Unidad Fducativa Leonardo Da Viner desde o PUNTO DIECIOCTIO
hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con quinicnios treinla punto treinia v
siete (53(L37) metros, linderande con propiedad parlicular. Area total: ciento
ochienta v cinew il veintinueve  punte  cero nueve metros  cuadrados
{(185.029.00 m2). E) ]J/L—-Lfl.:]lﬁ mencionado en el literai antcrior fuc destinado a
la cdificacion de un ]}/é:a}fm:m urbanfstico, denominado “Uibamizacidn Marina
Blue” en adelante €] PROYECTO, scgin consta cn la Reselucidn No, (03-
ALC-M-AED-2013 clorgada por el CGobieme Auwénomo Descentralizado
Vanicipal del Cantén Manta-de fecha veintiséis de Noviambre del dos mil
(resce, nscrita en el chiéﬂ de Ta Propicdad del misiso cantdn el dos de Julio
del dos il calorec, la coal se halla protocolizada ante «] Notano Pablico
Primcta del canton Manta, Abogads Jorge CGuanoluisa Guanoluisa, F) Medanle
gseritura poblica de fecha sciz de diciembre del dos nul trece, otorgada ante ¢l
Wotano Publico Tercero del Cantén Mants, }i.\l:;ﬂgadu Radl Eduardo Gonzaler
Melgar, ¢ nserila el dos de enero del g,@?jxmil catoree on ¢l Repistro de fa
Propiedad del Cantén Manta, o Fidcimmig@xﬁcrcantil Imobihano Manna
Blue, celebrd ol eomtratn de hpmhacifm-'ﬂc la Urbanizacién Marina B_I__uc: NS

L
protocolizd los planos de [a Urbamizacion, G) El FIDElCGMI.‘:&}_}/ G egitime

-




: d " :
propietario del sj(guien lote id;lﬁﬁcad{ An el aﬁnm?% (}jf dé la
manzana ﬁmp L, ubicado  denra |idel PB&gY.Eé CEF

0.” TTERCERA: I-"
.(\TFDI\fI-PRIﬁﬁT*.- En hase a 1051 apjtegedentes cxpuestos, el “VHNDE[i?(
ote

e —————— L2 B

da en venta y yﬁfﬂﬂ cnajmaciéng favior TE\ LA CDNH’RADORP/&I

' N f'-___ -
nimere S}Ié[‘ (7) (en ade}ante AN F‘F&;IZ/E) de wi,m de
quim'eyds vainjé /g:rma cinﬁlan_ta;tf e -,_[ hus ﬂ@d{‘adqsf}%,igmm del
- . e T s
PROYECTC “Uﬂ:-anizaci{?):/Marjng R j féﬁnicadﬂ en €l Sector Pledra Larga,
pé}_ra:luia Manta del ca_hr_-:’m Mants, r+'in ria de Manabi. Los liﬁams v

dimensiones del INMUEBLE objeto ||de laj presente cmnpravené son los
siguientes: FRENTE: Diecigbho/cgmy jui;aﬁ-’,e meyrbs (18.15m) y fa Krend.
ATRAS: Qu#e pégla@;;@}é‘ g_;aj:;s 'us,lsm% 1otefﬁn uéfé ’{)13);
m/éé dja(s /émqa{ nﬁemaf ¥ sﬁate o #e/ {2,97m) y ;ﬁé gﬁ':;mr{ q@;
COSTADO DERECHO: Veint.i)ﬂé ‘1;:1£ s:,énta/ y ocho met h:na_@fé;_ﬁ_ﬂim)_y

cc._zfzﬁal {ingéf COSTADO IZQU+:

metro§ (28,68m) y lote i merp/(:;ch

cc7‘[a ci?,éuen}zf y/ﬁueva? !
mimero guion TREINTA/Y E A"III(D zuion VEIN CU}?(TRD guion
i | "
CEBzé ETE guion CER/(E)/, cy{ul/um._m 1-34-24-07-000). No cbstante a
R e S

icie y alicuotas, se deja expresa

dal INMUEBLE matena de esta

Y. H%&__TQTAL: Quinightof veifite

-

—_

]

3 O

dae LfiZﬂ,SEi\"mEj. Con codigo catastral

determinarse log linderos, dimension

constancia que la transferencia de

compraventa se la efectia como ¢ erth. CUARTA: PRECIO.- Las

1 &l/los INMUEBLE (8) descrito (s)

,5C (SETEyh/ﬁL ) 4 n;zﬁoéMfL_
8

CENTAVOS'DE DO ARES DE

J| que LA COMPRADORA ha

partes fijan y acuerdan como justo preeig

anteriormente, la suma de USD 78

OCHENYA Y 95}10/60&6@0{
LOS ESTADOS Uyrﬁs Dy}( :

cancelado al VENDEDOR y que &

]aryhf:r recibido cn moneda de

curso legal, a su entera satisfaccion. ¢’ nada que reclamar al respecto,

8




S e
. S Pt
: == EEE
A o Ve
QUIKTA: SANEAMIENTO.- Ll VENDEDOR declara qf@%‘?gmp : g{i}iﬁf
1 A el e

_ . S 55 ey
INMUFEBLE (3) materia de exte contrate no Pesd pravamen 8¢ rﬂfxp s

naturaleza que pucda linntar ob dominio. De igual mancra ¢l VJ:'.]\I]JE‘;ED;_'II;)R
i
declara que ¢l [los] INMUEBLE (8) no estd (1) spielo (s) 2 c—;ﬁf'tdicil'on{:s
suspensivay 1 resoluforias, que no Son Mmotivo de acciones T&.‘.Sﬂiﬁi!éli'i'dﬁ,
reivindicatorias, posesarias o de parlicién de herencia, y que se hallan lﬂ}lilfjﬁ de
:
juicio, somctiénduse  por tato al  sancamiento  por eviceldn ¥ \ll\icins

redhibitorios de acuerdo com la Ley. SEXTA: GASTOS ¥ TRIBUT 08~

Todos 1os gastos, honorarios ¥ fributos que ocasionen la celebracion ¥

perfeecionamiento de la presente compravenla sorann de cuenla ¥ CALED
cxclusivo de LA COMPRADORA, salvo el mmpucsio a la plusvalia que de
haberlo scra de cuenta del Vendedor. SEFTIMA: AUTORIZACION.- 145
paries comparccientes aulonan al Fideicomiso Marina Bluc pata que pucda
realizar todos Jos tramites 11»::;;13?;1:105 hasta la inseripeion de la presente gEerilura
en € Repistro de L i’l‘ﬂpiexgiﬁifd del canton Manta. QCTAVAL ACEPTACION
Y RATIFICACION- i..ﬁ COMPRADORA acepla la venta ¥ transferenai
de dominio del TNMUEBLE ateria de esta compraventa, por St sepuridad
de sus intercses, v declara haber recibido el mismeo & su entera salisfaceion, asl
come las CONStUCaones (ue se encueniran sobre el menciotado INWMUCBLE
cuyas caracteristicas ¥ g:riﬂi.r.mdos son absolutamenté aceptados Ja SUsCLSION
del presente d:}cumgmn, cin tener nada que reclamar al respecto. LA
COMPRADORA desde v, declara aceptal ¥ somcierse al Reglamenio Intemo
de Yo Urbanizacidn Marina [3fue, asi como al Toglamenio de uso que sc adjunia a
Ja presente escoifurd, respecto de 1as copstrucciones exlstentes o ghe dicha
CONVPRADORA prc:ia&]er"'r'ealizar sobre ¢ INMUEBLE gue compid pot

medio del presentc instumento, asi como respeclo de las freas comunates de b
-
-

-
wrbanizacitn. LA COMPRADORA 5/&451‘1113& a incorporar [a presunte cliwsula

i




en cualquier transferencia de dagniinip -Il INMUEBLE objeto de este
fu

instrumento que lNegare a.realizar fer| ef

rr NOVENA: DERECHOS ¥

OBLIGACIONES DE LAS PARTESL 1l partes expresamente declaran

conocer ¥ aceptar todos log dergchps

¥ |ebligaciones que se establecen

claramente en el presente instrumentoientre los cuales constan los sipuientes:

NUEVE.UNQ.. DERECHOS DE| YA
INMUEBLYE, by Los demds establec

COMPRADOR A, - -a) Recibir ¢l

dos| en o Presente  instrumento.

NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES b L ¢ OMPRADORA.- 3) Realizar ¢l

pa‘éo de todos Jog £A3t0s, honorarios y tribulos {UE ocasionen la celebracidn yel

perfeccionamiento de 1y compravema.i Cumplir 4 cabalidad ¥ oportenamenie

con el pago de las chotas  ordi

49\ o] extroordinarias, alfcuotas de

manienimiento de 1z Urbamizacian, {L

alicuotas de mantenimiento, contriby

URB&NI?ACIGN_%RINA BLUE, deslle

RADORA se obliga a pagar las

demis expensas que rijan en la

lomento de la notificacian dela

entrega del iote y una vex wanscuriido| el

la entrega fisica del lote ¢ desde que8]

en ¢l presente instrumento ¥ en las rg

Copropietarios  de Ia Urbanizacié-zbf

DERECHOS DE, VENDEDD}//aP Retibi € precio pactado on este

instramento por ef INMUEBLE p) Lc}s

instrmento. NUEVE.CUATRO.. OBIIq]

pstipulado enld tiisma o dagde
a firmado la escriturg publica de
0. k) Acatar las disposiciones de]

Blue. d) ILas demgs establecidas

e que dicte la Asambles de
th Blue. NUEVE.TRES..
establecidos en of presente
INES DEL VENDEDOR.-

a} Las establecidas en o presente insnﬁ‘

FONDOS.- I a5 bartes conocen y acept,

- |PECIvA: Licrrup pe

g|los| flujos de dinero entregados

¥/0 recibidos en virtud del tftulo del presente n3immento, éstos no provienen de

ningtna actividad ilegal o ilfcita ¥ declargh fyue| dichos IeCursos no  seran

o0 &




arh i e
e -a'-'- uu_.c Yor

* o x
destinados a scciones relacionadas o tipificadas en las nor mqgfg,lﬁ

'::--.‘2';

W

"ib'. {_'::,n 20 |‘|E" . g_,?r-l )

de  Lavado de  Actives  vigentes. UNDECIMA: E:Dlﬁj'(;}ﬂ { “‘“;ﬂ“

Q"ﬁl F},n' L d‘:""
CONFLICTOS.- Ln caso de existiy controveesias o diferencias detd mi 'Ef‘&

giecucion de este contrato, que no puedan ser resueitas por muluo ac erdg, las
pattes remuncian fuero ¥ doraicilio y deciden someterse a decision del T‘rif)unal
de Atbisraje de la Climara de Comercio de Mania, que sc sujetard a lo dhpumto
por la Ley de Asbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de mbihfum ¥
wedincion de la Cémara de Comercio de Manta y cualquier oira 1-c:g1ei1racnta};mn
que s¢ cxpida sobre ol particular, atendiendo las siguienics norinas:
ONCE.UNO. - Los arhitros serin seleccionados confonme a lo establecido e la
Ley de Arbitraje y Mediacion; ONCE. DOS. - Los arbitros de dicha centro
ofscluarin nn arbitraje administrado, en derccho- vy confidencial y quedan
fucultados para dictar y;f;:jct;ui:m‘ medidas cautelares solicitando el auxilio de
[ne1enaos puhhc;c,:a/ judiciales, policiales ¥ administrativos, sin que sed
necesario acudit & un jues ordinatio alguno pard tates efectos; ONCE.TRES. -
El Trbunal de Arbitraje estard integrado por ies Arbitros, DNCE.QUATRG. -
L} procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centio de
Arbitrje v Mediacion de ka _L;Téfii;:i-ra de Comercio de Manta, ONCE.CINCO. -
g
Las parles renuncill & la/_ jurisdiceién ordinaria, sc obligan a acatar ¢l laudo
arbitral v s¢ compromcten a no NeTponer ningan fipo de recuwso en conita del
Jaudo athitrad. E1 laudoe arbitral serd inapelable. La reconvancion, de cxistir, se
&
somelerd lambien a lo dispuesto el lé/prescnta cliusula ¥ versara tmcanientc
sobre 1 causa por la cual so inictpuso la demanda inicial. Usted, Sciior Notatio
se serviva agrepar las demds clausnlas de estile para cl perfeceionamiento de
este conteato. (Firmado) Abogado Victor [Tuge Loayza lcaza, portador de la
malricula profesional nimero trece guion mil novecientos novenia guion digx

del Yoro de Abogados™.- HASTA AQUT EL CONTENIDO DE LA NMIANTTT A,

11




acto mediante el cual las partes libre

sf, ¥ que queda elevada a escriturh ]

los preceptos legales que el caso

comparecientes mtegramentc por miji [

afirman v ratifican en el total de du

conmigo en unidad de ¢to, de todo |

Sr. Dawd Femnando Guim
Apoderado Especial
c.c. 090972171-

éﬂcm

: 13{]4??5{}9 )

pﬁﬁar%
1) Sra. Alexagfira Rgsero anguera

c.c. 080117317 c:/

NOTARIA PUBLICA ¥¥RC)

otorgamiento de la presente escritura pa;i

lunfariamente declaran CONOCErss entre

ton fodo su valor legal.- Para el

ica, se observaron todos ¥ cada uno de

SES

iqre; v, lefda que les fus a los
fia en alta v clara vOZ, aquellos se

ttentdo, para constancia firman Junto

| dagy fa.-

FONDOS Y FIDEICOMISOS

o
Mﬂnca}rg
L CANTON MANTA

12
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G, 25 do marzo do 2013 T
Ganor ROl A -*5_:'5 %’
Fedre Havier Orliz Roincss L
Presente.- f,;‘ 3
_.rlflf___ IS‘:_-,:I
) ) L. -
U2 mi conghdoraglang PR
Taoge e agmde de comunicare que la Junle Generad Exlraordinana Universal g8 heclankstas de la ’f -
compadila FIDUCIA B4, ADMINISTRADORA DE FONIIOS Y FIDEICOSSS0S MERGARTILES, en su & " %
seaili del oy de Poy, 29 de omeeo de 2092, rosola reelaghls come GEREMTE GEMEEAL do ' e,
eorkparia, por al poredo calziiaon do TRES sfivs, detlends oo obslonte pernanessr en sus [Uocknes O
faslz zef legalmanio resmpl aeado. o _j‘
. . -CH 4
Ha s calidad € Egronls Ganarz| y ue canformidad con 'es Eslclutos Scciales do lx Compafils, le __5-"2 g ;
eoiragpante clereed o rapresanlactin tegsl, udicial v extajirdicial de la Compaiia de (e divid;al, te - 5'-«'!.
Sus deberes y stribuciones so onclerlan delenmiades et ol smfoulo vighshna erers, vigosime cuain ¥ o
wigasimig qifnto de los F5talutas Sociales do ia Sompadiia. ,'_E': r?
. r = ] | 1 :.' l"‘:‘;
Su nombraniente anladar fue Ingeite en ¢ Reglstre Mercaoll dol camén Quito, bajo ol Mimera 4041 dei =D
Heglstro de Nomtramlentos, Tamna 140 1 Ml 15 de abil del 2009, Yo A
AT
. =
FZJIEJLIFEB 54, Ind:::u*.jslra]cmm di Fieloy v FRlsfcomisos Mercaniiles, se canshilawd medlente asurtvra \,ﬁ .
plbliea olergnda ol 20 de rrarsa e 1897 anto fa Motaris Sagenda 09 cantén Quito, Dra, Xmana Merang o M
dg Znflres, hsoite en ef Regisho Msrcerdl dol mismao contin o 19 de Junio dz 1887, Lajo la G
denininacon de Corporzcion Sursalll £.4, Fiduda, camblands &414 2 la rclual medianle cacitura pibilca hoH
alorgada el 23 da junio e 1995 ante la Molarla Segunda dal canldn Qulte, D Eeana Moo de i? N
Selingz, lagalmenls nzeila en ol Reglyip Mecantl del mismo centén ol 21 do seplismbro de 9995, W
LansecUliraments s roiemizeon s ealaivles de ta Compatia medlanie esoitura pielice olongaca el 20 < .
e iz del 2001 © inscila en el Regleto Meccanll del cantdn Quito, el 3¢ de obrl del 2601, VL '_}
Fosterigimenia iz oslalilis sutlales do Ta compadia fusren modificades mediaaly cseritura pétilca -,
clergada ef 20 da juely de! 2001 ante &) Molads Teigésime Séptine dal cantdn Quite, Docler Fobero Ny fJ
Duzfias Mera, debldamente inseria o1 el Replsire Mercantil del canton Quile, ef 21 d= sgosto dei 2001y, FH &
mediante aseritien plislica olorgada el 08 de agosts dal 2003 anfo o Motaic Trigésime Sdplimo del . *j
canldn GQulle, Bodar Bobere Duslias Mew, delidamentas Snacrisa en 21 Registro Meicanlit del canién A
Cuile, sl 02 de eolsbino def 2G5, S
. . [
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ANA FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y lFi Eluo ISO8 MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO O$ RII} ACA Y QTROS celabrada el 1 de marzo del

to Notario Doctor Disgo Almeida Montero, cuya
te DOS razones de fevocatorla a favor dal sesor

MARLON PATRICIO M DALGO REVELO, celebrada el 9 de actubre

userite Doctor Diego Almeida; ¥, a favor de
VERONICA VANII_S A NAVARRETE SERRANO, celebrada &! 23 de

del 2013 ank si

snero de 2014 @n
quedando los deriag| m
Quito, 30 de Abtil de|
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Dra. Yolanda Alabuela, Mafarta Movena,
mandantes vigentes para hacar uso del mismo.-
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Empresa Publica Municipal
 Registrode la Propiedad de
: Manta-EP

G
| |mm|m|u||||||||u|||||||||1l_

Avenica 4 y Calle 11

I‘QFDRWACIU’\I RE GISTRAI

Fecha de Aperiuru: hmev 17 de agosto de 2015
Pasroquin: Sefamlie
Tipo de Predic: Usrhaneo

Cad.CatgirulRol Tdent, Predial: ES.0.0.0.9.09.6.6.6.0.0.0.0.0.6.6.6.0.0.0:5:9.9.0.1

LINDEROS REGISTRALES!
- LOTE NU‘»TER(] ? NIAN?A\IH ”'LRE\TA DE LA URBAN]K*‘\LIDN MARINA BLUE,

con las mgmcntes mﬂdidaq 1111dum~3 LRENTE 18 [ 5m.- v via Arena. ATRAS:
15, 18m ¥ l{JLL No, 13, mas 2,9?;11 -v Lote No. 12. EGSTADU DERELC I-ID 28,68m.- ¥
commml lmcal CORT M_)D IKQEHLRL}D 28,68m.- 1. olc No. 8. ARLA TOTAL:;

%DLVI*NLI& B PREDIO DESG RIFD A LA PRESEN I'E FECHA SE
IGRE DE GRAVAMLIEN

52{3 59M2
BN ECUEINTRA L

14 18 GT.IM [<\ 1HE ‘n[D"."!".TI] MO RS TRALES:
T A . musm_'_u:r ¥ Teehu dei mscripeidn

" olio Jutcal

.- Lll}ru .- e aams tr1l| ___________ T —
Lmum an u:ut,a Lmu;n aveniay Umllm-c!én 2,784 L0010 aGamr
Compra Venka Clnmpriventa 347 AR0E3 63804 |
I FPlanos ) Plamns . . 1 L2014 _ .__.';' L
MOV IENLOS RECGISTIRALLS: I -
‘ s
Nq,h'-k-f:.“ .
REGLSTRO DE COMPRA VENTA : e |
| 2 Compravents y Unificaiio I ; '%,}
oo
Inserito of - wmdries, e septlembn de 2013 3 z “ 7'.._2
Taeto: I Folio [nicial:  S6.001 - Folio Final:  56.061 = ic
' [
Nimere e Taseripeion: 2784 Namero de Repertorio: T a
. Lor - . . -
CHicina tbonde se guarda elorvigingl:  Naotaria Toreera : A} ;f‘
) ) 4/. ’ EA
Mongbre del Cantdn: Mania Wt -
. : . '?0'1'45; ['C'I.JIP'QG'—:'\F
Feeha de ChorgamicnteProvidencin: jueves, 22 de agosto e 2013 (G A
EscrituraiTuicioResntueidng :
Fechit de Resoloeion:
a.- Dbservneiones: ! £
A T oM O F T LA O 10 [

g o0 M P R A ¥ E NT

* E] Iideicomiso Marina Biue represenlada porTa Compagiaz lYidncia 3.4 Adminisiadors de Fendos ¥ Fldeivmnisos

1Pavid Verodp n-m e

ercantiles, a su ver debidamentle rcprcscntadn pot el S,
mem“w

A B 3 & I

5 9

Ll

“‘ /E /g

"--q-.--..-;_.._

Cretificncian inpersn purs #LET Ficha Etegistenl: 52733

— e,

v .
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Ay

UNIFICACION.- Karina Biue es progietdriq
Larga de la ciudad de Manta los cuales s¢
; FALLN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. T FAJA

QUEDPANDO UN A
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de lax VParies:
Calidad
Comprador
Yendedar BO-0e000000s D
2 Compravents

o
nscrlto ¢l = ‘midreoles, 14 de octubre da 2
a

Tome; 1 Folio Tnicial: 63,80

Nimero de [nscripeidn; 3147 Niine

Oficing donde se guarda el originak:  Notae
" Nombre del Cantén: Man

Fecha de Otargamientn/Providencia: jueves
Escrituraf.]uiciaiﬂesullucEl.’m:

Fecha de Resnlncifn:
4.- Dservaciones:
DESMEMBRACION del lote de tetreno de

ron
tenia un arca de 202.034,60m2 y m}adinnh- ajta g
B oor ' i d

3
]

5 Q a n t -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de 1as Partes:

pecho

detal
M{l4 arcas
R|E |n
Célula n &IC Nombre yi Raﬂ;n Suciél
80-0000000065H30 [Fiddicomiso Marina Blue

a8 Ritperdh :
Terotra )
qlde peptiembre de 2013 ¢

A

TOTAL DE

ol

Final: 63518

Fiot

Holio
Hper 1380

-

v
T

Calldad Cédula o B.OC,
Propietario BO-000000004 553
- ¢ Esta Inseripeion se refiere 2 la(s} etie oo
Libro: d
Compra Venta R ack
1 Planos !
Inscrifa et s fueves, 02 de enero de 2014 |
Tomo: | 1 Folic Inicial: 2 J ;
Nimera de Inseripeion: 1 Ninerw de
Oficina donde se gunrg]a ¢l original:  MNofarig Tore

Nq\mbre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: viernes| 06!de
EscrituraiIuicioMesglucién:
TFecha de Resolucidn:
a.- Observacionas: ]
PLANOS DE LA UR

P ..

12 ACITION

areas de terrenns ubicadas en el sector conocide coma Fledra
e 1a signiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5,

erno Autonomo Descentralizado Munici

—

de TEFTENOS qUE 5¢ unifican ai area do excedente de 504 3%
202034 06m2,

Egtado Civil

TDomiciiio
Manta
hlants

adadl defideicomiéu Marina Bluc el mizmo que segun escritura
ceritira desmembra un area de 17.004,%7m2 guedands un area
£ I % 5 ¢ z 5 , 0 % m 2
cmljre ¥4 Razin Social Estndo Civil  Domicitie
itledeemiso Marina Blue hanta
ibh:  Fet. Inseripeibn:  Folio Infelzl:  Folio Maal; )
- 10-sep-2013 56011 56061 '
i)
lio Final: 51 ™
ertdria:
a
:I\iciﬂn Lire de 2013

MARINA BLTUE

b Apellidos, Nonehres ¥ Domicilio de laz Paries: ' ! 'I
Calidad Caditla o RILE. || Mbomde yo Razén Social Estads Civil  Damicilig’
v Propletario Z0-000000006E 4 I‘idciclomisu Mereantil [nmobiliovie Marina Ianta
&.- Esta Inseripcidn se refiers a lafs) que cans In} ent . TR
v Libro: - No.Ingerifieién| - Fec. Inseripeion:  Follo Ticialg(3 )

-~ Compra Venta 2784

Certilineisn mrad pad

10-5ep-2015 46011

s
Flcha Reposrral: 5273

n—

i

/
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Empresa Pablica Municipal 5
_ Registro de la Propiedad de F
! Manta-EP DT
L
. '.-:3 _'.1 i
\ T:;.
"} r
oy
JTOTAL RE MOVIMENTOS CERTIFIC ‘\i][]h
[ Libro N - Ndmaro rfc }::_s_c_.nlég;nz.r;?ﬂeu Lipro
’ﬁ;ms ) 1
Compra ‘u‘enta ' 2
| F.os mavimicntos Registrales yue conston en esti Flefa son Tos GRICOS gie se refieren ol prea’.’u qire :.é eEriific. |
—
|

Cualgoier enmendadura, alteracion o modifi cacitin al fexto de este cevtificado lo invalida

Emitide & lflIS: B:SE;:{]E J del looes, i’F de agosio de Z[IISI/
.o " .-1 1
| LG IIIi

Yalidez del Cerki |Lad{:| S0dlas, Fxceplo

gue se iliers un traspase de duminio o 3¢
coltiern no gravanen,

Pf interesado debe comunicar cualquier error
en este Duclucnto al  Registrador de Ja

Propiedad.

P 4
({_4& e gﬁa del B wﬁtr'!ﬂm
PRGN

Eerlifiracisn impeesa par ASARD




Gabiorna fotbnnms Desemiaiinds
Municipal del Cantén Manta

RUC: 1380000480007

Diresnlden: A, dio. v Calle 5« Talfs 2611470 F 2611477

Tf

e

ULO DE CREDITO ..

000364630 E
e

AL Iy i
BMOR015 11z
DIRECTMIN AR CONTROL, TR
COMUHO CATASTRAL Area AUALUGY :
: COMERZIAE (1At kb oion Marms BLUE MZARENS LOTEWT - |.2015 _18&77E W30
1-84:24.07-000 505 § 7288240 - IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUGIONES ESP; DE MEJORAS
NOMBIRE O RAZON SOCIAL CCfRALE. 2 cmcem VALGR REBAJAS() VALOR A
FIDEIGOMIZT MARINA BLUE IS 49TRE0g ] ; : PARGIAL | RECARGOS(H) PAGAR
- - i Cola Judicial )
IMUIME 1200 IRHORA MERA @.u.mn. JOSE i WFLESTO PrEAL vy Ty reYen
FALDG SUSETE A VARIACION POR REGULACIONES DE Loy Itsras poe Mors | .
MEJORAS 2041 748 (5 242) 3488
MEJORAS 22 4855 [% 2,400 % 4,45
MEIORAS 211a]- gaar|” 1% 4,88 go02
MEJCRAS 2014 £ 1455 55,13} %4952
MEJORAS HAS TS 2040 § 28,87 (5 544) 51753
TARY DE SEGURIDAD $ 25,61 ' $25,81
| TOTAL A PAGAR § 10814
; ¥ALDR PAGATI £ 185,14
: SALDG £6.00

KOTARA TERGERR DFL CAHTON MANTS
P2 acierda con la previkta ol el nlRE
Arirula 15 de T Ley f

aonperden en. ol uja' '

oy

| 5
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(50406 AUTORIZACION NPT
N s ey

DERECCYON DE PLANEAMIENTO TREBANG

e

i
f
N. 368{1834

Lot Direccicn de Planeamiento Uvbany awtoriza u los Sres. MARCOS SADAT CORTES
GRUEZQ y ALEXANDRA ROSER(G BANGUERA, para gue celebre escrilne de
Compra-venta, de levreho propicdad del Fidetcomiso Marina Blue, whicado e la
(rbapizacicn “Maring Blue”, signade con ef Lote Mo, 7, Manzana Arena, de-lu
Parrogiia Manta, Canidn Manta, tene lus sigufentes medidas v finderes.

Frepte: [8,15m. ) Via Avena
Afrdv:  13.18n. y Lote No, 13, s 2,97m. y Lote No. 12
Costado Derecho:  28,68m. v Comunal fineal

Costade Tnguierdo: 28,650, y Lote No. &
Area Total: 320, 5%m2,

Manta, Agosto 19 del 2013 P e

cf e .
Arg. Jonathan Orozéa C
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBA NG

sencrdo o 2 decimertactin regnetida pasd 21 frannise § ot la peticica: del interasids,

Lot prpente coetifleacitn ue el du ¢
et saiel safeamor s s s crinienad de vespasabilichid of

dewpinis G Geber realizosfo b IRsResi) respretied al sivic,
certjficonn: ol aleasa & wne g g lo ol oo (S SERIE MGC NS

ST
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DIRECCION

Fecha: 20 de agosfa%

N 1262086 suscrito Director de Avaliod Carasivos ¥ Registros Certifica: Qule fas'rra e
Predios en vigencia, gn &l qrchive existente se COMSIaIG que; e
. El Predio de la Claver ||1484-24-07-000 / o
T Ubicado en: URBANTEUCYON MARINA BLUE MZ-ARENA LOTE£7 -~

Arent total del predio sedin|eschituro:

Area Total de Predio: i 521,59 .." M2
Pertenccionte a ) rd g
IDacumenm Idermdnﬂf ?;#,qiel‘aﬁo i - o .
1099274976300/ | || {MARINA BLUE RIDEICOMISO o
CUYO AVAL Hn VIGENTE EN DOYARES ES DE:
TERRENO: 72882 60
CONSTRUCCION: 0,00

y

Son: SETENTA ¥ DOS M OCHOCIENTOS OCHENTA ¥ DOS DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

TX882,60

“Este documento no ca nsditiye reconocimiento | fraccionatiento u clorgamiente de In
titulavidad del predio; safp drprdsq ef valer de suelo actual de acuerdd a la Ordenanze de

Aprobacion del Plano Jel|Va¥or Vel Sue bre del affo 201 3,
conforme a fo establecidalen Z %ﬁ i

2015
y
(Dl

b e Ay uos, Catastros  Registro

Impreso por:  GABRIELA SCHLORZANG 207082015 16:58:5F

uridannr




DEL CANTON MANTA

N9 192952

LATESORERIA DEL GOBHRNOG AUTONOMO DESCENTRALIZ JD(;

WENICTPAL BEL CANTON MANTA

Apeticion verlabde parle interesada, CERTIFICA: Que vevisado ol archive do la Tesareria
| ;

Mimicipal que eorre a mi cargo. ne se ha encontrado ninglin Tiule de Crédito pendiente do

rago por concelo de Inpuestos, Tasas v Trtbuwes Municipales o careo de
; b
FIDEICOMTRC MA RIS A LT

Por cansiguionte se establecs que no o3 dendor de esta Munjcipaiidad.

b bgastg
Mantn. de oS

VALIDO PARA 1A CLAVE
1342407000 URBAMIZACION MARIMA E1UE M7 ARENA TOTE# 7

kanla, veinte ¥ uno de agosto del dos mil grince

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLINICIP@;L

'-E a
L
_j“.-‘_

de 20 2013

lj'ﬂi E,-‘cih'_rrt

;'.fl -e?.';lr
e u?_l..,
,;;\l;)

|




GOBIERNO ALUTONO

Ne 074026

DEL

ECIE L CRADR=
_U8D125.

LA DIRECCION FINANCIERA DEL{GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIIAT DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CHRYIFJCA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada upafprgpistlad que consisteen .. .. ... .. . . URBANO
pertcnecientea . | . SOLAR

. FARINA BLUE FIDEICOMIST. [
ubicadd .. yppanZACION MARINA BLUE izl ARENA LOTE #7: S
cuye - AVALUO.COMERCIAL PRESENTHEI || |- . asciends a Ta cantidad
de $78088.50 SETENTA ¥ OCHOMIL CER[_ZI OCHEMTA Y QCHO E(Tffiﬂﬂ CRVS.

CERTIFICADG OTORGADG PARAITAAMITE COMPRAVENTA.

IMOREIRA

_ DIMﬁIﬁ}lm Municipal

hianta, | de .

21

s
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Crddn L) £

: A6t !'.’
_Mm""lﬁu’ﬂuim MARTINEE, xT: A r:r'- '-: J:,l( /o
NUME é} ‘/ g
RO: 2015-09-01" qy& :~,:
3
FACTURA: 002-008- 00@% 5 3
"F;r*’,n’d'u 1 ﬁg?

ESCRITURA PUBLICA };Es'
DECLARACTION mmw[rm‘rfma

QUE FORMULA SEROR
DAVID  FERNANDO j1
CALERO, APODRERADO

ESPECTAL DE TFIDUCIA SA
:\DMI’N_[STRADDRA DE FONDOS
Y _ FIDEICOMISOS
MERCANTILE&: FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARIJ.\A

CUANTIA: INDETERMINADA. -
En la ciudad de Cruayaguil, capiial de la provincla del Criayas, Republica del
Eeuador, hoy diecimeve de junio de das il quince, ante m1 ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, hD TARIA TITULAR - SEXTA DE- - ESTE
CANTON, comparcee el sefior DAVID FERNANDO GUTME CALERO, quien
deélﬂra ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado cml cagado, de profesion
ingenicro cometeial, con domicilio ¥ resxdcnma en esta ciudad, on st calidad de
apoderada_especml de I compafiia I*H}DCIA g.A. ADMINIST RADORA DE
FOI\;TJOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del
fdeicomiso denominado I‘IDEICGEHSD MARINA BLUE, tal como cansta de
|a copia del poder gspecial que awmpdnd v dci Registro TJnico de Cr:rntr J.Emt{,»‘%

como  documentos h b1hta.ntc:> v qua geran aglcgadm a bl'{}@ilgdﬂmn ,}ﬁw
MUTAR| SE

wayor do edad, capaz para Dbh}jarse ¥ contmtd?&&‘qmmwﬁam

comp ﬁl'E-L'.}l crnic €5 1

v huborme e‘dnbldn i dc:cumunm de 1dev¢=ﬁ€ﬂ{~mﬂu_}3_1§:‘1,_

. Y T £
conocer doy e, po FCAE)

instruido en el objeto ¥ 1esuh,ados de esta es.n:;mum de dac,laramon \Qﬁiﬁ‘h‘&mhﬁ;a/ /
: "

[T -._---;_';.,--'




ML Sty Crrien By ]
ABOCARA OLGA BALHECN MARTINEZ

]
m N
4 s

la:que - procede como queda

otorgamiento me expone: SK

. piiblicas a su t:argo Sil"-r’ﬂﬁb 1hct

'_'Ias ‘siguientes clausulas Ig: :

otorgamiento del - presente §

- GUIME CALERO en s'u ca

RADORA DE FO}
B epresentante Legij del Fideicomiso. MARDIA

' D}, cuyo pcder

resado }r con am;{ha v entera hbertau:l para su
ORA NOTARIA: |En el registro de escritm'as
brar tna de declar L:mn Jmamantada al tenor de
ERA: COMP, ECTENTES.- Comparece al

de Apnderad Bspecial de la cumi)ania
08 Y FH)EICDI\«{[SUS-

¢ adjunta como documento

nacmnahdad ecuatonana, clnumhado en la muda

arjenfo ¥ prevenmoP de las responsabilidades
dles delas que pueda 571- sujeto, que la Urbanizacién
Istracién por lo que no tiene Administrador

10t 0§ NO s¢ genera ag-:: de expensas Es todo

© cuanto. puedc- declarar £n hmfmr a |a verdad.- ‘Me' hﬂco en lo anfes declarado,

dejando cnnstancla que condzen |

incurrir en perjur_lcr.- Has

fin, por mi, la. Notaria, en ¢l |
+ SuS partes, se afirma, ratifica

o 'tGd{l Io cual DOYFE.- .

R FIDEICDMSG MARINA
S RUCE 9992749768001 T N __
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storga la COMPARIA FIDUCIA SA ADMINISTRADORA -

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSRENDD OSORIO VACA Y OTROS célebrada el 1 de maizo del
2013 ante el Suscrito Notario Dogtor Diggo Almeida Montero, clys

copia antecnde, existe DOS razones de revocataria a faver del sefor b
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELG, celebrada el 9 de ociubre
del 2013 ante el Suscite Docter Diego Almelda; y, & favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada of 28 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuels, Notarla Movena, - |

guadando los deimas mandantes ulgentes" para hacer-uso del mismo.- -

Quito, 18 de Abril del 2015 -
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Demi constderacton

Tengo el agradn de comunicarle que la Junta General Extraardinaria Universal de Accioristashde ia
compafifa FIDUCIA $.A ADMIMISTRADORA DE FONDDS Y FIDEICOMIS08. MERCANTILES, en su
sesitn del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, rasolid reslegiro come PRESIDENTE de la compaiila, por
el periodo estalutaric de TRES afics, debiendos no obstante pérmanecer en sus funciones hasla ser

legalmente regnplazade. -

Sus debsres y atribuclones e encuentran determinados en el arlculo vigésimo primers y: wig&slms
segunde dol Estaluta Sorial de fa Compafiia. De conformidad con &l estatule sozial, [ ropraseniaciin
legal, judicial y extrajudicial de la compafifa (e compete al Gerente Guneral; 2 qulen deberd.subrogar-en
caso de ausencia o falta, ¢onfodas las atdbuciones del submgado, '

Su nambeamients anterior fue inserito en el Ragistre Mercantil del cantén Quito, bajo el Nimero 4716 died
Rugistro dc Mambramientos, Tome 143 el dla 12 de abnl del 2012, :

Fiducia 5.4, Adminisiradors de Fondos y Fidelcomisos Mersantiles, se constituyd mediante csoritura
plslica otorgada el 20 de marze de 1957 anle 1a Motarla Segunda del canlén Quite; Dra. Ximena Koreno
de: Solines, Insctiia en el Registro Mercantll del misma cantén sl 19 de Junic de 1857, bajo la
derominaclon de Corporacion Bursatl §.A, Fidugia, cambtando éstd a la-actual mediante escritura piblica
atorgada ol 23 de junio de 1865 ante la Notaria Sequnda: del cantén Quite, Dra. Ximena Morano de
Solines, lagaimente #Tscrita en &l Registen Mercantil del mfsme cantén. el 21 da septiembre de 10895
Consecutivamente ¢ reformaron les estatrios da laCom
de marze del 2001 e inscrita. en el Registro Mercantil def panilén Qlils, ¢l 30 de abril del 2001,

Posteriorrente fos esialutos sociales de ia compafila

olorgada ¢l 28 de |unic del 2001 ante el Notarie Trigésimo Séptimn del cantdn Quita, Docler Roberlo
Cuefas fMern, debidaments inscrita en-el Registro Marcanill del cantbri Qulto, g 21 de agosto del 2001, ¥,
mediante sscritura pobllea atorgada el 08 de agosto.del 2003 ants. al Motario Trigésime Séptima def
canton Quite, Doctor Roberto Duefias Mera, debidaments Inscritz en el Reglsie Marcandll del cantdn
Quite, €102 de octubre del 2003; y medianta escritura plbliza.otorgada &l 18 de saptiembre del 2012 anle
o Notaric Supierte Encargado. Décimo dal cantén. Guitd, Doglor Dledo Javier Alfnsidz Montara,
dokldamente insarita an &l Registro Marcantil del cantén Guil, el.21 da noviembre del 2012

Sln otro parficular, aproveche la oportunidad para reiterade mis senfimizntes de especial consideraclon.,

A 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

Aceplo 13 Geslgnacidn de Presidante de la comparila FIDUCH _
ral de Accionistas da |3 Gompaftia sfectuada

FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Gane
el 25 de marza de 207 5,

Cuite, 26 de marzo de 2015

A dele, o

paiila medianie eschiura plblica otorgada el 20

fueron medlficados medianie esciitura puiblica.
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION ,
MARINA BLUE j

CONSIPERANDO L

Chie, la Urbanizacian "MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de ta Cludad de Manta, por lo cual las construccionss que se realicen dehen

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamentio Urbano de Manta {(RUM).

Que, es necesario contar con un Reglaments Interho que norme un desarrollo ardenado
de la Urbanizacidn y ia convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad v esparcimianto.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Imterno para la Urbanizacion“MARINA BLUE”, ia

misma gue se encuentra ubicada al Noroeste de ia ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédige Orgdnico
de Ordenamiznto Territorial, Autonomia v Descentralizacion (COQTAD); a otras leyes
ecuatorianas; & la Ordenanrza del Reglamente Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento’ obligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios, usuaros, acresdores  anticreticos,
usufructuarios u ocupahtes a cualguier titulo, de los lotes en que se divide ia
urbanizacién, guienes se comprometen a gue, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas gue por cualguier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fislmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propigtario, arrendatario, comedatario, usuario, acreedor anticrético, uslfructuario
u ocupante a cualguicr titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, eto.




Articule 3.- Este Reglam th
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sobre toda persona gue adquig

adquirientes o terceros propi

hipoteca u otro derecho, comd
iotes en que s2 ha dividido 12
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Articulo 4.- Autorizar al Fide
“URBANIZADOR”, para que
a este Reglamento Interno,
recreacion, areas deportivas
da conformidad -::crn"'la docu
terrenos ubicados ed la Ciudad
con los siguientes lirideros:

NORTE: QOcéang Pac:[f‘ c:

SUR: {Colegio Leonar
Mateo.

ESTE: Propiedad particu|pr

OESTE: Urbanizacién * Lla

Articulo 5.- A |a presente
BLUE” v su Uso de Susio s

ich

M

Da‘u‘i

Articulo B.- Lg Urbahlzaclé

los planos y perfiles aprob
Gobierno Autdnomd’Dascentr.
¥, la Funcién Ejec:utrya del G

En consecuencia, los Ictes d
superficies determinadas e
gravados por partes, ni aun,

En el caso que exista propi?tali

vivienda de tal manera que fa c
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién def U
de urbanizacién, de conform
especificaciones determinadds
normas de este Raglémentn s

El costo total de Jaaacnhras ¢ |
kMunicipalidad contrarga oblﬁg
urbanizacion,

e
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tHulos
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o tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros

de ofros derechos reales; y, consecusntemente

ualquier titulo, la propiedad, el usufrucin, el uso, la

caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

Urbanizacion.

comisp MARINA BLUE, al que se lo denominara como -
sujecion a las ieyes sefialadas en el Articulo anterior y
By construya viviendas, areas sociales, areas de
Epacios verdes, calles vahiculares aceras; bordilios, efc.,
niacion grafica y escrita realizada para el efecto, en |GS
anta y que tlene una superficie de 185.029,09 m2,

nci, propiedad de INMOLASOQLAS vy via Manta San

¥ Cplegic Leonarde Da Vinal.
i del Mar”,

Lion se la denomina con &l nombre de “MARINA

“E?;‘LT:L
]

e como Residencial de Baja Densidad.

cionamiento se gjecutaran de perfecto acuerdo con
pof &l Departamento de Planeamiento Urbano del

Municipal del Cantdn Manta; EPAM; CNEL; CNT;

ipal de Mania,

o Yrbanizacién tendran siempre las extensiones y
g phkanos; no podran ser subdivididas, vendidas o
|

e participaciones sucesorias.

E de dos o més solares, en éstos se podrd adificar
iddd resultante sea similar a la suma de [a densidad

dnidador realizar por su cuenta y a su costo, las obras

con las exlgencias lsgales perfinentes y las
planos aprobados, memorias técnicas y con las

'I:éﬁnifcidn seran de cuenta del Urbanizadar sin que |a
i

guna, para con la ejecucién de Jas obras de

"



LFLPTJ Firs
\'3'{‘ wIERN 1, e

cAPiTULO SEGUNDO - gD S,
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES; . h \ %55
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y ign] o A adimiio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propistario, gue se e x h‘?yﬁtadu
en los planos v la ¢ [as construcciones que sobre gl mismo se ievante !av-mme en

l[os correspondientes tifulos de dominio, debidamente inscritos en el Raglstm de la
Propiedad del Canton Manta.

A cada propietarnio le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ar}iministracién,
mantenimianto y reparacion de sus hienes particulares. {

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
sxclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifarviliar o multifamiliar, segtin
sea el caso, de conformidad con ios planos del proyecto v las NORMAS DE
QOCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento [nferno.

Para el casc de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi come a |a dispoesiciongs sobre espacios comunes, numerg
de pargueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

;; ;@;ﬁt&” 3}{}3@%:1*--3*;‘3£$'“§F}T.§$@UEDR@gm&aﬂss’ :{f’-‘g;?“ﬁﬂiﬁﬁ x\ z !u. a,‘ .@";3,_.-:;{:
DESGRIPCIONG Wit o [l e e | syt
AREA TOTAL 185,028,049 100,00
AREA UTIL ' 127 883,25 6%.12
AREAVERDE Y COMUNAL : 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38 682 8 20,865

i *«»uemsmm BRUTAN:NETA *‘:mf;%;vz»%ﬁﬁzé T LOTESERENING RO

# LDTES g 232 237, 03
#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ha 56,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hak/Ha
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Articulo 9.- DEL USO Y DEjLTI O[|DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en &l articula! gitdriof seran utilizados excluslvamente para viviendas
residenciales o de reposeo. Un|luso diverso a éste serad catalogado como’ infraceion al
presente Reglamento Intermno, cr ) 10 el infractor merecer la sancidn correspondiente,
establscida en el présente Raglamintp Interno.

Cuando el propietario estuvigrg| allsente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amiges), debera sl propistati| comiinicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipgcidn, kaso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposiclon de |laliddministracién ro permitira el ingrese de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES (COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismas
comunes, toda la obra de in#ra sffuciura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad gue forman parte d Irbgnizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vlas o a la infraestruciUra| hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su

limite flsico hasta los IInderos 'dél ejtad obras con los solares de la Urbanizacién.

e

sy




SEr pmteg|das y cuidadas por todos los propietarios de [os bienes 3
misma, guedando prohibido sembrar plantas y arboles que afé

indirectamente las aceras, bordilos, vias o mstalacmnes subterraf
Urbanizacion,

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres] plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingre&z; y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso fes limitado v
voluntario. En compafia defo con aprobacién del propietario puedep usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abasiecedores que
por cortos momentos les enfreguen bienes y servicios. ‘

|
Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- EI
acceso a la Urbanizacidn se localiza sobre la via Manta = San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un sclo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con centrol para |a segurldad en donde se vigitara el
ingreso y egreso de personas y bienes.,

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un accese gue cuente con control para ta seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
esios lotes. Los mures frontales de los lotes colindantes con a playa de mar, debefan
igualarse en ta cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
avitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias ¢ vecinas edificaciones. Estos mures deberan disefarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con &l muro, ne salpique agua dentro
de las edificacicnes.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que fa construccién
de [os muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
aricule anterior, los parques v areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
ceran de exclusiva utilizacion de los propietarios de fos lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con [0S
gastos de mantenimiento de estas areas. i

E| AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, gue correspenden
al 10.03%, del area total de Ia Urbanizacion.




Articulo 13.- TRANSITO
RESIDEMCIAL.- El transita v

laUrbanizacién as de tipo cenr adg y

transite vehicular y peatonal|d
iIhgreso y circulacidn‘de veh
y cumplan con los requisitos|d

Para gozar de esta reguldci
comprometen a sufragar lo
control de la Urbanizacion "

DE LAS
Articulo 14.- Los trabajos gle

Levantar edificaciones
verdes. _
Calles vehiculares, acer:
Cerramiento perimetral
Instalacién de redesi
acometidas y descargas

a)

b}
G)
d)

e}
f} Muro de escolleras pata
En este tipc de urbanizaciones

el Urbanizador podra realizar
sectores o fotal.

Instaiacion de la red de
servicios domiiciliarios y ¢

F:1

£

hiculgr estara normado por las leyes del Ecuador. Como
0 estd integrada a la malla urbana de la ciudad, 2l
nifo de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
of y personas qus se identifiqguen en la puerta de ingreso
pnttol establecidos por la Administracion respectiva,

L%AR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO

n||de| transito vehicular y peatonal los propietarios se
sfos iy administrar el sistema de seguridad, guardiania y
INA BLUE", que para &l efecto se implemente.

CAinTULD TERCEROQ

HIGACIONES DEL URBANIZADOR
pblfga a realizar sf Urbanizador son los siguientes:

afa portico de acceso, area de recreacién, espacios

bokdillos, de conformidad con lo pragramado.

g urhanizacion.

agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

iiliarias. .

tribucion de energia eléctrica v comunicaciones para
brado de calles.

ttedeion de lotes colindantes con fa playa.

a aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
brgs de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

Articulo 15.- El Urbanizador pér

instifuciones relacionadas con
pravisionales de obra durah
Reglamento Intarno. ’

Artlculo 16~ En |a Urheniim
o

representando el 69:12%, de

l;

Articulo 17.- La U-rbanizac:ité-n

infragstructura, mismos que

hafh ido
indicada en la Memoria Técnitallbsi

it e! acceso a la fiscalizacion Municipal v de ofras
| infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
¢l franscurso de las mismas, con sujecién a éste

Hion se destinan para Area UMil, 127.883,25m2
185.p29.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

disefiados para servir a la poblacidn provectada

*“!HMF!INA BLUE" contard con todos los sistemas de
3jo kas normas técnicas vigantes.

b

l



Articuio 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la g@aa@dam@aﬁan
mateo, dirgiendose al interior por fa via de ingreso tipo colectora, deﬂgﬁ'b‘ﬁﬁ@ﬁtgﬁe
s S

accesc a la Urbanizacion, y de alli a tos diferentes sectores proyectadggzh W?ﬁj

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferented ian e

[T H H P ‘
., VP

RS

P
- %;;#:'f ﬁ‘;, MY
CAPITULO CUARTO : "%p R

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

iiI
Articulo 12.- Los propistarios de \os lotes deberan respetar las siguientes| normas de
ocupacion (COS), ulilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detalian

en el anexo adjunte, (VER ANEXC). '|

1
Los propietarios de o= lotes deberan respetar las siguientes normas de donstruceion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos v alturas de
las viviendas o edificios gue se construyan.

Articulo 20.- RETIRGS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50m.
| aterales esquineras & la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar anicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de ias franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios qué S€ estabiecen en [0S
pianos Yy especificaciones Técnicas del Proyecto Y que  se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraveanta.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindera frontal de! lgte y una
dimension paralela de 5.00 m. hacia €l interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerrarniento en el lindero con una altura mé&xdima de 90 om. ¥
navimentes de accesv peatonal y vehicular, con una dcupacion de hasta ¢l 40%
de este frente. '

a.2. Franja frontal de 2,00 m.- Es el area actablgcida desde l0s 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia ot interlor. Donde solo se permitira 2 construccion de
parqueos y nortales de acceso, Cof una dimension maxima del 40% det frente del
jote.

3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite ostablecide desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia €l interior, tomando como referencia para este retiro




g

|
frontal e! frente a tadais
habitable. -

-

51: calles. Araa desde donds sa permifird la construccion -
1

1

|

b. Retiros Lata-rale_;s':

. |
" b.A. Refiro Lateral dd {l5

hacia el interior del lotp, S
venhtanas (nicamente asli

| M- Es el limite establecido desde el lindero lateral
barmitird la edificacion de fachadas con vanos para
ad4s a ventilacian y/o iluminacién.

¢. Retiro posterior de 3.00|mi- § Bl iimite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior ided iote.] Cuando ia fachada de la edificacién ge la planta

alta posterior Iimite con i9s |8 Inefros de refiro, sclamente ge permitira vanos paia

puertas y ventanas, i

¢.1. En los -te:*renos CDIiI
Maximo un piso referank
predio se permifira edifida u

diehte negativa, se Permitira {a edificacion frontal de
g al hivel de ia acera; y, en la franja posterior de este
Pitc bajo el nivel da la acera frontal.

€.2. Los lotes que se logalipan frents a |g playa de mar, asf como, los lotes
interiores 222,223 y 3 4,ip edan construir hasta dos unidades de vivienda par
Pisa, si es que el propiatajiolde lote as! lo decide, conforms g esta Reglamento
Inferno, asi como a la Hispogiciones sobre 88paCio8 comunes, ndmerc de
parqueos, eic;, que estatlh Bio! Drdenanza del Reglamenio Urbang da Manta,

4
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1 ﬁ? B £ er
4 F“ﬂ"%\.?f:.. .,} G
12,00

1 1200
[ 15.00
218 15.00
MANZANA LA - 219 [ 1500 [
COSTA  [539 | 1200 ]
. ¢ 231 12,00
MANZANA {222 | | -
MEDITERRANEQD ggf -

*Lotes frente gl mar -~ Lotes Intarforgs




Manzana Lotes | Alturaenacerz | Altura desde acera frontal | Altg&?é‘iﬂcra, e
frontal {m.} hasta la cota 7 msnm, del | EéL!ﬁ:,a NN
oo L murode playa (m.) ,
231 3,00 : £00m. |
282 | 30 o 600m
MANZANA _233 o 300 4 8,00 m.
LA COSTA 234 | 300 6,00 m.
233 | 5,00 ... 800m .
236 3,00 8,00m -
2%y 300 800m -

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m. .
En eqguipamiento urbano 4.50 m.scbre |la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellos dﬁmde no estd permitida ia
adificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de |a

Urbanizacion: v, [as edificaciones de |las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido maodificar el uso del suele para la funcidn que f_ﬂj_e planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la siluesta urbana, el canjunto habitacional dispondra en sus
edificacionss un eguilibrio de todes sus elementes, incorporando su paisaje exterior, en
la busgueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran Tealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacidn : Hormigan armado

Fisos: Planta baja y planta aita en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Farades: Ladrillos, blogues ¢ muros estruciurales

Cubiertas: Hormigan armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminic 0 PVC

Cerramiento: El murp perimetral del conjunto hab:tamonal serd de 3.00 meliros de

altura, v los muros medianeros entre Iotes serd de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no Sera
menor en el frente a 4.00 metros de |a acera,




-

Articule 27.~ Las .E'f;l:i-eas db lga'aj& tendran una altura méaxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia lla Ficera, ¥ ho podran cambiar de funcidn para la que fue
construida. '

Articulo 28.-Las 4reas destinadps 4 dormitorios, cocina, SS.HH, y comredores deberan
tener relacién directa con &l exterjor.

distancia minima de 1.00 legde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
.nurcs medianeros, a excepeidn fe las franjas destinadas a servidumbre para servicios

Articulo 29.-Sobrs |a con on|de cisternas de agua potable se perrﬁite a una
5 n
hidrosanitarios,

Articulo 30.- FRDE‘:-_EDIMII%N A|SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIE

jarismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municigplgs yleste Reglamento Interno..
b} Elaboracién de los plands el proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitectoly/b hgdniero Civil.
t) Presentacion de los misj n:| al Grganismo Administrativo para su autorizacion.
i

a) Consulta preﬁia con gl

d) En caso de no estar cpnstittido el Comité de Administracién para el andlisis
previo a su aytorizacipn|l debefsolicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las -
nommas establecidas |ep psts Reglamente Interno, aprobard la. solicitud o la
desaprobara,

e} Una vez aprobada p rggnismo Adminisfrativo o por parte del Urbanizadar,
se procederd a ia aprobation definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbang ‘ML}IH‘ Cipdl.

b
Articulo 31.- Las obras de inkra eltruﬂura la constituyen;

a) Alcantarilladﬁ Sanita:ri -|[Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas seryidas; acea 1umcs; estacionas de bombeo, sic.

La| Urbanizacién prescinde de un sistema de
al, for cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
isporpiéndose (nicaments de sumideros en las vias
tps de canalizacién de este sistema, manteniendo a!
ciudgd de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

b) Alcantarillado Fluutl
alcantarillado pluvial gen
a fravés de las viag,
adyacentes a los ele
actual concepto para||
Hidrosanitario.

- =

¢) Redes de Aéua Fotabla.- Cohtara con una red de distribucién de aqua potable
con sus respectivas duias domiciliarias adecuaddments dispuestas; asi mismo

10
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dispondré de valvuias de control como la instalacion de hidrantg&%\é-‘f}sj“rrec{a‘fﬁé&ﬁ?ﬂ
ubicados y construidos. =L

vl 1
d} Redes electricas ¥ telefénicas.- Dispuestas de manera subte&‘ﬁfk E
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundariagina
dormiciliarias, Para la implementacion de las [uminarias ornamentdi PRt
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. Tambien se instalard una tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobade par la CNEL MANAB!,. se entregara H%::Jn la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) v con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

g) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarguizadas segln su funcién, ¥ conservaran
las caracterfisticas conternpladas en los dizefios. ' '

f) Aceras. Estaran dispuastas en forma adyacerte & |as calzadas, seran
jerarquizadas ¥ conservaran las caracteristicas contempladas en ios disenos.

Articulo 32.- Las superficles de terreno contemplados en fos pianos aprobados
destinados a vias, aceras y gspacios verdes, pasaran & serj'pmpiedacl municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefor Registrador de la Propied ad del
Cantdn Manta.

Articulo 33.- Todos los materiaies y trabajos empleados en las obras focalizadas en ios
predios detertminados como bienes de usg plblico, pasarén a sef propiedad municipal
tan pronto se&an recibidos, para fo cual previo a su registro, 56 requerira de los informes
sefiglados en [as normas municipales gue para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios bdsicos como sistemas hidrosanitarios, eléctricd, v telefonicos, seran de
propiadad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de ta Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta ¥ responsabilidad e mantenimiento y funcionamiento de |las mismas,
pudiendo delegar U administracion al Comite de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccien v entrega de 1as cbras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizadeor, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Plblica el presente Reglamento Interna; ¥, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Tacnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, gue ke amplien el plazo.

1l




Articulo 35.- PROH|BICION| DI l
vehiculos en los espacios COff
modificar las alturas de las my

AS: Queda prohibide el aparcamiento de fodo tipo de -

hales, recreativos Y aceras, iguaimente no se podrs

» ¥ 86 podra destruir los bordillos por ningtin motivo,

Queda prohibida |a Preparacid
accidon que conileve aj de%

.
prohibido ingerir bebidas alcdhilj
espacios publicos de la Urba

h
Iiz
!

i

Articulo 36.- DEL ASEO URR

Municipal de Desechos Solidas Vigkntas,

Articulo 37.- SANEAMIENTO
08 propietarios realizar activid

Hormigon en las vias y aceras, asi como cualquier
dg éstas. De la misma Manera queda totalmente
S [en las vias, aceras, parques, ¥ en general en los

RO,

|
- Se regirdn a lo astipulado en la Ordenanza

IENTAL.- Queda terminantemente prohibide a todos
ep qpe impliquen ia produccion de desechos de tipo

organico (basura, desperdicigs,|{ e J|en forma incontrolada Que contaminen el aire,

agua, tierra, instalaciones, e
tranquilidad de los usuarios. |

Articulo 3B.- Con I3 finalidad |d
ambiente, los propietarios de
de siembra de vegetacison sele
ningln modo se permitira p
urbanisticos y a las propiedades

Articulo 39.- [ 35 guias domicilian
lluvias, asi coma las acometidas

si [como Ia emisidén de ruidos que perturben |z

amtener el entorno de Ja Urbanizacion ¥ su medio
olgr astan en Ia obligacion de mantener un aspacio
4 €n los refiros frontales de sys propiadades. De

juicins En log elementos constructivos, ornamentales,

deldescarga de aguas servidas como ias de aguas
adua polabie de cada ediicacién o solar, deben

o

conectarse a las redes Instajadgs
la instalacién de desagiies de |

Nluvias dispuestas pgr of Urbanizad
disposicion sers sancionada por I

demolicién inmediaty de las obras
cusnta del infractor.

Articulo 40.- Para |og Casos gue

servidumbre de solares vecinas,
8¢ establece en esie Regiamke
hidrosanitarigs Para cualquier g
cimientos: deba precautelarse ad
facil acceso para eventuales revigj
cual establece Ig servidumbre,

2e
ze

&5

ila Urbanizacidn, Queda terminantements prohibida
ief tipo a la via plibiica, exceptuando ias aguas
QUE van a la cuneta de la via: Ia violacién de esta

titheidn Piblica encargada con la méxima muita ¥
~ofregpondientes, los costos que ocasianen seran da

|

— 0 =

LT

—t

Histan tuberfag, Rara cuyos trazados demands Ia
2bg oliservarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
Inferno, como en los dissfios urbanisticos e
fto|de edificacion, basicamente en la zonas de
38, i9s condiciones adecliadas de mantenimiento ¥
¥, €0) Consecuencia, en la zona de terrens sobre la
fopiatario no podra levantar construcciones o

edificaciones. Por lo tantg se dejaréJ estipdlado el paso de servidumbre en las escrituras

de Transferencias de: Dominio de talo

l63 solares por donde atravesaran lag descargas

12




ALCANTARILLAGO SANITARIC _ 3 £
tOTE | MANZANA | DESCRIPCION DIAMETRO Bereid fh v ¥
1 ARENA toralitquierdo | 160.00mm | =
B AEENA lateral jzquierda 160.00 mrm
15 AREMA lateral izquierde 166,00 mm
7 ARENA lateral izguierdo _160.80 mm
18 AREMA lateral izquierdo 160.00 mm
_31 BUCANERO lateral izguierdo S ledomm
33 BUCANERD lateral izquierdo 160:00 mm
a5 BUCAMERD Iat_eral izguierdo 160.00 mm !
| 37 | _BUCANERO latera! izquierdo 160,00 mm
38 RUCANERD lateral izquierdo 160,00 mm
51 ~ CORAL latcral izquierdo 160.00mm !
52 CORM lateral derecha 160.00 mm
54 CORAL dateral derecho 16{)',__00 mm
55 CORAL lateral derecho ~160.00 mm
53 CORAL __lateral izguierdo 1603.00 mm
3 413] FRAGATA lateral izguierdo 160.00 mm
b5 FRAGATA lateral izguierdo 160.00 mmm
| 63 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 FL FARD ESTL lateral deracho 160.00 mm
91 | FELFARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
| BB _ELTARD L5TE |ateral fzgquierde 160.00 mm
97 EL FARQ ESTE fateral derecho 160.00 mm _ |
| 99 | ELFARDESTE lateral derecho 160.00 mm
|12 EL FAROD DESTE ~ lateral fzquierdo 160.00 mm |
104 EL EARD ESTE lateral izguierdd 150.00 mm
105 | ELFARQ DESTC jateral derecho. 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE - lateral derecho 160.00 mm
127 | LASOLASESTE | lateral derecho 160.00mm
129 | LASDLASESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 16008 mm
133 | 1ASOLASESTE tateral derecho 160.00 rom
| 335 | LAS OLASESTE jateral derecho 160.00 mm__|
138 | LASOLASOESTE | _lateral izguierdo _ | 160.00mom |
220 | LASOLASOESTE | _ lateralizquierdo__  160.00mm |
141 | LasOASOESTE | _latersl derecho 160.00 man

1
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s ik AN TARILCADO S ANITARIG 7, T
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA EAFTH lateral izguierdo 160,00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 165 | REGATAE$TH lateral derecho 160.00 mm
168 | ‘REGATA ESTH lateral izquierde 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
i71 REGATA ESTH lateral derecho 160.00 mm |
174 | REGATA COESTH lateral lzquierdo 160.00 mm
. 176 REGATA OESTH lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QERTH lateral derechn 160.00 mm
197 | UAS BRISAS BSTE lateral deracho 160.00 mm
200 | tAS BRISAS HsilE lateral izquierdo 160.00 mm
201_| LASBRISAS HSTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS BSTH lateral izquierdo 160.00 mm
405 | LAS BRISAS EST {ateral derecho 160,00 mm |
207 | LAS BRISAS ESTH lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierds 160.00 mm
212 | LAS BRISAS BESTE || lateral lzquierda 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm_ |
[ 229 ~ ATLANTICO lateral derecho 168.00 mm J
Los lotes con servidumbres da|alts Marjllado pluvial son los siguientes:
ET e Al CARTARILADD PEOMIAL 7 iy v 0
LOTE | - MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 7 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA, lateral derecho 200,00 mm
14 AREMNA fateral derecho 200,00 mm
16 AREMA latera| derecho 200,00 mm
i3 AREMA latera! deracho 200.00 mm
30 BUCAMNERQ lateral derechn 200.00 mm
32 BLICANERQ lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERQ lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANEROD lateral dereche 200.00 mm
38 BUCANERQ [lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL Iparte posterior 200.00 mm
45 CORAL jrarte postarior 200.00 mm
50 CORAL ateral detecho 200,00 mm
53 CORAL Ipteral izquierdo 200,00 mm
| 5B " CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
| 57 CORAL ateral derechn 200.00 mm

14
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. . ALCANTARILLADO PLUVIAL I L
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRD e, il
65 FRAGATA jateral derecha | 200,00 mm S8 7 AR
&7 FEAGATA lsteral derecho W;; \\ g ,-,,"*
70 | FRAGATA terd guierde | 20000mm bk, W SEE
i FRAGAT guierda | 200.00mm B, V7 F8g
90 EL FARQ CSTE lateral fzquierdo 200.00 mm | _p’zﬂrﬁ"&’i{ ET;;"‘;\S,‘*’Q
B2 EL FARD ESTE Iatcra.l_%zquierdn 200.00 mm - ; {aj?f e
o4 EL FARQ ESTF ateral izquierdo | 20000 m | !
95 EL EARC ESTE lsteral derecho 200.00 mm
- 98 FLEARC ESTE lateral izouicTde 200,00 mm i
100 EL FARD ESTE __lateral izguierde 200,00 mm \
101 Bl FARD QOESTE lateral derecho 200,08 mm
03 ELFARD OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 |  £LFARO OESTE lateral izquierde | 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE Jateral lzquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo A00.00 mm
130 LAS OLAS LS| lateral izquierde ZE]DOD mm
J131 EAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LASOLASESTE lateral izguierdeo 20000 mm
136 LASOLASESTE | lateral izguierde 200.00 mm
137 . LASJLASDESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS QLAS QOFSTE | lateral derecho 200,00 mm
. 142 LAS OLAS OESTE lateval izquierdo | 200.00 mm
C 161 REGATAESTE lateral derecho 200.00 mimn
: 163 i REGATALSIE lateral derecho | 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral fzquierdo 20000 mm |
iy HKECATA ESTE _ lateral derecho 200.00 mm__|
170 REGATA ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
172 REGATAESTE | lateralizquierdo 200.00 inm
| 173 | REGATAOESTE | lateralderecho | 200.00mm
175 | REGATAOESTE | lateralderecho | 200.00 mm
178 | RCGATAOESTE | lateralizquierdo | _200.00 mm
T108 . LASERISASESTE | lateralizguierdo  200.00 mm
199 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 imim
202 | 1AS BRISAS LSTE lateral izquierdo | 200.00 mm
203 | 1ASPRISASLSTE | lateralderecho | 200.00mm
206 LAS BRISAS ESTE iateral izguierde 20000 mrm__
208 | LASBRISASESTL | laterslizquierds | 200,00 mm
209 LAS HR]SE__DESTE lateral derechoy 200.00 |
T211 | LASBRISASOLSTE ! lateral derccho _200.00 mm
. 214 | LAS BRISASOESTE . | latcralizquierdo | 20000 mm |
220 ATLANTICO lateral izquigrdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho |__250.00 mm




Ademas existen lotes con |serviduthbres de bases de transformadores y tablercs
eléctricos, que se defallan a continladian:
[ TRANSFG AhDDRES ¥ TAELEF{GS ELECTRICOS =~
LOTE MANZ.&NA NI (o) oo TR ' DESCRIFCijN
3 ARENA 254 uﬂm idguie rda Transformador
4 ARENA e ;qLﬂna derecha Tablero de medidores
7 AREMNA; ._es«gu*a idquierda Transformador
] AREMNA | e.;;quﬂ}a derecha Tablern de medidores
21 |  BUCANEROD lesquilia idquierda Transformador
22 BUCANERD esfujha derecha Tabiero de medidores
22 BUCANERD esfuilia iqquierda Transformador
24 BUCANERD esfjulha derecha Tahlero de medidores
26 BUCAMERC esfiuina izhuierda Transformador
27 BUCANERO asquina derecha Tablera de medidores
28 | BUCANERO esiluifls izfuiarda Transformador
29 BUCANERC eq&;u'ma cirecha Tablers de medidores
| 41 CORAL asﬁuiﬂa izfjuierda Transformador
42 CORAL eﬁlﬁui”ra derecha Tablero de medidores
43 CORAL S ir”a izLierda Transformador
A8 TCORAL JesuipadEracha . |t Tablaro de medidures
46" | .CORAL | sqliifd iZgierda. - | % " Transférmador -
A7} CORAE. - [Eeeliiia dbiadha | Tablerddemedidores
a8 CORAL: | dgltidaieguierda 1 " Trafeformador -
A9 f:?fﬁf_t’_ﬁ.};':_'.} it obracta; T - Tablere de madidores..
550 RAL- - sl izguierda . [ Tabler::: de medidores
- 25tuifla dérechs Transfnrmadnr
81 R asutbinth izg umrda..'._ L. ... Traniformador .
n 5"2";' B echuite ddrecha’ ok ,_.'TaE'Iéi“ﬁ"ﬂe;'me'didﬁf'és:
o617 ) i :-Eﬁrﬂnzc{urema L L Trahstarmadof -
67 1y =s¢ilulfilad€|recha LT .-__Tablem di’ medldr:res
72 T ELFARD: esTE | . salting lzouicrda Transformador..
.72 | EUFARG.OESTE | bsdliins ddrecha. Tablero de medidares
74" | ELFARO-QFSTE [ dsqlfin] izopujerda Transformadar
75. | ELFARQ oE;:.TEi L s hirlp defreicha . Tablere de medidores.
78| (ELFAROCUESTE |- .ESIIZ{Jir'Id izq _y_la_da : T'reih"slfﬂfr'Médﬁr_
.79 '_ELFﬁ«RD ESTE - qsefl firkh defcha Tablero de medidores
82 | ELFARO: ESTE " eng jln#:zq iigrda . Transfarmador
83 | "ELFARQESTE |0 deghink defecha- Tablera g medidores
86 | ELFARQESTE. | etquingizqlierda Transformader
87| ELFARQIESTE |71 dsgding defecha, " Tablero dé medidores
108 LAS OLAS OFSTE |- - a;qtliri.e izgliierds ' Transfunﬂadnr
109 .| IASOLAS QESTE|© Esqing defecha Tablero'de médidores

16
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TRAMNSFORM

ADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

MANZANA

UBICACION

' DES(;'RIPCIGN

LAS OLAS DESTE

esquing izquierda |

~ Transformador

| LAS OLAS DESTE

esquina derecha

Tahfero _i;"fe medidur‘__e_s. :

LAS QLAS CSTE

esquing izquierda

Transformador

_esguing derecha

- Base de caja de maniobras

LAS OLAS ESTE

esquina derecha

~ Tablero de medidores

LAS OLAS ESTE

esquina izguierda |

_ Transformador

" 116

LAS OLAS ESTF

esguina derecha

Tablero de medideres

117

118

LAS OLAS ESTE

esguina jzguierda-

Transformador

LAS OLAS ESTE

esquina derecha

___T_E.;hftém de meu:fid:_:-u"e;;;

120

TLAS OHLAS ESTE

Transformadar

g A21 _ i

LAS OLAS ESTE

esquina derecha |

~ Tablerp de medidores

© 123,

LASQLASESTE .

134

124 |

esquing izguierda . |

Tran s;f_o'r_m'adnr

_ LASOLASESTE.

esquiﬁa“déreé_ha” :

S .Tableru'_dé.me_.d'rdﬂres '

" REGATA QESTE .

- ssquinafzquierda |

Transfo rmador

145

. REGATS OESTE

- 147

146 -

- REGATA OESTE . -

__esquina derecha |-

. esquinatizguierda - |

Ta_tg'iei‘o de medidores

Transformador

REGATA DESTE

‘esquina derecha .|

Tablero de medidores °

149

REGATA ESTE

150

CREGATA ESTE

esguinalizglierda;. |7

Transformadar

151

REGATA ESTE

esquinaizquierda’

- 152

453 |

REGATA ESTE
REGATAESTE

" REGATA ESTE .

esquinaderechal [:.

: -Ia Bero de medidores

. Transformador

T#b]éro de medidores

esquinatizquierda’ | .0

esquina-derecha

Transfo rmador

+ Tablero de medidores

[ 156

154

REGATA ESTE

157

REGATA ESTES

_ esquinaizquierda. |

" Transformador

-esquina derecha -7

158

.REGATA ESTE

160

"REGATA ESTE

. esquina izquierda . |

. Transfermador

esquina. dereéha

180

LAS BRISAS QESTE

esguina izguierda

o Tab_le_r_l_:_::'ﬂé medidores

181

LAS BRISAS QESTE.

esquinaiderecha ;

Tablero de médido_rgf__i L

. 182 .

" LAS BRISAS QESTE

esquina izquierda | -

.. - Transfermador

- 183

. Tahlero de medidores

185,

LAS BRISAS OESTE -
LAS BRISAS FSTE

186

“LAS BRISAS ESTE: -

_esquinaderecha
esguing izquierda -

© T Tra nsformador -

esquina derecha

- 187

LAS BRISAS ESTE .|

. Transformador

csquina izquierda: ).

Tqgg

- EAS BRISASESTE. |

esguina derecha +| -

. Tablero de medidores

189

_LASBRISAS ESTE |

_esquina izguierda’ R

~ Transformador

L 190

LAS BRISAS ESTE /.

esquina:derecha |

‘Tablero de.medidores

1g2

LAS BRISAS-ESTE

- psquina jzquierda

Transformador

- 185

| 193 | LASER _
' ' LAS BRISASESTE -

LASBRISASESTE.~ |~

-esquina derecha .. |

:Té_tf!em de medidores -

esquina‘izauierda’ | .

1T_i*§1_hsf0 rmadaor

196 |

LS BRISASESTE. |

esquinaderecha i

Tablero de medidores




orE T MAGAN

“19‘8/ P :-...-.-. e

: 199 . | LAGBRISAS. ESTEv {1 Ry

971 | LAS.BRISAS] ESTE“ |l edni izgtile
212 LAS BRISAS ESTE 1} esquifiaiderech
23161 LA HE % ’
1217 )i L ‘e:aur
3219 L COSTA NN EILIII‘

R I i efigliiha defe
7233 [ LA CosTa [ edhida izqiird
2235 Ll ik 'e=:1ulra'ii+,:q'ui'é’r"&a
. 23:6_.'1 epquina deracha
. 223 MEDITEHHENEG - adhira |zquier“da
_2‘241'.5. MEDITEHR&NEG ] quuma iderecha :
: 225 [ ATEANTICO:, ik dierd
_5'225 T'i. ATEANTICO

228 [ ATLANTICD

-':-'z'zg__ S ATUANTICE: i

. 239 o ;F'ACIHCD?}-. ol 5e§ﬁu|n?n rqu.uerd
" 240" Y PACFFJ::G:.- oA edhutig dere‘cha
244 |- PACIEICO: i ] ol edhuida dsreche
, 285 o CPACEICO. 1 | [leshuinb Raulerd

Articule 41.- TALUDES.-

0

efectos de la srositn ¥ conta

deberan ser resistentes al emp j

Articulo 42.- TRABAJOS EN
pendiente igual o supetiora
drenales naturales. Silas cond

drenaje y estabilizacidn. i
I
|

Articulo 43.- UTILIZACION
ningun concepto el gierre de

.’

Articulo 44.- No se parmitira &JE
de ofros elementos en las vigs

. e

¥

sobre el uso de las éraas ve EIE

el

n

TER
| fios

25

S
as

eficd

tallld debera ser protegido de su detericro por los
unjeficiente sistema de drenaje. L.os taludes verticales

'tanta,
ENOS INCLINADOS.- En caso de ferrenos con
se respetara el perfil natural del terreno y los

del terreno no lo permiten, se construird [a obra de

BIENES DE USQ PUBLICO.- No se permitira por
¥ las aceras, por constituir bienas de uso publico;
comunales estaran debidamente reguladas.

in concapto la quema de monigotes de afo vigjo o

ares y aceras, este acto deteriora el asfalto de |as

18
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i el |_||_'|
17 el iles
" "{'.- nrlr_l:.- .-

copropietario sueltas dentro de |la Urbanizacién por motivos r_fc: qegundad ¥ s4 dad
/

4

Articule 46.- PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CDNVWENCIA Esta prﬂhlbldo a los
Copropietarios, Arrendatarios v Usuarios: ,
)

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas dreas comunales o c:ha[quier
ofro lugar de [a Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b} Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacard una hora antes que pase el recolector v se |a depositaré en los
lugares acondicionados para-gl efecto.

c} Martener animales domeasticos (perros, gatos, ¢ cualguier otra mascota) sueltos
libremente an los lugares comunitarios de la Urbanizacion; ésfos podran pasear
acompafades de sus respectivos duefos, siempre y cuando esten debidamente
stfetos con collares, cadenas arnesas y/o bozales si lo-ameritare. Se prohibe criar
¥y mantener cualguier mascoia gue por su famafio ¢ agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.”

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario yfo arrendatario, recogetlos vy limpiar el Ii_;lgar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacidn realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construccionss o remodelaciones en la
varedas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacion y
comunales. _

fy Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefas cercas ornamentales (inicamente de slstema de enrejado hasia una
altura maximo de 90 centimetros.

g} Los retiros frontales de las viviendas, estén degtmados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h} Reparar o realizar mantenimiento de vehfculos en ia via publica o areas
comunales.

i} Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en Jos parqueos de [os lugares
comunitarios.

i) Dafiar cualguier objeto, instalacién o estructura de propiedad de tods a
comunidad de la Urbanizacidn: todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el casa.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ccupante de una vivienda no podrd destinarlo para
usa diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranguilidad de Ios vecinos y la seguridad de sus moradores.

1} Realizar en la via pGblica ¢ areas comunales cualguier acto yue atenie contra la
moral ¥ las buenas costumbres.




E

m) Realizar cualquier tigo [ddl ruido que afecte la privacidad v tranquilidad de los «

no sea permitido par |
o} Cendugcir bicicletas o
para uso veh[éular
p) Al .conducir dentm

riban|zacion.

y [} e razén de fa edad.

[guloss de motor en areas verdes © en areas no destinas

ciydadela s8 debera respetar todas las normas de

demds habitantas de [a
n) El manejo de cualquier ipg dg vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

transito v la vélocidad|n

Articulo 47.- L as fiestas, reL
las dreas de los domicilios
que se realizaran sin alterar |a
demss ni las buenas costu b
servicio deberd ser entregad
evento por efecto de segun
un guardia de saguridad a
realice la celebracidn.

|
: i
Articulo 48.- Es obligacién d{l

areas verdes; de ng-hacer!
objeto de mantener Ia caracteri

Articulo 49.- Independients
de aceras y calies, cada |
mantener el asao del area d
frente a dreas comunales lo se

aquellas que son de uso con
de lotes, tales como pargues

Articulo 51.- Las 4reas ¢
Urbanizacién y duefios de lot
tnterno, con &l abjetg de regular

Articulo 52.- Cada familia que
maximo de tres invitados a 138
de a naturaieza del 4rea.

°F

mré uperior a 30 kildmetros por hora.

&s |sociales y celebraciones privadas se realizaran en
reg comunitarios destinados para tal efecto; eventos
dg los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
L3 lista de invitados y de quienes vayan a prestar al
{a| Administracién con siete dias de anticipacidn al
e donsiderarlo necesario, la Administracién destacara
ngal e[n el arsa o sector del evento con costo de quien

ropietario o usuario de ias viviendas, mantener sus
Adnhinistracion la hara con .cargo al propietario con &l
tita W condicidn de [a Urbanizacién.

t de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
pietatio o usuario de vivienda, sera responsable de
llgs y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
Ii Administracion,

SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
al dg todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios

Argps fecreacionales,

Ingled son de uso exclusivo de los habitantes de la

cpn lbs fimitaciones gue sefiale el presente Reglamente
eliuso racional y equitativo de las mismas.

habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
Breas cnmunales esta cifra, podra reducirse en funcion

20
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

Articuio 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parqﬁ"é@
areas destinadas para ef efecto.

a. Canchas de Tenis.- Las canchas

el ey
";L‘”: (C¥ T gy {:CQ‘?

L

=
-
=

T
e
n 'r',

A0 j@p g

de tenis estaran abiertas de 6 AM'a 12 PM,
todos los dias, la impieza de las mismas se las realizara cada vez qpe s&a
necasatio, en cuyc case se colocard un letreto y se jas inhabilitara por un Maximo
de dos horas, prefiiendo hacerlo en las horas no pice de forma aiternada,fa fin de
garantizar el mayor uso posible & los copropietarios. En caso de reparé\cién SE
cerraran hasta gue la misma haya concluido,

Los dias sabadaos, domingos Y feriados, de exislir mucha concurrencia se jugara
hasta un maxime de una hora por equipo, Esta norma s& aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

Lag escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos Y predeterminadﬂs; gque seran reguiados por &
Administracion, a fin de garantizar el uso gquitativo de los demds copropieianos y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que nd habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo  podran l’_jugar en compafia de
copropietatios. : d

Aguellos que jueguien durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de |a
{s) hora {s] por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Multipie.- La cancha de uso muiple podra usarse pare realizar
juegos los dias tacnicamente permitidos, suspendiéndose sU USO durante las
horas de limpieza, segun 18 planificacion; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo haceno en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a lus
copropietatios. En caso de mantenimiento & cefrard hasta que @ mismo haya
conciuido. :

Los dlas sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maxime de una hora por equipo. Esta norma sa aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

| as escuelas departivas que e crearen para 10s habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios gspecificos ¥ predetarminados; que saran Teguiados por la
administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los deméas copropistarios ¥
sus tamilias. :

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarnos, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embarga las invitaciones Se
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suspenderan &l moménth
ia cancha,

En log Casos excephi
Administracién, se drpi
participacién ‘de persofia
Urbanizacidn, éstas d ;
uso de iz facilidad qua|

Estas personas deberadn
a fin de que puedan in
practica del deports q
noembre de los famﬂiaris
sfecto de conirol'de ingre

[+

W

Articulo 55.- DE LOS PARQ
areas verdes comunales sers
natural gue carrasponda.

UK
i

Y

sregulaciones
dlizaran enlfa

Articuloa 56.- Las
existentes, se Jas re

BN que el

k
)

drian un carnet

A

iligad

prrespondientes g
di

¥

nimero de personas supere la capacidad de

que previa aprobacion ds| Directorio v de (g

en algunas de las escyelas deportivas Ia
e no. habiten 0 que no tengan lotes en Ia
gar el valor que determine la Administracion por gl
el enfrenamiento deportivo que brinda Ig esclela,
que les proporcionara Ig Administracion
forma exclusiva gl sreq o cancha que ocupa an Ia
cuentran realizando; asf mismo, se registrari e
5 que lo recojan o asjstan con el estudiante, para

ALES.- | os parques y
usuarios, segiin ef usa

2

AREAS VERDES COMUN
DS por los copropietarios ¥

las Areas comunales alin no

198 que estas entren en funcionamianto.

Articulo 57.- MANTENIMIENT Y SEGURIDAD.. 5 tde competencia de los propietarios
sufragar los cosigs POr servictbs|| o mantenimiento de las Areas comunales y
aquipamiento urbang; la sequriia ediante la vigilancia diurnas ¥ nocturmnas en zonas

definidas coma lo son ef acces|
o

o 9 i ;
Administracién, una vez que |
Comprometido el Urbanizador,| {
Reglamentg. '

v

i

A cada propietario la

I

mantenimienta de log bisnss ¢g
particular, pudiendo servirse da (bs
respetando el destino natyra) da|af
goce. Estos goces denominados e
el promotar v una vex que la UrblaF
H

|

h
b

S:
correspondens

i

D 1

D

publicas, sers g Junta de Propie S

ol trolado an &)
igtrativo, debienda realiza

s
%ﬁié Sea entregada a |

la Urbanizacion y las que
I los pagos que regule [a
nireguen todos fog frabajos a los que se ha
MisMos que constan en g Art. 14 de este

portica de

U por su cuenta los gastos de administracion ¥
(152, en proporcidn a la superficie de su hien
NSE comunes existentes en Ia Urbanizacion, pero
¥ ¢l derecho de los otros propietarios a su usg ¥
seran determinados an Primera instancig por
as respectivas instituciones
ompetencia.

[

4

juien adguiera dicha ¢

Los gastos de adminiﬁfraciél;l
Urbanizacién, astaran contemplada
podra ser revisado, las veces qud s
eventuales. Dichg redjuste se har
tomardn comg indicadores el ay
alteren la €conomia nacional, conjg
legislacicn leboral, previa aprchacion

i
]

5 comunes de g
puesto anual, & mismo qua
seécuencia de circunstancias
nto de costos generaiizados, para {0 cual se
Indice de presips y otras situaciones qlle
emento salarial por efectos de reforma en !a
propietarios reunidos an Asambles,

anfenimiento de {os biena
raspectivo presy
etesario, como con
u
t
lfne

¥ |04

(=]
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- cua|qg,g@-°?“"_’-‘5“"

presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M., Cencejo Ganton ?arﬂ:
previo los informes de los Departamentos Pertinentes  del Gdbfgno Fosater
Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, AN

ek
_5\ o2

L‘ﬁé fa; 5_“53.-.1}«?:-'»\3,\
fep wleny
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Articulo 59.- PROCESOQ DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a)

b)
c)

d}

e)

f}
a)
h)

)

k)
)

Acta de antrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; vy, afectacionss
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.
Linea de Fabrica emitida por 1a Direccion de Planeamiento Urbano, L

El estilo arquitectonice de preferencia sera gl modermno y contemporanga,
respetando 1os retiros y alturas normadas. Las tetrazas son inaccestbles.

Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parie de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

Copta de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Fléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. )

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre del Respansable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

Todas [as personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
confrol permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacién, y acogerse a las regulacionss que dispenga el Consejo o Comite
Administrativo de [a Urbanizacian.
EY personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con |a
impresian clara de la localizacion de la vivienda en canstruccion y el nombre del
constructor. -

La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coprdinande sus actividades con &l mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a fa construccion.

m} No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

n)
o)

de cemenio sobre las aceras.

No se permite que ias volguetas pasen sobre |as veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspender4 la gonstruccion de la vivienda, Para esto el
propietatio del lote antes de iniciar la construccién deberd presentar una poliza a
favor de los copropletarios o la entidad que los represente contra dafics a terceros
por un valor del 10% sobre gl costo de la construccion. Para calcular este costo
ce considerara ol area de Ia construccion a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde debera ‘guardar los materiales y
herramientas que pertenezean a la misma.




¥

q) La construccién debets
desperdicios ¥ basura
Todos los copropietar
necesiten el servicio die
el medidor corraspondie
Todos los copropietari
necesiten el servicio d#
medidar corraspondie

presstablecido por la U
S5 se van a realizar trab
nocturnas, se nntfﬁca?é
personal de seglridad lod

v} El responsable técnicg o

madquinaria pesada. Sdlo
w) En la construccion s

x} Presentar a L‘:f} Administrg

del encargadé de la achra

iLa entrada de mater .

la| Urbanizacion gue deseen construir sus viviendas Y
n I'QiL para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
i

Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas ¥
a lfotable para la obra, deberadn solicitar a la EPAM al

arg cada obra particular, deberd tener el horario
nizagidn.
jds db canstruccion en los fines de semana o en horas
can yn dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
a aﬂgvidades.

ra debera presentar una solicitud por ingreso de
mitira ef ingreso de maguinaria de 2 ejes.
i colocar separaciones con plastico para evitar
centes, ¥ la contaminacion por ievantamiento de

Ps
er

N cppia de la credencial del Colegio de Profesionales

4

|
Articulo 60.- SOLICITUD
copropietario debe acercarse
{EPAM), Empresa Eléctrica (g
8U vivienda, v a las oficinas de

Articulo 61.- SUPERVISION

Plblicas proveedoras de sery
los documentos técnipos entre

Articulo 62.- Sanciéﬁadn est

lunto con los pianos respectivo
Departamentos Municipales pa

DE LOS DERECHOS, OBLI

Articulo 63.- Los Propletarios
N0 8& opongan a lo prescrito en

a) Ejercer sus derechos de

CAP
ION
I:Ir
edt
ol
de ellos en [a forma v con lgs

Interno.

all
|

D
iﬁL
Hcl s.l

EDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
dficinas de la Empresa Piiblica Aguas de Manta
ra solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
a solicitar sy linea telefdnica.

P
p

L

I
08 ar

;

|
{
als

OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
cederdn a la supervision de las obras en base a
1 las oficinas.

am
efl
col

ento Intemo, seran remitidos sendos ejemplares
pr Registrador de la Propiedad v a los respectivos
recta aplicacidn.

ULO QUINTO
Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

n ibs derechos establecidos en la Ley, siempre que

E

lamento interno, los mismos que son:
d
i

d sobre sus bienes particulares, usar y disponer

R
mitaciones impuestas por la Ley y aste Reglamento
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. By Concutrir alas Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho d@g@%ﬁy Spoties
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Para poder gozar de sstos derechos, asi como para recibir.los servitios CREITED
rades de energia eléctrica, agua patable, servicios de limpieza, seqd ad LS,
propistarnic dehera estar al dia en el pago de las expensas comunas ded ?ﬁmi Aci(H
de cuaiquier ofro valor que adeudare © fijare la Asamblea de pr A A el
Administrador, enconirarse al dia en el cumplimiento de todas sus obliga Léﬁ’éé’y no

haher sido suspendido en sUs derechos de acuerda con este Reglamento lntemo.fﬁ

. - r ] - ] r . - [ i
£| arrendaiario, usufruciuano o acreedor anticrético, sustituira al propietario en:sus
derechos de usc sobre los bienes comMunes de |a Urbanizacion y en las ohbligacienes
‘nherentes al presente Reglamenta Interna. : :
[

Se prohibe la construccion de locales comerciales O industriales, asi como la

construccion mixta de viviendas-tocales 0 viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de 1a
Urbanizacion sera personal ¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas prapietarios 0 2 bs bienes comunes, por act propio v
solidariamente, s los  danos provienen de imprudencia © negligencia de sus
dependientes, © usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando obligado dicho
propistaria a ia reparacion o reposicion del bien afectado, en €l fiempo que deterrmine la
persona naturat juridica encargada de ia administracién y cuidado dela Urbanizacion.

Fn caso gue el responsable del dafio no cumpla con 1a reparacion o reposicion del bien
en el fiempo astablecide, la persanad o entidad encargada de la administracién de 105
bienes de ia Urbanizacién podrd realizar a su cargo y costo, 108 mismos que le seran
cobrados, mas una multa por @l quince por cientd {15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.~ DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas Cmunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen ¢Ome da cumplimiento obligatorio, las giguientes normas de
convivencia y buena yecindad:

a) Absienerse de realizar cualquier lipa de acto que pueda perturbar la tranquilidad

de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro ¥ la insalubridad de la
Lrbanizacion.

h) Abstenerse de reafizar cualquier tipo de mitin o campafia polilica dentro de la
Urhanizacion.

c) Mo permitir que 1as personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas cOMUNES como lugares de juerga, reuniones, elc. debiendo
responder de Mansra colidaria por los dahos ¥ molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios © & los bienes COMmunes de 1a Urbanizacian.




d) No acumular hasura
proceder a sacar {os.
encargado de la admirig

e} Pagar de maners cti’ri i
administracion, conservep
la cuota del Seguro o
comunes, cuotss extr;
establecidas por {a adj
envia la comunicacian| a p
enitregado, parque se he
presente Raglamento:
‘|2 escritura definitiva de-
alguna razén imputab!
hago de las cuoias orgingr
Permanecido gerrada, g &f
al propietario’ de |a tﬂli
contribucioned extraordinlri
facha de enfrega def ’qu

las

en el caso de exisgyr
iniciado la construccion e
para cubrir los gastos dd |f

f) Comunicar a la persona
conocimiento de cualquie
Reglamento Intemo.

g) No destruir o alterar Jag
Urbanizacién:

iggatdrio] ef costo de las
Oidjarias, efc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
inistira

»

y terrenos, debiendo

tPefticios en la forma ¥ tiempo que el crganisimo

Se establezcan por concepio de
reparacion de los bienes comunes,
mejoras, fnfroducidos a los bienes

S cuotes que
s antenimiento y

i6n, debera canceiarlas desde que e! Urbanizador
piEtaria indicando que el terreno ests listo para ser
untplide los trabajos aspecificados en el Art 14 daf
el momento en gue estd disponible para 1a firma

prgventa del inmueble; in queé ocurra primero. Si por
1l Plopletario éste no fima la escritura, no lo exonera dej

S ¥ extracrdinarias, E! hecho que la vivienda haya
& esté sin construir, por cualquier causa, no exonara
nt|de pagar ias OXpensas por gastos comunas ¥
8. 151 pasatos cineo (5} afios, contados desde la
terreno o Ia fecha de I3 escritura de compraventa o
I que se venclere primero, el propietaric no ha
s¢lar, se compromste g pagar el deble de allcuots
Sz y manienimiento de sy lote,
ordanisme administrador, tan pronto como tenga
[de Infraccién a ias disposiciones del presente

L

fereas vivas y an general, drea verdes de |g

h) No disparar armas de f, gos

i} No permitir qua los

i} impedir que el ruido quals
mismas, por lo que debe

K} Ne guardar, i siqulera )
herramientas Jutilizadas p'a
explosivas, Corosivas, inﬂa-
no estande involucradas |d

Municiones de propiedad :F

?

I Cumpiir flelmante lag disp

m) No instalar en los bien
parabdlicas sin autorizacidn
administracién,

eg de

tﬁnt
elip
S|Lig
de g Administracian de raetlma izdcian,

ntro de la Urbanizacién, _
edad manejen cualquier clase de vehiculos
iz4cidn,

dbzea del interior de jas viviendas trascienda Jas
lanse la intensidad de mismo.
etexto de ser parte integrante de

los utensilios o

el propietario en sy trabajo o actividad, sustancias

ableg o que pudiesen preducir humo o malos olores,

-.'Ile esta prohibicion ias armas de fuego v sus
plftaric del inmueble.
©$ eémanadas de la persona o entidad gheargada

Hicagos en la Urbanizacion antenas de radio o
a de la persona o entidad encargada de ia

n) Previa cita, of propistarig
Urbanizacién; al administ
encargada de la adminisi]
Presente Reglamento Interr 0

0} Se prohibs tener animales

o ==

las viviendas de SUSs amog, o

N
? H
w
A

a permitir la inspeccién de ios inmheb!es de la
¢la la persona que Igbore para la entidad
» tendiente a verificar ef cumplimients o no del

swﬁos ¥. los animaias domésticos, tuando salgan de
jergn tener la correspondients campaiia de una
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persena responsable de los mismos. Se prohibe que los f'@f;ﬁna 2ot
necesidades fisicldgicas en las vias y éreas comunes de la U@)‘g"mg . o
L . , . e . e B
p) Queda prohibide a los propietarios la comercializacion de prﬂwﬁﬁjﬁﬁwﬁﬁﬁ,ﬁen

gencral dentro de la Urbanizacion. *"wif;ﬁ b ﬂ*?,',f:ﬁff"

gy Cumplir con las disposicicnes del presente Reglameanto lnternomgffj E#ca‘ﬁar ias
rescluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y fomisiones
que esta le confiere. L/ :

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen 0 puedan ocasionar petiuicio a sus vecinos, & ferceros o a fa
presentacion general de la Urbanizacion.

s} No cstacionar en su propiedad, mi en areas comunes de la Urbé@izaoién,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. -

u) Sefialar domicilio, dentre del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cuaiguier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, s& hara en el Gltimo domicilio gue
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las rotificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion,

v] Nofificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ja Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccicn ¢ dano parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas vy pagadas dentro del plazo que
gefiale 1a Asamblea.

¥ Queda terminantemente prohibida colocar dentro de cualquier lugar de ia
Urhanizacion incluyende la casa, avisos de venta 0 alquiler, ya sea del lote ¢ de la
vivienda.

y) Con &l fin de proteger la vida marina, ¥ ya que el sistema de red de aguas Tuvias
tiene como emisario final el mar, gueda prohibido lavar los vehicuios vy terrazas
con detergente o cualquier otro producto quUimico. :

7) Es deber de fodos los propietarios tener un resarvoric de agua (cisterna) con
sistema de presion. :

Articulo 66~ DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimienio o de
‘nfracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas gue a continuacion se determinan:

a) Cualguier tipo de viclacion a las disposiciones establecidas en &l presente
Reglamento Interma, ohligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en gl plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de ia Urbanizacién, sin perjuicic de que en caso de no
hacetlo el propistario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo ¥
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.
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b} En caso de reincidentid s sancionara con el doble de ia multa gue se impusoc
antariormente,

¢} En caso de retardo an

consecutivos, la Admini

los propietarios al uso|d

tambien al derecho alls

Garita a través del gua

d) Las acciones descrity

los propietarios, indep

esta an la facultad de suspender el derecho de
las iRstalaciones comunes 2 la Urbanizacién, asi como,
lo de guardianla, recoleccién de basura y apertura de
& sequridad.
lgs danciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
igntements que &l hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble ¥, en aste Jitino caso, se le comunicard al propietario del inmushle
la infraccidn cometida ¥ 14 shndion impuesta, para los fines correspondientes.
&) §in pefjuicio de lo establecido Bn los literales anteriores Ia Corporacién o eniidad
administradcr;i, tiane gl demschio de querellarse al Juez, a fin da que éste ordene
al propietariosdel lote delterero Ia destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de viclacién ai presente Hedlanhento Interna,

Articulo 67.- VIGENCIA Y R
podra reformarse, nj derogarl
del promator del proyascte, EL|F
de modificarlo hasta que se e
la Urbanizacién Marina Blue,

. DE ESTE REGLAMENTO.- Esta reglamento no
parcialmente, sino es con consentimiento expreso
PMISO MARINA BLUE, e! cual tendra sl derecho
lel primer Reglamento Intamo de Copropiedad de

ANEXO DE

PARTE DEL ARTICU{O 19 DEL CAPITULO CUARTO
! ; - -
DELAS NORMAS DE QQURACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
w2
5 ONSTRUCCION -
CURDRD UF DETERMINA EL CO05 - CUS DE LDS LOTES :
LOTE #| AREA {mz AREA EEI‘QI H 05 #CUS | ALT. FRENTE \ial ALT. RETIRO POST. ALT. max. me]
I 1 431,38 £33, 45,73 111, de 5,000 E,00 [ET])
| 2 422,75 kSLaF 17 116,94 W} 500 Er] ]
A 3 a35,71 TR 5399 ) %00 ] E,00
N 4 480,72 554 58,30 116,77 54 &,00 - £AD
z 5 447,73 B EE,50 1660 B0 50 ]
5 417 2K {sa4t 534 11548 ] ] b,
A = BT i 0,10 120,38 500 - T EAF
] E 171,83 ?a,a‘ 58,55 11742 ) 5 ]
A g 249,15 13 54 SE8T 113,03 B0 B,00 [
| a0 463,52 62, 58,55 REET] 400 .0 a0 |
1t 503,58 i Y 5093 1i108 B (i 600 L
A " 12 50,06 B0l 8T 121,23 £.00 5,03 6,00
R 13 158,04 T 57,59 115,18 E00 a0 CCLNN
14 TR ] STz LI 35 G,00 700 L)
E 15 233,07 W ] sees FEERT) M w00 E 00
N 15 484,83 1,85 EB,dH 11588 ] A0 sA0
A 17 457,74 144 23,71 11842 3] 540 1e]
| 18 ASTE K104 55,11 11842 54 B, B,
119 54,52 14,20 55,97 113,83 500 5,00 [
TOTAL I Bagg 1o
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CUADRO QUE DETERMINA EL €S - CUS DE LOS LOTES

o LOTE 4] AREA {ml] [ AREA META| %005 LS ALT. FREWTE WIA | ALT. RELIRC PDSE.
A 20 | Aogn Rz | et | 1iZAa S ] .60
i a33,:r JEETT__ L 325 115,77 5,00 ) 500
N z TTEXEI T TET LED 5.0
rd o) 422,10 T 5E,24 Lggn | Rao - b0
A 2 SINEA | 33nco mun | __tzesn nio F . B0
i | _imm FEERT 1Al 12z.53 [ L7l
N s cpE 17 R 15D ‘£.0a E.o0 s F
A 3T ez | vdar SeEL | Hiva: = T TEon e
24 ATREE I3 L7 AL 117,63 1,00 B o) e
B 19 AdndE 234,20 =530 112,75 £a0 [T 1!
EE NG Y 3,57 10,72 £an 600 ¥
1 FH AiRed | uedd? A1 113.62 A Ear__ i
o n AERT1 15i07 | emal urel | &a0 &L ) 2
A 3| mwau Izl | kLA ar | FLD L i
5 . 00,22 Eﬁ[l,‘-dl _ LH, 3 1iE%R . G,L0 . 5,00 'z
M an . 46515 6515 | I T E00 ’ 5,00 E
E 35| AT W e T £ ) ] Tz
R I AR Fri N L EXE BOT [ i ¥
i FERE I T 02 115z 3 6,00 E
c za %R, 26031 Fa e §  eau “E i BE
TOTAL wzZ02,28
CUADAD QUE DETERMINA EL €03 - CUS DE LO5 LOTES
UOTC T | AAERImE] | BRERMETA| 05 | US| ALT.FRENTEWIA [ ALT RETIRO POST. | ALT. MAK, mb | ¥ 81505
" [ 4E0LR3 ZREEN sedy | 11361 5,10 ~_ErD &0 ]
'3 X P pEREL SR.RL 117,01 5,00 X E,l0 E,Jd a
A |z cag7l | ZesMe ,  RRA: 1741 o | G, oL i
o RE GELEE | seald 58,54 1720 G 500 £,00 i
7 [ i 455,35 2Tl U mae L1707 6,00 TR Eze) B
i 453,72 FTEN uELY HERE a0 __aLr __&m F
A " e 33857, 7 dinER 452 e A0 T T Em EO
] a7 425,75 WIIE o ANE0 11538 FN0 50 [ E
& s Az 50 1576 L35 1i553 Lo " om B0 2
~ a3 71,90 Ian,05 taal | dtmbz | E,C 1 e A i
A TYELS 351,43 FL,53 war [0 s E00 —&ar H
[ __.:\-1. B2150 ﬂJli-.H-i_ Ed, 28 LERET '_E\,':ID 5, U " 5,L0 i
5z 517,90 195,33 4,20 124,51 5,30 [ ] 2
U 53 HEFS 754,15 7.,5L 115,40 T RL0 = R
R i | Geeds 29,15 R 1= 50 ] B0 _oma 2
A = gszAn_ | ulnis WAy | LiErs _Em 6,03 RIE FE
=C __qales #5625 R0 174705 A0 .03 &, z
L 57 49540 | zanan B 1Az ) 5,00 T &0 I
GR ot -1 315 ;L =431 A0R,Ed | 600 [=HLIH] k1] d_i
TOTAL aaEz3d |
i
CUADRO OUE DETERMINA EL GOS - CUS DE L0 LOTES ]
[OTE | ARER (2] | PAER NETA] w005 | #€U5 7 ACT.FRENTEWIA | ALT. RETIRCD POST, [ ALT, MAX, mt. | FPIS05
P 247 1,24 0,05 121,3% 3,00 £ £ 2
™M F ED 152,15 2603 56,83 117,66 50 F,01 Bl 1
AR sl | . amagy . zear 3H.ET 13,74 1,00 GO1__ 650 _ i
52 453,55 AR 55, AT 1734 340 . G0 5,00 =
NOA E2 J.E.Z.SE FESSL =287 117,71 3,00 [ E, D 2
I G |t " asb,5 wrran] . Sas3| 11403 3,00 E [ EN
A A 5 asnE FERRE Er T F.0a 00 L0 z
3 PR IR, v 5201 LLEUL sal RS . PR F
WT & 45,01, 2Ll sl 110,05 5,00 . [ [ 2
A M T | usthG|__ dowAs X 11ROz AL O _ £ 1
2] A55,20 B By, (5] 11%,11) EL . _&m G0 1
[ +a 4757 T AL =D £,00 5,00 . 5.0 |
TOTAI SE4 73

PE]
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K 1 DETERMINA EL COS - CUJS DE LOS LOTES . i r
LOTE# | AREA Im2) | AREa N QU ALT, FRENTEV1A | ALT. RETIRD POST. [ ALT. Max. mt, | # PISOIS
. £ . 7% 504,81 angLE 114,78 3,09 [ i Gt 2
M L ’ 12 4p3.51 751 11872 3,60 51 £ 2
A Fi FE] 4616 275.1 118,74 EXT [ . £ X
] E | T AE3,36 =%, 1IRFT oo 5,00 .00 z
5 15342 754 3= 132 77 3.00 6k it i
Z '__ H 78 477 3E a5 } 59 115 £8 5,01 o] ] 2
A T 103, 455 96 250,30 &:5 113,13 500 [N 8t 2
A | _inz s 262,31 2 17, w0 5,0 6,00 Z
N £ 16z 247531 74208 _}E,e.z 13523 600 £ .00 .00 2
A 104 q47,62 263,34 8l it¥»2 E,Cd s3] B0 2
o 195 437,25 262,24 [\ X5 137,27 5,00 E,00 5,00 2
_— 106 48224 T54.71) 4500 114,18 541 E.Co .00 3
TOTAL 554546
=
CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LoTE # | AREA (tnd) | AREA HETA B ] HEUS '] ALT.FRENTEVIA | ALT, RETIRCI PQET, | ALT. MK, . | # PizDs
7 19160 IE1.E0 114,57 EFT) Bt 500 z
Mt 7 S1THS *01,15 116,35 240 &.b0 500 z
b 575,48 388,74 135,34 o0 0] 530 2
A = Tl 70 328,20 71 e 3,00 00 ¥ 2
N [T 5263 216,84 fgse 131,32 Ado A 5,00 z
z [F] S57 B 248,60 315 124,99 3 £ g0 I
EE] *00E1 FILEL) e4lsz 1304 3o L] 210 2
A 4 463 4% 264,25 5 113,53 3,00 5,00 5,00 F
N BS 453,43 205 s 5 114,80 300 1t 500 2
A E [ 482 B8 295,55 =5 113,32 I s Gt 2_ |
% | _ar 48z,77 371 1d 115,81 3,001 £ B 2
T & 445,45 35302 SdRe 13315 2,00 E 00 E0o 2
E B 17357 2EH,20 SEfL 119 41 540 [T 5, z
L E T SbaE3 36,98 5d pa 117,68 800 A 500 2
a1 S10:51 110,20 = i 131,53 500 500 LAL] 2
52 50357 31518 BT FFIRE] 5,00 [ 6,00 z
F L] 503,05 207,70 ST 118,35 [ §4H¢ S 2
39 47351 1%% 83 sal§1 118,33 500 [ [ 2
A IED 13350 322 7o & 13207 5,0 £,00 5.f0 z
R T ‘508,338 209 36 .0 119,02 £,00 500 500 2
a 47 53,37 21232 0 11937 [ b B0 2
78 555, 2H 34343 3 1177 A 504 6.0 2
ag SMEEE ato,48 s 115,42 5,00 5,00 5.0 z
, 104 922,37 317,51 3, 78S &,00 [ 5,0 2
TOTAL 12394,03]
CPANROIOUE PETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LGTE # ] AREA [m2) [ AREA NETH Eﬂg MEUS | ALT. FRENTE WA | ALT. RETIRO POET. | ALT. MaA%. mt | € AI50E
L 107 443,51, TxAL | 112,72 LX) 600 £400 F]
M A 10§ 446,02 28195 [3 11733 3,00 &0 5,0 P
A o ] 444,85 TEL,05 Ed, 117,22 5, [y 5,00 S0 2
N 5 E 1 44505 14135 ::‘.% 117,71 544 &40 00 )
11 4c698 | " IE1 8% 117,21 EX] [ ] 2
F 0 5 112 454,30 25571 T: 13,1 3,00 2] B,tn 2
A T 137 g0 51 260,36 E6.5H] 11333 £, M} 3] &40 2
N L e 138 4§47 54 182,50 8, 5] 117,30 5401 50 EA0 F
A 23 44265 ] IRXER 3565 117,31 500 B4 (A1 2
A 5 140 447,65 26355 X3 117 3 [ B0 5,00 2
1dd dd7,39 #5254 [T ] 117,34 1,00 [ 540 z
142 42,44 FL §5.11 114,22 [ A0 530 2
TOTAL 5443 )
i
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CLADRD
OUE D
ETERTAINA EL €05~ TS
DE LOS L
TES

LOTE
] 113“ FAEA (2] | ARE
A 12 AR1EL A NETR|
n 13 I FEILT % £03
N o o A, LT — Py
.2 5 " ans T k]
116 Lo, 35 Bl 11t BLT, FRENT
z 1 =3 o5 2346 E5.NE n .73 - EyVia [ ALT
! 5 == FERL] 51,4 216,13 3,00 - AEYIRQ
A = | Lozl .73 . B _ PrIST.
N . =T 203,97 b F 1#:""5 200 6,00 il R
__ AL - = 1 PTEH Y = -
— ARG 324,04 L ; 6,01 T
A s g iy LT A
E 2 iaw P camr L7225 A JGan 5.0 Rk e
EY) - L L L]
) . ME Y WAE SEET 113,44 .3 - X )L
=z SLOEE — 58 i TERE i it 1] [ X
LT e 511,80 EbENE A1 o0 - g L 1) 5] il
|7 Prey 20,76 5z 2Es AR 5 [T P
AE 2 e Se7 13 Ea,1C :30_,% 340 e o =
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U CORPRAVENTA,
FEGHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE AGCETO DEL 2073 i
! ﬂ:.i
\ gﬁ?ﬁtﬂ'
OTORGANTES i
DTORGACT FOR o
gt "
Tino lnu:u rit Na. * oy
HombreaMarsn socla) o Identiticacard | Nacignalfdad Calidad Peraona que b representa i
Intervininate | 31 n SEE
— — - o R
CAVID FERMANDD GUIME %ﬁf’
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Q90SF21714, EN CALIDAD DE by
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|1 AFhVOR Ge |
HombreeFandn sociz) Tipa o ud " No. Nacionalldad Callidad Persana que rapresonts !
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CORTEE GRUBZO MARCOS POR 5U3 ECUSTORIAM [ COMPRADOR X

SADAT FROEINS EQrILN 2047 75000 a X i
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coBd ante mat on i de ello confiero csla PRIMERA COPIA CERTIFICADA de fa
escritura pablics de COMPRAVENTA que olorga FL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILTARIO IRREVOCABLL DENOMINADG “FIDEICOMISO MARINA
BLULT debidamente representado por su fiduciaria la compaiiia FIDUCIA A,
ADMINISTRADORA DU FONDOS ¥V FIDLEICOMISOS MERCANTILES A
FAVOR de tos conyuges, sefior MARCOS SADAT CORTEZ GRUEZO v sefora
ALLEXANDRA ROSERO BANGUERA, - Finmada ¥ scllada en Manta, a veintisicte

dias del mes de agosto de dos mil quinee.-

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIH) EN BLANCK)
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e — N \ :
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T [MPUESTO PRINCIPAL: /
SOLAR NG EDIEICADO: /
TCONTRIBUCION MEIORASH ' e
TASA DE SEGURIDAD: S
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_—
s

IMEORME DEL INSPECTOR: . | __,_—————'_'__'

FRVIA DEL INSPECTOR! FECHA: -

\NFORME TECNICO: .

FIRNAA DEL TECHICO FECHAL _

-

FIRVIA DEL DIRECTOR __

-




Slinlhon o ”;'40‘;“.3-

i b 2
i Rl
e e L .
! Ri DO ERE

52732
[CANERCA

Avenida 4 v Calle 11 ' -

azfaﬁ:_

Conforme a ka soficitud Nioero: 93939, certifien hasta el dia de hoy la Ficha Registral \I[lmern

INFORM. \CI{]‘H REGI‘STR%[ :

- — o~
lnrgs ! e ggenier epe 2 .?

W NN
L.ENDE_RDr} HEGISTRALES:
LOTE NUMERO 7 MANZANA ARENA DE La URBANIZACTON MARINA BLUL.

cor las siguicates medidas v linderos. FRENTE: 18.13m.- ¥ via Arena, ATRAS:
1308 ot No L3 e 297w v Tete Noo 12, COSTADO DERFCHO: 28,0800~
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UMIFICACITN.- Marina Blue cs probiefhrig de feho areas de teranas ubicadas en 2l sector ¢ono¢ide camo Fiedra

Lagea de la ciudad de Manta los cuales He desailhn de [a sipuiente manera. LOTE 2.- LOTE 3. LOTE 4, LOTE 5,

Fala N1 FAJA N, 2 FAJA ™3 FAM ®| 4 afeas de terrenas gue se enifican al ares de excedente de 394,33
QUEBDANDG UN |AMlR|lER TOTAL DE 202034, 808m?1.
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Calidail Cédnln ¢ B[] Mombie yie Razdn Social Estadn Civil Domiciin
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Lo Siveesion de Pleveniznin r{'.-'f‘hf{nv siifterize @ dov Neew, MARCOS XADAT CORTES
GRUEZG p ALEXANDRA ROSERCG BANGUERA, noru o celebre esceitura oy
Crmpra-venta, de sevieve propiedad del Fideicomiso Warina Rlwe, wbicado o o
Crbanizacian “Marine e sfgnado con el Lote Noo ¥ Munzang Arenn, de i
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Atrds; Q3 8m y cha‘:-: Moo f3 mudy 297m0 v Lote No. {2
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Avea Total: 320,557,
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