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COMPRAVENTA

QUE OTORGA
Ll FIDEICOMISO MARINA BLCE
A FAVOR DE LOS CONYUGES, f
SRA. ILEANA MAYART VERGARA MENDOZA
SR, GERMANICO FABIAN NAVARRO GONZALEZ
CUANTIA: USD 61,496,00

RIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLEUNTARIA
DE ENAJENAR QUE OTORGAN
SRA. TLEANA IAYARI VERGARA MENDOZA
SR. GRRMANICO FARIAN NAVARRO GONZALEZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITGTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”
CUANTTA: INDETERMINADA
DI (4) COPIAS
(L.M.)

Fn la ciudad de San Pable de Manta, cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Heuadaor, el diz de hoy
viernes cuatro (4) de septicmbre del aiio dos mil quince, ante mi,
ABOGADA  MARTHA INES  GANCHOZO MDNQE&‘ED,“
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEIL CANTON MANTA,
comparceen: Por una parte, El FIDEICOMISO) MARINA BLUL,

x5 ]



debidamente represenfade por Fig

Fondos y Fideicomisos Mercantil

representada- por la sefiora Maria

validad de Apoderada Especial, seg

especial que se agrega como habili
quien s¢ la podrd denominar como
VENDEDXORA”; por otra parte, en
¥ “I}EUDDRES_”l_l_o_E.x conyuges
VERGARA MENDOZ

..... C].
e

—_—

= s
(‘MVARRD GONZALEZ, dc estas
NAYARRY VUNAL

sus propios ¥ personales derschos 3

la sociedad conyugal por elles ford

de “EL BIESS” y/o “EL BANCO”

'l

J

jucia S.A., Administradora de
2S, quicn a su vez comparece
Soledad Balda Cabezas, en su
lin consta en la copla del poder
tante al presente instrumento, a
*FIDEICOMISO o LA PARTE
calidad de “COMPRADORES”
. sefiora ;EliiﬁNﬁm MAYARI
eﬁort?iE_R_MANICD FABIA

——

—
lo civil casados entre sij por

—_

¢ pot los que les corresponde de

mada; ¥, finalmente, en calidad

Ingeniero ROBERT ANTONIOQ PAI

Portoviejo, Encargado, en represel

3Z MONCAYO, Jefe de Oficina

ntacion del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social
especial del Ingenierc Jesis Pat
calidad de Gerente General del Bag

Seguridad Social, segfin consta de

una mancra libre ¥ voluntaria.- Los
nacionalidad ecuatoriana, mayores
parte compradora domiciliadas en
acteedora en la ciudad de Portovi
de Manta; legalmente capaces ¥

obligarse, a quienes de conocer

en su calidad de apoderado

ricio Chanabd Paredes, en su
1co del Institnto Ecuateriano de

| documento habilitante que se

a pablica a la que proceden de

comparecientes declaran ser de

[

de edad, 1a parie vendedora y la

la ciudad de Manta; ¥, la parfe

zjo, en trinsito por esta ciudad
hébiles para contratar ¥ poder

doy fe en virtnd de haberme

2




cxhibido sus documenios de  identificacid gw'{:@g copias
ﬁﬁé L;:,l de-'lf-,. /.5

cerlificadas se agregan como habilitantes; v, ,ﬁrﬁ’n en ¢ &%ﬁgfigva a1
: “! tu}-'o

-:
-L'D

o s E Ty
B E A Lo A
tenor lileral gue transcribo integramentc % %] :.y&;-;‘iﬂ’-,;cs el
;i-:, Con A O

signicnte: SENORITA NOTARIA: En ¢l Regl¥ e Jagty&‘fa Serituras
Mablicas & su  cargo, sirvase insertar una /esm'ilura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA /ABI]:RTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAII'I, contenida en

lus siguienies clausulas: PRIMERA PARTE: C‘G}JWPRA VENTA.-

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- qun]:wlrecer_l'ﬁ_l otorgamiento

de la presente cseritura: a)) ILEANA MAYARI VERGARA

SHMENDOZLZA ¥ GFRI\“IANICU FABIAN NAVARRO
GONZALEZ, por sus propios y persana.les derechos y par los que
representan de la sociedad conyugal gue tienen formada, quienes
declaran scr mavores de edad, de nacionalidad ecuatornana, de
estadn c¢ivil cazados, domiciliados en la cindad de Manta ¥ a
quienes en adelante se podrdn denominar simplemente como “LA
PARTE COMPRADORA™. b) El F_IDEIC{}M[S{:']. MARIﬂf\
[_i_]__.UE,:i dchidamente  representado  por  Piducla 5.4
Administradora de Fondos ¥ Fid_ciccrmis_us I\xierca_rltil_gs_hquieﬂ a su
vez comparece representada por la sefiora Maria Soledad Balda
Cabezas, cn su calidad de Apodcrada Especial, segun consta en la
copis del poder especial que se agrepa como habilitante al
presente  instrumento, a quicn se la podrd denominar como
SEIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA™ La comparsciente
es mavor de edad, ecuatoriana, ejcentiva, de estado civil casada y

s¢  halla domiciliada en la ciudad de Mants, SEGUNDA.-

L



ANTECEDENTES.-
denominado “FIDEICOMISO MA

a) El fidgicomiso mercantil irrevocable
RINA BLUE”, fue constituideo
da ante el Notario Tercero del

el 17 de

mediante escritura piblica otorga
cantdn Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar,
del afio 2012,

febrero cuva finalidad e¢s el desarrollo de un

Proyecto Inmobiliario denominad “Urbanlzacmn Marlna Blue”

(en adelante simplemenie ¢f PRO ECTD) en el INMUEBLE que
es de propladad del FIDEICOMIS
DE EQUILIBRIO y de acugrdo
JUNTA EL TFIDEICOMISO. b) El
Tideicomiso MARINA BLUE adqm i6 el dormmn:} de les siguientes

, una vez alecanzado el PUNTO

a las especificaciones

determinadas poer la

imero 2 se adquirié mediante

lotes (i) El lote signado con el

escritura publica de compraventa que realizd la cﬂmpaﬁ{a

Agropecuaria Altamira AgroAltamira 8.A. a favor del F1-::lem-:}m1.sn

i

Marina Blue otorgada ante el Not

Manta Abogado Raill Eduardo Go zalez Melgar el 26 dc Dctuhre

del 2012 debidamente inscrita en el Regmtrn de la Pmpledad del

Cantéon Manta el 11 de enero del

catastral 1-34-06-01-000 de treintg

con diez y ocho metros cuadrados
Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
Manabi.

(ii) El lote de terreno

numers 5 se

adquirieron mediante

2013, signado con e! cédigo
vy ocho mil cuatrocientos seis
(38.406.18 m2) ubicado en la
del Canton Manta provincia de
umecro 4 y el lote de terremo
| de

escritura pablica

compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes Mero,

Nieves Lorena Torres Reyes, Vi
Nemar Acacia Torres Reyes a favo

otorgada ante el Notario Puablics

nicio Fabidn Torres Reyes ¥
r del Fideicomiso Maring Blue

n Tercere del Cantdn Mania

4




Abogado Ranl liduarde Gounrzalez Melgar cl 26 de Octnbre del
2012 debidamente inserila el 10 de Enero del 2013 %g&mﬂg}gy;&m& el

AT
codigo  catasteal numero  1-34-04-01-000  y 24l f@:ﬁﬁ,
LA EE W
ubicados cntre las quebradas de Ayaso ¥ B’lrb'l:.qsg%j{u slg andan”
CET oy
. N
Manta, Provincia de Manabi. (iil) El lote de L&U%{j/?@u n}‘.‘;ﬁ,z,.,:“s
D ﬁ‘ 3
adquirid mediante escritura publica de compraventy que realizo la

compaiila Makonisa 8.A. a favor del Tideicomiso Marinu Blue
olorgada anic ¢l Notario Piblico Tercero del Clz{ntﬁn Manta
Abogado Rail Bduardo Gonzdlez Melgar ¢l 04 de ]"u-;{a;m del 2012
debidamenic tnscrita el 26 de Julio del 2012 de cuari%:nta y lres mil
doscicntos cuarenta y nueve con cincuenda ¥ tres metros cuadrados
(43.249,53 m2Y ubicado en la Via San Matco del Cantdn Manta
Provincia de Manabi signadoe con el ¢Gdigo catastral numero 1-34-
OS-GE-000. &) Mcediante escritura piblica de compraventa que
realizd el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta otorgada ante el Notacio Pablico Tercera del Cantoén
Manta Abogade Rail Edunardo Gonzdler Melgar el 22 de Agostoe
del 2013 e inserita el 10 de Septicmbre del 2013 cl Fidewcomiso
adquirio ¢l dominie de faja No. 1 coédigo calastral No.
1340402000, faja No. 2 cédigo calasiral No. 1340403000, faja No.
3 eddigo catastral No. 13403503000, aja No. 4 cédigo catastral No.
| 340604000, ubjcadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manla
provincia de Manabi, asi mismo se auferizo la adjudicacion del
excedente de 594.38 m2 a favor del Fideicomiso MARINA BE.UE,
cn la misma eseritura consta la autorizacién para la unificacion
total de log lotes 2,345 con cddigo catasiral (-34-06-01-000; |-
34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, ¥ dc las fajas No.

a




1,2,3,4 con codigo catastral 1-34

34-05-03-000; 1-34-06-04-000 ¥

}-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-
el excedente de 594,38 m2 =z

nombre del Fideicomiso Marina Bluc quedando con un area total

de 202034.06 m2, d) Mediante escrilura pablica con fecha 26 de
Septiembre del 2013 otorgada antfe el Notario Piblice Tercero del
cantén Manta Abogado Ranl Edu

16 de del 2013,

ardo Gonzdlez Melgar e inscrita

cl Octubre se  celebrd el confrato  de

desmembracion del lote de terrenc del Fideicomiso Marina Blue

con un area iolal de 202034.06
manera: Area a desmembrar a fav
con un area de 17.004.97 m2
Fideicomiso Marina Blue con un
desarrollard el proyecto con los
Frente: Partiendo de! Pto. 1 con g
2 con 19.25 metros, con direccién
12.36 metros Linderando con call

llegar al Pto. 4 con 2.32 metros;

Pio. 5 con 33.13 metros: desde cst

m2 quedando de Iz siguiente

ot del Fideicomiso Marina Blue

un drea sobrante a favor del

area de 185.029.09 m2 donde se

siguienies medidas y linderos:
ireccidn este hasta llegar al Pto,

norte hasta llegar al Pto. 3 con

e piblica; desde este Pto. Hasta

desde este Pto. Hasta llegar al

e Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con

|
2.90 metros; desde este Pto hasia |legar al Pto. 7 con 4.41 metros;

desde cste Pto, Hasta llcgar al Pto) 8 con 132,30 metros linderanda

con el lote No. 2. Atrds: 366.52

Derecho: 644.70 metros vy Ciuda
Partiendo desde el Pio. 8 con diret
con 179.62 metros desde cste pto.
metros; desde este pto. Hasta lleg
desde este Pto. Hasta llegar al Pto
Pto. Hasta llegar al Pto. 13 con 16

etros ¥ Playa de Mar; Costado
del Mar; Costade Izguierdo:
>cidn norte hasta llegar al pto. 9
Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13
ar al pto. 11 con 21.53 metros;
12 con 7.11 metros; desde este

178, desde este Pfo, Hasta llegar

6




al Pto. 14 con 31.21 metros; desde cste Pto. Hasta legar al Pto. 15

con 6.16 melros: desde esle Pto. Hasta llegar al Pto. 16 con 2.99

iTd ey o

melros desde este Pto. Hasta ltegar al Pto. 17 con 29, 49 In?@i%fﬁ’-?éﬁ’c%gqﬁ_
o, Ly
desde cste Plo. Hasta legar al Pio. 18 con 35,15 %ﬁﬁ . ﬂﬁ%ﬁjﬁ
+ b T
linderando en inda su exiensién con Unidad Hducativa LIT{‘%? (ﬁﬂéjj
. £
Da Vinci: desde el Pto. 18 hasta llegar al Pto. 19 con é?ﬂf:’?ﬂ“ﬁwﬁ;ﬁﬁ
metros, linderando con propiedad particular. Area f'{!‘"i:lﬂ[éa 197t

185.029.00 m2. ¢) El Lote mencionadn ¢n el literal unl.er{ml;-"': fue
destinado a la edificacion de un proyscto urbanistico, cle1mml,.i:lnado
“Urbanizacion Marina Blue” cn adelante el PROYECTO, flsr:gn.’m
comsla en la Resolucion No. 003-ALC-M-IED-2013 ntnrgaﬁa por
¢l Gobierne Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Manta de fecha 26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Regisiro
de fa Propiedad del mismo canién cl 02 de Julio del 2014 la cual
se halla protocolizada ante el Notario Piblico Primero del canton
Manta, Abogado Jorge Guancluisa Guanolwisa. f) Mediante
escritura piiblica de fecha seis de diciembre del dos mil irece,
otorgads anle ¢l Notarie Pablico Tercero del Canton Mania,
Abopado RaG] Eduarde Gonzdlex Melgar, e inscrita el dos de
enera del dos mil catorce en el registro de la Propiedad del Canton
Manta, ¢l Tideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina  Blue,
celebro ¢l contrato de Aprobacion de la Urbanizacidén Marina Blue
y protocolizd los planos de la Urbanizacion. g) Bl FIDEICOMISO
es legilimo propictario del signiente lote identificado con el
nimero  Quince, de la mangana Arens, ubicade dentro del
PROYECTO. . TERCERA: COMPRAVENTA.- En basc a los

- ,
antceedentes expuestos, ¢! VENDEDOR da on venta ¥ perpelua

Ll

i



T

MPRADORES. ¢l loic nimero

cnajanaciég(a favc- de los CO

QUINCE (en ‘adelante INMUEB

Ia.070n 1::? Tmetros cuadrados del PRY
'\, L
“Blue” ubicado en el

_,.,-

Sector Pid
pmvmcxa de Manabi. Los linderos

ubjctc- de la presente compravent
Dicciséis metros cero cuatro ¢

Bucanero; ATRAS Quince metro

con lote namero cinco. COSTADC

veintiun centimetros y lindera

COSTADO [ZQUIERDO: Un metr

lindera con lote ntmerc cuatro m

centimetros y lindera con lote na

;’rCUATRDCIENTDS TREINTA Y

(_CERO SIETE DECIMETROS CU
[-34-24-15-000. )

MNo  obstante

dlmf:nsmnes, superficie y alicuotas)|

la transferencia de dominio del

a determinarse

LE) de la manzana Arena de

f—

)YE_,CE{} MUrbanizacion Marina

dra Larga, del cantin Manta,

—

y dimensiones deﬂﬂ@E
a son los siguientes: FRENTE:
entimetros y lindera con via
s sesenta centimetros y lindera
DERECHG: Veintisiete metrog

lote __nimero catorce

|ean

e

> sesenta y cuafro centimetros y
#s veintiocho metros veintitrés
mero. dieciséis, AREA TOTAL:
TRES METROS CU}&DRADOS)
QDRADDS l Cédigo Catastral:

los lindetos,
se deja expresa constancia que

INMUEBLE materia de estz

compraventa se la cfecfGa co

PRECIO.- Las partes fijan y ac

que los COMPRADORES han ca

éste declara haber recibido en mo

J

INMUEBLE descrito anteriorment
(SESENTA Y UN MIL CUATRO
00/100 DOLARES DE LOS ESTA}

o cuerpo cierto. CUARTA:
rdan como justo precio por el
e, la suma de USD$ 61.496,00
CIENTOS NOVENTA Y SEIS
DOS UNIDOS DE AMERICA),

celado al VENDEDOR v gque

ITeda de curso legal, a su entera

satisfaceion ¥ sin tener nada que reclamar al respecto, QUINTA:

SANEAMIENTO.- El VENDE

OR declara que sobre el

3




INMUPRRLE maieria de cste contrato no pesa gravamen de ninguna

- . soetd 3e/ Cy
naturaleza que pueda hmitar el dominio. De 1%@%&‘&131@?&{;@?1
U - R N g
VENDLDOR declara que el INMUEBLE no S %)
A . . . o ﬂ.% U:“lﬂ:
condiciones suspensivas nl resolulorias, que I{:ﬁc}%ygs 0 e
e Sar e
- . . .. . . ) . fé;{ r'-t':n’(@. " 1\';.\":-_',\? "
aceinnes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o ﬁﬁ? el ale
Sf B

herencia, v que se halla libre de juicio, sometiéndosc pgr tanio al

saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorius de acutrdo con la

!
Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos/los gastos,

!
honorarios ¥ tributos  que ocasionen la ccﬂebrucién v
perfeccionanmiento de la presente compraventa serz’u{\l de cucnta ¥
cargo cxclusivo de los COMPRADORES, salvo el i.m]}u-:-‘:s;te a la
plusvalia que de haberlo serd de cuenta del Vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.-  Las partes comparecienies auterizan al
Fideicomisze Marina Blus para que pueda realizar todes los
(ramiles necesarios hasta la inscripeidn de la presente eseritura -t:Il
el Repistro de la Propiedad del cantéon Manta, OCFTAVA
DECLARACHONES ESPECI:‘UJEé: _;°Lf—‘1 - PARTE
COMPRADORA™ al constitwirse come deudor{cs) hipotecario(s)
declara(n} expresa e irrevocablemente gue e:»:ime(n“]_ a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adguisicion
del inmuehle en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acucrdo quc éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente conlrato,
asf como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las
partes por concepto de papo de impucestos municipales ¥ cualquier

otra responsabilidad que tenga relacion con diche acuerdo cntre

compradories) y vendedor{es). “IL.A PARTE COMPRADORAY al

9



constituirse como deudor(es) hip
vez que ha{n}) realizado la inspecci
que pretende(n) adquirir a travé
encuentra(n) conforme(s) con
procede{n) al pago del precio 4
comprador{es) y vendedor(es),
términos y condiciones de la ¢
exclusiva responsabilidad de ¢
deslindando en tal sentido a tercet
Y RATIFICACION.- LOS COM

transferencia de dominio del

W
e

otecario(s) declaraf{n) que toda

on correspondiente al inmueble

5 del presente instrumento, se

el mismo, por consigniente

ctal segun lo acordado entre

asf como ratificaln} gque los

ompra-venta son de Unica y

pmprador{es) y vendedor(es),

0s. NOVENA: ACEPTACION

PRADORES aceptan la venta v
INMUEBLE materia de esta

— ——

compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, v declara
"._‘_‘_‘———-

haber recibido el mismo a su en

construcciones (ue  se  encuet]
INMUEBLE cuyas caracterfsticas
aceptados a la suscripeion del pres

que reclamar al respecto. L‘L_DS:

rera satisfaccion, asi como las
_._"m‘__'_‘—'—-—...

mtencionado

itran  schre e]

7 terminados son absclutamente
ente documento, sin tener nada

COMPRADORES) desde ya,

declaran aceptar y someterse al Reglamento Iaterno de Ia

Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se

adjunta a la presente escritura,

—_—

especto de las construcciones

existentes ¢ que dichos COMPRADORES pretendan realjzar sobre

—

¢l INMUEBLE que compran por medio_ del presente instrumento,

asi como respecto de las dreas com

COMPRADORES se obligan a inc

cualquier transferencia de dominio

instrumento que llegare a realid

DERECHOS Y OBLIGACIONE

nales de la urbanizacion. LOS
prporar la presente cliusula en
del INMUEBLE objeto de este
DECIMA:

las

rar en el futuro.

DE LAS PARTES.-

-

]
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parles expresamente declaran conocer ¥ 1cept%g o) 05 derechos
C.

efc
.;,ndwp .’f

v ohligaciones que se eslablecen clar@gﬁa’ﬁe en ’@E{;@rcsentc

instruntento, entre 105 cuales constan loﬂ*£§11 W}&fﬂlﬂﬂ.—
-
TN

Fi
DERECHOS DE LOS (,GWII‘RA]}D E{E@bu cl

Gy ff.r.;:-' *-"F!'-'ﬂ,:l,,c-

INMUEGRLE. B Los  demas establecidoPT dhY ’Mé'{{ prescnte

instrumento, DIEZ.DOS.- OBLIGACIONIS DE LOS

COMPRADORES.- a) Realizar cl pago de 'E'L}dﬂlf_l; los gastos,

|
honorarios ¥y tribotos  que geasionen la  celeBracion ¥ ¢l

perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir |La cabalidad ¥
[

oportunaments  con ¢l pago de las cuotas ordinarias o

extraordinarias, alicuolas de mantenimicnio de la Urbanizacion.

LOS COMPRADORES se obligan & pagal las alicuotas de

mantenimiculo, contribuciones y/o demzis SXPCNSAs que rijan en ba

*-l RB&‘JI?;\LIU‘Q MhRI\J& BLL'L= idasde el n::rmenm de la

noufmaumn de la entleaa del lote ¥y una vez Eranscuruda el p].dZU

estipulado en la misma o desde la entrega fizica del lote o dc-:dc
que se haya flymado la escritura piiblica de trans[’er_e1m1i de
domiunie, lo que veurra primero. ¢} Acalar ias disposiciones del
Reglamento (ntetno de la Urbanizacion Marina Bluc. d) Las damas
establecidas en ¢l presente instrumento v en las 1‘(_%5_[_:_:_»111%_’1_511:{3.5_ que
diote la Asamblea de Copropictaries de la Urbanizacion Marina
Blue, PIEZ. TRES,- DERECROS DEL VENDEDOR.- a} Recibiv
el precio pactado on esle instrumento por ¢l INMULBLL. b} Las
demias eslablecidos en el presente instrumento. DITZ.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-a) Lus_establecidas en ol
presente  inslrumento, DECIMA PRIMERA: _LICITUD . DE

FONDQS.- Las partes conocen ¥ aceptan que los flujos de dincro

1]



eniregados y/o recibidos en |virtud del titulo del presente

Instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o

ilicita y declaran que dichos fecursog no seran destinados a

£

das en las normas de Prevencion

DEMINA SEGUNDA:

———

acciones relacionadas o tipifica
de de vig
SOLUCION DE C 5.

o diferencias derivadas de la ejq

Lavado Activos entes,

- En caso de existir controversias

cucion de este contrato, que no
-"_‘—2—-—_':_:__\1'

uerdo, las partes renuncian fuero

puedan ser resueltas por mutuo ad

¥ domicilio }r deciden someter
Arbitraje de la Cémara_d_; Come
lo dispuesto por lz::zcy de Arbity
del Centro de Arbitraje ¥ Mediaci

8¢ a decisién del Tribunal de
rcio de Manta, gue se sujetars a
aje y Mediacién, el Reglamento

— =
pn de la Cdmara de Comercio de

--r-_‘_‘_-—-_*
Ti_:_aci@_tlue s¢ expida sobre el

11.1.- Los Arbitrog

_es__tilr_:lic_:iiu en la Ley de

particular, atendjendo las siguientes normas:

Io

seran seleccionados_ conforme a

11.2.-

Arbitraje ¥y Mediacidn; Los drbitros de_dicho centro

—

efectuardn un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y

quedan facultados para dictar ejecutar medidas cautelares

—_—

—_—

solicitando el auxilic de fundionarios ptblicos, judiciales,

e

4 necesario acudir a un juez

ordinario alguno para tales efectos] 1.3 .- El Trihungl de Arbitraje

policiales _y_administratives, si

estara integrado por tres arbitros; 11.4.. E procedimiento arbitral

tendrd lugar en las instalacione del Centro de Arbitraje ¥y
Medizcion de la Camara de Comer¢io de Manta: 11.5.- Las partes
renuncian a Ia jurisdiccion ordinar &, s¢ obligan a acatar el laude
arbitral y s¢ comprometen a no interponer ningin tipo de recurso

en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La

12




era dar
'ﬂﬁ-‘: EI,;,E.T" Y, C{.‘?f

.. . . . N3
reconveneion, de existir, se somelerd tambi géﬂfﬁ”&f@ﬁ@;ﬁm en la
, - L7 4%
presente ¢lausula ¥ versard unicamente sﬂrhre 1 ]}QE_;%& cuil
34 a
;'-7-5@ i
se interpuso la demanda nicial. U ated, b% &ﬁ-‘%mum
.\.\Q

/fz.-_. gy b

agregar las demds clausulas de estilo para ::I ﬁ
cate contrato. {Firmado) Abogado bMario Cruaipa Lus;as, mairicula

|
almera treee guidn mil novecientos noventa y 3ci3 fuidn cuarenta
]

[
del Foro de Abogados de Manabi. SEGUNDA PARfll"E: PRIMERA

HIPOTECA ABYERTA Y PROHIBICION VOQLUNTARIA DE
I
ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una 'parte el sefior

Ingenicra ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de
Oficina Portoviejo, Encargade, en representacion del Banco
del institute Ecuaioriano de Seguridad Sociul, en su calidad de
apoderade especial del Ingenicro Jesus Patricio Chanab3i
Paredes, en su calidad de Gerentc General del Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, scgin consta del
documenlo que cn copia auténtica se acompafia a la presenle
escrilura come habilitante, parte a la cual on adelante se la
denominard “EL BIESS”  yfo “EL BANCO” vy/o “EL
ACREEDOR”, b}y Y por otra parte comparece(n) los cénynges
sefiores  [LEANA MAYARI VERGARA MENDOZA ¥
GERMANICO FABIAN NAVARRO GONZALEZ, por sus
propios v personales derechos y por los que represcntan de Ia
socicdad convugal Jormada entre si, a quien(es) en lo posterior sc
lefs) denominard “La Parte Deudora™. Los comparecientes son
habiles en derechn, plenamente facultados para celebrar este tipo
de instrumentos, domicilisdos en la ciudad de Portovigjo ¥ Manta

respoctivamente v quienes de forma libre y voluntaria consicnlen

13




en  celebrar este  contrato  dd

HIPOTECA ABIERTA Y PRO
ENAJENAR: PRIMERA: ANTE(

una institucién financiera publica,

la Superintendencia de Bancos v
se encuentra ¢l otorgamiente de p
afiliados y jubilados del Institutg
(IESS). I}) Los cdnyuges seﬁc}re

{ MENDOZA ¥

 GONZALEZ,/en su(s) calidad(es)

1IESS iia(n) solicitado al BIESS el

__ GERMANICO

2 gonstitucion  de PRIMERA
HIBICION VOLUNTARIA DE
CEDENTES.- a) EL BANCO es
sujeta al control ¥ vigilancia de
Seguros, entre cuyas finalidades
réstamos para ¢l beneficio de los

Ecuatoriano de Segurldad Sﬂclal

ILEANA MAYARI VERGARA
FABIAN NAVARRO
de aflhado{s)fjuhlladn(sj al!dal

otorgamiento de diferentes tipos

de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a

favor de EL BANCO, por concepto de cualquier iipo de créditos

de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,

siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE

DEUDORA es propietaric de un
RUmEro QUINCE {en adﬂlante IN

nmueble consistente en el lote

UEBLE} de la manzana Arena

da/33 D? metms cuadrados d_Ll PR(}YECTO “Urhanmacldn

Marma Blue”

ubicado en El Se

Clar Plcdra Larga del cantdon

- — -—

Manta, provmcla de Manabl. d) Los antecedentes de domlnm son:

La Parie Deundora, adquirié el

prescnte instrumento publico, deta

referido mmuabie medlantc el

lado en la primera parte de &ste
MISO MARINA BLUE. Los

contrato, por compra al FIDEIC
demds antecedentes de dominio, cd
por el Registrador de la Propieda

presente documento como habilita

fite.

nstan del Certificado conferido

t del cant6n, que se agrega al

SEGUNDA: HIPOTECA

14~
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ABIERTA.- [in seguridad y garantia rcal de tndﬁa %ﬂ?ﬁ?@ una de

ERE ﬁ“"‘ et b e

las oblumuumcs que 1.A PARTE DEUDORA Esgﬁia" e’%_agﬁ:{ue
luvicre contraidas o las gque contrajese en ei%%tl] Eé% ¢l
2 i
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a a X Elﬁié‘f%%,
sin limilacion o restriccidn alguna en cuanto eﬂ 5 ﬁdc las

obligacioncs ni en las monedas en las que se hava cm]};-'stituidu, i
con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones panliilicntes o de
|
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contmid]'as en forma
dirceta o indivecta, va sea como obligades principala%, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos direcios, descuentos, flanzas o avalcs,
aceplaciones bancarias, prorrogas o reduccidn  de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de lus obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos plancs de pago, sea que se iraten de
obligaciones de créditus cndosados o cedidos o de cualquicr alya
indolc a favor BIESS incluyendo inlcreses, comisioncs, gastos
judiciales v extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a
favor del Banco del Instilute Ecuatoriano de Sepuridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre cl
inmueble de su propiedad deserito cn el lileral ¢} de la cliusula de
anteccdentes  de  este mismo  instrumento ¥y cuyos linderos,
dimensiones y superficic son: LINDEROS GENERALES;
FRENTE: Dieciseis metros _;:_{:i:ro_mlat_l_jq_qe_x_lt_h_nﬂlms_}r__]_i_tlc_lc_r_a; con
via Huuanei;o; ATRAS: Qumce metros  sescnta Luttunellm ¥
Ii_ndera con lole namers c:mcn. COSTADO DERECLIO: "@mh:s_}_c_t?

melros vointion Lﬁmlmetms }* lindera ¢on lote ndmero (,dmlce ¥,

13




COSTADC IZQUIERDO: Un met;
lindera con lote nlmere cuatro 1

cenlimetros y lindera con lote ng

CUATROCIENTOS TREINTA Y
__CERO SIETE DECIMETROS

—_—

ro sesenta y cuatro centimetros y

nas veintiocho metros veintitrés

imero dieciséis. AREA TOTAL:

TRES METROS CUADRADUS]

CUADRADOS.-| Esta garantia

hipotecaria solo sera levantada

todas y cada una de las obligaci

DEUDORA para con el BIESS.

DEUDORA acepia expresa e irre
hipotecaria no sea levantada por
DEUDORA mantuviere algin tipd
INSTITUTO LECUATORIANC
TERCERA: ACEPTACION,- El

cuando hayan sido canceladas

ones contraidas por LA PARTE

Adicicnalmente LA PARTE
vocablemente que esta caucidn
parte del BIESS, si la PARTE
v de obligacién pendiente en el
DE SEGURIDAD SOCIAL.
BIESS declara que acepta el

constituida a su favor en la
cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- De manera 1

derecho real de hipoteca abiertd

ibre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDGRA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que

queda gravado, hasta la cancelacidn absoluta de todas v cada una

el BIESS y hasta que EL

de las obligaciones contraldas on

BANCO proceda con la cancechién total o parcial de ios
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrid enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros

de LEL BIESS, ni podra dar otro

. sin el consentimiento expreso
130 al crédito concedido, sino

aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o seffalado, EL

16




BILSS podra dar por vencidoe el plazo y 4 9 J%ﬂam d§1al111ente el
pago total de la obligaciéon. 51 tal mﬁaL x ;{JI BANCO
gueda plenamente facultade, sin nccé%dﬁ@ ;F:con olro
requisito, a declarar vencidas todas las wd‘g%};}%‘:}:?f; por parte
de LA PARTE DEUDORA cstuvicren pamh de

E.l

pago £n ese
momento v & demandar y ejecutar esta paraniia hi t)tecaria para
pago de lales obligaciones. 3i el crédito amparado par csta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidas en la normativa legal vigente, LA !’hR;[H DEUDORA
no podra entregar en Arrendamiento el bien que bse hipoteca,
eximiendo at Danco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado cn arrcndamiento,
en ningln caso, dicho contrato podea ser celebrade mediante
eseritura  publica inscrita en el Registro de ta Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipotcea que
se constituve por este acto alcanxa las cousirucclones  (uUE
eventualmente pucden estar hechas y todos los aumentos, mnejoras
v construcciones hechos o que sc hicicren en el future ¥, en
general, a todo lo que se considerc inmueble por destinacion,
naturaleza, aceesion o incorporacién segin las reglas del Cadigo
Civil vipente ¢ incluye todo derscho que de forma conjuata ¥/o
individual tengan o llegarcn a tener LA PARTL DEUDORA sobre
el mismo. 1.os linderos del immueble que sc hipofeca y que s&
detallaron anteriormente, son los mds generales y es entendido que
si alguna parle del mismo no estuviere comprendido en cllos,
quedard también hipulecado, porque es voluntad de las partés gue

gl gravamen vy prohibicidn de cnajenar comprenda tloda Ja

17




propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere
LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier conceptd, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
{ntegramente pgarantizadas con la hipoteca que se constituye en
este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a .permitir la inspecgién del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de |manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la infegridad de dicho bien, ¢l avalio actualizado
del mismo, asi como el hecho|de gencontrarse en pcseﬁén ¥
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre & ningan
gravamen adicional, para todo lo [cual EL, BANCO podrd exigir v
obtener los certificados correspondientes, asi como podrd

contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas ¥ a lo
establecido en la normativa vigel]e, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere lag
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a
los Inspectores designados por EL Banco, éste podra daf por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el
pago de la(s) misma(s) y el |remate del- bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en
cualquier momento, la presente gatantia hipetecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucidén Ffinanciera

o a favor de cualquier persona natural o Juridica o fideicomiso

18




mereantil, asi como las cesiones posteriores que Saten iucn,
&fﬁﬁﬁ‘ﬁ .-ﬂ.,

para lo cual LA PARTE DEUDORA renunela c;ﬁqs

-1... +d

notificada judicialmente de dicha cesion de o

) f'" e o Fa =

dispuesio en el articulo 11 de Codigo Civil% ﬁiﬂEw. ;
manifiesia v explicitamente darse por legaimente %{‘Ei}ﬁ ‘
cualgquicr cesion de derechos que 8¢ gfectie, para todos lf)slf"ci"ectos.
legales, por ol simple aviso que realice el cesionario o tcul,l'llledc:-r de
la hipoteca, eximiéndosele en [orma expresa de la obligjaci@n de
cxhibir el titulo o cualquer otra Fﬂrmaiiclaci legal,
comprometiéndose a realizar los pagoes sin derecho & L'qpos{cién
alguna a su nueve acrcedor, al ser requerida por éste. Sin f}crj uicio
de Jo anterior, LA PAR:_I’E DEUNDORA  declara  conocer
expresamente que Fl Banco podra ceder y transferir la prescote

parantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para

pmpésitus de titularizacién, segan lo dispucsto por el Codigo

ceder ¥ traspasar derechos o créditos para efecios de dcsm-rnliu]'___
procesos de litularizacién realizados al amparo de fa Ley de
Mercade de Valores, cualquiera sed Ia-.naturaleza de aquelles, no
se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el lraspaso de dersches o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin
requisito o formalidad adicienal, tanto el derecho o crédito como
[as garantias constituidas  sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, adn cuande no
estuviersn vencidos los plazos de los créditos ¥ demas

oblipaciones que hubicren contraido LA PARTE DEUDORA
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podra dar por vencido el plazo |y

demandar la ejecucién de esta

hipoteca, a mas del pago de todo|lo que se le estuviere adeudando

incluido . gapital, intereses, codtos y honorarios de abogado,

ejerciendo la aceidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los

siguientes casos: a) 8i LA PART

¢l pago de cualquier dividendo, ob

DEUDORA cayeren en mora en

ligacion, o cuota, a favor de EL

BANCO; b) En caso de que|el inmueble hipotecado fuere

enajenado o gravado, entregado eh

anlicresis, donado, secuestrado,

embargado o prohibido de enajdnar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢)

3i LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién

laboral o patromal que tengan pata con sus trabajadores, incluido

los aportes patronales al Instiluto Ecuatoriano de Seguridad

Social. d) Si se iniciare en cortra de LA PARTE DEUDORA

juicios de coactiva, de insolvencia

¢ concurso de acreedores; ¢} Si

LA PARTE DEUDORA dejare de|cumplir o incurriere en mora en

el pago de los impuestos municipa

les ¢ fiscales sobre el inmueble

€n garantia o cualquier bien en é1|que sea el propietario, f) S8i LA

PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se

hipoteca por este contrato, en bue!

as ¢ondiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicjo de EL BANCO; g) Si se

I
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,

refvindicatoria, rescisoria o de do

hipotecado, o si éste fuese objetd

inio con relacién al inmueble

de expropiacién u otro medio

similar que traiga como consecuenyia la transferencia de dominio;

h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere eon un auto de pago en

ejecucion promovido por terceros gontra ella; i) 81 se produjere la

20




insalvencia o concurso de acreedores de la PARTE EQEIC , 0
.'tﬁ{ adi‘-'c::r”

ssta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otrg

F

-T'r‘? R
oo o W
pudiere alectar su patrimenio; §) SialLAPART ffﬁF { sg i
mﬂ-:. 2o
. SR e
instaarare demandas  laborales, rmlamacuﬁaﬁéa mg‘gfz’rgﬁ,
':uf:\'I .
. \ aa\-
colectivas, o demandas en entidades piblicas de cliva;

k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le mgelm acciones
penales relacionadas con la produccién, ca}mcr{:ializacil,iﬁn o irafico
de estupefacientes o sustancias ilepales o ilicitas; -!l} S1 a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que ¢l nnport:l del crédito
fue destinado a otra fin distinto del establecido en la aulicitud del
erédile: m) Si Ei, BIESS comprobare que existe falsedad cn los
datos swministrados por LA PARTE DEUDORA y que sivvicron
para la concesion del préstanio; n} 8i no se contratase el seguro
sobre el  bien bhipotecade o no se  pagarcn las primag
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA maniuviere
obligaciones impagas con petsonas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en pelipro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que paranliza la operacion, 4 un
fin distinlo al establecido en el contrate de préstamo o al
anterizade por il BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesidn de los derechos conienidos en el
presente instrumento. t) [.os demas casos contemplados en la Ley
o en lus demas Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo
acucrdo tante Fl BIESS como La PARTE DEUDORA, acuerdan
gn que no serd necesaria prueba alguna para justificar ¥ declarar

ia obligacion de plazo vencido por parte de EL BIOSS y exigir de
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esta manera ¢l pago inmediato de

la obligacion, bastando para tal

cfecto la sela afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda ¥

los archivos contables con Jos

que contare para el efecto.

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL

BANCO y éste podra proceder
enconiraren de plazo vencido. La

en la demanda, en el sentido de

como si todos los créditos se

sola afirmacion de EL BANCO

que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido e¢n unc de los casos sefialados en la cldusula precedente,

serd suficicnte prueba para los

efecios determinados en ella.

DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- 1a hipoteca

abierta constituida por este instrumento subsistird atn cuando

hubiese vencido el plazo de! o de

¥ hasta tante no se extingan todas

los préstamos que [o garanticen

y cada una de las obligaciones

que LA PARTE DEUDORA, mlantuviere a favor del BIESS,

incluyendo dentro de ella el pago
judiciafes ¥ exfrajudiciales. E1 B
conveniente ¥ por medio de un fus
inspeccién de los bienes consti
también podrd exigir se mejoren o
¢n caso de disminucién de sus
DECIMO PRIMERA: SEGURO
expresamente a EL BANCO, para

de intereses, comisiones, gastos
IESS, podrd cuantas veces crea
wcionaric autorizado, realizar la
tuidos en garantia, asf como

aumenten los valores del mismo

valores por cualquier causa.
8. La Parte Deudora faculta

que en su nombre ¥ a su targo

conirate con [a compaiifa de seguras que El Banco elija, un segure

contra incendio, terremoto y i

neas aliadas sobre el o los

inmuebles que se hipotequen comg garantia por las obligaciones

asumidas por La Parte Deudora.

La Parte Dendora autoriza del

22




mismo modo al BIESS para que actie como contralante con la

compaiita de Scguros de su eleccidn, un ﬂb%&( qﬁ&{m &%rmamen

'k “-;_-.I.IEEC..
que cubra las contingencias de muerte dul.ﬂ&‘m’) eu Tg'fagdesde
.}*Qk
el instante del desembolso de los reuuusua’h”}ata \\ 7, ei;ém del
.«—* c.- = T,

crédito. Lin ambos casos, €l BIESS mn@f‘a‘“ﬂn;g_m_‘.'

ﬂs-,,,.,_f 2 EN
agenle de retencién. Las primas rospectivas corrd
{log) deudor(es) quienfes) sc acoserd(n) a las Londmmnab
puntueales de las polizas que  se contratei, T-_»sllllus 5egUr0s,
endosados a favor del Acreedot, seran contratados pc:-rll el valor real
comercial del inmueble, por cl tiempo que &l Bundin Jetermine.
LA PARITE DEUDORA autoriza para quc la pdliza de sEgurG sSe
emita & la orden de EI. BANCO v ademas para gue, €n &aso de
sinicstro se abomc a la o a las obligaciones que CcETuvICIEn
pendicntes de pago ¢l valor que pereiba por tal seguro; sin
embargo, 31 EL BANCO contratasc gl seguro © si hubiess
dificultad para el cobro de la péliza, lodos los riesgos serdn dc

cuenia de LA PARTE DEUDORA
tendrd BI, BANCO, DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y

y ninguna responsabilidad
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de tode gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidon de dominia,
juicio 0 aceion  rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, de mode que a partir de [a
inscripeidn de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara
afectado por la hipoteca que se constituye por la prescote
eserilura, como consta del ceriificado conferido por ¢l schor

Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA
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autoriza expresamente a EL BANCO para dque obtenga de
cualquier fuente de informacién,|incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio v|Burds de informacion credificia,
sus  referencias e informadién personal{es) sobre su
comportamiento crediticio, manejp de su(s) cuenta(s}, corriente(s),
de ahorro, tarjeta(s) de crédita, etc., ¥ en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones|y demas activos, pasivos y datos

personales, De igual manera LA [PARTE DEUDORA declara que

—
el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que va a recibir en el futuro,
lo(s) utilizard en negocios licitos y permitides por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO

————

por el uso que dé a dichos fondas. De igual forma, EL BANCO

queda expresamente autorizadoe pgra que pueda utilizar, transferir
-h-_-_-_-_-—-___.-_—

0 entregar dicha informacion| a autoridades competentes,

organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
—_ T ————

informacion crediticia v otras inLtitucinnes 0 personas juridicas

legal o regla?nentariamente facultadas, asf como para que pueda
hacer piblico el comportamienfo crediticioc de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA desclara ¢xpresamente que
exime al BIESS de cualquier resztnsabilidad posterior gque tenga

relacién con las condiciones fisic

DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,

del inmueble que se hipoteca.

honorarios y mas gastos que |demande el otorgamiente e
inscripeion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de Iz hipoteca que queda constifuida, son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos |que se ocasionaren por los
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adel Cang
:!.:'.IC
diversos contralos ¥ créditos que se les mm,gﬂ‘(;nff ?ﬁ%i;ago:a con

r-:r s J’V

"n‘.!
esla hipoteca., Si el BANCO creyere convaigs \7\(
ZEw
¢l case de cfecluar o anticipar cualqﬁlﬁm

respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPLID
DEUDORA autoriza expresa ¢ irrevocablemente B./IEL BANCO
para que éste directamentc o a fraves de la persona’l ¢ instilucion
que designe, inscriba el presente imstrumenio en el IlRagistm de la
Propiedad vespectivo, comprometiéndose a asumir to'.ldus fos mastos
que dicha inscripeidn implique, como lo schala la cléll"ixauia Décimao
Tercera  del  presente instrumento. DECIMO  QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GAS’ljDS,— Los gastos gue
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el page de tributos, derechos notariales, ¢ inscripeidn en
el Registro de la Propiedad son de cuenta do LA PARTE
PDEUDORA. Fslos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA
son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédite
otorgade. Tstos rubros podrdn incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguras de
ineendios v Uneas aliadas; y, de Tiesgo de construceién. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICGION.- Para los efcctos
contenidos en el presente documento, las partes tenunelan
domicilio ¥ sc sonmeten a los jueces competenies de esta cindad o
de la que elija EL BANCO. La gjecucién, embargo y remate de la
presente garaniia hipotcearia, asf como el cobro de las
obligaciones credilicias respaldadas cn la presente garantia podran

ser ejercidas v cobradas a eleceion de El. BANCO, cjerciendo la
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jurisdiceién coactiva -en los tér
traveés de los jueces competent
establecido en la legislacion
Ecuatoriano de Seguridad Social
para €l cobro de los créditos v o
de persenas naturales o jurfdicas|
sujecién a las normas especiales
del Instituto Ecuatorianc de Se
internas pertinentes y a las disp
de Civil]
INCORPORACION.-

Procedimiento
Las
incorporadas al presente instru
establecidas en la Ley del Banco
Replamentos vigentes del BIESS.

en el contenido de todas y cada u

csta escritura, por asi convenir

Notario, se gervira agregar las de

]

partes

minos constantes en fa Ley o a

de esta ciudad. Conforme a lo
igenfe, el Banco del Instituto
ejercerd la jurisdiccion coactiva
bligaciones a su favor, por parte
Esta coactiva serd ejercida con

contenidas en la Ley del Banco

guridad Social y demas normas

bsiciones pertinentes del Cédigo

DECIMO SEPTIMA:

contratantes  declaran
mento todas las disposiciones
del IESS, Estatutos, Manuales v
Las partes aceptan y se ratifican
na de las cliusulas constantes en
a sus intereses. Usted Sefior

mes clidusulas necesarias para la

validez de este instrumento, Que
otorgantes para obtener la inse

Registre de la Propiedad. (Firma

Alefvar, matricula nimero trece g

cuatro guidn cuatro del Foro de

AQUI EL CONTENIDO DE LA
HIPOTECA ABIERTA y PROF

ENAJENAR, que queda elevada

valor legal. - Para el otorgamiento

5¢ observaron todos y cada uno

an facultados cualquiera de los
ipcion de este contrato en el
0) Doctor César Enrique Palma
‘Liﬁu mil novecientos ochenta y
Abogades de Manabi.- HASTA
MINUTA COMPRAVENTA E
[IBICION VOLUNTARIA DE
4 escritura pdblica con todo su
de la presente escritura pﬁblica,

de los preceptos legales qﬁe el
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DR-|\ALEX BARRERA ESPiN
NOTARID RECEMO CITARTO GEL DM, DE QuUITD

;}fﬁ;’fi -
PODEE. ESPECIAL

QUE OTORGA:

ESCRITURA PUBLICA DE

BANCO DEL INSTITUND ECUATORIANC DE SEGURIDAD SCOCIAL

Fepresentade por:

L
JESUSE PATRICIO CHANARA FAREDES

A FAVOR:

ROBERT ANTONTIO PAEZ MONCAYO

CUANTIA:

INDETERMINADS

Di, 2 c.c.

En el PBilstrito Metropolitano de Quito,

capital de la Republica

del Ecuador, tloy dia, primers de Eeptiembre de) das mil guinge,

ante mi Doctor ALEX BARRERA ESPIN, NOTARIO DECIMO CUARTG ni\._‘

QUITS; comparece el Sefior] JBEUS EBATRICIO CHAMARR EAREDES, g&i};~

e8tado civil casado, en sul|calidad de Gerente Gemeral y como tal

Representante ILegal del Banco del Instituto Ecuatorians de

Seguridad Social, conforme consta de

los documentos que

ae

]



DR- ALEX BARRERA ESPIN
MOTARIO DECIMO CUARTD DEL DM, DE (ARTO

arpatoriano  de nacicnalidad, domiciliado es,
ouito, Distrito Metropolitand? guien as legal@§é¢
contratar v obilgarse, vy we gemuesira su
docupertos de identificacidn gque me praesents;
fue por mi el Notario, de las efectas y resultados d# esta
i
escribura, asi cowo exsminade gque fue o forma ais#ada ¥

separada de gue Ccomparece al otorgamiento de esia escrituLar 5.0
1

'.__
COAGoisn, amenazas, Lemor reverencial, ni promesa o seducelsn,

me solicitan =levar a escritura publica la siguiente minulba
auyio  [encr es  cofo sluss gENOR NOTARIO: =©n @l Bogistro de=
Faoritnras Poblicas & sue cargo, sirvase incluir upz de poder
azpenial ocontenids  en las siguientes cliusulzs: PRIMERL:
COMPARECTENTE. - Comgarese el  Ingeniero JESUIS PATRICTS  (CHRANARA
BARENES, mayor de edad, de nacionalidad gouatoriana, de ssiado
civil casado, en su calidad de Gerenle General y como tas
Representants legal del Banco del TIastitutoc Zcuatoriance de
Seguridad Social, conforme consta de Jlos documentcs gue &8
adjuntan comg habilitaatss y & gquien en adelznte se denominara
BT, PODEDANTE < MRMNDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDEMTES .- 1) EL Eanco
del Tasiituto Teuatoriano de Seguridad Scclal es upa institucion
financiera pidbliza  creada  por mandato constitucionsl, Cuyo
obiezo social es la administracion de los fondos previsionales
del TESS, baic oriterics de banca de irversidn. 2) Segun el
articnic ¢ de su Ley constitutiva el BIESS se en&a;ga RES

giegutar operacionss ¥ o prestar gervicics finsnciemos & SUss

-

panarins, afiliagos vy jubiladns del Ilostituto Ecustoriand de.




DR.|ALEX BARRERA ESPIN

NOTARICH

Sequridad Hocial. 3) EJ

DECIMO CUARTO DEL DM, DE QUITS

selicr ROBERT ANTONIO TAEZ MONCRYD, Jefs

de 0COficina Fortovieje, Encargado, debs estar debidamente

legitimado paxa Compare

de loszﬁgﬁfbs juridicd

$ervicigs mencionados e

cex a nombre del BIESS 4 la celebracisén
5 relacionados con las operaciones vy

h el numeral anterior en la jurisdiccian

de la provincia de Mangbl. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos

antacedentes, el Ingenigre JESUS PATRICIO CHANABA PAREDES en auy

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianes

de Jeguridad Sgocial,

extiende poder especial, amplio Y

suficiente, cual an derechg so requiere, a favor del Jefiox
L

ROBERT ANTONIC PAEZ MONCAYO, con cédula de cludadania ntmere uno

siete uno dos cuatra sels dos ocho dos guién siete (171246282-

fl, Jefe de Oficina Porfoviejo, Encargado, de ahora en adelantea

EL MANDATARIO para que & nombre del Banco dei Institute

Ecuatoriano de Sequridad Soclal, realice lo sigulente;: 1)

Suscribir a nombre de] BIESH, en la jurisdiccién de la provincis

de Manabi, las matrices |de hipoteca y contratos de mutuo que se

otergan a favor del Banco del Institute Ecuatorianc de Seguridad

Social BIESS, en todas sUs variantes y productos cohitemplados en

2] Manual de Créditeo del BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCOD

DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S0CIAL EIESS las tablas

de amortizacién, notas
contratos da mutuo

constitucién y cancelacg

legal, publico o privado,| relacicnads con el contrato muﬁEE;g

garantia hipotecaria v/
otorglien a  favor del

SEGURIDAD SOCTAL BIEES.

de cesidn, cancelaciones de hipotecsa,
C| préstamo, escrituras piklicas de

ién de hipotecas Yy cualquier docigéq

\

3)  Suscribir a nombre del EBANCO DEL

0| mitue sobre bisnes immushles que %¥ﬂ

BANCO DEL  INSTITUTD ECOATORIANCG DE

et




DR, ALEX BARRERA ESPIN
MO AR DECID CUAIETO BEL DM, DE Qlli’l‘Cl

IHNSTITUTO  ECUATORTASD LR SEGURILDAD SOCIAL BIESS

relacionado rcon los creditos hipotecarios ¢
Dy

e
N.n_:‘-,'-:'

o
cualgquier otrs tipo de srédito que conceda a&iﬁ
oo

prestatarics, en la jurisdiccitn de la prov1nc;a e

'L-
coma rtambién oualguier documenta piblice o p*lv 5}_

con ta adguisicién de cartera transferida & favor d
THETTTETO ECUATORTAND DE aREURIDAD SOCIAL BIESE por I.‘llparte s
cualquier teroera persond, natural o Juridica, ent%ndiéndﬂsa
dentro de ello la suscripcldn de endesas, ceslones y!anualquier
atro dooumento gue fuera menaster a oefsctes dex gue ha
perfecoione la vransferencia de cartera a f[avor del BRNCD TEL
HSTITUT  BOURTORIANC DR SEGURIDAD  SOCIAL BIESS, a3 el

documento piblice o privado. 4) El presente podaer padra ser
delegads total o parciaslments Gnicamente pravia antorizaclon
mXpresa y ascrita gdel representanie legal del MAMDANTE.-~ CURRTA:
REVOCABRILIDAD, — Esle poder 5 entendera automaticaments
revocado, sin necesidad de celeprarae esoritura  publicu  de
revocacidn, una vez gue EL MANDATARIO cese definitivamentc par
pualguier motive en sus funciones en el Banco del Instituto
Feouatorianc de seguridad Social o cuando asi lo dispusisra EL
MANDENTE. Con =1 presente instrumento, el Ingeniero Jesnuz
Patricic Chanabki Paredes, en la palidad gue comparecs, LeEVOGE 2L
sy irntegridad =21 poder aspecial conferidoe 2l seficr Ternando
vlacimir Jirénez Borja, constante  en la escritura plablica
otorgada ante la Notarla Trigésima Sexta del cantdn Quito, Dra.
Maria BRugusta FPafia Yasquez, Con fecha 11 de febrerd*ﬂgHQD@Q‘
N N

QUINTA: El presente mandato dada sv naturalema e3 (& tigulo“
~—

gratuito. Usted sefor Hatarie, e sergira agregar las




DR, ALEX BARRERA ESP(N
NOTARIO DECIMG CUARTO DEL DM, DE QUITO

formalidades de estile necesarias para la plena validez de este
instrumento. HASTA AQUT|1a MINUTA la misma que gueda elevada g
Escritura Pablica con thde su walor legal, minuts dque ha side
suscfité Por la Doctora Diana Torres Egas, . con matricula
Profesional nimero diez mil seiscientos tudrenta y siete del
Colegio de Abogados de Pichincha”.- Para el otorgamientoe de 1z
presente escritura ze observaron los preceptos legales del caso
¥ leida que jes fue, |por mi el FWotario integramente esta
gacritura a1l Comparecients, éste ge ratifica en todas sus
partes v firma ConMigo  en vaidad de acto, de tode 1o cual doy
.

fa,-

i

JESUS PATRICIC CHANABA PAREDES

BANCC DEL IHSTITUTO ECUATCRIANG DR SEGURIDAD SOCIAL
c.c. [AOF243/ 0

HOTARIO DECIMG CUARTO DEL D.M. DE QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

SOCIEDADES
NLMER®.RUC: 1768156470001 .
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOG DE SEGURIDAD SOCIAL
No, ESTABLECINIENTD: 14 Esﬁﬁ) ABIERTD  LOCAL COMERGCIAL ;’EB. INICI ACT. OF/03/2012
NOMERE COMERCIAL: BIESS PORTOVIESD FEC, GIERRE:

A N H
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO

PRESTACION OF SERVICIOS FINANCIEROS.

DIREGCIGN ESTABLEGIMIENTO:
Provingla: MANABI Canién: FORTOVIEJO Pﬂn‘uquE;FRAND.PBJCU PACHECO Berrlo: SAN GREGORIO DE PORTOVIEID Coalle:
Fl

FRANCISCO PACHECD Niimero! /N Intersacién EDRO GUAL Refarantia: FREMTE A LA ESGUELA RAFAEL MENDOZA,

Edifizio: EDIFICIO EX FILANBANCO Tetefono Trabito: 052857120 .
No. ESTABLECIMIENTQ: 015 ESTAD ABIERTO LOGAL COMERGIAL — FEC. INICK) ACT, 0RA08/2013
NOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE FIEDAD AGENCIA SUR FEG. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

FRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIEROS,

RIRECGION ESTABLEGIMIENTO:

Provincia; PICHINCHA Cantén: OUITO Famogita: VLA FLORA Bamk: VILLA FLORA Calk: RODAIGD DE CHAVEZ Womeim:
OEZ-58 inlerseccltn: PEDRO DE ALFARD Rafa tJUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telolono Trabajs: G22648251 Taisfonn

Trabsjo: 022658115 Colular: 0884302320 Emali: i0.bedoya@bless. fnee
Ho. EBSTABLECIMIENTD; o1 ESTADOD  ABIERTO LOCAL COMERGIAL  FEC. TNICID ACT. 0212013
NOMBRE COMERCIAL ; BIESS AGENCLA SUA FEC. CIERRE:

EC. REINIGIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: F
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS.
CIRECCIGN ESTABLECIMIENTC: A

Provihcla; Plﬂﬂlﬁg:fﬁ[gqnlﬁﬂ:ghﬁﬂ Parroquia: LA MAGDALENA Barrig: LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CMAVEZ

Numero: QE2-357 Intersacsidn; GALTE Refarencia: ALRA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Telelona Trabafo:
Talaﬁ:ar;u Trabajo; (22616915 Calular! 7984302320 Emall: patricio. bedtya@blass fin.ac ;
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERGO RULC: 1768136470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 54 L5
Poregs ST oy i

No. ESTABLECIMIENTD: 011 ESTADG  ADERTOD  OFCINA ~ FEG. mm?ﬁc"r.f,'usmemm
HOMBRE GOMERGCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATAGUNGA FEC. CIERRE: lln'

FEC, RE/MICLD: |
ACTIVIDADES ECONOMIGAS: I.'
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS !'

|

DIREC TN ESTABLECIMIENTO: "n

Frovincia: COTOPAM! Canton: LATAGUNGA Parronuia: LA MATRIZ Cale: TARGLI Beimara: 443 Interseccion: CRITD Referancla: A
DIEZ METROS DEL GONSEJD FROVINCIAL Edficio: IESS Telefano Trabalt: 032611444 Fax: 032811444 Ermiall:
odllarma{@hatrnail.cam

No. ESTABLEGMIENTD: (12 ESTADO  ABIERTO OFICINA FEC. INIGIO ACT. 13102010
NOMEHRE COMERCIAL:  pIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMIGAS:

PRESTACICH DE SERVICIOS FINANCIEROS

MRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provinca: GUAYAS Cantan: GLATAQUIL Pamoguls: XIMENA Cludadela: MUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Mimaro: SIN
Intersecoien: AV QUINTA - AV. SEXTA Referancia: JUNTC A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio: |[ESS Telefono
Trabalo: 042454432

No. ESTABLECIEMENTG: Ot EETADO  ABIERTD LOGAL COMERCIAL  FEC, INICIC ACT. 17/0202011
NOMBRE COMERGIAL: BIESE FEC. CIERRE:

C, R’ 10
ACTIVIDADES FCONOMICAS: FEC. RENIC

PRESTACION OE BERVICIOS FINANCIEROS

DIREGCION ESTABLECIMIENTO: \

CARBO Referancia: FRENTE AL BANCG CENTRAL DEL ECUANOR Crnjurito: PB,P,PZ Edificlo: EX BANGO
00985897981 = DIRECCION ZOMAL 8 ]
SRi Gunarilo qus lad '“""mﬂi:::un':?ff{

pllitadn dddwinclan arjid
N wﬁhmullcmtnh\'uﬂa. -
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- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES '+ gmasas J.
SOCIEDADES | - &
o et
NUMERO RUC: 1rsa1sf4rnuu1
RAZON SOCIAL: BANCQBEL INSTITUTO ECUATCRIANC DE SEGURIDAD S0ciaL

Mo, ESTABLECIMIENTG:  0o7 EsT.

HNOMBRE GOMERGCIAL:

ACTIMVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

ABIERTO  LOCAL COMERGIAL
BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDD

FEC.INICIO ACT. 171122070

 FEG. CIERRE:
- FEC. REINMCMD:

Provinela: LOS RIS Canidn: QUEVEDC Permoqulk QUEVEDG Calls: ¥ DE DCTUBRE Nimaro: SAY Intergecrisn: NOVENA

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Edificle: 1S5S
Ne. ESTABLECIMIENTO: 008 ESTADO

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
FRESTACION DE SERVICIOE FINANCIERDS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ABIERTO OFICINA

BIESS-MONTE DE HIEDAD AG, NORTE

FEC. INICIO ACT, 17A1Z2010
FEC, CIERRE:
FEC. REINICIO:

Provinela; FICHINCHA Cantarg QUITO Pamoaquls:
ANTONIO MARCHENA Refarench: FRENTE A LA

No. EBTABLECIMIENTC:
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE P|

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICICS FINANCIERQS,

DIRECCION ESTABLECIMENTO:

A FRISCA Calls: AY, 10 DE AROETD
PARADA DEL TROLE Oficing;

Hiamsno: N23-49 Inarsecciin;
FE Teleforo Trabao: 0226059653

ABIERTD OFICINA
DAD RIOBAMBA

FEG, NICIO ACT, ST 1203010

FEC. CIERRE:
FEC, REINICID:

Provincls: CHIMBORAZO Cantén: RIQBAMBA Pamod
FICHINCHA Referonclar JUNTO AL JUZGADD PE LA
GBBVA53506

FI
-

\ NIREZ ¥ ADOLESCENG

FIRMA DEL CONTRIBLYENTE

uie LiIZARZABURL Calle;

10 DE AGOSTO Mimerp: 2723 Imtarsecasn:
WA Taleforro Trabajo: 032960165 C :
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES 8
NUMERO RUC: 1768456470001 L%
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND [J"‘Ez
o, ESTABLECMIENTD: 004 EETADD  ABIERTO OFICIHA FEC. mfng T, QEAGIZ010
NOMBRE COMERCIAL: RIESS MONTE DE PIEDAT AMBATO FEC. CIERR
FEG. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS ‘

DIRECCION ESTARLECIMIENTO: |

Provingia. TUNGLIRAHUA Canttn: AMBATO Parroquia: MATRIZ Calle: CASTILLG Nomeso: S intersecrion~BOLVMAR ¥ SUCRE
Refarsncia JUNTO A LA OFICINA DE CORREDS DEL ECLADOR Edificlo: 1ESS Dfvina: 7.8 Telefono Trabajy: 032828031 Celular:

LESERRGTHN

Ho. ESTABLECIMIENTO: (08 ESTADD ABIGRTO LOCAL COMERCIAL  FEG. WICIO ACT, 23042010
NOMBRE COMERCIAL: GBIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE:
FEG. RENICIO:

ACTIVIDADES ECONGHICAS:

PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIERDS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Proving: IMBABURA Cantdn: IBARRA Parmquia: SAGRARIO Calle: GARCIA MORENO Nimero: 8-27 intersecclén: CHIGA
NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA LA MERCED Talafono Domicile: 062952738 Fec 062852736

Ho. ESTABLECIMIENTC: [T ESTARD ABIERTD  OFICINA FEC. INICIO ACT. 16M22010
HOMBRE COMERCHAL: BLESS MONTE OF PIEDAD AZOGLES FEC. CIERRE:

FEC. REIMICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACHON DE SERVICIOB FINANGIEROS.

DIRECEION ESTABLECINIENTD: r\ .'“

Provincie: CARAR Cantdn: AZOGUES Parrequia; AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Mmere: SIN ntersaceisn; AYACUCHOD ' fl )

Refatencly; A MEDM, CLARRA DE LA CASADE LOS ARTESANDS Edificior IMSTITUTO ECUATCORILNG DE EEE:"LIRITma!é-[mI

Trabajo:; OF2247535 Telefong Tragald: D72247808 Fa: 07224¥535 DIREGCION FOMAL B} y " 4
SRi gqvirlicd qui T dRumerig 41 T G '-T

:u|l'.!|:|{uw|tnlgu TN prRRECED ] by

. '_.I -:;" | e b ] pacianatital pahtibuyeran. ]
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTAELECTMIENTD: and 0 ABIERTG MATAZ FEC. IMICKY ACT, 3370472038
NOMBRE COMERCIAL: BiEss FEC. CiERRE:

EC. REIN| H
ACTIVIDADES ECONGMICAS: F Nicto

PRESTACION DE BERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Frovincla: FICHIMCHA Cantén: QUITD Parroquba; BENAL CAZAR Barrip: LA CARDLINA Calle: AV, RO AMAZOMNAS Nivmero: hxk
181 Intersmesién: JAPOMN Rafarencia: JUNTO AL CO PROCUBANCO Edifglo: NMOPROGRESD Plsp: 1 Telefona Traba]o:

U2239TE00 Cafular: GRSEZI5405 Email: patricio,b biesz.fin.ec Web: WWIV BIESS. FIN.EC
No. ESTARLECTRIENTO: 0oz EST. ABIERTO  OFICINA FEC. INICIO ACY. 081122010
NDMBRE COMERCIAL: RIESS MONTE DE PIEDAD LEWA PEC. CISRRE:

FEC. REINICHQ:
ACTIIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIEROS,

DIRECCKIN ESTABLEGIMIENTD:

Frovinels: LOJA Cantén; LOJA, Patroquia: EL SAGRARID Celle: ROCAFUERTE Nomam: 1260 infersaseiin: BERNARNRD
VALDIVIESO Referencia: JUNTD AL SRI Edificl: IESS Telefong Domicifo: 072571082 Fax; DFe5Ti082

No. ESTABLECIRIENTO: 003 ESTADO | ABIERTC OFICIA TEC. INIGIO AT, 071125075
NOMBRE COMERGIAL:  pizgg wonTe DE PIEDAD MACHALA FEC. CIBRRE:

FEC. REINIGIO:;
ACTIVIDADES ECONGMICAS: FC. REINIC

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTD: \ [

Provineia; ELOR Gagiiy M%W‘Faﬂuqmm HALA Calle: JUAN MONTALVO Narmoro: SN inlerssesie Gl
Referanclat A'CLENHETROS Dt MERGAD CENTRAL Oficina: P.8. Telofono Domisile: 0700500 '
mar]sa!a_mp@hnmrl:mm=...,' Ly fe s R DIRECCION TOMAL 9

Antmabay Ve cios v kL
ol i b R b e

LR 5_' -, I i et ::m lggqmlhuﬂl'lﬂr
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SOCIEDADES

NUMERD RLUC: 1768156470001

RAZON SOGCIAL: BAKNCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURI

NOMBRE COMERCIAL: /
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL /
REPRESENTANTE LEQAL: Ci{AMABA PAREDES JESUS PATRICIO I.f
CONTADOR: REDOYA IBARRA IORGE PATRICIO ||'

FEC. INICIO AGTWIDADES: FHO42010 EEC. CONSTITUCION: 231(14.?201&
FEC. INSCRIPCION: 180712010 EECHA DE ACTUALITACION: OZHIH2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL;

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DAMICILIO TRIBUTARID:

Pravingia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: BENALCAZAR Bartlo: LA CARDLINA Calla: Ay, RIC AMAZONAS Mamero:
N25.131 [ntarsaccion: JAPDM Edifcio; (NMOPROGRESO Pizo: 1 Referancia ublpadién: JUNTQ AL BANCO PRODUBANCO
Tefefono Teabaje: 022357500 Celular: £896225405 Email: patricia hedaya@bless fin.ec Web: Win W EIESS FINEG

" DOMICILIC ESPECIAL:

CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPEMDENTIA

* ANEXO TRANSACCIOMAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENGIONES EM LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE [VA

¥ DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS: ata ik, ABIERTOS: T
Ve
JURISDICGION: | ZONA 5\ PICHINCHA oot e CERRADOS: i
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h//- 3 mmmaxfﬂﬂﬂ chil TF"- o

1
ik d .
o - gumitien :::'ll'-l 'n41lr:|n|1n!l““"‘“ !
; 1-:{- ‘.F‘-"-_i".\.l"\ s ! ;Illi\:ll;:::n al patlliy¥Ie
e . et .
L. REAL nimr Lo
ﬁ\l(u cﬂ“‘ -t P4y \ . .-? \\
seaty T ey !

- )
"'ﬂ'ﬁ'ﬂi’.'l'i'ﬁ ey L "1":.:;.“11 —_ ;
\ T b ¥, mﬂlﬂﬂl“" !

pTENGIOM
s

FIRMA DEL CONTRIBLUYENTE s&nwmows INTERNAS % '

Doclare QU 05 dulss conterldos e ssle dorLMARTD SO0 SRR yBrTanarns, For it U wSUTR fd gponsablided lgal que oy el ga
daaven A, #7 Cddigs Tributano, Art, 9 Ley def RUC y Art. @ Reglarmenlp pard (8 Aplicackin oe 7 Lay ol FUAC), : I"‘-\

Usuario:  SAMPOEDZ13 Lugar de emisien: QUITOIPAEE N225T Y Fecha y hora: 020372015 16:41:52

Paginaide 7

v wr v SREGoD- -



¥ .
- IEPUBLICA BTL FCUADOR

i " LB A O S g @,P ECUATORI AMAS S £RK2 E2Ah3ppen
i E; B BT A S | gl il - b - . !
P ) - e o
wvr. o CHUDADANEA v 37077520910 LA BLAINS AvpariT Pilpez ur

 CHANABA, PAREDTS .JES0S BATRICIO
BIRHTIHAN fuTIn/eonzALEz SimAm
Aml e

© - uBb-1, 0311 03%en, x
RICHINCHL/ 00
:-... [LE L1

A G

i il .
_@ uawﬂsfgma h‘fé‘. F@
CERTFEEAING BE Yoo fM
= Dog ELECCIONES SECEIONALES 24282014
== 009 - 0164 1707724740

HIMEAD I CEF TR CETULA
CHANABA FAREDES JEEUSR PATRISIO

20151 -0 s

NOTARIA TRIGES)Ra SEXTA.-
de la Lay Matgriaf oy
Aftecedeln) e3t3{n) conlo

que mga itredron) Presentudols) an:
Utiffes)

PD0 43

En splicactin
FE que lafs) fmocupia{sj ]
rmes] con g (13} documentoy; 1

A fojab
RAZM: Faciyrg je

GutebMa {2 FEB. 2015




Ay ]
- o 5k A
co del [ESS n‘é‘%’:’?ﬁ ) Rt
ACTA DE POSESION rF RS é@g
m 2% 5
At .
GERENTE GENERAL DEL BIESS 555,
"Ef{/'?@'

§1 Directoria del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Soclal ~RegBigpane
ardinaria celebrada ef 11 de febrerc de 2015, ton base en el artfouls 375 nuakers 13 del
Cadiga Orgdnico Monatarln y Financiers, pubficade en el Segundo Suplemnentn, Rdgistro Qdicial
432, de 12 de sepliembre de 2014; articulos 12 y 15 de ta bay del Banco del Institulo
fouatarfano de Seguridad Social, publicada en et Registro Oficial Suplemento caffde 11 de
rayo de 20049 y artizulo 13 de la Codiflvacién del Estatuto Social dal Bapca, resobvié Hesignar al
mpeniero Jesus Patricia Chanabd Paredes como Gerente General del Banco dgt Institvto
£cuatariano de Seguridad Socizl ~ BIESS,

ediante Resofucion M. SBS-NI-DNI-SN-2015-081, de 3 de febrero de 2015, 12 Ilr.nendcncia
Macional lurfdica de la Superintendencia de Dancos y Seguros, califtca 12 idoneidad legai dal
ingeriero lesis Patdicio Chanebd Paredes, portadar de la cédula de ciudadania No.
1707724716, para que ejerza fus funciones e Gerente General del BIESS.

En cumplirsiento de o dispucsta en el articwde 15, letra d} del Fstatuto Sociad delb BIESS ¥ g
articula 3, letras a) y 1) def Reglamenta pars el Funcianamiento del Dlrectario del 81E55, el 11
de fabrerc de 2015, ante at Presidente del Directorin del Banco el Instituto Ecualoriano de
seguridad Social, el ingeniero Jesus- Patricio Chanaba Parades presia la correspondienes
promesa y se declara legalmente posesfonado para elevcer las funciones de Gerente General
del Banca del Iastitulo Ecuatorizna de Seguridad Social — BIESS.

Pura constancia firma conjuniamente con el Presidenta ded Directario del BIESS v ia infrascrita
Secretarfa gue certifica,

[WEn
ESEDFNT Es fial Compnilsa de b copla certificads
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Ing. Jesﬂs atrici Changh Paredes

GLRENTE GEMERAL BIESS ftagio DESIme Cuarte

Lo cartificy - Guayaquil, 3 13 de febrero de 2015.
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RAZON,- SE OTORGC ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA FIEL

PRIMERA COPIA SRTIFICADA O©EL ORIGINAL QUE SE

ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE FPROTOCOLO A MI CARGD, DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE: | PODER ESPECTAL. OTORGA: BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SCCIAL. Represantado por:
JESUS PATRICIC CHANABA BAREDES, FIRMADA Y SELLADA EN QUITO A,
PRIMERD DE SEPTIEMERE DEI| DO MIL QUINCE.-

NOTARIA TERCERA DFL CANTON MANTA
La COP1A que atecede es fiel compulsa de 13 ca pi
certificada que me Mo presentada tn fejes dLiles y
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A, MIARLA SOLEDAD BALDA CABEZAS
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San Franciseo de Quito,
Capital de la Repablica del Ecuador, hoy
IMUEVE (29) DE JUNIO DEL ARNQ DOS
DOCTOR HOMERC LOPEZ
)TARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL

TO, comparece, el Fideicomiso Marina Elue,

ante 1mf{,

lamente representada por su Fiduciaria la

ucla 8.A. Administradora de Fondos ¥

IMercantiles, quien & st vez comparece

I




represcntzda por s Gercnis General, sedor Pedro Wavier
Srtix Reinoso, de cenformidad cop sl wombramienio gie 0
adiunta &f pressric instramsnic cCme dacumento habilitante;
hien insireico par mi el Nataria sobrs el objeto ¥ resultados
de esta mseritura pabiica a la gue procede de una maneva
lisre ¥ woiuntariz.- El comparccisnte declars  say: D6
nacionalidad genaterizna, mayoy de ecad, legalmoente capaz ¥
habil para contratar y obligarse, domiciliade ¥ rosidance 22
esia cindad de Quito, Distzito Melropolitano; a unien e
conocer Goy (o, en wirlud de haberme exhibide su documeanto
de iden:ificacion, cuya cools cerlificada se agrega conlo
habiiitanio: v, me [ide que sleve a sseritora piabliza el
comienidn de la miontz e me prescara, cuyo iEnor litersl
qec transcribo inlepramenle a continuacion es ¢l sigulente:
SERFE NOTARLD: S{rvase awtorizay ¢ incorporay cn el
protozelo de escrivuras nublicas a sw vargo, la signisnle Gus
conienga un PODER LEPECTAL, =l tenor de las aiglimntey
cidusulas: PRIMBRA: COXFARVLCIENTE.- Comparecs al
otorgantienio  del presente  instrumento el Fideicomiso
Marinag 13ue, legal y debidamente representada por  su
Fiduciaris i_.-a compaiija Fiduels 8.4, Administradora ce
Fondoy vy Fideicomises Mercantiles, quien & su ve=
comparace representada par su Gerente (ieneral, seficy Fedro
¥avicr Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramicnts
que se adjunia al presenve instrunicnio como Gooumento
habilitants, parfe 2 la cual pare los efccios de intrrprelasicn
del pressnle contrato se Ja podrd denominar simplemenie

como g SMANDANTE? yie el “FIDEICOMISO™. K

=2

erF they {g'}-’)/ .




DPr. HoMERD LOPEZ ORANRO

TOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITD
DisrRITO METROPOLITAND T

—

ecuatoriana, de estado civil casade, domiciliade

compareciente  es  mayor de edad, de fl&g[(ﬁ‘dﬁﬁlb ;
LA '-"1%‘ :

Xt I‘qa’;i_‘,\ﬁux il J.-')

. : \F N R
" de Quito. SLGUNDA: PODER ESPECIAL.- El Ridehaifie

A iy
Marina Blue debidamente representada por su Fia\u\c'iar.i.a.-l'ﬁ
campaiifa Fiducia 8.A. Administradora de TFondes vy
Fideicomisos [Mercantiles otorga un poder especial a favor '
de la MANDATARIA, sefiora MARIA SOLEDAD BALDA
CABEZAS pata que en nombre ¥ representacion del referido
Fideicomiso suscriba en su calidad de VENDEDOR, los
contratos de | compraventa de ios bienss immuebles de
propiedad del patrimonio auténomo del Fideicomiso, gque
forman parte| del Proy&ﬁta Urbanizacion Marina Blue,
siempre ¥ cuando, en cada esoritura de compraventa a ser
suscrita, se culmpla con los siguientes requisitos: UNO.- Que
la fiduciaria |del Fideicomiso Marina Biue, esto es, la
Fiducia S.A.| Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos
Mercantiles, autorice de forma iandividual e independiente,
cada una de| las compraventas a suscribirse, mediante
documento esgrito cuyo formate consta en el anexo que se
adjunta DOS.{ Que cada uno de los compradores de los
inmuebles que tengan relacidan con [as compraventas a
suscribirse, hayan financiado su compra con un orédito
otorgado por| el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socjal (BIESS), instituciéon que tendrd [a calidad
de acreedora| hipotecaria de] inmueble objete de [a
compraventa c;frcxsmndiente; ¥, TRES.- (Jue la autorizacidn
a la que se rafiere el numeral UNC citade en esta misma

cléusula, conste come habilitante de la compraventa que la




LTad e
B{?cg,fﬁ dey Cg{?ﬁ”é\'
i "K?\d(,ﬂf“ i ".“.,:.a:?(ﬂ'/;/}"
F5F ek
=27 //' e
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WVANDATARLA suscribird eo nombre y repressnfacion Lr-E;L g &
o F e
i AR T : - PR < 3
FIDELCOWMISO, s¢ pera de nulidad de la escrizura €D cas®, Gk et e
- po ) £

de incumplimiento de gsta lormalidad que is habilits a ia
MANDANDATARIA & reprosentar al FIDEICOMISO en cada’ |
unae  de  las  compravenias  a  cclebrarse. TEROCERA: |
PROEIDICION. La MANDATARIA no pedsd dolegar el |
presents mandato total o parciabmente en ningis c&so. ‘La|
MANTDATARIA no podrd adquirir & titule personal activos |
fijos, ni gravar les activos que conforman el FIDETCQMISO,
450 coma lampoco poéré conirater creditos, abligaciones
crediticies. ni pasivas en representacién del FIDEICOMISO,
Asi omismo, 1z MANDATARIA ne podrad realizar ningin acto
0 celebray ningtn contrate gee implique o pueda implicar la
realizacion  de  zctivicades no  aulorizadas  por  la
FIDUCTIARTA come administrador del FIDEICOMISEO o gue
de  wslgusa menera  se  contrapongan o excedan ins
insiTucoiones fidiciavias, las gaue deelara conocerias a
cabzlidac v gue desde yz la MANDANTE queda faculieda
pxproseamente & dosconoecer y desantorizer la celebracidn de
cualyuicr acie o contrete realizade con viedacldn a esia
olaunsnia, UJstad seficr notevio sirvase agregarv las demds
sidnsuias  ds  esillo para  la plena  validez do  este
instrumen.n.™. - (Firmado} Abogada Maria YVerdnica Aricaga

Wielina, puriadera ds le matricula admero DIECISIETE -
NOS WIL DOL - CUATROCIENTOS CUARENTA Y RO
dul Foro de Abowados.. HASTA &QUI BEL JONTENIDO D
L& MINTUTA, lz misms qus queds slevade & sscriiurg

niblics con tode su valor logal.- Para ef olorgamients de la

e
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Anexo poder especial

AUTORIZACION

}

En la ciudad de Guavaquil, a los 14 dlas del mes de Julio dgl afio 2015, Iidueia S.A.
Administradora de Fondos y. Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del
FIDETCOMISO MARINA BLUE, por medio de cste imtrumf:nt{fﬂ autoriza a la
MANDATARIA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, an virtud dgl poder otorgado
mediante escritura pOblica celebrada ante la Notaria Vigésima Sexfs de Quite , cl
ARBOGADO HOMERG LOPEZ OBANDO, 2 suscribir las eserituras dé compraventa por
cienta del FIDEICOBMISO MARINA BLUE en calidad de VENDEDORA, con Jas

signicntes personas v respecto de los siguientes inmuebles:

COMPRADOR | INMUFBLE | METROS PRECIO |
- leana bMavati Wergara Mendoza /
| Germanice Fabian Navareo Gonzalez

15 - Arena 433,07 C 106,00

- . —

Sin olro particudar, me suscribo.

Alenlamente,

2

RUFPICENITSO MARINA BLUE




...g0 ante mi; en fe de ello confierc esta PRIMERA copia certificada de la
eaciihua piiblica de PODER ESPECIAL que otorga FIDEICOMISO MARIA
BLUE a favor de SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS: firmada ¥
setlada en Quito, a veinfinueve de Junio del dos mil quince.-

T,
MOTARIO ¥ViG

DOY FE: Que el documenta que

antecede en numero de.2.3.. fojas

es|compulsa de la copia gue se e,

fug presentada para su gonstatacion
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Cluiin, 35 de manze de 2015

Sefior
Pedro Xavier Qrtiz Relingso

Fresente. -

De mi consideracion:

Tenga sl agrado da comunicare gue la Junta General Sxraordinada Universal de Accionlistas de |a
comparia FIDUCIA S.A. ACMINISTRADORS DE FONDOS Y FIDEKOMISOS MERCANTILES, &n su
sesidn del dla de hoy, 2% de marzo de 2015, reaslvit reslegirlo come GRERENTE GEI\T'ERAL de la
compafia, por el pefnde cetatularo de TRES aitos, debiendo o obstante permansacer en gus funcisnes

- hasta ser legalmants reemplazado, |

En su calidec de Gerenle Genaral y de conformidad con fos Eslaluios Beociales de la Compafila, 12
cormesponde sjercer |a represeniacian legal, judicial ¥ exlisjudicial de la Compafila de forma individuzsl.
Sus deberes y atribusicnes se encuentran detarminados on ¢l ailculo vigesimo tercera, Wgesimeo cuaro y
vigésimo quinte de los Exlalules Sociales de la Campanila,

Su nombramiento amedor fue nscrito en gl Registra Mercantil del cantén Gufto, bajo el Namere 4717 del
Registro do Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abiil del 2012,

Fiduzia S.A. Adminisiradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles, sa gonstituyo medianta escrtura
piblica oiorgads el 20 de marzo de 1987 ants 1z Notarx Segunda dsl canton Quito, Dra, Ximena Mareno
de Sglines, inscrita en cl Repgistro Mercantil det misma cantdn el 19 de jumio de 1987, bajn kB
dencminacian de Cormporaclén Bursatl 54, Fiducia, camblands ésta 3 la actual mediante escrfura pubiica
otorgada i 23 de junlo de 1895 ante 2 MNotarla Segunda del canlon Quite, Dra. Ximana Mareno de
Solines, legalmente lnscria en al Registro Mercanbl def mismo candn el 21 de septismbre de 1985
Conseculivamente se reformason los estatutos de |a Compafia medlante esertura publica qtorgada el 20
de mares del 20 e insorls en el Hegistro Mercanti del cantén Quito, e 30 de abnab del 2001,
Posteriormentz [os eststutes soclales de |2 compaiia fueran madificados medlente escritura pblica
gtorpada el 28 de junio del 2001 ante &) Motade Trigésimo Séplimo del eantén Guita, Daclor Robend
Dyefias élera, debidameants inscrta en o Registes Mereantil del cantan Quito, &1 21 de agosts del 2001,
mediante esartura piblica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante & Netado Thigésime Septimo del
cantan Quita, Doclor Roberlo Duefias Mera, debldamente fnscila an el Regisiia Mercantil del canldn
Cuitn, &l 02 de ostubre del 2003; y mediants gsoitura pablica clergada el 18 de septiombre del 2012 ante
el Melarin Suplente Encergado Udcimo del canton Quito, Doctor Dlege Javier Almeida Montero,
debldamenie Inseritn cn el Registre Mercankil det cantdn Swilo, €1 21 de noviambre ded 3012,

A ., -
Sin ciro particular, apro‘.’auhﬂgjaﬁ@nfdad para reiterarle mis senlimientos de espacial gonslderasian,
i

Alamlamants, o
,.K

Acopto Ja designacitn de Garente General de [a compafla FIDUCIA 5.8, ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reatizeda por la Junia General de Accionistas de Ia
Compafla elecluada el 25 de maeo de 2015,

(Quita, 25 de (arze.gde 2075 DOY FE: Que ins precedentes
Z P il n
I - e copias fotostaiicas &
e I > L. WL et “_I___Q{f'._“fnéag rul;.;IEE., SErsos,
Sr. Pedro Xavler Grtiz ReINgsE reversos 500 |guaigs 8 535,: AT
C.C.1TOIEFT2204 ﬂﬂglﬂalesj [w;ﬁta ware u1:‘l|-lr pprmdnInn:

L%. @me__ '

n&taria Phblica Primera Suplentc
Manta - Eouador




-~ Registro Mercantil

REGIST

de Quito

RO MERCANTIL DEL CANT(.'JH* QUITO

FRAMITE NUMERC (A

mﬂm DE lmscﬂlpcmm MQMEHAMIENT

EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL
SE MUESTRA A CONTINIIACION:

1. RAZUON DE INSCRIPCION DEL: "NOMBR

f-"ulf'l‘l‘l!,."ICIEZII’JTFIF'LTIL'.' QUE SE PREEENTﬁ EH ESTE HEG[STH{II CU‘I’D [}ETALLE

AMIENTO DE GERENTE GENERAL |

2. DATOS DEL NDMBRAMIENTO:

NUMERD.DE REPERTO mn ' 16889

FECHA DE INSCRIFCION: | 1470472025

KUMERD DE: IHSCRIPL'IL'!N |5521

REGISTRO; - LIBRC DE NOMBRAMIENTOS

NATURALEZA DEL ACTO D CGHTRATB

'Nomnmmsmu BE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA,: -

FECHA DE NOM BRAMIENTD.

JUNTA GENERASL. EKTHADHDINAR[A UNWERSAL DE SGCIIZIS
I5/03/ 3015 -, ' .

3. DATDS DE HEPEEEENTANTES

FECHA ACEPTACION: | 250375015
NOMERE DE LA COMPARN(A: EIDLCIA S A, ADMINISTRADDHA BE mnnns Y r-lnmcnmmns
. .manmmmfs
DOMICILIO DE LA campPaRia: oo 7 _
o SN P

Idantificacidn - Numbres'?ﬁ..peﬂidéﬁ's . . "Cargo ' :-:_ . fla_:_:_ﬁ _ _
1706773304 {"ORTI2 HEIHGS (Y PEDRD GEREMTE GENERAL = - | TRES ANOs _
) RM'IER e o .

4. DATOS ADICIDNALES:

CONST. AM# 734 DEL19/06/1987.- N(}T

RNiH 3873 DEL 21!11;"2!'.}1{,!_ ,I\_EDT DE_C_IM{I' DEL‘iBﬁﬂQﬂDlE JT M

:-EGUNDA DEL*ZG{DE!K 193? MDDIFICA!}DS ESTATHTBS 80 CIN.ES

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN

CUALGUAER ENMENDADURA, ALTERACION _o-:M:::mFu:Atlﬂ'm ;ﬁ.L_TE}{_T_ﬂ DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,

(NSCRIPCIGN, SEGON LA NORMATIVA VIGENTE, °

BLANCO'HO SON'NECESARIOS PARA LA VALIGEZ DEL PROCESG DE

..J ) Bay, .
T ﬁ-{.'lu"w . e 0;_ *
FECHA DE EMFSIDN QUITD, A 14 DFA{S] DEL MES DE ABAIL DE&U:;E. Y
L Sg (. .? ) “ e |
"] o : v )
DRA. _JJ}HAHNA ELIZABETH CONTRERAS LOREZ {DELEGADA i’,ﬂ&&nmméﬂ ut%—m.vrq-'z_ms:

REGI=

RADDR MERCANTIL DEL CANTON QUITO e

-I; . \.ﬂ;,._ .

ur.r e

DIRECCIGN DEL REGISTRO: AV, 6 GE chrEMME HSﬁu?E Y GASPAR DE "I.I'rLLARDEL o

Paging 1de 1

T EH T



b P R EE o PR TRV Y

Pl
PARA G

U . .-
1 "
S T.oe D R LI
A . o R DRI | F'-'L'-F\.:"-\.l'.-r-' Foit) o -
. . | “ . e
LTS AT IO EATS B - -
ul : ! iyt 5l i
[N 1
Vins timolplletli ) . .
(LPREN 2L B R PP PEORATE AL L e !
i
':J\".'. IR |
" |
S LRI _ -I.

! e - = - 2 .
AR L R T T AR T T L L - -

! AT
L] PR

PR e S

e I T e e il T e T T :
et e e MCITAR}«fEﬂFERP nt:hmmmw HANTA
’ Urifuemninﬁ.a frnltad previsly g vh BUA Tie D
micuta LR de Luieg hodaiii doy &g s £2 Flas que
el T MHTLE N L R LA S0
jquaes & b dEpu Lol [rostit funiys LT 131

SER 70t

Alkiayd

aargh, 2

A, J'r;‘anh

BELESADD DEL RALE
garvicio de Rentas internas
LlTDR.ﬁh =UR

» 1 i
. . ' [ ]
halanis R i T T T e e - -
sl - AL I REGHT H il i Caw X | —
AR P el bl I P P -2k .
PRI B PR RTI F R o +] T RPN T T Feiha

el




FUERET S W T
AR ML

e teabul B2 0 Trb i T

Ho ERTAR Eratinea e

[RITR N S P T e T i

Srnc A AR i e T S

[ERARN TN

R

Hiostarediieli

Vabrniisil

A

SR SEL M e g

FALEAT

131

R T

ot TR L VREEEE TAE O0NT f’&?iﬂﬁ"‘f’ﬁiﬁ%’? =55
B L8 [y TN Y TR

L
T IRAGHNS BLUE

s anlng AN SROLRINCLT CHRAELS Naser 3
s [ ATE LM Edifie L0 iaTING L e 4 DBcivs 2ed Talalon s

Tk R P »;;_iu,_n!l- ALY TR T

4

SRi

vt hece blen sl pals!

R W RGY A L

B TR

[ eer e A H TN
%

— e ey e e et e

T Feaferenion. FREHTE ~

Rortugal {uinters Carlos Enrigue
BELEGADO DEL RALG.
Servivio de Bontas Internes

SRigovec




-
ta
LTI Taafrin
e 1o ' Lufie riar
AR T H.‘:frﬂﬁﬂ ILE.ﬁ”j’{ Hﬁ}r . - L
AERALT M Tune AEI
vhOWTRRE pave
W3 0136 poag
WML e P r

NI

" - .
; PSR -

S -._:_d;.r-_:.{ éf.\:-..: .
LA

CLLETIRIANGR Kaes e Ea33318020 _
CASADT GERMANICD FABIAN NEVARRD G |
SFERIOR ESTODIANTE \
JUR% BNTOIO VERGARA ALCIVAR

EMARILTS MASTANR MRNDNIR 1

unTr NN

RIS,

P e e
S I S
i f...J'H-.’\.,-jf 0,

L,

LAE )
i A
et Lt
¥
TSI
ol .
-

k.

073« 0o 1208284635
MR I DERTIFIC AL TLDRA

VERGARS MERDOZA ILEANA MATAT

RG]
Pl LEET TR L CICUHEE IR0 2
FOATOVIE a0 AMDRES CE VERA

. 1
CEMIL [ vk TR ELR
1 L
41| VEE SINEK ELh tdnta

NOYAREL TERCERA DEL CANTGH MANTA
O zeweed e oo L leulted frevisia ol el pameral =
Aritnle 1B [a Lo Sagensl. day de qer iz M0214d T
autereden en 1 Sz uriles, qneeas ¥ IUVI05 Son)
IZ02:05 A s CongNlys frigegsados agle i,
hizntadfa ¢

= Honez o

HOTAAA TESCERS GEL CANTON ftey 12




| m REPUBLICA DEL ECUALIDR ,
m| LM CEKLE GEMEMAL L REGT, o g

| IEttinr A RLIOR Y E}_U':J-‘-d'-\"\l . .
sigame - _ v 1705245874 °

© O CUDKOANE,
Al SLLRGOS FHLRAANES

*Hm.uk:u PABAH
ml.ﬁ m.fm ERHELY,

'am'.n's:'

CR HAGIEENTD 1559-05-14

L Nmmiiuii.ﬁ 'EGUATUNAN;. »

SENL )
EE Ll ] EASADO v
IIIIIﬂl[EI QIIIIII - ke R
VERGARA MENDOZE : ] |
— Jn. P .
i : N rnﬁmmz X
o Al m.lp e
FRELLIDE )
: it r‘}msmn e

L R AL
s Egnhuis T L4 T

Lugng Y c-ubE
mmn 4 E!P-El;‘m:

| " r.q_s‘u l, 2]
RV R VTR

= ﬂdl_z_ ﬂ:l::-..l-:.-:.-:-:.r HU LA R -:
o2 - p2a1 1705245874

RO O CEATIFICAD

= o
% BYARRD GONZALEZ GERMANIGO FABIAN

e

—) L3
i i
E VIR 1 S RPg o 1
i 1
= e
= : ———
. LFPRESINENTA'E BE L, JUEs
MOTA
M Rig

TERCERA e
LT ﬁ L f]
ﬂﬂrrul.;;ga 0l Jm,r, ”P ﬂJ‘-.TJDF-.I' MANTA
R R
rE

pudles 3 g T Ui-’l’fn
* doeumeatys Pl’t‘btuuau ﬂa L| TR Iss say
[




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

¥
N : ’ : .
o . S ono: RUC: 1360020070001
S Emergencias Telctone: Direccigr: Avenida 1 ~ COMPROBANTE DE PAGO
mad .. entre Calles 11y : . .
G55 @A \_ Teiéfono: 2621777 - 2611747 000068210
MM% . Py gy gy . . LAt = :I.q.__m.—ux.l P, i
oy g =)
E&MM@ .qu.e_dz . .:%Mﬁre &

J
._.,_..__m__.\_.yh - _m...:é.

DATOS DEL PREDIO

AT oS DEL CONTRIBUYENTE .

v g e

CYRUG: _ CLAVE CATASTRAL:

VAN

MARGERRTTE -ANCHUNDIA L

CAJA: )
20/ 27/20L8 15:14502

FECHA DE PAGO:

NOMBRES . ANVALT :
aortow Sl FIDETCOMIS) MARTNA STLUE. \uhaprccnmozmupn
_ HSUUAL URE manIna BLUE ME-ARENA LOTLE 1 < DIRECCION PREDIC:
|\ mIRECCION @~ . -
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALDR.
TR T 323
N* PAGC: sa01 VLUK .

AREA DE SELLO 3 00
ﬁ ) . TOTAL A FAGAR .\
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¥ Enpresa Poblica Munlcipal
¥ Registro te la Propieded de

- : . |ﬂlIIlIIII.||IIII|IIIIIIII[|IIIIII

Avenida 4 }* Calle 11

Confurme a la solicitud Niimero: 95959, cer lf ieo hasta ¢l dia de hoy la Ficha Reg:strnl Nﬁn&u&ﬁfﬁi

- INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: Iune.r 20 de julic de ?. L‘F
Panroquia: hianta

Tipo de Predio: Urbano
Cod. Catastral/Eol/Ident Predial:

L]H]}F ROS BIGISTRALES:

15,60m.~ lotes.N° 5. COSTADO' ERECHO: 27,21m.- }ute No.'14, COSTADO -
[ZQUIERDO: 1,64m_.;__;,_p¢¢ No. 4 +28,23m.- Lote No, 16, AREA TDTAI&M 07 2

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

L. I B R B D E G R A V A ME N
RESUREN I‘.I_E_MG‘VI]"H]!ENTDS REGISTRALES: )
Libro .. Neinero ¥ feeha de ingeripeion Folio Jniclal
Compra Venta Compedventa y Unificacién 2784 104092013 56,011
Compra Venia Cumprjzema 3147 1871042013 £3.806
Planos Planos d 1 020204 2
MGYINM IE) EGISTRALES: I '
REGISTRO DE COMPRA- VENTA D O S T
L/ I Comprayenta y Uniffeacién ™ - '
[nscrito el 1 martes, 10 de septiembre de 2HY 7 - N
Toma; 1 Folio Inicial: 36,001 | - Folio Final: %6061
Nimero de Inscripeidn: 2.784 - Nimero de Repertorin; 6.565
(Micina donde se guarda el original: Notaria ']‘B_rcerg\
Nombre del Cantén: Mania

Feeha de (Morgamiento/Providencla; Jueves, 23 de apeato de 2013

tizcrituraiJulcioResolucitn: i £ '- i Q'-\-f?
Fenlﬁ e Resolucidns Gér"qm ECU‘:d {'}\
- " -iSraau o
a.- (Hrservaciones: : -
cC O M P ERE A ¥ E N :L A Y o ¥ I F 1 © A Q ) 'D ™
{:HE! Fideicomiso Marina Blue tepresentado por la Compartia Fidueia 8.4 Administradora de Fopdos }?\Fidﬂicmnims
Mercantilés, a su vezldebidamente reptescntado por ¢l Sr, David Fernande Guime Calerp.
. En esta escritara €] Municipio de Manta vehd a favor de PIPEICOMISO MARINA BLUE, S gycedents do S8 ghg,c. i
d 2 5 9 4 : 38 | Fogistrg de i Fropledad d=

I, Mianta-
Cerlificntid InipTin por: MARC }M:m&u—n: SaL6s ) ?ﬂmj L dﬁmﬁ
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OUEDAWDO UN AREA TOTAL DL 20210

" B Aqellidod, Rombies v Domieilin de lag Partes:
b o . '

|
Calidad = Cédula n ROLC Nombre vio RAZEn Secial Fles(?!l:dn Civil racnicilin
Comprador RO-OG0G000065830 Fidelemniso Marina Bing ll," SEINE]
Yendedor AOBOO0ADGE055 Gobierno Antonomo Descentralizado Mamic I| Manta

2/ }{ampravents I
Inscvito el miéreoles, T de octabre di 2013 V_Ip- o, p ,im o ?;_p{(\
Tormn: ! v Holia Tnicial: 63806 - Folio Pinal: 63818 '.._|:'; i
Mamers de lnscripeidn: 3147 Mimers de Repertario: 7380 . g
Cficing donde se puarda el oviginsl:  Natarla Tercern i
i
Mo lre del Cantan: tlanta &
. . ¢ S
Fecha de Otorgamiento/Providencias joeves, 26 de septiembre de 2013 -
Eseriluritluicio/Hesalucin: Qi"
" EL'_'.'J' 'C" N
Fechx de Reesalueidn: _ a“’m_lb x‘i'f" -
it Ohservaciones: :

DESMEMERACION del bote de terrens e propisdad de Fideicomise Maring Blue el mismo gues sepan cseriters

tenia um area de 202.034,00m2 y medinnte esta escritura desmembra oo aren de 17.004,97m2 guedandn un ared
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El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

&, )
T o gl s ; \
o) - ECMT a P
¥eorgan v : .
1
4
i
I
, \
/ | - I,.
— !
|
. A
i-_ —_
n .o
In'
f/ l
!
I - )
| A [ g II\I -
gt Enyresa Foilice flunicipal
£ :'rif:':a%‘s Fuglstro e Ia Progadad e
%i_,;:‘f' Mantas
. " |
Cerlificaciin loprre pors AT Flcha Reglotrn 52164 Piéglo o
| .
.,




e Ry

RS L weaaDh 3

S MR A
S50 1230

J/ N, 3171601
|
La Direccidn de Plareomiento Urbano autoriza « los Sres. ILEANA MAYARY
VERGARA MENDOZA y GERMANICO FABIAN NAVARRO GONZALEZ, para que
celebre escritura de Compra-—vesi, de teyreno propiedad del Fideicomisy Marina Blue,
wbicadoe en fa Urbanizacion "Maring Blue”, sigrado con ef Lote No. 15, Muanzana
Arena. de la Parroguia Mana, Canton Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

Frenfer 16,04m. - Via Bucanero

Atrds: 15 6fim - Lote No. 5

Costado Derecho: 27 21m. - Lote No. 14
Costado Fequierdo: 1,.64m. y Lote No. 4, mds 28,23m. y Lote No. 16
Area Total: 433,07m2.

Marnta, Julio 24 def 2013 e T

&\X u_/

Arg. Jonathan Orozco C
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

Lo piresenee certificacidn ss emite 42 arcerds a la docurentacion peqeerids pava el fnerite 3 ants o peticthn del e pendc,
deqnuds 2o Raher realizicdo fu inspeccion FEIReCiiva ol siris, pov o cval selvauies stroe i oithin exintienda e resposabilichad w!
pertificants i alognes o 1w que e fe de ol proseste docamem,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL{CANTON MANTA

Ng 050124

La Direccion de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
MARINA BLUE, clave Camﬂm' # 1342415000, ub_fcmi_o en la manzana Arena lote
15 de Iog Urbanizacion Marina Bfué, parroguia Manta canion Manta, dicha

propiedad se encuentra dentro su|respectiva:Linea Fdbrica y no estd gfectado por el

Plan Regulador ni Prayecto de alguno.

Frente 16,0dm. Via Bucanere .|
Atrds. 15,60m. Lote 5 o
Costado derecho. 27,21m. Lote 14 . "~

Costado izquierdo. 1,64m. Lote 4 + 28,_2_.31_1;.'Ldte'15 -
Area d300m2 -

Manta, Julio 22 del 2015

. ARD. GAL
DIRECCIO
ORDENAS
AREA|DE CONTROL URBANO

El prasenta documenio se emite de acterdo o|ln dﬁcuménmcfdﬁ requerida para el trdmite y @ ipeccidn en ef lugar
gue indica de buena fe of solicitante; por (o cual salvaitios ervor w omision, eximiendo de responsabilidad of
certifivanie; si se comprobore que s han presemfado dafos falios o represerfacionss grifivas errdneas, en las

sofleiiudes correspondientes.
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL CANTON MANTA

)
Rgﬂ;ﬁ, del €,

DIRECCION DE AVALUOS, C. xmsTR@ «?“
Y REGHTRUS

s T
CERTIFICADO DE AV
Ne 125135 |
Fecha: 23 de julio de 2015 <

Fi suserite Diracier de Avaliios, Catastros y Registros Certtfica: "Qre revisande cl Carasivo de
Predios en vigencia, en el Grohivo eXisiente e consiarg que: ]

E! Bredio de o Claver  1-34-24-15-000 - ||
Libicado en: FRBANIZACION MARINA BLUE MZ-ARENA Lo #1715

Area totol del predia seqiin eserituro: : |

Area Fotal de Predio: 433,07 M2 . )
Perteneciente & N
Documenty Tfentidad Fropiefario

OSITAITERO0T MARINA BLUE FIENMISG

CUYO AVALYO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

PERRENG: 60629,80
CONSTRUCCION: 0,00
H062580 i

Son; SESENTA MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE DOLARFS CON OUHENTA
CENTAVOY
“Fste docinento no constituye reconoehmiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

titilarided del predio; solo expresa ef valor de suelo .::.fgucri de arwerdo a la Ordenanzi de
Aprabacion del Plano del Valor .st’e! Stght, samcionadd el 27 de diciembre @l adio 2013,

conforme a lo estelflecido en rit ﬁ zr:‘:—ifz AT

Trector de Ava.!rm,r Catastms y #‘i‘enzsrm

/

”“f'm,::reso por:  MARLS REVES 23/07/2015 514750

[EETe R




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTON MANTA

N? 6732481

LA DIRECCION FINANCIERA DEL. GﬂBIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredHf&ANA

cn vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en.  SOLAR
FIDEICOMISOMARINA BLUE
pﬁi"fﬂjmmﬁﬂmom TMARINA-BLUE MZ-ARENA LOTE # 15 -

ubicada  AVALUG OOMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA .
cuyo 4$51496.00 SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES. mﬁggg-aﬂamsla r.:antldad
de CERTIFICADO OTORGADOD PARA TRAMITE DE EOMF‘RN."ENTA

28 JULIG 2015

cdel 20

Direct i i ici




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 8102379

LA TESORERIA DEF. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA [,/IZADU
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA I|'
I

A paticitn verhal de parte interesada, CERTTFICA: Que revisado cl z-11‘t.:hin de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, i s¢ ha enconirade ningin Titale de Crédito pendientc de
pago por concepto de [mpuestos, Tasas y Tributos Municipalss a cargo de

L FIDEICOMISO MARINA BLEE

Por consigniente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

015
a Jullo 2
Manta, 2% de . ... 7. e 20

VALIDO PARA FL CLAVE .
1342415000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-ARENA LOTE # 15

Manti, veinte y cuatro de jullo del dos mil guince
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Netone Saetn £onidn Guagorud . - -
ADDGADA DLGA DALDEON MAKTINED '

NUMERO: 2015-09-01-006-P01805
FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA  DE
DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA  EL SENOR
DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, -  APODERADO
ESPECIAL DE FIDUCIA® S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, . FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE. I,
| . CUANTIA: INDETERMINADA.~-—
En la ciudad de Guayaquil, jcapital de la provincia del Guiayas, Reptblica del
Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ,| NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece ¢l sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien

declara ser de pacionalidad |ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion

ingeniero comercial, con donriciliu y residencia en esta ciudad; en su calidad de
apoderadd especial de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria det
fideicomiso denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como consta de
la copia de] poder especial que acompafia y del Régist'm Unlico de Contri

como documentos’ habilitagtes . y que 'serén -agragadns a
mmpaxacmnta es mayor de edad, capaz para ubllgarse y mnﬁataﬁ%@lm
‘“%Dcer doy fe, por haberme exhibido su docuimento’ de idengifiencitn -
%&‘aldﬂ en el objeto y resultLdos de esta escritura de daclaracmn e

TR O,
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o RHTA xo7 g
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T Ferz Caotn Sdion A
ABDGADA DLGA UALFEON MARTRED

* publicas a su cargo sirvase incorporar una de declaraciin jg_g‘;km Y

la-que - procede como queda expresado ¥ con amplia. ¥ eni'era ldhq:l.tﬂd para su
Can “tin

otorgamicnto me expone: SENORA NOTAREA: En el ,fégsﬂﬁ"d@"t%@mnﬂ

i‘.‘Gfm

+ n

las siguientes clivsulas: PRIMERAY CDIE{[PARECIBMS AR
'{{ Tin, ”P” ;

otorgamienio del presente imstrumento, el Ingeniero Dﬁ&i@ B /

GUIMFE CALERO cn su calidad de Apoderado Especial d¢ laj cornpafia

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDE#COMSDS

: | _
- MERCANTILES, v esta a su vez representante Legal del Fidefcomiso MARINA.
 BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta come; documento

habilitante, Bl comparecicnte ¢s mayor de edad, de estado civil “easado, do
nacionalidad ecuatoriana, domiciliade en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.:
DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que
comparece declara bajo juramento ¥ prevencion de las responsabilidades
administrativas, civiles v penales de las que pueda ser sujeto, que Ja Urbanizacion
Marina Blue no tienc Administracién por lo que no tiene Administrador

Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago deo c}{pensﬁs,g Hs flodo

- cuanto puedo: declarar cn honor a [a verdad.” Me ratifico en lo antes declarado,

dejando constancia que conozeo las penas cﬂlltﬂﬁlplaclas en la ley, para el caso de
incurrir cn perjurio.- Hasta aqui la declaracion que es aceptada per el
comparccienie por estar hecha a su entera satisfaceion; sn tener gue huaecr
reclame podterior alguno.~ Leida que fue esta escritura publica, de principio a

fin, por mi, la. Notaria, on clara v alta voz al otorgante, ésta la aprucha en todas

. sus partes, sc afirma, ratifica y [irma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de

todo lo cual DOY I'TE.-
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE

S RUCE 0992’?45"?&8{}1}1
- HIBUCIA S, A AWHHN’E%TRADORA DE FONDOS Y F }]JEICGWE:;{}% '

MERCAIY TILEE
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PODER ESRECIAL

QUE OTORGA:

ﬁ'u FAVORDE:

:5-';_ %f[}]fl ].-q?wm GCaorla Yaca, Ana |11z de Jas Mercedes Guera Caslellance, ‘*r’a]{la[ra Empenfnzi{edade .
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Se otorgd ante mf DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO DACEY .DIL
CANTON. QUITO, y..en Ie de ello confiero esta 281 pun COPLJL CERT[E"‘IC.&DJ!'L..
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ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada & %ide W:

a2

203 ante ¢ Suscrito Motarlo Doctor Diego Almeld# Y
cepla anteceds, existe DOS rezones de revocalorta a fﬁ:.:%? '-

MARLON PATRICIO HIDALGO REVELQ, celebrada el 9 de joctubre
dat 2013 ante el Suscrito Doctor Diege Almelds vy, a f{avar de
VEROMICA VANESSA NAVARRETE SERRANQ, ﬁelabrad fe.l 23 de
enero de 2014 ante ia Dra, Yolanda A1abuela,”N0taria Movena,
guedando los demas mandantes vigentes para hacer Lso t:fflal. risme,-

Quuite, 15 de Abrll del 2015.- . '-
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25 dg maizo do 2075,
Sefjor
Edgar Rosendo Oscrio Vaca
Pragsenta,-

Beml consideracion:

Tange el agrado de comunicarde que la
compafifa FIDUCIA S5.A, ADMINISTRAD

Junte Benaral Exbmordinaria Unlversal de Acclonlstas de fa

DE FONDOS Y FIDEICOM|SOS- MERCANTILES, en su

5e6/6n del dia de hoy, 26 da marzo de:2015, resolvls radlegin como FRESIDENTE de Ja compafita, por

el periodn estatutario de TRES afios,. debiendo rio- chstahbe.

Iagaiments reemlazado,

Sus deberes y alibuclones se enclernts

sagunde del Estalule Social de la Compafila. Da

parmanacar en ‘sys funciories hesta ser

detemilnados en ol anicuio vigésimo primero y: vigésimo
irmided eon- ef estalulo sodial, farepreseritacién

legal, judiclal y-oxrajudicial de la compalifg Is compate al:Gerente General; a quien deberd_sutiigar en

czso'da augencla o falla, vontodas les &

uclones del subrogada.

Su nombremianto antaripr fue Inscrily an eJ Reglstro Mercarlil del canfén Quito, bajo el Nomerc 4716 del
Reglstro de Nombramfentos, Tomo: 143 ! dia 12 de abril daj 2012, -

Fiducla 5.A, Administradera de Fordos y Fideicemisos Memcantlles, se constituyd mediante escrtum

plikilea olongada el 20 de marze de 1887 a
de: Sclinas, [nscrita en ef Reglsim Me

13 Notaria Segunde del cantén Quils, Dra. Ximana: Morano
nbil'.del misma. canton 6l 18 de Junlo de 1967, bajo. Ja

denominacién de-Corporacién Bursatll.$.A. Fiducla, camblando-#sta & 4a-actual mediante esorilura pblica
otorgada el 23 de Junle de 1995 ante la Notarla Segunda-de! cantén-Quite, Dre. Ximena Moreno de

Solines; legaimente - inscrita- en &l Regis
Consecylivaments se reformarcn ies ésta
da marzo del 2001 ¢ Inscrila. en al

Mercartll del misme cantdn. el 21 de. septiembre da 1995,

de’la Compafla madianta-escritura plblica ctorgada of 20

gisird Mercantil del canton Quito, el 30 da abrl ds! 2001,

Posteriofmante los estatulos soclales-de la compania fueron modificados medianta. escriturs, pablica.

otorgada el 28 de Junio. del. 2001 :grite 6l |
Cuefas Mera, debldarente Inecrita en ef-

ria Trigéaling’ Séptimo’ dalcantdn’ Quis, Doctor Roberio
stro Mercant] Ha) cantén Qulto, et 21 de agosta dal 2004; ¥,

mediante escritura piblica otorgada“sl 08 |de agostd del 2063 anis. sl Notare Trigésimo - Séptino. dal

cantén Gulto, Docter Roberto Dusfias ¥
Chiite, ef 02 de oclubre del'2003; y madiants
ul Notafo Suplenls Encargade Dédmo

,, Jebidamente inscrita en ef Reglsifa Mercanifl, dsl. canién
egcritura pablita:olorgada of 15 de sepliembre'dal 2012 ante
5], -earnitén. Quijo, Dictor Diago Javier Atneida: Monlero,

dsbidamente inscrita en ef Reglstro Mercantl ded captdn Gili, ef 21 de noiembre de) 2012,

. L

8in oire particular, aprevecho |s oportunidad

8r. ;
GFRENTE GENERAL

para rellararia mis sentimientos de especial considerackan,

1

Acepio la designacion de Fresidente de |2 compalila FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISDS MERCANTILES realizada pps la Junta General de Actionigtan da la Compania efécteada

ol 25 de marza de 2015,
Ciitto, 25 de marzo da 2015
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Se otorgé ante mi, ¥ en fe de ello confiero PRIMER TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA| DE DECLARACION JURAMENTADA QUE
FORMULA EL SENQR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADC ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICD}IUSOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDELICOMISO MARIN

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil quince, de todo lo cual DOY

FE.- v
e

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ /| nolsitlate\

DEL CANT!%N GUakaguy, ¥

BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL;

pOY £E: Gue el documnento que

antecede en pUMero de.£3...fojas
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones gue $e realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en &l Articulo 11.74, de la Grdenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interne gue norme un :‘eearrﬂlio ordenado
de ta Urbanizacion y la convivencia ammoénica de sus residentes, én un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimtento. |

ACUERDA
Establecer el presente Regiamento Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE", la
misma gue se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuye promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERQ
DE LOS EUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Godigo Crganico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descantralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbanc de Manta; a los plancs y normas
técnicas, asf coma, a las Crdenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Inferno es de cumplimiento obligatoric para todos los
propietarios, amendatarios, comodatarios,  usuarios, acreedores  anficréticos,
usufructuarios U ocupantes a cualguier titulo, de los loles en que se divide la
urbanizacién, quienes se compromsien a gue, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que par cualquier razén ¢
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fieimente |as disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietaric, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ccupante a cualguier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantas, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Internc tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o tercercs propistatios de ofros derechos reales; y, consecuentements
sobre toda persona que adgquieral a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, Ia
hipoteca u ofro deracha, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién. :

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como °
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Artfculo anteriar ¥
a este Reglamento Intermo, urbahice ¥ construya viviendas, dreas sociales, dreas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad con:la documentacion gréafica y escrita realizada para el sfoacto, en los
terrenos ubicados efh la Ciudad dé Manta v gue tiene una superficie de 185,029,08 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR; Colegio Lecnardo Dal Vinci, propiedad de INMOLASOLAS ¥ via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Lacnardo Da Vinl,

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la-denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suslo se estableca como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién v el fraccionamiento se ejscutaran de perfecto acuerdo con
los pianos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urhano del
Gabiarmo Auténﬂmd‘;ﬂascentraliza © Municipal del Cantan Mants; EPAM; CNEL; CNT:
¥, la Funcién Ejecuti}ga del GAD Municipal de Manta. .

En consecuencla, los lotes de la Urbanizacién tendrdn slempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, nf aun, a titulos de participaciones sucesarias.

En el caso que exista propietaricd de dos o mas sclares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que ta densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados, : s

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta ¥ a su costo, las obras
de urbanizaci6n, de conformidad con las oxigencias legales pertinentes y las
especiicaciones dsterminadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
hormas de este Reglamente Interng _

Ef costo total de las:abras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin gua la
Municipalidad contraiga obligacién| alguna, para con la ejecucidn de las obras de
urbanizacion. '




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES /\iﬁeﬁff}v,’;m
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Articulo 8.- BIENES PARTICULLARES.- Son bienes particulares y__ipglﬁ grio. gedaniinio
exclusivo: el lote de terreno pertenecientie a su propietario, gue se encuNRny BElimitado

en los planos y la o las construccicnes que sobre &l mismo se lev

los correspondientes titulos de dominio, dabidamente inscritos @*ﬁh e
Propiedad del Cantdn Manta.

mantenimiento y reparamén de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interfor o frente af mar, el propietario tendra Ia facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o mu}’(ifamﬂiar, seqgln
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y lasl NORMAS DE
OCUPACION DE SUELDS Y CONSTRUCCION, sefialadas eh este Reglamento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se [ocalizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por pise, si es que el propietario del Iote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como & la disposiciones sobre espacios comunes, NUMero
de pargueos, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamanto Urbano de Manta.

e e A RO ADROMEARE RS i s e
s S B )

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL . 127.883,25 59,12
AREAVERDE Y COMUMNAL ; 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION . 38.582 82 20,85

T PENSIDAD BRI ANNETA L T e SR VAR
#LOTES 232 237, 00

#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
_ TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA . | 1.785hab/18,50Ha 96,49 hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
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MANZANA LA 221 i - 10
COSTA 231 1 - 6
232 1 - 6

233 1 = 8
234 1 - 6
235 1 - 6
238 1 - G
237 1 - B
MANZANA ggi : . ; i

MEDITERRANED
| 204 1 2 3
TOTAL 128.00
{ *) Lotes frante al mar para viviendas v uitamiliares {") Lotes Intarjores para vivlondas muMifamiliares
Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los hienes

menclonados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un usd diverso a éste sorg catalogado como: infraccion al
presente Reglamento Interno, debiende el infractor merecer la sancién correspondiente,
estabiecida en sl presente Reglamanto Interno.

Cuando el propistario estuviere au{:nte de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amiges), deberd el propietario comunicar del particular a {a Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario f personal que presta servicios de
seguridad, por disposician de la Administracién no permiéird el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES GOMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestrictura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dsir servicio a los usuarios
¥y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de esths obras con los solares de la Urhanizacion.




Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urt}aEjl g?c]én deberan

ni
set protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bier:t\e@f iﬂagﬁ,‘grq[es de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles qﬁgﬁﬁféctem,ﬁ@cta 0
= e |

G Yo
indirectamente las aceras, bordillos, vias © instalacioneg s suAlsrdrp a
= . i

apz &l

H - - Ly T

Urbanizacidn. * v sk
{as calles, aceras, bordillos, dreas verdes, sendevos, jardine§,“pagty 4;' avoletas,
areas para estacionamienta vehicular de use comunitario, porton A8 seealida de

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA F'LAleA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo} y dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 carrlles (dos vias), con estacidn externa para taxis. El
Partico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingresa; serviclos administrativos para seguridad e [nfr:)rmaciélfw a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira Ui sole acceso general para
la Urbanizacion, €l que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egresa de personas y bienes.

lLos lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esfo a cosio de los propietarios de
estos lotes. Los muros frantales de los lotes colindantes con la playa de mar, debaran
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disenarse con ‘deflector de
clas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificacionegs.

Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietatios de cada uno de los [ofes. Mientras que la canstruccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del-urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUGTO DE AREAS COMUNES.- No obstante o establecido en el
articule anterior, los pargues v areas verdes de propiedad del Municipio de la cludad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas arsas. !

E| AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del 4rea fotal de la Urbanizacion.




Articulo 13.- TRANSITO VEHI
RESIDENCIAL.- El translto vehi
laUrbanizacidn es de tipo cetrad
transito vehicular y peatonal denir
ingreso y circulacién de vehiculos
¥ cumplan con los requisitos de ¢

Para gozar de esta regulacitn
comprometen a sufragar los gasto
control de la Urhanizacién

-

PULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
ular estard normado por las ieyes del Ecuador. Como
q}y ho esta integrada a la malla urbana de [a ciudad, el

de la Urbanizacién estard regulado, permitiéndose o
personas que se identifiquen en la puerta de ingreso

trol establscidos por la Administracién respectiva,

e transita vehicular y peatonal los propictarios se
& ¥ administrar el sistema de seguridad, guardiania Y
‘MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

APITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos qus se

a) Levantar edificaciones pa
verdes.

b} Calles vehiculares, aceras,

¢} Cerramiento perimetral de |

d} Instalacion de redes de
acometidas y descargas d

omiciliarias.
@) Instalacion de Ja red de di#ibuclén de energia

servicios domiiciliarios y alu
f) Muro de escolleras para p

En este tipo de urbanizaciones y ¢
el Urbanizador podra realizar las o
sactores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permi
instifuciones relacionadas con {as |
provisionales de obra durante ol
Reglamento Intemno.

Articulo 16.- En la Urbanizag

representando g G9:12%, dolos 18

T

Articulo 17.~ La Urbanizacién “MARINA BLUE" contars
infrasstructura, mismos que han siqg

indicada en la Memaoria Técnica, baj

o

portico de acceso, drea do recreacion, espacios

ibliga a reallzar el Urbanizador son los siguientes;

rdillos, de conformidad con lo programado.
urbanizacion.

gua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

sléctrica y comunicaciones para
brado ds calles,

roteccion de lotes colindantes con la playa.

la aprobacién del Departamento Téonico Municipal,
ras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por

firé el acesso a la fiscalizacién Municipal ¥ de ofras
hfraestructuras, para que efecttien fas inspecciones
franscurso de las mismas, con sujecibn a éste

on  se destinan para Area Utl, 127.883,25m2
.029.08m?2 a urbanizar, compuesta por 248 |otes.

con todos los sistomas de
jo disefiados para sarvir a la poblacién proyectada

g fas normas técnicas vigentes.




Articulo 18.- E! acceso a la Urbanizacion se jo realizara a través dedg dadfanta-San
S s . \ . \ . A ceth b T
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipe colectoga, desds ﬂéﬂ%};ﬁ}mo de

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las difergites 5"31“;
By $F
CAPITULO CUARTO | 7T
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION - /

Articulo 19.- Los propietarios de los loles deberan respetar las siguie‘[wtes normas de
ccupacion (COS), y utilizacion {CUS) del suelo, clasificadas por vias y jque se detallan
en &l anexo adjunto, {(VER ANEXQO). !

Los propictarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y afturas de
jas viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:
Fachada frontal a |la acera 5.00 m. '
Laterales minimeo 1.80 m.
Laterales esquineras a fa acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m,
Fachada frontal al mar 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Pianos vy especificaciones Técnicas del Proyecte y que 3& describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es ta franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensidn paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
da muras de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80 cm. ¥y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una Goupacion de hasta el 40%
de este frente. -

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es ¢l area establecida desde los 3.00 m. del retiro

. de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird fa construccion de
pargueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. dei

lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
?

| ay
@2@1@4




frontal el frente a todas las| calles. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro L:ateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del iote. S& permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilaclén y/o lluminacién.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- [Es el limite establecido desde los 3.00m. del findero
posterior, hacia el interior dei lote. Cuando la fachada ds Ia adificacidn de la planta
alta posterior limite con los 3 |metros de retfro, solamente se permitira vanos para
puettas v ventanas, '
c.1. En los terrenos con pepdiente nagativa, se permitira ia edificacion frontal de
Maximo un piso referenciado al nivel de ia acera; y, en la franja postericr de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes gue se localizan frents a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es {ue el propiatario del iote asi lo decide, conforme a este Reglamento
interno, asi como a la d sposiciones sobre espacios comunes, ndmero de
parjueos, etc.'., que establecs la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran Jas alturas que & continuacién se detallan;

L Manzana, s
HgAm:
LAl WHEN “‘fﬂagé?ﬂ m:E:
215 3l00 12,00 - 15,00
216 3j00 12,00 - 15,00
217 3[00 15,00 - 18.00
218 3|00 15,00 - 18,00
MANZANA LA 219 3,00 15,00 - 18,00
COSTA [ 220 | “3jod 12,00 - _ 15,00 |
¢ | 221 3joo 12,00 - 15,00
MANZANA 222 300 . 2.0 o.00
MEDITERRANEG | 223 | 3,00 - 5,00 500
224 3,00 - 6,00 8,00

*Lotes frents al mar « ** Lotew Interiares




Manzana | Lotes | Alturaen acera | Altura desde acera frontal Altura total |
frantal (m.} hasta la cota 7 msnm, del Edificacién

_ . B muro de plays (m.}* {m.) B

231 | 00 6,00 m. @00

232 | 300 6,00 m, ,‘Qgi«cf;.ig%;a}j,{% |

- L el .tf-,:l R

MANZANA |25 200 9.,00m. . Fex GIBPOE

234 3,00 : B8,00m. - FIZF Rk

LA COSTA —5..- .- : L ks o

o5 | 300 | 600m - g3z WSO i

| 236 3,00 | 600m Gl WOUSTE
[ 237 1 300 | 600m : _ ofdilae

‘Lotes frenta al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: : |

En viviendas unifamiliares 6.00 m. J

En equipamiento urbano 4.50 m.gobre la via ady icente
Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida |la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servlcios comudales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articule 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibric de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armoenioso enterno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén Tealizadas con esiructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion - Hormigén armado

Pisos: Pianta baja y planta alta en hormigon armacdo, eslruciura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, blagues o muros estructurales

Cubiertas: Hormigan armado, madera tratada, media_duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

Carramiento: El mure perimetral del conjunte habitacionai serd de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articubo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera,




Articulo 27.- Las 4dreas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 mefros y su
pendientz sera dirigida hacia Ja acera, ¥ no podran cambiar de funcién para la que fue
construida, E

Articulo 28.-Las 4reas destinadas a dormitorios, cocina, $8.HH, ¥ corredores deberan
tener relacién directa con &l axterigr.

Articulo 29.-Scobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro désde la estructura de la vivienda, vy 1.00 metro de los
mures medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios, -

Articuio 30.- PROCEDIMIENTO SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIENDA: '

a) Consulta previa con o Organismo Administrativo para anéllsis del aumento con
ias Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos d proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto yio Indenisro Civil, . _

c} Presentacién des los mismos @l Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comilé de Administracién para el andlisis
previo a su autor{zacién, detle solicitario al Urbanizador, quien de acuerdo con las
nomas establecidas en este Raglamento Intemo, aprobara la soliciiud o Ia
dasaprobara. '

@) Una vez aprobada por el Organismo Administrativa o por parte del Urbanizador,
8e proceders-a la aprobacion definiiva da jos planos en e! Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal,

Articulo 31.- Las obras de infraest clura la eonstituyen:

a} Alcantarilladgr: Sanitario.- Tpberias; pozos de revision,; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Plyvial.- L Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurimiento
a fravés de las vias, disponiéndose ‘Gnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos|de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estiputa el Plan Maastro
Hidrosanitario.

¢} Redes de Agua Potable.- Contars con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadaments dispuestas; asi mismo
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dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente

ubicados y consiruidos.
cetd def o,
4@.‘ Al def o340,

ey S
d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de maneraéﬁu‘ﬁiﬁ?gﬁéﬁ?ﬁ@tande de

los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Sgchifdg 30,00 ﬁ@ﬂetidas
domiciliarias. Para la implementacion de las [uminarias-Grnaggkimiies se*debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. Tamblgise e £9 g tuberia
adicional para servicios varios. Pl S

o

M >

completa hasta ef Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda. !

g} Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segln su funcion, y conservaran
las caracterfsticas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estaran dispusstas en forma adyacente a las clglzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracterfsticas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante sl Sefier Registrador de la Fropiedad def
Cantén Manta.

Articule 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso pablico, pasaran ‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requetira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto axistan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivaments. Una vez recibidos los irabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Insfituciones safialadas, seran
de s cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudienda delegar su adminisiracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Imversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde [a fecha en que sé eleve a Escritura
Plblica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamenio Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliers con al plazo
previsto, podrla solicitar al GAD Municipal de Manta, gue {g amplien &l plazo.
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Articulo 35.- PROHIBICION DE
vehiculos en los espacios comu

L

-

ViAS: Queda prohibido ef aparcamiento de todo tipo de

las, recreatives y aceras, igualmente no se podra
ni se podrd destruir los bordillos por ningin motivo.

modificar las alturas de las misma

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accion que conlleve al detetiord| de éstas. De la misma manera gqueda totaimentie
prohibide ingerir bebidas alcohélicas en las vias, aceras, pargues, ¥ en general en |os
aspacios plblicos de la Urbanizacitn.

£

Articulo 36.- DEL. ASEQ URB
Mupicipal de Desechas Sélidos vi

NO.- Se regirdan a lo esti

pulade en la Ordenanza
ntes. '

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantements prohibido a todos
los propietarios realizar actividad S que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico {basura, desperdicios, etc.) en forma Incontrolada que contaminen el aire,
agua, lierra, instalaciones, etc., [asi como la emisién de ridos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. :

Articule 38.- Con la finalidad de
ambiente, los propietarios de cada

mantener el entorno de la Urbanizacién ¥ su medio
salar estén en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion selecciohada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitira perfuidios en los elementas canstructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vetinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cu quier tipo a la via puablica, exceptuando las aguss
lluvias dispuestas por el Urbanizadgr que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sanclonada por la |nstitucién Poblica encargada: con fa maxima muléa ¥
damolicion inmediata de las obras g

cuenta del infractor. _ '

orraspondientes, los costos que ocasionen seran de

Articulo 40.- Para ios casos que
servidumbre de sclares vecinos, de

se¢ ostablece en este Reglamento internc, comeo

hidrosanitarios para cualquier els
cimientos; debe precautelarse ade

fécil acceso para eventuales reuisica

cual establece Ia servidumbre, el
edificaciones. Por lo fanto se dsjaré

de Transferancias de Dominio de tod

xistan tuberias, para cuyos trazados demanda la
@ observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
en los disefios urbanisticos e
ento de edificacion, basicamente en la zonas de
&s, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
E3; 8N cohsecuencia, en la zona de terreno sobre |z
propiatario no podréd levantar construcciones o
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
0s los solares por donde atravesardn las descargas

F

12




de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios
posteriores.

A kel o
Los lotes con servidumbres de alcantarillada sanitarios son los siguj\gﬁﬁ‘mf‘,ﬁ Sﬁ.’g}ﬁff%
ALCANTARILLADO SANITARIO" 225 f s
_LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAM EFREE, £
11 ARENA jateral zquierdo | 16000 dgf 7, RS
13| ARENA fateral izquierdo 150.00 mo &3 r_m{': g{uﬂiax?'
15 AREMNA bateral izguierdo. 160.00 mm ’fﬁ
17 AREMNA lateral izquierdo 160.0C mm '
15 ARERA lateral izquierdo - 160.08 mm
31 _| ~ BUCAWERD _lateral izquierda 160.00 mm
33 BUCANERQ lateral zquierdo 160:00 mm
35 BUCANERD lateral izgquierdo 160.00 mm
37 BUCANERC lateral izquierdo 160.00 mm
R:N j BUCANERD lateral izguierdo 160:00 ram
51 CORAL lateral izquierdo __180.00 mm
ad CORAL lateral deracho 160.00 mm
5% L EDRAL . Iaterat derecho 160.00 mm
55 CORAL latcral derecho 160.00 mm |
og CORAL tateral izquierdo 160.00 mm
a6 FRAGATA lateral izquierdo 16000 mm
65 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
____ 69 FRAGATA laieral derecho 160.00 mm .
89 | ELFARDESIE lateral derecha 160,00 mm
91 | ELFARD ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 EL FARD ESTE lateral derecho 160.00 mm
95 EL FARD ESTE lateral fzquierdo | 16000 mm
97 EL FARD CSTE lateral derecho | 160.00 mm
99 EL FARD ESTE lateral dErE_chG 160.00 mm
107 EL FARO QOESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARD (}ESTE | latera] izquierdo 160,00 mm
105 | EL FARO OESTE jaterat derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE fateral deracho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
139 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.60 mm
_i|32_ -_ LASDLAS ESTE lataral jzquierdo 16000 mm
133 ¢ LEASOLASESTE fateral derecho 160.00 mm |
135 | LASOLASESTE lateral derecho | 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izguierdo 16000 mm
140 LAS OLAS ORSTE lateral izquierdo 1 160.00mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecha ] 160000 mm

N




L R T ALCANTARILLADO SANITARIO. . - i- -
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm_|
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 “REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA QESTE lateral izquiarda 160,00 mm
176 REGATA QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISAS ESTE [lateral izquierdo | 160,00 mm
201 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | LASBRISAS ESTE lateral deracho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS DESTE lateral izquierdo 160.00imm
| 212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00:mm
213 { LAS BRISAS OESTE lateral dereche _160.00 mm
229 | - ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm
Los lotes con servidumbres de alcahtariliado pluvial son los siguientes:
L ALCANFARILLADO PLUVIAL - _ o
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 | ~  ARENA Jateral derecho 200.00 mm
12 [ ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 . ARENA lateral derecho 200.00 mm
i6 AREMNA lateral derechp 200.00 mm
| 18 AREMA lateral deracho 200,00 mm
an BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERD lateral derecha 200,00 mm
34 BUCANERD lateral deracho 200.00 mm
36 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERD fateral derecheo 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 inm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
SB CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
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_ALCANTARILLADO PLUVIAL

LIOTE | MANZANA DESCRIPCION | DIAMETRO
55 FRAGATA lateral derecha 200.00 e
. 67 FRAGATA jateral derecho | 200.008aw [\,
70 FRAGATA lateral izquisrdo 200, G0+ritn w (/
30 El FARO FSTE lateral izquierdo | 200.8%n W@ 1
52 | ELFAROESIT | lateralizquierdo | 200.08hwb,| /)
92 ELFARDESTE 1 lateral izguierdo 200,00 Fﬁ%ﬁa}ga T
85 ELFARDESTE i laterai derecho 200.00 mm-
Of EL FARD £5TE lateral izquierda | 200.00 mm
00 | ELFARCYESTE . lateral izquierdo 200.00 mm
101 | FLFARDOFSTE | lateral derecho 200,00 mm__
103 EL FARD QFSTE ___ii__j_tg ral derecho 206,00 mm
106 ELFARD OESTE . lateralizguierdn 200,00 mm
126 | LASOIASESTE | latoralizguierdo . 200.00mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo | 200.00 mm
i 130 LAS OLAS ESTE lateral izguierde | 200400 mm |
131 | LAS OLAS ESTE _lateral derecho 200,00 tm
134 _LASGLASESTE lateral izquierda 20000 mm
(136 | LASOLASESIE | lateral izquierdo _ | 200.00 ram
337 LAS OLAS GESTE | iateral derecho 200.00 mm_ |
139 |  14S OLAS GESTE lateral derecho 200,00 mm
142 | LASOLAS DESTE lateral izguierda 200.00 mm _
161 REGATA ESTE __lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho | 200.00 mm
166 REGATAERSTE | lateratizquierda 280060
147 REGATAFESTE | lateral derecho 200,00 mro
170 REGATA LSTE . laterglizquierdo 200.00 mm
172 REGATAESTE | lateralizgquierdo 20000 mm
173+ REGAIA OESTE lateral derecho C 200,00 mm
175 ¢ REGATA OESTE lateral derecho | 200.00 mm
178 REGATAQESTE | lateral izquierdo | _200.00 mm
133 LAS BRISAS E5TE lateral izguierdo 200.00 mm
159 LAS BRISAS ESTC lateral derecho 200.00 mum
202 | LASBRISASESTE | lateral izquierdo | 200.00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE  lateral derecho 200.00 mm
206 | LASBRISASESTE | latoralizquioedo | 20000 mm
208 LAS BRISAS F5TE lateral izquierdo 200,00 mim
209 | 1AS BRISAS QESTE lsteral derecho | 200.00 mm
211 | IASBRISAS OESTE | lateralderecho | 200.00 mm
C A1 | LAS BRISAS QFSTE lateral izquierdo @ 200,00 mm
| 230 ATLANTICO lateral izquierdo | 200.00 mm
24 | *ACIEI lateral derechio 250.00 mm
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Ademas existen lotes con servi

eléctricos, que se detallan a continiiacion:

TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS -
LOTE | MANZANA UBICACION .- ' DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transfarmador
4 AREMA, esqdina Herecha Tablern de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
|21 BUCARNERD esquina |zguierda Transformador
22 BUCANERD esquina derecha Tahlero de medidores
23 BUCAMNERD esguina izquierda Transformador
24 BUCANERO esqina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERC esquina izquierda Transformador
27 BUCAMNERD esqlll‘ma derecha Tablerp de medidores
18 BUCANERQ esquina izqguierda Transformador
29 BUCANERO esqlina derecha Tahlero de medidores
4l CORAL esquina izguierda Transfortnador
42 CORAL esqpina derecha Tablero de medidores
a3 CORAL esquing izquigrda Transformador
a4 - CORAL: " esquina derecha - Tabléro de-'medidores
46 CORAL ' esq'gllina-'izquiérda' - . Transformador
47 “CORAL _ esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL:: " esqliina lzquierda " “fransformador
- 49  CORAL™ '~ bsquina derecha * Tahlero de medidores . -
55 "CORAL esgliing izqulerda Tablero de medidores
56 " CORAL- . - asduina derecha Transformador
51 - CORAL . " esqina izquierda Transformador
52. CORAL esquina.derecha Tahlero de medidores
61 FRAGATA esqhina' izquierda . Transformador
62 FRAGATA. | esduina deracha - Tahlero de medidores
- 72 | ELFARQ.OESTE | esquina izqulerda ~ Transformador
73 | ELFARO OESTE | - estuina derecha. Tablero de medidores
74 | ELFARQQESTE {  estjuina izquierda Transformador-
75 | EL FARO OESTE | esquina derecha . Tablero de medldores
78 | ELFAROQESTE |  esd uina lzquierda Transformador
79 | ELFARQESTE | esfyuina derecha Jablera de medidores
82 EL FARC ESTE | - esquinaizquierda - Transformador
83 | .EL FARQESTE eshuina derecha "Tablero de medidores
86| ELFARD ESTE esquina izquierda Transformador
87 | EL'FAROESTE ‘esquina derecha Tablero de medidores
108 | LAS OLAS.OESTE esquina zquierda Transformador
109 | LAS OLAS OESTE | -~ esguina derecha Tablero de medidores

Humbres de hases de transformadores ¥ tableros
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THF&NSFDHMADDF.!ES Y- TABLEROS ELECTRICOS

LOTE | - MANZANA UBICACION _ DESCRIPCION
110 LAS GLAS OLSTL esguing izguierda Tr'ansi‘;nrmeidqg;a dE‘fP

L1 T LASOLASOESTE | esquina derecha Tablero 1@% 2

(13 | (asOlasgste osauinazquierds ' mnsfﬁ Wﬂ . ]
i esquina derecha |

114 LASOLASESTE | esquina derecha T

| 115 | LASQLAS ESTE esquina izglierda iy *"'- :
111_:'_r ____L#'-.S E?LF@S E_ST_E____ E_squina derecha L o
117 LAS OLAS 'STE esguina izguierda rmador '_“l
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores) |
120 LAS OLAS E5TE esquina izquierda ' T'ri'ansfu'rr[i_a'_-_j__{_:g_]:_ '_ _‘

123 | LASOLASESTE | esquing derecha Tableyo de medidore

| 123 | LASDLASESTE £squing izguierda - Transformador |'
124 LAS OLAS BSTE esguina derecha Tahlem de medidores
144 REGATA OESTE _esquing izguierda {rpnsformadeor |
145 REGATA OESTE esquina derecha Table*_!-‘o de medidares
146 REGATA OESTE eRguina izguierda franstormador N
i47 REGATA OESTE esquina derecha - Tahle:_m de medidares
149 REGATA ESTE esquina lzquierda | . Transformador

P 450 | REGATAESTE  ©  esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATAESTE  § esquina izguierda ___Transformador
152 REGATAESTE i esquina darecha - Tablerc de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Tfans_farm_adnr

| 154 | REGATAFSTE |  esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATAESTE esquinaizqulerda Transformador _E
157 . REGATAESTE esquina derecha 'Ijg_@:[ein de medldores !

_1_59 REGATAESTE | esq ui'ﬁa'izquierd'a Trza nsformador
160 | REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LASBRISAS DESTE | esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS DESTE esquinajderécha : T_al:ul&iu de medidores
182 | LASBRISASOESTE | esquinaizquierda _ Transformador

{ 183 | LAS BRISAS OESTE | esquina derecha Tablato de medidores

! 185 | IASBRISASESTE | _esquina izquierda Transformador

! 186 | 'LASBRISASESTE | esquina derecha Tablara de medidores

{ 187 LAS BRISAS ESTE | esguinaizquierda T_r_hnsfnrmadcr B

! 188 | . LASBRISAS ESTE esquina derecha Tablete de medidores
189 | LASBRISAS FSTE _ __.;ﬂ_zgq.l.jina izquierda Tﬁmsfurmadur o
190 | LASBRISASESTE |  esquina derecha Tablero de medidores. |
192 LAS BHISA§__E_S]‘_E_ _esquina lzquierda o Transformador _ :
193 | [ LAS BRISAS ESTE | esquinaderecha . | Tablero de medidores
195 | LASBRISASESTE. | esquina izquierda -| - Transformador

196 | LAS BRISAS ESTE ¢ estyuina derecha ' Tab__le_i'u de medideres
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s -+ TRANSFORMADQRES ¥ TABLEROS ELECTRICOS: . -
JOTE | maNzaNA . | UBICACION | ... DESCRIPCION
198 | LAS BRISAS ESTE | . esqllina izquierda:.” - Tiansformadar |, .
199 [} LASBRISASESTE | esquina derecha: |... " Tahlers de medidares: -
“210 |- LASBRISASESTE . | estbinaizqulerds | .. - Transformador .
2127 i LASBRISASESTE | esqlina derecha,  |° . Tablers démedidores
216 [ tACOSTA . | ésqdina izqhierda: | ' Transformador -
217 LACOSTA. _ . | esinaderecha | . Tablero de medidores .
2190 |*  LACOSTA. . | esqdingizquierda.. |- . . TransfoFmador
2200 LACOSTA | esqlinaderecha . | " Tablero.de.medidores
232§ LACOSTA:, |  esquinajzqilerda | - . Transformador
:'23'3;._' 1 LACOSTA esqina.défecha .. | - Tablero de meditiores
235 LACOSTA esqdina liguierda. | . Transformader |
236 |'. LACOSTA | esabinaderacha | . . Tablerd de medidores
223 ' MEDITERRANEC | esquina izquierda: || - - ‘Transformador - -
224 | MEDITERRANEO | _esqllina dérecha Tabléra:te-niediddres
'_t_='i:25' ATLANTICO . | esqulina izquicrda. . . Transformador .
225 ATUANTICDS .| esquina derecha | Tabléroy de madidores
228 ATLANTICO - [ esﬁuina__'i'zc:;uFErda'.'." Lot Transformador
' 339 ATLANTICO : | esquinaderechd. | . Tabléro de medidores .
239 PACIFICO - . | esquinalzquierda |- . TransfGémader
240 PACIEICO. | esquina derecha |°  Tablaro deiedidores
244 PACIEICO . - _esquina dérecha - |7 . Tablero de medidores
245 PAEF%JCO; g esquinaf_izqu_fe_[ll:ié'_ .+ Transforador

efectos de la erosién y contar con u

eficiente sistema de drenaje, Los taludes verticales

Articulo 41.- TALUDES.- Todo j:ucl debera ser protegido de su dsterioro por los

Articulo 42.- TRABAJOS EN TE
pendiente igual o superiores al 1
drenajes naturales. Silas condicion

deberan ser resistentes al empuje rdsultante.

ENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
% se respetara ol perfil natural del terreno vy los
$ del terrenc no lo permiten, se construirs la obra de

drenaje y estabilizacién,

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PI:IBLICP.- No se permitira por
ningln concepto e tierre de las vias v las aceras, por constituir bisnes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

’ 1

4
4

Articulo 44.- Na se permitira por ningun concepto la quema de monigotes de afio vigjo o
de otros elementos en las vias vehiclilares y aceras, aste acto deteriora el asfalto de las
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vias, y, por ser bienes de uso poblico, los responsables de los danos cubrran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

ara def
‘25'“" e el P,

Articulo 456.- Queda terminantemente prohibido dajar :las rﬁa‘gcﬁf "”""?fe‘!‘&’/@ada
copropietario sueltas dentro de |a Urbanizacion por mativos de aeggﬁda \

:t’!:r

z-:..;-a

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CUNVlVENClﬁ-" Az
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: i

al Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas Gomunafes o cualguier
otro lugar de |la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.,

by Mantener la basura en |a parte externa de las casas; en los dias ﬂe recoleccion la
basura se sacara una hora antes gue pase el recolector y se la daposltara en los
lugares acondicionados para &l efecto.

¢] Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualguier otra masmta} sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre vy cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo’ ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascofa que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.”

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responszabilidad de cada
copropietario yio arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir carcas en gl frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
de pequefias cercas ornamantales Unicamente de srstema de enrgjado hasta una
altura maximo de B0 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan de&.tlnados obiigatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehfculos en la via publica © areas
comunales.

i} Parquear en la via pablica, preferentements los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de iocs lugares
comunitarios, -

i} Dafar cualquier objeto, instalacidon o estructura de prc:-medad da toda [a
comunidad de |z Urbanizacion; todo dafic que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de usc o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, El scupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente gue el de vivienda familiar. Deberdn respetarse tas buenas
costumbres, |a franquilidad de los vacinos y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via pablica o areas comunales cualquier acto que atente conira la
moral v las buenas costumbres.




"

m} Realizar cualguier tipo de rijido que afects Ia privacidad y tranquilidad de los
demas habitarites de la Urbanizagion.,

n} El manejo de cualquier tipa de vehiculos par parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de Ja adad.

o) Conducir bicicletas o vehiculgs de motar en 4reas verdes o en dreas no destinas
para uso vehigular.

p) Al.conducir dentro de !a citdadela se deberd respetar todas las normas de
transito y la véiocidad no seréj‘ superior a 30 kilémetros por hora,

Articulo 47.- Las figstas, reuniones| sociales y celebraclones privadas se realizardn en
las 4reas de los domicilios o lugargs comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos ¥ sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a |4 Administracion con siete dias de anticlpacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracicn destacara
un guardia de seguridad adicional an el 4rea o sector del evento con costo de quian
realice la celsbracion,

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerio, la Administracion la hard con carge al propietario con al
objeto de mantensar la caracteristica condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientements de Ia responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calies, cada propietatio o usuario de vivianda, serd responsable de
mantener el aseo del drsa de calles y aceras frente a su propiedad; el asac de las calles
frente a dreas comunales lo sera de [a Administracién. 4 '

 Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son 4reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de ta Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y dreas tecreacionales.

Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exciusivo de los habitantes de |a
Urbanizacién y dusfios de lotes, con las limitaciones jue sehalo el presente Reglamanto
Intarno, con el objetq de regular el usg racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza de! area. - -
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Articule 53.- Les vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para &l efecto. -

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: a@*-f‘-a b 5%
= oo
I g4 ST

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran aﬁ&ga Ma12 PM,

todos los dias, [a limpieza de las mismas se las r ”%gé
necesario, en cuya ¢aso se colecara un letrero y se las mﬁ’%m par i AN MAaximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pica de foffuapails

garantizar el mayor uso posible a los copropletarios. En casg d
cerraran hasta que la misma haya concluido. !

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha conctjrrencia s& jugard
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia
I

de alta concurrencia. !
' |

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes d:a fa Urbanizacion
tendréan horarios especificos y predeterminados; gue serén regulados por la
Administracian, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los Invitados sole podran 'jugar en compaiifa de
copropietarios. i

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubriral encargado el valor de la
(s} hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso miltiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéridese su uso durante las
horas de limpieza, segun ta planificacién; en cuyp caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cefrara hasta que al mismo haya
concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta nomma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracidn, a fin de garantizar el uso equitative de los demas copropistarios y
sus familias.

Los invitados sole podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invifaciones se
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que ef niimerc de perscnas supere la capacidad de

suspenderan sl momento en
la cancha.

» Qque previa aprobacién del Directorio y de [a
an en algunas de las escuelas deportivas la
que no habiten o que no tengan lotes en la
pagar el valor que determine la Administracion por el
en el entranamisnto deportivo que brinda la escuala,

En los casos excepcional
Administracién, se admitie
participacién de personas
Urbanizacién, éstas debsran
uso de ia facilidad que ocupa

- Estas personas deberan port
a fin de qus puadan ingresar
practica del deporte que se

nombre de los familiares cercanos que o recojan o asistan con el

efecto de control de ingreso.

Artieuto 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.-

areas verdes comunales seran utili
natural que corresponda,
%

Articulo 56.- Las regulaciones c:
existentes, se tas realizaran en la me

Br un camet que les proporcionard la Administracién

@ forma exclusiva al &rea o cancha que ocupa en la

anhcuentren realizando; asl mismo, se registrard e

astudiante, para

Los parques v
dos por los copropistarios y usuarios, segin el uso

orespondisntss a las dreas comunales aln no
dida gue estas entren an funcionamiento,

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y S
sufragar los costos por servi
equipamiento whano; la sequridad
definidas como lo son el acceso co
dacida &) Comité ¢, Consejo Admini
Administracién, una vez que se

comprometido el Urbanizador, los

Reglamenta.

A cada propietario le*corresponderd

mantenimiento de los hienes com
particular, pudiendo servirse de los b
respetando el destino natural de ello
goce. Estos goces denominados exp
el promotor y una vez que la Urbani

publicas, sera la Junta de propiataria

Los gastos de administracion ¥
Urbanizacion, estaran contemplados

podra ser revisado, las veces que seJa

eventuales. Dicho reajuste se hara aj
tomarén como indicadores e

legislacion iaboral, previa aprobacién ¢

cios| de mantenimiento de las &reas comunales

aumento de
alteren la economia’nacicnal, como él incre

GURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
]
ediante la vigilancia diumas y nocturnas en zonas
rolade en el pértico de la Urbanizacitn y las que
strativo, debiendo realizar los pagos que regule Ia
sntreguen todos los trabajos a los que se ha
mismos que constan en al Art. 14 de este

cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
nes, en proporcion a la superficia de su bien
nes comunes existentes an fa Urbanizacién, pero
y e derecho de los otros propietarios a su uso ¥
nsas seran determinados en primera instancia por
cién sea entregada a las respectivas instituciones
qulen adquiera dicha competencia.

antenimiento de los bienes comunes de |z
n el respectivo prasupuesto anual, €l mismo que
necesario, como consecuencia de circunstancias
aumento de costos generalizados, para lo cual se
[ndice de precios w otras situacionss que
mento salarial por efectos de reforma en la
i los propietarios reunidos en Asambiea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERMNG.- Cualguier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l Concejo Ca@m‘g&lﬁ de Manta,
previo los Informes de los Departamentos Pertinentes  del Q@Eﬂ;‘ﬁ&ﬁ Aﬁ&‘mcnmn

ATy 4 E]
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. _ s °f_¢_$_:°§'
x N o+ .
wm
.n-- :'f'

ﬂ’m:‘f’ o
a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; retiro

por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Llyvias,

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccitn de Planeamiento Urbano. I

¢] El estilo arguitectdnica de preferencia sera el modemnof y Gﬁﬁntempmréneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revisidn previa y Aprobacién del Disefio arquitectdnico pof parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio.

e} Copia de planos Arguitectonicos, Estructurales, Hidraulicos! 3Sanitarios vy
Eléctricos, debidarnente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f)  Capia del Permisc de Construccidn Municipal.

g} Nombre del Responsable Técnico gue permanecera en la consiruccion.

h} Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccitn de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Todas las personas que labaren en obra deberan presentar en la Porteria su
Ceédula vy su Record Policial auténtico y actuslizado, para registrarlos &n la lista de
confrol permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
Urhanizacion, y acogerse a las regulaciones que dispnnga el Consejo o Comite
Administrative de la Urbanizacidn.

il El personal gue labore en las obras utilizardn camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

k) La Guardiania asignada a cada construccidn estard Eubnrdlnada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el misme.

[} No se permile dejar materiales de construccion sobre las vias pablicas, sino
dentro del Area correspendiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

ny No se permite gue las volquetas pasen sobre Jas veredas ni se estacionen sobre
las mismas.

o) Cualguier dano realizado en la infragstructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspenderd la construceion de la vivienda. Para esto &l
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarics o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para caicular este costo
se cansiderara el drea de [a construccidn a US § 800 por m2

p} La obra podra tener Una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a ia misma.
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q) La construccidn deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios ¥ basuras.

Todos ios copropietarios de
hecesiten € sarvicio de ene
el madidor correspondiente, _
Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas ¥

r)

s}
necesiten el servicio de Agua
medidar correspondiente,
La entrada de material pa
preestablecido por la Urbani

5i se van a realizar trabajos
nocturnas, se notificara con
personal de seguridad estas

El responsable técnico de la

)
u)

v)

Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y

I
r&ala para la obra, deberan solicitar a la CMNEL- Manahi

Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

A cada obra particular, debera tener &l horario
cidn.

e construcsion en los fines de semana o en horas
un dia de anficipacién, a fin de coordinar con el
ctividades.

bra debera presentar una solicitud por ingreso de

magquinaria pesada. Solo se p
w) En la construccion se deb
molestias en las viviendas a
polvo. :
x} Presentar a la Administracion
del encargada de la obra,

srmitira el ingreso de maguinaria de 2 gjes.
colocar separacionas con pidstico para evitar
yacentes, y la contaminacién por levantamiento de

copia de la credencial del Colegio de Profesionales

Articulo 60.- SDL.ICITLID DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada

copropietario debe acercarse a las

(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL)
su vivienda, y a las oficinas de CNT

Articulo 61.- SUPERVISION DE
Pablicas proveedoras de servicios,
los documentos técnicos entregados

Articulo 62.- Sancié‘nadu este Reg)
junto con {os planos:respectivos al 8

: CA
DE LOS DERECHOS, OBLIGAC

oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
1ara solicitar los requisitos delrespactive Medidor de
ara solicitar su linea telefonica.

OBRA.- La Munlcipalidad como las Empresas
rocederan a la supervisién de las obras en base a
on las oficinas,

mento Interno, serdn remitidos sendos ejemplares

| jﬁur Registrador de la Propiedad v a los respectivos
Departamentos Municipales para su ¢

oiracia aplicacton,

PITULO QUINTO

IONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendrg

los derechos establecidos en la Ley, sismpre gue

no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gue son;

a) Ejercer sus derechos de propi
de ellos en la forma v con las |
Interno.

dad sobre sus bienes particulares, usar y dispcener

imitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
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by Concurrir & las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir 1os sermgg;gs comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza mljd%f@ u otros, &l
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas cc ed'de a

de cualquier otre valor que adeudare o fijare la Asam ﬂa’
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimientc de tos ﬁs SW 1cdnit

haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con aste 3

T gap L

- il
El arrendatario, usufructuaric o acreedor anticrético, sustltmra’naﬁ 0 en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en ‘las hligaciones
inherentes al presents Reglamento Interno. !

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, ,/asi como |3
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. |

|

||
Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- E| propietario de un Iéte dentro de la
Urbanizacion serd persanal y pecuniariamente responsable de los dafos causados a ios
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio v
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando cbligade dicho
propietaric a la reparacién o reposicién del bien afectado, en’ el tiempo que determine [a
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso gue el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el fiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de l0s
bienes de la Urbanizacion podréa realizar & su cargo y costo, los mismos gue le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento {15%} del valor de las obras
efeciuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de |las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las sigulentes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar ia tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbhanizacién.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.

c) No permitir qus las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. dehiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bignes comunes de la Urbanizacion.



d)

e)

f)

g)

h}
i)

i)
k)

)

No acumuiar basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desplerdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de ja administracitn lo determine.

Pagar de manera cumplidg las cuotas que se establezcan por concepto de
administracitn, conservacionl, mantenimiento y reparacién de los biehes comungs,
la cuota del segura obligatorio, &l costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinanias, etc. Las cuotas ordirarias o extracrdinarias,
establecidas por la administigcion, debera cancelaras desde gue €l Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esté listo para ser
enfregado, porque se han climplido los trabajos especificados en el Art 14 dei
presente Reglamento: o, de de el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmuable; lo gue ocura primero, Si por
alguna razon imputable al propietaro éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarigs y extraordinarias. El hecho gue la vivienda haya
permanecido %errada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietariaf- de la obligacipn de pagar las expensas por gastos comunes Y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco {5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote delltarreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primere, el propistario no ha
iniciado la construccién de sy solar, se compromete a pagar &l doble de alicuota
para cubrir los:gastos de fimpleza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u |erganismo adminfstrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cuaiquier tipo de infraccién a las disposicicnes del presents
Raglamento (nterno,

No destruir 0 alterar las
Urbanizacién.

No disparar armas de fuego dantro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentra ds la Urbanizacion. .

Impedir que el ruido que se produzea del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deber4 reqularse {a intensidad dal mismo,

No guardar, A siquiera bajo bretexto da ser parte integrants de los utensilios o
herramientas’utilizados por al propietaric en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflam Ibl‘es 0 que pudiesen producir humo o malos clores,
no estando involucradas denira de esta prohibicién las 'armas de fuego y sus
municiones dg propiedad del dmpietarfn del inmuebls, ¥

Cumplir fielmehte las dispesiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacisn, ' '

rcas vivas y en general, area verdas de la

m) No instalar en los bienes ubicados en lg Urhanizacién antenas de radio o

n}

o)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persana o entidad encargada -de la
administracién. - '

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccitn de los inmuables de la
Urbanizactén, al administrador ¢ a la persona que labore para la entidad
encargada de la adminisiracign, tendiente a verificar e cumplimienfo ¢ no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animalas bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de

las viviendas de sus amos, nJeberén tener ia correspondiente compaiiia de una

E 26




parsona responsable de los mismes. Se prohibe gus los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la i:ﬂmerclall,{an.lnn de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion. eadel op

) Cumplir can las disposiciongs del presents F{eglamen 3 f‘mﬁ.";@dj atar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempenar»ﬁg%g gl ﬂ|smr1es

LTE R

que esta le confiere. e T a\ _
r} Reparar de inmediato los desperfectos que se pmdmerérign | ahtes v que
h 25

ocasionen © puedan ocasionar perjuicio a sus ve o ala
Wy i SO
presentacion general de la Urbanizacion. P s
s} No estacionar en su propiedad, i en areas comunes ? ’]ﬁr anizacion,

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

ty Respetar los horarios de aperfura y cierre de actividades quef determine la
Administracien.

u} Sefialar domicilio, denfro del terriforlo ecuatoriano, para las nutmcacmnes de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle |a' Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones lse haran en su
vivienda v de no haber construgeion en el lote, se hard en ultn‘n_o domicilio que
la Administracian hubiere conocide, Pudiendo ser las rotificaciones realizadas por
arnail &n las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asamblea, especialmente en &l
caso de producirse destruccion o dafic parcial de los bienes comunes de [a
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo gue
sefiale la Asamblea,

¥} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cuglquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que e sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, quada prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier otro producto quimico, i

#) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisternaj con
sistema de presioh. :

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan: _
a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamenta Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entldad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin petjuicio de gue en caso de no
hacetlc el propietario dal predio agraviade pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose adernas una multa por €l quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.
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b} En caso de réincidencla se sancionara can el doble de la multa gue se impuso
anteriorments,

¢) En caso de retardo en la cancelacion de axpensas, por mas de dos{2) meses.
consecutivos, la Administracion estd en la facultad de suspender el derecho de
los propistarios al uso de las|instalaciones comunes a la-Urbanizacidn, asi comoe,
también al derecho al servicip de guardiania, recoleccion de basura y aperiura de
garita a través delf guardia de|seguridad.

d) Las acciones descritas y las| sanciones respectivas so dirfgirdn yfo impondran a
los propietarios, independientemante que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este liltimo caso, sa le comunicara al propietaric del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines corraspondientes.

@} Sin perjuicio de To establscidp en los literales anteriores Ia Corporacion o entidad
administradorh, tiens el derecho de guerellarse al duez, a fin de que éste ordens
al propietario:del lote de terreno la destruccion o enmendadurs de cualguier tipo
de violacion al presante Reglamento intemo.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podréa reformarse, ni derogarlo total|o parcialmente, sinc es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se explda el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacién Marina Blue. ’

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTIULO 19 DEL CAPITULO CUARTC

DELAS NORMAS DE QCUP CION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
.-:I'
: ﬁomsmuccmu
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Se olorpd ante mi, y en fe de ¢llo conficro esia PRIMERA
COPLA  CERTIFICADA de la  eseritura  publica  de
COMPRAVINTA, HIPOTECA ARBIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DR ENAJENAR, que  otlorgan el
FIDTICOMISO MARINA BLUFR; v los conyupes, SRA.
ILEANA MAYAR] VERGARA MENDOZA, SR. GERMANICO
FABIAN NAVARRO GONZALEZ, o lavor del BANCO DEL
INSTITUTO EKECUATORIANO DL SEGURIDAD  SOCIAL
“RIIESSY - Firmada y sellada en la ¢iudad de Manua, a los
catorce dias del mes de scptiembre del afio dos mil
guinee.
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Ab. Martha I Mﬁ ~ oneayo
NOTARIA PUC

ESPACIO EN BLANCO



