)

Calle 24'y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.Iegistropmantz.gob.ec U 0 0 0 0 2 2 9 7 4

{Acta de Inscripcion. | .
Repistrode: COMPRA VENTA Naturaleza Atto: COMPRAVENTA
Nimere de Tomo: Folio Inicial: {'.:l
Nimere deInseripeitn: 921 Folio Final: g
Ntumers de Repertorio: ‘1908 Feriodo: 2018

Fecha de Repertorio:  :lunes, 19 de marzo de 2018

1.-Fecha de Inscripcidn:  lunes, 19 de marzo de 2018 08:14
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

il"ﬁ)_f:ﬂmm mm*ﬂombm Compefos 0 Razon Sodhal Tstadn Cavile Provine Tiudad
COMPRADOR . : ’ |
Hatura 1300033245 COELLO IZQUIERDO MARTA ELOISA DIVORCIADG{A) MANABI MANTA
Matural 0911722965 RODRIGIEZ ANDRADE DAVID MAXIMILIANO SOLTERC{A) MANARBI | MANTA
3.~ Noturaleza del Contrato: COMPRA VENTA J
Oficina dorde s guarda el orfginal: NOTARIA.SEXTA !
Nombre del Cantén: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: juteves, 15 de marzo de 2018 i
Escritura/Iuicio/Resolucién: . '
Fecha de Resolucién: |
Afilizdo a Ja Cimam: m Plazo : '
4.~ Bescripeidn de 108 bien(es) inmueble{s) que intervienen: i
i;,’,E.ldigo Chtastral : Superhicie Tipo Blen ‘ﬂ?ﬁ?&udm J
1342601000 “LOTE DE Urbuiio

TERREND
Linderos Registrales:

LOTE NUMERQ 40 { en adelante inmueble} DE LA MANZANA CORAL de cuafrocientos cincuenta metros cuadmdos con veintitrés
decimetroos cuadrados { 450,23m2), del Proyecto ** Urbanizacion Marina Blue, ubicado en el Sector Piedra Largaldel Cantén Manta,
Con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 17,59m. y via Coral. ATRAS: 15,25m. y lindera con lote No 58. COSTADO
DERECHO: 25,34m., ¥ lindera con Via Marina Boulevard, COSTADO TZQUIERDO: 30 ,95.,, ¥ lindera con lote numero 41, AREA

TOTAL: 450, 23m_
Direccidn dcl Bien: GRBANIZACION MARINA BLUE
Salvencia; EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE iGliﬁ\¢'z"‘uMEN.

............................................................................... P

5.~ Observaclones:
COMPRAVENTA

1
LOTE NUMERD 40 { en adelanta inmueble) DE LA MANZANA CORAL decuat &'ntos i ta'meiros cuzdrados con vei’nti‘h'& decimetroos

cadrados ( 450,23m2), del Proyecto " Urbanizacién Marina Blue, ubicado en ol Sectdr Piedra Larga del Cantén Mantz, i

Lo Cerificor, DR. GEORGE, MOREIRA MEXDO ‘
eglstrador dd In Propiedad i

Imprese por:  marcels_zamotal Administrador

lures, 19 de marzo de 2018 Pag1del
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ESCRITURA No. 20 18 1308006P0 1445

CUANTIA: USD '$ 90,67 2.13

AUTORIZADA EL DIA 15 DE MARZO DEL
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZA_S
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Factura: 002-002-000022521

Esiura N

000002297¢

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTG

|

AGTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

HEECHA DE OTORGAMiEN'i'O: |15 DE MARZO DEL 2018, [3:19) |

# OTORGANTES

1l

~ OTORGADO FOR i

. . Cocuments da Mo. | " Personz quela
Persana NombresiRazdn seclal Tipo intarvininste Idontidad Jelontificacion l}la clonalldad c:a= !!fj?d vepresenta
RQDRIGUEZ ANDRADE DAVE-D POR BUS PROPIOS ECUATORIA VEND‘E_D OR(A
MAXIMILIAND DERECHOS CEDULA oan722%6s | op Y
[T
AFAVOR DE | g,
Dactsnente de Ma. NN Personz que
: Re_rs ona Nombres/Razdn sonial Tipo Intervinienie \dentidad identificacion | 1acio nalldadl cai ;gTd represonta
COELLO IZQUIERDO MARIA — [FOR SUS PROFIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Matural ELOIGA DERECHOS CEDULA 1300033246 NA 'k ) i: :|
UBICACION
Provingla
] WANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

i

OBJETOIOBSERYAGICNES:

CUANTIA DELACTO O
!coNTRATo: §0672.00
]
| i
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO PARA ADULTOS MAYORES (P)]
n 1 Hir
— 3 HH
ESCRITURA N% 204181303006P01445 [ ;
FECHA DE CTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2018, (8:19) i iR -
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA | T,
OESERVACION: \ ! 1

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




3

4
5 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P01445 !
6 FACTURA NUMERO: 002-002-000022521 :
7 i
8 m
9 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
10 : QUE OTORGA EL SENOR
1 DAVID MAXIMILIANO RODRIGUEZ ANDRADE
12_ A FAVOR DE LA SERORA I
13 MARIA ELOISA COELLO IZQUIERDO |
14 CUANTIA: USD. $ 90,672.13.- I
—
15 DI2 COPIAS ;
16 “AMGC” | i
17 .ill

18 En la ciudad de San Pablo de Manta;] cabecera del cantén Manta,
19 Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia JUEVES
20 QUINCE DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO,7ANTE MI
21 D&TOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Piblico
22 Sexto del Cantéon MantaCcomparecen por unall parte El seiior DAV

23 MAXIMILIANO- RODRIGUEZ ANDRADE, de (L,stado civily Soltero, por

[

24 sus propios y personales derechos, y a quien. paral efectos de

25 notificaciones consigna los siguientes datos: DIRECCION; '215 Velmar
26 dr woodbrige ON Canada L4L 8K3, telef.' 407 3991781, COTTED

27 manix68@live.com, vy a quien en adelante sé le llamara como “EL

28 VENDEDOR”, el compareciente es ecuatoriano, mayor de edad:“/“
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$FRdo en C} ada en URfSIOSP0S €58 ciudad.de Manta; y, por
otrd parte la sefiora MARIA ELOISA COELLO IZQUIERDO, de estado
Civil divorciada/ por sus propios y personales derechos y quien para
efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Urbanizacién Portal

del Sol, del Cantén Manta y a quien in/adelante se le denominard

simplemente como “LA COMPRADORA™; legalmente capaces, quienes

me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas agregan como documentos
habilitantes, doy fe. Las Comparecientes me solicitan eleve a escritura
piiblica, una de COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor
literal a continuacién transcribo: SENOR NOTARIO: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase ircorporar una de
COMPRAVENTA al tenor de las siguientes clé.'usw.ﬂas: PRIMERA:
OTORGANTES.- Otorgan y suscriben esta escritura piblica las
siguientes personas: por una parte, el sefior DAVID MAXIMILIANC
RODRIGUEZ ANDRADE, por sus pr'opios v personales dergchos, y a
quien en adelante se le lamard como “BL VENDEDOR”; ¥, por otra
parte la sefiora MARIA ELQOISA COELLO IZQUIERDQO, por sus propios
v personales derechos y quien en adelante se le|denominara
simplemente COmo “EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El sefior DAVID MAXIMILIANO RODRIGUEZ
ANDRADE, declara que es duefio y propietario del lote Numero
Cuarenta (en adelante inmueble)] de la Manzana Coral de
Cuatrocientos cincuenta metros cuadrados con veintitrés decimetros
cuadrados (450,23m32), del Proyecto “Urbanizacién Marina Blue”,
ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta, que lo adquirié
por compra al Fideicomiso Marina Blue, mediante Escritura Piiblica de

Compraventa, celebrada en la Notaria Séptima del Canidén Manta, el



0000022978

f
treinta de septiembre del afio dos mil quz'nce,’én

1 g

2 de la Propigflad del Cantdn Manta, el seis de noviemb ' del a8o de& mil

3 quincte; ara mayor hi?ﬁa se adjunta certif:tcado delo de la

4 Propiedad de Manta; ‘Terreno que tiene las siguientes medidas y

5 linderos: Por el Frente@cisiete metros cincugnta y nueve centimetros
DAL !

- 6 }}{?ia Coral; por Atras, ,qﬁace metros veinticinco centimeiros y lindera
7 con lote nimero cincienta y ocho: por el Costado Derecho, veinticinco
8 metros treinta y cuatre centimetros y liridera con }Via Marina
9 Boulevard; y por el Costado Izquierdo, treinta ‘metros noventa y cinco

10 centimetros y lindera con lote fumero cuarenta y una, Area Total
11 CUATROCIENTOS( CINCUENTA PUNTO YEINTITREZ% METROS
12 CUADRADOS.- TERCERA: CQMPRAVENTA.-T El VENDEDOR sefior
13 David Maximiliano Rodriguez- Andrade, libre y voluntariamente,
14 declara que hoy tienen a bien dar en venta rea]J'[ ¥y enajenac‘ién perpetua
15 a favor de la parte compradora, la totalidad de]L Iote de terreno nimero
16 Cuarenta de la Manzana Coral, del Proyect':::‘ Urbaniza::ién Marina
17  Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta, el mismo
18 que tiene las siguientes medidas y Hn%i{:?f&_é:éﬁl- Frente, diecisiete
19 metros cincuenta y nueve centimetros y Via Coral; por Atras, quince
20 mefros veinticinco centimetros y lindera con lote numerojcincuenta y
21 ocho: por el Costado Derecho, veinticinco metros treitllta y cuatro
22 centimetros y lindera con Via Marina Boulex:rard; v pox;f el Costado
23 Izquierdo, treinta metros noventa y cinco centimetros y lindera con lote
24 namero cuarenta y uno. Avea Total CUATR(DCIE%S CINCUENTA
25 PUNTO VEINTITRES METROS CUADRADQOS.- /No obstante de
26 determinarse sus mensuras la venta se la real:a.liza como cuerpo ciert J_@ﬂ
27  bajo los linderos ya determinados cualesquieral que sea su cabida;
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comprendiéndose en esta venta, todos los derechos redles como bien

propio de los enajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido

todo cuanto se encuentre bajo los linderos v mensuras declaradas.-

CUARTA: PRECIO.- El precio de la presente compraventa convenido /

entre las partes es la cantidad de: SETENTA Y CINCO MIL 00/100
DOLARES, que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora;
v la cuantia o avalio Municillsal del bien es la cantidad de: NOVENTA
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS 13/100 DOLARES; Bz;cifm por
este concepto a reclamos posteriores; declara ademéas la parte
veéndedora que el terreno materia del presente contrato se encuentra
libre de gravamenes; obligdndose no obstante al saneamiento por
eviccidon de conformidad con la Ley.- QUINTA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer vy aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: UNO.- DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el

INMUEBLE. b} Los demas establecidos en el presente instrumento /

DOS.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- aj Realizar el pago de
todos los gastos, honorarios y tributos que ocas;i?r{en la celebracién y
el perfeccionamiento de la compraventa. b} Cymplir a cabalidad vy
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinariag,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. EL COMPRADOR ‘se
obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,- contribuciones y/o
demés expensas que rijan en la URBANIZACION MARINA, BLUE, desde

el momento de la notificacion de la entrega del Iote y una vez
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BIERNO AUTONOMO,DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
;  DEL CANTON MANTA

o \ ' Sk
( A

¥ L
ﬁ'{ m
& ESPECIE VALGRAD, &

-3

0 . USh 1,25
N2 £080919 BT

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado sb{Rastro de Predios___

)

H

en vigencia, se encuentra 1-egistrﬁ1;lc{£x H\Hﬁ_ I?'-‘xll\?gl e d/ﬂd'que consiste on
perteROBRIGUEZ ANDRADE DAVID

ubitRBANIZACION MARINA BLUE CORAL LOTE 40 /

I

cuyd&kiﬁLUO COMERCIAL PRESENTE _ IO
de _490672.13 NOVENTA MILSEISCIENTQS SETENTA ¥ DOS DOLARES CON 13/100.

L]

APRAVENTA
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE CO]JI\AP

e

i
i

DANIEL SALDARRIAGA

15 DE MARZO 2018

Manta

TR

Director Financie

o

o
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GOBIERNO AUTONOMO DESSJEN’IZR'AIIZ ATIO
) DEL CANTON MANTA e )

UGN
3| ==
Elii :i ,,,,w-,_: :‘;l .

[ ) o

NS 119704 ' Gl
1

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA mmrI 0
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA | )
§!

' i
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de I?{""esoreria
Municipal que corte a mi eargo, no se ha enconfrado ningiin Titulode Crédito pendzente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de EJ.!'H_.___ -
RODRIGUEZ ANDRADE DA VID MAXIMILIANG B} iL"

=1
|
Por consiguiente se establece gue no es dendor de esta Mumcxpah'd d. b

15 MARZO 2018 |
Manta, . by ¢

VALIDO PARA LA CLAVE: '
1342601000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-CORAL LOTE # 40 /

Manta, quince de Marzo del dos mil diesiocho !

e




" DEL CANTON MANTA .
ON: 0000150345

1 56401

.DIRECCION DE AVALUOSQ CATASTRO -
i ’%‘ Marzo de 2018 Y REGISTROS A
.B nn c L IT1)

axistente se cohsialo el 2 2
SPECIE YALORADA &

3
paAldS pE DichaE L drhsTRAL / ’ ﬁ%ﬁ%

£i predio de la clave: 1-34-26-01-000
Ubicado an: ITRBANIZACION MARINA BLUE MZ-CORALLOTE# 40

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arez Total de Predio: 450.23 /

de Avalilos, Catastros y Registroy Certifica: Que revisando el Catasiro de Predrwaa, en el archip

IPROPIETARLIOS
Documento de Indentidad = _ P Propletano
(1911722965 RODRIGUEZ ANDRADE DA.VID MAXIMILIANO .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 90672.13

CONSTRUCCION: )

AVALUO TOTAL: $0672.13

SON: NOVENTA MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON TRECE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraceionamiento w otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201;
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

[FA< 56 .

(1]

BaaDLSD3ss #MANTARIGITAL

Coneetinfols ot G



N\ Empresa Piblica Municipal
L Registro de la Propiedad de
1 Manta-EP -

e

Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina

R L ||||!|I||||II|||||||||I | [
www.registropmanta.gob,.ec I I

.~ -

Contormé F: Ia Orden de Trabajo RPM-18005417, certifico hasta el din de hoy 08/03/2018 13 -I-i 3, 1a Ftcha,,R‘E%stlﬁl:Ng é‘wé
53218. . . | & ¢b“’ Al b 2
’ ’ d ! -0 ’-J § NG
B % .~ - INFORMACION REGISTRAL | 367
Codige Catastral/Identif. Predial; XXXXXXXXXKXXXXXX  Tipe de Predio: L}Z)TE, DE TERR}leO i a
Pecha de Aperfura: miércoles, 16 de septiembire de 2013 Parroquia : MANTA %?g. % o
Superficie del Bien: vﬁ;’ 4
Informacién Municipal: \
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE .
LINDEROS REGISTRALES: i
LOTE NUMEROQO 40 ( en adelante inmueble) DE LA MANZANA CORAL de cuatfdcientos cincuenta
metros cuadrados con veintitfés decimetroos cuadrados { 450,23m2), del. Proyecto [bamzaclon Marina |,
Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantdn Manta, Con fas smuentes medldas y linderos:
FRENTE: 17,59m. y via Coral. ATRAS: 15,25m. y lindera con fote No. 58. COS’l?ADO DERECHO: |
25,34m., y lindera con Via Marina Boulevard. COSTADO TZQUIERDO: 30,95m., iy lindera con lote
numero 41. AREA TOTAET450,23m2. |
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUEN]TRA LIBRE DE
i l. . | iJII
‘ | I
. N .
| Libro' : Asto s Nimero y fecla de Inscripcion Folig Inicial  Folio Fina]
COMPRA YENTA COMPRAVENTAYUNIFICACION 2784 IO{sepJE‘OB :l' 56.011 36.061
COMPRA YENTA ' COIH[PRAVENT.& ﬁa’ 3147 I’GIOCL)'Z?B :! 63.806 53.818
PLANOS - PLANOS‘ ~N Y 1 02fene./2014 | 2 31
CONPRA VENTA COMPI&\VENTA 3133 08fv 2015 .il 79.621 T79.673
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' n
Registro de : COMPRA VENTA ) i : -
[1 {4 ]COMPRA VENTA. - » |
Inserito of : . martes, 10 de septiembre de 2013 Niimero de Inscripeién: 2784 Tolirnu:]
Nombre del Cantén: . MANTA Nimero de Repertorio: l‘, 6363 FolipiInicial<56.011
Oficina doude se guarda el original: NOTARIA TERCERA ¥ Fo![[i‘o" Final:56.061
Cantén Notarfa: MANTA ' +,
EscrituralTuicio/Resolucidn: I
Fecha de Otorgamiente/Providencin: jueves, 22 de agosto de 20153 |l I ,
Fecha ResoluciGn:
W~ Observaciones:

COMPRAVEN'!% ¥ UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compazlua Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el|81 David
Fernando Guime Calero.Eh esta escritura el Municipio de Manta vende, a favor cfe FIDEICOMISIO MARINA.
BLUE e! excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propletano de ochdlareas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Mantd los cuales se détallan de Ia
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. |l FAJA N. 3

'.iS,Ef’fd% 6”£'6%‘1ﬁ‘5°

terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREX:
HORA:

b.- Apellidos, Nombres y Dornicilio de las Partes: i |] 1
Fechg: 0§ HAR' 2018

[l -t
IIIL’ Pag [ ded l
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Fecha de Otorgamiento/Providenciay jueves; 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucifn:
a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el

. .
Estado Civil . Ciu.dad Direccitn Domicilio
N DEFINIDD MANTA
i 000000030394GOB!ERNOAU'I'ONOMO NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
. CANTON MANTA
Cum Esta mscrlpcmn s ref‘ere 1 Ta{s) gue consta(n} en:
|.L1bro - . Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA o : 2205 26Aul./2013 46,080 46.089
) o
Registro de . COMPRA VENTA —
[2 74 ] COMPRA VENTA
Inscrito el ; miéecoles, 16 de octubre de 2013 h}imero de Inscripeidn: 3147 Tome: 1
Nombre del Cantdn: [ MANTA Niimero de Repertorio: 7380 Folio inicial:65.806
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA . Folic Final:63.813
Cantdn Notaria: MANTA
* Bseritura/Juicio/Resolucion: .

mismo que segiin escritura

tenia un érea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un édrea de 17.004,97m2 quedandé un érea

sobrante de 185.029,09m?2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaiidad Cédula/RUC Nambres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO SOOOOOOOOQSSSSOFIDEICOMI_SO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA

300000000062440F1DEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO
MARINA BLUE

c.~ Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n} en:

PROPIETARIOQ

MANTA

—

ibre Neimero Inscripeion Fecha Inseripeién Folie Inicial Folia Final
COMPRA VENTA 2784 10fsep/2013 56,011 56.061
Registro de : PLANOS LT ey
[3 /4 ]PLANGS e e T
Inscrito el jueves, 02 de enero de 2014 . .;N;E mevo de [nscripeidn: 1 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA H \’umero de Repertorio: 12 Folio [nicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA e . Folio Final:31
Cantén Notaria: MANTA " N
Eseritura/Juicio/Resolucidn: t.
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 701: ~

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil _ Ciudad Direceion Domidilio
PROPIETAR.IO 80000000006244CFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
st i MARINA BLUE 2

Lo Estd mscrlpc:ﬁn se: Tefore tore a]a}E_s‘}-q'ue consta(n) en: . ﬁ Eg‘gﬂ;‘l’fj dzulglgfozggﬂzﬂ

Falbl'_D N Nimero Inseripeion Fecha n':%n"“;ulm Tnicial F"'{?ﬁ%‘%‘:
.’ICDM‘PRA VENTA oo ‘ 1234 I?fago‘/i:%‘%a: G E:‘. ZB‘] 5330 .
Carnfc;dén jmpresa por, 1]nne!h__piﬂu":ve Ficha Registal: 33213 jueves, 98 de munu\ie N8 13 Pag Z'de3
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Empresa Publica Municipal
~ Registro de la Propiedad de

£y
Manta-EP ;»f'g, Mor e&ﬁ'{]

=
Lan
o
Ey )
v
w
[o o)
N

L
[T ] % %c,c'h
ap [ ~
B &
J : >
- COMPRA VENTA %5 § " i .
COMPRA VENTA. T A & F 537 il
% S |
............ —cae. o - 1
. ‘ )
Registro de : COMPRA VENTA i
[4 /4 ]COMPRAVENTA . . i, ‘
5 r 1
Inscrito el ¢ viernes, 06 de noviembre de 2013 Nimero de Inscripeidn: 3703 Toiﬁqr[ i
Nombre del Cantén:  <MANTA Numero de Repertorio: | 9239 Folibilnicial:79.621
! Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEPTIMA Follg:Final:79.675
Cantén Notarfa: NLANTA \ iy

Escritura/fuicio/Resolucion: [,
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 30 de septiembre de 2013 1 "
Fecha Resolucién: -

/ 4.~ Observaciones: ) !Iil
COMPRAVENTAEI Sr. Mario Eduardo Gualpa Lucas, en calidad de Apoderado EspeclaI del Sr‘ID avid

Maximiliano Rodriguez Ardrade. El fote nimero Cuarenta { eri adelante Inmueble) dela Manzana\t,mal de
Cuatrocientos cincuenta metros cuadrados con veintitrés decimetros cuadrados ( 450,2: m2) del Proyecto "

Urbanizacién’ Marina Blue", ubicado en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta. . i,} |
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de Ins Partes: . | |
alidad Cédula/RUC Mombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad Direécicn Domicilie
M& 1_ | _ 5
CONPRADOR. 0911722965 RODRIGUEZ ANDRADE DAYID SOLTERO(A) 'MANTA MAN'I‘ A
MAXIMILIAND i ,: .
VENDEDOﬁ 2000000000565830 FIDEICOMISO MARINA BLUE y NO DEFINIDOQ MANTA ; !I )
N ™ . ' .
: | I | !
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS; — b il
L'bro Ntimera de Inscripciones } I
/ el
COMPRA VENTA - ‘| 3 | —
- [
PLANOS ! Pl M,
<<Total Inscripciones > T4 :I'
All
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refiered] al predio que se certiffca. 1 | {
: I m
! Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certifleado lo invalida. l
Emitido 2 Ias £ [3:44:31 del jueves, 08 de marzo de 2018 | i -
- = .- Edrgs . ' .
A peticion de: RODRIGUEZ ANDRADE DAVID ™ ¢. waore e, [ 5
MAXTMILIANO g.éﬁ- Yl ~; | ! |
S 1
Elabarado por :JANETH MA®FALI PIGUAYE FL R.J7 \ %‘ |i
35 B | R
) i e B 2 = i II I
A 3 o '\ra@cz del Certlf'cado 30 dizs, Excepto El ,
,%' 3 N T2 O‘ﬁg‘e se diera un tnsp.lso de dominio o se I | [
O‘_y'.?;! s QP emitiera un gravamen. ; (K
vy Vani. G a‘b - )
3q ouys® !
{GET MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en'Sste
. Duocumenta al Ragistrador de 1a Propiedad. H
Firmh del Registrador . P .

1 \ Y ' I
|
il
) A
i onle . g =]i;
. -y -, I Emmpresa Pu‘hlica Municlf
2 @\1 Régisiro do (2 Propiedd
. P ~ “#hania.Ep) '||
ot R
- . ) Fecha U 8 MAF 2018
' - OoF i -
Certiﬁcnkcién fmpresn por tfaneth_pigoave Ficha Regisiral:33218 Jueves, 08 de marzo d;z 18134 . .ili ) Pagdded,
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maririas

+ URBANIZACION PRIVADA -

CERTIFICADO

A peticién verbal del Sefior David Maximiliano Rodriguez Andrade, radicado en la
ciudad de Toronto-Canadd, portador de la cédula de ciudadania No. 091172296-5,
CERTIFICO que el Sr. David Maximiliano Rodriguez Andrade es propietario del Lote

#40 Manzana Coral ubicade en la Urbanizacién Marina Blue, y que no adeuda ningtin
"_.__,.--'-'-__ -

vator, debido a que no se estén cobrando alicuotas de mantenimiento.

¥

*#
f

Es todo cuanto puedo certificar en honor a Ia verdad, pudiendo el interesado hacer

uso de este documento como estime conveniente.

Atentamente,

%@M%

Eco. Soledad Bald};&abezas

Gerente Proyecto

Fideicomiso Marina Blue

Manta, 28 de febrero del 2018
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' JERIC AUTONOMO DESCENTRALT
. DEL CAN”pN MANTA

MUINICIPAL
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) 3-""“1.: 753
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NS 119866 %W%

LA TESORERIA DEL, GOBIERND AUTON, OM 0 DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CAMNTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
RODRIGUEZ ANDRADE BAVID MAXIMILIANG

= b hgm

Por consigniente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13 MARZO 2018
Manta,

Lt Sy ——

VALIDOQ PARA LA CLAVE:
1342601000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-CORAL LOTE # 40

§
Manta, trece de Marze del dos mil diesiocho

]

w®
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION '
MARINA BLUE

|

. |'
Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE”, esté localizada dentro de los
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las consirucgiones que
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Artlculo 11.74, d

Reglamento Urbano de Manta (RUM). |
|

CONSIDERANDO

Ml
el

i

. N it
Que, es necesario-contar con un Reglamento Interno que horme un des
iun ambiente de

I'ii'
i
|
g
:Iii .
i

de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes,
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. |

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“M
misma, que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta,
el Fideicomiso MARINA BLUE. |

f
I
Ll

CAP{TULO PRIMERG [
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGEN

- | L] - .‘ !
Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al

4 '
1
]

de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTJ?\:‘L

ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; & Iofs,;;
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. i

l

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimienta oblig
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuatios, . acree
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ello;s[;“
trabajadores, dependientes, visitan
circunstancia acudan a dichas propi
Reglamento Interno.

i
i

- 1] !;LII
suario, acreedor anticret]
| y solidariamente res“pf
1
an
|

Todo propietario, arrendatario, -comodatario, U

E]

u ocupante a cualquier titulo, seréd persona
. infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visit
|

s
Ii
se realicen deben

[
li

C

tes, etc, y demas personas, que poric
aedades, respeten flelments las dispesicionas de este

nites de la Zona

a Ordenanza del

arrollo ordenado

RINA BLUE", la

uyo promotor es

1A

Codige Organico
D); a ofras leyes
planos y normas

ato{ii'(u para todos los
dores anticreticos,
W W31 . .

¢ lotes en que se divide la

sus Tfamiliares,
ualguier razén o

co, Usufructuario
onsable por las
tes, etc.




Wl
33

R\

£

m&-Lflcﬁlo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecio a terceras
“’f"‘a wfriefftes 0 terceros propletarlos de otros derechos reales; y, consecuentementa

’Hﬂuansm‘{?{t?/

v

o NOHibed€ca u atro derecho, como en &l caso de los arrendatarlos sobre cualqwera de |05
= Totes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Artfculo anterior v
a este Reglamento interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, dreas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordlllos elc.,

de conformidad con. la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderas:

NORTE: Qcéano Pacifico,

SUR: Colegio Leonarda Da Vingi, propiedad de iNMOLASOLAS y via Manta San
Matso.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar".

A_rticulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

» Ty v

Artictilo 6.- La Urbanizadion y el fraccionamiento se gjecutaran de perfecto acuerdo ¢on
los plaros y petfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomd! Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL:- CNT
y, la Funcion Ejecutwa del GAD Munlclpal de Manta. .

En consecuenma, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas ©
gravadqgs por partes, ni alin, a tftulos de pariticipaciones sucesorias.

En el caso que exista prapietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a [a suma de [a densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta vy a su casto, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertmentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de lasyobras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de

urbanizacion.

Als.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.~ BIENES PARTICULARES.- Son hlenes particulares y

. exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se TIC

en los planosy la o las construcciones que sobre el mismo se levant
los correspondientes tltulos de dominio, debidamente inscritos ern

Propiedad del Canton Manta.

N |
A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos, ¢

mantenimiento'y reparacion de sus bienes particulares. |

i
1]

Je administracion,

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra Ja facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda }.unifamiliar ojmultifamiliar, segtin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyscto y jlas NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este ]%;e:'ag]amento Interno.

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que sg localizan frente a la playa
.de mar, asi como, los lotes Interiores 222, 223 y 224, pleden qunstruir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo{decide, conforme a
este Reglamento Interno, asf como a la disposiciones sobre éspac,ioi$ comunes, humero
de parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbana de Manta.

AREA TOTAL i' 185/020,09) 100,00

| " '
AREA UTIL ' 127,88325| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL .| 1856302 10,08
AREA CIRCULAGION | 33582,82 20,85

;fj_'

oT i !
#1 OTES FRENTE AL MAR i 120,00
i I TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“HABITANTES] - 1785,0C

T 96,49 hab/Ha
l[139,56 hab/Ha

1.785hab/18,50Ha

DENSIDAD BRUTA
1.785hab/12,79Ha

DENSIDAD NETA
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4 - 10~
4 - 10
6 - 12
5 - 12
5 - 12"
4 - 10
MANZANA LA . | 221 4 . 10
COSTA 231 2 - 6
232 2 - 6
233 3 - g
234 2 - 6
235 2 - 6
I 236 2 - 6
237 2 - B
222 - 1 2
. ~ MANZANA 593 - 5 :
MEDITERRANEQ |— :
N 224 - 2 3 .
TOTAL 128.00 .

(*) Lates frente al'mar para viviendas multifamlliares

{(**) Lotes intarieres para vivlendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serén ulilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al
presente Reglamento [nterno, debiendo el infractor merecer la sansidn correspondiente, - .

establecida en el presente Reglamento Interna.

Cuando &l propietario estuviere ausente de su vivienda y tiviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la.Administracidn, con’ un
minimo de 48 horas .Eie anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
segurfdad, por disposicidn de la Administracidn no permitira el ingriso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de’ urbanismos
comunes, toda la obra de Infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica v
seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias v extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

4

Ao




4

- at 10.03%, del area total de la Urbanizacién.
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i Yo Bf,
Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la hUr
ser proteg[das y cuidadas por todos los propietarios de 1os lenes I
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arbo]es q .-g'ebt"'h“,d' cta o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones s :
Urbanizacion. i I
i '!
Las calles, aceras, bordillos, 4reas verdes, senderos, jardjnes, parterres plazoletas,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunltano portén deli mgreso y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de Ia misma. Suiuso es limitado vy
voluntario. En compafila de/o con aprobacién del propletano pgeden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores j‘z‘g bastecedores que
por cortos momentos les entraguen bienes y servicios.

|
F

Articulo -11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION \ll’ A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — 3an Matﬁei‘ol y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (das vias), con; estacion e)tctlerna para taxis, El
Portico de acceso lo integra una cabina para los serwc[os de secuindad y control de

ingreso; servicios administrativos para seguridad e mformaclon alos Jsuarios.

|;.
Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, ex15t|ra uh solo acceso general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la segundad en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes. E

L

Los lotes colindantes con la playa de mar podran te;[ner accesodirecto a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con gonirol para ia qégundad en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo dei!os propietarios de
estos lotes, Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados fécnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcmones,",especn‘“ icamente en
las propias @ vecinas edificaciones. Estos muros deberan dlsenarsl.e con “deflector de

olas" en la parte superior, para que al chogar la ola con el muro, no £a pigue agua dentro
de las edificaciones. | i

{

| 1,
Los muros de contencidn frontales colindantes con la playa de\ ymar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los Iotes Mientras| que la_construccion
de los muros de escolieras,; formaran parte de ios trabajos delrurbamizador

| ’

Artnculo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES No obstante“]ca gstablecido en &l

" artfculo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del Munlclplo de la ciudad,

seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la rUrbanlzaclon y las
personas que bajo st responsablhdad inviten, ya que los propletanos corren con los
gastos de mantenimiento de estas &reas. iH

Ef AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m|2 que corresponden
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RANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
= fransito vehicular estaré normado por las leyes del Ecuador. Cemo
; tipo cerrado y no esta integrada a |la malla urbana de la ciudad, el
poatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
de vehlculos y personas que se identifiquen en la puetta de ingreso

Para gozar de esta regulacién ds, transito vehicutar y peatonal los propietarios se

comprometen a sufragar los gastos y adminjstrar el sistema de seguridad, guardiania y.

control de [a Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacién, espacios
_ verdes,
. b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programadao.
c) Cerramiento petimetral de la urbanizacion.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario,. inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. ’
&) Instalacion de la red de distribucién de energla eléctrica y domunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles. . ’ .
f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbaqizacionés y con [a aprobacion del Departamento Técnigo_ Murnicipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por

sectores o total.

3

* -

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal v de otras

instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las ingpecciones

provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a eéste
+ Reglamento interno. )

« Articulo 16.- En la Urbanizacién- se deétinan para Area Util, 127.883,25m2'
representando el 69:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 otes.

_ ;,
Artfoculo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de

infragstructura, mismos- que han sido disefiados para servir @ la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

-
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- Articulo 18.- E] acceso 4 la Urbanizacion se lo rea]izargél

*
, N
|
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Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, d

accesa a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, ¢

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las c[iferentefi.sf

CAPITULO CUARTO |
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMEN
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las 3|g'!u
ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por via:;:g

en el anexo adjunto, (VER ANEXOQ). |

a través \d%?ﬁ
ge

i
| ’ Ilir' 3

}
sferal

Ly

).

!I

* r- - ’ ¥ b
CION. DE.
SR

entes normas de
y que se detallan

» - ’ 1 Il < !' s
Los propietarios de los lotes deberan respetar.las siguientes norniél?, de construccion

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y Iaterz’[ales,.’adosamli‘

las viviendas o edificios que se consfruyan. i
|

ii
1 [ i
| [}
| E
e |
{
1
1

A |

al

I 1

o

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m,
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. |
Fachada posterior 3.00 m. :
Fachada frontal al mar 4,00 m. |

i
;I
i
Ir
1| \
I|‘

entos y alturas de

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepgion de las franjas

destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarlios que seyl
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y qusla;f
pormenotizadamente en las Escrituras de Compraventa. I g
a. Retiro Frontal: .
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre :el lindero fr%‘::;q
dimensién paralela de 3.00 m. hacia e! interior, Siolo se permig,t]
de muros de cerramiento en el lindero con una altura max

z
1 ‘
’|!le:stablecen eh los

se describirdn *

tal del lote y una
ra la construccién
ma de 90 cm. ¥

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una Goupacioh de hasta el 40%

de este frente. { : §!|;

4.2, Franja frontal de .
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira ||!;é
pargueos y portales de acceso, con una dimension maxima dﬁl;

lote. | .
1 ;!!

| ily) 4
2.00 m.- Es el drea establecida desde Lg:st 3.00 m. del retiro

construccion de

40% del frente del

2.3, Refiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desd
linderg frontal def lote hacla el interior, tomando como refer

engia~

e los 5.00 m. del
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1. Retiro Laterai de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira’la edificacion. de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacién.

¢. Retiro-posterior de 3.00 m.~ Es el [imite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacla el interior del lote. Cuando la fachada. de |a edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos. para
puertas y ventanas. :

c.1. En los térrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja pasterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se [pcalizan frente a la playa de mal. asi como, los fotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propistario del lots asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asf como a la disposiciones sobre espacios comunes, niimero .de
parqueos, etc,, que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

l.os lotes menc:onados tendrén las alturas que a continuacion se detal[an

l: I IJ'
r‘)l % 3]
I e[

ro al

.

I";":e

LT
=“

T
2

,'f%ﬁ:

' 12 00
12,00
15,00
- 15.00
MANZANA LA 15,00
COSTA 12,00
¢ 12,00
MANZANA - n
MEDITERRANEQ :

*Lotas frenta ai mar - * | otes interfares

8
4 | Al
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Manzana Lotes | Altura en acera Altura desde acera frontal % | ﬁ
. frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del {'
‘ muro de playa (m.)* - j} :
231 3,00 6,00m. i \8,00:., , ad
232 3,00 8,00 m. E - ~r‘ ‘
MANZANA 232 3,08 Q,OQ m. 2 12 00~ |
LA COSTA 2 ; 3.0 6,00:m. ! 8,00
235 3,00 6,00 m , i ¢ 9,00
236 3,00 6,00 m ' i | 2,00
237 3,00 6,00m - { 9,00
*Lotes frente al mar i I
i. {1
[
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: :!|
En viviendas unifamiliares 6.00 m. : "
En equipamiento urbang 4.50 m.sabre la via ad “acente

¥,
|l
Articulo 22.- ‘Se considera como espacio libre, aquel[os donde naj
edificacion., '

||'
|l
II 1
";'
Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales se’!‘é
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uao pr:vad ]

i,
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcmon que fue plamﬁc

|
Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto "habatac;onallllg
edificaciones un eqwhbrlo de todos sus elementos mcorporando su pa
la blsqueda de un armonioso entorno. |'|

-

Articuio 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén reahzada=

sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes el
if'

esta permitida la

n de usc de la

ada.

lispondra en sus
isaje extefior, en

con estructuras
ementos:

uctura metalica o

Cimentacion : Hormigdn armado ‘

Pisos: ' Planta baja y planta alta en hormigdn armado est(
mixta -

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estruciurales !ll|'

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada; media duela, higrro.

Carpinteria: Madera; hierro, dlumlnio o PVC I|'

Cerramiento:

altura, y los muros medianeros entre Iotes sera de|2e

|
Articulo 26.- Los volados se podran reahzar en la cublerta ¥ ba!conesl:
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

El muro perimetral del conjunto habitacmnal sera ;dca 3.00 metros de

50 metros.

su retiro no sera
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Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, v corredores deberan
tener relacion directa con &l exterior. :

Articulo 29.-Sobre la construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de |a vivienda, y 1.00 mstro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. |

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consultar previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyacto del drea a aumentar, con el auspicio de un’
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el anéiisis
previo a su autorizacidn, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamente Irterno, aprobard la solicitud o la

desaprobara, )
e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urhanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de

Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituy;en:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc,

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fraves de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elemsnios de canalizacion de esie sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciludad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respsctivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo

10
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il

los servicios mediante Red de Dlstnbucmn Primaria y Secundarla con Héwﬁomet!das s
domiciliarias. Para la implementacién de las luminarias ornary entales se debeéra”
conservar |as alturas estipuladas en el proyecto. Tamblen se ms falara una tuberfa
adicional para servicios varios. | ! :
| al
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entre gara cori la red
completa hasta el Medidor (tablero de medldores) g con Izas ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta [a vivienda. . ~,| .

¥ -
e) Vias.- Las vias seran asfaliadas y jerarquizadas segtin su func:c}n, y conservarari
las caracteristicas contempladas en los disefios. J
i
i
: calzadas, serdn

f) Aceras.~ Estaran dispuestas en forma adyacente a las
jerarquizadas.y conservaran las earacteristicas contemp]adas en los disefios.
I

Fl

Il

Articulo 32.- Las superficies de terrene contemplados en los 4[[3 anos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a'ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Regigtrador c:é la Propiedad del
Canion Manta, 1
| |

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en |as obraé}' lodalizadas en los
predios determinados como bienes de uso ptblico, pasaran, *a ser p'opledac[ municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su regmtro 58 requerlra de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto'existan; las refaclonaclas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonlcos seran de
propiedad de EPAM, GNEL y CNT, respectivamente. Una vez rEG!bIdOS los tl'abajOS
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instltuclones.senaladas seran
de su cuenta v responsabilidad el mantenimiento y func:lonamlento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

‘ .

: t b,
Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de [nvers;ones jropuesto por el

Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fechg eri que segeleve a .Escritura
Ptiblica el presente Reglamento Iniemo; v, las sucesivas de conformigiad al avance de
Jos mismos, previos informes del Departamento Técnico l\/|luntc:pa] J l

; i

Si‘por causas debidamente justificadas, el ‘Urbanizadcjir no cump{]ere con e[ plazo
. prewsto podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que e ampllen el:plazo.

-
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aCoion que conlleve al deterioro de éstas. De [a misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en Ios
* espacios plblicos de la Urbanizacion. R

. 4
B 8

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechﬁas Sélidos vigentes. -

Art-culo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantements prohibido a tor.ns
tos pmp]et.:nos réaljzar actividades que impliquen Ja produccion de desechés de tipo
organico (basura desperdiclos etc.) en forma incontrolada que contaminen el “aire,
agua, tierra, mstalac:rones, etc., asl como la emision de ruidos que perurben la
tranquilidad de los usuarios, .

Articulo 38.- Con, la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambients, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedadeas. De
ningln. modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentaie%
urbanisticos y a las.propledades vecinas. .

- - x J
* &

w

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de desc:arga de aguas servidas como las de aguas
Jluvias, asl como las, acometidas de -agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a [as redes instaladas en fa Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de’desaglies. de cualquier tipo a la via piblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion sera saricionada por la Institucién Publica encargada con la méaxima muita y
demolicion inmediata de las obras correspondlentes los costos que ocasionen seran ds
cuenta del infractor.

w
Articulo 40.- Para los casos que existan iuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minime de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Imterno, como en los disefios urbanfsticos e
hidrosanitarios para- cualquier elemento de edificacion, bédsicamente en la. zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terrena sobre Ia
cual establece la servidumbre, el propietario no podrd levantar construcciones © o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de’Dominio de todo$ los solares por donde atravesaran las descargds
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de aguas servidas y aguas lluvias con la fmalldad de ewtar : N
posterlores. . “
|

» - Loslotes con servidumbras de aleantariilado sanitarios sc‘|Jn los siguier
" ALCANTARILLADO'SANITARIO !

LOTE MANZANA DESCRIPCION ' DIAMETRO I\
11 ARENA lateral izquierdo | 160.00 mm i,
13 - ARENA lateral izquierdo " 160.00 mm il
15 ARENA lateral izquierde || 160.00 mm [
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mrh
19 ARENA lateral fzquierdo |, 160,00 mm
31 BUCANERQ lateral izquierdo |1 160.00 mm §t
33 BUCANERO lateral izquierdo |, 160:00 mm |
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm 4y
37 BUCANERO lateral zquierdo  |' 160.00 mm [
39 BUCANERO lateral izquierdo || 160:00 mm |
51 CORAL lateral izquierdo | 160.00 mm §"
52 "CORAL lateral derecho © 160,00 mm
54 CORAL [ateral derecho . 160.00 mm_ﬁ_
.55 CORAL lateral derecho 16000 mm l|ll
58 CORAL lateral izquierdo 1 360.00 mm ii'
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm |
68 FRAGATA lateral izquierdo |, 180.00 mm I
69 FRAGATA lateral derecho | 160.00 mm |
89 EL FARO ESTE lateral derecho ' 160.00 mm !
91 EL FARO ESTE lateral derecho | 160.00 mm !
93 EL FARQO ESTE lateral derecho | 160.00 mm
95 EL FARO ESTE fateral lzquierdo ) 160.00 mm |:;
97 EL FARQ ESTE lateral derecho | 160.00 mm i
99 EL FARQ ESTE Jateral derecho ' 166.00 mm |
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo | 160.00 mm [
104 | ELFARO OESTE lateral izquierdo | 160.00 mm I

105 EL FARO OESTE lateral derecho | 160.00 mm il
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho v 160.00 mm i
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho . 160.00 mm |
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo . 160.00 mm {lt
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho , 160.00 mm i

135 | LAS OLAS ESTE tateral derecha | 160.00 mm_ i
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo " 160.00 mm i
140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo | | 160.00 mm |
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho "160.00 mm i

-(J
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* . ALCANTARILLADO SANITARIO™. ¢

DIAMETRO

T1OTE |+ MANZANA DESCRIPCION

162 REGATA ESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE laterai lzquierdo 160,00 mm
«165 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 imm
168 | ‘REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA QESTE lateral fzquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 L'AS BRISAS ESTE laterat deracho 160.00 mm
200 | LASBRISASESTE | lateral izquierdo 160,00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE latetal lzquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho -160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral jzquierdo 160.00 mm
212, | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160Q.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral ferecho 150.00 mm
229 - ATLANTICO lateral derecho .160,00 mm

Los Iotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

© ALCANTARILADOPEUVIAL: S i e e 225
LOTE [ . MANZANA - DESCRIPCION DIAMETRO
10 | “ ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 © ARENA tateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 . ARENA lateral derecho " 200,00 mm
30 * BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUICANERD lateral derecho 200.00 mm
34 " BUCANERO lateral derechio 2060.00 mm
36 BUCANERO tateral dereche 200.00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 .+ CORAL parte pastetlor 200,00 mm
50 CORAL lateral derechoe | 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral jzquierdo 200.00 mm
57 | 4 coral lateral derecho 200.00 mm

14
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_ ALCANTARILLADO PLUVIAL ' PSRN
LOTE[  MANZANA DESCRIPCION || DIAMETRG ) Wiy ‘; $
65 FRAGATA lateral derecho | 200.00 mfn? 1
67 FRAGATA lateral derecho | 200.00 nfm] [%, /i mﬂ\’
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 m\(né kr‘ 5 i .&..
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 20000 meN( | "y, W,
92 EL FAROD ESTE lateral izquierdo 200.00 mm iy \:W
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm |}
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm f,
88 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm |
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo || 200.00 mm 0
101 EL FARO OESTE lateral derecho [ 200.00 mm |}
103 EL FARO QESTE lateral derecho || 200.00 mm |
106 | EL FARO OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm :
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm } |,
128 "LAS OLAS ESTE glateralizquierdo | 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTF lateral izquierdo | 200.00 mm 1}’
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho ,200.00 mir
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm |
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo [ 200.00 mm "
137 | LAS OLAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm ||
139 | LAS OLAS OESTE lateral derecho | 200.00 mm ],
142 |  LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm f|
161 REGATAESTE _«| Iateralderecho | ' 200.00 mm I
163 REGATA ESTE lateral derecho | | 200,00 mm ||
166 REGATA ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm_|j:
167 REGATA ESTE lateral derecho 1200,00 mm . i|,
170 REGATA ESTE lateral izguierdo | 200,00 mm i
172 REGATA ESTE laterai fzquierdo | 1200:00 inm |
173 REGATA QESTE lateral derecho 200,00 mm ||l
175 REGATA OESTE lateral derecho '200.00 mm ||
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm '
198 LAS BRISAS ESTE. lateral izquierdo 200.00 mm "{"
199 |  LAS BRISAS ESTE lateral derechio 200.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 20000 mm | !
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200.00 mm_ ||
206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | H00.00 mm [l .
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm |}
209 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm ‘
211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mi
214 | LASBRISASOESTE .| lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm :
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm |l

15
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en lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
e se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA _UBICACION DESCRIPCION
3 " ARENA esquina izquierda ° Transformador )

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA. esquina fzquierda Transformador

-8 _ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERD esquina izquierda Transformador

22 BUCANERD estjuina deracha Tablero de medidores,
23 BUCANERD asquina izquierda Transformador

24 BUCANERD gsquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERD esguina izquierda Transformador

27 BUCANERO gsquina derecha Tablero de medidores
28 " BUCANERO esquina lz,c}uierda Transformador

29 BUCANERD esquina derech'a Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablaro de medidoras
43 CORAL esquing jzquierda ' Transiormador

44 CORAL, ‘esquina derecha . - | » Tabléro de medidores
46 CORAL esquing lzﬁ'uierda « " Transformador

47 CORAL,- 'jesquina derecha Tab!ero de medidores
48 CORAL esquina izqu[erda s Transformador

49 CQBAL . 'esqufna derecha Tablem de medidores

55 ° CORAL esquipa izquicrda Tablero de madidores
56 " CORAL esquina derech " Trapsformador

51 CORAL esguipa i_zduier'da . Transformador.

52 CORAL - 'eéquina'derecﬁa: ) Tahlero de medidores .
61 FRAGATA esquina izglierda Transformador

62 FRAGATA esquina derdchi - Tablerdide medidores
72 | ELFARO OESTE esquina |zquierda Transformador

73 | EL FARQ OESTE esqulna dérecha Tablero de medidores
74 EL FARQO OESTE esquing |zqu;erda ) . . Transformadar

75 | EL FARO OESTE esquing déracha - Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE - esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esguina derécha Tablero de medidores
82 EL FARQ ESTE ‘esquina izquierda - Transformador

a3 EL FARO ESTE esquina‘ﬁierecha‘ Tablero de medidores
36 El. FARO ESTE esquma lzqulerda Transformador

87 EL FARO ESTE . esqulna ‘derecha. " Tablero de medidores

108 | LAS OLAS OESTE esqiina izqlierda Transformador

109 | LAS OLAS OESTE _asquina derecha Tablefo de medidores

16
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS Y

LOTE

MANZANA

“UBICACION .. .

DES(;Rchi@NM} mﬂ:’

110--

LAS.OLAS QESTE

esquina.izquierda

. TransformadofHC™

e

2,

111

LAS OLAS OESTE -

" esquinsiderechd

Tablero te medldolreis.\

113

LAS OLAS ESTE

esquind izquierda

,Trans_fo_rmadar |

N

esquina derécha |

o AT
. Base de caja de maniobras

114

LAS OLAS ESTE*

esquing derecha .

Tablero de medidotes

115

© "UAS OLAS'ESTE ~'*

- esquingizquigrda” |

“Transformadorfi|

116

“LAS OLAS ESTE °

. ésquiha’derecha

g
11

“Tablero de medidoyes

117

. U'AS OLAS ESTE

esgiina-izquiefda

" Transformador Il;L]

118’

LAS OLAS ESTE

esqulfia detecha

. Tablerﬁ de medidéres

- 120

T [ASOLASESTE ~):”

‘estiuiniizierda; |

“Tranisformador |

123,

* LAS QLAS ESTE™ ™

“*r

A T n_f -
Takilero-dé medidores

SN

T Soaear T e N N
esquinaiderecha:
}LAS‘GLAS ESTE.-‘ ! N

~ |7

T A S
esguina izquiertf e [y

R I e
..<Transformador -

,124:“5--' :‘"_ "".‘-: :-..-A s ‘;::u_: v

1440

mﬁkcsm”“'éﬁs‘,fﬁ i

A ,:Transformadorm b

iaideran '-__:_Iablero de mEdldores :
esquma izqu:erda* I '

+

~2348. 4

- REGATA.OESTE"

esquma derecha

L %Tablero de medadores' L '

1467

,,i;:~rs.é‘éifaif4io'eai€.ifff

TP

o E‘Transfaz‘mador‘ '

}1‘"

1473

”"RE‘GA“]”A“E’)’E’ST’E T

eSqu[na del:écha ;

'\?ﬁ

. .'

s d'd'

s

“TaBleid deemedldons Lk

"

--149 .1

£ i =esquma 2 1zijtilerdas »” -“' -

e

‘:‘ M‘r'ransformador ;.'t

1150 :', )

s
o T T
"“« o T G

n esquma;der’echa» i

& ’.I.Sl

sr*

iy TR v,

e quma lzqmerd

' :‘ >3 cTratht‘trﬁlador b *“‘f‘;

152

- ,RE’GATA ES‘rE E]7 Sedqiina dere

vrd n AT Wil «

‘Tableroxde medidor

’::;I.SS':‘"' k

RECATAESTE - esguin

s

r'. "

".,m.'lii'_ansfqrmado‘r- h!n

15457

\El':-

REGATA ESTE” i

o~ - \f
& ~e§“E|"uma drecha ™

- "Tablefo'dé medidored] |

koL

REGATAESTE % | &

Jesquingfizdierda 1, :

2 "\.

tFransformador [

157

< REGATAESTE” 3

.. estuiiiaideracha 3

PR

’Tab]erovcfe Trétidords| - ’

- 159.]*

- REGATAESTE -

- _,n-&a.m— PR

i esquu*:aﬂzquner Pk R

_*‘Trahé\‘urmédor ik

260 ‘]

‘REGATAESTE,

LA

ik
legha

v""

Tablel‘o de médldor 13

180 I

EAS BRISAS: o&s‘i*E

: “Transforn‘tador : '

1817

LAS,BRISA&E)E?[E

. ‘Tablero de‘medidores /.

182

<LA5~BR1SA5-OE‘ E E

™ ;.\.

%, esqu ha.quuierda

T[ansformador “

TR

LAS BRISA.S'___ 'ES'I:F_"*-*

esqum'a tiErecha

o «Tablg;o .t medidores'

185 .

LAS BRISAS ESTE- “i

esqL;_ma’*[zqulerda i .'

f

Transformador "

. 186" |-

esqdina Herecha

- Tab_lero;'e}e.medldores'-z

187

.=tAé:BR|,sA’stSTE

esqluna lzqwerda

“Trahsformador ",

| 188

- ‘LASIBRISASIESTE

.

' " “Tabléroie médidores |

"8G

* LAS:BRISAS ESTEY ¥ |1 ceddi

T Syt '
S Transformador  {l)

150",

RS BRGASTESTET | %

i °Tzible}d de’medidore’

. 192

=L ASBRISAS BSTE

b

“Transformador .

<oz |t

*‘»LA'S'BRIEJAS'E's'TE“’”'

5 aesquma‘ﬁerecha« ~

Tabferu det medidore

llll M
.

:'1-95‘, :'

w ILAS, BR!SAS ESTE "

-fe;iﬁ].‘lh;a"l_?.'qui'éfaa .

Transformadnr if' '

.196

' LAS'BRISAS ESTE

. R
--esquina dérecha-

Tahiero de me'dldpresﬁ I

T

—_—

1
S ,,‘H‘;:f
[be

139 aaet
i /
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- TRANSFORMADDRESYTABLEROS ELECTRIGOS: :
OT. MANZANA UBICACION DESCRlPClON )
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda , J ransformador
199 | LAS BRISAS ESTE . esquma derecha W T ; Tab]erd d‘e‘rﬁé‘dldores
211 LAS BRISASESTE * | esquifa izqulerda . 'Er_ansformador
212 | LAS BRISAS ESTE -|- gsquina; deretha” . Tablerb:de Medidores
216 ‘LA CQSTA 7 . esqulha:zqulerda m"l'?gﬁéfii:rnﬁa*c{or
217 'LA-CQ'ST'A,‘ . esquina ;lerecha,\ JTablsicide mEdIdDrES .
219 LACOSTA-* . |. ‘esquina fguigrdas. | 3 Transfurmador

.220. LA CDSTA N es'duin'é dérdeha. L Tab[ero“de ‘tadidores -
232 . LA CDST S esqmna izqwerda ,‘ ’ Transfnrmador
233 LACOSTA* . . asquifia. derecha ,“ . :Tab!erq,de.medldores -
235 LA COSTA ™~ esqhina tzqmerda\ L 'f ;}';.ﬁ%ﬁ"sfﬂrfrfé’dhf' R
236 LA COSTA. . " esquini deracha s | 2 Tabletoidiiiiedidores
223 | MEDITERRANEO™ | . esquinaelzqulerda*’w L T ReOrmader, <, vt
224 MEDITEBMNEO esquina déredia | +# Tableroidu mediddres - -
225 ATLANTICO . esquina lzqwerda ~ S Transformador -

226" ATLANTICD ] esquma dereeha w2 f "Téﬁl‘é“i:'bfd‘é’r;ﬁééiﬂdres
228- ATLANTICO™ ESquina ;zquierda* '-‘" . Transformator
229" ATCANTICO - . [ esquma derecha” - Tabldrdide msdidares. .

239 “PACIFICO . - - esquma |zqu1erda“‘ "-,i'.,z.s."{ransformaaqr :

240 “pAClRICO: . .. esquina derecba U TéBIé\Fc‘J‘*d”é"iﬁgc'iiébres

244 "PACIEICO . esqulna derecﬁa«ﬁ sl Fablerode madidores .

245 'fPACIi:?'ICﬁi v esquindizdiiefda® ;o -efranstarmator .

Articulo 47.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficients sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje résultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS® INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
*  drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se consfruira la obra de

drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO POBLIGO.- No se permitira por
ningln concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso pablico;
sobre sl uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

1 -

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares v aceras, este acto deteriora el asfalio de las

18
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vias, y, por ser bienes de uso plblico, los responsables de los dafigs|atibri

_— . ) . S w1 i
de reposicion, y seran multados por la autoridad Munlc[pa}[ compete@l

Articulo 45~ Queda terminantemenie prohibido déjar ilas m
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacidn por motivos de seguric

Surl
L3
i

Ff A .
oy N

i

|
[t
seotas

d v sanidad.

. '

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE GONVIVENGIA.- E2t5 prohibido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a). Arrojar basura en calles, aceras _ dn
otro [ugar de Ia Urbanizacién; debiendo los habitantes ‘de la Urh

T a . ]
en este sentido a sus visitantes, H

= 'b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los diaéi

-

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra.mascota) sueltos
d) En cuanto a los excrementos de los animales, 'es respon
e} Dejar escombros y desperdicios de construcciories.
f} Construir cercas en el frente de retiro front

g} Los retiros frontales de las viviendas, estan destinatos obli'gatoi

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos e la via

i)

basura se sacata una hora antes que pase el recolector y se lel'\'f;
lugares acondicionados para ¢l efecto. - i

o I} .
» Parques, demas dreas comiinales o cualquier

ianizacion instruir
| f

'de recoleqcién la
Jepositara en los

libremente en los lugares comunitarios de Ia Urbanizacion; éstlcla'a podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre, y cuando eﬂllsj;én debidamente
sujetos con collares, cadenas arnsses y/o bozales sj loﬁameritar@.?.{ Se prohibe criar

- ¥ mantener cualquier mascota que por su tamafio 0 agresiv'idat;:l
para ia integridad de los habitantes de ia Urbanizacisn = il

‘esulte peligrosa

sabilidad de cada

. . . . ' . Il .
- copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lii;gar; no e;"g*l responsabilidad
~del-personal de aseo y mantenimiento de |a Urbanizacién realizay @ste trabajo.

I '
0 remodelaciones en la

. il; . .y
-+ veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios olen las éreals,”"de circulacién y
|

comunales., |

ls HI]
al de las viviendas, sé gxceptiia el uso

- .y r 1 al f | *
de pequefias cercas ornamentales tnicamente de sistema de enrgjado hasta una

alfura méximo de 90 centimetros, |

verdes u ornamentales. !

comunales. !

T,ifamente a areas

Qiﬁblica 0 areas
I :

# L4 L - + I d t -
Parquear en la via piblica, preferentemente los vehiculos se pafguearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en .ios parqueos

de los lugares

comunitarios. s .

) Daftar cualquier objeto, instalacién o estructura }I de propiet%“ed de foda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debeia ser reparado

k} Arrendar o conceder derechos de uso o

1)

por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de

[I
ser el caso.

habitacién én una viviends para fines

distintos a vivienda familiar, El ocupante de una vivienda no bodr’afi:desﬂnarlo para

uso diferente que el de vivienda familiar. Debetan respeta}iﬁs}e las buenas

costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus, moradores,

Realizar en la via plblica o 4reas.comunales cualquier acto ,ue,.’,ggn\fe contra la
L

S

moral y las buenas costumbres. - |

L7
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salizar cualquier tipo de ruide que afecte la privacidad y tranquilidad de los

femas habitantes de la Urbanizacion. C

7El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razoén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehlculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehigcular,

H

p) Al conducir dentro de la cludadela se debera respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en
las areas de los dormicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dfas de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion. .

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes: de no hacerlo, la Administracion ld hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener lg caracterfstica y condicién de la Urbanizacion. ’

Articulo, 49.~ Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo de| drea de calles y aceras frente a su propiedad; &l aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracian.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales. R

Artlculo 51.- Las dreas comunales son de use exclusivo. de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habits en la Urbanizacidn tendra derecho a un ndmero
méximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podré reducirse en funcion

de |a naturaleza del area. :

20
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- Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comu
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

- juegos los dias técnicaments permitidos, suspendjéndose suﬂ'

0000022995

Canchas de fen-is.u Las canchas de tenis estarén aEiertas de
todos los dias,

garantizar el mayoi uso posibie a los copropietari]os."En casq
cerraran hasta que la misma haya concluido. ) i

L{

1| [l

6 AM & 12 PM,
la limpieza de las mismas se las realizars :t’:’,E da vez que sea
necesarid, en cuyo ¢aso se colocard un letrero Y se ]as‘iﬁhabiliﬁ%ﬂ‘é por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de formq]ielternadé, a fin de

\de reparacion se
1

. i,
Los dias sabados, domirigos y feriados, de existir mucha conciirencia se jugara

hasta un méximo de una'hota por equipo. Esta norma se aplicar;
de alta concurrencia. ‘ /!

-t M . l I 1
Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de
tendran horarios especfficos y predeterminados; que seran:

’
|

a en cualquier dia

ita Urbanizacion
egulados por la

Administracion, a fin de garantizar-e! uso equitativo 'de Tos demas| copropietarios y

sus familias. | i
N [ r ' LR | i 1t [ 1 ll
Cada copropietario tendrd un méximo de dos jugadores invitade
en la Urbanizacion,
copropietarios.

+

i
il
I

'
!
b

8, qué no habiten
los Invitados solo podran f'jugar (%‘iqll compafifa de

Aquellos que jueguen durante la noche debetan cubrir al encargado el valor de Ia

(s) hora (s) por servicio &léctrica; que se hayé,detern]"ninado.

L

|
[
! -

Canchas de tiso Mltiple.- La cancha de uso muitiﬁj‘;le podra usdrse para realizar

tiso durante las

horas de limpieza, segin la planificacion; en CUyo caso se cojlcjnicaré un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayorjuso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimlento se cerrara hasta que le! mismo haya

concluido. :
T, 1|
Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concuf

de alta concurrencia.

; !
|+

tendran horarios especificos y predeterminados;

!I
‘Las escuelas deportivas que se crearen para los ha’t?‘itantes da

gn}ancia se jugara
.o . N I . 7!
* hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara

len cualguier dia
Ir,
iy
la Urbanizacion

Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas
sus familias. . |
R i

B

Los invitados solo podrén jugar’ en compafifas de copro

gue seran regulados por la

hgopropietarios y
|

pietarios,

cada

ro4 " ) . |l-[ N » -
copropietario tendré un méximo de dos invitados; sin‘embargo Ia“sl.l nvitaciones se
k.
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4 En J0s casos excepcionales, que previa aprobacion del Dirsctorio y de la
"fﬂo vf‘-}g" Adffinistracion, se admitisran en algunas de las escuelas deportivas la
OTaks M ricipacion de personas que no habiten o que no tengan [otes en -la
Urbanizacién, éstas deberén pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad. que ocupa en el entrenamienio deportive que brinda la escuela,
Estas persorias deberan portar un carnet que les proporcionara la. Administracion
a fin de que puedan Ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que-ocupa en la
practica del deporte que se encusnifen realizando; asl mismo, se registrard el
nombre de los familiares cercanos que lo retojan o asistan con el estudiante, para

efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los'parques y
area’s verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segan el uso
natural que corresponda. :

- -
F

i
Articulo 56.- Las jregulaciones correspondientes a las @reas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren.en funcionamiento.

M
-

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios dd mantenimiento de las é&reas comunales vy
equipamiento, urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacidn y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, dehiendo realizar los pagos-que regule la
Administracién, ung vez que se entreguen todos los trabajos a.los que -6 ha
comprometido el Urbapizador, los mismos que constan en el Art .14 de este
Reglamento. <

=

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta ios gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino ratural de ellos y el derecho de los ofros propietarios a su uso y
goce, Estos goces dfenomin“ac[os expensas serdn determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
pliblicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimlenfo de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podié ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de [ndice de precios u ofras situaciones que
alteren |la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma.en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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presente reglamentacron debera ser aprobada po el
previc los informes de los Departamentos PemM
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

1
i
1
oy
l
I

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIViENDAS‘l ;

ierno Autono‘mof
s

i

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva Ilnderaclon reti ,o's y, afectaciones

por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Llﬂmas il

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de F'laneamlento Urb] ano.
c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno W contemporaneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son mar"'réeSIbles

Revision previa y Aprobacion del Disefio ardu;tectonlco

Administracion o su delegado, antes de presentarld al Municipio.
Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hldréuhcc
Eléctricos, debidamente firmados por los profesmn]ales del ramo
el Munjcipio. i
Copia del Permiso de Construccion Municipal. I
Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la const

Queda terminantemenie prohibido que el personal de obra d
residencias privadas, permanezcan en ella fuefa de sy h
incluyendo los fines de semana.
Todas las personas que laboren en obra deberan presentar|
Gédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para reglstra

d)
e)

f)

g)
h)

._-"'!— B

<)

control permanente y adecuado del personal que lngresa
Urbanizacién, y acogerse @ las regulaciones que dlsponga &l C

Administrativo de la Urbanizacidn.

[

alr

(=
i

!|por parte de la

8, Sanitarios 'y
Yy aprobados por

ceion.
construccion de
ario de trabajo,

n la Porteria su
rlos en la lista de
y sale de |a
onsejo o Comité

I
El personal que labore en las obras utilizaran camrsetas del mi

impresion clara de la localizacidn de la vivienda en construccné!ni

constructor, [
La Guardiania asignada a cada construccidn estara subordin

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus activ

lilr
vidades con e

dentro del 4rea correspondiente a la consiruccion.
m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veradas

de cemento sobre las aceras.

las mismas.
Cualquier dafio realizado en la.infraestructura. de la Urbanlzac[on
por la Administracién o se suspendera la construcclon de la wwe

propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presen
favor de los copropietarios o la entidad.que los represente contra ':r_
por un valor del 10% sobre el costo de la construccmh Para ca

se considerara el area de la construccion a US § 600 por m2 i|

herramientas que pertenezcan a la-misma.

ad

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas ni se; 'e'

La obra podra tener una -caseta - donde’ clebera _guardar Io

lismo color con [a
y el nombre del

3 al Sistema de

| mismo,

No se permite dejar matenales de construccién sobre las viaa plblicas, sino

Ni realizar mezcla

#

| staciohen scbre

{|seréan cobrados
da. Para esto &}
tar una poliza a
afias a terceros

cular este cosio

['I

materiales vy




© 7 3pestenues

L

.j ‘ij nstrucclén deberd mantener sl drea de trabajo libre de toda acurulacion de

2 m&"q. degfferdicios y basyras.

'V"'{nv frg)aﬁ‘To 0s los copropletarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y

Nyl T 1yt cesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a Ja CNEL- Manabl
el medidor correspondiente.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la EPAM &l
medidor correspondiente.

t) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecndo por la Urbanizacidn.

u) Sisevana realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dla de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v} Eb responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por lngreso de
magquinaria pesada. Solo se permitiré el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

w) En la consiruccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentss, y la contaminacion por Ievantam|ento de
polvo,

x) Presentar a [a Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropletario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Elécirica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su Inea telefénica.

-
Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Munlctpalzdad como las Empresas

Pdblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las cbras en base a
los documentos tecnlcos eniregados en las oficinas.

-

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ‘gjemplares
jurtto con los planos’ respectwos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su coitecta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARICS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, slempre que
no se opongan a (o prescrito en este Reglamento Interno, los mismos gque son:

a). Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos enla fbrma y con las timitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
interno.

24
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] N . 1 + | o N
b} Concurrir a las-Asambleas de propietarios, ejerciendo su derég

+

- " iy
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los se:ri{{ cios s de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de !jimpieza, sgngridad u otros, el

propietario debera estar al dia en el pago de las eXPensas comunes icli'e administracion y
de cualquier otro valor que adeudars o fijare la Asambles de}ﬁ;'}ampietarios o él

Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas su§|||]tabligaci,ones y no

haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reg!amgﬁto Interno.
il

. . N PR o,

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al ipropietario en sus

' j . ‘. [, . s
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y é’p las obligaciones

) ' |
inherentes al presente Reglamento Interno, Eil
EY o !
Se prohibe la construccidn de locales comerciales 0 industrial
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas—taller.| |
i
|
I

|
"
es, asi como la

| !

i
[
i
1

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EI propis-‘lltari*b de ung’![ote dentro de Ia
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dar“.]i'b,'s causados a los

bienes de los demds propietarios o a los bienes gomunes, p'Eii] acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o .nelg!iffigencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, qu‘edaﬁ“dfn obligado dicho
propietario a la reparacion o feposicién del bien afectado, en el tiempg::I ;'hue determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion v cLI{idado de 'ﬁ'a Urbanizacion.
! (1N

En caso que el responsable del dario no cumpla cori [a reparacion o rgposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la admiinistracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mis:'rjr 0s que le seran
cobrados, més una multa por el quince por ciento (15%) del va_n'l;’r de las obras
efectuadas. ! i

.
| i

il
Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de Ias% ‘l:,'lormas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebijg:}:s ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatofiof las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: ! "

il
. il
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que plueda perfurt'far la tranquilidad

. B . It LWl v
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la mslﬁlubrldad de la

Urbanizacién. | il
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o c:anjpaﬁa ‘pol[tj;ca dentro de la
Urbanizaci6n. . | EII
¢} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion|de dependencia

. , { '

utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reunlonta;-'%i,I etc. debiendo
. . - — s i -

responder de manera solidaria pot los dafios y molestias gue lesfpudiesen causar

25




9)

Eh)
i)

)
k)
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cumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
eder a sacar los desperdicios en la forma y tlempo que el organismo
cargado de la administracién lo determine.

Pagar de manera cump!ida las cuotas que se establezcan por concepto de
admmistracion conservacion, mantenimiento y reparamon de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatario, el costo de las mejoras; introducidos a los bienes
comunes, cuotas exiraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administractén, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trahajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmugble; fo gue ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exaneréa del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido: ,cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propletano de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucioned extraordinarias. Si pasados cinco (8) afios, contados desde Ia
fecha de entrega del lote del terrenc o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venclers primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su.solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimienio de su lote.

Comunicar a la persona u organisme administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.

No destruir 3o alterar las cercas vivas y en general area verdes de la.

Urbanizacion,

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados deniro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trasciénda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, hi siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de-10s utensilios o
herramientas'iutilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego 'y sus
municiones de propledad del propietaric del inmueble,

Cumpilir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

n)

parabodlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion. -

Previa cita, &l propietario deberd permitir Ja inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberdn fener la correspondiente compafiia de una

-

an
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los &l
necesjdades fisiologicas en las vias y 4reas comunes de la Urb

p) Queda prohibido a los propistarios la comercializacién de prodL:L't':’
IN

general dentro de la Urbanizacion.

Y.

. . R s i
q) Cumplir con ias disposiciones del presente Reglamento Intefrio, y acatar .ias
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desemp:,eﬁar los cargos y comisiones

que esta le confiers. | |

1

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se prod'lujeren en susgjinmuebles y que

Ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus! vecinos, ajl
presentacion general de la Urbanizacion.

it i

5) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes del)

vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos. ;
t) Respetar los horarios de apertura y cierre de ’actividadesi
- Administracién. N ;
u) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatorigno, para las!

Caso de incumplimiento de esta obligacion, las n‘otiﬁcacionesf{
e vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el Gl

lerceros 0 a la

a Urbanizacion,

que determine g

il . .
(notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle |

d Administracion.

jise haran en su
fmo domicilio que

- v . . ' LY <L f
la Administracion hubiere conacido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por

email en las direcciones electronicas registradas en la administragian.

v) Notificar de todo traspaso de Ia propiedad o tenencia de su bieﬁ[ﬂ para el Registro

que debe llevar el Administrador.

! ’
'
|

|J
|
13
|

}
b J R
w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asarblea, especiaimente en el

caso de producirse’ destruccién o dafio parcial de los biene%i'comunes de la
. Urbanizacién. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
'

sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibide colocar dentro. de cualqiffgzr lugar de la

vivienda. ! .

' [V ' ' . Lt
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, yaseg del lote o dea

liy

¥} Con el fin de proteger la vida marina, Y ya que el sisfema de redi ;[qie aguas [luvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehﬁ{pulos y terrazas

1 -

con detergente o cualquier ofro produsto guimico. :

- . .z7) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agt:iia (cisterna) con

sistema, de presion. .
- l} P
P

.

1
H

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los caso;s.?' de incumplimiento o de

infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones v
para aplicarlas que a continuacion se determinan: .

[1
L3

| i .
a) Cualquier tipo.de violacion a las disposiciones esfablecidas

it ..
Eléj procedimiento
g,

m
fis
fen el presents

Reglamento interno, obligara al propietario que incurrjd en tales faltas, a deshacer

o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la e

I':lll;‘.ll1(:.'i ad encargada

- de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio. de que BN caso de no
hacerlo el propletario del-predio agraviado-pueda reparar lo realizado, a cargo y

P . | f
costa del infractor, cobréndose ademés una_multa por el guince
- de las obras realizadas.

;ﬁicflr ciento (15%)
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g /ﬁ“-f-?) Erpdhso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impusa

=44 llf - Fantgfiormente. ' ‘ C

Iy " e
%% FV@ébégﬁn aso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(2) meses-
fgn verer” secutlvos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho .de
~21ame A2 oropietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi coma,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y aperiura de
garita a través del guardia de seguridad.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
." los propietarios, independientemente que &l hecho sea Imputable 2 los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunlcard al propietario del inmueble
la Infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. .
e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario.del lote de terreno la destruccion o enmendadura dé cualquier tipo

de violacion al presente Reglamento nterno.

Artictilo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo iotal o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISC MARINA BLUE, el cual tendra el derechs
de. modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacién Marlna Blue. ’

b -

* ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19'DEL CAPITULO CUARTGC :
DE LAS NORMAS DE OCUPA CION DE SUELO VY REGLAMENTACION DE
5 CONSTRUCCION T

§
W

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 8] AREA (m2)| AREA NETH| % COS % CUS | ALT, FRENTE VtA{ ALT. RETIRO PQST, | ALT, MAX.-mt
M 1 150,38 T39,85 55,73 Ti1,45 5,00 5,00 6,00
) VEEXT 750,87 57,97 115,94 500 5.00 500
A EQ 335,72 256,14 52,28 16,77 £00 - &0 500
N q 435,72 256,74 58,39 116,77 500 5,00 00
7 5 a47,71 761,03 58,30 116,60 5,00, 00 00
& 447,28 260,50 55,24 116,48 00 6,00 4,00
. A 7 590,59 3, 50,18 120,38 5,00 500 7,00
N ] 471,83 276,18 58,96 117,82 5,00 - 5,00 6,00
JA E] 449,35 53,85 56,51 113,03 a00 E.0D 5,08
110 463,62 282,65 56,85 113,90 6,00 6,00 ) &40
11 503,58 ETR ¥ ) 50,73 11,88 &,00 k00 * £00
A ~ 12 504,06 307,02 681 121,82 4,00 (A 500
R 13 458, 263,77 53,59 115,18 5,00 6,00 &,08
14 424,74 242,20 5701 114,03 5,00 . 5,00 8,00
E 15 433,07 146,13 56,85 113,70 6,00 E,00 §,00
. N 18 447,52 261,85 'SB,98 116,55 600 5,30 E,00
A 17 457,75 271M 35,21 116,42 5,00 5,00 6,00
' 18 457,75 271,04 59,21 11E,42 .40 v . 500 g0
19 45EB,52 261,20 36,97 113,93 E.0D 800 6,00
TOTAL N 688,25
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CUADRG QUE BETERMINA EL €GOS - CUS DE 105 Lo:rEs-:."—-:,{Q-.-" (B, F P
Y LOTE #| AREA {2} [ AREA NETA|_ % C05 5CUS | AUT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POSTS? Eﬁfﬁs&m ¥Psos|,
A 20 240.79 247,72 56,20 112,40 5,00 ; 5,00 B 00T T T3 ]
2L 439,77 256,77 58,39 116,77 5,00 [ &80 il el — |-
N 22 435,77 25677 58,15 116,77 5,00 i 5,0 i g0 - 2
Z pE) 442,70 257,68 58,24 116,48 600 . 6,00 [ [5,00 )
A 24 500,E4 252,00 1830 185,60 5,00 1 E00 '|_N500 F
. 25 518,20 317,33 6111 12263 6,00 ] £,00 i lis;00 2
N 15 485,17 279,85 57,20 11540 6,00 | 5,00 i\l 15,00 2
A 7 448,71 2687 | sam 117,61 500 | &0o 11, 6,00 I
28 448,55 263,87 59,81 7.83 5,00° | 5,00 il" 5,00 N H L7
g 44036 248,34 56,39 272 6,00 5,00 i 5,00 2 =
B 3a 541,78 244,60 55,37 10,73 00 G0 #iL{5,00 2
u 31 448,68 263,47 58,81 17,62 .00 5,00 Wi s.00 )
c 32 448,71 263,87 58,51 17,61 00 £.00 15,00 F
A 33 533,10 322,44 50,48 120,57 E,00 | o0 €00 2
34 447,53 260,54 58,23 L1535 .00 6,00 .1 15,00 2
N 35 456,15 265,18 58,13 115,27 .00 | &bo 175,00 F
E 36 447,77 2194 56,50 117,00 5,00 | &0d 116,00 2
R 37 453,71 271,01 54,21 11641 AL 6,00 j 1l | 500 2
ET] 457,71 271,01 58,21 118,42 5,00 - 500 1T &,00 3
o 32 458,48 261,39 57,01 114,02 £,00 ' 6,00 il |.6,00 3
TOTAL 9202,28 i
il
LA
]
CUADRO-QLUE DETERMINA EL COS5 - cUS DE LD LOTES |
LOTE # | AREA [m2) | AREA NETA| % cOs % CUS ALT. FRENTEVIA | ALT, RETIRG POST, | ALT! MAX, mt, ¥ PISQS
M ag 450,23 253,50 55,30 11281 500 6,00 11600 2
LH 448,74 263,89 58,81 137,61 6,00 AL i['te,0n T2
A 42 448,74 263,89 58,81 17,51 6,00 5,00 16,00 2
N 43 451,68 264,86 58,64 117,38 5,00 5,00 6,00 z
7 a4 455,36 27241 58,51 117,07 5,00 6,00 116,00 ]
45 402,83 289,16 59,9 219,78 5.00 | 600 il 6,00 2
A 16| 53967 322,82 58,82 119,64 5,50  __Eo0 5,40 z
[\ 47 435,75 24556 57.68 115,35 5,00 1 Eo0 £.00 2
A [T 43750 257,76 58,25 11650 6,00 T 6,00 )
- 43 420,40 230,42 54,85 103,62 6.00 6,00 g0 2
50 576,25 351,93 60,99 121,37 5,00 &,00 i'5,05 2
c 51 £23,50 400,81 £4.20 128,57 6.0 6,00 H] z
EF] 629,30 294,13 54,26 126,51 5,00 5,00 i'edn - 2
0 53 500,81 294,15 57,70 115,40 5,00 f 5.00 6,60 2
R T 432,65 283,15 52,87 115,78 600 6,00 15,00 2z
A 55 | __dBz83 283,18 55,89 119,79 5,00 .60 6,00 2
56 481,56 285,85 55,10 11621 600 500 i'5,00 z
L 57 495,49 295,89 58,72 115,43 5,00 T 00 i 6,00 2
58 563,85 306,29 54,37 108,64 5,00 | 500 16,00 2
TOTAL ' 9422,33 "
'
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS J.O"vl'ES i -
LOTE it | AREA (2} | AREA NETA| % CO5 %CU5 | ALT.FAENTEVIA | ALY, RETIRO FDST. [ ALT.MAX. mt. [.# PISO5
53 512,07 37124 GOL,5S 121,31 3,00 500 16,00 3
M F 50 45288 266.42 56,83 117,66 3,00 L 600 oo
AR EL 452,55 266,47 58,87, 117,74 3,00 6,00 16,00 :
g2 452,55 256,42 5&__[17 117.%4) 3,04 g,a0 1 5,G0
NoA 63 ﬁi’ zss.«ul 58,41} LT 3,00 Ep 15,00 2
ZG6 - 64 465,85 277,26 59,57 19,43 3,00 &0 16,00 2
A A &3 467,97 267.42 57.24]. 114,25 £,00 5,00 16,60 2
58 * 45552 26878 59,04 119,04 5,00 6,00 16,00 2
NT . 5 25556 2e8,81 ssutl 110,01 5,00 a0 5.00 2
A A ] 455 56] 268,52 55,111 m.u;l 5,00 T 500 0" 2
=] 455,20 265,52 53,08 116,11 6,00 600 Ed 3
70 371,37 262,11 55,66 115,33 5,00 5,00 50 ]
TOTAL 5649,73 ! i
1 Ay .o
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A EL COSs - CUs DE LOS LOTES

CUADRD QUE DETERMIN
LOTE # | AREA [m3) | AREANETA| %4COS % CUS ALT. FRENTE VA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PI5QS"
7L S01EL 205,02 57,40 114,78 3.00 600 [T T
72 463,51 7515 82.3¢ 113,72 300 £,00 &0 2
73 463,46 7515 58,57 116,74 3,00 .00 Y EBD0 2
74 46348 275,23 S5,59 118,77 3,00 580 600 ° 2
35 463,42 275,20 59,28 118,77 2,00 5,00 6,00 z
78 47736 274,91 S7.50 11518 300 6.00 6.00 2
101 455,96 260,30 56,58 113,18, 5,00 6,00 £,00 2
102 447,64 262,38 sagr | wn 5.00 €.00 5,00 2
103 447,63 252,38 58,62 17,7 .00 600 v &00 F
104 447.62 262,35 58,61 117,12 ©_B00 £.00 §,00 2
105 447,38 362,24 56,63 117,27 500 [ 5,00 - 2
106 462,34 154,70 55,03 110.&_ 5,00 5,00 £,00 F]
' TOTAL " +| 553546 ’
" CUADRO QUE DEVERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
'LOTE ff | AREA {n2) [ AREANETA] % COS % CUS "] ALT.FAENTEVIA | ALT: RETIRO £OST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
. 77 491,60 282.60 57,48 11587 300 5,00 § 6,00 F1
w 78 517,65 20115 Se)3 | 11635 3,00 5,00 6,00 2
P78 575,18 360,79 62,68 125,39 2.00 8,00 &,00 .2
A 80 541,70 329,80 60,88 121,75 3.00 5,00 6,00 2
. 4] 81 536,21 318,83 60,58 121,18 3,00 5,00 6,80 2
z a 557,82 a4a.ga 51,43 121,59 3,00 5,00 .6,00 2
- E] 500,81 303,10 60,53 131,04 3,00 500 6,00 -2
A B4 | . as3zss 254,25 56.97 113,93 3.00 6,00 £,00 F
] -, BS I 49318 235,65 59,85 119,90 3,00 .00 +5,00 2
A E 86 492,68 295,55 53,59 219,98 2,00 5,00 5,00 2
5 57 485,77 203,71 58,40 116,81 3,00 5,00 T 600 2
T 28 445,46 252,02 5650 11315 3,00 65,00 B,00 o2
E [T 472,97 266,20 55,71 11341 5,00 6,00 600 - 2
L E 50 503,53 296,28 50,84 13,68 5,80 5,00 .00 2
g1 510,5% 310,20 50,76 12153 5,00 5,00 a0 -
82 505,87 210,15 80,27 121,73 6,00 - 6,00 5,00
F EE 503,08 297,70 59,17 11835 5,00 .00 6.00 .
A 94 479,51 265,82 54.61 119,21 50 6,00 £,00 2
a5 334,59 328,70 51,43 12297 6,00 6,00 5,00 2
R o5 |- SoR3E FECED 59,51 115,02 5,00 5,00 &,00 1
0 57 £21.34 Nz 55,98 119,97 5,00 6,400 E, B0 2
59 555,25 343,88 61,89 12137 5,00 5,00 6,00 2
93 516,66 300,49 SBA6 11632 .00 5,00 5,00 F
- 100 522,37 37,81 58,53 117,85 6,00 5,00 6,00 . 2
TOTAL 12224,02 *
o
»
1Y
:-'
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE# ] AREA [m2] | AREANETA| 5 COS WCUS | ALT.FRENTE VIA [ ALT. RETIRD POST, | ALT, MAX, mt. | 4 PISOS
L 107 482,61 273,01 5g25 112,72 3,00 5,00 00 3
vt A 108 445,83 261,95 56,61 117,33 3,00 5,00 5,00
A 0 108 445,55 261,95 58,61 1z 3,08 5.00 > 8,00
N 5 £ 10 445,85 261,95 56,61 un2 3,00 5,00 .00 2
T 445,59 261,95 58,60 "7 3,00 5,00 &,0a 2
EA o § 112 459,20 259,71 55,56 113,11 3,00 §.00 6,00 2
A T 137 460.52 6086 |~ 5657 #1333 6,00 800 6,00 F
N L £ 133 447,63 262,54 58,65 117,30 6,00 £,00 5,60 2
A 133 447,65 252,56 58,565 157,31 5,00 £,00 5,00 2
- A 5 149 447,65 26355 5R,85 127,30 &00 5,00 5,00 F]
141 443,22 26354 58,70 117,39 6,00 5.00 00 2
142 462,44 254,84 55,11 110,22 €,00 5,00 6,00 2
TOTAL 544,80
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S
M 10T 0 0 2 i
E# ! O f
A 11 RREA (7 0 0 ] I
N T 1[AREAN CUADR i
11 517 ETA oG | .
3 & Ug
ra 85 PLEXE] %T DET |
A 116 554,95 2005 - o5 T ERIAIN . i
o eear provT L3 ¥ CUS A EL CO - !
N 118 505,20 48 58,06 FET] A 5.0 I o
. R S 273 51,89 1475 T FRERT SDELo DA
AE 420 PTEn 2527 80,2 1 22 B EVIA S LOT .
121 T 3 333,14 5. 1 579 3'00 AR ESu i
S 1 16,04 20957 .52 1204 00  RETIAD PC e 1
22 5108 7 £1.8 2 3 PG N
LT 123 0. 4 252,53 59'94 115,86 00 ) a0 5T, [ A o
A 124 e T e it 100 500 T .,,.f‘xM o 5 T
E i25 452, : 20371, EX 19,94 00 &0 . _I‘*’;\s,uﬂ.?mt. Eﬂ&z
AR o e N e
T o 59,95 Lt 5 5,00 T 500 s
128 _5_09' g 8,76 6.5 20,94 a"’ﬂ . 5.00 50 N ek
O, 123 sug'u"’ 228,13 ] 55'1! 1151 80 . 7 e P 2:3‘:,;
L |__130 503':: :gajaq 5B:zi 11112:65 :rg: ; 500 Tl 5.33
1 ﬁ—' 3,31 (7] 2 L 6,00 il | - 5' 2
A L 5,78 29 XTH Tt 30 6t i1s00
13 [ it 542 00 X 3
s - - Zisan ot 12058 R — i lem0 2
T T o 121,04 £00 500 T o0 B
135" 5 L] 293,95 E-'sa 1183 5,00 . 5 K ,00 S
TOTA 5 P TP e o £00 : e i T 2
1 2848 ~51 115,02 500 - TR 0
j 12118 Ty i 51,89 ™ 2 500 : £,00 ! B2t 2
,29 60 57, 7 i 5,00 (X 2
55:24 23,77 6,00 . nﬂ T 5,00 3
T TR — e
L 16, w0 6,00
R OTEH] AR 43 500 500 :.'l."_ 00 2
A 0 143 EATraT [RAGATE 00 6,00 : 18,00 2
N E 1438 452'5}4 AREANETCUADRD :.uu [:I.L'G'ﬂn :
yd G E 145) T3 — Al % QUE D ; 60 'I. le.00
= = e —— :
A T ::? :‘5:5-9 _z_s:::S 36,34 % CUS A EL COS I, .:rgn 3
N T 5] 46,97 261 5 SB,E0 11 ALT, 5 - CUS [TE 00 2
173 4 95 5 2,57 FRE DE \
A aE 455,57] T ! B,E0] i NTEVI o5 T i 2
] ts27g L s i e L0 Lotes I,
s 47, L 8, o 3,0 ] =
. -—Ei e i::.sﬁ_l S — 2 EE;D % i
TO 447,63 F 54 1 s2 3,00 ., | ALTY,
s TAL 178 437.30 2:2__2:5_5| 1:‘;*95 3.00 :’:go “,;MAK. —
{ 4625 26256; 52 2,0 00 41500 .| #P
2,56 25 1% a 1 L 150,
5442, 262,55 7,30 5 00 5,00 3
'BBI 253,84 ( ﬁi 17,31 s’g: E.00 :I!I 5.00 H
10 7 y 60 b 2
55,08 o -:1 800 50 T :.oa 3
11 0'19 00 6,0 [T 00 Fl
. = 00 5.0 - il'i'_q"."':l 2
) 590 o5 ey ]
3 0
. LOTE #] AR ¢ £80 ieon ]
M 148 EA [m2 5,00 :IEI E60 2
= —— =
N e i QuUEB =2
132 554,85 e %03 ETERM It 2
Z 253 5.:.2,3'05 :::';3 S751 Y TUS INA.EL £OS ;il L ]
15 (T 08 S8, . I
\A 15: 5::':: :Bu EL;; ::‘:.CI, ALT, FH.ENTCE:US BE LOC. - ’|\i
N E 156 2, e £0,09 T 0 Via 5 LOTES b
1 23 32,54 5 4,01 .00 ALT. - il |
AS 57 445,04 209 9,81 120 4 3.00 " RETIR %
:Su 525,66 255'35 61,63 119:6: 3,00 e ODD POT. ;”.
T 59 526,68 32 15 59,88 133 3,00 I+ .G' ALT!
R 18 5 0,72 5 66 DG MAX
E 9 34,67 ETex 6,73 119 3,0 - e
161 [ 12,567 ) 32 100 5,00 T.60 ]
E 5 < 5,36 326,0 ,50 113,47 3,00 TN S 0 FIs05
2 FAAL 208, & 59,40 Tin 3 .00
G 163 S0a.55 255_73 En.5e 121.15 5-|:'EI 00 ILL6,00 2
164 524 68,87 57' 16,41 .00 500 Te0 2
A e 22 294,51 e 12157 3,00 60 am 2
I 4,96 51 L E7 114 3,0 i L 115,00
T 165 503, 1,75 5§, 4 0 5,10 s, 2
1 27 3155 L44 113,3 2.00 X [ 26,00 5
g7 475,7 56 53,39 Y 5 500 16
A 158 Thees e 1620 200 500 e 2
169 50 23 285,30 5, ! 118,78 5,00 .5 1l s 2
1 5 2.25 328,11 ﬁﬁ 121,75 £,00 & D 1l s,00 3
70 511.54 258,37 % 47 115,70 5,00 s-ﬂ{‘.l ;l'E.Uu 2
TOoT, 171 535,26 512; 1,38 1185 _ 5,00 ] 100 '[!E.UU
AL 17 3 16 52, 54 5,00 i Z
2 97,5 ET] 1,35 122 5,00 5.00
S04 u? an 55,86 11 15 5,00 .E.Du 5,00 2
12?:35 :: 4,28 Fkz] 1 1:';9 5:00 | ‘_:,nu !lr 500 2
58,10 144,25 6,00 : w00 - _:.Dn 3
11512 5,00 6,00 i ‘a:g: 2
. 6,00 5,00 a0 F)
. % 600 500 F
:;Un :‘ :.uu 2
. __ &0 3
o o0 :
2
2
]

At 11
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. CUADRD QUE DETERMINA EL €QS - CUS DE LOS LOTES
AREA {m32) | AREA NETA| % €OS %CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRD POST, | ALT. MAK. mt. | # PISOS
482,76 72,00 58,84 112,69 3,60 5,00 5,00 2
445,95 181,05 5E,61 117,22 .00 E,00 - 4,00 2
446,90 261,95 EB,EL 117,23 3,04 00 500 P
44601 | - 76185 58,61 117,23 3,80 [N * 6,00 2
446,33 251,95 58,61 113,22 3,00 5,00 &00 F
45,96 253,70 55,58 112,17 1,00 £.00 &,00
450,23 260,95 . 56,63 113,38 40 5,00 5,00
447,59 363.5 58,64 117,24 5,00 - 6,00 &,00 F]
447,21 262,55 58,65 117,29 £.00 5,00 5,00 . El
447,71 262,56 58,65 117,29 &.00 5,00 &.00 ]
447,33 262,55 EBES {17,3g 2,00 5,00 &00 )
4E2,58 254,84 5508 110,18 6,00 ;00 £,00 =2 |
5442,72
~ -h
CUADRO QUE DETERMIMA EL £OS- CUS DE LOS LOTES
M . [LOTEH AREA {m2) | AREANETA| % COS % CUs ALT, FRENTEVIA | ALY, RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
A 1685 491,50 282,76 57,52 115,04 3,00 5,00 _ 600 2
N - 188 | SL7ES 301,13 55,17 136,35 2,00 £.00 5,00 2
Z 187 554,35 343,48 61,85 123,78 3,00 5,00 6,00 F
188 52108 51249 55,97 113,98 3.00 5,00 6,00 F
A 189 506,20 302,18 55,70 18,39 3,00 5,00 5,00 2
N 150 §37.R1 391,94 51,72 23,44 3,00 5,00 5,00 z
A 191 48305 288,64 58,75 18 51 3,00 5,00 600 F]
192 44504 253,05 56,73 11347 3,80 5,00 6,00 2
E 193 537,32 328,01 ‘61,08 123,09 200 5,00 6,00 2
L s 194 5A7.63 328,01 T 61,00 123,64 3,80 £.00 500 2
- 155 550,09 334,80 60,85 131,73 3,00 5.00 /00 F]
AT 196 |  $3s0% 324,44 50,19 131,37 2,00 5,00 6,00 2
s E 197 539.46 306,90 57,35 114,52 £.00 5,00 5,60 ]
15 505,55 276,74 | 63,23 ' 12655 5,00 §,00 5,00 2
199 536,76 226,01 51,11 122,21 5,00 5,00 6,00 2
B 200 535,69 328,61 6173 122,46 5,00 ~ 500 8,00 2
200 | 503,31 267,70 53,18 18,30 00 5,00 -+ GO0 z
R 202 75,82 285,83 59,57 19,34 640 500 5,00 2
{ 2035 53459 326,70 .£148 122,97 __ 600 6.00 8,00 F]
204 502,35 280,96 9.8 119&2 6,00 ED0 5,00 2
S 205 52134 11372 59,08 113,87 6,00 500 5,00 2
A 206 55525 343,54 61,60 133,77 6,00 6,00 5,00 Fi
267 497,67 284,83 57,33 114,47 5,00 600 580 F]
5 208 503,39 292,84 58,17 116,35 5.00 ¢ 6,00 &,00 2
TOTAL 12527,55| . \
CUADRO QUE DETERMINA EL CDS - CUS DE LOS LOTES
- LOTE#N | AREA (m2) | AREA NETA| '% €OS scus | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRC POST. | ALT.MAX, mt.
MANZANA 222 467,84 241,27 5157 103,14 3,00 6,00 6,00
MEDITERRANEQ [Tz | Evai0 333,28 57,65 172,34 3,00 6,00 300
224 G6BE.16 T 435,74 61,87 185,50 3,00 5,00 5,00
"TOTAL 1734,10
h CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) [ AREANETA| 3 COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRC POST, | ALT. MAX, mt, | {1 PI50S
235 575,35 427,98 63,28 136,56 3,00 6,00 5,00 F]
MANZANA 726 704,68 45539 64,52 129,25 380 5,00+ E,00 2
ATL A NTICC 127 534,77 951,19 50,05 12010 2,00 £,00 6,00 H
228 633,40 388,52 51,34 122,68 6.00 5,80 5,00 2
228 618,74 395,50 52,37 124,75 6.00 6,80 5.00 Fl
230 628,31 355,27 53,00 113,95 5,00 5,00 6,00 2
TOTAL 3911,40
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CUADRC QUE DETERMINA EL CODS - CUS DE LOS f,DTES
P vote i | AREA (m2) | AREANETA| % COS % CUS | ALT, FRENTEVIA | ALT. RETIRC FOST.
M A e | eoesa | does | w1 | wam R T
A c 233 539,66 464,64 63,36 128,52 6,00 £,00
N | 240 571,28 342,74 59,39 119,98 5,00 5,00
7 141 443,91 23035 51,20 102,49 5,00 | Boo
A F 142 494,48 285,88 57,24 114,47 5,007 | B.0u
1 243 447,26 218,37 48,57 57,65 5,00 1600
N e 244 434,25 205,18 47,48 94,35 “g00 ) &,00
A o 245 R84,45 269,66 £5.70 111,41 5,00 Z.00
245 a8 37 241,81 1,56 103,52 5,00 T 600
) TOTAL, 4647,26 | ’ . I
| LI 1
0
" LN
CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES v
LOTE H| AREA {ni2} | AREA NETA| % COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. | # PISOS
2 215 [EN] 310,56 50,94 54,72 3,00 13,00 15,00 5
¥ rad] 250,de E27.32 £5,00 330,01 3,00 ' 12,08 15 o0 5
N 217 1277,47 314,47 7L5R 429,51 3,00 | 15,00 18,00 5
[ 318 1327,08 _bea,zy 55,42 28255 3,00 115,00 16,00 5
Z o 718 598,33 555,34 65,64 393,88 3,00 15,00 18,00 8
A 220 837,45 654,56 65,62 328,17 5,00 12,00 13,60 ]
N 5 731 438,22 FaE.85 8831 345,53 2,00 12,00 15,00 s
T 231 578,32 505,03 50,57 182,51 3,00 , Q0 5,00 3
A 232 055,16 734,18 2,29 209,88 3,00 5,00 5,00 3
A 23| 1289.57 201,03 59,57 778,88 3,00 T 3.00 3268 4
234 556,30 351,37 E3,d4 178,33 3,00 5,00 3,00 3
L 735 | 75573 287,22 5955 | 19385 3,00 5,00 5,00 3
A 236 827,37 54578 EE.57 197,51 3,00 . 6.00 5,00 3
157 931,33 620,57 55,58 200,03 3,00 | &,00 2,00, 3
TOTAL 13642,38 D r
|} | !
!
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El laudo arbitral seréd inapelable. La reconvencisn, d& existir, se son‘i;;eteré también

a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente sobre la“causa por 1a
cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servn-c agregar las

demas cléusulas de estilo para el perfeccionamiento de este contra’to (Firmado)
Ab. Maric Eduardo Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mill novecientos
noventa y seis guion cuarenta de! Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los oforgantes [a rafifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publlca conutodo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley Y, leida
esta Escritura a los otorgantes por mi el Notariol en alta y'c!ara voz de
prlnclplo a f n: raquellos se ratifican en todo su contenido yi!f'lrman junto

| i

DOY FE:f Que el documemo que anteceae

fojas Gtiles, es s(Certificacion de

%ento exhibido erfcopra certificada
que mie fue presentada parausu constancia.
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Numero ui%co,,de ,Ld ji%"a i (?I'I 0911722965
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%
SR

-
,r"x' 'x o 2 .
TRt

ﬁ Nombres del cludadano. RODRIGUEZ ANDRADE DAVID MAXIMILIANO

Condicion del cedulado. CIUDADANO

Lugar de- nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

m’o:woapcao:.\i/ o o
Fecha de nacimtento. 15 DE JULIO DE 1968 _ . o
A N P . P - . . ?
: - ﬂacio‘nalidad: ECUKTORH&NA oL ' >
,’;‘** - . S’,ei{‘o: HOMBRE A
. I .
,‘: -1 & R -y, * . *
S . Instruccié‘ﬁ: BACH!LLE_RATO ; :
. . N LA e %7 3 -
fede Brofisidh: ES ué1AN““ T S ot
BeE S A e ” - - . T W WU . MR e ¥
. T ©L E‘{o**% %n ff-'l; R ;’3 é; w0, K hS
" i ”‘4,2'“ & LM ’,‘\‘ﬁ - ;:3; -
Estado Civil SOLTERO .7 o s
c,ényuge': No, Rég'istra SV B
* . { H LY d‘;;‘fﬁ'i Ai— =
) Fecha de Matrlmonio. Na Reglstra
+ bl ﬁlr !* r:_ :?% g y"‘\.— T

Nombres del padre' RODRIGUEZ RODRIGO -

. s ;-_7

R P,

T " Nombres.dé [é madre: ANDRADE ARCELIA

T T
?
% L »m‘ S

Fecha de expe i i6n: 11 DE MAYO DE 2011

'L\

- A L3 "

Y - lnformacién t:ertlf' icada a la facha: 15 DE MARZO DE 20148
) Emlscr; L(AREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6.~ MANAB! - MANT.

»\"Ji

I
L
A

ﬁ N° de certificado: 187-103-92848

li lﬁl II HI‘ H IH Hu Ing. Jorge Troya Fuertes

7-103-9284 Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacién
- Documenta firmado alectrénicamenta

La instituciin o parsona ants quien se presenis ests cariificado deberd validario-en:https:ivitiual.registrocivil.gob.ez, conforma a la LOGIDAC Art. 4, numsrai1 y a la LCE.
Vigencia del documanto 1 validacién o 4 mes desde el dia de su:emistén. En caso de presentar inconvenfenies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gdb.ec
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COnte- No: Rég!stra L

'\r'r

Nombres del padre' P?A’BL’ COELLO

I8 L 3’&“?"‘
- %'}~a%‘s-
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- o wmNombres- nga mgxdre =-MARIA IZQUIERDO

] _ Fecha bdghe'%;gdlc'én: 1 DE AGOSTO DE 2012

o s 3 dnfonnaci@n ce_mrcacii a la fecha: 16 DE MARZO DE 2018
) Emiscr KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANT,
g T

N° de certificado: 189-103-92748

i

ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registra Civil, identificacian y Cedulacion
Dogcumento finmado.elacirénicaments

La ipstitucién o persona ante quisn-se, presente este cerlificado deberd validarlo anhitpadivirtual.ragistroeivil.gob,ac, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validadén o 1 mes desds €l dia de su emisién, En caso de presentar inconvenisnies con esle documento escriba a enlinea@registracivil.geb.ec
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transcurrido el plazo estipulado en la misma o desde Frega fisica

del lote o desde que se haya firmado la escritura’ publica de
transferencia de dominio, lo gue ocurra IlJrimero. c)“ Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue.
d) Las demés establecidas ed el presente msf:mmento y en las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropletanos de la
Urbanizacion Ma.rma Blue. TRES.- DERECI-IOS DEL VENDEDOR a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por ‘el INMUEBLE b} Los
demas establemdos en el presentf: mstrumento SEXTA LICITUD DE
FONDOS.- Las partes conocén y aceptan que los ﬂujos de dinero
enﬂ'egados y/ o recibidos en vu'tud del titulo del presente mstmmento,

éstos nod prowenen de nmguna actw:tdad Jlegal o 1]_101ta y declaran que

dichos recursos no - sera.n deshnados a accmnes “relacionadas o

'¢..s. ia-e h W 3 r\,l wd = A .

._..._.__H gt

LR T

nplﬁcadas en: 12.‘3 normas de. Pnevencmn déLhvado: de Activos vigentes.

‘?,.‘.*i ] .E

SEPTIMA: SANEAMIENTO. La’ parte vendedé‘ra declara, que el bien

materia de este contrato se encuenira hbrei.
“i

de todo gravamen, el
mismo que no es materia de juicio y se ob]iga; al saneamiento en los
términos de Ley.- OCTAVA: ACEPTACION.- Los! otorgantes
manifiestan que aceptan el contenido d(‘:a este Insttl'umento por
convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo estipulado.
NOVENA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte
compradora para que solicite la inscripci()}de esta Escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted
sefior Notario, se servird agregar las demaés clansulas de estilo para la
completd validez y perfeccionamiento de este contrato“. FIRMADO
Abogado Carlos Carrillo Parrales, Matricula 13«- 2004- 40 F.A. (Hasf
aqui la. minuta). Que los seilores otorgantes aprueba_n y ratific
contenido de la minuta inserta, que queda elevada a Escntura Pabh
"

3 H

[
W
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para que surta $us efectos legales. Se comprueba el pago de Alcabalas,

Tddeluvle

y demas impuestos de/ Ley, asi como la documentacion legal
respectiva.- Leida que le fue esta Escritura a la otorgante por mi, el
Notario, de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueba y la ratifica
en todas sus partes, quedando facultada La Compradora para gue
solicite su inscripcion; y ratificAndose en su eontenido firma COMIMigo,

el Notario en unidad de acto. Doy Fe.

A

/N
DAVID MAX_IMILIANO RO?IGUEZ ANDRADE,-

C.C. No. 0911722965

MARIA ELOISA COELLO 1ZQUIEE .- /
C.C. No. 1300033246

Telef. 0999640867 _—

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
N. Esta escritura se otorg ante mi, enfe de
ello confiero esta SEGUNDA. copia que la selfo,”
signo y firmo,

Manta, a 1S3 2ot8 :

) %
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

F A
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPII%‘._DAD DE MANJ TA-EP
Calle24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina :
Telf: 052624758 000002 30 08
www.registropmanta,gob.ec |
‘Razén de Inscripeion *y
Periodo: 2018 Nitmere de Inscripeion: 921
Nitmero de Repertml'io: Il908

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica qué'en esta fecha se

inseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diccinueve de Marzo de Dos Mil Dicciocho queda inserito cl acto o-cqntmtu de COMPR';A“
Registro de COMPRA VENTA con el ndmero-de inscripeidn 921 celebrado entre :

VENTA, en cl

[ N, Cedula Nombredy Apellidos . Papel W?ﬁs}mpeﬁa&
130003324 COELLC IZQUIERDO MARIJA ELOISA COMPRADOR
0511722965 RODRIGUEZ ANDRADE DAVID MAXIMILIANO VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Nitmero Ficha A;;c:h")

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 19-mar./2018 |

Usuario: marcelo_zamoral

il
53218 COMPRAVENTA

DR. GE GEM%E MENDO \
egistrador de Ja copied’id

MANTA, Tunes, 19 de marzo de 2018

lunes, 19 de marzo de 2018 :IT
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