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COMPRAVENTA OTORGA: EL FIDEICOMISO MARINA BLUE A FAVOR
I DEL SENOR DAVID MAXIMILIANO RODRIGUEZ ANDRADE.
| CUANTIA: USD$ 65.283,35.-
£n la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera det Cantdn del mismo nombre,
; Provingia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia miércoles treinta de
. septiembre del ano dos mil quince, ante mi Dogtor TITO NILTON MENDQOZA
: GUILLEM. Notario Piblico SEPTIMO del Cantén, comparecen, por una parte el
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia SA
Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien @ su vez Comparece

ETTrRRY RN

representada por el sefior ejecutivo David Fernando Guima Calero, de estado civil

Tak Ik
am

casado, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta en la copia dei peder
sspecial que se agrega como habilitante al presente instrurmento, a quien se la
podra denominar como FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA: v por ofra
: parte, el sefior abogado MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS, de estado civil
L casado en calidad . de Apoderado Especial del sefior DAVID MAXIMILIANG
' RODRIGUE? ANDRADE, seglin tonsta en la copia def poder especial que se
} agrega como hahilitante al presente instrumente, a quien se le podra denominar
5 como EL COMPRADOR.- Los  comparecientes son mayores de edad,

ecuatorianos, domicilizdas en |a ciudad de Manta, a excencion de el senor David

Guime Calero que tiene su domiciio en la ciudad de Guayaquil, en transito por

este pusrto, habiles y capaces para contratar y obligarse a guienes de CONOCET
personalmente y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objate y resultado de esta escritura de COMPRAVENTA, la cual
nroceden a celsbraria, me entregan una minufa para que sed elevada a
Instrumentc Publico. cuyo texic es el gue sigue SENOR NOTARIO: En &l

- Registro de Escrituras Publicas a su ¢argo, sirvase hacer constar una de

é o compraventa que se celebra al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-

'hif COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presenie escriura: &)

DAWD MAXINILIAND RODRIGUEZ ANDRADE mayor de edad, ecuatoriano. Ge
:-:tado Civil soltem BjecuUtivo, dom!mhadm en Canzda, repressntado por su
- |
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Apcderado Especial el seflor MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS, segin consta
en la copia del poder especial que se agrega como habilitanmte al presente
instrimento, -quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, "de profesion Abogado, domiciliado en ia ciudad de Manta ya
quien en adelante se podrd denominar simplemente como ‘LA PARTE
COMPRADORA’. b) £ FIDEICOMISO.- MARINA .BLUE, - .debidarente
representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y - Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por e sefior David Fernando
. Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, segln consta en la copia del
poder especial que se agrega como habiiitante al presente instrumento, & guien
se la podra denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA®. Ei
compareciente es mayor de edad, ecuatoriang, ejecutivo, de estado civil casatio y
se halla domiciliado en la ciudad de Guayaguil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-
a) El fideicomiso mercantil irrevocabie denominado “FIDEICOMISO MARINA
BLUE", fue constituido mediante escritura plublica oforgada ante ef Notario
Tercero del cantdn Manta, Abogado Rall Eduardo Gonzdlez Melgar, of diecisiete
de febrero del afic dos mil dos, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto
Inmobiliario dencminade “Urbanizacion Marina Blue® (en adelante simplemente ef
PROYECTO) en & INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una vez
alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones
determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b} El fideicomisa MARINA BLUE
. &dquirié el dominio de los siguientes fotes (i} El lote signado con el nimero dos se
adquirid mediante escritura piblica de compraventa que realizd Ia compafifa
Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. & favor del Fideicomiso Marina Blue
oforgada ante el Notaric Plbiico Tercero del Cantén Manta Abogado Radl
Eduardo Gonzalez Melgar ef veintiséis de Octubre del dos mil dos debidamente
inscrita en el Registro de ia Propiedad del Cantdn Manta el once de enero del dos
mil trece, signado con el codigo catastral uno guion tfreinta vy cuatro auion cero
8&i$ guion cero Uno guion cero cero cero de trelnta y ocho mil cuatrocientos seis
con diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de
Ayaso v Barbasquillo del Cantdn Manta pmvihm‘a de Manabi. {ii) El lote de terrano
ndmero 4 y el lofe de terreno numero cinco se adquirieron mediante escritura



publica de compravenia que ceslizaran los sefore
Nieves Lorena Torres Reyes, \inicio Fabian Torres Reyes ¥ Nemar Acacia Tores
, Reyes & favor de! Figeicomisc Maring Blue otorgada ante gl Notario Pubiico
' Tercero det Canton Manta Abogado Rall Eduardo Gonzaiez Melgar e veintiseis
de Octupre dei dos mil dore debidamente insceia o\ diez de Enero del dos ik
woce signados con &l codigo catasiral puamers une guion treinta y cuatro guion
cero uno guion cero cerc cero y URo guien reinta y cuatro guion terd tres guion
cefo UNG Cero Cefo Cerc ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barhasguillo &n
el Canton Manta, Provincia de Manabi. (it} El lote de terrenc nUMErc ires s

1 adquinéd mediante escritura publica de compraventa gque reglizd | mmpaﬁié

wakontea S.A. a favor del Fideicomiso Maring Blue otorgada ante €l Notano
Prplico Tercerc del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el
cero cuatro de Mayo det dos mit doce debidamente inscrita e veintiséis de Jufio
del dos mil dace e cuarenta y fres il doscientos cuarenta y NUSVe con
cincuenta v tres metros cuadrados (43.248.53 m2) ubicado en ia Via San Mateo
del Canton Manta Provincia de Manabi signado ¢on et codigo catastral nlmero
uno guion treinta y cyatro guion Gero cinco guion Cerc unc guion cero cerd Cerd,
) Mediante ascritura pubiica de compraventa que reatizo el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton nanta otergada ante ot Notaric Puablico
Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el weintidos
de Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de Septiembre del dos (il treca &
rideicomiso adquisio el gominio de faja numera Uno codigo catasiral humero uno
guion treimta y cuatro guion cerd cuatro guion cero dos guion cero Cefo cere, faia
numero Dos codigo catastral nlmerc uno guion treinta’y cuatro guion Cero cuatro
guion cero ires gulion cero cera Cetd, faja numera Tres codigo catastral Almero

uno guion treinta cuatro guion Cero cince guion ¢ef tres guion cero cerc Cero,

faja numera Cuatio chdigo catastral numMero una guion freinta y cuatro guion Gero

2 osels guion ¢ero cuatro guien C&ro cerd cero, ubkcadas en & Sector Piedra Larga

i = dgl- Canton Manta provincia de Banabi, asi mismo s autarizo la adjudicacian det

oy T

:_-:excedeme de guinientos noventa y cuatro con tremnia y ocho metros cuadrados 2
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codigo catastral uno guion treinta yr-c:uatm'guiﬂn-cemféeﬁéguibn"cem uno guion
Cerp-cero cero; Uno guion treinta y cuatro.guion cero cince:glion cerd UNo guion

CEro-cero cero; une guion freinta y-cuatro guion cero cuatro guicn cero uno guion

cero cero caro; uno. guion-freinta:y cuatro guion cero:ires: guion cero uno guion
cero-Gero Cero, ¥ de ias fajag nimerg uno, dos, tres, cuatro.con codige catastral
uno guion-treinta y cuatro guion céfo cuatro guidn.cero dos guion cero cero cero;

- Uno guion treinta y cuatro guion cero cua_tlffj.guitaﬂfcem {res guion cera Cero cern,

uno guion freinta y- cuatro guion cero ¢ingd gui'ﬂn' cero. res. guion Cero cero cero;
ung guion treinta y cuatro guion cere seis gurnn cero cuatro guien CRrO-CRre Cero y
el excedente de quinientos noventa y cuatro. corr tremta y ocho metms cuadrados
a nombre del Fideicomiso Marina Biuve quedando con:un &rea total de doscientos
dos. mil treihta y.cuatro con cere seis metros cuadrados. d) Mediante escritura
publica con fecha veintiséis de Septiernbre- del dos mil trece olorgada ante el
Notario Publico Tercero dei cantdn:Manta Abogado Réﬁ_l Eduardo Gonzdlez
Melgar e inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil trece, se celobrd el contrato
de desmembracion -del lote.de terreno det _Fi'déimmism Marina Blug con un area
total de doscientos dos mil treinta y cuatro con cero -seis’ metros cuadrados
quedando de.la siguiente manera: Area a desmembrar-a favor-del Fideicomiso
Marina Blue con un drea de diecisiete mil cuatro con noventa y siete. metros
cuadrados y um;area sobrante-a favor del Fideicomiso Marina Blue con un &rea de
ciento ochenta.y cinco mil veintinueve con-cero nueve metros cuadrados donde
se desarrollard el proyecto .con los siguientes. medidas y linderos: Frente:
Partiendo det Pto. Uno con direccion estehasta llegar ai Pto. Dos con diecinueve
con veinticinco metros (19.25 metros), con. direccion. norte hasta fiegar al Pto.

. Tres con doce con freinta y seis metros {12.36 mefros) Linderando con- calle

plblica; desde este Pto. Hasta legar al Pio. Cuatro con dos con freints y dos

" metros (2.32 metros); desde este-Pto. Hasta llegar al Pto. Cinco con treinta y tres

conirece metros (33.13 metros); desde este Pto. Hasta lliegaral Pio. Seis con dos
con noventa.metros (2.90 metros), desde'esté ‘Pto-hasia llegar al Pio. Siete con
cuatm -£on cuarenta-y un metros {(4.41: metr-:::s) desde este Pto. Hasta llegar al

__:-~-EF1~10=.__ Ocho-con cnentra treinta y dos-con tremta metros (132. 30 metrcs} linderando
| ..Cﬂ_____v.el Iote numerO*Dos Atras: trescientos sesenta y seis con cincuenta y dos |
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TIRINNS (358 52 melss) v Playva de Mar: Costado Derecho: seiscianrtos coarera

Voouatro con ssterts meiros {544.73 mstros) v Ciugad del Mar, Costada
lztuierdo: Psmends desda 2! Fro. Ochig con direceior norte hasia iiegar sl po.
Nueve con ciento semnts ¥ OOVENE 0ON sesentz v dos metros (17852 me'rog
desde ezin Po Hasta l=qar &l Pio. Diez con nueye CCn trece metros 1§42
Meirzs;: desds 23512 5io. Hasts legar &l plo. Once con vaintivng LN cincuenia v
ITes meircs (21,53 Metros}, desde aste Pto. Hasta ilac Gar al Ptz Doce con sisle
“ON TNCe mgtros {7 14 Metros): desde este Pio. Hasts flegar al Pta. Trace con
Jiecizdis oon saleni ¥ oche [16.78); desde este P Hzsta llegar ai Pte. Catlorce
tantreivda v uno con veiintidn metros (37,21 meires); desds este Pto Hasls lecs

al Fto. Quinza con seie nep dieciseis metios (6.16 Metres) desde este Bin. Hasts
legar a1 Bt Diesigdis con doe con Navania v nueve meims (2.92 metros) desde
esle Plo. Hasto l'sger a1 Pic Jiecisiete con veiniinueve corn cuarertz vy nueve
w2lrgs (26 45 Melos), Cesde os'e Pio. Hasie legar al Pto. Discicero eon
cincuzsntz v ocinen con GUINtE mMeiros (5515 metros) linderande en a3
Sensitn con Unidad Rdycats Lezcnardo Da Vinc: desde o Fic. Diggioghe
nasta llegar al pig Dacinuave gon quinientos reinia con ‘rainta ¥ slete meiroe
53037 Metrcs:, Inderando can propiedad pariicilar, Ares inta) Cierio cthar:a Y
CHcT mil vainineeve oon CEIT nusve matros cuzdrados (185.025.5% m2; @i E
Lole mercionads =n =l leral arerior fue destinade 3 la adificacidn de yn
Areyecto sbaniaion e ‘ominade "Urbanizacion Maring BlUg" en adeigntz =
FRCYECTO SEQLN CChRsia on ig Resalucian Mo, 003- SALCA-JED- 2012 ctorgacs
Per @i Gobizms AL idnorma Dascantaiizado Municipa del Cantan Manta de fecha
veintiseis ge Noviempra dol COs mil trece inscriiz an gl Registro de la Propiadad
Gal msmo cenidn 2 oo Cos da Julio de! dos mil Cziorce ia cual se hai
rotocolizacs arie el Motario Plklizo Primarg dai cantdén %’Iﬂnfa Abtgado jorga
Guanofiiza Guanciuiza, f; Msdizrte escritura pitlics de F“f‘r.a s2is o2 diciembre
de: dos m¥ irace, o Urgada antz el Notario Pibico Tersaro cel Cantén hiants
Aocado Ral Ecuarda Gonzaiez Meigar, e inscritz gl dos de 8120 del des my
Iorce 2n el registro dge ia Propizdad del Cantdn Maniz, of Ficeicomiso Meroanii
lneatdizeie Mznnas 2le celelro 2l contrats de ADTODECIAN de 'z Urhznizacica

FEOFIDRICOMIZD a5
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legitimo propietaric del siguients lote idfentiﬂcado con €l nﬂimﬂtlalgﬁ’g;:ﬁ__l
manzana Coral, ubicads dent del PR'DYEQT__D;[IEGEM,_EGMPRMENTAE
EF base a los antscedentes expuesios, _e_ilJ_EN_QlEDD_H da en venta ¥ perpeiua
enajenacio é:/?ééié\nj del COMPRADOR, el lote NVHENY Cugre_ﬁ{é (en adelante

INMUEBLE) de 1a manzana_Cora_I__de, Cuattocientos cincuenta metros cuadrados
' cﬁ?@ﬁ%ﬁ&ﬂ"ﬂ%ﬁs—ﬁgdmdag (450,23 metros cuadrados) del PROYECTO

“Urbanizacion Marina Blue” ubicado en el Sector Piédra Larga, del cantén Mania,

prouincia@ﬂanabi Los linderos y dimensior{es del INMUEBLE objeto de le

presente compraventa Son los siguientes: FRENTE: Diecisicte metros cincusnia y

— e,

nueve centimetros y lindera con via Coral, ATRAS: Quince metros @i_ﬁncn
ceﬁt]’_r:{et_rcs y lindera con lote nlmero cincuenta y acha; COSTADO DERECHO:
Veinticince ‘_]"Ee_i;é; “ freinta ¥ cuatr;a_c-é-&%troé y lindera con via Manna
Boule:r:;fa: COSTADO lZQUIERDEZ}: Treinta metros noventa y cinco centimetros y

lindara con lote nimero t}uar__en_ta_y_uné._ ﬁﬁgﬁ_TDTAL:_CQﬁTRﬂZ_IENTDS

CINCUENTA  METROS __ CUADRA _ DECIMETROS 7
--_-:——In-"— == .. " - ——- T
CUADRADOS. Cédige Catastral: Uno guion treinta_y cuatro guion veintiseis
—— [ e e — e

— —_— T

quion cefo_uno guion cero cero cero. No cbstante 2 determinarse los iinderos,

dimensiones, superficie vy alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efoctia corno cuerpo cierto. CUARTAR: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
coma usto precio par él INMUEBLE descrito anteriormente, [ suma de USD$
i 65.253,3£_|[§}ESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OGHENTA Y TRES CON
251100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) que €
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que &ate declara haber recibido en
moneda de curso legal, & su entera satisfaccion y sin tener naca que reciamar &l
respecto. QUIMTA: SANEAMIENTO.- El‘_\i_E_;IﬂD_E_DDE_declara que sobre el

INMUEBLE materia ce este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza

que pueda limitar el dominio. De igual manera el ‘»{_ENDEDOR_d_eLIara que &l
INMUEBLE nig esid sujeto a condicionas suspensivas ni resoiutorias, gue no &3
mative de acciones rescisoras, relvindicatorias. posesorias-’b de pariicidn de
herencia, y que s haila libre dé jLicio, somatiendose por tanto &l saneamiento por
evicoién vy vicios redhibitorios de scuerdo con la Ley. SEXTA GASTOS Y




TRIBUTOM.- Todes fos gastos, honorarics v nbutos gque ocasionen iz ce.ebracidnr
y periecciorzmanto a2 iz presente comoraventa seré de cuenia v cargo exXc.US YO
cel COMPRALOR, salve el impuesio a lz piusvaliz que de naberic serd de
cuenta del Vendedor, BEPTINA AUTORIZACION.- Las pares cofmparecentes
adrizan zl Fidsicomise Maring Blue para que pueda raalizar todos log tramiss
necsRATIos rasty i inszripcién de la presernts escriiura en 2l Regstro de la
Froiedsd cel carién Mama, QCTAVA: ACEPTACHON ¥ RATIFICACION: £L
CMPRADGR zcaptz 13 venta v transferencia de dominio del INMUEBLE matar
de esiz compravania, por ser en seguridad e sus interesss. v deciara haoer
rECibido & —ismo & su enigrz satisfzcoion, asi como las consiruccicnas cue s&
grcugniran sobre el menconado INMUEBLE cuvas caracleristicas v termiraccs
son ahscluizmente aoeptados 2 i3 suscripoicn del prasente documatio. sin janer
nada gue rzclamar zl respects. EL COMPRADOR cesde va, declara acepiar v

somigiersa gl Razgigmanio Inemno de fa Urbenizecién Marina Blis, asi como &
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cug 5o adilinia g ‘s presenis sscrtura, respecic de las

©anbre &

ﬁ

constroccionss exisiantas o qua diche COMPRADOR pratenda rasii
MMUEBLE qua compra por madio del presents instrumanto, asi come rasoecio
de las @reas comunzles de 'z wibanizacion, EL COMPRADOR se obliga a
mocrporar la prasenis cldusula en cualguier mansfersnciz de cominio dal
INMLUERBLE ciialo de este insiruments cus ilegare a realizar en-al &P,

MOVENAD DFRECHDS v ODLIGACIDNES DFE LAS PARTES. Las penes
axprasarnente declaran Sonccer y acepiar wodos s derechos v odiigaciores que
ze eslatiecen cla-amenta an el presente instrurranta. enire los cuales consian los
Siguienizs MUEYE UMD, . DERECHOS DEL COMPRADCR.- 2 Racitir =i
IMBLUERLE. o Los  zemas estzhblecidos e e presentz  insirumenio.
MUSYVEDOS.. OBLMGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar =i pacg
con v

[
=

0

-1

[lll

iodos os gastes, honorarics v tribuios que ccasionen lz celebr
pereccionaoienio de 's comoravaata. DY Cumplic a casalidad v oncruiaments

CON & Dagd e lzs cucias ordirarias ©  extreordinarias, alicuctas  de

i

mantenimiento de la Urbsnizacion. EL COMPRADOR s2 obliga & pager a
aifcucias dz waniznmiento. contribuciones wo demas expensas Que fdian & la

iy .fu.l—\l-,‘ -

DRZAMNZATION MERIME BLUE. desde & momenio d2 lz noiificec'dn ce ia



entrega del lole y una vez transcurrido el plazo estipulado en 1a misma ¢ desde la
entrega fisica del lole o desde que se haya firmado la escritura plblica de
ransierencia de dominio, fo gue ocurra primero. ¢) Acatar las disposiciones del
Heglamento Interno de ta Urbanizacion Maring Blue. d) Las demas establecidas
en el presenie instrumento v en las resoluciones que dicte 1a Asambiea de
Copropietarios de la Urbanizacion Marina Blue, NUEVE.TRES.- DERECHGS DﬁL
VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE.
by Los demas establecidos en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) .Las establecidas en el presente
instrumento. DECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan
que los flujos da dinerc entregados . yfo recibidos en virud del titulo del presente
inslrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicta y declaran
gue dichos recursos no seran destinados a acciones relacionadas o fipificadas
en las normas de Frevencion de.Llavado de Activos vigentes. UNDECIMA:
SOLUGCION DE COMFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
defivadas de |3 ejscucidn de este confrato, que no. puedan ser resueltas por
mutuo acuerds, las partes renuncian fuerd y domicilio v deciden someterse 2
decision del Tribunat de Arhitraje: de la Gamara de Comercio de Manta, que sa
sujetars a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje v Mediacidn, el Reglamento de!
Ceniro de Arbitrage vy Madiacion de la Camara de Comercio de Manta vy cualguier
oira reglamentacion que se expida sobre-&f paricular, atendiendo las siguientas
normas: Onge punto Uno.- Los arbitros serdn seleccionados conforme a o
zstabiecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; Once punto Dos.- Los arbitros de
diche centro efectuardn un arhitraje agdministrado, en derecho y confidencial v
quedan facultados para dictar v ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio
de funcionarios plblicos, judiciales, policiales y administrativas, sin que sea
necesaric acudir & un juez ordinario algunc para tales efactos; Once punto Tres.-
E] Tribwunal de Arbifraje astard integrado por fres arbitros; Once punio «E:uatri:_griL Ef
procedimiento arbitral tendrd tugar en las instalaciones del Centro de Arbitr’iajr:;*y
RMediacion de fa Camara de Comercio da Mania, Once punto Cinco.- Las paﬁ:les
renuncian 2 la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar e taudo arbitral y se

comprometen a no interponer ningdn tipo de recurso en contra del laudo arbitral.
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UTMIFICACION - Marina Blue e prepietario de acho areas de terrenos ubicadas cn =l stetor conocido como Piedrz
Larga d= la ¢indad de Mantz las cuales 5o dataltan da |a sighiznts manera, LOTE 2.- LOTE 2, LOTE 4. LOTE 5,
FAJAN. VFAIAN. 2 FATA N, 1 TAIA N, 4 arsas de terrenes que se unifican al 2rea de excegente de 50418
QUEDANDO UN AREA TOTAL BE 202034, 06mz2

b Apellidos, Nambres ¥ Domizilio dr Jas Puytes: d
Calidad - Céduln o RULC. Mombre ¥o Rardn Social Estade Chvil  Domieilio
) Comprattor B0-LOOOCH0065830 Fideicomisn Marina Blue Manc
Vendedor A-00GL00003 04854 Gobietng Autonomn Descentralizado Munjci Mants
257 Compravents
© Inseritoed : miéreoles, 16 de oeinbre de Zﬂij
7 Toma: ) Folio Inicial:  63.806 - Folio Final: 63.874
Mimern de Inseripcign: 3,147 Mitmero de Repertorio: 7.3%0
Dicina donde se guurda e original:  Motaria Tercera
Mombre del Cantgn: Manta
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s 0 b r ow o on ot e deJE:‘-.D?,B‘,I:IP[“ﬂE
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Librag: . Nednserpefin:  Feo, Inscripeién:  Folin Inicizl:  Falio final: _
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GOBLERN O AUTOMUMO DESCENTRALIZADO MIINICIPAL
DEL CANTDM MADTA,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG
YIUNICTPAL DEL CANTON MANTA URBANA

L . . . QLA ..
A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: fJue revisado el Catsttid de Predios . .. . _
en VIZCnoia, se encuenira registzada una propizdad que consiste en .

nertenccientea . e e m e
FIDEICOMISO MARINA BLUE

UbiCada URBANIZACION MARINA BLUE MZ-CORALLOTE #40 - -« v - o . ..
cuyo .., AVALUG COMERGIAL PRESENTE - asciende a la cantidad
N $55283.35 SESENTA ¥ CINCO MIL DOSCIENTOS DCHENTA ¥ TheS D{}LARES 35,*1{3::1
“CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DECOMPRAVENTA. - - - -

22 DE SEPTIEMBRE DEL 2015

b,
\\
i

v

i

Manta, | _odef 20

S,
i

will Mg

T IE i

et
S
£

urEoL T |




1
| TR
: I_I.J."'
! i PR = T
' sk UANTON MANTA
1
1
oy
LA TENGRELIRTA DO GGR ""FE e AUTONOAT DESTENTRALIZ ARG
.‘/'L':“'rf PP L CANTON WANTA
Aopmiidn vermal e paris cieesada, K.’FZT'TIF[CA' Qﬂ-: FE
Ui o e caers e sy i :
3 PRrConcEnic e [
PRI A GRSty -
Py consinuwierse se eslabiooe oo ao os dendar fooests Mum cipalidad.
Nani, e, | Sertembre dozn M

VAL PARA T LAV

1342601000 URBANTEACION MARINA BLUE MZ2-CDRAT TOTE £ 40

Manta. velnte v urc de septismbre Sel dos mil quince,

- J
;.' = ) !nl: -
b §
4
.-'r.l.
- ..!I
1
1

|
1
1
i




—

GUBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
IEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALLIOS, CATASTRO b
Y REGISTROS D =
e TR it
No 197157 CERTIFICADO DE AVALUO 5t nione;
Ha . A 'mm
Fecha: 22 de septiembre de No. Elecirgnico: 33144
o 2003

Ll surerito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certificar Que revivando el Carasiro de
Bredios en vigencla, en ol archive exigtents te contard gue:

El Predio de I Clave:  1-34-26-01-000
Epicady en: URBANIZACTON MARINA BLUE MZ-CORAL LOTE # 40

Ared total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 450,23 M2
Pertenecients a:

Dacnmenm M.enrni'.:rd Propietario

(952 74075300 MARNA BLUE FIDETCOMISO

CUVO AVALIO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND 63283,35
CONSTRUCCION: 0,00
A5283,35

Son: SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES

“Erte documenio no colstituye reconocimiento | fraccionamiento u oforgamiento de la

Hi r:!an.:i'r-::!' .f.fr’" predio; rolo erprem e.! Vel de me!a acpett de acverdo g la Ordenanza de
e27 r:i'e dici /enf” 7 del afio 2013,
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SODER ESPECIAL: OTORGA EL BENOR DAVID MAXIMILIANG
ODRIGUEZ AMDRADE A FAVOR DEL S5NOR ABOGADD WARIO
EDUARDD GUALPA LUCAS.- |

CUANTIA IMDETERMINADA -

Fr o la ciudad de Manta, Cabecera dsl Canién del mismo nombra,
Frovincia 6e [Maraki, Repdhlica del Ecuador, hoy dia kings veintisiete e
abril dei afc dos mil guinge, anie mi Abogade JORGE NELSON
GUARDLUIBA GUANOLIESA, Notario Publico Frimero del Canton,
Comperece, el seior DAVID MAXIMILIAND RODRIGUEZ ANDREAL

auien an acelanta 32 o denominara simglemente como “EL RANGANTT
O PONERDANTE . B comparetients s mayer de edad, do nacionalidad
seualoriana. de estado civil zollero, domiciliado en el Fais de Canada, vy

-

de trarsito por esta ciudad. habil y capaz para contratar y obigarse &

A

clien Ge cenocer  parsonalmants v -de- haberme --presentado sus-
respeciivos documentos de identificacian, Doy Fe.- Bien irstruidns en @l
chjeto vy resutados de eslz Escritura de PODER ESPECIAL, la cual
procede @ celebrarlz, me entrega una minufa para gue la elave &
Instrumanto Punlico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
sl Registro de Escrituras Fubiicas a su carge, sirvase corporar una de
PODER ESPECIAL, d= conformidad 2 las siguientes estipuiaciones:

L ALGBULA PRIMERA. interviene, olorga y suscribe la presents
=scritura de Poder Especisl el sefiar DAVID AASIMILIANG RODRIGUEZ

J‘\JDR—\D = v 3 guien en adelante se le dencmirara 5I[T'I[‘|i:|‘|'|(ﬂ’|t5 COMG

LB medcr DAVID MAXIMILIANG RODRIGUEL ANDRAD S,

TR

o -
&g, propico y parsonales darechos suscribid escriura de promesa des.
S5 L



cernpraventa con el Fidsicomiso Marina Blue, sobre ef bien inmueble

signado como lote numero cuarenta {40) de la manzana Coral de la
Urbanizacion Marina Blue, per lo tanto es Promitente Comprador de
dicho bien inmueble.- CLAUSULA TERCERA: PODER ESPECIAL.- E
sefior DAVID MAXIMILIANO RODRIGUEZ ANDRADE, por sus propios y
personales derechos, otorga poder especial amplio v suficiente cual en
derecho se requiere’a favor de! sefior abogado MARIO EDUARDO
GUALPA LUCAS, con cedula de ciudadania numero unc tres cero seis
tres dos seis siete fres guion cinco (130632673-5). A fin de que en su
calidad de mandatario en su nombre y representacién realice lo
siguiente: Comparezca a la Notaria donde se realice la escritura de
compraventa .y firme en su calidad de apoderado especial en
representacion del mandante quien es e comorador, la respectiva
escriiura de compraventa del bien inmueble signado como lote numero
cuarenta (40) de la manzana Coral de la Urbanizacién Marina Blug, para

lo cual a nombre del Mandante podrd comprar el bien inmueble a

cualquier persona natUral ¢ jUridica, para fal efecto v en general se

enclentra autorizado para que suscriba y efeciué toda clase de actos,
coniratos © escrituras, documenios ptiblicos o privados referentes a g
adguisicién  del bien inmueble; Para efectos del presente mandato
faculto al mandatario para que en |a suscripcion vy firma del confratn de
compraventa, en mi nombre y representacién renuncie fuero y daomicilie,
sujetandose a la Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento. Al
Mandatario, para el pleno ejercicio, eficacia v validez de este Poder se le
confiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta ¥ cuatro
(44) del Codige de Procedimiento Civil, & fin de gue no pueda arghiirse o
alegarse falta o insuficiencia de poder.- LA DE ESTILO.- Usted sefior

Notario se servird agregar las demas cliusulas de estiln para la plena

validez y eficacia de esta escritura. (Firmado) Abg. Mario Gualpa Lucag;x-?u,

e
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cen Maticuia Momero trece guion mil novecientos novenis
cuareni: del Forp o= Abogados de Manabl- Hasla agui la mirnata que e
storgente s ratifics en fodo sy conienide, la misma gue junto a sus
documenios habiianiss queda elevacds g kaoritura Podlica con todo &l
valor lsasl, Y, leide esis Ssceritufa al olorganie por Tl 2l Moteno, en alia v
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Nevcre; Bmwia Comtgn S
ABOCADA OLEA BALDECS MARTINGS

la-que procede como queda expresado y con amplia v entera libertad para su
otofgamiento me expone: SENORA NOTARIA: En el regisiro de escrituas
publicas a su cargo sfrvase incerperar una de declaracion juramentada, al tenor de
las siguientss cldusulas: PRIMIERA: COMPARECIENTES.- Comparece a]
otorgamiento del presente instrumento, e Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad ds Apoderado Especial de la compafifa
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE F ONDOS ¥ FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, v esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISOY), cuyo poder se adjunta como documen’o
habilitante. Bl compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Crrayaquil, SEGUNDA
DECLARACION JURAMENTADA - F cornpareciente en la calidad en que
comparzce declara bajo jur.amento Yy prevencidn de las responsabilidades
administrativas, civiles v penales de las que pueda ser sujeto, que 1a Urbanizacion
Marina Blue no tiene Administracidn por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago de expensas.- Hs todo
+ cuanto puedo declarar en honor a 1a verdad - Me ratifico en lo antes declarade,
dejando constancia que canozeo las penas cﬂnteﬁnpiadas en la ley, para el caso de
Inewrir en pefurio.- Hasta aqui la declaracién que es acepiada pﬂr el
comparecicnte por estar hecha a su entera satisfaccién; sin tener que hacer
reclamo posterior alguno.- Leida que fue esta eseritura piblica, de principio a
fin, por mi, la. Notaria, en clara ¥ alta voz al oforgante, ésta la aprueba en todas
- SUS pattes, se afirma, ratifica y firma, en unidad de acto, conmigo, la Notaria, de
todo Io cual DOY FE.-

P. IDEICOMISO MARINA BLUE

RUC: 0592749765001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICUMSDS
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LRBANIZACION
s ARINA BLUE

COMNSIDERANDO

Cue, |z Urbarizacion “MARINA L UEY, asta localzada dentro de 108 mites de lg Zona
Urbara de la Cludad de tarta, por o cual las construcsiones cue se realicen denen
cstar reglamantadas ce acusrds & ' eslaitecido en el Anfcule (174, dala Crdenanza de
Reglamento Urnano de Wiznta (RUND.

Cua, =5 NGOESAT0 Conar on LN Foglemanto Interns Jus norms Ue acsarrnllo ordenado
de la Urbanizacisn v la convivancia armanica de sLs residenies, on Ui ambiertz de
seguridgad, rancuilidad ¥ gaparcimients.

ACUERDA
Eutzhlecsr of prosente Reglarments Interno para Iz UrhanizaciorMARINA BLUEY, ia
risrma gue s encueriva Uhicada al Morosste de la ciudad ce banta, cuvo premotor 25
o Fideicorrise MARINGS BULUE.

cAPTTULO PRIMERD
nE LOS FUNTAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGEMCIA

Articule .- Bl presonis Reglamentd Irterne se Sormilia Con SUiBsiGn 4l Cadigo Qrganico
de  Orderarnorte Termtarial Aulonomia y Descentralizasion (COOTADY a otias luyes
ncuatcranas, & la Crdenarza del Regamentd Urhano de Manta; a las plaros y nommas
téoricas, asi como, & 195 Ordenanzies correspondizntes.

Articuio 2.~ FEste Rsglamano interno &8 de cumpimisnio obligatond pard todes 1es
nroplelanas, arreqdatarics,  comadatanios,  usUanos, acreedores  Anicrelicos,
ceufriciuanos U GoupRanios sualgaier Utuls, de los lotes en que sz divide a
Urbarizacian, Guienss s cormpromacten a Gue, ademas do ellos, sus familiares,
trahaiadornes, dopgadientes, visiames, ={g. y demias porsenas gque por cuUaiquizr razén o

crounstancia acudan a cichas progedades, respater figlmenie jas disposicionas de esie
Reglarments INtema.

Toda promatarns, <-ardatsro, comodatario, usuaric, acraedor anticrético, usufruciuano
U ocupante a sualjuer titzlo, serd personal v soligariaments resporsable por 133
fracciones que sesn conetidas por sus farniliares, trabajadorss, visitanies, slo.




Articulo 3.- Este Reglamerio interng tendrs fusrza gbligatoria resoecto 2 tercercs
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuertemenie

Articulo 4.- Autorizar g Fideicomiso MARINA BLUE, &l que se o denominarg GOMmo
"URBANIZADOR”, para que con sujecian a las leyes sefialadas en el Articuto anterior y
a este Keglamento irterng, urbanice Y cansiruya viviendas, areas soclales, gress de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, etq,,
de conformidag Con-a documentacidn grafica y escrita realizada para el efecio, en los
tefrenos ubicados en ja Giudad de Manta y que tiene una SUperiicie de 185,029,098 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonarde Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS v via Manta San
Mateg.
ESTE: Prapiedad particylar y Colegio Leonards Da Ving,

QESTE: Urbanizacidn “Ciudad del Mar",

Articulo 5.- A a presente Urbanizacidn se |a denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” v su UJsp de Suelo se establecs come Residencial de Baja Densidad.

En consecuencia, tos totes de la Urbanizacién tendrén siempre las extensiones v
Superficies determinadas en los planos: ng podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, nj aln, a titulos de participaciones sucesorias.

vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupadas,

Articulo 7.« Eg obligacién del Urbanizader realizar por su cuenta v a su Costo, ias obras
de  urbanizacian, de conformidad con las exigencias legales pertinentas ¥ las
especificaciones determinadas en fos planos aprobados, memortas tecnicas v con las
normas de este Reglamenta nterng,




CAPITULG SEGUNDO
DL LA BIENES PARTICULARES ¥ COMUNES

Articulo 8. BIENES PARTICULARES - Son biernss pariculzros ¥y noriants, de cominis
axclusivol e lote de toirena perienasienta a sLpropistario. gle s= encusntra deliniads
en las peros v.a o las construcciones oue sobre ¢ mismo =a fevante, segln cansts en
I3y corespondiortas liulns o dominin, debidameniz inscrics on e Regisirn de |2
Propigazd da! Camtan Mants.

A cEca propielato (e RmeEssondera cuorr por su cucnta los gastos de adrministracion,
manten'micnlo v reparzcior de sus hienes panicu'zros.

[entro de cada lote, sea intarior o frente al mar, = propiotario tendss g facultar!, por s
exclusiva cuenta v a sui resgo, de corstuir una vivignua unilamifiar o multfamiliar, SeUn
83 @ caso, 0 confurmidad con |os planos del proyects v las NORMAS DE
CGCUPACION UZ SUSLOS v COMNETRUCCION. sehaiatas e esic Raglamantn intorna,

Para el cuss de adTicacdn ruitifaritiaes en log Ictes Que seocalfzan frenic a la playa
deomar, asi come, los lotas iMegricres 222 222 v 224, pueden constriir hasta dos
unidades de vivienca oor giso, si es oue of propictano dsl lote asi le decide, corforme o
ostz Reglaments Intarne, asi como a s dispusiciorss sobrz aspacics COMUNES, numears
e pargLens, sic, que cstablecs la Ordenanzs del Raglamsnts Urbano co Mantz.
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AREA UTIH | 127.883 25 BG. 17
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T LOTES PARAVIVIENDAS MULTIFAMILIARES . " -
C S Mahzana- - L sahrE e cota ! acera frontal
RN FACra g gs mure de! Hasta I4 acera.
frontal” | playa (5 ] e s
1 4 -
1 4 -
1 5 -
1 5 -
" 1 5 -
1 4 : 10|
MANZANA LA - 1 4 - 10
COSTA 1 2 - 6
1 2 - 6
1 3 - 8
1 2 . 6
1 2 - B
1 2 - 6 |
1 2 - 6
1 - 1 2
MANZANA 1 - > 3
MEDITERRANEC
: 1 ] - 2 3
TOTAL 128.00
{*} Lotes frente al mar para viviendas muitifam|liares ¥ Lotes interlores para viviandas multifsmﬂiares_‘

Articulo 9.- DEL USO Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en ef articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposs. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
estabiecida en el prasante Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausents de su vivienda y tuviere invitados (famiiiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, ccn un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por dispesicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comurnes, toda la ofira de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y
seguridad que forman parte de la Urbanizagion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacian.




" am vias, acoras, oornllos v dreas comJanales con que cucnia 'a Urhanizaciér, debaran
sar protecidas ¥ cuidacas por todos os propistadios de 125 bienes paticulzres dz g
rrisma, quedandgo  prohibido sembrar plartas v arboles que afecten directa o
ndiractanante  las  acoras,  bordillos, sas o ngialaciorcs  subts -aness de la
Lrsanizacian.

|.zo callss, aceras, bordilos, Arsas verdes, senderss, jardines, parlerres, slazniatas,
areas sora estacionamisnio vahicular o use comunitario, poion de Ingreso *g,« salica do
o Urhanizacion, sor para Jsc da los propistanios de la migma. Su uso es Fmitags y
wo'untario, En compaiia dsic oon aurgbacién el propietarin  pueden Usarle sus
faeliares, invitados, empleados gus es acompaficn, provendorss y shastacodoras cue
por sorlos momants lzs entreguer bignes y SErvIicios.

Articuio 1. DEL ACCESL A LA HREANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- cl
acceso @ la Urbarizacién so locaiza snare ia wia Mariz — San Maizo, y dspona de un
Barfen de ingreso direcio de 4 caniles fdos wizs), con estacion externa pard taxis. &
Particn de accesc lo iniegra una cabina para los servicios de seguridad vy conircl ds
ingreso; servicios administrativos pard seguridad @ inforrmacian a los UsUarcs.

Sobre la playa e mMar y por TaZ00es de seguridar, existira un solo access qenaral pars
|2 Urpanizacion, o quo cortard con contral para ja seguridad, en dorde se vigilarg el
MOTesD ¥ egreso de Norsonas y EES.

| oo 'otes colindantos con la playa Cce mar nodran tener accesu directo a la sayd,
siermiore y cuando exisia un anceso Jus cuente con control para la segurdad. en condea
se vigilara g Ingreso y egrusd do peracnas, todo oste a costs de los progielasios co
cotos lotes, Los muros frontaes de o5 loies colindanies cun la playa de mar, deberan
igualarse en la oo b 700 los cuasles deberan 67 disefados lecnicamanic, & fir o
cvitar efectos ssoundarncs en ‘& mulabilidad de las construccionas, especificaments &0
ims Dropizs o vesinas cdificacionss. Catos nuras deberan disefiarse con ‘dafisctor do
olas® en la parte supSiicn, pary GUe 4l shocar la ola con el murG, Ro salpique agua dentrs
de ias adificacionzs.

Los muros da contencon fonizles colingantes con la playa dg mar, noberan ser
construidos por lns oropietaios de cada uno de las lotes. Misntras gue la construccion
des las murss de oscoloras, formardsn parte de los ranajos del urkanizadar.

Articuin 2. USUFRUSYG DR AREAS COMUNES - Mo abstanie lo astablecido &n &l
ariiculo anterior, 105 DaTGUES y &roas verdes de propizdad del Municinio de la ciudad,
soran de oxclusiva utilizacion de 1o propietanios de ios i0les de la Urbanizacion y [as
aersonas que bao su rasponsabiidad inviter, ya que los propietarios corien oon los
gasics ds mantcmimicnto de estas areas.

2| AREA COMUMAL Y SOMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, gue COMTOSpOnCarn
2i 10.03%, del drea total ce lz Urbanizacion,




Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- Ej transito vehicular estard normada por Jas leyes del Ecuador, Como

.

CAPITULO TERCERQO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trahajos que se obliga a realizar el Urbanizader son los siguientes:

a} Levantar edificaciones Para partico de acceso, 4rea de recreacidn, espacios
verdes,

b) Calies vehiculares, aceras, bardillos, de conformidad con o programado.

¢} Cerramiento perimetral de la urbanizacisn,

d} Instalacién de redes de 8gua polable, alcantarilade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacion de |a red de distribucion de eneraia eléctrica Y comunicaciones para
servicios domiciliarios v alumbrado da calles, '

f} Muro de szcolleras rara proteccion de iotes colindantes con |a playa.

En este tipo de urbanizaciones ¥ con Ja aprobacién del Departamento Tecnico Municipal,
ef Urbanizador podra. realizar las obras de Urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 18.- En fa Urhanizacién se destinan para Area Uti, 127.883,25m2
fepresentando el 69:12%, de los 185.029.09m2 & urbanizar, compuesta por 244 lotes,

Articulo 17.- La Urbanizacion MARINA BLUE" comtard con todos los sistermnas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacidn Proyectada
indicada en ta Memoria Tecnica, bajo las normas técnicas vigentes,




Articuio 18- Bl acesso 5 g Uibanizacion se o realizars 3 travas ce iz via Maria-San
Matzo. diri J erdose ai intador par la via de ingress ©po colectora, daade =l pérlico o
actess d la Urkanizacian, v de alll a los difarenies seciores proyectados, mediariz |a res
viags interna, fazittando la movilidad de ins wsuarios hacia (as vifarenies manzaras,

CAPITULD CUARTO
LE LAS NORMAS 13 QCUPACION DF SUELD Y REGLAMENTACION DE
CONATRULCCION

Artictlo 19 Los progietarios ds os lules deberdn respetar |as siguientes normas e
acupacion (CO3), y utilizac:én (CUSY del suels, clasificados por vias v que se detalan
er el ansxo adjunle, (WVER ANEXD.

LGS [ronictaros de fos wies deberan respotar las sic 'uimt 15 normas fe construccion

relacionadas con les reliros frontales, aosiariores v laterzlos, adosamionios v alturas de
las viviendas o edficios gue se censtruyan,

Articule 20 - RETIROS:

bachada fronial o lz acara .00 m,
L.:JLF‘IEEH“" i 150 m,
Laierales caquinsras o la acera 2.00 .
i L:hm A Rostarior 300 m.
“achada frontail sl rar 4.00m

Se permite adosar dricamento ua lado en la Planta Bajn con excepoidn ¢e las franjas
destinadas a ssrvidumires patn servicios hidrosanitarios qus sz establecen sr los
Faanos  y  espocificacionss soncas  del Froyecto v gue  se aesoripran
porrenorizatamentc an las Zecrituras de Compravenia.

. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- £s |a rania sstablecida catre @ lindero frontal de! lote v uria
dimension paralela de 300 m, hacia gl interizrn, ‘EG ¢ s perritird & consiruesio
de muros do ceramienlo er ol dindero con ura altura maxdma de 90 om. ‘_f
pavimentos do accsso peatonal v vehicular, con ung ocunacion da hasia el 40%,
da esls reris.

a.2. Franjz fronia! d2 2.08 m.- Es el drea r:mwec.da dgsde los 3.00 m. del retiro
ve antejardin hacia el ineriar. Donde sole se penmilird @ construcaidn de
parcuecs ¥y porisles de aciess, con una dimansion maxira cel 40% ce! franta da
lote.

. Hathvo fromial de 5.00 mi- Es el limite esablecids desde los £.00 . der
irdere frecta: del |oie hadiz el interior, tomando como referancia pare este wotire



frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird |a construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

h.1. Retiro Lataral de 1.50 m.- Es & |imite establecido desde el lindero lateral
hacia ef interior del lote. Se permitird a edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion wo lluminacian.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es &l [Imite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del Iote. Cuando la fachada de la edificacion de la pianta
alta posteriar limite con los 3 metros de refiro, sclamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los Iotes que se localizan frente a ia ptaya de mar, asi come, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamanto
fnterno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los fotes mencicnados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

.~ Manzana::. ..

| “HastaTa.cota?
-PsAm, del muro 1| pbiteria
D playal i s

12,00
12.00
~ 15,00
! 1500

MANZANA LA (218 | 3,00 15,00 |
COSTA | 220 3,00 12,00

g . 294 3,00 12,00 L
ManzaNs =2 200 Lo
MEDIT L -
ERRANEC —2——27 -

*Lotas [renta &l mar - ** Lotes interiores




Manzana l.otes “Alturzsnasera | Altura desde seers fromtal © Bitura total
frontal (s} | hasta la cota 7 msnm, del © Edificacion
L e s R -~ murode playa {m.) im.)
231 Gun | 6,00 m f,00
| 432340 ) 6,00 m. 9,00
. Fy I -
fr e Nt < 00 [ Qi i 1 |
| MANZANE R ___...__T_rgj.ﬂl_.. o __'E?w
DA COSTA | 2 L e I {1 P e REO
235 300 | 8,C0m ! 9,00
- e SRR R [ —_— ——— .__:.:__
| 2306 La66 T BO00m a,0n
- 300 | 2,00 , 200
*Latas frente al sar
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En vivientes unifarriiaros a.0c o om.
]

En equigamienis wibanio rsnihre A vig acyacsnte

Articulo 22.- Sz corsidsa como esaacio fibre, aquaias donde no ostd pormitids |z
adificacion,

Articule 25.- sc‘ea l9s edificaciones do servicios comunaies serdar de oo de |
drbanizacion; v, 2s sdilicaciones de 23 viviendas seran de usa orivado.

Esta pronibido mecificar o) uso del suels para la funicion gue e alznificada,
Articuls 24.- En cuanle a a siluz'a urhana, el corjunts nabitacicnal dispancid en sis

edificaciaones un cguiiibrio do todss sus elementos, meoroorancdo sU paisaje axtaron on
ia busquena do un zrmonios S0 ENtome.

Articulo 25~ Todas (as odficesiones ¥ ampliacionss sordn realizadas con osirLciuras
sisrac rosisients y matadiales erdurebles de asuerdo a lus siguientas elementos:

Cimentacidn Hormigan armardo

Piscs: Plania baja y planta alta en hormigén armade, estructura meldica o
midis

Fareoes. Ladrilos. blooues ¢ muros estruclura’es

Cubizrtas: Hormiges armado, madera tratada. media ducla, hierrs.

Carpinoria; Madara, hisrz, aluminio o PVC '

Cerramianto E! mure perimeatral del conjunto hakitazional serd de 2.00 metros de

iz, v los muros msdianeres ontre iotes serd de 2,50 metros.

Articulo 26.- Loz volados se pocdran readizar en la cudierla v balconos ¥ s refiro no sara
meror 21 el frenic o 400 metros o la aoers,

[




Articulo 27.- Las dreas de gargje tendran una altura maxima de 2.50 metros vy sU
pendiente serd dirigida hacia la acera, ¥ no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorias, cocina, S8.HH, y corredores debearan
tener retacion directa con el exterior,

Articula 28.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 métro desde |a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de |os
muros medianeros, a excepcidn de las franjas destinadas a servidumbre para sarvicios
hidrosanitarios. !

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a} Consulta previa con el Organismo Administrativa para analisis def aumento con
las Ordenanzas Municipales v este Reglamento Infernao.

b} Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio da un
profesional Arguitectn vo Ingeniera Civil,

¢} Presentacidn de los mismos al Organisme Administrative para su autorizacion,

d) En caso de no estar constituide el Comité de Administracion para el anzlisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprebara la solickud o ia
desaprobara.

g) Una vez aprobada por el Crganismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacion definitiva de les planos en et Departamento de
Planeamienta Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraesfructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisidn, descargas domiciliarias
de aguas servidas, accesaorins; estaciones de bombeo, eic.

b} Alcantarillade Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillade pluvial genaral, par cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de fas vias, disponiéndose Gnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacidn de este sistema, manteniendo &l
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Flan Maestro
Hidrosanitario,

¢) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable
can sus respectivas guias domiciliarias edecuadamenta dispuestas; asi mismo




c:i'?p:lﬂ“’ a de vilvulas de cantiol come la instalacicr do Fidrantes coraciamente
LB eadcs y consivuidss,

Pl

} Redes eléctricas v telefénicas.~ Dispues:as de manaera sub blerranea, dotands de
08 servicics “"em anie Red ca Distribucion Primariz v Secundaria, can acomatizzs
comichiarias, | n-‘g 'w implemariacion de las luminarias ornamentales se debers
conservar lss aluras ostipuiadas =n el provects También se instalacsd Lra tuberia
acicioral para servicios verios,

De acuzds s lo aprebaco por la GNEL WMANASI, 50 enfregera con g red
cormpleta hasta ol Medidor (tablers de t.HJIdGIL’JS" ¥ Con 1os ducios para &
slambrade desde el Medidar hasta iz vivienca.

) Vias.- Las vias aocran asfatadas y jerarguizadas s204n su funcion, v conservaran
las caracteristizas cortnmpladas en los disefics.

I Aceras.- Esiardr dispuestas on forma advacente a las caizadas, seran
jerarguizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefine,

Articuio 32~ 'as superficies do terrero conter: nplades en los planos aprobzcos
deslinados a vias, accras v espacics verdes, pasaran a ser prc:-ploi;% murisical cuves
Dienes sg arotscofizaran v se registraran ante el Sefor Foqistrador de la Propiedad del
Canon Kanta.

Articulo 33.- Todos los matiﬁr'iales y rabajos emploadcs en laz nbras localizadas en los
precics determinades coma benes de use piblica, pasaran a ser or opiedad municipal
tan oronte sean recibides, pars jo cuzl previo a su registra, se requerira de los infarmes
aefalados en las normas municipaies que para el =fectn oxistar: ias raiacionzdas a los
sarvicios bisiccs comc sistemas hidrosanitarios, cléctico, v telefdnicos, serdn o
propicdacd ds EPAM. ONEL y ONT, respectivamante. Una vez recibides us trabajos
aries mansionanos por nartae de la My nicipalidad v de las Instituciones sofizladas, seran
de su oLenta v responsabilidad ef manlenimienic v funcioramiente do las mismas,
audiends dolegar su acdministracion ai Comité de la Urbanizacidn,

Articulz 34.- El plaze para la construccidn v enfrega de las abras de Urbanizacion son
por etanas, reguldncose de amcuaerco al Plan deo inversicnes propucsto por ef
Urbanizacor, pariendo cor les tiempos descde iz fecha on que se sleve 3 Escrinirs
Puplica & praserte Reglaments Irtemo; v, las sucesivas de conformidad &l avance de
los mramos, previos informes dei Depariamentc Téconiso Municipal,

5 por caunsas debidamente justificadas, =l Urbanizador no cumpliere con & plazo
previsic, podria sclicita- al GAD Municioal de Manda, que ‘e amplien el plazo.

11




Articulo 35.- PRDH]EIC!GN DE ViAS: Queda prohibide el aparcamiento de todo tigo dg
vehiculos en los espacios comunales, racreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordiltos por ningun motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asl como cualguiar
accién que conlleve al deterioto de éstas. De la misma manera queda totaimente
prohibide ingerir bebidas alcoholicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
aspacios piblicos de la Urbanizacidn.

Articulo 36.- DEL ASED URBANO.- Se regirén a lo sstipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTCO AMBIENTAL.- Queda terminanternente prohibido a todos
Ins propictarios realizar actividades que impliquen la produccion de deseches de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en farma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisidn de ruidos que perfurben la
tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambients, los propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacidn seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin mode =& permitivd parjuicios en los elementos constructives, ornamentates,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable da cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibigja
la instalacisn de desagiies de cualquier tipo a la via pdblica, exceptuando las aguas
luvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicidn serd sancionada por la Institucidn Pblica encargada con la maxima muita y
demolicidn inmediata de las obras correspondientes, los costos que acasionen seran de
cuerta del infractor.

Articulo 40.- Para fos casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 4.75 metros, que
se establece en este Reglamenio Intemg, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualguier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse adamas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones: en consecugncia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietarioc no podrd levantar construccionss o
edificaciones. Par lo tanto se dejard estipulado ef paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominic de todos los solares por donde atravesaran las descargas
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ALCANTARILLADO SANITAR|O

Los lotes con servidumbres de alcantariflado pluvial son [os siguientes:

LOTE - MANZAMNA DESCRIPCION DIAMETRO
| 1562 REGATA ESTE lateral izquierda 16000 mm
16% REGATA ESTE {ateral izquierdo 160.00 mm
185 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 | 'REGATAESTE tateral izguierdo 160.00 mm
| 155 REGATA ESTE lateral derecho 16000 mm |
171 REGATA ESTE lateral derecho 16000 mm
174 REGATA QOFSTE | lateralizquierdo 160.00 mm
176 REGATA OFSTE | lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA OESTE _m_lateral deracho 160.00 mm
137 {AS BRISAS ESTE lateral derechao 164.00 mm
2610 LAS BRISAS ESTE lateral zquierda 148000 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 16000 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 16060 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.80 mm !
207 | LAS BRISAS ESTE fateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS QESTE lateral Zquierdo 160.00 M |
212 &S BRISAS GESTE lzteral izquierdo 160.00 mim
| 213 | LAS BRISAS QESTE lateral derecho 16000 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.04

ALCANTARILLADO PLUVIAL -

LOTE |

MEANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 AREN L lateral derecho 200.00 mm
12 ) __ARENA lateral derecho 200.00 min
_14 AREMA |lzieral derecha 200.00 mm
16 AREMA __lateral derechg 200.00 rmm
158 AREMA ‘_ . lateral deracho 200,00 mem
30 BUCANERQ | lateratderecho 1 200.00 mm
32 BUCAMNERD lateraf derecho [ 200,08 mm
34 BUCANERD wi_g_tg:_rpl__gis_‘echw 26006 mm
3E BLUCANERD lateral derecho 200.00 mm 1
| 38 BUCANERC _diﬂgteral deracho 200,00 mm
44 CORAL parte pasterior 200.00 mm
| 45 CORAL parte postasior 200,00 mm
[—SG , CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 204100 mm
56 CORAL lateral izquierda 200.00 mm
57 CORAL lateral dereche 200.00 mm
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Ademsds existen Iotes oON ser

vidumbres de bases de transformadores v teblaros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

i TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS !
f_DTE | manzawa | LBICACIGN | DESCRIZCION |
3 AREMA | esquinaizquisrda il Transformader —l
4 AREMA |! gsquina derecha | Tablera de medidoras l
.l_? | ARENA || gsqUina izquierda Transformador _{
|__ g | ARENA, | esquina derecha | Tahlero de medidores
L 21 _BUCANERC | esquing izguierda |! Transformadar _‘
L 22 | BUICANERD esquina derecha Tablero de medidores
|_ 23 BUCANERD Bifuina izquisrda Transfarmador i
;24 | BUCANERD 2iquina derecha Tablerg de medidores _|
l 26 | BUCANERD 25guina izguierda Transformadar
D? | sy CANERC) esquing derecha Tablero de medidores
28_|' BUCAMERD 25qUing izquierda Transformadaor J
|49 | BUCANERD gsfUina derecha Tablero de medidares
41 CORAL 8sqUina izquierda Transfermadar |
| 42 CORAL 2squina derecha Tahlern de medidores .
l 43 | CORAL esquing izquierda Transfarmador ]
| 44 CORAL. esquing derecha Tablera de madidores i
A6 CORAL esquing izquierda Transformadar
_4? CORAL: 2squing derecha Tablern de medidores |
L CORAL BSquing izquierta __ Transfarmador _[
|‘ 45 i CORAL esquing derecha | Tablers de madideres
55 | CORAL esquing izquierda Tablero de medidoras
|_ 56 | CORAL | esquina deracha Fransformader |
| 51 CORAL esquina izquierda | Fransformador
il_i | comar | esquinaderecha | Tablero de medidores N
61 FRAGATA esguina izquierda Transformadar _
62 | FRAGATA Bsquing derecha | Tabilero de medidores —l
r?z EL FARD OESTE 25QUina izquierda Transformadar

[ = T

EL FARD OESTE |

£squina dearecha

Tablera de medidares

}_?-‘-1 EL FARD OESTE Bsquina izquisrda Transformador
73 | ELFARD QESTE ESQUing terecha Fablero de medidores
L 78 | ELFARDESTE esquina izquierda Transformador
|73 | FELFARO ESTE gsquina derecha Tablera de medidares
&2 EL FARQ ESTE Esquina izquierda Transformador
| &3 EL FARD ESTE £squina derecha Tablero de medidores .
| &R CL FARD ESTE £sguina izquierda fransfarmador
87 | EL FARD ESTE esquina derecha Tablaro de medigdores N
102 | LAS OLAS OFSTE 8sqUuina jzquierda Transformadar |
| 109 [LAS OLas CESTE|  esquina deracha Tablero de medidores |
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. TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA _ UBICACHIN DESCRIPCION
138 | LASBRISASESTE | esquina zquierds Transformader
, 195 | LAS BRISAS-ESTE esquina derscha " Tablero dé medidores
213 LASBRISASESTE | esquina iequierda | ' Transformador
212§ LAS BRISAS ESTE esquina deracha Tablern de medidores
216 LA COSTA esquinaizquierda Transformador
217 LA COSTA,. esquina derechz .- Tabléro de medidores
219 LA CDS!TA. : esquing iEqUiEi’d.El: . Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidares
232 . LA COSTA™ _esquina’izguierda- __Transfarmador
233 LA COSTA esquina derécha - Tabléro de.medidores
235 LA CdS_T.&.' ' gsguina fzquierda. Transformador .
236 LA COSTA esquina dérecha Tabléro de medidores
| 223 | MEDITERRANED | . esquinaizquierda. _ Transformador
224 | MEDITERRANEG |  esquina dérccha - Tablero-de medidores
235 ATLANTICO: - esquina izquierda Yransformador
226 ;}TLANTICO esq&ina derecha - Tablaro de medidares
228 ATLANTICO' esquina izduierda - Transforimador
219 ATLANTICO esquina derecha fabléro de medidords.
239 F'.-'-*.C[_HEG esquinaizquierda - Transfarmador
240 PACIEICO esquina derecha Tablero'de medidores |
244 PACIEICO esquina derecha Tablerp de medidores
245 | PACIRICO esquinajzquiesda | Transfarmador

Articulo 41.- TALUDES.- Tedo falud deherd ser protegido de su detericro por los
efectos de la ergsion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultants.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADCS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el petfil natural del terreno v los
drenajes naturales. Silas condiclones del terreng no la permiten, se construird la obra de
drenaje y estahilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por
ningun concepto ¢l cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sabre el uso de fas dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.« No se permitird por ninglin concepto la quema de monigotes de afio vigjo o
de otros elementos en las vias vehiculares vy aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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VIAS. Y, 30U ssrianzs de vso oibiics, 1os responsailes de ng defios cubriran lovs cosins
e reposician. v seran ultedos nor i autonic ad fMuricipal covpetenis

Articule 4% Quada termiranlementa prohibide  delar las  mascotas  de  cods
cooropistanic suoltas dentro de ia Uroanizacion por motvos de scquridad v sanidad.

Ariiculs 46 PROHIPICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENSIA.- Esld arahibido a lo
Copranietaros, Arendalssics y Usuarias:

ay Ao bastura en calles, acoras, parcues, demas drzas comunales o clalouier
olro lugar de la Urhanizacidn, dobiends los habitantes de la Urbanizacién instouis
en osie sentido a sus visifantns.

b} Mantensria basuse en la parle axierna do |25 casas: en 12 dias Ce recoieecién ia
DASUM S8 SASArA Ura nora antes gue pase @ recolecicr v 5g |z vepositars erios
ligaras acondicionados pars &l electo.

Gl Mantzner animales domastices (perros, gatos, o cualguicr otrg imascoial suslos
libremerite 2n los lugares comunitarios de la Urbanzacion: ostes podran gesaear
acompanados de sus respectives dusfos, siempre v svands esién dabidaments
suietos con collares, cadonas ameses y/o bozales siio amorilare. Se prohibe cria
Y Maniener L?L;'-_—‘.""L'i@" masicla cue por s tamano o agresividad resulie neligrosa
paca la infegridad de fos havitantes de la Urbanizacian.

diy =r cuanic a los mcr::-r‘r‘ﬁ'-ntc: oo los animales, es resaonszbiicad de cads

copropietario wo arendataric, ressgorlos v limniar el ILi_,-al. NG oes resocnsaniidad
dal parsoral de aseo y manleririanto de la Lirbanizacion realizar este trabajs.

PoDelar escombins v despedicios de conslrucciones o romodelaciones on |

veredas, bordilo, parlerres, vias v solares vacios o en las dreas de ciroulacion v
comunsles.

Constrair cercas an = fren do retiro frontal de las viviendas, se exceptla ol wso
dz pogusnas cercds ornamentales anicamerie de E’Etc‘m_-u do enrgjado nasie uns
alture MAximo fe 2 t:entimntr(}f‘

q) Los reticos frontales de las vivia: . aslan destirados obligatoriamanile a areas
verdes U ormnamenigiss,

1 Reparar o reaiizes omartenimionts de wvahiculos en la via plblice o drzas
cornunales

Ip Fargquear en & via publica, praferentsmente os veniculcs so parquearzn en los
gargjes os cada una do las viviendas, o en log parquecs 2 los lugares
sormunitarios.

it Danar cuzlsuior obieto, nsizlacian ¢ esiruciura de propicdad  de ioda s
comunridad de la Urkanizacién: ledo dafo gue se efeciuare debeird ser resarade
aor cuenta v coste de quicn 1o catsare o ds su representanie, de sor ol case.

k) Armrendar 0 concodar dereches de uso o habitacdidn en una vivienda para fines
distinics 2 vivieada famiiiar, 2| cocuparte de una vivienda no podra dostinano parag
use diferonto cue el ce vivienda familiar, Debsran respetarsc las buenas
costumbres, la rrancuilidad oo los vacinos v 1a soguridad de sus moradores

I} ealizar en |z via peolica o dreas comunales cuslouisr acfe que atente contra la
mcra: ¥ -as soeras cosiumbres.

e

s




) Realizar cuafquier tipo de ruida que afecte la privacidad vy tranquilidad de los
demas habitantes de |a Urbanizacion.

N} El mangjo de cualquier tipe de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
ne sea permitida par la ley o en razdn de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehigular,

p) Al conducir denfre de la ciudadela se deberd respetar todas las nomas de
transito y la velocidad no serd superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las figstas, reuniongs sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra |a seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar &l
servicio debera ser eniregada a la Administracidn con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion desiscara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de guien
realice |la celabracion,

Articulo 48.- Es obhiigacidn del propietaric o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes, de no hacerlo, la Administracién Ja hard con carge al propigtario con &l
objeto de mantener Ia caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 48.- Independienternente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS GDEL':IUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y dusfios
de lotes, tales como parques vy dreas recreacionales.

Articulo 51.- Las areas comunaies son de uso exclusive de los habitanies de ia
Urbanizacion y duefios de lates, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamanto
Interno, con el ehjeto de regular ef uso racienal y equitative de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en |la Urbanizacian tendrd derecho a un ntimero
maximeo de tres invitados a las dreas ccrmuna[es esta cifra, podra reducirse en funcidn
de |a naturaleza del édrea.




Articuis $3.- Loz veliculos cun asisian al &rsa comuna. sule podrds parseear e

Tl
i

dreas destinadas para = efolo,

Articulo 54.- DE AR CANCHAS:

a,

b

Canchas de Tenis.- _as canchas de tenis estaran aeras de 6 AM 2 12 Py
wdes 1os diss, la limpigza de las mismas se las realizara oads VEZ SUe SEL
NECESENT, 0N CUvD 50 se ooloeard un letrero v se las inhabilitard por un Mdximo
de sos heras, prefidando hacerio 2n las hores n aico de forma alternzda, & fin do
qarantizas el mayor aso posible & los copropietarios. Cn caso da FAoRracisn s
ceracén hasta qus lz misma hava concluide, '

Los dias sabacos, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia ge jugars
hasta un migxime de una nera pur equipe. Bsta norma se apicard en sualouier dis
da aila cencurrensia,

lLas escuclas de teris gqus se crearen para los habilznles de l& Ursanizacior
tendran horaros espoclices v predeterminacos: que sorda requlades cor |z
Admriristracion, @ fin de garanlzar of usa equitative de ios demas Copropictanos v
sus tanilias,

Cada coprapictans tendra en maximao de dos ligadarns invitados, gue no habiien
an Iz Urbamzzcion, Toz  invitedos solo podran - jugsr en somparia  ds

cOproEtariog.

Aqualos gue juegien durante la noche deberan cubris 2l encargade <l valor de |z
(8] hora {5) por servicio eléniriza. que se haya determinado.

Cancnas de uso Moltiple.- La cancha de vso mdltiple podra usarse nara realizer

wegos ‘oz dias tEor nr:ﬂmﬂntr* nermitidos, susgondiendose =u uso durante las
o

nosas de lmpieza ef_,m lz stanificacién; en CLYD CE50 S8 colacars un letrera,
pra—firim*c:"‘.u haceric @0 las huras no pice a fin garantizar el mavor use nosible = los
coprosictarios. Lo caso de mantenimicnto se cerrsrd hasta que el mismo baya
soncluideo,

~0s dias zabadog, dominges v feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasia un maximao de una hora por equipe. Esta norma se aglicara en cualauier diz
te altz consurrancia,

Laz escucias deportivas guo se crearen pard los habitantos de iz Urbanizacian
terdran koraros especificos vy pr@cetﬁr.umados; Gue seran recuiados pos o la
Acministracion, a fin de garantizar ef uso squitativo de los demas copropietarios v
sus familias

los invitados  szlo oodtdn juger en compafia de  copropietarics. cads
ceoropislanc lendrd un maximo de doz invitados, sin embargo 1as invitacionos se




suspenderan &l momento en gue el nimero de personas supers la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Direclorio y ce la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportives la
parficipacion de personas gue no habiten o gque no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberdn pagar e valor que determine la Administracion por el
usa de 1a facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda ia escuela.
Estas personas deberdn portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ccupa en |a
practica del deporte que se encuentren realizando;, asi mismo, se registrard el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articule 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parquss y
areas verdes comunales serdn utilizades por los copropietarios y usuarios, segin &i uso
natural gue corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales adin no
existentes, se |as realizaran en la medida que estas entren en funcioenamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiente de ias dreas comunales v
equipamiento urbang, la seguridad mediante la vigilancia diurnas v nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de [a Urbanizacion vy las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, una vez gue se entreguen todos los trabajos a los que se ha
cormprametido & Urbanizador, los mismas gue constan en ef At 14 de oste
Reglamento.

A cada propistario le correspondard cubrir por su cuenta los gastos de administracion v
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidén a la superficie de su bien
particular, pudiende senvirse de las bienes comunes axistentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de eflos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
gaoce. Estos goces denominados expensas seran determinadas en primera instancia por
st promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a [as respectivas institucicnes
publicas, sera ia Junta de prepietarios quien adquiera dicha competencia.

los gastos de administracidn y mantenimients de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces gue sea necesario, como conseclencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hard af aumente de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremente salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articuic 86 RUEFORMAY A REGLAMENTC INTERNG. Cualgquizr re'orms a g
presente reglanentacion, dobera ser ag-obada por el M. I ‘COT‘:GL’!]C- Canwna: do wvane.
previc 1os iformes de s Deoartamentos Perdnentes del Gobiemo  Autaronc
Descontradzzado Municizal del Cantén Mania,

Artictlo 59~ PROCESO DE CONSTRUCGGION DE LAS VIVIENDAS -

a; Acia de entrega dol terrers con su respecliva findzracian; retiros: v, afecizcinres

oor servidumbnas para Aguas Serdidas v Aguas Lluvias,

Linaa de Fasrice emiida par la Direccion de Pizncamiento Urbano.

Foestio arguiestirico de preferencia sera el modemo v contompordnoeo,

respetdnce 05 redrds ¥ aliuras normadas. Las torrazas son inaccesinlos,

dy Hewision previa oy Aprcbesien del Disefio arguitectonica por parte de s
Administracian o su delegade, antos do prasentarlo af Municipio.

gl Copla de plancs Arguitecidnicos, Estructurzlas, Hidréulicos, Sanitarics v
Llactricos, debidamants finrsdes por jos prmu:s'oﬂalﬁq rel ramo v aprchades por
=l Municipio.

i Cosia del Permize ce Cans strucsiin Municipal,

N

-

)

L]

;) Nombrae del Resoonsable Tacnico Que permanecera er 2 construscion.
B Clueda terminantemoeonte probibido que 2l personal de cbra de construceicn de

residercias frivadas, pormanercan en efla fuera de su Forario de trabajo,
ircluyendo ios fines do somaas,

I, Todas las porascras que faborsn en obra deberdn prosentar or la Porieriz su
Codula v su Secord Policial auiéntico v aciuzlizado, ara registrarles en la lista e
COnLros permananiz v anacuado del personal quo incress ¥ sale da2 la
Urbarizacicn. v nocgorse a las requlazicnss que disporga el Consgje o Corrite
Mdminisirativo d la Urbanizacidn. N

i1 L perscnai que labore 2n las obras utilizardn camisetas del mismo coios con la
imprasicn clara de g jocalizac’on de 18 vivisnda en corstruccion y &) nombre det
constructar, _

k) La Guardionia asignada 4 cacda construccidn estard subordinada al Sisicma de
Seguridad de g Urosnizacion, coordingndo sus sclividades con el mismeo.

VoMo s peraile dejar malenzsles de oconstruccion sobes las viss olbiicas. 5o
centro del gred correspondienls & |2 consiruccisn.

M Mo se permite qus realicen trabajos de oors sobra las veredas, n: reaizar mezcla
da cermento sobrs las aceras.

ni Mo se osmiits gue las voiguetas sasen sobre |2s veredas, ni se astacionzn sobre
las misenas,

ab Cualquier dano reaiizaco an lo infrasstructura de 1a Urbanizacion, seran cobradns
por s Adminsiracion o sg suspenderd la construccion oe la vivienda. Fara st o
progietario de lote anles de iniciar la construscion ceberd praszriar una néliza o
favor Ze los copropigtarios o la onddad que lcs represenis contra danas & terceros
por Jn valar del 10% scbre el costo de la construceion. Para calcular este coslo
so conscorara ol area de la corstreccion a US § G660 por m2

01 La obra podra tensr ura cassta donde debera guardar los materiales oy
Erramienias gue peranesoan 2 ia misme.




q) La construccién debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumuiacion de
desperdicios y basuras.

ry Todos los copropietarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para [a obra, deberan salicitar a la CNEL- Manabi
&l meadidor correspondiente.

s) Todos los copropietarios de la Urbanizacidn que deseen construir sus viviendas y
necesiten & servicio de Agua Patabie para la obra, deberdn solicitar a la EPAM e
medidor correspondients.

ty La entrada de material para cada obra particular, debera tener el hcraric
preestablecido par la Urbanizacion.

u] 5i se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se Motificara con un dla de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v) El respcmsable técnico de la obra debers presentar una solicitud por ingreso de
maguinaria pgsada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 eies.

w] En la caonstruccidn se deberd colocar separacionss con pléstico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
pelvo,

x) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegie de Profesionales
def encargade de |a obra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDRIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Pdblica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL)Y para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
sU vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISIGN DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedorad de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los decumentas técnices enfregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancronadﬂ esle Reglamento Inferno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de |a Propiedad vy a los respectivas
Departarmentas Municipales para su correcta aplicacidn,

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derachos establecidos en ia Ley, siempre que
Mo s opongan & [o prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

ay Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de allos en la forma y con as limitaciones impusstas por la Ley v este Regiamento
Internc.




By Concurdr s ogs Azamhoss g nropictarios, Serciencdo su derecho d2 vos y vole,

Para poder guzer oz zslos derecnos, a5l somo para resisir 105 servicios cormunes de
redes de ensrgia eldctica, aguas ;‘J-”t.?hlc‘ seryicios de iimpieza, segurcad u olros, i
propiesatic debera extar al dig en 2 pags cjﬁ las expensas comunes de adminisiracion v
de cuscuizr o vaier guae adeadars o Jijare 12 Asamdies de cropielarios o e
Administrador, encorlrarse a2l dia en &l cumpl‘m:’mﬂ re todzas sus obligacionss v no
haner side susnoncids en sus cerechos de acuardo con este Seglamernic Interro

CFoarrsndatario, asutuctuanic o oacresdor anlicrébico, sustiuia al progietsno er sus
derechos de use sobre 1oz Dicnes comunes ce la '_J barizacidon ¥y en las adigaciones
inncrenes al presenle Reglamento iema,

Se prohibe 12 corsincccion de locales comercialzs o industriagles, asi como g
construccian mizta de vivisndas-locales o viviendas-talier.

Articulo G4~ DE LA RESPOMIABILIDAD.- El propietario de un ‘oie dentro de ia
Urbanizacion saz p==r&urm| ¥ pecLnianamorte rasponsakie de Ios raics causados a ios
biencs de los demés propietarios ¢ 2 los bienes comuncs, por Golo propio ¥
seiidariamente, =i los dafcs provercn de imprudencia o negligencia o2 ELS
demerdientes, o ustarics a cumguier Hule do la propiedad, quedando obligads dicho
propictatic a la reparasion o reposicion del kier afectado, en el empe que determine ia
persona ratural o uridica encargada de la adminisiracion v culdado de la Urbanizzcion.

=i casao gque el esponsabio del cafc no cumpla con la reparacion o repesician dei bien
g ol tempo esigblzodo, 1a perseona ¢ sntidad oncargada ¢e la administracion de 10g
Biencs de la Lroanizacian podrd realizar a su cargo v costo, los mismas gue g seran
cobradcs, mas una multa por el quinge por ciento (15%) dal walor de las cbras
ctectuacas,

Articulo 85~ 3F LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA - Ademas do las normas comung

v obvias de convivonsia scoial, los propietarios de ios bienas infhuebios ubicados er: Ig
LJ bhanizacion, estanlecen camo de cumplimiente chligatario, las siguicntes normas de
canvivoncia vy buens vesindad:

2) Absteacrse de razlizar cualguier tpo de asto que pueda periurbar la tranquilidacd
de los wvecinos, ia socguridad da éstns, sl decoro v oia insalubricad ce ia
Lirbanizacicr:,

bi Abstenerse de rosizar cualguier dpo ce miln o campana politca dentro <e la
L.rhanizacion.

ci Mo germilT gus |as personas que se encueriran bajo su felacion da cencadensia
Jiificen las &roas comunes coma lugsres oo juerga, reuniones, elo. debiendc
ceeponder de manara solicaria por los dafos y molestias cue les auwdiosen causar
a otros propiztarios © @ s bienss comunes de ia Urbanizacion.



d} No acumular basura en |a parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo

€]

f}

g)

1)

)
k)

)

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo gque el organismo
encargado de la administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por conceplo de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes Comunes,
ka cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracidn, deberd cancelarlas desde que el Urhanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamemo, o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmusbie; [o que oclrra primero. Si por
alguna razén imputable al propietaric éste ne firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. E! hecho que [a vivienda naya
permanecido cerrada, o el lote estd sin conatruir, por cualquier causa, no exanera
al propietario’ de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunss y.
contribuciones extracrdinarias. Si pasados cinco (5) afgs, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, &l que sa venciere primera, gl propietario ro ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar e deble de alicuota
para cubrir los gastos de fimpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
canocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposicionas del presente
Reglamento Interne.

No destruir :0 alterar las cercas vivas Y en general, area verdes ds la.
Urbanizacién,

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

Mo parmitir que los menores de edad manejen cualquier clase de wvehiculos
motorizados dentro de {a Urbanizacién.

Impedir que el rlido que se produzea del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por to que debers regularse la intensidad del mismo. _
No guardar, ni siguiera bajo pretexio de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietaric en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables 6 que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego ¥ sus
municicnes de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en ta Urbanizacian antenas de radio o

n)

parabdlicas sin autarizacian expresa de la persona ¢ entidad encargada de Ia
administracidn.

Previa cita, el propietario deberd parmifir la inspeccion de fos inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la adminisiracion, tendiente a verificar ol cumpimiente o no del
presente Reglamento Interne.

Se prohibe tener animales bravios ¥y, los animales domésticos, cuando salgan de
tas viviendas de sus amos, deberan tener [a correspandiante compafifa de una

s




t]

]

¥l

REFSONA razporsabis oo 'os mismos. Sz ocrohise quz los animales banan sus
necoaidadss T mg 2as e las vias v dreas sorLnes dota Urbaniescién,

Queds prohibico = 'os oropistarios 1a comersizlizasion do CrOdUctss v servicios en
genaral doestro ds s Urbanizacidn, -

Cumzlr con las disposiciones de) greserts Fezaicmernic Inferrc v acatar |zs
rEsoiuciones de |z Asamplea entro F||-_—"',.§:u descmpefiar 195 cargos v coirisiones
oue 253 la confinre,

Raparar ce inmediaty 12s desperiecios qU& ge procujeren or sus inmuebles v oie
ccasionen o puesdan acasiorar peruicic a sus vacines, & ‘noDros o oo I.a
presentzcian cerera' dela Urbanizaciaon,

Mo esiacicnar 21 su propiedsc. ni &1 érzas comurnos d= & Uthanizacion,
vehiculos de mds de das ajos, nf de servicics pliblicos.

Respetar les horgnos de apertura v ciere de  actividades qQue colernire A
Administracion.

Saftalar domiclio, dentro dei toiritorio ecuatorana, para las noifoacionse de
caracter administrstivo qus por cuslquier causa Gebﬂ hacerle la Adminisracién.
Caso de incumplmiante de esia obligacion, las notifcacionss =e hardn on 54
viviendsa y de ro haber consiruccion en el lele, se hara en of Wimo domicio SES
& Acministracian hubiere sonasda. Pudierdo ser las notificaciones realizasas Bor
ernail en lag direnticnes eloctnicas registradas en 1a administracion.

Nonificar de tods ruspass de s propiedad o lznencia de s bien, pars ol Hegisteo
quﬂ debz llovar ei Adrinist=ador,

poagar las cuzlas exiranrdinarias que acordare 1a Asariblea, gapedalmente on gl

casy de procuoirse destruccicn o daffio parcial de los bienes comunes do |
Urbranizacidn. Estas cuntas serdn determinadas ¥ pagadas denlre ded plazo que
sefale ja Asaimbloey,

Gueda terminantemerte avchibido colocar denlro dz  cuaiguier igar doo |a
Urbaticacian inciuyendo |z casa, avisaos de venta o aiguiler, ya ses deliofe o de o
viviarda.

Can el fin de BrEIng e la vida marina, v ya que e sistama de red ce 2ouas lluvias
tiene comc emizaria final ¢l mar, queda probibico lavar og vehicLlos v errazas
can deteirganie o cezloviar olro "“'Iurto quimico.

Es cober te louss los propietarios toner un reservorio de sous {Zisiemal cor
Sislema de ;’J.’ES!OT‘I.

Articule 66 DE LAS SANCIONES ."—‘ara lz8 casos de incumpimizata o de
infraccionzs de oste Reglameanto 'niermo, s establoce las sancicnes y &l procedimionis

sara aglicarlas cue a continuacion sa determinan:

a;

Cuslguier tps de viclacidn a las disposicicnes estabiecidas en o presente
Feglamento ninno, obligara al progietario que incurrio en tales (altzs, a doshacer
3 reparac [o realizade en gl siazo porentordo estadlssido por fa entidad encargada
de la Administracion de la Urhanizacién. sin perjuicio de gque =n caso de no
hacerlo & propeianic dal predic sgraviado pueda reparar lo reaiizade, a cargo vy
costa cel infracior. cobrdncnss ademas Lnz multa por gl quince sor cienls {13%)
de ag obras realizadas.




b} En caso de reincidencia se sancicnara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢] En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos(Z) meases
consecutivos, la Administracidn estd en la facultad de suspender e derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi somo,
también al deracho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d} Las acciones descrifas v las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmuehle y, en este Ultimo case, se le comunicaré al propietario del inmusble
[& infraccidn cometida v {a sancidn impuesta, para los fines corraspondientes.

&) Sin perjuicio de lo sstablecido en los literales anteriores la Corporacién o eniidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietaric del lote de terrena la destruccion o enmendadura de cualguier {ipo
de viclacion at presente Reglamento Intema.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni deragario total o parcialmente, sine es con consantimiento expreso
ded promotor del prayecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, & cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida &i primer Reglamento Interne de Copropiedad de
la Urbanizacién Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNQ

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DELAS NDRMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRD OQUE DETERMIMA EL COS5 - CLUS DE LOS LOTES

LOTE ] AREA{m2}| AREANETA] % COS | %CUS ] ALT, FRENTE VIA] AiT. RETIRO FOST.] ALT, MAX, mt]

5] 1 920,38 239,45 55,72 4 LILEE ({4 5,00 G LI

2 £32,78 50,7 Evar b (58 5.0 6,00 [

i 3 FETRE 56,73 ] 116,77 5,00 N 6,00 6,0

N = 414,72 260, B35 11,7} G100 G,00 Ar
z 5 447,03 261,03 S 116,50 6.0 6,00 Eoe
5 aarn 60,50 Y] 11642 ] 5.0 6.0 "ROC :
A 7 Ei00% EEED =X 110,33 540 5.0 AT |
i 3 471 B ¥IE.1h 54, W 11731 5,40 500 5,00 |

A 9 149,13 1 !-_,33”_ RAL 11200 S0 5,20 L&Y

10 158,52 15,68 3565 11130 £.00 530 £.05

1 563,22 EET ET] 1536 ) ¢ i 5,00

A 12 56406 Iz 0L Al L 01 I S0 5,10
R 13 453,04 161,57 59,549 EREN] E00 200 521 .

e 474,74 411G 502 Wad 05 E,00 G S

E N 295, 5 56,85 113,70 [ ) B

M I3 a4, a3 L33 S8,4E 116,36 L0 &L Er0

A 17 L5y 1% 271,64 589,21 118,£2 [ 00 Lo

LG AET TS 271,04 49,71 118,48 [T ELO ! s

13 L1 o) 61,0 SB.497 113,93 B,C0 (1] [ 00

TOTAL .. RESE,15
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CLEADRO JLPE DETERMINA BL CO& - CUS DE LOS L0OTES

LOTE # | AREA ) [aRES NETA] % £05 % CLS ALT, PRENTEWPA [ ALT. RETIRT PGST.
71 s0idl T saman 5740 L1470 40 6,00 E
f | 6351 7515 54,34 L4472 1.0 B, 2
A I 75 LE3AE ) £9.47 118,74 EL) 5.0 2
" E M 44,6 275,21 53,38 118,74 aar &u3 2
! 75 12342 275,30 59,58 T1E77 SaC 5.0 £
z E ] 76 41735 irs a1 5738 115,18 106 6,00 E)
A T 0, 5555 b1 B 56,59 123,18 Epa 6.0o F
N A £ ] as?,ga 26133 ZH,62 17,01 6,00 20 E]
& . in2 £47,53 262,32 5862 117,22 g0 501 z
A 104 447,52 262,16 53,51 117,22 5.0 5,01 2
a9 105 447.25 152,34 52,53 41707 5.0 LEA !
6 A5Z 24 470 55,03 L0,38 A 6,00 2
TOTAL 5545,05
B TUADRQO QUE DETERMINA EL CO%- CUS DE LOS LOTES
LOTEH| AREA indt [ AREANETA] % COS | (US| ALY.CRENTEVIA | ALT. RETIRG FOST,
| ¥ FETIES) 13351 Bd5 1 13497 3,00 500 ]
Y | T 517,63 a5 H, A 14635 i,co XY FE
35 575,48 A6, ID L2689 135,39 ENi g0 2
A a0 341,70 329,8E 09K 171,76 3,38 E.00 I
] g1 515,21 14,83 8] 121,13 pflah] E,C0 i
7 [ == AT &2 BT 62,45 154,28 ] B0 i
a3 50041 27310 o, 4z 1d:,00 3,040 .00 2
A a4 €333 200,25 607 113,52 3,00 50 2
b :H] ERERT] 205,65 59,95 119,90 300 501 £
A E 66 437 /4 295,55 45,99 110,98 R 4,00 H
3 &7 935,77 23,71 53,49 L1681 3,01 A.00 L1
T | ar A45.40 a5 302 56,53 113,15 .03 6,00 3
a9 £71,ET 2e5,20 56,73 34341 5,00 .00 F
C ...35 ERERT FEENE IE,dd 117,65 XY 51 E
91 41251 310,20 £6.70 131,52 ] 5,00 [ 2
a2 503,57 511,15 E0,E7 | e 6,000 i
E 55 50,00 127,71 501F 15358 500 560 L
A 54 74,51 5az 53,51 11531 [T 5.0 E]
53 534,55 3.7 51,49 112,57 .00 ] 2
R g 0234 238,95 54,51 119,01 B,0i 500 H
a ar 521,34 312,72 5% 98 119,47 540 LRK] H
39 _G3%z2s HA.63 6. B9 £23,77 5.0 [ART) :
k) 5L4,66 ) 58,15 e | Sl 6,000 2
] 523,27 07 EL T .00 T 3
TOTAL 1222402
CUADRG GUE DETERMING EL COS - CUS BE LOS LOTES
LOTE i| AREA |m2) | AREA NETA| @ cof % CUS ALT,FRENTEVIA | AT, RETLRO PQST,
107 FEERT] 2740 353¢ 114,72 a.co 50 z
Mo I 0553 151,95 5451 [EFF; 3,0C 00 ..
I o icy RS 25135 58.61 11722 3.09 £.07 E]
N 5 £ e 146,95 261,55 58,51 L7 201 [ a
11 446,93 261,55 LBEQ LLT 10 6.00 2.
£ o § W 45320 758,71 6,56 113,11 1M B,Li z
A T 37 6053 50,96 546,67 113,32 £, 04 5,10 2
o 1 £ [ES 20353 152,50 54,55 X B.0C &40 1
A EEL AT 55 251 56 58 55 117,31 511 £ 2
A 14 55 451,55 58,65 L1730 53 2,00 ]
3 11 447,1% €7 54 8,70 i2raa £ 500 2
142 453,44 #agd | asir | deer g ET) 500 ER
TOTAL £392,20
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CLUADRO QUE DETERMINA EL CO5 - C13 DE L3S LOTES

V0TS 7] AREA Im3I [ AREA NETA| X C0§ W OS5 | ALT.FREMTE WA | ALT. AESIRG POST, | ALT MAX, it 1 8 PISOS |
i EES] 1275 FEFET 55,54 143,53 3,00 5.0 500 N
A B 180 4405 | JEfER 5d. 5] 12732 3,00 a: &0 z
L] 181 445,31 261 8% 54,51 117,23 100 s 200 ELO Z
M L 5 E 183 445,31 2E 1,55 58,51 117 &5 LEili) 00 B0 £
i | 1a5.3% 16:,38 53,61 117,82 ] e &0 £
A 5 45656 358,70 56,58 11317 TTim .00 5,00 i
A & 5 T TaEnzs | we0gE | seEs . 113,38 4 [ 00 [T :
M A and, i 23,80 5.4 urlsy |- Eed 4,001 5,00 1
E R 58,E5 117.3¢ ) 5,00 5,00 1
A 5 ac7I1 | zEage 58,E5 117,35 [ B,G0 5,11 F;
3 - e, 33 Y6255 SE.6T 11239 E.CO [ AH] E,[K 1
TS 55,05 110,18 5,00 6,00 6.1 i 1
TOTAL 5443, 42
CUARRO QUE DETEAMIMNA EL €08 - CUS DE LOS LOTES E
: ]
M LOEE K| AREA |m2) | RREA META| 3 COS W OUS | ALT, FRENTEWIA | AAT.RETIRO POST. | ALT. MAK, mt, | 4 FI30S
A __183 491,60 k] R 1250 3.0 5.0 s0a I i
N ’ 146 517,65 3en,12 53,17 114,35 3,00 3.7 G0 2
z 1497 xis 85 34545 £1,29 133,73 3,00 ER G i) 2
148 2%1,15 31342 55,97 119,55 2,10 510 Y] 2
A 189 05,20 ELEIE 54,70 L4 5D z,10 5K E,CO 2
M 15U EEEE 33: 54 Er77 BEEET 2,10 5,00 £LD 2
191 423,15 284,54 5575 | LA4.51 2,10 5,081 E,CD E
A 132 44515 353,05 56,73 L1447 200 5,00 LD 2
E 91 531,33 333,C: [ 133,09 EEL ] O H
L& 196 BEXT [FELE © ELCa 122,01 141 201 LAY z
- 95 55009 FNLED G256 128,73 34 &0 G0 2, .
AT L3 51907 124,42 [T 120,37 Lo 500 [ 2
5 E La7 LRE L] 1890 515 114,51 S 300 a0 I
128 595,33 576,74 53,72 126,52 | .00 5,00 5,00 B
143 535,k 526,01 B1,!: 12227 b 5,00 [X] [ H
B FI 535,53 126,01 61,33 123,45 G0 2] 5,Cl 1
| .2 50d, i1 247,710 50,15 118,30 B0 5,C0 .00 1
R . q75 &2 L5583 £3 47 113,14 (K<) K] L, L0 M
I 205 514,53 1z8,70 51,35 123,97 B,C0 ] L,0U 1
24 U, 3 32,36 £3,5! 113,03 £,.C0 .00 5,03 1
=] FiE] 431,34 313,72 3,98 113,97 E.C 500 - 5,07 i
A 2L 55,55 343,63 51,89 173,77 E,C0 5L _ E,I5 d
207 247,81 pLEN: ] =i.23 115,87 G,E0 LR E.131 1
S 202 511,15 dez8e | s3ely 11535 [ .00 51 I 2
TOThL 12527,55
. CLnnd JLUE DETEAMING EL COS - CUS DE LOE LOTES
LOTE @ | AREA fenZ] | AREA META % Chs % LS ALT. FREMTEW[A | ALT-AETIRD POST. | ALT, MAc, mmt,
MANZANA 3P| &7 ML | 5LaT7 103,14 500 4,00 5,00
MEMMTERRAMED | 3:z | srain 33232 [ 5IES 172,31 "1 540 el |
14 B2z lE | &357% ) BLAT 155,60 T Tam £,00 a,00
TOTAL 1734,10
CLMAORE QUE DETERMINA EL CO5 - CUS DE 105 LOTES i
LOTE 7| AREA (M) |AREAMETA| % COS % CLS ALT. FRENTZ W14 | ALY, RETIRO POST. | ALT. MaX. mt. | & PS03
i) SFE3% 417.989 5128 126,56 o E, 00 EL0 !
MtANZAMA 226 FUd,E8 455,58 EA BT 126.25 3,00 00 £ 00 i
ATLA HTICO 22y 534,97 12111 &0.05 130 3,0 5,00 5,10 1]
] 3,90 238,53 £1.34 17164 E.C 5,u0 5,00 1
| 530,49 J9E50 BE AR 134,75 (] o 6,00 2
2Ep 4 32321 35527 | 3T 113,99 §,00 B, [ RHH] 1
TOTAL [JEEEEEY
A
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