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COMPRAVENTA
QUE OTORGA

El FIDEICOMISO MARINA BLUE /

AFAVOR DE LOS CONYUGES, |

~ SR, ROBERTO LENIN ALBAN BONILLA i

- SRA. JOHANA EDITH PENAHERRERA CARRERA
CUANTIA; USD 64.192,80 f

HIPOTECA ABIERTA Y PROINIBICION VOLUNTARIA

DI ENAJENAR QUE OTORGAN
$R. ROBERTO LENIN ALBAN BONILLA N_
SRA. JOHANA EDITH PENAHERRERA CARRERA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL “BIESS” -
CUANTiA: INDETERMINADA
DI (4) COPIAS

(J.M.)

En la ciwdad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provineia de Manabf, Republica del Heuador, el dia de
hoy miércoles nueve (09) de septiembre del afio dos mil quinc.a.a:
anle mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHQZO MDI_\I_L‘.;“L YO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEl CANTON MANTA,
comparccen: Por una parte, El FIDEICOMISO MARINA BLUE,

; .o -
. . Lo ! y
R I 1A,

y




__ .
debidamente representado pﬂrrridu-:lia S.A., Administradora de

Fondos y Fidelcomisos Mercantiles! quien a su vez comparece

representada por la sefiora Mart[a Sdledad Balda Cabezas, en su

calidad de Pupoderada Especla , segun consta en la copia del

poder espeual que se agregi cdotno habilitante al presente

instrumenio, a quien se |la |podrd denominar como

“HDEICOMISD 0 LJ‘!. PFARTE VEEDEDDRA" por oira parte,

el calldad de “QQM__PRADQRE‘.“ ¥ “DEUDORES” los
cényuges seﬁor/RGBF_RTD LE?'_I'E\T ﬁL_r_]ié__N_uE‘_i_DNILLA ly la sefiora

T———

JOHANA _ EDITH PENAHIRRERA CARRERA} dc estado civil

g a2 el

.--‘\

.taqadm ‘enire s’/ por sus propios ¥ personales derechos ¥ por

los que “Tes currespande de la sopiedad conyugal por ellos

formada; y, finalmente, en calidad de “EL EIESS” }'!0 “EL

BANCO” },ffr:- “EL ACREEDOR”; e seﬁor Ingenlf:ru RDBERT

en representacién del Bancng deI: Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de ﬁpﬂderado especial del
Ingeniero Jesfs Patricio Chanpba Paredes, en su calidad de

(erentc  General del Banco |del Instituto Ecuatarlana de

Sepguridad Social, segiin gonsta del |dﬂcumenm habilitante que

s¢ agrega 4 ésie protocﬂlﬂ hlen mStruIdﬂs por mif la Notaria
sobre el objeto v resultado :E_n;!eﬂg_J_t_agqu_ligm phiblica a la que
proceden de una manera libre y%vnlufltaria,— Los comparecientes
declaran ser dc nacionalidad eauatmﬁana, mayores de edad, la
parte vendedora y la parte L‘J{}mpr.a;dora domiciliadas en la
ciudad de Manta; y, la partt acfeedora en la ciudad de

Portoviejo, en transito por esta ciudad de Manta; legalmente

2
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capaces ¥ habiles para contratar ¥ poder nhIIg’ -f‘&é, a qumﬂifb{ de

conocer doy Te en virlud de haberme exhlh;dm 51'1_5_.. g}ﬁc}ﬂn&mm

_._ ‘w-ﬂ:5 -..{_- J"
de identifcacién, cuyas copias ccrt1f1(:ada§-'__:-h

-

- - . % I-'J."-'é\-:l
habibitantes, ¥, me piden que eleve a escrlﬁl,ﬁef(ﬁ‘ﬁ,g;blma el

contenide de ta minula gue me presentan, cuyo tendr liferal que
; .

transcribo  inlegramente a  continuacidén es el Is'lliguicntc:
SENORITA NOTARIA: En ¢l Registro de L-‘s.critura#I Puahiicas
4 5Uu cargo, sirvase inseriar una escrilura de CDMPI%&VENT;&
Y PRIMERA IITPOTECA ABIERTA Y PR{}Ii::IlBICl(’}N
VOLUMNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las .l.lsiguientes
clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA. - I’li"IMERﬁ.—

COMIARLECIENTES.- Comparcccen al otorgamicnto de la

presente cseritura: a) 'ROBERTO LENIN ALBAN BONILLA ¥
JOHANA EDITH PENAHERRERA CARRERA, por sus propios y

personales dercchos ¥ por los que representan de la sociedad

conyugal que tienen formada, quicnes declaran ser mayores de
cdad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados,
domiciliados en la ciudad de Manla y a quiencs en adelante se

podran  denominar  simplemente  come  “LA PARTE

COMPRADORAY, b) EI FIDE](“()MISD MARINA BIL UF

debidamente representado por ilducla S.A,, Admtmstradora de
Fondos v Fideicomisos Mercaniiles, quicn a su vez comparece
representada por la sefiora Marfa Soledad Balda Cabezas, en su
calidad de Apoderada Especial, segiin consta en la copla del
poder especial que se agrega como habilitanie al presente
instrumentn, a quien se la  podra  denominar  como

“HDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORAT.

3
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| :
[Lacomparsciente es mayor de Fdad,

ecuatoriana, ejecutiva, de

g¢atado civil casada v se hall!a doq:niciliada en la ciudad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECE;DENiTES.n a) El fidelcomiso
mercantil irrevocable dennmin@ada i“FIDEICDMISD MARINA

ata——

BLUE”, fues constituide medignte ina-scritur:aL piblica otorgada

ante ¢l Notarlo Tercero del [cantbn Manta, Abogade Rail

Eduardo Gonzalez Melgar, el 17 de [febrero del afio 2012, cuya

linalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario

denominade “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante

simplemente el PROYECTO) |en el INMUEBLE que es de

propiedad del I?IDEIEQMISD, una vez aleanzado MUH_TD DE

EQUILIBRIO ¥ de acuerdo a lds especificaciones determinadas

por [a JUNTA DEL FIDIEIC{)MISD;_@)_EI fideicomiso MARINA

—_—

BLUE adquiri6 el d;minio de |los siguientes lotes (i) El iate
signado con el nimere 2 se adguirié|mediante escritura piblica
de compraventa que realizd la compafifa Agropecuaria Altamira
AgroAltamira S.A. & favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta
Abogado Rail Fdvardo Gonzdlez Meglgar el 26 de Octubre del

2012 debidamente ipscrita en ¢l Registro de la Propiedad del

Cantdn Manta el 11 de enero del 2413, signado con el codigo
catastral 1-34-06-01-000 de tlin‘ta v ocho mil cuatrocientos
seis con dicz ¥ ocho metros cusdrados (38.406.18 m2} ubicado
en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo del Cantén Mania
provincia de Manabi. (ii} El loté de [terreno nimero 4 y el lote
de terremo ndmero 5 sc adquirieron Imediante escritura piblica

de compraventa que realizaron| los |sefiores Ana Marfa Reyes

4




Mere, Nieves Lorens Torres Reves, Vimcio F;}'blf@ijl ;lmﬂes
qav-* e

Reyes ¥ MNemar Acacia Torres Reves a favor -é:t'c _i@lf:l
~§ ‘a.! fa

Canton Manta Abogado Radl Eduardo Gnnxaiez ¢Pﬂ/ﬁ}g_“ -el 36:d
Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de F;uf gr&;;i;[il"iﬂﬂ
signados con cl cédigo catastral ntmero 1-3 4—&4—{}1—9!}0'@' 1-34-
03-01-000 wubicados entre las guebradas de ﬁlfg:aso ¥
Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Munabfill_ {iiiy Ll
lote de terreno nimero 3 se adguirid mediante escritura publica
de compraventa que realizd la compafiia Makontsa S,Allrl a favor
del Fideicomise Marina Blue otorpada anle el Nntario.n"'Pf]bliuu
Tercere del Cantén Manta Abogado Radl Eduarde Gonzilez
Melgar ol (04 de Mavo del 2012 debidamcuate inscrita el 26 de
Tulie del 2012 de cuarcnta ¥ tres muil descientos cuarenta y
nueve con ciicuenta y ires metros cuadrades (43.249,53 m2}
nbicado en la Via San Mateo del Cantdn Manta Provincia de
Manabi signado con el sodige catastral niemero 1-34-05-01-600,
¢) Medianie eseritura publica de compravenia quc realizo ol
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta otorpada ante el Notario Puablico Tercero del Cantén
hanta Abogado Radl Eduarde Gonzélez Melgar ¢l 22 de Agosto
del 2013 e inscrita ¢l 10 de Septicmbre del 2013 el Fideicomiso
adquirié ¢l dominio de faja No. 1 cddigo calasiral No.
1340402000, faja No. 2 cédigo catastral No, 1340403000, faja
No. 3 codigo catastral No. 1340503000, faja No. 4 codiga
catastral No. 1340604000, ubicadas cn el Sector Piedra Larga

del Cantén Manta provincia de Manubi, asi mismo sc autorizola

5
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adjudicacion del excedente de 594.38 m? a favor del
Fideicomiso MARINA BLUE, &

autorizacidén para la unificacion
codigo catastral 1-34-06-01-00
000; 1-34-03-01-000, v de las
catastral 1-34-04-02-000; 1-34/
34-06-04-000 y e! excedente

Fideicomiso Marina Blue qus

202.034.06 m2. d) Mediante es

Septiembre del 2013 oforgada

1 tot

31

critu

n la| misma escritura consta la
al de los lotes 2,3,4,5 con
34-05-01-000; 1-34-04-01-
s No. 1,2,3.4 con codigo
3-000; 1-34-05-03-000; 1-

324,38 m2 a nombre del

t

fajs
04-0,
de
dando con un 4rea total de
a publica con fecha 26 de

nte el Notario Piblico Tercero

del cantén Manta Abogado Ralil Eduarde Gonzdlez Melgar e

inscrita el 16 de Octubre del

desmembracidon del lole de terre
con un area total de 202.034.0
manera: Area a desmembrar a

Blue con un drea de 17.004.97

del Fideicomiso Marina Blue ¢

donde se desarrollard el proyect

linderos: Frente: Partiendo delg

ilegar al Pto. 2 com 19.25 met

013, se celebrd el contrato de

o del Fideicomiso Marina Blue

6 m2 quedando de la siguiente

favor del Fideicomiso Marina
¥ un aAreas sobrante a favor

in Area de 1853.029.0% m32

m2

an 1

o Gc-:n 1os sigurientes medidas ¥
Pto.'l con dircccién este hasta

ros, jcon direccidon norte hasta

lfegar al Pto. 3 con 12.36 metroks Linidcrandﬂ con calle piblica;
|

desde este Pio, Hasta llegar al
este Pto. Hasta llegar al Pto. 3
Pto. Hasta llcgar al Pio. 6 con EI
llegar al Pto. 7 con 4.41 metros]

Pto. 8 con 132.30 metros linder

366.52 metros v Playa de MTr*

'to.|4 con 2.32 metros; desde

conl 33,13 metros: desde este

el mietms; desde este Pto hasta
i

desde este Pto. Hasta llegar al

ando

(

con el lote No, 2. Atras:
Tﬂétadu Derecho: 644,70

T

i




,;_\r]ffn.lf
il = l.l,"'-'.n. T
|:|'|-:|' -__,f

a?“

£ y
metros desde este pto. Hasta [legar al Pto. 14{5;&42?@15'#9 1.8 1&Etrm

e
"
S pap et

desde esle plo. Hasta llegar al pto. 11 con 201.53 nietrop; desde
este Pto. Hasia lHegar al Pto. 12 con 7.11 mestros, dq'lsdc este
Pto. Ilasta lNegar al Plo. 13 con 16.78; desde aste PTlm. Hasta
llegar al Pio. 14 con 31.21 metros; desde este Pto. Haéta llegar
al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pfo, Hasta llegfl';r al Mo,
16 ¢con 2.99 mciros desde este Pto. Hasta llegar al Ptul". 17 con
2%. 49 metros, desde esle Pto, Hasta llegar al Pto. 18 con 35.15
metros; linderando en toda su exlensién con Unidad Educativa
Leonardo Da Vinei; desde cf Pto. 18 hasta legar al Tlo. 19 con
530.37 metros, linderando con propiedad particular. Area total
185.029.09 m2. &) Kl Lotc mencionado cn el literal anterior fue
destinade a la cdificacion de un  proyccto urbanistico,
denominade  “Urbanizacion Marina Blue” en adelanle ol
PROYECT(, scglin consia en la Resolucién No. 003-ALC-M-
JED-2013 otorgada por ci Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta de lecha 26 de Noviembre del
2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canion
¢l 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el
Notario Piblico Primero del cantén Manta, Abogado lorge
(GuanoluisaGuapoluisa. f) Mediante eseritura publica de fecha
scigs de diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario
Piblico Tercero del Cantéon Manta, Abogado Raidl Eduarde
Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil caloroe

en el regiatro de la Propiedad del Cantén Manta, ¢l Fidelconiisa

7




de/ 458,52 ymetros cuadrados

Mania, provincia de Manabi.

Mercantil Inmobiliaric Marinj

_Ma

celebro el contrato de

rina Blue y protocolizé los

Aprobacidn de la Url:r__anizaciﬁln
planos de la Urbanizacién. ¢)

propietario del siguiente lots

El

—
de

Diecinueve, la manzan

—

PROYECTO. TERCERA: Cd
antecedentes ex yest\us, el VEI

enajenacién g favor,de los C

identificade con el

FIDEICDMIS(} s legmmn

nﬁmem
r¢ado dentro  del
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CUADRADDS CINCUENTA &i DOS  DECIMETROS
— | SebEME

CUﬁDRADDS | Codigo Catastr’al 1 34 24-19-000, No abstante

a datcrmum;se 1os Imde_ms, dim
se deja expresa constancia que
INMUEBLE materia de esta ¢

cuerpo  cierto.
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'|t|r.l:-|,
acuerdan como  juste piecio por el [“]M[J!"H]J;F\,jfiébi,il,tﬂjv

anteriormente, la suma dec USDY$ 64,192,80 6§E§E‘§NTR'_

CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y DOS «c@N‘@’_ o0, -

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE hMEiLT_}{“,'_' (O que\_;-":"
LR lII'

los COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR y uf bste

declara haber recibido en moneda de curgo legal, a &u ll!i%nmra
salisfaceidn v sin tener nada que reclamar  al rcépccm.
QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR deuluéa que
sobre el INMULIBLE materia de este contrate no pesa gravamen
de ninguna naluraleza que pueda limitar ¢l dominio, Dlt? igual
manera ¢l VENDEDOR declara que el INMUEBLE n:f} estd
sujete  a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es
molive de acclones rescrsoriag, reivindieatoriasz, posesorias o de
particién de hercueia, vy gque se halla libre de juicio,
somatiéndose por tanto al sanegamiento por cviccidén y viclos
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.-  Todos los gastos, honorarios vy tributos que
oncasionen la cclebracion y perfeccionamicnto de la presenic
compravenia serdn de cuenta vy carge exclusive de los
COMERADORES, salve el impucsto a la plusvalia que de
haberlo sers de cuenta del Vendedor. SEPTIMA
AUTORIZACION.- Las partes comparccicntes autorizan al
Fideicomiso Marina Blue para quc pueda realizar todes los
tramiles necesarios hasta la inscripeion do la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del cantém Manta, OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALES,- “LA PARTE

COMPRADORA" al constituirse COTL0 deudor(cs)




hipotecario{s} declara(n} ex
exime(n) a |
la adguizicién del immue
responsabilidad concerniente a
la parte vendedora respecte

ininueble materia del presente
pago, gastos que debe asum
concepto de pago de impuests
responsabilidad que tenga rel
comprador{es) y vendedor{es)l
al constituirse como deudor{es
toda vez que ha(n) realizado ]
inmoeble que pretende(n) a
instrumente, se encuentra(n)

consiguiente procedefn) al p
acordado catrc comprador(es
ratifica{n) que los ;Lérminns ¥
son de lnica ¥ exclusiva resp
vendedor(es), deslindando en t
ACEPTACION Y RATIFICA
aceptan la venta y transferend
materia de estz compraventa,

intereses, v declara haber ré

a institucidén finan¢iera

|

:

resal & irrevocablemente que

gue otorgue el crédito para

le |en referencia de toda

acuerdo que éstos realicen con

del precio de compraventa del

contraio, asf como su forma de
r cadd unna de las partes por

s municipales v cualquier ofra

con diche acuerdo entre

PARTE COMPRADORA”

acion

CtL

v ———

) h?poteuarin(s) declara(n) que

a ingpeccién correspondiente al

dquirir a través del presente

confgrme{s) con el mismo, por
Ap 0 itzhaI precio total segdin lo

vendedor{es), asl como

>y
condiciones de [a compra-venta

onsabilidad de comprador{es) v

1l sentido a tercergs, NOVENA:
CID]lI- LOS COMPRADORES

ia de dominio del INMUEBLE

por| ser en seguridad de sus

cibide el mismo a su entera

satisfaccidn, asi como las cobhstrubciones que se encueniran

sobre el mencionadgo INWMU]
terminados son absolutamente

presente documento, sin tener

EBLE

¢uvas caracteristicas ¥

aceptados a la suscripeion del

nadg que reclamar al respecto.
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54 4
como al reglamento de use que se adjunta as ]:ﬂ" }gr_‘}e;‘afa

})'II'-I.L"\-' UJIIE.Q‘\\-
escritura, respecto de las construceioncs existentes o g d;;-q’ﬂ g

COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUHBL]—&I," que
compran poer medio del presenlc instrumento, asf. Tlumo
respecto de las arcas comunales de la urbanizacidn. ||L(_}S
COMPRADORLES se obligan a incorporar la preseate clé&n_sula
en cualquier transferencia de dominio del INMULEBLE objeto de
cste instrumcento que llegare a realizar en cl futuro. DECTMA:
DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes cxpresamente declaran conocer ¥y aceptar fodos los
derechos v obligaciones que ge estableccen claramente en ¢l
presente instrumento, entre los cuales conslan los siguienies:
DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.-  a)
Recibir ¢f INMUEBLE. b) Los demds establecidos en cf
presenle instrumento. DIXZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS
COMPRADORES.- a) Realizar ¢l ];_mg,ﬂ de fodo=_los _gastos,
honoratios vy ftributos gue ocasionen la celebracion ¥ cl
perfeccionamicnto de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y
oporiupamentc con el page de las cuotas ordinarfas o
extraordinarias, alicuotas dec manienimiento de la Urbanizacién.
LOS COMPRADORES se obligan & pagar las alicuolas de
manteninicnto, contribuciones yfo demds cxpensas que rijan en
ta URBANTZACION MARINA BLUE, desde ¢l momento de la

nolificacién de la entrega del lole ¥y una vex transcurride cl

plazo sslipulado cn la misma o desde la entrega fisica dol lote o

11




desde que se hayu firmado la e

scritura publica de transferencia

de dominio, lo que ocurra primero.je) Acatar las disposiciones

del Reglamento Interno de [a T

demds establecidas en el
resoluciones gque dicte la Asg

Urbanizacidn Marina Blue. ]}

|
rbanizacién Marina Blue. d) Las

pll‘ﬂSErl:t{’: instritmento ¥ en las

mblda de Copropietarios de la

'[EZ lrm:s - DERECHOQS DEL

VENDEDOR.- a) Recibir ¢l pq

por el INMUEBLE. b) Los dehﬁs
DIEZ,CUATROQ.-

instrumento.,

ecio pactado en este instrumento
2stablecidos en el presente

L OBLIGACIONLES ___DEL.

VENDEDOR.- a} Las establecldas Ln el presente insirumento.
|
DECIMA PRIMERﬁ LICITUD DE FONDOS.- Las partes

conocen y aceptan que log

recibidos en virtud del titulo

provienen de ninguna actwldad
dichos recurses no seran destmadﬂs

tipificadas en las normas de Pﬁeven

DECIMA  SE
CONFLICTOS.- En caso de &

vigentes,

derivadas de la ejecucidén de e

resucitas por mutuo acuerdo, .

domicilio y deciden somsters

Arbitraje de la Cédmara de Com

a lo dispuesto por la Ley de Arhitraje vy Mediacién,

Reglamento del Centro de Arbii

(ju]nsel de dinero entregados v/o
d

]l presente instrumento, &stos no

egal 0 11ft:1ta ¥ declaran que

a acciones relacmnadas {

.,11511 de Lavado de Activos

A

o —-— —_

:UND SOLUCION  DE

Lo, ) . .
1atir controversias o diferencias

ste¢ contrato, que no puedan ser

las \partes renuncian fuero ¥

B
hr

ercid

raje

a Edecisidn del Tribunal de

de Manta, que se sujetars

el

i}' Mediacion de la Cimara

de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se

expida sobre el particular,

11.1.- Tos 4rbitros serdn s

elend

ionados

conforme a

atefidienido [as siguientes normas;

lo
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arpitros de dicho centro efectuaridn un a1b1~£mjc gd’m .fsff:'

«ﬁu' &3

gjecutar medidas  cautelares  sohicitando c{f‘f’!:“: umi";m de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos,
sin gue gea necesario acudir a un juez ordinario algyno para
tales efectons; I11.3.- El Tribunal de Arbitraje estara i?tegradﬂ
por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tend'lr;;'l lugar
en las instalaciones del Centro de¢ Arbitraje y Mcdiacié‘m de 1a
(Cdmara de Comercio de Manta; 11.5.- Las partes renuneian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbilral y se
compromelen a no interponer ningin tipo de recurse en conira
del laude arbitral. FEl laudo arbilral scrd imapelable. La
reconvencion, de existir, se someferd también a lo dispuesto cn
la presente ¢ldusula y versard tnicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sciior Notario se
servirda agregar las demas cldusulas de estilo para ¢l
perfeceionamiento de este contrato. (Firmado} Abogado Mario
Gualpa Lucas, malricula numero trece guidn mil novecientos
noventa y seis guidn cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPQTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DI ENAJENAR:

COMPARECIENTES: a) Por una parte ¢l sefior [ngeniera
ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO, Jefe de Oficina
Portoviejo, Encargado, enm wveprescmiacién del DBanco del
Instituto Ecnatoriane de Scguridad Social, en su calidad de

apoderado especial del Ingeniero Jesas Patricio Chanaba




Faredes, en su calidad de Gerente General del Banco del

Institute FEematoriano de Seghrid:'id Social, seghn consta del
documento que en copia autéll?tica se acompafia a la presente
escritura- como habilitante, parte 4 la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” yie “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR™. b) Y por otra parte |comparece{n) los conyuges

sefiores IROBERTO LENIN ALBAN BONILLA y JOHANA EDITH

P@ﬁHEREEEA CARRER&,} or sus propics y personales

derechos y por los que representap de la sociedad conyugal

formada entre sf, a quien(es) en lo ppsterior se le(s) denominara

“La Parte Deudora”. Los ¢omparecientes son hdbiles en
derecho, plenamente facultadllls p:ara. celebrar este fipo de

instrumentos, domiciliados en 1a ciudad de Portoviejo y Manta

H H -

respectivamente y quienes fle florma libre y voluntaria

consientenr em celebrar este| contrato de constitueidén de

PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y  PROHIBICION

YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:

= =

ANTECEDENTES.- a) EL |BANCO es una institucién

financiera pablica, sujeta al| cmétrol ¥y vigilancia_ de la

|
Superintendencia de Bancos y ?egurps,_cntre cuyas finalidades

se encuentra el otorgamiento de} préstamos para el beneficio de
los afiliados ¥ jubilados del Insitituttly Ecuato;:ia.ﬁn de Séélﬁﬂad
Social (IESS). D) Los cényyges [sefiores ROBERTO LENIN
ALBAN BONILLA y JOHANA EDITH I;'EﬁAHERRERA CARRERA,

en su(s) calidad{es) de afiliada(s)/jupilado(s) altdel IESS ha(n)

solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipes de

créditos u operaciones que implican jobligaciones econdmicas a

14




Tt Ol dey

favor de EL BANCO, por concepto de buanm‘éL“ﬂpﬁﬁﬂ“@?@@cdlim

el o los créditos solicitados por LA PARTfQ@}L};D' _,Rﬁ“’c} LA
I d'}-‘-ﬁ

PARTE DEUDORA cs propietario de un inmuchl cqﬁmmtcntc
en el lote nimero DTTLINUEVE {cn adelante INMU}EELE] de

la MARZANY Alencl de 4:}8 SZ_JHIEtIUE: cuadrados del PRDYF("TO

ITrbamzacmn Marina Blue™ ubicado en el Sector Plédra Larga,

dominio son: iLa Parte Deudura, adqmrm ::1 referide inmuehle
medianie el presente instrumento piblico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra al FIDEICOMISO
MARINA BLUE, Las demds antccedentes de dominio, constan
del Certificado conferido por &l Registrador de la Propiedad del
cantdn, gque se agrega al prasente documente como habilitante.
TbF(,UNuq HIPOTECA ABIERTA;- lin seguridad y garantia
1.t:5-11” dg Lmias ¥ cada una de Iaa ubhgacmncs que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las gue
contrajesc cn el futuro, para con el BANCO, scan dichas
oblipaciones a (avor o a la orden del BIESS, sin limitacidén o
restriceidn alguna en cuanto al monie de las obligaciones ni ¢n
las moncdas en las que se hayan constituido, ni con. relacién a
su naturalaza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, Dbien se trate de obligaciones coniraidas cn forma
directa o indirecta, va sea como obligados principales,
solidarivs, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones sc

hubicren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o



avales, aceptaciones bancarias, ptérrogas o reduccién de
plazos, modificacion de las Iohliéaciunes, consolidaciones,
subrogaciones, movacion de las pblig!LLciunas, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, iajusﬂ:}s a estos planes de pago,
sca que se traten de obligaci@ﬂnesg de ecréditos endosados o
cedidos o de cualquier otra indole & favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gasmsl judiciples y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye p favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sohr el inmueble de su prnpicdad

descrito en el literal ¢) de la ¢ :iusula de antecedentes de sste

mismo instrumenio ¥ cuyos lin eros, dimensiones y superficie

son: LINDEROS GENERALES: Ff{ENTE Diecmcha metros

—_———

ciyarsnta y  scis centlmetros ) ___]mdara cor via. Bucanem,

ATRAS: Qumcc melms vezntm Heo cennmetms ¥ 11ndera con

g ———— e

lote mumero uno; COSTADO DERELHG. Treinta y un metros

cincuenta y siete centfmetros ¥ .mdcra con lote nimero

.

dieciocho: COSTADO IZQU]FRDD Veinticualro  metros
sgtenta y cinco centimetros |y lhndera con V1a Marina

Boulevard. AREA ’IOTAL\CUMROGIENTGS CINCUENTA Y

" OCHO MEIR{)S CUﬁDRAEDS CINCUENTA Y DOS

_ PE—— e e e—— _

; DECIMETROS CU}&DRADDS"_-_IIESM gdrantla h1p0tccar1a solo
serfi levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las obligaciones contraidas ppr LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa ¢ irrevocablemente gue esta ¢aueién hipotecaria no sea

| la PARTE DEUDORA

oa

levantada por parte del BIESS,

16
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maniluviere algan tipo de bhgamgj{; p&&dfﬁ%{ %n el

R 2
5t 5'1’ '-':-1

INSTITUTO CCUATORIANO DE ﬂB@iJRf; f@‘ ?G@IAL
TERCERA: ACELPTACION.- El BIESS ”djﬁqf}a};a 4 ﬁ%&tpta el

.u/

e, .-'u| 4
derecho real de hipoteca abierta constituida’ o

E':‘l'au\{mr cn la
clausula precedente. CUARTA: r UI—I{IBICION
VOLUNTARIA DIE ENAJENAR.- De manera librc,(llvr;]untaria
¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE ’DEUDDR;‘-L
gueda prohibida dc cnajenar y establecer numa@ hipotceas
sobre el inmueble que gueda gravado, hasta [a Lallbﬁldm{!]'t
abzoluta de todas ¥ cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravémenes quc se constiluyen mediantc
el presente insiramento. Por consiguienle LA PARTE
DEUDORA, no podri enajenar ¢l inmueble gue hoy se hipoteea,
ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin ¢l consentimiento expreso de EI. BIESS, ni podrd
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefiglado, BL BIESS podra dar por
veneido cl plazo v exigird judicialmente cl pago tolal de la
obligacian. Si tal cosa ocurrierc, L BANCO queda plenamcnte
Faculiado, =in necesidad de cwmplit con otro requisito,
declarar vencidas iodas las obligacioncs que por parte de LA
PARTE DLEUDORA esluvicrcn pendicntes de papo en ese
momenle v a demandar vy ejecutar esta garant{a hipolecaria para
page do tales obligacioncs. $i el erédito amparado por csta
hipateca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

términos cstablecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE

17




DEUDORA no podri entregar
hipoteca, eximiendo al Banco
respecto. En todo caso, si dich

arrendamienio, en ninglin ¢

en A

de

A5,

rrendamiento el bien gque se

cualquier responsabilidad al

o bien llegase a ser enfregado en

dicho contrato podrd ser

celebrado mediante escritura pidbliga inscrita en el Registro de

la Propiedad. QUINTA: EX'T

La hipoteca gue se constituye

ENS

ION DE LA HIPOTECA,-

por este acto alcanza las

construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos

los aumentos, mejoras y e

hicieren en el futuro y, en general]

nstrye¢iones hechos

o que se

a todo lo gque se considere

inmueble por destinacién, natgraleza, aceesion o incorporacion

segun las reglas del Cédigo
derecho que de forma conjunta
a tener LA PARTE DEUDORA

inmueble que se hipoteca y qud

los mas generales y es entendido qu

no estuviere comprendido en el

sobr

Civil vigente e incluye todo

v/o [individual tengan o llegaren
¢ £l mistno, Los linderos del
se detailaron anteriormente, son

e si alguna parte del mismo

los, T[uedarei también hipotecado,

porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién

de enajenar comprenda tmlﬂa |

a propiedad. Todos los

documentios que haya suscrito o suscribiere LA PARTE

DEUDORA y todas sus obiigaéioneis para con EL BANCO, por

cualquier concepto, directas e jndirectas, pasadas, presentes, v

futuras, de plazo pendients -

o vencido, incluyendo gastos

judiciales, extrajudiciales y homorarios de abogado, quedan

integramente garantizadas con

esle acto. SEXTA: INSPECCION,-

obliga a permitir la insped

la hipoteca que se constituye en

LA PARTE DEUDORA se

cién| del{de los} inmueble(s)

18
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hipotecado(s) o comprobar de mancra satmfagfﬁir i bi&‘r’ﬁ, %‘i

-5’ ‘I"':-a""

BANCO, tanto la integridad de dicho }5:15, il‘&]l

E

. . e
actualizado del mismeo, asl como el hecho des

mingin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANGO podrs
cxigir ¥ obtener los certificados correspondientes, asf como
poddrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDU_lRA los
peritajes e inspscciones gque corrcspondan, cr:rnforrlilc a sus
politicas ¥ a lo eslablecide en la normativa vigente, gorriendo
los gastos a cargo de la FARTE DEUDORA. 51 LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del casoe para inspeccionar
¢l inmuecble hipotecado a los Inspectorcs designades por EL
Banco, éste podra dar por vencido ¢l plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir ¢l pago de la(s) mismaf(s) ¥
¢l remate del bien hipelecade. SEPTIMA: CESION DL
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamentc declara y
acepla que ¢l BILSS podra ceder cn cualquier momento, la
presente garanlia hipotccaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o & favor de
cualguier persona natural o juridica o fideieomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia cxpresamenle a ser
notificada judicialmente de dicha ccsidn de conformidad con lo
dispuesto en ol articule 11 de Cédige Civil vigente y, acepta
manifiesta ¥ explicitamente darse por legalmente comunicadas
de cualguier cesién de derechos que se cfeetle, para todos los

efeclos legales, por el simple aviso que realice el ccsionario o

[9



tenedor de la hipptgca,_aximiéndoile en forma expresa de la

obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién

alguna a su nuevo acreedor, jal ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PAIITE fEunmm declara conocer
ced

;| et ¥ transferir la presente

garantia hipofecaria y los crédifos a parados por la misma para

expresamente que El Banco po

propositos de titularizacién, segin lo dispuesto por el Codigo
Civil, especialmente en la n::-r?tma qjue estipula que cuando se
deba ceder y traspasar dereclims u creditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores, ¢ualquiera sea la naturaleza de

aguellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u

obligade de tales derechos o; créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de t:itularizacién} se transfiere
de pleno derecho y sin 1.‘v;2r;;[uisit-:1i 0 fﬂi‘malidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las gdrantias constituidas sobre tales
créeditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, aln cuando no estuvieren wencides los plazos de los
créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA
PARTE DEUDORA, podra dar fwr véncido el plazo ¥ demandar

la ejecucidon de esta hipoteca, a|més|del pago de tedo lo que se

le estuviere adeudando incluido czlxpital, intereses, costos ¥
henorarios de abogado, ejercien%io lalaccic&n real hipotecaria, en
uno cualguiera de los siguierlites casos: a) 81 LA PARTE
DEUDORA cayeren en ﬁmra en |el pago de cualquier dividendo,
obligacidén, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
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¢l inmueble lipotecade fuere enajenade o g%&d'?, .,xen};‘efg’_ 0
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£ sentgncia
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u orden judicial, en iodo o en parte. ¢) ST -FJGP“‘E‘ERTE

owl Y A
en anticresis, donado, secuestrado, embargadoes p'ii"ﬂ'

=
RO

cnajenar por voluntad de la PARTE DEUDDR?&;@?{@Q
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacitn Il'al::u::rall 0o
palronal que tengan para con sus lrahajadores, infl.l'luidn los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Segurifiad Social,
d) Si se iniclarc en conlra de LA PARTE DEUDDRA‘juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso ds acrecdorcs;.lﬁr.:] 51 LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurricre en miora cn el
pago de los impueslos municipales o fiscales sobre cl inmuehic
en parantia o cualquier bicn en &l gue sea el propietario. f) Si
LA PARTH DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
hipoteca por esle contrato, en bucnas condiciones, incluvendo
sus mejoras v ampliaciones, a juicin de ET. BANCO; g) 5i se
promoviere conlra LA PARTE DEUDXRA accion resoluloria,
reivindicatoria, resgisoria o de dominio con relacién al
intuchble hipoiecado, o si éste fuese objeto de cxpropiacion u
otro  medio  similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h} 8i LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros contra ella; 1) 8i ge produjere la insolvencia 0 concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada
por cstafa o cualquier otro delite penal gue pudiere afeclar su
paltimonio;, j) 81 a LA PARTE DEUDORA se le instaurarc

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o

demandas cn eniidades piblicas de accién coactivay k) In caso
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de que a LA PARTE DEUDO
relacionadas con la produccid
estupeifacientes o sustancias (il
PARTE DEUDORA se le comp
fue destinado a otro fin distin
del crédito; m) Si EL BIESS ¢y
los datos suministrados por
sirvieron para la concesion del
el seguro sobre el bien'hipnte
o} Si

cotrespondientes; la

obligaciones impagas con peis
mejor privilegio en la prelaci
BANCO ponga en peligro su(s]

La PARTE DEUDOGORA destinp

operacién, a un fin distinto afl
préstame o al autorizado por El

Parte Deudors se negare a ac

M, a

roba

[0 del

prés

A se le sigan acciones penales

mercializacién o (rifice de

egalles o ilicitas; 1) Si a LA

Ié que el importe del crédito

eatablecido en la solicitud

)mprﬁhare que existe falsedad en

LA

PARTE DEUDORA y que

tamo; n) Si no se contratase

cado [0 no se pagaren las primas

|
PARTE DEUDORA mantuviere

onas naturales o juridicas, de

6n dd créditos, que a juicio del

crédito(s) v, p) En caso de que
el éinmuﬂble que garantiza la
establecido en el contrato de

BANCO. q) En caso de que La

pptar| la cesidon de los derechos

contenidos en el presente instrumgnto. r) Los demds casos

contemplados en la Ley o en th

$ de}més Cliusulas del presente

Instrumento, Por mutuo acuerndo t!antn EL BIESS como LA

PARTE DEUDORA, acuerdan én quir: no serd necesaria prueba

alguna para justificar y declaral

la Jb]igacién de plazo vencido

por parte de EL BIESS vy exigir! de esta manera el pago

inmediato de la obligacidn, b!}lstan-l:iu para tal efecto la seola

afirmacién que el BIESS, hicier

contables con los que contar

PRUEBA.- LA PARTE DEUD

ORA

¢ enlla demanda v los archivos

¢ para el efecto. NOVENA:

JAk:

renuncia expresamente al
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beneficio del plazo que les haya otorgedo LL BANC®H v éste
:\-’¢ - :Ir.'.:-:'.-'l b -.-.-:.iﬁ_

o Lty

imcurrido en uno de los casos sefialados
precedente,  scrd suficiente prueba  para los II'IGT”ecms;
|
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA E LA
GARANTIA.- La hipoteca abicrta constituida por cste
instrumento subsistird aun cuando hubicsc veneido ¢l pll}lzo del
o de los préslamos gue lo garanficen y hasta tante no sc
extingan todas v cada una de las obligaciones que 1.LA PARTH
DEUDORA, manluviere a lavor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales ¥
exirgjudiciales. El BIESS, podri cuantas veces crea
cotveniente v por medio de un funcionario autorizade, rcalizar
la inspeceidn de los bienes constituides en garanfia, asi como
también podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismao c¢n caso de disminucién de sus valores por cualquier
cauza. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parie Deudaora
faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ¥ a
su cargc contrale con la compafiia de seguros gue Il Banco
elija, un segurp contra incendio, terremote y Iineas aliadas
sobre el o los inmuebles que sc hipotegquen como garanifa por
lag obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Purle
Peudora auloriza del mismo modo al BIESS para gue actie
comn coniratante con la compafiia de Seguros de su eleccion,

un seguro de desgravamen que cubra las contingencias dc
23
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muerte del {los) deudor{es), de

los recursos hasta la finalizaeidn d

gl BIESS actuard dnicamente
primas respecfivas correrdn
quien(es) se acogerd(n) a las
polizas que sc confraten. Estos
Acreedor, serdn contratados p
inmueble, por ¢l tiempo que
DEUDORA autoriza para que ]
orden de EL BANCO v ademas
abone a la o a las obligacion
pago el valor que perciba por
BANCO confratase el seguro
cobro de la pdliza, todos los
PARTE DEUDORA ¥ ningu
BANCO. DECIMO SEGU

AUTORIZACIONES.- LA PA

responsabilidad que el inmueble qu

sde e

el B

a2 pol

ES U

| instante del desembolso de

el crédito. En ambos casos,

comp agente de retencidén, Las

a cprgo del

(log) deudor{es)

» condiciones puntuales de lag

segurog, endosados a faver del
or el valor real comercial del
n¢o determine. LA PARTE
iza de seguro se emita a la
para|que, en ¢aso de siniestro se
e estuvieren pendientes de

tal seguro; sin embargo, si EL

=

¢ si|hubiese dificultad para el

riesgos seran de cuenta de LA

a Jesponsabilidad tendra EL
DA: DECLARACIONES Y
TE DEUDORA declara bajo su

¢ se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de

dominio,  juicio o  accid

n  T1escisorias,  resolutorias,

reivindicaforias, posesorias o dJI: parjfici:in de herencia, de modo

. . o | . .
que a partir de la inscripcién C{E: este instrumento tal inmueble

unicamente estarq atectado pot
por la presente escritura, cnmol
por el sefior Registrador de
PARTE DEUDORA autoriza e

que obtenga de cualquier fuen

la iipntaca que se constituye
::{mslia del certificado conferido
ropiedad del Cantdén. LA
amente a EL BANCO para

la
 presi

te de informacién, incluidos la
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informacién  crediticia,

persenal{es) sobre su comportamienio oredi /f f,g' e sifi(;{jﬂ. de
sufs) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, 1al‘jet‘a?‘;ip cﬁ:g'llrédim,
ete,, ¥ en general sobre el cumplimicato do sus o ligacllillioncs v
demas aclivos, pasives ¥ datos persenales. De igual mahera LA
PARTE DEUDORA declara que el{los) préslamao(s) re%ihidn[s]
vy Jos gue va a recibir en el future, lo(s) utilizard en ﬂ_‘egmcius
Iicilos ¥ permitidos por las leyes dcl Lcuador, eximié}ido de
cualgquier reaponsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a
dichas fondes. De igual forma, EL BANCO queda expresanients
auntorizado para que pucda utilizar, translerir o entregar dicha
informacidn a autoridades competentes, organismos de conirol,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia
y  olraz  instifucioncs o  personas  juridicas Jegal o
reglamentariamente lacultadas, asi comoe para que pueda hacer
piblico el comportamiento crediticio de LA PARTLE
DEUDORA. LA PARTLE DEUDORA declara expresamente quc
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue
tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipotoca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honoratios y mds gastos que demande ol
ptorgamicnie ¢ inscripeién de esta escritura, ¥ los que
posieriormente cause la cancelacién de la hipoteca que gueda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,

asi como también todos los gastos, comisioncs ¢ impuesios gue

se peasionaren por los diversos contratos y créditos que sc los

25
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otorguen, wmparados con esta pipnt

conveniente o si se viere an|

eca, =1 el BANCO creyere

el case de efectuar o anticipar

cualquier egreso por estos coﬁncc.pjtﬂs, la PARTE DEUDORA

autoriza el cobro de los walores respectivos. DECIMO

CUARTA: INSCRIPCION.- :LA I:ARTE DEUDORA autoriza

expresa ¢ irrevocablemente

directamente o a (ravés de lap
inseriba el presente instrument
respeetivo, comprometiéndoge
dicha inscripeidn impligue, cor
Tercera del presente instry
FINANCIAMIENTO DE LO
celebracién

demande |a

¥
insirumento, incluido el pago d
inscripcidén en e Registro de la
PARTE DEUDORA. Estos gaj

DEUDORA son financiados pe

del crédito otorpade. Estos rub

LL BANCO, la contratzcidn

desgravamen, seguros de ince

ET30T]

b eIt

5 G

a EL BANCO para que éste

4 o institueidn que designe,
el Regisiro de la Propiedad

a asnmir todos log gastos que

no lo gefiala la clausula Décimo
| DECIMO QUINTA:
ASTOS.- Los gasies que
de

1m3115t0+

crfeccionamiento este

p

e tributos, derechos notariales, e

Propiedad son de cuenta de LA
tog, ga peticion de LA PARTE
P el BIESS ¥ s¢ suman al valor
ros iﬂdrﬁn incluif g criterio de
de las seguros de: vida y de

ndios ¥ lineas aliadas; y, de

riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥

JURISDICCION.~ Para los eft:.tctﬂsi contenidos en el presente

. [ :
documento, las partes renuncian deinicilio y se someten a los

jueces compefentes de esta ciud
La ejecuci6n, embargo y re

hipotecaria, asi como el cobro

respaldadas en la presente g3

e
bd o lic la que elija EL BANCO.
mate

de 1

de la presente garantia
as obligaciones crediticias

rantia podran ser ejercidas v
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cobradas a eleccién de EL BANCO, quuﬁuﬂ.ﬁ ] ;ifria/ii‘iﬂuifm
L N - o

* [
coactlva en log términos constanics en langc;, o

[

;- ': T J I
jueccs compelentes de esta cludad. Cnnfﬁimp a\‘lﬂ ] cLblemdo
\_} P Ik 1""'" " *,_.

en la legislacion vigente, el Banco del ln%tltuf;u ‘E Llafpfmﬂo de
Scouridud Social cjercerd la jurisdiccidn conctiva pat;lh el cobro
de 1ns eréditos ¥ obligaciones a su favor, por parte d['le porsonas
naturales o juridicas. Esta coactiva scrd ejercida ccrr* sujecion 4
fas normnas espcciales contenidas cn la Ley del llllen-::o del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥ dcmgi,.s nOTInas
internas pertinentes vy a las disposiciones pertinéntes del
Cédigo  de Procedimicnto Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACI{ON.- Las partes coniratantcs declaran
incorporadas al presenie instrumento todas las disposicioncs
cstablecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales
v Reglamenios vigenies del BIESS. Las partes accptan y se
ratifican on el conicnide de todas y cada una de lus clidusulas
constanics en esta escrilura, por asi convenir a sus inlsrcses.
Usted Sedor Notario, s¢ servird agregar las domds clausulas
necesarias para la  validez dc  este inslrumento.Quedan
faculiados cualquiera de leos otorgantcs para oblencr la
inscripeién de cste contrato en cl Registro de la Propiedad.
(Firmade) Doctor César Enrigue Palma Aleivar, malricula
nvmero irece guién mil novecicntos ochenta y cuatro guion
cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTACOMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA v PROIIBICION VOLUNTARIA DE ENAJHNAR,

que gueda clevada a eseritura piblica con todo su valor legal. -




Para el otorgamiento de lai praisente escritura phblica, se
observaron todes y cada un0|de los preceptos legales que el
caso requiere; y, lelda que| lﬂS|qu a los comparecientes
integramente por mf la Notaria en alta ¥ ¢lara voz, aguellos se
afirman y ratifican en el tc:rital r.*;nntenidu de esta escritura
pablica, para consiancia firm.an lelﬂtﬂ conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

£} Ing. Robert Enca:ﬁo
Jefe de Oficina Poftoviejo, Encargadl -BI I 3

Aot ot Al

f) Sta. Maria Soledad Balda Cabezas

S3OVOrBol-y
Apoderad special del Fideicomiso|Marina Blue

-Ab. Martha I
NOTARIA PUBLICA

T oo Maoncayo
R DEL CANTON MANTA
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DR ALEX BARRERA ESPIN
HNOTARD DECIMO CUARTO DEL DM, DE QUITO

-~
s

/- O M ESCRITURA FUBLICA DE

PODER ESPECTIAL

QUE OTORGA:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL

Fepresentado por: "

L]

JESUS FATRICIC CHANREA PAREDES

A FAVOR:
ROBERT RNTONIC PAEZ MONCAYO
CULANTIA
THDETERMINADA

Di, 2 C.C.

k B

"

En el Distrito Metnopolitano de puito, canibal de la Repiblica
del lcuador, hoy dia, primero de septiembre del dos mil guinoe,

n
ante i Doctor ALEX BARRERA ESPIN, NOTARIO DECIMG CUARTO DEE\\--_ ]
QUITO; comparece el gepor JESUS PATRICIO CHANARA PAREDES, \d\e :\‘\"'ILIH
estado civil casacdo, en su calidad de Gerente Genaral y como tal ﬂh\;

Representante Togal del Banco del Institute Ecuatorianc de N

Seguridasd Socgial, conforme consta de lea documentos dque se




pRBRE
DR- ALEX BARRERA ESPIN ﬁﬁ 3
<

NOTARIO DEqm CUARTG DEL DM, B QUITO -:;;,

_ ) 3% )
adjuntan como habilitdntes| ¥ a quien en adelante se dendﬁiqgﬁﬁiﬂfffﬂ
ElL PODERDANTE o mmMTTE El compareciente es mavor de\e\dg;:l n.‘Fr"
ecuatoriane de naciczalidad, domiciliado es. ésta ciudad de
tuito, Distrito_MEtropolitano; guien es legalmente capaz .para
contratar v obligarss, v| me desmuestra au identidad con -103
documentes de identifiecacisn tjus Me presenta; ¥r advertide que
fue por mi el NotariE, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi come |examinado que fue en forma aislada ¥
separada de que comparece gl otorgamients de asta escritura, sin
cogccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesza ¢ seduccidm,
me 3solicitan elevar a escritura pablica 1a siguiente minuta

cuyo temor es como sfique; SENOR NOTARIO: En el Registro de

Bserituras Piblicas aiﬂu cargo, sirvase incluir una de poder
1 i
|

especial contenids dn  las siguientes eliusulas: PRIMERA:

COMBPARECTENTE . — Compargce el Ingeniero JESUS PATRICIO CHANABA

PAREDES, mayor de edad, de| nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casado, en sw |calidad de Gerente General vy como tal.

Representante Legal del éanco del Institute Eevatoriano de
Sequridad Social, conformd consta de los documentos que  sZe

adjuntan como habilitantes } a uien en adelante se denominara
1 L

EL PODERDANTE o I-EIPJNDFLNiE.- SEGUNDA: ANTRCEDENTES.- 1} E1 Banco

del Instituto Ecuatoriahﬂ dé Seguridad Social es una institucién

financiera phiblica creada| por mandato congtltueional, cuyo

vhieto =ocial es la adminiétracién de los fondos previsionales
del TESS, bajo criterjos de banca de inversidn. 2) Segin el
articulo 4 de su Ley constitutiva el BIESS se enﬁagg?

ejecutar operaciones v prestar zervicios financiercs a ‘qu

vsuarios, afiliados y |jubilades del Instituto Ecuatori de. "




R, ALEX BARRERA ESPIN
MIOTALLD DECIMO CUARTO DEL Do, DE QUITO

Seguridad 3ccial. 3) El sefior ROBERT ANTONIC FALEZ ygm i, Jele
1'?% oy -"f?;

e Oficinag  Portoviejo, Encargado, debe E*Eaf “ﬁehiq%mﬂnte

legikineds para comparecer a nowbre del BIEBS

©id
de los actos Jjuricices relacionados con 3ia&

i s .
gervicios mencionados en el numeral anterior eﬁ”iﬁag fax ﬁﬁ locion
1

de la provincia do Manabi. TERCERR: PODER ESPRECIAT.J-
zntecedentes, =} Ingeniero JESTS PATRICIC  CHANABA PHRE%ES e 5u
calidad de Geronte Gensral del Banco del Instituto Ecliatoriane
de  Seguridac  Sacial, extlends poder especilal, %mplic v
I|
suficicnle, cual an derecho se requiere,l a favor d%} sefion
ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYQ, con cedula de ciudadania nﬂééro 1uno
siote unc dos cuatro seis dos ocho dos guldn siete (171246282-
7], Jefe de Oficina Portoviejo, Bncargado, de ahora en adelante
YL MENULTARIO para gue & nombre del Banco  del Institulo
Weunatoriano de Seguridad  Social, realice 1o siguiente: 1)
Suscribir:q_nombre dal BIE35, en la jurisdiccidn de la provincila
de Manabi, las matrices de hipoteca ¥y contratos de mutus que se
oLorgan a favor del Banco del instituto Boualboriano &e Seguridad
s0cial BIESS, en todss sus variantes y preductos contemplados en
el Mamual de Crédite del BIESS. 2} Suscribir a nowbre del BaNCo
DT IHﬁTITUTE ECULTORIAND DE SESURIDAD SOCIARL BILRSS las tablas
de amortizacitn, nctas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
cantrabos  de  sulue o préstamo, ascrituras publicas  de
censtitucidn v cancelacién de hipotecas y cualguier ducuﬁén'aﬁ

legal, woiblice o privado, relzoionade con al COHLratD mutuo con

N
garantia hipotccaria y/o mutwe sobre bienes inmuckles gue e
WU

mtorguen 2 favor  dsl  BAMNCC  DEL ENSTITUTO ECUATORIAND DB

SEQUEIDAD S0CI&L BIESS. 3) Suscrikir 2 nombre dal EBENCD DRI




DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARICQ DECIMO CUARTG DEL DML DE QUITO

INSTITUTO ECUATORIANC OE SEGURIDAD SOCIAL BIRESS 2|':.~E:\~

relacionads con los| criditos hipotecarios conceﬁi@@ﬁmyé@

cualquier otro tipo |de e¢rédite que conceda el BTESS a  sus
prestataricsa, en la jﬁrisdicciﬁn de la provingia de Manabi, asi
como también cualguier dq&umento piblico ¢ privade relacionado
con la adguisicidn de cariera transferida a favor del EBANCO DEL
INSTITUTO ECIOATORIAND| DE |SEGURIDLLD SOCIAL BIESE por parte de
cualquier tercera peysonal, natural o Juridica, entendiéndose

dentro de ello la suscripelén de endosos, cesiones y/o cualquier

otre documsnto gque fuera menester a efsctos de qua  ze

pexfeccionea la Lransférendia de cartera a favor del BANCO DEL

IWSTITUTG ECURTGRIR‘I-I{} DEL SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en
documente piiblice o privaln 4} El presente poder podrd ser

|
delegado total o parecialiente unicamente previa autorilzacisén

expresa ¥ escrita del keprésentante legal del MANDANTE.- CUARTA:

REVOCABILIDAD , - Estei poier 32  entendersd automaticamente
I

P
revocado, 8in necesidad él celebrarse escritura piblica de
revocacién, una vez oque EI MANDATERIO cese definitivamente por
cunalgquier motive en sus fuﬁciones en 2l Banco del Inatituto
Ecuatorifne de Bequridad Social o cuande asi lo dispusiera EL

. "
MANDANTE. Con &l pressnte instrumento, el Ingenieroc Jests
Patricie Chanaba Pareda.s_. e:'x la calidad que comparsce, revoca an
su lnteqridad &) poder sapecial cenferide al sefior Fernando

Vladimir Jiménez Bordla, ¢onstante en la escritura ptblica

ttorgada ante la Notaria Trigésima Sexta del cantdn Quito,

Maria Augusta Pefla Vasguez| con fecha 11 de febrero“ e 2035.
Sl
QUINTA: El1 presente mandatc dada an naturaleza e=s Ka\ti Tliln

gratuito. Usted sefior Notarie, se servird agregar las




DR, ALEX BARRERA ESPIN
FHYTARRD DECIMOD CUARTO DEL B M, DE QIO

formzlidades de estile necesarias para la plena validew de este

instrumento. HASTA AQUD LA HINOTA la misma que quega™&lBvads a
e .

Fscritura Piblica con todo su valor legal,

suscrita  por  la  Daoctora Diana Torres

1
presents escritura sc observaron los precephtos legales del caso
1
|
il 1 - . |
v lelida que les fue, por mi el Notario 1&tegrament$ eala

ezcritura al comparecienlke, éz2te 58 ratifica 21 toqas SUS

ﬁartus y firma conmigo en wiidad de  acbo, de todo lo chal doy

L I'.
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i s?cmmnes
NUMEROQ RUC: 1768456470001 oS
RAZON SOCHAL: BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Mo, ESTABLECIMIENTO: 010 E;"‘Tﬁm CERRADG LOCAL COMERCIAL  FEE. IWICIO ACT. 2371253015
NOMEBRE COMERCIAL:  MONTE DE PIEDAD CENTRD FEC.GIERRE:  20/08/2012
AGTWIDADES ECONOMICAS: i ' FEC. REINIGIO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTY:

Pravingia: FICHINGHA Cantdn; OLKTO Parrogutar SANTA FRISCA Calle: FLORES Nomaro: M-628 Inferseccidn: OLMEDD
Referenvia: AMEDIA CUADRA DE|. REGISTR CIVIL Edificko: QLMEDO ©AJA DE PENSIONES Telsfonn Trabajo: 0228556814
Telafono Trabeje: 022858428 Celutar: 0986033619 Emab: jjarces@iese gob, ac :
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NUMERO RUC:

RAZON SOCIAL:

Ho. ERTABLEGIMIENTO: (1) [ ESTADO  ABIERTD 10DCAL COMERCIAL FEC I?{C[ﬂ AFT. O0NaLE2
NOMBRE COMERCIAL: BIESE PORTOVIEIC FELZ. CJERREI;

ACTWIDADES ECONOMICAS: FEC, HE'NICP:

PRESTACION DE JERVICIOS FINANCIERDS. |I

DIRECGEN ESTABLECIMIENTO; ‘l
Provirela: MANAE] Cantt: PORTOVIESD Farragquia: FRAMCISCD PACHECD Barrlo; SAN GRESORIO DE FORTOVIEID Calle!
FRANCISCO PACHECT Nirmers: S Interseccion: PEDRC GLIAL Referencla: FRENTE A La ESCUELA RARAEL MENDOZA

Edificio: EDIFICID EX FILANBANCG Telefonc Trebele: 652657120 i

1 I"

No. ESTABLEGIMENTO: 15 ESTAODO  ADIERTO  LOGAL COMERGIAL | FEC. INIGIO AGT. 05/08/2013
HOMBERE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC, CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIWDADES ECONOMICAS:

PRESTACION [0E SERVICIOSE FINANC EROS,

DIRECGION ESTABLECIMIENT:

Pravingiz: FICHINCHA Gantdn: QUITO Parmoquie VILLA FLORA Barie: VILLA FLORA Galle: RODRIGS DE CHAVEZ Mimany:
0E2.98 Intersesslan: PEDRO DE ALFARO Referancia: JUNTOD A FARMACIAS SANA SANA Telefane Teabajo: 022845251 Talsfono
Trabaja: 622658115 Celulaf; 0584302320 Email: pakicio.bedoya@bless.fin.es

Mo. ESTABLECIMIENTO:  O15 ESTADD  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. DA0272013
NOMBRE COMERCIAL: BIESE AGEMNCLA SUR FEGC. CIERRE:
FEC, REINICIO:

ACTIVIDADES ECONDMICAS:

PRESTACION NE BERVICINE FINANCIERDS.

mneccldu ESTABLEEINHEN,TD _n\

-.,‘“

Protdnsla: PIGHLM-:HA!ZBntén QHITD Paroslia: LA MASTALENA Sarly: LA MAGLALENA Calle: RODRIGD [IE C’HMI'EZ
Mimera; OE2-357 Intarseeelom b&,,TE Rofarencia: & UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANGO Telefuno Trabaje: ﬁEEﬁ"?B?T
Telafcanu Tralajo; 022618019 Calular UBBdaﬁ‘ZSE{l Email: patricio.bedoyai@biess. fin.es
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REGISTRO umFo DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1768156470001 it
RAZCON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SO
No. ESTADLECHNIENTD:; 011 ESTADG | ADIERTG OFIGMA FEC. INIGID ACT. DR0BE010
HOMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE|DE PIEDAD L ATACUNCA FEC. GIERRE:

" FEE, REINICIC:
ACTIVIDADES ECONOMIGAS: BE.

PREZTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIREGCION ESTABLECHMIENTO: i

Provincla: COTOPAX! Cantin: LATACUNGA Hamoqui LA MATRIZ Calle: TARGLH MNdmero: 443 Intergeceldn: QUITO Relarencia: A
DEZ METROS DEL COMSED FROVINGIAL Edifici: FESS Talefone Trabajo: 032611444 Fax: 532011434 Ehtall:
uditamaf@hotmail.com

MNo. ESTAELECIMIENTO: 012 "ESTADO | ABERIO OFICINA FEC. INICIO ACT. 13182010
HOMBARE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEQAD GUAYAGUIL FEC. CIERRE:

I

i C. REINICIO:
ACGTIWIDADES ECONOMICAS: i FE

|
PRESTAGION DE SERVIGCIOS FINANCIEROS '

DIRECCIIN ESTABLECHSENTO: | ,

- |
Pravincla: GLIAYAS Cantéin: GUAYAQUIL Parrqula: XIMEMA Chedadels: NUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Namare: S/
Intersecciin: AV, QUINTA « AV. SEXTA Refarencia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio: 1ESS Telafano

Trahalo: (42404430
No. ESTABLECIMIENTO: 013 ESTADO | ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INIGI? ACT, 1770272017
NOMEBRE GOMERGIAL: HESS | FEC. CIERRE:
AGTIVIDANES ECONOMICAS: FEC. REINICID;

1
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERQS |

L] * ’
DIRECCION ESTABEECIMIENTO: | | R
Provincla: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL P%: RQCAFUERTE Calle: AV, ® DE OCTUBRE Namera: 219 Iniersaooin;AEDRO
N
I

CARBO Refarancta; FRENTE AL BANCO GE DEL ECUADOR Conjuts: BB P1.P2 Edifcko: EX BANGE RO
| IREC H&' ! -
. sni hvﬁml mﬁtﬁﬂuﬂudu Eﬁﬁ- ,

0985807931
ek s B

L can;
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A TPRTLY
SOCIEDADES B &
NUMERO RUC: 1768156470001 A
m ity «c,‘: Fara.
RAZON S0GIAL: BANGCOD DEL INSTITUTG ECUATORIANG n@sﬁsynibm SPZIAL
T o a0y
; ;‘{"o{!}?.';_'-'i] :;jw’ "',n';l
Mo. ESTABLEGIMIENTO: 007 ESTADD  ADIERTO LOCAL COMERCIAL  FEG. MICIOTAGT 1?.:'.1 217010
HOMEBRE COMERTIAL: BIESS - MONTE [E PIEDAD QUEVEDD FEC. CIERRE:
FEC. REINICHE: |
AGTIVIDADES ECONOMICAS: : !
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS !
1
|
|
DRECCION ESTABLEGIMIENTC: ||
Provincla: LS RIDE Camén: QUEVEDS Perogula: QUEVEDG Catla; F DE OCTUBRE Nimers: ST Intarseociﬁn:iNGVE MA
Edificio; 1585 ;
II
No. ESTAELECIKIENTO, 0g ESTADD  ABIERTO  OFICINA FEG. INICIO AGT. ".j azoin
NOMBRE COMERCIAL: RIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECOMOMICAS:
FRESTACION DE SERVICIOS FINAMCIERDS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: I
Frovincla: PICHINGHA Cantdn: QUITS Parroquis: SANTA PRISCA Celfe: AV, 10 DE AQQSTO Wimara: N23-2 [ntersenelin:
ANTOMNIO FARCHENA Referencia; FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oflelnz; P Telefonn Trabajo: 022505963
Mo. EATABLECIMIENTO: ] ESTADD  AHIERTO  QF[CIMA FEC. IHICIO ACT. 21A22050
NOMBRE COMERGIAL:  HIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC. CIERRE:
FEC, REINICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION TOE SERVICIOS FNANCIZROS.
EMRECCIGN ESTABLECIMIENTO:
I L
Frovingla: GHIMEORAZC Canton: RIDBAMBA Parroquia: LIZARZABLIRL Calte: 10 DE AGOSTC Mimero, 2727 inferseccion:
FIGHINGHA Reforandia: JUNTO AL JUZGADD DE LA NIFIEZ ¥ ADUL ESCENCEA Tefefono Tiabae 032950165 Caltlar, )
(HETABIE0E i i.
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REGISTRC UNICO DE CONTRIBUYE
SOCIEDADES

1768156470001
BA | O DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

FEC, BICTD ACT. QB/US2070

Mo. ESTAELECIMIENTD: 004 TAODO  ABERTC OFICIHA
NOMBRE COMERGIAL:  BIESS MONTE U PIEDAD AMBATOC FEC. CIERRE:

* FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACICN DE SERVICIOS FINANCIERUS

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincia: TUNGURAHUA Gantin: AMBATO Partoquia: MATRIZ Cailer CASTILLD Nimera: S Interseccldn: BOLIVAR Y SUCHE

Refarancia: JUNTO A LA OFICINA DE CORREOS DEL EGUADGR Edifica: IESS Oicina: P.B, Telefons Trabajo: 032528031 Celuiar

09589580700

No. ESTABLECIMIENTC: 05 ESTADD
NOMBRE COMERCIAL: BIESS anrtJ DE &
ACTIVIDADES ECONOMMAS:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROE

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

ABIERTO LOCAL COMERCIAL — FEC. INICIO ACT. 230472010

IHARRA FEC, CIERRE:
FEG. REINICIO!

Provincha: IMBABURS, Cantén: |BARRA Par,

NARVAEZ Rafarancia: TRAS LA [GLESIA LA MERCE

ERARIO Calla: GARCIA MOREND Nimamm: 0-27 Infersecalin: CHIGA
D Tédefone Dginicllo: Q52952736 Fax OHZA52758

No. ESTABLEGINGENTD! 006

AGTIVIDADES ECONOMCAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROYS

DIRECCHMN E8 TABUECINIENTD:

E§TADD

HOMBRE GOMERCIAL:  BiESS MONTE DE PIENAD AZOGUES

FEC. INICID ACT. 16/122010

EEC, CIERRE:
FEC. REINICID;

ABIERTO  OFICINA

\

Provincta; CANAR Cantdn: AZ7OGUES Paraq
Referanda: A MEDIA CUADRA DE LA CASA

LOS ARTESANDS
Trabafo: UT2247535 Telefona Trabujo: 072247909 Fax] 072247533

GUES Calle: VEINTIMILLA Nimarn: SN Interseccidn: AYACUCHOD
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES
NUMERC RUC: 1788156470001
RAZOM SOCIAL:
ESTABLECIMIEMTOS REGISTRADDS:
No. ESTAPLECIMIENTO: | 01 ESTANQ  AGIERTO FATRZ FEC. NGO AGE. ZafG4f2010
NOMBRE COMERCIAL:  gjEsg FEC. CIERRE: ."I
ACTIVIDADES ECONGMICAS: FEC. RE{H]GI?:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS, |I
DIREGCIGN ESTABLECIMIENTO: ‘
L

Provinia: PICHINCHA Cantdr: QUITO Parroniia: BENALCAZAR Barrlo; |LA CARDLIMA Calls: &Y. RED AMAZDNAS Nimero: b5
127 Intersaccldn: JAPOM Heferencia: JUNTD AL BANCO PRODUSANCO Ediflals: INMOPROGRESD Plge: 1 'Reiafnnﬁ Trabafo:
N22337a00 Celiefor: DHIRIZ540E5 Email paticio bedoya@biess Froc Web: WWW BIESI.FIN.EC '

Ho. ESTABLECIWIENTO! oz ESTADO ARIERTO  OQFICINA FEC.INICIO ACTY. 0Gr12/2010
NOMBRE COMERCIAL: RIESE MONTE DE PIEDAD LOJA FEG, CIERRE:

FECG, REINICI0:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION OE SERVIDIOS FINANCIEROS.

RIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Provincla: LEWA Canidn: LOJA Paronuia; EL SAGRARID Calle: ROCAFUERTE Mamere 12-80 Intarsecelir: BERNARDO
VALDIVIESD Referenc’s: JUNTG AL SR Edificio: 1ESE Telafono Domiclilo: OF2571042 Fay: 072571082

No. ESTABLEGIMIENTD; | Oud ESTADO  ABIERTD OFICINA, FEG, [NIGID ACT. U7/ 1zeDil

MOMBRE GCOMERCIAL: BIEZS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE:

FEG., REIMICIO:
ACTIIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERMICIOS FIMAMCIERDS.
] ~

DIRECCION ESTA.B[EEMENTG: {
Provingla: ELORD Canthr; MAQHﬁLA‘F—‘aﬁU:fum’ MACHALA Galle: JUAN MONTALVD Miemara: SN Intermecsidn: GLMED

Reterencia & CIEN METRJE, QEH-.'-‘lz.—.HChDD CENTRAL Dficina: P.B. Telefono Domicilo: 572936363 3 Erq i
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ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:
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SOCIEDADES 70 e ﬁ”ﬂ
wlebuge Minalpald
NUMERO RUG: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DF SEGURIDAD SOCIAL
NOMERE COMERCIAL: i
CLASE CONTRIBUYENTE:
REPRESENTANTE LEGAL: EDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDARES; 10 FEC, CONSTITUCION: 230442010
FEC. INSCRIPGION:; TROF201 FECHA DE AGTUALIZACIGN: 02032115

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERCH,

DOMICILIC TRIBUTARLO!

Provincla: PICHINCHA Canton; QUITO Parmqga
M35-181 Intersection: JAPOMN Edifichs; INMOPRDGR
Telefono Trabafo: 022307600 Celular; 0908225405 Emb):

DOMICHL D ESPECIAL:

CBLIGACICNES TRIBUTARLAS:

BE&)LGAEHR Barrio: LA CARCGLIMA Calls: 5V, RIO AMAZONAS Nimers:
Fizo: 1 Rsforansa ubicacton: JUNTO AL BANCO PROBUBANGO
patricn badaya@blass fin.e: Web: WWW.BIESE.FIN.EC
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H Banco del IESS
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1
Fl Directorie {2l Banco del [n{ﬂtutﬁ Ecuatarfano de Seguridad Soclal — BIESS, en  sesidn

| ACTADE POSESION

!GERENTE GENERAL DEL BIESS

ordinaria celebrada el 11 de fgbrero de 2015, con base en el artfeuln 375 numeral 13 dal
Codign Orgdnico Maongtario v Fimanclero, publicado en al Segunda Suplemento, Registro Oficlal
332, de 12 de septiembre de|2014;|articuios 12 y 15 de la Ley del. Banco del Instltuty
Ecuatoriano de Seguridad Soclaj, publicada en el Registro Oficial Suplemento 587, de 11 de
mayo de 2009 y artfcula 19 de ia Codificacion del Estatuto Soclal del Bance, resolvid designar al
fngeniero lesds Patricio Chanahd Paredes como Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatorians de Segurldad Sucial b BIESS, ‘

Mediante Resolucidn No, SBS-INI-DNI-EN-2015-081, de 3 de febrero de 2015, la Intendencla
Maclonal Jurldica de |a Superintendengia de Bancos v Seglros, califica la idoneidad legal del
ingeniero Jesls Patriclo Chanpbd Paredes, portador de fa céduls de ciudadanla No.
1707724710, para que gjerza |as funclones de Gerente Gereral del 8IESS.

En cumplimlento de lo dispuesté en el articulo 18, letra d) def Estatuto Soclal del BIESS y Bl
articuls 3, letras a) y b) de! Regl merltq para el Funclonamiento del Directorio del BIESS, el 11
de febrero de 2015, ants of Pre's[r:tentd. del Directorio del Banco del [nstiuto Ecuatorfano de
Seguridad Soclal, el Ingenfero Jestis. Patricia Chanab2 Paredes presta la correspondients
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nombramiento que se adjunta - al presentu mstruriento /com: " docunento
habilitante, parte a Ia cual para los efectos de interpretacion del prefscme contrato
se la podrd denominar simplemente. como ¢l ‘MANDANTF vio el
“b IDEIC[}NT[SD"’ Tl comparcciente es mayor de edad, dTl nacionalidad
ecuatoriana, .de C.E:lcld{) civil casado, domieiliado en la ciudad jde Gucuyaqml
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El fideiconiiso Maria Biub debidamentc
- representada por su Tiduciaria la compafifa Fiducia S.A. Administradora de
Fondos v Fideicomisos Mercantiles otorga un pcrdef cspe;:ial a favor de la
mandataria; sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS para que <n su
nombre v representacién suscriba en calidad de VENDEDOR los contratos dc
compraventa de los bienes inmuebles del Proyecto Urbanizacion Marina Blue los
mismos que geran tramitado c'on crédito del BIESS a famr de los clientes que se
encuentran detallados en el Anexo Adjunto. TERCERA: PROHIBICION.- El
MANDATARIO no podré delegar el liresente mandato total o parctalmente en
ningin caso. El MANDATARIO no podrd adquirir activos fijog, ni gravar los
_activos que conforman el FIDEILOWSO asf como tampoco podré contratar
créditos, Dbl]GELBlE‘lllLb crediticias, ni pasivos. Asi mismo, el MANDATAR_IO 1o
podra mahmr ningtin acto ni celebrar ningtn contrato que mplique o pueda
intplicar la realizacion de actividades no autorizadas por la FIDUCIARIA como
administrador del FIDEICOMISO o que de alguna manera se CORLrapongat. o
excedan las instracciones fiduciarias, las que declara conocerlas a cabalidad v que

desde va la MANDANTE queda facultada cxpresamcme a desccm{:rt}ex ¥

’ dcbautorizm la cclﬁh acidn de cualquier acto o contrato reatizado con violacion a

“esta clausula. CUA-RI’A. "DECLARACION ESPECIAL.- El MANDANTH
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FIDUCIA S.A  ADMINISTRADOR E

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de EDGAR
ROSENDO. OSORIO VACA Y OTROS celabrada el 1 de marzo del
2013 ante el S‘u;rtm Natario Dogtor Diego’ Alimelda Montero, cuya
. copia antecede, axisle DOS razones de ravacatoria a favor del sefior
MARLON PATRIGIO HIDALGO REVELQ, celebrada ¢l 9 de octubre
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La Dirveccion de Planeumicnto Urbane amtoriza « los Sres. ROBERTO. LEJ’}’I’IN ALBAN
BONILIA v- JOHANA EDIT PENAHERRERA CARRERA, para que celebre
escritura de Compra-venid, de lerveno propiedad del Fideicomiso Maring | fue, - uhivado
en. lu Urbanizicion “Maring Blue”, sigheda’con ef Lote No. 19, Manzana rena, de Io
. Parvequict Mania, Canton Manta, riene a3 siguientes medidas y liideros: |

. ' . L \
Fremte: 18.46m. = Via Bucawere  ~ ) s.k
Atrds:  13,25m. - Lotes No, | . . IR

Costado Devecho:  31,57m. - Lute Ne. 8 .
Costade Tquierde: 24, 75m. — Via Maring Boulevard -
Area Total: 458,52m2,

o ] I-r__r,\,-v-"""""";-m..
Muriia, Jurio 26 del 2015 ST
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CALERO, PODERAIIO
ESPECIAL DE FIJUCIA S.A.
ADMINISTRADORA IIt FONDOS
y FIDEICOMISOS
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DEL ¥IDEICOMISC \ J\v',[ARI\[A
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' | . CUANTiA: INDETERMINADA.~——
En la ciudad-___de Cayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del '

Heuador, hoyﬁiecinueva de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDAON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESIE
CANTON, comparese ¢l sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien

declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, dc profesion
ingeniero comeigial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderads especial de la compafifa FIDUCIA S.A. AJJVJI‘JISTRADDRA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compajifa fiduclaria del
fideicomiso denominado FIDETCUMISD MARINA BLUE, tal como .GDI'lSJ[ﬂ de
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bt Bl i Guypapd i
ATOGADA OLEA BALDEGH MARTINES i

la-que - procede como quecha ﬂKJJIﬂSE!ﬂU y con ampha v entera libertad para su
oforgamiento me. expone: EEﬁORA NOTARIA: Bn el regisiro de escrituras
~ publicas a su cargo sirvase Jhcm]mraruna de declaracién juramentada, al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMEM COMPARECTENTES.- Comparece al
otorgamiento del presetite msﬂumentn, el Ingeniero DAVID, FERNANDO
GUIME CALERO en su|calidad de Apoderado Especial de la compafifa
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

' MERCANTILES, y esta a siy

vezlrepresmﬁnte Legal del Fideicomiso MARINA.

- BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente e:is- mayor de edad, de estado civil casado, de
racionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
- DECLARACION JURAMENTADA.- El compareciente en la calidad en que

c@niparf:cﬂ declara bajo juramento y prevencidn de las responsabilidades

administrativas, civiles y perlales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion

Marina Blue no.tiene Administracién por lo que no tiene Administrador

Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago de expensﬁas; Es todo

- cuanto. puede- declarar en henor b la verdad.< Me ratifico en lo antes declarado,

dejando constancia que conogzco 148 penas dnntefnpladas en la ley, para el caso de

incurrir en perjurio.- Hasts aqui ta declaracién que es. accptada por el

comparecienie por estar hdcha 2 40 entera satisfaceion; sin tener gue hacer

‘reclame pgstenor algune.- _Lcidé:l que fue esta escritura publica, de principio a

{in, por mi, la Notarla, en clara y alta voz al otorgante, ésta,'la aprueba en todas

- sus paries, se afirma, ratifica |y fimf:la, en.unidad de acto, conmige, ia Notaria, de .

-todc- lo cual DOY FE.-
P. FIJJEICGWS@ MARIN

. FIDUCIA S.A. ADMINIST
MERCANTILES

A BINE

'RADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISGS ' -
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- - Z0M: En la|matilz de la escriiura de PODER SPEGIAL§
otorga la COMPARIA FIDUCIA S,A. ADMINISTRADORA SE
FONDOS Y FIDEIGD IS0S MERCANTILES a favor de EDGAR
" ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del

2013 ante el Suderlto Itutarin Doctor Disge Almelda Montero, cuya
0§ razones de revocatoria a favor del sefior

copla anteceds, elLiata
MARLON PATRIGIO HIDALGO REVELO, celebrada of 9 de octubre
del 203 ante e Susgrito Doctor Diege Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabusla, Notaria Novena,
quedando los demes mandantes vigentes para hacer usc del mismo.-
Quito, 15 de Abril el 2016.-
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De mi conslderacian;

Tengo & agradn de comuniare que la Jurite,
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Ganetal Extraordinaria Universal de Acrionislas de la

con}paﬁla FIDUCIA 5.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOE MERGANTILES, en st

sesion del die de hoy, 25 de marzo de-2015, resolvié reetagiio como PRESIDENTE dd la comparla, por

gl periado estatulario de TRES ados,. dabienda rio’ cbstaile. permanecer en’sus fupclonas hasla ser
|

lagalments reamplizado.

o
Sus geberes y airbucionas se enclentran determilnados. an &l artfculo vlgésimu_ér_i_mam ¥ vigasimo

segunde del Eststuto Social da la Compaiia, D

e coriformidad con &l sstatuta sodlal, |- represaritacion

legal, Judicial y-extrajuedlclal de (g compafife le compels 2l Gerente General, a quien deberd.sibrogar en
caso de ausancia o faita, conlodas las stibutiones dal subrogado. lI '

1
gy nembramlento anterior fue nscrito en el Ragistro Mercantil dal.cantén Guite, bafe al Numero 4716 del
Ragistro de Nombramientes, Toma 143 &l da 12 de gbrl] del 2012, :

Fiducia 3.4, Administradora de Fondos ¥ Fidelcarmisos Marsantlles, ae constituyé medlante estiiura

plblica otorgada el 20 da marzo de 1937 anta {2

Notaria Segurida del canldn Quito, Dra. Ximena:Marenc

e Salmes, Inscrita en €l Regislro Meccantl dei misma cantdn -l 19" dg junlo de 19E7,- baln la
donominasitn de Corporaslon [uisatil. 5.4, Fidusis, camblands dsta a (a ‘actual medlante-escrilurar pilblica

otorgada ef 23 de junlo de 1885 anie 1a fotar
Splines; legalmente inschita-en of ‘Registro

Conseculivaments s rs
do marzo del 2001 & Tnscrta en al Registo

a Segunda: de| cantén-Quite, Dra. Ximena Moreno de

stro WMercantl del nilsme cantor. ef 21 de soptiemibra de 1285,
formaron los estatiios de 'l Compaiiia medianta-ascritora pablica otorgada el 20

Mércanti del canitén Guilo, el 80 de abiil del 2001,

Pastariomments [os estatutos saclgles-de la compafila fueron matificados medlants aseiitura, publica.

siorgada el 23 de junio. del. 20071k & Maolari
Duefias Mers, debidaments :

madiante escritura publica clorgada el 08 de a
cantan Quit, Doctor Roberto Duefas Mera, dg

Cluiite, &l 02 de oolubre del 2003, ¥ mediants aseritura: piblica:olotgada el 18
el Notafo Suglefle Encargadd. Décimn déf bartén Ciilio, Doclor, Dfegr A
& st Marcanti Gol canton Quito, ¢f 21 de noviembyre del 2012;

dabldarnente inscrita en el Registma
& ~
Sin olro paricular, aprovecho la aporiunidad para

Alantamentia,
. == T—
LT Sk pedrburth H'
Zr. Pe rRenosG————

CERENTE GENERAL

Agaplo la dasigneciin de Presidenla va 2 com
FIDEICOMISOS MERCANTILES reslizzda por la

a1 26 de moarzs de 2015

ouikg, 25 de mazo da 2015
_,_.nl"""_

o THpésimo: Séplimo del- centdn Ty, DoctorRoberio

ingcrita oy ok Reglatro Marcant] de] cantén Quilt, el 21 rle agoslc del 2001; ¥,

gosto del 2003 anlg. el [otads Trighsimp S&ptimo-det
bidamante ingcrila en of Registio Marcarifll del ¢canién
da seplismbre’dal 2012 ante
o Javigt Almeidz Montero,

relterarle mis santimiantos de espectal constderacién.

paiila FIDUCLA 3.A. ADWINETRADORA DE FONDOS ¥
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Se olorgd ante mi, v en fe de ello confiero PREMﬁR TESTIMONIO DLE
ESCRITURA PUBLICA PE DECLARACION JURAMENTADA- QUL
FORMULA  FL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
APODERADO RESPECIAL DE FIDUCIA 5.4. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEFCOMISOS MERCANTILES, BIBYGIARIA DEL

"I'If'\l'

L '..f":';":""r""c" -

FIDEICORMISO MARINA BLUE, la misma que SELI;@;'? {fdbrico en la

S

ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mil dfiioe ;6 4db Toiéual DOY
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QOY FE: Que el dosumento gue
antecede en punare de#a... fojas
cs compulsa de ia copia que se me,

fue presentarda para su constatacion
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'REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
ARINA BLUE

—g—;g—ab—.'

| CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de |os lfmites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Mgnta, por lo cual las construccionss que se tealican deben
estar reglamentadas de acuerdo allo sstablecido en el Ariiculo 11.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interne gue norme un deésarrollo ordenado
de la Urhanizacién y la corlviventia arménica de sus residentes, sn un amblents de
seguridad, tranquilidad vy esparsim lenta.

T e A =T

L | ACUERDA :

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE”, (a
misma que se encuentra ubigada el Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor as
&l Fideicomiso MARINA BLUE. :

S PITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articule 1.- El presente Raglamento Interno se formula con sujecidn al Codigo Orgdinico
de Ordenamiento Territorialj Autanomla y Descentralizacién (COOTAD); a ofras leyes
gcuatotianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, alas Drd#nanz:as correspondientes.

|

Articulo 2. EstexRegIameltn imMemo es de cumplimiento cbligatorio para todos los
propietarios;  amendatarios| -comodatarios, usuarics, acreedores antficréticos,
usufructuarios U ocupantes| a clalquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacién, quienes se jompr:n}rnetan a que, ademds, de ellos, sus familiares,
- trabajadores, dependientes, visftantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fizlmante las disposicionas de este
Reglamento Interno. : ;

Todo propietario, arrendatario, ccrlimdatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamiente responsable por ias
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

1
[
b




Articulo 3.- Este Reglamenio Interno tendra fuerza ohltgatorra\;respetate a terceros
adquiriehtes o terceros propietarios de ofros derechos r‘ea[eS, Vi cﬂnmedémt@mentp
sobre toda persona que adguiera a cualquier titulo, la prmpredad “al, uaufruci’a} él uso, la
hipoteca u otro derecho, coma en &l caso de los arrendataru:fs“ sobraacflﬁi m de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién. gy w

Articuio 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se ~h:nr ﬂﬁﬁﬁmara COMmo
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes senaladas en el Articu]o anterior v
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, dreas sociales, areas de
racreacian, areas depmrtwas espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bmrdillos etc.,

de conformidad con:la documentacion gréﬂca y escrita realizada para el jefecto, en |GS
terrencs ubicados eﬁ la Ciudad de Manta y gue tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos: |

NORTE: COcéano Pacifico. l

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS vy vf{a Manta San
Mateo,
ESTE: Propiedad particular v Colegio Leonardo Da Vinc.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar",

Articulo 5.- A la presente Urbanizacidon se ia denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamlento se ejecutaran de perfacto acuerdo conr
los planos y peffiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo: Descentralizado Municipal det Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacidn tendran siempre las exiensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran sar subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso gue exista propletarios de dos o més solares, en éstos se podra ediicar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar ala suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién de! Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertinenies vy las
especificaciones determinadas en los planos apmbadas memorias téchicas y con las
notmas de este Reglameanta Intermo.

El costo total de [as:obras de urbanizacidn seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad c-::.nntr:;uga abligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacidi.




. GAPETULO SEGUNDO -
DE LUTIE ES PARTICULARES Y COMUNES

- Articulo 8.~ BIENES PARTICULARES .- Son bienes particulares y por tants, de dominic
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, fgue sa encuenira delimitado
enh |os plancs y la o ias consfrucciones que sobre el mismo se levante, segiin conste =n
los correspondientes tltulos|de dominio, debidamente inscritos an el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta

A cada propietario 16 correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y reparacion de sus

Dentro de cada lote, sea interior
exclusiva cuenta y a su rlesgo, de

A |
sea el casp, de conformidad qo

bienes particulares.

frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
nstruir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin

n los planos del proyecto y las NORMAS DE

QCUPACION DE SUELOS Y| CONSTRUCE ON, safialadas en este Reglamento Intemo,

Para el caso de edificacién multifamiliares en los [otes que sa Jocalizan frents a la piaya
de mar, asi como, los lofes Intefioras 222, 223 y 224, pleden construir hasta dos
unidades de vivienda por pisp, si es que el propietario del late asf o decide, conforme a
este Reglamento Interno, asf|como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero

de parquecs, efc., gue establece |

R R S CU ADRO DETARER

Ordenanza del Reglamente Urbano de Manta.

2
CIONE e

AREA TOTAL

AREA UTIL
AREA VERDE Y COMU
AREA CIRCULAGION

185.029,09

127.883,25
18.583,02
38.582 82

i " .
iy RDENSIDAD BRUTAYNE,

#LOTES
#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
' TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
*HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA, 1.785hak/18,50Ha ' 96,49 hab/Ha

1.785hab/12,79Ha

139,56 habfHa

DENSIDAD NETA

e = e



LDTES PARA VWIFNDAS MULTIFAMILIARES“’" L e
f apde: ﬁxgmaa de
; M*’“za"a m it nacty [ &ﬁg‘tﬁ: |
215 1 A Fan N iAo
216 1 4 ;"!f J_{ S 10
217 1 5 "2 I 12
218 [ 5 - 12
219 1 5 - | 12
220 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1- 2 - B
232 1 2 - 6
233 1 3 - 3
234 1 2 - 6
235 1 2 - 3]
236 1 2 - B
237 1 2 - B
MANZANA 222 ! - L z
MEDITERRANEQ | 223 1 - 2 S
S 224 1 - 2 3
TOTAL 128.00
I:*} Lotes frente al mar pata viviendas multifatmllares {** Lotes Interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el atticulo anterior seran utilizados exdusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como- infraccion al
presente Reglamentd Interno, debisndo el infrastor merecer la sancién correspondiente,
establecida erf el présente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares ©
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a [a Administracion, con un
minime de 48 horas de anficipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, par disposicion de la Administracién no permitird el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LDS BIENES COMUNES.- Se consideran hienss de urbanismos
comunes, toda la obra de infrasstructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y
seguridad que forman parte de la Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.
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Areas comunales con gue cuenta la Urbanizacién deberan -
or totios los propietarios de los bienes parliculares de Ja
o sambrar plantas y Arboles que afecten directa o

bordillos, vias o instalaciones subterrdneas de la

Las vias, aceras, bordillos y
ser protegidas y cuidadas 1
misma, quedande prohibid
indirectamente las aceras
Urbanizacién: : -

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento ¥ehicilar de uso comunitaric, portén de ingreso ¥ salida de
la Urbanizacién, son para uso dé los propietarios de la misma, Su usc es limitado y
voluntario. En compafila defo con aprobacidn del propietaro pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entrrguefr bienes y sarvicios.

Articulo 11.- DEL Jlf‘-!w::(.':ESf;f.l A IJA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E!
- acceso a la Urbanizacién setlocaliza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carrlles (dos vias), con estacion externa para taxis, El
Partico de acceso lo. integrg una |cabina para los servicios _:da saguridad v control de
ingresoa; servicios administrativos prira seguridad a infonﬂaciﬁfn a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por

la Urbanizacién, el que cont

razongs de seguridad, exIstird un solo acceso gereral para
aré fﬂ control para la seguridad, en donde se vigilara el -

ngreso y egresa de personas

Los lotes colindantes con |
siempre ¥ cuando exista un
s& vigilard el ingreso vy egre
estos iotes. Los muros frontg
igualarse en la cota + 7,00,

y bignas.

playa de mar podran tener acceso directo a la playa,

{ccesp que cuente con confrol para la seguridad, en donde

o dd parsonas, todo esto a coste de los propietarios de
les de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
los cpales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de

avitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificaments en -
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar |a ola con &l mura, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

I ks
Los muros, de. contencion f{:urntalI s colindantes con la playa de mar, deberdn ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes, Mientras que la construccion
de los muros de escollaras, § rma%n parte de los frabajos del:urbanizador.

Articulo 12- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante io establecido en el
- articulo anterior, los parques|y dreas verdes de propledad del Municlpio de la ciudad,
seran de sxclusiva utilizacion de |os propietarios ds los lotes de la Urbanizacién v las
personas que bajo su responsabilldad inviten, ya que los propietarios corren con los
gasios de mantenimiento de astas dreas. 4

El AREA COMUNAL Y COMUNAL [LINEAL comprende 18.563,02 m2, gue corresponden
al 10.03%, del area total de la|Urbahizacion. .
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Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estara normado por las leye%galqﬁquador Como
lalirbanizacion es de fipo cerrado y no esté integrada a la mallaﬂﬁbéﬁ d%jﬁucrudad el
fransito vehicular v peatonal dentro de la Urbanizacion estard ré‘ﬁﬂ’l‘ado per ‘.rtmhdmse &l
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se IdEntiﬁﬂlﬁﬁEﬁrrﬁm Wi,
y cumplan con {os requisitos de control establecidos por la Adrﬂlt‘!\:-trabg 1 spEt:tiva

Fara gozar de esta regulacion de transito vehioular y peatm}ah}
comprometan a suffagar los gastos y administrar el sistema de ségu BEY
control de ta Urbanizacion *“MARINA BLUE", que para & efactcr se mpl@ménte

,'é mtarms se
ardiania y

CAPITULO TERCERO |'
DE LAS OBLIGACYONES DEL URBANIZADOR |

Articulo 14.- Los tra_l_irajos gue se ahbliga a realizar ] Urbanizador son Iﬂskstguientas:

a) Levantar edificaciones para pdartice de acceso, drea de recredcidn, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢} Cerramiento perimetral de [a urbanizacion,

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

g} Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

fi  Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con [a aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
al Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores ¢ fotal.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
institucionas relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales ,de okra durante el transcurse de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interna.,

Arficulo 16~ En la Urbanizacion- ¢e destinan para Area Util, 127.883,25m2
representande el §9:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contars-con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para senvir @ la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo ias normas técnicas vigentes.




Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndese al interior por fa via da ingreso tipo colectora, desde el partico de ~
acceso a la Urbanizacion, y de alif & los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de Jos usuarios hacia las diferentes manzanas.

i
APITULO CUARTO !

DE LAS NORMAS DE [OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION

Articulo 19.~ Los pmpfetariai de ins lotes deberdn respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), vy utilizacidn (C | S) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en gl anaxo adjunto, (VER ANEXO). .

Los pmpietar[os de los lotes| deberan respetar las sigulentes normas de construccion
relacicnadas con los retiros frontalés posterlores y laterales, adosamientos y alturas de
" las viviendas o edificias que se con stmyan

Articulo 20.- RETIROS:

Fachadafrontalalaacera | 500 m.
Laterales minimo _ L 1.50 m.
Laterales esquineras aja aml:ra 2,00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m,

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion da las franjas
desiinadas a sernvidumbres g)ara FEWI{:IDE hidrosanitarios que se establecen en los
Flanos vy esplaﬁclﬁ-::amlt}net‘.lz5 Técnlcas del Proyecio -y que se describiran
pormenanzadamente en las E cnturas de Compraventa. )

a. Retiro Frontal: ;
I
a.1. AntEJardm Es Ia franja astablecida entre e lindero frontal del lote y una
dimension paralsla de 8.00 . havia el interior. Solo se permitira la construcecion
de muros de cerramignio @l Iindero con una altura maxima de 90 cm. ¥
pavimentos de acceso peat&nal y vehicular, con una dcupacion de hasta el 40%
de este frente. | :

a.2. Franja frontal de 2.00 |L.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
- de amtelardin hacia sl intt-%rior. .Donde solo se permitird la construccion de
pargueos y portales ds|accesg, con una dimensidn maxima del 40% del frenie del
lote.

a.3. Retiro frontal de|5.00|m.- Es el Imite estableé:i_da desde los 5.00 m. del
lindero frontal del [ote hacia jel interior, tomando como referencia para esie refiro
; 7




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construccion
habitabie.

- irer ] r'n,rp

. Retiros Laterales: NA T

hama el interior def Iota, Se permltlré la edificacion de fachadg& m r';
ventanas tnicamente destmadas a ventilacian yfo iluminacion. % L ;
. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3. ﬂm;yﬁefalmﬁem
posterior, hacia &l interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solaments se permitira \ranos para
puertas y ventanas. [
|
c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacioh frontal de
maxime un piso reforenciado al nivel de la acera; y, en ia franja posterior de este
predio se permitira edificar un pise bajo el nivel de la acera frontal.
I
c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
infariores 222, 223 y 224, pueden construir hasta des unidades de vivienda por
piso, sl es que & propietario del lote asi lo decide, canforme a este Reglamento
Interno, asl como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
pargueos, etc.; que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

[ Mé'ri'z'éﬁai-_:f?.‘ "] Lotes 1 Alturaen:|: -Altiifa desde |7 Alfura desde:” Alturatotal’
T e - ..L  dcera frontdl i
av X ‘hasta‘[dac
o[ piostel |

>'{m'}** ML LT l'_

| 15,00
. 15,00 |

. - 18,00
218 00 - 18,00 _ |

MANZANALA ™ 7218 | 73,00 [ 18,00
COSTA 200 | 3,00 B 15.00 .
-, 221 1 3,00 - 15,00 |

' " ' - 0 6,00

MANZANA |- 222 | 300 B 3.0

MEDITERRANEO |—222 ... 200 - - sp0o | 900 |
- 224 | 300 [ - 6,00 9,00 |

*Lates frente al mar - ** Lates inlariores




JI?- FJ

! | "
" Manzana Lotes | Alturaen acera | Alfira desde acera frontal Altura total |
1 - frontal {m.} hasta |a cota 7 msnm, del Edificacion ~
. _ murc da playa (m.)* {m.)
23 300 6,00 m. 9,00
232 300 8,00 m. 8,00
MANZANA 233 g:gﬂ 9,00 m. 12,00
LA COSTA 23 - 3100 Iﬁ,ﬂﬂ m. 9,00 |
| 23b 300 6,00m , 8,00
236 3,00 B,00m ¢! 9,00
237 3,00 600m - 9,00
*Lotes fronbe al mar .

|
Articulo 21.- Las alturas mé}l:imas!parmitid_as SOI;

En viviendas unifamliidres - B.00 m,
En equipamfento urbano : 4.50 m.sobre:a via adyacente

Articulo 22.- Se considera [com ospacio llbre, aguellos donde no esta permitida |a

ediflcacion.

Articule 23.- Todas Ias'ejﬁcaﬂ ones de servicios comunsles serdn de usc de |a
Urbanizacién; y, las edificacidnes de las viviendas seran de usr'n privado.

Esté prohibido madificar el usb del suelo para la funcién que fue planificada:

Articulo 24.- En cuanto a la silua:ta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificacionss un equilibrio de tudoﬁ sus elementos, incorporando su paisaje exierior, en
la blisqueda de un armonioso|entorno.

Articulo 25.- Todas las ediﬁnacinles y ampliacicnes serén reslizadas con estruciuras
sismo resist?nte ¥ materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elemeantos:
.

Cimentaciéh : Hormigén|armada :

Pisos: Planta baja y planta alta en homigdn armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloguss o muras estructurales

Cubijertas: Hormigdn am'lai':in, madera tratada, media duela, hierro,

Carpinterfa: Madera, hjerro, laluminic o PVC *

Cerramiento: El muro pirime val del conjunto habitaciopal serd de 3,00 metros de
altura, ¥ los murps medianeros entrs lotes™sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubiera ¥ baleones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metrps de|la acera.




Articulo 27.- Las areas de garaje tendrdn una altura maxima de 2.50 metkros v su

pendiente sera qu:da hacia la acera, v no podran cambiar de funméﬁ q:ggra la que fue
construida. AR o

Articulo 2B.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, Sa HH ¥ dbi;[’e
tener relacidon dirscta con el exterior. AT

Articulo 29.-Sobre Ia construccitn de msternas de agua potable se pe;rmlte a una
distancia minima de.1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 umetrﬂ de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre r]iara Servicios
hidrosanitarios. |

i
Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HDRIZDNTALEE Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Crganismo Adminlstrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno,

b} Elaboracién de los pianos del proyecto del &rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitacta y/o Ingeniero Civil.

¢; Presentacian de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d) En caso de no estar constituide el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con fas
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la soliciiud o la
desaprobard.

2) Una vez aprobada por ef Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
se procedera a [a aprobacidn definitiva de los plancs en el Departarmento de
Flaneamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras da infraestructura [a constituyen:

a) Alcantarillade Sanitario.- Tuberias;, pozos de revisitn; descargas domiciliarias
de aguas servidas, accesotios,; estaciones de bombeo, etc.

b} Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose (nicamente de sumidercs en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario..

¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo
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dispondra de valvalas| de confrol como la instalaclén de hidrantes carrectamente
ubicados y construidos. 5

d) Redes ¢léctricas y t_alefﬁnlicas.- Dispuestas de man_efara subtemranea, dotando de
los servicios mediante|Red de Distribucidn Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la impleinentacicn de las luminarias ormamentales se debers
conservar las alturas gstipuladas en el proyecto. Tamblén se instalara una tuberia
adicional para servicios varios,

De acuerde a lo apiobado por la CNEL MANABI,. se enfregara con la red
completa hasta el Medidor (tablera de medidores) ¥ con los ductos para el
alambrado desde el M didnT hasta la vivienda, :

e}. Vias.- Las vias seran asfalthdas y jerarquizadas seglin su funcion, y conservaran
las caracteristicas conilemp].lfldas en los dissfios.
I
. T Aceras.- Estaran digpuestas en forma adyacente a !as calzadas, serdn
jerarquizadas y conseryaran las caracteristicas contempladas an los disefios.

Articulo 32.- Las s_uparﬁcizs de terrenc contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y e¢spacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y sg registrardn ante el Sefior Registrador de [a Propiedad de!
Canion Manta.

Articulo 33.- Tedos los matefiales|y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso phblico, pasardnia ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, paEa lo bual previo & su registro, si requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el sfecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas; hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL |y CNT, respectivamente, Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte|de la|Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad @l mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo deiegar sU administtacién al Comité de la Urbanizacion.
’ i

Articule 34.- El plazo para |d construceién y entrega de las obras de Urbanizaclén son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tidmpos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Pudblica el presenie Raglamehtu Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes fle! Dgpariamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente | justificadas, el Urbanizador np cumpliere con el plazo
previsto, podria selicitar al GAD Muhicipal de Manta, que le amplien e! plazo.

e Y
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Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmdnte, no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podrd destruir los bordiljogiporijf

__E,é’_l.c;.!l. 'p,!_':".-__ ‘ I.Pﬁ.r’

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias ysaéérag, Al K

accion que conlieve al deterioro de éstas, De la mismagrhaneta i) d@*gfpzfaimente

prohibide ingerir bebidas aleahdlicas en las vias, aceras, pafgues, ¥ &r géfdtal en los
. .'.5:;{’:*:5-\ i x

espacios piblicos de la Urbanizacion. i, 3

P

!
Articulo 36.- DEL. ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado &n la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes. f

Arficulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL .- Queda terminantement% prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la praduccidn de; desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, stc.} en forma incontrolada que contaminen el ajre,
agua, tierra, instalaciones, etc., asl como la emision de ruidos que periurben la
tranguilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estdn en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacidn ssleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitird pefjuicios en los elementos constructivos, ormamentales,
urbanisticos v a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lfuvias, asl como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién, Queda terminantemeante prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via pablica, exceptuande las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; [a violacidn de esta
disposicion sera sancionada por la Institucion Piblica encargada con la méxima multa y
demelicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infékactor. »

ar

Articulo 40.- Para los casos gue existan tuberias, para cuyos trazados demanda [a
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefics urbanisticas e
hidrosanitarios para ‘cualquier elemsnto de edificacion, basicamente en la zonas de
citmientes; debe precaitelarse ademaés, las condiciones adecuadas de mantenimiento v
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno scbre [a
cual establece la  servidumbre, el propietaiio no podra levantar construccionss o
edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos tos solares por donde atravesaran las descargas




de aguas servidas

posteriores.

Los lotes cen servidumbres de als

zantariliado sanitarios son los siguientes:

b T ALCANTARILEADO SANITARIO -~ = # .

_ MANZANA DESCRIPCION DIAMETRG .

ARENA, lateral izquierde 160.00 mm

ARENA lateral izquierdo 160,00 mm

ﬂsHEN!A lateral lzquierda 160,00 mm

ARENA lateral izquierda 160.00 mm,

AREN, lateral izquierdo 160.00 mm

BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm

BUCANERC Jateral izqulerdo 160:00 mm

BUCANERD lateral izquierdo 160.00 mm

BUCANERD lateral izguierdo 160.00 mm

BLUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm

. CORAL lateral izgulerdo 160.00 mm

" CORAL lateral derecho 160.00 mm

CORAL lateral derecho 160.00 mm

CORAL lateral derecho 166,00 mm

CORAL lateral izquierdo 160.00 mm

FRAGATA, latersl izquierdn 160.00 mm

FRAGATA tateral izquierdo 160.00 mm

FRAGATA lateral derecho 160,00 mm

EL FARQ ESTE lateral dereche 160.00 mm

Et FARO ESTE Iateral derecho 160.00 mm

93 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm

96 EL FARD ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

g7 EL FAROD ESTE lateral derecho 160.00 mm

o9 EL FARO ESTE lateral derecho 160000 mm

102 | EL FARD OfSTE lateral izquierdo 160,00 mm

,104 | ELFAROOESTE || lateral jzquierdo 160.00 mm

105 | ELFARO OESTE Jateral derecho 160.00 mm

125 | LAS QLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

127 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

132 LAS OLAS ESTE laters| izquierdo 160.00 mm

133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

135 | LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

138 | LAS OLAS OFSTE lateral izquierdo 160.00 mm

140 LAS OLAS QESTE lateral izguierdo 160.00 mm
141 LAS QLAS QESTE lateral derecho

16000 mm

Y
h

-

¥y aguas _Iliwlas con la finalidad de evitar reclamos v litigios
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ALCANTARILLADG SANITARID - 3 il
| LOTE MANZANA DESCRIPCION L
in2 BEGATAESTE lateral izquierdo t 1E'-D, 0(} fhm:' e‘i* g
164 HEGATACSIE lateral izquierdo El % 460,00 n"'lm ,a" "{i—?
165 REGATA ESTE lateral derecho ffr_,l_ré/DUﬂ b I
168 REGATA LSTE | lateral izquierdo Eéﬂﬂﬂm Fﬁd
169 | REGATAESTE | lateralderecho | 160.00fm |
171 REGATAESTE | lateralderecho | 160 Dgfmm /
174 | REGATA DESTE lateral izquierdeo 160,00 mm !
176 | REGATACESIE | lateral izquierdo 160.00 mm/
177 | REGATAOESTE | tateral derecho 160.00 mn]
157 LAS BRISAS ESTE | lateral derecho 1ﬁ{} od m]}[l
200 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 18000 mm
| 201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mh__
204 | LASBRISASESTE | _laterallzquierdo | 16000 meh
205 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mnt_
| 207 | LASBRRISASESTE lateral derecho 160,00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierde | 160,00 mm
| 212 | 1AS RRISAS BESTE lateral izquierdo 160,00 mim
| 213 ]_1_‘_:_15 BRISAS DESTE lateral derecho ~_ 160.00 mim
| 229 ."-‘-.'If_l.__.{i.NT[C{J lateral derecho i 160,00 mrm

Los lotes con servidumbres de alcantariilado pluvial son los siguientes:

AR ALCANTARILLADO PLUVIAL G
LOTE | MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO
10 ARENA | tateral derecho 200.00 mim
12 ARCMA lateral derecha 200.00 mm__|
14 ARENA | lateralderecho | 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 2030.00 mm
| 18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
T ag ~ BLCANERO lateral derecho 200,00 mm_|
| 32 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
34 .- BUCAMERDO lzteral derechio 200.00 mm__ |
36 | BUCANLRO jateral derecho | 200.00 mm_|
[ 38 | BUCANERO lateral derecho | 200.00 mm
a4 1 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm__ |
| 50 _ CORAL lateral derecho 2:0.00 mmn
53 CORAL ateralizquierdo 200.00 mmi
. 56 CORAL lateral izquierdo | 200.00 mm
| 57 CORAL | lateralderecho | 200.00mm

14
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T ALCANTARILADOPLUMIAL . . 3
LOTE | MANZANA DESCRIPCIGN DIAMETRO
65 - FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derechn 200,00 mim
70 FRAGATA latera! izgulardo 200,00 mm
a0 EL FARDG|ESTE lateral izquierdn 206,00 mm
92 EL FARO|ESTE lateral izquierdo 200:00 mm
94 EL FARO|ESTE lateral izeuierdo 200.00 mm
a5 EL FAROQ|ESTE ; lateral derecho 200400 mm
98 EL FARO|ESTE | lateral izquierde 260.00 mm
100 El. FAROQ|ESTE Iateral izquierda 200,00 mm
101 EL FARC {JESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL.FARD OESTE lateral dereche 200,00 mm
106 E!. FARQ QESTE lateral izquierde 200,00 mm
126 LAS OLAY ESTE lateral zquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAY ESTE lateral zquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE | lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLASESTE | lateral derecho 200,00 mm
134 | [ASOLASESTE | | lateralizquierdo | 200,00 mm

136 |  LASOLASIESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
137 LAS OLAS DESTE lateral derecho 200.00 mm
138 LAS OLAS PESTE lateral derecho 200000 mm
142 |  LAS OLAS DESTE jateral izqulerdo 200,00 mm
lgl. REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE | laterat izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral lzquierdn 200.00 mm
172 REGATA FSTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 | REGATA dESTE Jateral derecho 200,00 mm
175 REGATA CESTE lateral derecho 20008 mm
78 | ~ REGATAQESTE Iateral [zquierdp 200.00 mm
7198 LAS BRISAS ESTE lateral lzguierdo 200.00 mm
145 LAS BRISAY ESTE {ateral derecho 200.00 mm
202" | LAS BRISAY ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 | LasBrisad EsTE | lateral derecho 200.00 mm
206 | LAS BRISAYESTE lateral lzquierdo 200:00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 208,00 mm
209 LAS BRISAS DESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS DESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izqulerde 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral kzquierdo 200.00 mm
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Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y lableros

eléctricos, gue se detallan a confinuacion:

Tnmsmﬁmp_qggs ¥ TABLEROS ELECTHICDS‘Q
LOVE | MANZARA UBICACION- | ”
3 ARER A e5quing izquie rda Trq—gﬁfn rmadargpg':
4 ___-i______ﬁ_!_{ﬂ\_l_ﬁ____ esquina derecha Tablero"iﬁétﬁﬁ‘_’e_djlciurg
7o AREMA __osquina izguierda ) _Tﬂnﬁi&ﬁiﬂiﬂgi"
B ARENA | esquina derecha Tahlero de rmedid
i 21 | BUCANERO esquina inquierda Transformadgr
42 BUCANERD esquina derecha Tablero de mad dUTESJ
= B[\_I“t_;_ﬂ_«fN_I:;fH{}_ _ esquina izquierda Transformador JI ______
24 BUCANERD . BsgUing derecha Tablero de medldoref
26 BUCAMERD esquina izquierda Transformadur |
27 BUCANERD __esquina derecha Tahlero de medidurels
23 BUCANERD esquina izquierda Transformador I'.,
79 1' ~ BUCANERO | esquina derecha Tablera de medidnresi\x
41 CORAL esquina izquierda Transformador |l
42 CORAL ___fsquina derecha Tablero de medidores _:r
43 CORAL EEMUIFI.EI izqmerda Transformador
44 - CORAL - esquinaderegha i Tablern déf'nﬁ'edldares
46 CORAL esquina izquierda Transfarmaqg_r
47 CORAI asquing dérecha. _-Tablero.te medldnrps-_-'!
A8 o CORAL _esquiria izgulecdd . | L Tramdformador ]
48] {I[jl.?(ﬁ;L esquing derechia . . j_.‘ I, Tablero de. medldﬂrESf_ .
© 55 CORAL esquiina’tzguierda s N Tahlero e medidores. -
; 560 | CORAL " esquiiia deracha, .- Trangfosmiador .
51 CORAL esquina izquierda-.. | ) Transfurmdd_g_r
i53. ¢ CORAL | esquinaderscha;. | .Taﬁlé}&-iﬂe:m’emd_g_rgs
61 FRAGATA 7| esquifia fzguierda " Trangformadar
62- | ERAGATA esquina derecha | -] - Tablarode metidores
72 .| ELFARO'QESTE | esquinaizquierda.© | . - Transformader. -
73 | ELFARQOESTE | esquina derecha. - +|  * Tablero de-medidores
74 | ELFARO OESTE esquina izquierda. Transformador
75 EL Fﬁ_ﬁg_ﬂ ES] E-| . . esquina derecha’ Tab!eru‘ﬁe fnudi;jpres
78 . CLFAROESTE |  -esquina izquierda - | . Transformador _
- 78, | “EL FQ.E‘D' ESTE . esguing dere{:ha . Tablerc de med@gres o
82 | ELFARGESTE | . esquind izquierda © . Trangformador-
| 83 | CLFAROFSTE | esquina derécha  Tablerade modidores
86 | EL FARD BSTE csuing izglierda Transfurifn'adui** o
Ly "EL Fﬂ.RD ESlL . -EsaLUng dth_-_:;_cha L Tablerude memdnre& o
i 1ﬁ8 | LAS, DL.&E DESIE; esguina |zqu|e1‘da'3._” Transfnrmacior .
109 | LAS OLAS D[SH___ . esqulna derecha “ Tableru de mdidores - ]




THANSFOHMADDRESYfTABLERDS ELECTRII’.'.GS il

MANZANA L

- eualmtl-::rm

DES«C;HIFCIGN

| - LAS OLAS QESTE:.

L
|
M

er_-_qulna |zqu|e_rda-': :

Tra nanrmadcr

= -U—".S DLAS CIESTE

' é’s‘ﬁﬁiﬁ‘éﬂé?ébhﬁ ol

Tablerr:: de medldares

. LASDLASESTE' =

Ti‘ansform aﬂnr

edquina derecha: .

Base de caja-de: maniohras' >

T LASOLAS ES_TE'

L es{quina ‘dérechy

Tabfem de medldﬂres

. LAS OLASESTE . ¢

Esquinmzqmerda- -

Tl’ahsﬁ:lrmadur

_ LASDUASESTE !

' esqulna_ _erecha' ;

L T.ah!ﬂrsﬁ.da-med.l#.qres:55.-

'LAS OUAS ESTE

- asfuing “qu1erda- :

- Transformador

T LAS.OLAS ESTE. -i]..

esquina derecha .

* LASOLAS BSTE ]

: 'esq]ulna iztherd

G '-'Tatilér'n 'He’i‘rie‘dﬁ:lbré},‘_ L

1ASOLAS ESTE || % emulna derecha o

'Tahfem de mﬂdldureﬂ
. Transformador:”

. ‘esguina, derecha i

’ -:f'T'é'ﬁlEirH-i_f ¢ medidores

Tiansformador

'é'équina lzqmerd N

L foing’ demcha T

R Tablem de medidores © i

s .T-ra ns}urmadur

% Tran sfnrmadur '

Ry Tablarﬂ de medldnres"::ﬁ'r:‘:

HEGﬂTA ESTE

ITra nsfurm adar-

HEGATA ESTE

17 Tabléro dé m_e_._[_j;!_dqresz-_ _

T Transformador.

" Tablero de’ medldnres ’

L Transfﬂrmadﬂr

snsformador,

~Tablera'de. medldares .

ableroida medidores . .

Transférmisdor

- Tahlerd de,medidores

5| A BRISAS ESTE: ™|

_ Esqulnﬂ-derethﬁ

IV _ahlero e mEd[dﬂrES' -

i i
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THANSFGF‘;M.&.DDRES?U&BLEHGS ELEETF‘JCDS e :

LOTE | _MANZANA UBICACION 74", - - DESCRIPCION «prr“?lgﬁ,{ﬂ)

108 | LASRBRISAS ESTE .| esquina quumrda Transformadogﬁ*,gh S
199 | LASBRISASESTE i esquirid derechs -, Tablerd de medidres m‘t .
211 LAS BRISAS ESTE . quau_l_jg__lzqur_erda_ " Tra nsfnrmadﬁﬁ = ;
212 | LASBRISASESTE | esquina deretha®.] = Fablsig de: med@ﬁé@

216 | LACOSTA | . esquiraizquierda '~ Transformado, ‘e

217 LA COSTA esquinaderectia~ | Tablern,de fedidoted) _..'

219. EA COSTA Esquina izq'l.'lié'rda' S Tranifaimadar ~ /£ °
7220 | LACOSTA | esquinadérécha:. | ... Tablerd de mEdIdDr,éS '

232 LA COSTA esquing izqmerda _ Trans[ormadﬂr

733 LA COSTA | esquina derecha” .| . Tablerd de mediddres

1235 LA COSTA _esquing izquierda.i| < . Transformader.. . .
236 : LACQSTA | esquin_q_g'ere'tﬁéf 1. Tablerd de medidorés,
223_ ) MEDITERRANED - 'esqulna Ezqulerda.‘j- ; '--_:.Tr'ahs'fdrm‘ad'dr_}?_ PR
?24 MEDITERRANED .|  esquina, derecha | - Tablero de‘medidéres .
225 ATLANTICO! | esquina fzquierda. | . Transfarmador

226 ATLANTICO esquing derecha. |- Tabléro de foedidores’. -
(8. KTLANTICO - é:‘_qlrin}a‘izﬁu:ié'ri':i:é'l{.j'{ 5 - Transformadeor - - _J
229 ATLANTICO - esquina derethai | | :TabIEFﬁ de meifidores. - ]

2'321} PACIRICD es'qﬂin'a'izﬁuiéfda:f-:-'_':. Transﬁ:rmadnr A

240 PACIFICO.. - esquina. darecha - | Tableru fe meddores‘.

244 -, _paClRIco esquina‘derecha & |7+ ¢ Tahlero de medldore_s

Jas ¢ eaclricd: esquina [aqlierda” - Transfarmador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
afectos de la erosian y contar con un efictents sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resuitante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetard el perfil natural del terreno vy los
drengjes natirales. Si las condiciones del terreno na lo permiten, se construiré la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES BE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningln concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las dreas verdes y comunales estardn debidamente reguladas.

Articulo 44.- No sg permitird por ningtn concepta la guema de monigotes de afio vigjo 0
de otros elementos en |as vias vehiculares y aceras, aste acto deteriora el asfalto de las
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vlas, y, por ser bienes de usp piiblico, los responsables de los dafios cubrirén los costos
de reposicion, y seran multades por la autoridad Municipal competente.

v

) ks .
Articulo  45.- Queda terminantemente prohibido dejar ilas mascotas de cada
copropietario suslias dentro dig la Urbanizacion por motivos dé seguridad y sanidad.

; | -
Articulo 46.- PROHIBICIONES Y| NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esté prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a)
b}

G}

f}

g}
h)

)

K

Arrcjar basura en calles, ageras, parques, demas 4reas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidn; debiendo los habitantes’de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus yisitaniss. o

Mantener la basura er la parle externa de las casas; en los dias de recoleceion ia
basura se sacara unjhura hntes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales daméstlcos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suelos
libremente en los luggres comunitarios de 'a Urbanizacion: &stos pedran pasear

‘acompanados de sus respactivos duefios, siempre y cuando estén debidamente

sujetos con coilares, cadenas arngses yfo bozales si lolameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio ¢ agresividad resulte paligrosa
para la infegridad de lgs hahitantes de la Urbanizacion.*

En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropistario y/o arrendatario, recogeros y limpiar e lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo ;jman%jnimientc de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcclones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, [vlas y solares vacios o en las dreas de circulacion ¥
comunales. _ _

Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptaa el uso
de pequerias cercas onamgntales (nicaments de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 20 centimgtros.

Los retiros frontales de¢ tas viviendas, estan destinados obligatoriaments a dreas
verdes U ornamentales
Reparar o realizar nLante imiento de vehiculos e&n la via publica o areas
comuhales. « ' :

Pargtiear en ia via poblica, preferertements los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada ung de las viviendas, o en Jos ‘parquecs de los lugares
comunitarios. - |

Danar cualquier objefo, Instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de |a Urbaizacln; todo dafic que se efectuare deberé ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habliacidn en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
usc diferente gque el| de vivienda familiar. Dseberan respetarse las buenas
costumbras, la franquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.
Reslizar en la“via pﬂlhlica 0 ‘Areas comunales cualquiér acto que atente contra la
moral y las buepas msiumbms, /
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m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la prwac:[clad y tran&udﬁiﬁﬂs;de los

demas habitantes de la Urbanizacion. Pl

n) El mangjo de cualquier fipe de vehiculos por parte de menores;gl Baadad, cuyﬂ IJSD
no sea permitido por la ley o en razdn de [a edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o é‘rga éreel%n

para uso vehmular =

..-'()(.-

|"'z i

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebracionas privadas sg realizarédn en
las &reas de los domicllios o lugares comunitarios destinados para fal efectq; eventos
que se realizaran sin alterar [a paz de los vecinos vy sin atentar contra la seguﬂhad de los
demés ni las buenas costumbres. La lista de invitados vy de quienes vayan ql prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la F\dmmls‘trac]mﬁ destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con ccs‘ﬂp de quien
realice ja calebracian, .

Articulo 48.- Es obligacion del propietaric o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes, de no¢ hacetlo, la Administracidn la haré con cargo al propietario con &
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacian.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener &l asso
de aceras y calles, cada propietario -0 usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del area de calies y aceras frente a su propiedad; &l aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.~ Son dreas comunales
aguellas ¢que son de-uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion v duefios
de lotes, tales como pargues v areas recreacionales.

} LY

Articule 51.- Las areas comunales son de usa exclusivo de los habitantes de ia
Urbanizacian y duefios de lotes, con las limitaciones gue sefiale el presente Reglamento
Internc, con ef ohjetd de regutar el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un ndmerg
maximo de fres invitados a las dreas comunales, esta cifra, pedrd reducirse en funcion
de la naturaieza del area. :
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Articulo 53.- Los vahicu[ni
areas destinadas para el ef_

Arficulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.-

que
cto.

;
I

b

asistan al drea comunal solo podran parguear en las

lLas

anchas de tenis estaran afﬁiertas de 6 AM a 12 PM,

todos los dias, la |
NBcesano, en cuyo .
de dos horas, prefif
garantizar el mayor
cerraran hasta que |

pieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
50 89 cofocard un letrero vy se las'inhabilitara por un maxime
do hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
so posible a los copropietarios. En caso de reparacién se
misma haya coneluido. :

mingﬂé y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
na hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
|:.-

Los dias sabados, d
hasta un maximo de |
de slia mncurrencia.| :

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de |la Urbanizacion

tendran horarios especificos y predeterminados; que serdn regulados por la
Adrministracién, a fin Tﬂe garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias. |

Cada copropistario fJndra un méxime de dos jugadores invitados, gue no habiten
en la Urbanizacitn, los invitados solo podran ljugar en compaifila de
copropietarios. -' '5-‘

Aquelios gue jueguen durante Ja noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s} por servisio elécirico, que se haya determinado,

. Ganchas de uso Ma
juegos los dias técr:;’cam

tiple.- La cancha de uso miiltiple pedra usarse para realizar
ente permitidos, suspendiétidose su usc durante las
horas de limpieza, segan |a planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerio en las horas no'pleo a fin garantizar el mayor use posible z los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya

cancluida.
¥

i :
Los dlas sabados, ddming' s ¥ ferlados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méxime de una h |ran por equipe. Esta norma se aplicara en cualguier dia

de alta concurrencia,
§

tendran horarios esflecificos y predeterminados; qué serdn regulados por la
Admintstracion, a fin de garantizar ef uso equitativo de los demés copropietatios y
sus familias.

Las ascuslas deporﬂgas qQue se crearen para los hal:‘:_itantes de la Urbanizacion

Los invitados solo | podrén jugar en compafifa de caopropietarios, cada
copropietario tendra un méximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

i

-




suspenderan €l momento en gue el nimero de persohas supere la capacidad de
f atd dat
a cancha. oy L i,

g NRN T (. -’"'_r ){:
En los caSDS excapcionalas, que previa apmbas?rﬁm dg] D;eat@ﬁc y dg la
Admmlstraclﬂn s& admitieran en algunas de *las eSq [FAE tlcp::rmvas la
participacién de personas que no habiten o ﬁlfp, r:n:as, Jchngan Jdtes en |a
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que detem‘ime [a“Admlﬁmﬁ ion por el
uso de [a facilidad gue ocupa en el entrenamiento depﬁfﬁ‘etﬁi t'.jfi‘é”bj‘gﬁﬂ escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les pmpor&éﬁaiﬁ ta” Admjnistracion
a fin de que puadan ingresar de forma exclusiva al area o cancha gug otupa enla
préactica det deporte que se encuentren reatizando; asi- mismo, Se{ registrara el
nombre de fos familiares cercanos gue lo recojan o aslstan con el estudiante, para

afecto de control te ingreso. I.
|
|

- | :
Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Lq's parglies vy
areas verdes comunales seran utilizadas por los copropietarios v usuarios, $egun el uso
natural que correspenda. |

Articulo 36.- Las ;egulaciones carespondientes 4 las éreas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiente de las dreas comunales y
equipamiente urbano; la seguridad medianto la vigilancia diurnas y noctumas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portice de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o, CO!’]‘.:EJ'D Administrativo, debiende realizar los pagos que regule la
Administracion, una: vez gue se entreguen fodos los trabajos a los gue se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos gue constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario [e corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion v
mantenimiento de los bienas comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pugﬁendo servirse de los hignes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos v el derecho de los ofras propietarios a su uso y
goce. Estos goves denaminados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez gue la Urbanizacion sea snfregada a las respectivas instituciones
publicas, serd la Junta de propietarios quien adquiera dicha compstencia.

los gasios de administracién y mamtenimiento de los hienes comunes de Ia
Urbanizacién, estaran cortemplados en el respectivo presupuesto anual, ef mismo que
podra ser revisado, las veces gle sea necesario, como consacuencia de circunstancias
eventuales. Dicho regjuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia’ n’mmnal como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS' Al. REGLAMENTO INTERNO.: Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, deberai ser aprobada por el M.I. Cencejo Cantonal de Manta,
previo los informes da los Departamentos Pertinentes ' del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cahtdn Manta. _ '

Articulo 59.- PROCESQ DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

aj

b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

)

k)

I

Acta de entraga ds! terrend con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias:

Linea de Fabrica emlfida por la Direccién de Planeamiento Urbano,

El estilo arquitectoriico de preferencia sera el moderno y contemporaneo,
respetanda los retiros y altliras normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revision previa y Aprobacitn del Disefio arquitecidnico por parte de ia
Administracion o su deleg 'dn, antes de presentario al Municipic.

Copia de planos Arquifectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
&l Municiplo. “

Copia del Permiso de Construccién Municipal. !

Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccian,

Queda {erminantements prohibido que &l personal de obra de construccldon de
residencias privadas permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana,

-Todas las personas fque laboren en chra deberén presentar en la Porteria su

Cédula y su Record Rolicial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
confrol permanenie |y adecuado del personal quk ingresa y sale de la
Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Adminlstrétivo de la Urbanizacién. d

El personal que [abofe en|las obras utilizardan camisetas del mismo color con la
impresion clara de la|localizacién de la vivienda en construceién y el nombre del
constructor, -
La Guardianfa asignada a|cada construccidn estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbahizacin, coordinando sus actividades con el mismo,

No se permite dejarl materiales de consiruccién sobre las vias publicas, sino
dentro del &rea correspondlents a la construccion. .

m) No se'permite que realicen trabajos de obra sobre Ias?”ueredas, ni realizar mezcla

n)

o)

de cémento sobre laslaceras.

No se permite gque lak volguetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. : ’

Cualquier dario realizado E!il la Irfraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda, Para esto el
propietario del lote antas db iniciar la construccidn deberd presentar una pdéliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represe?lte conira dafios a terceros
por un valor del 10%|sobré el costo de la consiruccioh. Para calcular este cosio
se considerara el &rea de 1a construceion a US $ 600 por m2

La obra podré tener un caseta donde deberd gquardar los materales y

~ herramientas que pertenezcan a la misma.

i3
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q) La construccién debers mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras. (2T g

r} Todos los cogropietarios de la Urbanizacién que deseen SURSHELIF (S Viyiendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan sallelfat ada QNELE?-NHHHH
el medidor correspondiente. Y e R

E Y -'_;_

. . . R . wl = ' :. -:-.':15.;- 5% o
8) Todos los copropietatios de la Urbanizacién gue deseeri; qqpstrj;ll|,r.l'{§ys yiviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, debéfgh_fa_giiﬂftﬁr __{a;EF'ﬁM el
medidor correspondiente. e vl

&t el horario

s B

t) La entrada de material para cada obra particular, deberént
preestablecidd per la Urbanizacién. i

u) Si se van a realizar trabajos de construceion en los fines de sefmana o en horas
nocturnas, se nofificard cen un dla de anticipacion, a fin d coqﬁrdinar con el
personal de seguridad estas actividades. !

v} El responsable técnico de [a obra debera presentar una solicitud{ar Ingreso de

magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por Iej_/antamiento de
polvo. !

x) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargadd de la chra. '

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acersarse 3 las oficinas de la Emprasa Piblica Aguas de Manta
{EPAM), Empresa Eléctrica {CNEL) para solicitar los requisitos deirespective Medidor de
su vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas provesdoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en [as oficinas.

Articulo 62.- Sancié‘nada este Reglamento Interno, serén remitidos sendos ejemplares
junto con los planos.respectivos al Seftor Registradar de |a Propiedad vy a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion,

CAP{TULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Prepietarios tendran los derechos establacidos en la Lay, siempre que
no se apongarn a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a} Ejercer sus dercchos de propiedad sobre sus hienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interne.




b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejarclendo su derecho de voz v voto.

Para poder gozar de estos derecrns asl como para recibif los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua |potable, servicios de Ilmpleza seguridad u ofros, el
propietario deberé estar al dia en el pago de las expensas comunes de adrnmlstrac:én ¥
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administradar, encontrarse él dial en €l cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en SuS deréchos de acuerdo con aste Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuarltn o acreedor anticrético, sustituird al propistaric en sus
dereches de use scbre les IE]eneF comunes de la Urbanlzacmn y en fas obligaciones
inherenies al presente Reglaments Intemo.

Se prohibe la construccidn del locales cumerclallas 0 lndustﬂales asi como la
canstruccion mixta de wwendas~fc ales o viviendas-taller,

Articule 64.- DE LA RESFJONSJREIILIDAD El propietaric de un lote dentro de la
Urbanizacidn sera personal y pecuniariaments responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas pmplatanas o a los bienes comunes, por acto propic y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia’ © negligencia de sus
dependientes, o usuarios a gualguiar tftulo de la propiedad, quedando obligade dicho
propietario a la reparacién o fepos|citn del bien afectado, en el tiempo que determine ia
persona natural o juridica endargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En casc que el responsable del dgfio no cumpla con la reparacién o reposicién dsl bien
en el tlempo establecido, la |persdna o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrades, mas una multa pﬂr el quince por ciento {1 5%} del valor de las obras
afeciuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propistarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento ohligatoro, las siguientes normas de
convivencia 5-' buena vecindad: ;
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pudda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, ia s gurldad de ostos, el decora y la insalubridad de Ia
Urbanizacion,
b) Abstenerse de,,raallza} cua qmer fipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién.
¢) No permifir que las pefsonas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen fas areas conjunes|como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de mansra golidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o glos bienhes comunes de la Urbarj'pizacic’:-n.
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d)

f}

g}
h)

I}
k)

1)

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma vy t{@mﬁgﬁ'ﬁ;g@#el organismo
encargado de la administracién lo determine, el 4,( »
Pagar de manera cumplida las cuotas que se gﬂ%ﬁgﬁﬁgz_ﬁﬁn}pﬁﬁ@ncepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y repdracionide [dgibiends Lomunes,
la cucta del seguro obligatorio, ei costo de las mejrés, iﬁfﬁﬂtiﬁ%idgﬁr [
comunes, custas extraordinarias, etc. Las cuotasedidinarias peeh
establacidas por la administracian, debera cancelarisf%ﬁé%ﬁi'éi’ﬁwﬁ Urhanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el teffansBata listo para ser
entregado, porgue se han cumplido los trabajos especificados £n ell Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disporiible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no 10 exonera del
pago de [as cuotas ordinarias y exfraordinarias. El hecho que la \{iv]enda haya
permanecidocerrada, o el |ote esté sin construir, por cualguter causa, No exonera
al propietario! de la obligacién de pagar las expensas pot gastat comunes y
cantribucioned extraordinarias. S pasados cince (5) afics, ccrnta{:lns desde la
facha de entrega del lote del terranc o la fecha de la escritura de cpmpraventa ¢
en el caso de existir los dos, el gque se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su sclar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpisza y mantenimiento da su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento [nterno.

No destruir 0 alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacién. -

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

Mo permitir que los menores da edad manejen cualquier clase de vehiculos
matorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzea del interior da las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismeo.

No guardar, hi siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientasutilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municionas de propicdad del propietario del inmusbis.

Cumplir fielmente |as disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de |a Administracion de la Urbanizacion, '

st e ;_?.:KJ/; "j__}

m} No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radic o

n}

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el’propietario debera permitle la inspeccion de los inmuebles de [a
Urbanizacién, “al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento 0 no del
presente Reglamento Intermo.,

Se prohibe tener animales bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una




p)

q)

v)

persona responsable

necesidades fisiclégigas ér

Queda prohibido a lo

. general deniro-de la Urban zacion,
Cumplir con las disposiciones del presente

resoluciones ds la As
que esta le confiere.

Reparar de Inmediato
acasionen ¢ puedar
presentacion general

Administracion.

de lps mismos. Sg
ias vias y dreas

propletarios

prohibe que los animales hagan sus
comunss de la Urbanizacién.
la comercializacion de productos ¥ Servicios en

Reglarqento Interno v acatar las

amblea entre ellag, desemperiar los cargos y comisiones

los dllasperfectos gue se produjeren en sus inmuebles y que

ocasionar petjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

de la Urbanizacit&n.
Mo estacionar en sg pro
vehlculos de méas de dos gj
Respetar los horarios de 'apertura y clerre da

fedad, ni en 4reas domunes de Ia Urbanizacidén,
Bs, ni de servicios pablicos,
actividades que determine la

Sefialar domicille, dentro del teriitorio ecuatoriano, para las notficaciones de

cardcter administrativi?l' que por cualquier causa debe hacerle ia Administracion.

Case de incumplimis
vivienda y de no hab

la Administracién hubiere conacido. Pudisndo

emaii en las direccion

Notificar de todo trasph
que debe llevar el Administ adlor.
w) Pagar las cuctas extrdordinarlas que acordare

caso de producirse
Urbanizacidn. Estas cy
sefale la Asamblea,

to de esta obligacién, las nofificaciones se haran en su
conktrucelén en €] lote, se hara en el ltimo domicilio Gle
ser las nofificaciones realizadas por
rénicas reglstradas en la administracién,

50 0k la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

s el

la Asafiﬁblea, aspecialmente en el
estruccién o dafio parcial de [‘os bienes comunes de la
lotas serdan determinadas v pagadas dentro del plazo que

Clueda tgrminantemegte prohibide colocar dentro de cualquier lugar de [a

Urbanizacién jncluyen
vivisnda. .

Con el fin de protager
tiens como emisario fi

0 ia gasa, avisos de venta o alguiler, ya sea del lote o de Ia

a vicll marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
nal el[]mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas

con detergente o cualguier ofro producto quimico. :
Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de prasidn.

k L

Articule 66.- DE LAS SA
infracciones de este Reglam
para aplicarlas que a continu

|
eEtn Interno, ge
a

NCIONES.- Para los casos de Incumplimlento o de

establece las sanciones y el procedimiento
determinan: :
L,

2

idn

a} Cualguier tipo de vinqacién a las- disposiciones eéiablecidas en el presents
Reglamento Interno, aal_i‘gar' al propietario que incunié en tales faltas, a deshacer

& reparar [o realizado

el plazo perentoric establecide por la entidad encargada

da fa Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del pradic agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo v
costa dal infractor, cobréndn{se ademas una multa por el quince por ciento {(15%)
de las obras realizadas. ;




b) En caso de reincidencia se sancicnara con el doh[a de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, «p—:ﬁ‘i: g‘ﬁrfﬁmfﬂns 2) meses.
consecutivos, Ja Administracién esta en la facultad i us‘"ﬁi‘a"hﬁerf-élrderechc de
los pl‘D]j]E‘lar[DE al uso de las instalaciones comunes s Ia~U?baﬁ i;ﬁ?a asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recolédblon ?e l:?:r r y ‘apertura de
garita a través del guardia de seguridad, q‘ &

d) Las acciohes descritas vy las sanciones respectwaﬁ’@é«mngqr‘ y fl [mpondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sadhny g ' los ocupantes
del inmuehle y, &n este Gltime caso, se le comunicara al ph p|etai'r|o del inmueble
la infraccidn cametida ¥ la sancion impuesta, para los fines Gorreqponmentes

&) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corpobracién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin dé gue este ordene
al propictario:del lote de terreno a destruccion ¢ enmendadurj de cualquiar tipo

_L.\_‘,

de violacion al presente Reglamento Interno.
|

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este raglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sina es con consentimiento expreso
del prometar det proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, &l cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacion Marina Blue,

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

:'F'ARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DELAS NDRMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

: CONSTRUCCION
J
CUADRO QUE DETERMIMNA EL CO& - CLYS DE LOS LOTES

LOTE 4| AREA {2} AREA TET. % LO5 % CLS ALT. FRENTE Via| ALT RETIRO POST, [ ALT, MAX. mi4

Tl 1 430,35 rci-N 1 55,73 1k145 o) £0% e
z 411,73 06T G 15 B G0l can
Ai NE 35 TE ZI6,7% 53,35 FECE I 2 sor | I

] P 435,72 736, 53,35 11677 T T em 200 EL
7 5 ), rE b1, U 44,30 G [ &M T saw |
[ AT TR ¥EM,50 B 11EAE 54 540 . a0 |

A 7 59059 BEED £0,13 IS 509 A0 5,00

M u L 276,18 51,95 FEERT] 5 __f,om UL
i 233,35 258,95 55,51 113,03 501 L. _ 00 U L

A H] 4L E2 2R2FS S555 113,30 5,01 ANO F:.l':':'

1 5L 5E SR.AT 0 T AR EX ] RN .00
A e} smas | Earama [T Teami” | MTTiter F.00 G0 - 6,5 r
FH AZ:00 FERE rrka 115,18 ﬁ.l:lﬂx L, 00 [H]] i
R = e 2,10 sTAz 114,05 s £,20 ] !

E e 433,07 FLF, LN EE.RE 113,70 T LM .00 0
M T A15,62 2R}, A0 ZEAR 116,96 .00 . Rm ] 5,07 B

|37 | AT R CEE 5,00 . Erd 00l

A 10 A577% | B 3 118,42 50U £,07 600

14 A5 21,20 ER,07 113,93 6,00 5,00 G

TOTAL 3 BR85S
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; CUADEC QUE DETERRINA EL €05 - CUS DE LOS LOTES :
I LOTE #| AREA [ma} | AREANETA] - €05 | % CUs | ALT.FRENTEWIA | ALT.RETIRO FOBT. | ALT. AR | 3 1508
A 20 440,35 247,72 ¥ lizag 540 ) 5,00 F
11 438,77 3557 LI EE] 1187 &0 54 &, F]
M 2z 435,77 85,7 Eh B 1IE7T 600 B0 ) H
2 23 471 FEFE) 54,24 11548 5,0 [ [ F
A M 500, Ed 282,04 TAAD _A55,60 600 0,60 B0 z
35 5£3 30 111+ £l 31 123 53 00 &, 43 500 z
M I a5 17 275,53 5570 115,40 6,06 £ 6iF f,50 F]
A =¥ Qg 74 453,81 5,24 113,51 [ 500 &,00 2
38 450,65 243 g3 581 7,63 [T 500 [ 2
B 13 440,36 95,34 5493 11279 0 =] 500 H
3a 441,78 2446 sda7 139,73 500 ] £ 2
u 51 448,60 263,57 A4.81 117 63 500 ‘6,0 B 2
' a1 EILELY 163 &7 3981 11r51 Ir, 4] [ [ 2
A 33 53310 [FEEL 6048 M7 5,00 5, K 5,80 2
EXY an'tdz 160,54 53,13 11646 [ 6, HE 6,00 ]
N 35 a56,15 265,14 -LE 116,27 £00 & {Hi [ F
E 13 &7 16199 58,80 1700 60T 5.0 [ 7]
R ar 457,71 FEENRL 5631 118,43 500 [ 500 2
38 45771 271,41 5631 11842 €00 8,00 B z
Q a8 AR . | 26138 EE T 114,32 B F,00 500 ]
TOTAL DA, 2k
:'.’.
CUADRG QUE DETERMINA EL C0S5 - CUS DE Los LOTES
LOTE & | AREN {md] | AREA NEFA] = cos W CLS AT, FRENTE IR ALY, RETIRD POST. | ALT. DARK, mt. | # PIS0OS
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CUADRO|OUE DETERMINA EL £08 - CUS DE LO5 LOTES
LBTEH ] ARER (m2) [ AREA HETA| %05 % CUS ALT, FRENTE V14 | AMT. RETIRQ POST. | ALT. MAX, mt. [ § F505
- &0 613,07 371,24 0,55 13181 300 6,00 &L Z
M F [T} w5208 26E42 33,B8 317,65 W, [ [ E
AR &1 457,55/ 266,42 %8, 147 74 im 5,00 6,00 Z
[ 452,58 766,42 53, 17, 3,00 [ 6.0 z
N A &3 asas8]  gepii 0] 117,74 3,00 £.00 600 z
Z G ] 485,63 e 35,52 1503 Ah0 [ 6,00 2
A A [ 457,87 15742 57 1] 114,29 [T 5,00 [ 2
] - 455,52 268,78 _Ssml 11#,1) 5,00 5,00 5, F
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70 17147 28244 55, 66| 111,33 5,00 5,00 [ F]
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CUADND OUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES |

R P

LOTE K| AREA 3] {ARERNETA] #r0s #h EAS ALT. TRENTE Wik | ALT- ARVALOPGSTo .| ARt M mt | 4 PISOS
E __7i__|. Gulfl FEEAT 2210, 114,70 109 i ot R S 2
A L EE] 4€3,51 10,35 [iTT] o N -S,Eu;_f.;"z's, B,
A [ EF 164,58 B0y HLEI N 3ao Gl a0 BAN -.’? a2
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e 25,19 25,1 1138 Wi B0 500 z
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A iz 53158 285,82 39,15 a0 £.00 00 500 1
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135 5554 HETZ 2433 2233 600 E .00 i
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33 3z 501
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A T 14E Al 3T 261 55 ’3&% 11721 ER .'l'_ FETIRG P
M T 172 45357 zﬁiﬁﬂ X R s| LR S0 DST. | ALT. M
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118 HES AH 5 21 '
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154 EEEE) 07 . 5873 13,71 B0 500 z
T 160 584,67 A12EY EE: 118,47 T :m Ent 3
RE o 325,08 34,40 FETRED 3,00 L EoL 2
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G 150 52352 798,51 5557 19,37 a0t £ 500 E
A T8 T34 5% 375 56,49 %&E 3 w [ 2
IEE 503,37 31855 5335 115153 500 o ::ﬂu :
T 5] 475,7% 8718 5067 18,75 &0 T )
A 158 584,59 26430 59 05 121,75 51 TR 500 2
553 50235 42811 4,49 18,0 600 5,10 z
178 52134, FEEER a1,34 11a84 0T &0 5,00 2
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A . 18 el i 235 2o ) et | # PS03
N "z | aaem 243 Y 123,78 g.uu o Gltn
T30 = w210 : 113,95 L0 : o 2
- RS 53,70 5,00 o B El
A TR ETEN 1| §1,7 S e R fea 2
138 e WERT_ s -k 'aL'u e B3 &L
E 1 | 55?122 33345 Py 1051 .alm a0 . _mMo 2
LS s ] B T R 2 ol ca :
A 105 dia | 328,10 Lo 12403 v a0 3 -2
T e | Swin .00 s A23.01 3:.;.3 Tem B0 ;
5E _ 19T .08 i | e A24,73 10 . B B :
133 e 21350 o | Loz ;,ﬂ T B00_ Z
22 e L @, 114,52 L e B3 :
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B e az5,0l il 125,55 - TE0 [ 7
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| e Mg | mas 118,30 ain Tk . &N T
5 e 157 e FrTRT) o o 5,00 =
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MANZANA T Ty e O DUE DETERMUINA EL £05 - LS
MEDITERRANEQ |2 | soman” |5 A wcos | wovs | mer DE LOS LUTES
i3 - - L LE
Eal TG U EEERT 5157 T ERENTEYIA | ALT. RETIRO POS
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& - A | R Tad 60 4ze=s 6324 ALT, FREMTE LA,
TLAMNTICO B 63.1.-;' 455,31 .-E-;Ej Y7E,56 T3 ! ALT. RETIRCY PEOET, | A&
i) 53_1'; 125,18 T 128,25 E"[':' &0 o | ALT TR e | ¥ RISOS
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CUAGRO LIE DETERMINA EL €O - CUS DE LOS LOTES

[ LGITE N | AREA {m3] | ARER META| %E048 % fus ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO FOST. | ALT, MAX, mt. | 0 pIs0s
W 235 G5, 38 407,85 T 124,43 500 X 4,00 z
A 83 634,55 404,56 E3,35 125,52 500 £ B0 2
N I 240 57128 Mz 5§05 lizce E,Dd 501} 500 3
! 261 149,91 230,34 5120 101247 .00 S0 5,00 z
af ] A3z A3 533 LS 1ia.q7 B0 B 5,00 F:

1 243 417,26 21831 Al 57,65 6,40 B0 =] z
M C 244 434,25 oG 1 AT40 595 &, HF 5 6,09 z
A o 245 4ma,45 0,08 54,70 11,41 500 6,30 600 F1

248 455,57 241,84 5] 8 103,92 [ 5,50 &40 2
TOTAL AE4AT, 26
- CUADRD QUE DETERMINA £EL CO5 - CUS DE LOS LOTES
LOTE & | ARER {m2} | AREA NETA| % FEOS % CUS ALT, FRENTEVIA | ALT, HETHRC POST. | ALT, MAK. mt, | 4 PISOS
1| FES S0 G0 340,54 g 254 72 3,00 1354 15,00 5
i FITS 55045 E37 33 [T 33an01 3,m 1200 i5ma ..
N | 217 1ZIFAT ai4.4% 7158 439 51 3,00 15 14,00 B

c IE 132749 966G, 23 Al Az EEEE 3,00 18 63 18,00 3
z 3 932 %5 555,34 & 6 T3 BE e 18 b 25,10 3
a2 zar | 83T £54 = ERTRTY 300 a0 1540 T
" 5 321 113823 754,84 51 345,53 T 13,m 1500 5

T 131 826,31 505,03 a7 18191 Equa] ‘500 &1 E]
A 232 2055, 18 3118 [EFE] 207 =8 3m BAD [X) E]

A FEE] FERE spiny £y ] 9,00 1) 13,00 q

314 556,30 FreT 2%4 178,33 3.00 £00 4,00 F]
L FER 758,73 TR 5 1565 ) Bt ] 3
A 236 937,27 548 Ve g’f £57,01 200 £00 900 3
257 931,48 520,57 g 20,43 300 |,00 5, »
TOTAL 13547 3K
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Sc olorgd ante mi, ¥y en le de ello conliero esta PRIMERA
COPlA  CERTIFICADA  de la eseritura puiblica de
COMPRAVENTA, TIIPOTECA ABIERTA Y PROIIBICION
VOLUNTARIA DE  ENAJENAR, gue  olorgan el
FIDETCOMISO MARINA BLULE; v los c¢onvupes o SE.
ROBLRTO LENIN ALBAN BONILLA, SRA. JOHANA EDRITH
PENAHERRERA CARRERA, a favor del BANCO DEL
INSTITUTO  ECUATORIANGO DE  SEGURIDAD  SOCIAL
“BIESSY .- FPirmada v scilada en la ciudad de Manta, a los
diccisiclte dias del mes de  septicmbre del afio dos mil

quine.
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