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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niumero de Incripcion: 577

Niimero de Repertorio: 1175

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 577 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1711121978 SUH WON SAM COMPRADOR
1309473161 VERA SOLORZANO TANIA VANESA VENDEDOR
1309589156 CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342612000 54787 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 16 febrero 2022

Fecha generacion: miércoles, 16 febrero 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-004-000031034 20221308005P00383

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA"_

EXTRACTO
|Escritura N°: | 20221308005P00383
Il ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA N
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2022, (12:43) TBELTH
OTORGANTES
R S _OTORGADO POR =
Persona NombresiRazon social Tipo interviniente Dosumenta do No; Nacionalidad Calidad Fersond gue Je "
. . idenfidad Identificacion ¢ ) representa
VERA SOLORZANO TANIA POR SUS PROPIOS - ; ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural VANESA DERECHOS CEDULA 1308473161 NA )
CEVALLOS MACIAS NEXAR POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1309589156 NA ) ||
A FAVOR DE.- - : - ] = =
E ] e Ey Documeniode | - No. it ; . . Persona que
Persona NombresiRazén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : : SURCOREA |COMPRADOR
Natural | SUH WOCN SAM DERECHOS CEDULA 1711121978 NA *)
UBICACION
il Provingia-. ;.- - o0 | I T T T I i ., Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O ]
CONTRATO: g |I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

E?_CR!TURA 20221308005P00383
FECHA DE
OTORGAMIE |9 DE FEBRERO DEL 2022, (12:43)
NTO:
PAGINA WEB
YIO hilps:#portalciudadano.manta.gob, edponalqudadanofsemuusdguaiestreg;shopmmedadher cerifficado_golvencia/ZxqOXhXBcP4JUANPRUANPA7ZJH413
SOPORTE 85¢j20Pbiy3vGIEOAKQNL3IsFBF ( f
ELECTRONIC hilps://docs.google. oomfgvne.v"embedded=Lrue&udhllpsﬂportalciuda\dano .manla.gob.ec/certificadosdigilalesiver_certificado_solvencia/2/ocXvyuMqF5VXjvn
o1 IPZU0OshyD55208AD4SZ UsQn1vCIUHZNndQplUUP ‘\\'Al}l OrPn /‘:
PAGINA WEB | hllps://docs.google. oomfgwew"embedded—lrue&um&fﬁ “iiporialéiudadano. n‘fagla qgob. edcemﬁcadosdlgllalesfver cerificado_financiero/2/zhxGILI6QGWiEH
Yio BkkfNUBZNhT57336ZSj7wer 1c8U7ouw6zi31nkb!s
SOPORTE hlips://docs.google.com/gvievi?embedded=lrue. )llps Nporigdlciudadano.mantg.gob. acﬂrama!e&'vercerhfcadocalaslm?loken—eprdulEJk]DNyﬁRka\f\’R
ELECTRONIC | DdiwvTmlIxS1V4SmZRPTOILCI2YWxI1ZSIBImFONEs4YXhW WJ{OXdEbmFYc 1VE9PSIsIm1th161mFh\'.zk\-.vYJUxOGQ2N203ZJA2N2IOZGYZZGRMFI
o2 MmZhZjQ3YWNhNTMxOTYzNzVEMDhiZWVh hZ;kQN;ff]ZDAri‘Qﬁﬁ" / h F o
PAGINA WEB | htips://porialciudadano.manta.gob.eciver_titulohy@zMOKT NIUKV- hﬂps_i’fpbrlalcmda%iano mantd.gob. ec.fver -~ filulo/yQzMOkzNIUKV
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P00383

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN LOS CONYUGES N Lo
NEXAR ENRIQUE CEVALLOS M&?IA.? oy Q?.;
TANIA VANESA VERA SOLor&AN I L' 1.
A FAVOR DEL SENOR e;} i &

SUH WON SAM "o, &

CUANTIA: USD. $127.500,00
AVALUO MUNICIPAL: USD. 115.347,50
®I 2 COPIAS)
R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy nueve (09) de febrero del dos mil veintidés (2022), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO QUINTO
DEL CANTON MANTA comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.-Los conyuges
NEXAR ENRIQUE CEVALLOS MACIAS y TANIA VANESA VERA
SOLORZANO de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
cindadania nimero uno, tres, cero, nueve, cinco, ocho, nueve, uno, cinco,
guion seis (130958915-6) y uno, tres, cero, nueve, cuatro, siete, .tres, uno,
seis, guién uno (130947316-1) respectivamente, por sus propios derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada, en
calidad de VENDEDORES, quienes para efectos de notificaciones sefigla;
Teléfono 0995842416, Correo Electrénico: tava.veso@hotmail {om
Direccion: Barrio Jesus de Nazareth sitio Los Gavilanes, Manta, y/DQS.-
‘ /

%




Por ofra parte el seflor SUH WON SAM, de estado civil casado, portador de
la cédula de identidad numero uno, siete, uno, uno, uno, dos, uno, nueve,
siete, guidn ocho (171112197-8) por sus propios derechos, en calidad de

COMPRADOR, quienes para efectos de notificaciones sefiala Direccion:

Condominio Mykonos, torre A-Piso 3, Manta; Teléfono: 0994860060;.

Correo Electrénico: wansamsuh2002@hotmail.com; bien instruidos por mi
el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana los vendedores y Surcoreana
el comprador; habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que franscribo integramente a
continuacion es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de compra venta contenida
en las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura por una
parte: Los conyuges NEXAR ENRIQUE CEVALLOS MACIAS y
TANIA VANESA VERA SOLORZANO de estado civil casados entre si,
portadores de las cédulas de ciudadania nimero uno, tres, cero, nueve, cinco,
ocho, nueve, uno, cinco, guidn seis (130958915-6) y uno, tres, cero, nueye,
cuatro, siete, tres, uno, seis, guion uno (130947316-1) respectivament’é Ié

quienes en adelante y para efectos de este contrato se le llamara “LA PARC
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

VENDEDORA?”, y por otra parte el sefior SUH WON SAM, de estado civil
casado, portador de la cédula de identidad ntunero uno, siete, uno, uno, uno,
dos, uno, nueve, siete, guién ocho (171112197-8) por sus propios derechos a

A -

quien en adelante y para efectos de este contrato se le lI%m% ]

COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENT%S - I ,» 4;0ny<rJ

NEXAR ENRIQUE CEVALLOS MACIAS y TAﬁIA F @?VEI@&
SOLORZANO, son legitimos propietarios de un lcff); d'l , '—‘g‘i‘énﬁl@ro
CINCUENTA Y UNO (51), (EN ADELANTE INMUE a}\gna‘ﬁiana

Coral del Proyecto Urbanizacion Marina Blue, ubicado en el sector Piedra
Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos FRENTE: Diecisiete coma treinta y nueve metros (17,39m) y via
Marina Boulevard. ATRAS: Doce coma veintisiete metros (12,27m), mas
cinco coma doce metros (5,12m) y Lotes niimeros cuarenta y ocho (48) y
cuarenta y nueve (49). DERECHO: Treinta y cinco coma ochenta y cinco
metros (35,85m) y Lote ntimero cincuenta (50). IZQUIERDO: Treinta y
cinco coma ochenta y cinco metros (35,85m) y Lotes numero cincuenta y
dos (52). AREA TOTAL: SEISCIENTOS VEINTITRES COMA
CINCUENTA METROS CUADRADOS (623,50m2). Bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: 1.- Mediante Compraventa celebrada el 15
de febrero del 2016 ante la Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 09 de Marzo del 2016;
Cuya historia de dominio, observaciones, linderos, supetficies, dimensiones,
ventas y deméds especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral
54787, emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta
como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, los conyuges NEXAR
ENRIQUE CEVALLOS MACIAS y TANIA VANESA VE |
SOLORZANO, en la calidad antes invocada, da en venta real y enajenagi
perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA?”, el sefior SU]?\'




SAM, lote de terreno numero CINCUENTA Y UNO (51), (EN ADELANTE
INMUEBLE) de la manzana Coral del Proyecto Urbanizaciéon Marina Blue,
ubicado en el sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta, con
las siguientes medidas y linderos FRENTE: Diecisiete coma treinta y nueve
metros (17;39m) y via Marina Boulevard. ATRAS: Doce coma veintisiete
metros (12,27m), mas cinco coma doce metros (5,12m) y Lotes nimeros
cuarenta y ocho (48) y cuarenta y nueve (49). DERECHO: Treinta y cinco
coma ochenta y cinco metros (35,85m) y Lote ntimero cincuenta (50).
IZQUIERDO: Treinta y cinco coma ochenta y cinco metros (35,85m) y
Lotes numero cincuenta y dos (52). AREA TOTAL: SEISCIENTOS
VEINTITRES COMA  CINCUENTA METROS CUADRADOS
(623,50m2). CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos
reales y personales que como bien propio del enajenante los corresponde o
pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es
materia del presente contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El
justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y
voluntaria es de CIENTO VEINTISIETE MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS
127.500,00) valor que ha sido cancelado en su totalidad mediante cheque
bancario a favor de los vendedores. Precio y forma de pago que las partes
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesion
enorme contemplada en el Codigo Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA
declara que sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la pdrte
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condicid 'eé

suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisoftas,

\J




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANT(')I\-‘ MANTA

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de

juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios

LICITUD DE FONDOS.- El (l2) (los) COMPRADOR (4§ (es dof] aPa«f{g])

<,

bajo juramento que los valores que entrega y/o entrega?t COMOATACO  por éié
Q X ;

precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por gta eJ hcagj

actividades relacionadas o vinculadas con el Cl.ll'[lV ¥ Aﬁgb %1611,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccidn ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a
realizar el andlisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la

informacién que requieran las autoridades competentes en caso de

" investigacién y/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.

OCTAVA.- ACEPTACION.- Las paﬁés declaran su aceptacion en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos
que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora. NOVENA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica.” (Firmado) Abogado Pascual Vega Soledispa, portadbr de
la matricula profesional nimero 13-2011-126 del Foro de Abogados de
Manabi- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue } 7)’5

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aq as

[\




se afirman y ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigd en uhidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sta. Tamaﬂanesa Vera Solérzano
c.c. 130947316-1

=

f) Sr. Suh Won Sam
c.c. 171112197-8

N7

w
/ O
DR DIEGO, ,HAMORRfj‘PEgTNOS/A
N/OTARIO QUIN%D ) DEL) CAm;éN MANTA
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, REPUBLICA DEL ECUADOR G ey et

g ':- Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Ntimero tnico de identificacion: 1309473161

| Nombres del ciudadahd.: .VERAVSOLORZANO TANIA VANESA

A
Condlcmn del cedulado CIUDADANO T qoo@\‘?" 040
X 2
L <,
' Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABI/MANTQ/MA -8
a: 2
Fecha de nacimiento: 13DE ENERO DE 1978 ga \ s
Nacwnaildad ECUATORIANA Wiiges 2 el '70(,-

Vi gL CN‘

Sexo MUJER

Instruccién: B_ACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO |
Cényuge: CEVALLOS MAGIAS NEXAR ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 18 DE JUNIO DE 2010
Nombres del padre: VERA MACIAS \_fICENTE AMADOR
Nacionalidad: ECUATOARI-ANA
Nombres de la madre: SOLORZANO MARIA GUADALUPE
N'acic;ﬁa|_id'§§i';:'ECUAf0R|ANA
_' Fecha de-éxpedic.i'c'm: 14 DE JUNIO DE 2019

Condicid_n de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: @ DE FEBRERO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 222-677-89078

 UNRR

222-

|H In‘g Fernando Alvear C.

Direclor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
____Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este cerificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE P U B LEC A D E L EC UAD O R 3.;3‘ Direccién General de Registro Civil,

. X R /’*? v |dentificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ;{?’j

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

ie ‘d‘fﬁ'ﬁi‘éﬁ‘-—dé-'idé}i:iif'icacién- 1309589156

CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE

' Nombres del ciudadan

"',:’-Condlclon del cedulado CIUDADANO " af
2" Qf?o V..
Lugar de nacimlento ECUADOR!MANABI/SANTA ANV\/S 2

Fecha de nacnmlento 22 DE ENERO DE 1982

Nacionalidad: ECU_ATORIANA

Sexo HOMBRE

Instrucc:lon BACHILLERATO

 Profesion: COMERCIANTE
”.Estado Cwil CASADO
Conyuge VERA SOLORZANO TANIA VANESA

Fecha de Matrlmonlo: 18 DE JUNIO DE 2010
Nombres de[ padre: CEVALL’OS MERA NEXAR ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA 7
Nombres de la fnadre: MACIAS CASTILLO EMIGDIA HERLINDA
Nacionalidadé ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE DICIEMBRE DE 2018

~ Condicién de donante: S| DONANTE

-Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2022
= Emisdrf RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

2. N°de certificado: 227-677-88929

IR

227-677-8
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

| A

Ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
.___Documento firmado electrénicamente
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i s REPUBLICA DEL ECUADOR

~ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién “

' Direccion General de Registro Civil,
- ldentificacion y Cedulacion

=

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

.- Ntimero anico de -identificacidn: 1711121978
*Neinbres delcmdadanoSUH WON SAM
Condicién dél cedulad;: 'EXTRANJERO S
Lugar de nacimiento: 'CO-REA DEL SUR

Fecha de nacimiehfo: 2DE SEPTIEMBRE DE 197

Nacionalidad: SURCOREANA

o | Sexo: HOMBRE
KA

QO | Instruccion: BASICA

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CHUN MINJVU

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SUH HONG JOO

Naciqnalidad:_ SURCQREANA

Nombres de la madre: CHANG HWANG YOUNG JA
- Nacionalidad: SURCOREANA

Fecha de expedicién: 30 DE ABRIL DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

i /100

3245 Ing. Fernando Alvear C.
cen Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

oo
7-8¢

257

T - .__Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente esle cerlificado debera validario enthttps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ia LOGIDAC Ar. 4, numeral 4 y ala LCE.
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

52 ‘.
-Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE?, esté localizada dentro de IosdTm:t 9/de la Zoﬁg _
Urbana. de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones quekse ré
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo [1.74, ge la

Reglamento Urbano de Manta (RUM). EX A %
?, S

, \‘\-
Que es necesario contar con un Reg]amenio Interno que norme un de 47@“% c&{\qaﬁ‘ado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un am'b|ente de

seguridad, tranquilidad y esparmmlento

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanmamon“MARlNA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con su;emon al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta a los p[anoe Yy normas
tecnicas, asi como, a las Ordenanzas correspond|entes

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para’ todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas, que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propledades respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno :

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor antiofético, usufructuario
- u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o teiceros propietarios.de otros .derechos reales; y, consecuentemente

hipoteca u otro-derecho, como eh el caso de los arrendatanos sobre cualqmera de los
Iotes en que se ha leId[dO la Urbanlzaolon :

.- sobre toda persona que adquiera a cualquier.titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la

Articulo 4.- Autorizar al Fidsicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como

- “URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anteriory

. .a este Reg]amento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, 4reas de

" ‘recreacion, areas deportwas espacios verdes, calles vehiculares, aceras; bordillos, etc.,

“de conformidad con la documentaci6n graﬂca y escrita realizada para el efecto, en Ios
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tlene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos;

NORTE: - Océano Pacifico.

SUR: - Colegio Leonardo Da_Vindi, propledad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propledad particular'y Coleglo Leonardo Da VlnCI

QESTE: . Urbanizacién “Ciudad del-Mar”.

-Articulo 5 A la presente Urbanizacién se la denomina con. eI nombre de “MARINA
- - BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion v el fraocionam]ehto- se ejecutaran de perfecto acuerdo _‘con
~ los planos vy. perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
.Gobierno Auténomao; Descentralizado. Municipal del Cantén Manta; EPAM,; CNEL CNT;

) -y, la Funclon Ejecut[va del GAD Municipal de Manta.

En conseouenma los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas. en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos de partlclpamones sucesorias. -

En el caso que exista propietarios de dos o més solares en éstos se podra edificar

- vivienda de tal manera que |a denSIdad resultante. sea snmlar a la'suma de la densidad
de Ios solares agrupados

Articulo 7.~ Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras

- _de urbanizacion, de conformidad con las exigencias legales pertmentes y las

: espemﬂcacnones determinadas en los planos aprobados memonas tecmoas y con las
normas de este Reglamento Interno

El costo total de las:obras de uabanlzaclon serdn de cuenta del Urbanlzador sin que la -

Municipalidad conttalga obligacion alguna ‘para con la ejecucmn de las obras de
urbanizacién. - : -




CAPITULO SEGUNDO
' DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

/O 04{ "
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Artlculo 8. BIENES PARTICULARES..- Son bienes partlculares y por tanto, H8 Bétiinio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, sngur? conste en
los correspondientes tifulos de dominio, debidamente inscritos en el Regls ro de la
Proplﬂdad del Cantéon Manta.

Y, .'," . .
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de a@w T amo’ﬁ,o
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. Q '

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra léafacu (&
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o mlﬁzfar T "
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las ,. RMAS DE
- OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglanft WJPLJ[&RR@

Para el caso de edificacion multifamiliares en los lotes que se localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero
_ de parqueos, efc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

“CUADRO DEAREAS. - 7.

S eED ESC RlPC] ON & Pmaaa T ey
" |AREA TOTAL | 1185.029,00| 100,00
|AREAUTIL _ ' ' 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL | 1856302 10,03
AREA CIRCULACION ‘| 3858282 20,85

DENSIDAD BRUTAY:NETA- .~ -

#LOTES FRENTE AL MAR E 14| - . 120,00
TOTAL . 357,00
MIEMBROS POR FLIA.| 5,00
. ‘ “HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA = | 1.785hah/18,50Ha ' 96,49 hab/Ha
_DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha

#LOTES _ | . om 237,00 -




215 1 4 % 10
216 1 4 o 10
217 1 5 ; 12.
218 A 5 : 12
_ : 219 - 1 5 - 12
. [ 220 E 4 - 10
MANZANA LA | . 221 | . 1 4 . 10
COSTA . | . 23 LN > : 5
232 | 1 2 - 6 .
233 1 3 o g8
234 1 . - 6
235. 1 2 - 6
236 1 2 - "6
i f 2 - 6.
MANZANA e 1 . Sk 2
MEDITERRANED [ 222 1 - 2 3
- - i 224 1. 5 ‘9 . -3 - -
TOTAL . [ 28.00
(*). Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para \fivi'endas._ multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO. DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes

mencionados en el. articulo anterior .seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer ia sanciéon correspondiente
establecida en el presente Reglamento Interno

~ Cuando el propietaiio estuviere ausénte de su vivienda y tuviere invitados (familiares o

- amigos), -debera’ el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un

minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales mwtados

Artlculo 10- DE LOS BIENES COMUNES Se consnderan bienes de urban!smos '

comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
-segliridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a- dar servicio a los usuarios
y alas vias 0 a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos.de estas obras con [os solares.de [a Urbamzamon '




_por cortos momentos les entreguen blenes y servicios.

- al10. 03% del area fotal de la Urbanlzacmn

"._, L s
Las vias, aceras, bordillos y areas comuna]es con que cuenta la Urbamzap'on. d,{if)e\’ré;r\?
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particu re“s"‘Ue la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles .que---afecten /recta .0
indirectamente las aceras bordillos, vias o mstalacmnes subterraneas de la
Urbanizacion. - ) S

Las calles aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterre@,\ plezpletas, -

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de mgﬁ% V1S
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Sudliso es \igtado<y.
voluntario. En compafila de/lo con aprobacién del propietario edejﬂ {3
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores ygbasii

%P >
2,
V% { DEL CAY
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Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El

acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Portico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El

Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de

lngreso servicios admlnlstratlvos para seguridad e mformamon alos usuarios: —

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un ) solo acceso: general para
la Urbanizacién, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
lngreso y eégreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa dé mar podran tener acceso directo a la playa,

siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde -

se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos. lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa.de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones,. especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la o[a con el muro, no salpique agua dentro
de las edlf!camones ’

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser

construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que Ia construccién

de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo .anterior, los. parques y 4reas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de - los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que. hajo su responsabllldad inwten ya que los prop:etarlos corren con los

- gastos de mantenimiento de estas areas. b

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18 563 02 m2, que corresponden

A
LA ST




Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO-

RESIDENCIAL.- El transito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacién es de tipo cerrado y.no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular'y peatonal dentro de Ja Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el

_ingreso y clrculacmn de vehiculos y personas:que.se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumpran con fos requisitos de conttol establecidos por Ia Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito Vehlcular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanlzac:Jon ‘MARINA BLUE", que para el efecto se |mplemente

: CAPITULO TERCERO
¢ . DELAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de iecreaCIon espacios
verdes.

b) Calles vehiculares; écér’ei’s”bbfdillds de 'conformida'd con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

- d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado santtal io, inclusive las
- acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones para
servicios domiiciliarios y-alumbrado de calles.

f)  Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con 1a playa.

En este tlpo de urbanizaciones y-con la aprobaf:lon del Departamento Tecnico Mummpal

el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresrva esto es por
sectores o total <

Articulo 15.- El Urbanizador permitir4 el acceso a la flscahzac:on Mummpal y de ottas
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de Ias mlsmas con sujecién a este
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion: se destinan para Area Utll 127.883,25m2
representando el 69: 12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, oompuesta por 246 lotes.”
Articulo 17.- La UrbamzaCIon “MARINA BLUE" 'contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memona Técnica, bajo Ias normas técnicas vigentes. -




Artlculo 18.- El accesc a la Urbanizacion se-lo mahzara a traves de la ma Malﬂta San

Mateo, ‘dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desded /ﬁomco‘ ae S

acceso a la Urbanizacidn, y de alli a los.diferentes sectores proyectados, med1apfeﬂél
vial interna, facilitando la movmdad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORNIAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACIO : /

%
CONSTRUCCION 63’ ®
: Y
s JEOw)
Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las mgu@wtes\ as/de ©

ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y*»:gu's‘ (ot

en el anexo adjunto, (VER ANEXOQ). 70} \ o
| lmDELclﬂu\“0
Los propietarios de los lotes deberan respetar las S|gwentes normas de construccion

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamlentos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal alaacera ~ 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m."
Fachada posterior 3.00 m.

. Fachada frontal al mar - 4,00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos vy especificaciones - Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una

dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird la construccion
" de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
- de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro

- de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de

-parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote. ' ~

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite estable’cildo desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro




- frontai el frente a todas las calles Area desde donde se pelmmra Ia oonsti ucmon
habitable ' : - : : :

h. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el Iimite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas tinicamente destinadas a ventalacron ylo iluminacion.

G Retlro postenor de 3. 00 m.- Es el llmite éstablemdo desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta
alta posterior Iimite con los 3 metros de retno solamente se permitird- vanos para
puertas y ventanas.

c.'[. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de-
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

'¢.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de ‘mar, asi como, los lotes.
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
. piso,. si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asf como a la disposiciones” sobre espamos comunes, ndimero de

parqueos etc., que establece la Ordenanza del Reg!amento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

216 3,00 12,00 - - © 15,00 °

217 3,00 15,00 - 18,00

o 218 3,00 15,00 . 18,00

- MANZANA LA 219 | 3,00 - 15,00 - 18,00
COSTA | 220 3,00 12,00 - | -15,00

: v | 221 3,00 12,00 . 15,00
 MANZANA 222 | 3,00 - 3,00 _6,00
MEDITERRANEO |-223 | 300 | .~ - Bl | 6
: - 224 | 3,00 - 6,00 9,00

*Lotes frente al mar - **'Lotes interiores




[ Manzana Altura desde acera frontal A]tura total

Lotes Altura en acera .
- frontal (m.) | Fastalacota7 msnm, del _dlf‘cac:o _\\df.;“';s-
» .. . |- murode playa (m.)* g e ’,L‘*‘c’g@”
231 3,00 6,00 m. 9,00 freoHr™
_ 232 3,00 6,00 m. 9,00/
MANZANA 233 3,00 9,00 m. 12,00
LA COSTA 234 3,00 6,00 m. 9,0',0
7 - 235 3,00 6,00 m . 9,00
236 3,00 6,00 m - 9,00
237 3,00 6,00 m i 9,00
: *thes‘ frente al mar ! |
: a
| - | Q;Q,OC“ Ol’o‘b
. . . o ' G
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son: , 55\ } ‘%
| s 5 G
En viviendas unifamiliares 6.00 m. z /\ oy / S
En equipamiento urbano 450 m.sobre la-via &I:jyao me gy,
. .79 \‘S'
4y, o

~Articulo 22.- Se considera como espaclo llbre aquellos donde no estd permitida la _

edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido_rﬁodificar el uso del suelo para la funcion que fL}e planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitaciona! dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en.
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran Tealizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon almado estructura metalica 0
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media__duela,'hierrq, '

Carpinteria:
Cerramiento:

Madera, hierro, aluminio o PVC _
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes'sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran reallzar en la cubierta y baloones y su retiro no seré
menor en el frente a 4.00 metros de la acera. :

2




Articulo 27 Las areas de garaje tendran una altura maxima" de.2.50 metros y su
pendiente serd dmgtda hacla la acera, y no podran cambiar.de funcion pata la_que fue
construida. - : :

Articulo. 28.- Las areas destmadas -a dormltorlos cocma SS HH,. y corredores deberan
tener :elaonon directa: con el extenor .

Artlculo 29.-Sobre la construcclon de o:sternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las fran]as destmadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. .

Artlculo 30 -PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y _ |
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

" a)- Consulta prewa con el Organismo Administrativo para anélisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno. _ ‘

b)- Elaboracién de los planos del proyecto del rea a aumentar,.con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil. o : |

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion. o |

d) En caso de no estar constituido el Comité -de Administracién para el analisis '
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, " aprobara la sohcnud o la
desaprobara,

e) Una-vez aprobada por el Organismo. Administrativo o por parte del Urbamzadm .
se -procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el. Departamento de !
Pianeamlento Urbano Municipal. _ ;

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constltuyen

a) Alcantanllado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiclhanas
' de aguas servndas accesorios; estacaones de bombeo, etc.

b) Alcantanllado Pluvial.- La U:bamzaoion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluwal general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
. a través de las vias, disponiéndose. tnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo él
actual concepto para’la ctudad de Manta, como lo estlpula el Plan Maestro oz |
Hidrosanitario. - : _ . , . ' ' L
|
|
i
|

- c) Re.des de Agjua Pdtablq.- Contara con una-red de distribdcién de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo




;'u!1,(,-.
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d) Redes eléctricas y telefénicas.- Dlspuestas de manera subterranea Pio" de

los servicios mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con adometidas
domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias ornamentalesésa debera
.conservar las alturas est[pu[adas en el proyecto.También se instalara una tuberia
adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI,. se entregard don la .red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los g A
alambrado desde el Medidor hasta la VlVlenda = 3 Xad

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarqmzadas seglin su funmon
las caracteristicas contempladas en los disefios. )
%
f) Aceras.- Estaran dlspuestas en forma adyacente a las °
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contem,aladas en Io&”@lsan@@°

i

Articulo 32.- Las supefficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se reglstraran ante el Sefior Registrador de la Plop|edad del
Canton Manta

Artlculo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran‘a ser plopledad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios béasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad .de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
" antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran’
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funomnam[ento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanlzamon

Art[culo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
"Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Plblica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal. '

'Si por causas debidamente Jusilﬂoadas el Urbanlzador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta que le amphen el plazo,




Articulo 35.- PROHIBICIC’)N DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento detodo tipo de

vehicules en los espacios comunales, récreativos y aceras, igualmente no se podra’

modlfcar las alturas de las mtsmas ni se podla destruw los bordillos por nmgun monvo

" Queda. prohlblda la preparacion de hormlgon en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de.éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en’ las vias,’ aceras, parques y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

.(‘.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO Se reglran a lo eshpulado en la Ordenanza
Munlmpal de Desechos Solldos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBEENTAL Queda terminantemente prohibido a todos

los propietarios realjzar actividades que impliquen la produccién de desechos de tlpo
organico . (basura deSpeIdIClOS etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones,. etc., asfl como.la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. -

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién 'y su medio

ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
. de siembra de vegetacion seleccionada -en.los retiros frontales de sus propiedades. De

~ningn modo se permitira perjuicios ‘en los elementos constructivos, ornamentales,
urbamsttcos yalas. propledades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asf como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben

conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacin. Queda terminantemente prohibida .

la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias d[spuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicidn sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras conespondlentes los costos que ocasmnen seran de
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre ‘de solares vecinos, debe observarsé el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Regiamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para -cualquier elemento de edificacion, basucamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas




de aguas seNidas y aguas lluvias.con la finalidad de evitar re k

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

TR - ALCANTARILLADO SANITARIO: == =" ©.
LOTE MANZANA DESCRIPCICN DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA * lateral izquierdo - 160.00 mm .
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm 4
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160°00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 _ BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA " lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm . |
96 - EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho "~ 160.00.mm
99 EL. FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 | EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 | ELFARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo - 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

"
k.
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~ ALCANTARILLADO SANITARIO® .. |

Los lotes con servidumbres de alcantérillado pluvial son los siguientes;

LOTE MANZANA ~ DESCRIPCION DIAMETRO
162 | - REGATAESTE lateral iiquiérdo 160.00 mm

164 REGATA ESTE ' lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE - lateral derecho - 160.00 mm
168 | “REGATAESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE _ lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral.izquierdo 160.00 mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LASBRISAS ESTE * lateral derecho 160.00 mm
200 | LASBRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE' lateral izquierdo ~160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE |- lateral izquierdo. “160.00 mm
212 | LAS.BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 - ATLANTICO * lateral derecho 160.00 mm

.. .7 5 UALCANTARILLADO PLUVIAL - .
LOTE ~ MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
, 10 »  ARENA lateral derecho - 200.00 mm
12 ° _ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA " lateral derecho 200.00 mm
- 30 . BUCANERO lateral derecho ~200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
38 BUCANERO - lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
T 45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo. 200.00 mm.
56 CORAL . lateral izquierdo |- 200.00 mm
BF CORAL lateral derecho 200.00 mm




*ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE

DIAMETRO |

MANZANA DESCRIPCION-
65 FRAGATA lateral derecho -200:00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm.
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo - 200.00 mm
. 95 EL FARO ESTE lateral derecho - 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 n]@bo
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 Arm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.005"1[’71
103 EL FARO OESTE lateral derecho ZOG.OD@m
106 ELFARO OESTE - | lateral izquierdo 200.00 i
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo . 200.00 ml;]{%/,
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm |
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mmi
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral-derecho 200.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izguierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 inm
173 REGATA QESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo - 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derécho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo ~ | 200:00 mm
208 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 | LASBRISAS OESTE .| lateral izquierdo 200.00 im
230 " ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO ' lateral derecho 250.00 mm
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. Ademas existen - lotes con servidumbres de basea de transformadores y

eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES YTABLEROS ELECTR[COS !
LOTE |’ MANZANA ' UBICACION DESCRIPCION
3 ' ARENA esquina izquierda Transformadm
4 ARENA esquina d_e'réchfa ' Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 - ARENA esquina‘derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha™ - Tablero de medidores
23 BUCANERO - esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 " BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores
28 - BUCANERO esquina izquierda Transformador .
29 BUCANERO esquina derecha Tahlero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
432 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL -"esqu‘i'n'ar derecha - g Tablero de’ mededores
46  CORAL 7'e§q'Uina iiéjﬁiéfda | 4. Transformiador -
47 _ 'CORAL-: . ..esquing: derecha,.__r . ;'Tablero de medldoresf- ":
48| " .coRAL | f-'esquma1zqum-é'r'da"“ L Transformador "
49 ' -‘CORAL: - ésquind derecha 5 ":,.Tablero de: med|dores§.
55  CORAL. ?"fesqu|na_|zqulerdaf"-‘=:" s '-'f,TabIero de: medudores '
56 " CORAL: - e:?’;t";i-ui'ﬁa"'dé-réiéﬁéri.ﬂ Transformador
51 ' CORAL' esquma lzqmerda' , Transformador .
52. ;CORAL . esquina derecha’ - P .Tablero de medldores
61 FRAGATA esquma |qu|erda o Transformador n
62 FRAGATA esqulna derecha . Tablero da medldores 7
72 |- EL FARO O'_ﬁ_STE : esqulna |zqmerda Transformador 7
73 ' _EL_ FARO OESTE esquina derecha B Tabfero de medldores
74 | EL FARO.OESTE | - esquiné-'-i-zqtjiérdé Transformador
75 | ELFAROOESTE | esquina derecha - '.?Tablero de med|dores .
78 __'EL-FARO ESTE esquiné-izquiér'da‘ ' Transformador
79 EL FARO ESTE - esduiﬁé derecha = -Tablero de medldores
82 EL FARO ESTE‘ . esquina izquierda a Transformador
83 | ELF FAROQ ESTE_ | .esqu'iﬁ"é 'de@:cha' ':-_fTab1ero de medndores
: 86:‘ EL FA_R_OlESTE' . esquina izquierda ' Transformador
87 EL FARO ESTE' _esquinaderecha . |- -Tablero de medldores
-108.‘: LAS OLAS OESTE :_.es,quina izquierda - Transformador
109 |LAS OLAS OESTE | esquina derecha " "Tablelo de-medidores

tableros




SEy

TRAN 5F0 RMADORES Y TABLEROS ELECTR|COS

DESCRIPCIO T;:,

LOTE-|- - MANZANA: - UBICACION-
~:110: 4| LAS OLAS OESTE " | esquma uzqmerda “Transformador” i
by LAS DLAS OESTE " esquma ‘derécha . Tablero de medldoreg 3”3;"

S 13-

“ esquina |qu|erda‘;_-_j'-‘_' %

Transformador

: LAS OLAS ESTE] e
L - -|*- “esquina derecha

Base de. caja de mamobras

s LAS,OLAS ES_T_E'-:

~114 |: f"esqqmagerec_ha af ,Tablero de’ med:do_res _, /
:115 .| . LAS OLASESTE. |- e'Sq'uina' izquierda” | . Transformador
116 |- LASOLASESTE |- esquina derecha * | Tablero de medidores ¢} or,.
117 |- .LAS_OLAS ESTE- | . esquina izquierda. Transformador &\0\, O*%
118 |- LASOLASESTE _'ﬂesquma derecha = | . Tablero de medldor,eqq . <,
120.|.  LASOLASESTE . |- esquina tzqmerda' | Transformador® || D, ;//* ?9)
121 . |- .LAS O'—AS_;E,STE,;!'—(": {esquma derecha ol 7Tab|ero de medldo%s # ‘LJ o
123 | LASOLASESTE | esqumalzqmerda “ " Transformador ?{d. B \} §
124 | .. LASOLASESTE ‘| . esquina derecha :|" . Tablero de medidores 00/,;7 N
144 | "'REGATA ‘OESTE ;,--,esquma lzqmerda,“’" N “Transformador - ( PELCR
145 | REGATA OESTE-- | - esqunna derecha -"'-i,Tablero de medidores
1467 |- "REGATA'OESTE .| esquma izquierda. | Transformador
147: 7| -"'REGATA DESTE.‘;:: esquma derecha'_'{j: ji-:':TabIero de med|dores -
149 | " REG? I P esquma izquierda 7| 70 Tra"sformador :
squma derecha’” -,'.Tablero‘ medtdores'
esquina’ |zqwerda ; ransformador -
- REGATAESTE .. |- eSquma derecha-f,-_, e .-5Tab|ero de med|dores:,:*{
- U REGATAESTE - | - a.izq! B ' Transformador '
“REGATAESTE - |- esqumaAderecha J " Tablero de medidores
| REGATAESTE i::_esquma izquierda Transformador )
57 °|.. REGATA ESTE' . esquina derecha | = ,Tablero de medldores'
“159 |- 'REGATAESTE. | . ‘esquinaizquierda. | - -Transformador
160 | REGATA ESTEf“" e, :e.-‘squii'ié"d'éfégﬁ'é"-' Tablero de medidores
1180 | LAS BRISAS OESTE . | - 'esquma izquierda | = Transformador
7181 | LAS BRISAS OESTE. | = -esquina derecha . |- 'p-‘,Tablero de med|dores ,
718277, LASBRISASOESTE ".Ezesquma lquIerd . . . “Transformador
©183 .| LAS BRISAS.OESTE *|. _'_—-esquma dérecha - |- - 'Tabllgr,o:de medidores.
1857 | " LAS BRISAS ESTE '=esquma lzqmerda ' Transformador
| LAS BRISAS ESTE-.. |~ esquina derecha -- Tablero de medidores
| LAS BRISAS ESTE". | _esquinaizquierda = | “Trainsformador
o LAS BRBAS,ESTEQ-'L. esqumaderecha ' “'7:-:-Table|‘0 de med[dores )
|-/ LAS BRISAS ESTE Tablero de medldores:’ 3 Wi
LAS BRISAS ESTE . “Transformador |
LASBRISA ESTE }f’TabIero de medldoresifi
¢ |- LAS BRISAS ESTE. ,,"esquma 1zqu|erda_ AR Transformador T
HULAS BRISAS ESTE esquina derecha ' j'I'abler_c__)-de medidores 7
17




iy £ o TRANSFORMADO RES Y TABLEROS ELECTRICOS
":iLorE MANZANA"'-:' 17 . DESCRIPCION .
198 | “LAS:BR E | T:ansformador
199 i :LAS BRISAS ESTE | . - ésf:c-i.tj:i'ﬁa_;de_rech . f' Ta biero de medidoies
211 E LAS BRISAS  ESTE.. - [ esquina izquierda <[  Transformador :
212" LAS BRISAS ESTE "~ esquina deracha . | '_'Table:o de medidores
216 e -'LA COSTA ‘:"-e.sqij.irja lquIerda o Transformador
e LA COSTA N ééq‘_uifné defecha . { . ;-Tablero de medldores
©319. |57 LA COST . ‘esquina izguierds T nsformador
D220 :fj;t'Tabiero de medldores—,
¢ DR Lenln esquma |qu|erd . Transformador. -
233 <48 A COSTA .‘ésquvi:h'ﬁ derecha . - 'Tablero de medldores
235 LA COSTA esduiné‘i—iqmérda; o Transformador
236 | LA COSTA esquina derecha. |- Tablefo d& medidores
223 |. MEDITERRANEO | - esquma lzquierda - ‘Transformador
=224 MEDITERRANEO , i esqulna derecha‘ s Tablero de medidores
il  ATLANTICO- -~ |- esquina !zqu:erda., " Transformador
-':'*2726.'_ - 'ATLANTICO ) -ESCJHUiha deiflééha:-" B Tablero de medldmes
228 ATLANTICO -esquina izquierda | " Transformador
229 | ATLANTICO - esquina derecha | - Tablero de medidores
_-239 N '-PACfFICO' . esqu‘iné'-i-iquié-'rd-a" Tlansformador
240 | PACIFICO' esquina derecha. |~ Tablero de medidores
244 : _PACfFICO . ‘esquihg‘i derecha .| Tablero de medidores
2245: .PACfFICO‘ ésduiha izquierda . Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosjon y contar con un eficiente sistema de drenaje Los taludes verticales
-deberan ser resnstentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los

drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de -

drenaje y estabmzao!on

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las aleas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

¥
.

Artlculo 44.- No sepermitird por ningtin Concepto la quema de momgotes de afo viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares vy aceras, este acto deteriora el asfalto'de las

18




Artlculo 45.- Queda termlnantemente pth!bde dejar i Ias mascotas dej cada
copropietario sueltas dentro de IaVUrbanlzaCIon por motivos de seguridad y sanidad.

_ Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CDNVIVENCIA Esta proh:bldo a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques demas areas comunale
“otro lugar de la Urbamzamon debiendo los habitantes ‘de la U[bang:a(:lo
en este sentido a sus VISItanteS _ L o
b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias d% reo(;{ On|
basura se sacara una hora antes que pass el recolector ysela dé_@osd}_-"; “%f
lugares acondicionados para el efecto. %
c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra masg
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos pod anDE:'acgear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y (;uand_o estén debidamente
_ sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo;ameritare. Se prohibe criar
. y mantener cualquier mascota que por su tamafo o agresividad resulte peligrosa

' para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.”

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) . Construir cercas en el frente de fetiro frontal de las viviendas, se exceptta el uso
de pequenas cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obltgatorlamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pulblica o éreas

. comunales. )

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares

_ comunitarios. =
j) Daifiar - cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
: por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.
N k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
| distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
= - costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.’
|) Realizar en la via publica o 4reas comunales cualqmer acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.




m) Realizar cualquier tipc de rmdo que afecte la pnvac:dad y tranqunldad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) Elmanejo de cualquier tipo de vehiculos por bar’{e de menores de edad cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areab verdes 0 en areas no destmas'

para uso vehicular
p) Al conducir dentro de la-ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velomdad no sera superior a 30 kilometros por hora

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y. celebracrones privadas se reahzaran en
las dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal.efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la segurldad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion -al
~ evento por efecto dé seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad ad1olonal en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con ‘cargo al plopletano con el
objeto de mantener la caractenshca y condicion de la Urbanizacién,

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propledad el aseo de las calles
frente a areas comunales Io sera de la Administracion.

Altlculo 50.- DE LLAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas Comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbamzamon y duefos
de lotes, tales como parques y 4reas recreacionalés.

Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
~ Interno, con ei obJeto de regular el uso racional'y equlta’uvo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a.un ntimero
maximo de tres invitados a las areas comuna[es esta cifra, podra reducnse en funciéon
de la naturaieza del drea.




Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal 'solo podran’ parquear n*rjav

areas destinadas para el efecto. rfq Yo
' "0{.’ i g},z
Ylep ey

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abzeﬂas de 6 AM/a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizar4 cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara slols z
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma al g‘
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En cas
cerraran hasta que la misma haya concluido. L

Articulo 54 DE LAS CANCHAS:

hasta un maximo de una hora por equ1po Esta norma se apl;oaf@‘, enc alq|

de alta concurrencia. : “,, \
: *f DEL CAN

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de-garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos Jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran ! jugar en compafia de
copropietarios. : + '

Aquellos que Jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eleotnco que se haya determinado.

b.- Canchas de uso Mdltiple.- La cancha de uso multiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtn la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiiendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.

Los dias sabados; domingos vy feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
‘de alta concurrencia.
!

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
~ Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo . podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendré un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se




'suspenderan el momento en que el nimero de personas supere |la capacidad de -

. lacancha.
‘En los casos excepcionales, que previa aprobacién dél Directorio y dé la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la

Urbanizacién, éstas deberan pagdar el valor que determine la Administracion por el
uso'de |a facilidad-que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que'les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica’ del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de-ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segln el uso
natural que corresponda. . '

N

Articulo- 56.- Las {regulaciones correspondientes a las &reas comunales. ain no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o, Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento. ' P e e i ' s

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién v
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso vy
" goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracién y mantenimiento de los bienes comunes de la .

Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como conisecuencia‘de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que’
alteren la economia nacional: como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion lahoral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.» Cualqu:er reforrpa’
presente reglamentacion, debera ser aprobada por-el M.I. Concejo Cargicmal e/ hiant

H’nm

previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Goblémo» Autonon E'
Descentfralizado Municipal del Cantén Manta. . "frcd/’%g ;‘,j,’i;;"» ‘Q‘
Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCI_ON DE LAS VIVIEND'AS.-
a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; f Bt%:bignes
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluv1as ‘éf’ "%
b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbé?wo <.
c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el moderno Sj s Hénec%
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son magces j 4]
d) Revision previa y Aprobacion del -Disefio arquitectonico % v;por e PE
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Mumcnplo o ,\\\b‘"
e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidréaulicos Vigmmitaflos

Electricos, debidamente firmados por los profeSIonales del ramo y\aprobados por
el Municipio. '

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccién.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horarlo de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal qué ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que dlSpOﬂga el COI’]SE]O o Comité

. Administrativo de la Urbanizacién.

j) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del

. constructor.

k) La Guardianfa-asignada a cada construccion estara subord[nada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

) No se permlte dejar materiales de construccion sobre las vias ptblicas, sino

* dentro del area correspondiente a la construccion.

m) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas ni realizar mezcla

- de cemento sobre las aceras.

n) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

o) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion deberé presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafos a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccioh: Para calcular este costo

se considerard el area de la construccién a US $ 600 por m2

p) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materlales y
herramientas que pertenezcan a la misma.




q) ‘La oonstrucmon debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
~desperdicios y basuras.

1) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus vmendas y

- necesiten el servicio de energia para la obra, debelan solicitar a la CNEL- Manabi
- el medidor correspondiente.

s) Todos los coprop|etar|os de la Urbanizacién que deseen construn sus viviendas y

necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar.a la EPAM el
medidor correspondiente.

t} La entrada - de material “para- cada obra particular, debera tener el horario
preestableudo por la Urbanizacidn.

u) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
‘nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fm de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. o

v) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 gjes.

w) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
‘molestias en las wwendas adyacentes, y la contaminacién- por. Ievantamlento de
polvo.

X). Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesuonaies
del enoargado de la obra.

- Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.= SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de Ias obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancmnado este Reglamento Interno, seran remitldos sendos ejemplares
junto con los planos’ respectlvos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectlvos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendrén los derechos establecudos en la Ley, siempre que

no se opongan a lo prescrito en este Reglamento ]nterno los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer

de ellos en la forma y con las I|m|ta010nes impuestas por la Ley y este Reglamento
[nterno:.




b) Concurrir a lag Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y oto

N
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los serv:cro%:og ulgps de.

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad’ tﬁotros el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de’ adm:msﬁ*amon y
de cualqguier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de prop|eta1£|os o el
" Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obllgacménes y no
haber sido suspendldo en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Inte

derechos de uso sobre los bienes comunes da la Urbamzacmn Yy gy las v Jaciones

 inherentes al presente Reglamento Interno. ' ; L 2
. : o 7))
L st}
Se prohihe la construccion de locales comerciales o mdustn:@as Mo F
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. 4?47 N
@y, \S‘O‘\
N4 peL CN

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demds propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los -dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
~ dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dano no cumpla con la Ieparacton 0 reposicion del blen
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas. '

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de Ias normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
‘de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de m|t|n o campafa politica dentro de la
Urbanizacion.

c¢). No permitir que las personas que se.encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las Areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbamzacnon '
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-d) No acumular basura en la. parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

e).

proceder a sacar los desperdicios en la forma vy Uempo que el organlsmo
encargado de la administracién lo determine.
Pagar de manera cumplida ‘las cuotas que se establezcan por concepto de

- administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,

f)

g)
h)

)
k)

1)

la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc.-Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente ‘Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma

‘la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por

alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido 4 cerr ada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario} de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (6) afos, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de sulote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de |nfraCC|on a las disposiciones del- plesente
Reglamento Interno.

“No . destruir 0 alterar las cercas vivas y en general area verdes de la

Urbamzamon

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No pérmitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, hi siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensmos 0
herramientas“utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de rad[o 0

n)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacién; al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada- de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se- prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, Cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la conespondlente compafiia de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales, ha
necesidades fisiologicas en las vias y &reas comunes de la Urbangc”on

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de p;ochtos"y
general dentro de la Urbanizacion. 7% lfgﬁi’ff;x“

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reg[amento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y gomisiones

~ que esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmyebles y que

- ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

's) No estacionar en su propiedad, ni en- areas comunes de la Ui
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. ‘

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de achwdades ﬁﬂe datf
Administracion. e

u) Sefalar domicilio, dentro del terrltono ecuatonano para Ias no
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerlg la Agmin
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las noﬂﬁcacnonéﬁ s¢ ha
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el tfty; ;
la Administracion hubieie conocido. Pudiendo ser las notificacione¥teslizadis por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien,'para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asariblea, espec;almente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la .
Urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier otro producto quimico. ;

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (mstema) con
sistema de presion. :
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Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.




CUADRO QUE DETERIVIINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

| LOTE#| AREA (m2) | AREANETA] % cOS % CUS ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. |'ALT, MAX. mt. | # PISOS
E L 501,81 288,02 57,40 114,79 ° 3,00 500 . 6,00 2
M, . 72 463,51 275,15 . 59,35 . 118,72 3,00 6,00 6,00 2
YA . O 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,00 6,00 5,00 2
N C ;: :::,:: 27:,23 " 59,39 118,77 300 . 600 6,00 2
| 215,20 55,38 118,77 3,00 6,00 6,00 2
Z . S 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,00 6,00 6,00 2
A T |01 459,96 260,30 56,59 113,18 6,00 5,00 6,00 2
N A E - 102 447,64 262,39 < 58,62 117,23 6,00 6,00 6,00 2
R | 103 447,63 262,38 58,62 117,23 5,00 6,00 5,00 2
A 0 104 447,62 - 262,36 58,61 117,22 600 - - 6,00 - 6,00 2
. 105 447,25 263,24 58,63 117,27 6,00 6,00 6,00 2
106 462,34 254,70 55,03 . 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL ™ - 5545,46 i
" CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) | AREANETA] % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
77 491,60 282,60 57,49 . 114,57 3,00 - 6,00 = 6,00 2
M 78 517,65 30!.15‘ 58,18 116,35 3,00 6,00 6,00 2
73 575,48 360,79 62,69 125,39 3,00 6,00 - 5,00 2
A 80 541,70 329,80 650,88 121,76 3,00° 6,00 . 6,00 2
N &1 526,21 318,83 60,59 121,18 3,00 6,00 5,00 2
z ‘82 557,82 348,60 6249 124,99 3,00 . 6,00 6,00 2
&3 500,81 - 303,10 60,52 121,04 3,00 B,00 £,00 2
A 84 46388 | 26435 56,97 113,93 3,00 6,00 5,00 2
N 85 493,18 295,65 59,95 119,20 3,00 600 6,00 2
A E 86 492,68 295,55 59,99 119,98 3,00 6,00 6,00 2
s 87 485,77 283,71 58,40 116,81 3,00 6,00 6,00 2
T &3 445,48 252,02 56,58 113,15 3,00 5,00 6,00 2
E 83 472,97 26E,20 56,71 113,41 5,00 6,00 5,00 F]
L E 90 50353 296,28 58,84 117,68 6,00 6,00 5,00 2
91 510,51 310,20 60,76 121,53 6,00 6,00 6,00 2
92 509,57 310,15 60,87 - 121,73 6,00 £,00 6,00 2
F 93 503,09 297,70 59,17 118,35 6,00 6,00 6,00 2
A 94 479,51 | 28582 59,61 119,21 6,00 6,00 6,00 2
95 534,59 328,70 6149 122,97 6,00 6,00 6,00 2
R 96 502,38 296,96 59,51 119,02 6,00 6,00 6,00 2
o 97 521,34 312,72 59,38 119,97 6,00 6,00 6,00 2
i . 58 555,26 343,63 61,89 - 123,77 ] 6,00 6,60 €00 2
ik 93 516,66 300,49 58,16 116,32 6,00 5,00 ° €,00 2
100 522,37 307,81 58,93 117,85 6,00 6,60 £,00 2
TOTAL 12224,02
.
i
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES )
LOTE #| AREA (m2) | AREANETA] % cOs % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
107 482,61 272,01 56,36 112,72 3,00 5,00 6,00 2
?: A ;g: . ::gzg 261,95 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
o , 261,95 58,61 ° 117,22 3,00 6,00 5,00 2
N S E 110 446,96 261,95 _58,61 117,21 : 3,00 s 6,00 6,00 2
! 111 446,98 261,95 58,60 117,21 ] 3,00 T 800 6,00 2
r o 5 112 459,20 25971 56,56 113,11 3,00 - 5,00 6,00 2
A T 137 | 460,52 260,95 56,67 113,33 5,00 ’ 6,00 6,00 2
N L E 138 |. 447,63 262,54 58,65 117,30 - 5,00 6,00 6,00 2
A 139 447,65 26256 58,65 117,51 ) 6,00 6,00 6,00 2
A s 140 447,65 262,55 58,65 117,30 6,00 6,00 £,00 2
141 447,29 262,54 58,70 117,39 600 . ] 6,00 6,00 2
142 | 462,44 254,84 55,11 110,22 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL 5442,80




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

. LOTE # | AREA (m2) [ AREANETA| % COS - % CUS ALT,FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAY mt.
Vi : 113 491,61 282,17 57,40 14,79 3,00 6,00 T 600
A 114 517,65 300,56 58,06 116,12 3,00 5,00 500
115 554,05 343,48 61,89 123,78 3,00 6,00 6,00
N : 116 521,05 313,73 60,21 120,42 3,00 5,00 6,00
" 117 506,20 303,37 59,83 119,86 3,00 6,00, 6,00
A 118 537,81 333,34 61,54 123,89 3,00 6,00 6,00
: 119 483,03 289,67 59,97 119,94 3,00 5,00 5,00
N 120 446,04 252,53 56,62 113,23 3,00 6,00 §,00
s 121 510,24 308,68 60,41 120,83 3,00 5,00 6,00
AE 2 510,62 308,77 £0,47 120,24 3,00 5,00 5,00
5 123 511,80 306,86 39,96 11991 3,00 6,00 500 . (s
LT 124 452,43 257,12 56,83 113,66 3,00 6,00 5,08
- 125 462,94 259,76 56,11 112,22 5,00 6,00 ﬁ
A E- 126 495,10 288,19 58,21 11642 6,00 6,00 | Cpooi
s 127 509,83 308,34 60,48° 120,86 5,00 6,00 L6500
128 509,25 30831 60,54 121,08 5,00 6,00 —~ 600 |}
129 503,27 297,70 59,15 118,31 6,00, 6,00 =00 ||
130 479,75 285,82 59,58 119,15 6,00 6,00 2. 600 olF
o) 131 534,59 32871 61,49 12298 6,00 6,00 Ogo0 o1
L 132 502,35 298,95 . 59,51 119,02 5,00 5,00 7500/
A 133 521,34 312,72 59,03 11987 6,00 6,00
134 555,26 34363 51,89 12377 5,00 6,00 6,047
A i Ly
S 135 487,57 284,83 57,24 114,49 5,00 £,00 5,00 [ V7]
136 502,91 292,80 58,22 116,44 5,00 6,00 6,00 |
TOTAL 12118,29
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #[ AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
M 143 482,84 272,01 56,24 112,67 3,00 6,00 5,00 2
R 144 446,98 261,95 58,60 117,21 3,00 6,00 5,00 2
A O 145 446,09 261,95 58,60 117,21 3,00 6,00 5,00 2
N E E 146 446,99 261,95 58,60 117,21 3,00 5,00 6,00 2
G B ‘147 446,97 261,95 58,61 117,21 3,00 6,00 6,00 2
Z A S 148 459,67 259,70 56,50 112,99 3,00 6,00 6,00 2
A T 173 459,78 260,56 56,76 113,52 6,00 6,00 6,00 2
T 174 447,65 262,54 58,65 117,30 §,00 5,00 © 600 s
N % E 175 447,63 262,56 58,66 117,31 6,00 6,00 6,00 2
A 176 247,63 262,56 58,66 117,31 6,00 5,00 5,00 2
177 447,30 262,55 58,70, 117,39 6,00 6,00 6,00 2
. 178 462,56 254,84 55,03 110,19 €,00 6,00 5,00 2
TOTAL 5442,98 i .
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
148 431,60 282,72 57,51 115,02 3,00 6,00 5,00 2
M 150 517,67 301,13 58,17 116,34 3,00 6,00 6,00 2
151 554,95 344,09 52,00 124,01 3,00 6,00 €,00 - 2
A 152 521,05 213,11 £0,08 120,18 3,00 5,00 6,00 2
‘N ' 153 506,20 302,77 59,81 119,62 3,00 6,00 6,00 2
Z 154 537,81 332,54 €1,83 123,66 3,00 6,00 6,00 2
155 483,03 288,15 59,86 119,72 3,00 6,00 6,00 2
A 156 446,04 253,05 56,73 113,47 3,00 65,00 5,00 2
N E 157 526,66 320,72 60,30 121,79 - 3,00 6,00 5,00 F]
158 526,68 312,87 59,40 116,81 3,00 5,00 6,00 2
AS 159 534,67 326,06 60,98 121,97 3,00 6,00 6,00 2
160 466,36 265,78 57,20 114,41 3,00 5,00 - 6,00 2
T 161 474,41 265,87 56,67 11335 5,00 €,00 5,00 2
RE 162 503,35 284,51 58,44 116,88 6,00 5,00 6,00 2
E 163 524,92 31175 59,39 118,78 6,00 5,00 6,00 2
166 524,96 315,56 60,87 121,75 6,00 5,00 £,00 2
G 165 503,27 297,18 59,05 118,10 5,00 6,00 6,00 2
A 166 479,75 285,30 59,47 118,94 5,00 6,00 6,00 2
167 534,59 328,11 61,38 122,75 6,00 6,00 5,00 2
il 168 502,35 298,37 59,39 118,79 6,00 6,00 5,00 2
A 168 521,34 312,10 59,86 119,73 6,00 6,00 5,00 2
) 170 555,26 343,01 81,77 12355 6,00 5,00 6,00 2
| 497,57 284,26 57,13 114,26 5,00 6,00 ~ 6,00 2
172. 503,06 252,26 58,10 116,19 6,00 6,00 5,00 2
TOTAL 12238,15

31

e e it




B

i CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS.DE LOS LOTES
LOTE # [ AREA (m2) | AREANETA| ~ %t0S % CUS | ALT.FRENTEVIA'| ALT.RETIRQPOST. | ALT. MAX. mt. | & 1ISOS
M 179 482,76 272,01 56,34 112,69 3,00 6,00 6,00 .2
A ‘B 180 446,95 261,95 58,61 117,22 3,00 ‘ 6,00 - 6,00 2
N R 0. 81 446,90 261,95 58,61 117,23 “3,00 ] 6,00 6,00 : B
k - 182 446,91 - 261,95 58,61 117,23 T 3,00 6,00 6,00 2
Z L | E- 183 446,93 261,85 58,61 117,22 3,00 6,00 6,00 2
: A S [ 1 458,36 259,70 56,58 113,17 3,00 6,00 6,00 2
A 5 S T o208 460,29 260,96 - 56,69 11339 6,00 6,00 E,00 2
N A 210 447,69 262,54 58,64 117,29 6,00 6,00 6,00 2
A 5 E 211 447,71 262,56 58,65 . 117,29 6,00° 6,00 5,00 2
212 447,71 26256 58,65 117,29 - 6,00 6,00 5,00 2
S - 213 447,33 262,55 58,69 117,39 6,00 6,00 6,00 2
214 462,58 254,84 55,09 110,18 6,00 6,00 6,00 2
TOTAL . 5442,72 2 = E
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
M LOTE # AREA (m2) | AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT.RETIRO POST. | ALT. MAX. mt. | # PISOS
A 185 491,60 282,76 57,52 115,04 3,00 5,00 5,00 2
N 186 517,65 301,13 58,17 116,35 3,00 .- 6,00 6,00 2
zZ 187 554,95 343,48 61,89 123,79 3,00 6,00 6,00 2
] 188 521,05 312,49 59,97 118,95 3,00 6,00 6,00 2
A 189 506,20 302,18 59,70 118,39 3,00 6,00 5,00 2
N 130 537,81 331,94 61,72 123,44 3,00 6,00 6,00 2
'A 191 483,05 288,64 59,75 119,51 3,00 £,00 5,00 2
192 44604 253,05 56,73 113,47 3,00 6,00 5,00 2
E 183 537,32 328,01 61,05 122,09 3,00 6,00 6,00 2
LS 194 537,69 328,01 " 61,00 122,01 3,00 6,00 6,00 2
195 550,09 334,80 - 60,86 _ 121,73 3,00 5,00 6,00 2
AT 196 539,07 324,44 60,19 120,37 3,00 6,00 6,00 2
S E 197 539,46 308,30 57,26 114,52, 6,00 6,00 5,00 2
198 595,38 376,74 63,28 126,55 600 —— |- — - ®00° 6,00 2
199 536,76 328,01 61,11 122,22 5,00 5,00 6,00 2
B 200 535,69 328,01 61,23 122,46 6,00 6,00 6,00 )
201 503,31 297,70 59,15 118,30 6,00 6,00 6,00 2
R 202 479,82 285,82 59,57 119,14 5,00 6,00 6,00 2
[ 203 534,59 328,70 61,49 122,97 6,00 6,00 5,00 2
204 502,35 298,96 59,51 119,02 600 - 6,00 £,00 2
S 205 521,34 312,72 ' 58,98 119,97 6,00 6,00 E,00 2
A -1 206 555,26 ~ 343,63 61,69 123,77 6,00 6,00 6,00 2
207 497,67 284,83 57,23 114,47 6,00 6,00 6,00 2
] 208 503,39 292,84 58,17 116,35 £,00 6,00 5,00 2
TOTAL 12527,55
; CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
MANZAN LOTE# | AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt.
A 222 467,84 241,27 ' 51,57 103,14 3,00 6,00 65,00
MEDITERRANEO [ 223 |, s7s.10 333,26 57,65 172,94 3,00 6,00 9,00
224 | 6BB16 425,74 61,67 185,60 3,00 6,00 9,00
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # | AREA (m2) | AREA NETA % Cos % CUS ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. - [ ALT. MAX. mt. | # PISOS
225 676,35 421,98 63,28 126,56 3,00 6,00 . 6,00 2
MANZANA 226 704,68 455,39 64,62 129,25 3,00 6,00 6,00 2
ATLAN TICO 227 634,27 381,19 60,05 120,10 3,00 6,00 6,00 2
228 £33,40 388,52 - 61,34 122,68 5,00 6,00 -6,00 2
229 638,83, 398,50 62,37 - 124,75 " 6,00 6,00 6,00 2
230 623,31 355,27 57,00 113,89 5,00 6,00 6,00 F]
TOTAL 3911,40

i




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| 5 COS % CUs ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST.
M A 238 .| 655,58 407,85 62,21 124,42 6,00 5,00
A c 239 639,66 404,64 63,26 126,52 6,00 6,00
N ) 240 571,29 342,71 59,59 119,98 5,00 5,00
z 241 449,91 230,35 51,20 102,40 5,00 6,00
A F 742 499,49 785,69 57,24 114,47 5,00 5,00
I 243 447,26 218,37 48,82 97,65 6,00 6,00
< N c 244 436,25 205,18 47,48 54,95 6,00 " 5,00
A 245 484,45 269,85 55,70 111,41 6,00 6,00
0 245 485,37 241,81 51,95 103,52 6,00 5,00
TOTAL 4647,26
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES o
- LOTE #| AREA (m2) | AREANETA| % COS % CUS | ALT.FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. (=)
] 215 £09,60 310,55 50,94 254,72 3,00 12,00 g
A 216 950,46 621,32 66,00 330,01 3,00 12,00 E
N 217 1277,47 914,47 71,58 429,51 3,00 15,00 ©, 18,000 LU FENQTT, <
c 218 1327,05 868,22 65,42 392,55 3,00 15,00 71800 [ s Q
zZ g 715 | 998,33 655,34 65,64 393,86 3,00 15,00 TN LY N
A 220 597,45 654,55 65,62 328,12 3,00 12,00 iga, T s\ D\\
N 5 221 1138,22 788,85 £9,31 346,53 3,00 12,00 15,50A7% ,..5,;_“‘
T 231 £28,32 505,03 60,97 182,91 3,00 6,00 500 J |03
A 232 1055,18 731,18 63,29 207,88 3,00 6,00 5,00 | 3
A 233 1287,67 201,03 69,97 279,59 3,00 2,00 12.00 4
) 234 658,30 331,32 59,44 178,33 3,00 6,00 5,00 3
L 235 755,73 487,82 £4,55 193,65 3,00 6,00 5,00 3
A 236 827,27 545,76 65,97 197,91 3,00 6,00 8,00 3
- 237 931,33 620,57 65,63 200,03 3,00 6,00 9,00 3
TOTAL 13642,38 z
-
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AR FIRMES CON M B et DIRECCION REGISTRO
MJ@\.{ A EL CAMBIO - M} G ‘33;:3 RA , DE LA PROPIEDAD

ALCALD | A

Ficha Registral-Bien Inmueble

54787

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004572 Qt?
Certifico hasta el dia 2022-02-08: &
&)
INFORMACION REGISTRAL a .
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1342612000 Tipo de Predio: Lot. dite
Fecha de Apertura: lunes, 25 enero 2016 Parroquia: I\%,N

Informacién Municlpal:
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDERQS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el lote de terreno niimero CINCUENTA'Y UNO (51), ( EN ADELANTE INMUEBLE)
de la manzana Coral del Proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el sector Piedra Larga, Parroquia Manta del Cantén Manta. AREA TOTAL:
SEISCIENTOS VEINTITRES COMA CINCUENTA METROS CUADRADOS (623,50m2).

Frente: Diecisiete coma treinta y nueve meiros (17,39m) y via Marina Boulevard.

Atras: Doce coma velintisiele melros (12,27m), mas cinco coma doce metros (5,12m) y Lotes nimeros cuzarenta y ocho (48) y cuarenta Y nueve
(49). \

Derecho: Treinla y cinco coma ochenta y cinco metros (35,85m) y Lote niimero cincuenta (50).

lzquierdo: Trelnta y cinco coma ochenta y cinco metros (35,85m) y Lotes numero cincuenta y dos (52).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripeclén Follo Inlclal Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miéreoles, 16 oclubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
PLANOS PLANOS 25 miéreoles, 02 julio 2014 474 626
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 735 miércoles, 09 marzo 2016 19314 19360
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 275 marles, 21 mayo 2019 1 1
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 251 |unes, 07 febrero 2022 0 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Reglstro de : COMPRA VENTA

[1/7) COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Nimero de Inscripcién : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6565 Folio Final ; 56061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercanliles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la sigulente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2,

Paginai/4 Av. Melaon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec

1

T T
i ot e Boinire ALY




_/}é{\& FIRMES CON &%/?\“\5? A lomeccu‘m REGISTRO
T EN | ELCAMBIO VY % DE LA PROPIEDAD

ALcAtnia

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LCaiidad Nombres ylo Razén Secial Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  FIDEICOMISOMARINABLUE  NODEFINIDO MANTA

VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7) COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 oclubre 2013 Ndmero de Inscripclon : 3147 Folio Inicial: 63806
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7380 Folio Final ; 63818
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdan Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 sepliembre 2013
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de lerrenc de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escrilura lenia un area de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un érea de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.029,09m?2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I_Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MARINA BLUE  NODEFINDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Reglistro de : PLANOS

[3/7 ] PLANOS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Ntimero de Inscripcidn : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermnes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANQOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

LCalidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[417 ] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 02 julio 2014 Numero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 474
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4917 Follo Final : 626
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencia: jueves, 05 junio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN
GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96, MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196.
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132, MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE
DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Hombres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARID FIDEICOMISO MARINA BLUE N2 DEFINIDO MANTA

Pégina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : COMPRA VENTA

[5/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 09 marzo 2016 Nimero de Inseripcion : 735 Folio Inicial: 19314
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1584 Folio Final : 19360
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: lunes, 15 febrero 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: . ¢ MO0
Compraventa relacionada con el Lote nimero CINCUENTA Y UNO (51), ( EN ADELANTE INMUEBLE) de g GhanzdhdAZofal gebProyecio

Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el sector Piedra Larga, parroquia Manta de! Cantén Manta. Area total de:R23:50m2 %
b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes: I : 'a
. —_— K Ve o
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil - 1 Y]
COMPRADOR CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE casaDo) ‘,_’a;_‘; ANTA ¥ %—_5 i
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE ‘?(y AANTA t\@? H
4 O :
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES Via ppL et
[6/7 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 21 mayo 2019 Namero de Inscripcién : 275 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2958 Folio Finaf : 1

0ﬂ~clna donde se quarda el original: UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA MUJER ;
NINEZ ADOLESCENCIA Y ADOLESC INFRAC DE MANTA {
Cantén Notarla: MANTA i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 mayo 2019 i
Fecha Resolucién: !
a.-Ohbservaciones: E
PROHIBICION DE ENAJENAR Lote nimero CINCUENTA Y UNO (51 ), ( EN ADELANTE INMUEBLE) de la manzana Coral del Proyecto i
i

Urbanizacién Marina Blue, ublcado en ¢l sector Piedra Larga, parroquia Manta del Cantén Manta. Oficio No. 0361-2019-JUFMNAAIM Juicio Na.,
13205-2019-00824

b.- Apelildos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civll Cludad I
ACTOR VERA SOLORZANO TANIA VANESA NO né'éﬁmo MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NIREZ, MANTA . l:
COMPETENTE - ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES INFRACTORES DE
MANTA
DEUBOR CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES H
[7/7] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 07 febrero 2022 Namero de Inscripcién : 251 Follo Inlcial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 930 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA MUJER

NINEZ ADOLESCENCIA Y ADOLESG INFRAC DE MANTA

Cantén Notarla: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencla: jueves, 20 junio 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Manta, 20 de junio del 2019 Oficio No. 0429-2019-UJEMNAAIM Dentro del Juicio No.
13205-2019-00824

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACTOR  VERA SOLORZANO TANIA VANESA " NODEFINDO MANTA
AUTORIDAD UNIDAD JUDIGIAL DE FAMILIA, MUJER, NIREZ, MANTA
COMPETENTE ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES INFRACTORES DE

Pégina3d/4 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/jportalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDI A

DE LA PROPIEDAD

MANTA
DEUDOR CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE NO DEFINIDD -~ MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Inscripclones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cerfifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-08
Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004572 certifico hasta el dia 2022-02-08, |a Ficha Registral NOmero: 54787.

@i Firmado electronlcamente por

J.* GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 4/4

Vélido por 59 dias, Excepto que
se diera un Uraspaso de dominlo o|
se emiliera un gravamen

Puede verificar la validez de esle COdIQO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a htlps:/portalciudad
ez, s |IRRHN
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

241 3 858 EBL4KF

exislir un error acercarse a las oficinas.
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. GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
FLEATIRIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R eaisand = Aty TRt ratudala g Bl
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N° 022022-056692
Manta, martes 08 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del cuudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenlra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-26-12-000 perteneciente a CEVALLOS MACIAS NEXAR
ENRIQUE con C.C. 1309589156 Y VERA SOLORZANO TANIA VANESA con C.C.
1309473161 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ -CORAL LT-51 BARRIO .
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $115,347.50 CIENTO QUINCE MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE DOLARES 50/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $127,500.00 CIENTO VEINTISIETE MIL QUINIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 10 marzo 2022
: " {57336BRIW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta! web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDIA

N 012022-055264

Manta, miércoles 26 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
_ DEL CANTON MANTA
¢

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
mumc;pal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendlente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE con cédula de ciudadania No.
1309589156.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a pariir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: sabado 26 febrero 2022
908TNCSQIW ' i 2

VRO A0

Puede verilicar la validez de este documento ingresando al porlal web hilps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo €l cédigo QR
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- ] GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W A ELEaMbta - MUNICIPAL DEL CANTéN MANTA

ALCALDIA
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DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

IN° 022022-056088

N° ELEGCTRONICO : 216635

Fecha: 2022-02-01
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-26-12-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ -CORAL LT-51

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 6235 m?2

PROPIETARIOS

Documento ) Propietario
1309589156 CEVALLOS MACIAS-NEXAR ENRIQUE
1309473161 : VERA SOLORZANO-TANIA VANESA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 115,347.50
CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 116,347.50

SON: CIENTO QUINCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expfracron sdbado 31 diciembre 2022
Cédigo Sequro de Verificacién (CSV)

B8 R A 6 1

Puede verificar la validez de este documento mgresando al porﬂa[ web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales ¢ leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-02-01 20:29:19




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE 2 Av.dta
- Eguador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: HO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/055181

N DE ALCABALAS
Fecha: 02/07/2022 Por: 1,657.50
Petiodo: 01/01/2022 hasla 31/12/2022 Vence: 02/07/2022 I
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS MAGIAS NEXAR ENRIQUE
ldentificacion: 1309589156 Tsléfono: NA Corree:

Adquiriente-Comprador: SUH WON SAM

Identificacion: 1711121978 Teléfono: S/N Cotreo: dnjshbdsjdb@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 06/12/2016
Clave Cataslral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-26-12-000 115347.50 623.50 URB.MARINABLUEMZGORALLTS1 127,500.00

Obsetrvacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tribulo o fonto __Descuenlo t Recargas gu_t':ﬁ'rilai

2022 DE ALCABALAS ; 1,275.00 0.00 0.00 1,275.00

2022 - APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 3 382.50 0.00 . 0.00 382,50
Tolal=> 1,657.50 0.00 0.00 1,657.50

Saldo a Pagar

08/02/2022 13:44 Page: 111 portal_ciudadano




L Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
: ! CALLE 9 Av.dta

ALCALDIA - Ecuador

N

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contahi!ida(_]: S| Contribuyenle Especial: HO Fecha de RHesolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/055182 Ogha Ory,
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y %‘lﬁ’SVA "%.6
Fecha: 02/07/2022 Por: 373.78 £ Z/ "".‘ )
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/07/2022 ‘2 / § |
%‘, - X
Contribuyente: GEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE "%y
Tipo Contribuyente: | pd«"
Identificacidn: Cl 1309589156 Teléfono: NA Gorreo:
Diteccion: NA y NULL
Detalle:
Base Imponible: 40210.0
Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE
Identificacién: 1309589156 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: SUH WON SAM
Identificacion: 1711121978 Teléfono: SN Correo: dnjshbdsjdb@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 06/12/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-26-12-000 115347.50 623.50 URB.MARINABLUEMZCORALLTS1 127.500.00
A Observacidn:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ado Tiibuto Manta y Bescuentlo Recargos . Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA i 373.78 0.00 0.00 373.78
Total= 373.78 0.60 0.00 373.78
Saldo a Pagar
DETALLE
) PRECIO DE VEHTA .y oy _ 127,500.00
PRECIO DE ADQUISICION - 87,250.00
DIFERENGIA BRUTA " : 40,210.00
LEJORAS 0.00
| 7 UTILIDAD BRUTA 40,210.00
) ANOS TRANSCURRIDOS : 10,387.58
DESYALORIZACIGN DE LA MONEDA { 0.00
BASE W4PONIBLE 2962242
IMP. GAUSADO 37278
COSTO ADMIMISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 373.78

08/02/2022 13:44 Page: 1/1 porlal_ciudadano




CUERPO DE BOMBERQOS MANTA

RUC 1360020070001

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

TESORERO(A)

OV 4 CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
)
N® PAGO Q\: .N ) ﬂm%?p/m EMISION FECHA DE PAGOD Ne TTTULO DE CREDITO PERIODC
75100 TN aua01/26 12418 26/01/2022 12:18:00p. m. 776814
A FAVOR DE CEVALLOS MACIAS NEXAR ENRIQUE C.I.: 1309589156
MANTA CERTIFIcADO N° 5090
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencla $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)

USD - 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

Tl 7]
S| 7]
ﬂ%@émnw\%%maﬁo P2

SELED,¥ FIRMA DE GRIEH

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

ﬁ_q:_.o ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/02/25 N \:,../. 4
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MA%;/[N Blgg
URBANIZACION PRIVADA P

- Documento N° MB10

Manta, 09 de Febrero de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cedula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr. VERA SOLORZANO TANIA VANESA propietario de la LOTE 51 (CORAL) se
encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de Febrero de 2022, es todo lo que puedo certificar en
honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

A LOPR
\,RsAmz
’O

\' . e { E5li
*\ . Y
I\IIOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ
ADMINISTRADORA
C.I.: 1305964049




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pblica de COMPRAVENTA que otorgan
los conyuges NEXAR ENRIQUE CEVALLOS MACIAS y TANIA
VANESA VERA SOLORZANO a favor del sefior SUH WON SAM.-
Firmada y sellada en Manta, a los nueve (09) dias de febrero del dos mil
veintidds (2022).-

DR, DIEGO (HAMORROPEPINOSA
/ NOTARIQQUINFO/DEL CANTON MANTA
. o NS
%, s/
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