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OMPRAVENTA, _. Y
QUL O TTHIGA DL FIDEICOMISO MERTAR T, Emjﬁ-f_{-_‘iﬂi}éi [ TaLrs
IRRFVOUARLE DENOMINADO SFLMUCTMIGTH MARTG BLUEY
RSB AMENTE REPRESENTADT FOR ST
POTTIOLAR A Lo COMPARTA FIDUCLA A ATMENS A 1300 A
EOF FCNDOS Y IIBEICOMISOE WK R AN 1Y
AFAVT s DI SR NESTOR YRONARDO v BNEE ::_E'a LA
CUTANTTA; 18186667, 76 L
14 (2) COWEAS
MG,

FIRENICN TS0 RIALIHA LU - IMAGS 1A DAL

Fia Lo eioclad cle S Palile Qe Manta, cabecera del canidn banby Proviicis oo
panabi. Repdbhica el Beuador, oy din mlémoles discisés tind de
seplivmbn del cos ol guines, aple mis ABOGATIA BMARTIRA o
GANCHUAG RONOAYD, NOTARLIA  PUBLICA  TERCHEA 13
CANT O AR TA compareeen lag sigticnoes pesseinss Pod ai panhe s
calickd e WERDEDORA, ol FIREICORMISO  MERCANTYIL
PHMOA AL IRREVOCABLL I.JI.'LI'\{TIi\-’l_i ALY DL A Y
P AR LT, debidanente represenindn por su idancizsia o compsid,
CIDECT A o ATHAEMISTRATIORA 10k 1O 00 Y FIDIIO i 50
WIERLASWTTN s v S35 500 ve I'Eg'ﬂ'(-',la't'-.'li?l..i[?l ol of sodor DDAV
PEIRPLAN Oy cpU e CAVIERDY, de estivle civil casode, oo suocalidad g

apoderade Papec al, cmuon consla del Joouoenis g s Ao con



habilitante; v, por otra parte, cn calidad de COMPRADOR, el sefior

e —

NESTOR LEONARDO JIMENEZ DELGADQ, de estado civil soltero, por

sus propios y personales derechos; bien instruidos pormi la Notaria sobre el
obieto ¥ vesultados de ésta esoritura pablica de compravenfa, a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- iLﬂs comparccientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en Iz ciudad de
Chuayaquil ¥ Salinas, respoetivaments, ambes de transito por csta ciudad de
Manta; legalmente capaces para confratar yj obligarse, & quienes de conocer
doy k¢, cn virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién,
cuyas copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que
eleve a esctitura publica el contenido de L1 minuta que me entregan, cuye
tenor literal v que transcitbo integramente; a’ continuacion es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el Registro de |Escrituras Poblicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compravents| que sc celebra al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES - Comparecen al
oforgamiento de la presente escritura: a) Kl sefior NESTOR LEONARDO

JIMENEZ DELCADQ, por sus propios v pegsonales, quien declara sm'.ma}'ur
de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado civil soltero, domiciliado en

Salinas y de transito por la ciudad de Manti . v a quien en adelante se podra

denominar simplemenie como “LA PARTE COMPRADORA”. b) El

FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente represcniado
3.A., Administradora de ]:_::011{105 ¥ Fidéimn%:isns Mercanliles, quien & su vez
comparece representada por David Femandéj Guime Calero, cn su calidad de
Apoderado Especial, segin ::mlsta en lu copia delnpbder -egpecial que se

agrepn como habilitante al presentc insfrumento, 3 quien se lo pedid

denominar como “FIDEICOMISC o LA PARTE VENDEDORA”.

$KGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) Fl fideicomiso mercantil irrevocable

denorminado “FIDEICOMISO TVI&RI_‘IEL_B:LM:E“:" fuc constituido mediante
.. - )

l‘"%{'.




"

esoritugs plblice owrgada anle el Notarto Tercero il canidn Banla,
':,'.-.'i". g

' - - Hh .
Abogade Rl Fduavde Gonvdles Melgar, ol diecisicte do Jubrefiritat

thy s huanhiilaeie
B 11;;';!") '12-' T

mil doce, cuvs (oaligad es el desarollo deoun PrayiEs
L I

cenontinado © bmdzacien Mavina Blae” {en adelunis stmplétiente. o

PROYFCL O] e el TNMUBERTE que es de prondodad t’rej

iod vos alosrendo el PUNTO TR BCQUITLIBRIO ¥ r;IE:I IElli:'_;-{l:Gl'lCl:'.l. lus
expeciiicaciones detorminiclas por Ta JUNTA DEL FHIICORIS0. By 1
Feleionmise MALRINA RILUL adgunid ol dondnia de lox siguientes loles {5
Filote signade con el nlinera dos se aduirid medinnle eseritur prebitic: o
comprivenid que realizé la compaiifa Agropecuania Aligmir ;‘-‘x:;rﬁ_f'\'iIri'-l':il'n
A, o raver Jod Phdeiconisn Marina Blue nl.m'g_;a.{!n e el N.t_ﬂ.nria;_ Ikl
Tercery il Canlén danla, Avogado Radl Fdwaredn Gonedlez dlelgne, o
veintiséis de Oviubire del dos mil doce debidamente fserita en ol Regisiio e
i Propiedad del Canion Manta el onee de eneso del dosnal ecs shan o s
el chadipo catasial NG puion TREINTA Y CUATRO msion CERO SEH
suidn CERO LNG guion CERO, CERO, CLRO i:l—iizi-at‘lfi--f_‘ll SNy de tresein
v ocho wil vuatrocienios seis con diez ¥ ocho aclins cradrados (354004
2} ubicerle en ta Quebrada de Ayaso y Barbasquitlo del Calon il
nrovineia de Manabi, (i) E1 lote de terven alpmero coatre 1oy el e ce
lerreno nlmene cinen (3) s adquivieron mediants esoritara piblivn de
compravenis que realizaron los sefiores Ans Mavia Reyes Mero, Doy
Loren Tovees Reves, Vindelo abidn Torres Reyas v Hemar Actoll 1o
Weyes o fene del Fideicomise Marina Blue atorgida ante @ Natavie Publive
Taredre el Canion Vianta Alogado Ran! Udunedu Gonzaler ddelps ol
vernliséss e Crmibrg del dos oul docs deb i{l-fu'|1{-.n_1!":-:. i eb dro e e
ded o Ll e sipnados con ol cddion LLEI['&.‘:'HZ*_'!‘.] Wiy TN i
TREWTA S CHTATRO gudon CRRO CUATRO goion SR L el

CLEIRG, LR, CERE (134 04010000 5 1ING mien TN LA




CUATRO  guion CERG, TRES guién CERCQ UNO guion CERO, CERO,
CERO {I~34—{]3—{}1—t}{]{}): ubicados f:ntr?: las quebtadas de Ayaso ¥
Barbasquillo en el Cantén hanta, Provilicia de Manabi. (tif) El lofe de
terreno mimero TRES se adquirié 1'nadiant$ escritura piblics de compraventa
que realizo la compaiiia Makontsa S.A. a f:;wur del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notario Piblico Tercerc ::161 Cantén Manta, ﬁhngédn Rani
Fduardo Gonzélez Melgar, el cuatro de Mayo del dos mil doce dﬂbiﬁ!ﬂﬂlﬂﬂm
inscrita el veintiséls de Julio del des mil doce df:.cuarcnta ¥ t.res niil
doscientos cuarcnia v nueve con cinc]jenta y tres metros cuadrados

(43.249,33 m2) ubicado en la Via San Mateo del Canton Manta Provincia de

Manabi signado con cl cddige catastral nfimero UNO guion TREINTA Y
CUATRO  puion CERO CINCO guién CERO UNO guion CERC, CERG,
CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante escritwa piblica de compraventa que
realizd el Gobierno Auldnemo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
otorgada ante el Notario Piblico Tercero ciel_Cantc’m Manta Ahogado, Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, ¢l veintidds de gég.-_tn del dos mil trece ¢ inscrita

ol dier. de Septicmbse del dos mil trece ¢ ¢l Fideicomiso adguitié el deminio de

faja niamero UNO codipo catabh"al numcm 0, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, DOS, CER(, CERQ, CiERU (1340402000), faja ndmero
DOS eddigo catastral nimero UNO, TRE%, C:UATRD, CERQO, CUATRO,
CERO, TRES, CERO, CLERO, CERO (1340403000, faja nimero TRES
codigo catastral néunero UNO, TRES, CUL—"L'I_‘I_{D, CERO, CINCO, CERQ,
TRES, CERO, CERO, CERG (134{]5{!313131}5, faja numero CUATRO chdigo
calastral mimero UNO, TRES, CUATRO, ;IL'ERD SELS, CEROQ CTIATRO,
CERO, CERD CERO {1340604000), ubicaTas en el Sector Piedra Larga del
Lamf’:un Manta provincia de Manabi, asi 1n1]ﬁmn se aulorizo la adpudicacion
del cxcedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO

TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38m?2) a favor del
. PR )

%,

B



b l P
Crdeicomizo MARINA BIUE, o1 la msna escriiur t.‘mlS{'rLu.‘1":ti'¥.*‘f3‘r'?il.*f?”ﬁ'l?},“f‘-'l

pace ta aniieacion wtal de fos lotes DOS, TRIS, LLJR(IL‘IT\I{};JHJF

codign encasieal ONO goion TREINTA Y CUNIRO guiop kot

aiian CTRO UNO guion CLURO, CRRO, CERO [|-:a--:-i:i'c%;:'-;rf}‘i" Je-}cgg;:-:;_tfm_'iih'
auion TREINTA ¥ CUATRO guion CERO CINCO ;;_uif_m;-"i;,"'l;:l?'_'(;_:"} [ING
guten CLERO, CRRO, CLRO (1-34-05-01-000]); UG poion '.l'l{I'{;;EI\E"I'.-’\

CUATRO pudon CERO CUATRO guion CREO [_!'N('_l UL C]‘;Rfﬁ, IR,
CIRO {13404 00 000y TING suion TREINTA Y CUATRO gu[iﬁm Lok
TRIS gaina CERO UNQ guion CERO, CERO, CLERD [_I—'Hf‘r--{.'li‘}--[!t] S0,
e las line ndmero UNO, DOS, TRES » CUATRO von {‘ﬁ[.li;_{nl' EEHEA|
UNG prien TRESTA Y CUATRO guiem CURG CHATRO aigen LR
DOS puicn CEROY, CLHRO, CERO (1-34-04-02-0000; LINO guion TRENTA
YvOCUATRO anion CERO CUATRO guion CHRO TRES golon CREO,
CLERO, CHRO (13404 03-000%; UNO guion TREINTA Y CUATRO EINISIE
CRRO CINGO guion CRRO TRES maen CERO, CFRYY, CLRO (1-54-U5
O3-0007 UND wuion TREINTA Y CUATRO goion CERO SUELS puion
CERO O CUATROD guion CERO, CEROL CUERO ¢:-34-00-0: G0) vl
excedenie cw OUINIENTOS NOVENTA Y CUATRE PUNTO TREINTA Y
OCHO METROS CLADRADOS (594.38m2) a nombre del Fadeiconmgsn
Wlaritte [3ue gquelando con w drca total di doscientes das mal remta contro
puato core scis oetos enadrados {202.034.00 m2). 1) Moedianie EHCTIELT
pliblics con Foclal veinliséis de Septisothe cl{ule_a nul Lrecs otorgada nxlo o
tvotario Pablico oreeso del canlon Mantiy .-"5[.1&;;;35.&[[1 ILanl Heumdo CGomeades
Pfepan, v iseritn ol dicciséls de Oelubei: del dos sl trecs se celehrd o
conlrato co desncenbracion del lote de lecromy deb Filciconise Manns 3o
o un A ioial de doscientos dos mil freinla v coaten prnle coro Sels meimn
cogdrsdus (20205751.00m2) quedande de Lo 'si_sl-;nip.ul'u panern: v

desmemn: = Freos del Fideicomise Maring Bl con ur e do dicelsion



mil cuafro punto noventa y siete metros cuadrados (17.004.97m2) v un area
sobranke a favor del Fideicomiso Marina Eilua can un drea de ciento ochenta
v eineo mil veintinueve punito cero nueve metros cu;adradns (185.02%.00m2)
donde se desarmrollard el proyecto con lds siguientes medidas v linderos
Frente: Partiemlo del PUNTO UNO con direccién este hasta llegar al
PUNTO DOS con diECi;'l-l..;EVG punto veinticineo (19.25) metros, con direccion
norte hasta llegar al PUNTO TRES r;{m Eloce punto treinta ¥ seis (12.36)
melros Limderando con calle publica; desde éeste Punto hasta llegar al PﬂﬂTD
CUATROD con dos punto treinta ¥ dos (2.32) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CINCO con treinia y tres Puntﬂ trece (33.13) metros; desde
gste punto hasta llegm al PUNTO SEIS con'dos punto HD"-’Eth (2.90) metros;
desde este punto hasta Negar al PUNTO § ETE cuatrc- punto cuarenta y un
(4.41) metros; desde este punto hasta IIegL al PUNTO QCHO cen ciento
treinta ¥ dos punto treinta (132,30) metm!é linderande con €l lote nimerg
OS5, Afras: Trescientos sesenta v seis I)un’m cincuenta y dos (366.52)
mctros ¥ .P-Iag.ra de Mar; Costado Derechlll: Seiscientos cuarenta y evalxo
punto setenta (644.?[1} metrog y Ciudadi déﬁ Mar; Costado Izquicrdo:
Partiendo desde r:l PUNTY OCHO con dl].’i:{..f.‘-lﬂll 110rtc hasta Hegar al
PUNTO NUEVE con Llﬂllfﬂ setenta y nueve punto sesenta y dos (179.62)
metros desde este punto hasta legar _ﬂ.‘[ PUNljl"'I_Z}IDIEZ con nucve punto trece
{9.13) metros; desde este punto hasta Hegar a1 PUNTO ONCE c¢on veintiuno
Ppunte cincucrla v tres (21.53) metros; dl dc este punto hasta llcgar al
PUNTO DOCE con siete punto once {?11} metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO TRECL con dieciséis punto sete;f;ﬁ y ochio (16.78) metros;

desde este punto hasta lleém‘_ gl__Pl_J_N"l_"_Q_CA.ETDRCE' con freinta y uno punto .

veintiuno (31.21) metros; desde este punto ljasta Hegar al PUNTO QUINCE

con scig punto dieciséis (6.16) metros; dgsde este punto hasta llegar al

PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa ¥ nueve (2.99) metros desde este
| .
O

k-



o asta sy sl PUNTO IMECTSTETYE con velnlinueve pu;ll,q »leulhl :

.
.a-:l._,‘"

aneve (040 melroy, desde este punto basta Hegar al l‘iﬂkl‘fj“'DlLGﬁﬁz}L LICE

cutt clecnenin vocines puito guinee (55.135) mt*hm ]]lliijldﬂt\lP’l(é;}( Ectrrh U

extenzion oo Lidad Edueativa Leoparde Da ‘-,*'fm_'_ »‘d_esdﬁ_ ,-f_ﬂ- I'L

PDIRCTOCHO husia Negar al PUNTO DIECINLIE L cﬂ11f111,1u,1§‘u‘11n5 fred
punte treialu v slete (530,37 metros, lndersndo con propiedad pfﬂ'l.if.'l!h]]'
Aren sotal: cienlo ochonta v cinen mil velulhues punio cero gy ol
cuadvados (159,000,060 m2). B) [l Lote mencienado va ol Titeral a_;ni.ﬁ:rin;' il
destinudle 5l sdilicacion  de wn proyeeln Jwbanisiien, {'t:tznm'sm!.:ula'.n
“UTrhasacicn Macon Blue” en adelante el PROY ECTO, segim L'.::{JI]REEL an L
Resoluciie oo, 003 ALCMAEL-2013 111{11‘;-_{,&(1u.|:u}1' 2l Ciobaerno :':-;I‘n.!u":mlnn.
Descentralizaio ndideipal  del Cantdn Moot de recha veinllsdns e
Novicmboe del dos il trece, inserila en el Repizire de 1o Propiedad del
nusine colen o dos de Julio del dos nel cetocee, la cosl se halla
profocolizid: e of Notario FOblico Primery del canldn Manla, Abogado
Torge Guanoluisa Chivnoluiga, 1) Mediapte t:.%!t;l'if..m':it prililica de Techa <eis de
diciembree ol dos mil trece, otorgada snie el Notario Pobico Tercern dol
Cantén Manta, Ahogado Raik Bduarde Gonzales Betgar, e inseriia el Jdog Je
cnero del dos il caloree en ol Registro dis 1a Propiedad del Canton Manta,
Fulstcomiso Mercannt Tmnolihiario barina ?_ﬂih_*, cilebrd ¢l eoadvato v
Aprobacion de la Urbantzacion Mariaa Hue v peorocoliz Tos planos de la
Urbsnizacidn. £ Bl FIDERCOMISO es legilimeo paomelaio del aignienie
lote ideniziivode con el ndmery CINCUFNEA Y OTRLEE (53, de Ja tuanena
Coral, ublcadn denlm Jel PROYECTO. TERCERA: COMPRAVEND A
B base o dos inlecedentes expuestoy, el YENDEDOR da en veala vy perpoi
snajenaeiso s feor de LA COMPRATIZA, ¢ lole mmero CINCULENTAY
TRES (3% (oo adelinte INMUBERBLRY e manzan Conl de quiminealos

nueve coa: ochenla oo melres caadrados (3098 Tm2) el PROSTTCTEC

h



“Urbanizacion Marina Blue” ubicade en el Scctor Piedra Larga, parroquia

Mﬂﬂ{ﬂ .(Icl_cant{m IWanta, provincia de Mmﬂabf. Los linderos ¥ dimensiones
del INMUEBLE r;:-bjt:tu dt: la presente cé;mpravmlta son los siguientes:
FRENTE: Diemuuwe cmna sc:q-:?:nta y tres metros ¢19,63m) v via Marina
Boulevard. ATRAS Dlecxsmte cﬂmé;na.l-u;;nuave metros {17,39m) v lote
niimery cuarenta y sc_1§ mﬁﬂmRECHU. _T@Ea_ ¥ cuatro
comg Ireinta vy seis metros (34,36m) ¥ loté nimero cincuenta }f dos (52).

COSTADD IZQUI'FRDb' Vcintiséiq camﬁanta v dm metms (20,02m)

y comunal Tineal. ARI?A TOTAL: Qumlmt&s -fEVE- comma. Dahenta ¥ un

Tm——— 1L

melros u,mdrados {5{]9 S]ml) Con codlga catastral nimero UNO gulun
TREINTA Y (“UAIRU gumn VEINTISBI‘":’. gumn PATORCL guion CERD

CERO, CERO (1- 34~21‘3 14 000). No obstantc a determinarse los linderos,

—— . —

dimensiones, supmficle ¥ alicuotas, se dﬁ]& expresa constancita que la

transterencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se 1a

efecidn como cuerpo ciertu CUARTA PRECIO.- Las partes fijan ¥

acuerdan como justo precio  por a]flc-s [NMUEBLE (S) descrito (s)
antericrmente, [a suma da UsSh g6 ﬁﬁ? Tﬂ [DCHENTJL Y SEIS MIL

SEISCIENTOS SESENT& Y EJETE CDN SETENTA CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESlADDS UINID IS DE AMERICA), que LA
COMPRADORA ha cancelado al VEHDL DR ¥ que éste declara haber
rectbido en moneda de curso legal, a su entera satisfaceion v sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el {los). INMUERLE (8) materia de cste contrato no pesa
gravamenx de pingina naturaleza que pueda limitar €l dominio. De igual
manera e VENDEDOR declara que el (los? INMUEBLE (8} no estd (1)
sweto (s) a condiciones suspensivas ni msol:ulurias, que no son maotive de

acciones rescisorias, refvindicatorias, posesorias o de particion de Lerencia, ¥

que se hallan iibres de juicio, sometiéudose| por tanto al sansamiento por

"y
B



.Lul{i{-n i Ej‘w W

LH

eviceldn v vicing redhibioving de geaerdo com la Loy, SEXFAG

TREBE 10E.- Todos los gastos, honovaring ¥ irihniossgue’ nusamm_n B
, e ot

: fﬁa“@y‘lml;:

celebracidn y perfocieaniente de la presenic uumpr;wcnt'ﬂ .sérs_

voeareo uxeiusivo de LA COMPRADORA, ailvo il Jlupue.s;-h} {-1 H ph}hvalm
'rau..rrvim

ove e baberte oserd  de o cuenta dol Vendedor, '
AUTORIFACION .- Lag partes comparecienles auiorian 3l Fiduicomis
Mariva 12l pra que pueda realizar wdos log irisites necesarios fiaslt L
scHpeién de la presente eseritura an el Rogistee de la Propiedad L!':i"}J. AT
Manla.  DCTAVAT ACRPTAC 1ON ¥ RATIFICACION. A
COMPRADDRA acepla la venta vy hdmi:;wm bt du duminio del }\.",f’ll SHEIN

matariz doe sl compravenla, por ser £ SCEn riclind e sus i LETuaes, 3.# el
faber recibico ol mismo s su enicra salisficeion, a4 coto lag cousiroccions
Jue s cieucniran sohre el mencionado INMUEBLLE sayas carfclerisicis ¥
lertninados son absoluisnente aceptadns a ko suseripeicn del presori
documenso, =i lener nada que reclamar s respecio. TA COMPRATIOR A
resde va, declera aceplar v someterse al Reglonento  Inferen e Lt
CUebanizvacion Mevina 3lue, ast comno al reghamenta de w0 que s adjunis 1 lin
presenle cseritura, vesacclo de las congirncclonus COSIEDRE O e b
COMPRADORA prefenda realizac sobre el INMUERLE que conaprae sor
medio del presenic instrumento, ast conto 1‘4.1:;]::&1:&: dos s drens cnontinales s
A Tvbuwdcecion, 1A COMPRADORS se obliga o meovporar i prosenbs
slausula oo coalyober wonsferencia de dominie del DMUEETH objeto s
gate instnmente gue Neware a vealizu enoel o AW
BERECHOS ¥ ORLIGACIONES Y LAS PARTES-  Lax pinies
crpresamente decim conocer ¥ aceptar lodos o derechos v obligaciones
gue g6 esiablecen clammente en el presenle jusloumeni, eulie los cnales
conmbnt los sinnieates: RUEVEEMG.  DERIECHOS Bt

COMPRADORA - a) Recbir ol INMULBELLE By Dos Gunis etitly bl

L



et ¢l presente instrumento. NUEVE, DGS OBLIGACIONES. DE LA

COMPRADORA.- a) Reahzm el pago cle tndus los gastos, honorarios y
inbutos que ocasionen la celebracidn y el perfeccionamiento de Ia
compraventa.  b) Cunplir a4 cabalidad y L}pﬂrtunamentc com el pago de las

cuctas ordinarlas 0 exlraordinarias, ; aliguutus dc: mantemmlantn de la

e [,

Uihantzacion. 'Lﬂx FDM[’RADUR&\ 56 uhhg_a a pagar las alicuctas de
111a11te1u1mento cnntuhummms yio dem}ls CXpensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, ,desdel el momento de la notificacidn de
| la f:ntiega del Tote j,r wna vez transcurtido c& plazo estipulado en la misma o
desde la cntrega fisica del loic o desde que se haya finnado la escrifura

piblica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ) Acatar las

disposiciones del Reglamento Interno de ia Urbanizacién Marina Blue. d)
Las demés establecidas en el presente i.ustru[mentﬂ ¥ en las resoluciones que

dicte la Asamblea de Copropietarios de |la Urbanizacién Marina Blue.

NULVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precm
pactade”en este insfrumengo pm el INMUEBLE b} Los dmnas e*«:tahlemdos
en el presentc 1115[m1nentq. NUEVE.CUATRY.- OBLIGACIONES_DEL
VENDEDOR.- a) Las esiablecidas en el pfasente ingiromento. DECIMA:
LICTTUD DE FONDOS.- Las partes condeen y aceptan que Ios ﬂ;jos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,
¢stos no provienen de ninguna actividad ilegés._l 0 .ilicita }f declaran gne dichos
recursos no serdn destinados a acciones relacionadas o tipificadas cn las
notmag de Prevencidn de Lavado de ﬁd'[tivns vigentes. UNDECIMA:
SOLUCION DE CGNFLIC’I‘US'.".— Eu isn de existir cnntroversias 0
diferencias dEll"r"dLi;lS de la ejecucion de esTe mntratu que no puedan ser
resuelias pm mumo auuenio las partes mnun?lan fuero ¥ domicilio ¥ deciden
soimeterse a decision dei Tribunal de Atbltra]%: de la Cémara de Comercio de

Munta, quc se sujetard a fo dispuesto por la I_'ej,f de Arbitraje ¥ Mediacion, cl

0 %




Reglamcnro dei Clentio de Arbilege v Mediacion de b Camara de Comnereio

- Ny ' - Gt it
cler Whanla v vradguics otra replamentacion que se axpida ﬂr_zgj}].191‘=,¢§_'.']§HL\1:J;Q:1.1J.'n',
) A ' Tl -

. e . L e LAt
atendiende s sigiientes  nornas: ONCEUNO.- Gl arbiloos isecm

s

AT
scleceiomnados coninrme a lo egiablecido en Ly Fey de ﬁ;_hi-trzaji:'_'.\';jf: Tediicivn:
,-* o .

-

ONCEDOS Las Arbitroy  de dicho  ceniro 'u[?:f::fuﬁl-zl'{g; ;

Aee,
sehministracdo, oo derecho v confidencial v quedan J"'r.utultaddéf11'1{11‘}1;{1iu.'[nr ¥
gjecutar medidas caulelares solicitande el auxilio do Juncomanos :,-Ellf|l_1lii.‘n;>.~:¢
judiciales, policinics y adminisiraiivos, stn guos sea necesirio soudica v juey
orainaric Aalgane saa fales electos; ONCETRES.- 1L Tribunal (1{-4:: Arhilraic
exiatd inicesado por tees drbitios; ONCECUAKROL- R 1?1'013-:}L'li1!1i<:|11'u
atbitral tendvd luenr en las instalaciones del Centro de Abitraje ¥ Medincion
de la Chosra de Comercio de Manta;  ONCECINCC- Las owdes
renuneian a L jurisdiceldn ordinatia, se oblipan a acatar el Taudo arbitral v se
componicter 4 no inleraoner ningin lipo de recursa en contra del lauco
arbitral. il Jawde arbiiral serd inapelable.  [a recouvencion, de exishr, so
sosttelerd fxmbién o Lo dispuesto en la presenic clansulo v versara (ndcanwenole
sobre 1o causa s i cual se interpuao Lo demanda nneial. Latea, Seiier
Molario = servitd agregar las demds  clawsulas de estilo pacs ol
perfecciotmuionty de este conirato. (Firmade)  Aboeade Vietar Toge
Loy Tz, portader de la matdeula prolesional ndimero fece guions nil
novecicnfos noverts puion diez del oo e .ﬂllu';-g_mim,-“_- LIASTA AQUI
FLOCONTENIDOG DE LA MINUTA, o mediants o cual fas pacles tibre
vovolundarinnene dechwan conocerse eniie r;[; voque gueda elevada o
csoritirs pobilicn won todo su eador logal,  Pore @l ologgmmento oe ia
presende cieriling pablica, se observaron ivles v cadi ane de 1oy proveptas
leeales yue ¢l caso requiere; v, leida que ey oo oo los compiavecionie:

inlepramenic por mi Ja Notavia en alta v clara wor, aguellos se aliemapn =



ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junte conmige en

midad de EEDD, dc toda 1o cual doy

{/ f}p FIDEIC O]

RUC 09;5?4/@@
FDUCHSA. A
_MERCANTILES |

S, David Fernando Guime Calero
Apoderado Fspecial !
c.c. GRO0972171-4

f18r. N O/s or Leéonatdo Jlméﬂtﬁd Delgado
ce. 110363360-8

Ah. Martha Inds '
NOTARIA PUBEE:}( FRCERA DEL CANTON MANTA

R
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Tsiige el ageado de coRunicarle nua la Jdunka Genora) Exlraordinarta Unbyareal da Acclonistas d 1 i ! o

compartia FIDUCIA 54, ADKINIST RADORA DE FONDOS ¥ BIDEICOMISOS MERGANTILES, on sy i

seslcn del diz de oy, 29 de mano de 2M2, resdvis recieglls coma GERENTE GEMERAL do la -

o, por af peodo celalulanio da TRES eftos, deblando e obslartle perinanocer en sus luneiones 5
hasla 2o lngeimanle reamplazadn. : ] 1 =
En su gallded do Gerents Ganeral y do donbemidad con los Ealatitgs Soefelon go ta Gompafife, o ,5;"_

carrespande elercr 3 fepresantacin legal Juidal v axtajodtlelal ds g Compaiia de forma Individyal, &

Hs deleies ¥ slibuclones e ercusniman dﬁlurm]nadas en &l arlleulo vigssime leecors, vigéslne chlartn v

Fu pombrambente anterdor fue inacrito on mregislm Wercantl det santén Cuita, baja af Mitmera 4041 del
Rerlatio de Nombramlentas, Tasm 140 of 414 15 de abil del 2006,

Flducia 8.4, fpdainislraders de Fondos ¥ Fldsfuomlzos. Mercanililos, g consliluyd medfsnle escrilims
Fablica clorgada of 20 de marzo de 1907 ante da Nolarla Segunda def egnidn Qulte, e, Ximena Morons
do Sullmes, Inserita e of Reghsleo fiaceshli del mistna senién & 19 de Junle da 087, balo Ia
denomiraclén de Corporacitn Bursdti .4, Fiducle, camblands £3}2 3 is aclial mediants aschiung pbllcs

Uveio zom, anie, ! r

AnST Ay ‘C«W\:%ﬁ'\ fs

olargads el 23 da funio de 1905 anl f Nefada Segunda del cantdn Quily, Dra. ¥imera Moreno da N
snlines, legalmsnts sl e al Raghto Memanll del misma centdn et 21 do seplembro de 1605, e
Consecitivaineile se refoimerog los edialulos de ta Compadf madianta sscrliura piibliica otorgada e 20 .
- de metze del 2004 » inscrila v 4l Fagisiro Mareantll del ganfan Cuite, &l 80 do byl o 2001, ]
Postadeinents ivs ostaltios sockles dg fa compailla Reron medificados madishte escrifurs pibliza =
olorgada sl 28 do Junio el 2001 ante af B lects Trigésline Seplimo dol canidn Quile, Drector Rebegs o -
Uueltas Mers, dabldaments fnseits en «f Fraglelro Mercanll del cantén Clilte, 6] 21 da agasla de| 2001: Y. o &
mextlfante asgiim pablien oloegata ¢l 03 du agosts g 2003 anta al Ntasip Tilgéslma Séplima del o e
canldn Qulie, Sagler Ruberp Duedas hlers,| debldamonte fnsedts en of Regielro Mareantl del canlén ot e
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ETNTFICACTON. - Marina Blue es propietaio de oclie aress dr:chrrcnns ubicadas en o scetor conovide comn Pisdra

Larga de 1a ciudad de Manta las enates se detallan de 12 signiente manera. LOTE 2.« LOTE 3, LOTE 4, LOTE 5,

FATA M. 1 FATJA N. 2 FATA M. 3 FAJA N, 4 areasde terrenos que se unifican_al area de excedenls de 504,38 !
?[IRD&NDG UN AREA TOTAL DE 202034 .06m?2. !
IL.- ApeHidos, Nooibres ¥ Thundicilio de s Parcfes;

Calidad Cedula o RALC, . Mombre o Razén Secial ' Eztado Civil  Demdcilio
Conrpirador  BO-I00CO0GOE5E30 Fideicvniss Marina Blue Manta
Vendedor ' BO-000Q000050504 Gobierna Autmwm;\]}estfntrn[imdﬂ Munici ~ hianta

02 (Jhnipragm:la. 'y
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GUB[ERNG AUTONOMOG DESCLN’ERPAIJZADO ERINICIPAL
DEL LANTON M&.NTA

* DIRECCION DF, PLANEAMIENTO URBANG

050631 AUTORIZACION %ﬁ

N. 405-198%

Lia Direccion de Planeamiento Urbd;m eutoriza ol Sr, NESTOR LEONARDO JIMENEZ
DELGA4DO, para que celebre eséritura de Campra-vema de terreno propiedad del
Fideicomiso Mavina Blue, ubicado-en Ia Urbanizacion “Marina Biue”, signado ¢on el
Lote No. 33, Manzana Cﬂm.{, de fui Parrogquia Manm, Eam‘on Manta, tiene las sigudentes
medicas v Hinderos:

Frente: 79, 53»1 v Via Maring Boulovard
Afrds:  17.3%m v Lofe No. 46
Costade Derecho:  34,36m. v Lote Na.. 52

Costado Izquicrdo: 26,02m. v Connmndd lineal
Area Tﬂmi 509, 81m2 o

Manta, Septiembre 07 del 2015

A" ¢ Sonathan Orozco C“‘ REEA
DIREC’THR DE PMEAMIEN TO URBANO

Lz prezantz caridfi ml:.‘.«dn Fe ..em.r.re = aewerdo a .Fa docrneniacidn ragueride para f franrite »ante perrcadn &&l frferesady,

tiespuds de haber realizade In m LT rtspecﬂm il dirio, por fe cual salvamios afvor ¥ omisicn exfmrendr:n de :l-espan.mb.-im’nd al -
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GGBIERNO AUTONOMO DESCENIRMJZADD M[INICIPAL

Mo 483320 ¢ .|

DEL CANTON MANTA

LA ¥ JE:,S ORERIA DEL GOBI ERNG A Ui {)NUM 0 DESCENTRALIZADO
M UNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticitn verbal de parte illtl;i‘CSﬂ.{i_ﬂ,,: CERT'IFiCA:_ Que revisado el archivo de [a Tesoreria
4 encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

v Tributos Municipales acargode . ... . ...

Munieipal que corre a mi cargo, nose hi
pagn por ccrnccpto de Impuest@s 'Iasas

FIDEICDMISD MARINA ]'{L[LE BT A

anla, —._8..ce. . .

VALIDO PARA 14 CLAVE .

1342614000 URB.MARINA BL1
Manta, ocho de séptiembre del dos mil quince.

Por cﬂnsiguiente s c*_,_stablcce (ue l1tn_"f:,~;i deudor de esta Municipalidad.

‘.

UE MZ CORAL 1T-53

-Soptlembre ... & 20 . . 3015
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ANEXO A~

EApE

_1 ]
) _ .
marinasLiUE

- IMRARCIACTER FHOGAD =

CUADRO DE AREAS
[AREA  s0s.81 e |

e R
cua TE4m

. e

= FROMTAL: E.00 m
- LATERAL oy S50 M
LATERRE DER: £.50m

. FOETERLOR: 200 m
UBICACION GENERAL
—— — AETRDMAARILIDAD TECHICH:
ﬁ_ FRENTE: 19.63 m, v VIA MARINAB.
=y POSTERIOR: 17.38 m, y LOTE 48 4
LAT. ZQUIERDC: 26,62 m, y COMUNAL 1INEAL 08 -
LAT DERECHQ:  34.38 i, y LOTE 52 |72, Jorge Hemdn Cieampe
.._... Red, Prof, Mepal #20
H\O == — — EEC—
— o — — m mw . FEOHY  ARDETOMTS
Las medidas expresadas en este plano son referenciales ¥ puaden sufrir varizciones o _
MHTW @;\Z WW MNEEE en los estudios técnicos finales v duramte los pracesos de construccian. ..m,;?_.p._ i m
0s carmbios o variaciones son discrech
MEANZANA CORAL crecionales por parte del promotaor,
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T rcred Srns Trandn Dol

ABOANIA 110 A TIPRON A L

NUMERO: zms (9- nmumml% 3
FACTURA: 002- ng%é}“iri}nnui(? o
LSCRITURA l)lfﬁl}l“ﬁ"i} "_'e--'i'im:.
DECLARACION ﬂmmﬂ:x TADA
OUE  ORMULA .-.-_;_q,[,:..:;‘é:amnh_ *
DAVID  FERNANDO — GUIME
CALERG, - APODILRADO
ESPECIAL DI FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
¥ FIDEICOMISOS
NMERCANTILEG, . FIDDCIARIS
DEL  FIDITCOMISO  MARINA
CUANTIA: INDETERMIN ALY Ao

ra

Ha la ciudad de Guayaquil, capital do la provincia det Guayas, Repablics del
Feuador, hoydiceinucve de junio de clos mil quinee, antemi, ATBOGADA OLGLA.
BALDEON MARTINIZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE RS
CANTON, comparcce el seilor DAVED FERNANDO GLINL CAL R, e
declura ser de nacionalidad sonatoriana, de estado ¢ivil casace, de profision
ingeniero comercial, ¢on domicilio v residencia on esta cindad, en su cuidod de
apoderado especial de I, compafifa FIDUCIA. 5.4, ADMINIS TRADORA 1
FONDOS ¥ SIDIECOMISOS Ml LRCANTILES, cumpailia fidueinei e
fidelicomise dencnynado FIDINECOVISO AR A B3 "E'I"a‘i' fard como consla
fu copia del podar especial que acompafia y del Reglstro Ulnico de O u}w wu_;tu .
como  documentos  habilifanies 7 que gerfin  agrepadoy o )’fﬂ?ﬁl‘j‘z'«,ﬁ}&m ﬁ:’r'r.g o

) MOTAR| e
comparecienin os mayor de cead, capas para ¢ Ijlum s v contratalt L<'|?F1t{{ﬂ3rmn,wﬁi}|ur b

conocer doy e, por haberme exchibido su docamenlo s ides Qfﬁm ._:,:J_?'_l'v”
- L R oL
instruida on &l objute ¥ resultados de csia eaetitura de declarasion {}Qaj.].ﬁfr@hmkal.. o




P i,
iy .
x| [

Frtora Borha Cocsin R L
AUGGA DA DLZA BALDEQN MARTINET,

la-que - procede como queda ﬂ}:'{pI‘ESE.(lD y con amplia y entera libertad para su
otorgamiento me -expone: SENORA NDTARIA:. En el registro de escrituras
J¥ablicas a su cargé_ sirvase Incorporar una de declaracién juramentada, al tenor de
ias siguientes cldusulas: PRIMERA: CﬁMI‘ARECIENTES.—_ Comparece al
olorgamiento del presente Instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GLM CALERO en su calldad de Apoderado Fspecial de la compafifa
FIDUCIA S5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
~ MERCANTILES, y esta a su vez representante [cgal del Fideicomiso MARINA
BLUE (en adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como documento

habilitavte. El compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de

nacionalidad ecuatoriana, dnmiciliadcr ent la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:

]}ECLARACIDN .]UR&M]JNJI'A]}A El compareciente en la calidad en que
m::mpm ece declara bajo ]urwlienm y prevencién de las responsabilidades
adiministrativas, civiles y penales|da las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marina Blue no tiene Administracion por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo tE;IHtD no se genera pago de expensas.- Es todo
-+ cuanto. puedo- declarar en honor|a la verdad < Me ratifico en lo antes declarado,
dejando. constancia que conozeo las penas cﬁllteﬁlpladas en laley, para el caso de
incumir en perjurio.- Hasta aqui la declaracitn. que es- aceptada por el
compareciente por estar hecha |a su entera satisfaccion, sin tener que hacer
reckamo posterior alguno .- Lefda que fue esta escritura pubhca de principio a

fin, por n, la. Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta ia aprueba en todas

. 81§ partes, se ElﬂI'l'ﬂd ratifica y f'uma en.unidad de acto, conmige, la Nofaria, de .

todo 1o cual DOY FE.- 1
P. FIDEICOMISO MARINA BY.UE

. RUC: 099;?4976311{;1 g
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y rmmcnmsos

MERCANTILES
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! rgrade da comunicarle qua la Junle Geneal Exlrasvdinada Unfversal de Ancloristas de
la FIDUCHA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEINOMISOS MERCANTILES, an au
del dfa de hoy, 28 de marzo da 2012, repolvid reelegilio como. GERENTE BEMERAL de
bompafia, pol &l pedode salatulanio de TRES afos, deblando no obsladla

perminsceran sus funckones

En fi. St 'eu catilad de Geronte Geners! v de conformidad con o Esteldos Sodsles de la Gompedtla, fe

: ;.:4}' il iormsponda_clerfer la representacian legal, Juicl] y exirafudiclal da ta Gompafila da torma individuel,

i s deledes ¥ giriburclones se epcuentran delesminadas ensl adlevln vigéslna lercesn, vigésimo cuara y
ny:.flgésl'm-: gurinie da los Estaliluz Saclales de la Comparila. .

i iambremlenlo anterior fue inscrita en 4| Redisloe Mercanli del antdh Culio, bajo el Momero 4041 del
Uheglslro te Hombramfentos, Tamo 140e! dia 15 da abri dal 2009, >
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-« ZON: En la mafily de la sscritura de PODER 'ESPECIAL qu

otorga la COMPARIA FIDUCIA S.A  ADMINISTRADORA—DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a faver de EDGAR
ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notarle Doctor Dlego Almefda Montero, cuya
copla antecede, existe DOS razones de ravﬂcaturia?ga favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el & de octubre
del 2013 ante el Susgrite Doctor Diego Almeida; vy, a favor de
VERONICA VANESSA ﬁvIAVARHETE SERRANO, celebrada el 23 de
enaro de 2014 anfe la Dra. Yolanda Alabuela, .'Nﬂtaria Novana,
quedando [os demas mandantes vigantes para hacer uso del mismo.-
Guito, 15 de Abrll del 20(15.-
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ﬂl]i;;)l; 25 de 'rl‘.gé:réﬂ de 2014

Sedor
Edgar Resenda Osaria Yaoa
Prosents.-

De ml coosideracidn:

Tango el agrado de comuricarls que i Juats, General Extracrdinaria Unjversat de Accionistas d=
comparila FIDUCIA SA. ADMINMIST RADDEA DE FOMDOS Y FIDEICOMISCS MERCANTILES, on sU
sositn def dia de hay, 25 de mara da2013, rasohtié realzgit como PRESIDENTE do |t compafila, por
el perinde estalutarin de TRIS afes, dehisnda rio obstante petmanecer en sus funcionas [asta 5B

leqalmante reemplazado,

Sus doberes y atribugicnas ss encupniren deferminades en gl arlcule wigesimo primerg y vigssine
zagundo del Bstalulo Sozial da la Compafia, De conformidad con e estatuto socl, I8 reprresantacion
lagal, judicial y extrajudicial de 12 compadila Iz compele al Gerente Ganeral, & quiesi debard . subrogar En
rasn de gussncia o fzlts, oon tetias lds atribuciones del subrogada,

&y nombranienls anterior fua nscrito en sl Regisio Mercantil del cantén Tuita, bajo &l Mamern <715 del
Registra de Nombramigntos, Tomo 143 &l dfa 12 de abrl del 2M 2. :

Fiducia .4 Administradora de Fondos y Fidelsomises Mercantiles, se constituyd medlante eswitura
pitbica otoiads e 20 de maro ds 1087 ante la Motara Sagunda del cantén Cwlto, Dra. HImeana Maoreno
de Solinegs, nseita on el Registre Mercanfil del mismo centén el 19 da jusio de 1987, bain 2
denominaclin de Cocperacion Bursatil S.A. Fiducta, camblando dsta a la actual mediants escritura plilics
olorgada el 23 da junic de 1595 ante |a Molaria Segunda- dal cantén Quite, Dra. Ximena Morens de
Solines, legalinente inscrita an el Registro Yercantl del misio cantdn &l 21 de. sepflomibre do 1993,
Consecativaments se reformaron jos estatutos de la Compaitia mediants eseiilura plblica otorgada &l 20
de marzo deb 20G% e inscria en ol Registro Wercantil del cantdn Cullo, el 30 de abal del 2001,
Sostenommente los esiziutes sodales do ls compafia fueran medificaros medlanie escritura pubiica
olomgada el 28 de funio del 2001 ante al Notario Trgésime Séptime del cantdn Clillo, Doctor Reberdo
Dueras Mera, gebidamente nserita en ef Registro Mercantl del gantdn Quito, ef 21 de agosto del 2001 ¥,
rmadisnte escritura publics olorgada el 03 de agosto del 2002 ante ol Notaria Trigésimo Saptimo del
cantbn Quite, Dector [Roberia [Jusfias Mera, debidaments inscrita en el Regisira Mercanlll del cantin
Chiito, el 02 de ontubre del 2003, y madianta sscritura pitilica otorgada el 14 der seplizmbra dal 2012 anfe
&l Nolafo Suplents Encargada Décimo del carion Cuits, Docter Dlepo Javier Almelda Montera,

debldamanta Inecrita en el Sogistra Mercantit del cantén Quite, &f 21 de noviembne dsl 2012,
I

Sin otrg partcular, aproveche 2 oporunidsd para reilerarle mis sentimientos de especial considerackin,

Atenta Enie,gz\k
A N

gy, P_'E'ﬂ"rB"DTETZ“Rn-] noaon
GERENTE GENERAL

Acepio Ja designacidn de [Presidents de la compafila FIDUCIA .4 ADMNISTHADORA BE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizads por la Junla General de Aecionlstas de o Compattla efectuada
ef 25 da marro da 20145, :

Oita, 26 de marzo da 2034
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ESCRITURA POBLACA DE DECLARACION JURAMENTADA QUL
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MOTARIA SEXTA DEL CAMTON GUAYAGUIL T
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IEGHLAMENTO BRI R &L

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, 1a Urhanizacion “MARINA BLUE?, estd localizad: denlio de los fimites de la Jona
Urbana de la Cludad de Manta, por lo cugl las constrisciones que se realicen deban
astar reglameniadas doe acuerdo a lo establecido en el Articule §1.74, de la Ordenanza dot
Reglamento Urkano de Manta (RUM}.

Que, &8 necesario contar con un Reglamento Interna que rorsz wit desarrolo erdenado
de la Urbanizagion v la convivencla armdnica de sus rosidentes, b un ambicnte de
seguridad, tanquilidad v esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presenie Reglamento Interno para la UthanizacienMARINA BLUE", In
misma gue s& encuentra ubicada al Norceste de |a cludad do Mapia, cuyoe promolor os
al Fideicomiso MARINA BLUL:,

CAPITULO PRIMIERD
BE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- Bl presante Reglamento Interno se formula con sujecidn al Godigo Organice
de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy Descentralizacion (COOTALY, a olras loyes
eouatorianas; da fa Ordenanza dol Reglamento Urbane de Manta; o tos planos y normas
fdonicas, asi como, & las Ordenanzas conespondientes.

Articulo 2.~ Este Reglamenio Inlemo es de cumplimiento obligatorio para lodos los
propielarios,  arendatarios,  comodatarios,  usuarios,  acreedores  antioréticos,
usulructuavios 1t ocupantes a cualguier tilblo, de los lofes en que se cdivide s
urbanizacion, quienes ss comprometen a que, ademas de ellos, sus Tamiliores,
trabajadorns, dependientes, visitantes, etc. y demas porsonas gque pol cualguienr rizin o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielments tas disposiciones de esia
Reglamento Interne.

Todao propietario, arrendatario, comadatario, usuario, acreeder anticretice, ustiractuiario
U ocupants & cualguise file, sord personal y solidariamentz responsable por s
infracciones gue sean cometidas por sus familtares, frabajadores, visilanles, el




Articulo 3.- Este Reglamento Intema tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquitientes o terceros propistarios de ofros derechos reales: ¥, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, Ia
hipoteca u otro derecho, como en el'caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al F[deimmisi MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujécion a las ieyes sefialadas en el Articulo anterior ¥
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas socisles, dreas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, efc.,
de conformidad cc-n_;fi la documentacion gréfica y escrita realizada para ei efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,08 m2,
con los siguientes linderos: :

NORTE: Océanc Pacifico.

SUR: Colegio Leonarde Da Vinet, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
hMateo. i
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacién "Ciudad del Mar”,

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fracdionamiento se sjecutardn de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por al Departamento de Plansamiento Urbano del
Gobisrno Auténomo; Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL; CNT;
¥, la Funeian Ejecutiya del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacion tendréan siempre las extensiones vy
superficies determinadas en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En ef caso que exista propictarios deé dos o mas solares, en &stos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidaid resultante sea similar a la suma de fa densidad
ds los solares agrupados. |

Articulo 7.~ Es obligacidn del Urbanizador realizar por su cusnta ¥ a su costo, las cbras
de utbanizacidn, de conformidad con ias exigencias legales pertinentes y las
aspecificacionas determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas v con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de lasiobras de urhanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contr liga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacion. '




CAPITULO SEGUNDO
DF LOS BIENMES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo .- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y\p&;h{tmw{@jﬁ daominic
exciusivo: ol lote de iereno porteneciente a su propietario, quo. s&ﬁﬁfﬂéﬂfrﬁfﬂeliﬂthdﬂ
an fos planas y la o fas construcciones gue sobre el mismo se: Imrante beg&n ,c:gn&tr_, 2
los correspondientes tiules de dotminfo, debidamente inscriibs: P“l 13 ;F&rgrc;im de 2
Propiedad det Cantdn Ianta. Lo _

A cadda propistario le corraspandera cuidy por su ctienta [0 o .% t@a’ dew"tttmlﬂlatrd{ o,
mardenimienio v reparacion de sus biones particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietaric iendrd 1a faculiad, por su
exclusiva cuelils y a su desgo, de construir una vivienda unitamifiar o mltitamiliar, sogun
sen el caso, de conformidad con los planos del proyecto v s MORMAS LI
OCURACION Dl SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas pn onte HE:{.}L:'HILI'!TO Interno.

Para el caso de adificacidn multifamiliares en los loies gue sg Jocatizan frenle 2 i playa
de mar, asi como, los lukee interiores 222, 223 y 224, pleden cdnstruir hasts dos
unidades de vivienda por piso, si es gue & propletario del lote asi lo denide, conformc 2
este Regtamento Intermo, asi como a la disposiciones sabre sspacios comunes, Nnimaro
do parqueos, otc., gue eslablece In Ordenanza del Regiamante Urbane de Manls,

[P CUADRQ DE AREAS.
DESGRIPCION: .+ . o Mz S
AREA TOTAL 185.020,09, 100,00
i
AREA UTIL ¥ qo7esaost 69,0
AREA VERDE Y COMUNAL 1 18.56302] 10,03
AREA GIRCULACION A aese282 2084
f ‘DENSIDAD BRUTA Y-NETA . - . .. [ % LOTES [ VIVILOT,
i LOTES o ] Tomef 0 m3r o0
#L.OTES FRENTE AL MAR i 14 170,00
" | TOTAL 457,00
MEMBROS POR FLIA, o0
THABITANTES] 145,00
DENSIDAD BRUTA TJ..?BEhab,fIE,Smia . 95,49 habk/Ha
DENSTDAD NETA 1.785hab/ 12, 791a 435,56 hab/Ha




— = e —
216 1 4 . 10
217 K 5 - 12
218 1 5 - 12
219 1 5 - 12
220 B 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 i 2 - 6
232 1 2 - 6
233 1 3 - 8
234 1 v, - 5
235 N 2 - 6
236 1 2 - 8
237 1 2 - B
B MANZANA Zes ! - ! 2
MEDITERRANEQ | 223 1 - z 3
; 224, 1 - 2 3
_ TOTAL 128.00
(*} Lotas frante al niar pars vivendas mukifamllisres (™) Lotas Interfores para viviendas muftifarn)fizres

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.~ Los bisnes
mencionados en el articulo anterior seran utiiizados exclusivaments para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a dste sers catalogado como infraccion al
presente Regiamento Intero, debiende el infractor merscer ia sandion correspondiente,
establecida en af presente Reglamantc} Interno.

Cuando el propistario estuviers ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, daso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién da la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES CDH'JIUHES.— Se .consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obfa de infraesfructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telsfonica y
seguridad que farman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio 3 los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias vy extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas bbras con los solares de |a Lrbanizacion.




Las vims, aceras, bordiflos y dreas comunales con que cuenia la Urbanizacion doeboardn
sor protegidas y culdadas por iodaos los propistarios de [os bienes parliculares de b
misma, guedando prohibido sembiar plantas y  arboles que  afecten  dirscts o
indirectaments las  aceras, bordillos, vias o ins dalacionas  subterrdnsas  doo la
Urbanizacion.
LN

Las calles, aceras, pordillos, dreas verdos, senderos, jardings, ,Japrﬁr}‘féa,‘:,;jlammda
dreas para estacionamisntoe vehicular de uso comunitario, porfin de; mgraaa y satitte e
a2 Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. WL L]b,o |mitad@ b
voluntaric, Fn compatila defc con aprobncmn ded plele’r'arin nyedei Jyﬂ.ﬂarln AR
familiares, invitados, empleados gue las acomparisn, provesdares, v dbd&laeedarm CELLE
pOr Gorios momentos les ¢ nitreguen bienas y servicios,

Articulo 11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- i
acceso & la Urbanizacion so localiza sobre la via Manta - San Mateo, v dispoie de up
Portico de ingreso directo de 4 cariles (dos vias), con sslacidn oxtema pafa Lexis, il
Partico de acceso fo integra una cabina para los 3ervici05_f_r!e seguridad '_',-' control de
ingreso; servicios adminisirativos para seguridad e infmrmauiérﬁ alos suanos.:

Sobre Ia playa do mar v por razonas de sequildad, existiva LN s0l0 acceso ge‘l‘mral paara
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilars sl
ingreso y ogreso de persohas y bisnes.

Los lotes colindantes con la playa do mar podran tencr acceso directo a la piays,
sigmpre ¥ cliandn exista un acceso que cuente con conlral para |a seguridad, an donde
se vigilard el innreso v egreso de personag, tode esto a cosio de los propielarins de
estos lotes. Las muros frontales de los [otes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse on fa cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiadns t&cnicamente, a tin ds
evilar efectos secundarios en la estabiidad de las canstruceionss, especilicamaente s
jas propias o vecinas edificaciones. Fstos muros deberdn disebarse con “deflector de
olas” en la pata superior, para gue al chocar Iz ola con &l murn, so salpigue agun denbiv
de las edificacioneas.

Los muros de contencien frontates colindanies con la playa de mar, deberan sor
construidos por los propielaios do cada uno de los lotes. Misnmtras que la conairceicn
de los muros do escollsras, fonmaran parte de ins trabajos dekurbanizador,

Articulo 12.- USUFRUCTO 1IE ARFAS COMUNES.- Mo obstanie lo establecido e o
articulo anteriar, los parques v dreas verdes de propiedad del Municipio do la citiclad,
serdan de exclusiva utilizacidn de los propictarios de los loles de la Urbanizacion v las
personas que baje su responsabilidad inviton, ya que los t]lﬂ|‘.llf"’[¢_1!'lf_ib COFTCn Do 105
gastos de mantenimianto de estas droas.

G AREA COMUNAL Y COMURMAL TINEAL comprande 18.563,02 iz, guic GONMSsponae
al 10.03%, dal arca fotal de la Urbanizacion.




Articulo 13- TRANSITO VEHICL{lLAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- E] transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
laUrbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a fa malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulade, pemitiéndoze si
ingreso ¥ circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingresoc
y sumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva,

Fara gozar de esta: regulacion del transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos iy adminisirar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implements.

|

CAPITULO TERCERO
DE L.AS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

verdes.

b) Calles vehicuiares, aceras, bordilles, de confarmidad con lo programado,

¢) Cerramiento perimetral de ia ulbanizacién.

d) Instalacién de redes de ag| a8 potable, alcantarfilado sanitario, inclusive las
acomefidas y descargas domidillarias. _

2} Instalacidn de.la red de distribucion de energla eléctrica y comunlcaciones para
servicios donliciliarios y alumbrado de calles.

T} Murc de escolleras para proteccitn de lotes colindantes con la playa.

) Levantar edificaciones para Eﬁrﬁco de acceso, area de recreacion, espacios

En este tipo de urbanizaciones vy con la aprobacién del Departameanto Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién sn forma progresiva, esio es por
sectores o total.

Articulo 15.- E] Urbanizador permitira el aceeso a la fiscalizacién Municipal v de otras
instituciones refacionadas con las infraestructuras, para que efectlen las inspecciones
provisiochales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamsanto Interno.

Articulo #6.- En la Urbanizasion se destinan para Area U, 127.883,25m2
representando el 69:12%, de los 185.028.09m2 a urbanizar, compuesta por 2486 lotes.

|
Articulo 17.- La Urﬁanizacfﬁn “MAF{[NA BLUE" contara con todos los sistemas de

infragstructura, mismos que han sidol disefiados para servir a la poblacidon proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo Ilas normas técnicas vigentes. :
|

A



Arficulo 18. El accase 4 la Uibanizacion se lo realizard @ waves de ta via Mania-tan
Mateo, dirigiéndose al inicder por la via de ingreso fipo coleciors, dosde o pdriico de
acceso ala UrbanizaciGn, v de Alli & los diferentes sectares proyeciados, I]I{_.di"m{t" lix resc
vial inferna, jacililando 12 movitidad de los usuarios hacia las diferentes manzana

CAPITULO CUARTO . EHE I
DE LAS NORMAS 13 OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTAG___ NiD
LONSTRUCCION

Arficulo 19~ Los propietarios de tos lotes deberdn respetar fas siguférﬁéﬁ nartnas e
ocupacion (CO3Y, v ulilizacion (GUS) del suelo, clasificados per vias y que se cizlalian
en &) ancexo adjunio, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguienias nonnas do conslreceion
relacionadas con los reliros Trontales, pustariores v laterales, adosamientos y alliras e
las viviendas o edificios que e construyan.

Articulo 20.- RETIROS;

Fachada romial & la acera B0 .
| aterales minimoe 1.50 m.
Laterales esguineras a la acera 2.00 m.
IFachada posterlor 3.00 m.
Fachada frontad &l oar 4,00 m.

Sa permite adosar Unicaments un lado en fa Planta Baja con axcepcion de las franjas
destinadas a senvidumbros para servicios hidrosanitarios que se eslablecen en los
Planos v especilicacionss  Téonicas  del  Proyecto v oue  s6 desaribitdn
porrmenarizadamente en las [Zscrituras de Compraventa,

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida enlre of lindero irontal del lofo y uns
dimension paraicla ds 3.00 mw. hacia el intetior, Sole sc |}¢er|tlr1 fa conslruccidn
de muros de cerramignte en &l lindero cont una allura maxime de 90 om. v
pavimentos de acceso peaional y vehicular, cor Lina Goupacion e hasta ol 40%
e este frente. -

4.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es sl area establecids desde I 300 m. ek retiro
de antegjardin havia el intevior. Donde sofo se parmilira da consliuco s de
parguecs v portates da soceso, Con Lna dimension maxima dal 40% det frenie dot
leie,

a.3. Retiro frontal de .00 .- Es sl limite establacido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del loie hada el inlerior, tomando como referencia para ssig eliro




frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se
habitable,

. Retiros Laterales:

pemitira la construccién

b.1. Retiro Lateral do 1.50 .- Es el limite establecido desde el lindero latersl

hacia el interiar del lote. Se permitiva la edificacién de fachadas con vanos para

ventanas Ginicamente destinadas a ventilacian yo lluminacian.

- Retiro posterlor de 3.00 m.- Es el limite establecida desde los 3.00m. del lindero
postertior, hacia el inferior del lote. Cuando fa fachada da la edificacion de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de refiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los telrrenos con pend,}ante negativa, se permitird la edificacion frontal de
maximg un piso referenciaco il nivel de la acera; v, en la franja posterior de aste

predio se permifira edificar un

i30 bajo el nivel da |a acera frontal.

¢.2. Los lotes que se IDDEHZLH frente a la playa de mar, asf como, los |otes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propistario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a [a disposicionss scbre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc,, que establace la Ordenanza del Reglamenta Urbano de Manta,

Los Intes menclonados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

T Manzang - [ Lotgs Z-glfgr;;t'ew ‘[ Altura desde’’: [ Blturd totaf
s Ao B ecetr e dcor fromtal : [-Edificacidiy.
frontal” - hasta'la cota!

) s msim, defaure s posteris

e U L R deplaias () e I
215 3,00 12,00 - 15,00
1 216 | 300 12,00 - 15,00
217 3,00 15,00 - 18,00

218 3,00 15,00 - 18,00 |
MANZANA LA 7219 3,00 15,00 - 18,00
COSTA 7220 3,00 - 12,00 - 15,00

- | 221 3,00 12,00 - 15,00 |
MANZANA 222 3,00 - 3,00 6,00
MEDITERRANEQ 223 | 300 | - 6,00 9,00
_ 224 3.00 | - 8,00 9,00

*Lofos frenta al mar - ** Lotes Inberloras




"~ Fdanzana ‘Lotes | Alturd en acera | Altura desde acera fromtal | Altara toizl
: frontal fin) | bastala cota 7 msnm, del Edificacion
SR I S | murodsplaya{my | (n)
SET| T 80 TV __Boom
J2az v aue o 600m,
MANZ AN "”-J“jj _?_D_D @______9__[JD i, —-—
LA COSTA |- 234 G000 | 6,00 m. "
e 300 800m ;-
I - - L 8,001 £
=Y S N S I 500m ¥

*Lantes frente af mar

Articulo 21.- Las aliiwras maximas permitidas som.

En viviendas unifamiliaras .00 m.
En agyuipamienio urlang 4.50 m.sobre ia vin adyaceile

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellos donds no ruid |ermificlia i
edificacton.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales scran de uso de o
Urbardzacién; v, las edificaciones de [as viviendas seran de ugo privado.

Eslg prohibido modificar ¢i uso del susla para fa funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto @ la silugta wbana, el conjunto habilacional dispondra an sus

edificaciones un equilirio de todos sus elementos, incorporande su paisaie exterior, 20
la busaueda de un armoniosoe ntomo.

Articulo 25.- Todas las adiiicaciones y ampliacionss serén realizadas con estraciuyms
sismo resistenla y materales perdurables de acuerdo a [os siguientes elementos.

Cimentarcian : Hormigon armado

Misos: Manta bajs v planta alta on hormigdn armaca, sstructura mstalics o
ITiFEa

Paredes: Ladrillus, blogues o muros estructuraies

Cubiertas: - Iﬂ*m:qun arnmnmado, madora fratada, mmla duels, hicrro.

Carpinteria: Wadara, higrro, aluminio o PVC '

Carramicnto: FlI mum pevimetral del conjunto habiiac mtml sard de 3.00 mehos de

altura, v los muns medianeras entia [ote 5 seef de 2.50 melros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar onla cubierta v balvones y s yedht o HErH
menor en el frente a 400 rmetkios de 1a acera.




Articulo 27.- Las é'reas de garaje[tendran una altura maxima de 2.50 mefros y su
pendiente sera dirigida hacia Ia acera, y no padran cambiar de funcién para la que fus
construida. '

Articulo 28.-Las dreas destinadas g dommitorios, cocina, $S.HH, y corredoras deberan
tener relacion diracta con &l exterior. !

Articulo 28.-Sobre |a construccidn Ede cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 mefro desde [a estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios,

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIENDA: i

a; Consulta pravia con el Drgan!smo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

k) Elabaracion dé los planos del proyecto del &rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingehiero Civil.

¢} Presentacion de los mismos al-Organismo Administrativo para su autorizacion,

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizader, guien de acuerde con |as
narmas establecidas en este Reglamento Intemo, aprobard la solicitud o |a
desaprobara. : '

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
se procederd a la apmbacidr{_ dafinitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Mun]cqul.

Articulo 31.- Las obras de infraesiructura la constituyen:

a) Alcantarilladp Sanitario.- Tuberlas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas sefvidas; accesorios; ‘estaciones de hombeo, stc.

b} Alcantarillado Pluvial.- La . Utbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a traves da las vias, disponiéndose (nicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los slementos de canalizacion de este sistermna, manteniendo el
actual concepto para la ciudqd de Manta, como lo estipuls el Plan Maestro

Hidrosanitario.

¢} Redes de Agjua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas gulas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asl mismo
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dispondra de valvulas ds control como la instalacion de hidrantes correctamento
ubicados y construiclos.

d) Redes cléciticas y telefonicas.- Dizpuestas de manera subtensnea, dotando e
loe servicios mediante Red de Distrinucién Primaria y Secunidaria, cor acomelidas
domiciliatias. Para 1a implementacién de las luminaiias ornam&ities.sse debera
conservar las aliuras estipuladas en el proyecto. lambién *_[—?""ﬁ;éji‘e‘ll;eiré:iﬁi;n.'_ig_.L‘ui;m 1
adicional para sorvicios varios. R

x:lllja"'[/f;

Ne acuordo a lo aprobade por la CHEL MANABLS begnuegaré Lgn t:.E:E] vacl
completa hasta «l Medidor {{ablero de medidores) ¥ C’réga‘.‘t‘;-i,‘;;ﬁw;Jg,;’:tfjs‘fzmru ¥l
'.':i_"""""'cnl' T e

alambrado deste « Medidor hasta la vivienda. : TP S

@) Vias.- Las vias serdn asialtadas y jerarquizadas segdr su funcion, y COISERETaN
las caractsristicas contempladas en los disenios.

f] Aceras. FEstaran dispueslas en forma  adyacente o las calzadas, soran
jerarquizadas y conservaran las cararcieristicas contempladas en los disefios.

Articulc 32- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobacos
destinados a vias, aceias ¥y espacios verdes, pasaran a ser nropiedad municipal clyos
bicnes se prolocolizaran y s registraran ante &l Sehor Registrador do la Propiedad dol
Cantdn NMaria.

Articulo 33.- Todos log materiales v trabajos empleados en las obrag lgcalizadas en los
predios determinades coine bienes de uso oublicn, pasaran w sor prepiedad miLnicipal
tan pronto sean recibides, para lo cual previo a su registro, s roquerlrd de los dennes
sefalados en las hormas municipales que para el efecto existan; [as ralacienacas a les
servicios basicos como sistomas bidrosanitarios, etectico, ¥ ielefonicns, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una ver recilidos los rabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sohaladas, seran
de su cuenta y responsahbilidad el manbienimiento v funcionamisilo de las mistnas,
pudiendo delegar su administracion al Comit de la Urbanizacion.

Articulo 24.- Bi plazo para fa construccion v entrega de kas obras de Urhanizacion sen
por efapas, regulandoese e acuerdo al Plan de nversiones propuesio por e
Urhanizador, partiendo con los liempos desde la Techs sn que 56 clave @ lesorira
Publica &l presente Reglamenlo Interno; v, 1as sucesivis de conformidad @l avanoo e
los inismos, pravios informes def Departamento Técnico bAurscipel.

Si por causas debidaments justiicadas, o Urhanizader no sUpliers con o plasa
previsko, podria solcitar al GAL runicipal de Manta, ¢l ls amyplicn el plazo.




Articulo 35.- PROHIBICION DE YIAS: Queda prohibido el aparcamiento de fodo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos ¥ aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningln motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlieve al deteriore de &stas. De la misma manera queda fotalmente
prohibide ingerir bebidas afcohélicas en las vias, aceras, parques, v en general en los
espacios plblicos de la Urbanizacidn,

Articulo 36.- DEL IhSED URBAND.- Se regiran a lo estipulade en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

|
Articulo 37.- SANEAMIENTO AMEI,LNTAL.- Glueda terminantemente prohibide a todos
los propietarios realizar actividades due impliquen la produceion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.p en forma Incontralada que contaminen el aira,
agua, tierra, instalaciones, ete,. asl como 'a emisidén de ruidos que perurben la
tranguilidad de ios usuarios.

Articufo 38.- Con a finalidad de mantener ef -entormo de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietatios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionalia en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningln modo se permitira pefjuicios en los elementos canstructives, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas coma las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potabie de cada edificacian o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizaclon, Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desagiies de cualquier tipo a la via pablica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por ] Urbanizador que van & |a cuneta de la via; la viclacién de esta
disposicion sera sanclonada por fa Insfitucion Pablica encargada con la méxima mula y
demolicion inmediatab_de las cbras mrrr:;spnndientas. los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

Articule 40.~ Para los gasos que asttan tuberfas, para cuyos trazados demanda [a
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
s& eslabiece en este Reglamento Intsmo, como en los dissfios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualguier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds|, las condiciones adecuadas de mantenimiento y.
facil acceso para eventuales revisionest an consecuencia, en la zona de terreno sobre |a
cual establece la servidumbre, o propietario no podra levantar construceiones o
edificaciones. Por (o tanfo se dejara esj:ipuladu el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todosl los solares por dohde atravesaran las descargas
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de aguas servidas
posteriores.
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1P awrEaj [aleral lquierdo
A ARLNA L teterad equierdo ) ABROR MR, |
s _AREMA_ | latevil icquierto 160.00 "i'lﬁiﬁf_.", o SR
L CABEMA |a19|_,_auzqumrriu 'lfillfl.{)U =|'.nm___.__i o
A ARENA lateral izguierdo . _iGII} DO mm
_.'f-l | BUCANMERD ateral izguierdo  Lalnoe mn
33 | uUCANERO | lmealiguierda | 160.0Dn_
RN BUCANERG | lateral lzquierde | - 160800
_______ 37§ BUCANSRO | lalerakizquierdo 16000 mim__
39| WJCAMERD | lateral iz_qﬂ]erdn : 6000 mm
_ 4l _ CORAL lateral izguierda LE0.0G
21 12, R N lateral devccho | 1600 mnt
| CORAL _ lateral derecha 100 o
=R CCORAlL Nateral darecho .’li:U.EID min
R CORAL lateral izguierdo o datotman
_Eh T FRAGAEA lateral zquierde | B0 M
BB | TAAGATA lateral izquierdé 16000 M
= CFRAGATA - latera derecha | T60.00mm
At 1 ELFARD ESTE _lateral dereche _____l_t‘:ﬂ 00 ymn
POl CLFARO ESTE lateral derecho 1000 mm_ '
Ton | cursRoEsL_ . leteraiderecho | 160.0D1om
UG L FARD ESTL _tateralb izguierdo 160.00 wmny
5| LLIAROFSTE | lateraldereche I 16000 w1
50 FELPARDESTF __lateral dereche 160,00 min
! 1_[]_2__:_ }Llh__[_{_ﬂ_giﬁlt | lateralizquierdo 160,00 mm-
_A0g CL FARCTOESTE o lateral izquierdo | 160,00 ram
| 105 | FLEARD DESTF faieral derecha | 16040 wm
125, _ lateraldereche [ 160.00 mn |
2 1Al OLAS ESTE lateral derecho - 1eR 0k mm
! 125 | TANUGLASESTE ] lateral deracho 16008
137 | ASOIAsESIE o lateral igquierdo 18000 mm
133 | LASOiASESIL lateral derecto | 160.00 man |
135 IASOLASESTE | leralderccho  180.00
133 | LAS OLAS UESTE lateral equierde | 16000 mm |
M LAS DLAS OLSTE lateraf izguierdo | _@E_J_{}[] min_
|’Le| i LS DAL OESTL  lateral I:JL;EEh_D_ ?_@I:_:!_D('.I i




oo ALCANTARILLADG SANITARIOT . .7
LOTE MANZANA DESCRIPCICHY DIAMETRO
| 182 REGATA ESTE lateral izquierdo 16000 mm
| 164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 ‘REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
169 REGATA ESTE lateral deracho 160.00 mm
171 REGATA ESTE fateral derechn 160.00 mm
174 REGATA DESTE lateral izguierds 160.00 mm
176 REGATA OESTE |lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
| 197 | LAS BRISAS ESTE latera| derechn 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izguiardo 160.00 mm
201 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
| 204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral dereche 160000 min
210 | LAS BRISAS OFSTE lateral izquierdo 160,00 mm
[ 212 | LASBRISAS OESTE lataraf izguierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE |lateral derecho 160.00 rmm
229 160,00 mm

- ATLANTICD

i lateral dergcho

Los lotes con servidumbres de alcant:JriJladc: pluvial son los siguientes:

RS - ALCANTARILLADO PLUVIAL T
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRQ
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
Lz ARENA lateral derecho 200.00 mim
| 14 AREMA lateral derecho 200.00 mm
| 16 ARENA _lateral derecho 200.00 mm
18 AREMA lateral derecho 200.00 mm |
| 30 BUCANERG lateral derecho 200.00 mm
| 32 BUCANERD i lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERD . lateral derecho 200,00 mm_|
36 BUCANERO . lateral derecho 200.00 rem
33 BUCAMERD lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posteriof 200.00 mm
45 CORAL parte posteriar 200,00 mm
| 50 CORAL ! |gteral derecho 200,00 mm
53 CORAL fateral izquierdo 200.00 mm
| 56 CORAL lateral izquisrdo 200,00 mim
57 __CORAL  lataral derecho 200.00 mm_ |
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LOTC WIAKZANA

ALCANTARILLADOPLUVIAL
DFSCRIPEION I
55 PRAGATA_

lateral doerecho

lateral izgquicrdo

lateral izquierdo

lateral irguierdn
_lateral izquicrdo
lztaral derecho

lateral izquigrdn

[t el dermhr:

lateial derecho

i fyteral zguierds

lacral izguierdo

lateral durenho

_lateral izguierdo

. Iateral derecha
batersl dere r:_hf:u

___Ia_tgr_rg.l derzcho o

lateral derechn
__lateral izguigrdo
lateral izguierdo

latersl df_‘TEChU

baleral derprlm

lateral izguicrrdn

lateral derecho

I tateral izquicrdo

tateral izquierdo | 2
i laicral izquier{lr: o
lairral ivguierdo
Naieral izquierdo .. .

lalera d_rs_.l_re_nh o |

lateral ivquierde

lateral izquisrdo

_ELU UU e
’[]l} [an“ :

?l]ﬂ.[]h i
201, |jn;_| g

o A0
A000 i I

| lateraliequierdn <

?[Jl] [Jl'.] I
2RI [1(1 Ry

| 200, 00 mine

JE]II_':' 0'& L
ELH} 06 mn

200,00 mion

_2an. 00 miEn

_._%G_E'-.‘_j_“. mam
?_{J[].U[] M
lDD £ M

2.[‘.1[].11[J e
20040 s

)_[]I[J.UU min_ |
200, CIC' e

HH].UU |
200,00 me

AO0.00 pn

ll}rﬁ [I'D L
00,00 111 (1

200,00

2[JL}.{I-@J_ T

203,00 warn

L DD N
?i]ﬂ (N i

lyieral derecho

PR

sateral rauierdo

200,00 mmy

1 lateral izquicrde
© lateral derecho

lateral derecho

lataral izguicrde

Iathi dere cho

57 FRAGATA
70 FRAGATA
90 . FLFARDESIR
02 | weenoeste |
o FLFARG ESTE
G5 - FI FARDESTE

BR[| ELEARGESTE

100 | Rl raroEsTe
w1 | ELRARO Ottt |
103 | TR0 OFSTE
06| TR Est
126 | LaSGLASET |
98 | LAsoLasIsie
130 | LASOLASLSTL

P3| LA DLASESTE

1 LASDIASESTE
136 . LASOLASISTE |
37 LAS 0LAS OFSTE

130, LAS OLAS OLSTE
142 | LASOLAS OFSTE

161 L REGAIALSIE
163 | GATS ESTF
166 REGATA ESIE
167 | REGATAESIE:

170 |
172 | REGATA ST

173 | REGATAQESTE
175 | REGAIADESTE
LF8  RFRATAGFSTE |

1sE | LASURISASFSYE |
109 i LAS ERISAS ESIL

02 | LAS BRISAS FSTE

203 | LAS aRISASESTF
06 | 1AS BRISASLSIL
zf_]:g_ EAS HRISAS FETE
200 | 1A% BRISAS CLS I
211 | 1A% RRISAS DESTE

| 212 | LAS BRISAS OFSTR |

L ndco
FaCiHCo

ii_H_?I EIU e
2000, 06 mn

) JGD 00 I

200,00 n-

00,00 mm_
25000




|
Ademas existen lotes con serwdumbres de bases de transfonmadores vy tableros
slectricos, gue se detatlan a continuacion:

_ THANSFDRMADDHI:S ¥ TABLEHDS ELE'C"I RICOS . .
LOTE MANZANA - UBICATION .- [}ESCHIPCIGN
3 ARENA esflipa izquiarda . _ Transformadar
4 ) AREMA ésquina deracha Tahlaro de medidores
7 ARENA _&50uina izguierda Transformador _
8 | ARENA esquinah!derecha Tablero de medidores
21 _BUCANERO esquina izquierda Transfermador .
22 BUCAMERD _esguina derecha Tablero de medidores
23 | BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERQ esguina izquierda Transfarmader
27 BUCAMERD ~ estling derecha Tablero de medidores
28 ' BUCANCRO esquina izquierda Transfermador
29 BUCAMNERD esquina deracha _____Tahiero de medidores
41 CORAL _esquina izguierda “Transformadar
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 _CORAL #sguina izquigrda Transfarmador
44 CORAL esquina dereckia: " |- . Tablero de miedidores.
46 CORAL . - [ - esquina idquierda - Transformador
47 - CORAL .7 “esquina derecha - f"-'TabIeru de med:dures
. 48 CC'JHEI.-':- ' }'e's-:jij[na”iz:qu'iér;'dé.-', e Transﬁ:rmador
49 ' CDHAf . _ :e'sqt}inaﬂér'g'chzt'f"f" i "_,-T_ab_le_rr:: de__medldoregh
55 CORAE. - | esquing iZquierda. -  Tibtero de. médidotes
56 '.COHALx- . _."esiqUEhH_'éérEéha_ aE " Transformador
51 | CORAL _esquina duierda - | . “Transfofmador
52 " CORAL | eé"qui_n_a'dé‘rétjhéi' b LTablaro de medi dores.
i FRA(:AI.& L ebquing iz qwerda'ﬁ : N Transﬁ:rrmadur
:_ 62 FRAGATA esqiing derecha’. - e Tableru de wadidores
72 | ELFARO.OESTE | - ésquina izquierda. -Transformador
73 | ELFARD OESTE | esgiina derecha Tablero de médidores-
74 | ElL FARQ QOESTE esquina'.iz{wjei‘da ' - Transformador,
| 75 | ELFARG OESTE | esquinia derecha - Talilero de rhedidores
78 | ELFARD ESTE esqliina izqiiierds - Tansformador |
| 79 | ELFARDESTE esguina derecha Tablero'dé medidores |
a2 EL FARO ESTE asgUina |z:!|uuarda Transformador .
83 | ELFARO.ESTE esguina devecha ' Tahlero de medidores
Bo El FARD.ESTE | esquina izduierda Transformador
87 | FLFAROD ESTE ‘esquina dérecha, Tablero dé fhedidores
| 108 |LASOLAS OESTE | esquina izquiedda Transformador -
| 105 [LASOIASOESTE{  esquinadérécha |  Tablers de medidares
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I’L“I.N"xl (.'JH['-alf"nUU‘?f S TARL FHOB ELLLl Iili ('_."H B

W BCACIS M

: e=~qmna IZ{“|LIIE-I{JE|

esduing derecha

ﬂaquum uumerda

eLouinia deracha

_sstuing quierda
Usquini:i 'derm;ha _
|=-quma |2r{un=-rrla
usluing del I‘F-{'hH

Aacuing |2|:;Luercl:|

trﬂngmmmdm
s e . "‘>.-1."
Jdblel D l:ie nmdidur =~E~

1rrmsfmma|:in S

'-..'I"

]‘|52I|L‘IU dH meadidaras

irﬁmmrnmctm

fdblrﬂr: dP ma {JE[|DI'(‘

Transformados

~esnuing derecha

TaiJIerU de mP.r.Iier'ea

asguing izguierda

esguing derccha

asquina izguicrds |
esquina derecha

I ran ns’rcn nmr.ir_:u

Transfor ||mdm"

Tablero o mecudm 15

miUing jznuierda

eiquina derecha

:—&quma rzqmerda
asLing dE‘TF‘-:"hd

EEUiNG I.r:qlllﬁt[fa '

a2srjuina derecha

Tral |51’nrmarIcL
Tablere de medidori:
Tr r‘mqfo fmedcr

lablum dE- meadidores

Tmnsfmmadm

[.—:hIF-rD da nu*dldm =5

caguing lequizrda

Tmns{mmarlnr

asauing derechs

erquina izquiarrda

esyuing deracha

asquing izquierda

~esguing derecha

esquing izeuierda

aniuing derechs .

o esquina zguiesdsa

esc|uina izgquizrda

“esrguing derecha

estjlina derecha

asquinag izguinrda

esflting derecha

eaipllind izruierda

esyuing derecha |

L isnuierda

ezquina derecha,

Tablero de medidores

Transtormadar

Tdb|L‘H:- dP |m=d|dm 05

Tlansﬁjrmadur

|Ek|}|EIU g |‘||t_*t_1_|n:‘|rJ| B
T |a|1510rmaclu|

lallore Eii.“ medidores

T |ans['mrmndur

) I ablu o clr E|r‘ I‘|I%‘dldnrf-'-%

ur ans’rm madm

-:1EJ|(:‘I 0 i.'|F H'&r"’|l1’|DrD'

Transforngdor

Tahiera {le miact r%cma

T an|151 Qrmagr

Ta I}imu {.e medidoras

Transton nmf*m

Tan!em e mr1u|Li-:}|€u o

gsaUing izfuierda

one [ maweana |

110 1 LAS OLAS DESTE
ALY IASOUASOESIE. | esuuin

113 |f,f.x5 OLAS ESTE

1.4 LAS OLAS [ LssL B
a5 | lesousesie |
16 | LASOIASFSTE - |
417 | IASOLASESYE |
118 | EASOLASESIL | ow
120 | CA5 OLAS ESTE
121 | LASOLASESIL |
123 | LASOLASFSTF
174 ¢ LASOLASESTE |
142 - RLGATAOFSTE |
145 | REGATA DESTE
a6 | ReGATAGESIE |

147 | REGATA OESTE
149 | REGATAESTE |
150 | RRGATALSIL | esqu
- 151 | REGATAESE
152 | REGATAESTF |
{153 REGATALSTE |

154 | REGATAESTE
P 156 | RUGATAFSTE |
57 | ReanALSTE
159 | REGATAESTE
160 | REGATAESTE

180 | LAS BRISAS CFS
181 | VA RRISAS GESIL

182 | LAS BRISAS OFSTE
183 | 145 RRISAS OLSIE -
185 | LS DRAS FSTE

136 LG BRISAS Fuit 1
187 LAS REISAS ESTL
188 - LAS BRISAS FSTE

159 LAS BRISAS ST

190 LAsihiss T |
192 IeSBRISASESIL | e
1935 IASBRISAS ESTT

195 |.:_'-"'.5:- BRISAS L511:
396 ] LASRRISAS LTI

pipeing dorecha [0

Trva ns[m mador

C e %if-ﬁlP{“I(] r~1 R

8%
&* :

e

R ahlem@ﬂf‘dld”' S

(o

o

Tablero 1'.In;1 m:-rhdmc-f
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. TRANSFORMADOR

ES Y TABLEROS ELECTRICOS -

- MANZANA . .

CUBICACKON S L

. DESCRIPCION .

LAS BRIZ_SA'S'ESTE N

esquinaizgierda’ |

| i Fransfarmiador

CLASBRISASESTE |2~

ssquina‘dérecha’

- Tablerd dé midideres. .

LAS BRISASESTE - ||

esiuina lzduierda

. Transtormador . - - .-

_LAS BRISAS ESTE "}/

esquilia derechi’.

Tablefa deitiedidorés:

7 Transfermader
. Table¥d'dg madidores - -
. Transformador. -
'Tdbfe'r_ﬁ'_de:ﬁﬁeﬂidufes_ :
- Transformador
: .Té.h.[e.rﬁ"dg' medidores
L Tré_n’sfc rmador
. Tablero de madidores -
Transformador o
| ‘Tablero dé matdidores . -
. Transformador.
Tablara dé médidores
L T{ﬁhﬁfﬁ'r_maddr

216 | LACOSTA -
217. LA COSTA. esquina derectia .|
22190 LACOSTA. - | esquina izqulerda - |
220, - IACOSTA - | esquida defecha: ..
L2820 |1 LACOSTA: . esquina izquisrda.
233 | . LACOSTA | .. esquinaderecha
2350 ° LACOSTA - |.. esquina izguierda .
2367~ LACOSTA . [~ esquina dérecha’
223 - MEDITERRANEG ' | esquind izquierda, - |-
224 | MEDITERRANED. |.  esquifimderecha - | -
225 | ATLANTICO: - esquinb izquierda 1.
226 | . ATLANTICO esquina derecha | |
228 |¢ CATLANTICO -} esquing izgulerda
‘228 [ ATLANTICO:. | . ésquina-derech. |
239 | PACIFICO.. - | ésquing iquiefda
240 | PAClRICO - esquihd derécha - [

244 [ PACIFICO. | . esquina derscha |
248 | pACIFICO,

esquiria izquierda |

. TahléFo denadidores.
T Transformador 5
Ta.Iil'ézl;ﬁ_ﬁde-_mérdidbﬁ[eé' :
" Tablerd di riedidores
. - Trapsférmador

esquing izfjuierda’ |

[
Articulo 41.- TALUDES.- Todo talid deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante. '

Articulo 42- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenns can
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno ¥ los
drenajes naturales. Si las condiciones dal terreno no Jo permiten, s& construira la obra de
drenaje y estabilizacion.

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.~ No se permitiré por
hingln concepto el gierre de las vias ¥ las aceras, por constituir bienes de uso pablico;
sobre el uso de las eifreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas,

th

. U I : .
Articulo 44.- No se permitird per ningn concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora of asfalfo de las
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vias, v, por ser benas do uso pabiico, [os responsables e los dafins cubricdn [os oostos
de raposicion, y seran maltados pot la autoridad Municipal compedente.

SRR

) R

Articulo 45.- Queds terminantemente prohibido  dejar ; [as- fbsedies, . déf, buda
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seglirdadsy I,%&’ﬁ’glmﬂﬂ;:

i i

Articulo 46~ PROHIBICIONES ¥ NORMAS DE CONVIVENCIA.. 6t pohiBido o fos
Copropietarios, Arendataiios y Usuarios: e

a} Arrojar basura on calles, aceras, pargues, demas Areas comunales o cualguier
otre fugar de la irbanizackon; debicndo los habitantes cle ba Urbanizacions insinny
an oste sentida a sus visitanles, :

) Mantener la basura #n la parte externa de las casas; an los dias o recoleccidn i
basura se sacals una hora antes gue pase el recoloctor y se la depositara an 1os
lugares acondicicnados para el efecto.

¢) Mantener animales domésiicos (porros, gatos, o cualquier olta mascoia) suedtos
libremente en 1os lngares comunitarios de la Urbanizacidn; éstos podran pasear
acompaniados do sus respeclivos ducfios, sigtmpre y cueaiklo estén debidamaents
sujelos con collares, cadenas ameses ylo bozales si loyameritare. Sa prohie criar
v mantensr cualgiier mascola que par su tamafio o agresivida resulte pelinrosas
para ia integridad de fos habitantes de la Urbanizacion.-

d) En cuanie a los oxeremenics de los animales, o8 responsabilidad de cada
copropietario yio arrendatario, recogerlos y mpiar el lugar; no os responsaixiidact
del personal de aseo y mantenimianto de la Urbanizacion realizar esie trabajo.

&) Dajar escombros y desperdicios de construcciones o remoadelaciones @i la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las Areas de ciroulacion vy
comunales.

) Construir corcas en el frenle de retiro frontal de las viviendas, se excepila el uso
de peguenas cercas emamenlales tnicamente da sistema de enrgjado hasia una
altura maximo de 90 ceniimeatros.

g} Los reiiros frontales de las viviendas, estén destinatlos ohigatoriamente a feas
verdes U ornamantales.

hy Repavar o realizar mantenimiento de vehicllos on b via pribiica o dArens
cornunalos. ,

iy Parguear en la vig publica, preferentemente los vehiculos se parguearan en loss
garajes de cada una de las viviendas, o en los- parqueos de loss lugares
comunitarios. '

iV Dafar cualguicr objete, inslalacion o estructura de mopiedad de toda [#
sormunidad de [a Urbanizacion; tode dafio que se sfecluare deberd ser reparadn
por cuenta y costa de quien |0 causare o de su reproseriante, do ser el sasn.

k) Arrendar o concodor derechos de uso o habitacion on we vivicnda para tines
distinlos & viviends izmiliar, El ocupanie de una viviensia no podrd destinatlo para
uso diferents que el de vivienda familiar. Pebsrdn espelarse las buenas
costumbres, la tranquilicac de los vesinos v la seguiidad de sus moradores.

[} Realizar en la via poblica o dreas comunales cualduier acle gue atenlbs condra 1
moral v las busnas costumbres,




m} Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad ¥ tranguilidad de los
demds habitantes da la Urbanizagién.

n) El manejo de cualquisr fipo de vehiculos por parte de menores da edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en raz6n de la edad,

0} Conducir bicicletas o vehiculos de motor en &reas verdes o en 4reas no destinas
para uso vehi¢ular. '

P} Al .conducir dentro de la ciudadela se debera respetar fodas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémstros por hara.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales v celebraciones privadas se realizaran en
las arcas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinas y sin atentar confra la seguridad de los
demds ni las buenas cosiumbres. La| lista de invitados y de quienas vayan a . prestar el
servicio deberd ser entregada a la |Administracién con siste dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de guien
realice la celebracién, C

Articuto 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de ho hacetlo, la Administracién la hard con cardo al propietario con &l
objeto de mantener la caracterfstica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independisntermente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo ser4 de ia. Administracian,

Articulo 50.- DE LLAS AREAS Y S%RVICIDS COMUNALES.~ Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de |a Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques vy areas récreacionalas.

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de Iotes, con las iimitaciones que seiiale el presente Reglamanto
Interno, con el objetd de regular el uso I_'apiuna] ¥ equitativo de las mismas,

Articulo 52,- Cada familia que habite en la Urbanizacton tendrd dereche a un nimero
maxime de fres invitados a las dreas gomunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal soln podran parguear en las
areas destinadas para 2 efecto.

Arficulo 54.- DE LAS CANCHAS: e

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis osiaran ahleﬁa& Lie B f-\i'yi ﬂ Tfi 1,
todos los dias, la limpiesa de [as mismas s¢ ks mahzaﬁ’fm;jd; xfe,;S gue sea
necesario, en ouvo ©aso e oolocara un lebrer v se tas inhabiltdras@ior un mdximo
de dos horas, prodifiendo hacarlo en las horas no pico de [orma glicrada, aflin de
garantizar el mayor uso posible a los copropiaiarios, En caso de reparacion se
cetraran hasla gl la misma haya conclido.

Los dias sabados, dominges vy feriados, de existiy rnuche comcuirencia se jugara
hasta un vdxdme de una hora por cguipo. Esta nonma se aplicard en cualquier dia
de alta concurranciz,

l.as escuelas de ienis gqus se crearen para kns hsbilantes de la Ubanizacion
tendran horarios especificos v predeterminados; gue seran regulados por &
Administracion, & tin de garantizar el uso equitalivo de los demas copropieiarios v
sus familias.

Cada comropteiaris andrd un maxime de dos jugaderes vitados, gue no habiten
on la Urbanizacidn, los invitados solo podran “jucer on compailia di
copropistarios. '

Aguellos gue junguen duranie 1a noche deberan cubklr al encargado sb valor de L
{g) hora {5) por senvicio eléctrico, gue se haya deiertinads.

h. Canchas de usc Maliple.- La cancha de uso mikiple poded usarse para roalizar
juegos los dias iécnicamente penmitidos, suspendiéndose su uso dusnle 1as
haras do impieza, segun la planificacion; en cuyo csse se colocard un lairo,
prefiiendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar ol mayor use posibie o ies
copropietarios. En caso do mantenimiento se cerard hasta qus el misme haya
concluida.

los dias sdbadoes, domingos v feriados de exislir nmilcha concurrancia s jugar
Masta Ut maxima A2 una hora por equipe, Esta norma se aplicard cn cualguier dis
de alta concurrencia.

lLas sscualas deporlivas gus se crsaren para los habilanies de la Urbaiizacién
tendran horarios especificos vy predeterminados; ous serdn regulades por @
Administracion, & fn de garantizar el uso equitativo de 1os damds copropiolanios ¥
sk Tarniliag.

Los dnvilados  solo podidn jugalr en compafia  de  copropietanios,  aoda
copropictario terrdra un maximeo de dos inwitados; sin embargo ias invilacionos so




suspenderan el momento en que el nimers de personas supere la capacidad de
la cancha.
y _

En los casop excepoionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administraciél), se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de perscnas que no. habiten o que no tengan lotes en [a
Urbanizacion, estas deberdn pagar el valor que determine la Administracién por ef
uso de [a facilidad que ocupa gn el entrenamiento deportivo que brinda la escuels.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de gue puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que oclpa en la
practica del deporte que se encusntren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingresoc.

t
Arficulo 55.- DE L.OS PARQUES Y!AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales serdn utifizados por los copropiefarios ¥ usuarios, sequrn sl uso
natural qus comesponda,

Articule 56~ Las jregulaciones cofrespondientes a las dreas comunales adn no
existentes, se las realizaran en la medida qua estas entren en funcionamiento.

3

Aiticulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de compstencia de fos propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimients de las &reas comunales y
equipamiento urbane; fa seguridad meadiante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlade en el pértico de la Urbapizacion y las que
decida el Comite o ,Consejo Adminisﬂraﬂvr::, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se ehfreguen todos los trabajos a los qua se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en e AM. 14 de esfe
Reglamento, | -

A cada propietario le correspondera cubrir por st cuenta los gastos de administracidn vy
mantenimiento de los hienes comunes, en proporcion g la superficia de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urhanizacién, pero
respatando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
goce. Estos goces dfsl:_ncminadns expensas seran determinados en primera instancia por
el promator ¥ una vez que la Urbanization sea entrsgada a las respactivas instituciones
plblicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimientc de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo prasupuesto anual, el mismo gue
podra ser revisado, las veces que ssa necesario, COMo consecusncia de circunstancias
eveniualas. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para-lo cual se
tomaran como indicadores of aumento de fndice de precios u ofras situaciones gue
alteren la eccnomia"nacinnal, como ellincremento salarial por efectos de reforma en la
legislacidn laboral, previa aprobacisn de los propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 55.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier refonng o I
presente reglamentacion, deberd ser aprobada por el M1 Conceje Cantonal de Mania,
previo fos informes do los Departamentos Pertinentes  del vGaberno  Autononis
Doscentralizado Municipal del Canlon Mania. AL B

Articulo 5¢.- PROGESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDRSE .

a) Acla de entrega del terreno con su respective firklarafigh retiehss,
por senvidumbres para Aguas Servidas y Aguas | lvias: e

i) Linea de Fabrica cmitida por la Direccién de Plansamiento Urbano,

¢} El esfilo arguitsctdnico de preferencia serd of medemo y contemporaneo,
respetando los retivos v aliuras normadas. Las terrazas son inaceasibles.

d} Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectCnico por: parte dr la
Administracion o su delegado, antes de presenlarlo al Municipio.

g) Copia de planos  Arguitectdnicos, Estruclurales, Hlidraulicos, Sanitarios  y
Eigctricos, debidaments firtmados por los profesionales del mmao y aprobados por
el Municipio. '

v Copia del Permiso de Constraccion Municipal.

) Nombre ded Respansable Técnico que permaneceri en ba construccion.

f) Queda terminanternenis prohibido que el personal de obra de construcoion de
residencias privadas, permanezcan en ella Tucra de su horario de abajo,
incluyendo los Tincs de semana.

i) Todas las personas gue laboren en obra deheran presentar en la Porforia su
Céduta v su Record Policial auténiico v actualizado, para registrarlos en la lista de
contrel permanenle v adecuado del personal e ingresa vy sale de la
Urbanizacion, v acogerse a las regulacionss guc dispongz &l Consgjo o Gomite
Administrative de la Urhanizacion. 3

i1 Fl persanal que labore en tas obras wiilizarén camisetas del mismo color con la
improsian ctara de |a localizacidn de la vivienda en consiruceian y el nombre del
sonstructor,

k) La Guardiania asignada a cada construccion ostara subardinaca al aistoma ez
Seguridad de a Urbanizacién, coordinando sus actividades con 8l mismo.

[} No se permile dsjar materiales de construccian sobra 05 vias pubdicas, sino
denire del arss correspondienie a la construccicn.

m) Mo se permite que realicen frabajos de obra sohre lag versdas, ni realizar m EVISE]
de camento sobee a5 acoras.

N} Mo se penmite guo las volouetas pasen sobre las veredas, ni se astacionet sohre
las mismas.

o} Cualguisr dafio realizardo en la iniraesituctura de la Urbamizacian, saran colbrados
por la Adminislracion o se suspsnderd la construceidn-da la vivienda. Para aato ol
propictario del lote antes de iniciar la construccion debora presental una LGl o
Tavor de los copupistatios o la entidad que los represefte conlra dafios a lercerns
por Ui valor del 10% sobre el costo de la aonstruccidn, Para caletiar esto coslo
30 congiderara ol drea de lo construccidn a US $ 800 por s,

ny La ohra podra tener una casela donde debern guardar los meleniaes v
herranientas qus perlensescan a la misma,

v, afeciacionss




q) La construccion deberd mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

I} Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen conisiruir sus viviendas y
necesiten el serviclo de energia para la obra, deberan solicitar 2 la CNEL- Manabi
&l medidor carrespondiente.

s) Todos los copropistarios de la|Urbanizacion que deseen consiruir sus viviendas ¥
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

t} La entrada de material para cada chra particular, deberd tener el herario
preestablecido por la Urbanizacidn.

u} Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se: notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

v} El responsable técnico de la c‘rhra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Sclo se parmitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccion se deberd colocar ‘separaciones con plastico para evitar
moiestias en las viviendas adyacentes, vy la confaminacion por levantamiento de
polve.

x) Presentar a ta.Administracién ¢opia de la credencial de Colegio de Profesionalas
del encargadd.de la chra.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Emprasa Pabiica Aguas de Manta
(ERPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para soliciter los requisitos delrespective Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telsfénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Puiblicas proveedoras de serviclos, procederdn a la supervision de las obras en base a
ios documentos técnicos enfregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancil_:'ifnadn este Reg_[aﬁ*ranto Intemna, serdn remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador ds la Propiedad v a los respectivos

Departamentos Munigipales para su correcta aplicacian,

cnpi'rum QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propistarios tendran los derachos sstablecidos en [a Ley, siempre que
N0 se opongan a lo prescrito en este Réglamento Interne, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechas de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
interno.
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b) Conourir 2 las Asambleas do propietarios, glercionda su derecho dovow y vuio.

Pars poder gozar de esios derechos, asi como para I{"Flbi] s, :;.a’wmqs _'_rz:rmuuwa cle
redes de energia elécirica, agua potable, servicios de Emplegd -:-,geriflridad ) olros, el
propietario debera estar al dia en &l pago de las expensa LUFﬂUﬂE‘SI’ﬁ LrH;;.trar:.nn i
de cualquier atro valor que adcudare o fijlare o Asambleasy Lie‘*“r.pwtdnov oo
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento do todab"aub hhh{jawmneb Al

haber sido suspendico en sus derechos de acuerdo con este Hogldm?mu)rqtomr

[} arrendatario, usuiruciuario o acreador anticrélico, sustituira &l [;rn}'motmm IR
derechos de uso solne los bicnes comunes de la Urhanizacion vy en tas abliyaciones
inharentes 4l presento Reglamento [temno.

Se prohibe la construccion de focales comerciales o industriales, asi coree la
conslruccion mixta de viviendasfocales o viviendas-taller,

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El provietario Je un lote denlro de i
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados i los
hienes de los domas propietarios ¢ a los bienes comunes, por acto poplo y
solidaramenla, si los dafos provienen de imprudsncla o negligencia  de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando obligado dicho
propistario a la reparacian o reposicidn del bien afectado, en el tiempo que determineg Ia
persona natural o juridica encargada de la administracion v cuidada de la Urbanizacic,

En caso que sl responsable del dafie no cumpla con ka reparacion o reposicitn ded bien
en ef tiempo establecido, 1a persona o entidad encargada de la adiministracion de tos
bignes de la Urbanizacién podrd realizar a su cargo vy costo, los mismos que o seran
cobrados, més una multa por el quince por ciento {(14%) del vaior de las chras
efeciuadas.

Arficulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA. - Ademas de las nonmas comunes
y obvias do convivencia social, los prapietarios de los bienes inmuebles ubicados on ka
Urbanizacion. establecen como de cumplimiento obhqatom las siguientes nonnas oo
comivoncia y buena vecindad:

A) Abstenerse de realizar cualguier ipo de acto gque pueda porfurbar la Urannuilicad
de los vecinos, In scguridad de éstos, el dencro v la nsalubridad de
Urbranizacidn.

b) Abstenerse de reatizar cuaiguier tipo de mitin o campafia poliliva dentro de 1
Urbanizacion.

¢} No permitic gue as persoias que se ancueniran bajo su relacion de depoendencia
ulilicen las Arcas comunes como lugares do juergs; bsunioncs, etc. debiendo
responder de mancra sclidaria por los dafios y malestizs (ues ias pudissesn calsar
a otros propietarics o a tos hienes comunes de la Urharizacion,




d)

e}

)

g)

h}
i)

I}
k)

H

No acumular basura en la pérte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder a sacar los despefdicios en la forma y tiempo gue el organismo
encargado de la administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuctas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatoridl, sl costa de las mejeras, infraducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinaias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debara cancelarias desde que el Urbanizador
envfa la comunicacién al pmdiefan‘e indicande que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en e! Art 14 del
presente Reglamento; o, desde ef momento en que esté disponible para la firma

‘la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por

alguna razon imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinariag, y extraordinarias. El hecho que la vivisnda haya
permanecidoicerrada, o el lotelesté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietariode la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucione$- extraordinarias; Si pasados cinco (5) afics, contados desde Ia
fecha de entrega dal lote del terreno o 1a facha de la.escritura de compraventa o
en ol caso de existir los dos,|el gue so venciere primero, e propietaric no ha
iniciado ia construccion de su Solar, se compromete a pagar el dobls de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimients de su lote.

Comunicar a la perscna u organisme administrador, tan pronto como tenga
conocimisnto de cualquier tipo de infraceidn a las disposiciones del presanie
Reglamento Interno. '

No destruir 0 alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacidn. :
Ne disparar armas de fuego dehtro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores |de edad manejen cualquier clase de vehiculos
moterizados denfro de la Urbanjzacién.

Irnpedir qus el ruido que se produzes del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debers regularse la intensidad del mismo.

Mo guardar, ni siquiera bajo pretextc de ser parte integranie de los ulensilios o
herramientasutilizados por el |pmp|'etarin en su frabajo. o actividad, sustancias
axplosivas, corrosivas, inﬂama}:iles 0 que pudiesen producir humo o malos clores,
no estando Involucradas dentro de esta prohibicién las amas 'de fuego vy sus
municiones de propledad del propletario del inmueble,

Curnplir fielmente las dispesiciones emanadas de la parsona o entidad encargada
de la Administracidn de la Urbanizacién.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radic o

n)

parabéficas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracton.

Previa cita, el propietario debeta permitir la inspeccion de los inmuehies da |a
Urbanizacion, al administradoii o a la persona que labore para la entidad
encargada de’'la adminj_straciér}l tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno, |

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticas, cuando salgan de
las viviendas de sus amas, deberdn tener la correspondients compafifa de una

:
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)

o)

B

u)

persongd responsable de los inismes. Se orohiba gue (o5 animales nogan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de fa Urbanizacton.

Clueda prohibide A los propistarios fa comercializacitn de moducto% \; SEIVICIOS £n
general dentro de ta Urbanizacidn, : 3
Curmnplir con las disposicionas del presentz Ro qiﬁmrntt@ Fﬂ"fﬁmd f mta: 4
resolustones de ko Asamblea entre ollas, descmpedar J:js:r E;.;}qua,,y 3 r'l'}l.:-rUH{-“'-“.
que esta le conficre, e ‘:\!frrf
Reparar de inmediaio los despetfectos que se i}IDdL!JEIEI"r B0 SUE m‘mm}bi,@*‘ YOO
ocasionen o pusdan ccasionar perjuicio a sus Wunom ) tﬂmﬁ' 3% o oa la
preseniacion gencral de la Urbanizacion. o i L
Mo estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de T Urbanizacion,
vehiculos de més de dos gjes, ni de servicios puablicos.

Fespetar los horaios de aperlura y clere de  zolividadaes gue dolormine 1o
Adrministracian. .

Senfalar domicilic, deniro del teritwio scualortano, para las notificaciones ao
caracter adminislrativo que por cualquier causa debe lwcerle la Adminisiracion.
Caso de incumnplimients de esta obligacion, las notificaciones se. hardn an su
vivienda y de no haber canstruccion en el lote, s& hara en ol Ulimo donticilio gue
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo saor las notificacionas realizadus poy
eirtail en las direcciones siecirdnicas registradas an la administracion.

Motificar de {odo fraspaso do la propicdad o tenencia de su Dlen, para el Registro
gue debe llevar ol Administrador.

Pagar |as cuoias sxtraondinarias que acordars la Asambles, especialments an ol
caso de produchse desiraccton o daho parcial de los bienes comunes de o
Urbanizacion, Estas cuotas seran determinadas v pagadas dentro del plazo que
sefiale |a Asamblea.

Chueds  terminantemsnte prohibido colocar denlra de cualquior lugar de ta
Urbanfzacion incluyendo |a casa, avisos de venfa o alquiler, va sea dal lote o e la
viviends _

Gon el fin de proteger la vida maring, y ya gue &l sistéma de red de aguas lluvias
tiene comeo emisario final el mar, gueda prohibido ]cwclt oz vehiculns v torrazas
con dotergents o cuaslglier otro praducts quimico. -

Es deber de todos los popietarios tener un resenveric de agua {(cistarnal con
sistema de prasidn,

Articulo 66.- DE 1LAS SANCIONES.. Para los casos do incumplimiento o ue
infracciones de este Reglamenta inteme, se establecs [as sanciones y ol procodirniento
para aplicarlas qus a cendinuacian se delenminan:

a)

Cualquisr tipo de violacion a las disposicionss esiablacidas en el presenle
Reglamento Interno, obligara al propietario gue incurrio on lales faltas, a deshacor
o feparar o realizads on el plazo perentorio establecido por la entidad encargads
de la Adminisiracion do ta Urbanizacidn, sin perjuiclo de que on caso de no
I}ar*cwln ol propistarto del predio agraviado pueda reparar o realizado, & cargo y

osta dol infractor, cobrandnse ademas una mulla [Jut gl quinco por siento (10%)
de las onras realizadas, ,




b}

c}

d)

En caso de reincidencia se sancionard con ¢! doble de la multa que se impuso
anteriormente. .

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos{2) meses.
consecutivos, la Administracion estd en !a facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de ias instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al dérecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones. descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/fo impoendran a
los propietarios, independienterhente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble v, en este (ltimo ¢aso, se le comunicara al propietario del inmueble
|l infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anterieres la Corporacion o entidad
administradora, tiene g derechb de querailarse al Jusz, a fin de que ésts ordene
al propistario.del lote de terren!n la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente Raglamento interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- FEste reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo iotal o|parcialmente, sino es con consentimiento EXpreso
dei promaotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
de modificarlo hasta que se expida el primer Reglamento interno de Copropiedad de
[a Urbanizacién Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE
4

: CONSTRUCCION
B
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TOTAL 5 3688,25
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA [m2) [ ARBAKETA] 26COS %LUS | ALTOFRENTEVIA | ALT, RETIRQ PDST. | ALE, MAX, mt. | B PISOS |
E i #0181 288,02 5740 112,70 AL E,00 500 F
Mt ' 72 |_Aeasl 75,15 503t 112,77 300 5,00 &1 E
n D T3 46346 _:??5,35 59,37 !._13.?11 200 0,00 500 2
™ 1346 ERFE; 43,39 155,77 3,00 £ 5,00 =S
M E 5 dB3 42 mEan | agan 17T 9,0 50 5,00 ]
. & |4 YL ] 1533 3,00 5,2 [Xen z
i F T 11 459,50 26030 5E,59 113,18 .00 5,00 5,00 2
il | 102 | aevea 2EL,EN 54,53 EEE N 509 5,00 z
Wot 103 44763 2E2,72 8,62 117,73 540 B0 500 3
A o4 417,62 S SB.6E 115,33 500 [ 5 2
o 105 137,35 262,24 56,63 1707 &0 5,00 B0 F]
105 a2 ad 256,30 55,418 11018 1,60 540 5,00 2
TOTAL RA5.46
N |
R CUADRD QLUE DETERMIMA EL £05% - CUS DE LOS LOTES
LoTe# | AREA {2} | AREA NETA] %005 #Ols | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO FOST, | ALT. BTAK. mt. | # FIS03
L dBLED Z3L,EQ S1.48 114 57 3o 5 HN B0 2
M [E 517,55, anL13 =518 1174 3,00 BHH B,C F]
73 57548 200,75 [l 135,33 LR 537 5,00 2
A ui 54170 FFEED S0 8 13196 340 B 540 2
I a1 13621 NEEd B058 13118 a0 &0 [0 z
- a7 (ZETAZ 342,61 52,43 124,00 301 500 &0 1
a3 501,81 3n,1n £i,52 172104 100 5,00 [ F]
A ] 153,88 264,25 SEAT 143,83 300 E,CO £, 2
N =5 403,18 235,08 £3,05 11850 3,00 Bl [ B
[H E 452,58 295,55 %3,39 £19.98 ERS] 400 E,0a 2
A [ a7 485,17 =371 - 50,44 LE, 1 3,00 510 [ z
[ A5 AL 25202 56,54 113,15 5 0 5039 410 z
B T v A7ZET 268,20 55,71 113,44 AT [ 3 F1
E o 50253 23520 bz, 117,60 5,0 8,00 5,00 F]
L M {__siba 31030 5.7 1153 €00 5,00 509 2
) 32 SOEST al0,ks BEAT 13113 £00 5,00 500 F
E 33 LEEN P 5947 [ ligas 500 &40 oo | .2
[ = 473,58 2582 59,61 . 11911 5,00 600 5,000 z
A 5 5Ea5e | seado El4s 1meT 8,05 a0l h z
£ _. 58 502,38 ZROE 4okl i 1301 [l 5 00 5,00 2
3] 17 53134 31273 SO i 119,87 & il &0 509 2
oy 555,25 A1384 3,82 HFF ¥ 5,00 B0 £,00 2
38 51666 ano,as 70,16 116,32 [ 500 5,00 z
100 523,37 7 H1 28,93 117,55 5,00 600 500 2
TOTAL 12224,07
E CUADRQ QUE ETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTEH | AREA ImI) | AREA NETA[ 5 OS5 W LLs ALT, FRENTE WA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX, mt. [ # FISOS
L 10 582,51 FrFE 55,36 113,83 340 E,07 E00 2
I\ a 14u L5095 201,55 SAEL 113,33 ET] E,C0 5,0 1
A o 103 441,53 761,95 5B,6L 117,23 =00 6,00 0O F1
5 110 LEER ] #6105 LH.GL 1172 300 .00 B,03 3
M E 111 115,00 261,08 58 6l 111731 5,00 &3 _ 8,00 z
A 5 132 58,20 25371 56,56 11831 4, LAsh] 500 2
a P 7 T s 260,95 sar | imas T B0 50 F
I 198 407,62 265D 58,65 TFAT 50 [ 5/H FI
W, E 130 b ganes IE2 55 sBes | T1ina &0 500 B0 2
a4 340 147 £5 63,55 50,65 T117.30 500 B0 B0 3
5 241 W70 42,54 30,70 11728 800 Ean §,00 2
[T 452,30 FE 55,11 110 33 60 [ 5,00 ?
TOTAL Gt 7,20 '
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CUADRD QUE DETERRAINA EL CQS - CUS DE LOS LOTES

AREA [m?) [ AREANETA]  %C05

ALT, MAX. it

it PIS05

il

LOTE# % us ALT. FHENTE WA | ALT. RETIRD PIXSE,
M i (R am %639 11258 300 5 &0 2
A B 1E] 446,95 231,85 5861 U712 941 son - 500 5
N R 0 [(=m [TERT) 26131 SR 11%.23 3410 600 503 EN
L E iz 9as3t [ 16195 s3Eh || 11723 aan 5,20 #,1) 2
z | 1R | Mezi 251,35 - shil | ueam 200 50 o0 F
A A g S 1 ieg 5,06 55,70 T5ER | 1134y 300 00 [ z
5 T Y QE0ZE | 960,06 . 5,59 15,80 50 00 6,42 z
M A ) At TS FEETI 117,20 [X) B0 5,00 i
A 8 E | =07 warm ags |63 tre 3] Elu B :
212 EIERD) w208 5A,E5 [EEL AT <, Ih} 500 3
S JEEE] 44232 752,55 [ 117,38 440 540 0Kl ]
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CUADRO OUE DETERMINA EL COS - CUIS DE LDS LOTES
M r
A LOTE# | AREnfen2) |AREANETA| DS | HeCUS ALT. FRENTE V1A | ALT. RETIRO POSTY. | ALT. 08K ymt, | £ PISOS
188 AHLED 18276 #7562 115419 300 E,0a £ulH 2
N 168 | sizgs L1 58,17 108,55 5,00 B0 640 1
7 14¥ 551,05 941,42 E1,£9 13373 1,043 ] 540 F]
A am 521,65 TR 58,57 1125 g 8.1 507 z
iam 506,30 02,13 54,70 112,33 A 60 Boa [ 2
M 150 [ sl 23141 ELTI 123,40 2 500 B0 i
151 a3 26564 3,75 119,51 3,09 03 [ 2
A 15 ;04 25305 4,33 11347 3,00 6,00 £ Z
E 183 537,92 GPETI _ 6348 109 3,0 B,00 Al ]
L s E: i;.@ LT £1,00 11101 EXE) [ 50 F
Sik0a 334,80 RiLAG 173 73 31 SAH 00 F
AT 06 30,07 324,44 601 120,37 EY &3 6,00 2
S E 1a7 536 e 5536, 1] s .00 5,00 B, 04 z
128 555,35 376,44 53,28 | d1zees [ B0 00 2
160 535,7E 333,01 £1,11 EERE 5,00 B0 B0 2
B [T 535,51 43,01 &l 23 12246 A, Kk 5 AHF .0 ]
01 502.3) a7, 50,15 1:830° B DIk [ 00 2
R 0 471,83 T 50.57 118,14 £0 53 [ z
I FIiT] EELEE] 32,70 51,43 iwaa7 50 Gad 5,10 z
s izl 508,15 98,96 5401 118,02 E09 6,001 0 1
ns 511,54 FTERE 58,40 115,57 B0 [ 6H Z
r LS 55526 392,53 [SET] 132,77 6,08 LA 507 2
5 T 37,57 2,23 57,33 134,47 501 5,00 5,00 7|
 — T f:;;; = 02,64 58,17 115,35 540 £00 5,00 1
il
CUADRO QUE DETERMINA EL CO%5 - CUS DE LOS LOTES
MANZANA LOTE & | ARER (m) AREANETA| %G5 MCUS | ALT.FREMYEVIA | ALY, RETIRD POST. | ALT. MAK. tt,
MEDITERRANEG 123 aE72¢ 141,17 5157 T334 .0 A [
R EEERT, 51,5 172,04 3,00 AT 2,00
T 224 | 6&&.1: 425,24 627 185, Bl 3,00 5,1 9,00
) 173411
kS " ' kY L H
. - Wiy e 1
1 _\_5.‘._ 3
CLADRD (UE PETERMING E|. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTEY | AREA [m2] [ ARER META| o005 HCUs ALT. FRENTE V& | ALT. RETIRC POAT. | ALT, MAK, mt. | #EI505
| s 676,35 42750 53,20 136,55 am B, G0 5,00 2
MAQ.IZAN.&. 225 T 5 33530 54,63 130,75 3,00 £, M 5,00 ]
ATLANTICO [ 222 94,77 391,19 0,05 419,10 2,05 A0 B0 N
2o E33,40 ETEH 5134 132 &R A0 ] B,0b 3
za £3,23 598,50 6237 | 1247% 500 %00 5,14 2
— 2 3;13,31- T0837 500 F! 113,97 [T 5,00 cor Fl
11,20
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