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QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTH, [N Mﬂmtl AR
IRREVOCABLI PENOMINADO “KIDEICOMISO MARINA BLUE?
DEBIDAMENTE REPRESENTANO POR SU
FIDUCTARIA LA COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DI
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

ra

A FAVOR DE LA SRA. MARFORIE VALERIA RUPERTI BERNAL )/
CUANTIA: USDs3.n51,upf’"' |
D () COPLAS
M.G.

FRDLICHRAIS0 MARINA RLUE - RUFERTE BERNAL
En la ciadad de San Pﬂblo_/dé/Mﬂmﬁ'; ;\:ahn::ccra del canton [‘éﬁmtm Frovineia de
Mianahi, Republica del Ecusdor, hoy dia lunes venticuatrd (243 de agosio del
dos il guincs, ante mi, AROGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYQ, NOTARIA PUGBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen lus sigurentes  personas: Por una  parte, en mlidad de
VENDEDORA, o  EIDEICOMISO MERCAI\"['lL H\R*IDEILI&RID
IRREVOCABLE DENGMI?\IF&DD ‘FIDEICDMISU MARINA BLU]:’
debidmmnente representado por su Viduciaria la compaiiia TIDUCLA 5.4,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, ¥
sl W U ver representada por el selior DAVID FERNANDO - GUIME
CALERO), de estado civil cas_adi::, €11 5l culidu-d de ,f-":pudm'udﬂ Especial, como {L
p
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e
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consta del documenie gue se adjunia cg biiitggtg;y,_pmmm
JORIE VALERIA RUPERET
S

a
HRISTIAN ABAD CANTO

cahdmi de. COMPRADORA, la sefiory
fB]“RNAL ;l/f: estado cmlf’casada/éon el 3

&
|

pm sus pmpms ¥ pcrsonalea derechm ¥ 3 glue 1‘epresan'ta de la sociedad

=

:

r_i; fa, ala que pmceden de una
0

comyugal por ellos formada; bien instroi 1 la Notaria snbr-é‘érnhjcm v

‘fé‘
e

resultados de csta cseritura pﬁb]ma de com

/

manera [ibre ¥ voluntaria.- Los compargcs declaran -ser de’ Tacionalidad

L !;1 ciyad de Guayaguil ¥ de

ecuatnrmna Imayof de edzy{ dommicili

A ;

transito por esta mudad de Manta, la pauty \Em:lz:lﬂra ¥ dorniciliada en esta
il

Ithente capaces pal;afconﬁ'g’;ar ¥y

cindad de Manta la /pﬁrte mmpradgn’ﬂ |leH
obligarse, a quienéa de conocer doy fi ! irhel de haberme exhibido sus
docomentos de identificacion, cuyas cq:rp 5 (lcerfificadas se adjuntan comao
habilitantes; v, me piden que eleveaesc{:“tma ubljca el contenido de la minuta
que me entrogan, cuyo tenor literal| ¥ que |transcribo infegramente a

conlinuacion es el sipuiente: “SENOR [INOTARIO: En e Registro de

Escritaras Priblicas 4 su cargo, sirvase hagenic staf uila de compravents que se
celcbra  al  temor de las  siguientes || cldusulas: PBI‘ME
COMPARECIENTES.- Cumparcﬂ:ﬂi Bl ptorgamiento de la presemte
escritura: a) La sefiora MARIOR L) @;_QPER@M, de
estado civil casada con A8l qeugr{ ﬁ];}(f) CMH(@, por sus
propios y personales derechos ¥ por los senta de ]a sociedad conyugal
j[ /:Ie/ edad, ,d{naciﬂna]idad

—'-r_“
Bl

H

que lienen formada, quien declara s
delante se podrda denominar
A7/ b) El FIDEICOMISO
tducia S’./A{, Adnﬁ;ishéldum

ecuatoriana, dn}mtc}l{éda en Tvlantg/? qiunr

simplemente como “LA PARTE CQM!?R
MARINA BLUE, debidamente reprasentllfr :

de Fondos y Fiduieamisos Mcﬁa_nﬁlé fhig
: - i
por David chaidM‘, en su calf

vez comparece representada

e Apoderado Especial, sepiin %
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consta en 1o copia del poder especial que sc aprega como habil@ic « il e -5
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msttumento, a guien se 1o podrd denominar como "FIDEI{f@iﬁfﬁz‘Q; ﬂﬂ,la%?a\\?:qze
Wi PP
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PARTE  VENDEDORA”, / SBGUNDA~  ANTECEDENTESS oy g

Ldeicormso mercantil irrevocable denominade ""I-‘IDEiCDMlSO___:;vaT'?ﬁi'I{[I‘(r“k

BLLE?, fue constiluido mediante escritera publica olorpada antefel Notario
Tercero del captén Maula, Abogade Radl Fduado Gonzalez iIMI:I war, el
diceisicle de ebrern del afio dos mil doce, cuya finalidad cs el de.*;au_‘l‘_{]]]{‘.n de un
Proyvecto Inmebiliarie denominado “Urbautcacidn Marina Bhfé”f.[tl'l adelante
simglementc ¢l PROYECTO) en el INMUEBLE que o5 do oropiedad dl
FIDERCOMISO, una vez alestzado ¢l PUINTC DE EQLTTLTBRTE?J x, e acuerdo
a las capecificaciones delerminadas por ];T UNTA DEL FIDEICOMISO. By Fl
fideicomiso MARINA BLUE adquirtd of dominio de tos siguicnies loles (i) El
lote sipnado con ol ndmero dos se adguirio mediante cscritura pt’-ﬂj'i-i.éﬁ de
compravent: que realizéd la compaiiia Agropecuaria Altamira AgroAlimira
5.A. a Bavor del Fadeicomiso Maring Bloc otorgada ante ¢l Notacio Pablico
Tercero del Cantdn Manta, Abogado Radlb Eduarde Gonzdlez Melgar, cl
vemniiagis de Ochrlre del dos mil doce debidamnente tnscrila oo ol Repistro de la
Propiedad del Cantén Manta el once de enero del dos mil trece signado cont ¢l
cddizn catasiral LN guim_‘_l }RE]NTA Y CUATRO guion CERO SEIS puidn
CERO UNO maion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000) de freinta y ocho
mil cugirocientos seis con digr ¥ ocho metros cvadrados (3840018 md}
ubicado en 1o Quebvada de Ayaso v Barbazguillo del Cantén Manda provincia
de Manabi. (i) El lote de terreno nimero cuatro (4) } gl [ote de tarrene numnco
cingo {3) s¢ adguivieron mediante eserilura piblica de compraventa quo
realtzarom los sefiores Ana Maria Reves Mero, Nicves Lorena Totres Reves,
Viniclo Uabidn Forres Reves y Nemar Acacia Torres Rewes o favor del

Fideicomiso Marina Bluc oforgada ante el Noturia Pablice Tercera del Cantdn
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Maunta Abogado Rall Bduardo Gonzdléz
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'v[*lg;

dos mil doce debidamente inscrita ¢l ditz

con el ebdigo catasiral wimmero UNO pa

CERO CUATRO guién CERO UNO gms
01-000) y UNO guion TREINTA Y CUAT
CERO UNO guien CERO, CERO, CERQ}(]

quecbradas de Ayaso ¥ Barbasquillo en ¢l 4
{iii) El lote de terreno nimero TRES se

compraventa que realizé la compafita Na

Marina Blue otorgada ante el Notario By

!
Abogado Raiil Eduardo Gonzatez Melga,

debidamente inscrita el veintiséis de Julia

e

Manabi signado con el eddige catasttyl [himerd

CUATRO  guion CERO CINCO guiéh

realizd el Gobierno Auténomo Descentiatiza

oforgada ante &l Notario Piblico Tercdro
Eduardo Gonzdlez Melgar, el veintidés de |
diez de Septiembre del dos mil trece el Fid;

nimero UNC cédigo catastral niimes

CUATRO, CERO, DOS, CERO, CEI{q'J, :

DOS codigo catastral nﬁmem. UNO, 'I1LR

i
catastral nimero UND, TRES, CUATRG
CEROQ, CFRO, CERO (1340503000), fija

da

el veintiseis de Octubre del

He|[Engro del dos mil trece signados
Ln TRlEINTﬁ ¥ CUATRO puion

n|CERC, CERO, CERQ (1-34-04-
RD’I guion CERO TRE? gnidn

-

134-03-01-000) ubicados enfre las
aptdn [Manta, Provincia d_e Hanahi.
uE'if} ediante escritura publica de
ontsa KA. -;-:t favor del Fideicomiso
Tﬁﬂ Tercero del Cantfftﬁ_ ME]_'lta_,

lel:puatro de Mayo del dos mil doce

mil doscientos cuarenta y nueve con dindpenfa y fres meteos cuadrados
(43.249.53 m2) ubicado en la Vi{é Miked| de

Cantdn Manta Provineia de

‘UNC guion TREINTA ¥

1 .JERU UNO puion CERO, CER(,
CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante IL:sajn'- ra piiblica de compravents que
o Municipal del Cantén Manta
Cinfon Manta Abogado, Raiil
sto|del dos mil trece e inscrita el

ig0 adquirid ¢l dominio de fija

TRER, CUATRO, CERO,
{1340402000), faja nimero

15] CWATRO, CERO, CUATRO,
CERO, TRES, CERQ, CERQ, CBRO (17 «L nn})}, faja nimero TRES codigo
ERO, CINCO, CERO, TRES,

imerp CUATRO codigo catasiral
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%ﬂeh dok mil doce de cuarenta y tres -
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nimern UNC, TRES, CUATRO, CEROQ, SEIS, CERO C’C{ié%l]{{% r?_,;\y :
CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el Sectar Piedra Lar{:wu‘éfjﬂdz;t;on
Manta provineia de Manabi, asi misno se¢ aulorizé la adjo Ju::}'cmn del
cxecdenle de QUINIENTOS NOVENTA Y CLATRO PUNTO T]?T-EIN"J‘A Y
QCHO METROS CUAMNLADOS (594.35m2) a lavor del 1f£clciu_mnism
MARINA BLUE, en la 1111511151. csolitura consta la autm‘izucici:;n para la
mificacion tofal de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO  con eddign
catastral LN goton TREMNTA Y CUATEC gumon CERO 8FES guion CTRO
UNG guion CERO, CERG, CERO (1-34-06-M-000Y; UMNO guion TREINTA Y
CUATRO goiom CERO CINCO gujon CERO UND guion CERO, CERQ,
CERO (1-34-05-01-0000; UNG ggon TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO gninn CERC UNC gmon CERO, CERCY CERO (1-34-04-01-0007;
LINO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES pmon CERO TNO
guion CRRO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), v de las fyas mimers LNO,
DO, TRES v CUATRD con oddipe catasiral TUING puion TREINTA Y
CUATRO guwion CEROC CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000), UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRIES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-0003;
UNO auion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES
cuion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000) CNO guon TREINTAY
CUATRO guion CERD SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CLIRO,
CERO ['1-34-(‘1(3-04-{?,{]@. y ¢l excedenic de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PU}!TLZ: TRENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
{394.381m72) a nombre déE/FidaicmniSD Maring Blue gquedande con un area lotal
de dosciendns dos il trﬁima cuatre punlo coro seis metros cuadeadaos
(202.034.06 m2). D) Mediante eserifura pablica con focha veintiséis de

Septiembre del dos mil trece olorgada ante el Notario Pdblico Tercero del
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cantén Manta, Abogado Ratl Eduardd C

de Octubre del dos mil trece se celehrir} :é donts

de terreno del Fideicomiso Maring Blug ¢
tremta v cuatro punto cocro seis metros|cy

la signiente manera: Area g desmembear

con un area de diecisiete mil cuatro pu

(17.004.97m2) v un érea sobrante a falm!

H

ongaley Melgar, e inscrita €] dieciséis

ato de desmembracion del lote

hirea total de doscientos dos il

(202.034.06m2) quedando de

L

ad
avol del Fideicomiso Marina Biue
inoventa ¥ siete mebos cuadrados

del Fideicomiso Marina Blue con un

drea de ciento ochenta y cinco mil; viintinugve punto cero mueve metros

cuadrados {185.029.09m2) dondc se d+sa
medidas v linderos Frente: Partiendg d
hasta llegar al PUINTO DOS con disc
con direceidn norte hasta Uegar gl PUN
{12.36) metros Linderando con calle g

PUNTO CU ATRO con dos punto trcir%la

hasta llegar al PUINTO CINCO con tred

desde este punto hasta Hegar al PUNTO

metros; desde este punto hasta llegar al Pt

un (4.41) metres; desde este punto

larg el proyecto con los siguientes

O UNO con direccidon este

L=

vy pupito veinticinco (19.25) metros,

coil doce punto freinta v seis

; desde este Punto hasta llegar al
C ;fzig_lm__etzgs; desde este punto

trs punto trece (33.13) etros;
com dos punto -I_l;cnm [2.9;3)

SIETE cuatro punte cuarenta y

al PUNTO OCHO con clento

treinta y dos punto treinta (132.30) metro§

Atras: Trescientos sescnta v seis puntolciy
de Mar; Costado Derecho: Sﬂiscie'ﬂt;s o
nietros y (ﬁud_ad del hur; Costado lzq
OCHO con direceidn norte hasta Ilagm_al
hueve punto sesenta y dos (179.62) me
PUNTO DIEZ con nueve punio trece
llegar al PUNTO ONCE con Vﬂiﬂt-f{]gﬂ

desde este punto hasta llegar al PUNT

2

A1) o

demando con el lote mimere DOS.

nta ¥ dos (366.52) metros v Playa

rgnta § cuatro punto setenta (644.70)

higrdo: Partiendo desde el PUNTO
JLTI} NUEVE con ciento setenta y
rog) degde este punto hasta llegar al
HI‘DIS; desde este punto hasta
mfft;'ci hcuenta v tres (21.53) metros;

/"
DPCE con siete punto once {7.11)
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{
hasta llegnr al PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6,16) 1'11::}‘1-05;; tlesde

este punto lasta legar sl PUNTO DIECISEIS con dos Tl nm-'eﬁtél VIEVG
(299 metros desde cste ponte hasty liegar o PUNTC DIGC I.‘SIE'F E con
velntinueve punto cuaenta v nueve (2%.49) metros, desde wslzﬂ“_unm hasta
lega al PUNTO ])lH(_?IU(_Tf..H-_}-DDII cilicuenta ¥ clieo punlo quince (35.13)
mefeas; linderando cn foda su extension con TInidad Fducativa Leenaido Da
Vinet, desde ¢l PUNTO DIECIOCHO hasta Uegar al PUNTO DIFCINUEVLE
con quinientos treinda punto treinta y sicte (330,37} mwetros, linderando con
propicdad particolar, Area {otal: denio ochenia ¥ cInco waul vemiineeve punto
cero neeve metros cuadrados (18502209 m2), ) ‘Hil Lote mencionado en el
literat anterior fue destinado a la edificacidn dé” un proyecte urbanistico,
denominado “Urbanizacion ?'»"I[:l}"j_lla Bhuc™ cn adelante el PROYECTO, segin
comsta en la L{e&;mlucilﬁll/[NdffaUH—ﬂLC—M—,T EY-2013 otorgada por el Gubicmoe
Auldnono Dwuurllra]ix;dé} Mumcipal del Cantdn Manta de fecha veintiséis de
Noviembre del dos mil ircee, inscrita en €] Registro de la Promedad del nustneo
cantdn el dos de Julio del dos mil catoree, 1a cual se halla protocolizada antc ¢l
Molano Pablico Pl'i]'ll{.?.l'.é del cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa
CGuanoluisa, k) Mediante esenture pablica do feeha scis de diciembre del dos
mi) trece, ptorgada ante el Noterio Piblico Tercero del Cantdn Manta, Abopado
Ranl Eduardo Gouwdler Melgar, e insedla cl dos de enera del dos mil catores en
¢l Repistro de la Prepiedad del Cantdn Manta, ¢l Uideicomizo Mercantil
Inruehihario Maina Bhue, celebrd el contrato de Aprobacidn dela Urbanizacion
Marina Blue v protocolizo loy p.l.im{}s de la Urbanizacitn. €} El FIDEICOMISU

-

cs legitimo  prepielwice del sipuionte lote idenlificado con el nlmero




CINCUENTA CUKTRO (59),

PRDYE(;[@.&“ERCERA CUMPR

mmz@ﬁ’a/dﬁgal ubicado dentro del
E‘..N’[‘ﬂ En base a los :}nte/oadentﬁ_

Ia

LW

expuestos, el VENDEDOR da en v
CDMPRJ&DOI{A el lote nﬁmem CIN

1413

A

}UC

petua ena;cnam@de LA

"ﬁfﬁrﬁﬁa’ﬁ{(ﬁfﬁjﬁ _(:_:n adelante

INMUEBLE) de Ia marizana c“.':.;ul

e

cuitrﬁéieﬂfés / chr:ntﬁ y’ﬁ@{cﬁﬁﬂ)

ochgr(tg ]Emm etrafé cuéira@f'm%?

mm‘) 46l PROYECTO "Urhamﬁ’ﬁ’c.n

Mfarina Blue“/ﬁgmado en el Sectoy

Manta, provincia de Manabi. Los |

objeto de la presente cmnpraventa §

scse/gt/ 1):/ tr@( {15,60m) y,ﬁa/Mayiila.ﬁ

La’f’ga p/ arroquia Manf:a df—;l canton
08 ¥ d1m+:~:nsmnﬁs dal INMUEBLE
ol éim!entﬁs FRENTE Qﬂm(‘,e/ c&g
) Bu 'fle’t?/ard ﬁTRAS Qumce com

Ll

aes?lf m{ ,;.{ (15.60m) y Jbte nﬁnn&!ﬁg
”

DERECHO: Lremtx{ cotma J1’Ez;enta|}r, i

COSTADO IZQUIERDO: Tre:}n

lote p‘ﬁmé;n gpé‘uf:nt/ )méngo (55_)

::15:-\‘5 cotha uchemzz/ ZI;GD méfros.

i{hh

cuz‘renta y/cmcﬁ {45). COSTADO

hetfos. {3{] 95m)”37 m]}l‘ﬁlﬂl’ﬁﬂé{l

o )rf;mf:’o nietred (3@'75'5&6
l...f"r

P
‘DTAL Membﬁ othenta y

11[;0' 11

."'F

482.85 g] ). Con mdxgﬂ catastral
[

niEmero LNQ guion TRFH(TA/{’

mﬁb guion VEWTISEIS guion

QUINCE guion cmoﬁ:gaﬁ, |

determinarse los linderos, dimensiotied

‘ (1! 14-26-15- -000). No obstante a

=r

perﬁme ¥ alicuotas, se deja expresa

constancia que la fransferencia de élu
compraventa se la efectia como aer
partes [jan y acucrdan como justo
la suma de USD

a_nt-:mmmf:nte
/
Cmcumm A U/N Jaﬁmmacf

AMERICA}, que LA LOMPRADQR‘J

gste declara haber recibido en mon

eda
sinn lener nada que reclamar al resped

VENDEDOR declara que sobre el {

o {dogn

ok /| CUARTA: PRECIOQ.- Las
|/los INMUE‘.BLE (S} descntﬂ {s)

EBLE matena de esta

as Esymos{' m@s DE

pncelade al VE}_JDEDGR ¥ que
rursh [egal, a su entera satisfaccion y
|| QUINTA; /S_ﬁNEAMI.ENTG_.— El

IN

| INMUERLE (S} materia de este ¥
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u""-‘q;x et

contruto no pesa aravamen de minguna naturaleza quc ]JLlCdafﬁé:’ it
L

o)
RS

F
Do igusl maners el VENDEDOR declara que el (Jos) INMER EBL %i @ eyl
7 :

.-4.-,

{n) sujclo (5) a comeliciones suspensivas ni resolwotias, que ﬁvj ’s.re m’i:ﬁfg""ﬁ\gt;i'
f Fandt
acciones rescisoeias, repvindicatonas, posesonas o de particion dc ]lL»I'L-IlL]d ¥
que se hatlan libees de Jwecis, someténdose por ianko al SﬂllCﬂl‘l‘rll'it‘-l]L'L} por
eviceion ¥ vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley, SEXTA: GIJ\S'[UE ¥
TRIBUTOS.~ Todos los gastos, honorstios vt Egt@s‘ e ociaioncn Lis
celebracion v perleceionamisnte de la presente uujﬁ)mvm’fa seran de cucnta v
cargo exclusivo de LA COMPEADORA, salvo ol impuesto & la plusvalia que
dz haberlo serd de cucnta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparceienics awtorian al Fideiconvsoe Marina Bloe pava gue pueda
realizar todes los tramites nocesarios hasta 1a inseripeidn de la prosenic cscriturs
¢n el Registro de la Propiedad del canton Manta. OCTAVA: ACEPTACION
Y RATIFRECACION.- LA COMPJ&?A?}(J[{A acepta la venta y transferencia de
dorninin del INMUEBLE materia de csta compiaventa, por ser e seguridad de
sus infereses, v declara haber recibido el mismao a su enlers satisfaceion, asi
como lus consirueciones que se encucntran sobre of mencionado INMUERLL
cuyvas carucleristicas v terminados sg}r;abimluimnente aceptados a lu suseripeion
del presenic docwnento, sn m;mr nada que reclamar al respeclo. LA
COMPRADORA desde ya, declara acepar y soneterse al Reglamenio [nterno
dc la Usbanizacion Marina Blue, asl gomo al reglanento de vso que se ardjunta a
la presente escrituea, respecln dﬂ'.ziﬁ-ﬂ consticciones exislentes o que Gicha
COMPRADORA pretenda realizar sobre el INMUEBLE guc compra poy
medio del presenie instrmnento, asi”&ﬁmu respecio de las Arcas comunalesy de la
Urbanizacidn. LA COMPRADORA se obliga a incorporar 1a presente clausula
en cualouicr  leansfoiencia de d{:lpiliio del INMUERELE objele do o cste

instrumento que Uegare a tealizar en ef fituro. NOVENA: DERECHOS Y

o




OBLIGACIONES DE LAS PARTER.

conocer ¥ aceptar todos los dereg
claramente en el presente insirnmente
NUEVE.UNO.- DERECHOS DE
INMUEBLE. b) Los demés cs

NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES

perteecionamiento de [a compraventa.
con el pago de las cuotas ordig
mantenimiento de la Urbanjzacion. LA
alicuotas de mantenimiento, contribue
URBANIZACION MARINA BLUE,
entrega del lote y una vez transcurride
la entrega fisica del lote o desde que]
transferencia de dominio, lo que ocurr,il
Reglamento Interno de la Urbanizacion
en €l presente instrumentb ¥ 'en las
de

DERECHOS DEL VENDEDOR.-

Copropietarios la  Urbanizaci

instrumento por el INMUERBLE. b) Le
instrumento. NUEVE.CUATRO.- OB

a) Las cstablecidas en el presente inistr

FONDOS.- Las partes conocen y 4

y/o recibidos en virtud del titolo del prese

ninguna actividad ilepal o ilicita y
destinados 4 acciones relacionadas o

de Lavado de Activos vigentes

L

.

page de todos los gastos, honeratios yitn

=

YN

d

S—i—f-

T

Wil

ki

partes expresamente declaran

bligaciones que se establecen
s cuales constan los sigiventes:
MPRADORA.- a) Recibir el

lex:i ¢n el presenfe instrumento.

COMPRADORA. .- a) Realizar el

uips gue acasionen la celebracién ¥ el

CLLmr,zlir a cabalidad ¥ oportunamente

A

as| o| extraordinarias, alicuotas de

OMPRADORA se obliga a pagar las

o demas expensas que ﬁjan en la

egdde]l momente de la notificacion de la

€ estipulado en la misma o desde

3¢ finnado la escritura pablica de

T

T ¢} Acatar las disposiciones de]
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Nimere de [nseripeibn: 13,147 Nimerp d | Rdpertdrio: 7.380 '
Odicina donde se goardn el ariginal:  Notaria Merekrs
Nombre del Cantdn: Mantsg _ i
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves)26 e Eeptigmbre de 2013
Eserituradd uicioResolusian: !
Fecha de Resolucion: ' |
.- Ohserveciones: !
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DESMEMBEACION del lote de terrena de

FL%:‘N tad de Fideilcﬁzmim Marina Blue el mismo que segun eseritura
tenia un area de M02.034,00m2 ¥ mediantd ssth ¢ ritfra desmembra wn area de 17.004,97m2 quedando un ares
s e b r oa a ot ¢ el {1 8 5 . 0 2 6 . p 9 g 2
b= Apelidos, Nom b;cs ¥ IJumitth Ui Ins Partes; !
Catidad Cédula o UL, || Nbesinfe /o Rezdn Sociat Fstido CIvil  Domiellia
Propietaria B0-000000006583D Rrdeidomise Marina Blag Mania
-, €.-Esta inscripoidn e refiers a lafs) que constaln) edf —
1 .
Librot No.dmdorlpeiont  Fec. Inseripeibn:  Folio Tnickal: * Eelio fnal:
Campra Yenta 2'5|84 1-sep2013 56011 S60ai
! Flangs i
-
Insorito el : jueves, 02 de enere de 2014 j .
Tomn: 1 " FEoliodnical 2 | HFdlio Finat: 51
Nimers de Tnseripeion: 1 Nimers tla Regertogio: 1z
Oficina donde ¢ guarda o original:  Notarfa Febeeth
MNambre del Cantén: Eanta .
Fecha de Chorgonidente/Providencias viernes, lﬂﬁ de diciembre de 2013
Eserituraffuicio/Resolueitn: i
Fecha de Hesolucidn: |
- Observaciones: A
PLANOS DE LAl ORBANfzACION MARINA BLUGE
b Apellidas, NomBres ¥ Domicitio de las Partes: -
Calidni Cérdula o RUCL  (§ Nogmbed v Raztn Soeial Estado Civil  Damicilig
Prapietario 80-0000G0006244 FjI::icrmisu Mereantil Inmabiliario Maring Manta
G.- Esta inscripgion se refiero a laf=) que const:]fn ik
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Emgresa Poblica Municipzl
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- emibieri Uit gTavanei.

b AmE R
L U"I'.lr.. &
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD) MUNECTIPAESSS, ) %
- - - b 1 G
DEL CANTON MANTA Ne ‘;3? o
b R cel
¥ e e :. : '?.-\:
DIRECCION DE PLANEANMIENTO URBAND = g
AUTORIZACION  “Sisi
SR VR
oy _II._,,.J’“f\r.
i
N 34911’?67
i
Lo Direccidn de Plaseamiento Urbaro awtoriza o lo Sra. MARJORIE FALEREA
RIPERTI BERNAL, para que eelebre escritura de Compra-verta, de levreno propiedod
Aol Fidetoamiso Marina Biwe, ubicado cn la Urbardzacion “Maring Blue™, sivwado cown
ol Lole No. 54, Manzane Coral, de la Parvoquic Meante, Cuanidn Maonta, tiene las
siguientes medidus y Hideros:
Erenter 13600 v Vi Muvinag Boulevard -~
Atrds; 15,608 v Lote No. 43
Costade Devechor  30.05m. y Communad Lineat -
Costado Ioguierdo: 30,95m, y Lote No. 33
Area Tofwl: 482 85w,
Muanta, Agosto 13 del 2015 _
Arg. Jondthdn Orozco C- -
PDIRECTOR DE PIM}\{EAMIEN?G URBANG
Lir pes genipe corglonziing v anie de b @ ke dnﬂlaj:;én;qc.ré.}d.:?.r:ef;niér.iu'a v el wante ¥ o b et AEd (tere S,
desends dy heber realized Ja ingpeocidn respeceu al siri, po To ok dafvitities cETOr T GRidn eximiceds de repiasaiidad al
corrificanse ol aloaies o fe s 56 ter ey af presenit dockmeric. el -
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GOBIERNO AUTON
D

DIRECCION |

Fecha: 12de aposto de 3 / No. EIE _:: A
T ESFECIE VALORARA,

NO 13599267 suscrito Direcior de dv s, Qatastros y Registros Certifica: Qu%d@_
Fredios en vigencio, enel aréfivd exisiente se constats quie; i
!

El Bredio de fa Clave: © {38261i5.000
Ubicado en: URRMARINA BLUE M7 CORAL LT-54

Area total def prediu,se'g;rﬁ1 eqrritlira:

Area Total de Predio: |44D.8 M2

Pertenecienie a: P /
ihacu&r_ﬂjo Itjé;i!fda&R:—-;' ?;Fpijmo L I . ) .
‘0992740758001 WLARINA BLUE FIDEICOMISO ' -
ST S A [ Aot

|
CUYO AVALUO VIGEME N DOLARES ES DE:
i
TERRENC: 67599,00
CONSTRUCCION: 0,00

Son: SESENTA FSIETH

67559,00
QL[WIENIU.S’ NOVENTA Y NUEVE DOLARES
& nocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

Y Este documento no mn}lﬁ i

titwlaridad del predio, so
Aprobacidn del Plano de
conforme a lo establecida e

727 de diciembre del afio 2013,
fj i.l.

X:@niﬂ 2014 20
o Rbperiy el
’ e

D\
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REGLAMENTO INTERNG %7 i)
o 7

URBANIZACION /-
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

|
Oue, la Urbanizacion “IMARINA BLUE”, esta localizada dentro de 1os limites de I}:a Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articuio 1174, de [a Ordenanza del
Reqglamento Urbano de Manta (RUM).

Cue, &5 necasario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolio ordenado
de 1a Urbanizacién y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparciniento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento interno para ta Urbanizacion“*MARINA BLUE”, ia

misrna gue se encuentra ubicada al Noroeste de ia ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomise MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDANENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se farmula con sujecidn al Cadigo Organico
de Ordenarniento Teriitorial, Autonomia y Descentralizacién (COCTAD); a ofras leyes
coualorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y nermas
i&cnicas, asi como, a las Ordenanzas carrespondientas.

Articulo 2.- Este Reglamento Internoc es de cumplimiento obligatorio para tados fos
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anficrélicos,
usufructuarios U ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen & gque, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, yisitantes, ete. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comadatario, Usuario, acreedor anticrético, usuiTuctuario
U oclpante a cualguier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, elc.




R R

Articulo 3.- Este R'egfamen G

Infernb tendra fuerza obligatoria respecio a terceros
adquirientas o terceros proplaitgrigs fle ofras derechos reales; v, consecusntements
sobre toda persona que adquiers & cuglquier titulo, la propiedad, el usufructo, el use, Ia
hipoteca u otro derecho, comé in g so de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividide ia Urianfzs ion.

Articule 4.- Autorizar al Fidel miso MARINA BLUE, al que se lo denciminara como
“URBANIZADOR”, para que sfijedidn a las leyes sefialadss en el Articulo anterior y
& aste Reglamento Intermo, urbdnics y construya viviendas, areas sociales, dreas de

recreacion, Areas deportivas, gs
de conformidad conla documen
terrenos ubicados en la Ciuda
con los siguientes linderos:

MORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio L ecnardo|Di
Mateo.

ESTE: Propfedad particuliar|y

OESTE: Urbanizacion "Ciudzl

Articulo 5.- A |a p’résente Urbxai
BLUE” y su Uso de Suelo se eélta

verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
grafica y escrita realizada para el efecto, en los
ta y que tisne una superficie de 185.029,09 m2,

nck propiedad de INMOLASOLAS ¥ via Manta San
Hol

2

=

gio Lecnardo Da Ving,
ar’,

i6h se la denomina con &l nombre de “MARINA
fomao Residencial de Baja Densidad.

Artlculo 6.- La Urbanizacion yali
los planos y perfiles aprobadas
Gobierno Auténoma? Descenirallza
v, la Funcidn Ejecuti_ffa del GAD M

En Consecusncia, los jotes de |

iohamiento se ejecutardn de parfecto acuerdo con

Departamentc de Planeamiente Urbano del
Municipal del Cantén Manta; EPAM: CNEL: ONT;

itipdl de Manta.

rbfinizacién tendran siempre [as extensiones ¥

superficies determinadas en lps p
gravados por partes, ni atn, a titpl

En el caso que axisia prapletano
vivienda de tal manera que la den
de los solares agrupados.

|
Articulo 7.- Es abligacién de! Urbahi
de urbanizacion, de confermi
especificaciones determinadas e
normas de este Reglamento Inte

El costo total de iasiobras de qr A
hMunicipalidad contraiga obligactén
Urbanizacidn. ) '

nds; no podran ser subdivididas, vendidas o
& parficipaciones sucesorias.

E:ES O mas solares, en éstos se podrd edificar
d resultants sea similar a la sums de la densidad

ador realizar por su cuenta ¥ a su costo, las obras
pon| las  exigencias legales pertinantes vy las
pldnos aprobados, memorias técnicas v con las

4eie
a[¥iy

N seran de cuenta del Urbanizador sin que la
A, para con la ejecucidn de las ohras ds




CAPITULO SEGUNDO .
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMURNES 55

=g g
SRt e “:\:- o

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanlg’?gfg;!é:ﬂ/ 5@4@‘?
evclusivo: &l lote de terrene pertenecients a su propietaria, gque se ancuentra Ifﬁf::%aﬂo
en los planos vy la o las construcciones que sabre el mismo se levants, segﬂj_:cm}éte en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Re istro’ de la
Propiedad del Canion Manta. /
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento v reparacion de sus bienes particulares. :
.
Dentro de cada lote, sea interior o frenie al mar, el prapietaric tendra la faculiad, por su
exclusiva cuenta y & su riesgo, de comstruir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, seglin
sga ¢l caso, de conformidad con fos planos del proyecto y las NORMAS DE
OCURACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglaments Interna.

Para el caso de edificacidn multifamiliares en los lotes que sg' localizan frente a la playa
de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 ¥ 224, pueilen eonstruir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si o5 que el propietario del Iote asf lo decide, conforme a
aste Regiaments [ntemo, ast como a la disposiciones sobre éspacios comunes, NUITETo
de pargueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamenta Urbano de Manta.

e o GUADRODEAREAS

???’iBESQmPQIQNEﬂE%H i
AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL 127.883,26) 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02| 10,02
AREA CIRCULACION | =zss58282] 2085
TOENSIDADIBRUTANNETA: O E S L MMEEEQTY
# 1 OTES 732 237, 00
8l OTES FRENTE AL MAR 14 120,00
TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
THABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hab/18,50Ma 9p,4% hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hak/12,79Ha 139,56 habfHa
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{ *JI lotes franta al mar para vivlendds rmrtt}amil ares (") Letes Intarlares pare viviandas multlfamilares

Articulo 9.- DEL Uso v DESTIND |DE|LOS BIENES PARTICULARES.- Los bicnes
mencionados en e articule an aror| serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso| dlverbo a aste sera cafalogado como’ infraccién af
presente Reglamento Interno, de ?1 [; e;LInfractar merecer ia sancién correspondiente,
establecida en el prasents RegIaIJp htd Inferno.

- |
Cuando ei propietario estuviers 51 € de su vivisnda vy tuviere invitados (familiares o
amigos), dehera el propistario comumic del particular a g Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipanfér! ; ﬂcnntrariu &l personal qus presta servicios de
seguridad, por disposicion de Jg Adinfingst i3n no permitir4 el ingresa de tales invitados.

o

Articulo 10.- DE LiOS BIENES
comunes, toda la obra de infraesiry
seguridad que forman parte de Ja (i
Yalas vias o a la fnfraestruc:tura, 5
Ifmite fisico hasta los lindaros de etk

UNES.- Se consideran bienes de urbanismos
4 electrica, sanitaria, agua potabie, telefonica y
Zakion y destinadas a dar servicio a los usyarios
las conexiones domiciliarias v extendiendo su
ras con los solares de la Urbanizacisn.

j—
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Las vigs, ace bardill Ares 3 ST
s, aceras, orciillos y areas comunales con que cuenta la Urbanmzagy cf[‘t{b;ééén o
ser protegidas y cuidatdas por todos los propistarios de los bienes parﬂéﬂjﬁf&&n@%sﬁg{
risma, guedando prohibido sembrar plantas y drboles que afecten O%Qr{éhtﬁi‘;fw'
indirectarnante  las  aceras, boérdillos, vias o instalaciones subterraneas des la
Urbanizacion, f

e
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las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, pla ::)lé'tas,

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingresao y saligi"a de

12 Urbanizacién, son para uso de los propistarios de la misma. Su usc es limitado v

voluntario. En compafifa defo con aprobacidn del propistario pueden usapo sus

famitiares, invitados, empleados gue les acompanen, proveedoras y abas[ecedo;es gue
por cortos momentos les entreguen bienes y Serviclos,

¢

Articule 11.- DEL ACCESQO A LA URBANIZACION ¥ A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urhanizacion se localiza sobre la via WManta — San Mateo, ¥ dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 cartiles {dos vias), con gstacion externa para taxis. El
Poriico de accesa lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacic’:rﬁ a los usuarios.

Sobre |a playa de mar y por razones de sequridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para 1a seguridad, en donde se vigilara ef
ingresc y egreso de personas y bienas.

Los lotes colindantes con ta playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre v cuando exisia un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilard el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la plava de mar, dsberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados tdcnicamente, a fin de
ovitar efectos secundarios en fa astabilidad de las construcciones, especificamente en
jas propias o vecinas odificaciones. Estos muros deberan diseharse con ‘deflector de
olas" en la parte superior, para que al chocar 1a ala con el muro, ne salpique agua dentro
de las edificaciones.

1gs muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construwidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccicn
de los mures de escollsras, formaran parte de los trabajos delurhanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTC DE AREAS COMUNES.- No obstante fo establecide en el
articulo anterior, 105 pargues y areas verdes de propiedad del Municipie de fa ciudad,
serdn de exclusiva utilizacion de los propietarios de Ins lofes dc la Urbanizacion v las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propistarios corren CoM los
gastos de mantenimiento de estas areas. :

E| AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, de! area total de la Urbanizacian. 5
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Articulo 13.- TRANSITO v
RESIDENCIAL.- Fi transito v
laUrbanizacion es de tipo cers
tréansito vehicular y peatonal

iNgreso v ciroulacion: de vahfc[.ﬁ
¥ cumplan con los requisitos ds

Para gozar de esty rsgulaciLﬁn

comprameten a sufragar los ¢as tn:? ¥

control de Ja Urbanizacion “MAR

DE LAS 08
|

Articulo 14.- Los trabajos que kellohfigs

a) Levantar edificaciones s
vardes.

El

b) Calles vehiculares, ace 3,
) Cemamiento perimetral do
d) Instalacién de rades
acometidas y descargas dd
e} Instalacion de la red de |di
servicios dormiciliarios y aly
f} Muro de escolieras paraj:

. . |
En este lipo de urbanizaclonas ¥
el Urbanizadar podra realizar (a
sectores o tatal.

Articulo 15.- El Urhanizador par
nstituciones relacionadas con ias

Provisionaies de ohra durants| ¢ )

Reglamente Interno.

Articulo 16.- En la Urbanix
representando el 89:12%, de los

- W

v
H

Articulo 17.- |3 Urbanizacion
infraestructura, mismos fue han

indicada en la Marmoria Técnica, aj

ULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
lar|estara normado por las leyes del Ecuador. Comao
esta integrada a la malia urbana de la ciudad, |
la Urbanizacion estard regulado, permitiéndose el
Personas que sa identifiquen en la puerta de ingreso
rol|sstablecidos por l2 Administracion respesctiva,

teansito vehicular y peatonal los propietarios se

administrar el sistema de seguridad, guardiania y

BUUE", que para el efecto se implemente.

ITULO TERCERO
ONES DEL URBANIZADOR

a realizar el Urbanizador son los slguientes:

tico de acceso, drea de recreacién, espacios

iNos, de conformidad con lo programacdo.
rhenizacién.

potable, alcantarilado sanitario, inclusive las
ligiiarias, _

on de energia sidetrica
0 de calles.

h de lotes colindantes con Ia playa.

¥ comunjcaciones para
b.a

prabacién del Departamento Tacnico Municipal,
$ O urbanizacion en forma progresiva, esto es por

=3

4 ¢ acceso a la fiscalizacion Municipal y de ofras
raebtructuras, para que efectGen las inspeccionses
anfcurso de las mismas, con sujecion a éste

-l

L

o [

destinan para Area Util, 127.883,25m2
5.0249

0%m2 a urbanizar, compuesta por 2465 lotes.

BS

+ BLUE" contard con todos los sistemas de

A HINA
oIdIseﬁados para servir a la poblacion proyectada
D |

rormas técnicas vigentas.
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Articulo 18.- £l acceso a la Urbanizacion se lo reslizara a traves dé L;gfﬂ&;{ / ﬁ%ﬁ
Mateo, dirigiendose al interior por la via de ingreso tipo calectora, deSde &iiiiTco <
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes seciores pmyectadg’gﬁf- ) a:g%ﬁi
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentss B S
. b

CAPITULO CUARTO i
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACIQN DE
CONSTRUCCION \

Articulo 19.- Los propistanios de 05 |otes deberédn respetar las siguientes normas de
ccupacion {COS), vy utilizacion {CUS) del suelo, clasificados por vias v que se detallan
&n el anexo adjunto, (VER ANEXO).

l.os propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccian
relacionadas con 1os retiros frontales, posteriares y laterales,” adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se consiruyan. i

Articulo 20.- RETIROS:

rachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minima .50 m.
Laterales esguineras a la acera Z2.00 mi.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al fmar 4.00 .

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Plancs vy especificaciones  Técnicas del Proyecto vy  que se  describiran
pormenarizadamente en tas Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontai;

a.1. Antejardin.- Es Ia franja establecida entre e lindero frontal del iote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiernto en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una deupacion de hasta el 4{t%
de este frents. '

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. dsl retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permifird fa construccion de
parquecs y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lnte.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 200 m. cliel
lindera frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro




b. Retiros Laterala_l_s:

¢. Retiro posterior.de 3.00
posterior, hacia &l intedar

al

puertas y ventanas.

frantal &l frente a todas 14

-habitable.

b.1. Retiro Lateral d
hacia al interior del lota,

& fa

ventanas (nicarments d

ta posterior limite con Ig

c.1. En los terrenas co

bs, Area desde donde se permitira la construccion

Gl mi- Es el limite establecido desde el lindero lateral
g permitira la edificacion de fachadas con vanos para

ingdag a ventilacion yfo iluminacion.

s gt limite establecido desde los 3.00m. del lindero
Ite.|Cuando la fachada de la edificacion de la planta
effos de refiro, solamente se permitira vanos para

efdiente negativa, se permitira la edificacién frontal de

maximo un piso referenciady al|nivel de la acera; ¥, &n |a franja posterior de esfe

predio se permitird Edifi

c.2. Los lotes que se|l
interiores 222, 223 y
pisc, si es que &l propi
Interno, asi como a Ja
parqueos, atc,, que estib

r un piso bajo el nivel de la acera frantal.

Calizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes

eden construir hasta dos unidades ds vivienda por
riq del lote asl lo decide, conforme a aste Reglamenio
disposiciones sobre espacios comunes, nUumero de
eog 1a|0rdenanza dei Reglamente Urbana de Manta.

Los lotes mencionados ten rﬂn s Blfuras que a continuacion se detallan:

T TRManzana. :
gl
A B -“;xpr'*« " M;w
3 12,00
216 300 12,00
217 300 15,00
| 218 300 15,00
MANZANALA [ 219 3/00 15,00
COSTA [ 220 300 12,00
¢ | 271 RN 12,00 -
MANZANA | 222 3000 - 3,00 6,00
MEDITERRANEQ }—222 {_{l 00 - 6.00 9,00
224 3o - 6,00 9,00

*Lotes franta al mar - * [ otes interipfes




celE da) -

e PO THEA R ]
i - ' gl R e ot 0
Manzana Lotes | Altura cnacera | Altura desde acera frontal ! 3 ;g 47,
frontal {m.) hasta |a cofa T msmem, del
muro de playa {m.}*
231 3,00 ) 6,00 m..
237 3,00 800 m.
MANZANA 223 300 | 8o0m.
LACOSTA |23+ ' 300 o 800m
235 300 | B00m .
. 236 L300 _ 800m -
N | 237 300 800m .

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas parmitidas son:

En viviendas unifamiliares 6.00 m.
En equipamiento urbano 4.50 m.sobre la via adyacents

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellos donde no esta permitida ia
edificacién. '

Articulo 23.- Todas ias edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacién; v, las edificaciones de las viviendas seran de use privado.

Esta prohibido maodificar el uso del suelo para la funcién que fﬁe ptanificada,
Articulo 24.- En cuanto a la silusta urbana, &l conjunto habitacional dispondra en sus

adificaciones un equilibrio de todos sus glementos, incorporando su paisaje exterior, en
la blisqueda de un armonioso entorno,

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran redlizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerde a los siguientes elementos:

Cimentacion . Hormigan armado ;

Hisos: Planta baja v planta alta en hormigén armado, estructira metalica o
mixta

Paraedes: | adrilics, blogues 0 muros estructurales

Cubiertas: HMormigon armado, madera tratada, media duela, higrro.

Carpinteria: iadera, hierro, aluminio o PYC

Cerramiento: Ei muro perimetral del conjunto hahitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre Iotes"sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar €n la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.




Articulo 27.- Las é:reas de
pendiente serj dirigida hacia
construida. '

i
Articulo 28.-1 as éréas dasiin adL

- x

Articulo 29.-Sobre la constrdeds

distancia minima de 1.00 metia
muros medianeros, a excepcidn
hidrosanitarins.

Articulo 30.- PROCEDIMIEN
VERTICALES DE UNA VIVIE

=

a) Consulta previa con el |
las Ordenanzas Municipal

b} Elaboracion de los_pian

profesional Arguitecto yic (pgeni

Presentacion de los mis

ata)
la|a

{Qm

tgndran ura altura maxima de 2.50 metros y su
¥ No podran cambiar de funcion para la que fue

sila dormitorios, cocina, S8.HH, v corredores deberan
tener relacion directa con el e:-é_terja{.

cisternas de agua potable se permite a una
la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
franjas destinadas a servidumbre para servicios

SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

ismo Administrative para anélisis del aumento con
este Reglamento Interno..

prgyecto dsl drea a aumentar, con el auspiclio de un
ro Civil. _
Ofganismo Administrativo para su autorizacion.
titidp el Comité de Administracién para el analisis

previo a su autorizacion,|ddbe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las

hormas establecidas e

desaprobari, : '

Una vez aprobada por 4

Articulo 31.- Las cnbr"as de infraps

al Alcantarillad}:ﬁ: Sanitarlqg.-

de aguas servidas; accesor

b) Alcantarillado Plu‘lurial.J

i
Irganismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobaf
Planeamientq Urbano Munigi

aleantarillado pluvial ge
a fravés de las vias,
adyacentes a-los eleme
actual concepto para Ia
Hidrosanitario.

Redes de Agua Eatahla -
Con sus respectivas gulas

eglamento Infemo, aprobara Ja solicitud o ia

i finitiva de los planos en el Departamento de

urp la constituyen:

enfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
| estaciones de hombeo, efc.

Urbanizacién prescinde de un sistema de
Cuante su descarga se realiza por escurrimiento
iéndose (nicamente de sumideros en las vias
5 fle banalizacion de este sistema, manteniendo el
de Manta, como lo estipula el Plan Masstro

Em}anﬁ con una red de distribucién de agua potable

cflianias adecuadamente dispuestas: asi mismo

10




'{,?-I‘GETH dﬁ-l_l'l -

dispondra de valvulas de contral coma la instalacian de hidrantgﬁf wm'g;:;; Léffﬁp
ubicados v construidos. fﬁsﬁ hﬁjf.’* fxfp%
o . sas (SR Ree
d} Redes eléctricas y telefonicas.- Dispuestas de manera subteftdiea ~ddidndo. der
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundari%:’e&n Jﬁlg‘ﬁﬂy@ﬁﬁ;ﬁg

domiciliarias. Para la implementacion de las luminarids ornamen
conservar las alturas estipuladas en el proyecto. También se instal
adicional para servicios varios,
De acuerdo a lo aprobade por la CNEL MANABI, se eniregara {con la rod
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) & con los ductos para el

alambrado desde & Medidar hasta la vivienda.

g) Vias.- Las vias seran asfabadas y jerarquizadas segin su funcion, v conservaran
las caracleristicas contermpladas en los disefios.

f} Aceras. Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en os dissfos.

Articulo 32.- Las superficies de ferrenc contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
hienes se protocolizaran y se registraran ante el Senor Registrador de la Propiedad del
Canton Manta., ;

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en tos
predios determinados como bienes de use plblico, pasaran ‘a ser propiadad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefiglados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios hasicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, v ielefdnicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los irabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de tas Institusiones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de fas mismas,
pudiendo delegar su administracion al Cornite de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para Ia construscion y enfrega de las obras de Urbanizacidn son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesio por €l
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se sleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Inferno: v, las sucesivas de conformidad al avance de
las miemos, previos informes del Departamento Técnieo Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.




Articulo 35.- PROH|BICION jE
vehiculos en los espacios caml]

modificar las alturas r:je las migmAs

Queda prohibida la preparacign |g
i )

accig;gqua conlleve: al detenjor,

prohi _
gspaciog publicos de la Urbaniza

Articulo 37.- SANEAMIENTO
los propietarios realizar activigag
organico (basura, dasperdicios,
agua, tierra, instalaciones, elc.
tranquilidad de los usuarios. |

Articulo 36.- DEL ASED uhEI 0.
Municipal de Desechos Sdlidos vigante
e

Articulo 38.- Con la finalidad |de
ambjents, los propietarios de
da siembra de vegetacion se
ningin modo se permifira pe
urbanisticos v a las propiedades vt

Articulo 39.- Las guias domicil
lluvias, asl como las acnmetid!a
conectarse a las redes instaladae
la instalacién de desagiies de|c
lluvias dispusstas por el Urban

disposicién sers saricionada par I
demolicién inmediata de las obras]
cuenta del infractor. ‘

Articulo 40.- Para los casos

b
servidumbre de solares vacina%ci&
it

se establece en este Reglamg

le
do ingerir bebidas alcohé %c;tl;

5:
les|

ho

GQueda prohibido sl aparcamiento de todo tipe de
recreativos y aceras, Iigualments no se podra

ni e padra destruir los bordillos por ningln motivo.

'migon en las vlias y aceras, asi como cualquier
Gstas. De la misma manera queda totalmente

eh las vias, aceras, parques, vy en geners! en los

Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
$.

TAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
impliquen la produccidn de desechos de tipo
en forma incontrolada que contaminen el aire,
como la emision de ruides que perturben la

Julcins

astén en la obligacién de mantener un espacio
g en los retiros frontales de sus propiedades. De
AN los elementos constructivos, amamentales,

}jﬂ'ﬁatener el entorno de |la Urbanizacion y su media
al

4.

de
agua potable de cada edificacion o solar, deben
Ia
Iuig

descarga de aguas servidas como las de aguas

Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
r tipo a la via pablica, exceptuando las aguas

q

van a ia cunsta de la via; la violacion de esta

&
st;tmifm Pliblica sncargada con la maxima multa y
me

pondientes, los costos que ocasionen serdn de

xiﬂa}n tuberfas, para cuyos trazados demanda la

servarss el retirc minimo de 0.75 metros, gus

Interno, como en los disefios urbanisticos &

hidrosanitarios para cualquier blamentd de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse Elc%g s, [as condiciones adecuadas de mantenimiento v
fcil acceso para eventyales revisibn $; BN congecuencia, en fa zona de terrenc sobre la
cual estahlece Ia serwif:li.,lrnl::rvez'r gl |propietario no podrd levantar construcclones o
edificaciones. Por lo tanto se dejafi astipulado el paso de servidumbre en [as escrituras
de Transferencias de Dominio de todbs ths solares por donde atravesaran las descargas

12




de aguas gervidas y aguas luvias con la finalidad de evil

posterioras.

| T ALCANTARILLADO SANITARID
| Lot [ wanzenn T oESCRIPCION 'DIAMETRO
11 ARENA lateral izguierdo 160.00 mm
I_ZLE ARENA lateral izquierdo 160.00 _mrﬁ
.15 AREMA lakeral izquierde © 560.00 mm
I ARENA lateral izquigrdo 160,00 mm
| 19 AREMA lateral izquierdo 160,00 mim
©o3l _BUCANERO lateral izquierdo 160000 mm
E: BUCANERO lateral izquierdo 160:00 mim
. 35 BUCANERD lateral zquierdo 160.00 mm
37 BUCANERG lateral izguierdo 160,00 mm
3 39 BUCAMERD |ateral i_zqu':erda 160:00mm
| 51 CORAL lateral izquierdo 160.00mm |
| 52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 b CORAL lateral derecho 160:00 mm |
L 55 | CORAL lateral derecho 16008 mm_
|58 ' _CORAL lateral izquierde 16000 mm
| 86 FRAGATA _lateral izguierdo 160,00 mm
B8 | FEAGATA lateral fzquierdo 16060 mm
Bz FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
_EH | EL¥AROESTE lateral derecho 160.00 rmim
| 91 | ELEARQESTE | iateral derecho 160.00 mm
| _93_[ EL FARQ ESTE |ateral derecho 160.00 mm_
| _ELFARO FSTE lateral izquierdo 16000 mm _1
97 | ELFAROESIE tateral derechd 160,00 mm _|
99 | GLFARDESIE | _lateralderecho | 160.00mm
102 | ELFARD QESIE jateral zquierdo | 160.00mm
| 204 T EL FaRO OFSTE fateral izquierdo 160.00 mm_ |
| 105 | ELFARC OESTE \ateral derecho | 160,00 mm
725_ | LAS [ﬁﬂ_ﬁl | |atera! derecho | 160.00 in_f_u_‘
127 | LasouASESTE_| _ teteralderscho | 16000mm
129 | LASOLASESTE |  loteralderecho | 160 .00 mim
7132 | _LAS DLASESTE \aterat izquierdo | 160,00 ﬂmj
7133 | _LASOLASESTE | Jleteralderecho 16000 mm_|
125 Las OLAS ESTE | _lateral detecho | 16003 mm )
133 | LASOLASOESTE | _lateralizquierdo _15@@@__1
[ 180 | LASOLASOESTE | lateral guierdo 16000 mm__|
| 141 | LasoLas QESTE | lateralderecho_

| 16000 mm__|




o - ATGANYARNLLADG SANITARID - AN e ]
[ LoTE MANZANS, DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA E4TE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA EYTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTH [ateral detecho 160.00 mm
168 ‘REGATA ESTE lateral zqulerdo 160,00 mm
1&9 REGATA ESTE lateral derecho L1600 mm
171 | REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OETH [ateral lzquierdo 160.00 mm
| 176 REGATA OF5TH Jateral izquierdo 160.00 mm
| 177 | REGATA OBST lateral durecha 160.00 mm
197 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS E5TH ateral izguierdo 160.00 mm
[ 201 | LASBRISAS ESTH Jateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lBterai lzquisrdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTH ateral derecho 160,00 mm
| 207 LAS BRISAS ESTE ateral derecho 160.00 mm
210 ; LAS BRISAS OEETE lpteral lzquierdo 160.00 mm
| 212 | LAS BRISAS OESTH I3teral izquierde 160.00 mm
: 213 | LAS BRISAS OE3TH Ipteral dergchs 160.00 mm
228 | ATLANTICO ihteral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de 4

d

IC

nfarillado pluvial son los siguientes:

G ALCANTARILEADO PLOVIAL . sig
_ MANZANA! |: DESCRIPCION DIAMETRO
i ARENA ateral devacho 200.00 mm
ARENA fteral derecho 200.00 mm
ARENA taral derechs 200,00 mm
ARENA Ipteral derecho 200.00 mm
18 | ARENA | lbteral deracho 200.00 mm
30 “BUCANERO | | lateral derecho 200.00 mm
.32 |  BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
_ 34 BUCANERD Hterai derecho 200.00 enm
36 |- BUCANERD | || ldteral derecho 200.00 rmm
38 BUCANERO | i | || idteral derecha 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 | CORAL P{rte posterior 20,00 rm
| 50 | CORAL laferal deracho 200.00 mm
- CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 | CORaL L) || datpral izquierds 200.00 mm
57 CORAL | i || lateral derecho 20000 mm |

14



j ALCANTARILLADO PLUVIAL K\{‘*%ﬁlﬁ },fu:iffcf e
LOTE:  MANZAMA | DESCRIPCION DI.&METREPQJ“ e
| 65 i FRAGATA lateral derecho - 260,00 i, * ‘Tj /’/ ihe
i 67| FRAGATA lateral dereche  © 200.00 mit :-E'}, %‘i YEST 3
L 70 FRAGATA Iateral_izqui_:—j-;_rdm. im% : i

a0 ELFARQ FSTE lateral izquierdo | 200.00 mm 3‘:}
92 ' ELFARQESTE lateral izquicrdo | 200.00 ram_.
94 EL FARD ESTE _ lateral izgquierdo 200.00 mm
e FI. FARD F5TL: laieral derecho 200.00 mm
95 EL FARD ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
100 | ELFARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm_|
01 El. FARD OESTE _lateral derecho | 20050 mm
103 ¢ FELFARDQESTE lateral derecho 200,00 mm
106 | ELFARO OESTE lateral fzquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTF lateral izquicrdo 20000 rmm
| 128 © [ASOIASESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
130 ENS OEAS ESTE lataral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAZ ESTE lateral derecha | 200.00mm
134 LAS QLAS ESTE lateral izquierdo .MD_.’.E .
135 IASOLASESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
137 ;  LAS OLAS DESTE lateral derecho 20000 mm
135 LASOLAS DESTE lateral derecho | 200.00 mm _
| 142 LAS OLAS DESTE lateral izquicrde | 200.00 mm
161 | RCGATA ESTE  lateral dereche 200.00 mm
163 REG_E&]’A“I.E%:TE lateral derecho ._ - 200.00 mm !
| 166 REGATA ESTE lateral izguierdo 200,00 mm
16% BLGATA ESTE lateral derecho 200.00 rmm
170 REGATA EST:_.E._ lateral izquicrda | _200.08 mm
172 REGATA ESTE lateral izquicrdo | _200.00 ma
H F{EGAT-;OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 HEG-'.E'-.T.A DESTE |lateral derecha 200.60 mm
178 | REGATAQESTE jateral izquierde | 200.00 mm
198 . LASBRISASESTE | lateralizquierdo 200,00 mm
1495 LA% BRISAS ESTE lateral derecho ¢ 200.00 mim
202 | LASDRISASESTE | lateralizquierdo | 200.00 mm
203 | LAS BRISAS FSTE lateral derecho | 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE fateral izquierdo | 200.00 mm
08 | LAS BRISAS ESTE isteral zquierdo | 200:00 mm
200 | LASBRISASOESTE | lateralderecho | 200.00 mm
211 | 145 BRISAS QESTE laicral derecho 200,00 mm
214 . LASBRISASOESTE | lateral izquierdo | 200.00 mm
230 ATLANTICO | lateral izquierda | 200.00 mm
2a5 | PACIFICO lateral derecho 250.00 mm
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Ademds existen lotes con sefpidumpres de bases de transformadores y fableros
eléctricos, que se detailan a conlindzcin:

T THANSFDHHﬁ;i DAIRESY TABLERDS ELECTRICOS o o ‘
LOTE | MAMZANAT . [53| bBEADON.: | - Y DESCRIPCION.
3 ARENA bsUina izquisrda Transformador
4 ARENA, esquifla ddrecha Tablern de medidores
7 ARENA £sqUing izduierda Transformador
] ARENA esquinla degrecha Tablero de medidores
21 BUCANERD esqling izduierda Transformador
22 BUCANERG esuina d4recha Tablero de medidores
23 BUCANFRO 2sqlith izguierda Transformador
24 | BUCANERD i ddracha Tablera de medidores
26 BUCANERO &S{ﬂ:l nﬂ lziquierda Transformador
27 | BUCANERQ d%lr{lﬁ ddrecha Tablero de medidores
28 _BUCANERQ 85 inH izeguierda. Transformador
73 | BUCANERD sibiih derecha Tablero de medidores
41 CORAL dsepding izqhierda Transformador
42 CORAL :sqirfh d&echa Tablero de medidores
43 CORAL g504ing |zq|1|erda Transformador
ad o poRAE R [ seHlifHG de}echa ‘Thblera de’ medidores
| 46 LCORAL H; i izqlierda L Anisformador
- 47 b CORAL - solliing de;echa . " Tablero'de' medidares .
agi | CORAL b kdllingiedpioida. [ Transformador
491 L UCORAL - [ aslink deecha |57 - Tablerode miedidores
j_ 55 e -_'__CGH&L. ' &sq ji'nﬂlgquierc'ia' ! Tableio de médidores
156 CORAL dshin defecha " Transformadar- _
51 - CCORAL. ebquindizqWlerda. . Transfdrmatlor
53 f'l-"-,{:DR.ﬁL':_ : Eﬁtrllhr‘li dafecha ' Tal::leru de’ medidores.
61 | FHIRGATP. e,qﬂlma izqliefda . Fransformadof -
_?'EQ'-} FHﬁG&TA e&ﬁL ing de _r;ha' - Tableru.de med|dares
172| ELFARO.OESTE [, ebqolnd|zadierda Transformador.
: ?'3__ "EL FARD OESTE | 'esqdi'np.de-eclta Tabléro de medidores
74 |R FAF{'D OFSTE [ af quma]lqu igrda _Transformador
C 75 |LEL FHRG OESTE || esq 4ma derecha Tablern de medidores.
78 | EL FARG ESTE esquInafizquierda . Transformadaor:
79 | LEL FARG ESTE esqlingderncha Tablero de medidores
82 | ELFAROESTE esauinaifzqulierda . Trangfottmador
83 | EUFAROESTE _esquing|derecha’ Tablars de medidares
86 " | ELFARQESTE esqd&é zquerda . . Transformador
| 87 ] EL FARQ ESTE T esfig!ﬁne derpcha G Tableru de medidores
108 /| Lis, GLASGESTE - ' e3quina zgerda ©* Transformadbr
109 - [LASOLASOESTE] - ebqfndderbcha 1. Tablero de medidores
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. TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS EXECTRICOS - - ﬁ-;s-;uf Iy ””-rff;*«%
LOTE | MANZANA - _ UBICACION DFSCR[P(‘IGN sy ["‘}"P/}’ff:f 52
130 | LAS QLAS OESTE 2squing |qu|E-rda ____Translarmddn _,;* 5 {i#:‘ﬁfi :;?';
111 | LASOLASOESTE | esouinaderecha | Tablero de medidordds ooy, /}q@iﬁﬁ
113 LAS DLAS ESTT fisq‘Uiﬂa_i_unierda_”_ _ Transfermador LiJjaiji? 2t
R ezguina derecha Base de caja dema nmbras ¢
114 LAS OLP.SIESTE____ _ esquing derecha Tahlero de medidores ?
115 | LAS OLASESTE esquma |zqu1erda e _Transformador -
-ils 1 LASOLAS ESTE esquina derecha Tahleru:: de medldmé.,;_:, o ,"
117 .  LAS OLAS ESTE esquing fzguiceda | Transformador i :!
JAe § LASOLASESTE esguina derecha Vablero de medidores K
120 | LAS OLAS ESTE asguina izquierdé o fl:f_ansfurmadér !
124 | LAS DLAS ESTE ' esquma derecha - Tablero de medidares 1
173 | LASOLASESTE | esquina izquierda 'Trarl;_fghr_rqva_dgr____ i
124 | IASOLASESTE- | esquina derecha’ Tablero de medidores
| 1aa | REGATA f_J[S_I'E esquina izguierda i Transforinador o
345 F{LG."-".TJQ QESTE 'anuma derecha - Tablero de medidores |
b oae _ 'REGAT,E« OESTE . csqumd quuierda '___-Trans'furinédur
147 | _REGATA Dtbil: .| esquina derecha : . Tableto de medidores
_149; “REGATAESTE ﬂuma |;:qiu|erda | Transformador )
130, . 'REGATﬂ LSTE___-_: L esguing: derecha Taklero 'c_le_'_a_'ne:iidﬂres
151 REGATAESTE | esquing 1zqu1erda S '-'T'ran:sfcir_ma_g:lur
i 152 |- i REGATA'ES_T:E._' _ esu:guma dergiha . "_fal_nlé'rn de medidores '__
153 _"REGﬁiTA ESTE: em:[uma |zqu|e'r'c'ié" . Transformador
154 . REGATAESTE esquind derecha Tablero de medidores
156 x'F{E{:.ﬂ'«m ESTE 'nsqulna izquierda Transformador
157 7| REGATAESTE esquna deracha Tablero de medidores
: _159' "-_RIE'G'F&T;’-".'ESTIE_' ' Esqulna |2qmerda E Fransfnrmadur
1680 REGATA E_S'I:E . esquma derecha ' Tablero de medadures
. 180 | LAS BRISAS OESTE 1. esqulna izquicrda . Transformador
' lﬁi ' LHS.'BR_I_SI\S.O!;STE'_. | esquina derecha . Tablera de medidores
182 | LASBRISAS QESTE | ~ csquina: lzquierda - " Transformatoy 1
" 183 | -LAS BRISAS DESTE | esquina derechd Tableru de medidores
185 | . LAS BRISASESTE .| esquing 11qurerda' : " Transformador -
186 .| LAS.BRISAS LSTE | esquina dérecha Tablero de modidores
187 | LASBERISASESTE | -esquinaizquierda - | Transformador
188 |- LAS B_R:ESAS ESTE : Esquina' derecha’. ... “I'able_rk;_ de 1'n_ed'|d+_:;fes
189 | LASBRISAS ESTE - [ esquma izquierda Transformador ~
100 | LasBriSasESTE ! edquina derecha Tablero de medidores
oz L}iS-'B_RISAS. ESTE |- 'esquma |zqu:erda;' - Transformadar
| 193. | UASBRISASESTE | esquiinadgrecha | Tablero de medidores |
195 .| LAS BRISAS ESIE | “esquina 1zqu:erda' ) Transformadar _
| 196 | ...LAS BRISAS ESTE: esqiiina derecha’ " Tahlero de medidores
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Articulo 41.- TALUDES.- To

efectos de la erosién-y contar con
deberan ser resistentes al empdje

Articulo 42.- TRABAJOS EN

pendlente fgual 6 superiores gl
drenajes naturales. Si las condic

drenaje y estabilizacian. -

Articulo 43.- UTILIZACION DE
ningtn concepto el glerre de las
sobre el uso de las éreas verdes

Articulo 44.- No se permitira por
de otros elementos ap las vias vb
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asultante,
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debera ser protegide de su deterioro por los
nl eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

RREMNOS INCLINADOS.- En caso de tenenos con
e respetard el perfil natural del terreno ¥ los
terreno no lo permiten, se construiré la obra de

05 BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
35|y 143 aceras, por constittir bienes de uso publico;
*Ofnuriales estaran debidamente requladas.

ain toncepta la qguema de monigotes de afo viejo o
Hiculards y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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Articulo 45.- Queda {erminantemente prohibido dejar x_:.'.[as mascgtas ..-".de cada
copropietario sueltas denfro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.
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Arficulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CDNUIVENCIA.H Esta prq;nibido alos
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: |

a} Arrojar basura en calles, aceras, pargues, demas areas comunalesk-.__o cuatguier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instrulr
en este sentido a sus visitantes.

b) KMantener la basura en [a parte externa de las casas; en los dias de recoleccion fa
basura se sacard una hora antes que pase el recolecior v se la depositard en los
lugares acondicionadoes para el efecto.

ci Mantener animales domésticos (perros, gatos, o pualguier ofra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urhanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando esten debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses yfo bozales si lo.ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualglier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

d} En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario yio arrendatario, recogerlas y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacidn realizar este trabajo.

g) Deiar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias v solares vaclos o en las areas de circulacion y
comunales. '

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefas cercas ormamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g} Los retiros frontales de las viviendas, estan destinadcs obligatoriamenta a areas
verdes u ornamentales. _

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pdblica ¢ areas
comunales.

i} Parguear en la via piblica, preferentemente las vehiculos se parguearan en los
garajes de cads una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios. -

iy Dafiar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la
comunidad de [a Urbanizacion: todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su represehtante, de ser el ¢aso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso © habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar, €l ocupante de una vivienda no podra destinarla para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

1) Realizar en la via pablica o areas comunales cualguier acte que atente contra la
moral y las buenas costumbres.
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m} Realizar cualquier tipo
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0} Conducir bicicletas o vel
para uso vehicular.
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Articulo 47.- Las fisstas, reun
las areas de los domicilios o |
que se realizaran sin alterar la [f
demas ni las buenas costumbry
servicio debera ser entregada
avenio por efecto dé seguridad
un guardia ds seguridad adicid
realice la celebracian,
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Articulo 48.- Es abligacién d
areas verdes; de ng hacerlo, |
objeta de mantener I_g caracterisili

Arffeulo 49.- Independiantemanit
de aceras y calles, cada prﬂ}
mantener &l aseo del drea de c4
frente a dreas comunales o serd

Articulo 50.- DE LAS AREAS
aquellas que son de uso comun
de lotes, tales como pargues v 4

Articulo §1.- Las 4reas comu
Urbanizacién y duefios de Iotes,
Interno, con al nbjetq de reqular |

Articulo 52.- Cada familia que |
maximo de tres invitados a las 2
de [a naturaleza del él,i_'ea.
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cpmunitarios destinados para tal efecto; eventos
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ClOS COMUNALES.- Son areas comunales
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in de uso exclusivo de los habitantes de Iz
mitaciones que sefiale el presente Regiamento
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Articulo 53.- Las vehiculos que asistan al area camunal solo podran parquoarepilds:,,
areas destinadas para el efecto, _ R S
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Articulo 54.- DE LAS CANCHAS: B, LA S8
'Eyf#cofa s “uw.*x ~b\"\‘;ﬁ‘

-

todos los dias, ta limpieza de las mismas se las realizard cada ve? que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero v se las inhabilitara por in maximo
de dos horas, prefiriende hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de r&?aaracic’m s&
cerraran hasta gue la misma haya concluido. !

\

Los dias sabados, dominges y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por eguipo. Esta norma se aplicara en cualquisr dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se creareh para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran reguladeos por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitative delos demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacidn, los invitados solo podran “jugar en compaiiia de
copropietarios. "

Aguelios que jueguen durante la noche deberdn cubrir al encargado &l valor de ta
(s} hora (s) por servicio siéctrico, que se haya determinado.

b. Ganchas de uso Mulfiple.- La cancha de uso multipte podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacién; en cuyo caso se colocard un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas na pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrard hasta que el mismo haya
concluido. :

Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta Un méximo de una hora por equipe. Esta notma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

| as escuslas deporlivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horatios especificos y predeterminados; que saran regulados por la
Administracion, a fin de garaniizar e uso equitativo de los demas copropietarios y
sug familias,

i3 v . '
los invitados solo podran jugar en compafiia  de copropletanog, cada
copropietario tendrd un maxime de dos invitados; sin embargo |las invitaciones se
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suspenderan & momenio |erilque el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, fue previa aprobaciéon del Directorio y de la
Admmlstrac:mn, se adm e_ nlen algunas de las escuelas deportivas Ia
patticipacion de persdn que¢ no. habiten 0o que no tengan lotes en la

Urbanizacion, éstas de n|pagar el valor que defermine la Administracion por el
uso de la facilidad que en il entranamiente deportivo que brinda |a escuela,
Estas personas deberan pbriar un camet que ies proporcionard la Administracion

afin de que puedan ingreshrre forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en ia
practica del deporte quLa e|enguentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiareg cgrgands que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de cantrol de ingrisd.

Articulo 55.«- DE LOS PARQUES ¥ AREAS VERDES COMUNALES.- Los pargues v
areas verdes comunales serdn|utfiizadds por los copropietarios y usuarios, segln sl uso
natural que corresponda.

o
'i.

Articulo 56.- Las; g‘egulamnnes comgspondientes a las Areas comunales aln no
existentes, se las redlizaran en|la|medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO ILSETRIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos- por ser'lfic de¢ mantenimiente de [as dreas comunales vy
equipamiente urbano; ia.sequrided mediante la vigilancia diumas ¥ hoctumas &n zonas
definictas como lo son el acceso tontrdlada en el portico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o, Gonsejo A;In‘ini trativo, dabiendo realizar los pagos gque regule la
Administracion, ung vez quel s& fent reguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido & Urbanizador, |log| mismos que consfan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspond
mantenimientc de los bienes
particular, pudiendo servirse de
respetando el destirfo natural d
gace. Estos goces dennmmado
el promator ¥ una veéz que la U
publicas, serd la Junta de propi

a|cullrir por su cuenta los gastos de administracion y
mlngs, en proporgién a la supetficie de su bien
t }

engs comunes existentes en la Urbanizacién, pero
ylel derecho de los otros propistarios a su uso y
; niFs serdn determinados en primara instancia por

Izacibn sea enfregada a las raspectivas instituciones
08 o

‘|

ien adquiera dicha compstencia.

Los gastos de admmmtraclé
Urbanizacién, estaran contemp
podra ser revisada, ias vecas q
eventuales. Dicho reajuste se har
tomaran como indicadoras al
alteren la ecoanomia’ nacional,

legislacion laboral, previa apme,ac

mantanimiento de Ips bienes comunes de la
glen|el respective presupuesto anual, el mismo que
8 cesarin, como consecuencia de circunstancias
gfar.ﬁwsntﬂ de costos generalizados, para lo cual se

to|de indice de precios u ofras situaciones que
o el Incremento salariat por efectos de reforma en la
nids [os propietarios reunidos en Asamblea.
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cua@“r formi. 5la
prasente regiamentacion, deberd ser aprobada por et M.I. Concejoz R el
previo los informes de los Departamentos Pertinenies del @%jgierd

Descentratizado Municipal del Cantén Manta. : N (OER e
. e b 3 RS
s L
'{Fr‘/ @:,.:"'J " wz!*’-“':':'v;; ‘Q?
5:3*‘5.,_. Jdan ?'Li';:'r W
Cofrag v

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCION DE LAS VIVIENDAS .~ i

a} Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; vy, e(fectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias:

b) l.inea de Fabrica emitida por la Direccidn de Planeamiento Lrbano.

¢) El estifo arquitectonico de preferencia sera el modernc ¥ comtBmporanso,
respetando [os retiros y alturas normadas. Las terrazas sor inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefo arguitectdnice por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentario al Municipio.

g) Copia de planos Arquitecionicos, Estructuraies, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo vy aprobados por
gl Municipio. )

) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Tecnico que permanecera en la construccion.

hy Queda terminantemente prohibido gue el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horaric de trabajeo,
incluyendo los fines de semana,

i) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en [a Porteria su
Céduia y su Recard Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la fista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
Urbanizacion, v acogerse a las regulaciones gue disponga ¢l Consejo o Comité
Administrativo de ta Urbanizacian.

IV El personal que labore en lms obras utilizaran camisetas del mismo colar con la
impresion clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre dasl
canstructor. :

ky La Guardiania asignada a cada construccion estard subardinada al Sistema de
Seguridad de |a Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

Iy No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias plblicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construceion.

m) Mo se permite gue realicen trabajos de obra sobre las veredas, i realizar mezcla
de cemento sobra las aceras.

m) Ne se permite ques las volquetas pasen sobre las yeredas, ni se estacionen sobre
las Trismas. '

o} Cualguier dafio realizado en ia infraestruciura de fa Urbanizacion, seran cobrados
nor fa Adminisiracion o s& suspendera la construccion de |a vivienda. Para esto &l
propietario de! lote antes de iniciar la construccion debera presentar una poliza &
favor de los copropietarios o la entidad que los represehte contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccitn. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a 1S 5 600 por m2

p) La obra podra fener una caseta donde debera guardar los materiales ¥
herramientas (ue pertenezcan a la misma.




copropistario debe acercars
(EPAM), Empresa Eléctrica (C
sU vivienda, y a las oficinas de

Articulo 61.- SUPERVISION
Fublicas proveedoras de servigi
2
!

qQ La cnnstrucciéﬁn deber+ I

desperdicios y basuras
Todos los copfropietari:{s

.r]

nacesiten &l servicio dg
el medidor correspondien
Todos [os copropietarigs
necesiten el servicia d
medidaor correépuhdienE,
La enfrada de mater
preestablecido por la U
Si se van a raalizar tra
nocturnas, sé notificars
personal de seguridad e
v) El responsable técnico |d
maquinaria pesada. So!
w) En la construccién sal
moiestias en
rolvo,

s)

t)

del encargadé de la ob

Articulo 60.- SOLICITUD

los documentos téenicos entreg

Articulo 62.- Sancignado este Rd
junto con los planos respactivos| 3
Departamentos Municipales par

a} Ejercer sus darechos de
de ellos an la forma ¥ con
Interno,

las uiviencra

x) Presentar a la Adminis:ia[:
.

]

e
F!

fterier sl drea ds trabajo libre de toda acumulacién de

la Wrbanizacion que deseen construlr sus viviendas ¥

para [a obra, debsran solicitar a ia CNEL- Manabi

a Wrbanizacion que deseen construir sus viviendas y

ptable para la obra, deberan solicitar a 1a EPAM el

lon U

cada chra particular, deberd tener el horario

i6n.
g/ de| construccién en los fines de semana o en horas

dia de anticipacién, a fin de coordinar con ef

s lactividades,

ra

I obkra deberz presentar una solicitud por ingreso de
ern

nitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
colocar separaciones con plastico para evitar

yai:antes, y la contaminacion por levantamienioc de

ccv#)ia da la cradencial del Colegio de Profesionales

HDORES DE SERVICIOS BASICOS- Cada

a| oficinas de la Empresa Poblica Aguas de Mania
] |par
arg solicitar su lnea telefanica.

2 solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de

DBRA.- La Municipalidad como fas Empresas

rodederan a la suparvision de las obras en base a

as oficinas.

_ mento Interno, seran remitidos sendos sjemplares
Sefot Registrador de la Prapiedad y a los respectivos

ecta aplicacion.

JLO QUINTO
Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

s derechos establecidos en la Ley, siempre que

eglamento Interno, los mismos que son;

af sobre sus bienes panticulares, usar y disponer

4 lifnitdciones impuestas por la Ley y esfe Reglamento
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Fara poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los é’n_a‘{;ﬂicidjﬁi dede
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de fimpieza, Sgghridad & gifS o
bropietario debera estar al dia en ef pago de las expensas comunes‘téciﬁijgm ecton y
de cualquier otro vator que adeudare o fijare la Asamblea de '%ﬁa:pi'él" 5 0 gl

Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones v no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietarioc en sus
. . L o \

derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacidn y en las obligaciones

inherentas al presente Reglamento Internc. |'

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi come Ia
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de a
Utbanizacion serd personal y pecuniariaments responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio ¥
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o ustarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine |a
persona natural o juridica encargada de la administracian y clidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del hien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes da la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrades, més una muita por el guince por ciento (15%) del valor de las obras
sfectuadas.

Articulo 85.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Absienerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranguilidad
de |lo= vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y ja insalubridad de Ia
Urbanizacion. _

b} Abstenerse de realizar cualquier tipe de mitin o campafa politica dentra de la
Urbanizacion. '

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes camo lugares de Juerga, reunionas, etc, debiendo
responder de manera sclidaria por los danos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

5
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d)

&)

g)

h)
i)

)
k)

J

m) No instalar en los big

n)

‘la escritura definitiva de di
:glguna razén imputabld Propiktario éste no firma la escritura, no lo exonera del

1
No acumular basura en|lalpaste exterior de las viviendas y terrehas, deblendo
proceder a sacar los perflicios en ia forma y fiempo que el organisma
encargado de-ja adminjstiagon|lo determine.
Pagar de manera cumplids lgs cuotas que se estableszcan por concepte de
, rTa_ntenimientu ¥ reparacion de los hienes comunes,
la cuota del seguro oh iggtdfio, [el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
arigs, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinariag,
aclon, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
ppigtario indicando que el terreno esta listo para ser
nmlplido los trabajos especificados en el Art 14 del
,de &l momento en que asté disponible para la firma
'préventa del inmueble; lo que ocurra primers. Si por

establecidas por la admidi
envia la comunicacion|a
entregado, porque se
presente Reglamento;

Pago de ias cuotas ordi arias ¥ extraordinarias. £1 hecho que la vivienda haya
permanacidocerrada, o el Idke dsté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario! de la oljlidhdién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordingrigs. |Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote tE{eno o la facha de s escritura de compraventa o

en el caso de existir Igs | que se venciers primero, el propictario no ha
Iniciade la construccién|d lar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los-gastos de Ninpiezh ¥ mantenimiento de su lots,

Comunicar a la persons organismo administrador, tan pronto como tenga
canacimiente de cualquigh [pode infraccidon a las disposiciones del presents
Reglamento Intemo.
No destruir 30 alterar
Urbanizacian:

No disparar armas de fl.?

Cerbas vivas y en general, drea verdes de |a

F=

ntro de la Urbanizacidn.
No permitir que los men e odad manejen cualquier clase de vehlculos
metorizados dentro de |4 Ufbanizacién.

Impedir que &l ruido qu roduzca del interior de las viviendas frascienda las
mismas, por lo que deberdlrefuldrse la infensidad del misma.

No guardar, ni siquiera bajo |prefexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientasutilizados i
explosivas, corrosivas, infl
no estando invollcrada
municiones de propiedad di)
Cumplir fielmente las disposi
de la Administracian de )

blgs o que pudiesen producir humo o maios olores,

ro [de esta prohibicion las armas ‘de fuego vy sus

roglietario del inmuebls,

' Ngs emanadas de la persona o entidad encargada
niZacion.

: ic}dus an la Urbanizacién antenas de radic o
parabdlicas sin autorizadi Xp
administracion,

Previa cita, & propietar;
Urbanizacién: al admini
encargada de la administr
presente Reglamento int .
Se prohibe tener animal fra'.rinj ¥, los animales domésticos, cuanda saigan de
las viviendas de sus amod debaran tener la correspondients compaiiia de una

8sa de [a persona o entidad encargada de la

rq pemnitir la inspeccién de ios inmuebles da |a
dpr ¢ a la persona que labors para la entidad
cign, tendients a verificar el cumplimisnto o no del
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S gt
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los an;mafg:gk i
necaesidades fisiologicas en [as vias y dreas comunes de g Urbamz,fmun X

) Clueda prohibido a los propietarios la comercializacion de producto% iﬁer
general dentro de la Urbanizacion. ¢ ?/’

aq) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamente Internc yr.n ”Eg;ﬁﬂv
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos v {:prf"li‘sfbnes
gue esta le confiere,

1} Reparar de inmediato los desperfecios que se produjeren en sus mmu@bleb ¥ gue
ocasionen < puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, & tercerosi o a la
presentacion general de fa Urbanizacion. !

5] Mo estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la Urbqnlzamon
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicins publicos.

t) Respetar los horarios de apertiura y cierre de  actividades gue detdrmm@ [a
Administracién.,

U} Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualguier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiente de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en sl lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracidn huhiere conocido. Pudiende ser [as notfficaciones realizadas por
email en las direccicnes electrénicas registradas en la administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
dque debe llevar &l Administrador.

w) Fagar las cuotas extracrdinarias que acordare ta Asamblea, especialmente en <l
caso de producirse destruccidn o daho parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plaze que
sefiale la Asamblea.

%) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo [a casa, avisos de venta ¢ alquiler, ya sea del [ote 0 de ia
vivienda.

vy Con el fin de proteger la vida marina, y ya que &l sistema de red de aguas lluvias
tiene cotne emisario final el mar, queda pmh[bido [avar los vehloulos vy terrazas
con detergente o cualguier ofro producte guimice.

z} Es deber de todos los propietarios tener un resenverio de agua {cisterna) con
sistema de presion.
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Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se eslablece las sanciones y el procedimicnto
para aplicarias que a continuacion se determinan:

a} Cualguier tipo de viclacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interme, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en gl plazo perentario establecido por la entidad encargada
de ia Administraciéon de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar 1o reslizado, a cargo y
costa de! infractor, cobrandose adermds una multa por &l quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.




b} En caso de reéincidencja

anteriormente.

c) En caso de retardo er
consecutivos, la Admin
los propistarios al uso d
también al derecho al

garita a traves dsl gua
d} Las acciones descrita

las propietarios, indepdn:

del inmueble vy, en as

la infraccidn cometida I

@) Sin perjuicio de {o establgci

admmrstradorh tiene &

al propietarioudel lote de
de violacion al presenis

Articulo 67.- VIGENCIA Y RE
podra reformarse, ni derogaria
del premator del proyecto, EL
de modiflcarlo hasta que se
la Urbanizacidn Mar{na Blue.

ANEXO D

y |

ger

Re

nci

DE ESTE REGLAMENTO.-
| o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
[ICOMISC MARINA BLUE, el cual tendra el derecho
I primer Raglamento Interno de Copropiedad de

Ell. REGLAMENTO INTERNO

PARTE DELIARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE DQURAGION DE SUELO ¥ REGLAMENTACION DE
oo )

a6l sahcionara con el doble de la multa dus se impuso

gandeslacion de sxpensas, por mas de dos(2) meses
is agion estd en la facultad de suspender &l derecho de
ingtalaciones comunes a la Urbanizacion, asi come,
¢ de guardianfa, recoleccion de basura y apertura de
de sdguridad.

sanciongs respectivas se dirigiran yo impandran a
tm;ente que el hecho sea imputable a los ccupantes
0 Tﬁasn, se le camunicara al propietario del inmushle
n impuesta, para los fines corespondientes.
¢ ¢n los literales antsriores 1a Carporacion o entidad
ch¢ de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
ehp la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
armento ntermo.

Este reglamento no
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LY L 73 FTERT! 515 _Is?,% 118.7F 3,0 &0 £ z
A o T3 45445 175,15 bg‘:g 118,74 3,0 =] B 2z
N E T4 46395 175,13 [:2) 118,77 50 [ Bm ]
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z r 5 76 AT7EE 274,81 M| 115,18 10 600 5,00 3
AT 1a1 259,36 260,30 [T 115,18 4,00 501 AL 2
A 103 a4 262,38 n, LT3 5,00 5 540 E]
Nopf 108 an76= 62,38 e, 11733 1,00 ] 500 z
A o 104 447,62 152,56 ke, 11733 .00 500 51 ]
s 47,35 R Ea, 6l 117,37 £ it 6,00 500 2
10K 462,34 254,71 5o 0,18 ] .08 B0 3
TOTAL G645 16
CUADRD QUL ETERMINA EL 005 - CUS DE LOS LOTES
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" T4 51765 301,45 [TEL: 1183¢ 308 E,00) 4m 2
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A E 3 292 68 205,58 Jya.0d 119 5 3,00 BDE 6,00 2
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T ] 245 dé 2R3 [ | 11315 A0 GaH) B, 2
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a &7 52134 B1TE £ 11357 E00 500 AL 2
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] 5166k ETCIEE] A6 116,33 [ [AT) B,CO 2
100 Sa33T L 5 ED 117,05 &0 Bl i 2
TOTAL 1223402
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. : LUADBRO MUE BETERMINA EL COS - CLUS BE LOS LOTES
LOTE o | AREA {m2] [AREa NETH]  fE r::.‘ﬁ.! mous | oA ;
" L A | : . FREMNTEW|A | ALT, RETIRQ POST, | ALT. MAN, mt, | & MIS05
EA 272,08 BE 14 1AZES 0 [N E.De
A B 120 4695 261,95 T3] 117,32 [T OO - :
M (] 131 446090 261,35 ba & 117,33 20 :
R Wy | 4t = o o :
z L B DnSes T T o 7 o 2
i 8,5
A s 164 4x8,96 %8, E6.5 ﬂ::l e i S :
A 5 17 3,08 (]
5 T 205 JE, 2% 128098 4 . Y % >
N A ] i wE 113,30 ) [T 600 1
E ne 47,59 252,56 I 117,24 5,0C .0 [ Fl
A 5 [LER] 2ar3e :x,sﬂ_ 117,79 6.0 4o 5,00 E
212 197, 16255 6 11753 404 o0
5 213 44T 53 JEL 55 54 174y [ :m i :
314 46Z3E 254,54 [3 i, o :
TOTAL 5442,12 = =22 = = = 2
- CUADRD JIUE QETERMMIA EE £05 - 0US DE LOS LOTES
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A = n . FR VIA | ALT, RETIRQ POST, | ALT. .mt. | F PIS05
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N FEL] E1TER 01,13 - Es.lr rer o m o :
7 = 3 . b 116,35 1ca BH 500 H
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A 161 483,05 354 ja ¥ 11851 oo o0 :
193 ddmina 253 i 5.7 :;55 . o o :
E [ 358 [ si7z | seo .o e S o e z
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5 15% SERGY LT ;‘;:m T 2 e oo ;
. ;! 141,73 ER) 5,00
AT 196 538,07 2944 [TRT 1,57 1. 400 :.m ;
S E 157 530,48 e 57,21 114, o :
X 52 Aty
10¥ £55,39 § : e o 2
s , 2T5TE 3,26 13458 00 5,00 ELHI *
516,75 251 §1,11 1137
129 e PEY 6,41 5 ]
B 323 L [IEE 13348
e S A 500 600 500 2
R 203 27382 i:;:z o TYeT oo o o :
A ) 357 115,14
| i 534,59 378,70 1,49 [FEETH S o S 3
T 543,35 = o e e :
P 2t e 48,96 0,5 119402 540 B,CO 540
1,34 Mavz 5,54 :
A e s 1 11957 & [T 3] T
i : 4354 HLE3 1IHTT £
S anyr 13747 234,88 15447 [T i 520 :
200 503,33 283,84 %ﬁ 11638 : o o 2
TOTAL 12537 55 ! ' 2 = - -
!
i
—— CLEACAG OUE BETERMING EL {03 - CUS DE LOS LOTES
A m -
MANZANA AL 42;:12} AREA NETR | [[= cﬂ[i MUUS | ALT.FRENTE ¥IA | ALT. RETIRO POST. | ALT. MAX. mt.
MEGITERRANED i 25 FE SL5% 103,94 3,00 [ B0
;57330 333,76 s7.eq 173,54 ET) T
24 EBE,15 : o s
[EE b7 61,83 15,60 3]
ToTAL 173510 * B ==
i
. -~ CUAORE OllE CEYERRINA EL €05 - CUS DELOS
- LOTE
LOTE #] AReajm2) | Anen i | wios( [ dc :
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e e 5“.52 . 4- 210 3,00 - Tas] B, 00 H
22 i 208, 22 68 5,00 ] &1 z
A ] B? 24,75 T hHE
230 623,51 . ) o >
i 255,37 1258 £
TOTAL 0T1,40 * > 2 == :
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| Lot ry Favia oA Do

AFDEFA A OUSA AAEDEQM MAZLTINGS

ESCRJTURA
DECLARACION J'[JRAYILN&AD#
QUE FORMULA EL SENOR
DAVID  FERNANDO 1;uu'vr_[ﬁ
'CALERO, APODERADO
ESPECTAL DE  FIDUCIA  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  TFIDUCIARILA.
DEL  FIDEICOMISO MARINA
BLUE. - '

CUANTIA: INDETERMINADA -

Hn 1a ciudad de Guayaguil, capital de la provincia del Gifayas, Repriblica del
Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, anie mi-, ABOGADA OLGA

BALDEON MARIINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME C AL]:RD guien
declar ser de nacionalidad ecoatoriana, de estado civil casade, de profesion
mgamom comercial, con domicilio v residencia én esta cludad, en su calidad de
dpodcmdo especial de [a co'npamd FIDUCIA S A, ADMINISTRADORA DU
TONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fduciaria del
ﬂdmmmmc} denominado FIDEI(‘DVH'-?U MM{T"L’& BL L, tal come conista de

; T.'L':lﬁ.

fa copia del porjex especial quo acompaiia }r del Registro Unico de © m[ﬂb :

i

NDTAR A SEXTA
CDI‘[T?EJ.‘IULIEML s Tayor dLﬂ edad, capaz para obligarse b mmrdﬂ{;&ﬂqw“ﬂw“ i

como documentos’ hdhﬂltames ¥ que scran -agrogados a

conoger doy e, por haberme exhibido su documenio de idensifeasion_Bien

instruide en el objeto ¥ resuliados de esta escritura de declaracion




- _1nr:_.umr en pf:rjl]l‘_lﬂ Hadt

m

Nrm: S Cendn En_m.i .
ABMIADA DLIGA BALDEON N‘MR'I'EN}:C.

[a:que - procede como que

otorgamiento me expone]

t." piiblicas asu cargo sirvasei

| 'las siguientes nlﬁusulaS'
. oforgamiento del - presen,e
© GUIME CALERO en s
FIDUCIA S.A. AD

WRCHNTEES ¥ esta. a|su{v:
_BLUE (en adelante FIDR ap

- habilitante. El {:Dmparac a
nacionalidad ecugtoriana,
- DECLARACION

comparece dﬂc.lalfa bajo [jut

-administrativas, ¢iviles v pend

Marina Biue no. tiene Ady

3. xp%esadcr }f con amjlia v entera hbertad para su

HORA NOTAREFA: En el registro de. escrlturas
) o ar una de declaracidn Juramentada, al tenor de

COI*IPAR]?JCIENTES Comparece “al
ento, el Ingemem.-DAVID_ FERNANDO
de Apodarad Especial de la cnmi:raﬁia
ATPORA, DE FDNDDS Y P]]JEICDMSDS
z representante Legal del Fideicomiso MﬁR]NA

*HSID), cuyo poder re adjunta come documento

DA.- El comp Fciente en la calidad en que
etffo v prevenciéh de las responsabilidades
g las que pueda sex sujeto, que la Urbanizacion

peibn. por lo qf e .no tiene Administrador

Legalmente nombrado-por 14

* cuanto, puedo: declarar en’ ho

dejando constanma que: ly) 5 _

- comparecicnte por estar he

reclamo posterior alguno |
- fin, por mi, la.Notaria, en dl
. 813 partes, se aﬁnna' ratifica
- todolooual DOYFE.-" , |

Tp, FIDEICDM[S{} MARIN ‘

 RUC: 0992749768001

'FIDUCIA S.A. ADMINISTRADQRA: DE Fnﬁons Y FIDEICOMISOS.

'MERCANTILES

¢ no se genera Fago de e;;pen_sés._— Bs todo

a|la verdad.- Me _'ratiﬁm' en o antes declarado,

' a_slpenas mﬁteﬁ;pl das en la ley, para el caso de

uf| 1a declaracion que es: aceptada por-el

) 2 b entera satisficcién; sin tener que hacer

a'*?.rnz'al Dt(ﬁrg te, esta la apruf:ba en todas

LUE

es _inajrqr de edad, de estado civil casado, de
'_cjﬁada enla cilidﬂ-cla Guayaquil. SEGUNDA:

jjue fue esta escritura ﬁﬁblica, de prhicijﬁio a

fTrmT, en: umdad ::le acto ccmmga, la Nc:tana de . .
‘|

i
|
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D mil considerasian:

Tengo i agrade de comunicarle gue la Junta General Extraordinaria Universal da Accionislazs de |
compafila FIDUCHA $.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISES MERCANTILES, &n 2
gasitn del dia de oy, 25 da marzo e 2015, resolvid reslegido como PRESIDENTE do la compafita, par
gl periode estatutaric de TRES afios, debienda ric ohstanta permanacar en sus funciones hasla ser

legaimems reemplazado,

Sis deberes ¥ alribugiones se ehcuenisan detemminados en el ariculo vigésimy primerc y vigésimo
gegunds def Sstatuta Social de fa Compaiia. De conformidad con el estafute sogial, [ represontaclén
lagal, judicial ¥ exirajudicial de o compaiifa e cumpete al Gerente General,-a guien deberd.subrogar £n
cazo de ausencia o falta, con todas las atdbuclenes del subregada.

S nambramients anterior fue Inscrite en el Registre Marcanti] def cantén Cauilo, Bajo gl Mimers 4716 ded
Registo de Nombramizntos, Tome 143 &l dia 12 de abil del 2012, :

Eidecia 5.8, Administradora de Fordes y Fidsicomisos Mercanties, se constuyd mediante eachitura
publica olorgada el 20 de marzo de 1587 anta |a Mutaria Segunda del cantén Quits, Bira. Ximena hMoreno
der Solines, inscsi en ¢l Registro Mercantil del misma centtn el 19 de jusle de 1987, bajp fa
densminaclén de Cerporasion Bursati.S.A. Fidueia, camblando ésta afa -actual mediante escrituea publica
atorgada el 23 ds junio de 1995 ante fa Notarla, Sequnda: ded cantén Quits, Dra. Ximena, Morens de
Solines, legalmente inscrita en el Registio Metcantit del misme cantén el 21 di sepliembre do 1845,

Consecutivamente se reformaron fos esiatufos de [a.Compadia mediante escrituea plblica slorgada < 20
de mzizo del 2001 & inscrita en el Regisio Mercantil dal camton Qulto, &l -30 da sbiil del 2001.
Fosterionmente [os estalutos soclales de la compadia fuamen madificados fedlante escrifura pdblica
otorgada e 28 de Junio del 2001 ante &l Motario Trighsime Séptime del cantan Qullo, Cocler Roberto
Duefias Mera, debidaments inserila en et Registe Mercanth del cantén Gulle, &1 21 da agosto def 2064 v,
madiante escriora ptblica ctorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Motarlo Trgésime -Sdptimo.det
cantén Cuito, Doctor Roberio Cuefias Mers, debigamenta inserita en el Ragistia Mercantil del canfd
Cluito, el 02 de octubre del 2003; ¥ medianta escritura plblicd:otorgada el 18 de sapiemtre del 2012 ante
gl Nolzfio Suplente Encargado Décimio dal: cantdn Qulls, Doctor Dlego Javier Almeitls Montero,
debidarnante nscrita en el Registro Mercantil del canton Quite, el 29 da noviembre del 2052,

Sin otre particutar, aprovecho la cportunidad paia reiterarls mis sentimizntos de especial considaracicn.

[

GERENTE GENERAL

S.A. ADMINISTRARORA DE FONDOS Y

Aepto la designacion de Presidente de 2 compafila FIDUCIA
j da Accionistas de ia Compaliia efectuada

FIDEICOMIS0S MERCANTILES reallzada porla Junta Genera
2l 25 de marzo de 2015,

Quito, 25 do maree de 2015
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