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Co '!. C{;MPRAV'ENTK‘:_ ;
QUE OTORGA
Fl FIDEICOMISO MARINA BLGE
A FAVOR DEL SENOR

!
!

OSWALDO ROBERTO SANCHEZ VELASOU #7
CUANTIA: USD 76.933,50 if
HIPOTECA ABIERTA Y PROIIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR QUE OTORGA
SR. OSWALDO ROBERTO SANCHEZ VELASQUEZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DT,
SEGURIDAD SOCTAL “BIESS™
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (4) COPIAS
(J.M.)

En Ta ciudad de $an Pablo de Manta, cabecera del canlén
Manta, Provincia de Manabi, Repablica dcl Feuador, ¢l dia de
hoy sdbado doce (12) de sepliembre del afic dos mil quince, ante
mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA TUBLICA TERCERA DEL CANTON WANTA,
comparecen: Por una parts, Bl FIDETCOMISO MARINA B,
debidamenie representado por Fiducia $.A., Administradora de
Fendos v Videicomisos Meccantiles, guien a su ves coTIparace

]
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representada por la seffora Maria Seoledad Balda Cabezas, en su
calidad de Apoderada Espe;.(.:-i_:;l, seglin consta en la s.ﬂpia del
poder especial que se¢ agrega como habilitanie al presente
instrumento, & guien se la  podrd  dememinar  ¢omO
“FIDEICGMISD o LA PARTL ?ENDEDDRA“ por otra parte,
on calidad de “COMPRADOR™ y “DEUDOR”, el sefior
D‘:WALDD RDBFRIU SANCHEZ VELASQUEZ de esiado

cwﬂ solteru, por  sus propios y permnales derechns Y,

“EL ﬁCREFDDR_- el sefior Ingeniero \R-:)BERT ANTDNID

|_ —_—

PAEZ MONCAYD Jefe dc Oficina Portoviejo, Encargado, en
representacion del Banco del Instifuto Feunatoriano de Seguridad
Social, en su calidad dc apoderado especial del Ingeniero Jesus
Patricio Chanaba Parcdes, en su calidad de Gar_eﬁfe (eneral del
Banco del Institufo Ecuatoriano de Seguri&ﬁd- .S.dcial, ;egﬁn
consta del documento habilitante que se agrega a éste protocolo;
bien instruides por mi la Notaria sobre el objeto y resultado de
esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, la parte v.cn.dednra domiciliada en
la ciudad de Manta; la parte compradora domiciliada en el
cantén Quevedo; vy, la --];J_E;.I‘-f:é ' acrcedn.ra. en la ciudad cie
Portoviejo, todos en transito por esta cindad de Manta;
legalmentc capaces y hibiles para contratar y poder obligarse, a
quienes dc conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se

agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
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ptblica e! contenido de la minuta gue me pleauugarmln;p}i}gg tenar
\." n;_\" Garlar j{"—

literal que iranscribo inlegramentc & m}‘ﬂﬁﬁmawun f‘%

signiente: SENQORITA NOTARIA: En el R&grslroigéf;l@
: 1!‘. _1.-_ N

‘ -“r
% e el

o
Pablicas 2 su  carge, sirvase inserlar B
i

iy
1 '-r"_|

'l’RGI-IIBICIf)N VOLUNTARIA DT ENAJENAR, contgnida cn

las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRA ?’ENTA._—

-l

PRIVIERA.-  COMPARECIENTES.-  Comparcgen 4]
atorgamicato  de la  presentc  escritura: a) {}LIWﬁLI}(}

ROBERTO SANCHEZ VELASQUEZ, por sus propios y
.personalcs derechos, quien declara sor mayor de eodad, de
nacionalidad ccuatoriana, de cstado ci“_v_i_l soltero, domicilindo cn
#] cantén Ouevedo v a quien en adelante se podrén denominar
simplemente come “LA PARTE COMPRADORAY, by Kl
FIDEICOMISO MARINA BLUFE, dcbidamente representado
.t-l.mr .Fiducia S.A, .fu-in1inist}5d_0f'sf de Fondos y Lideicomisos
Mercantiles, gnien a si vez comparcce representada por la
scfiorns Maria Soledad Balda Cabezas, en su  calidad de
Apoderada Especial, segiin consta en la copia del poder especial
que se agrepa como habilitante al presenle instrumento, a quien
s¢ la podra denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA®,  la compzu‘eﬂ{exgtc a5 mayor de edad,
ecunioriana, cjecutiva, de estado civil casada y se halla
domiciliada cn la  ciudad de  Manta., SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a) El lideicomisoe mercantil irrevocable
denominade “FIDEICOMIN( M»"—*LRINA BLUE”", [ue constituidon

modiante escritura piblica otorgada ante cl Notarm Tercero del




canlun Manta Abogado Raul Eduarde Gonzdlez Melgar, el 17

df: f&bwro del afio EDIE cu}'a i"mahdad ¢s e} desarrollo de un
Proyecto Inmebiliario denominade “Urbanizacién Marina Blue”
(en adelante simplemente e] PRUYECTD] cn el INMUEBLE que
es de propiedad del FIDEICDMISD, una vez alcanzado el
T T e
PUNTOC D}f EQUILIERID vy de acuerdo a las especificaciones
determinadas por la JUNTA I_}_EL FIDEICOMISO. by Ei
Ndeicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de lus
signientes lutcs (i) El lote signado con el nimero 2 se adquirié
mediante escritura piliblica de compraventa que realizé la
compailia Agropecuaria Altumnira AgroAltamira §.A. a favor del
Fideicomiso Marina Bl.u.e”.(;i:o.l.'g‘aéé ante (.’:IINn:ﬁariD Pablico
Tercero del Cantén Manta Abogade Ranl Eduarde Gonzdlez
Melgar el 26 de Octubre del 2012 debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 11 de enero del
2013, signado con el cddigo catastral 1-34-06-01-000 de treinta
¥ ocho mil cuafrocientos seis con diez ¥ ocho metros cuadrados
{38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
del Cantdn Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de lerreno
numero 4 ¥ el lote de terrenc nimero 5 se adquirieron mediante
escritura piblica de compraventa que realizaron los sefiores Ana
Marin Reyves Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabldn
Torres Reyes y Nemar Acacia Torres Reyes a favor del
Fideicomiso -ﬂarina Elue otorgada ante el Notarie Pfblico
Tercero del Cantdén Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzalez
Melgar el 26 de Octubre del 2012 debidamente inscrita el 10 de

Enero del 2013 signados con el cédigo catastral nimero 1-34-
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a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada anig/el [\Jﬁ:’tano
Pablice Tercera del Cantén Manta Abogado Radl E,éuardo
Gonzilez Melgar ol 04 de Mayo del 2012 duhidamentc/in&scrita
¢l 26 do Julio del 2012 de cuarenla y tres mil duilﬁcicm:m
cuarenta y nueve c¢on cincuenta y lres melros ciladradaos
(43.249,53 m2) nbicado en la Via San Maleo del Cuntédn Manta
Provineis de Manabi signade con el cadigo calastral namero 1-
34-05-01-000. ¢} Mediante eseritura piblica de compraventa
que realizé ¢l Gobierno Auténemo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta otorgada anle ¢l Notario Pablico Tercero del
Cantén Manta Abogado Radl Eduardo Gonzdle: Melgar el 22 de
Agasto del 2013 ¢ inserita el 10 de Septiembre del 2013 &l
Fideicomiso adquirié ¢l dominio de fuja No. | codigo calastral
No. 1340402000, faja No. 2 cddigo catastral No. 13404050010,
faja No. 3 cédigo catasiral No. 1340503000,faja No, 4 codign
calasiral No. 1340604000, ubicadas en el Seccrar Piedra Larga
del Cantén Manla provincia de Munabi, asi mismo se auterizo la
adjudicacidn  del excedente de 359438 m2 a  favor del
Fideicomiso MARINA .BLUE, en la misma cseritura consta la
autorizacion para la unificacidn total de los lotes 2,3,4.5 con
cHdigo catastral 1-34-06-01-000; 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-
000 1-34-03-00-000, v de las lajas No. 1.2,3,4 con codipo
catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-03-03-000; |-

04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados ecntre las qg&%ﬂ&ﬁfag if&./




34-06-04-000 v el excedcnte de 594.38 m2 a nnmbre del

Fideicomise Marina Hlua qucdaﬁd{; con un Area total de

202034.06 m2. d) Mediante escritura piblica con Techa 26 de
Septiembre del 2013 otorgada ante el Notario Pitblico Tercero
del cantdn Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélex Melgar e
imscrita el 16 de Octubre del 2013, se celebrd el contrato de
desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue
con un drea total de 202034.06 m2 quedando de la signiente
manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina
Blue com un drea de 17.004.97 m2 y un 4rea sobrante a favor del
Fideicomise Marina Blue con un drea de 185 029.09 m2 donde
s¢ desarrellard el proyccio con lcs mguwntes medidas v
linderos: Frente: Partlcndﬂ del Pto. 1 con direcclﬁn este hasta
llegar al Pto. 2 con 19.25 metros, con direccién norle hasta
llegar al Pto. 3 con 12.36 metros Linderando con f;:alle piblica;
desdec este Pto. Hasta Hegar al Pio. 4 con 2,32 metros; desde
este Pto. Hasta ilegar al Pm 5 con 33 13 mctm*;, desde este Pto.

Hasta llegar al Pto. 6 con 2. 9[} metros; desde este Pto hasia
legar al Pto, 7 con 4.41 metros; desde este Pio, Hasta ]Iegar aI
Pto. 8 con 132.30 metros linderando con el lote No. 2 Atrids:
366,52 metros vy Playa de Mar; Custadp_IIIe_recho...ﬁM.?D metios
v Ciudad del Mar; Costado Izquierdu' Partiend0 desde el Pto. 8
desde este pto, Hasta llcgar al Pto. ll} con 9.13 metms, desde
este pto. Hasta llepar al pto. 1! con 21.53 metros; desde este
Pto. Iasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto.

Hasta llegar al Pto. 13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al

6



Pto, b4 con 31.2]1 meiros; desde este Pto. [{asta llegar 3_4

-\’J

con 6.16 meiros; desde ests Pto. Hasta Negar al Pmﬂ“‘ihl&w::on 2"."5113}); o,

Yr,:,'a

'l.-

desde este Pto. [Hasta llegar al Pto.

I
Da Vinei; desde el Pro. 18 hasta llegar al Pio. 19 con 330.37

melros, linderande con  propiedad particular. Aruaf total

185.029.09 m2. ¢) El Lole mencionado en el literal antm{iur Fuc

destinade a la  edificacisn de un  proyecto urbafliix[icn,
denominade “Urbanizacion Marina Blue™ cn  adelante ¢l
PROYECTO, segin consla en la Resolucidn No. 003-ALC-M-
IED-2013 vtorsada por ¢l Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Cantdén Manta de fecha 26 de Noviembre de! 2013
inscrite en el Registro de la Propiedad del mismo canidn cl 02
de Julin del 20114 [a cual se halla protocolizada ante ¢l Notario
Pablico Primero del cantdn Mantsn, Abogado Jarge Guanoluisa
Guanoluisa. ) Mediante escritura piblica de fecha seis ds
diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Pﬁblicu
Tercere del Cantén Manta, Abogade Ranl Mduarde Gonzaler
Melgar, ¢ inscrita ¢l dos de enero del dos mil catoree en el
registro de la ]"rt)piédad dél Cantén Manta, el Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Marina Bluc, celebro el conirato de
Aprobacidn de la Urbanizacién Marina Blue y protecoliza las
planes de la Urbanivaciéon, g) E1 FIDEICOMISO es legitimo
propistario del siguicnte tote identificado con el nkmere Sescnta
y uno, de la manzana Frapata, ubicado dentro del PROYECT[O,

TERCERA: COMPRAVENTA.- Ln base a los antecedeontes

e




expuesilos, el VENDEDOR da cn venta y perpetua enajenacion a

favor del CDMPRF‘LDDR el lote nimero b]:',S]:',N'lA Y UNO {en

adelante. INMULBLE} de'la mﬁﬂzana Fragata de 452 55 metros

cuadrados del PROYLECTO “Urbamzacmn Marlna Blue

de Manabi. Los linderos v dimensiones del INMUEBLE objeto
de ia presente compraventa son los siguientes: FRENTE:

Catorce metros ochenta centimatros ¥ lindera com via Marina

Boule:ﬂar_dATFRAS " Cei.tnme metms__ E_henta_ cenﬁmetms }f

lindera con lote namero sesen"fa ¥ ocho; CDSTAD’D DERECHO

Treinta metros cincuenta y ocho centimetros v lindera con lote

numero sesenta: COSTADO IZQUIERDO: lrcmta metros

uncuenta ¥ aclm cent{metms ¥ Imdera con el lote nﬁmem

sescnta y dos. AREA TOTAL: CUHTROCIENTDS CINCUENTA

Y DDS METROS CUARRADOS CINCUENTA Y CINCO

DECIMETRDS CU;’LDR;&DDS Codigo Catastral: ]-34-28-03-

00, Ncr cbstante a detarn‘unarsa lns linderos, dimensiones,
‘su_perfmle y alicuotas, se deja expresa constancia 1'|quf: la
transferencia de dominic del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efecctila como CUEIPO cierto. _.CUARTA:
PRECI(. - Las partes fijan ¥ acuerdan come juste precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 76.933,50
(SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES
CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICH), que sl COMPRADOER ha cancelado al_VENDEDDR

v que éste declara haber recibide en moneda de curse legal, a su

entera satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al respecto.
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OUINTA: SANEAMIENTO.- L] VENDEDOR {chlala@uﬂa‘mblc

-.-1 e U ST .".1.,
ol INMUERLE materia de eslec contrato no pe%a}g»&,{%agmn e

mingona natwraleza que pueda limitar el dummim I[}%s,“

mancra el VENDEDOR deeclara que ol INMUEBLI:; '11

Ve /-:'J.‘j-'-."n [
e g F ey anr

sijelo  a condiciones suspensivas ni resolutoriag, Sgug nees

motive de acciones rescisorias, relvindicatorias, posesoriasio de
[

particion  de herencia, ¥ gque S¢ halla libre de _chm,

someftiéndose por tanto al saneamiento por gvicelon v fvicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GA‘S'IJ{]E Y
TRIBUTOS.. Todos los gastos, honoraries ¥ trahutua que
oeasionen la celebracion ¥ petfeccionamientio de la presente
compravenia sevan de cuenta ¥y Carge exclusivo de  los
COMPRADORES, salvoe el impuesto a la plusvalia gque e
haberlo  serd de cuenta del  Vendedor, SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes antorizan al
Fideicomiso Marinag Blue para que pueda realizar todos los
frimites necesarios hasta la inscripeién de la presente gscritura
en ¢l Repistro de la Propiedad del canton Manta, OCTAVYA:
DECLARACIONES ESPECIALLS.- “LA PARTHE
COMPRADORAY al conatituirse omo dendor(es) hipolecario(s)
declara(n) expresa ¢ irrcvocablemente gue cximefn) a la
instilucién financiers que otorgue el crédito para ia adguisicion
del immuchle en referencia de toda responsabilidad concerniente
al geuerdo gue dstos realicen con la parte vandedora respeclo
del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asi como su forma dc pago, gastos que debe asumis

cada una de las parles por conceptn de pago de 1mpucsios

g

B 0y
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municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga relacién
con dicho acuerdo entre comprador{es} y vendedor(es). “LA
PARTE COMPRADORA™ al constituirse como  deudor(es)
hipotecario(s) declara(n) que toda vez que ha{n) rcalizado la
inspﬂcciﬁn correspondiente al immueble que pretende(n) adquirir

4 través del presentc instrumento, se emuenira{n) Lunfﬂrmc(s)

con el mismo, por consiguiente procede(n) al prago del precio
tolal segin 1o acordado entre comprador(es) ¥y vendedor(es), as]
como ratifica(n) que los términos v condiciones de lg COompra-
venta son  de dnica v exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor{es), deslindando en ta) sentido a
terceros. NOVENA: ﬁCEPTACION Y RATIFICACION -

dmmnm del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser
en segurldad de ; intereses, y declara haber recibido el misnto
4 su entera satisfuccion, asi como las construcciones que se
encuentran  sobre el mcnmnnadn INMUEBLE cuyas
caracteristicas y terminados son absnlutamente aceptados a la
suscripeidn del presente decumento, sin tener nada gue reclamay
al respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran aceptar y
somclerse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina
Blue, as{ como al reglamento de uso que se adjunta a la presente
escritura, respecto de las construcciones existentes 0 que dichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que
compran por medio del presente Instrumento, asi Comao respecto

de las areas  comunales de la urbanizacidn, LOS

COMPRADORES se obligan a incorporar la presente cliusula en

10
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cualquicr (ransferencia de dominio del INMUEBL Q ﬁbkhfﬂ th:}?,

4

esic jnstrumenio que llegare a realizar en &l iutum "Hlllfﬂﬂlaf_
PERECIOS ¥V OBLIGACIONES DE LAS PAR;I‘:b R

{_.
partes Ccxprosamente declaran conocer ¥ aceptar fi,mi&

derechos v obligaciones gue s cstablecen ulmamentj]::'
presente instrumento, entee los cuales constan los blgumnt{es
DIKZ.UNO.- DERECIOS DE LOS COMPRADORES.- ( a)
Recibit ¢l INMURBLLE. b) Los demss establecidos enl el
prescnte instrumento. DILZ.DOS.- OBLIGACIONES DE I_laDH
COMPRADORES,- a) Realizar ol pago dz todos los gaslos,
hnnoratios y lribulos  quc gpoaglonen 1a celebracion ¥ cl
porfeccionamiento de la gompravenia. b) Cumplir a cabalidad y
oportunamenle con el page de las cupias ordinarias o
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion,
LOS COMPRADORES se obligan a pagar lag alicuotas de
mantenimicnto, contribuciones yfo demds expensas (que rijan ef
12 URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la
notificacion de la entrega del lote y una vez trangcurrido ¢l
plazo estipulado cn la misma o desde la entrepa fisica del late o
desde que se haya firmado la escritura publica de (ransferencia
de dominio, lo que ocurra primero. ¢} Acatar las disposiciones
del Reglamento [nterno de la Urbanizacién Marina Blue, d) Las
demss establecidas en el presente instrumento ¥ OB las
resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios de la
Urhanizacidn Marina Blue. DIELZ. TRES.- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- &) Recibir el precio pactado cn este instrumento

por el INMUERLLE. b) Los demas establecides en el prescnie

11
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instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.-u} Las cstablecidas en el presente instrumento,
DECIMA PRIMERA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes
conocen y aceptan que les flujos de dinero entregados y/o
recibidos en virtud del ti’tﬁlén déi presente instrumento, €stos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que
dichos recursos no seran destinados g acciones relacionadas o
tipificadas en las normas de Prevencign de Lavado de Activos
vigentes.  DEMINA  SEGUNDA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En f.;,aso de e.xist.ir cmltr.ﬁersias o diferencias
derivadas de la efecucién de este contrato, que no puedan ser
resucltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero ¥y
domicilio y deciden sometersc u decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a
lo dispuesto por ia Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento
del Cenire de Arbitraje y Mediacion de Ja Cémara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre gl
particular, atendicndo las siguientes normas: 11.1.- Los drbitros
serdn seleccionados conforme a__Io establcc_ido en la Ley de
Arbitraje v Mediacidn; 11.2.- Los arbitros de dicho céntrﬁ
efectuaran un arbitraje administrado, en derecho ¥ copfidencial
¥ quedan facultades para dictar y efecutar medidas cauteiares
solicitando el auxilio =-:1e funcionarios piblicos, Judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- Bl Tribunal de
Arbitraje  estard  integrado por tres arbitros; 11.4.- )]

procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones dej

12




Contre de Arbitraje v Mediacién de la Camara de (ﬂmﬁﬁgi{ﬁqu

1\\"> g

ﬂ‘t!]‘d.‘}‘

Manla; 11.5.- T.as partes venuncian a Ja Juuadlccﬁl

¢
someterd lambién a lo dispuesto en la presente t:lﬁusr_flla ¥
versari nnicamente sobre la causa por la cual se {ntcr}f‘lu:m la
demands inicial. Usled, Sefior Notario se servira ngrer'é;ar lasg
demas eldusulas de estile para el perfeceionamisnto ilde este
contrato. (Firmade) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula
ptmero trecee guidn  mil novecicntos noventa y scis guién

cuarenta del Yoro de Abogados de Manabi. SEGUNDA PARTE:

PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a} Por

una parie ¢l sefior Ingenicro ROBERT ANTONIO TAEZ
MONCAYO, Jefe de Oficina Portoviejo, Encargado, en
representacibn  del Banco del Institnio Rceuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Tngeniers Jesus Patricio Chanaba Paredes, ¢n su calidad du
Gerente General del Banco del Instiinto Ecuatoriano de
Seguridad Swecial, segin consta del documento que en capin
auténtica se ncompafia a fa presenie cseritura como habibitante,
parle a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS™  y/o
“EL BANCO™ y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por ofra parte
compareca(n] el scfior OSWALDQO ROBERTO SANCHEZ
VELASQUEY, do cstad{;_ civil sﬂlzel_‘uj pOr SUS Proples ¥

personales devechos, a quien(es) en lo posterior se  le(s)




denominard *La Parte Deudora™. Los comparecientes son

T

habiles en derecho, plﬁ:'namente facultados para celebrar estc
tipo de instrumentos, domiciliados en la cludad de Portovicjo v

Quevedo respcctwamente y qumnes de fﬂrma libre y volunlarm

consienten en celebrar esle contrato  de G(}nstltucmn de
PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA ¥  PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTEEEDENTTES.u a) EL BANCO es una institucidn

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguroes, entre cuyas finalidades
sc enguentra el oforgamiento de préstamos para el beneficio de

los afiliades y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social (IESS). b) El sciiof USWALDG HDBERT{LSANCHEZ_

VEL&SQUEZ_,L_&J:{ su(s) calidad(es) de afiliado(s}/jubilade(s)
al/del IESS ha{n) solicitado sl BIESS el otorgamiento de

diferentes tipos de créditos w operaciones que implican

obligaciones econdimicas a favor df.‘- EL BANCU, por concepto

de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS

en la nﬂrmativa legai vigente smndo facultad prwatwa del

BIESS el otorgar o negar el o los crédnos sohcnados por LA

PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietario de

un inmuchle consistente en el lotg niimero SESENTA Y UNO / |
(en adelante INMUEBLE) de la manzana Fragata de 452.55

metros cuadrados del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue”

ubicado en el Sgctor Piedra Larga, del cantén Manta, provineia

de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el presente

14
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instyuments piblico, detallade en la primera parte de &sis

contrato, por compra al FIDEICOMISO MARINA m&%mmﬁ 2

m AT yo 8
da e

demés  antecedentes  de d{)mmm constan {1&:1»5‘&‘11;1;1

conlerido por ¢l Registrador de la Propicdad del L&ng‘ﬁn
asrega al prasente docwnento como habilitante. ‘;’f‘ﬁif _'JNu :
HIPOTECA ABILRTA.- En seguridad § garaniia veal cluafmd‘d{
y cada una dc las obligacioncs que T.A PARTE Db[;?]_}DR_A
contraiga, de las que tuvicre countlraidas o lug que contraffese ch
el [uluro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor
\
o & la arden del BIESS, sin limitacién o restriceion alguna en
cuanto at monto de las obligacioncs ni en las menedas en las
que se hayan constituide, ni con relacién a su naturalera u
origen, ohligaciones pendientes o de plazo vencido, bictt se trale
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
comn  obligadns  principales, sclidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligacioncs se hubleren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, accptaciones
bancarias, proirogas o reduceién de plazos, modificacion de tas
obligacionces, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, repropranaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes o cstos planes de pago, sea gque se fraien de obligaciones
de créditos endosades o cedidos o de cualquicr otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
v extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto [cunatorianoe  de  Scguridad  Social,

[MIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre &l

inmueble de su propiedad deserito en el literal ¢) de 1a cléusula

15



de antecedentes de este mismo instrumento ¥ cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:

FRENTE: Catorce metros ochenta cent:matrus Yy lrndera con via

MMarina Bouievard E'LIRJ"L"? Caturce mctrns nchenia centimetros

y lindera con lote ndmero scscnta y ocho; CDST}'&D{)

DERECHO: Treinta metros cincuenta y ocho centimefios y

lindera con lote numero sesenta: COSTADQ IZQUIERDG:

Treinta metros cincuenta ¥ ocho centimetros y lindera con el

lote nimero f\:csenla ¥ dos AREA 'IUTAL CUATRDCIENTUS

CINCD DLCIMETROS CUADRADDS.— Esta  garantia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraldas por LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuvierc alglin tipo de obligacién pendiente en cl
INSTITUTC ECUATORIANO . DE —-$EGURIDAD SOCIAL,
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constitnida a su favor en la

clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION

Rt T e

VOLUNTARIA DE LNAJENAR De¢ n maneta |libre, Vuluntarla
¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre

el immueble-que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de

todas y cada una de las obligaciones cnntraidas en el BIESS ¥

hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total ¢ parcial

16



IR [fﬁl.n'
de los gravdmenss gue se constituyen mcdgﬁ;‘fté el :[;;Fﬁﬁcmc

"( -*:-

enajenar 2l inmueble gue hov sc hl]:nmeca fif’ Il:*—ﬂ:‘

.-' o, . 5
hipoiecas o derechos veales a favor de *otﬂl‘fé._."_-.."""..-':v it
consentimicnto expresa de EI. BIESS, ni podra dar gtro nso al
crédito concedide, sino agquel para el cual fue solfcitado. Ie
contravenir lo sefialade, EL BIESS podrd dar p(&rlvencido el
plazo v exigird judicialmente el pago total de la ub‘igaﬂiz&n. 81
tal cosa ocarriere, EL BANCO qucda plenamenie 1’3&1}1‘[&{10, sin
necesidad de cumplit con otro roquisite, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDOGRA
eiluvieren pendientes de pago en cse momento y & demandar v
gjecutar e¢ata  parantia  hipotecaria para pago  de tales
ohligaciones. 81 ¢l erédito amparado por esla  hipoteca
corresponde a un Crédilo para Vivienda, en Jos i{€rminos
establecidos en la normativa legal wigente, LA PARTE
DEUDORA no podrd entregar en Arrendamientio ei bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. [in todo caso, @1 dicho bien llegasc a ser entregado an
arrendamienta, cn ningun caso, dicho contrato podrd  ser
celebrade medianle eseritura publica inserita en ¢l Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- T.a
hipoteca que  se  constituye por  esle  acto  aleanza  las
construcciones que eventualmente pusden estar hechas ¥ todos
los aunientos, mejoras ¥ conslrucciones hechos o gue se hicieran
en el future v, on gencrak, a todo lo que se considere inmuchle

por desiinacién, naturalera, accestdn o incorporacidn scgln las



reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho gue de

forma cenjunta v/o individual tenganm o llegaren a tener LA
PARTLE DEUDGORA scbre el misme. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mdas
generales y es entendide que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque ¢s voluntad de las partes gue el gravamen v prohibicion
de enajenar comprenda toda la propicdad. Todos _1{)5 documentos
gue haya sué-c;ité_c: _silscribiere I.A PARTE DEUD&R;’L ¥ todas
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepta,
dircctas ¢ indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o  vencido, incluyende  gastos  judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan {ntegramente
garantizadas con lIa hipoteca que se constifuye cn este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccidn de-l--(-d.é. los} inmueble(s) hipotfecado(s) o

comprobar de manera satisfactoriz para EL BANCO, tanto la

-

integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asf
como el hecho de encontrarse en posesion v tenencia del mismo
¥ que no se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podrd contratar pnr. éuénta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus pniiticas.}f alo e.é.t.:ableé-i.dc:- en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. 81 LA PARTE DEUBDORA no diere Jas facilidades

del cuso para inspececionar el inmueble hipotecade a los

13
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. . ' r ..,.\'-._' gl _""r--_.
[nspectores designados por EL Banco, cste pod{gt{pg‘iam atey A

.
iy
noeE

vencido ¢l plaro de la(s) ohligacidon(es) parantizaddy y eéfgu,

.
SEPTIMA: CESION DE  DERLECHOS.-
NEUDORA, expresamenis declara y acepin que el BIE
ceder en cualquicr momento, la prescnte garantin hi

!
los créditos amparados por la misma a favor de cuar[quicr
institucion financicra o a favor de cualquicr persona 11511';'11:&1 O
juridica o Fdeicomise mercantil, asi como las cesiones
posteriorcs  quo  gslos realicen, pata lo cual T.A PARTE
DEUDRORA  renuncia  expresamente  a 381 notificada
judicialmente de dicha cesién de confurmidad con lo dispuesto
en el arliculo 1t de Codigo Civil vigente y, accpla manifiesta v
explicilamente darse pur tegalmenie comunicadas de cualquier
cesion de dorechos que se efectiie, para todos los gfcctos
legales, por ¢l simple aviso gue realice ¢l cegionario o tenedor
de 1a hipoleca, eximi¢ndusele en forma expresa de la obligacion
de  exhibir el iitule o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndosc a realizar los pagos gin derecho a oposicldn
alguna « su nueve acreedor, al seT requerido por éste. Sin
perjnicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podré ceder ¥ transferir la presente
caranifa hipotecaria y los créditos amparados por la nilsma para
propésitos de titularizacidn, segin lo dispuesto por cl Codigo
Civil, sspeciahmnents ¢n la norma gquc eslipnla gue cuando s

deba ceder y traspasar derechos o créditos para afectos de

desarrollur pracesos de titularizacion realizados al amparo de la

19
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Ley de Mercade de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerird motificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacién, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanio el
derecho o crédito como las garantfas coumstituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTG ANTICIPADO.- EL

* ——___‘——__
BANCO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

créditos y demas obligaciones que huobieren contrajde LA
PARTE DEUDORA, podr4 dar por vencido el plazc vy demandar
la ejecucidn de esta hipoteca, a m4s del pago de todo 1o gne se
le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y

honorarios de abogado, ejerciendo 13 accitn real hipotecaria, en

uno cualquiera de los siguientes cagos: a) 81 LA PARTE
e -

DEUDORA caveren en mota en el pag(}_ﬂe cualquier dividendo,

obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que

el inmuebie hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado cn

anticresis, donade, secunestrado, embargado o prohibido de

enajenar por voluntad de la PARTE DEUDDRA_{}i{)E_ntﬂmia
U orden judicial, en ;;;du c}_cn parfe. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de eumplir cualquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los
apories patronales al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.
d) 31 se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el

page de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble
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en garanifa o cuakquier bien en él quc sew ¢l pmpmtar{ﬂ 1y 51

EE'E" 1]
S Hey

LA P f‘le’F DELDORA cle]are de mantener cl ;@:iﬁmtg:abla f:fupaac

- .:'."" b *@\\

th:}Leca por e%te E‘Dl'll,ld.m =1l ‘hummtr Cﬂlldlﬂ-a{mﬂbﬁi%{

! i

reivindicatoria, 1e%1mr1ca o de dr}muuu con rﬁlauﬂn 1 ipmueble
hipotecado, o si éste fnese objeto de expropiacion u otfi'o niedio
similar que traiga como consecuencia la iiﬂﬂa'[ﬂl‘_,ﬂcld de
dominio: Iy 81 LA PARTLE DEUDORA no cumpliers ml 1 U Auto

Cal - —_— —_——— —-

de pago en ejauu,mn pmnmwdo por terceros s conlra ell;z i) Si sc

produjers la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

IDEUDORA, o &sta fuere cmmuada por ¢ cqua o mmlquicr otro

delite penal que pudierc afeclar su patrlmonm; iy Si1oa IA

PARTE I)FUDUR;’& sa o instaurar{: demandaﬂ luboralr:s,

rectamaciones palronales, m]cctwab, o demandab gn entidades

piblicas de accidn coactiva; k) ]:n Lase ch:: que a_ LA P KRTF

DEUDORA se le sigan acciones penales velacionadas con la
produccion, comereializacion o {rifico de catupefacienies o

sustaneias ilegales o ilicitas; 1) 81 a LA PARTE DEUDORA se

le comprabaré que el impb1'&:-:_(1;3-:?_01‘&(1im.-ﬂm destinado a otre {in
distinto del establecido en la solicitud del e¢xédito; m) St bl
RBIESYS comprobare que cxiste falsedad cn Jos  datos

suminisirados por 1. fi. PARTE DEUDORA ¥ quz—: sirvieron para

la concesion del préstamo; n] S no se comratmc el SEEUrD sobre
ct hien hipotecado o no se pagarcn las primas correspondicntes;
0) Si la PARTE DEUDCORA mantuviere obligaciones impagas

con personas nalurales o juridicas, de mojor privilegio cn la
21

(7

|".-/




prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro

su(s) crédito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA

destine ¢l inmueble que ghrantiza la operacidn, a un fin distinto
al cstablecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El

BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
——

aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en
——

las demés Clédusulas del presente Instrumento. Por mutuo

acucrdo tanto EL BIESS_cDmG LA PARTE DEUDGRA, acuerdan

¢n que no sera necesaria prueba alguna para justificar y

declarar la obligacién de plazo vencido por parie de EL BIESS y

—

exigir de esta mancra el pago immediato de la obligacién,
bastando para tal cfecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda v los alz:hiw-s contables con los que confape para

el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

-_—

renuncia expresamente ul beneficio del plazo que les haya

olorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los
creditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de
ETl. BANCO en la demands, en el sentido de que LA PARTE
BEULORA ha incurride en uno de los casos sefialados en la
cliusuia precedente, serd suficiente prucba para los efectos

determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA

—_ —_— P,

GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este

instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del

J—— ——

o de los préstamos que lo garanticen y hasta fahto no se
exlingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDOCRA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
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de ella ¢l pago de intereses, COMISIONES, geys.‘;%ﬁ-g._}uﬁl;é}“é}%p_ ¥
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M EEES,

Pl 1 g

. . : Lomgn Ll
convenisnte ¥ por medio de un fupclepario Hyt_ga;ﬂz‘qd

e 4’(‘..” 4

. - . . . \- g a
1a inspeccian de los bienes conslituidos en gﬁtﬁ}‘i_m
U.:'l

extrajudiciales.  Fl BILSS, podra

también podrd exigir se mejoren o aumenien Lo
mismo on caso de disminucién de sus valores orj."'! cualguier
causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Ta Pm-ll{e Deudora
faculta expresamente a EL BANC(O, para que en su[nombrﬁ ¥oa
41 cdarga contrate con la compafiia dc segnros qu'p Ll Banco
elija, ua ssguroe conira incendio, terremoto y lineas aliadas
cabre el o tos inmuebles gque se hipoteguen coma garantia povy
lag obligacioncs asumidas por La Parfe Dendora. La Tarte
Deudara auloriza del mismoe modo al BIESS para gquc actile
como contratanic con la compaiifa de Scguros de su gleccidn, un
seguro de desgravamen quc cubra las contingencias de muerte
del (los) deudor(cs), desde el insiante del desemhbolso de log
cecursos hasta la finaliracién del crédile, En ambos cusos, el
BI[SS actuard hanicamente como agents de retencion, Las
primas rsspoctivas COITCAN & CATRO del {los) deudar(es)
guicn{es} se acopera{n} a las condiciones puniuales de las
palizas que se contralen. [Istus seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn contralados por el wvalor real comercial del

inmuchle, por ¢l Liempo que e] Banco determine. LA PARTE

DEUDORA sutoriza para que la pdliza de seguro se emita a la

-

orden de EL RANCO y ademds para que, on casa de siniestro sc

abone o Ja o a las obligaciones que estuvicren pendicntes e

pago el valor quc perciba por tal seguro; ain embargo, si El
25
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BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuitad para ol
cobro de Ja péliza, todos los riesgos scran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendri EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES ~EAPARFE PREUDORA _declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se Lipoteta se encuentra
libte de todo gravamen, pl{}hlbmlfm de enajenar, limitacién de
dominie, juicie o  accién rescisorias,  resclutoriag,
reivindicatorias, p-:}aesc:rms o de paruuc-__rl_f}_e herencia, de modo
que a partir de la inscripeion de este instrumento tal inmuehle

Unicamente estar afectado por la hipoteca que se constituye por

la presente. escrllura ¢ome consta del certificado conferido por

el sefior Reglstlador de Ia Pmpledad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCD para que
obtenga de cualquier fuente de informaci6n, incluidos la Central
de Riesgos, Sistema de Registro Credltlcm ¥ Buros de

informacién eredltmm sus referenmas c 111fnrmucmn
personal{es) sobre su cﬂm;}ortamlento credltwlo manejo  de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjf:tﬂ(S] de crédito,
ete., ¥ en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDCQRA def;i-é}_é"ﬁ'ﬁé"ﬁitm's}" préstamo(s) recibido(s) y'
los que va a recibir en el futuro, lofs) utilizard en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuader, eximiendo de

dichos fondos, De igual fﬂrma, EL BANCO queda expresamente

avlorizado para que pueda utilizar, transferit o entregar dicha

24




informacién a autoridades competentes, oTganismos db(#\?n&ml
(B [
-.l' HiH r. "ll

Sistema de Registro Crediticio, Buids de 111lmmdmi§ri Lred'it;uiap

¥ Oiras insiitucioncs 8! pErsOnas Jurldggas

reglamentariamentc facultadas, asi como para q?j:bc,) ut:ﬁ
piiblico ¢l comportamiente crediticio de LA PARlif‘iﬁiﬂ'{ EHEE' }5;
LA PARTE DEUDORA declara cxpresamentc gue cxunlrc al
BIFSS de cualquier responsabilidad posterior que tenga rellf'aci:'m
cotl las condiciones fisicas del inmueble quc se hip!roteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impjestos,
honorarios v més gastos que demande el utq:rgamiellnto &
ingcripeidn de esta eseritura, y los que pasteriormenie cause la
cancelacion de la hipoteca que gueda constitnida, son de cucnta
axclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi comoe también todos
fos gastos, comisiones ¢ impuestos gque se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados
¢con esta hipoteca. 81 el BANCO creyere conveniente © 81 3¢
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquicr egreso poy
sstos conceptos, la PARTE DEUDORA auioriza ¢l cobro de las
valores respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCTON.- LA
PARTI DEUDORA auteriza expresa o irrevocablemente a EL
BANCO pava que éste directamente o a travis de la persona o
institucidn que designe, inscriba el presente insirumento en cl
Registra de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a as umir
todos los gastos que dicha inscripeidn implique, como lo sefixla
1a clausula Décimo Tercera del presenle instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- L.os gasios

que demande la cclebraciéon y perfeccionamiento de csie

A

o




instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripeion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos pustos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman =l valor
del crédito otorgade, Estos rubros podran incluir s criterio de
EL BANCO, ia contratacién de los seguros de; vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de rlesgo
de  construccién. DECIMO _ SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos cn11tenid4:':-§”e-ﬂ"éf presente
documento, las partes trenuncian domicilic y se someten a los

jueces competentes de esta ciudad o de la que elija BL BANCO.

La ejecucién, embargo y rtemate de la presente garantia
hipotecaria, asf{ como el cobro de las obligaciones ecrediticias
respaldadas en la presente garantia podrin ser ejercidas ¥
cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro
de los créditos y obligaciones a su favor, por parte dc personas
naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a
las normas especiales contenidas en la Ley del Bance del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
internas pertinentes y a lag dislﬁﬁsiciuncs peﬂineﬁtés .delu(jédigo
de Procedimiento Crvil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACIGN.- Las partes  contratantes  declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones
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eslablocidas en la Ley del Banco del TESS, Lbl"l.‘t;:}.lt@ﬁ ﬁﬁa‘r{ml{,a

._-.\

y Reglamentos vigentes del BIESS. Las par’tes- dﬁﬁ}’;f n_”j:'\vib
de A

ratifican en el contenide de todas ¥ eada unfL

constantes en esla escritura, por asi convenir &‘x'?g;h nllftt"f:t-'
Usted Seflor Wotario, se servirda agregar las dc;‘f.lrﬂglrJE}’lkiﬂ‘illlc]‘:r
necesarias para la validez de este instrumenio. Qu-‘::dau
facultados cualquicra de los olorgantes para ubtzfner la
inscripeion de cste contrato en el Registro de la Propiedad.
(Firmado) Doctor César Farique Palma Aleivar, matricula
mimero frece guidn  mil novecientos ochenta ¥ cuanl'o guidn
cuativ del Foro de Abopados de Manabi- IASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA v PROHIBICION VOIUNTARIA DE ENAJENAR,
que quedn elevada a escritura piblica con todo su valor legal.-
Para el ortorgamicnte de la presenle cscritura publica, sc
ohservaron todos ¥ cada uno de los preceptos lepales que el caso
requiers; v, teida gue les fue a los comparccientes inlogramente
por mi la Nolaria cno alta y clara voz, aguellos se afirman y
ratifican en el iotal contenido de esta escrvitura piblica, paza

constancia firman junlo conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy [e,-

11 Ing. Robert Anfonio Paez Moncayo
Jele de Oficinu ]’m-tq{-'icjo, Lncargado - BIISS

s
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Bl liyof AVl
f) Sra. Marfa Soledad Bgl-&a Cahezas
c.c. /3(;‘;] (/QJE'JQ /- V

Apoderada Especial del Fideicomiso Marina Blue

>

hozo Moncayo
ERCERA DEL CANTON MANTA

Ab. Martha
NOTARIA PUBL
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DR- ALEX BARRERA ESPIN
NOTTARIO DECRO CUARTO DEL M. DE GUITO

() ESCRTTURA PUBLICA DE

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURLIDAD EOCTAL /

|
Represoentads por: (

JESTIS BRTATIIO CHANARBAR PAREDES

:
]
1

A FAVOR:

EOBRRT ANTONTO PAEZ MONCAYO
CURNTITA:
INDETRERMINADA
2, ¥ C.C.

=n el Distrive Metropolitann de Quito, capizal da la Repuabiica

del Scuadeor, noy dia, primero de septiembre del dos mil guince,

ante mi Dockor ALRY BARRERA ESPIN, NOTARIO DECIMO CUARTO ng\-,__

OUTTO; comparece el sefior JESUS PATRICIC CHANRBR PAREDES, \c@ B

pstado civil oasado, en 2u calidad de Gerenie General y coro tal
Repraseatante JT.egal del Banco del instituto mouatoriano  da

Saguridad Ssoial, conforme consta de los doocumentos gue =2

[!

. |i

L




. puihREA
DR- ALEX BARRERA ESPIN /Q {”’\\
HOTARIG Dﬂcma CUARTO DEL D.M. DE QUITO <

LY
adjuntan como habilitantes y a quien en adelante se dendﬁlﬁgﬁigg:::; )

EL PODERDANTE o MANDANTE. Ll compareciente as mayor de\ﬁgﬁg

gcuatoriano de wnacienalidad, domiciliado es. ésta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano: Quien es legalmente capaz . para
contratar y obligarse, v me demiestra ~8n identidad con -los
documentos de identificacidn que me presenta; y, advertide que
fue por mi el Notario, de los efectos ¥y rasultados de esta
escritura, asi como examinado que fue en forma aislada vy
separada de que compareca al otorgamienta de esta escritura, =in
coaccidn, amenazas, temor reversucial, ni promesa o seduccién,
me solicitan elevar a escritura piblica la siguiente minuta
Cuyc tenor es come sigue: SENOR NOTARIO: Fn el Registro de
Escrituras Pdblicas a an caxrge, sirvase inclulr una de poder
especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARRCIENTE, - Compareca el Ingenierc JESUS PATRICIO CHANAERS
PAREDES, mayor de edad, da nacionalidad ecnatoriana, de estado
civil casado, en su calidad de Gerente General vy como tal
Representante Legal del Bance del Instituto Eecuatoriano de
Seguridad Sociazl, conforme consta de los documentos que se
adjuntan come habilitantes ¥ 2 gqulen en adelante se dencwminara
EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 1] El Banco
del Instituto Ecuaterianc de Seéuridad Social es una institucien
fFinanciera piiblica creada per mandato constitucioral, cuyo
obieto sgocial es la administracisn de log fondos previsicnalea
del TESS, bajo criterios de banca de inversién, 2) Seqtn el
articulo 4 de su ILey constitutiva el BIESS se Ea{\&

ejecutar operaciones v prestar sexvicios financieros

{ﬁ\

isuarios, afiliados v jubiladoz del Instituto Lcuataé\hndffde o

~

%3



DR. ALEX PARRERA ESPIN
MOTARTC DECING CITARTO DEL DLW DL QU[TO

Sequridsd Social. 30 E1 sefior ROBERT ANTONMIO PARZ MONCAYO, Jelc
de OFicina  Porveovielc, Encargade, debe estar debidamente

na 1I-'.h|‘ s,
legitimada para compazccer a nombre del BIESS a la cgﬁ%bﬁ miﬁﬁ“-

‘fc 5 K

de la provincia de Manabi. e; _
B3 ér au

antecedantas, o) Ingeniserc JE3U5 BATRICIC CHARMNABA FARED
calidad de Gerents Generzl del Danco del Institute EcuatZrianD

de  Seguridad Zoclal, exiiende poder especial. aﬁmeiu V
suficiente, cual en derecho se regquiere, a favor de{ safioy
ROBERT BNTONTO PAEZ MONCAYO, con cédula de ciudadania nﬁn%ro uno
siete uno dos cuatra scis <os ocho des guidn siete (171246262-
71, Jefe de Oficina Poerleviejo, Encargado, de ahora en adelante
LT MANDATARRIO mara que & nombre d¢el Banco del  lastituto
Ecuatoriane de Seguridad  Social, realice 1o sigulente: 1)
guscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccién de la provincia
da Manabl, las matrices de hipoteca y conbrateos de mutuo guie =se
notorgan a favor del Danco del Instituto Ecuatoriano de Saguridad
fSocial BIESS, en lLaodas sus variantes y producles contemplados en
el Manual QE Crédite del BIESS, 2) Suscribir a notbre del RBANCO
DKL TNSTITUTD ECUATORTANG DE SEGURIDAD SOCLAL RIESS las tablas
de amortizacién, notas ds cesidn, cancelaciones de hipotcoa,
contrates de  mutuwe o préstamo, esgrituoras  poblicas de
N
constibtucidén v cancelacién de hipotecas v cualduler dacaméQ %
legal, puklico o privads, relacionado cen el concrato mutpclc ﬂ

Y

. . . A
garantia hipotecaria vy/o mutue sobre bienes inmusbles que 58
W

cteoguen a Zavor gel DBanCo  DEL THSTITUTO PCUATORIANDS DR

SEQURIDED SOCIAL BIESS., 3 Suscribir a nombre del BANCO DEL




DR. ALEX BARRERA ESPIN
NOTARIG DECIMO CUARTO DEL DLM. DE QUITD

3 O

INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS EEQM
relacionade con los créditos hipotecarios conce 1I@$¥Hqgégp?
cualgquier otro tipe de crédite que conceda el BIFSS a sus
prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi, asi
comp también cualquier documento publico © privade relacionado
con la adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL
IMSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualguier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose
dentro de ellc la suscriprién de endosoz, cesicnes y/o cualquier
otroe documento que  fuera menester a efectos de que  se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITOTO ECUATORIANG DE  SEGURIDAD  3OCTAL BIESE, sea en
documento publico © privade. 4} El presente poder podra ser
delegade total o parcialumente unicamente previa autorizacisén
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE, - CUARTA:
FEVCCRBILIDAD,.- Este poder se entenderid automaticamente
revocadeo, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones en el Banco del Institute
Ecuatoriano :de Seguridad Social o cuando asi 1o dispusiera EL
MAWNDANTE. Con el presente instrumento, el Ingenierce Jesns
Patricio Chanaba Paredes, en la calidad que collparece, ravoca en
s integridad el poder especial conferide al sefior Fernando
Vladimir Jiméner Borja, constante en 1la escritura publica

otorgada ante la Motaria Trigésima Sexta del cantdn Quito,

Mayria BAugusta Pefla Vasquez, con fecha 11 de febrero“ﬁka 20:

e

QUINTA: E)l presente mandatoe dada 2au naturaleza ag kahfiﬁﬁlo

gratuite. Usted sefior HNotario, se servira agregar las



DR, ALEX BARRERA ESPIN
WOFTARLD DECIMO CUARTO DEL Inbd, DE QUITS

sorralidades de estilo necesarias para la plena validez de esto

insbrumente. HASTE AOGT La MINOTA la misma gue queda elevada a

Escritura Poblica con tode su wvalor legal, minuta que ha sido

qﬁle.f‘r ra r;'

suscrita por la Doctora Cilana Torres Egas, con
" . . . . \ \ . o "
profesional mirwers diez mil seiscientos cuarenta y;': ;5181:’

Colegio de Bbogados de Pichincha” .- Para el otorgam‘ﬁg‘fﬁi;

presente 2scritura se cbsorvarun los precepbos legale:
v leida que les fue, por mi el HNotarioc Integramentef =25ta
escritura al comparecicente, éste se ratlifica en todgs sus

partes y firma conmigo en unidad de acto, de todo lo ou 1 doy
L

fe.-

s e
A
JEEUS PATRICIO CHANABA PAREDES

BANCO DEL IHNSTITUTO ECUATORIAMO DE SEGURIDAD SOCIAL
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D EEEX BARRERA Eurin

NOTARTO DECIMGO CUARTO DEL D.M. DE QUITO




SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001 EB’J
RAZON SOCJAL:- BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
No. ESTABLECIMIENTD:; 010 ESTADD  CERRADO LOCAL COMERCIAL  FEG, INICID AGT. 231212510
NOMBRE COMERCIAL: MONTE DE EDAD CENTRED FEC. CIERRE: 20ME2012

- FEC. REINICIO:
AGTIViDADES ECONGOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOR FiNANCIEROS.

DIRECCHIN ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantdn; QLITO Pamoquia; SANTA PRISCA Call; FLORES Wamaro: N-628 Intersecciin: OLMEDO
Referencia: A MEDIA CUADRA DEL REGISTRC CIVIL Edificlo: OLMEDO CAJA DE PENSIONES Tefefono Trabafg: 022955614
Telefano Trabajp; 022956428 Celutar; 0998033819 Emah: jRarces@losa.gob g :

NRECCION ZONAL 2
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"~ .I‘I SR' gi.ﬂ'm:am_lmmmetm:m \
; | i olrad WRIEREON A pONIPTERER,

cobx

(.
[y
FIRMA D SONTRIBUVENTE T8GR
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REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTE

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470601 g dmace rr}’u
RAZON SOCIAL: BANGO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE sssy@i%ﬁ@
i B
No. ESTABLECIMIENTG: 04 ESTADD  ABIERIO  1OTAL COMERCIAL  FEG. E&rcfg X
HMOMBRE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEID -— {';i.EU 2

FEG. REINKGIE: 510
ACTIVIDADES ECONGMICAS: ?{:{U e

PRESTACION DE SERMICICS FINANCIERDS.

DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Brovinla: MANASE Canton: PORTOVIED Parrogula: FRANCISCO PACHECD Barrio: 5AM ZREGORIO DE FORTOVIELD Call:
FRANCISOO PACHEDO MNamers: 8/ Infsrsaccion; PEDRD GLIAL Referoncla: FREMTE A LA ESCUELA RAFARL MENDOZA

Eiificio EDIFICIS BEX FILANBANCO Talefono Trabajo: 052657120 . |

Mo. ESTABLECIMIENTO: 0156 ESTADD  ABIERTO  LUCAL COMERCIAL  FEG. INICIO ACT. 00872013

NOMBRE COMERGIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA BLIR FEC. GIERRE:

. FEC. RENICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

FRESTACOM DE SERVICIZS FINANGIEROS,

DIREGCION ESTABLECIMIENTO:

Provingia: PICHIMGHA Cantén: QUITO Pamsouia: VILLA FLORA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRIGO NE CHAVEZ Mimer
DEZ-98 Interseccldn: PEDRD D ALFARD Referensia: JUNTD A FARMACIAS SANA SANA Taleiano Trabajo: L22645251 Telalone
Trabajo: 02265841 15 Celular 84302320 Email: palricio, bedoyedbiess.fines

Mo, ESTAPLEGIWIENTO: 015 ESTADD  ABIERTO  LOGAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. (04/02/2013
HOMBRE COMERCIAL: BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE:
EEC, REINICIC,

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOS FIMANGIFRIIS.

3
DIRECCION ESTABLECIMHENTL! M
- - 5 T N -
Provingia: PIGHINGFACamon: QUITO Pamnatia: LA MAGDALENA Barlo: LA MAGDALENA Calls: RODRIGO GE CHAVEZ
Mimere: QEZ-257 ttarsecéiin: GALTE Refarencia; & UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCG Telefono Trabajo: 'QEZE??GQ?
|

Talefone Trabajo: J22616913 Gelularilﬂlgﬁd_ﬁﬂzgﬂﬂ Email: patridn.bﬂduya@%
) L A 4 ﬁmﬁcmﬂ"fﬂﬂw
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 CR: o A
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 5OCIAL
No, ESTABLECIMENTD: 011 ESTADD  AGIERTC  OFIGINA FEC. INICIO ACT, 08082010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA, FEL, CIERRE:

' FEC, Ic15:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: REN

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

BIRECGION ESTABLEGIMIENTO:

Provinda; COTOPAX Canton; LATACUNGA, Parraquiac LA MATRIZ Calls: TARQU{ Nimero: 443 interseccion: QUITO Refarancia: A
RIEZ METROS DEL CONSEJO PROVINGIAL Edificlo: 1ESS Talefono Trebalo: 03281 1444 Faix: 032611444 Efal:
oditamal@hatmall.com

No. ESTABLECHMENTD: 012 ESTADO  ABIERTO  OFICINA FEC. (NIGIO ACT, 13/10/2010
NOMBRE COMERCIAL:  RIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE:

F INICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: EC. RE

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECINIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantn: GUAYAQUIL Pamoguia; XIMENS Ciudadela: NUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Nimero: SV
Intersecclén: AV, QUINTA - AV. SEXTA Referencia; JUNTD A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edlicio: IESS Telafono
Trabalo: 042454432

No. ESTABLECWIENTO: 013 " ESTADG  ABIERIO LOCAL COMERGAL  FRE TN ACT. TT025071
NOMBRE GOMERGIAL:  mEss FEG. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: [\
Provincla: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquis: ROCAFUERTE Galls: Av, 8 DE OOTURRE Némero: 219 Inkersecclin: REDRO
CARBO Referancla: FRENTE AL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR CorjLits: PB.P1,PZ Edificio: EX BANCO el lar
f9gsBeToal DIRECCION ZONAL 9 ] -
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REGISTRC UKRICO DE CONTRIBUYENTES 2 3
SOCIEDADES N/ ALK
i
NUMEROC RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO GEL INSTITUTO ECUATORIANG BE SEGURIDAD SOCIAL
o MBS o
Mo, ESTABLECIMIENTO: (07 ESTADD ARERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. iMLG{Qiﬁgmcd?ﬁzﬁﬁan

NOMBRE COMERCIAL: BIESE - MOWTE DE PIEDAD QLIEVEDD

AGTIVIDADES ECONOMICAS:
EFRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLEGIMIENTU:

Previngiar LOS RIOS Cantdn: QUEVEDD Parraquiar QUEVEDRD Calle: 7 DE OCTUBRE MNimeara SN Interseceidn: NOWVENA
Edificle: |IESS

No. ESTABLECIMIENTO:; 003 ESTADO  RB'ERTO  OFICINA FEC. WICIO ART. 1771202010
NOMBRE COMERCIAL: RESS-MONTE DE PISDAD AG. NORTE FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES ECOMOMICAS:
PRESTACION DE SERVICICHS FENAMNCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincla: PICHINCHA Canttin: GUITD Parroquia: SANTA PRISCA Calle: AV, 10 DE AGOSTO Nimero: N23-45 Inlersecclan:
ANTOMNID MARCHEMNA Refarancia: FRENTE A La BARADA DEL TROLE Ofiglaa; PB Telefono Trabalo: 322505963

Mo, ESTABLECIMIENTO: 008 ESTADD  ABIERTG  OFICIHA FEC. INICIO ACT. 2171202010
HNDMBRE COMERGIAL: BIESS MONTE DE PIEGAD BIOBAMBA FEC. CIERRE:
FEG, REIRITIO:

ACTIVIDADES ECONCOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIOR FINANCIEROS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CHIMBORAZD Cantdn: RIDBAMBA Parroguia; LIZARZARLIRL Calle: 10 OE AGOSTC Nimam: 2722 Intarsacclon:
PICHIMGHA Referancia: JUNTO AL JUZGADO DE LA NIREY ¥ ADDLESCENCIA Talsfons Trabaie: (32960165 Cellular o
0687463665 [

CiRECCION ZOWALD,
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FiEMA DEL CONTRIBLUYENTE
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE

SOCIEDADES
NUMERQO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
fo. ESTABLECIMIENTD: ond ESTADD ABIERTO OFICINA FEI:fiml::lt;:lL ACT. 08/00f2070
ROMEBHRE COMERGCIAL: BIESS MONTE DE RIEDAD AMBATO FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERGS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; TUNGURAHUA Cantdn; AMBATO Parroguia: MATRIZ Calle: CASTILLO Nomero: Si Intersecaldn: BOLMAR Y SUCRE
ftafarencla; JUNTO A LA OFICINA DE CORREDS DEL ECUANCR Edificla: JESS Ohcing: P.B. Telefono Trabajo: 632828031 Ceiular:

0988580700

No, ESTABLECIMIENTO: 005 ESTADD AHERTO LOCAL COMERCIAL - FEC.INICIG ACT. 2342010
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD IBAKEA FEL, CIERRE:

FEC. REINICI:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: B

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Provincia! IMBABURA Cantén: IBARRA Faruquia: SAGRARIO Caile: GARCIA MOREND Mimers: 8-27 Intersecaln: CHIGA
NARYAPZ Refarencia: TRAS LA IGLESIA LA MERCED Talefono Darniclia: 062952736 Fax: 162952738

No ESTASLECIMIENTO: 006 ESTADOD  ABIERTD OFICINA FEC. INICIQ ACT, 16/12/2010
HOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC, CIERRE:
ACTIVIDADES ECONGMIGAS: FEL. REINIGIO:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIEROS,

Pl

k
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:; a\
Provincis; GANAR Cantén: AZOGUES Pairaquls: AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Nimero: SN Intersacolén: AYACUCHO

Referoncla: A MEDIA CUADRA DE LA CASA DE LOS ARTESANCS Fdificio: INSTITUTO ECUATORIANG b & R Telafdo] -
Trabialo: 072247535 Teleforio Trabajo: 072247808 Fax: 072247535 T oeCTBH IO D J .
. . SRI Seyariien Wuk bes ecumeieg d8 cofide )

P mmemiuﬂﬂumlﬂmumnmm.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

[*n
SOCIEDADES '
. deboeblmotpult %
5 <
w EHTM -
NUMERQ RLULC: 17681 564700061
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE secuggaﬂﬁfﬁ‘c}u@k
\‘lnuﬁ-}" . ”jf xE)
¥ B -
ESTABLECIMIEMNTOS REGISTRADAOS: -
No, ESTABLEGMIENTD: Q01 ESTADD  ABIERTD MATRIZ FEC. @ylbm A w 7
NOMBRE COMERCIAL:  AlEss FEC. CIRRREL S

g p

FECG. RENIEIGi:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:!

PRESTACION GE SERVICIGE FINANCIEROSE,

BIRECCION ESTABLECIMIEHTO:

Erovingis; PICHINCHA Cantén: QUITS Peroguia: BENALCAZAR Barrio: L4 CARDLENA Calle: AY. RID ARMBFONAS Mimesm: MN35-
181 Intersecaidn: JAPOMN Aaferancia: JUNTO AL BANCCT PRODUBANGO Edificlo: INMOPRGGRESD Piso; 1 Telefano Trabajn:
022257500 Celular: 0903225405 Email: patricic. bedova@biess. finec Web: WWW BIEES FIN.EC

Ho. ESTABLECIMIENTD: (D2 ESTARG  ABIERTO  OFICINA FEC. INICIO ACT. 0GH2/2010
MOMERE COMERCLAL: BIESS MONTE CE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PRESTACION DE SERVICIOE FINAMCIERDS.

DIRECCIAON ESTABLECIMIENTO:

Provinata: LOJA Cantdn: LOJA Parrequia; EL SAGRARND Calle: ROCAFUERTE Namara: 12-80 ntarsecclén: BERNARDD
VALONWIESD Referancla: JUNTO AL SRI Edificic: 1ESS Tolefono Domliciin; GFZETI0RI Faw: 07 2571082

No. ESTABLEGIMIENTD: 003 ESTADD  ABIERTC OFICINA FEC. INICIC AGT, 07/12/2010
NOMERE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
PRESTACION DE SERVICIES FINANCIERDS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravingla) EL. QRO {;'antﬁn MAL;HAUFEH’OE[IHBE MACHALS Calle; JUAN MONTALVD Nimera: SN Intersacsisn DLMQP

Roeferencia’ & CIEN MFTRQE DEL'T'.-‘ERCP.DD CENTFUJ-.L Cificing: P.B. Telefors Domicilio; 072538983 : J

rarisela_mmhoimall com 7 Sl L DIRECCIDM zq!:zl-e? e ¥ ]‘
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SOCIEDADES
g bien olozht

NUMERQ RUC: 1768156470001
RAZON S0OCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE $SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL;
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRIGHD
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INCIO ACTIDADES: 2342010 FEG, CONSTITUCIDN: 2342010
FEC. INSCRIPCION: 181072010 FECHA, OE ACTUALEZACION: 02/03/201 5

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL;
PRESTACION DE S3ERVICIOS FINANCIERDS.

BOMICILID TRIBUTARIO:

Provingia: PICHINGHA Cantén; QUITO Parrogiia: BENALCAZAR Bario: LA CAROLINA Caila: Y, RIC AMAZONAS Nimerno:
N35-181 Intarseccldn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Plsg § Refsrencla ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabafo: 022357500 Celular; 0998225405 Emall: patricio.bedova@biess fines Web: Wik RIESS FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OHLIGACIONES TRIBUTARIAS!

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA,

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADG

* DECLARACIGN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE fva

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION; VZONA O PICHINGHA

&l 00 &t ﬂi‘gﬂ ABIERTOS: i5
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Banco def [ESS
ACYA DE POSESION

GERENTE GENERAL DEL BIESS

El Directorio del Bance del institute Ecuatoriano de Seguridad Soctal — BIESS, an  sesifn
ordinaria celebrada ef 11 de febrero de 2015, con base en el artfculo 375 numeral 13 dal
Cddigo Orgdnico Monetario v Financiers, publicade en el Segendo Suplemente, Registro Oficial
332, de 12 de septiembrs de 2014; articulos 12 ¥ 15 de la Ley del Banco del instituto
Ecuaioriano de Seguiidad Social, publicads en el Registra Offcial Suplemento 587, de 11 de
miaye de 2003 y articuto 19 de la Codificaclsn del Estaturto Social del Banco, resalvi destgnar al
ingenlero fesds Patricio Chanabd Paredes como Gersnte General del Banco de) nstitute
Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS.

Medignte Resofucidn Mao. SBS-INJ-DMNI-5N-2015-081, de 3 de febraro de 2315, fa Intendencla
Nacional Juridica de fs Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, califfea I3 idoneidad fegal del
mgeniero Jlesls Patricio Chanabd Paredes, portador de fa cédula de ciudadanfz No.
1707724710, para que eferza las funclones de Gerenta General del BIESS.

En cumplimiento de o dispuesta en el artfrule 15, fetra d} del Estatute Soclal del BIESS y el
articulo 3, letras a) v b) de! Reglamento pars al Funcianaralento del Birectorlo det BIESS, ol 11
de febrero de 2015, ante el Presidente del Directario de) Banco del Instituto Ecuatoriang de
Seguridad Social, el ingenierp lesds. Patrlcie Chanabd Paredes presta la correspondlents
promesa y se declara legalmente poseslonedo para ejercer las funclones de Fergnte General
del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~ BIESS,

Fara constanela firma conjuntamente con ol Presidente del Directorio del BIESS y la infrascrita
Secretarfa gquea certifica,

Es el Com HUEH R R E
que on _emaofi

Cultn, B =g F

ihg. Jesis i Chanabd Paredes S

Rresentada y Hovuelta af Interesado.
nl

GERENTE GENERAL BIESS bt o ooP

Lo certifico.- Grrayaqufl, a 11 de febrero da 2015,
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NUMERO: 2015-09-01-006-P01803
FACTURA: 002-008-000000173
.ESCRITURA PUBLICA DE PODER - -
ESPECTAL QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO MARINA BLUE A.
FAVOR - DEL(A) -SENOR(A)(ITA)
MARIA  SOLEDAD  BALDA
CABEZAS.
- CUANTIA: INDETERMINAD A, ——
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio del dos mil quince, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparecen: ¢l sefior EDGAR ROSENDO OSORIO VACA, qrilen
declara ser de nacionalidad ecvatoriana, de estado <civil casado, de profesién
Economista, con domicilio yresidencia en esta ciuded, en su calidad de Presidente
de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS I#{ERCANT]LES cnmpafiia fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE; tal como consta.de la copla del

_ nﬂmbrmmentn que acompafie y Registro Unico de Cnnmhuyentes Como |
documentos: habﬂitantes v que serdn agregados a-la matri, Bl compareciente es
mayor de edad, capaz para obligarse y contratar, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exbibido su documento de identificacién, Bien instruida en el .
objeto ¥ resultados de.esta escritura de poder espama] ‘2 la que procede como
gueda indicado, con amplia y entera libertad, para su otorgammnto ‘me presento

| la minula del tenor mgulﬂnte SENORA NDTARIA Sirvasa autorjzar e

" incoxporar en el protocolo de escriturag pablicas. a su cargcn 1a 51gu1&nf:e que

RMRA COMPARECIENTE; Cﬂmparece al r:-torganuent' ‘L%E’&jnr Gumuurr. -
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instrumentos u) Bl Fideicomiso Marina Blue, legal ¥ debidamente representada

por su Fiduciaria la compafifa Fiducia S.A. Admipistradora de Foodos y

Ijdeicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece represcntada por suo- .

Presldcmu, sefior [economista . Hdgar O%arm “Jdm, de confgriﬂtddd’ G;c,m el

""r .':3'

ecu&mrlarm de cstado civil casado, domiciliado en la ciudad de (frmydqml

SEGUNDA PODER LSPECIAL.- El fideicomiso Matia Blue dgbidamente

Fondos ¥ Fidciugmisas Mcrcantiles otorga un podﬂf especial 2 fpvor de Ia .
mandataria, sefiora MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS para H1:{114: en su
nombre v representacién suseriba en calidad de VENDEDDR_. los contratos de
compraventa de los bienes inmucbles del Proyecto Urbanizacién Marina Blue los
mismos que serdn {ramitado don crédito del BIESS a favor de los clientes que se
encuentran detallados en el Anexo Adjunto, TERCERA: PROHIBICION.- El
MANDATARIO no podréd delegar el presente mandato total o parcialmente en
ningin caso. Bl MANDATARIO no podrd adquirir ‘1CﬁVDS fijos, ni gravar los
cactivos que conforman el FIDEICOMISO, asf come tampoco podm contratar
créditas, Dhllgclﬂlﬂﬂﬂb crf;dmua&_,, ni pasivos. Asf mismo, el MANDAH&RIO no
poded realizar ningnn acto ni celebrar ningin contrato que implique o pueda
implicar la.realizacion de actividades no autorizadas por la FIDUCTARIA comao
administrador del FIDEICOMISC o que de alguna manera se contrapongan o
excedan Jas instruceiones fiduci arias, las que declara conocerlas 2 cabalidad v que
desde va la MANDANTE qﬁedﬁ facultada expresamente a desconocer v
. desauml‘izal‘t la celebracion de cualguict acto o contrato realizado coﬂ violacion &
‘esty cliusula. CUARTA: DECLARACION ESPECIAL.- El MANDANTE



ANEXO

NOMBRE LOTE PRECIO METROS
Sunla Maria Lorena Gonzdlez Mora | Late 101-FareOeste 73.583,60 455 58
Jose Alberio Cafizares Palacio Lote 13-Arena 70,990 00 458
Oewalde Sanchez Veldsques Lots 671-Fragata 78,933,850 452 55
Edgar Danilo Villena Viterf Lote 188-BrisasEste 100.000,00 521,05
Roberto Daniel Gulllen Zambrano Lote 23-Bucansra 85.078,80 442 7
Edaar Mendoza- Wearg Lote 236-Costa 162.87¥2,19 82727
Carlos Bowen Morales Lote 28-Bucanero 80.329,32 | 440,36
Lizzats Joniaux Jurado Lote 136-Olas Esle p0.5623 80 502 91
Robarto Lenin Alban Bonllla Lota 18-Arena 64,192 80 458,52
Estefania Poggi Lots 225-Atlantico 137.412 60 704,68
Edgar Rubelly Morano Garcla Lote 52-ManzanaCorai 99,134, 00 £19.90
Andrea Meling Santos Benitez Lote 30-Bucanero 64.941.86 441 .78
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otorga ta COMPARIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADQIA:

o 5] Lo T
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FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAMTILES a faver .ﬂg EBQAI
ROSENDD. OSCRIO VACA Y OTROS celebrada el 1 dg

BJ L

MARLON PATRIG]D HIDALGC REVELD, ceiebrada gl 9 de cﬂ.}hre
del 2013 ante el Suscritv Doctor Dlego Almelda; v, a favoq de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRAND, celabrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuels, Notaria Noyena,
quedando los demas mandantes vigentes para hacer-uso del misio.-
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Prazanto.-

De mil cansideracion: )

Tengo el agrado. de comunicada. que:la Juria, General Extraordimaria Unjversal de Acclonistas de [ia
compadla FIDUGIA §A, ADMIN[STRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS  MERCANTILES, en pu
sesidn del.dla da hoy,:25 da maizo de:2015, resoivit.realeglic camo PRESDENTE de:la campalile, gor
of peroda estatutanc deé TRES -afos, deblenda-na gbatante plrmanacer ¢i sus furidonss hagta ger

Jegalments. reemplazado. , .

Sus dobsres ¥ atrlbuclonasse. encuenlran determinados. en el arflculo vigésimo primere .y wig&slmn

segundo del Estatuto. :Epc_ial da la Compafila, De confomildad con =l estaldte social, la-represaritacion

logel, judicial y-extrajudiclal de [a wompaitia o compela aj Gérente Ganeral:a quier debara. subrogar sn

caso de alsancia o falta; con'lodas lag aldbuciones del subrogads..

Su nombramiento antarier fue: lnseits.an el Reglsie Marcantll del cantdn Quils, kaja el Mimers 4716 de!
: Reglstra deNombramiantos, Tamo-143 ef dla 12 de abril dal 2012 - '

Fiducia 5.4, Administradors de Fondos y Fidelsomisos Mercantlles, se. constiloyd medianta essriiura
. pibllea otorgada 2] 20 de.marze da 1957 ants la Notarla Ssgunda del cantén Quils; Dra. ¥Imena Moreno

de Sallnes, Inscritz:pr el Reglsirg. Mercanth del mismo. canidn € 19-de Junla de 1987, balo ia
denominaclon deCorpoecion Eursatl 5.4, Fiduala, camblando-ésta a la aclual medlantgescrilura pobiica
otorgada el 23 ds Junfo de 1895 ante.a Motaria Segunda;del canten Glilto, Dta. Ximena Moreno da
Sollnes, legalments inscrla.en al: Registre Mercanti del mismo caritdn &1 21 de sepliombre da 1908,
Consecutivamente ¢ refarmaron |og gslalutos de la. Compafila mediants escriturs plblics otorgada el 20
de marze del 2001 e Inserita. en el ‘Registro. Mefcantit del cantén Culto, & -30° de &bl del 2001.
Poslarionmherite los. astalitos seulaigs de Ja- campafifa fusren modificatios - mediante. esritura plblica
otorgada. el 28 de junio del. 2001 santa-al Notario: Trigésimp Sépimn det.cantdn Quite, Dactér- Roberto
Duefas Mera; debldamente inscef

‘il Reglstro Mercaniil del canitn Guitto, 81 21 da agostd-del 2001; v,

mediante ssceitura pliblica oforgada 8l 08 de agostotfal 2003 znte &l Natarlo Trigdaimo: Séptimo dei

cantén Quito, Toctdr; Roberta’ Duefias Meru, debidaimente;Inscrita en =) Registio” Maicantl del cantin

Guillo, & 02 do'cefubre-dal 2003, ¥ mediants ssortyra plblicaototdada el 18 de-septiambre ust 2012 ande

el Notado Suplsits Encargado . Décimg del - cantén. Gis, Doclor Dlegh Javier Almelta- Montero,

debidamante inserita en el Reqlstro Mercant!] del cantdn Quilo; el 21 da novismbre. del 2042.
3

r, apravacho la cportunldad para relterarie inis 62 niimtantos de especial congidaraclon,

Sin otro Panlmla

GERENTE GENERAL
gcidn 0 Prasldents de la compaliia FIDUCIA 5.A ADMINISTRADORA DE FONDOH'Y

Apepla fa design | g
| dg Accionlstas de'la Compafia-efectuada

FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por la-Junta Ganerd
&1 25 de-marzo.de 2015
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declara que confiere a favor del MANDATARIO, amplias facultadés para t;-lue
pueda cumplir con. el mandato que se le confiere por este instrumento, 1no |
teniéndose el mismo como insuficiente, por falia de cléusula especial. Usted sefior
 potario sirvase agregar las demés clausulas de estilo paﬂra.la plena validez de este
instrumento. (firma ilegible).. Abogada Norka Ramirez, Matricula
Profesional, uno uno cero ochoe des del Colegio ﬂe Alzjmgados del Giauyas.-
(FTASTA. AQUI LA M]NUFA).— Es cﬂpiai.v En culnsecliencia, el oforgante se
afirma en ¢l contenido de la preseiltﬂ minuta, que ée eleva a escritura piblica.- Se
incorporan los documentos habilitantes.- Le{da que fue esta escritura publica, de
principio a fin, por mi, la Notaria, en clata y alta voz al otorgante, ésta la aprueba
en todas sus partes,-se afirma, ratifica y firma, en umdafi de acto, conmigo, la
Notaria, de todo lo cual DOY FE.- |
P. FIDEICOMISO MARINA BLUE
RUC: 0992749768001
FIDUCIA $.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES | ) ' |
RUC: 1790835472001

_—

e o FENDO OSORIO VACA

T C.C: 1704244100 C.V.: 313-0181 S
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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S¢ otorgo ante mi, y en o de ello conflero SEGUNDO TESTIMONIO DE
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA LEL
FIDEICOMISQ MARINA BLUE A FAVOR DEHA} SENOR(AYITA)

R TN
MARIA SOLEDAD BALDA CABRZAS, la misma quedIs; 4l
en Ja ciudad de Guayaquil, el veintidés de junio de dos mj@mﬁ&%’} ﬁ:%}t

DOY FE.-» 22 il

rubrico

s o (ETARIA SEXTA
REL L AN TG GUAYACUL

i NOTARTAD
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Gy
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10Y FE: Que e] documento que
antceede en numero dec3.,..fojas
a5 compulsa de la copia que se me,

fue presentada para su constatacion

S e van.

Notarla Pablica Primera Suplente
Mants - Ecuadar
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerda £an 13 ficuliad prevista el €] tumeral 5
Aaticuto 18 de la Ley Satanal, doy fz que Jas COPLAS que
antecadell b, fojas itiles, anvrescs p reversos son

iguales z fos d [0% nongens o
:‘dan::.zaus,mmm %.Sﬂzsesgibﬁﬁ i
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HOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



7' CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
s ko e——

| I_ . . A . ) -enire Calles 11y 12 - _
B B, by M OO aléfono: 2621777 - 2611747, . at4s
X ¥ ol AB i SELVENCIR ™

FEEEI

(DATDS DEL CDNTRIﬁg‘?’Wl ) ' DATOS DEL PREDID

ciRug:
NOMBRES :  FIDRICOMISO MBRLINA GLUE- '
 RAZON SOGIAL: URE ﬂﬂleAﬁBL?L_HZ LRﬁTﬂlJ ;JT #l61

GLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD: -
DIRECSCION PREDHD:

-DIRECCIGN -

N

,'\

= _ . - T e
REGISTREG DE PAGO e DESCRIPCIGN '%’Ja;;f:': HALGR OO
N® PAGO: ©BRNCHEZ ATYVREREDD DAMELY _ ot f
CAJAT O 26/DE/E0LN 14010556 ' - - J.-’.
FECHA-DE PAGD: - - S : : -
: : ! .
[ 3.00
I T . | .
= L TOTAL A PAGAR |- .y
NS VALICO HASTA: jreves, 24 de sdpliembre de 2015/ e
CRATIFICADD DB SOLVENTIE ! “\@
t1
3
. Y
x
L]

. : S
TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ERCTE T Y R T b e
Gablerno Autgnome Descontralisidn

Municipal del Canten arta * TITULO DE CREDITO  No. 000401855

RUC: 1380080350001
Dizmrrlgn: Ay o, § Ralied s Tall: 25 4730 2651407
— — e

A T I ik itk . .
TAIWECIS .06
QBESERVACIGH CODIGE CATAITRAL ARER AvaLUn CONTRGL | TeTULOHe -
Mia mucitara pibliva dee COR AR VENTA DR S0LAK CUANTIS 251 8D 1-34-20 07 240 452,55 LRI i3tz 40E5E
ERLTIURA OCL 2013 ubzada en MAFTA £a la pamogula MAYTH f———— - — :
VENDEDOR ' ALEABALAS ¥ ADICIONALES
Co/RLL, HOMBRE U RAZOK SDCIAL PIRECCION GONCEPTD VALJR
' [ e - e [
BB TE IO S : UHZAN ZASEIN A2 ME BLLE M- Imaunslo pracipal Bi5 a7
SHITAUTEI0NN [FIDEICOMISC WARIMS BLUE ERAGATE LUE H B ; ; prasipa —
4Ala de Baneftse:ciz Akl =30,
ADOUIRIZNTE ' cin dn Sayaul
TOTAL & PAGAR 04T
C.CiRLUG. NOHMBRE O RAZAN SCCiAL RIRECCIEY e .
VALOR PAZADD 346,00
DE— EAMCHEZ VELASOLRZ O5WALDD -
N ROBERTO SALOC 037

EMIZION; TREIIERCE MARIA JOSE ZAMGRA MERD
SALDD SUJETC A VARIACION POR REGLR ACIONES DF LEY

AAOM TN Oy g g CAT, y
CEMTRAL Iz,
CPAL WEL Cp, r.-m:.u .l.u..-'l:lruh

LaDO

chdfRG Enora




. Goliarna Autdnomn Peaceniralizado - -4 :
[} 5 ] ) )
ARELF Municipal del Cantén Mania TITULO DE CREDITO wnNo. gandniy;
£l ey 43
s LA RUC) 1360000980004 -
= £ Diraaclan: gy 42a, ¥ Calle O+ Teif.: 20174TE ) HE1-ATF
AP A W T T I N T S T T I R R T A T T A T T, LT M -
TIA0E20S 40H
CEIERVACIGN CODIGD CATASTRAL AREA BVALLG CONTROL | TITULON®
L esciiluca pablica de: GOMPRS VERTA DE SOLAR CUANTLS TE023.80 1342803000 453,55 E33NT L0 1B1556 ZD1536
ESCAIURA [EL 2513 ubizede 51 MANTA dela parojuia MAHTA -
VENDECDR ALCABALAS ¥ ADICIGNALES ;
C.C/RUC HOMERE O RAZON SOCIAL THRECLISN CONCEPTD WALOR
DEDZIARTEEDG ] | FIDEICONS0 MARIMA BLUE EEEEE%AEEPE I':&éé}llhlk BLLIE MZ- Jizla te Benehcensin g8 Guaytuil 027
TOTAL APAGAR 0,27
ADCUIRIENTE
” 1 o VALOR PARADG 0,27
.G R, HNOMERE O RACHH SOCIA oIk M SALDO oo
T EAS DA Eg’agg% WELASQUEZ DEWALDD 5N
EMISITN: 703002045 10:21  MARIA JOSE TAMORA MERA

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULAGIDNES DE LEY

o e A

Gablermno Aubinoma Descentralfeads

Municipal del Cantdén Manta
RUC: 1346006 08B00I1
Dlracslce: A £l0.y Galln B - TeH,; RE11-479 ) 2E41-a77

TITULO DE CREDITO ne. 000481307

AP o T p D et e R | P B ey . L LA FTTRE oL _

TR G T2
[ CESERVACKIN CODIGD CATASTRAL AREA, AvALLG CcONTROL | TIFULON®
Una coodiura pabied £a: COMPRA YEMTA OE SOLAR ubizada en MANTA d2 la 1-24-28-0%-000 453,55 £35T.00 181367 401807
paronle Mad |5,
VENDEDOR UTILIDADES
GO RALE KOMBERE O RATN SOCIAL MRECCION CONGERTO VALOR
OEFEPASTEEOD | FIDEGOMIZD MARINA BLUR, EEESE#?EE%% A BLUR M2- BASTCS ADMINIETRAT YOS 18
Impuktla Peinclpal Lom pre-yYere 238,04
ADGUIRIENTE i P _TRR R

Cei LG HOMBAE © RAZON SOCIAL DIRECCION TOTR APAGAR L

— EANCHEZ VELAZRUEZ OEWALLD VALOR PATATS .00

1204536285 Ay &N BALOO 0,03

EMIZION: FANZHS 10:22  MARIA JOSE ZAMORA MERA
SALDU SLJETD A VARLACION PAR REGULACIONES DE LEY
YU DESCEL ) s
L C8NTAM g rj,jlé':' "’
Ltang
€ Zamora ™"
IO
i gTY, fa



Empresa Pdiblica Municipai
'~ Registro de la Propiedad de
Manta-EP

3 5_ 1 \8 _
HII|IH|H IIIIIII|I "

Avenida 4 y Calle 11 // e 01
e B ok
Confornic 4 la solicitud Numem' 95059, certifico hasta el dfa de oy 14 Ficha Rugnin al N ﬁl:mg&?ﬁ
’ TNTORIV]_ACIUN REGI%TRAL
Fecha de Aperiurs: EHP‘JE‘. 18 de Jrinie de 2015
Parrogquia: anta . !
I'ipa dJe Pradio: Urbang |
Cod Catastral/Rol/kdent, Predial . SOOCOOOM XXX XXX XX XXX NKHX [, o D‘;"
: - 2 )
LINDEROS REGISTRALES: NS Ot
. LOTE NUMERO 61 DE LA MANZANA FRAGATA DE LA PARRDQUIA MANTA
DEL CANTONMANTA, con las siguientes medidas ¥ linderas. FRENTLE: 14,80m. - via
'Marina Roulevard, ATRAS: 14,80n1.- lotes No, 63 COSTADO DERE LHU 30.58m.-
lote No. 80, COSTADO IZOUIERDQ 24, :}Sm - lul,e No.62. AREA TDTAi 4‘32,5“}1112
SULVPN{"L‘-\ EL PREDIO DESCRITO c;] ]*NCUI*N [RA LIBRE DE (JRAVAM}'N
vt REST_ SMEN DG MOV TRTENTORS RP!"‘IQIH LS
~_J L IIH 4 _ ) "—Atm i _ Mimecro ¥ fecha de inseripeiin Firliay fn'i'_q.lai____'
Compra Yenta ' Compriventa v 1. mf'mmdjgl CLT7E4 OWR0L3 300
Compra Venta Compraventa 3147 V1641002013 723,806
Planas L J_Hl_mms' o 1 02012014 2
MOV IMIENTOS ]IF(‘T‘:J ]i-’L[ T‘;
\
REGISTRO DE 'COMPRA VENTA
V4 % Uompravents y Unjfiencién PR -EF A
: . ) . - B m Palm,  ¥a
i Toserito el : martes, 10 de septicmbren e 2013 P | <§f/ 5,
Toma: LI Folio Infcial: - 56011 - Folio Final: 56.061 & "'
Namero de loseripeion: 2,784 Nitmero de Hepestorio; HEE8 E =
Oficing tonde s pnardu o vriginal:  Nefaria Tercera =
 Nombre del Cantdn; Manta ' ' f&
| I'egha de Qeorgamiento/Providencia: jueyes, 22 de/ﬁgnstn de 2013 “‘) 4
: - : ' =
EscrituratJuteto/Besolocion: h K ﬁﬁﬂf ECUFEQ\G\
v Fecha de Resglucidn: . = HALERN
a.- Olgervaciones: ' S
g Cor M P R oA Y LN OT A T UNI!['IGJ‘&CION
“ Fl Fideicomisa Marina Blus I»]thbbntadﬁ ;mr la Computia F]duuﬁ 8. A Administradara Je Fondes v Fideicomisos
Mcrcant:]n:s & su vez debidamedte réepresentado por el §r. David Fernando Guime Calero,
£ Vinesta escritura ¢l h-‘funiu:[piﬂ de Manta vende o favar de FIDEYCOMIS) MARINA BLUE «] sxcedents de terrens
. d ¢ 5 ‘o 4 . 3 b ‘m 2
. URIFICACIGN. « Macina 1Hue es propietario de ochia areas de terrenos ubicadzs on ef ﬁcu:tm conacida como Piedra

v Lerlificaciin i mpresa lare Al ,

A 39 fiu;/ 201
f//

Ernpress Fiblica Manlelgpal

=- Feyistra de 8 Propledad de |
Ficha Reglsteal: £153 ‘) WrmiaER J 4 -

AR

e



g,' "o ‘ . -

a SRyl

e “"'ﬂ‘f.qm : g@%\fﬂ cindad de hManka los coales se detallan de la siguiente wapera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4, LOTE 5,
iz Sm‘ﬁ\?ﬁl\] I FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJA N 4 areas de terrenos que s¢ unifican al area de excedente de 594.38

- QUEDANDD UM AREA TOTAL DE 202034.06m2,
o b ,-'s.[.--:lnl:lns, Nombres y Domicilio dz tas Parles:
' Cnhdad | Cédifia 0 B.UC,  Nombre /o Razdn Social Estoda Civil  Domicilio
{'Tnmprmlﬂr R0-0000000065830 Fideicorisa Marina Blue P . Ivlanta
Vendedor - £0-0000000050594 Gaobierno z’tut\unﬂmu Drescentralizade Munici ! Manta
' s
b

T I Compraventa .
Inserito el = midreoles, 16 de octubee de 2013
Tome: 1 Folie Inicial:  63.806 - Folio Final: 63.518
MNameri de Inscripeibn: 3147 Namero de Bepertorio;
CHicina dandé se guarda el ﬂriginnl;hﬁn‘mrm Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Focha da ﬂtﬂrgstmlentu."l’rmqlldenma, jueves, 26 de sepliembre de 2013
Ederifira/Vuicio/Resol ucién: -
Fechn de Resolucidn: ' Y

. Observaciones:
DESMEMBRACICN del lote de terrcno de propiedad de Fidsicomiso-Marina Blue cl misme qq‘? gegun cscritura

| tenia un area de 202.034,00m2 ¥ mediante esla_eseritupa desmembra un arca de 19.004,507m2 gpedando on area
L s e b oroaom d e 1 8 5 . 0 2 % , 0 9 m-2
b.- Apeliides, Membres y Domicilie de lns Partes: -
Calidad Céduls o RUC.  Nombre yio Razon Social’ 4 i Estado Civll  Domicilio
Propictario B0O-0000G00065330 PwlCﬂmL'SG Marina Blug Manta
G Esta inscrpoidn se reﬂeraarats}que soenstalniien: . - .
'\\\ ! Libre: . No.Inscripcién: Fec. Inscripgibn:  Folio Toictal:  Folio fipal:
Compra ¥enla 2784 I0-sep-2013 56011 . 56061
L '-3 ;o Planos | .
Ingerito el 1 jueves, 02 de coero de 2014 \
Tomo: . ] Polio Inicial: 2 __. - Folis Final: 51
NGmeno de nscripeidn: 1 Mimere de Repertorio: 12
on mna donda sz guarda ¢l driginal: Notarie-Tercera
Nombre del Canténz. 1 Manta
Fecha de Dtnrgamnentu.ff'rnvndencm vwr\nes. 0o d-a digiembre de 2013
] Escrltura.-'.?umufﬁtsnlucnfrn : : —
Fecha de Resnlu&‘iﬁjl_:. . .,

- Olservaciones: ! !

! !
PLANGS DE LA URB&NIZ_&CIBN”M&RIN}K BLUE

- B~ Apellidoy, Mombres ¥ Domicilio de Eag Partes:

Calidad < Céduts o RO, Mombre yio Rezin Sfuf:i:il : Estadop Civil  /Domicilio
. Propietario B0-0GH00000E2440 Fidaicnmiscl bereantil Fnmokiliario Marina » l Manta
: c.- Esta Inscripoidn 58 reflam a laja} que constaln] an: - ra
Libro: _ Nonseripeidn:  Fec. Inseripeién:  Follo Inicial: - Foliv Ml
{ Compra Venta 2784 iscp-2013 56011 S60E -
| ‘ o N Roce do o]
i B . : Marita. g
A N
- - CerlilitieEne Inpresa por Mis . F&hnjegis-lnl: :rlrfj;l A Eigirﬂ: G J' H.EE

A Muntafpa
Fomrenss |
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Ernpresa publita Municipal
Registro de ia propiedad te :

Manta-EP

T
| Libire
[Blanos T T |
lCompra Wenta P 2 ||
srisirafes que consian et exta F mfm s [og fARfcds e 3E refi Erg,n:ai T i,
P i

| Los niovimicnios Reg
a, alteracin o mn_t_iiﬁcaciﬁn 4] texto de este certxﬁcadu 1o mvs!l’ida, T,

Cﬁﬁ‘iquicr cupendadura.
del jueves, 30 de julje de () RN
.y : :

by ﬁﬁm G b _{
Je T

aira Dn'.lureq S‘altus Mendu:;af’ : ;
. que st fiers um pasu i dumiio & 58
emeLbieri §1 FIRERIIEHIE

Lmitido 8 1as: 10:31:47

A peticidn et

Flaborado phr [\
131013711{] '_ _ ’ f |

ARl interesado debe comunicar cnalguter cIvar
en este Documento al Repistrador de ta

Propiedad.

Empram Fubllc-l. + Monleipsl l

| R‘F Ragisteo di ba | rslodad de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

RECCION DE PLANEAMIENTO URBANG .

c Sy
5 ESPEGIE VAL OfaDL:

5USD 1,25

La Direccign de Planeamionts Urbane certifica e la propiedad del Fidejcomise
mehd._ Blue, ubicads e fa. Urbanizacisn “Maring Blue”, 'sﬁﬂfg No. 61, M
Fragata; Clave Catastral No, 1342803000, Parroquia Manta, Cantgn Mantz, se
K eHCHENtFa dentro de S respectivy Lingg de Fabpicd y no estg afectade por el Plgn
Regulador vi poy JiHtras proyectog, teiends las siguientes medidas y linderos} -

Frente: 14.50m Vg Maring Bowlevarg
Atrdss 14,80m. ~ Lite Np, 65 o
Lostado Derechp: 30.38m. - Lote No. e -
Costitdo Fggpierdo: 30 5 8m. —Lote No. 62
Area Totgl: 4 52 S5m2,

MR Uy



- N¢

G{JBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA '

645743

‘ f:w 285-1389

Lu Direccion de Ploweariento Urbane ouwtoriza® of S, GSWAiDﬂ/ ROBERTC
SANCHEZ VELASQNEZ, pora que celebre escritura de Campm~vem ol ferrenio

- propledud del Fideicemive Maring Blve, ubicado en - la Urbanizacicn- “Marina Blue”,

signado con el Lote No. 61, Munzany Fragatn, de la Parroguia Mane, Cawion Maa,
tene lay sipuientes invedidas v .!’maerf;r':

L

Frente: 14,80m. —xf.ff'cz Maring Bowlevard

Atrds:  14.80m. - Lote No, 68
Castade Derechpr  30.58m. — Lote No, 60
Costado Ingiérdar 30,38m. -1 ot No. 62
Avea Total: 452.55m2. '

Mentar, Jumio 30 dof 2045

Lo preseuta centiflopeldin g aovite de douends ol Facmmerngrdn fFegnerica P‘?”? el reantite ¥ aite In medcidn dal gnterpsad,
chetpeds g Baber reofinada io INsmeemiin respsotiva af virfa, oo fo oral _v.g!'. q.lm).g RO I RIS exintendn e resoorsabiidad ol
eviveifiicore ool -ﬂ'f(.‘d’.l‘a&‘e & M0 Quit s dz e ol et AR,

'

Jead

———

T,
<
A g
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GOBIERNO AIITONOMO DESCEN'[RAIJZADO M[INIC]PAL
' DEL CANTON MANTA - ' :

DIRECLIDN DE AVALUOS, CATASTRD
Y REGISTR(}S

Na Efem-dmm 33165

" Fecha: 7 dejuliode 2015

Ef suscrite Director de Avalidos, Cafastros ¥ Registros Certifica; Que rewmnda el Catastro cz’e

Predips en vigencia, en el archive existenite se mmrmé Gue:

EIP?‘edia de Ir Cluve: 134 38-03-000 .
Ubieado en: URBANIMCI(JN MARINA BLUE MZ FMGATA LOTE#61

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 452,55 M2

Pertenecisnte @ o S

Dﬂﬂﬂﬂ!ﬂﬂlﬂ Kdentidad : Prﬂpwmnn Tt T
,0992?49?55001 MARINA BL UE f- IL}E.’CQMHG

CUYo AVALUG VIGENTE EN DOLA RES ES DE

TERRENO: . 63357.00
' CONSTRUCCION: N
' - 6300

Sor: SESENIAY IRL‘S MIL TRE.SCIENTDS CINC' TENTA YSIEII‘ DGL@.RES

“Evte documentn na constituye recomaim:enm § ﬁaccmnanuem‘a u otorgamiento de In
;rmlcmdmi del predio; solo &xpresa el veﬂr)r de sueia clual de acuerdo a la Ordenanza,de
; el ?cfe d‘n: E.n‘“ el ao 2013;

Divector de Ava)!y 3, Catastros y Regisiro

Impreso por:  GABRIELA SOLORZAND OF/07/2015 16:13:30

T Ikl




G{]B[ERNO AUTONOMO DESCEN’H{AL]! ADD MUN[C]PAL
DEL CANTON I\*LiN’I’&

Ne 072009
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacidn “MARINA BLUE", esta localizada dentre de los limites de [a Zona
Urbana do la Ciudad de Manta, por lo cual las consirucciones que se realicen deben
estar reg!amentada$ de acuerdo a lo estabilecido en el Articulo 11.74, de la Grdenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM}. '

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo erdenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad v esparcimienta,

3 ACUERDA
Establecer el presente Reglamsnto interno para la Urbanizaclon*MARINA BLLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es

el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Avtonomia y Descentralizacion {COOTAD), a olras leyes
gcuatorianas; a la Ordenanza del Reglamenio Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoric para todos los
propietarfos,  arrendatarios, comedatarios, usuarios, acreedorss  anticrélicos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en gus se divide la
urbanizacian, quienes se comprometen & gue, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposicicnes de gste
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anficrético, usufructuario
u ocupante a cualguier titulo, sera personal y soflidariamente responsabie por las
infraccionas nue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza abligatoria respacto a terceros
adquirientes o ferceros propietarlos de ctros derechos reales; y, consecusntemeante
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el use, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de ios arrendatarios, sobre cualquiera de los
lofes en'que se ha dividido la Urbanizacian, -

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se io denominard como -
“URBANIZADOR", para que con sujecion a las leyes sefialadas en ef Articulo anierior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, dreas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehicuiares, aceras, bordillos, etc.,
- de conformidad con:ls documentacién gréfica v escrita realizada para el efecto, an los

terrenos ubicados e ia Ciudad de Manta y que tiene tna superficie de 186.029,09 m2,
con Jos siguientes linderos: :

NORTE:  Océano Pacfico. i

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de !NMDLASDLAS y via Manta San
Mateo,
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién "Ciudad dai Mar.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacidn se la denomina con‘el nombre de “MARINA
BLUE" y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacitn y el fracclonamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los plancs y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
{Sobierno Auténoma® Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecuti.?a del GAD Municipal de Manta,

En consecuencia, los lotes da la Urbanizacién tendrin siempre las extensiones y
superficies determinadas sn los planos; no podran ser siubdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni avin, a ftulos de participacionss sucesarias,

En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en ésios sa podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. '

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por sy cuenta ¥ a su costo, lag obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigenclas legales partinentes y las
especificaciones determinadas en los plancs aprobados, memortias t&cnicas vy coh las
normas de este Reglamento interno.

El costo total da las;obras de urbanizacién seran de suenta del Urbanizadar sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la gjecucién de las obras de
urbanizacian. ‘ ' :



CAPITULO SEGUNDO
' DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- EIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y pp‘rv%antw d els]
axclusivo: el lote de terreno pertenscients a su propietario, que se ensuent glr e f
en los planos vy la o las construcciones que sobre el mismo se Iexfan’fa,, segul
los correspondientes titulos de dominio, debidamente msertt{}s erﬁgi RETE}TI} d&?fﬂ
Propiedad del Cantén Maria. it A

A cada propistario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de adqﬁmlbtraman
mantenimiento y reparamon de sus bieneas particulares. i

Dentra de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendré la fagultad; por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segtin
sea sl caso, de conformidad con los planos del proyecto v las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamente Interno.

Para €l caso de edificacién multifamiliares en los lotes que se {ocalizan frente a la playa
de mar, asl como, los lotes interiores 222, 223 y 224, pdeden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a
este Reglamenta Inferno, asi como a |a disposicicnes sebre espacios comunes, numero
de parqueos, etc., gus establace la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

AREA TOTAL 185.029,09 100,060
AREA UTIL .| 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION ) 38.582,82 20,85

m LDTES

#LOTES FRENTE AL MAR ¥
: TOTAL 357,00
MIEMBROS POR FLIA, 5,00
“HABITANTES 1785,00
DENSIDAD BRUTA 1,785hah/18;50Ha ' 96,49: hab/Ha
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 139,56 hab/Ha
3



LIARES.

3 : WS 1':.'4:3&}&3. '-
Plaokidasde-
0 r .frqn

£l =t
i
N 4
1 4
I 3
i 9
1 S
1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 - 10
COSTA 231 1- 2 = B
232 i 2 - &
233 1 3 - g -
234 1 2 - &
235 1 2 - )
,1 236 1 2 - B
' 237 1 2 - 6
S 22 N S R B
MEDITERRANED
i 224 1 - 2 3
5 TOTAL 128.00
{*) Lotes frante al mar para viviantdas mulilifamijares (") Lotes interloras para viviendas mullfamillgres

Artlculo 9.~ DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- lL.os bienes
mencionados en el artlculo anterior serdn utilizados axclusivaments para viviendas
residenciales ¢ de repogo. Un uso diverso a éste sers catalogado como: infraccién al
presente Reglamento Interng, debiende el infractor merecer la sancién corraspondiente,
establecida en el presenta Reglamento Interno.

Cuando el prapietario estuviere ausente de su vivienda y tuviers invitados (familiares o.
amigos), debera el propistario comunicar del particular a ia Administracién, con un
minimo da 48 horas de.anticipacidn, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingrasc de tales invitados.

Articuto 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infrasstructura sléctrica, sanitaria, agua pofable, telefénica y
seguridad que forman parte da la Urbanizacién y destinadas a dar serviclo a {os usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexicnes domlciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solaras de la Urbanizacion.




Las vias, aceras, bardillos y éreas vomunales con que cuenta la Urbaniz g@m(ﬂgparén
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes p@ﬁ_@ﬂﬁ!ﬁﬁ;{:ﬁ@%rm
misma, quedande prohibide sembrar plantas y drboles que gf%i:e'ﬂﬁdlr__ Gt "o

sigeriel Ha

indiractamente las aceras, hbordillos, vias o instalaciohes subierrafys.
. e
Urhanizacion. g%

MR P aes T
Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, part’aj(‘/}"””' pl ’_zci'léfa{faF
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, poron de ingré q.fy[; ;
la Urbanizacidn, son para uso de los propistarios de la misma. Su uso es i
voluntario. En compafifa de/o con aprobacidn del propietario pueden sarlo sus
famillares, invitados, empleados que les acompafien, provecdores y abaste{;;‘dores que
por cartos mamerntos les entreguen bienes y servicios. |
Il.
Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZAGION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acoeso a la Urbanizacion se localiza sobra la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Paértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion exierna para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingraso,; servicios administrativos para seguridad e informaciéﬁ a los usuarios,

Scbre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con confral para la seguridad, en donde se vigilara el -
ingreso ¥ egreso de personas y bienss. :

Los lotes colindantes con ta playa de mar podrén tener acceso directo a la playa,
siempre y cuanda exista un aceesa que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilard el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en |a estabilidad de las construcciones, especificamente en
las proplas o vecinas edificaciones, Estos muros deberan disefiarse con -“deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el mure, no salpique agua dentro
de las edificaciones.’

Los muros de. contencidn frontales colindantes con la playa de mar, deberén ser
construidos por fos propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que [a construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del:urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No abstante lo establecido en el
articulo anterior, los pargues y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacidn de [os propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas dreas. t

Fl AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacian.




Artlculo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRC DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transifo vehicular estara normade por las. leyes del Ecuador. Coma
laUrbanizacién es de tipo cemrado v no ests integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estars regulado, permitiéndose &l
ingreso y circulacion de vehiculos y persanas que se identifigtien‘en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establacidos por la Administracion respactiva.

Para gozar de esta ragulacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sisterna de segurlidad, guardiania y
control de ia Urbanizhcion "MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS QBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a reallzar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, 4rea de recrsacion, espacios
verdes. .

b) Calles vehiculares, aceras, bordilles, de conformidad con lo programade.

¢) Cerramiento perimetral de |a urbanizacién. B

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillade sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias. _

e) Instatacién de |a red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domichiarios y alumbrado de callas.

f) Murc de escolleras para proteccitn de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra reallzar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total,

Articute 15.- EI Urbanizador permitird e acceso a la fiscalizacian Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infrasstructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante sl franscurse de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Intarmo. .?_-'

Articulo 16.- En la Utbanizacion- se destinan para Area Utl, 127.883,25m2
reprasentando el 69.:12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesia por 246 lofes.

Articule 17.- La Ufbanizaci:ﬁn "MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de

infragstructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las nortmas técnicas vigentes.



Articulo 18.- E| acceso a la Urbanizacion se lo realizard a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectara, desde el pértico de
accaso a la Urbanizacian, y de alli a los diferentes sectores prayectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de tos usuarios hacia las diferentes manzaas o,

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENT.
CONSTRUCCION '

" Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacicn (COS}, v utilizacidén (CUS) del suelo, clasificades por viag y ?ue s detallan
en el anaxo adjunto, (VER ANEXO). ]

Los propietarios de los lotes deberédn respetar las siguientes normas cle consiruccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamisntos y aituras de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras ala acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.089 m.
Fachada frontal al mar 4,00 m.
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Se permite adosar iinicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas .

destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en 10s
Planos vy especificaciones Técnicas del Proyecto y que se desctibiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retirp Frontal:

a.1. Antejardin.- Es [a franja establecida entre &l lindero frontal del lote y una
dimension paraleta de 3.00 m. hacta el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerfamiento en el lindero con una altura maxima de 30 cm. ¥
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una goupacion de hasta el 40%
de ecte frenie. '

a.2. Frania frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

. de antgjardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién de
parquecs v portales de acceso, con una dimensidn maxima del 40% del frente del
lote. :

a.3. Retiro fronta! de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

7
ays
1



frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitird la construcsidn
habitable.

2. Retiros Lateralet_ls:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es ¢ limite estah[ecigfio desde el lindero lateral
hacia el interfor del lote. Se permitira 1a edificacion de. fachadas con vanos para
ventanas dnicamente destinadas a ventilacién yio iluminacién.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desds [os 3.00m. del lindero
posterior, hacia ef interlor del lote, Cuando la fachada de Ia edificacion de la planta
alta postetior limite con los 3 metros de retiro, solaments ss permitira vanos para
puattas y ventanas.
c.1. En los teE‘}enos con pendiente negativa, sa permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referensiado al nivel de la acera: ¥, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel da Ia acera frontal.

c.2. Los loles que se localizan frents a la playa de mar, asi como, los loles
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, sl es que el propietario del lote asl lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asf como a la disposiciones sobre. espacidés comunes, nimerc de
parguecs, etc,, qus establece la Ordenanza del Regiamento Urbana de Manta,

!

Los lotes mencicnados tendran las alturas que a continuacidn sa detallan:

6L Altira total:
izt

Al e

- 218 3,00 15,00 - 18,00

COSTA | 220 | 3,00 12,00 . 15,00

c 1221 | 3,00 12,00 i - 15,00

MANZANA . |—222. | 3.00 - < 3,00 6,00

MEDITERRANEC —222 | 3,00 - _ 6,00 9,00
B 224 3,00 i 6,00 5,00 |

“Lotes frenta al mar - ** Lotes jnteriores

0 S T )



I Manzana- | : Lofes [ Altrd en’ acera | AltQra desde acéra frontal - - Alturatotalr; |
T : . ‘frontal{m.) - 'Z':hasta la cota T menm, del, . [ Edificacion .
i et e T Sihuro de'playa (ol T
N 6,00 m. T 9,00
232 | Tap0 | 6,00 m. | ~ 800
MANZANA _2_33 o g,DU i 8,00 m,
LA-COSTA 234 | 00 1 6,00 m. «
235 300 5,00 m
| 236 | 800 | 600m
i o 1237 300 . 6,00 m :

“Lotes frente af mat

Articulo 21.- Las alturas maximas parmitidas son:

En viviendas unifamiliares .00 m, '
En equipamiento urbano 4.50 m.sobrelavia adyadlzente

i
Articule 22.- Se censidera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comurales sefdn de usc de [a

Urbanizacion: v, las edificaciones de las viviendas serdn de ugo privado.

Esta prohibide modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la sllusta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
fa busqueda de un armonigso enforno.

Articulo 25.- Todas [as edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
siemo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los sigufentes elementos:

Cimentacion : Hormigdn armado

Pisos: Manta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixia

Paredes: Ladrilos, blogues o muros estructurales

Cubiertas: Hormigan armado, madera fratada, madm duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminia o PYC *

Cerramienlo: El muro perimetral def conjunto habjtamonal sera de 3,00 metros de

altura, y los muros. modianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volados s& podrén realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd
menor en ¢l frenie a 4.00 metros de la acera.

5
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Articulo 27.- Las 4reas de garaje fendrdn una aliura maxima de 2.50 metros v su

-

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las éreas destinadas a domitorios, cocina, §5.HH, ¥ corredores deheran
tenar relacion directa con el exterior, : .

&

Artleulo 29.-Sobre la construscién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima dg ;1.00 metro desde Ia estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepsion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Artlculo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organlsmo Administrativo para andlisis del aumento con
ias Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecio y/o Ingeniero Civil. : :

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d} En caso de no estar constifuide el Comité da Administracion para el analisis
pravio a su autorizacion, debe sollcitarlo al _Urhanizadnrf}quien de acuerdo con ias
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o ia
desaprobara, -

&) Una vez aprobada por el Organismo Administrative o por parte del Urbanizador,
sa procederd ia la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Plansamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras da infraestructura la constituysn:

a) Alcantarilladl;fn Sanitario.- Tuberlas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaclones de bombeo, ete, '

b} Aleantarlllado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a fravés de las vias, disponiéndose dnicamente de, sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de esteisistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como Io gstipula el Plan Maestro
Hidrosanitario. o '

¢} Redes de Agua Potable.- Contara con una red ds distribucion de agua potable
con sus respeclivas guias domiciliartas adecuadamente dispuestas; asl mismo
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dispondra devaivulas da control como la instalacion de hidranies correctamente
ubicados y construidos. :
s Ta iy
. . . L AmEEE
d} Redes eléctricas y telefénicas.- Dispuostas de manera subterrgﬁgﬁ;;ﬁmtaﬁggfﬂe
los servicios mediante Red da Distribucién Primaria y Secundatig;zgon aco i&fidas

domiciliarias. Para la implementacion de las luminarias omarientalds: Sérdebors
conservar las alfuras estipuladas en el proyecto. También se igialarazil, sfubekid

adicional para servicios varios, . =3
De acuerdo a lo aprobado par la CNEL MANABI,. se entreg 4sbor 1B red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) ¥ con 108 uc:){c:s para el

slambrado desde &) Medidor hasta la vivienda. j

I
- . . . . 1 4 x |
e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarguizadas segun su funcién, Yy conservaran
las caracterfsticas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
Jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disenos.

Articulo 32.- Las superficies de temreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdss, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantdn Manta. ’

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso plblico, pasaran’a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para [o cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a [os
servicios basicos. como sistemas hidrosanitarios, elécirico, y telsfonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Lina vez recibidos los trabajos
antes meéncionados por parte-de la Municipalidad y de las Institucicnes sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbarizacion.

Articulo 34.- Fl plazo para la construccién y entrega de lag obras do Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de [nversiones propuaste por el
Urbanizador, partiendo con los tiempas desde la fecha en quse se eleve a Escritura
PUblica el presente Reglamento interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliare con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le armplien el plazo.
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Articulo 35.- PROH|BICION DE VIAS: Qusda prohibido el aparsamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos ¥ aceras, iguaimente no se podra
modificar las alturas de las mismas, nl se podra destrulr los bordillos por ningdin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias ¥ aceras, asi como cualquier
acclon que conllave a! deterioro de éstas. De la misma manera quada totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohélicas en las vlas, aceras, parques, y en general en los
espacios poblicos de la Urbanizacion.

i

Articulo 36.- DEL ASEOQ URBANQ.- Se regiran a lo estipulado en Ia Ordenanza

Municipal de Desechos Sdlidos vigentes. g

Artlculo 37.- SANEAMIENTO ANMBIENTAL.- Quada terminantementa prehibido a fodos
los propietarios realizar actividades que impliguen la produccidn de desechas de tipo
organico (basura, desperdicios, efc.) en forma ncontrolada que contaminen el alre,
agua, tlerra, instalacionss, ete., as! como Ia emision de ruidos que perturben la
tranquiiidad de los usuarios, :

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener &l entorno da la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacldn seieccionada en los efiros frontales de sus propledades. Da
ningn modo se permitira perjuicios en los elemsnios consfructivos, ormamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las gujas domiciliarias de descarga de aguas scrvidas como [as de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada édificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipe a ia via pablica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador gue van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicion sera sancionada por la institucion Pblica encargada con la méxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen serdn de
cuenta del Infractor., ' :

L

Articufo 40.- Para los casos que existan tuberlas, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vedinos, debe observarse el ratiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamenio Intsrno, como en los -disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualgquier elemento de edificacidn, basicaments en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas dé mantenimlento ¥
facil acceso para eventuales revisiones: an consecuencia, en la zena de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propletario ne podrd levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominic de todos los solares por donde atravesaran las descargas
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de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de

posteriores.

l.as lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

I

| . -. : ..".l
|

. Al od
- ._-:{L'-’” * (,F_-._IJ o~

L LOTE |

: IWTANZAMA,

DIAMIETRO "

_ . DESCRIPCION
[ 11 I ARENA lateral quierdo - 160.00 mm 5 :
EE ~ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm_ -
| 15 1 ARENA lateral izquierda 160.00 mm
Y, ARENA lateralizquierdo | 160.00 mm |
;_ 19 | ARENA lateral kguierda 16000 mm
31 BUCANERO |ateral lzguierdo 160,00 mm
33 BUCAMERO lateral izquierdo 160:00 rmm
35 _BUCANERO | Iateralizquierdo | _160.00 mm
37 BUCANCROD lateral izquierda _166.00 mm !
39 | BUCANERO . | lateral zqulerdo 160.00 mm
51 CORAL _lateral izquierdo 160.00 inm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
L :  CORAL |lateral deracho 160.00 i
|55 . CORAL lateral derecho 160.00 mm_
58 | 1 comral fateral zquierdo | 160.00 mm
66 FRAGATA _lateral izquierdo 160.00 mm
Gd FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
L] FRAGATA ~ lateral derecho 160.00 mm
89 | ELFARDESTE lateral dereche | 460.00 mm
51 | FLFARQESTE lateral derecha 160.00 mm
cEI EL FARD ESTE fatersl derecho 160.00 mm
96 | ELFARQESIE lateral izquierdo 160.00 mm
a7 EL FARD ESTE laterafl derecho 160.00 mm
59 | ELFAROGESTE | lateral derecha 16000 mm
162 | ELFARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm |
104 EL FARD OLSIE lateral izquierde 16000 mm
_105 EL FARG DESTE lateral derecho 160.00 ram
125 | _ LAS OLAS ESTE Jtateral derecho 160.00 mimn
127 | LASOLAS ESTE |lateral derecho 160L00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 | IASOLASESTE | lateralizquierdo | 160.0Dwm |
[ 133 ¢ LASOIASESTE lateral deracho - 160.00 mm
| 135 | LASOLASESTE |  lateralderecho |  160.00 mm
138 | LASOLASORSTE { [ateral izquierdo 160,00
140 ¢ LASOLASOESTE |  lateral izquierdo, . 180.00 mm
| 2141 | LASOLASOLSTE lateral derecho | 160.00 mm |

I;

avitar reclamos y |iligios




v TEEER A GANTARILLABO SANITARIOS
LOTE Mﬂ.NZN‘E& DESCRIPCION DIARETRO
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm-
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lataral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATAESTE lateral derecho " 160.00 mm
171 REGATAESTE lateral derecho 160,08 mm
174 | REGATA QESTE lateral izquierdo - 160.00 mm
176 REGATA DESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA DESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | BAS BRISAS ESTE Jateral deracho 160°00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE Jateral izquierdo 160/00 mm
201 LJ'-'tS BRISAS ESTE lateral derecho 160,80 mm
204 145 BRISAS ESTE tateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecheo 150,00 mm
210 | LASBRISAS QESTE ateral izquierdo 160,00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdao 160,00 mm-
213 | LASBRISASOESTE | fateral derecho _160.60mm__
| 229 | ° ATUANTICO lateral derecho | 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes;

Lo ALCANTARILTADO R AL :
LOTE M ANZANA, DESCRIPCION DIAMETRO
10 | ARENA lateral derecho | 200.00 mm
12 | ¢ ARENA lateral dereche | 200.80 mm
14 i ARENA lateral derecha 200,00 mm
16 :  ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA [ateral derecho | 200.00 mm
30 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
| 32 __BUCANERD lateral derscho 200.00 mm
34 BUCANERD lateral deracho 230060 mm
36 BUCANERD lateral derecho 200,00 mm
38 | BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
a4 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 .- CORAL parte posierior 200.00 mm
L0 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izguierds 200,00 mm
5E& . CORAL lateral izgquierdo 200,040 mm
57 | ¢ coral lateral derecho 200.60 mm
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£
5
S ACANTARIADO PLUYIAL

LOTE MANZANA |  DESCRIPCIGN | DIAMETRO_

64 FRAGATA | lateral derecho 200.00 mm__
67 FEAGATA fateral derecho 200.00 mmn_
70 | FRAGATA lateralizquierdo | 200,00 mmy[

90 EL FARC ESTE lateral izquisrdo | 200.00 mms 4
a2 : EL_F{‘&_HD' ESTE _ isteral izquierdo | 200000 mms 5
84 | ELFARQ CSVC lateral izqu];ﬁjm 200.00 mm c’ : fril €
95 | _ELFAROESTE fateral dereche | 200.00 mm ' j T
88 EL FARQ ESTE lateral izgquierde | 200L0G mrm i
1000 EL FARC ESTE _lateral jzguierdo 200.00 rtam
101 EL FARD OESTE lateral derecha 200.00 mm
15 | EL FARD DESTE lateral derecho 200.00 mm
t 106 | FLFAROOESTE | lateral izquierdo | 200:00mm
'*__:_Lzﬁ LAS OLASESTE lateral izquierdo __g_[}_{i_fr.[][: i
- 13& LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 ram
(130 | LASOUASFSTE | [ateralizquierdo | 200.00 mm
131 | LASOLASESTE | lateralderecho | 200.00mm |
Vo134 LASOLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 S LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm _
137 | _LASOIASOESTE | _lateralderecho | 200.00 mm
1358 'LAS DLAS QESTE lateral derecho 200:00 mm
142 LAS OLAS OESTE | lateral izquierdo 200.00 mm
161 | REGATAESTE lateral derecho | 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
Cl66 | REGATAFSTE lateral izquierdo 20000 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 | REGATAESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTL lateral izquierdo. 20000 mm
173 | REGATA GESTE Jateral derecho 2060:00 mm
| 175 | REGATA DESTE lateral derecho 200200 mm
178 REGAYADESTE | lateraliznuierdo 200,00 mm
158 LLAS BRISAS ESTE lateralizquierdo | 20000 mm
199 LASBRISAS LSTE | Tateral derechio 20000 mm
202 | EAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
203 | 1.AS BRISAS ESTE lateral derecho ;200,00 mn
CR0E | LAS BRISAS ESTE | lateral lzquierdo ‘EDG;DQ_MII_I_ _
208 | LASBRISASESTE | . lateral lzquierdo | 200.00 mm |
205 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 | LASBRISASOESTE | lateralderecho | 200.00mm _
214 | LASBRISASQESTE | laterallzquierdo | 20000 mm
230 | . ATIANTICO lateral izquierdo | 200.00 mm




Ademas existen lotes con servidumbres de bases des trdnsfﬂrmar:iuras y tablercs

gléctricos, que se detallan a continuacién:

N

'I NS\FUHM&DEH ES TABLERDS L6

BENMANZANATS

Y]

i ljmﬁﬁtfléﬂ «ww; R

AREMA esquing izquierda Transﬁ:nrmadur

4 ARENA " esquina derecha Tablero de medidores

7 ARENA esquina lzquierda Transfarmador

) AREMA esquina derecha Tablero de medidores

21 BUCANERD esquina izquierda Transformador -

22 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores

23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO gsguing derecha Tablero de medidoras

26 BUCAMERD asguina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tahlero de medidores

28 BUCANERO esquina jzqulerda " Trensformador

29 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores _

41 CORAL esquina izgulerda Transformadar

42 CDHA‘L esqufna derecha Tablero de medidores

esquma |zqmerda

Transformader

ke EL FAR;;njESTE__

ELFAHD E:u HE :

=-'ELFAHD EsTE 107 B

}:_;jl-:L_mﬁ@ ESTE

ra nsfﬂ r’mada r;

5 msamsﬁmt =

Tﬁhlem."tre:medl_dhres-:._ 2




TRANSFDRMADDHESY TABLEROS’ ELEC!RICDS

M#\NZANP!.

- msbms ciE,ﬂL"'

: Ummm{jm”

] .

3 nzscﬂx@m

o "': Tahiem i:fe meddnraa’%

Tra ns furmadur

Iahleru de medldnre:-.

squma |zqmeru:la'

:.-:_psqu:na derecha FRAa

Tahlgrode: medrdurea."i"' E
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido; de su delerioro por los
afectos de la erosién.y contar con un eficients sistemna de clranaja. Los taludes verticales
deberan ser resistantes al empuje resultante. :

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En casc de ferrenos con
pendiente igual o supericres al 10% se rospetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Sj las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje v estabilizacion, :

Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se pemmitira por
ninglin concepto el gieme de las vias y las aceras, por constituir bienes de use plblico;
sobre el use de las éreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

F

Articulo 44.- No se permitird por ninglin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto: detencrra gl asfallo de las

i
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vias, ¥, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafies cubriran los costos
de roposicion, y serdan mullados por la autoridad Municipal competenic.

H

Articulo 45.- Queda terminantemente pmhlb[do dejar ; [as mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y aamdad_p, -

a)

B

)

f)

}

)

Cogmptetanub Arrendatarios v Usuarios:

A
:.‘___:
b
-G

3

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas cumunalewg huaI{;ut%r
ofro lugar de la Urbanizacion; deblendo los habitantes ‘de la UrbaniZ&ifm iistruir
en este sentido a sus visitantes. )

Mantener |a basura en [a parte externa de las casas; en los dias de regoleccion |a
basura se sacard una hora antes que pase el recolector y se la deposifara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animalas domésticos (parros, gatos, o cualquier otra masgota} suslios
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con caollares, cadenas arneses yfo bozales si lo:ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamario © agreswrdad resulta peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.:

En cuantc a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogetlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de [a Urhanizacidn realizar este frabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias vy solares vacios o en las areas de circulacion vy
comunales. .

Construir cercas en el frante de retiro frontal de las viviendas, se exceptla el uso
tle pequenas cercas ornamentales Unicamente de 5|stema de enrgjadc hasia una
altura maximo de 80 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destfnadc-s obligatoriamente a arsas
verdes U ornamentates.

Feparar o realizar mantenimiento de vehfculos en la vig publica o areas
comunales.

Parquear en la via piblica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los - parqueos de los lugares
comunitarios.

Dafiar cualquier :qu]etu. instalacién ¢ estructura da propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
[For cuenta y costa de quien lo causare o de su represéntante, de ser ¢l caso.
Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién an una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlc para
uso diferente que el de vivienda familiar, Deberdn respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vacinos y fa seguridad de sus moradores.
Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acte que atente contra la
moral ¥ [as huenas costumbras.




m} Realizar cuaiguier tipo de ruido que afecte la privacidad v tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizaciéon.

n) El manejo de cualguier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad. .

o} Conducir bicicletas o vehfculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehigular. : .

p) Al.conducir dentro de ia ciudadela se debers raspetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las flestas, reunionss sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunifarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizardn sin alterar la paz de Jos vecinos ¥ sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
serviclo debera ser enfregada a la Administracién con siete dlas de anficipacién al
evento por sfecto de seguridad. De considerarlo necesarlo, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicionsl en el &rea o sector del evento con costo-de quien
realice la celebraclon; ' E '

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerio, la Administracién la hard con.cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracterfstica y condicion de fa Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuaro de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; ef aseo de las calles
frente a areas comunales lo serd de la Administracién. '

Articulo 80.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son éreas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales. g '

Artfeulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusive da los habitantes de la
Urbanizacién y duefips de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento
Interno, con el objetg de regular el uso racional y equitativa de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derscho a un ndmero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién
de la naturaleza del srea. '



Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podrdn parquear en las
areas destinadas para &l efecto. :

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

"\.l.""'I o r,':. r.ll-' ;
e

garaniizar e] mayor uso posible a los cupmp[etanos ‘En caso de rep
cerraran hasta gue la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos v feriados, de existlr mucha concurrencia sefjugara
hasta un maxime de una hora por equ:} Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia. _ ||
Las escue]as de fenis que se crearen para los habitantes de la Lirbanizacian
tendrdn horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por |a
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo da los demas copropietarios y
sus familias,

Cada copropietario tendrd un méximo ds dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podrén E']l,xrg:ar en compafiia de
copropietarios. "

Aquellos que'?jueguen durants {a noche deberén cubrir al encargado el valor de [a
(s) hora (s} por servicio eléctrice, que se haya determinadao.

Canchas de uso Miliple.- La cancha de use mdltiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicaments permifidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacidn; en cuyo caso se colocard un [etrero,
prefiriendo hacerlo en las haras no pico a fin gatantizar el mayor uso posible a los
copropletarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo hayfa
cancluido. :

| os dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximeo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dla
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar ! uso equitativo de los demés copropistarios y
sus familias.

l.os invitados solo podrén jugar en compafla de copropietarios, cada
copropistario tendra un méaximo de dos invitados; sin embargo las invitasiones se

i




suspenderan & momento en gue el nimero de personas supiere la capacidad de
la cancha. ?

- - J
En los casnfﬁ excepcionales, que pravia aprobacldn del Directorio y de Ia
Administracién, se admitieran en algunas de Jas escuelas deportivas la
participacién de personas gue no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor gue determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportive qua brinda la escusla.

- Estas personds deberan portar un camet que les proporcionarg ia Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en ia
practica del deporte gue se encuentren realizando; asi misto, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso. -

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y

areas verdes comunales seran ulilizados por los copropletarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

k]

k3

i

Articulo 88.- Las jyegulaciones corréspondientes a las areas comumales atn no
existentes, se las redlizaran en la medida que estas sntren en funcionamiento.

o

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propistarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales ¥
equipamiento urbano; ta seguridad medianie la vigilanela diurnas y noctumas en zonas
definidas como lo son el accesa controlado en al porfico de la Urbanizacion v las que
declda el Comité o, Consejo-Administrative, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracion, und vez que se entrsguen todcs los trabajos a {os que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Replamento. E

A cada propietario le*correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de ios bienes comunes, en proporcién a la superficie de su-bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes:sn la Urbanizacidn, pearo
respetandoe el destino natural de eflos v ol derecho de los ofrgs propietarios a su uso y
goce. Estos goces denominados expensas seran determinados sn primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios qulen adguiera dicha competencla.

Los gastos de administracibn y. mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados eni el respactivo presupuesto anual, el mismo fue
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
fomaran como indigadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economfa'nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion lahoral, previa aprobacion de los propietarios reunfdos en Asamblea.
Ey
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Arficulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualguier reforma a la
pre’sente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamantos F‘erhnentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta.

Articulo 59.- FRDGESD DE CONSTRUGGION DE LAS VIVIENDAS.- x_iuc'?r-i Sors

a)

b)
c)

d)

t Gt Ay
Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacién; r&ﬂms“ y.L afe" i3 GInes
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluwas R AR G
Linea de Fébrica emitida por la Dirsccion de-Plansamiento t.lrband"'-f:}' e
El estilo arquitecténico de preferencia sera el mnderrf'i;:g Y corteh e
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son maﬁt‘-eal B g
Revisién previa- v Aprobacion del Disefio arquitecténico ;ﬁﬂr & de la
Administracion o su deiegado, antes de presentarlo al Municipic.

Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidréulicos, Sanitarios ¥
Eléctricos, debidamente firmados por los profesmnalea del rameo v apgrobados paor
el Municipio.

Copia del Permiso de Construccién Municipal.

Nombre del Responsable Técnico que permanecerd an Ia construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de ednstruccion de
residencias privadas, psermanezcan en ella fusra de su horarip de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

Todas las personas que [aboren en obra deberdn presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en ia lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones gue dispcnga gl Consejo o Comite
Admamatratwcn de la Urbanizacién.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresian clara de la localizacidn de la vivienda en construccién y el nombre del
consirucior,

La Guardiania asignada a cada construccion estara subordmar:la al Sistema de .
Seguridad dela Urbanizacién, coordinando sus actlvidades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias plblicas, sino
dentro del drea correspondiente a la construceion.

m} No se permite que realicen frabajos de obra sobre [as veredas, ni realizar mezcla

n)

o}

p}

de cemanto sobre |35 aceras.

Mo se permite que las voiquetas pasen sobre las veredas ni se estacionen sobre
las mismas.

Cualquier dafio realizado en |a infrassiructura de la Urbanizacion, serdn cobrados
par [a Administracién ¢ se suspenderé la construceién de [a vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién deberé presentar Lina pdliza a
favor de los copropietarios o la enfidad que los represefte confra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de [a construccion. Para calcular este costo
se considerars el area de [a cohstruceidn a US § 600 por m2

La cbra podra tener una caseta donde debera guardar [os materiales y
herramientas que pertenezcan a [a misma.




g) La mnstrué:ci&-n debera mantener el drea de trabajo lbre c_ie toda acumulacion de
desperdicios ¥ basuras. L
r) Todos los cogropietarios de la Urbanizacion qua deseen construir sus viviendas y

necesiten el servicid de energia para fa obra, deberan églicitar a la CNEL- Manahi

el medidor correspondiente. ;

s} Todos los copropietarios de la Urbanizacién que daseen construlr sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar-a la EPAM el
medider corespondients, ) _

1} La entrada de material para cada obra parilcular, debera tener el horario
preastablecidp por la Urbanizacion,

u) Si-se van a realizar frabajos de consiruccién en los fines de semadna o en horas
nocturnas, se nofificard con un dfa de anticipacion, a fin dé coordinar con el
personal de seguridad sstas actividades. : -

v} El responsable técnico de la obra deberd presentar una sclicitud por ingresoc de
magquinaria pgsada, Solo se permitir4 el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

w) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestids en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de

polvo.

~ x) Presentar ala Administracion copia de la. credencial del Colegio de Profesionales
- del encargado de la obra,

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cads
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
{EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar [os requisitos delrespective Medidor de
su vivienda, v a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como |as Empresas

Publicas proveadoras de servicios, procederan a ia supervision de las obras en base a
los.documentos téenicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sanﬂi:ﬁ‘nadn aste Reglamento Interno, serdn remitidos sendos sjamplares
junto con [os planosirespectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a ios respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicasion,

; CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietartos tendran los derechos establecidos en |a Ley, siempre que
ho se opongan a lo prescrite en sste Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejarcer sus derechos de propiedad sobrs sus bienes particulares, usar y disponer
de allos en [a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
fnterno.
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b)Y Concurrir a las Asambleas de propistarios, glerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los setvicios comunes de
rades de energia elécttica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario deherd estar al dia en el pago de las expensas cgmunes de administracion y
de cualguier otro valor gque adeudare o fijare la Asamblea de pmpietarms o &l
Administrador, encontrarse al dfa en ef cumplimiento de todas sus okl aﬁflﬂﬂéﬁcy no
haber sido suspendido en sus derachos de acuerdo con este Reglame@t@‘iﬂ’cem SR

}n.-A

inherentes al presente Reglamenio Interno,

Se prohibe la construccién de locales comerciales o 1r1dustr|a!es as‘n/ tormo ta
construccidn mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. !

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote cientm de ia
Urbanizacion serd personal y pscuniariamente rasponsable de |os dafios caysados a los
bienes de los dem&as propietarios o a los bienes comunes, por actd propio y
solidariamente, si los dafies provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier tiulo de fa propiedad; gquedando obligado dicha.
propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en‘el tismpo que determine la
persona natural o juridica encargada de {a administracian y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que €l responsable del dafio no cumpla con [a reparacion o reposicion del bien
en el fiempo establecido, la persona o enfidad encargada de la administracion de los
bienes de ia Urbanizaciéon podrad realizar a su carge v cosfo, los mismos que | seran
cobrades, més una multa por e quince por clento {15%} del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENGIA.- Ademas de [as normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanlzaclén, establecen comoe de cumplimients obligatorio, [as siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion,

¢} No permitir gue las personas gue se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de [uerga, reunicnes, efc. debiendo
responder de manera sglidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propiétarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.




d}

e)

4

g)

h)
i)

)
k)

}

&
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenas, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado daifa administracién lo determine, _
Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacitn, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del segure obligatorio, el costo de las mejorag, infroducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, -etc. Las cuotas ordinaras o extraordinarias,
establecidas por la administracién, deberé cancalarlas Hesde que el Urbanizador
envia fa comunicacion al propietaric Indicando que el ferreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los tfrabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma .
la @scritura definitiva de-compraventa del inmueble; lo que ocurra primero, Si por
alguna razén imputable al propietarlo éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y exfraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanacido ‘cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propletariol de !a obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribucioned extraordinatias, Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de enirega del lote del terrena o la facha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, sl que se vencisre primero, el propietario no ha
iniciado la construceidn de su solar,.se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los;gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presenie
Reglamento Interns. i
No destruir 5o alterar las cercas vivas y en gendral, area verdes de Ia
Urbanizacién, | o
No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién. :
No permitir que los mencres de edad manefen cualquier clase de vehiculos
motorizados derire de la Urbanizacion, )
Impedir que el ruide gue s8 preduzea del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por fo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar,-ni siquiera bajo pratexto de ser paris integrante de los utensilios o
herramientas {utilizados por el propietaric en su trabajp ¢ actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamabies ¢ que pudiesen producir humo o malos olores,
no estanda involucradas denfro de esta prohibicion las armas de fuego v sus
municiones de'propiedad del propietaric del Inmueble.
Cumplir fielmehte las disposicicnes emanadas de !a persona o entidad encargada
de la Administraclon de la Urbanizacién, '

m) No instalar en los blenss ubicados en ta Urbanizacién antenas de radic o

n)

parabdlicas sin autorizaclén expresa de la persona o entidad encargada -de la
adminjstracion. - ' ' ‘ '
Previa cita, gl propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de Ja
Urbanizacion; al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno,

Se prohlbe tener animales bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente comparila de una

I
I_F ! 26



persona responsable de los mismos. Se prohibe gue los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de |a Urbranizacidn,

p} Queda prohibido a los prepietarios la comercializacion: de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion. ' ARICEIT o,

q) Cumplir con [as disposiciones dei presente Reglamento Inter@‘t;} y t{,ﬁtﬂ?@as
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar |os ca;q@& gﬁomlsl g
que esta lo confiere. PR A B

r Raparar de inmediato los deaperfectﬂs que se pmdmaren en SHS [nm%ébf' '

i

presentacion Janeral de la Urban:zactnn ) a."”{h 2

s] No astacionar en su propiedad, ni en areas comunes de 1& ’”U.'aﬂizéicmn
vehiculos de mas de dos gjes, ni de servicios plblicos.

1) Hespsetar los horarios de apertura y clerre de aatiwdades gue detq&rmme la
Administracion.

u) Seflalar domicilio, dentro del ierritorio ecuatoriano, para las n-:::hfcamones de
caracter administrative que por cualguier causa debe hacerle la Ad inistracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las nutl_ftcacmnes se haran en su
vivienda y de no haber construccidn en €l lote, se hard en el dltimo dpmicilio que
[a Administracién hubiere conecido, Pudiendo ser las riotificaciones realizadas por
email en las direcciones elactrdnicas registradas en |a administracion.

v} Notilicar de todo traspaso de 1a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administradar.

w) Pagar las cuotas extraordinarias. que acordare la Asamblea, especialmente en ¢l
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bisnes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas v pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asanblea,

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro r:Ie cualquier lugar de la
Urbanizacionincluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

vy Con af fin de pmteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas Hluvias
tiene como emisario final el mar, queda pmhlhldo lavar los vah[culc}s ¥ lefrazas
con detergente o cualguier otro producto guimice. i

7} Es deber de todos los propietarios tensr un reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presion. -

3

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglameanta Interno, se establece las sanciones y el procedimicnto
para aplicarlas que a continuacion se determinan: L
a) Cualquier fipo de viclacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietarfo que incurtit en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio ﬁstablecidm por la entidad encargada
de la Admm:stracmn de la Urhanizacién, sin pefjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar [o realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose adermnas una multa por el guince por ciento (15%;
de las chras realizadas.

7




b)

c)

d)

-

En caso de reincidencia se sancionara con &l doble de la multa que se impuso
anteriormente¥ ' -

En caso de retarde en la cancelacién de expensas, por mas de dos{2) meses.
consecutivos, la Administracidn estd en la facultad de suspsnder el derecho da
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion,. asi como,
también &l derecho al servicio de guardianta, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yfo impondran a
los propietarios, independientements gue el hecho sea imputable a los ocupantss

" del inmueble ¥, an sste (ltimo caso, se e comunicard 3 propietarioc del inmueble

la infraccién cometida v la sancién impuesta, para los fines correspondientss,

Sin perjuicio de lo establscido en los literales anteriores ia Corporacion o entidad
administradorh, tiene ¢l derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietarioidel lota de terreno la destruccisn o enmendadura ds cualquier tipo
de violacién al presents Reglamento Interno.

i

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.~ Este reglamento no

padié reformarse, ni derogarlo total o parciaimente, sino es coh consentimiento BXPress
del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecho

de modificarlo hasta que se expida el grimer Reglamento Intermo de Copropiedad de

la Urbanizaciin Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

¥
i
CONSTRUCCION
4 CUADRO OUE DETERMINA EL COS - CUS5 DE 105 LOTES- -
LOTE #| AREA [m2] | AREA HET, 2% L0% B CUS ALT, FRENTE YIA| ALT. REDRO POST.| ALT. MAK. mt
) t 450,38 2394% 578 11146 BOD - [T G0
2 [EFRT “ZRBAT BT 115,54 B E40 Byl
A L 433,7% 256,74 51,32 UE37 Ban L] 6,0
B 4 AINTE TEE, 7% 83,38 135,77 [ A0 5,00
" 5 A7, 16105 58,30 TiE,s0 500 00 500
[ 444,28 JB0 8D 583 11645 5,00 . 5,00 [T
A T 520,58 FYEET] .33 s 50D 500 %00
] 8 [ES: 8,18 EES Ji700 7] B0 5,00
A g 48,35 59,55 55,51 FIENTE] ] 5,00 E.Id
[ET] 463,62 6255 5E,E5 118,83 & [ .40
1 e ] 305,84 0,53 1156 G 500 AT
A 13 564,06 7,0k 05 BEINE] A0 00 00
& EE] 5800 - 763,77 &7 55 FTEkT &0 i ] 5,00
14 24,7 T2z 59,02 114,05 ) B0 ]
E 15 FEEN] 48, 15 SE,HE [REET] E,bO €00 5,00
M | 16 T 64T EBAT 115,98 w03 a0 200
17 458 78 FEA 59,21 1i£4z 500, 500 T
A 18 457 75 71,0 5921 11z AT T #.00 00
14 A53,%% 261,20 5407 113,93 A : By K 0
TOTAL 638,25
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CUADRRO QUE DETERMINS EL £O5 - CUS BE LOS LS

m (] 1 ' ALk, ' ' " '
M LOTE % | ARER [m2) [AREANETA] % <05 L5 {Us ALT. FRENTE V1A | ALT, RETIRD POST. | ALT. MAM. mit, | & PISO5
A . _.ZIZII 4+0,73 _2-1_?,?2 ES|,2I'I:_ __HE_{._I’.‘_ o __EFE E,01 i,
a1 azyr/ 2850Y 22,30 RHCR) BAL 5,00 i LB
) 1z AT7 F E5AT £330 WaP | R [E] L0
Z 3 442,74 257,82 25,29 LI55E 540 [ LA
A ) S0k G 35240 12,50 158,16 [ _ hmE LD
N 2 518,20 1iF,id G131 121,53 £40 GO | SAD
ik 435,17 17345 A0 ] .0
A I O e N T 500 L3 TR
13 23,87 500 [, 20 5O
e
B ] uda,in &0 o B
Sa L i 540 ] Ll £
U EN 263 47 50l LLo ___4'_."_\_-5.!5;?
[ 1z 15307 00 B 5,00 6,00
A EH 5l LL o REDD
_ M AU SRR .- . LE.00
3 35 500 § T =y
E L _ 5350 1] ] a0 5.CD L B0
" Erd 3,21 LLE22 5,00 L TR
iy 23,21 liza3 50U [ | e
O EE =7.11], 114,02 5,00 5,00 L,y
TOTAL
;
!
;
{
CUADRD OUE BETERMINA EL CO% - CUS OF LO5 LOTES |
LOTEN] BREA [mZ] [ARERNETA] "% L05 | %CUs | ALY, FAENTEVIA | ALT. AEIRO FOST. | ALT. Wil mt | # FISGS
ASDE i i i B bl [ Ean 2
ML _ | oammEa ) ssaso S 30 3 e —
41 448,74 253,83 58,51 L 1FEL E,00 B,LO [ .2
A _ar | tamTa_ T 58,21 117,61 B0l LU A0 2
b +3 45150 B T - I T ELd sar B} 2
7 a4 265,56 PEL! 117,67 601 ,ca R
a5 ABZEL 55,38 113,43 B0 [ [0 ]
AT A IR i 2 b A £40 E
N 47 42575 555 s . B,L0 B0 ]
A 58 a5z 253,46 5A,Z5 B,LD oo 2
43 42040 20,12 bd,21 [ RO 2
BN EE B £0,3% 00 | _Ean 2
C _ 5 D 500 E.01 2
o =2 IEECEE 500 [3F] 2
3 L0 500 6,0 F
It 54 59,15 240 B, i
A 55 54,45 &0 5,00 A
55 5510 £,00 L=
L . £4.72 500 & z
iz L1 Sl 4,50 T
TOTAL 412,33
i
CUADRD OUT QETERNINA EL COS - CUS IE 105 1OTES
LOTR i | AREA{mI] [ ABEA NETA] % Ca5 % CLIS AET. FRENTE VIR | ALT. RETIRO 0OST. | ALT. MAN. mt. | ff PISOS
) A LT T 5l 65 121,31) 3,ca [T (2R EN
M F R A - T 58,01 11,15 3,60 £LD -
AR W 2| 56,11 50,07 137,74 3,0 6,03 5] ! |'
N A 53 457,550 H 58,87 13774 3,80 6,00 ROT . 2
53 : T 117,74 3,60 S0 F] ]
2 [ s3.52] 203 3,00 o __ aro E,03 2
A A _ &8, 34,14 23 [ L,L1 B0 ER
MY 5 58,01 gl [T G,C0 5,00 .
&7 59,01 1381 ECdl Lo BT ?
A A 2L 0,00 11803 E.C0 5.0 T 1
= AN WLl 6,000 Rl E.0n F
i 111,23 F,Cd 5L 13,0k 7
FOTAL 5449,71

T
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CUADRD OUE DETERMINA EL £05 - CUS OE LDS LOTES |
LOTE#| AREA fim2) | AREA NETA] % COS % CUS- | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRGQ POST, .| ALT. MAYX. mE |  FiS0S
E 71 a1E] 20302 57,40 14 73 3,041 ] B0 z
M 72 46351 3515 5438 118,32 3,00 ] 500 F
an o 7% 453 35 375,15 54,37 1iaz74 9,00 [ 5,00 a
N E .74 169,45 75,23 55,88 - 11877 3ap &IH 600 3
. 79 AEIAZ 7520 5538 1=y 340 500 B 2
Zz F 5 75 47430 7401 530 115,14 300 5,00 15,0 1
A T toil 455 96 280,20 56,59 113,18 B,00 Bt .00 i
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COPLA  CERTIFICADA  de  a cseritura  piblica  de
COMPRAVENTA, IPOTECA ABILRTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA B ENAJENAR, que  otorgan ¢l
FINDLICOMISO  MARINA RLUE: % ¢ 5k O8SWALDO
ROBERTO SANCHEYZ VELASQUELZ a favor de! BANCO DEL
INSTECUTO  ECUATORIANG D SEGURIDAD  SOCIAL
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trece dias del mes de octubre det afio dos mil quince.
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