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formada entre ‘ellos, con cédulas de ciudadania numeros uno t ¢ 18
[ PRV FRTS //
siete siete cuatro cero ocho guion uno y uno tres cero seis nueve cuatf:opl;o/ '

. nueve ocho guion ocho, quienes para efecto de notificaciones consignan los

siguientes datos: Direccién: Urbanizacion Villaventura Manzana | casa
namero 4 . teléfono: 099-6144777; - correo electronico:
emendozapesantes@gmail.com. Los ‘comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores .de edad, domiciliados en- Porfoviejo,  Guayaquil y

Manta, respectivamente; legalmente capaces, a quienes de’conocer doy fe,
quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos que en
fotocopias debidamente certificadas -agrego como documentos habilitantes;
y, me.-solicitan. eleve a‘:escritura ~publica, una de COMPRAVENTA Y

" CONSTITUCION: DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y: PROHIBICION

VOLUNTARIA.DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo:- “SENOR:NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo;: sirvase -insertar: una-escritura. de:COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y .PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes -clausulas: ‘PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.: Comparecen al

otorgamiento de la presente escritura: a) Los sefiores CRISTOBAL
ANTONIO MENDOZA PESANTES Y SILVIA IVONNE CERVANTES

SALDARRIAGA por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre ellos, guienes declaran

ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado civil casados
entre si, domiciliados en esta ciudad de Manta y a quienes en adelante se
les podra denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) E!
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia S.A.,
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
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Rall Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de Octubre de!l 2012 debid
inscrita el 10 de Enero del 2013 signados con el codigo catastral numero 1-
34-04-01-000 y 1-34-03-01-000 ubicados entre las quebradas de Ayaso y
Barbasquillo en el Canton Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno
nimero 3 se adquirid mediante escritura publica de compraventa que realizd
la compafiia Makontsa S.A. a favor :del Fideicomiso Marina Blue otorgada
ante el Notario Plblico Tercero del Canton Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar- el 04 de Mayo del 2012 debidamente inscrita el 26 de Julio
del 2012 de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y
tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del
Canién Manta Provincia de Manabi signado con el codigo catastral nimero
1-34-05-01-000.- ¢) Mediaite escritura publica-de compraventa que realizé el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta otorgada
ante el Notario PUblico Tercero -del- Cantén Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzéalez Melgar el 22 de Agosto del 2013-e<inscrita el10 de Septiembre del

2013 el Fideicomiso adquirié el dominio de faja No. 1 .cédigo catastral No.
codigo catastral No. 1340403000, faja No: 3 codigo

1340402000, faja No. 2
catastral No. 1340503000,faja No. 4 codigo catastral No. 1340604000,

ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta Provincia de Manabi,

“asi mismo se autorizo la adjudicacién del excedente de 594.38 m2 a favor

del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma escritura consta la autorizacion
para la unificacién total de los lotes 2,3,4,5 con codigo catastral 1-34-06-01-
000: 1-34-05-01-000; 1-34-04-01-000; 1-34-03-01-000, y de las fajas No.
1,2,3,4 con codigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34-04-03-000; 1-34-05-03-
000: 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a nombre del Fideicomiso
Marina Blue quedando con un area total de 202.034.06 m2. d) Mediante
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1 Gobiefno Auténomo Descentralizado Municipai del Canton Manta%g\fé?;ha&:‘ a
26 de\ Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

Cantén\el 02 de Julio del 2014 la cual se halla protoccm el Notario

Puabili Pr~imero_ el Cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa,

r——

il ! S
el 05 de Junio del 2014. f) Mediante escritura plblica de fecha seis de

diciembre del dos mil trece, otdrgada: ante el Notario Publico Tercero del

ERTE R R TR TR
Cantén Manta, Abogado ‘Raul Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de

L e, ARge > C
enero del dos mil catorce en el registro de la Propiedad del Canton Manta, el

—

Fideicomiso Mercantii lnmobiiiario Marina Blue, é&ebro el contrato de

A - R O U R

10  Aprobacion de ta Urbanizaciéon Marina Blue y protocolizé los planos de la
11 Urbanizacién.:g) El FIDEICOMISO es.legitimo propietario del siguiente lote

>

“identificado con:el nimero Sesenta y seis (66), de la manzana Fragata,

12
13 ubicada dentro del PROYECTO. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base @
14 los antecedentes expuestos, el 'VENDEDOR da en’ venta y perpetua

15 enajenacién@e los. COMPRADORES,; el lote nimero SESENTA Y
16 SEIS (66) (en adelante INKMUEBLE) de la manzana Fragata de 455,52
—_

17 metros cuadrados del PROYECTO “Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el |
18 Sector Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y ;
19 dimensiones del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los

20 siguientes: FRENTE: Catorce coma ochenta metros (14,80m) y via el Faro; }

21 ATRAS: Catorce coma ochenta r?etros (14,80m) y lote nuimero sesenta y |
22 tres (63); COSTADO DERECHO: Treinta coma setenta y ocho metros :

23 (30,78m) y lote numero sesenta y cinco (65); COSTADO IZQUIERDO:

24 Treinta coma setenta y ocho metros (30,78m) y lote numero sesenta y siete :
|
|

25 (67). AREA TOTAL: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO COMA

CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS (45552m2).  Codigo

27 Catastral: 1-34-28-08-000. No obstante a determinarse Imﬁderos,

26

]

_ l

28 dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que :
S/ . \‘l" i
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~del precio de compraventa del inmueble materia del presente con to asv pr ’(

- deslindando en: tal
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como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las par'tes por s

concepto de pago de'impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad
que tenga relacién con dicho -acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es).

‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como' deudor(es) hipotecario(s)

“declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al

inmueble . que - pretende(n) adquirir: a:través del presente: instrumento, se

-encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago

del precio total:$egiin o acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi
como ratifica(n) que los términosy:condiciones :de la compra-venta son de
Gnica y exclusiva ‘responsabilidadi de ..comprador(es) y.. vendedor(es),
sentido. a terceros. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LOS. COMPRADOQORES aceptan la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE -materia de esta‘compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declaran haber: recibido el mismo a su entera
satisfaccién, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener
nada que reclamar al respecto. LOS COMPRADORES desde ya, declaran
aceptar y someterse al Reglamento Internc de la Urbanizacion Marina Blue,
asi como al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura,
respecto de las construcciones existentes o que dichos COMPRADORES
pretendan realizar sobre el INMUEBLE que compran por medio-de! presente
instrumento, asi como respecto de las areas comunales de la urbanizacion.

LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la presente clausula en
INMUEBLE objeto de este

cualquier transferencia de dominio del
instrumento que llegaren a realizar en el futuro.- DECIMA: DERECHOY
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CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como %@mscﬂ;é ‘o /

contractual, las. siguientes direcciones A) COMPRADOR: Urbanizacion
Villaventura Manzana | casa Numero 4, teléfonos 052-920091 Extension
54303320 / 052-677072 / 099-6144777; email: scervantes@hotmail.com /
emendozapesantes@gmail.com; Manta - Ecuador. B) FIDUCIARIA: Avenida

Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,

Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por

escrito, en las direcciones sefialadas en esta cldusula. DECIMA SEGUNDA:
SOLUCION :DE CONFLICTOS.- En caso de existir ‘controversias o
diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no'puedan ser
resueltas por nﬁutuo-»acu"erdo‘ Jlas-‘partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de -Manté,’ que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manita y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
el particular, atendiendo las: siguientes “normas: a.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
b.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales
y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendré lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta; e.-
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo

arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra

del laudo arbitral. El laudo arbitral seréd inapelable. La reconvencié
o . WA \4 \

existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y ve

notariasextamanta@gmail.c

‘,f'
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CRISTOBAL 'ANTONIO MENDOZA PESANTES Y SILVIA I\)Q éi

CERVANTES SALDARRIAGA, en su(s) calidad(es) de afi Irado(s)/}ubllaBQ(s).

alldel IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. LA
PARTE DEUDORA es propietaria de.un inmueble consistente en un lote
niumero SESENTA Y SEIS (66) (en adelante INMUEBLE) de la manzana
Fragata de 455,52 metros cuadrados del PROYECTO ‘Urbanizacién Marina
Blue” ubicado en el Sector Piedra -Larga, del Cantén Manta, Provincia de

Manabi. ¢) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el

referido inmueble mediante el presente instrumento ptblico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra al FIDEICOMISO MARINA BLUE.
Los demas antecedentes.de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en.las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ©

subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos

directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorroggs

reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidacfs

u\r‘
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partes, LA PARTE  DEUDORA queda prohibida de enajenar y e'stabiecé?
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y

hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los
gravamenes .que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el:inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o deréchos reales a favor de
terceros, sin el.consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 1o
sefialado, EL BIESS podra dar por vericido el plazo y exigiré judiciaimente el
pago total de‘la obligacion. Si+tal ‘cosa’ ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas 1as obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para’pago de tales obligaciones: Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un. Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente;'LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo
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para lo cual LA PARTE DEUDORA seré debidamente notifi ca%ia poy, parf{:c
de! BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a réahzar

‘pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido

por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma
en las condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio:de lo anterior, LA PARTE DEUDORA: declara
expresamente .que EL BANCO podré ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y- los créditos amparados' por la misma para - propdsitos de
titularizacién; segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente,
especialmente-en la norma qué estipula-que .cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos ‘de desarrollar ‘procesos de
titularizacion -tealizados al amparo-.de la Ley de Mercado de Valores
cualquiera sea la-naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna
al deudor u obligado de.tales derechos o créditos: Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de- plenc

derecho y sin requisitc o formalidad adicional, tanto ‘el derecho o crédito

como las . garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:

VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar
la ejecucién de esta hipoteca, a méas del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito avaluador
y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de

que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado ep— >

anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajéenar por
A
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PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con

naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, guea

juicio del BANCO ponga en peligro su(s)-crédito(s) y, p) En caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato:de préstémo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte-Deudora se negare a aceptar la cesion
de los derechos contenidos en el presente instrumento: r)-Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demés Cléusulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no serd necesaria prueba aiguna para justificar 'y~ declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la “obligacion, bastando para tal -efecto la- sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al. beneficio: del “plazo que les" haya- otorgado EL
BANCO vy éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de, los casos seflalados en
la clausula precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird -aiin cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos
judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente

y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes

constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
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citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nomb&gy cargo
contrate con la compariia de seguros que EL. BANCO elija, un seguro boatra

incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para

que actie como contratante con la compariia de seguros de su eleccion, un -

seguro de desgravamen que cubra las. contingencias: de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desembolsc de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente como
agen’te de retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a-las-condiciones puntuales de las pdlizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendré EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES-~Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, -prohibicion de enajenar, (imitacion de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se

constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por

el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA

autoriza expresamente a EL BANCO para gque obtenga de cualquier fuente de
informacidn, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre

el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos.
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pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Regr\s\@ de Ia vt
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos =

Y—

2
3 peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman
4 al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL
5 BANCO, ia contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros
6 de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA:
7 DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
8 documento, las partes renuncian domicilic y se someten a los jueces
9 competentes de esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejecucion,
10 embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
11 las obligaciones crediticias respaldadas.en la présente garantia podran’ ser
12 ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
13 coactiva en los términos constanteés én la Ley o a través de los jueces
14 competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido.en la legislacion
15 vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la i
16  jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
17  por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con
18  sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
19  Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
20 disposiciones pertinentes del Codigo Orgénico General de Procesos. DECIMO
21 SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
22 ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en

23 esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se

24  servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez

25 de este instrumento.” (HASTA AQUi LA MINUTA).- Los comparecientes

26 ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el doctor

27 DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado con matricula profesional
28 numero trece guidn mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del
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>~ Direccién General de Registro Civil,
" ldentificacion y Cedulacién

- REPUBLICA DEL ECUADOR

g Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

NTIDAD, -

Numero Gnico de identificacién: 1312254335
| N

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDERO HENRY FERNANDE™

Condicién del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de .nécimiénto: ECUADO'R/MANABI/CHONE!ELOY ALFARO

| ’ | Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Fecha de Matrimonio: —-------

Nom’br’es’del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
| metﬁes de la madre: CEDENQ ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 23 DE MAYO DE 2017 ‘
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-026-22314

(U

179-026- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
T Documento firmado eleclronicamente | . e e

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Curnplido el plazo o nusmero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme fa informacion ingresando el rimero de certificado en: hittpa:fivirfual.registrocivil.gob.ec
s g T L AR R R £ S vy 2 e
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Factura: 001-00

 LIRVOTI T

1-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA s

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO / R )
fe v -
~ , A Y
' ht [ M 1
% <
[[Escritura N°: Jz0161701077P04766 \C . P QL ‘; 7T ]
N\ RS VY 4
N, e ( s
\\\ M TIRYE ST /
ACTO O CONTRATO: : . v N G e
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA T e
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15:04) .
OTORGANTES
e OTORGADO POR
Documento de No. .
Persona Nombras/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad] Calidad Fersona que (e representa "
BANCO DEL INSTITUTO <
Jutidca  |ECUATORIANG DE SEGURIDAD REPRESENTADCO RUC 176815647000 | ECUATORIA JMANDAN JALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
- . . : - .. A FAVOR DE ’
Persona Nombres/Razén sochal Tipo Intervinien te D°$::S:;:de ) denﬂ:z.aci 60 Nacionalidad] Calidad Persona que representa
UBICACION ]
- Provincia Cantén . - . ) Parroqula
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES; A FAVOR DE HENRY FERNANDQO CORNEJO CEDENO
- [ICUANTIA DEL ACTO O
HCONTRATO: INDETERMINADA A + ,
—— - ——e

NOTARIO(A) MAR(EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[20161701077P04765

[ Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15°04)

lOTORGANTES

e 1% AT A
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Especial Portoviejo del BIESS Encargado, mediante Accron de

Personal numero cero nueve uno (091), de fecha doce de. ma‘yo de(} * b

1
2
3
4  dos mil dieciséis, mismo gue rige desde el diecisiete de m%yb de dos® Jé
5 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente Iegitlr\%_do para ‘:;\'L&L»‘&;,
6 comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de i actos\ ve1 € ’?’/
7 juridicos relacionados con las operaciones y servicios menmo;?as‘bé g
8 en el numeral anterior en la jUI’ISdICCIOH de la provincia de Manabr..
9 ~TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
10 Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
11 Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
12 Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
14 CEDENO, con cédula de ciudadania ndmero uno tres uno dos dos
gls cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina

16 Especial PortoViejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL

17  MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto

18  Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
20 las matrices de hipoteca y contratos de mutuo gque se otorgan a
21 favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas sus variantes y productos 'dontemplados en el Manual de
23 Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS Ias tablas de
24  amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
25 de mutuo o préstamo, escrituras puUblicas de constitucion vy
26 cancelacién de hipotecas y bualquier documento legal, plblico o
27  privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecar_ia

28 y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

C e, e e e eag e - .
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compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y

firma conmigo é! Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

cargo, del cual doy fe.-

N L S I SR

Ab. Mandel Abddn Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

. & ihngey :
-t D R




ACTA DE POSESION

' GERENTE GENERALDELBIESS, ™1 "1

El Dn‘ectono del Banco del Instituto Ecuatonsno de Seguridad Social —BIESS en ‘sesion’ Extraordmana
modaﬂdad Virtual. calebrada el 22 de septxembre. te 2016, de. conformidad en el artfculo 375, nutrieral 13 del
Cod|ga Orgénico Monetario y Fi F'nanuero publicado en el Segundo Sup!emento al Raglsfro Oﬁcxa}Nc '332, de
12 de sephembre de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de i2 Ley del Banco del lastfnrto Ecuatoriano de

Seguridad Soclal,,pubhcada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2005; y, art{culo )

19 de la Codificacién del Estatuto Social dal Banco, resglvio des[gnar ali 1ngen1ero AJe;andro Javier. Pazm[no

Rojas-como_ Gerente Geneml del BIESS. N

Med[ante Rescluuon No. S8~ DT1-2016-900 de 26 de septiembre de 2(}16 el Dlreator de Tmmltes Legales de

Ia Supenntendencla de Bancos, ca](f"ca la idoneidad lfegal del ingeniero Alejandro Javner Pazmmo Ro;as,

\{ Biess QUEREPOSAENWSA
Banco 4ol IEES eorB B|E55 QUiT0

portador de la cédula de c.ludadan!a No. 1706853276 para gue ejerza las fuhcmnes ccmo Gerente Gene‘ral

- v

del BiESS.

En cumpllmfento delo dlspuesto en ef artfculo 15, letra d) dela: Codlfcac;on dél Estatuto Soaarde[ BIESS y e
artfeulo 3, letras a) y b} del Regfamentc para el Funcdionamiento del Diret‘tono del B!ESS et'ZB de septiermnbre
de-2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instltuto Ecuatonano - Seguridad Soclal, el
ingeriero Alejandro favier Pazmifio- Ro;as presta la COI’I‘ESPDndlente pro:-ne,sa y se ‘declara !egalmente

posesjonado para las fundones de Gerente General del BIESS.
Para constancna firma conjuntzrnente con el.sefiar Prasidente del Dlrectonu def BIESS y et Infrascntc

Secretario que certifica.

4

SECREFARIO GEJERALBIESS
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura piblica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a

favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
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REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

SCCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZéN SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
v EE L L,(
NOMBRE COMERCIAL: St ;\ ST
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO Sl K Y2
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRIGIO oS N
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIRAB; . S S\:
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: AP~ I
\ ’ S, P L QP‘ ’/

FEC. NACIMIENTO: ) FEC. INICIO ACTIVIDADES: }3%/2015'. i -

] .
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2040 FEC. ACTUALIZACION: 102018 10 "

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA;

ACTIVIDAD EEGNOMIEABRINCIPAL =
PRESTACION DE SERVIGIOS FINANCIERCS.

et

i d
RI0O AMAZONAS Numero: N35-181 Interseccion: JAPON Edificio:

[BOMICIEIG TRIBUTARIO 2 e Y
LA CAROLINA Calle: A

Provincia: PICHINCHA Cantor: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio;
INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email; patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:
03998225405 Web: WWW BIESS.FIN.EC

{OBLIGACIONES TRIBUTAHIAS -

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

li F:ES
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ABIERTOS 1§ :
JURISDICCION - \ZONA 94 PICHINGHA CERRADOS 1 !
|
DOY FE: Que 135 prececences I
CoRias Forusciticse an - :
...La. fojas Gties, anversns,
reverses son iguales a sus oriyinaies F
Manta, G0 BiE\ G > ' o
43 MAY 2017 SRR
l'll:v'l‘:t'-‘rllit.lvl,lI\’.’.llnllllﬂi"'lll . "'_- |
OY\,{/";’ g‘ﬂ“ -‘,;-"w’_n C’;)/_,l;,{;;_% %{W - ’ .
P . 7 k .
Notario Pablico Sexto
hianta - Ecuador
Codigo: RIMRUC2016000588482
Fecha; 09/06/2016 11:26:42 AM
Pag.1de5
:L:-‘L* bk A . 1“.@0‘4»4--’1‘&-&5- D e st & SR TR L) ;'s R —‘-#9“'%*;;’?*:;';'—?;‘:"‘“%’“""*"




T N, MANTA

o/

Empresa Priblica Municipal
~ Registrode la Propiedad de
- Mania-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17007274, cerhﬁco hasta el dia de hoy 13/04/2017 11:30:40, la Ficha Registral Nimero
61906. ;

" Tipo de Predié: LOTE DE TERRENO
Parroquia: SAN MATEQ

Cédigo Catastral/dentif. Predial: XXXXOOCOCOOOOKNKXK
Fecha de Apertura: jueves, 13 de abril de 2017

Informacién Municipat:

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 66 MANZANA FRAGATA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia
Urbana San Mateo del Cantén Manta. con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 14,80m.- y via el
Faro. ATRAS: 14,80m.- y lote N° 63. COSTADO DERECHO: 30,78m.- y lote 65. COSTADO
IZQUIERDO: 30,78m.- y Lote 67. AREA TOTAL: 455,52 m2. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A

LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. -

——

fLibro o . Acto - Nimero y fecha de Inscripcién _ Folio Inicial  Folio Fina]i
COMPRA VENTA- COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA :,\ 3147 16/0ct./2013 \ 63.806 63.818
PLANOS P/LANOS I 1 02/ene /12014 \ 2 51
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA A

Numero de Inscripeién: 2784 Tomo:1

martes, 10 de septiembre de 2013

Inscrito el ;-
!\Nomhr: del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Fina]';56.061 /
MANTA

Cantén Notaria: :
};scritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: ;jueves, 22 de agosto de 2013 S

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compama Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles; a su vez dcbldamente represertado por el Sr\Dawd
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el séctor conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN.2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

¢
i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
~Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . .- Estado Civil *  Ciudad Direccién Domicilio j .
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 8000000000505 94GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL !
CANTON MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consta(n} en: . oy
> f JonX, Empresa Poblica M‘umcfpal -
F.z'bro- ‘ - Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Fc{%f«ln)g)al Heu}%‘lw Eindk Prémerjad gl .
COMPRA VENTA 2295 26/jul. /2013 j 4505 16599 N S\

"Ficha Registral:61906 '"'"'""j'u';'v‘é'sl‘i':i‘&’e".;i;}':i'a';'iiii'v"i‘i;'i'ci"'("""""'

Certificacion impresa por :cleatilde_suarez
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’i& Empresa Pablica Municipal
-l Registro de la Propredad de
. Manta-EP

«
|
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Los movimientos Registrales que constan én esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las : 11:30:40 del jueves, 13 de abril de 2017

A peticion de: MENDOZA PESANTES CRISTOBAL
ANTONIO Vi

oS« 17>
Elaborado por : CMT}:NCM SUAREZ

DELGADO

P P
DR-GEORGE YIDREIRA FIENDDZA
Firma del Registrador

acion impresa por :cleotilde_suarez
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Validez del Certificado 30 dms, Excepte
que se diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

"Ficha Registrali61906
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Factura: 001-002-000023179

2017170102600001

LR

NOTARIO{A) CARLOS HOMERC LOPEZ o;aAﬁpo 1 : )
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANT Nﬁuqb" } Yt
~ P <
RAZON MARGINAL N° 20171701026000012% s ’ i
::dJ‘tl" ‘. w-\@' ¥ )
N NP L,
e - S ' . RN £ g
MATRIZ NN
FECHA: 6 DE ENERO DEL 2017, (12:14) ) N e R
TIPO DE RAZON: NO REVOCADQO ) St
|ACTO 0 CONTRATO: PODER ESPEGIAL =
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [29-06-2015 o
NUMERO DE PROTOCOLO: 1889
OTORGANTES
T OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
[FIDEICOMISO MARINA BLUE | REPRESENTADO POR RUC 0992749766001
AFAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
_ [ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28-06-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: 1889
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE

AFAVOR DE

SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS
CUANTIA: INDETERMINAD A
pf 9 COPIAS
M.V.

MARINA BLUR

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de Ia Repaflolica del Ecuador, hoy
LUNES VEINTINUEVE (29) DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL QUINCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ
OBANDO, NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL
CANTON QUITO, comparece, el Fideicomiso Marina Blue,
legal y debidamente representada por su Fiduciaria la
compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece
1
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Dr. Hom  LOPEZ OBRANTO
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HOoTARIG VIGESIMO SEXTG DEL C@mew guite
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comparecieni’e es mayer de edad de ,na‘i_

e 1 RN
NOTARIANVIG [\i—\ SEXTA

de Quito. SEGUNDA: PODER ES}PECIAL El qu,. ;z,c m Y
#.,» FRIE

s g
e o 72
Marina Blue debidamente representada por su Flducm k‘:z‘-la(‘ ’vz\‘\a

X
s = ‘% !
compafiia Fiducia S§.A. Administradora de F ndos y 0 &7
R O |
Py . . . Ay AT g
Fideicomisos Mercantiles otorga un poder especial Ea\que,‘t\k &
f‘,b ¥ -‘*v /

de la MANDATARIA, sefiora MARIA SOLEDAD B\@lﬂ'A ver s

CABEZAS para que en nombre y representacidn del refenao""'"’"
calidad de VENDEDOR, los

fos bienes inmuebles de

Fideicomiso suscriba en su

contratos de compraventa de
propiedad del patrimonio auténomo del Fideicomiso, que

forman parte del Proyecto Urbanizacién Marina Blue,

siempre y cuando, en cada escritura de compraventa a ser
suscrita, se cumpla con los siguientes requisitos: UNO.- Que

la fiduciaria del Fideicomiso Marina Blue, esto es, la

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles, autorice de forma individual ¢ independiente,

cada una de las compraventas a suscribirse, mediante

documento escrito cuyo formato consta en el anexo que se

adjunta DOS.- Que cada uno de los compradores de los

inmuebles que tengan relacién con las compraventas a

suscribirse, hayan financiado su compra con un crédito
otorgade por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS), iastitucion que tendrd la calidad

de acreedora hipotecaria del inmueble objeto de la

compraventa correspondiente; y, TRES.- Que la autorizacidn

a la que se refiere el numeral UNO citado en esta misma

cldusula, conste como habilitante de la compraventa que la

o rn gt e W‘NW*&"'MWN-% 4N Py oA e LR RN VW*T—‘W
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
Mo SEXTQ DEL CANTON QUITO
M;:TAOPOJLI ANQ

NOTARIO VIGESIM
DISTRITO

presente escritura plblica de poder especial, se o

< a(sp.,,ﬁ \0//

todos y cada uno de los preceptos legales que
requiere; y, leida que le fue al compareciente integramente}:
por mi el Notario en alta y clara voz, aquel 's€ af:rma y

ratifica en el total de su contenido, para constancia fuma

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

/Af?%

f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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Quito, 25 de marzo de 2015

Sefior

Pedro Xavier Oriiz Relneso

Presente.- - 0
TR
Vyvge &/

De i consideracion: T it
) . \\_\"“‘"'(l o
Tengo e ‘agrada de comunicarle que fa Junta General ExtrabrdinaddUniversal de Accionisias de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
_sesion def dia de hoy, 25 de marzo de 2018, resolvio reelegirio comn GERENTE GENERAL de Ja
compafiia, por el periodo estatutario de TRES afios, debiendo no abstante permanecer en sus funciones

hasia ser legalmente reemplazado.

En sy cafidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos Scciales de ia Compatiia, fe
comresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual.
Sus deberes y atribuciones $e encuentran determinades en ef aniculo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y

vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiia.

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercanitil del cantdn Quito, bajo ef Numero 4717 del
Registro de Nombramienios, Tomo 143 el diz 12 de abril del 2012.

Fiducia $.4. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles; se constituyé mediante esciitura
pliblica otorgada el 20 de marza de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrifa en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta 2 Ja actual mediante escritura pablica
otorgada &l 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda def cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del misme cantén el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivaments se reformaron log estatutos de la Compariia mediante escritura piblica otorgada ef 20
de meizo del 2001 e inscrits en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abrl del 2001.
Posteriormente los estatutos sociales de ls compafiia fueron modificados mediante escritura putlica
otorgada ef 28 de jumio det 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantdn Quito, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscsita en el Registro Mercantil del cantdn Quito, el 21 de agosto del 2001;
mediante escrifura publica oforgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
. camén Quito, Doctor Roberlo Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registra Mercantil del cantén
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante estritura piblica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
el Notario Suplente Encargado Décimo del canfén Quito, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
debidamente inscrita en &f Registro Mercantil del canion Quito, ef 21 de noviembre del 2012,

Sin oo particulas, aprovechg fa operunidad para refterare mis sentimientos de espedal consideracion,

Atentamente,
GeRiksaet Dsorio Vace

én de Gerente General de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRARDORA DE

Acepto la designacio
FONDOS Y EIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionisias de la
Compahia efectuada el 25 de marzo de 2015.

Quito, 25 e @e 20145
-

Sr. Pedro\xavier Oriiz Re[nm.:_o""
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HUMEROQ RUC: 1780835472001

RAZOM BOCIAL:

» UNICO DE ¢ @E@?REE@YE&??ES

FIDUTIA 8.A, Aﬁ@mmmmm b F O%E@S Y F’EI e

MERCARTILES
HORRRE COMERGIAL:
CLARE CONTREUVENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REMOS0 PEDRQ XAVIER
CONTADOR; RIVERA UBIDIA MARIA PAULENA
PEEC. BICH ACTMDADES: 181061887 FEC. CONSTITUCION: 18/osHea7
FEC. BSCRIBCION: /1983 FECHA D& ACTUALIZACIEN: 01072015

AGTIVIDAD ECOROMICA PRINCIPAL:
AGTIVIDADES DE ADMINISTRACIGHN DE FONDOS DE TERGEROS.

DOMICILIG TRIBUTARIG:

\

Provincla: FICHINCHA Cantcm QuUITO Parmqms LA FLORESTA Celiet AV. 12 DE DCTUBRE Mimsio; N24:562
intersuccton: LUIS CORDERD Blogue: A Edificia; WORLD TRADE OENTFR Oficina; 101 Rafemlnc!a ubicacion: JUNTO A
SWISSOTEL Talsfono Trabajo: 022387100 Web: WUV FIDUGCIA.COM Web: WIWW.FIDUCIACOM.EC

DOMICILIG ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

T ‘
\ 1
g

* ANENO ACCIONISTAS, PARTIC!P}:S 800108, M!EMBROS DEL DIRECTORIOY ADMFNBSTMORES

* ANEXO RELACICN DEPENDENL.-IA

* ANEXD TRANSACCIONAL, SIMPLIFICADO

* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFICARO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOSIEDADES
“ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUEMTE

* DECLARAGION MENSUAL DE VA
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L REGH ISTRO UNICO DE CONTRIBUYENT
SOCIEDADES
HUMERD RUGC: FFOUBSEAT IR

RAZOR B0QCIAL;

Ne. ESTABLECITRIENT Cx 04)3
HOMERE COMERCIAL;

ACTMDADES ECONDINCAT:
ACTIVIDADES DE ADBUNISTRACION DE FONDOS Y FIDEICDAISOS MERCANTEES,

cﬁ-

e>

""do veie®

DIRECIISN EBTABLECIMIENT G

Pluvlnda G!JAYAS c:snzun GUAYAQUIL Parrequls: TARQUI Ealle FRANCISCO DE ORELLANA Niimero: S/N Refetencia:
DIAGONAL AL MNISTER!D DEL LITORAL Edfiitio: WORLD TRADE CENTER Fisa: 11 Ofitina: 1105 Telefono Tmhaia. 042532231

No. ESTASLECRSENTO: 005 ESTADD  CERRADO LOCAL COMERCIAL
HOMBRE COMERTIAL:

ALTIVIDADES BEEONOMIGAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

IRESCION ESTASLECIMIENTO:

Provincia: GUAW%S Cantdn: GUAYAQUIL Pam:qma TARQUI Gallie: AV, RODRIGO CHAVEZ Nomare: S/N Reforancia:
INGRESANDO AL COMPLEJD DEED) FICIOS EMF%ESAWALCS COLON Manzzna: 274 Edificy: EMPRESARIAL 4 Cficing: 2024

Teleiono Trabalo: 042136070

5 8o verif €8 qve los docyme
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5 é?g Y Cetiicads devotacisn arins igina sdesrdeuhdad
Piesentades, pertanage of contribuyente,

Fecha: ' sy =em
) UL 2D ”amcgal Quintero Carlos Ensique
P Sel SeiSe Radpeneage | DELEGADO DEL R.UC. .
Ussaripe y Semcso de Rentas Internas
TR e fmncia: WTC , AMTORAL BUR

liwes oo pol Prtic.

FIRKA, QE.L'GQNTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuanc:  CAPGADTIEG — Lugar de smicidn: GUAVAGUITAY. FRANCIASE Fecha y hora: 010712073 14.06.03 |
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...g6 ante mi; en fe de ello confiero esta PRIMERA copia certificada ds
escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga FIDEICOMISO AR
BLUE a favor de SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS;
sellada en Quito, a veintinueve de Junio del dos mil quince.-
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Dr. Homigrd L
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NOTARIQ WGES%[\IMQ kﬁi
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RAZON.~ Una vez revisada la escritura piiblica de PODER ESPECIAL que otorga
el FIDEICOMISO: MARINA BLUE a favor de la SRA. MARIA SCOLEDAD
BALDA CABEZAS, de fecha veinte y nueve de junio del dos mil quince, que se
encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notarfa Vigésimo Sexta del Cantdn
Quito, se desprende que no se ha tomado mota al margen de dicha matriz de
ninguna escritura de Reveeatoria — Quito, tres de febrero del dos mil dieciséis.-
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Factura: 001-002-000005962 ‘

[Escritura N §20151701026P01889

ACTO O CONTRATQ:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ﬂ29 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES
e T - # OTORGADO POR -
Document Na.
Persona Nombres/Razén social . Tl.p? o de identificacalé Naclonalid Calidad Persona que le representa
intervininete ad
e identidad n
G . FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE
. REF,‘RESENTA“ | 09927497680 MANDANT fFONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A §f
Juridica  FIDEICOMISO MARINABLUE  fpqpop ™ FRUC 01 E TRAVES DE SU GERENTE GENERAL PEDRO
1 XAVIER ORTIZ REINOSO
g b o L. AFAVORDE .
— Document No. .
Persona Nombres/Razdn social o o de Identificacid Nacionalid Calidad Persona que representa
- interviniente identidad n ad

~ Parroquia . s osd s i 80

R .Canton -~ iy N FEL A TR
QuUITO L BENALCAZAR

< = Provincla ¢

lf DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
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Factura: 001-003-000001871

P
é. HUDICOTURA gy
% -

At

7, Chai
NOTARIO{A) CARLOS HOMER OF’EZ OBAQPO

\.

NOTARIA VIGESIMA SEXTA D LCAI\Q‘ON Qufro.,

I A

RAZON MARGINAL N* 201 701&6@3&181 \k‘
Fve
K2 P \(1
MATRIZ AR
FECHA: 3 DE FEBRERO DEL 2016, (14:45) S
TIPO DE RAZON: NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPEGIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |29-06-2015
NUMERO DE PROTOCOLO: P1889
OTORGANTES
. OTORGADO POR .
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE .- DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FIDEICOMISO MARINA BLUE ~ [REPRESENTADO POR " RUC 0992749768001
. = AFAVORDE
JDOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

| TIPO INTERVINIENTE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TESTIMONIO

RAZON DE NO REVOCADO

ACTO O CONTRATO:

JFECHA DE OTORGAMIENTO:

03-02-20116

| NUMERQ DE PROTOCOLO:

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO \

P
e CF g



RAZON.- Una vez revisada la escritura publica del PODER ES
QUE OTORGA FIDEICOMISO MARINA BLUE A FAVOR
MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, de fecha veinte y fluey
junio del dos mil quince, que se encuentra en el Protocolo de
de la Notarfa Vigésimo Sexta del Cantén Quito, se desprende q n&gg
ha tomade_mota al margen de dicha matriz de ninguna mz&“d'e
Revocatoria.- Quito, a seis de enero del dos mil diecisiete.-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ICTRAS. '\;[Ev-“'v.g
* DEL CANTON MANTA RO

No Certgf cacuf 742245

Qu-wﬁ ' DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
e sy 'Y REGISTROS B

é

N

% ESPECIE VALORADA
NO 1 42245 CERTIFICADO DE AVALUO W

Fecha: 19 de abril de 2017 No. Electrénico: 48875

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

EI Predio de la Clave:  1-34-28-08-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-FRAGATA LOTE # 66

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 455,52 M2

Perteneciente a:

iDocumento Identzdad Propletarzo

0992749768001 MARINA BLUE FIDEICOMISO -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 63772,80
CONSTRUCCION: 0,00
63772,80

Son: SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanfiohada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige par¢ pl Bienj. }?5 ~=2017".

0\“0 ]U/
S 00eL o)

Impreso por: MARIS REYES 19/04/2017 11:33:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-  295-16551-2017

FECHA DE INFORME: mma}zogE aLkR7

1. IDENTIFICACION PREDIAL: . -
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE
UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 66 - Manzana fFragata.
C. CATASTRAL: 1-34-28-08-000
PARROQUIA: SAN MATEQ
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: . 3.- USO DE SUELO:
cODIGO: Reglamento Interno RESIDENCIAL:
QOCUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1:
LOTE MIN: 300 RU-2 [urbano): X
FRENTE MIN: 10 RU-2 {rural):
N. PISOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
€os: 59,52% EQUIPAMIENTO:
CUs: 119,04% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
LATERAL 1: 1,5
LATERAL 2: 1,5 |Residencial 1.- Son 20nas de uso rfs:dencial en las que se permite la presencla limitada de comercios y servicios de nivel barrial
POSTERIOR: 3 ;:::T::::i";::;::‘::!::::’::::nml en las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: v sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y 20nales. 2ONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDCT).
Residencial 3.- Son 2onas de uso residencizl n las que se permiten comerclos, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y 20nal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo impacto ambiental y urbano,
4.- MEDIDAS Y LINDERQOS: . . 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: sl:
FRENTE: 14,80 m. - Via El Faro. NO: X
POSTERIOR: 14,80 m. - Lote 63.
COSTADO DERECHO: 30,78 m. - Lote 65. OBSERVACIONES:
COSTADO [ZQUIERDO: 30,78 m. - Lote 67. el A
AREA TOTAL: 455,52 m2. A e ;'“
~ s SRR

NOTA: el presente documente es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hlpoteca o préstamos trabajos\“/a\nos aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general; anteproyectos; ,

Arq. Carlo§ Farfa Zambrano G, 7 " \‘ //
TECNICO - DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDE'I!AM éﬁqgt:mréma[ 4
AREA DE CONTROL URBANO 4 AIEp S /:;/,
"€l presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida pora el trémite, ya-l?:ic(acumntos que presenta de buena fe el solicitante;
por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han predentado daoros falsos o
- representaciones ardficas errdneas. enlas solicitudes corresoondientes’




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEE CANTON MANTA.

v r;su- . L
LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

20 ABRIL 2017
Manta,

VALIDO PARA LAS CLAVES:
1342808000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-FRAGATA LOTE # 66

Manta, veinte de abril del dos mil diecisiet e
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Gobierno Auténomo Descentralrzadu

Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001
Dirgecion: Av. 4ta y Calle 9 - Tetéf.: 2611 - 47972611 - 477

7 4] abtame et

TITULO DE CREDITO No.

oot i 222

0601592

TYTRTIOXTET

T T

i 412172017 4:03
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA 1-34-28-08-000 45552 63772,80 260810 601592
$86548.80 ubicada en MANTA de Ja parmqum SAN MATEO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE C RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URBANIZACION MARINA BLUE M2- Impuesto principal 865,49
0992749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE FRAGATA LOTE # 66 i
Juniz de Beneficencia de Guayaquil 259,65
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 112514
C.C/IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
MENDOZA PESANTES CRISTOBAL VALOR PRSI 1z
- 11307774081 ANTONIO NA SALDO 0,00
EMISION: 4121/2017 4:03  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALOO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentra!rzado ’

Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

D e iyl

TiTULO DE CREDITO No. 0601591

Direccién: Av. 4ta y Calle 8 - Taléf.: 2611 - 479 f2611-477

ITE R UTer T

T TR LTI e =~y

F s e =

T TR PRI LSRR T

412172017 4:03

Nﬂ
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA | AVALUO CONTROL TITULO
63772,80 260609 601521
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MAMTA de la 134-28-08-000 l 455,52
parroquia SAN MATEO
VENDEDOR UTILIDADES
El
' CONCEPTO VALOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION s —
URBANIZACION MARINA BLUE MZ- GASTOS ADM 4
0092749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE FRAGATA LOTE # 65 oo PP rom——r— preye
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 170,33
c.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 17033
0,00
MENDOZA PESANTES CRISTOBAL NA SALDO .
1307774081 ANTO_N:O )
EMISION: 412112017 4,03 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETG A VARIACION POR REGULACIONES OELEY
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URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es

el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES'

%).‘J))’_—_;‘ ;_::\LLQ’ R
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares yp tlﬁiga v/(db“ﬁ]i io
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se entyentra delimifado

en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segan conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de [a
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segdn
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL I 185.029,09] 100,00
AREA UTIL ' 127.883.25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02| 10,03
AREA CIRCULACION - 38.582,82| 20,85

#
¥LOTES FRENTE AL MAR

TOTAL 443,00

MIEMBROS POR FLIA, 5,00

_ HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Ha}  119.73 hab/Ha

DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha| 173,18 hab/Ha




seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas aifa ,é'gﬁiciq"g_\lq‘é usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones dom iIi%ria?,‘;—ir. >xtéhdiendo su
= ) AN

anizacion.

ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y &rboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la
‘Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
acceso a la Urbanizacién se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con -“deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar |a ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo. su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas éareas. eI
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Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE” contaré con fpdod,Is sidietras de
Enfr:':lestructura, mismos que han sido disefiados para servir a | pbb,lﬂci_ép"el%‘yéctéda
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes\ < N /

NGO

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan

en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m,

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitird la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la copstruccion de
S 7




= Manzana. | Lotés

’ fnn l‘ 940

232 3,40 + 79,40

MANZANA ggz’ g'jg 1922::)0
COST : ,

LA COSTA =5 3.40 940

236 3,40 9,40

237 3.40 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion: y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en

la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura meta ica-
mixta :

Paredes: Ladrillos, bloques o muros esfructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, media duela hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC

El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metra

Cerramiento:
' altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distrityu & ggué"\p table
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente ugstdd: ‘asi“mismo
dispondra de valvulas de control como la instalaciéon de hidrart ?iﬁiﬁkr'réétamente

ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios. '

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.~ Las vias serén asfaltadas y jerarquizadas segin su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracterfsticas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

T S

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser pr_opiedad rpunicipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual-previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efécto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas . hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las [nstituciones sefialadasseran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las /Mmismasy;

pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion. /\/ >
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para y('g’atra ades demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro nirﬁg ¥ 5 m itros, que

se establece en este Reglamento Interno, como en lo lseﬁéﬁz Arb istlcos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicanme&nte-en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
'de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

T ACANTARLLADOSANMARIG
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA _lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERC lateral izquierdo 160.00 mm
51 * CORAL fateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL fateral derecho 160.00 mm
54 CORAL Jateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA fateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE  lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho " 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo |- 160.00 mm
104 EL FARO QESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 | FELFARO OESTE lateral derecho - 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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38 BUCANERO lateral derecho 200.00 i 5] i
44 CORAL parte posterior 200.00 m}ﬁ\ -‘\1,, )
45 CORAL parte posterior 200.00 mm K. $
50 ‘CORAL lateral derecho | 200.00mm |
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE ~ lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho . 200.00 mm
98 | ELFARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARQ OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE _lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo‘ 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00.mm
178 REGATA QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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| ___ TRANSFORMADORES Y TABLEROSELECTRICOS | 3. %] . =&, |
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformadol\ = ¥ VC‘S(.,/’
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidol:é\&g';:g i L /
82 . EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador SR
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda ~ Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquiel;da Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda ~ Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE | _esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esguina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS-QESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

W

.
+




Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.-
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bien®
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reg

Articulo 44.- No se permitira por ningiin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.-; Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: ‘

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes. A

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para |a integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en e! frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales. .
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.




—
N
W

I0%, babifaiitgs de Ia
| pre Tﬂ?(\l'ﬂég}a;r}ento

isPRAas. Tt

ok, { ;‘v)/"’ N
- ot
NS 1(“7;\ 520 e

Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo d
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale’
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las

S

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un niimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las -
areas destinadas para e} efecto,

Articulo 54.- DE |.AS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podrén jugar en compaiia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante ia noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segtin la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.




goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en p
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respecti
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.™™::.’

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.~

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia serd el modemo y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentario al Municipio. El costo de
revision y emisién del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios Yy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. '

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana. _
i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00

am y las 5:30 pm. : :
j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm ‘
k) Todag las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos e g;\lj;sta\die
ale” dé_

control  permanente y adecuado del personal que ingresa y /8 /\//?
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) pa.ra solicitar los requisitos del r'
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. Ay €°

Aftiqulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
- Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas. '

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAP{TULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer.
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberé estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes,  por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudéencia .0 negligencia de sus

dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando fligagqﬂcho
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g)

h)
i)

)
k)

)

“I

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, éeaﬁ-\/er?é!, Q:dé {a
Urbanizacion. W e

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. L

No permitir que los menores de edad manejen cualquier sfé(’;’iié{'\’f\}ehi’é:ﬁlos
motorizados dentro de la Urbanizacion. e
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble,

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion. -

;‘\

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

n)

v)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno. '

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales ‘hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de [a Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

presentacion general de la Urbanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,

vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. :

Respstar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. .

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo doricilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes conunNgs>




de modificarlo hasta que se constituya

Urbanizacion.

N
-~

del promotor del proyecto, EL. FIDEICOMISO MARINA BLUE, el é:\l‘;efirfendﬁré el derecho

la Asociacién de Copropietarios de la

Una vez constituida la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y. arquitectonicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL .R'EGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

.
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ]
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA. %COS | %CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT, RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt.[# PISOS| N* Viviendas
M 1 430.38 239.85 55,73 11146, 640 640 . i 640 2 1
2 432,75 250.87 57.97 115.84 6.40 . 640 5.40 2 1
A 3 43872 256.74 58.39 . 116.77 6.40 640 6.40 2 1
N 4 430,72 256.74 58.39 116.77 6.40 640 6.40 2 1
z 5 447.72 251.93 58.30 _ 116.60 6.40 ._640 5.40 2 1
[ 447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 6540 . 640 2 1
A 7 - 520.59 - 31334 60,19 - 120.38 6.40 6.40 6.40 2 1
N 8 471,83 278.18 58,96 117,92 .40 640 6.40 2 i
A 9 449,35 253.95 56.51 113.03 6.40 640 6,40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6.40 6.40, 640 2 i
11 503.58 306.82 60.93 121.86 5.40 . 640 6.40 2 1
A 12 504.08. 307.02 60.91 121.82 6,40 6.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263,77 57.58 115.18 6.40 . 640 6.40 2 1
14 424,74 242.20 57.02 11405 5.40 . 640 6.40 2 1
E 15 433.07 246.1% 56.85 113.70 6.40 - 640 6.40 2 i
N 16 _447.82 261.89 58.48 116.96 540 6.40 6.40 2 i
A 17 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 640 6.40 2 1
18 457.75 271.04 59.21 11842 5.40 640 6.40 2 1
19 458.52 261,20 56.97 113,93 6.40 640 6.40 2 1
TOTAL 8688.25°




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS, Y — - v %

LOTE #]AReA (m2)|AREA NETA] % cos | %cus [ALT. FRENTE VIA] ALT. ALT. MAX. mis # PISOS| N* viviendas
59 512,07 371,24 50,65 121.3]. 3,40 6AG I |o 2 /. 1
M F 60 452,88 266,42 58.83) 117.66 3.40 N : 2/ 1
AR 61 452.55 266.42] .58.87 117,74 3.40 oo (8 7. 1
N A 62 452,55 266,42 58.87 117.74 3,40 ) =R, , (940, L) 1
63 452,55 266.41 58,87 117.74 3.40 640N, NVho . pt9 A7 2 1
ZG 64 465.85 277.26 .59,52 119,03 3.40 6.40 <3 gav > I
A A 65 467.97 267.42) 57.14 114.29 6.40 6.40 " 640 2 1
N T 66 455,52 268.78 59,01 118,01 6.40 - 640 . 640 2 1
67 455.56, 26881 59.01) 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455.55 -268.82, 59.0] 118,02 6.40 6,40 6.40 2 1
69 455.20 268,82 53.06 118.11 6.40 6.40 6,40 2 1
70 47147} - 262.44 55.66] 111.33 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #[ AREA (m2)|AREA NETA] "% COS | % CUS ' | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.{# PISOS| N° Viviendas
E 71 | 50181 288,02 57.40 | . 11479, 3.40 . 640 640 2 1
M L 72 46351 27515 59.36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 73 45346 27515 59,37 11874 3.40 6.40 6.40 2 1
N £ 74 246346 275.23 59.39 11877 3.40 6.40. 6.40 2 1
75 46342 275.20 59,38 118.77 2.40 .40 640 2 1
Z F S 76 477.36 27491 57.58 31518 340 .40 6.40 2 1
A T 101 45996 | 26030 56.59 - 11818 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447.64 262.39 58,62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 447.63 262.38 58.62 117,23 . 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 |. 24762 262.36 58,61 117.22 6.40 5.40 6.40 2 1
105 | -447.57 262.24 58,59 117.18 540 6.40 6.40 2 1
106 46234 254.70 55.09 110.18 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE # AREA (m2)|AREA NETA| % COS o, CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS N’ Viviendas
77 431,60 282.60 57.49 114.57 3,40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301,15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M , 79 575.65 - 360.79 62.68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A BO 54160 |  329.80 60.88 12177 _3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 318.83 60.59 12119 3.40 6.40 6.40 2 1
B2 557,79’ 348.60 62.50 124,99 3.40 6.40 640 2 1
z 83 500,87 303.10 60.51 121,03 3.40 6.40 6.40 2 1
A B4 463,88 264.25 56.97, 113.93 3.40 6.40 5.40 2 1
N 85 493.18 205.65 59.95 119.50 3.40 6.40 6.40 2 1
E 85 492,68 295,55 59.99 118,98 3,40 6.40 6.40 2 1
A s 87 285.77 283.71 58.40 116:81 " 3.40 6.40 . 5.40 2 1
88 445.46 252.02 56.58 11315 3.40 6.40 6.40 -2 i
E T 89 47297 268.20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
E 50 503.53 296,28 58.84 117.68 6.40 5.40 65.40 2 1
L o1 510,51 310.20 60.76 12153 6.40 540 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 121.73 6.40 .40 6.40 2 1
F 93 503,09 297.70 58,17 118.35 5.40 6.40 6.40 2 1
94 479.57 285.82 59.60 139,20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 0% 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 5.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.05 59,52 119.04 6.40 640 6.40 2 1
o 57 52134 | 31272 59,98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555,26 343.63 61,89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.49 58.16 116.32 6.40 6.40 6.40 2 oo 1
100 522.37 307.81 58.93 - 117.85 6.40 6.40 6.40 [P o N
TOTAL 12224.15 N




& }‘:\

07

1 0t
RS

. <
. CUADRO QUE DETERMINA Ei. COS - CUS DE LOS LOTES \ e
LOTE #|AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT, RETIRO POST. NAVIVIENDAS
149 491,60 282.72 57.51 115,02 3.40 ] 640 2.1 1
150 517.67 301,13 58.17 116.34 2.40 5.40 -7 1
] 151 554,95 34408 62.00 12401 3.40 6.40 B2 1
A 152 521.70 31311 50.02 120.03 3.40 540 640~} 1
153 50618 302.77 59.81 119,63 3.40 6.40 6.40 z 1
N 154 537,81 332.54 61.83 123,66 3.40 6.40 6.40 2 1
¥4 155 483.03 289.15 59.B6 119.72 3.40 6.40 - 6.40 2 1
A 156 446,04 253.05 56.73 113.47 3.40 540 6.40 2 1
157 526,66 | 32072 60.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526,68 312.87 59,40 118.81 3.40 6.40 6.40 2 1
A S 159 534.67 326.06 60.98 121.97 3.40 640 6.40 2 1
T 160 466,36 266,78 57.20 114,41 3,40 64D _ 6.40 2 1
161 47441 268.87 56,67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503,95 294.51 58.44 116.88 6.40 6.40 6.40 2 1
E 163 524.92 311.75 59.39 118.78 6.40 6.40 5.40 2 1
164 524.96 319.56 60.87 121.75 6.40 6.40 6.40 2 1
G 165 503.27 297.18 59.05 11B.10 6.40 6.40 640 2 1
A 166 479.75 28530 53.47 118,94 6.40 6.40 6.40 2 1
T 167 534,59 328,11 61.38 122.75 6.40 6.40 6.40 2 1
168 502.23 298.37 50.41 118.62 6.40 . 640 540 2 1
A 169 52134 312.10 59.86 119.73 6.40 6.40 6.40 2 1
170 555.26 343.01 61.77 123,55 540 Y 6.40 2 1
171 297,57 284.26 5713 11426 | - 6.40 640 6.40 2 1
172 503.06 292,26 58.10 116.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 1223B.66 -
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #]AREA (m2)]AREA NETA] % €OS | % CUS [ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
M 179 A82.76 27201 56.34° . 112:69 340 6.40 X 6,40 X 2 1
180 | . 44695 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 i
A B o 181 446.90 261.95 58,61 . 117,23 5.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 44691 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L I E 183 44693 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A 5 184 45896 _ | 25870 5658 11317 3.40 6.40 640 2 1
A S S T 209 460.29 260.96 56,69 113.39 - 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 263.54 58.64 117.29 6.40 6.40 640 2 1
A s £ 211 44771 262.56 58.65 117.29 6.40 .40 6.40 2 1
212 44773 26256 _ | 5855 117.29 6.40 . 64D 6.40 2 1
5 213 | 44733 262.55 58,69 117.39 6.40 6.40 640 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 5.40 _ 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2) [AREA NETA| % cOs %CUS | ALT, FRENTE V1A | ALT. RETIRO POST. [aLT. MAX. mt.]# PIsos] N° viviENDAS

M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 .40 . 15.00 18.40 5 10
A 216 95046 | . 627.32 66,00 330,01 3.40 15.00 18.40 s 14
N 217 1277.47 914.47 71.58 429.51 3.40 18.00 21.40 5 24
C 218 1327.05 868.22 £5.42 392.55 3.40 . 1800 21.40 6 24
z o 219 998.33 655.34 65.64 393.86 3.40 18.00 2140 6 20
A 220 1000.22 654.56 - 6544 azu_ 3.40 15.00 18.40 5 16
s 221 1138.22 788.85 69,31 346.53 3.40 15.00 18.40 5 20
N T 231 828.32 505,03 60.97 182.01 3.40 9.00 12.40 3 8
A 232 1055.18 731.18 69.29 277.18 340 12.00 1540 4 14
A 233 12B7.67 901.03 69.97 279.89 3.40 12.00 1540 4 18
234 658.30 291.32 50.44 178.33 3.40 9.00 12.40 3 6
L 235 75573 487.82 64.55 193.65 3.40 9.00 1240 3 8
A 236 827.27 545.76 65.97 197.91 3.40 9.00 12.40 3 10
237 931.33 620.97 66.68 200.03 340 2.00 12.40 E] 10

TOTAL 13645.15

"ty Vel )
eropeC




WG, f[)/z. Sowrnando Vtoz Cnbezas
NOTARIO

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10  SILVIA IVONNE CERVANTES SALDARRIAGA
11 C.C.NRO. 130694198-8
12
13
14
15
16
17 %
8 =
19 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
20 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
21
2
23 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
4 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo.
2 Manta, a N
. e
27 L. Fowmdy Utz s
8 NOTARIA SEXTA

notariasextamanta@agmail.com



