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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Incripcion: 1515

Niimero de Repertorio: 3456

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha ocho de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1515 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0912783792 ANDRADE FLORES MARGGIE VIOLETA  COMPRADOR
0920167327 AGUILERA CARCHI JAIME IVAN COMPRADOR
1307185585

ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342811000 60663 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: jueves, 08 junio 2023

Fecha generacion: jueves, 08 junio 2023

GEORGE BETHSABE
@ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-004-000049879 20231308005P01446
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA wamor,.
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA . eﬁg

®
%
EXTRACTO !—I 2
w
5 &

IEscrih.lra N°: l29231306005PD1448

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA |
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE JUNIO DEL 2023, (11:08) '
OTORGANTES

OTORGADO PQR

’ No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente D“I l"'""l I‘;’I 8 |igentificacié |Nacionatidad|  cCalidad | Persona que le representa
= n
ZAMBRANO ACOSTA JOHNY ECUATORIA |VENDEDOR(A | EULALIA CONCEPCION
Natural |70 2 RDO REPRESENTADO POR | CEDULA 1307185585 | - ) MONTES ALONZO
A FAVOR DE

o No.

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente i d;::;;de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
’ n
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | AGUILERA CARCHIJAIME IVAN | e b o CEDULA ogz0167327 | o @)
weT———— =
ANDRADE FLORES MARGGIE |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Nawral |10 e DERECHOS CEDULA 0912783702 | o @)
UBICACION i
Provincia Canton’ Parroquia

MANABI | MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O N
CONTRATO: 13309050

i
|
i
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WES O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308005P01446
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OTORGAMIENTO: 8 DE JUNIO DEL 2023, (11:08) ,
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P01446 |

COMPRAVENTA _&%"

Q 2,

QUE OTORGA £ =

JOHNY LEONARDO ZAMBRA%O A @
A FAVOR DE LOS CONYBEGES 4\5

JAIME IVAN AGUILERA CARGHT P
MARGGIE VIOLETA ANDRADE FLORES
CUANTIA: USD. $117.000,00
AVALUO MUNICIPAL USD. $88,308.80
(DI 2 COPIAS)
R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy ocho (08) de Junio del dos mil veintitrés (2023), ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO QUINTO
DEL CANTON MANTA comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNOQ.- La sefiora
EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO de estado civil soltera,
portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, ocho, uno, siete,
cinco, tres, ocho, siete (1308175387) por los derechos que representa en
calidad de APODERADA GENERAL del sefior JOHNY LEONARDO
ZAMBRANO ACOSTA, de estado civil soltero, portador de la cédula de
ciudadania niimero uno, tres, cero, siete, uno, ocho, cinco, cinco, ocho. cinco
(1307185585), tal como lo certifica con el PODER GENERAL que se
adjunta como documento habilitante. quien en adelante y para efectos de este
contrato se le llamarda “LA PARTE VENDEDORA”, con domicilio en la

calle 42 y avenida caracoles, Manta; teléfono: 0981218196 correo

electrénico: culaliamontes@hotmail com; y, DOS.- Por otr

conyuges JAIME IVAN AGUILERA CARCHI y MARGGIE VIOLEJ




ANDRADE FLORES, de estado civil casados entre si, portadores de las
cédulas de ciudadania numero cero, nueve, dos, cero, uno, seis, siete, tres,
dos, guion siete (092016732-7) y cero, nueve, uno, dos, siete, ocho, tres,
siete, nueve, guion “cio.s‘(091278379-2) respectivamente, por sus propios
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara
“LLA PARTE COMPRADORA”, con domicilio en la Urbanizacién Marina
Blue, Las Olas, lote 111 y via Boulevard, de esta ciudad de Manta; teléfono:
0985189070 bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana; habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a
quienes de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién. autoriza se verifique en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta
escritura como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de compra venta contenida
en las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura por una

parte: La sefiora EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO de

estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania numero uno,
cero, ocho, uno, siete, cinco, tres, ocho, siete (1308175387) por los defec
que representa en calidad de APODERADA GENERAL del sefior/JOHN

o
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA., de estado civil soltero, portador de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, uno, ocho, cinco, cinco,
ocho, cinco (1307185585), tal como lo certifica con el PODER GENERAL
que se adjunta como documento habilitante, quien en adelah
de este contrato se le llamara “LA PARTE VENDEDQH
los conyuges JAIME IVAN AGUILERA CA
VIOLETA ANDRADE FLORES, de estado g
portadores de las cédulas de ciudadania nimero ce ro'?mueve de s cer& uno
seis, siete, tres, dos, guidn siete (092016732-7) y gero, nu@%pumﬂ%s siete,

ocho, tres, siete, nueve, guion dos (091278379-2) respectivamente, por sus

e é)ara efectos

por otra, parte

propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, a quienes en adelante Yy para efectos de este contrato se les llamara
“LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES - El
seior JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA, es legitimo
propietario de un lote de terreno signado con el Nimero 69, Manzana
Fragata, de la Urbanizacién Marina Blue, de la Parroquia Urbana San Mateo
del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos, FRENTE: 14,88m
via el Faro; ATRAS: 14,80m y lote N° 60; DERECHO: 30.78m y lote 68;
[ZQUIERDO: 30,28m y Lote 70; con una &rea total: 455,20 m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. Bien inmueble adquirido de la siguiente manera: 1.-
Mediante Compraventa celebrada el 25 de Julio del 2017 ante la Notaria
Publica Tercera del Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 21 de Agosto del 2017; Cuya historia de dominio,
observaciones, linderos, superficies, dimensiones, ventas y demas
especificaciones constan detalladas en la Ficha Registral 60663 emitido por
el Registrador de la Propiedad de Manta, que se adjunta como habilitante.
TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos expresa




ACOSTA, debidamente representado por su Apoderada General la sefiora
EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO en la calidad antes
invocada, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de “LA PARTE
COMPRADORA”, los,conyuges JAIME IVAN AGUILERA CARCHI y
MARGGIE VIOLETA"‘ ANDRADE FLORES la totalidad del lote de
terreno signado con el numero 69, Manzana Fragata, de la Urbanizacion
Marina Blue, de la Parroquia Urbana San Mateo del Canton Manta, con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE: 14,88m via el Faro; ATRAS:
14,80m y lote N° 60; DERECHO: 30.78m v lote 68; [ZQUIERDO: 30,28m
y Lote 70, CON UNA AREA TOTAL: 45520 M2. CUARTA.-
TRADICION - Por lo tanto la parte vendedora transfiere a la adquirente el
dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble descrito como el vendido,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales y personales que
como bien propio del enajenante los corresponde o pudiere corresponderle,
sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es materia del presente
contrato de Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de
esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es de CIENTO
DIECISIETE MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD$ 117.000,00) valor que sera cancelado de la siguiente
manera; 1) A la presente fecha se ha realizado la cancelacion de MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 00/100 (USD. 1.895,42) que han sido
pagados en calidad de anticipo o reserva del inmueble, mediante
transferencia bancaria a favor de la parte vendedora. 2) El valor restante es
decir 1a cantidad de CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUATRO CON
58/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS
115.104,58) sera cancelado en su totalidad mediante Cheque Certifica

Gerencia a favor del vendedor a la suscripcion del presente contrato

y forma de pago que las partes manifiestan estar de acuerdo por estdr hechda
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto,
especialmente por la accion de lesion enorme contemplada en el Codigo
Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble

materia de este contrato no pe€sa gravamen de ninguna natu

4 mmu@,%ueda
limitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDGHE

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni re< 188 A ino e

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, poseséfias

3 2 e o 5 - &

herencia, y que se halla libre de Juicio, somnen@age tanto.al
> . % O

saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdd? BB Ya Ley.

SEPTIMA.- DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- E] (la) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que
entrega y/o entregara como pago por el precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendran origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico,
comercializacion o produccién ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o demas actividades tipificadas por la ley para reprimir el
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, vy autorizandolo (s) a realizar el analisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion Y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. OCTAVA.- ACEPTACION.- Las
partes declaran su aceptacion en todo el contenido del presente contrato por
asi convenir a sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucion de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a Ja parte
compradora para que realice el tramite pertinente para que obtengan| la

Inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente - Usted

Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo, para la v




este instrumento y el mismo sea elevado a escritura publica.” (Firmado)
Abogado Pascual Vega Soledispa, portador de la matricula profesional
ntmero 13-2011- 1’?6 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifica en el total
de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cual doy fe.-

r .
. l’ [ a" o
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f) Sra. Eulalia Concepcion Montes AJonzo
c.c. 130817538-7

f) Sr. Jaime Ivan Aguilera Carchi

c.c. 092016732-7

/] / |

/‘ [(ig7 Ao /1 7

f) Sra. Marggie Violeta Andrade Flores
c.c. 091278379-2




mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR R

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NuUmero unico de identificacion: 0920167327

(CONCEPCION)

7, KX

%, 3
Fecha de nacimiento: 1 DE DICIEMBRE D& 19817 uu.m‘““

Nacionalidad: ECUATORIANA
: % Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ANDRADE FLORES MARGGIE VIOLETA
: Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2011
Datos del Padre: AGUILERA SAMANIEGO JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CARCHI PAREDES MONICA CECILIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 12 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE JUNIO DE 2023
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

22Q R0 32IR"
eow - CW-UIE S0

—
/
N° de certificado: 238-880-03832 > 'C—/-/T,—"
| | W
& | = o=
oy =
i |

La inshitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documentc 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
SUPERIOR 7 NGEEERO
APELLIDOS Y NOMERES DTL PADHE

CARCHI PAREDES MOMICA
LUGAR ¥ FECHA UL CXPED CION

IBm pan
RN N

C CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO PROVISIONAL N° 09024584

Fenodo de Vigenca

Desde: £ ce febrerc ce' 2023 Hasta: 25 ge pnio cet 2023
5 cwdasanc'a AGUILERA CARCH! JAIME IVAN poriador 2 ce (2 ceduld ce
enhaad cudadan.a ¢ pasaporie fao CIZTIETIIT se le exhiende el presenie
CERTIFICADO PROVISIONAL por ne haber sufragaco er las Eiecciones
Seccionales CPCCS y Referendum 2023 efectuadas el © de febrero oel 2023
este documentc es VALIDO POR 143 DIAS. que puede ser preseniadc en
susiguser tramee pubhicc o pm ade v sushtuye & Certfizaac ae volacion durante el
penosdc de wgensia b

L3 emisdr de este certficads no exme & page de multas por A0 habar suiragade
rlegrade las Jumias Seceptoras del Voto i por ne assle 3 03¢ acitarse parz
coniormar la Junla Recepfora oei Vole

MSe Sankags Valleyo Vasgues
SECRETARIO GENERAL
CONSEIC KACIONAL ELECTORAL

Fechz d¢ emmde 21 ge masc de 2022

s
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- RE P U B LI CA D E L EC U ADO R Direccion General de Registro Civil,
. F

5 * ldentificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 0912783792

Nombres del ciudadano: ANDRADE FLORES MA§ GIE VIOLETA

E ey
; Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYASIGUA
P =
T (CONCEPCION)
§
:
o B Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 198

_ Nacionalidad: ECUATORIANA
WW Sexo: MUJER
~ Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: AGUILERA CARCHI JAIME IVAN
. Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2011

Datos del Padre: ANDRADE OREJUELA FRANCISCO BELINSKI
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: FLORES PARRALES FANNY VIOLETA AZUCENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 29 DE NOVIEMBRE DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE JUNIO DE 2023
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

il
N° de certificado: 233-880-03863 // e
| 1 — T
" ’ “ "l, " | | =

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

N =

La institucion o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme z Iz LOGIDAC Art 4, numeral1yala LCE
Vigenciza del documento 1 validacion o 1 mes desds el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz a enlinea@registrocivil.gob.ec




APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR

\CDEEC:\[UTLlSADDE w REPUBLICA DEL ECUADOR = . ANDRADE OREJUELA FRANCISCO BELINSKI VIBAVZ2A4
anhﬁnumnmmc;:_ouuamxm'muu:xm = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE A+
ANDRADE DADAN = FLORES PARRALES FANNY VIOLETA AZUCENA
FLORES ) Dbl
NOMBRES = || GAsaD0 g
MARGGIE VIOLETA = | APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE Si
NACIONALIGAD ST = | AGUILERA CARCHI JAIME VAN b
ECUATORIANA = | LWGAR Y FECHA DE EMISION /

FECHA DENACIMIENTO = U sauBoRONDON 29 MOV 2022 f/ﬁ’m
o1 ENE 1084 1 MUJER DIRECTUR GENERAL
umniunm Mo. DOCUMENTO ;

susouman  sue I<ECUD440370633<<<<<0912783792
oo 8401016F3211290ECU<SI<<<LLLLLO

FIRMA DEL TITULAR 29 NOV 2032
ANDRADE<FLORES<<MARGGIE<VIOLET

(MANTA
I C|U(> me

| CONSEJO NACIONAL PHECIORA™

CERTIFICADO PROVISIONAL N® 09024561
Penodo de Vigencia
Desde: & oe febrero del 2023 Hasta: 28 de jumio del 2023

Al cudadano’a ANDRADE FLORES MARGGIE VIOLETA poriacor a oe |2 cedula
de wenhdac cudacania o pasaporte Nro 0912783762 se le extende el presente
CERTIFICADO PROVISIONAL por no naber sufragado en las 'Elecciones
Seccionales CPCCS y Referengum 2023 efectuadas el 5 de febrero del 2023
esle gocumentc es VALIDO POR 143 DIAS. que puede ser presentade en
cualqwer ramie publico o prvado y sustifuye al Certficado de Volacion durante el
penodo de wgencia

La emision de este certficado no exme el pago de mullas por nc haber sufragado
nlegrado ias Junlas Receploras gel Volo y por ne asstr a capaciarse para
conformat (a3 Junia Receptora de! Volo

MSc Santago Valiepo Vasques
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emmsion 31 de mayo de 2023




e REPUBLICA DEL ECUADOR
k]

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

- Direccion General de Registro Civil,
“ Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1308175387

Nombres del ciudadano: MONTES ALONZO EULALIA CONCEPCION

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

. Datos del Padre: MONTES ZAMBRANO CARLOS TRANQUILINO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALONZO BELLO ANGELA EULALIA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicioén de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a |a fecha: 8 DE JUNIO DE 2023

Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

—~
e

N° de oemfcado 233-880-03919 %ﬁ,:-{v-f—, -

ey Ing. Carlos Echeverria.

Documento firmado electrénicamente

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:i/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 4 yala LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este

e documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escrﬂura N°: |20171308006P02865
ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL
[FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE AGOSTO DEL 2017, (12:07)
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DTORGANTES i |
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete D"M"“G':;::i de k:laﬂd';zzcjén Nacionafidad | Calidad pf;’:::; le
—— f;gsjz;.gg ACOSTA JOHNY ;gggsculfopsnomos CEDULA 1307185585 EﬁUATDR]A _I!\itékNDAN
A FAVOR DE
LPcrsona Nombres/Razon social Tipo interviniente Dn](:::i;s;c;de Ident;nc;cidn Macionalidad| Cakdad P:.:::;i:;e J

UBICACION

Praovincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/ORSERVACIONES: ?g][;f?s‘,(:jBE?ERAL OTORGADO A FAVOR DE LA SENORA EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO, CON CEDULA NUMERD

CONTRATO:

H CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

---RIO
ESCRITURA No. 20171308006P02865

FACTURA No. 002-003-000011228
PODER GENERAL

QUE OTORGA:

A FAVOR DE:
EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO

CUANTIA: INDETERMINADA
*SPC** DI 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia de Manabi,
replUblica del Ecuador, el dia de CUATRO DE AGOSTO DEL DOS MIL DIEZ'Y
SIETE, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO
SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece el sefior JOHNY LEONARDO
ZAMBRANO ACOSTA, de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, domiciliado en Chile y de transito por esta ciudad de Manta, legalmente
capaz, por sus propios y personales derechos, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi, agrego a esta escritura como documento habilitante.
Advertido el compareciente por mi, el Notario, de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece
al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni

promesa o seduccidn; quien se presenta para que eleve a escritura publica, una de e

‘/' "~

PODER GENERAL, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcrsbo v
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“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incluir una de PODER GENERAL, de conformidad .con las siguientes
clausulas: PRI_I\JERA: INTERVINIENTE.- Interviene en la celebracién del presente
instrumento puablico, el sefior JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA, a quien
se le denominard& EL MANDANTE o PODERDANTE.- SEGUNDA: PODER
GENERAL.- Mediante el presente Instrumento y por sus propios derechos, EL
MANDANTE o PODERDANTE, otorga PODER GENERAL, amplio y suficiente,
como en derecho se requiere, a favor de la sefiora EULALIA CONCEPCION
MONTES ALONZO, portadora de la cédula de ciudadania numero uno tres cero
ocho uno siete cinco tres ocho guién siete, para que en su nombre y representacion
ejecute los siguientes actos: a) Para que administre sin restriccién alguna todos
los bienes muebles e inmuebles, presentes o futuros: b) Para que pueda, comprar,
vender, permutar, dar en arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar
contratos de compraventa, respecto al bien inmueble; ¢) Para solicitar o contratar
préstamos a nombre del Mandante con cualquier institucion del sistema financiero
ecuatoriano, para lo cual queda enteramente facultado para pactar libremente los
términos y condiciones de tales créditos como montos, plazos, tasas de interés,
etcétera; y para que en garantia de dichos préstamos o los que actualmente tuviere
el Mandante, o los que adquiera en el futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble de
propiedad del Mandante o los que adquiera en el futuro grave o acepte cualquier
limitacién de dominio, a favor de cualquier institucién Bancaria o Financiera del pais,
sobre bienes muebles o inmuebles de propiedad del Mandante, y para que suscriba
todos los documentos relacionados con los préstamos que se otorguen e hipotecas
o gravadmenes que se constituyan, tales como pagarés, contratos de mutuo, tablas
de. amortizacion , escrituras publicas, contrate péliza de seguros, solicite avaluos,
firme cartas de autorizacién , asi como cualquier otro documento sea este publico o
privado que sea necesario para la obtencién de dichos préstamos y para la
Constitucion de tales garantias, o que fueren requeridos para recibir dinero-a:mutuo
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1 odar en préstamo, cobrar créditos, pagar deudas, recibir arriendos, extenderreeibos;”

[

finiquitos y cancelaciones segun sea el caso; d) Para suscribir toda clase de
instrumentos publicos o privados; ) Abrir o manejar, cuentas g fte
4 en instituciones bancarias, asociaciones mutualistas, coogbéfat

(¥

8 operaciones bancarias perml’udas por la Ley respecto de tales"%eat&b“ para estos
o efectos podra registrar su firma para que pueda ejercer tales facultades; f) Para
10 celebrar actos y contratos civiles, mercantiles, bancarios o financieros permitidos por

11 las leyes, sin limitacion alguna, sean estos locales o internacionales; g) Para
representarle al Mandante en las compariias a las cuales pertenezca como socio 0

13 accionista, gjerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de la Ley

14 o de los Estatutos, endose titulos de acciones o ceda participaciones, intervenga en

15 aumentos de capital y en general todas las facultades societarias , sin limitacion

16 alguna; h) Para intervenir como actor o demandado o tercero interesado, en

17 cualquier ciase de juicio e instancias de carécter civil, mercantil, tributaric o

ig administrativo, suscribiendo demandas o peticiones 0 eéscritos necesarios,

9 auspiciados por un profesional de derechoy para delegar este Poder unicamente

20 encaso de ser necesario en una persona de su conflanza y reasumirlo a su arbitrio;

21 i) Para que intervenga presentando solicitudes, reclamos y cualquier peticion o

22 escrito ante autoridades administrativas de cualquier sector y ante entidades

23 seccionales; ) Para realizar pagos impuestos o contribuciones fiscales o municipales

24 aque pudiere estar; k) Para realizar peticiones para levantar el patrimonio familiar,

25 solicitar posesiones efectivas, pariciones judiciales y exirajudiciales, para obtener

26 insinuaciones judiciales o notariales; | ) Para que solicite las declaratorias de

27 propiedad horizontal, en el Municipio del cantén Manta para lo cual queda facultado—f-—x

28 para firmar toda clase de documentos sean publicos o privados relamonados,con “\ “\
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la obtenciéon de este tramite, asi mismo, si es del caso, poder firmar aclaratorias o
modificatorias; 1) Para que pueda adquirir vehiculos prendarlos, constituirlos en
arrendamiento mercantil o con reserva de dominio; m) Para que contrate seguros o
respecto de I& existentes, pague primas haga efectivo el cobro de los riegos
amparados por los seguros, renueve pélizas o presente reclamos atinentes a esta
materia; n) Ademas queda autorizada la Apoderada para que autorice a las
institucionés financieras de la localidad a revisar el burd de crédito y la central de
riesgos y a recibir las cartas respectivas de aprobacién o negacién del crédito
solicitado; fi) Ademéas comparezca ante las oficinas de Extranjeria, Migracion,
Juzgados de Familia y/o Unidades Judiciales, tribunales, Notarias, Consulados,
Embajadas, Policia Judicial y/o cualquier otra entidad en Ecuador o en cualquiera
parte del mundo a efectos de tramitar y obtener el permiso de salida del pais de
nuestra hija menor de edad NOHELIA POLETH ZAMBRANO MONTES con destino
hacia Chile, los Estados Unidos de Norteamérica y/o a cualquier parte del mundo,
para que la indicada menor pueda salir con todos los requerimientos legales; es
decir doy mi absoluto consentimiento; quedando facultada para que concurra al
Consulado vy solicite visa para los Estados Unidos de Norteamérica a favor de la
citada menor; asimismo ante cualquier Juzgado de la Nifiez y Adolescencia del
pais, o, Notarias Publicas, Ministerio de Relaciones Exteriores, Consulados,
Cancilleria y/o cualquier otra institucién y, solicite, obtencién y/o renovacion de
pasaporte, permisos de salida del pais, para que la menor NOHELIA POLETH
ZAMBRANO MONTES salga desde la republica del Ecuador hacia Estados Unidos
de Norteamérica en goce de vacacionesy retome ala republica del Ecuador con
todos los requerimientos legales; asimismo la represente ante cualquier institucion
publica y/o privada, sean estas estudiantiles, médicas, sociales y ante cualquier
autoridad competentes, en la republica del Ecuador y/o en cualquier parte del mundo.
En caso de ser necesario solicite los servicios de un profesional de Derecho a efectos
de Procuracion Judicial con relacién al mandato conferido, a fin de que la.citada menor
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salga de la Republica del Ecuador hacia cualquier parte del
vacaciones y retorne al pais con todos los requerimientos legaleg
la mayoria de edad; se otorga a la mandante la facuitads‘é[% Iegar el p;esente
poder a una persona de su confianza en los mismosé-{ér
CUARTA.- Expresamente declara el Mandante que
General, faltare enunciar alguno de los requerimientos e; @;103 p
ecuatorianas para ef fiel cumplimiento de este ndat’ﬂ’m mefé?\cuentra la
Mandatario ampliamente  facultada para realizar lo ! necesario, sin que se
requiera de clausula especial para ello, ni gue se tenga como insuficiente
este poder; asi mismo podra delegar el presente poder sea parcia o total a una
persona de su extrema confianza.- LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario, se
dignard agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento.- (HASTA AQUI LA MINUTA).- El compareciente ratifica la
minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el Abogado JAVIER CHAVEZ

@

ia s@v Leyes

SALTOS, con Registro Profesional nimero Trece guién Dos mil nueve guién Ciento
dos, del Foro de Abogados. Para la celebracidn y el otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los preceptos legales que el caso requiere, y
leida que le fue al compareciente por mi, el Notario, se ratifica y firma conmigo en
unidad de acto, se incorpora en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

g

JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA
C.C. No.- 130718558-5 e
Direccion: Calle 44 Avenida Ascario Paz N
Teléfono: 450033 £ —_—1s




DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.

signo y firmo.
Manta, a, /

/r —

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...
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REPUBLICA DEL ECUADOR B entifcacion' Caduincion

! Direccién General de Regisire Civil, Identificacion y Cedulacion

~-

"-"-
-

Nuimero tnico de identificacion: 1307185585
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO
‘Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 10 DE MARZO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: DR.MEDICINA Y CIRUG.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO PENA JACINTO FELICISIMO

Nombres de la madre: ACOSTA ZAMBRANO AUXILIADORA DEL
CARMEN

Fecha de expedicién: 9 DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 4 DE AGOSTO DE 2017
Emisor. KAREN BERENI|CE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-043-17454 i

| LRI e

5 Ing. Jorge Troya Fuertes

175- . 5 i : o 72
Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ad. 4, numeral 1 y ala LCE.

Vigencia del documanto 1 validacion o 1 mes desde sl dia de su emisién. En caso de presentar Incanvenientes con esta documento sscriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

___Documento firmado electronicamente e e
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MUSIERD cEDULA

MONTES ALONZO EULALIA CONCEPCION

APELLIDOS Y NOMBRES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION: 2
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CANTON ZONAZ 1 4
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* Dirsccidn Gensrzl de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR G Menieaen'y Godutacion

7\ 'GEBL'FIF'iEADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntimero tinico de identificacion: 1308175387
Nombres del ciudadano: MONTES ALONZO EULALIA CONCEPCION
" Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 20 DE FEBRERO DE 1975
¥ ; il B h Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: MAGISTER
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
- Fecha de Matrimonio: No Registra
Nﬁmbres del padre: MONTES CARLOS TRANQUILINO
Nombres de la madre: ALONZO ANGELA EULALIA

Fecha de expedicién: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE AGOSTO DE 2017
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAEI - MANTA

N de certificado: 177-043-24101 77

! |

—
R
Ao Ing. Jorge Troya Fuertes
177-043-24101 e s
La inslitucidn o persona anle quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasantar inconveniantas con aste documento escriba a enlinaa@registrocivil.geb.ec

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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Direzcidn General de Ragistre Chal,
Identificacion y Cedulacidn

_CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 1312316639
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MONTES NOHELIA POLETH
Condicién del cedulado: MENOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 2002

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cdényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO
Nombres de la madre: MONTES ALONZO EULALIA CONCEPCION

Fecha de expedicion: 19 DE FEBRERQ DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 4 DE AGOSTQ DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI| - MANTA

N° de certificada: 177-043-24224 /q\,\/_\

T —

177-043-24224 . i e il S ok IO g
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

3 institucion o persona ante quien se presente este cerificado debers validario en:https:/ivirtual registrocivil.geb.ec, confarme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 y a la LCE.

wra e desuments 1 valdacidn o 1 mac dacda ol dia da cu amizidn. En eaca do presentsr inconvenientes con este documento escribs 2 enlinez@registrocivil oob as

Documento firnado electrénicamente e . .



P

y,

Y Clanee

£ ler L3>

A

£

=

O_L',LO (AL

¢

-

. Frr

)

12

604

(e







T

Factura: 002-002-000037741 20191308006000097

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20191308008000097

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA T
FECHA: S DE FEBRERO DEL 2019, (15:40)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
[GTORGANTES
OTORGADO POR
e ————————————S
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENT!
MONTES ALONZO EULALIA
o POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA
/
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ ]05.02.2019
e i S LT Lt e
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 10817567

IOBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




5 kt
b ¥ N~
Epod



Factura: 002-002-000037711

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDOQ VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20191308008000095

VTR R

20191308006000095

g

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

MATRIZ 7

[FECHA: 5 DE FEBRERO DEL 2018, (12.02) e
[TIPO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADO

ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-08-2017
| il oot o —

NUMERO DE PROTOCOLO: 20171308006P02865

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MONTES ALONZO EULALIA 3

CONCEPCION POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308175387

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 04-08-2016

bicditensid

NUMERO DE PROTOCOLO: | 20171308006P02865

/
e




RAZON: Que con fecha cuatro de agosto del afio dos mil diecisiete,
en esta dependencia, se celebré6 la escritura publica de Poder
General, signado con el nimero 20171308006P02865, otorgado ante
mi, Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, por el sefor
JOHNY LEONARDO ACOSTA ZAMBRANO, a favor de la sefiora
EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO; manifiesto que hasta la
presente fecha, en la matriz donde reposa el original, no existe
sentada razén alguna, de haber sido revocado ni parcial ni totalmente.
Manta, cinco de febrero del afio dos mil diecinueve.-

—

ST
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA




Factura: 002-003-000018260

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

L

20201308006000306

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20201308006000306

MATRIZ

FECHA: 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2020, (11:10) 3
 |7iPO DE RAZON: RAZON DE NO HABER SIDO REVOCADO =

ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL PERSONA NATURAL =

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-09-2020 D

o e S S

NUMERO DE PROTOCOLO: 20171308006P02865 =

OTORGANTES

B O
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

MONTES ALONZO EULALIA .

ity POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 13081753867

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL PERSONA NATURAL
—— e
FECHA DE OTORGAMIENTO: 04-08-2017

NUMERO DE PROTOCOLO:

20171308006P02865

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

AP: 04097-DP13-2020-KP




RAZON: Que con fecha cuatro de agosto del afio dos mil diecisiete,
en esta dependencia, se celebr6 la escritura publica de Poder
General, signado con el numero 20171308006P02865, otorgado
ante el sefior Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, por
el sefior JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA, a favor dela
sefiora EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO; manifiesto que
hasta la presente fecha, en la matriz donde reposa el original, no
existe sentada razon alguna, de haber sido revocado ni parcial ni
totalmente. Mapta, veintinueve de septiembre del dos mil veinte.-
L

—

/\
LJ{ fw.fx_a-:z

ABOGDA ESDRINA WMARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA




Factura: 002-003-000025254

A A

20211308006000124

NOTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20211308006000124

T e T R S — 3 M T~
NUMERO DE PROTOCOLO:

MATRIZ
FECHA: 12 DE MARZO DEL 2021, (15:29)
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADO
. [ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |04082017
it Lo
NUMERO DE PROTOCOLO: 20171308006P02855 5
OTORGANTES
OTORGADO POR

T
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDA! No. IDENTIFICAGION
MONTES ALONZO EULALIA :
ONCEECI POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308175387

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |04-08-2017

20171308005P02855

OTARIO(A) SUPLENTE CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 01055-DP13-2021-KP




RAZON: Que con fecha cuatro de agosto del afio dos mil diecisiete,
en esta dependencia, se celebr6 la escritura publica de Poder
General, signado con el numero 20171308006P02865, otorgado
ante el sefior Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, por
el sefior JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA, a favor de la
sefiora EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO; manifiesto que
hasta la presente fecha, en la matriz donde reposa el original, no
existe sentada razon alguna, de haber sido revocado ni parcial ni
totalmente. Manta, doce de marzo del dos mil veintiuno.-

[ § ¢

ABOGADO CARLOS ANDRES GILER CASTILLO
NOTARIO SEXTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA




Factura: 002-003-000055963

A T

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20231308006000178

20231308006000178

MATRIZ

FECHA: 76 DE MARZO DEL 2023, (13:17)
TIPO DE RAZON: RAZON VIGENCIA PODER GENERAL
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 04-08-2017
NUMERO DE PROTOCOLO: | 20171308006P02865
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MONTES ALONZO EULALIA
CONCEPCION

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1308175387

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

RAZON VIGENCIA PODER GENERAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

16-03-2023

NUMERO DE PROTOCOLO:

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

Pan do vere?
NOTAR\O




ESCRITURA NUMERO: 20231308006000178 { $
FACTURA NUMERO: 002-003-000055963 | <

\\ - ,_ --.._ 0 3 I
\ %, FVC ¢
g \ do vere*
: w*.‘.r'

RAZON: Una vez revisada la Escritura Pablica de PODER GENERAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA a favor
de la sefiora EULALIA CONCEPCION MONTES ALONZO, signado con el numero
de protocolo 20171308006P02865 de fecha cuatro de agosto del afio dos mil
diecisiete, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al margen
de dicha matriz de ninguna escritira de REVOCATORIA, Ni TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, contintia en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, JUEVES DIECISEIS DE
MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA Q
Es compulsa

y deyuelta al intdfe

Jffojas tiggg |
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO '. _JJ

Que, la Urbanizacion "MARINA BLUE", esta localizada dentro de los imites de |
Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realicen deben estar regla
establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta

—_—

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranquilidad y
esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE", la misma que .se
encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cdédigo Orgédnico de Ordenamiento
Territorial, Autonomifa y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas
correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento abligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los lotes en que se divide la urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamenta
Interno.

Todo propietario, arrendatario, comadatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario u ocupante a
cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por
sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto aterceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; vy, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como "URBANIZADOR", para
que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento Interno, urbanice y
construya viviendas, areas sociales, areas de recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacidn grafica y escrita realizada para
el efecto, en los terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar™.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de
Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion v el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT; v, la Funcién Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrdn ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aln, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos 0 mds solares, en éstos se podra edificar vivienda de tal manera
que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacidn del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacién,
de conformidad con las exigencias legales pertinentesy las especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacidn seran dé cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacion alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Registro de |a Propiedad del Cantdn Manta.

A cada propietario correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta
y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun sea el caso, de conformidad con

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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los planos del proyectoy las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este
Reglamento Interno.

Para viviendas multifamiliares deberdn disponer de: garita para la guardiania con comunicacién interna
con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de administracién la misma que sera la
respgnsable de su administracién y coordinaciones con la administracion ger@ﬁé dgfgrbanizacién
Marina Blue. oy e

| CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION M2 Z

AREA TOTAL 185.029,0%,

AREA UTIL 127.883,25

AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02

AREA CIRCULACION 38.582,82 |

DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV/LOT.
# LOTES 234,00 239,00
# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha

DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha

LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

# de pisos :c:::‘):ro:a;; Fisos  desde
Manzana Lotes |sobre acera | hasta la cota f]:tr: Jafr:cr::f; Unidad de vivienda por lote
frontal 7, del muro ‘
de playa(*) posterior (**)
215 |1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 |1 5 - 24
218 |1 5 - 26
219 |1 5 - 20
MANZANA LA COSTA [220 |1 4 - 16
221 |1 4 = 20
231 |1 2 - 8
232, |1 2 . 12
233 |1 3 - 18
234 |1 2 - 8

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
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235 |1 - 8

236 |1 2 - 10

237 |1 2 - 10
MANZANA =1 - ! :
MEDITERRANES;, |2 {2 : 2 3

"o 1224 |1 - 2 3

TOTAL 212,00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes mencionados en el articulo
anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de Reposo. Un uso diverso a éste
serd catalogado como infraccién al presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), debera
el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracion no
permitird el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda la obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, hasta las
conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares
de la Urbanizacion

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar
plantas y arboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterraneas de la Urbanizacidn.

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn de ingreso y salida de la Urbanizacion, son para
uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacion
del propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y a
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.-- El acceso a la Urbanizacién se
localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos
vias), con estacidn externa para taxis. El Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para la Urbanizacion, el
que contara con control para la seguridad, en donde se vigilaré el ingresoy egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa, siempre y cuando exista
un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilard el ingreso y egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la
playa de mar, deberén igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberdn ser disefiados técnicamente, a fin

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
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de evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con "deflector de olas” en la parte superior, para
que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser co
propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién de los muros de 8‘901
parte de los trabajos del urbanizador.

nam 0;-,.
idos por 18

=

c

7]

8]

§
@V."

propietarios corren con los gastos de mantenimiento de estas dreas.
EI AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que correspo
total de la Urbanizacién.

den al 10.03%, del drea

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.- El trénsito
vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd
integrada a la malla urbana de la ciudad, el transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacidn estara
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos Y persanas que se identifiquen en la puerta
de ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracidn respectiva.

Para gozar de esta regulacién de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion "MARINA BLUE",
que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y
descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para servicios
domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total,

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectuen las inspecciones provisionales de obra durante
el transcurso de las mismas, con sujecién a éste Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
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Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contara con todo los sistemas de infraestructura, mismos
que han sido disefiadores para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica, bajo las
normas técnicas vigentes.

Articulo 18- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta - San Mateo, dirigiéndose
al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de acceso a la Urbanizacion, y de alli a los
diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios
hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién (COS), y
utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion relacionadas con
los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Las construcciones tendran plazo de ejecucion maxima de dos afios desde su inicio, en caso de no
finalizarla la administracién procedera a notificar a su propietario para que realice el cerramiento
perimetral con materiales que garanticen el no ingreso de particulares a la obra, caso contrario |a
administracion realizara el cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50m.
Laterales esquineras a la acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas destinadas a
servidumbres para servicios Hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas
del Proyectoy que se describirdn pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

No se permitira adosar en planta baja en los siguientes casos:

Linderos de lotes que se encuentren junto a vias, dreas comunales, y en terrenos con pendiente negativa
y en planta baja es decir sobre nivel de acera.

a. Retiro Frontal:
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una dimensién paralela
de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion de muros de cerramiento en el
lindero con una altura maxima de 90 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.
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a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de parqueosy portales de
acceso, con una dimension méxima del 40% del frente del lote. cha Mop,,
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m. del,I&ﬁ%ro bntal déf
lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro frontal el frerf& a tod %
Area desde donde se permitira la construccidn habitable. ,:‘5
b. Retiros Laterales: z
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero Iatera%a ae .
lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para ventanas Unicani pte destingglas a
ventilacion y/o iluminacion., of/lq;, DEL Cmﬂﬁ“
C. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. ddl lindero posterior,
hacia el interior del lote. Cuando la fachada de |a edificacién de |a planta alta posterior limite con
los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para puertas y ventgnas.
¢l En los terrenos con pendiente negativa, se, permitira la g¢dificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este predio se
permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.
c.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitira la edificacion frontal de maximo dos
pisos referenciados a nivel de la acera. Para los lotes gue tengan pendiente negativa y permitan
|la creacidn de otro nivel este serd para uso exclusivo de parqueadero o bodega con la justificacion
técnica de evitar inundacidn por estar bajo nivel.
c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes interiores 222, 223 y
224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote
asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios
comunes, numero de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de
Manta.
c.4. Se permitird la edificacion de elementos de apoyo para area recreativa en el retiro posterior,
espacios como hodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no sobrepase el 25% del drea
del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de servidumbre de la urbanizacion.
Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

Altura desde
acera frontal | Altura desde acera
M Lote :iturra o hasta la cota | frontal hasta la| Altura total
Anzana otes era | 7 msnm, del | acera posterior | edificacion (m.)
fronta (m) muro de (I’Tl.:l**
playa (m.)*
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA LA | 217 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 218 3,40 15,00 - 18,40
219 3,40 15,00 - 18,40
220 3,40 12,00 - 15,40
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221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANE [223 3,40 - 5,60 9,00
S e 224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar Lotes interiores

Altura en Altura de;de acera | altura
— frontal hasta |la total
Manzana Lotes cota 7 msnm, del i
frontal edificacidon
muro de playa
231 3,40 6,00 9,40
232 3,40 6,00 9,40
233 3,40 9,00 12,40
MANZANA LA COSTA 234 3,40 6.00 9,40
235 3,40 6,00 9,40
236 3,40 6,00 9,40
237 3,40 6,00 9,40
(*) Lotes frente al mar
Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:
En viviendas unifamiliares: 3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la

construccion 1 planta.
6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccion 2 planta.
En ninglin caso se permitira la instalacion o alglin elemento que
obstruya la vista sobre el limitante total.

En equipamiento urbano: 4.50 m. Sobre la via adyacente

Art. 21.1 Unificaciones de lotes .- En la unificacidn legal de lotes en la urbanizacion Marina Blue, no se
permitira el incremento de unidades familiares por lote, es decir que se edificara una sola vivienda
unifamiliar por lote unificado.

En la unificacion legal de lotes de primera linea que colinda con la playa, debera mantener las unidades
familiares permitidas como estd establecido en los cuadros anexos del reglamento interno de Marina
Blue.

En relacidn con las unificaciones de lotes, cada lote mantendrd las caracteristicas originales sefialadas en
el Reglamento Interno vigente de la Urbanizacion Marina Blue, respecto a la planimetriay a la altura
méxima permitida de construccion, debiendo mantenerse la altura de construccion que tenfa cada lote
previo a su unificacién, respetandose segun los cuadros de altura de lotes anexo al reglamento de la
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urbanizacion, la altura serd tomada desde la cota mas alta de la acera frontal en su parte recta sin
considerar la curva en caso de lotes esquineros, que tenia cada late antes de la unificacion.

El GAD DE MANTA, como ente regulador, deberé autorizar proyectos de construccién en terrenos
individuales o unificados, Gnicamente cuando estos respeten las caracteristicas constructivas sefialadas

‘OG
<,
Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la e@f‘ %
g
Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de laZ <
edificaciones de las viviendas seran de uso privado. _33'?
Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada. ot

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondrd en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en la busqueda de un armonioso
entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones, cerramientos y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo
resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion: Hormigon armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o mixta
Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales.

Cubiertas: Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigén armado, en caso de no ser de

hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean disimuladas en sus
fachadas con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipologias
arquitectonicas, es decir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias de ningun tipo, tanto en ruido como en reflexién de rayos solares,
pudiendo optar con la solucién mds conveniente siempre que cumpla con el
bienestar colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es
de hormigén debera justificarse con la ficha técnica y especificaciones de la
cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se aplicara con
los colores a ser empleados en las fachadas de las casas siendo el blanco puro el
usado para la pintura exterior de las casas. En ningun caso se justificara el
sobrepasar |a altura permitida desde la acera.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de altura, y
los muros y cerramientos medianeros entre lotes sera de 2.50 metros, el mismo
que serd obligatorio y construido antes de que la vivienda sea culminada.
Los cerramientos para linderos de lotes son obligatorios y deberdn ser
construidos antes de que sea habitada la edificacion, solo se permitira
cerramientos de blogues con estructura de hormigén armado, pudiendo ser
enlucidos o revocado en ambos lados y pintados de blanco, cuyos muros
deberan garantizar la contencion de los lotes vecinos. La altura permitida de los
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cerramientos es de 2,5 metros, tomada desde la acera frontal en muros
medianeros entre lotes.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balconesy su retiro no serd menor en el frente
a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las areas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su pendiente serd dirigida
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida los garajes Para las viviendas
unifamiliares estas deberan contener por lo menos dos estacionamientos, en caso que el propietario
disponga de mas vehiculos debera prever en su disefio el nimero de garajes que considere pertinente,
no esta permitido el parqueo en la via publica o aceras o terrenos que no sean de su propiedad.

Se permitira el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el estacionamiento, la que
debera retrocederse un metro de la acera, y para las columnas de soporte dos metros desde |a acera
frontal.

Para viviendas multifamiliares su disefio y ejecucion constructiva deberan considerar para suites o
unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores a 70m2 deberan considerar
dos estacionamientos. No estd permitido parquearse en vias y aceras aledafias a la edificacion. Por tal
razén deberan contar con un minimo de tres estacionamientos para visitas.

Para tipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en caso de requerir
mas TAGS, se procedera a realizar una inspeccion de espacio disponible para el vehiculo adicional. Para
el tipo de vivienda multifamiliar tienen derecho a un TAG de acuerdo al nimero de estacionamientos
dentro del edificio.

Los edificios a construirse en los terrenos autorizados para ello, deberan contar con su propia area de
recoleccion de desechos (cuarto de basura), y deberan presentar un plan de extraccion de estos hacia el
carro recolector, no se permitira almacenar basura, ni contenedores en las aceras u otras dreas publicas.

Articulo 28.- Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH., y corredores deberan tener relacion
directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre |a construccién de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una distancia
minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a
excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberan permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracion sin afectar el cerramiento ni la
vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacién por parte del directorio quien dispondra de un profesional
asignado para la aprobacién de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento
interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del érea a aumentar, con el auspicio de un profesional
Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo, se procedera a la aprobacién definitiva de
los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.
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Artfculo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexion a este sistema ninguna
descarga de aguas lluvias, ni de evacuacién de piscina o cualquier aportacién de agua,

para evitar el colapso y variar el cdlculo para el que fue disefado.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las via
nicamente de sumideros en las vias adyacentes a los elementos de canalizﬁo
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo e@’pula -

oluvial general,

¥ SHTéndose

@ este siste

Hidrosanitario. 5 °
= g
c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién con?s S guiag™

domiciliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondra de valvul o com
instalacién de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los sefvicios mediante Red de
Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias paraflos lotes unifamiliares y
bifamiliares. Para los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara
la red de media tensién, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectdnicoy el calculo de
su carga eléctrica, deberd por su cuenta colocar su transformador trifasico de media tension a
baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe la CNEL
MANABI. Para laimplementacion de las luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas
estipulada en el proyecto.

También se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa hasta el
Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la
vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios mediante Red
de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la acometidas domiciliarias de los
lotes.

f) Vias.- Las vias serdn asfaltadas y jerarquizadas seguin su funcidn, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parquear en estas para garantizar la libre circulacion

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. Cualquier dafio efectuado por construccion
o por mal uso, la reparacion de la misma serd por parte del propietario o causante del
dafio asi también estd prohibido usarlas como parqueadero.

Articulo 32.- Llas superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso piblico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que
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para el efecto existan las relacionadas a los servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, y
telefdnicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su cuentay
responsabilidad el mantenimiento y funcionamientode las  mismas,  pudiendo  delegar  su
a:dministracién al Comité de la Urbanizacidn.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de;acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiendo con los tiempos
desde las fechad*en que se eleve a Escritura Publica el presente Reglamento Interno; v, la sucesivas de
conformidad al avance de los mismaos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria solicitar
al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Artfculo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de vehiculos
de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativos y aceras si no esta haciendo uso
de los mismos.

En caso de celebrarse una reunion social de alglin propietario, sus invitados podran hacer uso de los
parqueaderos comunales situados en el drea piscina, canchas, salén y en el Mirador (acceso a la playa)
previa notificacion a la Administracion.

He igualmente no se podra modificar las alturas de las mismas, ni se podrd destruir los bordillos y aceras
por ningln motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualguier accién que conlleve
al deterioro de éstas, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones. De la
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en
general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos
Solidos vigente.

Articulo 37.-  SANAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo orgénico (basura, desperdicios,
etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacidn y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hormigdn, debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia. De ningun
modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

Articulo 39.- las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a las redes instaladas en la
Urbanizaciéon. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagues de cualquier tipo a la via
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publica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de |a via; la

violacién de esta disposicion sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multay

demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

infractor,

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumb S
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros que se establece en este Reglaapi
como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para cualquier elemento de edificacion
en las zonas de cimientos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre |2
servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por 0 tamtp &
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio
por donde atravesaran de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evits

chamOrr

e solares

cagl est@blen

posteriares.
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160,00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
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132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
140 LAS OLAS OESTE |ateral izquierdo 160,00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
‘| 164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160,00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm
Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:
ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
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57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm (,\\amor,-
70 | FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm & “
90 |ELFAROESTE lateral izquierdo 200,00 mm Q' ‘%‘
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm X @
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm &
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200,00 mm? £
98 |ELFAROESTE lateral izquierdo 200,00mm /% Ol
. . 77 -‘(.‘-é
100 | ELFARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mmy WA\ AN
101 EL FARQ QOESTE lateral derecho 200,00 mﬁ
103 | EL FARO OESTE lateral derecho 200,00 gfim
106 | EL FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 fom
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 200,00 mm
= 161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
’ 167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm
246 | PACIFICO | lateral derecha 250,00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos que se
detallan a continuacion:
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE | MANZANA UBICACION DESCRIPCION

% ARENA esquina izquierda Transformador

4 N, | ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 | ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esqguina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esguina izquierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esguina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
113 | LAS OLAS ESTE esquina jizquierda Transformédor '

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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117 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 [ LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores (‘X\‘m('l‘ro

144 | REGATA QESTE esquina izquierda Transformador ® N g3
145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidorgs” 2.
146 | REGATA OESTE esquinaizquierda | Transformador __sx B 2
147 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidofs 4
149 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador 2 / ':_, =
150 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidor@j $
151 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador F?,,, 0@‘!‘\
152 |REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidords VT4 pEl. oot

153 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador I

154 | REGATA ESTE esquina derecha Tablera de medidores

156 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 | LAS BRISAS QOESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

189 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

193 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

195 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

156 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

199 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

211 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

212 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

216 | LA COSTA esquina izquierda Transformador

217 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

219 | LACOSTA esquina izquierda Transformador

220 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

232 | LACOSTA esquina izquierda Transformador

233 |[LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores

235 | LACOSTA esquina izquierda Transformador

236 | LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores

223 | MEDITERRANEQO esquina izquierda Transformador

224 | MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores

225 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
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226 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244, | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 *| PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los efectos de la erosion y
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resistentes al empuje
resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS - En caso de terrenos con pendiente igual o superiores
al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no
lo permiten, se construird la obra de drenaje y estabilizacion con muros disefiados que garanticen
que no provocaran dafios en las propiedades vecinas en lote o vivienda.

Artfculo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por ningln concepto el cierre
de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las areas verdes y comunales
estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitird por ningln concepto la quema de monigote de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos de reposicidn, y seran multados por la
autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario de la mascota
responsable de cualquier dafio que pueda ocasionar.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuarios:
a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cualquier otro lugar de la
Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir en este sentido a sus visitantes.
b) Mantenerlabasura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacara
una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los lugares acondicionados para el
efecto.
¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en
los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podrdn pasear acompafiados de sus
respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.
d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.
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e) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos, almacenamiento de cualquier tipo de material,
herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias o en las dreas de circulacién y comunales.
Siendo uso exclusivo para construccion Unicamente.

f)  Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso de pequefias
cercas ornamentales unicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90
centlm(.atros. N ’ . ' ' ‘ S' amo,.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a arg8§v&rdes u ‘o
ornamentales. 4

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comu

viviendas. 3

j) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de tod3/la corfunidad de la
Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta, y costgﬁg@uien lo 0\\\“
causare o de su representante, de ser el caso. A Dp1 ANt

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos a vivienda
familiar por lo tanto esté prohibido su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines
religiosos o politicos. Deberan respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos
y la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las

buenas costumbres.

Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes

de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinadas para uso
vehicular.

p) Alconducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de trénsito v lavelocidad
no serd superior a 30 kilémetros por hora.

q) Utilizar los terrenos sin construir como depésitos o almacenamiento de cualquier tipo de
material, herramientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion
unicamente

m

_

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizardn en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las buenas costumbres. La lista de
invitados y de quienes vayan a prestar el servicio debera ser entregada a la Administracion con siete dias
de anticipacidn al evento por efecto de seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad
adicional en el drea o sector del evento con costo de quien realice la celebracidn.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir mantener sus
areas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracién la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.
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Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a areas comunales lo serd de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales aquellas que son de uso
comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lote, tales como parques y areas
recreacionales.

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizacién y duefios de
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el objeto de regular el uso
racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho un maximo de tres invitados a
las dreas comunalesy de acuerdo a la disciplina a ser practicadg, esta cifra podra reducirse en funcién de
la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al drea recreativa (canchas) del area comunal
solo podran parquear en las areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES

Las regulaciones correspondientes a uso de las dreas comunales se encuentran detalladas en el ANEXO
“B" del presente reglamento asi como también los considerados en los procesos constructivos, tareas de
la administrador (a),alquiler de casas o departamentos y control de acceso vehicular para los propietarios
con TAG y visitantes.

Artfculo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los parques y dreas verdes comunales
seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso natural que corresponda.

Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios sufragar los costos
por servicios de mantenimiento de las dreas comunales y equipamiento urbano; la seguridad mediante
la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la
Urbanizaciony las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule
la Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el
Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad sera prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de la urbanizacion
Marina Blue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y Procedimientos establecidos
para alcanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacion contar con los servicios de un guardia el mismo
que se subordinara al servicio establecido en la urbanizacion.

La Policia Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacion para el cumplimiento de su misién de acuerdo a
las leyes vigentes,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y mantenimiento
de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes
comunes existentes en la Urbanizacidn, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los
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otros propietarios a su uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de IaoLd?ﬁéWﬂéﬂ% estaran
contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser r@)‘ﬁsado, la§ veces que sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste s@hara‘ 3| gumigato de cgitos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento d§' indicd| &
situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efagi 43
legislacion laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamb®a.
Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la prg

debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones por
servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) Elestilo arquitecténico de preferencia serd el moderno y contemporaneaq, con fachadas en color
blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetandolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la Administraciéon o su
delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de revision y emision del Informe Técnico,
sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectdnicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos, debidamente
firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

f)  Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre de Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de residencias
privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.

i) Elhorario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00 am y las 17:30
pm.

j)  Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso respectivo a la
Administracién con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a 13:00 pm.

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su Cédula y su Record
Policial  auténtico vy  actualizado, para registrarlos  en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresay sale de la Urbanizacién, y acogerse a
las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de Ia Urbanizacion.

) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con laimpresion clara
de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de Seguridad de la
Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.
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No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro del area
correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras.

No se permlte que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
Cualquler dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacidn, serdn cobrados por la
Administracién o se suspenderd la construccién de la vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar la construccion deberd presentar una pdliza a favor de los copropietarios o la
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de la
construccion. Para calcular este costo se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por
m2, asi también un depdsito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregido y
el monto no permita el cobro de la péliza. Valores que se procederd a su devolucion en el caso
de no existir dafios o se ha realizado su reparacion.

La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan
ala misma, asi como un bafio portatil alquilado que serd ubicado desde el inicio de la obra hasta
su culminacidn, asi también se podra utilizar como bodega un conteiner el mismo que serd
autorizado mediante carta de compromiso del propietario de retirarlo en el plazo estipulado de
su terminacién. En caso de no finalizar la construccion en el plazo establecido por sin nimero
de causas la administracion permitira un tiempo adicional y que al término de este debera
retirar dicho contenedor.

La construccién debera mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacién de desperdicios
y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y necesiten el
servicio de energia para la abra, deberan solicitar ala CNEL- Manabf el medidor correspondiente.
Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y necesiten el
servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el medidor correspondiente.
NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO.

La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas nocturnas, se
notificara con un dia de anticipacidn, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades. Solo se permitiran los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas que
no causen ruido.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccion se deberd colocar separaciones con pldstico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del encargado
de la obra.

Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos
ademas no deberan quedar a |a vista.

bb) Se debera solicitar a administracion o su delegado la autorizacion para garantizar el

cumplimiento del reglamento de la urbanizacién en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.
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1.- En la colocacién de columna en armadura previa a su fundicién -;,\“\7"-"""”':"0

2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fund'@uéﬁ‘n *%zo
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicién de losa de cub?erta T )
4.- En el término de obra gris para revisién de conexiones de agyas I »i das %u’
como el terminado de las paredes de la construccidn. o

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada copropietar ,gebe ace : las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Eléctrica (@ Elfﬁﬁm MCitar los

requisitos del respectivo Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefdnica.
No se podra iniciar su construccion sin estos servicios basicos.

Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresa$ Publicas proveedoras de
servicios, procederdn a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las
oficinas.

Articulo 61.- Sancionado este Reglamento Interno, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los
planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad vy los respectivos Departamentos Municipales
para su correcta aplicacion.
CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a
lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en |a

formay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracisn y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticretico, sustituird al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.
Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta de
viviendas-locales o viviendas-taller.

Articul6 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- £l propietario de un lote dentro de [a Urbanizacion serd personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario
a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacidn.
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En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecidozla persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la Urbanizacion podra
realizar a su caggo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el quince por ciento
(15%) del valor de las obras efectuadas.

' Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA - Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia
social, 165 propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a)

b)
c)

d)

e)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos,
la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la Urbanizacion.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen las
4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo responder de manera solidaria
por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes
de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar
los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracion lo
determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes comunes, cuotas extraordinarias,
etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias, establecidas por la administracién, debera
cancelarlas desde que el Urbanizador envia la comunicacién al propietario indicando que el
terreno esta listo para ser entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el
Art 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma la
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por alguna razon
imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del pago de las cuotas ordinarias
y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya permanecido cerrada, o el lote esté sin construir,
por cualquier causa, ho exonera al propietario de |a obligacién de pagar las expensas por gastos
comunesy contribuciones extraardinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo
que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estando involucradas dentro de esta
prohibicién las armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
Administracion de la Urbanizacion.
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m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o parabdlicas sin

n)

t)
u)

autorizacion expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion. cwaory,
Previa cita, el propietario deberd permitir Ia Inspeccion de Igg._,‘?anm
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labor@® para
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimieg'o 0 g
Reglamento Interno. =

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domeésticos, cuando sa@n 4
sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una person ponsalt
mismos. Se prohibe que los animales hagan sus necesidades fisiologicas er%!iswj
comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productosfy servicios en general
dentro de la Urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la
Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la
Urbanizacion.

No, estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion, ni en las aceras
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios ptiblicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracion,
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion. Caso de incumplimiento
de esta obligacion las notificaciones se hardn en su vivienda y de no haber construccién en el
lote, se hard en el dltimo domicilio que la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las
notificaciones realizadas por email en las direcciones electrénicas registrada en la
administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registra que debe llevar
el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido cclocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier
otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presién
con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el
sector y por esto mismo antes del medidor debera colocarse una valvula de aire para evitar que
el medidor contabilice aire como servicio de agua.

aa) Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera tener su linea

telefonica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los
visitantes.
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Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas que a continuacion se determinan:
a) Cudlquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la Administracion de la Urbanizacion, sin
perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento

(15%) de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de un mes (1), la Administracion esta
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a
la Urbanizacién, asi como, también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basuray
apertura de garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble y, en este ltimo
caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién cometida y la sancion impuesta,
para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad administradora,
tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al propietario del lote de terreno
la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de violacion al presente Reglamento Interno.

Articulo 66.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso De la Asociacion
de Copropietarios de la Urbanizacién.

La Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacidn requerira que cualquier reforma al presente
reglamento, se realice mediante la aprobacién de al menos la mitad mas uno de los miembros de la
Asociacién presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar las disposiciones técnicas y
arquitectdnicas establecidas y que se refieren a: retiros frontales, laterales, posteriores y alturas maximas
permitidas que se encuentran contenidas en el presente instrumento y los planos aprobados por el
Municipio para el desarrollo de ésta Urbanizacion.

Certifico: Que el presente Reglamento Interno fue, discutido, analizado y aprobado en Asamblea
Constitutiva de fecha 08 de febrero de 2020.

Lo certifico.-

Abg. Victor Loaiza Icaza
SECRETARIO

El presente Reglamento Interno de Marina BLUE Urbanizacion Privada, esta sometido a todas las
Ordenanzas y demas normas que el Gobierno Descentralizado del Cantén Manta mantiene en
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vigencia o a las que se expidan en el futuro, que tengan relacién con el desenvolvimiento de
Urbanizaciones, construcciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municipales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y &% %?Jaﬁm%ia se
obligan a acatar la resoluciones de los departamentos Municipales corr]p_ﬁ?en

inspeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciones en base a las ordenaﬂ?as y dg
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ANEXO “A” DEL REGLAMENTO INTERNO

~ | T 1% NIy N =
TARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO'Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | % CUS ALT. :?: NTE M'T",gg:m ALT;\:‘:_AX' #PISOS VM':NDAS
1 430,38 239,85 55,73 111,46 6,40 6,40 6,40 2 1
2 432,75 250,87 57,97 115,94 6,40 6,40 6,40 2 1
M 3 439,72 256,74 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
A 4 439,72 256,74 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 i
N 5 447,72 261,03 58,30 116,60 6,40 6,40 6,40 2 1
2 6 447,28 260,50 58,24 116,48 6,40 6,40 6,40 2 1
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 6,40 6,40 6,40 2 1
= 8 471,83 278,18 58,95 117,92 6,40 6,40 6,40 2 1
3 449,35 253,95 56,51 113,03 6,40 6,40 6,40 2 1
A 10 463,62 262,65 56,65 113,30 65,40 6,40 6,40 2 1
11 503,58 305,82 60,93 121,86 6,40 6,40 6,40 2 1
A 12 504,06 307,02 60,91 121,82 6,40 6,40 6,40 2 1
R 13 458,00 263,77 57,59 115,18 6,40 6,40 6,40 2 1
E 14 424,74 242,20 57,02 114,05 6,40 6,40 6,40 2 1
N 15 433,07 246,19 56,85 113,70 6,40 65,40 6,40 2 1
A 16 447,82 261,89 58,48 116,96 6,40 6,40 6,40 2 1
17 457,75 271,04 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
18 457,75 271,04 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
18 458,52 261,20 56,97 113,93 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 8688,25
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N° VIVIENDAS
20 440,79 247,72 56,20 112,40 6,40 6,40 6,40 2 1
M 21 439,77 256,77 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
A 22 439,77 256,77 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
N 23 442,70 257,82 58,24 116,48 6,40 6,40 65,40 2 1
z 24 500,64 392,00 78,30 156,60 6,40 6,40 6,40 2 1
A 25 518,20 317,73 61,31 122,63 6,40 6,40 65,40 2 1
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 6,40 6,40 6,40 2 1
A 27 448,71 263,87 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
28 448,65 263,87 58,81 117,63 6,40 6,40 6,40 2 1
B 29 440,36 248,34 56,39 112,79 6,40 6,40 6,40 2 1
u 30 441,78 244,60 55,37 110,73 6,40 6,40 6,40 2 1
c 31 448,58 263,87 58,81 117,62 6,40 6,40 6,40 2 1
A 32 448,71 263,87 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
N 33 533,10 322,44 60,48 120,97 6,40 6,40 6,40 2 1
E 34 447,43 260,54 58,23 116,46 6,40 6,40 6,40 2 i
R a5 456,15 265,18 58,13 116,27 6,40 6,40 6,40 2 1
o 36 447,77 261,94 58,50 117,00 6,40 6,40 6,40 2 1
37 457,71 271,01 59,21 118,42 65,40 6,40 6,40 2 1
38 457,71 271,01 59,21 118,42 6,40 6,40 6,40 2 1
39 458,48 261,39 57,01 114,02 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9202,28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES Z U RIA 5
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| % COS | 9%CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # P ;1 N* VIVIBNDAS ,33'
59 612,07 371,24 60,65 | 121,31 3,40 5,40 6,40 2 G, 1 [x_ “‘0\\
- 60 452,88 266,42 58,83 117,66 3,40 6,40 6,40 /2 VY74 EL A
s F 61 452,55 266,42 58,87 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
N R 62 452,55 266,42 58,87 | 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
2 A 63 452,55 266,41 58,87 | 117,74 3,40 6,40 6,40 2 1
N 64 465,85 277,26 59,52 119,03 3,40 6,40 640 J 2 1
i 65 467,97 267,42 57,14 114,29 6,40 6,40 6,40 ] 2 1
AT 66 455,52 268,78 59,01 118,01 6,40 6,40 6,40/ 2 1
A 67 455,56 268,81 59,01 118,01 6,40 6,40 6,49 2 T
68 455,56 268,82 59,01 118,02 6,40 6,40 6,40 2 1
69 455,20 268,82 59,06 | 118,11 6,40 6,40 6,40 2 1
70 471,47 262,44 55,66 111,33 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5649,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N* VIVIENDAS
40 450,23 253,50 56,30 | 112,61 6,40 6,40 6,40 2 1
41 448,74 263,89 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 3
™ 42 448,74 263,89 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
A 43 451,68 264,86 53,64 117,28 6,40 6,40 6,40 2 1
N 44 465,36 272,41 58,54 117,07 6,40 6,40 6,40 2 1
2 45 482,82 289,16 59,89 119,78 6,40 6,40 6,40 2 1
W 46 539,67 322,82 59,82 119,64 6,40 6,40 6,40 2 1
N 47 425,75 245,56 57,68 | 115,35 6,40 6,40 6,40 2 1
48 442,50 257,76 58,25 116,50 6,40 6,40 6,40 2 1
A 49 420,40 230,42 54,81 109,62 6,40 6,40 6,40 2 1
50 576,25 351,43 60,99 | 121,97 6,40 6,40 6,40 2 1
< 51 623,50 400,81 | 64,28 | 12857 6,40 6,40 6,40 2 1
o 52 619,90 398,33 64,26 128,51 6,40 6,40 6,40 2 1
R 53 509,81 294,15 57,70 | 11540 6,40 6,40 6,40 2 1
A 54 482,85 289,19 59,89 | 119,78 6,40 6,40 6,40 2 1
L 55 482,83 289,18 59,89 119,79 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 285,85 58,10 116,21 6,40 6,40 6,40 2 1
s7 495,49 295,89 59,72 119,43 6,40 6,40 6,40 2 1
58 563,85 306,29 54,32 108,64 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9422,33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES —l
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N°®VIVIENDAS
M £ 71 501,81 288,02 57,40 114,79 3,40 6,40 6,40 2 1
A A 72 463,51 275,15 59,36 118,72 3,40 6,40 6,40 2 1
N R 73 463,46 275,15 59,37 118,74 3,40 6,40 6,40 2 1
z o 74 463,46 275,23 59,39 | 118,77 3,40 6,40 6,40 2 1
A 75 463,42 275,20 59,38 118,77 3,40 6,40 6,40 2 i
N 76 477,36 274,91 57,59 115,18 3,40 6,40 6,40 2 1
a® 101 459,96 260,30 56,59 | 113,18 6,40 6,40 6,40 2 1
E 102 447,64 262,39 58,62 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
£ S 103 447,63 262,38 58,62 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
L T 104 447,62 262,36 58,61 117,22 6,40 6,40 6,40 2 1
E 105 447,57 262,24 58,59 117,18 6,40 6,40 5,40 2 1
106 462,34 254,70 55,09 110,18 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5545,78

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com

0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

" LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %cCOS | % cCus [ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # PISOS N' VIVIENDAS

A O 107 482,61 272,01 | 5636 | 112,72 3,40 5,40 5,40 2 1
N L 108 446,92 261,95 | 58,61 | 117,22 3,40 6,40 5,40 2 1
2 109 446,95 261,95 | s861 | 117,22 3,40 6,40 5,40 2 1
s 110 446,96 261,95 | 5861 | 117,21 3,40 6,40 5,40 2 1
N 111 445,98 261,95 | 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
112 459,20 25971 | 56,56 | 113,11 3,40 6,40 5,40 2 1
L 137 460,52 260,96 | 56,67 | 113,33 6,40 6,40 6,40 2 1
E 138 247,63 262,54 | 58,65 | 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
LS 139 247,65 262,56 | 58,65 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
AT 140 247,65 262,55 | 58,65 | 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
S E 141 447,29 262,54 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
142 262,44 254,84 | 5511 | 110,22 6,40 6,40 6,40 2 1

TOTAL 5442,80

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA | % COS | %CUS [ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N* VIVIENDAS

77 491,60 282,60 | 57,49 | 114,97 3,40 6,40 6,40 2 1
M 78 517,65 301,15 | 58,18 | 116,35 3,40 6,40 6,40 2 1
A 79 575,65 360,79 | 62,68 | 125,35 3,40 5,40 6,40 2 1
N 80 541,69 320,80 | 60,88 | 121,77 3,40 6,40 6,40 2 1
5 81 526,18 318,83 | 60,59 | 121,19 3,40 6,40 6,40 2 1
A 82 557,79 348,60 | 62,50 | 124,99 3,40 5,40 6,40 2 1
o 83 500,87 303,00 | 60,51 | 121,03 3,40 6,40 5,40 2 1
A B4 463,88 264,25 | 56,97 | 113,93 3,40 6,40 6,40 2 1
85 493,18 295,65 | 59,95 | 119,90 3,40 6,40 6,40 2 1
’ 86 492,68 295,55 | 59,99 | 119,98 3,40 6,40 6,40 2 1
. 87 485,77 283,71 | 58,40 | 116,81 3,40 6,40 6,40 2 1
88 445,46 252,02 | 56,58 | 113,15 3,40 6,40 6,40 2 1
89 472,97 268,20 | 56,71 | 113,41 6,40 6,40 6,40 2 1
F %0 503,53 296,28 | 58,84 | 117,68 6,40 6,40 6,40 2 1
A o1 510,51 310,20 | 60,76 | 121,53 6,40 6,40 6,40 2 1
R 92 509,57 310,15 | 60,87 | 121,73 6,40 6,40 6,40 2 1
o 03 503,00 297,70 | 59,17 | 118,35 6,40 6,40 65,40 2 1
a4 479,57 285,82 | 59,60 | 119,20 6,40 5,40 6,40 2 1
E a5 534,59 32870 | 61,49 | 122,97 6,40 6,40 6,40 2 1
s %6 502,29 208,96 | 59,52 | 119,04 6,40 5,40 5,40 2 1
T 97 521,34 312,72 | 59,98 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
E o8 555,26 34363 | 61,89 | 123,77 5,40 6,40 5,40 2 1
9 516,66 300,49 | 58,16 | 116,32 6,40 5,40 5,40 2 1
100 522,37 307,81 | 58,93 | 117,85 6,40 5,40 6,40 2 1

TOTAL 1222415

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga —
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES 2, rﬁ%
LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS % CUS  |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT, MAX.QT #P DAS \a'
113 491,61 282,17 57,40 | 114,79 3,40 6,40 6,40 = [~
M 114 517,65 300,56 58,06 | 11612 3,40 6,40 640~ [ 7 g
A 115 554,95 343,08 | 61,89 | 123,79 3,40 6,40 6,40 2 =
N 116 521,05 313,73 60,21 | 120,42 3,40 6,40 6,40 = 5
P 117 506,20 30337 | 59,93 | 11986 3,40 6,40 640 b 2 1 =
A 118 537,81 333,14 | 61,94 | 12389 3,40 6,40 640 | [7,2 1 \al
N 119 483,03 289,67 59,97 119,94 3,40 6,40 6,40 ] NZTT Aﬁ
A 120 446,06 252,53 56,61 | 113,23 3,40 6,40 6, 2 TPELY
121 510,94 308,68 60,41 | 12083 3,40 6,40 6,40 2 1
L 122 510,63 308,77 60,47 | 120,94 3,40 6,40 6, 2 1
A 123 511,80 306,86 59,96 | 119,91 3,40 6,40 6,40 2 1
s 124 452,43 257,12 56,83 | 113,66 3,40 6,40 6,40 2 1
125 462,94 259,76 56,11 | 112,22 6,40 6.40 6,40 2 1
o 126 495,10 288,19 58,21 | 11642 6,40 5,40 6,40 2 1
L 127 509,83 308,34 | 60,48 | 170,96 6,40 6,40 6,40 2 1
A 128 509,25 308,31 60,54 | 121,08 6,40 6,40 6,40 2 1
5 129 503,27 297,70 59,15 | 11831 6,40 6,40 6,40 2 1
130 479,75 285,82 59,58 | 119,15 6,40 6,40 6,40 2 1
i 131 534,59 328,71 61,49 | 12298 6,40 6,40 5,40 2 1
e 132 502,35 298,96 59,51 | 119,02 6,40 6,40 6,40 2 1
= 133 521,34 312,72 59,98 | 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
134 555,26 343,63 61,89 | 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
& 135 497,57 284,83 57,24 | 114,49 6,40 6,40 6,40 2 1
136 502,91 292,80 5822 | 11644 6,40 6.40 6,40 2 1
TOTAL 12118,32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES —I
. LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| %COS | %CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mi| #PISOS N* VIVIEN DAS
¢ 143 482,84 272,01 56,34 | 112,67 3,40 6,40 6,40 2 1
MG 144 446,98 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
A A 145 445,99 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
N T 146 446,99 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
= A 147 446,97 261,95 58,61 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
148 459,67 259,70 | 5650 | 112,99 3,40 6,40 6,40 2 1
A 173 459,78 260,96 56,76 | 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
0 174 447,65 262,54 5865 | 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
A LE 175 447,63 262,56 5866 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
S 176 447,63 262,56 58,66 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
T 177 447,30 262,55 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 178 462,56 254,84 5500 | 110,19 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,99

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @ gmail.com
0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
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N
LOTE # | AREA (m2) | AREANETA | %COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N° VIVIENDAS
149 .| 491,60 282,72 5751 | 11502 3,40 5,40 6,40 2 1
. 150 517,67 301,13 5817 | 11634 3,40 6,40 6,40 2 1
5 151 554,95 344,09 62,00 | 124,01 3,40 6,40 6,40 2 1
% 152 521,70 313,11 50,02 | 120,03 3,40 6,40 6,40 2 1
153 506,18 302,77 59,81 | 11963 3,40 6,40 6,40 2 1
£ 154 537,81 332,54 61,83 | 12366 3,40 5,40 6,40 2 1
A 155 483,03 289,15 5986 | 11972 3,40 5,40 6,40 2 1
N 156 446,04 253,05 5673 | 11347 3,40 5,40 5,40 2 1
A 157 526,66 320,72 60,90 | 121,79 3,40 6,40 5,40 2 1
158 526,68 312,87 59,40 | 118,81 3,40 5,40 5,40 2 1
R 159 534,67 326,06 60,98 | 12197 3,40 5,40 5,40 2 1
E 160 466,36 266,78 57,20 | 11441 3,40 5,40 6,40 2 1
G 161 474,41 268,87 5667 | 11335 6,40 5,40 5,40 2 1
A 162 503,95 294,51 58,44 | 116,88 5,40 5,40 5,40 2 1
i 163 524,92 311,75 59,39 | 11878 5,40 6,40 6,40 2 1
A 164 524,96 319,56 60,87 | 121,75 5,40 5,40 5,40 2 1
165 503,27 297,18 59,05 | 118,10 5,40 5,40 5,40 2 1
§ 166 479,75 285,30 59,47 | 11894 5,40 5,40 5,40 2 1
167 534,59 328,11 61,38 | 122,75 5,40 5,40 5,40 2 1
5 168 502,23 298,27 59,39 | 118,78 5,40 5,40 5,40 2 1
T 169 521,34 312,10 59,86 | 119,73 6,40 6,40 6,40 2 1
E 170 555,26 343,01 61,77 | 12355 6,40 6,40 6,40 2 1
171 497,57 284,26 5713 | 11426 6,40 6,40 5,40 2 1
172 503,06 292,26 58,10 | 116,19 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12238,66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES l
e LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %COS | %CUS [ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. M| #PISOS N”VIVIENDAS
A 179 482,76 272,00 | 5634 | 112,69 3,40 6,40 6,40 2 1
o i 180 446,95 261,95 | 5861 | 117,22 3,40 5,40 5,40 2 1
3 % 181 246,90 261,95 | 5861 | 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
& A 182 446,91 261,95 | 58,61 | 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
i 'S 183 446,93 261,95 | 5861 | 117,22 3,40 6,40 5,40 2 1
i 184 458,96 259,70 | 5658 | 113,17 3,40 5,40 6,40 2 1
209 450,29 260,95 | 56,69 | 113,39 5,40 6,40 6,40 2 1
o 210 447,69 26254 | 5864 | 117,29 5,40 5,40 6,40 2 1
L E 1 247,71 262,56 | 58,65 | 117,29 5,40 6,40 6,40 2 1
A S 212 447,71 262,56 | 58,65 | 117,29 6,40 6,40 6,40 2 1
ST 213 447,33 262,55 58,69 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 214 462,58 254,84 | 5509 | 110,18 5,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES Q %
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRQ POSTALT. Mnam DAS g
:‘: 185 491,60 282,76 57,52 | 115,04 3,40 6,40 6, =
186 517,65 301,13 | 5817 | 116,35 3,40 6,40 5,400, | ALK 5"
= 187 | 55495 | 343,48 | 6L89 | 123,79 3,40 5,40 5,40 - 2 1 >
2 188 521,05 312,49 59,97 | 119,95 3,40 6,40 640 J97_ 2 i
A 189 506,20 302,18 59,70 | 113,39 3,40 6,40 6,40 J (.
N 190 537,81 331,94 61,72 | 123,44 3,40 6,40 6,40/ 2 APELY
A 191 483,05 288,64 59,75 | 119,51 3,40 6,40 6,40 2 1
192 446,04 253,05 56,73 113,47 3,40 6,40 6, 2 1
L 193 537,32 328,01 61,05 | 122,09 3,40 6,40 6, 2 1
A 194 537,69 328,01 61,00 | 122,01 3,40 6,40 6,40 2 1
s 195 550,09 334,80 60,86 | 121,73 3,40 6,40 6,40 2 1
196 539,07 324,44 60,19 | 120,37 3,40 6,40 5,40 2 1
B 197 539,46 308,90 57,26 | 114,52 6,40 6,40 6,40 2 1
R 198 595,39 376,74 63,28 | 126,55 6,40 6,40 6,40 2 1
| 199 536,76 328,01 61,11 | 122,22 6,40 6,40 6,40 2 i
s 200 535,69 328,01 61,23 | 122,46 6,40 6,40 6,40 2 1
A 201 503,28 297,70 59,15 118,30 6,40 6,40 6,40 2 1
s 202 479,57 285,82 59,60 | 119,20 6,40 6,40 6,40 2 1
203 534,59 328,70 61,49 122,97 6,40 6,40 6,40 2 1
" 204 502,35 298,96 59,51 119,02 6,40 6,40 6,40 2 1
5 205 521,34 312,72 59,98 119,97 6,40 6,40 6,40 2 1
206 555,26 343,63 6189 | 123,77 5,40 6,40 6,40 2 1
T 07 | 9767 284,83 | 57,23 | 114,47 5,40 6,40 6,40 2 1
E 208 503,39 292,84 58,17 116,35 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES —I
LOTE# | AREA(m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N* VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 103,14 3,40 6,40 6,40 2 2
MEDITERRANEO| 223 578,10 333,26 57,65 172,94 3,40 6,40 5,60 3 3
224 688,16 425,74 61,87 | 185,60 3,40 6,40 5,60 3 3
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES _l
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT, MAX. Mt| # PISOS N*®VIVIENDAS
225 676,35 427,98 63,28 126,56 3,40 6,40 6,40 2 1
226 704,68 455,39 64,62 129,25 3,40 6,40 6,40 2 1
MANZANA 227 634,77 381,19 60,05 120,10 3,40 6,40 6,40 2 1
ATLANTICO 228 633,40 388,52 61,34 122,68 6,40 6,40 6,40 2 1
229 638,89 398,50 62,37 124,75 6,40 6,40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 57,00 | 113,99 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga - urbmarinablue @gmail.com

0969301134 - 092831675 - 052-388-110
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

Manta, Via Son Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
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"\: LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # PISOS N' VIVIENDAS
‘N 215 609,60 310,56 50,94 254,72 3,40 15,00 18,40 5 10
7 216 950,46 627,32 66,00 330,01 3,40 15,00 18,40 5 14
A 217 1277,47 914,47 71,58 429,51 3,40 18,00 21,40 6 24
N 218 1327,05 868,22 65,42 392,55 3,40 18,00 21,40 6 24
A 219 998,33 655,34 65,64 393,86 3,40 18,00 21,40 6 20
220 1000,22 654,56 65,44 327,21 3,40 15,00 18,40 5 16
L 221 1138,22 788,85 69,31 346,53 3,40 15,00 18,40 5 20
231 828,32 505,03 60,97 182,91 3,40 9,00 12,40 3 8
A 232 1055,18 731,18 69,29 277,18 3,40 12,00 15,40 4 14
233 1287,67 901,03 69,97 279,89 3,40 12,00 15,40 4 18
c 234 658,30 391,32 59,44 178,33 3,40 9,00 12,40 3 6
o 235 755,73 487,82 64,55 193,65 3,40 9,00 ' 12,40 3 8
s 236 827,27 545,76 65,97 197,91 3,40 9,00 12,40 3 10
T 237 931,33 620,97 66,68 200,03 3,40 9,00 12,40 3 10
A
TOTAL 13645,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTE # AREA (m2) AREA NETA % COS % CUS ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt{ # PISOS N* VIVIENDAS
238 655,58 407,85 62,21 124,42 6,40 6,40 6,40 2 1
M P 239 639,70 404 64 63,25 126,51 6,40 6,40 6,40 2 1
A A 240 571,29 342,71 59,99 119,98 6,40 6,40 6,40 2 1
N C 241 449,91 230,35 51,20 102,40 6,40 6,40 6,40 2 i
z i 242 249,62 123,38 49,43 98,85 6,40 6,40 6,40 2 1
F 243 249,87 123,45 49,41 98,81 6,40 6,40 6,40 2 1
A 1 244 434,25 206,18 47,48 94,96 5,40 6,40 6,40 2 p !
N c 245 484,46 269,86 55,70 111,41 6,40 6,40 6,40 2 p!
A o 246 465,37 241,81 51,96 103,92 6,40 6,40 6,40 2 1
247 224,55 93,10 41,46 82,92 6,40 6,40 6,40 2 1
248 222,72 92,97 41,74 83,49 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 4647,32
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ANEXO "B~
REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO
COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO.

A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar |a paz de losfvecinos y sflnng'{“entar
contra |a seguridad de los demds ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan
a utilizar el servicio deberd ser entregada a la Administracién con la suficiente anticipacion al evento
por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destinard un guardia de
seguridad adicional en el érea o sector del evento previa consulta y autorizacién con costo de quien
realice la celebracion",

PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO RESIDENTE O DUENO DE LOTE DEBERA
ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1.-SALON

a. Elsaldn de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que comprende el salén
propiamente dicho y drea de bafio social.

b. Las Piscinas no estan consideradas como parte del salén de eventos.

c. Solo se alquilard a los copropietarios que tengan legalizados sus lotes (con escritura), de
acuerdo al Art. 51 "las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente REGLAMENTO
INTERNO con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas".

d. La reserva del salon comunal deberd solicitarlo con un mes de anticipacién al evento y
sujeto a disponibilidad.

e. Tendran prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacion por primera vez.

f. Para hacer uso el propietario residente o duefic de lote deber solicitar mediante carta
escrita al presidente de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual
debera indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, nimero de invitados
aproximadamente, de ser aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su
ingreso en la garita.

g. Elsalén de eventos estardn disponibles los dias viernes y sabados y feriados. El horario de
funcionamiento serd desde las 19h00 hasta las 02h00 No se autoriza su apertura mas alla
de las horas consideradas

h. El costo del alquiler para los copropietarios (duefio (a), esposa (o) he hijos) es de $ 300,00
USD y de 700,00 USD para familiares o particulares recomendados mediante oficio por el
propietario con un mes de antelacién al evento, dentro de ese valor esti incluido el
consumo de 100 Kilowatts y el excedente serd cubierto por el propietario o usuario.
Considerar que el salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no poseen
en su sala comunal.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110
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El interesado debera entregar en garantia en cheque el valor de $1000,00 usd por cualquier
dafio que pueda ocurrir y de ese valor se descontara el excedente de los kw consumidos
mencionados en el literal anterior.

De acuerdo al Art. 47 el Interesado debera cancelar el servicio del guardia de la cia que
labora en la urbanizacién, que estara resguardando el evento, con el propdsito de evitar
que los vehiculos deambulen por la urb asi como también seran responsables del parqueo
y seguridad de los vehiculos de los asistentes del evento.

k. En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salon en fecha anterior y desee
hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podra realizarlo bajo las siguientes
consideraciones: debe haber disponibilidad de uso para la fecha deseada y debera cumplir
con resto de obligaciones como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

| Los sefiores copropietarios de estado civil soltero (a), que no tienen hijos, pueden solicitar:
el salén para sus padres y se consideraran los valores estipulados en el parrafo arr1ba
mencionado (300,00), previo verificacién de documentos.

m. La administracién realizara una supervision y auditoria al desarrollo del evento a fin de
evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

2.-BAR:

a. ElBar tiene capacidad entre 60y 80 personas el mismo que comprende el bar propiamente
dicho, mesas con sus respectivas sillas.

b. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deberd solicitar mediante oficio a
la Directiva de la Asociacién de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual debera
indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, numero de invitados aproximadamente,
de ser aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su ingreso en la garita.

c. Elcosto del alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye la piscina.

d. Garantia por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier dafio que pueda
ocurrir.

e. Horario establecido sera desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por ningin concepto se
prolongara su uso luego de las horas sefialadas.

f. Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos mantengan un
volumen adecuado y que no alteren la tranquilidad y paz de los residentes.

g. En el bar podrén degustar de bebidas y alimentos a bien consideren.

3.- CANCHAS:

Las areas comunales de la Urbanizacién Martina Blue, son de uso exclusivo de los habitantes y
propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del Reglamento Interno con el objeto
de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

a. PISCINA
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1) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instalacién. Dia MARTES Y
VIERNES de 08:00 a 10:00 Aspirada de piscina, a partir de las 10:9@,ﬂgm@sta las 20:00.
Dias MIERCOLES, JUEVES, SABADO Y DOMINGO abierto de 06:00'a 20:00. ®

2) Cada propietario que tenga escritura, podra ingresar con 3 i &ifado g0, d‘éoguerdo a
horario establecido, caso de contar con mayor cantidad de ipvitad pdrar@ngresar
previo pago de 5,00 usd adultos y 3,00 usd nifios mismos éﬁ:e ser a stPhlicuota
mensual, en ninguno de los casos el propietario excedera d@_limi =
por familia. %,

3) Los propietarios deberan CUMPLIR lo dispuesto en la sefialétic¥4 8y in‘?gi'i 0, de manera
especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes de bafio, no se germite el uso de Ia piscina
si la persona estd usando bloqueadores o protectores.

4)  Los invitados solo podran permanecer en la piscina en compafiia de los propietarios

5) Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas alcohdlicas, deberan hacerlo en
el area del bar

b. GIMNASIO

1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS

2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instalacién

3) Esde uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios de lotes de la Urbanizacion y
SU uso serd a partir de las 05:00 hrs. Hasta las 22:00 hrs. DE MARTES A DOMINGO.

4) En caso de que un propietario desee usar el gimnasio con su entrenador personal o por
alguna terapia, por lo cual deber3 solicitar |a autorizacion previo uso con la Administracion
y esta a su vez notificara a garita para permitir su ingreso.

5) Parasuingreso se requiere la tarjeta magnética personal entregado por administracion, son
los responsables del buen uso de los equipos del gimnasio. Al salir del mismo, deberan
apagar luces y aire acondicionado.

6) Existe una sefialética al ingreso de esta instalacién, por lo que se les solicita sefiores

copropietarios cumplirlas, ya que hay quejas de otros propietarios que dejan basura en el
lugar y sucias las maquinas.

¢. CANCHA DE FUTBOL

1)

2)

3)

Tendrédn prioridad para uso de la cancha los propietarios que agendaron turno con
antelacion en la administracion y su uso es para residentes de la urbanizacién y propietarios
de lotes a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacion con su equipo(s),
deberdn separar cupo previo su uso con la administracién en horas laborables y/o via
telefonica o correo electrénico.

Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un maximo 15 personas a fin
de permitir su ingreso y registro en la garita; el propietario tiene derecho a 3 invitados, su
diferencia de invitados tendra un costo de 3,00 usd por persona valor se lo cargara en su
alicuota mensual.
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Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego, luego de lo cual deberdn abandonar
las instalaciones.

El propietario notificara a la administracion y o garita el uso de la piscina para los integrantes
de sus Jeqﬂlpos una vez finalizado los juegos, su valor serd de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados.

Los invitados solo podran usar la cancha en compafiia de los propietarios he igualmente en
caso de uso de la piscina.

Con la aprobacién del Directorio y de la Administracion, se permitird escuela de futbol que
contaran con la participacion de los hijos de los propietarios los valores de inscripcion serviran
para el funcionamiento de dicha escuela, de ser el caso se admitirdn chicos particulares amigos
o parientes de los propietarios cuyo valor de inscripcion deberan ser diferenciados de los
residentes. Valores que serviran para el pago de honorarios del profesor, adquisicion de
implementos deportivos, etc. Paro el ingreso y registro en garita se observaran los
procedimientos de seguridad vigentes.

d. CANCHA DE BASQUET Y VOLEYBALL

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Es de uso exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podran hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econémicos en la administracién para pagos de
servicio eléctrico esta notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su
defecto se procedera al pago que fije la directiva por hora de funcionamiento que seran
cargados a su alicuota mensual.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalaciéon con su equipo(s),
podran hacer uso previa autorizacion de la administracion via telefénica o correo
electronico.

Notificaran a la administracion el listado de los jugadores en un maximo (12) para basquet
v (6) para véley personas a fin de permitir su ingreso y registro en la garita; su uso tendra
un valor de 3,00 usd por persona se lo cargara en su alicuota mensual.

Cada propietario tendrd derecho a 3 invitados sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de la cancha.

Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.

El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de |a piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor sera de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados, dicho valor serd cargado a la alicuota mensual.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1)
2)

3)

Cada propietario tendra derecho a 3 invitados.

Su uso es exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podran hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando dia y hora de juego y
esta tendra una duracién de 60 minutos.
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4) Tendran prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva reserva, a aquellos sin
reserva se |os asignara hora disponible para su uso.

5) De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos para pagos de servicio eléctrico la
administracién notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores 0 en su defecto la
directiva establecera el valor a pagar por hora de funcionamiento.

6) En caso de que un propietario desee hacer uso de las canchas de tenis con s
personal, debera acercarse a la administracion a reservar el uso de la canch
hora disponibles asi como también notificar el nombre del entrenador a fin:
ingreso.

7) Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de |a Urbanizacid )
especificos y predeterminados; que seran regulados por la Administracién, a fi@\de gatangw
uso equitativo de los demas copropietarios y sus familias.

8) El profesor de tenis que imparta clases de tenis en las instalaciones debefs cancae%@a cuota \\

de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que no sean resideftes o propie
lotes de la urb Marina Blue.

9) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza deberd contar con la autorizacion del Directorio
de la Asociacion de Propietarios de la Urb. Marina Blue.

10) El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la piscina una vez finalizado
el juego, su valor serd de Susd por persona que serd cargada a su alicuota mensual.

11) Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

B. GESTION DE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS.

Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por concepto de gastos de
conservacion, reparacion, mantenimiento, administracién, primas de seguro legalmente exigidas o
establecidas por resolucidn de la Asamblea.

1. Los pagos de alicuotas ordinarias que se realicen dentro de los 5 primeros dias del mes,
tendran un descuento del 5%.

2. Afin de motivar a los propietarios el pago de las alicuotas ordinarias la directiva determino
hacer un descuento del 10% a todos aquellos que realicen el pago por adelantado por mas
de 3 meses sea este via transferencia, cheque o mediante tarjeta de crédito.

3. Los pagos de las alicuotas extraordinarias de acuerdo a lo sefialado por la asamblea
dispondrén del tiempo establecido por la misma para su cancelacién.

4. La asamblea aprob¢ el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de terreno sin
excepcion de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD por metro cuadrado de
construccion para viviendas Multifamiliares o condominios. Para el caso de los Condominios
o viviendas multifamiliares deberdn considerar una oficina de administracién propia del
condominio la misma que serd |a responsable del cobroy posterior pago a la administracién
de Urb. Marina Blue.

5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del siguiente mes los
propietarios que no cancelen se procederd a suspender:

a. Suspension del servicio automatico de ingreso por carril PROPIETARIOS CON CHIP
por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento establecido por carril de
VISITANTES.
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b. Suspension del INGRESO o USO de las areas comunales (Salén Principal, bar,
Piscinas, canchas de tenis, cancha multiple, cancha de futbol y gimnasio)
c. Aplicacion de una multa del 0.25% del salario basico unificado, por cada dia de
retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.
6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dia 16 del mes se aplicara una multa del
0.25% del salario basico unificado, por cada dia de retraso.
7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion nacional,
cuando se produjeren mas de tres meses impagos de cuotas ordinarias y/o mas de dos
cuotas extraordinarias, previo visto bueno de la Directiva.

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este proceso tiene la finalidad que los propietarios que han decido iniciar la construccion de su
vivienda es obligacién de la ADMINISTRACION informar todas las obligaciones que deberan
cumplirlos previo su inicio. Para registro y control entregara mediante carta de acuerdo al formato
adjunto considerado como ejemplo estas normativas.

EJEMPLO
Manta, 17 de Enero de 2019

Sefiora

XXXXXXXX.

Copropietario de la Urbanizaciéon “MARINA BLUE”
Ciudad

De mis consideraciones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de quienes conformamos la DIRECTIVA y la
ADMINISTRACION de la Urbanizacién Marina Blue, al mismo felicitarle por su valiosa decision de
iniciar la construccion de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la guia, aprobacion y mas que todo exista
concordancia con lo estipulado en el reglamento constructivo le solicitamos su valiosa colaboracion
para cumplir y hacer cumplir con su contenido y que adjunto al presente se servird encontrar una
gufa de los procedimientos a seguir para una mayor conocimiento del mismo, asi como también los
que se vayan emitiendo en aras de alcanzar un desarrollo seguro, arquitectonico, de respeto a la
naturaleza y camaraderia y cordialidad entre todos los residentes.

No dude en hacernos conocer sus inquietudes y o dudas que usted tenga para finalizar con éxito su
proyecto.

DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE
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PROCEDIMIENTOS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA
CONSTRUCCION DE SUS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES (SECTOR PLAYA).

La Urbanizacién Marina Blue cuenta con los servicios contratados del Arg. Alfonso Ayuso, quien se

encargara de revisar y verificar que los planos de sus viviendas estén acorde con las gspecificaciones

técnicas de constructivas constantes en el Reglamento Interno de la Urbaniz A \ﬁb%ingreso

de los mismos al Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio g@%an
ol

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL INFORME DE APROBACION DE PLANQDS D
a. ElCopropietario deberd enviar un oficio a la Administracion de ffUrba i
comunicando su deseo de iniciar la construccién de su terreno, yzgsle ers

Fisicos y en digital que seran entregados al Arq. Ayuso para su revié

1. Planos Arquitectonicos.

2. Cuadro de dreas.

3. Fachada o volumetria, donde se permita verificar el cumplimiento del Art. 59 Literal
C del Reglamento Interno de la Urbanizacién.

4. Cortes que permitan comprobar alturas maximas permitidas.

5. Proceso constructivo a emplearse.

b. La Administracion procederé a coordinar una cita con el Arq. Ayuso y el Copropietario del
Lote o su Arquitecto, para definir cambios o adecuaciones de la construccion, o en su
defecto entregar el Informe de Pre-aprobacién de planos en caso de estar todo en orden.

c. ElInforme Interno de Pre- Aprobacién de Planos tiene un costo de $ 134,40 ddlares para
Lotes Unifamiliares y de $ 336,00 ddlares para Lotes Multifamiliares (los valores incluyen
IVA); dicho valor debera ser cancelado directamente al Arg. Ayuso, previo a la entrega del
informe Pre-aprobacién de planos.

d. Los Copropietarios deberan adjuntar el informe de Pre-aprobacicén de planos a la solicitud
de Aprobacién de planos definitiva con sus permisos respectivos al llustre Municipio de
Manta. Esimportante que todos los Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue cumplan
con las Normas de Construccion establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados
los planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambios en obra, se procedera a realizar inspecciones
rutinarias técnicas y de existirlos se acudird a la COMISARIA DE LA CONSTRUCCION a fin de
tomar las medidas respectivas.

e. Encasode tener alguna duda al respecto, pueden comunicarse con el Arqg. Ayuse via correo
electrénico a la direccién alfayusoS@hotmail.com (celular # 0991001407).

f. Parainiciar el proceso de construccién de sus viviendas, se deberd aplicar lo establecido en
el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacién, y entregar la Administracién de la
Urbanizacién Marina Blue los siguientes documentos, y cumplir al pie de la letra todas las
siguientes normas :

1) El Copropietario deberd entregar a Acta de entrega del terreno con sus respectivos
linderos; retiros; y, afectaciones por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.
2) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.
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3) Elestilo arquitecténico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con fachadas
en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y
madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

4) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos,
debidamente firmados por los profesionales del ramo y Aprobados por el Municipio.

5) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

6) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

7) Previotinicio de construccion deberén contar con MEDIDOR DE AGUA para lo cual
solicitaran a la EPAN el respectivo servicio (no estd autorizado el inicio de la
construccion si no dispone de este servicio).

8) Previo inicio de construccién de viviendas unifamiliares deberan contar con MEDIDOR
DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabi el respectivo servicio (no esta
autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este servicio). De igual manera
para las construcciones en los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES
deberan solicitar al CENEL el respectivo servicio el cual deberd constar del
transformador respectivo.

9) En caso de construccién de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan plantas auxiliares
de generacion en caso de corte de energia los mismos que deberan ser ubicados en el
espacio que no contamine de ruido o gases a los vecinos de otros edificios

10) Previo inicio de construccién deberan contar con BATERIAS SANITARIAS MOVIL para uso
de los trabajadores (no estd autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este
servicio)

11) El Propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una POLIZA a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros por
un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo de la poliza
se considerara el 4rea de la construccién a US $ 600 por m2, asi también un depdsito de
600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy el monto no permita el cobro
de la pdliza. Valores que se procederd a su devolucion en el caso de no existir dafios o se ha
realizado su reparacion.

12) El horario para los trabajos de construccién serd de lunes a viernes entre las 08:00 am
hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar trabajos de construccién los dias sdbados, se solicitard el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacién, al fin de coordinar con el
personal de seguridad, siendo el horario laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se
permitiran los trabajos en dias sébados que no causen ruido excesivo o que afecten la
tranquilidad de los residentes.

14) Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria su Cédulay
su Record Policial auténtico y actualizado, a fin de ser registrados su ingreso y salida de
la misma asi como también deberan cumplir todas las disposiciones dispuestas por La
Directiva o Administracién de la Urbanizacion.

15) El personal que labore en las obras utilizara chalecos identificados con el No de lote en
construccién
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16) Asi mismo los copropietarios de viviendas unifamiliares §heray Iegtar con su
seguridad propia mientras dure su construccién, |a guardlgoee subg mara‘c}u 5|stema
de seguridad de la urb. Q

n\l‘

deberdn proporcionar seguridad las 24 hrs en su sector Zfin
extrafias ingresen por la playa especialmente durante las Ppch
construccion como también pongan en peligro la integridad -..rf‘n, Ios regdentes de la
urbanizacion. La Guardiania asignada por cada construccién estarA subordlnada al Sistema
de Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades coft 1a misma.

No se permite dejar materiales de construccidn sobre las vias publicas, sino dentro del 4rea
correspondiente a la construccion.
No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre |as veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que
pertenezcan a la misma.

La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basura para lo cual deberan utilizar tachos de basura

. La entrada de material para cada obra particular, deber4 tener el horario preestablecido
por la Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, se notificard a la
Administracion con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el personal de seguridad
estas actividades. Solo se permitiran las trabajos en fines de semana o en horas nocturnas
gue no causen ruido excesivo.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes. (ESTAN AUTORIZADOS
UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20 TONELADAS O RETROESCABADORAS PARA
LOS TERRENOS NO COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERIR TRANSPORTE ESTOS
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.)

En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del
encargado de la obra.

Por ningun motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos
ademds no deberdn quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacién de exigir a los Jefes de obra y trabajadores el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacidn.

2) Prohibido dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las dreas de circulacién v
comunales.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110




marlhaBl tJE

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

3) Prohibido parquear sobre las aceras de la via publica, preferentemente los vehiculos se
parquearan en los parqueos de los lugares comunitarios.

4) Prohfbi;io realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.

5) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de transitoy la
velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

6) Todo el personal encargado de la construccidn de la obra ingresara y saldra de la misma
caminando.

7) Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc. de trabajadores de la construccion a fin
de evitar congestion y preservar las vias y veredas de la urbanizacion

8) El equipo caminero requerido para la construccion deberdn ser fabricados desde el afio
2005 en adelante a fin de evitar fugas de combustible u aceites en las vias y que
reduzcan el limite de vida til de las mismas

9) Laslonas perimetrales deberan estar en buen estado, de no ser asi, proceder al cambio;
cuando exista una casa habitada vecina a los lados, al frente o atrds se debera mantener
la lona a una altura de 6 metros, para evitar dafios y perjuicios al vecino. El cerramiento
provisional de obra serd con materiales que limiten la vision y el acceso a la
construccion, la que debe ser debidamente mantenida y reemplazada una vez que se
deteriore, so pena de multa o paralizacién de |a obra de construccion.

10) Deberan tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunetas de las calles, ya que
estos residuos se van directamente al sistema de alcantarillado, y podrian ocasionar
dafios.

11) Deberan mantener un tacho o tanque grande de basura, con el fin de mantener limpia la
obra y sus alrededores.

La Administracién de la urbanizacién brindara el apoyo respectivo a fin de que su proceso
constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A)

El Administrador (a) de la UMB, sera una persona natural o juridica, contratada por el Directorio,
quien durara tres afios en funciones, pudiendo ser renovado su contrato, salvo destitucion o
reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del mismo.
Es el encargado (a) de la Administracion, mantenimiento, seguridad, control, conservacion y
reparacion de los bienes y demas intereses comunales que componen la Urbanizacion Marina Blue,
y de aquellos servicios que fije el Directorio. Una vez caducada su designacion, el Administrador (a)
de la Urbanizacién Marina BLUE, continuard con sus funciones prorrogadas hasta ser legalmente
reemplazado. Sus tareas u obligaciones seran:
1. SULABORFUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUOTAS A LOS PROPIETARIOS
DE LA URB., con el apoyo de un (a) asistente de cobranzas y uno (a) asistente contable.
2. Elaborar y presentar al Directorio un informe relativo a las Expensas recibidas y
registradas diariamente, asi como también detalle de los egresos realizados por pagos
de servicios basicos, pagos de personal de trabajadores, adquisicién de material y
equipo etc.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com
0969301134 — 092831675 - 052-388-110

44




w

10.
11.

12.

13;

marinaiBBlL_ UE

L O R AT B T LI L

11~ vpoy -
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Administrar los bienes, servicios y demas intereses comunales de la UMB.
Proceder al registro y emisién de recibos de |as expensas ordinarias dfg{a
las expensas extraordinarias cuando si lo hubiere fijado de conformi@‘ﬂ anlla Asambleass
Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usué;r?los ' %
Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios qué,"est
por mds de un mes. z
Remitir el listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CO ‘-”e*_/
PERMITIR el uso de dreas comunales (piscina, gimnasio, canchay/
futbol) 3
NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMA [ZADQ para aquellos
propietarios que no han cancelado las alicuotas a partir del 11ayo dia del mes.
NOTIFICARA a la garita el listado de los propietarios que reservanon las canchas asi como
también el listado de los invitados a fin de permitir su ingreso.
Asistir a las asambleas

Cumplir con las directrices para alquilar las areas comunales, para su legalizacidn
formulara contrato respectivo.

Verificara la realizacidn del evento se desarrolle en los términos del contrato, notificara
al directorio si hubiere novedades.

Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcion en forma
eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a la situacion.

E alfi eNO‘,

E. ALQUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIOS.

A fin de llevar el control pormenorizado de todos los residentes de |a Urbanizacion Marina Blue y
que de esta manera se contribuya a la seguridad, al orden y control, y en especial para aquellos
propietarios que han decidido alquilar su vivienda, deberan cumplir con las siguientes obligaciones:

1.

Emitira un oficio a la Administracién informando sobre su decision, sefialando tiempo
aproximado de alquiler, asi también nombres, nimero de personas, nimero de cedula
y/o pasaporte, de los arrendatarios.

El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de Ias alicuotas ordinarias
0 extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su vivienda.

En cuanto al uso del drea comunal por parte de los arrendatarios serd decisién del
propietario ceder los derechos de uso, el botén magnético entregado a cada propietario
permitird su ingreso, por ningln concepto se podra utilizar dicho botdn para ingresos
de propietarios y arrendatarios al mismo tiempo.

El propietario conjuntamente con el nuevo arrendatario deberd acercarse a las oficinas
de Administracién, allenar la hoja de datos personales.

La administracién previa presentacion de la matricula de vehiculo del nuevo
arrendatario, emitird la orden respectiva para la instalacion del TAG (chip vehicular) por
parte de la compafila Orién Seguridad, el pago serd efectuado en efectivo al
representante de la compafifa.

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue@gmail.com

0969301134 - 092831675 - 052-388-110

45



marlhaBL LJE

CIE B D N [ S R A

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZAC[ON PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

6. Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd potestad del propietario
ceder esta facilidad a su arrendatario, en ninglin caso se permitira conceder mas TAGS
sean estos arrendatarios o propietarios del inmueble.

7. Losvehiculos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el garaje de la propiedad,
estd prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

8. En caso de que la vivienda sea esta multifamiliar o condominio la misma que sirva para
arrendamiento temporal por corto plazo (de 1 a 90 dias), sus usuarios NO PODRAN
USAR LAS AREAS COMUNALES.

9. Es responsabilidad del propietario informarle al arrendatario sobre los Estatutos, '
Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen a futuro, para su ‘
observacion y CUMPLIMIENTO. |

10. En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procedera a notificar-al propietario a fin de que este exija las !
normas de vecindad, respetoy convivencia practicadas en la Urbanizacién.

F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y VISITANTES.

1. En los carriles de ingreso vy salida de Propietarios con TAG, esta instalado dos lectores
de largo alcance y una controladora de accesos que brindard compatibilidad con los tele
TAG del 90% de otras urbanizaciones de la ciudad de Manta; evitando la necesidad de
usar doble dispositivo en un mismo vehiculo, eliminando las molestias por interferencia,
funcionando de manera automatica y de uso exclusivo de los propietarios con TAG,
brindando un servicio agil y sin demoras al entrar o salir de la urbanizacion. Para el carril
de los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingreso y otra de :
salida, estas se activaran previa presentacion de cedula y autorizacién del propietario
asi mismo al salir debera presentar su cedula para registrar su salida y cerrar el circulo
de seguridad de visitantes.

2. Seimplementara un cronograma de mantenimiento preventivo y correctivo inmediato ‘
a la ocurrencia de algun desperfecto, con reposicion de equipos averiados de manera !
inmediata para garantizar la continuidad del servicio en caso de fallos de cualquier |
naturaleza.

3. El uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarios previa su adquisicion sean
estos residentes de la urbanizacion y/o propietarios de terrenos y cada uno tendrd
derecho a dos TAG ‘

|
|

4. El costo del TAG serd de $25,00 (pago Unico durante la vida Gtil del dispositivo) por
vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de Seguridad Oridn cia
responsable de la operacidn del sistema.

5. El blogueo de ingreso automético serd previa natificacién de la Administracion, para
aquellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida de TAG,
arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se podré dar dentro del
lapso de 24 hrs. a 72 hrs. habiles posteriores y previa notificacion de la administracion.

6. Alterar, retirar o manipular el TAG luego de ser instalado significa la pérdida inmediata
de garantia, lo cual no sera considerado como reposicion.

7. La temperatura de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango disminuye el
desempefio y tiempo de vida Util. i

Manta, Via San Mateo -Sector Piedra Larga — urbmarinablue @gmail.com I
0969301134 - 092831675 - 052-388-110
46 \




marinal2lL UE

- 0T 1N SIS NG Y POl N Nf vy =
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

8. Los TAG de los propietarios que no vivan en Marina Blue y que son duefios de terrenos,
estaran habilitados todo el tiempo siempre y cuando se encuentren al dia en sus pagos.
9. Los propietarios deberan acercarse a laadministracion a fin de registrarse y obtener la
orden de instalacion. La instalacion esta &Cargo de |a cia. Qrién Seguridad.
10. Una vez instalado el chip tiene ur%bac‘bda d& ®rueba de 72 horas pgiay
cualquier desperfecto a compafiid Network Oridn Seguridad que :ns{gb '
11. Previo obtencidn de la orden antalamén los propietarios debg&h G‘ 3

pago de alicuotas ordinarias raa ar[as %

12. Los propietarios que esteq ak bagos y dispongan de ‘R @
estrictamente la velocﬁad de mgrem 30 km a fin de evitar -
instalaciones. o '

13. Aquel propietario qﬁﬁ no se enc@ntre al dia y o por desconoci |entb/ so d
0 que por algug;!&falla eq,.gl ‘Sistema NO PERMITA LA APERTURA AUT este
debera colocar ratro hwa poder girar v retornar por carril de salida. Deblendo su
ingreso realizarl kbr el ‘érﬂ de VISITANTES hasta la solucion de |a falla o hasta pagar la
o las alicuotas adeuaahd

14. En caso de algln accidente de vehiculo en el cual resulte dafiado el TAG este serd
considerado como REPOSICION v tendra un valor de $18,00 ddlares valor que serd
pagado a la compafiia Seguridad Network Orién.

15. Respetar las normas para su funcionamiento, buen uso del sistema, ocupar los
parqueaderos destinados por cada propietario y los tomunales permitiran el orden y
organizacion del trafico vehicular al interior de |a qﬁaﬂizécién‘.-\

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE . Yt
ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110 i
CORREO ELECTRONICO: urbmarinablue@gmail.clorﬁ"- By, »
GARITA: celular 0989513480 convencional 2388080 vi.

“\ ) &
INFORMACION DE PAGO URB. MARINA BLUE -
RUC: 1391865929001 h CR

CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PAClH@- 787*638 3+
PAGOS AUTORIZADOS: DEPOSITOS, PAGO &chﬁtm O TRANSFERENCIAS
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

60663

Certificado de Solvenci

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013303
Certifico hasta el dia 2023-05-16:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1342811000 Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: lunes, 09 enero 2017 Parroquia: SA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

TEeL

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE NUMERO 65 MANZANA FRAGATA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parrogquia Urbana San Mateo de| Canton Manta. con las
siguientes medidas y linderos. CON UNA AREA TOTAL: 455,20 m2.

Frente: 14,88m. via el Faro.
Atras: 14,80m. y lote N° 60.
Derecho: 30,78m. y lote 68.
lzquierdo: 30.28m. y Lote 70.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acte Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 sepliembre 2013 56011 56061

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818

PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2529 lunes, 21 agosto 2017 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Namero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6585 Folio Final : 56061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: -
COMPRAVENTA Y UNIFICACION = El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 . UNIFICACION .- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocide como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrencs que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

)
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Calidad Nombres y/o Razon Social - Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDC MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA %

[2/4] COMPRAVENTA =
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 ) Numero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63806
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7380 Folio Final : 63818

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 26 septiembre 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un area de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un area sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO " FIDEICOMISO MARINA BLUE  NODEFINIDO T manTA
PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[3/4]PLANCS
Inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Nimero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 12 Folio Final : 51
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INVOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 21 agosto 2017 Namero de Inscripcion : 2529 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 5813 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 julio 2017
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: .
COMPRAVENTA, LOTE NUMERO 88 MANZANA FRAGATA DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de ia Parroquia Urbana San Maleo del
Cantén Mantz. con las siguientes medidas y lindercs. FRENTE: 14,88m. via el Faro. ATRAS: 14,80m. y lote N* 0. COSTADO DERECHO:
30,78m. y lote 68. COSTADO IZQUIERDO: 30.28m. y Lote 70. CON UNA AREA TOTAL: 455,20 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR ZAMBRAND ACOSTA JOHNY LEONARDO SCLTERO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro; Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1

Total Inscripciones >> 4

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-05-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013303 certifico hasta el dia 2023-05-16, la Ficha Registral Numero:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
FPagina 3/3- Ficha nro 60663

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio of
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

e o e | "II” I I”I"I“I l[ III" | iII II’I” I “l
10147 5TRJX

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras (o
X M Q

J
|
i

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas 2

T R

W e

o=




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T

ALCALDIA

o R T R

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-092272
N° ELECTRONICO : 226854,

¥,
9

Fecha: 2023-05-19
El suscrito Director de Ava!uos Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-28-11-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-FRAGATA LOTE # 69

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 455.2 m?

PROPIETARIOS

|_ Documento Propietario
11307185585 ZAMBRANO ACOSTA-JOHNY LEONARDO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 88,308.80

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 88,308.80

SON: OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS OCHO DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas eméneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". ’
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1931239FZWBZU
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec -- ‘I" o e« S

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR = -:'.-Ll;i o 5
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MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

N°062023-093421
Manta, miércoles 07 junio 2023

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha 8% Bf[qgo i
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO con cédula de ciudadania No.
1307185585.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 07 julio 2023
194279GYO4F6X

Pusde verificar la validez de este documente ingresando al portal web hitps://portaiciudadanc. manta.gob.ec

Codige Seguro de Verificacion (CSV)

opcion validar documenties digitales o leyendo el codigo QR




m ' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO |
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 062023-093457

Manta, miércoles 07 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

]

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-28-11-000 perteneciente a ZAMBRANO ACOSTA JOHNY
LEONARDO con C.C. 1307185585 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-
FRAGATA LOTE # 69 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $88,308.80 OCHENTA Y OCHO
MIL TRESCIENTOS OCHO DOLARES 80/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $117,000.00 CIENTO DIECISIETE MIL DOLARES 00/100.
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 07 julio 2023
L iR

Puede verificar la validez de este documento ingresando a! portal web htipsi//portalciudadano manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo €l cadigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal def Canion Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE D Av 213
Dila -
RUC: 1360000980001 g“amorro
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO A%"}echa de H\so!ucid%A
;-?v
oy
TITULO DE CREDITO #: T/2023/154:752
(]
DE ALCABALAS -
Fecha: 07/06/2023 Por: 1,521.00 %’:'p
Periodo: 01/01/2023 hasta 21/12:2023 Vence: 07 062023 ""f

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradenle-Vendedor: ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO

Identificacion: 1207185585 Telefono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: AGUILERA CARCHI JAIME IVAN

Identificacion: 092015

Detalle:

327 Telefono: SN Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 21032017

Clave Calastral Avalia Area Direcaion Pracio de Venta
1-34-28-11-000 88.308.80 URBANIZACIONMARINABLUE TALOTEES 17.000.0
TRIBUTOS A PAGAR
Anc Tributo Manio Descuenlo Recargos Sub Total
Pt et D ALCADALAS 11T Wi A D
V 20248 APORTE A LAGUNTA BE SEMEFICERCIA
Tohl= 1532700 .00 000 1.52i.00

Saldo a Pagar

1 del 07/06/2023, 16:3
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Gobierno Auloromao Descentralizado Municipal det Canton Manta-Direccion Fnanciera -Area Renlas
£ G A, 215

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/151753
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/06.2023 Por: 52.08

Periodo: 01/01/2023 hasta 21/12:2023 Vence: 0706 2023

Contribuyente: ZAMBRAND ACOSTA JOHNY LEONARDO VE-115075
Tipo Contribuyente: | SPANE o [s]

Identificacion: C1 1307185585 Teletono: NA Correo:
Direccian: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 38250 4

Tipo de Transaccion: COMPREAVENTA

Tradente-Vendedor: ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO

Identificacion: 1307185585 Teléfono. NA Cormrea:
Adquiriente-Comprador: AGUILERA TARCHI JAINME Tvan

Identificacion: 0920167327 Teletono: 5

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisician: 21082017

Clave Catastral Avzluo

£8.308.30

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monin Descuento Recarges Sub Total

23 A LA UTILICAD POR LA VENTADE PREDICS LIRBANDE ¢ PLLESYS] 14 mu R .04 1 b

Tolaiz= s208 Q.60 .00 5208

Saldo a Pagar

DETALLE

de | 07/06/2023, 16:45
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE

Manta, 07 de Junio de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.ZAMBRANO ACOSTA JOHNY LEONARDO propietario del LOTE 69
(FRAGATA) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias /
extraordinarias de la urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de
Junio de 2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

< COPR
ORBANE(O

ADMINISTRADORA
C.I.: 1305964049
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Concepto de Pagn' 110206 DE ﬂLEﬂBHLQb
OF 76 = HANTH {ﬂﬁ ,) OP; enieles
INSTITUEIUN DEPDSITRH E: HOT' UUIHTn HA
FORMA DE RECAUDO: Efectivo

Efectiv
EUD]S]QH Efect1un
TUA %

T0TAL
SUJEW A VERIFICACION

BanEcuador B.P.
RUC: 1768 83520001

HANTA (ARG 6
AU. 24 Y AU, FLAVIO REYES

DETRLLE DE FRCTURR ELECTRONICA
056-502-000002339
Fechu 07/06/20.3 11 11:08 a.n.

No. Autorizaci<n:
0706202301175&13 352000120565020000023392023111013
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
1D :9999999999999
Dir :AU. 24 Y AU, FLAVID REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
VR 0.06
TOTAL USD 0.97

wxxx GRACIAS POR SU VISITA xoxxx
Sin Derecho a Credito Tributario

%
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que otorga
JOHNY LEONARDO ZAMBRANO ACOSTA a favor de los conyuges
JAIME IVAN AGUILERA CARCHI y MARGGIE VIOLETA
ANDRADE FLORES.- Firmada y sellada en Manta, a los ocho (08) dias

de junio del dos mil veintitrés (2023).-

27
“Via pL cA“‘




