NOTARIA
PUBLICA

ESCRITURA

1
i
|
MARINA BLUE, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR FIDUCIA S.A.,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, QUIEN A
SU VEZ COMPARECE REPRESENTADA POR LA SENORA KARINA LUISANA
H RODRIGUEZ SANTANA.- A FAVOR DEL SENOR ALCIDES FABIAN
H CASTILLO FARFAN.-
I SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
w VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR POR ESCRITURA
‘ PUBLICA.- QUE OTORGA EIL SENOR ALCIDES FABIAN CASTILLO
F FARFAN.- A FAVOR DEL BANCO BOLIVARIANO C.A.
[ CUANTIA DE LA COMPRAVENTA USD$90.947,85
LA CUANTIA DE LA HIPOTECA ES INDETERMINA. -

CODIGO NUMERICO: 2017130802P01267
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Sy FrINA FECHA DE CELEBRACION: 14 DE JUNIO DEL 2017
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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA. - QUE OTORGA EL FIDEICOMISO
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‘Factura: 001-002-000027776 20171308002P01 267

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|| Escritura N ~ ]20171308002P01267

- "

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IH DE JUNIO DEL 2017, {13:45)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
. . Tipo Documento de o . " . Persona gue le
Persona Nombres/Razon social intervininets identidad tdem::caclo Nacionalidad Calidad representa
RODRIGUEZ SANTANA KARINA | REPRESENTAN : ECUATORIA FIDEICOMISO
Nawral ) goana . DO A CeDULA 0922600440 |\ VENDEDOR(A) MARINA BLUE
A FAVOR DE
" No
. Tipo Documento de C . . Persona que
Persona Nombres/Razon social Interviniente identidad ldenﬂ:‘lcacm Nacionalidad Calidad representa
CASTILLO FARFAN ALCIDES | FOR SUS - ECUATORIA | COMPRADOR(A)-
Natural FABIAN PROPIOS CEDULA 1309159778 NA DEUDCR(A)
DERECHOS
LARA RAMIREZ ALCIDA REFRESENTAN ECUATORIA |ACREEDOR(A) BANCO
Natwral -y ARISOL DO A CEDULA 0909851008 ) HIPOTECARIO(A) BOLIVARIANO C.A.
UBICACION .
Provincla Cantén g Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO
OBJETO/OBSERVACIONES: UBICADO EN LA URBANIZACION MARINA BLUE MANZANA LAS OLAS DEL ESTE, LOTE NUMERC 113

]
.
1

CUANTIA DEL AGTO O
EONTRATO: §0847.00
NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
]Escritura N [20171308002P01267 l

I . ACTO Q CONTRATO:




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

iFEC‘HA DE OTORGAMIENTO:

™
1'14

E JUNIO UEL 2077, (13:45}

-1
OTORGANTES
OTORGADO POR
: . N . Documento de Noa. . " N Persona gue le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
CASTILLO FARFAN ALCIDES POR SUS PROPIOS a ECUATORIA | PETICIONARIO
Natural FABIAN DERECHOS CEDULA 1309159778 NA (A)
A FAVOR DE
. . . - Documento de No. . . - Persona que
Persena Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO;

)

OBJETQ/OBSERVACIONES:

TRASLADO A LAS OFIGINAS DEL BANCO BOLIVARIANQ DE LA CIUDAD DE MANTA, UBICGADO EN LA AVENIDA DEL MALECON
Y CALLE CATORCE, A RECEPTAR LA FIRMA DE LA SENORA ING. ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ APODERA ESPEGIAL DEL.

BANCO BOLIVARIANO C.A.

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

]

NOTARIO(A) PATRIGIA DE
NOTARIA SEGUN

DEL %NT(')N MANTA




NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

Dir: Calle 7y Av. 24 de Mayo en el Centro de Ia Bahia
Telf: 052622583/0994257214
pati. mendoza@hotmail.com

FACTURA: 001-002-000027776

CODIGO NUMERICO: 2017130802P01267

PRIMERA PARTE : COMPRAVENTA , ~ QUE OTORGA EL

FIDEICOMISO MARINA BLUE, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR’

FIDUCIA S.A., ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, QUIEN A SU VEZ COMPARECE REPRESENTADA POR

LA SENORA KARINA LUISANA RODRIGUEZ SAi\ITANA.— A FAVOR

DEL SENOR ALCIDES FABIAN CASTILLO FARFAN.-

CUANTIA DE USDS$90.947,85

SEGUNDA PARTE : HIPOTECA ABRIERTA, ANTICRESIS Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR

POR ESCRITURA PUBLICA.- QUE OTORGA EL SENOR ALCIDES

FABIAN CASTILLO FARFAN.- A FAVOR DEL BANCO BOLIVARIANO
-

C.A. ‘

LA CUANTIA ES INDETERMINA.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del

Cantén Manta, Provincia de Manabfi Republica del

Ecuador, hoy dia miércoles catorce de ijunio del arfio

dos mil diecisiete, ante mi, Abogada PATRICIA MENDOZA

BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON MANTA,

comparecen y declaran: por una parte, El1 FIDEICOMISO

MARINA BLUE, debidamente representado por Fiduciaf

J

Abg. Patricia Hong

B R BN, aCEy.
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S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles, quien a su vez comparece representada por

la sefiora KARINA LUTSANA RODRIGUEZ SANTANA, con cédula

de ciudadania numero cero nueve dos dos seis cero

ceroc cuatre cuatro cero, en su calidad de Apoderada

Especial, seqin consta en la copia del poder especial

que se agrega como habilitante al presente

instrumento, a quien se le podréd denominar como

“FIDEICOMISO o LA PARTE VENDEDORA”, quien declara ser
mayor de edad, ecuatoriana, de estado civil soltera 3%

que se halla domiciliada en la ciudad de Guayaquil, de

transito por esta ciudad de Manta; por otra parte el

sefior tiﬁTDES—FAB‘IKﬁ_—CX;STILLO FARFAN, \ con cédula de

Ciudadania nuimero uno tres cero nueve uno cinco nueve

: & :

E%% Slete siete guidn ocho, por sus propios y personales
ST E

< b T

§‘§ g_gderechos, gquien declara ser mayor de edad,
8 8 '

i¥as - hil 4

sg.géjecuatorlano, domrqillado en esta ciudad de Manta, de
el A

5§§§?§estado civil| casady con la sefiora MARIA FERNANDA MERA
PRI - —
:$\Qé

{88 57 MACIAS, con Disolucién de la Sociedad Conyugal
P58 < —
Sé?z otorgada mediante Escritura PUblica celebrada ante el

Notario Tercero del cantén Manta, Abogado  Raul

Gonzalez Melgar, de fecha catorce de abril del afic dos

mil diez, subinscrita al margen de la Inscripcién de

Matrimonio, el veinte de julio del afio dos mil diezél,



NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
@. ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
: Dir: Calle 7v Av. 24 de Mayo en el Centro de la Bahig ™

T Telf: 052622583/0994257214
pati.mendoza@hotmail.com™ . .

o

la misma que se agrega como documento habilitantes;™

parte a la que se denominaré para los mismos efectos
EL COMPRADOR Y EL DEUDOR HIPOTECARIO; y, por otra
parte la Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, con
cédula de ciudadania nuimero cero nueve cero nueve ocho
cinco uno cero cero ocho, en su calidad de Apoderada
Especial del BANCO BOLIVARIANO C.A., &zl gue se 1lo
denominard para los mismos efectos EL BANCO o EL
ACREEDOR HIPOTECARIO, indistintamernite, segin consta de
los documentos adjuntos que sirven como habilitantes
de la escritura, quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estadec civil casada,
domiciliada en la ciudad de Samborondén, Provincia del
Guayas y de transito por esta ciudad de Manta. Los
comparecientes declaran ser habiles y capaces para
intervenir en este acto y de haberme exhibido sus
cédulas de ciudadania y su certificado de votacién
cuyas coplas quedan certificadas por mi, y ademids me
autorizan para obtener la informacidén de sus cédulas
en el Sistema del Registro Civil, Identificacién vy
Cedulacidén, y proceder a descargarlas y agregarlas

como habilitante en este acto, doy fe. Advertidos que

fueron los comparecientes por mi, la Notaria, de lo@
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efectos y resultados de esta escritura de COMPRAVENTA

E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
ARRENDAR  POR

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y

ESCRITURA PUBLICA, asi como examinados gque fueron en

forma aislada y separada, de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,

temor reverencial ni promesa o seduccidn, me piden

que eleve a escritura publica las siguientes minutas

del siguiente tenor: PRIMERA PARTE DE LA COMPRAVENTA. -

SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a

su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que

de las siguientes clausulas:

se celebra al tenor

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al ctorgamiento

de la presente escritira: a) EL sefior AZLCIDES FABIAN

L

f§g CASTILLO FARFAN, ©por sus propios vy personales
sk E

gg?’derechos, quien declara ser mayor de edad, de
E?ggnacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado con
?55 la sefiora MARIA FERNANDA MERA MACIAS y con Disolucién
P ope i

:,,:‘ng de la Sociedad Conyugal, domiciliado en esta ciudad de

se le podra denominar

MNoltor

Manta y a quien en adelante
PARTE  COMPRADORA”. D)

Abg, Py

simplemente COmo “LA El
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por
Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos

Su vez comparece representada por»?

Mercantiles, guien &



NOTARIA SEGUNDA DE MANTA :
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

Telf: 032622583/09942572)4™..
patiuendoza@hotmail coin, " -

sefiora KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en

la

calidad de Apoderada Especial, segun consta en 1la

copia del ©poder especial gque se agrega Ccomo

habilitante al presente instrumento, a guien se le

podrd  denominar como  “FIDEICOMISO o LA  PARTE

VENDEDORA”. La compareciente es mayor de edad,

ecuatoriana, de estado  c¢ivil soltera y se halla

domiciliada en la ciudad de Guayaquil en trénsito por

esta ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El1

fideicomiso mercantil irrevocable denominado

“FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue Constituido mediante

escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del

cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzdlez Melgar, el
g‘ .

diecisiete de febrero del afio dos mil doce,

L -
finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario

cuya

denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante

simplemente el PROYECTO) en el INMUEBLE que es de

propiedad del FIDEICOMISO, una vez alcanzado el PUNTO

DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las especificaciones

determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. by El1

fideicomiso MARINA BLUE adquiridé el dominio de los

siguientes lotes (i) El1 lote signado con el numero DOS

se adquiridé mediante escritura publica de compraventaéz

Dir: Calle 7y Av. 24 de Mayo en el Centro de la Bahia v -Q\ . ot :
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que realizé la compafila  Agropecuaria Altamira

AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue

otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn

Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar el

veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn

Manta el once de enero del dos mil trece, signado con

el cédigo catastral uno guidn treinta y cuatro guidn

cero seis guidén cero uno guidén cero cero cero, de

treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho

nmetros cuadrados (38.406.18 m2z2) ubicado en la Quebrada

de Ayaso y Barbasguillo del Cantdédn Manta provincia de

Manabi. (ii) El1l lote de terreno numero CUATRO y el

-

lote de terreno numero CINCO se adguirieron mediante

¥

(8 q ;
gvggescritura publica de compraventa gque realizaron 1los
45 3;9;’

iy 2 . ) .

:éﬁ,‘%enores Ana Matria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres
iy g R

¢ 8O .
1 £%eves, Vinicio Fabiadn Torres Reyes y Nemar Acacia
PR Oy :

:l:"~;»§

g:ngTorres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue
TR R

M o] R . , P
g§?§ otorgada ante el Notario Puablico Tercero del Cantdn
FET

T =

' Manta Abocgado Raul Eduardo Gonzélez Melgar el

veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente

inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados

con el cbéddigo catastral numero uno guidn treinta vy

cuatro guidn cero cuatro guidn cero uno guidn cero(\{)



NOTARIA SEGUNDA DE MANTA'|
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES = -
Dir: Calle 7 y Av. 24 de Mayo en el Centro de la Bahia: <
Telf: 032622583/0994257214
pati. mendoza@hotmail.com

Ly

cero cero, y uno guidén treinta y cuatro guidén cer
tres guidn cero uno guidn cero cero cero, ubicados
entre las quebradas de Ayaso Yy Barbasquillo en el
Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) E1 lote de
terreno numero TRES se adguirié mediante escritura
publica de compraventa que realizdé la compafiia
Makontsa S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue
otorgada ante el Notaric Publico Tercero del Cantén
Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el cuatro
de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el
veintiséis de Julio del dos mil doce de cuarenta y
tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y
tres metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via
San Mateo del Cantén Manta Provincia de Manabi signado
con el cédigo catastral numerco uno guidn treinta vy
cuatro guidn c.ero cinco guidn cero uno guidn cero cero
cero. c¢) Mediante escritura publica de compraventa que

T *“""’mﬁ'-ﬁ

realizé el Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal

del Cantén Manta otorgada ante el Notario Publico

Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez

—— e ——

Melgar el veintidés de Agosto del dos mil trece e
B

I —
inscrita el diez de Septiembre *del dos mil trece el

Fideicomiso adquirié el dominio de faja numero uno

i sty

53

]

a
T
w
*
o
§§°
!

e san rcpranenmac e neens e P asmynembg

%
=
£

&
&
=

)
-
X
3
ti

"
;

i



cdbdigo catastral ntGmero uno tres cuatro cero cuatro

cero dos cero cero cero, faja nlmero dos cbédigo
catastral nuimero uno tres cuatro cero cuatro cero tres
cero cero cero, faja numero tres coébdigo catastral
namero ung tres cuatro cero cinco cero tres cero cero
cero, faja numero cuatro cdédigo catastral numero uno
tres cuatro cero sels cero cuatro cero cero Cero,
ubicadas en el Sector Piedra Larga del Cantén Manta
Provincia de Manabi, asi mismo se autorizd la
adjudicacidén del excedente de quinientos noventa vy
cuatro punto treinta y ocho metros cuadrados (594.38
m2) a favor del Fideicomiso MARINA BLUE, en la misma
escritura consta la autorizacidén para la unificacidn

total de los lotes dos, tres, cuatro, cinco con cddigo

atastral uno guidén treinta y cuatro guidn cero seis

LT LT P
Brionen
S@guw@q

ey

cero uno guidn cero cero Ccero; uno guidn

QO
o\

EPrEANLERARE
-

ricio Men
IG§ohlke o

£ A o

1nta y cuatro guidén cero 01nco guidn cero uno guidn

YO Cero cero; uUno guidén treinta y cuatro guidn cero

&
{

+ Nofpr

cuatro guidén cero uno guidn cero cero cero; uno guidn

COMrARsanswanrpn

Abg. Pa

reinta y cuatro guidén cero tres guidn cero uno guidn

LETTN

cero cero cero, y de las fajas numeros uno, dos, tres,

cuatro con cdédigo catastral uno guidbn treinta y cuatro

guidén cero cuatro guidn.cero dos guidn cero cero cero;

uno guién treinta y cuatro guidén cero cuatro guiénvf

)

e



NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES.. -

TR Telf: 052622583/0994257214
pati. mendoza@hotmail.com

cero tres guidn cero cero Ccero; uno guidn treinta vy

cuatro guidén cero cinco guidén cero tres guidn cero

cero cero; uno guidn tfeinta Y cuatro guidn cero seis
guidn cero cuatro guidn cero cero cero y el excedente
de quinientos noventa y cuatro punto treinta y ocho
metros cuadrados (594.38 m2) a nombre del Fideicomiso
Marina Blue quedando con un &area total de doscientos
dos mil treinta y cuatro punto seis metros cuadrados
(202.034.06 m2). d) Mediante escritura publica con
fecha veintiséis de Septiembre del dos mil trece
otorgada ante el Notario Publico Tercero del cantdn
Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita
el dieciséis de Octubre del dos mil trece, se celebrd
el contrato de desmembracién del lote de terreno del
Fideicomiso Marina Blue «con un A&rea total de
doscientos dos ﬁil treinta y cuatro punto seis metros
cuadrados (202.034.06 m2.) guedando de la siguiente
manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso
Marina Blue con un &rea de diecisiete mil cuatro punto
noventa y siete metros cuadrados (17.004.97 m2.) y un
drea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con

un éarea de ciento ochenta y cinco mil veintinueve

punto nueve metros cuadrados (185.029.09m2.) donde se@{

Dir: Calle 7y Av. 24 de Mayo en el Centro de Ja Bahia NI
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PEertotLeantnae

ccehThing

anancneoauhqnna

desarrollard el proyecto con las siguientes medidas y

linderos: Frente: Partiendo del punto uno con

direccién este hasta llegar al punto dos con

diecinueve metros veinticinco centimetros, con

direccién norte hasta llegar al punto tres con doce

metros treinta y seis centimetros, linderando con

~

calle piblica; desde este punto hasta llegar al punto

cuatro con dos metros treinta y dos centimetros; desde

este punto hasta llegar al punto cinco con treinta vy

tres metros trece centimetros; desde este punto hasta

llegar al ©punto seis con dos metros noventa

centimetros; desde este punto hasta llegar al punto

siete, con cuatro metros cuarenta y un centimetros:

ggesde este punto hasta llegar al punto ocho con ciento
%;?géfalnua y dos metros treinta centimetros linderando
“§ g:cgn el lote numero dos. Atrés: trescientos sesenta y
g o
g%gls metrcs cincuenta y dos centimetros y Playa de
L Mo
t}g‘z’r; Costado Derecho: seiscientos cuarenta y cuatro
=
é?é%etros setenta centimetros y Ciudad del Mar; Costado

Izquierdo: Partiendo desde el punto ocho con direccién

norte hasta llegar al punto nueve con ciento setenta y

nueve metros sesenta y dos centimetros desde este

punto hasta llegar al punto diez con nueve metros

trece centimetros; desde este punto hasta 1llegar al{;



NOTARIA SEGUNDADE MANTA

& ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES .
Dir. Calle 7y Av. 24 de Mayo en el Centro de la Bahig*,
T Telf: 052622583/0994257214 -
pati. mendoza@hotmail.com

punto once con veintiin metros cincuenta y tres
centimetros; desde este punto hasta llegar al punto
doce con siete metros once centimetros; desde este
punto hasta llegar al punto trece con dieciséis metros
setenta y ocho centimetros; desde este punto hasta
llegar al punto catorce con treinta y un metros
veintidn centimetros; desde este punto hasta llegar al
punto quince con seis metros dieciséis centimetros;
desde este punto hasta llegar al punto dieciséis con
dos metros noventa y nueve centimetros, desde este
puntoe hasta llegar al punto diecisiete con veintinueve
metros cuareﬁta y nueve centimetros, desde este punto
hasta llegar al punto dieciocho con cincuenta y cinco

metros quince centimetros; linderando en toda su

extensidén con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; §§@
-
3
desde el punto dieciocho hasta 1llegar al punto : R %_g
H &Y
diecinueve con quinientos treinta metros treinta y o%
Yo
siete centimetros, linderando con propiedad 553‘
» oo,
] T g
particular. Area total ciento ochenta y cinco mil ;g\gi
Ty 9
T o
veintinueve punto nueve metros cuadrados.- e) El Lote .§;2

mencionado en el literal anterior fue destinade a la
edificacién de un proyecto urbanistico, denominado

“Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO,Q



segun consta en la Resolucién nimero cero cero tres

guidén ALC guidén M guidén JED guidn dos mil trece (003-

ALC-M-JED-2013), otorgada por el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantédn Manta de fecha

——
inscrita en

veintiséis de Noviembre del dos mil trece

e

eldRégistro de la Propiedad del mismo Cantén el dos de
halla

mil catorce la cual se

__-—rﬂ_rﬂ___-—*—“——w
ante el Notario Publico Primero

Julio 'Eel dos

protocolizada del

Cantén Manta, Abogade Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el

cinco de Junio del dos mil catorce. f) Mediante

seis de diciembre del dos

escritura publica de fecha

mil trece, otorgada ante el Notario Publico Tercero

— e .
del Cantdén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez

Melgar, e inscrita el dos de enero del dos mil catorce

en el registr

de la Propiedad del Cantédn Manta, el

;h____‘—‘*_ - "
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue,

celebro el contrato de Aprobacién de la Urbanizacién

CEOR N gy

24 Brioneg

-

»egundo

§ i Blue y protocolizdé los planos de la

nde

e,
Piblo g

bzt

&
8
¢ Urbanizacién. g) El  FIDEICOMISO es  legitimo

ALY T

ricia 4

! propietario del siguiente lote identificado con el

Y eong

Abg. Pt
Notaric

numero Ciento trece (113), de l1la manzana Las Olas

Este, ubicada  dentro & PROYECTO. T e

F‘—\%

COMPRAVENTA. -~ En base a los antecedentes expuestos,—el

VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién
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del COMPRADOR, el lote numero CIENTO TRECE (113)'Y%ﬁ”;

N

adelante INMUEBLE) de la manzana Las Olas Este de

-—

cuatrocientos noventa y uno punto sesenta y uno metros

e

cuadrados del PROYECTO “Urbanizacidén Marina Blue”

—

ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cantdn Manta,

Provincia

de Manabi. Los linderos y dimensiones del

INMUEBLE objeto de la presente compraventa son 1los

FRENTE: Diecinueve coma cincuenta y cinco

=

siguientes:

metros (19,55m) y via las Olas; ATRAS: Diecisiete coma
—

vy lote numero ciento treinta y

————

seis (136); COSTADO DERECHO: Veinticuatro coma

-_—

y via Marina Boulevard;

veinte metros (17,20m)

veinticuatro metros (24,24m)

COSTADO IZQUIERDO: Veintinueve coma ochenta y tres

metros (29,83m) vy lote numero ciento catorce (114).

—_—

AREA TOTAL: CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO COMA SESENTA Y

UNO METROS CUADRADOS (491,61m2). Cébdigo Catastral:

-— ———

v p—

uno guién treinta y cuatro guidén treinta y uno guidn

-

cero uno guién cero cero cero. No obstante a

determinarse los linderos, dimensiones, superficie Yy

alicuotas, se deja expresa constancia que la

transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta

compraventa se la efectta como cuerpo cierto. CUARTA:

8

PRECIO.- lLas partes fijan y acuerdan como justo preciof

Brioneg
QUNda
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por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de

USD$90.947,85 (NOVENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
STETE CON OCHENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), gue el COMPRADOR cancelara
al VENDEDOR y que éste declara que recibird en moneda

de curso legal, a su entera satisfaccidén y sin tener

nada que reclamar al respectoc. De la siguiente manera:

La éantidad de UsD$28.909, 99 (VEINTIOCHO MIL
NOVECIENTOS NUEVE CON NOVENTA Y NUEVE CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero
en efectivo y la diferencia esto es la cantidad de
USD$62.037,86 (SESENTA Y DOS MIL TREINTA Y SIETE CON
OCHENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), lo cancela con el Crédito que le
otorga el Banco Bolivariano C.A. QUINTA: SANEAMIENTO.-

1 VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia de

&‘@Q@ﬁda

M %O

. nrs«onqbeaeenao«v
-~

oz Briomg

seste contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza

B

que pueda limitar el dominio. De igual manera el

r&ma&ﬁnd
ARy .

VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a

A
A

Drang Pablico

condiciones suspensivas nili resolutorias, que no es

Abg. Patris
Mo

motive de acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias o de particidén de herencia, y que se halla
libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento

por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la ™k
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Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos 1los gastos,
honorarios y tributos gue ocasionen la celebracién y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el
impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta
del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.-~ Las partes
comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue
para gque pueda realizar todos los tramites necesarios
hasta la inscripcién de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta. OCTAVA:
ACEPTAéIéN Y RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta 1la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia
de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su
entera satisfaccidén, asi como las construcciones que

se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas

caracteristicas 3% terminados son absclutamente

aceptados a la suscripcién del presente documento, sin

tener nada que reclamar al respecto. EL COMPRADCR
desde vya, declara aceptar y someterse al Reglamento

Interno de la Urbanizacidén Marina Blue, asi como al

reglamento de uso que se adjunta a la presente

escritura, respecto de las construcciones existentes 05]

o Telf. 052622583/0994257214 .
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que dicho COMPRADOR pretenda realizar sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente
instrumento, asi comoc respecto de las &reas comunales
de la urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga a
incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegaren a realizar en el futuro
NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos
los derechos vy obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los
cuales constan los siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS
DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas
establecidos en el presente instrumentc. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar el pago de
todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen
la celebracidén y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente
con el pago de las cuotas ordinarias o)
extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LOS COMPRADORES se obligan a pagar las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones vy/o demas
expensas que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUE,

M
desde el momento de la notificacién de la entrega delly
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lote y una vez transcurridoc el plazo estipulado‘rie‘n-'-ia'
misma o desde la entrega fisica del lote o desde que se
haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. c) 2catar las
disposiciones del Reglamento Internc de la Urbanizacidn
Marina Blue. d) Las demds establecidas en el presente
instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea
de Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el
precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b)
Los demés establecidés en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO. - OBLIGACIONES DEL VENDEDOR. - a)las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA: LICITUD
DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos
de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo
del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no serdn destinados a acciones relacionadas ¢ tipificadas
en 1las normas de Prevencidn de ILavado de Activos
vigentes. UNDECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes
convienen y estipulan como domicilio contractual, las

siguientes direcciones A) COMPRADOR: Urbanizacidén Manta

Reach Manzana D cuatro casa Namero veintiuno, teléfonosiv

e i R TP Ry

Abg. Patricia

262 Brioneg

ARy - B asmarks

agundda
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cero cinco dos - seis siete nueve cuatro ocho ocho / cero

nueve ocho - nueve siete siete seis cinco uno nueve (052-

679488/098-9776519); email: fabianc27@hotmail.com; Manta-

Ecuador. B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chévez, Parque

Empresarial Colon, Edificio Corporativo dos, Piso cuatro,

Oficina dos y cuatro; Guayaquil-Ecuador. Las partes se

obligan a notificarse por escrito, en las direcciones

seflaladas en esta clausula. DUODECIMA: SOLUCION DE

CONFLICTOS. - En caso de existir controversias o

diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato,

que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes

renuncian fuero vy domicilio y deciden someterse a
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de

e . : , .
g.g‘g Comercio de Manta, que se sujetarda a lo dispuesto
v R >

gﬁf} %‘y&r

fgggpor la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del
i¥oz

: & Y% Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio
=gy

R . , .
{sgg de Manta y cualquier otra reglamentacidén que se expida
P K

BB ! , . i '
g‘ij-ag sobre el particular, atendiendo las siguientes normas:
P2

% a.- Los éarbitros serédn seleccionados conforme a lo

establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; b.-

Los &rbitros de dicho centro efectuardn un arbi-

traje administrado, en derecho y confidencial y quedan

facultados para dictar y ejecutar medidas caute-

. f"
lares solicitando el auxilio de funcionarios publlcos,“\J¥
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judiciales, policiales y administrativos, sin éﬁétSea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para taléé
efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estaréd integrado
por tres Aarbitros; d.- El procedimiento arbitral
tendrd lugar en las 1instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de
Manta; e.- Las partes renuncian a la Jjurisdiccidn
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencidn, de existir, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula vy
versard unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se
servird agregar las demds cléusulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. Minuta firmada por
el sefior abogado MARIO E. GUALPA LUCAS, matricula
nimerc trece guién un mil novecientos noventa y seis
guién cuarenta, Foro de Abogado de Manabi.- SEGUNDA

PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS ¥ PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR POR

ESCRITURA PUBLICA.- Comparecen a la celebracién del

presente contrato y escritura las siguientes personas:C#

Segunda

s Doyl

oza Brioneg
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BANCO BOLIVARIANO C.A., al qgue se lo denominara para

los mismeos efectos EL BANCO o EL ACREEDOR HIPOTECARIO,

indistintamente, legalmente representado por la

Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, en su calidad

de Apoderada Especial de este Banco, segun consta del

documento adjunto gque sirve como habilitante de la

escritura, por una parte.- Por otra, el seflor ALCIDES

FABIAN CASTILLO FARFAN, por sus propios y personales

derechos, en virtud de la Disolucidén de 1la Sociedad

Conyugal otorgada medliante Escritura Piblica celebrada
ante el Notario Tercero del cantdn Manta, Abogado Raul
Gonzalez Melgar, de fecha catorce de abril del arfno dos
mil diez, subinscrita al margen de la Inscripcidn de

el veinte de julio del afio dos mil diegz,

i%  Matrimonio,

s B

RS

g}a’%xla misma que se agrega como documento habilitante,
R 4%

5§§;éparte a la que se denominara para los mismos efectos
B as

R k‘;‘cﬁ

¢ 3 ﬁgEL DEUDOR HIPOTECARIO.- Las partes celebran el
cmad

RN

'K ggcontrato hipotecario y anticresis de acuerdo con las
‘23

§£?§ siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA:
B

ANTECEDENTES.- a) EL DEUDOR HIPOTECARIO mantiene en la
actualidad y seguirid manteniendo en el futuro,
relaciones comerciales con EL BANCO BOLIVARIANO C.A.,
se han originado y

U

seguiran originandose obligaciones a favor de EL BANCO(

como consecuencia de las cuales
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por los créditos, cauciones, descuentos y otros

servicios v facilidades que EL BANCO BOLIVARIANO C.

Al

ha concedido o pueda conceder en el futuro a EL DEUDOR

HIPOTECARIO, siendo intencidén de las partes seguir

operando en el futuro; b) EL DEUDOR HIPOTECARIO, esto

es, el sefior ALCIDES FABTAN CASTILLO FARFAN, declara

que es actual, legitimo e indisputado propietario del

bien inmueble consistente en el lote CIENTO TRECE,
la manzana LAS OLAS ESTE, de la Urbanizacidédn Mari
Blue, de la parroguia San Mateo, del cantdén Mant
Provincia de Manabi. Bien inmueble gque se encuent
circunscrito dentro de los siguientes linderos

medidas: FRENTE: Diecinueve metros cincuenta y cin

de

na

a,

ra

y

co

centimetros y via Las Olas; ATRAS: Diecisiete metr
ﬂ
veinte centimetros y lote numero ciento treinta

seis; COSTADO DERECHO: Veinticuatro metr

veinticuatro centimetros y Via Marina Boulevard;

os

Y

oS

Y.

COSTADO IZQUIERDO: Veintinueve metros ochenta y tres

—-—

centimetros y lote namero ciento catorce. AREA TOTAL:

—_—

CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS SESENTA

UN DECIMETROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: UNO
‘__«__F_____——#——F——___'__—__—__‘—-———H___‘ TT—

=< |

TREINTA Y CUATRO - TREINTA Y UNO - CERO UNO - CERO

—_— S _

—

EmveEBRsULsPRNOUNCURAEREIVIICTA

Arvesovna

SEpndose Bricnes

)
(

Abg. Patrict

4

CERC CERO; ¢) EL DEUDOR HIPOTECARIC adguirid el bien
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por Compraventa gue a su

inmueble antes descrito,

favor hiciere el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

“FIDEICOMISO MARINA BLUE”, tal como consta
Los demas

denominado
en la Primera Parte de este instrumento.-

antecedentes constan en el certificado de historia de

dominio y gravamenes que se agrega como habilitante.-
HIPOTECA. - Con los

DERECHO REAL DE
EL DEUDOR HIPOTECARIO declara

SEGUNDA :

antecedentes expuestos,

favor del BANCO BOLIVARIANO C.A.

que constituye a
hipoteca con el cardcter de abierta y de primera
inscripcién sobre el inmueble descrito en la Clausula

con el fin de garantizar todas y
o

Primera, literal b,

cada una de las obligaciones contractuales

extracontractuales, legales o convencionales,
contraidas o por contraer de modo

presentes o futuras,

i5 B2
‘8 &
oz
5§=§ ; O por vencer de EL DEUDOR HIPOTECARIO, para con y/o a
I L ¥
$.83
;'.é» g-g través de o con intervencién del BANCO BOLIVARIANO
‘5%
Q«-g C.A., sean éstas de la naturaleza que fueren y de
Rz
T cualquier origen. La hipoteca se extiende y comprende
la totalidad de él1 o los inmuebles hipotecados con
todos los aumentos y mejoras que hayan recibido o
reciban en el futuro, se extiende también a 1las
plantaciones y maquinarias que se hayan

edificaciones,

0
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levantado o plantado, en su caso, sobre él- o' los.

inmuebles, de cualquier naturaleza que fueren, deh£éi
forma que todo cuanto se levanté o adhiera de manera
temporal o definitiva sobre €l o los inmuebles y todo
lo que se tuviere como ¢él1 o los inmuebles por
destinacién y/o adherencia, de acuerdo al Cédigo Civil
del Ecuador, queda desde ya gravado con esta hipoteca.
En todos los bienes que se edifiquen o hayan sido
edificados sobre 1los él1 o 1los inmuebles gravados,
éstos también quedan hipotecados por este contrato,

por ser voluntad de EL DEUDOR HIPOTECARIO y por asi

disponerlo ellos expresamente.- TERCERA: OBLIGACIONES

QUE RESPALDA LA HIPOTECA.- La hipoteca gque por este

instrumento se constituye respalda y garantiza el

cumplimiento de todas las obligaciones contractuales
e} extracontractuales, legales 0 convencionales,

presentes o futuras, contraidas o por contraer de

modo directo, indirecto o por interpuesta persona,

vencidas o por vencer, de EL DEUDOR HIPOTECARIO para,
con o través de o con Iintervencién del BANCO

BOLIVARIANO C.A., sean éstas de 1la naturaleza que

fueren y de cualquier origen y especialmente aquellas

seovaded

2a Briones

.
IPEANNL s e s ma s emannESE
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de EL DEUDOR HIPOTECARIO en el pago oportuno de los

créditos que tengan o lleguen a tener con y/o a través
con mas los respectivos

del BANCO BOLIVARIANO C.A.,
intereses, comisiones, derechos, impuestos, gastos vy
honorarios, acordando las partes que serda prueba
suficiente para este efecto que el acreedor
hipotecario asi lo declare unilateralmente.- CUARTA:
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
vencidas o

obligacién comprende tanto las presentes,
asi como las futuras, ‘siendo entendido que

por vencer,
la hipoteca que se constituye por este instrumento se

los pagos y egresos de

refiere y extiende a todos
realice o

cualqguier clase que BANCO BOLIVARIANO C.A.
haya realizado por cuenta de EL DEUDOR HIPOTECARIO y

especialmente los que haga el BANCO BOLIVARIANO C.A.

1
iE €
L =
‘g Bfon motivo de la elaboracién, legalizacién e
i§at
§ .g ¥inscripcién de esta escritura publica y su pesterior
: E T
R .. .
:*-f‘fcancela01on y aquellos valores cubiertos por BANCO
‘K oF
f"l-l oy
§£i§ BOLIVARIANO C.A. para hacer efectivas las obligaciones
{3 0
]
A a su orden o favor y las garantias respectivas, costas
judiciales, gastos, honorarios, y cualquier valor qgue
por sola y unica disposicién de BANCO BOLIVARIANO C.A.
considere Ccomo obligacidn, sea su origen
anterior, simultdneo o€¥

se
contractual o extracontractual,
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CRPRTS

posterior al presente contrato de hipoteca.- QUINTA:

DECLARATORIA DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.~- En el evento

de mora de EL DEUDOR HIPOTECARIO en el pago de

cualquiera de los vencimientos previstos en los

titulos valores que instrumenten una obligacidn, sea

esta de capital o de intereses, todos los deméas

vencimientos contemplados en este documento o en

cualquier otro, asi como las demés obligaciones que

contraiga en el futuro con BANCO BOLIVARIANO C.A. se

tendran como de plazo vencido, aun antes del

vencimiento prévisto originalmente para las mismas.

Dichas obligaciones seran exigibles al mero

requerimiento verbal de BANCO BOLIVARIANO C.A. vy seran

exigibles por el acreedor mediante juicio ejecutivo,,

de acuerdo con lo previsto en el articulo trescientos

cuarenta y ocho del Cdédigo Organico General de

Procesocs, en el articulo cuatrocientos cuarenta y uno

del Cédigo de Comercio u otras disposiciones legales

aplicables.- SEXTA: SEGURO.- EL DEUDOR HIPOTECARIO se

obliga a asegurar contra todo riesgo &l o los

inmuebles hipotecades, se obliga asimismo, a renovar

el seguro cada vez que se venza la péliza o pdlizas,

g
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"ereonasapa,

fCo0ccensang

BOLIVARIANO C.A. se encuentre constante, adecuada y

permanentemente asegurado hasta la completa extincidn
de las obligaciones contraidas o por contraer a favor
y/0 a la orden del BANCO BOLIVARIANO C.A. La pdéliza o

pdlizas serdn endosadas o extendidas a favor del BANCO

BOLIVARIANO C.A. Si EL DEUDOR HIPOTECARIO no

contratare el seguro o0 no renovare la pdliza o pdlizas

ocho dias antes de que se venzan, BANCO BOLIVARIANO

C.A. qgueda facultado para tomar el seguro o hacer las

renovaciones y EL DEUDOR HIPOTECARIO gueda

solidariamente obligado a reembolsarle a BANCO

BOLIVARIANO C.A. el valor de la prima o primas y de
todos los demés gastos que se hubieren realizade, mas

la tasa méxima de interés de libre contratacidén que

.21}

desde el dia en qué se hubiere

§§gublere a la fecha,

e

< glgado el valor de la prima o de los gastos. En caso

P ¥ o

§*§a§’ siniestro,  BANCO BOLIVARIANO C.A. cobrara
s

%fgﬁ rectamente el seguro, y el valor o valores dque

Sk

= gg%c1ba. de la aseguradora, los aplicard en abono de

& J

&£ cualquier obligacién que EL DEUDOR HIPOTECARIO

«

estuviere adeudando. Si el seguro no 1llegare a

contratarse, si 1la compafila aseguradora no pagare,

retardare o dificultare de cualquier manera el cobro

de la indemnizacién por el siniestro asegurado ye;
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cubierto por la péliza, EL BANCO BOLIVARIANO CoAe no
tendrd responsabilidad alguna, siendo todos los
riesgos y gastos de cuenta de EL DEUDOR HIPOTECARIO. -
SEPTIMA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA Y EXTINCION.- El
gravamen hipotecario constituido por virtud de este
contrato subsistird y conservara su plena vigencia
hasta la total cancelacién y extincién de todas las
obligaciones que respalda vy, especialmente, hasta
tanto BANCO™ - BOLIVARIANd C.A. se - - declare
unilateralmente satisfecho en la completa restitucidn
de todos los valores gque estén adeudando EL DEUDOR
HIPOTECARIQ incluyendo intereses, comisiones, costas,
honorarios, vy cualguier otro gasto que el BANCO

BOLIVARIANO C.A. haya desembolsado, hasta la total

cancelacién de la deuda. De tal manera que EL DEUDOR :gg
HIPOTECARIO acepta expresamente que la hipoteca no se %ig'
: &
extinga, sino unicamente por la cancelacidén expresa y : %
por escritura publica que el acreedor hipotecario “6:;"%
realice cuando se tenga por satisfecha en los términos Egz
aqui anotados; por consiguiente, y para estos efectos, 5‘%

EL DEUDOR HIPOTECARIO renuncia expresamente a toda
disposicién legal en contrario, de acuerdo con 1o
dispuesto en el articulo once del Cédigo Civil, por-¥



ser conveniente a sus personales intereses. Asi

mismo, las partes declaran expresamente gque la

hipoteca no se extinguird si se resclviere novar,

negociar, consolidar o refinanciar de cualquier manera

en todo o en parte las obligacicnes garantizadas o que

llegue a garantizar esta caucidn.- OCTAVA: ACCIONES

DEL ACREEDOR HIPOTECARIO.~ BANCO BOLIVARIANO C.A.

podra ejercer la accioéon real hipotecaria al

vencimiento de una cualguiera de las obligaciones
respaldadas por la hipoteca abierta, aun antes de que

se intente la accidén personal correspondiente. EL

BANCO BOLIVARIANO C.A. podréd declarar de plazo vencido
una o més de las obligaciones caucionadas por la

en caso de que dejare de pagar cualquier

hipoteca,

§§G obligacién en la fecha de vencimiento o} a
ctg gi.\requerimiento del acreedor hipotecario, o cuando por
5.§§§cualquier causa se declaren de plazo vencide 1las
gf\gfobligaciones afianzadas o avaladas por BANCO
ggf BOLIVARIANO C.A. EL ACREEDOR HIPOTECARIO podra ademas,
§,§ declarar de plazo vencido una o todas las obligaciones
L

esta escritura

garantizadas por la hipoteca que por

se constituye en los siguientes casocs: Uno) Cuando se

deterioren, desmejoren o pierdan el o los inmuebles

hipotecados; Dos) Cuando terceras personas obtuvierean
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secuestro, prohibicién de enajenar o embargo éé“éi o}
los bienes hipotecados; Tres) Si EL DEUDOR
HIPOTECARIO, sin autorizacién expresa y por escrito
del BANCO BOLIVARIANO C.A., intentare o efectivamente
enajenare, limite el dominio o grave el © los
inmuebles hipotecados; Cuatro) Si se produjere la
situacién de concurso de acreedores O quiebra; Cinco)
Si EL DEUDOR HIPOTECARIO dejare de pagar cualquiera de
los impuestcos municipales, fiscales o provinciales gque
graven o lleguen a gravar 1los inmuebles hipotecados;
Seis) Si EL DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere con
cualquiera de las cargas y/u obligaciones establecidas
en este contrato o en la ley; Siete) Cuando se dictare
auto coactivo contra EL DEUDOR HIPOTECARIO por el
cobfo de impuestos, tasas © contribuciones o cuélquier
otra causa; Ocho) Si EL DEUDOR HIPOTECARIO dejare de
mantener los bienes hipotecados en funcionamiento y en
buenas condiciones a juicio del acreedor hipotecario;
Nueve) Si EL DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere sus
obligaciones patronales con sus trabajadores o con el
Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social; Diez) Si EL

DEUDOR HIPOTECARIO no pagare las primas del seguro o

no contratare o renovare los seguros que, por virtud:

o

pati.mendoza@hotmailcom, = .o "

PR R L L R e,

biica Segunda

e el ~ &QLAY"



de este contrato se hallan obligados a contratar y
pagar; Once) En los demas casos previstos en este
contrato y las leyes del Ecuador.- NOVENA: CONDICION
DE LOS BIENES HIPOTECADOS.- EL DEUDOR HIPOTECARIO
declara que el o los bienes de su propiedad descritos
en la Clausula Primera de este documento y gque son
objetos del presente contrato estan libres de todo
gravamen, juiéio, afectacidn, prohibicidn o
limitacién, gque no estédn afectados por acciones
rescisorias, re;vindicatorias, ' expropiatorias,
posesoriaé o de peticién de herencia y gque se hallan
libres de embargo.- DECIMA: OBLIGACIONES DE EL DEUDOR
HIPOTECARIO, - EL DEUDOR HIPOTECARIO gueda
irrevocablemente comprometido a cumplir con 1las
siguientes cargas y obligacicnes: a) Permitir cuantas

1nspecciones por parte del BANCO BOLIVARIANC C.A. sean

ey

necesarlos, a criterio de éste, comprometiéndose a

- By

este efecto a facilitar todos los medios necesarios

?t’!b!k:ﬂ Sﬂz‘gynda
M

spara dicho fin; b) Presentar, a solicitud del BANCO

A

Notarig

BOLIVARIANO C.A. y en cualquier momento, los

Abg. Pairicia Kendoza Brionss

A R Y T T E-Tar - T )

documentos y certificaciones que se reguieran para
acreditar que el o los inmuebles hipotecados no se han
gravado, deteriorado o enajenado; ¢) No podra, EL

DEUDOR HIPOTECARIQO hasta la completa cancelacidn de
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las obligaciones cuyo cumplimiento respaldéf‘esta
hipoteca, constituir sobre el o los inmuebles ni pérté
de ellos, ningin tipo de gravamen ni limitacidén a su
dominio; no podrad tampoco enajenarlos, ni celebrar
prenda de ningan tipo sobre los muebles que se
encuentren en el o los inmuebles hipotecados, ni
arrendarlos por escritura publica; d) Reponer,
sustituir o constituir nuevas garantias reales cuando
a juicio de BANCO BOLIVARIANO C.A. el o los inmuebles
hipotecados o lo que gquedare de €l no caucione
adecuadamente el cumplimiento de las obligacicnes que
garantizan, siendo facultad del BANCO BOLIVARIANO C.A.
solicitar el abono o la cancelacién del valor adeudado

a prorrata de la depreciacién o deterioro de &l o los

. } 8
inmuebles; e) Sufragar todos los gastos e impuestos, 55%
T
tasas, honorarios y derechos gue por la celebracidén de ES gg
I
este instrumento se ocasionen, asi como los que, 2@&23
llegado el momento, reguiera la cancelacién de los gg;f%
‘E.of
gravamenes que se constituyen; f£) Cumplir de manera g g
N
puntual y total las obligaciones cuyo cumplimiento Eé?é‘

cauciona esta hipoteca.-  UNDECIMA: PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR POR
\
ESCRITURA PUBLICA.- Para mayor seguridad vy garantiaﬁl

4,_



del cumplimiento de todas las obligaciones que

cauciona esta hipoteca y de las que se contrae con

este instrumento publico, EL DEUDOR HIPOTECARIO,

declara que constituye a favor del BANCO BOLIVARIANO

C.A. Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Gravar y

Arrendar por Escritura Publica sobre el dominio de el

o} los inmuebles que quedan hipotecados; en

consecuencia, no se podrad vender ni gravar, ni en todo

ni en parte, el o los bienes hipotecados, ni

constituir prenda industrial emplazada en él o 1los

inmuebles, ni constituir servidumbre, ni derechos de

usufructo, uso o habitacién, ni darlos en anticresis

ni pasar su tenencia a terceros sin autorizacidn

revia y escrita del BANCO BOLIVARIANO C.A. Si se

P
:

- gontraviniere esta estipulacién o se llegare a
7.0

fede &:

%gcretar secuestro, embargo, prohibicidén de enajenar y
¥
Q@ravar, respecto del o los bienes inmuebles que se
e
a3

$potecan, BANCO BOLIVARIANO C.A. por su sola voluntad
g
gpodré dar por vencido el plazo de las obligaciones y

demandar en los términos establecidos en el presente

contrato. EL DEUDOR HIPOTECARIO autoriza expresamente

al BANCO BOLIVARIANO C.A. a su procurador judicial y/o

a cualquiera de ellos que se designe, a requerir la

inscripcién y anotaciones correspondientes en elAéL
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Registro de la Propiedad del cantdn correspondiente.

Estas prohibiciones de enajenar, gravar y arrendar por
Escritura Publica, duraran hasta que se inscriba en el
Registro de la Propiedad del cantén correspondiente,
la escritura publica de cancelacién de hipoteca qgque
BANCO BOLIVARIANO C.A. otorgard una vez solucionadas
todas las obligaciones que se hallaren pendientes,
siempre en los términos del presente contrato.-
‘DUODECIMA: ANTICRESIS.- BANCC BOLIVARIANO C.A. podra
tomar en anticresis convencional o judicial él o los
inmuebles y sus accesorios hipotecados cuando se
produjere el incumplimiento de cualquier obligacién

caucionada, a efecto de lo cual bastard la decisidn

unilateral del representante legal de BANCO
BOLIVARIANO C.A. en este sentido, resolucidn que, para :
gque surta sus efectos, debera ser notificada por ;
escrito a EL DEUDOR HIPOTECARIO. En este caso, la:

anticresis podra subsistir hasta la total cancelacién;

de las obligaciones caucionadas por la hipoteca.-

DECIMOTERCERA: CESION DE DERECHOS. - EL DEUDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la cesién de la

presente hipoteca a favor de terceras personas, Y,

ndoza .érionm

o

-
I

€

. Pat

Abg

ademas renuncian a ser notificados de esta cesién(h;

Nqur

Guncic

ICo Sa

MM « E‘.’FEZE;M,‘
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de conformidad con lo dispuesto en el articulo once
del Cédigo Civil vigente.- DECIMOCUARTA: ACEPTACION.-
La Ingeniera ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ, en su
calidad de Apoderada Especial del BANCO BOLIVARIANO
C.A., declara que acepta la Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
Gravar y Arrendar por Escritura Publica, gque tratan
las clausulas anteriores. BANCO BOLIVARIANO C.A. deja
también constancia de que no obstante el caracter de
caucion abierta, ello no supone plazo ilimitado para
el cumplimiento de las obligaciones garantizadas.-
DECIMOQUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de este
contrato, incluyendo los de registro e inscripcidn,
n%onorarios, impuestos, derechos, etcétera y todos
¢

guellos gastos, impuestos, derechos y honorarios gue

ca %

%

se ocasionen como consecuencia de la cancelacidn del

“ @

&4

favamen que por este instrumento se constituye, seran

taﬂdbﬁr

Sy
A

cuenta de EL DEUDOR HIPOTECARIO.- DECIMOSEXTA.-

of

?‘bOMICILIo JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes
renuncian expresamente domicilio y se someten especial
y seflaladamente a los jueces y tribunales del cantén
Manta y la Provincia de Manabi. E1 BANCO BOLIVARIANO
podra interponer} la demanda en la via del

procedimiento ejecutivo, el procedimiento monitorio o
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acogiéndose a otras vias previstas en el Cédige”

Crgénico General de Procesos y en leyes especiales,
sequn a su Jjuicio fuese procedente”.- DECIMOSEPTIMA.-
AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes estd facultada

para solicitar la inscripcién del presente instrumento

en el Registro de la Propiedad.- DECIMOCTAVA:
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es Indeterminada.- Agregue usted, sefior

Notario, las demds formalidades -de estilo para 1la
plena validez de este instrumento publico.- Minuta
firmada por las abogada DORA SALAZAR ALTAMIRANO
Matricula No. 09-2011-27. Foro de Abogados. (HASTA
AQUI LAS MINUTAS) gque juntc con los documentos anexoé
y habilitantes que se incorporan gqueda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, y que, el
compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes, para la celebracidén de la presente escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la: ley Notarial; vy, leida que les fue a los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy

- BRGNS,

AdDrvden
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7 EL FIDEICOMISO MARINA BLUE DEBTDAMENTE REPRESENTADO

POR FIDUCIA S.A., ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
VENDEDORA
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Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
= Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

o R ) \(’
; N ) hemi ggW
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17010229, certifico hasta el dia de hoy 25/05/2017 17:25:28, la H&m@g Nimero
61991.

“INFORMACION REGISTRAL | .~ 1207 %)
Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO -

Codigo Catastral/ldentif, Predial: X00X00CCOOCIOOOIONK )

Fecha de Apertura: viemes, 21 de abril de 2017 Parroquia: SAN MATEO
Informacién Municipal: '
L (o} L

LOTE NUMERO 113 MANZANA LAS OLAS ESTE, DELA URBANIZACION MARINA BLUE, de la
Parroquia San Mateo, Cantdn Manta con las siguientes medidas y linderos, FRENTE: 19.55m.- y via las
Olas. ATRAS; 17,20m.- y lote N° 136. COSTADO DERECHO: 24,24m.- y Via Marina Boulevard.
COSTADO IZQUIERDQC; 29,83m.-'y lote N.- 1'14. AREA TOTAL;491,61m2 SOLVENCIA; EL LOTE
-DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN: - - e : -

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

lLibro _ Acto Niero y fecha délnscripcién Folio Inicial Folio FinalJ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA l 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene./2014 2 51

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA :

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 Tomo:1 ; § g
Nomibre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio:  $565 Folio Inicial:56.01 1 TR 2
Oficina donde se¢ guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061 M :&
Cantén Notaria: MANTA ", % 3
Eseritura/Juicio/Resolucién: : .90
Fecha de\Ogorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agos‘to de 2013 3 g
Fecha Resolucién: ' ' ; (o]
a.-/Obse'rvacioncs: 7 l' g &0 t’
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafifa Fiducia S.A. < % %

Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN.2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06mz2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. oy . . X ' 3
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David VR

lCa!idad ‘Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio : I
COMPRADOR '300000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO NO DEFINIDO MANTA

DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL

CANTON MANTA
¢.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

e o—— . e
i ? ipcid ] i D el

ILnbro Nun-mro Inscripeion Fe(fha Ixﬁ;@ﬁ: FEroamesl il pat |
COMPRA VENTA 2295 26/jul /2 s‘v;‘j.._ . 46.099

Certifieacion impress por smairasaltos  Ficha Registrali61991 faeves 3% de maye sepoir 1735 L AMAYD 7B e
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Registro de : éalI&PRA VENTA

»}}""f‘%; § .............................................................................................................

3147

Inserito el : miéreoles, 16 de octubre de 2013
Nombre del Cantén: Nimero de Repertorio
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
-
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013

MANTA

Fecha Resolucién:

Tomo:1

[2 /3 ] COMPRAVENTA
] Nimero de Inscripcion:
io; 7380 Folio Inicial:63.806

Folio Final:63.818

a.- Observaciones:
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un area

Direccién Domicilio

sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apeliidos, Nombrés y Domicilio de las Partes:
rCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
o L MARINA BLUE .
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINABLUE -~~~ NODEFINIDO ~ MANTA' ~ ° - -
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en
ll.ibro - Nomero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
ettt it b tabestresiebetasr s SRS e S e RO RS RS e R4S S SR e s =
Registro de : PLANOS
. [3 /3 ]PLANOS
5 ﬁe?:lrg(:rito el: jueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Enscripeién: 1 Tomo:1
e _gN?S mbre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2 -
£ & —
H g Gﬁc ina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51
°
5 g g& 6n Notaria: MANTA
_= .§’ ‘Esgltura/.lu1c:o/Resoluc|6n.
.‘ § 3 f‘:&ha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013 —
 bry tww %S
: Fecha Resolucitn:
§ )
.: "E ‘?a}eObscrvacmnes { -
,: .E S BLANOSDELA URBANIZACION MARINA BLUE
a Ay &
:" 53? & b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !
: g:a ?Q alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciuded Direccién Domicilio
,‘;? A " PROPIETARIO 800000000062440F IDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
: MARINA BLUE .
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
rLibro v Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 17/ag0./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 ) 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA 337 27/abr./1987 1.410 1.414
ica Muriclpai l

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones

Libro

' Jueves 2; de mavo de 1017

COMPRA VENTA'
PLANOS {
<<Total Inscripciones >> \
11:25
i
i

“Ficha Registral:61991

impresa por :majra_salta<
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‘Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de

Los movimientos Registrales que constan en.esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁca\cién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 17:25:28 del jueves, 25 de mayo de 2017

A peticion de: CASTILLO FARFAN ALCIDES FABIAN

i
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I |"l "I "l”““ " Ill
1316137110 -
AR Meg,
.Mores, o Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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SanMANAraBLEa N @Yo G

/ ;_

A . - T S AT DRI e e
ﬂbwﬂ &’ oo_u.o-:o Autd D

" gy BRGNS e ™ T{TYLO DE CREDITO No. 0606130

U_an-o: Av. 4ta y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 479 72611 - 477

4/28/2017 11:24

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA OF 1-34-31-01-000 491,61 68825,40 261606 606130
$909747 85 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA X
a |
VENDEDOR ” ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _ CONCEPTO VALOR
0092749768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZACION MARINA BLUE MZ- Impuesto principal 909,49 /
LAS OLAS ESTE LOTE# 113 - e
Junta de Beneficencia de Guayaquil 272,84| /-
ADQUIRIENTE
L TOTAL A PAGAR 1182,33
C.C/R.M.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _
- VALOR PAGADO 1182,33
1309159778 CASTILLG FARFAN ALCIDES FABIAN NA !
T SALDO 0,00

EMISION: 4/28/2017 11:24 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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NEOBHARBUNEER K Aw g

e v O AR T

Oou_o?o Auté izad

“Mdnicipal Gel Canton _sm:»m/,,/ |_-—|—|C—Io —Uﬂ Ommu_.—-o No. D@O@HMH

-"R.U.C.: 1360000980001
Diracclén: Av. 4ta y Calle 9 - Taléf.: 2891+ 4792611 - 477

. 412812017 11:24

OBSERVACION copIGO o>..,vw._.m>_.. AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escitura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de I A.ua.ufoa...coo 491,61 68825,40 261607 806131
pamoquia SAN MATEC g
VENDEDOR . UTILIDADES
C.C{RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION | CONCEPTO VALOR
0992749768001 | FIDEICOMISO MARINA BLUE URBANIZACION MARINA BLUE MZ- GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
LAS OLAS ESTE LOTE# 113 —
: Impuasto Principal Compra-Venta 182,76
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 183,76
C.CIRVUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 183,76
1309159778 CASTILLO FARFAN ALCIDES FABIAN NA
SALDO 0,00
EMISION: 4/28/2017 11:24 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 'f '@_ 3

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS &@
No. Certifi cacw"—‘ﬂm
142439 CERTIFICADO DE AVALUO 3 ZePECIE VALORADA

Fecha: 24 de abril de 2017 / 4 No. Electromco. 48961

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-31-01-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS OLAS EST. ELOTE#113

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 491,61 M2

Pertenea;zg a S T T
Documento Identtdad Proptetarto

0992 749768001 MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 68825,40
CONSTRUCCION: 0,00
68825,40

Son: SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON
CUARENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
t:tularzdad,défpredm, “soka. expresa el valor de syelo-actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobagip ndel Plario dél Va}’or del Suelo, s‘ Aongdl el ] 7 de dzczembre del ario 2015,
confomze Q ‘Zo establec:do en la Ley, que ri ' 2] Bigt

10% HPIONE
Qunaa

eI,

’ -""":'Di;“ector de AVplyts\ Catastros y Registro (E)uy”

Motaria PObHK
ancamdes - G

Abg. Fatricta g

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANQ 24/04/2017 9:47:34







DEL CANTON MANTA

=

e y"""—l.: ()

IS e

ESPECIE VALORADA 4

WO
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR

perteneciente a FIDEICOMISOMARINA BLUE
ubicada URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS OLAS ESTE LOTE# 113 L

~cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de $90947.85 NOVENTA MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 85/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA

EIabora&mbrano

25 DE ABRILDEL 2017

Director Fi

asc1ende a 1a canudad

PANOLL LYY

. Coornne

Abg, Patricies 5

RGN, 89115 mp

doia Brioneg
ca Segungda

Notcpie Pt

ok Pt

Adroate |






k- Bt SISV

Doy By

TUOLI 3353

IYNIDIYO-

3ININD

H hHON TW(@@M@%@F@M ‘ssasn ..<_Hm.¢m OOH.HA;

00°¢g

o e = e ey

‘09Vd 30 vHO34

SZ6T:VT LT02/p0/T2 VYo
STONIA woNzao monomm\, ~09vd N

NOIDO3NIq
“IVIDOS NOZVY

YNINYW - gyp

‘SIHFWON

‘0103¥d NOIDOFMIG |,
:avagIdoNd o:._tmﬁ a m mm SYI0 SYI-ZW @anig
TIVYLSYIY)D m><._o ,

L9€620000 EJZ j22hEse ‘oo
09vd 3a AINVE0HdNOD L

NU_C0>< HEO_UUQ‘:D
VLNVIN 30 wozmms_om 3d 0dy3ann

1000200Z009¢ L :Dy  ‘OUOIBIRL erousBiowg






DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA é

AUTORIZACION A
NG 060242
No. 187-13170

La Direccién de Planificacidon y Ordenamiento Territorial autoriza a
CASTILLO FARFAN ALCIDES FABIAN para que celebre Escrifura de
Compra-Venta sobre el terreno propieddd del FIDEICOMISO MARINA
BLUE, ubicado en la Urbanizacion MARINA BLUE, signado como Lote No.
--—-—113;-manzana-Las-Olas-Este Parreguia San- Mateo,-Cantén-Manta;-con---
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 19,55m. - Via Las Olas.

AtrGs: 17,20m. - Lote No. 136.

Costado Derecho: 24,24m. - Via Marina Boulevard.
Costado lzquierdo: 29,83m. - Lote No. 114.

Area total: 491,61m2.

Manta, abril 24 del 2017,

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y RDENAMIENTO TERRITORIAL

El presente documento se emite de acuergo a la documentacion requerida parg el frémite y a inspeccion

en el lugar que indica de buena fe el solicifante; por lo cual salvamos errorl u omision, eximiendo de
responsabllidad al certificante, si se comiprobare que se han presenfado datos falsos o representaciones
gréficas eréneas, en las solicitudes comespondientes.

CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ,_ dg Iy
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

alz

A
~ B,
\n
a m
D SPECIE VALORADA £

<

NO 113893 NJQ/%
LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Tmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 ABRIL 2017
Manta,

VALIDO PARA LAS CLAVES:
1343101000 URBANIZACION MARINA BLUE MZ-LAS OLAS ESTE LOTE# 113

Manta, veinte ycineo de abrii del dos mil diecisiet e

Segunda
- Bowxnidens

ot

dMotaria PU






REGU LACION URBANA

HOJA DE CONTROL No.-  364-13171-2017

FECHA DE INFORME: 25/04/2017

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIQ: FIDEICOMISO MARINA BLUE
UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 113 - Manzana Las Olas Este.
C. CATASTRAL: 1-34-31-01-000
PARROQUIA: SAN MATEQ

2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: Reglamento Interno RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1:

... LOTEMIN: 00| — —RU-2{urbano): . __ . __
FRENTE MIN: 10 RU-2 {rural):
N. PISOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
LATERAL 1. 1,5
LATERAL 2: 1’5 uluid.enelal 1.- Son zanas de usa r:s.idendll en las que se permite |a presencia limitaga de comerdos y servicios de nivel basriat
POSTERIOR: 3 ::;id:nchl - S::;::I:::e uso residencial en las que xe permite la presencia imitada de comercios y servicias de nivel barrlal
ENTRE BLOQUES: y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA ¥ RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se parmiten comerdas, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorisl y 20nsl, y de manera condicionada el uso industriat de bajo impacto amblental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; trdmites de hipdteca o préstamos; trabajos vanos, aprobactén de urbanizaciones;

SEGUN ESCRITURA:
FRENTE:

POSTERIOR:
COSTADOQ DERECHO:
COSTADO [ZQUIERDQ:
AREA TOTAL:

19,55 m. - Via Las Olas.

Sl

NO: X

17,20 m. - Lote 136.

24,24 m. - Via Marina Boulevard.

OBSFRVACIONES:

29,83 m. - Lote N. 114.

491,61 m2.

edificaciones en general; anteproyectos;

“€] presente documento se emite de acuerdo o lo documentacién requerido pora el tramite, y o los documen tos qge presenta de: buena fe el solicitante;
por lo cuol solvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se hon preden(‘ado daros folsos o

’.rﬂ:

CFz

Arq. Carlos Farfan Zambrano.
TECNICOP - DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERR!TORIAL
AREA DE CONTROL URBANO i

reoresentaciones ordficas erréneas. enlas solicitudes corresnondlent o5

-

A

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479

Fax: 2611 714

www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
£ @Municipio_Manta @MunicipioManta
n fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

eze Briones
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L
rrdes
e A

R R

. Seprarbeme
- vk e et 40

PAhormmed

!?-bg Petricia
Notariq &

SR ben e






Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta ~ TiTULLO DE CREDITO

Direccion: Av. 4ta y Calle 8 - Telét.: 2611 - 479/ 2611 - 477

1588873

S
S

b
/612017 9:42
DIRECCION ARO | CONTROL TTULON*
CODIGO CATASTRAL Area AVALLO — —
COMERCIAL  [URBANIZACION MARINA BLUE MZLAS OLAS ESTE 2017 . 285216 .. |- 588873
LOTE# 113 e -
1-34.31.01-000 481,61 $ 68,825,40 |— el
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.L.C.
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
FIDEICOMISO MARINA BLUE 0992749768001 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
3/6/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL §3441 (§2,05) $32,35

Interes por.Mora N
MEJORAS 2011 $6,89 (8 2,41) $4,48
MEJORAS 2012 - $647 ($226)} $4,21
MEJORAS 2013 $ 15,09, {$ 5.25) $6,76
MEJORAS 2014 $15,85 (8555 $ 10,30
MEJORAS 2015 $0,11 . {3 0,04) $0,07
MEJORAS 2016 - $078 . (80,27) %051
MEJORAS HASTA 2010 . $26,97) ($ 8,44) | $17,53
TASA DE SEGURIDAD{  ~ . $20,65 $20,65
TOTAL A PAGAR L $99,86
VALOR PAGADO|" $589,86
SALDO N $0,00

AUTD

MUNICIP

DEL CQHTON MANTA
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..~ Formalio Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver, 1.0/ 0117

0038 AVALUO DE BIEN INMUEBLE

1308158778 ~_ amendoz?
ALCIDES FABIAN CASTILLQ-FARFAN

21053

Clave de 13 tasacion:

RN Clave del Cliente: TED12286
FOTO FACHADA PRINCIPAL T
Tipo De Inmueble: TERRENO URBANO
Cliente BANCO BOLIVARIANO
Cédula de Identidad 6 RUC 1309158778001 -
Solcitante Castilo Farian Alcides Fabisn <
Propietario Castillo Farfan Alcides Fabian  *
Ubicacion Calie:  ViaaSanMateo
Mz, LasOlasEste Lt 113 No. de predio:  S/D
Objato y propésito de la Tasacion Valor Comercial
Fecha De Tasacion 17 de abril de 2017
- Edad (Ados): 0 Estado De Conservacion Nuevo
Material De Construccion Otros o
Area De Tereno 491,61 m? d AREA CONSTRUIDA m2
Resultados de Métodos Directos .
METODO DIRECTO DE COSTOS (o de Reposicién) VALOR EN $ USD :
Valor De Terreno UsD$ -
Valor De La Edificacion uso s - :
Valor Obras Complementarias usD$ -
Valor de COSTOS (o Reposicidn) usps :
Valor de COMPARACION (o de Mercado) UsD§ 98.322,00

Valor de REALIZACION
Valor Catastral / Municipal:

8

S éi
(L AAMGY
—<-y

$98.322,00

USD $
usD §

95.372,34
68.825,40

TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. Perito Valiador,
Registro S.B.S.; PA-2009-1108 Registro S.B.S.:
Cedula:

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3808041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colon, Torre Empresarial 3. / (04)2136394

Carlos Chiriboga
PA-2011-1372
091224419-1

NIA
N/A

Auxiliar Profesional:
Cédula:

1de
13




Formalo Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 1.6/01'17

informe de Tasacion Comercial

01. Cliente

02.Cédula de Identidad 6 RUC
03.NUmero Telefonico

04. Propietario

05. Solicitante

06. Fecha de la Tasacion

07. Fecha del avallo anterior: NA T
08, Tipo de Inmueble E{RE&) U;EBANO SR i e - -
09, Reglamentacion empleada Método comparativo de Mercado
10. Objeto y proposito de la Tasacion Valor Comercial L o . o
11.Tipo de Crédito {Crédito Hipotecario o o o
12. Localizacion Cale: ViaaSanMaleo T
I e Mz |lasOlasEste ___t Lt 113~ No depredie: S . e e e
No de la nomenclatura anterior.  S/D e ‘
Provincia: (Manabi .~ . Canton:  {Manta
Ciudad:  {Manta e Parroquia:  {San Mateo
Sector: ViaaSanMateo . Ciudadela:  [Marina Blue
o . Zonificacion
Bario: ENIA o o Municipal: N"A_ o . -
Coordenadas Geograf cas (Latitud/Long:tud) i
, Latitud: 0°57'3.62'S Longitud | 80°46'11.77°0
;5 & 5 13. "Documentacion Legal Fecha de Escritura o Titulo de Propiedad: :16/11/2015
: £ Notaria: :Tercera del cantén Manta
:*'E' % . Fecha de inscripcion: S/D
:ﬁi o No. de registro de la propiedad: :S/D
& g% No. de Clave Catastral: 1-3-31-01-000
T oo 3 14, Documentacion proporcionada Escritura:: i Declaratoria de Propiedad horizontal; |
4 e Titulo de propiedad:: Tasacion anterior! |
- Convenio de Reserva:; X____ Planos arquitectonicos, X i
g Certificado Registro de la Propiedad:; { !

Notas sobre documentacion
proporcionada o faltante:

s

Abg. Peiricia Ben
Notario PG

15. Linderos y Area:
Linderos y medidas tomadas en Sitio:

Unse

21053

Clave de |3 tasacion:
Clave de! Cliente: TE012286
BA_NQQ_BPE!\_/AR'ANO S
0989776519 et e h/_ e
Castlllo Farfan Alcides Fabsan' A
Castlo Fafan Acdes Fabidn "/
70407 Fecha de Entrega del informe:  120/04/2017 B

La documentacidn fue entregada por el cliente, de manera fisica. El cliente entrega promesa de compraventa.
Los linderos no aparecen en la promesa de compraventa, més si el area del terreno. Los finderos aparecen en
planos proporcionados por el cliente y la inmobiliaria, los cuales fueron corroborados en sitio.

i

Medida: Referencia: R
Norte: 17,20 tole 136 « :
Sur; 19,55 ViaLas Olas f"";_ ] R :
Este: 29,83 lote 114 o :
Oeste: YL Via Marina Boulevarg "
Area Total: 49161 P

Linderos y medidas segitn Documentacién Legal:

Referencia: . — o

iLote 136

VialasOlas .~ ' -~ S o

iLote 114 .~

\ViaMarina Boulevard .~ o e

Medida:
Norte: o
Sur: 1985
Este: 2983
Oesle: 2424
Area Total: i _5?1;_6_1_;,__,

g

Linderos y medidas del Macrolote (Propiedad Horizontal):

Of. Principal; Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3908041 / Guayaquil: Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3./ (04)2136394 2 de

13



* Formato Avalio Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 1.0/01'17

Informe de Tasacion Comercial
... Medida:  Referencia:
Norte: NIA )
Sur: ek ter o8 Ses b et C e . mawe s = —_ -

Este:
Qeste:
Area Tota!

Terreno

] :
4 1 %
g | ; |
Total Area Terreno 491,61
~ === - 17-Edad-delinmueble: (0 Estado.de consenvacion:——__Nuevo _Material de Construceion. | Owos ...
Vida Util 0 |  Vidautil remanente 0 Nimero de plantas: | N/A

18. Edificaciones (Area cubierta)

| Watenal predommanie

Total Area Cubierta
19. Obras Fijas y Complementanas

 Matorid predominente |, Ed0 hnos) |
Obras fijas A L . 8
1IN/A e 8
Obras complementarias : %
3 - 3 & ¢
4 NS
Total Areas Comp. 0,00 &? o
: U i
PR3
R
e 2
-
A2
;€

Of. Principal; Av. Dieyo de Almagro £8-G5 y Pedro Ponce Carrasca. {02)3903041 / Guayaquil: Parque Empresarial Coidn, Torre Empresarial 3. / (04)2136394  3de

13



Formato Availo Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 1.0/ 01'17

informe de Tasacion Comercial

[. MEMORIA DESCRIPTIVA
20. Descripcion

a. Sobre el Terreno

b. Sobre la Edificacion

Clave de la tasacion: 21083

Foma " egular. Estadode Tereno:.  Vacio
Topografia:i __ Endeclive 05% Proporcion de Terreno: 1-17,
Ubicacion:i Esquinero,
Tipo de inmueble: Residencial Nlimero de pisos: N/A'
Uso:] Vivienda Edad aproximada:i _ Nuevo,
Tipo de implantacion:; Aislada ; Corresponde al primer uso?| Si:
Estado de matenimiento:] Nuevo,  Estado de Conservacion: Nuevo.
Caracteristicas de la propiedad:; En construccion: Avance de obra (porcentaje):{ 0%

b. Descripcion general

.EI inmueble a analizar consiste en un terreno en dedlive, con vista hacia ef mar, y ubicado a una cuadra del club social. Esta
urbamzacmn esta al lado de la escuela Leonardo Da Vingi, posee instalaciones eléctricas y telefonicas soteradas, ademas que en ia
esqunna del terreno, se asienta el transformador encargado de distribuir Ja electricidad a toda la manzana.

1
'
H
H

21 Distribucion: .. .. _ . EENCERbNEE

1
2
3
4
5
6
7
8

I N/A

i |
| |
i i
l i
. i
i ]
] ]
i 1
1

|

22. Caracteristicas constructivas y acabados:

a. Edificacion

bl a Segunda
m,%m; Beryades..

cabados

,
2

3

o

> Puertas

-d. Ventas

Nc‘i‘gn’q Py

suepCcaasannroereRec ANt Aneact abnEEaY

Abg. Patricia Mendosa Briones

e. Mamparas

f. Muebles de Cocina

g. Bafos:

Cimentacién:
Estructura;
Muros:
Techas:

Notas sobre edificacidn:

Calidad:

Ubic.:
Material:
Sistema:

Marco:
Vidric:
Sistema:
Marco;
Vidrio:
Sistema:
Tipo:
Material
Tableros:
Lavaderos:

Tipo:
Griferia;

N/A

Losa;

Inst. Electricas:  [Transformador en la esquina del lote
Inst. Gas: )
Inst. Sanitarias:

Drengje:

El terreno se encuentra sin construcciones ni cerramiento.

IN/A_ -

Ubic.:
Material:
Sistema;

Ctro...
QOtro...
Otro...

{Otro...
:Ofro...
]Otro...

iOtro...
;Otro...
iOtro...
iOtro...

{Otro...
iQfro...
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L 4

I. MEMORIA DESCRIPTIVA

h. Pisas y revestimientos:

i. Closets

Informe de Tasacion Comercial

NP B LN -

Notas acabados y calidades;

k. Otras

|} Cemajeria |

[

[Ninguna

- Comentaros

Obras Complemmentarias: -

23. Regulacion Urbana y Ordenanzas Vigentes:

Zona:
Zonificacion:
COS:

COS PB:
Altura:

Uso de Suelo:

24. Caracteristicas del Sector y e} Entomo

Tipo de Zona

Uso Predominante
Desarroflo

Nivel Socioeconémico
Calificacién de la Plusvalia

Riesgos Naturales:

Of. Principal: Av. Diegn de Almagro E8-08 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 / Guayaquil: Parque Empresatial Cuidn, Torre Empresarial 3./ (04)2136394 5 de

SiD Lote minimo:

SD Frente minimo:
114,79 Retiro Frontal:

57,4 Retiro Lateral:

2 Retiro Posterior:
Residencial Actividad Econdmica:
Residencial Demanda / Interés

Vivienda Nivel de consolidacion
Alto Altura de Edificacion
Alto Velocidad de Cambio
Alta Estado de Conservacién

SD

S

500m

1,50 m

3,00m

Habitacional

Alta

Alto

Entre 1 a 2 pisos

Media

Muy bueno

jAl estar al pie de la playa, aunque sobre un acantilado, existe el riesgo de tsunamis o inundaciones

i3

02a Briones

lé oo

Segundo

2y
w1

Abg. Patricia
Notorio
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Unsa

21053

Informe de Tasacion Comercial Clave de !a tasacion:

I. MEMORIA DESCRIPTIVA
_ Distancias (aproximadas)

25. Equipamiento del entorno
_____Existe o No Existe

Comercial e Existe L 880m
Escolar o Exste Mom
Asistencial T T Edste. I W0m
Estacionamiento : No existe NA
Areas Verdes T Existe Om .
Transporte Piblico: : Existe i 525m

: Existe ; 50m

Zonas Recreativas
Descripcion del Entorna: La Urbanizacion Marina Blue es un proyecto dirigido a la clase alta de Manta, en la cual se prevé
,oonstn.nr viviendas unifamiliares con vista al mar. Cuenta con salida a ia playa, club social, gimnasio, :

canchas deportivas, piscina y salon de eventos. Se encuentra al pie de la via a San Mateo, sector

ique se ha convertido en el nuevo polo de desarrollo urbanistico de la clase alta y media alta de la
,cmdad de Manta
—————————— —Ventajasy Vulnerabilidad del :Come-ventajas, tenemos-la-cercania-con-el-mar-Como vulnerabilidades: podriamos incluir-el riesgo- -i- -~ —
inmueble: de tsunamis
Vias principales de comunicacion Nombre ! Material
a. i Via a San Mateo Asfaltada
b. {
. i i
Servicios (En caso de propiedad  1Guardiania X iPozo séptico N/A
g horizontal}: Parqueaderos de visita X Servicio de internet X
R Areas verdes X Ascensor NA 1
H g .% Canchas X Gimnasio X
.:;;gf % Casa comunal X Piscina X
§ g g@ &I'lfraestructura de Servicio Urbane del Entorno
¢ .g “ Tipo de Infraestructura Distancia Calidad Estado de Conservacidn
§ 5 é s éAIumbrado Al pie de! terreno Muy buena ! Nueva
i :'f:;. Redes telefonicas: Al pie del terreno Muy buena Nueva
f 3 grAceras: Al pie del terreno Muy buena Nueva
! & ¢ Bordillos: Al pie del terreno Muy buena Nueva
E ;E Ke) i Alcantarillado Al pie del terreno Muy buena Nueva
: Q?‘ 5 Agua Potable Al pie de! ferreno Muy buena Nueva
5 .. @  ViasPublicas Al pie del terreno Muy buena Nueva
E .§ < Caracteristicas urbanas del entorno:  {El bien inmueble posee instalaciones soterradas, rio sélo las sanitarias y de AAPP, también tas
Ot eléctricas, telefonicas, de television pagada e internet. Las vias vehiculares son asfaltadas, y posee
ademas una ciclo via que atraviesa todas las manzanas de la urbamzamon conectandose con la
playa, e} club social y la escuela Leonardo Da Vingi.
Existencia de Riesgo: {En el ambiente No i
En la via colindante No
En el ferreno No
{En ef inmueble No
2136384 6 de
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Clave de la tasacion: 21083 "

informe de Tasacién Comercial

27. Opinion integral de Tinsa y el Tasador, Declaraciones y Advertencias sobre la Tasacion
La valuacion se ha efectuado con total independencia de criterio, aplicando las normas vigentes de valuacion y tasacion de acuerdo a las Normas Generales‘para la
aplicacion de la Ley General de insituciones del Sistema financiero de la Superintendencia de Bancos y Seguros de la Republica del Ecuador.
Tanto Tinsa como el Tasador NO asumen responsablirdad por la veracidad de la informacion y de los documentos proporcionados por ef cliente, ni por los vicios

ocultos que pueda tenef eJ predio matena deta tasac1bn
El presen:e avalito constlluye un dictamen de valor para uso exclusivo del propésito expresado en la caratula del m|smo por fo tanto carece de validez si es utilizado

para otros ﬁnes
E! presente avalio no consntuye un dlctamen estructural de cumentacm&n [} de cualquxer otra rama de la ingenieria c|v|l 0 Ia arqunectura que no sea la valuaclon por Io
tanto no puede ser ufilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultes v ofras caracteristicas del inmueble que no
puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica para efectos de avalo. Incluso cuando se aprecien aigunas caracteristicas que puedan constituir
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segiin la vida (il consumida- de un inmueble o a su estructura, ef valuador no asurne mayor
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aungue se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es obligacion de! valuador realizar
el avalto segin los criterios y normas vigentes y aphcables segln el propésito del mismo.
No se realizaron mvesbgacuones excepto cuando asi se mdrque enel avaluo con respeclo a la existencia de fuberias o almacenamientos de materiales pellgrosos
que puedan ser ‘Nocivos para la salud de las personas que habitan el inmueble o el estado del mismo, en & bien o en sus cercanias.
Los numbres de sohcﬁante propletano asi come los niimeros pred:aies [5} clave catastral Ia ub|cac|6n del mmuebie se senalan segun Ia |nformaaén proporuonada por
el cliente al momento de scficitar ef avaluo. Por lo tanto no se asume responsabilidad por eores, omisiones o diferencias con respecto a los datos registrados por

~ autondad%nﬁualeSrcomoJo puede.ser el regnstro—la-propledad-avaluos ¥ mtash‘asmmros —— e n :
Las superficies utlhzadas en aI avallio son obtenidas de las fuentes mducadas en el mismo. Cuando se mdlca segun medndas con'esponde auna meduubn f' isica para
efectos de avallo, sin que esto represente un levantamiento exacto, considerando las variantes y habitos de medicion existentes, por lo que su resultado tinicamente

se deshna para fines de cé!culo del avaluo
La edad del mmueble se considera en base a la informacion documental existente coma: Pemusos de constmcuon Esmtura de propledad Certzﬁcado del Regrsiro

de fa Eroplgdard. Comprobante del impuesto predial, IRM (Informe de Regulacion Metropofitana), etc. y en su caso se leggma en}_:ase a Vlo ?Erwedo fi isicamente.

La informacion y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avalio es la contenida en ta documentacion oficial proporcionada por el solicitante de! propio
Avallio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la esciitura de propiedad o documento que lo identifica
legaimente, los planos arqunteclomcos y el reg1stro catastral (boleta predial).

iLa probable exlstenua de gravamen% reservas de dommlo “adeudos fiscales o de cualquxer ofro tlpo que pudieran afec!ar el blen que se valua que no hayan sido
declarados por el sohcnante y/o propietario de! mismo, no seran de nuestra responsabmdad por lnformac:on omitida eilla solicitud del avaluo

Quienes intervenimos en el presenié Avallio declaramos bajo protesta de decir verdad queno guardamos nihgun tipo de relacion o nexo de parenlesco ode negomos
can el dliente o propietario del bien que se valla, R e

En la inspeccion ocular del bien motivo del presente, no es posible defectar todos los defectos ocultos que pudieran existir en la propiedad, por o que soio se
con51deran los aqul expresados como resultado de la observacton

e presente Avalio es de USO exclusivo del(os) sohculante( ) para el destino o propésnto expresado enel Capﬂuto l, por lo que no podra ser utilizado | para fines : §
di = B
L CIA del presenle documento estaré determinada por su propoélt—o; d y camente de la temporalidad que establezca caso la ’ E g
Institucion emisora del Avalio, la Autoridad competente 6 los factores extemos que mﬂuyen en el Valor Comeraat ) a
La edad considerada en &) presente Avallio oorresponde a la “aparente” o "estimada® por el Perito Valuador en raz6n de Ia observacion directa de fos acabados y I '3 @
estado de conservacion, por lo que no es necesariamente la edad cronologica precisa del inmueble. et
El factor de deménito aplicado para las construcciones en el Enfoque de Costos, mcluye tanto la deprecuac:on por ‘Edad como por ¢ el Estado de Conservacion. : 8 é.:
o 2 X
Vigencia del avaltio: El valor comercial indicado en este Estudio de Tasacion es ef valor razonable de merwdo. 5|empre y cuando fas condiciones del mercado y uso : ‘
de 1a propiedad sean similares a las establecidas en este informe de tasacion. Este certificado tiene una validez de 180 dias a partir de |a fecha de realizacion del 83
estudio de tasacien. .E g’ '
Koo . o e e e e e e Jg Ls
-
LS
22
LR
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B Unse

Clave de Ia tasacion: 21053

informe de Tasacién Comercial

28. REFERENCIAS DE MERCADO
i deTERRENOS en VENTA

T08/03/2017 | 0999660822}/ hermoso-terreno-en-maniz-urbaniza
18104/2017 0997763622 |ades/terreng-en-venta-en-la-urbanizg
01/02/2017 0981049574 pbiliaria.com/terreno-urbano-en-mant|
19/04/2017 0958933297 t-alta-plusvalia-en-con-52052966 . htm
1710412017 052510825@r—en-;ona—sequra~de‘!a-52592975.h

w
c
<
o>
o
=3
N
o
o
S
=
= "
= .
A = =
=
@ -
j=2]
c
@
(ARG N W o

$115.000,00 , $226,82 $200,06
$72.000,00 , $161,07 , , , . , ; $186,04
$76.899,00 $170,89 , , : , $208,77
$95.000,00 , $200,00 $200,00
$108.000,00 , $201,12 $201,12

el 918 ) ... Valor Unitari i 319880
: : ; yapiic : 320000 ——

NIA

N P O A -

Inmuble tasado

s de HOMOLOGACIO

U\#WM'_-

Inmueble tasad 492 0 §000 Valor Unitario Promedio [$/m]:
B A L R or nitario ‘aplicable en.nimeros, redondos [$/m3:
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Informe de Tasacion Comercial

30. VALUACION METODO DE COMPARACION (o de Mercado)

Clave de ia tasacion:

consfrucciones.

Este enfoque supone que un comprador no pagara por un bien mas del precio de compra de otro bien similar. Se identificaran cuando menos tres
bienes que presenten caracteristicas y condiciones iguales o parecidas a las del bien valuado, en ef corto plazo, en la zona de ubicacidn def inmueble 0§
en una zona similar y se especificaran claramente los factores de homolagacion que, en su caso, se vayan a utilizar, tanto para terrenos como para

1
i
{
i

LS N VLI R

[$-asd/m’]
$200,0

Subtotal Edificaciones (VE)

$200,00

481,61

ueble que se valla resulta ¢
e.elMétodo de Comparacion.

1 m2 construido

$98.322,00

Notas sobre el Método de Comparacion:

Avance de obra: 100
‘ Estudio de Mercado Componetizacion del Valor de Mercado ;
sz $ Homologado Inmuebles Similares al tasado del Inmueble _ |
——$§ Sin Homologar w Edif. 1
250 “Edif, 2
$ & Edif. 3
. @ Edif. 4
i $200 w Edif. 5
$150
$100
$50
$0

Datos Graficados:

Precio Unitario Precio Unitario Area : . ;
(sin homologar) {homologado) m? i Precio Mercado % Part.
Comparable 1 $226,82 $200,06 507,00 Edif. 1 $98.322,00 ,' 100.0%
‘ Comparable 2 $161,07 $186,04 447,00 Edif. 2 f $0,00 0,0%
| Comparable 3 $170,89 $208,77 450,00 Edif. 3 | $0,00 ’ 0,0%
i Comparable 4 $200,00 $200,00 475,00 Edif. 4 1 $0,00 | 0,0%
i Comparable 5 $201,12 | $201,12 537,00 | Edif.5 ! $0,00 | 0,0%
E Max. $226,82 $206,77 537,00 $98.322,00 100,0%
I‘ Min. $161,07 $186,04 447
{ Desv. Estandar $26,28 $7,66 38,54

oy

NG VB Brion
Mot W e v

her | Recanariopy

e

W e

. Patr&c@
Notaric PObilca Segunda

Abg
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Clave de la tasacion. 21053

Informe de Tasacion Comercial

32, RESUMEN GENERAL DE LAS VALUACIONES

Mediante los Métodos aplicados en el Capitulo de la presente Tasacion, encontramos los siguientes resultados:

" Valor Total Predio Valor Unitario A. Cubierta
A. Resultados de fos METODOS DIRECTOS: [$ usd] ‘ [$/m’}
A1. Método DIRECTO DE COSTOS (o de Reposicion) Sl e NI $0,00
A2, Método de COMPARACION (o de Mercado} $ 200,00
B. Resultados de los METODOS INDIRECTOS:
B1. Método de INGRESOS (o Capitalizacion) $0,00

Para determinar la conclusion del Valor Comercial del inmueble motivo de la presente tasacion, consideramos las siguientes observaciones:

1 Debido a las caracteristicas propias de! inmueble, el Valor Comercial al que se concluye es igual al obtenido mediante el Método
Método de COMPARACION (o de Mercado) SR

Valor Catastral Municipal: 558825,40 - Afo S 2017

33, VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

En Délares Americanos (USD)

34. VALOR DE REALIZACION DEL INMUEBLE

aEI Valor de Realizacion -Inmediata-, es el Valor Neto def inmueble que se esperaria recuperar como consecuencia de la eventual venta del bien en el menor
*tié@po posible y en las condiciones actuales del inmueble y el mercado.
: & g

3,00%

o%centaje de valor razonable.

aﬂ
&Ago DE REALIZACION

Es,tg Tlf'ésacaon g;e]ecutada y certificada por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. y el Profesional Responsable:

Gz

ASA&NESTINSAfCUAﬁOR S.A. Perito Valuador. Carlos Chiriboga Auxiliar Profesional: N/A

egjsﬁ' S.B.S.: PA-2009-1109 Registro S.B.S.: PA-2011-1372 Cédula: N/A
Z Cédula: 091224419-1

_-| uldsuonowc»u:-antr.(:u{ﬁrot‘a o

‘Qw(‘alxﬂ
aé‘dzg Pi

Jotas:
E! presente avaltio no tendra validez si no cuenta con las firmas def Perito Valuador auforizado por TASACIONES TINSA ECUADOR S.A.

Este documento no podré ser utilizado para fines distintos al ifem 1.10 Objeto y Propsito de fa Tasacion

Of. Principal: Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3909041 1 Guayaquil: Parque Empresarial Colon, Torre Empresarial 3.7 (04)2136384 10 de
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Clave de la tasacion:

21083

VISTA DE LA MARINA BOULEVARD

=y . T e
CAJAS DE AASS, UBICADASENE

g TS O

: AR A
L LADO POSTERIOR
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informe de Tasacion Comercial Clave de Ia lasacion: 21053
39. PLANO DEL INMUEBLE:
A i}
N
Sl MARINA BOULEVARD
° ! 24,24 ,
7 -
) T\
Z
& Lz
g ) 5 S A
/R T8
S/
4
. o o
. 29.63 g
LOTE 114
£0. DOCUMENTACION LEGAL
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IR IPRE L AR N g( g
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9
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G
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Factwa. 002-002-000009919

WA

20170901006P00020

NOTARIO{A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

S ——————————————— YOt b ettt it T

CONTRATO;

INDETERMINADA

.

/ .~ =
‘. ,/'Z’fLJ 2 f L »s)“_.w;;«""
el

- / /C,J L
ol i

7
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALOEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL.

miu 3»1(.1:1m Junm\.ﬁ

s
S Hhaifiner

£0 jfgﬁ foklodn

([Eseriara v T26170901006P00020 ]
1
" AGTO O CONTRATO: ,
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JUR[E!CA
FECHA DE OTORGAMIENTO! IB DE ENERO DEL 2017, {17:45}
OTORBGANTES
.OTORGADQ POR
Ne. .
Tipo Docunienio de Parsona que Ip
Persana Nombres/Razén soclal Intervininste iantidad ttlonllgcnolé Naclopallded Gatided roprosonin
| R REPRESENTAD — - - - -] 69927407680 JECUATORIA-JAPODERABD(A) — —| DAVID-FERNANDO — — -
Juridlca F]DEICOMISO MARINA BLUE O POR RUC o1 NA ESPEGIAL GUIME GALERO
A FAVOR DE
Tipo Docymento de o
ﬂ‘ Porsona Nombres/Razén soclal Intervinlente Jdentidad Idnnllllilcnclé Natlonatidad Calldad Porsosta que representa "
fuBicACION
I Provincla . Cantén - Parroquly
GUAYAS QUAYAQUIL TARQU( 1
}|DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
[OBJETOIOBSERVACIONES: il
CUANTIA DEL ACTO O

'!%bg. Pairicia

COLEE S,

Nataria Pobii

ca Segunde
egEngiens

ey - B

‘M






edificto Yrade Suilding Piso 6, Gficlon Bu

TP v Q it
A A Notarfa Sexta Del Cantén Guayaqull . r’;" D:‘l:l‘;\"fra“"aylc‘opc::o Benitex
8 i notarlag-gye.com- 2 -Qye.
¢ Ab. Clga Baldeén tMarifnez G Info@notartab-gye.com - nolariad-gye.com

i 1l { {s334) 2638007 - (5934} 2630009

NUMERO: 2017-09-01-006-P60020
FACTURA: 002-002-000009919

[Reere [

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el

-t -

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA
OLGA BALDE(')N MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DR
ESTE CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) DAVID FERNANDO
GUIMYE CALERO, quien declara ser de nacionalidad eouatori_ana, estado
civil casado(a), de ocupacion Ingeniero Comercial, con domicilio y
residencia en esta cindad, en su calidad de Apoderado Especial, de la

| compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del fideicomiso

Briones
wnca

o

el

denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como lo acredita con la é
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera ¥ ,E’
agregado a la matriz, El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad, g ,?;’
capaz(es) para obligarse y contratar, a quien(es) de conocer doy fe, en virtud i% g 3
_de haberme exhibido | su(s) documento(s) de identificacidn. Biep g;é

ido(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de qaclE

ﬁ

1% 4%
0 i
N
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Notaria Public

9 Edificlo Trade Dullding Plso 6, Oficina 611
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i Av.]oaquln OnantlayLeopoldo Benflez
- Notarlg Sexia Del Canté Chayaul ’ @) info@ndtarlag-gye.com- notaraé-gye.com
Y Ab. Olgo Boldesn Marlinez

it { (s934) 2638007 - f5934) 2638009

entera libertad para su otorgamiento me expone(n): SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras ptiblicas a su cargo sirvase incorporar una de

declaracién juramentada, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:

COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento del presente

instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO GUIME CALERO en su
calidad de Apoderado Especial de la compafila FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en

adelante FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta corno documento

habilitarte. Bl compareciente es mayor de edad, de estado civil casado, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. [

7 SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA. - El compareciente en

la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencién de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de las que pueda ser
sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administiacidn por lo que
no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aquf la declaracion qine es aceptada por el(la)(s‘)'(fos) compareciente(s)
por estar hecha a su entera satisfaccidn, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura puiblica, de principio a fin,
por ni, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afitma(n), ratifica(n) y firma(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FE.-

P. FIDEICOMISO MARINA BLUE |

RUC: 0992749768001
FIDUCIA  S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES
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Dirercion Ganeral de Roglstra S, Idonlifeacion v Coriacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identlficacién: 0809721714

Nombres del cludadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimlento: GUAYAS/IGUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimlento: 29 DE JUNIO DE 1971

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Clvil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO
Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON

L LT R ST O

Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

a Segundei
1 ey

[(UATFr

Fecha de expedicién: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

&4

nformacién certificada a la fecha: 6 DE ENERO DE 2017
Emlsor: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 - GUAYAS -

Abg. Patric
Notarig

/ - Digitally signed by .: =
} Digly sty JORCE

N° de certlflcado 170-002-72699
'S \< )

's.\ ,’; 1423 7 " VAN,
~-y Reason: Firma Blgtlrénica
Ing. .Jorge Troya Fuertes
Director General det Reglsiro Civll, Identificacion y Cedulacion Yo ot BT
Documento firmado elecirénicamente K> C%wmig@m\cz N

Gontitms la informaolén en hillps:#viriual.registrocivil.gob.ecValidaclon, ingresando el niimero de cerlificado. Vigancia: 3 masey é 3 validaciones dosda su fecha do

amlslon, Cumalide ! nlezo o ninero de verificaclonss, de sor ratuerlda sollctla un nuavo cerilficado
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NOTARIO OTORGANTE: TIOTARID DLCIMN DEL GANTON QUITO HOTARIDA) DEL CANTOU QUITO
v FECHA! D DE ABRIL DEL 2016, 411049}
COPIA DEL TESTIMONIO! 263
ACTO O CONTRATO: PODER GAPEGIAL
[GTORGANTES
OTORGADO POR
NOMERESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENYO DE IDENTIDAD No. IDENTIFIGACION
g;t‘;(tlér?ﬁmnso PEORO POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEOULA 1706773304
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¥
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NOTARIO(A) Di\E 0 JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIA DEGIMA DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL (3 20161701010001174
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"TREGE, ante mil, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Suplente, Encargado 35 s 3 i
5, %6, ;
L’F | \'1 /' 20%{ Py

Décina del Can'dn Quits, segin Accbn de Personal nimera ealsrientos diecilele-DNP, de fechs
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len do conocerio doy fe, en virtud de que me exhibld su oidula de dudadania

i
g_onmtzryobﬁgarse, aqu
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Yahaka Emperaliz Recalde Vebsoo Marta Veronica Artaaga Molna, Xavier Alfredia Paredes Ganla, Wﬁm‘( "li :

" Angeks Saavedra Chivez, Inés del Cammen Barmonuevo Herera, Mardon Pahdo Hidelgo Revels, Da».’dFm

Guime Calero, Verdnka Vanessa Navanets Serrano, Marfa Eugenta Olmedo TanayO. Verm}:z Pa';u;g

Ortega, Meria Sofia Banevidas Cérons, en exelanie bs MANDATARIOS, para queren foma Indivxﬁmlong,j
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conlratos de constiucin, refoma, modificacin, smpliacién, teminackén y r:quk!acbn de negodoa ﬁdmay &
cuales FIDUCIA aciie como Fiduchria; b) Realzar todos ks actog y swabfbdos bsoontratos ydoww i

feluciarios en ks cuales FIDUCIA acie comto Fidudaria, asl como para- elercer ks deedis Y, o
chligaciones y deberes que asume FIDUCIA como fidusiaa da ks negocios fduthrks cmsﬁudm

)

constiuiss; o) Para adquit a nombre de fdeloomisos admiistados par FIDUCHA o Constiuyenies da m;'g

fdurtarios, ef domiinbo da bisnes muebles o nnusbles; banslerk a leroerss personas, a cuakuer liub, o danh:'
bos bienes da cualyier nafuraleza, qua conforman ¢f pamono autsnomo de bs ﬂdebmbos a:h‘tnsiais i

no son taxallivas por b que ef pmenle pockr olorga a los MANDATARIOS amples, fm:ltades, ro Fmég 3
objetado per bnsuficienta. TERCERA- No sa podré dekegar ef presente mandats bl perciainento 3‘“?% _'_. 4
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ixavier Ortlz Rolnoso
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biel agrado do comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universdl de Acolonlstas de fa
2ila FIDUCIA SiA, ADMIBISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJCOMISOS MERCANTILES, an su
todal dls de hoy, 20 de¢ marzo da 2012, resolvlé realagiio coma GERENTE GENERAL de Ia
afia, por ¢l periodo estalutario de TRES afias, doblendo no abstanle permanecer en sus funciones
ser legalmente reemplazado. .

calldad de Gerenle Genoral y da conformidad con los. Estalulos Soclales de ta Compaiils, le
¥stionda ejercet |a represenlacion tegal, judiclal y exirajudidial de la Compadla de forma Indivigual,

10.quinto da las Eatalutos Sotlales de fa Compadfa.

ombrariepto anterior fue tnecrito en el Reglstro Mercantll del cantén Quit, bajo el Nurnero 4041 del
gl o de mebramlemas. Tormo 140 el dla 15 de abiff del 2009,

3

A, Adminisiredora da. Fondos y Fideldomisos Mercantlies, se conslituyo metlanle escriturs
‘otorgada st 20 de-marzo de 1987 anle la Notaria-Sequnda del cantén Quifo, Dra. Xlmena Moreno
ines, Inscrita en el Reglstro Mercanill del mismo canién el 19 de junlo de 1907, bajo fa
gfimnac[bn de Corparaclon Bursalll S.A, Flducts, cambiando ésta a |a actual madianle escrtura pitbilca
argada o} 23 d8 junic de 1995 ante la Molarla Segunda del canton Quito, Ora, Ximena Moreno. do
|nes, fegalmente inscrite on el Raglsiro Marcanlll ds! mlsmo canton el 21 de sepliembrs de 1995,
HEhnsecutivamerile se rafonuaron los eslajutos da la Companla nediante escrilura ptblica otorgada el 20
idétimarzo del 2001 e Inscrlia on el Ragisiro Mercantll del cantén Qullto, el 30 de abril del 2001.
S5(éiormeanta los estalulos soclales de la compadia. fueron inodificados medlante escrilura ptblica
loGids el 28 de Junio da! 2001 :anle el Notarle Trigésime Séplimo del cantdn Quile, Doctor Robarlo
as Mera, debidamente Inscilla en el Raglsiro Mercantt del can(én Qulle, el 21 dé agosto del 2001 v,
nnte escrllura publlca olorgada el DB de agosto del 2003 anle el Notarlo Trigésimo Séptimo del
gikeanion Quite, Dactor Roberto Duenas Mers, debldemente Inscrita en el Reglstro Mercaniit del canton
3 .L: go;i‘el 02 do oclubre del 2003,
ry e g
2K l';}lgo pariicular, apiovecho la oporiunidod para relterarle mis senfimientos de sspecial consideracion.
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AL ADar Hosundo Osorio Vaca
!;S!DENTE
¢/ Eéplo la designocion de Gerente Genoral de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADGRA DE
ONOOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reallzada por o Jupta General de Acclonistas de fa
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/.« REGISTRADOR MERCANTIL Py s
Af/ DEL CANTON QUITO.- 3

Con esta fechn 12 de Abril det 2012, se halla inscrito el nombramiento de GEREN
GENERAL, olorgado par la  COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTR ADQp
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOS
XAVIER..- Quito, o 16 de octubje.del-gosnibdgee.- EL REGISTRADOR,
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- . ZON: En la malu. de la escritura de PODER ESPEQII\‘L' éLfya'
copia antecede olorgada por Ja COMPAN!A FIDU(\‘)I'A S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y OTROS celebrada el
1 de marzo del 2013 ante el Doctor Diego Almeida Montera, Notario
Decimo del Canton Quito,” existen DOS razones de revocatoria a favor
del sefior MARLON PATRICIQ HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Dlego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANOC, celebrada el 23 de
enero de 2014 anfe la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,

quedando el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas

N}
)

mandantes-vigentes -para—-—-h-aeer—use—de!—n:xismfor-_Quito,__B_de.A ABRIL

cdel 2016.-

DR. DIEGO -,'JA}/IER ALMEIDA MONTE
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 Inferasccitn: LUIB GORD!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1700835472001 .
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

NOMBRE COMERCIAL!

CLASE CONTRIBUYENTE: EBPECIAL

AERRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINORD PEDRO XAVIER

CONTADOR; RIVERA UaIDIA MARIA PAULINA

FEC.INICIO ACTIDADES: 10/08H 087 FEC. CONSTITUGION: 19/m8/{on7
26/02/4084 FRCHA DE AGTUALIZACIGN: a1/07/2013

PEC. INSCRIPCIGH:

ACTIVIDAD EGONOMICA PRINGIPAL:

ABTNID@EG DE ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERGEROS,

- DOMIGILIO TRIBUTARIO) _ A

Pecvinclp: BICHINCHA Cantlan: QUITO Porvogile: LA FLORESTA Gallo: AV, 12 DE OCTUBRE Nfmero: NeA-662.
ERO.Bingue: A Edificlo; WORLD TRADE GENTER Oficina: 101 Referencla ublcaclon: JUNTO'A

bajo: D22087100 Web: WWW.FIDUGIA.COM Wab: WWW.FIDUCIACOMEC

- SWISSOTEL Tolefono Tra
DUMICILIO ESPEGIAL:

.OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIO8, MIEMBROS DEL DIRECTORIG Y ADMINISTRADORES
¢ ANEXO RELAGION DEPENDENCIA : o '

* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFIGADO

* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
“ BECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

“DECLARACION MENSUAL DE VA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOE: del 001 al  OUB ABIERTOB: 2
. ; » ERRADOS: 3
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REGISTRO UNICO DECONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

wle liace blen al palst

NUMERO RUL: 1790835472001
RAZON SOGIAL: FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMIZOS
MERCANTILES

ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Ho. BOTABLE CIMERTD: 553 ERTADD — ABIERTO  FARTRYS FEC. TTCIO NeT. ToMmaTas7 .
HOUMERE COMERGIAL: FEC. CIERRE:
‘ FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONSIMICAS: ,
ACTIVIDADE S DE AOMINISTRACION DE FONDOS BE TERGERDS.

IRECCION EAT ARLEGIMIENTOL

Mravinglse PICHINGHA Gantdn: QLITED Parrmpiac LA FLORESTA Calle: AV 12 DE DETURRE Mirenr, N24-5R2 Titaréuneliae LS
DORDERD Rutocencda: JUNTO X SVISEOTEL Bl A Bdlfichn (WORLI TRADE GENTER Ofteina: (01 7 slefoie Teabajn:

DRZLETLGD Wab: WNRLFIDLGIA SOM Wel: W RN FLUGCIA GOLEG

No. ESTABLECUNENTO: (004 ERTADD  ABIERTO LOCAL SOMERGIAL  FEG, IMCIQ ACT. JISHIREI0E
N FEC, CIERRE: -

T UTTTHONBRETONERGIAL; T
FEC. RENGIO:

ATTIVIDADES ECONOMICAS:
ASTIVIDADES L ACMINISTRAZION DE FONDDS Y FIDEICOMEOS MERGANTILES,

INREGEION ESTABLECIINENTO:

Prsingin: GUAYAS amt i BUAYROCIL Barroiuin: TARGU( Cills: AV, ROCRIG GE CHAVES thiman: S Ihtarsaosan: AV,

JUAH TAN:A FARENGD Pdarmmoin: DENTRO GEL PARNUE EMPRESARIAL GOLOM, Edifizin: GORPORATIVD DOS Pieg: 4
o Dieinar 24 Telelono Trabaja: 0424346079 Tolwfang Trabaje 04263003t Eralt aquorta @fiduia cooee Favs 4263003
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,f.} C REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES A
SOCIEDADES .

NUMERO RUG: 1790835472001 - wlehac
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIBOS =
MERCANTILES -
To. EETABLECIMIENTO; 003 ESTADD  GERRALO LOGAL COMGRGIAL.  FEG. INIGIO AGT, 01/04/2000
NOMBRE CONERCIAL: : FEG. GIERRE:  07/07/2010
FEC. REINIBIO:
‘ AGTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACGION DE FONDOS Y FIOEIGOMISOS MERCANTILES,

DIRECGION EGTABLECIMIENTC:

Frovindnt GUAVAR Cantan: GUAYAQUIL Pottaqtiln: TARQUI Calin: FRANCISCO DE ORELLANA Nimero! S/N Refetencin:
DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Edificio: WORLD TRADE CENTER Pino 11 Olickis: 1106 Telefone Trabsl: DA2632231

No, ESTABLECINIENTO: 005 EBTADD  CERRADD LOCAL COMERGIAL - TFEC. INICID ACT. 0B/06/2012
NOMARE COMERCIAL: FEC, CIERRE:  01/07/2013
- : FEC. RENICTo:

e o AGTIVIDADES ECONOMICAS: e

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIREICOMISOS MERCANTILES

DIREGCION ESTABLECIMIENTO:

-Provinola: GUAYAS Contén: GUAYAQUIL Parrorula; TARQUI Gallo; AV, RODRIGO CHAVEZ Nomora: 6/N Rofereittia; .
.INGRESANDD AL COMPLEJD DE EDIFICIOS EMPRESARIALES GOLON Manzana: 274 Edificlo: EMPRESARIAL 1 Oficini: 2024
Telefano Traba|o: 042138070
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Notaria Saxta Del Cantén Guayaqull

V Edlficfo Tsade Dullding Piso 6, Oficina én
V' Av.Joaquin Orrantia y Leopoldo Denlle:

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEGUNDO TESTIM@NIO’”:‘
ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA

Ab. Clpa Boldesn Mortinez

{ (5034) 2638007 - {5934} 2638009

@ mfoenotaiab-gyecom - notarlab-gyecom

QUE HACE DAVID FERNANDO GUIME CALERO POR LOS
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA

DE TFONDOS Y  FIDEICOMISOS

MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MARINA

BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinco

-
de enero del dos mil diecisiete, de todo lo cual DOY FE.- v

e

L

ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

&

nwi'e el
Ao Olgo palde

NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

La presente compulsa eg igual a fa copia (1ot
Q{J:- mejue Fresentada y Devuelty dejando Gopia en
it rchive, Facullad Art, 13 de 13 Ley Notarial, DOY FE:

Wagle:, 83, e g o
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,,,,, Abr-J0%e Verdi Cevallos Alarcon
NOTARIO SEPTIMO (£)

DEL CANTON MANTS,
MANABI - ECUADOR

DOY FE: Que el documento :
antecede en numerb de v s
es crropylsa de la chpi

fue prese ,
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Factura 002-002-000019248 ?017130800 7C000 lél

i

" -w
COPIA DE COMPULSA I° 2011 71308607C00014 i T i ;

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que an{ecede(n) es(son)
compulsa del documento DECLARACION JURAMENTADA DIE PERSONA JURIDICA, NO. 20170201006P00020 que me fue
exhibido en 14 foja(s) Gtil(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 14 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido v el uso adecuado del(los)

documento(s) certificado(s) es de responsabifidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza{n).

MANTA, a 13 DE ENERO DEL 2017, (11:43).

NOT‘AR]O(A) SUPLEWS’ VERDI CEVALLOS ALARCON

/
NO/TARFK’ SEPTIMA DEL CANTON MANTA

/
{ — AP: 0093-DP13-2017-KP

- UV il Gl G 3 I UL RS PARE SR ¥R AR PO Al D L ML s

Ab, José Verdi Cevallos Alarcon

NOTARIO SFP MmO ()
DEL CANTON MANTA
MANABI - ECUADOR
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CANT

" RESOLUCION No. 003-ALC-M-JEB-2013
APROBACION DEL PROYECTO DE LA URBANIZACION “MARINA BLUE

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
- CONSIDERANDO:

Que, el art. 225 de la Conslitucién de la Replblica del Ecuador, en su numérdl 2, expresa:
"g Sector PUblico comprende. Las Enfidades que integran” el régimen “auténomo

desceniralizado".

Que, el art. 226 de la Consfitucién de la RepUblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus-organismas, dependenclas, las servidoras o servidores pUblicos
y las personas que actten en virtud 'dé una.potestad astafal ejerceran solamente ‘las
- competencias y facuttades que les sean affibuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrén el
. deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

taeidn!

sjercicio de oy derschos reconocidos enrla-€onstiueion me

Que, el ar. 227 de la Constitucién :de la Replbiica del Ecuador, expresd. La
administracién poblica constituye un servicio d la colectividad que sé rige por os principios
de eficacia, eficiencia, . calidad, jerdrquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;”

‘Que, el art. 241 de la Constitucion de la Repébiica del Ecuador, sefiala: “La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial v serd obligatoria en todos los gobiermnos autbnomos

‘descentralizados;”
. ;= G
: ' : Oy, - " , . P E
Que, el art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “Los gobiemos -
. municipales tendrénlas, siguientes competencias exclusivas sin_perjuicio de ofras ‘que 1% AR
determine la ley; 1. Planificar el desdirollo canfonal y formular los correspondientes planes D3 g%
de ordenamiénto teritorial, de manera arficulada conla planificacién nacional, regionat, ‘2 a §
3 U

. provincial y parroquial, con ¢l fin de regular el yso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

2. Ejercer el control sobre el Uso y ocupacién del suelo en el cantén;”

fic PO
Adaordr

S - 33

" Que, el arl. 53 del COOTAD, es’rqblece:_ “{os .gobiernos autdonomos desceniralizados x.
municipales son  personas juridicas de -derecho pUblico, con autonomia politica, e B
‘adminisirativa y financiera, Estarén  integrados por las funciohes de participacion Y2
¢ivdadana: legislacién y fiscalizacién; y, ejecutiva previstas en este Cédigo, para el % 2

sjefcicio de las funciones y competencias que le corresponden....”

Que, el ar. 54 del COOTAD, dispone: “Son funciones del gobiemo auténomo
déscentralizado municipal, entre ofras: ") Establecer el régimen de Uso del svelo y
urbanfsticos, para lo cuadl detérminard las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la

planificacién canténal, as %@é entaje ] Are omt ;
, . gﬁpwﬂ %} nigjes para zonas verdes y dreas comunailes

.......
b o,

Direccién: Calle 9y Av4. o‘.g k. RGM, % i ~
Teléfonos: 2611 471 / 2611 479 / 265 AN 8 &
Fax: 2611 714 | ' Y O S S
Casilla: 13-05-4832 oy, YR
E-mail: gadme@manta.gob.ec
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Que, el art. 60 del COQTAD, sefiala.- que le corresponde al Alcalde: ..."q) Fjercer la P
representacién legal del . gobierno auténomo . déesceniralizado munic;po!: y, la
represem‘cndéri judicial conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer dg manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; h)
Decidir el modelo de gestién adminisirativa medidnte €l cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordehamiento teriforial, los planes de urbanismo y las
correspbhdienfes obras. pUblicas; 1) Résolver Administrativamente todos los asuntos

correspondientes A su cargo ...;"

Que, el art. 364 del COOTAD, éstablece: “Los .ejecufivos de los gobiemos auténomos
descentralizados podrén dictar o ejecutar, para el cumplimienfo de sus fines, actos
administrativos, actos de simple - adminisiracién, coniratos  administrafivos y  hechos
administrativos”. Se enfenderd por- acto -adminisirativo” toda  declaracion  unilateral
efectuada .en ejercicio de la funcién administrativa que produce afectos juridicos

individuales de forma directa...;”

-

'————...-Que,—'eIAmAésw—tdel_—GQoIAD,_exprersa:A;_owctos-_odminisiraﬁ.v.os_.deb_e_cénr;e;
- obligaforiamente notificados al odmin_isiradb Yy no "rendrétn eficacia con respecto d
quienes se haya omitido la nofificacién. La ejécucién de actuaciones ordenadas en actos

i administrativos no nofificados constituird, para efectos de la responsabilidad de los
funcionarios publicos, via de hecho...;" :

) - Que, el art. 346 del COQTAD_,, indica: "Los ‘actos administrativos de los érgonos. de
administracién’ de los goblernos auténomos descentralizados gozan de las presunciones

de legitimidad y ejecutoriedad;

Que, el art. 470 del COOTAD, manifiesta; “Se considera fraccionamiénto o subdivision

urbana de divisién de terreno en dos a diez lotes con frente o acceso a alguna via publica .
existente.o en proyecto. La urbanizacién es la divisién de un terreho en mds de diez lotes, PE
de acuerdo con &l régimen de propiedad horizontal'y ka ley de la materia. Se entendera .
por reestructuracién de lotes un ruevo trazddo de parcelaciones defectuoso, que podrd : ’:f &F
imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines: a) Regular la configuracién de los A %
lotes; y, b) Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la IR EY
ordenacién urbana; T
Que, el art, 472 del COOTAD, sefiala: "Para la fijacién de las superficies minimas en los P2
fracciondamientos urbanos se entenderd a las normas que al efecto contenga el plan de ; é
ordenamiento teritorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la HEN
suscripcidn e inscripcidn de una escritura de fraccioriamiento respectivamente, exigirdn la : _gn

=g

autorizacién del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento
de los terrenos; = .

- Que, el art. 474 del COOTAD, expresa: “Aprobado un proyecto de urbanizacidon conforme

al plan de ordenamiento ten‘i"rqgay,tﬂb'i{bmp;eidrids de lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podrd formular prewees --'-%QQ%ccioncmienfo o solicitar al alcalde la

restructuracién de lofes...;" o, @& .60”'24:6;;
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arqu:tecfura, Uso y Qcupacién del Suelo en el Cantén
Mantd, establece que las disposiciones de esta Ordenanza se ophcorén dentro del limite
urbano del Cantén Manta, conforme el plano-LUL -(Limite Urbano. 1] y se constituye en el
Regldmen‘ro Urbano de Manta {RUM), téniendo como finalidad procurar una racional y
adecuada ocupocaon y utilizacién dél suelo, ejerciendo control sobre el mismo con
competencia excluswa y privativa, y sobre las cons’rruccxones o edificaciones, el estado,

destino y condlcwnes de ellos

Que, el Arl 303 sefidla: E procedimlemo para ob’rener el |nforme favorable de la
urbanizacién, com‘emplo cuatro instancias que emitiran sus informes, cada una de ellas, en

el témino mdéximo dé quince dias.

- a. Informe de Regulacién Urbana(IRUM);

b.
. C.
e _d

‘Informe bdsico;
Aprobc:fCIén del anteproyecto; y,

Aproboc:lérrdelproyec’rotiefinlflvoﬂeﬁa UrbdanCIC!éﬁ

EI Art. 306, seficla que para el oforgomien’ro del informe de aprobacién del proyecfo 'dé
urbanizacién; el arquitécto planificador deberd presentar la SIQunenfe documen‘rccron

qa.
- el arquitecto plcmlﬂcodor solicitando la aprobacién de! proyecfo
b. Certificado de oprobacnén del anfeproyecio _
c. Comprobante de pago det impuesto predial ocfuollzodo,
d. Certificado de Soivencia émitide por el Registrador de la Propiedad actualizado:
e. Informe de aprobacién y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacién
' (ong:nol o copia certificadal; .

f. Aprobacién del Estudio de los Sistemas dé la Red de agua potable y alcantdrillado
emitido por EPAM, dé las instalaciones eléctricas emitido por CNEL, de la red de
telefonia emmdo por CNT, asf como eh la de cdiculo estructural el cual constard en
el lugar coirespondiente a plamf cacién la firma del profemonol fesponsable de este

_disefio en particular;
.g. Copia del-pago de los vclores de los Medidores de Consumo de Agua Potable (EP-
Aguas de Mdnta), para eada uno de los Io’res definidos en el proyecto; .

h. Estudio de Impacto Ambiental aprobado por la Direccion Muntcapoﬂ de Gestidn

Ambiental del GADMC-MonTa
- 1. Informe'y Plano oprobotono del Sistema Contra Incendio emitido por el Cuerpo de
Bomberos de Manta;

i Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo;

k. Propussta de garantias que otorgard el urbanizador para asegurar la ejeCUCIon de
las obras;

I Cronogromcu valorado y oprobodo por la Direccidn MunICIpol de Obras Pubilicas;

m. Regldmentointerno nofcncdq,ﬂum 8o,

n. Seis copias del proyecto d@}j:ﬁrﬁqn_ zﬁ@a

d(ff o”&o:?‘"ct k
S8 & f
< 4
) %'% 2&% R%‘JM % 4
Drireccién: Calle 9y Avd Léf:‘\g %"-;. »h,w'ﬁ‘;

Teléfonos; 2611 471 /2611 479 /2611558 % s i v
Fax: 2611 714 ANy
Casilla: 15-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec’

Yoheikad rerrrvrmaanta rnl an

Sohcﬁud dlngldo al Alcaide, porel o Ios prop!e’ronos 0 por su procurador coman; Y.

i, v

T
u
o
s
&
<
Y
I
N
«
x

¢
=
Yom
&
i

17 AR







topografico dc‘rudlizodo con respaldo mcg‘néﬁco, conteniendo:

I Ubicaciéon a.escdla, con coordenodos PSAD 56 o WGCS 84 vy delimitacion
exacta de, los linderos del predio con nombres de los colindantes;
. - Disefo vial, basado en el estudio de tré&fico respec’nvo y propuesfo de niveles

: de dcuerdo a la topografia del lugor
. -~ Divisién en io’res, produc’ro del diséfio urbanistico con sus respechvos cuaqdros
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de dreas;

V. Plano manzanero;

V. Plano de lmpian’facvon general; - : _

Vi Plano de Lotizacién indicando la forma de ocupacién{COS)y uso de suelo

- {cug) de las edificaciones:

Vil.”  Plano de Vias ' riveles;

VI, Fochczdas y cor’res generales;

IX. Detalles y disefio de' Vivienda hpo 51 la fuviera; '

X. En IGmina aparte se presen’roré el proyec’ro en detalle del drea comunal y de
las dreas de centralidad y recreativas, que incluyen cortes transversales que

. grafiquen la volumetria urbana propues’ro,
X, Cuadro de datos con’fen:endo drea total del predio.a Urbonlzarse dreq Uil de

lotes; nOmero y listado total de lotes; dehsidad poblacnonal bruta y neta
uhhzado en el proyecto; equipamiento chunQI y &reas recreGC|QnaleS'

En codo uno de los planos, la tarjeta de identificacién, com‘endro la clave cqfos‘rrql y las
firmas del profesional arquitecto resporisable del proyecto, del propietario y/o de los
representantes iegaies, y cumpllendo con todas las normas descritas en esta Ordenanzc

Que, el Art. 307, senolo gue una vez en’fregodo toda la documentacién y cumpllendo con
todos los procedlmien’ros antes descritos, el Eecutivo del GADMC-Manta, mediante Acto
Administrativo, tal comio se indica en la COOTAD, aprobarcl .mediante Resoluciéon
cualquiera de los tres tipos de Fraccionamiento que se redlicen déntro de los limites del
Cantén Manta, previo informe de la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano.

- Que, el Art. 369 sefiala que en el caso de urbanizaciones, &l urbanizador deberd " constituir
garanffa-a favor del GADMC-Manta, para garantizar el cumplimiento de las obras’
comunole_s, vias internas y demds servicios de infraestructura.

Lc:s garantias pueden ser de tipo bancarias o con bienes.

En el primer caso la goronﬂo serG porun vclor equivalente al cien por ciento del valor.de
las obras de infraestructura de la urbanizacién de acuerdo con los presupuestos de obra
presem‘ados y avalados por la.Direccién Municipal de Obras PUblicas, cabe indicar que el
urbcunlzcdor asumira los costos que se produzcan por el o’rorgomlen’ro delas gorcnhos.

En el segundo Caso. pueden dejar en garantia un drea de ferreno que sed equuvolenfe al
25% de drea neta vendible a favor de,L,QQpMC “Manta.
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CANTON MANTA

Que, mediante comunicaciéri presen’roda por Representdn’fes de la Urbanizaciéon Marina
Blue,. remiten documentacion gréfica, escrita'y digital para la aprobacién del proyecto
Inmobiliario Marina Blue Urbanizacién privada, conforme al Art, 303 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquﬁec’rurc ‘Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, al respecto

|nd|co

Que,’ con Oficio No. 1294-DPUM JCV de fecha 31 de oc‘rubre de 2013 suscritoe por la Ara.
Janeth Cedsfio Villavidencio en calidad de Directora de Pldheamiento Urbano, con
respecto a la solicitud de’ MARINA BLUE, sobre |a aprobacién fi nal del proyecto de la
Urbanizacién “Mdrina Blue” prop;edad de clave catastral No. 1340404000, ubicado en el
sector conocido ‘como Pledro Largq, Kiiémefro uno y medio Via d San Mateo de la
Ciudad de Manta, para lo cual anexa el informe ‘No. 062 elaborado por los técnicos del
Area-de Gestion del suelo, indican en su parte pertinente como conclusién que: “Se
sugiere de manera favorable, la aprobacién final de la Urbanizacion "MARINA BLUE", por
cuanto existe cumplimiento por parte de los. promotores, tomando en consideracioén los
: inform es_iecnlcos_respechvos_con_f nms_de_responsabmdod_que__amﬁc;eﬂﬁn_eﬂo__ e
- , conclusién y de acuerdo a lo gue estipula ld Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usoy

Ocupocnén del Suelo en el Cantén Man‘ra

'R 3 '

Que, con oficio No: 0925-DFS DAC—GADM de fecha nov1embre 8 de 2013, el Arq. Doniel
' Femn Sornoza, Difector de Avaltios y.Catastros Municipal, indica que revisado el catastro
de predubs urbanos -en vigencia se constaté que. el drea donde se pretende aprobar la
Urbanizacién Marina Blue, estd’ ldenhfccdd con el cédigo catastral No. 1340404000,
predic . Ubicado en el Sector Conoado como Pledra Larga, mgresodo d nombre del
Fideicomiso Marina Blug, el mlsmo que tiene cancelado los impuestos predlales hasta el
afo 2013, medidas y linBeros que se .detallan en el. presente informe, en un drea fotal de

terreno de 185029, 09m2

ansmnan
IR

Que, mediante oﬁcuo No ]364-CAQ DOPM, de fecha 11 de noviembre de 2013,-el Ing.
Carlos Arévalo Quiroz Difector de Obras Piblicas, anexa el informe técnico elaborado por
la Ing. Eliana Zambrono, Fiscalizadora de la Diréccién de Obras PUblicas, en la cual séfidla
que de acuerdo al informe emitido por.la Dlrecaon de Planeamiento Urbano, en su oficio
No. 1294-DPUM-JCV. de-fecha 21 de oc’rubre de 2013, la Urbanizacién “Marina Blue™
contaré coh las sagwenfes mfraes’rruc’rura bos:co caliés, aceras, parterres y bordu!los,
instdlaciones eléctricas, telefénicas, .agua potable y aguas servidas: asi como también
areas verdes y parques con porcentajes de uso de suélo acordes a lo establecido en la
Ordenanza del RUM vigente. Ademas- monlﬁesfo ‘en su informe que las especificaciones

- técnicas y sus presupuestos referenciales’ de las obras de infraesfructura propuesta por los
promotores constan con 'las réspectivas firas de responsobxlldad técnica, presupuestos y
cronogramas se .encuentran dentro del rcmgo de valores y pardmetros técnicos que
‘maneja dicha Direccidn. Por lo expuesto’ esta Direccién, basado en el informe de
aprobacién del proye_cjéio emifido por la Direccidn de Planeamiento Urbano, sugiere
factible la aprobacién de la Urbanizdcién "Marina Blue™.
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Que, mediante memorando No. 1043-DGJ-CCHCH-2013, de fecha 21 de noviembr_e de
2013, el Ab. Carlos Chavez Chica. Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento
legal en los siguientes términos: “En virtud de las normds que han sido invocadas; y, de
acuerdo a los informes-presentados por las Direcciones técnicas Municipales, sobre que
es factible la aprobacidn del proyecto de la Urbanizacién " Marina Blue" ubicado en el
Sector conocido como Piedra Larga, considero que no existe ningin impedimento para
que se apruebe el proyec%o de la referida Urbanizacioén, correspondiéndole al ejecutivo
del GAD-Manta dictar! Resolucidn Admlnts‘frchvo, mediante la cual se apruebe la
Urbanizacién “Marina Blue", tal como lo establece el art 307 de lao Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta; sugiriendq eso
sf, que en lo relacionado a la garantfa, la Direccidn de Planeamiento Urbano, considere
que ésta sea la mas conveniente para el Gobiemo Municipal, fomando en cuenta el
proyecto a ejecutar por parte de la Urbanizadora, conforme lo sefala el articulo 349 de

mismo Cuerpo legal.

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucion v el

Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el Ejecuﬁ\'/o
como M&xima Autoridad del Gobiermno Avtdnomo Desceniralizado Municipal del Cantdn

Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar el proyecto de Urbanizacién “Marina Blue", de propiedad de
Fideicomiso “Marina Blue", ubicada en el Sector conocido como Piedra Larga del Cantdn
Manta, al amparo las inormas expuestas y acogiendo los informes de las Direcciones
Municipales de Planeamiento Urbano, Obras Publicas, Avalvos y Catastros; y, Asesoria

Juridica.

SEGUNDO: Que, aprobado el proyectfo de la Urbon:zc:aon "Marina Blue" en la persona de
su representante legal, procederd a la suscripcién del Acta de Enfrega Recepcién de las
areas verdes y dreas comunales, la misma que serd protocolizada e inscrita en el Registro

de la Propiedad.

TERCERO: Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano, Obras Publicas y AvalGos y
Catastros den cumplimiento a la resolucidn, tomando en cuenta los informes que han

servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo. 5OY FE: Que el doctégie

CUARTO: Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propledod%%e presen }

la parte interesada. %

del dos mil frece.

ing«lo:me Estrodéé nilla
ALCALDE DE MANTA
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del

Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizaciéon y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y gsparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para ia Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es

el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA
Articulo 1.- El presente Reglamento [ntemno se formula con sujecién al Cédigo Organico”.
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes.
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normafa,;

técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

R
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Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos IO§6 5
propietarios,  arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,&
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide I:a ‘§
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,<
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.
Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario

u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los

lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.~ Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, borditlos, etc.,
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizaciéon “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
oblemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;

éwgla Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

m iz
qificonsecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y

L]

ig

g%sgl :g’erﬁmes determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
aig gm;:ax’/ados por partes, ni aln, a titulos de participaciones sucesorias.

o e &

E E’rfffel caso que exista propietarios de dos 0 mas solares, en éstos se podra edificar
5:{3 fiylenda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
: 2, de los solares agrupados.
2

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las

normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de

urbanizacion.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02
AREA CIRCULACION 38.582,82

#L
#1 OTES FRENTE AL MAR 14
TOTAL
MIEMBROS POR FLIA. 48
A HABITANTES 2.215,00F # 2
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha =
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




215 1 4 - 10
216 1 4 - 1 4
217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - . 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
. 237 1 2 - 10
i MANZANA 222 1 - ! 2
{& & .| MEDITERRANEO | 223 1 - 2 3
g g%_» 224 1 - 2 3
=y TOTAL 212.00
g;g‘ %’}’ (*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**} Lotes interiores para viviendas multifamiliares
Eé'gﬂicuio 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
" mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

sofeseso

s & Zesidenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
¢~ presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

]

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de fa Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y




seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar serviof(c‘ﬁ‘énf(\;
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y"é’x?en
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbariyacié
. 1,
Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizag%ci@jbgn%ﬁ
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particai‘a“re:s"-'dé’;!a
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de |Ia

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafia de/o con aprobacion del propietario pueden usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL. ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El

acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara:, &l
iy

-~ ¥
e

ingreso y egreso de personas y bienes.

I
ensponan

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa;
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde .
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios idg
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, debets
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin ide
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente ep

las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector idé

olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua denirg 2
: ¢

de las edificaciones. s

[o) {17 (VR g4}

Los muros de contenciéon frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de Ia ciudad,
seran de exclusiva utilizacién de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- E! transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
trénsito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas gue se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacidén de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

a) Levantar edificaciones para poértico de acceso, area de recreacién, espacios

verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las

1Y
if

f8 Y acometidas y descargas domiciliarias.

° t L‘.‘ . x y - e r . 3 .

i\ & {e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
§ &% servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

: g o =f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

8 g

agf "g )
§ o {En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
i ‘ge gUrbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
’éf Esectores o total.

i

; é\i

‘ Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste

Regtamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo-14.- Los-trabajos-que-se-obliga-a-realizar-el-Urbanizador-son-os-siguientes:— ————————



Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE" contara con todo
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la po
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. W

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE
CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), vy utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan

en el anexo adjunto, (VER ANEXQO).

Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m. ig .
Laterales minimo 1.50 m. R
Laterales esquineras a la acera 2.00 m. 3;% g,
Fachada posterior 3.00 m. iy o
Fachada frontal al mar 4.00 m. f;
g
Se permite adosar tnicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjasi“; ; :
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en Iosg"a m“
Planos 'y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran % u <
o, ()
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a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

Mok

a. Retiro Frontai:

| area establecida desde los 3.00 m. del retiro

a.2. Franja frontal de 2.00 m.-Es e
uccién de

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la constr




parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. Qel
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este re’g'ro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién

habitable.

b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral

hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para

puertas y ventanas.

c¢.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
miéximo ur piso teferenciado al nivel de Ta acera; y, en 1a franja posterior de este

predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de

€ e
g § o parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.
¥
g(f &%Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan: -
igd 215 3,40 12,00 - 15,40
§5g 216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA [ 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** otes interiores




Manzana Lotes | Alturaen acera | Altura desde acera frontal ‘A'-!lr totaby®> L
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Eﬁﬁ%;%ab%[
. muro de playa (m.)* (m.)
231 3,40 6,00m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA 233 3,40 9,00 m. 12,40
LA COSTA 234 3,40 6,00 m. 9,40
235 3,40 6,00 m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3,40 6,00 m 9,40

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6-40-m-—Soebre-nivel-de-acera-enfachada 2 planta—— —

En equipamiento urbano 450 m. so.bre, la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de lax
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

“rotkubudddm

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Segundo

LACTDRtn Ramnninedins.
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Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus:

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en;t3

la bisqueda de un armonioso entorno. it e
ca, 3

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructura§j % §

sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos: =

Cimentacion : Hormigdén armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o

mixta

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales

Cubiertas: Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC '

El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

Cerramiento:
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.




Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las dreas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacién directa con el exterior.,

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios

hidrosanitarios.

Articulo—30-- PROGEDIMIENTO-A-SEGUIR-PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consuita previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.
b) Elaboracion de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.
. &), Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.
J2En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
','T;g,trevio a su autorizacion, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
gormas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o Ia

jesaprobara.
dna vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
e procedera a la aprobacion definitiva de los planos en el Departamento de

Planeamiento Urbano Municipal.

Fafdax
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citlo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

(ol
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a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias: pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de  un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizaciéon de este sistema, manteniendo el

- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro

Hidrosanitario.




c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribuci 6de A
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente disphigstas; asi ¥
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes:g ameénte

ubicados y construidos. e

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterrédnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tensién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tensidn a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion de las luminarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el

alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

Redes teleféonicas.- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la

acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segtin su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

-

Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, ser

9) .
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.
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Articulo 32.- las superficies de terreno contemplados en los planos aprobadog

destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyog

bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad dq~ § 2

Cantén Manta. 2l
g vom &
N b
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Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en oS
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municip%
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informe

sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,

pudiendo delegar su administracion al Comité de ta Urbanizacion.

propiedad




Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de

I0s mismos, previos informes del Departamento Téchico Municipail.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere “con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo dg
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar tas alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningUn motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los

espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza

~————Munieipal-de-Desechos-Sélidos vigentes—

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo

organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la

tranquilidad de los usuarios.

< e
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i Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizaciéon y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningdn modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,

# Urbanisticos y a las propiedades vecinas.
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Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacion de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
dispaosicién sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
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cuenta del infractor.




Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos fraz
servidumbre de solares vecinos, debe observars
se establece en este Reglamento
hidrosanitarios para cualquier element
cimientos; debe precautelarse ademas,
facil acceso para eventuales revis

cual establece la servidumbre,

edificaciones. Por lo tanto se dejara es
de Transferencias de Dominio de todos
‘de aguas servidas y aguas lluvias con

posteriores.

interno, como en
o de edificacion, basicamente en
las condiciones adecuadas de mantenimiento y
n la zona de terreno sobre la
el propietario no podra jevantar construcciones ©
tipulado el paso de servidumbre en las escrituras
los solares por donde atravesaran las descargas
la finalidad de evitar reclamos y litigios

jones; en consecuencia, e

e el retiro minimo de &%
los disefios Wr

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

T ALCANTARILLADOSANITARO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izduierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
S 15 ARENA lateralizquierdo _ 160.00 mm___ | .

17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
__31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izgquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL fateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE jateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

105 EL FARO OESTE lateral derecho _M_
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho L_160.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE tateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE fateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO . lateral izquierdo 200.00 mm |
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores Yy tableros

eléctricos, que se detallan a continuacion:

- _ TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS B
OTE | MANZANA | UBICACON | DESCRIPCION
3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
|22 | BUCANERO—}——esquina-derecha— .~ Tablerodemedidores— 1~
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
. 29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
§ % 41 CORAL esquina izquierda Transformador
;;% g .42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
g %’ ‘ff 43 CORAL esquina izquierda Transformador
% ‘g ‘,: 44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
r% i}g a 46 .CORAL esquina izquierda Transformador
g 47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
.g ft; E; 48 CORAL esquina izquierda Transformador
;::E g % a9 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
}-?‘3;3 55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidore.s
e 56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARQO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO QESTE esquina derecha Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS N < A

78 Et FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 £L FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 LLAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 LAS GLAS ESTE esquina izquierda Transformador

esquina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LLAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores §

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador g 3

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores f

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador f g

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores P

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador ;:;,;-.. X

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores g@i

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador ; Pt

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores gé’ § F‘

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador E-g &

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores EAS

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 LAS BRiISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 L AS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

17
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
_ 232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
. 224 MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
o %% g 225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
:"%% 2 !\ 226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
"E:?ﬁ %i 228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
p, § cg\% 229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
(g .ﬁ.';’. 239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
% % ’Q 240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
’:% 'ﬂé T 244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
PeES 245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosidn y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil naturatl del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningtin concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las éreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningun concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: '

otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener ia basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con coliares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamarfio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cad
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilida
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones 0 remodelaciones en
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion
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comunales.
f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el us

de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta un

altura maximo de 90 centimetros.
Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas<

9)
verdes u ornamentales. _
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehfculos en

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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j) Danar cualquier objeto, instalaciébn o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinario para

uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos vy la seguridad de sus moradores.
I) Realizar en la via pablica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.
m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacion.
n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.
p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de

transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- | as fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en

las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacién al

gyento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien

§
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) Fea}ice la celebracion.
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{g =Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus

! u Bareas verdes; de no hacerlo, la Administracion la hara con cargo al propietario con el
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‘T g gpjeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.
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g Articulo 49.- independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo

’ de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del area de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo serd de la Administracién.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquelias que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios

de lotes, tales como parques y areas recreacionales.




Articulo §52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a un nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcién

de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea

Recesario, en cuyo caso Se colocard un letrero y se a8 inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia

de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion

e

tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la3 § a
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo-de los demas copropietarios y2 8 T
sus familias. ief 3,
o @i‘
: 8 St
Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten; & oz
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en companiia deg%;
copropietarios. iy R
gl
Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la; 2 2¢
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado. : P .,g
§§‘2

b. Canchas de uso Maltiple.- La cancha de uso multiple podrd usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segin la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso pqsible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podréan jugar en compafifa de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
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a finde que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la

préctica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las &reas comunales aln no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporciéon a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en Himer ,bor
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las resRegtivas institisiones
ablicas, sera la Junta de propietari i ' ' Gl £ .
p _ prop 0s quien adquiera dicha competency\%z\igl o
Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de Ia
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para o cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en la

legistacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la

Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de

revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy

Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por

el Municipio. '

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana.
i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00

am y las 5:30 pm.
j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm
k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

I) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de

Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino

dentro del area correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre

las mismas.
Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados

por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerarj el area de la construccidon a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y

herramientas que pertenezcan a la misma.
s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de

desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

%) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y

3 necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el

+ medidor correspondiente.
3 La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario

; & preestablecido por la Urbanizacion.
1) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el

personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de

poivo.
Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra.
aa)Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

n)

0)
las veredas, ni se estacionen sobre

q)
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Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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Artigulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

_Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
—eiee—— DE+OS DERECHOS,-OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS - .

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por fa Ley y este Reglamento

Interno. ,
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y voto. ¢

ovroa0e

riones

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes dex =.
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, @g
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion: ‘g %
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o &
Administrador, encontrarse at dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y n:qE
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno. 5%
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El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en 51._;1§-3
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligac:ionc;a%’5

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a jos
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .0 negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho

Y
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propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio .no cumpla con la reparacién o reposicién del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras

efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la

Urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacidn.
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No permifir que fas personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Regiamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble: lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

Reglamento Interno.

c)
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g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, \é?gg;@ﬁ?eg”de la
Urbanizacion. T

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

i) mpedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deber4 regularse la intensidad del mismo.

k) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion. -

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o
parabolicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad

encargada de la administracion, tendiente a verificar e cumplimiento-onodel———
presente Reglamento Interno.

'0) Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compadiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

p) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en

general dentro de la Urbanizacion. .
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar lds&

q) H ~ . ¢ &0 5
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comlswnas%'g ,
que esta le confiere. SER D

: . . : . s BL

r) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y queg 3%

. . T . 'y L5
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a !?§ g 2
presentacion general de la Urbanizacion. $ g

s) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizaciéd,a@“;
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. 5% 5%

t) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine lag £
Administracion. : R

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de@z

caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.™
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser |as notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. ,

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la

vivienda. .
Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas liuvias

y)
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.
Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.
aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar

permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento

~para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y

£ 8
§.§§ costa del infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%)
ied 84 delas obras realizadas.
- 3}b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
fw o i‘, anteriormente.
&5 pc) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
i.' ; E  consecutivos, la Administracién est4 en la facultad de suspender 53’1 dere,cho de
5;{55 ‘gf los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
SE también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
i garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario de! inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin petjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglaménto no
podréa reformarse, ni derogarlo total o parciaimente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual &éﬁ‘&ra e

de modificarlo hasta que se constituya la Asociacion de CopPopietarios>
2F

Urbanizacion.

i

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUARTO

et e o ¥

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion se requerira que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo de ésta

Urbanizacion.

T DEIAS NORWIAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE—

<
CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL CQS - CUS DE LOS LOTES
LOTE | AREA (m2)JAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.{# PISOS| N° Viviendas
M 1 430.38 239.85 5573 111.46 5.40 5.40 6.40 2 1
2 432.75 250.87 57.97 115.94 6.40 6.40 6.40 2 1
A 3 433.72 256.74 56.3% 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 435.72 256.74 58,39 116,77 6.40 6.40 6.40 2 1 S &’,\
z 5 447.72 261.03 58.30 116.60 6.40 6.40 6.40 2 1 o= {_Z
6 447.28 260.50 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1 AR &
A 7 520.59 313.34 60.29 120.38 6,40 6.40 640 2 1 12 2w
N 8 471.83 27818 58.96 117.92 6.40 6.40 6.40 2 1 d o ,j’qg
A 5 449.3% 253,95 56.51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1 ' :\; B
10 4563.62 262.65 56.65 113,30 6.40 6.40 6.40 2 1 1 oy &
11 503.58 306.82 50,93 121,86 6.40 6.40. 6,40 2 1 e g%
A 12 504.06 307.02: 60.91 121.82 6.40 6.40 6.40 2 1 Nom =,
R 13 458.00 263.77 57.59 115.18 6.40 6.40 6.40 2 1 i s B
14 424.74 24220 57.02 114.05 6.40 6.40 6.40 2 1 R = %
E 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1 Hj el
N 16 447.82 261.89 58.48 116.96 6.40 6.40 640 2 1 Mg e, g
17 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1 N "’a =%
A 18 457.75 271.04 59.21 118,42 6.40 6.40 6,40 2 1 o _E
19 45B.52 261.20 56.97 113.93 6.40 6.40 5.0 2 1 .- Q
&
TOTAL 8688.25 : :%f 2
=

%



CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NET. % COS % CUS JALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRQ PQOST. [ALT. MAX. mt.)# PISOS| N° Viviendas
20 440.79 247,72 56.20 112.40 6.40 6.40 6,40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 118.77 640 6.40 £.40 2 1
22 438.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156.50 6.40 6.40 6.40 2 1
M u 25 518.20 317.73 61.31 122.63 6.40 6.40 6.40 2 1
A 26 485,17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
N c 27 448.71 263.87 5B.81 117.61 6.40 6.40 5.40 2 1
A 28 44865 263.87 58.81 117.63 £.40 6.40 6.40 2 1
24 N 29 440.36 248.34 56.39 112,79 6.40 6.40 6.40 2 1
A 30 441.78 244.50 55.37 11073 6.40 6.40 6.40 2 1
N E 31 448.58 263.87 58.81 117.62 6.40 6.40 6.40 2 1
R 32 44871 263.87 58.81 117.61 5.40 6.40 6.40 2 1
A 0 33 §33.20 32244 60.48 120.97 8.40 6.40 6.40 2 1
34 447.93 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 116.27 640 6.40 6.40 2 1
36 447.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 5.40 2 1
37 452.71 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 3
38 45771 271.01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
39 -458.48 261.39 §7.01 114,02 5.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 9202.28
it
; hil] CUADRO QUE DETERMINA EL CQS - CUS DE LOS LOTES -
irve LOTE #) AREA {m2) [AREA NETA| % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.]# pis0s| N* Viviendas
H &Q > 40 450,23 253,50 56.30 112.61 6.40 6.40 6.40 2 1
HE a1 24874 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
:‘ fg 42 448.74 263.89 58.81 117,61 6.40 6.40 6.40 2 1
3 " i\ 43 451.68 264.86 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
E :éj ‘ -.;Z 44 465.36 272.41 58.54 117.07 6.40 6.40 640 2 1
: 7% : A 45 482,82 2B5.16 59,89 113,78 6.40 £.40 640 2 1
S o L 48 539.67 322.82 59.82 119.64 640 6.40 6.40 2 1
: oD <N a7 425.75 245.56 57.68 115.35 6.40 6.40 6.40 2 1
[P o IA 48 442.50 257.76 58.25 116.50 6.40 6.40 6.40 2 1
: (: & i 43 420.40 230.42 54.81 109.62 640 6.40 6.40 2 1
Pk b 50 576.25 351.43 60.99 12197 6.40 6.40 6.40 2 1
¢ }?;‘ c |51 623,50 400.81 64.28 128.57 6.40 6.40 6.40 2 1
é .} c_ 0 52 619,90 398.33 64,26 128.51 6.40 &.40 6.40 2 1
< dg 2 R 53 508.81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
s 54 482.85 289.19 52.89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A L] 482.83 283,18 59.89 115.73 6.40 6.40 640 2 1
L 56 481,56 285.85 58.10 116.21 5.40 6.40 6.40 2 1
57 495.43 295.89 59.72 115.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306,29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1
| TOTAL 9422.33




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES w_
LOTE #| AREA {(m2)|AREA NETA| % COS [ % CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST, |ALT. MQX"‘?pt #PISOS| N
o T T " TSI
s s . B . 6.40 6.40 N v RS
A R 61 452.55 266.42 58.87 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N A 62 452,55 266.42 58,87, 117.74 3.40 6.40 6.40 2 1
53 452.55 266.41 58.87) 117.74 3.40 £.40 6.40 2 1
Z G 64 465.85) 277.26] 59.52 119.03 3.40 6.40 6.40 2 1
A A 65 467.97 267.42 57.14 114,29 6.40 6.40 6.40 2 1
N T 66 455.52 268.78] 59,01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
67 455.56] 268.81 59.01 118.01 6.40 6.40 6.40 2 1
A A 68 455.56 268.82 59.01 118,02, 6.40 6.40 6.40 2 1
69 455,20, 268.82, 59.06 118.11] 6.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 55.66] 111.33 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.{# PISOS| N°® Viviendas
71 501.81 288.02 57.40 114.79 3.40 6.40 6.40 2 1
™M L 72 463.51 27515 59,36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 b
A s} 73 463.46 275.15 59.37 128.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 74 463.46 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118.77 3.40 6.40 640 2 1
Z - S 76, 472.36 224,91 5758 | 11518 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 45995 260.30 56.59 11318 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447.64 262,38 58.62 117.23 £.40 5.40 6.40 2 1
R 103 447.63 262.38 58.62 117,23 . 6.40 6.40 6.40 2 b
A o 104 447.62 262.36 58,61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 447.57 262.24 58,59 117,18 6.40 6.40 5.40 2 1
106 462.34 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6,40 2 1
TOTAL 5545,78
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- CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES SR o=a
LOTE #] AREA (m2)|AREA NETAl % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. {ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas |
77 491,60 282.60 57.49 134,97 340 6.40 5.40 2 1
78 517.65 301.15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 73 575,65 360.79 62,68 125,35 3.40 6.40 5.40 2 1 **é ol
A 80 541.69 329.80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 b1 -y 2
N 81 526,18 318.83 60.59 121.19 3.40 6.40 6.40 2 3 1 . 8
82 557.79 348.60 62.50 124,99 3.40 6,40 6.40 2 1 4 2
z 83 500.87 303,20 60.51 121.03 3.40 6.40 6.40 2 1 o
A 84 463,88 264,25 56.97 113.93 3.40 6.40 5.40 2 1 N
N 85 493.18 295.65 $9.95 119,90 3.40 6.40 6.40 2 1
E 86 492.68 295.55 59.99 119,98 2.40 6.40 6.40 2 1
A s 87 48577 283.71 58.40 1316.81 3.40 6.40 5.40 2 i
88 445.46 252.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
¥ 89 472,97 268.20 56.71 133.41 540 6.40 6.40 2 1
E a0 503,53 236,28 58.84 117.68 640 6.40 6.40 2 1
91 510,51 310.20 60.76 121,53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 50.87 121.73 6.40 6.40 6.40 2 1
E 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 5.40 2 1
24 479,57 285.82 59,60 119.20 6.40 6.40 6.40 2 1
A 05 534.59 328.70 61.48 122,97 640 6.40 6.40 2 1
R 96 502,29 298.96 50.52 119,04 6.40 6.40 6.40 2 1
o 97 521.34 312.72 59.98 119.97 €.40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343,63 61.89 123.77 6.40 6.40 6.40 2 1
99 516.66 300.49 58.16 116,32 6.40 6.40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58.93 117.85 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] % cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISGS| N° Viviendas
L 107 482.61 272.01 56.36 112.72 3.40 £.40 £.40 2 1
M 108 446.92 261.95 58.61 117.22 2.40 6.40 6.40 2 1
A A Te) 108 446.35 261.95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
N D) 110 446.96 261.95 58.61 117.21 340 6.40 6,40 2 1
. 11 446.98 26195 58.60 117.21 3.40 640 6.40 2 1
4 o S 112 458.20 259721 56.56 113.11 3.40 5.40 6.40 2 1
A T 137 460.52 260.95 56.67 113.33 6.40 6.40 6.40 2 1
N L E 138 447,63 262.54 58,65 117.30 6.40 6.40 5.40 2 1
A 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 5 140 447.65 262.55 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
141 447.29 262,54 58.70 117.38 5.40 6.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 §5.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) JAREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, [ALT. MAX. mt.} # PISOS| N* VIVIENDAS
13 451,61 282,17 57.40 11479 3.40 6.40 6.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116.12 3.40 6.40 6.40 2 3
A 115 554.95 343,48 61.89 12379 3.40 6.40 6.40 2 1
N 116 $21.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.40 6.40 2 1
117 506.20 303.37 59.93 119.86 340 6.40 5.40 2 1
Z 118 537.81 333.14 61.94 123.89 3.40 5.40 6.40 2 1
A 119 483,03 285.67 59.97 11994 | 340 6.40 6.40 2 1
N 120 446.06 252,53 56.61 113,23 3.40 6.40 6.40 2 1
121 51094 308.68 6041 120,83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 51063 308,77 60.47 120,94 3.40 5.40 5.40 2 1
3 123 511.80 306.86 59.95 110.91 340 6.40 6.40 2 1
- T 124 45243 357.12 56.83 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
g g 125 462.34 259.76 56.11 112.22 6.40 £.40 6.40 2 1
? & g E 126 435,10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
- IA L 127 509.83 308.34 60.48 120.96 5.40 6.40 5.40 2 1
f ;t g | 128 50%.25 308.31 80,54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
2 r& :' 3 129 503.27 297.70 59.15 118,31 5.40 6.40 €.40 2 1
sy E) o o 130 47975 285.82 59.58 119.15 6.40 6.40 6.40 2 1
¢ % o gL 131 534.59 328.74 61.49 122.58 6.40 6.40 6.40 2 1
N oM DA 132 502.35 298.95 54.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
g M 133 521.34 312.72 59.08 115.97 6.40 6.40 6.40 2 1
S A 13¢ | 555.26 343,63 61.89 123,77 6.40 6.40 6.40 2 1
M 53 £ " 135 487.57 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 £.40 2 1
: & D R 136 502,91 292,80 58,22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
N TOTAL 12118.32
'R ﬁ
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E Y CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #{AREA (m2)[AREA NETA| % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, {ALT. MAX. mt.[ # PISOS| N° VIVIENDAS
143 482.84 272.01 56.34 112.67 3.40 6.40 6.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 145 446.99 261,85 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E £ 146 446.99 261,95 $B,60 117,21 3.40 6.40 6.40 2 1
[ 147 446.97 261.95 58.62 117.21 3.40 6,40 £.40 2 1
Z A N 148 459.67 259.70 56.50 112,89 3.40 5.40 6.40 2 1
A T 173 459.78 260.98 5676 113,52 6.40 6.40 5.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6,40 8.0 2 1
A 175 447,63 262.56 58.66 117.31 6.40 6,40 6.40 2 1
A 176 247.63 262.56 58.66 117.31 6,40 6.40 6.40 2 1
177 447.30 262,55 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 254.84 55.09 110.19 6.40 5.40 : 6.40 2 1
TOTAL 5442.99




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST.
145 491,60 282.72 57.51 115.02 3.40 6.40
150 517.67 301.13 58,17 116.39 3,40 6.40 , 1.
M 151 554,95 344.09 62.00 124.01 3,40 6.40 540 . f~ FCUAUS T
152 521.70 313.11 60,02 120.03 3.40 6.40 6.40 i e
A 153 506.18 302.77 53.81 119.63 3.40 6.40 6.40 2 1
N 154 537.81 332.54 £1.83 123.66 3.40 6.40 6.40 2 1
Z 158 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 2 1
156 446.04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
A 157 526.66 320,72 50.90 121.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312,87 59.40 118.81 3.40 5.40 6.40 2 1
A S 159 534.67 326.06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2 1
160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 6.40 6.40 2 1
T 161 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503.95 294.51 58.44 116.88 6.40 6.40 5.40 2z 1
E 163 52482 311.75 59.39 118.78 5.40 6.40 £.40 2 1
164 $24.96 319.56 60,87 121.75 6.40 6.40 6.40 2 1
G 165 503.27 297.18 59.03 118.10 6.40 6.40 6,40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118.94 6.40 6.40 6.40 2 1
T 267 534.59 328.11 6138 122.75 640 6.40 5.40 2 1
168 502.23 298.37 59.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 321.34 312.10 $9.86 139.73 6.40 6.40 640 2 1
170 555.26 343,01 61.77 12355 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 6.40 6.40 2 1
172 $03.06 292.26 58.10 116.29 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12238.66
. 3
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES b4 §
LOTE #{ AREA {m2)|AREA NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N VIVIENDAS § a "
M 179 482.76 272,01 56.34 112.69 3.40 6.40 540 2 1 St [
180 44695 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 3 gm i
A B 0 181 446.90 261.85 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 k] < S X
N R 182 446,81 261.95 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1 < 8.
7 L | € 183 446.93 261.95 58.61 117.22 3,40 6.40 5.40 2 1 : »g i
A 1) 184 458.96 259.70 56.58 11317 3.40 6.40 6.40 2 1 ¢ :
A 5 5 T 209 460.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1 ¢ %‘ .
N A 210 447.69 262.54 58.54 117,29 6.40 6.40 6.40 2 1 s 4
A 5 E 211 44771 262,56 58,65 117.29 6.40 6.40 6.40 2 1 E 3 pi
212 44771 262,56 58.65 117.23 6.40 6.40 6.40 F] 1
5 213 447.33 262,55 58.69 117.39 6.40 6.40 6.40 2 i :J « h:;
214 462.58 254.84 55.08 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1 CE E
TOTAL 5442.72 : ¢ 2y E
.
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CUADRQ QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
R X
M LOTE #| AREA {m2) :::: % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTmTA #t PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 491.60 282,76 57,52 115.04 3.40 5.40 6.40 2 1
186 517.65 30113 58.17 116.35 3.40 5.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 51.89 123.79 3.40 6.40 5.40 2 1
z 188 521.05 31249 59.97 119.95 3.40 .40 5.40 2 1
A 189 506.20 302.18 59.70 118,39 3.40 6.40 5.40 2 i
190 537.81 331.99 61.72 123.44 3.40 5.40 6.40 2 1
N 131 483,05 288.64 59.75 119.51 3.40 6.40 5.0 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01 61.05 122.08 3.40 6.40 6.40 2 1
194 537,69 328.01 61.00 122,01 3.40 .40 5.40 2 1
L's 195 550.09 334.80 60.86 121,73 3.40 5.40 5.40 2 1
AT 195 533.07 324,44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
s E 187 535.46 308.50 57.26 11452 _ 6.40 6.40 5.40 2 1
198 595,39 376.24 63.28 126.55 5.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 61.11 122.22 65.40 5.40 6.40 2 1
8 200 535.69 328.01 61.23 122.46 6.40 640 6.40 2 1
R 201 503.28 297,70 59.15 118.30 6.40 6.40 6.40 2 1
202 479.57 285.82 58.60 119.20 6.40 6.40 640 2 1
! 203 534,59 328.70 61.49 122.97 .40 6.40 6.40 2 1
S 204 502,35 298.95 59,51 119.02 6.40 5.40 5.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.87 5.40 5.40 6.40 2 1
206 555.26 343.63 51.89 123.77 6.40 6.40 5.40 2 1
S 207 497.67 284,83 57.23 114.47 .40 6.40 6.40 2 2
208 503,39 292.84 58.17 116.35 5.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL : 12527,27 |
~~~~~ CUADRO QUE DETERMINA EL COS~ CUS DELOS LOTES
LOTE #[AREA {m2}) AREA % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, ALT. MAX. # PISOS| N° VIVIENDAS
MANZANA NETA mt.
222 467,84 24127 51.57 103.14 3.40 6.40 6.40 2 2
MEDITERRANEO 223 578.10 333.26 57.65 172.94 3.40 5.60 .00 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3,40 5.60 9.00 3 3
u TOTAL i 1734.10
¥
ie 8
P8
(S an CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
e @
¢ %& % 5 LOTE #| AREA {m2) :’:ﬁ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, ALT;::'AK' #PISOS| N® VIVIENDAS
3 3 .
e ) 225 57635 427.98 53.28 126.56 3.40 6.40 5.0 2 1
‘ Jij hA ;ZANA 226 704.68 455.39 64.62 123.25 3.40 6.0 5.40 2 1
2= AJIJ-A_,NTICO 227 634.77 381.19 60.05 120.10 3.40 6.40 6.40 2 1
o & ';'5 3 228 633,40 388,52 61.34 122.68 6.40 6.40 5.40 2 1
E g S 229 636.89 398.50 62.37 124.75 6.40 5.40 5.40 2 1
RIS i 3" 230 623.31 355.27 57.00 113.99 5.40 6.40 £.40 2 1
s ETOTAL ; 3911.40
L
T
.
a
3 R
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #[ AREA {m2) :’:_rE: % COS % CUS [ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;::‘-AAX' #PISOS| N°® VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62,21 124.42 5.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404.64 63.25 126.51 5.40 6.40 5.40 2 1
N c 240 571.29 34271 59.35 119.98 5.40 6.40 6.40 2 1
i 241 449.81 230.35 5120 102.40 6.40 5.40 . 6.40 2 1
Z F 242 249.62 123,38 45.43 98.86 6.40 5.40 6.40 2 1
A 243 245.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 540 2 1
N I 244 434.25 206.18 a7.48 94,95 6.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484.46 269.86 55,70 111.41 6.40 6,40 .40 2 1
A o 246 265.37 241.81 5196 103.92 6.40 5.40 6.40 2 1
247 224,55 53,10 4145 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 2272 92.97 4174 83.48 5.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32




Iy

QL7

CUADRO QUE DETERVHNA EL COS - CUS DE LOS LOTES

\\%.

LOTE #| AREA (m2){AREA NETA{ % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA [ ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX.'mt.
M 215 609,60 310.56 50.94 254,72 3.40 15.00 1840 {5
A 216 950.46 627.32 66,00 330.01 3.40 15.00 18.40 D W s 5
N 217 1277.47 314.47 71.58 429,51 3.40 18.00 21.40 6 24
c 218 1327.05 B6B.22 65.42 392.55 3.40 18,00 21.40 3 24
Z o 219 998.33 £55.34 65.64 393.86 3.40 18.00 21.40 6 20
A 220 1000.22 654,56 65.44 327.21 340 15.00 18.40 5 16
N S 221 1138.22 788.85 69.31 346,53 3.40 15.00 18.40 5 20
T 231 828,32 505.03 §0.97 182.81 3.40 .00 12.40 3 8
A 232 1055.18 731.18 69,29 277.18 3.40 12.00 15.40 4 14
A 233 1287.67 901.03 69.57 279,89 3.40 12.00 15.40 4 18
234 658.30 391.32 59.44 178.33 3.40 9,00 12.40 3 6
L 235 755.73 487.82 64.55 193.65 3.40 9,00 12.40 3 8
A 236 827.27 545,76 65,97 197,81 3.40 9.00 12.40 3 10
237 93133 620.57 §6.68 200.03 3.40 9.00 12.40 3 10
TOTAL 13645.15
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WO LR - DR. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

2016 17 01 26 P2974 (

\ '1"
.

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL

. QUE OTORGA
_ FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS !
o MERCANTILES ‘
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL |
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
A FAVOR DE *g .
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, %%" '
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA 20 ;
CUANTIA: INDETERMINADA ) S ‘
pi < COPIAS 2 ; :
M.V, b4
2

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON /

QUITO, comparece la compaiiia FIDUCIA S.A.
1




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi‘e] Notario sobre el objeto y resultados de esta

escritura publica a la que procede de una manera libre y

voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y hébil para

contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de

Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud

de haberme exhibido su documento de identificacién que con su

autorizacion ha sido verificado en el Sistema Nacional de

Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de

y demés documentos debidamente certificados que se

gﬁ‘gt{gmén

:“;'fg?gan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
“Zlq:}é- a escritura puablica el contenido de la minuta que me
TS g

§E§r{:§nta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
‘g%oilté,nuacxén es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
%% Iscrituras Piblicas, sirvase 1nselta1 como primera parte una

o
f?l%i{/ocatoua de poder especial y en su segunda parte una que

Qscoﬂscaa.

dntlene un poder especial al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:

PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la compaiifa FIDUCIA S.A.

Y  FIDEICOMISOS

el sefior Pedro

R4

la presente escritura publica,
ADMINISTRADORA DE  FONDOS

MERCANTILES, representada  por

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin




oQ

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

2
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

consta del nombramienfo que se adjunta,

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad he
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura publica
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alicia
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil catorce,
se otorgo poder especial a favor de la seflorita Sofia Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, . pueda realizar los actos y

suscribir los documentos expresamente determinados en dicho

- 14, W e
{~Quito,

instrumento, TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la scilorita Soffa Alexandra Ddvila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la clausula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Ddvila Cantos se entendera revocado y ferminado
desde el otorgamiento de esta.escritura sin perjuicio de que se

realicen posteriormente Jas anotaciones arginales que

correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de

la presente escritura piblica, la compailia FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del

“FIDUCIA” o el

nombramiento que se adjunta, cn adelante
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“MANDANTE”, El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.

SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder
especial péro amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA

favor de:
SANTANA, en adelante la(s)

LUISANA -RODRIGUEZ
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacién
de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripcién de contratos

de constitucién, reforma, modificacién, ampliacién, terminacidn y

liguidacién—de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actile

LIRS AT RS

como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracion

y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los

s

¥,

c2 Y

P 5-1 egocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
5w DB

o s i . . . .
gﬁf i como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
g & deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
e

g-g;,f iduciarios constituidos o por constituirse; c¢) Adquirir a nombre
gl

(8 g e fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
-
05,5 encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles
Sad . . ;
> transferir a terceras personas,‘a cualquier titulo, el dominio de fos

bienes de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios
asf como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar

y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacidn; presentar
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NOTARIA VIGESIMA STXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO - -°

NoTARIO ViGESIMO SEXTO DEL CANTON QUiTO .3 5 o
DISTRITO METROPOLITANO ‘{X'&’ 2

\ Y ARagh S

T ‘ <

BN

ante Jlas autoridades competentes declaracion s,l..{,

escritos relacionados con los negocios fiduciarips acﬁmg"]'(”
B

por FIDUCIA; suscribir los estados flDHIICIel'0§s‘_§;.,!;2,;ﬂ.f.ﬂ-...,1'1,-,:-51.
~ o
ds-negdcios

cuentas, memorias, informes y més documentos de |

fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar y

protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciarios;

realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,

renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos
que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su

patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los

negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o
personas que comparecerdn a los mismos en representaciéon de

FIDUCIA: las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias

facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.

TERCERA.- No se podrad delegar el presenfe mandato total o
parcialmente en ningiin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar
las demds clidusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verénica Arteaga
Molina, portadora de la matr{cula nimero DIECISIETE - DOS
MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda clevada a escritura publica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso

R R R
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requiere; y, lefda que le fue al compareciente integramente por mi

el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
'/rmajunto conmigo en unidad de

de su contenido, para constancia f

acto, de todo lo cual doy fe.-

/ "\‘e’Q_‘Q*'\

Se i N , . .
S 1.L) D) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

jraat o \',}YQ a9 22ey
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& REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direcclén General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaclon

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacién: 1706773304

Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961

Nacionalldad: ECUATORIANA

@& Sexo: HOMBRE

) vy R 3
mstraccion.ourcRIon

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A

Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO

Nombres de la madre: REINOSO HILDA

Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién cerlificada a ia fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

Firma valida
B TD?M s.Bned JOgR OSWALDO
. . OYA FUERIAS
Direclor General del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacidn Date: 2016.11, 07 EGF-

Reason: Fvma
. Documento firmado eleclronicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

JNTASHLLAN

1C-1C-7c1 14a23dc28420

La impresién del presente cartificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso ostard limitado a la comprobacién
electrénica en el portaf web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento,
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Quito, 25 de marzo de 2015

Sefior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De i consideracion:

Téngo .el’agrado de tomunlcarfe que la Junta General Exdraordinatia Universal de Acclonislas de la

compafiia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, 'en su
_sesitn .del. dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resoid reelegio, como GERENTE GENERAL de Ja

compafila, por el periodo estatufario de TRES aries, debiendo no obs}ante permanecer e sus funcicnes

hasia ser legalmente teemplazado.

Ent 5y calidad de Gerente General y de confommidad con los Esfatutos Soclales de la Compayifz, le.,
correspongde ejercer la- representacion legal, Judicial y extrajudicial de la Companila de forma Individual.
Sus debergs y aliibucibnes se encuentran deferminados en ¢l artlculo vigésima tercero, vigésime clierlo y

.. \ylgésimoquinio.de los Estatulos Sociales de la Compaiila

"Su nombrémjenio anlerior fue inscrito en ¢f Reglstro Mercantl de! cantén Cuilo, bajo ef Nimero 4717 det
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abdl del 2012,

Fiducla $.A. Adminislradora de Fondos y Fidelcomisas Mercantiles; se constituyd. medianie escritura
piblica otorgada e] 20 de marzo de 1987 ante ta Notaria Segunda del canlén Quito, Ora. Ximena Morens
de Sclines, lnscrita en el Regisbo Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1887, bajo la
denominadiéitda Gorporacion Bursatil S.A. Fiducis, cambiand) ésta a la aglual medianfa escritura piiblica
olorgada ef 23 de Junlo de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quilo, Dr. Xlmena Moreng de
Solines,. leqalmente Inscrita en el Registro Mercantil del mismo canfén el 21 de sepliembre de 1995,
Consecutvaniente se reformaron los estafulos de la Compatifa medfante escritura publica oforgada ef 20
de marzo del 2001 e inscritd en el Regislro Mercantll del canton Quilo, el 30 de abril det 2001,
Posteriommenle los eslalutos socisles de la compaiifa fueron modificados medianie escritura piblica
oldrgada el 2§ de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doclor Roberto
Duefias Mera, debidamente Insciila en el Regisfro Mercantif del cantén Quilo, ef 21 de agosto del 2001;
mediante escrifura publica oforgada el 08 de agosto del 2003 ente e} Nolario Trigésimo Séptimo del
canjén Quito, Doclor Roberl Duefias Mers, debidamenle inscrta en el Regislio Mercantil def canton
Quito, el 02 de octubre del 2003; y mediante esisitura piblica olorgada el 18 de septiembre del 2012 anfe
-l Nolario Suplenfe Encargado Décimo del cantén Quilo, Docor Diego Javier Almeida, Montero,
Jehidamen{é inscnita en &f Regislio Mercantil del cantén Quilo, ef 21 de noviembré del 2012,
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pordynidad pard reifecade mis sentimientos de espadal consideracién,

Atentaments,

Osorio Vaca

N

Aceplo {3 designacién- de Gerenfe General de lx compafifa FIDUGIA SA. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadd por la Junta General de Accionislas de fa
"Compafila efe¢luada el 25 de marzo de 2018, ,
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Sr. Pedro Xavier Ortix Relnos.o
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At Lanadan

g6 ante el Doctor Homero Lépez Obando, Notario Piblico Vigésimo Sexto
del Cantén Quito, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi cargo, segin
accién de personal nimero nueve uno nueve dos guién DP diecisiete guién
dos mil dieciséis guidn VS de fecha veintiséis de octubre del dos mil
dieciséis, suscrito por el Doctor Hernén Calisto M., Director Provincial de
Pichincha del Consejo de la Judicatura, en fe de ello conficro esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER
ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de JAZMIN
JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SATANA.- Firmada y sellada en Quito, a diez y ocho de Noviembre del

dos mil dieciséis.-

DOY FE: Que el documento que
antecede en nu yero de. 4. fojas
o18)} X

quf

.................

Abg. Patricy Toza [BHones
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+PODER ESPECIAL: QUE
3 PN
EL BANCO BOLIVARIANO
4 .
esente FAVOR DE LA SENORA DO
5
'GADO ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ
) 6
ro de ‘ CUANTIA: INDETERMINADA ------eeev
7
tay “En la ciudad de Guayaquil,
\.- Se 8 .
. Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
tantes ’
i Ecuvador, a los catorce dias del mes de Junjo
e, se =N 10
del ano dos mil trece, ante mi, Abogado CESARIO
. 1
a) y’ 'A.
LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
ira de #® 12
23 Camtom, cvmparece: el 8§enor don FERNANDO JOSE
IANCO" B 13 _
B SALAZAR ARRARTE, quien declara ser ecuatoriano,
DONA ? 14
g casado, banguero, en su calidad de Presidente "
de & is o i8s
» Ejecutivo v representante legal del BANCO TE®
bo oy B 16 . S,
& BOLIVARIANO C.A., calidad que legitima con el §§§f};
vdo lo & 17 g%m%_g
& nombramiento inscrite, que presenta para que sea : 8",
I S
2 8 agregado a la presente, el mismo que declara que : \‘g‘,g.]
iy
9 su nombramiento no ha - sido modificado ni §§§
-,
20 . . .. Po. @
revocado, y que contintia en el ejercicio del cargo; "g;,:g
. 3w
21 . v
mayor de edad, capaz para obligarse y contratar, con
22 . . .
) domicilio y residencia en esta ciudad, a quien de
2 .
’ conocer doy fe, por haberme presentado sus
24 .
documentos de identificacidén; vy, procediendo con
- amplia y entera libertad y Dbien instruido de la
% naturaleza y resultados de esta escritura publica de
27 PODER ESPECIAL, para cuyo otorgamiento me
- 28 presenté la minuta siguiente: “S E N O R‘
-4
4




S {33 ... i
Bl Y,

. - 0y Py 4 ®
o o (] 0 o 0 @ B w @ o o
.. i (3] s — . o Q B F
I - B B B - S N5 w88 =
o 1] . ’ © %) o @] v ) - © 5 .
| | T DS _. 5 g 8
) N Y] LY o a o o) 1 T Q - aw]
e o W e 13} v o a5 U s s ; 5 Q
b - - = ! [3) R 5 - u.w du 3] = a0
¥ L] » 0 © e 4=t o Y] s @]
') Lot = Lani v 2 U ] . [ L] A ~
(O . PSR N PR = ; W = R :
{ : o o R s I b 8 b 0 0 <
w03 R - R L ™ R R :
w » W) 0 b o 02 %) q ) [z, 1 © o) n Q
~.
q
| d
;
| - ot Na wp iy [ [ o o . et “ u s e v— oo . e - .
— N — _— -t [$H (¥ ] ¢ =~ i 4

SABRLNIE - LA
BEUNEST Oougn, DO N
: SPUOug sropUsE DIANDS By

qea.ﬂnnnensonoaeccc:nocacurcor.... aman

Socoe




Vi s -
b il len il o

,

-~

,.
%

blicas a | Brelivariano C.A., sujetandose siempre a O-;,c
& gEi
mste el 2 generales de crédito y a los manuales y proc &imie e;?f,./;‘
N : e s
ARIANGC 3 de la Institucidén, previa verificacién de gue
itivo o
Y it 4 1uno de estos contratos se hayan respetado 1los
X &Condoch. o
1usulas Bo  sio. 5 distintos cupos de crédito determinados por el Banco;
ENTE.. - -
TR ¢ D)} Suscriba y acepte cualesquiera de los contratos de
arte, a i 7 prenda, sean ¢éstos prendas comerciales ordinarias,
\RIANO f . . .
g' 8 prendas agricolas o industriales, gue se otorguen para
la Institucidon,

y en

(%Y

]o!-%

garantizar operaciones de crédito con

as! como también suscriba y acepte cesiones de

derechos a f{avor del Banco Bolivariano C.A. de

de venta con reserva de dominic; ¢} Endose o

contratos

sefior 13 ceda documentos quirografaries como pagarés o letras

r e : 58
¥ n E 14 de cambio que fueren pagados por descuentos, garantes égg
€n su f_ s O terceros, debiendo ser cste endoso o cesidon siempre §§§
con lo f’, 6 sin responsabilidad del Banco. Igualmente se gg%

_ g H

jue €s EE 17 encuentra facultado para ceder y/o endosar hipotecas, 5:35
iriano E 8 .prendas y cualquier otra garantia otorgada, cedida »E
'n en tj 15 y/o endosada a favor del Banco Belivariano C.A.; d} E;g
LARA IE 20 Endose o ceda por valor al cobro documentos como “‘3
n del E ol pagarés, letras de cambio y cualquier otro documento o
entes g ,, contrato, etcétera, para el cobro por la via judicial; e)
0 del ‘ 23 Suscriba y acepte contratos de hipotecas abiertas,
’s de ,4 anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar, gravar

sus s ¥ arrendar v sus rectificaciones que se otorguen
o del g 26 para garantizar operaciones de crédilo con ta
¢ de g} - Institucion; f) Suscriba contratos de sobregiro, avales,
anco E: . cartas de garantia, [fianzas y cartas de créditg_;:/
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liberaciones consten debidamente aprobadas {{es¥ | ° =
4 g‘é,

medios emitidos por los organismos de crédit X4 de Q‘w?’b‘&
S Ay

g " .
acuerdo con los niveles de aprob\é}\s\@E’S\f

correspondientes; j) En representacién y por cuenta del
Banco Bolivariano C.A. realice en otras instituciones
financieras nacionales o internacionales, inversiones,
renovaciones, cancelaciones de las mismas, de tal
manera que la apoderada queda autorizada para firmar
todos los documentos que se requieran para el electo,
tales como autorizaciones, instrucciones, titulos vy

cualquier otro relacionado a la presente facultad; k) En

representacién del Banco Bolivariano C. A, intervenga

til, asi

Banco
ntratos
uscriba
aciones
s, sean
ta con
a favor

dichas

uitado % '-

squiera E

ante el Banco Central del! Ecuador suscribiendo v

presentando solicitudes y toda la documentacion

necesaria para obtener el registro de las operaciones de

financiamiento con crédito externo pactadas por cl

Banco Bolivariano C. A. o por personas naturales o

juridicas, clientas de este Banco, domiciliadas en el
Ecuador, con entidades financieras, casas matrices,

proveedores, y otros residentes fuera del Llerritorio

nacional, incluidas entre esas operaciones el leasing

financiero, la capitalizacién de intereses, y las

novaciones o las ampliaciones de plazos, para las
obligaciones de crédito externo; lo que incluye también,

las cancelaciones anticipadas y los pagos electuados a

los acreedores externos por la deuda contraiada,

debiendo considerarse, para el mejor entendimicnto de

este poder que €l faculta al apoderado para efectuar las;
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Banco Bolivariano

‘gundo,

Icacion Guayaquil, Mayo 22 de 2013
el ¢ nal
Sehor Don
- La Fernando Salazar Avrarte,
Ciudad.-
> para De nuestras consideraciones:

MWIVARIANG CA., en su sesién celebrada el dia 23 de abril de 2013, tuvo ¢} acierfo de
girio 2 usted

FRESIDENTE RJECUTIVQ

2kl ejercicio de este cargo usted reemplaza al doctor Miguel Babra Lyon. Bl periado de
acion del curgo es de cuwiiro anos y las atribuciones, entre fas que sz encuentran, lu

€ los ‘ presentacion legal, jodicial y cxtrajudicial, en forma  ndividual, esian scialadas en el
T arifculo trigésinmo cuarto del estatuto social, constanic en la cseritura publica de reforma del
Jecial , estatuto social otorgada ante la Notario Vigésimo Sexio de Guayaquil, el 1 de febrero de 1995,
; aprobada medijanie Resolucién de la Superintendencin de Barcas No. SB-95-1917, ¢ inscrita

. en ¢l Registro Mercanti] de Guayaquil e} 29 de marzo de 1995, reformado mediante escrilyra
) /'pfzb}ica olorgada ante ¢l mismo notario, £l 5 de mayo del 2011, aprobada mediante resolucion

NoIRG20TT=05T, del 207de mayo del 2011, € inserili en el Registro Mercantll ae Guayaquul
el 26 de mayo del 2011. El estatuto fue codificado medianic eseritura publica otorgada anle

cici RS - : oot . )
clo ¢l Notario Quinto de Guayaquil €] 26 de setiembre de 2012, inscritz en el Registro Mercantil
) de Guayaquil 4 de octubre de 2.012, de fojas 106.703 4 106.742, con ¢ N. 18.148 de dicho
ido.- regisiro.
El BANCO BOLIVARIANO C.A. fue constituido mediante escritura publica otorgada en la
¢ste ciudad de Guayaquil el 24 de agosto de 1978, ante el Notario So. de Guayaquil ¢ inscrita en cl
Kexzistro Mercantil de este cantdn el 19 de abril de 1979, bajo ¢f No. 1812 y anotada bajo ¢l
sin numero 6239 del Reperioric.
erite FParticular que 10§ 'pcrmitim'{)s comudicarle para los fines de ley.
g v:" £ 4 3
Sder 'g“ Alentamehte, .- L, (_,’ ,/
é}:’,, o 1 4 ="" e = Vi
A / ':"'- - s '.", - - . ‘..‘:
La Pl u_./ e e T .,/,4
DI, ROBERTO GOMEZ LINCE ORLIENANA DR-ENRIGUE VALLE ANDRADE. //W
:ste PRESIDENTT DEL DIREC rp_luoy;—" SECRLTARIO CORPORATIVO 4
7..
Acepio el cargo de PRESIDENTE FJIECUTIVO del BANCO BOLIVARIANO C.A.
nco
Guayaquil, Mayo 22 de 2013
tes
,/s-*f!_‘:—' Bl
as, - TR
.. - [erhando-Salazar Arrarie
Wi T~€:). 0908386328
1 Junin 200 y Pansma
Tell. 042205000
ar wwashnfivariane.com 1 Ta N e S
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RATIFICACION.- ElI  BANCO BOLIVARIAN O K36

b

b =

debidamente representado por el senor dob\ghr Fern¥ndb .
A%

\‘:\:ﬁ}

. N
José Salazar Arrarte, en su calidad de Q&r\.h_":tc

Ejecutivo, ratifica todas ¥y cada una de las gestiones y
actuaciones efectuadas por la sefora Alcida Marisol
Lara Ramirez, coﬁm Apoderada Especial del Banco
conforme consta de las escrituras publicas de poderes
especiales otorgadas ante e] Notario Quinto del cantén
Guayaquil, abogado Cesario Condo Chiriboga de fechas
once de marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dos
mil siete y primero de Jjunio de dos mil doce. Asi como
la  otorgada ante Notario Undécimo del cantén

Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza del veinte de

20

21,

22

23

24

noviembre de dos mil ocho. EI presente Poder Especial
que contiene esta escritura publica reemplaza sin
solucién de continuidad a los antes referidos poderes,
por lo gue la sefora Alcida Marisol Lara Ramirez
continuard ejerciendo su calidad de Apoderada
Especial.- S E X T A: DECLARACION.- Expresamente
s¢ deja constancia que el otorgamiento de este poder
especial no modifica o altera el otorgamiento de otros
poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el
derecho de nombrar otros apoderados especlales en
cualquier momento.- Agregue usted, senor Notario, los
documentos y deméas clausulas de estilo para lIa
completa validez y perfeccionamiento del presente
instrumento.- (firmado) Werner Moeller G., ABOGADO

WERNER MOELLER GUZMAN, Matricula del Foro de
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Cesario L, Condo Ch.

NOTARIO  5o.
Guoyaguil

N° 2014-09-0 1-05-P-c{éé$2_,' "
« AMPLIACION DE x}\%}PO 53
BOLIVARIANO C.A., DEL
CONFERIDO A FAVOR DE LA
SENORA DONA ALCIDA MARISOL
LARA RAMIREZ . ---ccmmeemeei

CUANTIA: INDETERMINADA .~--+- c-=--

‘En  la ciudad de Guayaquil,

Capital de la Provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, a los <cinco dias del mes de Junio del

N b <7
ESPECIAL: QUE HACE ELE@%’Q@Q

ano dos mil catorce, ante mi, Abogado CESARIO
LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantén,
comparece: el seAaor don FERNANDO JOSE SALAZAR
ARRARTE, quien declara ser ecuatoriano, casado,
banquero, en su calidad de Presidente Ejecutivoe v
representante legal del BANCQO BOLIVARIANO C.A.,
calidad que legitima con el nombramiento inscrito, que
presenta para que sea agregado a la presente, el
mismo que declara que su nombramiento no ha sido
modificade ni revocado, y gque contintia en el ejercicio
del cargo; mayor de edad, capaz para obligarse y contratar,
con domicilio y residencia en esta ciudad, a quien de
conocer doy fe, por haberme presentado sus documentos
de identificacion; y, procediendo con amplia y entera
libertad y bien instruido de la naturaleza y resuitados
de esta escritura publica de AMPLIACION DE PODER

ESPECIAL, para cuyo otorgamiento me presenio. la

A
h
M

vy

hevanNBAR0O0RRERONE

ica Segunde
£ nw ionalrary

Notaria Pl_:lbh

. Patrict

Iﬂoueaon.n.n..-..n

A



o

«

i)

TO
T

5 T

G3

[

amiento

-

A

0

]
*

o

42}

r~

=t 7]
= 3
©
©
« “al
"
o [»;
o et
“— h
=
B 1 e
be R
b )
@ ° fol
R 1 )
W W =
ol o
o o
mm.m © £l
moT o

L) &

e - BT

<l ~)

LPUABas Doy DUBIOR
SBUOLY DROPULEY DOLADY

aGDDbcﬁcueocc-nuaac-n:s.;..ua:.....(;




N0 (41N

. qC S S -

] facultad que también podra SEr ejercidd opor 43 %rc
i_{,< o f;::";i
2 Apoderada Especial, senora dona ALCID iVIAIX 2Zi
- &\ REPE
NV, & A
3 LARA RAMIREZ: La Apoderada Especial podra 2 ombra—yt
\'.\.:"‘{Q-‘."\DQ?X
Ab. 4 del Banco Bolivariano C.A., firmar los titulos valores tanto
Cesério L. Condo Ch.
NOTARIO  Slo. 5 de papel comercial como de obligaciones u obligaciones
Guoyoquil
6 convertibles en acciones que emita el Banco
R
7 Bolivariano C. A., con motivo de su negociacién o venta.-
§ Cc UART A: DECLARACION.- Expresamente s¢ deja
9 constancia que el otorgamiento de esta ampliacién de
10 poder  especial modifica  exclusivamente el poder
1 otorgado por el Banco Bolivariano C.A. a favor de la
2 acf1wdﬁ?rltida——M~ar‘}soi-—{:ara~—}%am4fﬁ~e+—e—a&erce dejunto
13 de dos mil trece al que s¢€ refiere la clausula
14 segunda del presente instrumento, en el sentido de que
15 adiciona una facultad mas para el cjercicio de la
16 Apoderada Especial, por lo tanto no modifica o altera el
17 otorgamiento de otros poderes especiales conferidos, I
18 tampoco limita el derecho de nombrar otros apoderados
19 especiales ¢en cualguier momento.- Q U 1 N T A
20 RATIFICACION.- El senor Fernando José Salazar Arrarte,
71 por los derechos que. representa de Banco Bolivariano
29 C. A., €en su calidad de Presidente Ejecutivo, ratifica
23 todas y cada una de las gestiones ¥ actuaciones
24 cfectuadas por la senora dopa Alcida Marisol Lara
25 Ramirez, ¢Oomo Apoderada Especial del Banco, €n
26 cuanto a las atribuciones constanies €n ct poder
27 descrito en Jla clausula segunda de este instrumento asi

como aguéllas que haya venido realizando y _que€
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Al LUMIIRCIAL,

i ANE CONYHISUYENTE: ESPELIAL

L ritRI-SEHTAWTE | FGAL: BABRA LYUM MIGUEL

COMYAROR BAUTIS TA ALTAM GRAND JADIRA ALIRDRA

FEE, 1SILI0 ACTIVIDADES? 19/04/1978 FEC. UDNS FITUCION:
FE, INGERIPLION: 241011321 ) FECHA DE ACTUALIZACIOR:

ACITVIDAD EGONOMICA PRINCIPAL:

e s

e e

AGHVIDADRES DEIN FERMEDIACION MOMETARIA REALIZADA PUR LA BAMCA COMERGIAL

PORICILIO TRABUTARIC:

e s #m T

i'lo\.’:n.:'x:a: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Paorr.squia: CAREO {CDW:EPC!O.\}] rafle: JUNIN Kamare: 202
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NOIARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDD MAGIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANION GUAYAQUIL
RAZON MARGINAL " 2018080100500033
VATRE
FEGHAT 31 DS MAYG BEL 7018, 2627
PG DE FAZON VIGENCIA
AGTU D GONTRATO? AMPUACIGN DE PODER E5PEGIAT
FECHA DE CTORGAMENTG!  |05057017
NUMERD DE PROTOCOLO: 1038
[ OTORGANTES
. - CTORGADD FOR :
HOMORESIRAZON SOCIAL [TIFD DITEAvanEmE GGCUMENTS DE DENTIOAD N FIENTFICATION
BANCO BOLWVARIANG T REFRESENTADD POA RUG {oxeoaremi 001
X RFAVGRBE. - : ,
NOMBRESRAZON SOCIAL 10 PRSIV oTENTE COCUNENTO BE IDENTDAD Vo, IDENTFICACION
tneragy e ALGIDS POR SUfS PROPIOS DERECHOS CEOULA 0505351 008
TESTINONID
2570 D CONTRATG: AMPLIAGION BE PODER ESPECIAT
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |05.05.2013
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN{

Numero unico de identificacion: 0922600440
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

~-  /CONCEPCION/

: /(m-,,mz%m . Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: -------—--

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

Fecha de expedicion: 23 DE MAYO DE 2011

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2017
Emisor: DAYS!I MARCELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

. Sig naturﬁgﬂ Verified By difs
o ificado: 178-030- oL . .. Digitally signegy JOpGE g3
N °de certificado: 178-030-58428 P OSQW A{D(% TRO% ERTES ot
P s Date: 2017.06.14-46:59:52 ECT
A _ Reason: Firma Eledtrénica ! :
ing. Jorge Troya Fuertes
178-030-58428 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado elecirénicamente
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DIRECCICN GENERAL DF REGISTRO CIVIL, Nt

IDENTIFICACION ¥ CEDULACION o0
céouaoe CIUDADANEA 1 090985100-8
APELLIDOS ¥ NOMBRES
LARA RAMIREZ
ALCIDA MARISOL
LUGAR DE HACTMIENTOD
105 RIOS
. PALENQUE
oL PALENQUE %
“"' * FECHA DE NArlr-h&NTblSGG-OZ-O? @
HACIONALIOAD ECUATORIANA —
SExX0 F N
ESTADO CIVIL CASADO B g™
MOLINEROS RAMIREZ e
MARLON ANTONIO FIRMA DEL CEDLLADO
CERTIFICADO DE VOTACION —“
RS IMES 5[—&‘:&_1«[.5? P c n‘ }
. - - SUE ARRE ot PO -
016 016 - 185 0903851008
ARG HATREY
LARA RAMIREZ ALCIDA MARISOL

APELLIGDS Vv NOMBRES

GUAYAS

INSTRUCE 158 PROFESION
SUPERIOR INGENIERO
APELLIDOS Y NOMBRES DFL PADRE

LARA CEDENO NICOLAS

APELLIDOS Y NOMBRES DE 1A MAGRE
RAMIREZ CAMPUZANO ALCIDA

LUGAR Y FECHA DE EXMEDICION

GUAYAQUIL

2008-07-15 P
FECHA DE EXPIRACION
2020-07-15

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL

FIRMA DEL GOBIERNG
SECCIONAL

FiIRMA DEL DIRECTOR
GENERAL
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Diregcién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

] s Direccidn Genera! de Registro Civil,
<+ ldentificacion y Cedulacion
(4 A

Numero Unico de identificacion: 0909851008
Nombres del ciudadano: LARA RAMIREZ ALCIDA MARISOL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/PALENQUE/PALENQUE
Fecha de nacimiento: 7 DE FEBRERQ DE 1966

Nacionalidad: ECUATORIANA

N de certificado: 170-030-58516

|

I

I

170-030-58516

j

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Givil: CASADO 18,
ce T
‘T &
Cényuge: MARLON ANTONIO MOLINEROS RAMIREZ E é%
e [
z = W .~“
Fecha de Matrimonio: 17 DE OCTUBRE DE 1992 YR E
Nombres del padre: NICOLAS LARA GEDENO 1Y
VE sl
Nombres de la madre: ALCIDA RAMIREZ CAMPUZANO e
P b
e
=

Fecha de expedicion: 15 DE JULIO DE 2008

Informacion cenificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2017
Emisor: DAYS! MARGELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

WALDO TROY ERTES
Date: 2017.06.14=3/:01:12 ECT
<o " Reason: Firma ng_qlrdnica
aes T sl Location: Ecuad
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacién
Documento firtnado electrénicamente

Sig naturglﬂ Verified B gk
Dié;itally signed by, JORGE
D 01 ;

4 e A BB 8 e ta featan Am minlhin Pimmmbida Al mlama A simaren Aa varifirsrinnac snlicita (i nnaun rartificadn.
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- REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedutacion
.
%,
AN

3 \\i\ F:___EQ\QE :{.,.
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID{‘UDI

Nimero Gnico de identificacion: 1309159778

Nombres del ciudadano: CASTILLO FARFAN ALCIDES FABIAN
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI
Fecha de nacimiento: 5 DE MAYO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO Eg.g "%

Cényuge: MERA MACIAS MARIA FERNANDA ? é?%

Fecha de Matrimonio: 13 DE DICIEMBRE DE 2006 g‘k:

Nombres del padre: CASTILLO CHAVEZ ALCIDES é

Nombres de la madre: FARFAN UBILLUS JOVANNY JANET gf;hé
;o

Fecha de expedicién: 31 DE OCTUBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2017
Emisor: DAYSI MARCELA QUIROZ MERO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

Signatur? Verified
Digitallysigné y,JO GE

J° de certificado: 177-030-58 OSWAL DS TROY ERTES

LT

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado etectrénicamente

Vigenola: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo 0 nimero de verificacionas aolirita 11 rneraun carifiaada






CERTIFICADC DE VOTACION '
ELEGTIDNES GENERALES 2017 e E’é\\)

s s 7 UE ASHIL 2017 e
012 012 - 155 1309159778
NOMERS cEDULA
JUNTE tis

CASTILLO FARFAN ALCIDES FABIAN
APELLIDOS ¥ NOMBRES

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION: 2
MONTECRIST

CANTON ZONA: 1
MONTECRIST!
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Abg. Patric
Neotario




SUARL NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
— ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
R DIR: CENTRO LA BAHIA

L TELEFONO: 052622583/0994257214
a - TR pati.mendoza@hotmail.com

SE OTORGO ANTE MI Y EN DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA

DE SU OTORGAMIENTO EN CIENTO SEIS FOJAS UTILES, BAJO EL

CODIGO NUMERICO 20171308002P01267.- LANOTARIA. (&

ivARaor N TSNt tNfurvennnar ves

bg. Patrici
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