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COMPRAVENTA |
QUE OTORGAEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBI,ILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARI}\/A BLUE”
A FAVOR DELA SRA. RUTH CECILIA ARMIJOS LJUNA :
CUANTIA: USD88.789,00
DI (2) COPIAS

M.G. /

FIDEICOMISO MARINA BLUE -SAENZ ALCIVAR

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes quince(15) de mayo del
afio dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIAPUBLICATERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas:Por una parte, en calidad de
VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
iRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
y ésta a su vez representada por la sefiorita KARINA LUISANA
RODRIGUEZ SANTANA,de estado civil soltera, en su calidad de
Apoderada Especial, como consta del documento que se adjunta'-"como

habilitante; y, por otra parte, en calidad dq COMPRADOI}Q,A la sefiora

—

RUTH CECILIA ARMIJOS LUNA, de estado civil casada con el sefior
César Hernan Leon Garcia, por sus propios y personales derechos y por los

que representan de la sociedad conyugal que tienen formada; bien instruidos
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por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica de
compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,mayores de edad,
domiciliados el representante de la parte vendedora en la ciudad de
Guayaquil ydomiciliada la parte compradora en la ciudad de Portoviejo,
ambos de transito por esta ciudad de Manta; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas me
solicitan se adjuntan como habilitantes; asimismo, me autorizan
expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, y obtener los
Certificados Digitales de Identidad, que se adjuntan como documentos
habilitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y
cinco de la Ley Orgédnica de Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor
de las siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura:a) La sefiora RUTH
CECILIA ARMIJOS LUNA por sus propios y personales derechos, quien
declara ser mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

casada con el sefior CE?AR HERNAN LEON GARCIA, domiciliada en
Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta y a quien en adelante se
podrd denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADOR/&. b)EI
FIDEICOMISO MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducia
._SV.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez

_—

comparece representada por Karina Luisana Rodriguez Santana, en su
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calidad de égoderadﬁaﬁl%sﬁpecial, segun consta en la copia del p%‘?{g&es '
que se agrega como habilitante al presente instrumento, a quien¢§;’°
denominar como “F‘IDEICOMISO o LA PARTE VENDED RA”.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso mercantil rr¢gvocable
denominado “FIDEICOMISO MARINA I}LU}E”, fue constituido /mediante
escritura pﬁbiica otorgada ante el Notario Tercero del cantgn Manta,
Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, el diecisit;te de febrero del afio

: ’ >
dos mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario

e

" denominado “Urbani‘zacién Marina Blue” (en adelante sighplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de [acuerdo a las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEIGOMISO. B) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nl'lr_IEl‘O dos se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realizé la compaiiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario f’l’lblico
Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzéilez Melgar el
veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita en el Registro’
de la Propiedad del Cantén Manta el once de enero del dos mil trece
signado con el codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO SEIS guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-
000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquillo
del Cant6n Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno numero
cuatro (4) y el lote de terreno nimero cinco (5) se adquirieron mediante
escritura publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria
Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes y
Nemar Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada

ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduarde
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Gonzélez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente
inscrita el diez de Enero del dos mil trece signados con el cédigo catastral
ntimero UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000) pbicados entre las quebradas de
Ayaso y Barbasquillo en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote
de terreno numero TRES se adquiri6 mediante escritura ptblica de
compraventa que realiz6 la compaiiia Makontsa S.A. a favor del
Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar el cuatro de Mayo
del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil doce
de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y tres
metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via San Mateo del Cantén
Manta Provincia de Manabi signado con el cédigo catastral nimero UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guién CERO UNO
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante escritura
publica de compraventa que realizé el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cant6n Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar el veintidés de
Agosto del dos mil trece e inscrita el diez de Septiembre del dos mil trece el
Ql_?iideicomisio adquiri6 el dominio de faja nimero UNO cédigo catastral
nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO,
CERO, CERO (1340402000), faja numero DOS cédigo catastral nimero
UNO, TRES, CUATRO, CERO, CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO,
CERO (1340403000), faja nimero TRES cé6digo catastral nimero UNO,
TRES, CUATRO, CERO, CINCO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO
(1340503000), faja nimero CUATRO cédigo catastral nimero UNO, TRES,
CUATRO, CERO, SEIS, CERO CUATRO, CERO, CERO, CERO



(1340604000), ubicadas en el Sector Piedra Larga del

provincia de Manabi, asi mismo se autorizé la adjudicacion

METROS CUADRADOS (594.38 m2) a favor del Fideicomiso/ MARINA
BLUE, en la misma escritura cons‘ta la autorizacién para la unificacién total
de los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con cdédigo catastral UNO
guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO O guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO CINCO guion CERO UNO guion CHRO, CERO,

CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO/guion CERO
CUATRO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CER
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TREP guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas nimero

(1-34-04-01-

UNO, DOS, TRES y CUATRO con codigo catastral UNO guion TREINTA
Y CUATRO guion CERO CUATRO guion CERO DO$ guion CERO,
CERO, CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-
03-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS (594.38 m2) a nombre del Fidéicomiso Marina Blue
quedando con un érea total de doscientos dos mil treinta cuatro punto cero
seis metros cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante escritura publica con
fecha veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorgada ante el Notario

——

Publico Tercero del canton Manta Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar

e inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil trece se ce_lebré el contrato de

desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue con un area
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total de doscientos dos mil treinta y cuatro punto cero seis metros cuadrados
(202.034.06 m2) quedando de la siguiente manera: Area a desmembrar a
favor del Fideicomiso Marina Blue con un drea de diecisiete mil cuatro
punto noventa y siete metros cuadrados (17.004.97 m2) y un area sobrante a
favor del Fideicomiso Marina Blue con un 4rea de ciento ochenta y cinco
mil veintinueve punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2) donde
se desarrollara el proyecto con los siguientes medidas 'y linderos Frente:
Partiendo del PUNTO UNO con direccién este hasta llegar al PUNTO DOS
con diecinueve punto veinticinco (19.25) metros, con direccién norte hasta
llegar al PUNTO TRES con doce punto treinta y seis (12.36) metros
Linderando con calle puiblica; desde este Punto hasta llegar al PUNTO
CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres punto trece (33.13) metros;
desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa (2.90)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto
cuarenta y un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO OCHO
con ciento treinta y dos punto treinta (132.30) metros linderando con el lote
nimero DOS. Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y dos
(366.52) metros y Playa de Mar; Costado Derecho: Seiscientos cuarenta y
cuatro punto setenta (644.70) metros y Ciudad del Mar; Costado
Izquierdo: Partiendo desde el PUNTO OCHO con direccién norte hasta
llegar al PUNTO NUEVE con ciento setenta y nueve punto sesenta y dos
(179.62) metros desde este punto hasta llegar al PUNTO DIEZ con nueve
punto trece (9.13) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO ONCE
con veintiuno punto cincuenta y tres (21.53) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO DOCE con siete punto once (7.11) metros; desde este
punto hasta llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto setenta y ocho
(16.78); desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con treinta y

uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al
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veintinueve punto cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este/puntd hasta
llegar al PUNTO DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15)
metros; linderando en toda su extension con Unidad Educativa Leonardo Da

Vinci; desde el PUNTO DIECIOCHO hasta llegar all PUNTO

DIECINUEVE con quinientos treinta punto treinta y siete (530/37) metros,
linderando con propiedad particular. Area total: ciento ochent y cinco mil
veintinueve punto cero nueve metros cuadrados (185.029.09 m2). E) El
Lote mencionado en el literal anterior fue destinado a la edjficacién de un
proyecto urbanistico, denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante
el PROYECTO, segun consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013
otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Mun cipal del Cant6n
Manta de fecha veintiséis de Noviembre del dos mil trece, inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el dos de Julio del dos mil
catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario Publico Primero del
canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el cinco de junio de
dos mil catorce. F) Mediante protocolizacion otorgada en la Notaria Tercera
del Cantén Manta, el seis de diciembre de dos mil trece, e ”inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta el dos de enero de dos mil
catorce, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue protocoliz6 los
Planos de la Urbanizacién Maria Blue. G) El FIDEICOMISO es legitimo
propietario del siguient; lote identificado con el nimero Ciento Cuarenta y
Dos (142),‘d>eA la manzana‘Las Olas Oeste, ul?icada dentro del PROYECTO.
'TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor de la
FOMPRADORA, el lote numero QIENTO CUARENTA Y DOS (l422/(en

adelante INMUEBLE) de la manzana Las Olas Oeste de cuatrocientos
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sesenta y dos coma cuarenta y cuatro (462,44) metros cuadrados del
PROYECTO “Urbanizacion Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra
Larga, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones

del INMUEBLE objeto de la presente compraventa son los siguientes:

FRENTE: Veinte coma setenta y cuatro metros (20,74m) y via Regata;

ATRAS: bieéisie\ie coma treinta 1 metros (17,30m) y lote nimero ciento siete
(107); COSTADO DERECHO: Vg_iitinueve coma setenta y cuatro metros
(29,74m) y lote numero ciento cuarenta R unof(l41); COSTADO
IZQUIERDO: Treinta coma cuarenta y siete metros (30,47m) y comunal
lineal. AREA TOTAL: CUATROéIENTOS SESENTA Y DOS COMA
CUARENTA Y CUATRO METROECUADRADOS (462,44m2). Cébdigo

-—

Catastral: UNO guion TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y DOS
guion DOC‘E guic;n CERO, 'CiERO, CERO (1-34-32-12-000). No obstante a
(ft?teAMinarse los lqindefés, dimensiones, superﬁci; y alicuotas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia
de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USQ_$ 88.789,00
(OCHENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR
declara que sobre el (los) INMUEBLE (S) materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual
manera el VENDEDOR declara que el (los) INMUEBLE (S) no esta (n)
sujeto (s) a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,

y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
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TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasi¢ ﬂa,’f;,r}f""

celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa
cuenta y cargo exclusivo de LA COMPRADORA, salvo el impuesto a la
plusvalia que de haberlo serda de cuenta del Vendedor. SE174‘IMA:

COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
INMUEBLE ‘materia de esta compraventa, por ser en se
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera sptisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre gl mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son{ absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sinftener nada que
reclamar al respecto. LA COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue, asi como
al reglamento de uso que se adjunta a la presente escritura, respecto de las
construcciones existentes o que dicha COMPRADORA pretenda realizar
sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento‘, asi
como respecto de las 4reas comunales de la urbanizacién. LA
COMPRADORA se obliga a incorporar la presente cldusula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegare a realizar en el futuro NOVENA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los

siguientes: NUEVE.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a)
Recibir et INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente



instrumento. NUEVE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar et pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebraciébn y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias, alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION MARINA BLUE, desde ¢l momento de la notificacidn de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en la misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escritura
publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las
disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue. d)
Las demas establecidas en el presente instrumento y en las resoluciones que
dicte la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion Marina Blue.
NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos
en el presente instrumento. NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA
LICITUD DE FONDOS.- Las p.artes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y
declaran que dichos recursos no seran destinados a acciones relacionadas
o tipificadas en las normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes.
UNDECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL. — Las partes convienen y
estipulan como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADORA: Urbanizacién Puerto Nuevo, casa N 79; teléfonos: 052-
564697/ 0985902176: email: rarmijosl-@hotmail.com; Portoviejo - Ecuador.
B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon,

Edificio Corporativo Dos, Piso cuatro, Oficina dos y cuatro; Guayaquil -
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sefialadas en esta cléusula. DUODECIMA: SOLUCH

/

acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden sometd'rse a

decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de /Manta,

que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Medidcion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el/particular,
atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros seran sgleccionados
conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacfén; b.- Los
arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, fen derecho y
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar mediflas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judicialed, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; ¢. - El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres
‘érbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta; e.-
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra
del laudo arbitral. EI laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de
existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente clausula y versara
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Mario Eduardo
Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados”.-

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cual

las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda
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elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

N E{&ulw ?uaa’fcf\cﬁ) A_S(:uf Crein

‘xf) p. FIDEICOMISO “MARINA BLUE”

RUC 0992749768001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Srita. Karina Luisana Rodriguez Santana

Apoderada Especial
c.c. 092260044-0

w0~
Ab. Martha Inés, anchozo Moncayo
NOTARIA PUBLICA TEKCERA DEL CANTON MANTA

(Espacio en blanco)
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Numero tnico de identificacion: 0922600440
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
i - ICONCEPCION/

. HEGISTRO CVIL

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

T
%

S ——— Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: --———--—-

Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

Fecha de expedicién: 23 DE MAYO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MAYO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

e
_N°.de certificada: 174-024:58085 . o 7( >/;
\ Y,
) .‘,/' i F
024-5808 Ing. Jorge Troya Fuertes

174-024-58085 pjirector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__ Documento firmado electrénicamente -
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
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EXTRACTO
[ Escritura N*; ]2016 1701026P02974 , I
- ACTO O CONTRATO: [ . I
REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA ] I
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 17 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (3:02) l
GTORGANTES |
DTORGADQ POR ]
. [¢] lo d . i
Persana Nombras/Razdri soclal Tipo Intervininete oﬁ;:::ﬁsa% 9 Idontl':I:aciﬁn Nactonalldad Calidad P]::";:;"""!: le
FIDUCIA S.A. ) ’ i
ADMINISTRADORA DE FONDOS 17008354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER ORTIZ
Jurldica Y FIDEICOMISOS REPRESENTADOPOR  |RUC ot NA MANDANTE remoso
MERCANTILES
A FAVOR DE ’ "
. Qocumeonto do " Ho, Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Inlon{hﬁente 1dentidad (dentificacién Haclonalldad Calldad I represents "
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS PROPIOS " ECUATORIA |MANDATARIO
lNalum] ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 1713724274 | P
[UBICACION
Pravincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO‘ BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES!
GUANTIA DEL ACT0 6 - .
CONVRAYO: INDECTERMINADA - . ]
T
)
NOTARIO(A) GARLOS' HOM!:RO\LGPEZ OBANDO
NOTARIA VI/ GRSIMA SEXTA DEL CANTON qurro
X EXTRACTO
e S
[l Escritura N* [0161701026°02574 II
ACGTO O CONTRATO! I
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMICNTO:; |17 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (9:02) I
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Pcrséna " NombresiRazén social Tipo Intervininete Do;:r:;g;z‘;jda ' dant::]tacl én Nacionalidad Calidad P‘:;:::::"

FIDUCIA S.A. p T N oRiA PEDROXA
ADMINISTRADORA DE FONDOS 17608354720 JECUATOR! OR VIER ORTIZ
Jueldica Y EIDEICOMISOS . REPRESENTADO POR .RUC of NA MANDANTE REINOSO
MERCANTILES
A FAVOR DE
Dacumento da No, Persona que
Persona Nombres/Raxzén soclal Tlp¢_| Intarviniente Identidad tdentiflcaclén Naclonalldad Calidad representa
RODRIGUEZ MACIAS JAZMIN  1POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural JUDITH DERECHOS CEDULA 0917916834 NA A
RODRIGUEZ SANTANA KARINA {POR SUS PROPIOS ; ECUATORIA |MANDATARIO
Nalurl 400 s NA " DERECHOS pEDULA 0922600440 {0 ¢
[uBicACIGN - I
Provincla Cantén Parrequla

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR l

DESCRIPGION DOCUMENTO;

OBJETO/0NSERVACIONES:

'ggﬁ;‘;{ﬁgﬂ ACT00 INDETERMINADA ( '\ "
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KOTARIA VIGESIMA SEXTA

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NotArio ViGESIMO Sex10 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

2016 17 5| 20 P2974 (

REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA §.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS |
MERCANTILES |
ATFAVOR DE
SOTIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
A FAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
' CUANTIA: INDETERMINADA
pi < COPIAS
MLV.

RODRIGUEZ MACIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, ;
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dfa JUEVES

DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL i
DIECISELS, ante mf, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON

QUITO, comparece la compaiifa FIDUCIA S.A.




ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mf el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y habil para
con.tratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién que con su
autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de
votacion, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
ecleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
de Escrituras Piblicas, sirvase insertar como primera parte una
revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que
contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segiin
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consta del nombramiento que se adjunta, ep a\zl

~

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de{sddd,|
O AT LR LIS AR P K2

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad (f'e{. leito,,[‘
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura publica
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alici/
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de enero de dos mil caiorc!,
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Soffa Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre y representacién de/ la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, . pueda realizar los actds y
suscribit los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento., TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conforpidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesqnta y
siete del Cddigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la sefiorita Soffa Alexandra Davila Cantos a (ravés de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la clausula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Ddvila Cantos se entenderd revocado y terminado
desde el otorgamiento de esta.escritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anotaciones marginales que
correspondan, SEGUNDA PARTE: PODER LESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de

la presente escritura publica, la compaiiia TFIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y TIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin consta del

nombramiento que se adjunta, en adeclante “FIDUCIA” o el |




“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga pbder.
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacion
de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripcion de contratos
de constitucién, reforma, modificacidn, a;npliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actiie como Fiduciaria,
asi como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢) Adquirir a nombre
de fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de
encargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bienes de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asf como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
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escritos relacionados con los negocios fiduciarips adiithistrh OSV

por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, ,ﬁﬁ#l&l.iéiﬁél.6,,(‘|'
cucntas, memorias, informes y mas documentos dc\[i)s ncgoéi‘o/
liduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar [y
protestar cheques girados a la orden de los negocios fiduciari()s;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciaos,

renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respecfivos

utos

rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tr
que graven los fideicomisos o los bienes que conformpn su

patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombre jde los

negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; compafccer a
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la pefsonas o
personas que compareceran a los mismos en representdcion de
FIDUCIA; las facultades aqui descritas no son taxativag, por lo
que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
facultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia,
TERCERA.- No se podrd delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningin caso. Usted Seiior Notario sirvase agregar
las demds clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verdnica Arteaga
Molina, portadora de la matrfcula ntimero DIECISIETE - DOS
MIL DOS - CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
la misma que queda clevada a escritura publica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piiblica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso




requiere; y, lefda que le fue al compareciente integramente por mi

el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total

de su contenido, para constancia fikma junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.- %

S ) . o
Y f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
("mal.

;{ C.C. \9\-@ QMBEQ%

Dr. Hon {él‘f; f@%bando \\
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' l Direccidn General de Registro Civil, ldentiflcacién y Cedulacidn

Direccidn General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacién: 1706773304
Nombres del cludadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961
Nacionalidad: ECUATORIANA
@&_ Sexo: HOMBRE
Instrucelén: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A
Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO

Nombres de la madre: REINOSO HILDA
Fecha de expedicién: 29 DE OCTUBRE DE 2010

informacién cerlificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emlisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

Firma valida
Ind; Jorge roya %‘gg‘? ?‘d JO! OSWALDO
Director General del Reglstro Civil, identificacion y Cedulacion Dale: zo’;aﬁt 07 EGY--
Reason: Fima
... .. Documento fimado eleclsdnicamente Localion: Ecuiador

Consultar Ia autenticidad de este documento Ingresando al portal hitps:/ivirtual.cegistrocivil.gob.ec/ValldateDocument.action

SRR N

C-1C-7¢ld [

La Impresidn del presenta certificado no garanliza la legalldad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portel web del Raglstro Civll, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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()ui!o, 25 de marzo de 2015

Sefor
Pedro Xavier Orliz Relnoso
Presente.-

De mi consitleracion:

Téngp el’agrado de tomunicare que 14 Juhta General Bxdraordinatia Universal de Acclonistas de fa
compafia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJCOMISOS MERCANTILES, en su
. sesion .del, dia de boy, 2§ de marzo de 2015, resolvid reclegida como GERENTE GENERAL de Ja

coptipafila, pot el perioda estatulario de TRES afios, deblendo no obstanle permianecer en sus funciones
hasta ser legaimente teemplazado, ' ‘ . S

Eri &y caligad de Gerenle General y de caonformidad con los Eslalufos Sotiales de la Compafifa, le,
comrespongde ejercer la. represenlacion legal, Judicial y éxtajudiclal de la Gompaiila dé forma individual,
Sus daber¢s y afribucidnes se encuentrar deferminados’en el srtfculo vigésimo tercerv, vigéslme cliardo y
vigésimo qulnto de los Eslalulos Sociales de la Compaiila,

‘Su nqmbrﬁrﬁenlo anlerior fus inscrilo en ¢f Reglstra Mercantil del canlén Culto, bajo ef Nimero 4717 d
Registro da Nombramientos, Tomo 143 el diz 12 de abril del 2012.

Fiducla SA. Administradora de Fondos y Fidelcomlssis Mercantiles; se constituyd, medianie escrity
ptiblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante (a Notaria Segunda del cantén Quife, Ord, Ximena More
de Sofines, Inscita en el Registro Mercantil del mismo canlén ¢ 18 de junio de 1887, bajo
denominadiéride Gorporacion Bursatl S.A. Fiducis, cambiandd ésta a la aclual medianfe escrilura publica
olorgada el 23 de junlo de -1995 ante la Nolaria Segunda del cantén Qulte, Dea. Ximena Moreno de
Sollnes, . legalnente Inscrita en el Registro Mercaniil del mismo canfon el 21 de sepliembra de 1995,
Consecutivamiente se reformaron los estafulos de la Compafila medianie escritura piblica oforgada el 20
de marzo del 2001 e inscild en el Registro Mercantl del cantén Quito, el 30 de abiil det 2001,
Posteriommenta los_ estalutos sociales de la compaiila fueron modificados mediane escritura piblica
oldrgada ef 28 de junio del 2001 ante el Notaro Trigésimo Sépfimo del cantén Quite, Doclor Roberfo
Duefias Mera, debidamente loscrifa en el Registro Mercantil dej cantén. Quito, el 21 de agosfo del 2001;
mediante escrifura piblica oforgada el 08 de agosto del 2003 ente el Nolario Trigésimo Séplimo de!
cenién Quile, Doclor Roberly Dyeitas Mers, dehidamenls inscrila en el Regisira Meresatit del ¢cantén
Quito, el 02 da oclubre del 2003; y mediante esiitura publica olorgada ef 18 de sepliembre del 2012 anfe
¢l Notario Suplenfe Encargado Décimo del canién Quito, Doclor Diego Javier Almeida, Monlero,
debsidamente Inscrita en ¢f Registro Mecantil def canton Quito, el 71 de noviambre del 2012,

Sin otiv rjarﬂwfar, aprovecho lzc nidad patd reflecade mis sentimientos de espacial consideracion,

Atentamenle,

1

Acepfo fa designacién- de Gerenfe Genersl de la conpaiifa FIDUCIA $A ADMITSTRARORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada gor lg Juntar General de Acclorislas de {a

‘Compaiifa efecivada el 25 de marza de 2015,

%
%

8r, Pedro Xavier Ortlz Relnoso
C.C. 1706773304
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g6 ante el Doctor Homero Lépez Obando, Notario Pablico Vigésimo Sexto
del Cantén Quito, cuyo archivo se encuentra actualmente a i cargo, segiin
accion de personal nimero nueve uno nueve dos guion DP diecistete guion
dos mil dieciséis guidn VS de fecha veintiséis de octubre del dos mil
dieciséis, suscrito por el Doctor Herndn Calisto M., Director Provincial de
Pichincha del Consejo de la Judicatura, cn fe de ello conficro esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura pablica de
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
a favor de SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER
ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de JAZMIN
JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SATANA.- Firmada y sellada en Quito, a diez y ocho de Noviembre del
dos mil dieciséis.-

; / . a \'( . “'{-.» : \‘E‘. \
;'é!/;’ } !\ Q}l 5 Ve

Dra, ME ria (i}:ﬁ? lm ,i’a[‘.\c}b I‘lu ro

XTA s PLJ:NTE DEL CANTON QUITO.

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA que atecede es fiel comiliz delacopia
certificada que me fue presentada en®&_fojas itiles y
que fuego devolvi al interesado, en fe de ells confiers Ja

s 15MAY 20170
.

mfta,a |

Ab, Martha Ing
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la ficultag previstael el nurgeral 3
Anticulo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en&fojas utiles, anversos y reversas son

iguales ajos dictﬁucwzvsenzrﬁis te mi.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion
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S RESISTRO ClviE ™

|

> de certificado; 176-024:58112. _ /'-\/ y

N

176-024-58112

Direccién General de Begistro Clvll,
Identificacion y Cedulacién

Numero tinico de identificacion: 1101450904

Nombres del ciudadano: ARMIJOS LUNA RUTH CECILIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAGRARIO
Fecha de nacimiento: 17 DE ENERO DE 1957
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LEON GARCIA CESAR HERNAN

Fecha de Matrimonio: 20 DE MARZO DE 1981

Nombres del padre: ARMIJOS ARTURO

Nombres de la madre: LUNA MARIANA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MAYO DE 2017
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

,’{ I g
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
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024 | 024-267 1101450904
SnTA R e ARMISOS LUNA RUTH; 'bﬁdﬁu
| THE
GUAYAS o
PROVINCIA: GIRCUNSCRIPCION: 1
-+ GUAYAQUIL : )
PARROQUEA :

B

ELECCIONES

GAMANTIZAK
TUDECISION

CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED

SUERAGH £N LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE GERTIFICADO SIRVE PARA TOOOS
LOS TRAMITES, PUBLICOS Y PRIVADOS
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Articalo 18 e 1a Ley Notarial, doy fe que tas COPIAS Qe
anteceden en #]_fojas atiles, auversos v reversos on
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igualgs alos documentos presentados afke mi.




Empresa Pudblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

K
X
Ficha Registral-Bien Ingiueh
SRR

d =gt

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 62052 e
; DAL
5 Wagy, gourd

WWW. registr Y || ||||II|IIIIIIII -
Jrceg & manta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17008199, certifico hasta el dia de hoy 27/04/2017 10:20:34, la Ficha Registt&'lw_[sra 3o
62052.
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£ SRR
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INFORMACION REGISTRAL ' _ iy
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 27 de abril de 2017 Parroquia: SAN MATECO

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: . i

LOTE NUMERQ 142 DE LA MANZANA OLAS OESTE DE LA URbANIZACION MARINA BLUE
DE LA PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEPIDAS Y
LINDEROS POR EL FRENTE: 20,74m via Regata. POR ATRAS: 17,30m lote N° 107.POR EL
COSTADO DERECHO:~29,74m LOTE NUMERO 141.POR EL COSTADO IZQUIERDOY 30,47m y
comunal lineal. AREA TOTAL: 462.44'm2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.

D 1 IST B
lLibro :cto . Niimero y fecha ge Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ) COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep/2013 56.011- 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct/2013 ; 63.806 63,818
PLANOS i PLANOS 1 02/ene/2014 2, 51

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[l /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Numero de Inseripeién: 2784 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nuaniero de Repertorio: 6565 Folio Inicial:56.011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:56.061
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06mz2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

lCalidad Cédula/RUC | Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000050594 GOBIERNO AUTONOMO NODEFINIDO  MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL _

CANTON MANTA £ f;. TR O
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: 2 ,} tca Mynie i

N s otsadl ovp

lLibm Niimerp Inscripcion Fecha Insctfpc?ﬁrrr‘- Folio Inicial Folio Final

ettt wentigan T icha Registrali62082 | jueves. 27 de abril de 2017 10:20

etmarcaye



COMPRA VENTA 26/jui/2013 46.080 46.099

Registro de : COMPRA YENTA
[2 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 16 de octubre de 2013 Nimero de Inscripcién: 3147 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niémero de Repertorio: 7380 Folio Inicial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:63.818
Cantén Notarfa: MANTA i

Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terrenq de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segiin escritura
tenia un area de 202.034,00m2y mediante esta escritura desmembra ‘un area de 17.004,97m2 quedando un 4rea
sobrante de 185.029,09m?2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social I Gstado Civil 1Ciudcxd Direccion Domicitio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  'MANTA

MARINA BLUE
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscrircidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 56.011 56.061
Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANQS
Inscrito el : Jueves, 02 de enero de 2014 Nimero de Inseripeién: 1 Tomo:1
Nombre det Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 12 Folio Inicial:2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:51

Cantén Notaria; . MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de/diciembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apeltidos, Nombres y:[)omicilio de las Partes:

I(ﬂdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civit Ciudad Direccidn Domicilie ]
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro \ 7 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1234 17/ago/1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 10/sep/2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA 537 27/abi/1987 1.410 1414

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro v ipci T R S VO
Numero de Inscripciones Ermpwess Plibdcn Municimat
COMPRA VENTA 2 Rawietro de s Propleciart e
Mants.EP
PLANOS i

'
Ficha Registral:62052 jueves, 27 de abril de 2017 10:20
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP
|
<<Total

Inscripciones >>

Los mevimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:20:34 del jueves, 27 de abril de 2017

A peticion de: ARMIJOS LIIJNA RUTH CECILIA

Elaborado por LAVRA-CARMEN TIGUA PINCAY
1306357128

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
ot
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO [55;3
X 18 :r:L e

AUTORIZACION Ne 059373

No. 16605

La Direccion de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial autoriza a RUTH
CECILIA ARMIJOS LUNA, para que celebre Escritura de Compra-Venta
sobre el terreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en
la Urbanizacién MARINA BLUE, signado como lote 142, manzana Las Olas
Oeste, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, con las siguientes medidas
y linderos:

Frente: 20,74m. - Via Regata.
Atrds: 17,30m. - Lote No. 107,
Costado Derecho: 29.74m. — Lote No. 141.
Costado Izquierdo: 30,47m. - Comunal Lineal.
Area total: 462,44m?2.

Manta, mayo 03 del 2017.

Arg. Moyf& SUs na Romero Montalvdn.
DIRECTORA (E) DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccion
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
grdficas erréneas, en ias solicitudes correspondientes.

CVGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT=S \\(

DI, CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certificacion

0 CERTIFICADO DE ’ ﬁémﬁ v 0*‘-’;5 ¢
N2 142576 AVALUO i Bk
No. Electrénico: 49076

Fecha: 27 de abril de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catfistro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-32-12-000
Ubicado en: URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 142

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 462,44 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0992749768001 MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 64741,60
CONSTRUCCION: 0,00
64741,60

Son: SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UN DOLARES CON
SESENTA CENTAVOS

“Este documento no canstituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad defPredio; solo-expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacich'dél Plano del Valor, del Suelo, sangionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conform/g"" loéstablecido en la Ley, que rige, ﬂ? el Bienio 2016 — 2017,

£
(7
C.P.A Javier M’isﬁlorejdn

Director defAvaludg/ Catastros y Registro (E) v’

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 27/04/2017 14:08:42
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e s ey

. Mz
N - s N e
“ESPECIE VALORADA

NO 113985 L%

~ 1

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ AL
MUNICIPAL DEE CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado et architvo de la Tesoreria
Municipal que corre ami cargo, 1o se ha cucontiado ninghn Titnlo de Ceédito penchcnte de
pago por concepto de Iimputestos, Tasas y Tribulos Municipates o cargo de

FINEICOMISO MARINA B UIT

Por consiguiente se establece que no es detdor de esta Municipalidad,

. 28 ABRIL 2017
tvlanlia,

VALIDO PARA LA CLAVE:
1343212000 URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 142

Manta, veinte y ocho de ahril gel dos mil diesisiete




DEL CANTON MANTA

N2 084962

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pred{BEANO
en vigencia, sc cncuentra registrada una propiedad que cousiste en SOLAR
pertenecicnte aFIDEICOMISO MARINA BLUE

ubienda yrRB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 142
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende fp la cantidad

de $88789.00 OCHENTA Y OCHO ML SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 00/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jgo-'s‘%?ynbrano

28 DE ABRIL DEL 2017

Divector
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Gobierno Auténoma Descentrallzado

2%9%53&95&5“”“ anta “TITULO DE CREDITO . 0600824

Dlm:clbn Av. 4ta y Callp 9 - Teléf.: 2611 - 479 2611 - 477

S U oY
_ _ _ 412612017 10:53
cdmeoansmAL Ave . gmwo . DIRECCION - |'ano CONTROL TITULO N°
- . RCIAL URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 142 _ 2017 291688 600824
. 1:94-32:42:000° L 6244 .___$6474160 . ImpuesTos, TASASYCONTRIBUCIONES 'ESP. DE MEJORAS
: . _NOMQRE'Q RAZON SOCIAL ‘ i cc IRULC. o CONCEPTD Tl ;’:r:.c(:::!_ B R:gmpt.’sé& ) R ,v:kg: :-
. . |FIDEICOMISO MARINA'BLUE . Co 0992749755001 _ : . - o 2.1 -
- ) Cgsta,JudicIaI e s . o :
4I26I2017 12 00 - ALARCON smros MERCEDES JUDITH — |MPU§§T0P§EDIAL - 3321_37 T soenl 531,40
s;u_naswsrmq vmmc:énponnssumc:onss DELEY T interssporMora| - . . | . S I :
' “MEJORAS2011|. - .- §684f - (greaf $4,90
* MEJORAS 2012| - .- '5624] 5§ 1,88)f $ 4,68
MEJORAS 2013 [ " " §1470f - © ($3,88) $11,02
MEJORAS2014[ ~§1553] . (saey] s116s
MEJORAS 2015{-+ - 6,105 - ($0,09) 30,07
MEJORASZ0M6| . so7s|t it @odm|. 5056
MEJORAS HASTA 2010} = - §2697 | . (8874f~ - $2023].
" TASADE SEGURIDAD[ . - §1942| - . S $1942
_TOTAL APAGAR|: Dono T T st03e3
VALOR PAGADO|" - BT L - $103,93} .
Tsamo| — | soon|
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NOTARM TERCERA DEL CANT o oidl
De acuerdo con la faeultad prevista’ elernmgarl% o
Artlcula 18 de la Ley Notartal, day fe que las COPIAS que

.+ - inteceden-en @4 fojas-itites anversosyreversos gom

iuales a losl decumentos resenzados ante mi.
. artha I); zchozohfohyfp@ (ﬁ

NOTARIA TERCF—RA DEL CANTON MANTA
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Faciuta‘ 002-002-000009919 20170901006P0D0020

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
EXTRACTO

WO —_
[Escritura N°: 120170601006P00020

ACTO O CONYRATO:

BEGLARAGION TURAMENTADA PERSONA JURIDIGA

6 DE ENERO DEL 2047, (1% 45)

FECHA DE OTORGAMIENTO!

GTORGANTES T
: : . -OTORGADO POR
; I No. i '
. Thie . Dobuméito do . ] Parsona que 16
Parsona Nonhres/Razdn soclat wterviningto ‘ld antldad Itlonll:l!caqlé Naclona(ldad Catldar roproconta
. ¢ REPRESENTAD 09927487880 § ECUATORIA |APODERADRD(A) AVID FERNANDO
Jusidica  [FIDEICOMIS0 MARINA BLue OPOR RUC ot NA ESPECIAL UIME CALERO
. . ] .
, ) - AFAVORDE
) No.
) Tipo Docunionto do .
Persona Nombres/Razon soclal Intervintente Idontidad lﬁnlitl::cuulé Naclonalidad Culidad ‘ Poysoia gite feprasonia
w
UBICACION
L Provinela . I Cantén . : * Parcaquia
GUAYAS BUAYAQUIL TARQUI

FQCRIMON DOCUMENTO:

OBJRTOJOBGERVAGIONES! |
NTIA BEL AGTO O _
ONTRATO INDETERMINAOA
T — = i e s
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- } .. ’/y & .
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( W
NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALOEON MARTINGZ |
' HOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL. eenelt
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Q Edificto Yrade fullding Piso 6, 0ficing 60
Av.Joaquin Drrantiay Leopoldo Benlter

¥ : ' { . i
NOIOIIC;S@OK:G ?}e: dczn:fn fuoyam ! i ((1'9 {nfo@nolalaG-gye.cotn » nolastad-gyecomn
. Olga Daldedn Matlinex

{ (59342638007 - (5534} 2630009 |

NUMERO: 2017-09-01-006-P00020
FACTURA: 002-002-000009919

ot e i Wt 3 D5 Bt By Bt [T watn

ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACK: DAVID FERNANDO GUIME CALERO
POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPARN{A
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE
CUANTIA: INDETERMINADA

Di, o se otorgaron, 2 copias o testimonios, el !

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Reptblica del
Bcuador, hoy cuatro de enero del dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADA :
OLGA BALDEON MARTINEZ, NOTARTA TITULAR SEXTA DE
ESTE, CANTON, comparece(n): el(la) sefior(a)(ita) BAVID FERNANDO
GUIME CALERQO, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
civil casado(a), de ocupacién Ingeniero Comerciai, con doxllicilio y
residencia en esta ciudad, en su calidad de Apoderado Especial, de la

| compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiduciaria del fideicomiso
denominado FIDEYCOMISO MARINA BLUR, tal como lo acredita con la
copia del Poder Especial que me presenta como habilitante y que sera
agregado a la matriz, El(La)(s) compareciente(s) es(son) mayor(es) de edad,
capaz(es) p‘ara. obligarse y contratar, a quieti(es) de conocer doy fe, en virtud
__.de  haberme exhibido su(s) documento(s) de identificacion. Biep”
i EIESZ@ ‘o(a)(s) en el objeto y resultados de esta escritura de declEciO! ""

KA ﬁ

QJ v\. . (-; ‘ ) .‘,(
ﬁ%{mﬂfﬂ@a wla, a la que procede(n) como queda expresado y corgangfitiah
% ) 2 5

w0
ey




o adef
Edmclol'mdaBuli'dlngPhoG Oficin Q} e‘s de[crc /}

Notaria Sexta Del Cantén Guayaqul! L ¥ rfoaquln Onantlay Leopoldo g ?5 cotd dei 7 ” *"a o’)
Info®|
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entera libertad para su otmgamiento me expon“e(n) SLNORA N OT&Z&@” okl
2

(IOMPA_RLCHZ‘N’E‘E& - Compauce al‘ otorgamiento “del present
instrumento, el Ingenieto DAVID FERNANDO GUIME CALERO en fu
calidad de Apoderado Especial de la compafifa FIDUCIA
ADMINISTRADORA DEF QNDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA BLUE (en
adelante  FIDEICOMISO), cuyo poder se adjunta como docyinento
habilitarte, El compafeciente es mayor de edad, de estado civil caspdo, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la oludad de Gu yaquil.
SEGUNDA: DECLARACION JURAMENTADA. - El comparegiente en
la calidad en que comparece declara bajo juramento y prevencipn de las
responsabilidades administrativas, civiles y penales de las que pu

sujeto, que la Urbanizacién Marina Blue no tiene Administiacion por lo que

no tiene Administrador Legalmente nombrado por lo tanto no se genera pago
de expensas.- Bs todo cvanto puedo declarar en honor a la verdad.- Hasta
aqui la declaracién que es aceptada por el(la)(s’)(ﬂo‘s) cbmparecieme(s)
por estar hecha a su entera satisfaceién, sin tener que hacer reclamo
posterior alguno.- Leida que fue esta escritura piiblica, de principio a fin,
por mf, la Notaria, en clara y alta voz al (la)(los) otorgante(s), éste(a)(s) la
aprueba(n) en todas sus partes, se afirma(n), ratifica(n) y ﬁrina(n), en unidad
de acto, conmigo, la Notaria, de todo lo cual DOY FL -

P. FIDEICOMISO MARINA BLUR

RUC: 0992749768001 : |

FIDUCIA  S.A.  ADMINISTRADORA DE  FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES |
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Dlrsecian Qaneral da Raglalro {)Evll Idonilfcaclon y Conitadin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nomero tinico de ldentiflcacion: 0909721714

Mombres del cludadano: GUIME CALERO DAVID FERNANDO

Condlcion del cedulado: CIUDADANO

Lugai de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/

Fecha de nacimiento: 29 DE JUNIQ DE 1971

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucelén: SUP‘ERIOR

Profesion: ENGEN!ER’O

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LORENA VILLAVICENCIO ROMERO

Fecha de Matrimonio: 9 DE MAYO DE 1997

Nombres del padre: GUIME COTTALLAT SANTIAGO SIUFON
Nombres de la madre: CALERO GARCES GRECIA EDITH

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Informeacidn cartificada a la fecha; 6§ DE ENERO DI 2047
Cimlsor: OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ ~ GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 6 -~ GUAYAS -

GUAYAQUIL
,,,,, Firma valida,
N° de certlﬂoado 170-002-72689 Dlg![all{s[gned % 40Gr:
’\ !‘ " Dale: 2017.0R0S 4
T~ / g Reason Firma Bt
AN Eocauon Ecuador
Ing. Jorge Troya I‘ualtas

Director General del Reglstro Clyll, Idenlificacion y Cedulactén
-Documanio finpade eleciiénlcatnents

Conflima ja Informacién en Iitlps:virual.registrocivil.gob.geMatidanion, Ingresands el nhimaro de cerliflcrdo. Vigencla: 3 meses 6 3 valldaclones desde st fecha de
emlslén, Cumplida ¢l plaza o adnmero da varificaclones, de ser raqueridn sellelle un nuevo ceriificado,
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1.

Eactura: 001-004-000008042

RN

20161701010001174

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO HI” 201817030180011 74

NOTARIO OTORGANTE:

MOTARIO DECIMG DEL CANTON QUITO HATARIDMN DEL CANTUR QUITE

¢ [FEGHA

8 DE ABRIL DEL 3018, (11:49)

GOPIA QEL TBSTHONIO:

K2

AGTO O CONTRATO:

PODGR ESPEGIAL

OTORGANTES

GTORGAGO POR

NOMHARESIRAZON SOCGIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUNENYO DE IDENYIDAD

{0, IBENTIFIGACIOH

ORT)ZREINUSO PEDRO
XAVIER

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEOULA

1706773304

" INOMBRESIRAZON SOCIAL

ATAVQR DE

TIPO INTERVINIENTE

[BOCUNANTO DE IDEHTIDAD

[Xic: HERTIFICACION

TRk

FECHA, DG OTORGAMIENTO: :

Ut 4: 2016

I T2y
ORTIZ REINOSO PEDRO ¥AVIER

NOTORE el PETICIONARIO:

A ORNTIFICACION DEL ——

PETIGIONARIO: 1706773304
[OBSERVAGIONES:

\W«
NOTARIOA) l'JIE 0 JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIA npmw\ DEL CANTON QUITO
RAZON MARGINAL 1 20163 701090001 174
TAATHIZ

:_Ec_}m; & DE ABRIL GEL 2014, {(11°19)

FiPO DE RAZON: ;

[AGTO G CONTRATC:

FECHA DE OTORGARIENTOY

HUMERD DE FROTOCOLO!

OYORGAHTES

GTGRGABD POR
NONGRESIRASON BOGIAL — J¥IPO INYERVINIENTE BOBUMENTO DE IDENTIDAD No. TOEHTFIGAGIGH
ORTIZ REINOSO PEDRQ POR SUS PROPIDS DEREGHOS GEDULA 1708773308
XAVIER
K FAVORBE :
[Wio. IBEDIFICACION

HOMBRESIRAZON SQCIAL
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GENERAL, otorgado por I COMPANIA FIDUCIA S.A, ADMINISTR ADgpi

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOS¢ PEDRg
XAVIER..- Quilo, a 16 de OClllb]‘pm(lEI"?LL_LH-E&;WH;({QQ%-: EL REGISTRADOR,/
. ')"uv“‘- A“.“.‘o . (] »

DEL CANTON QUITO.. S

RIESP; ceh.-

ﬂazcﬁw-mﬁo Cconfy s
ravieta arv . CONGIIRY cof
oo Gy i, 1
L A b3 ¥ ;
que axhibidy sy d(f‘J;;’J,gf"’“"?“"'o ORI5

= R e s ey o PPt
R T RN 0 S e s

e

A4

9113
A
\
p k
>
b
\'1 o
Y
.

A e S s NS T e T, i A vt i
3 et ™




- CONOBSQ HAGIHAL BLACTON
© QERTIFIBADO D YOTAC

AZAUSLICA DEY ECUM‘DR

ki

HLHC"IONIJS AAHERALES Y-FAB.2011

1708773344
CENIA
nh REMOSO PEDRO XAVIER
it [Pntyniacroraidne 8
CYNEAYA !

) ’ OO ZonA

I ipE XTI s

'Amu s' nm«e ks

'f
“’%ﬁl’%&n v e -~

{
(lI.'IN DSO ﬁ;’
Quirae

Ay [ nA !
; fﬁlim’ﬁy, W {
Iig_‘ i

5 ’ ‘o‘x '-nu

,-Y\QL-.H !1;x k‘!

‘q [




Se olargéd anle ml DOCTOR DIEGY JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTAR(Q DE
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- - ZON: En fa maln: di la escritura de PODER ESPE%I‘A‘L cuya \
copla antecede otorgada por la COMPARIA FIDUCIA  S.A. ;
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES -
a favor de EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebiada el
1 de marzo del 2013 ante el Dactor Diego Almeida Montero, Notario
Decimo del Cantdn Quito,” existen DOS razones de revocatoria a favor
del seffor MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de
octubre del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almeida; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, oelebrzida el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notaria Novena,

quedando el seffor DAVID FERNANDO GUIME CALERO y los demas
mandantes vigentes para hacer uso del mismo.- Quito, 8 de ABRIL

del 2016.-
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

| SOCIEDADES | o

NUMERO RUC: 1780835472001 s

RAZON SOCIAL: FIDUCIA 8.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS |
MERCANTILES

NOMBRE GOMERDIAL? |

CLASE CONTRIBUYENTE; EGPECIAL _..'i

REPRESENTAMNTE LEGAL: ORTIZ REINOSE PEDRO XAVIER /

CONTADOR: RIVERA UBIDHA MARIA PAULINA /

FEC. INIGID ACTAIDADES: 10/08Ma87 FEC. CONSTITUGION: 10/BIi007 ‘

FEC. INSGRIPGIOH: 260204088  FECHADE AGTUALEZAGION: DIN072013
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SOCIERADES

NUMERD RUC: 1700635472001
RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.A; ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES -
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‘ . FEC. REINITIO:
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ASTIVIDADE S Dpt AOMIMISTRAGION OE FORDOS ¥ FIREICOMSEOS MERGAMTILES.
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RAZON SOCIAL: FIDUCIA $.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOD
MERCANTILES -
o, EGTABLECIENTO: 003 ENTADD  GERRADD LOGA, GOMENGIAL - FEG, INIGIO AGT, 0170472008
NOMIRE COMERCIAL: ’ : FEG. CIERIE: 07072010 If
¢ AGTIVIDADES ECONOMICAS: | FEC. REINICIO: /
. {
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDDS Y FIOEICOMISOS MERCANTILES, /
DIRECEIAN BOTABLECIMIENTO: v /

Provinds: GUAYAB Cantan: GUAYAQUIL Paltodulnt TARQUI Calin: FRANGISCO DE ORELLANA Nimeato: S/N Refetencly

DIAGONAL AL MINISTERIO DEL LITORAL Edifitio; WORLD TRADE CENTER Pina: 11 Ofthia 1106 Telofoho Trabisja: 042632231

No, E&TADLECIMIENTO: 005 ERTADD — CERRADD LOCAL COMERCIAL — FEG, INICID AT, OB/op/2012
NOMBRE COMERCIAL: PEC, CIERRE:  0fig7/2012
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ESCRITURA PUBLICA DE: DECLARACION JURAMENTADA
QUE HACE DAVID ]E‘ERNANDO GUIME CALERO POR LOS /
DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA FIDUCIA S.A. /-/
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO MARINA
BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la ciudad de Guayaquil, cinto
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Factura: 002-002-000019248

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5

v'

COPIA DE COMPULSA K° 20171308007C00014

I

20171308007C00014

de la Ley Motarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)

compuisa del documento DECLARACION JURAMENTADA DE PERSONA JURIDICA, NO. 20170901006P00020 que me fue

exhibldo en 14 foja(s) dtil(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve el{los) documenta(s) en 14 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certilicaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza{n).

MANTA, a 13 DE ENERO DEL 2017, (11:43).
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limjtes de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se frealicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de |9 Ordenanza del -
Reglamento Urbano de Manta (RUM). '

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un degarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, enfun ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta,' cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Coédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asf como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los '
propietarios, arrendatarios, ~comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.




Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
“hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., -
de conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de “MARINA
- BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM:; CNEL; CNT;
¥, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en lps planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
. especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacion.
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Articu_lo 8.- BIENES PARTICULARES.~ Son bienes particulares y por tanto, ¢& déminio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra/delimitado
Ien los planos 3‘/ la 0 las construcciones que sobre el mismo se levante, segun cgnste en
os correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en ,I i

Propiedad del Cantén Manta. | o Regigfro de la

A ca_da'pr.opietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adninistracion
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. '
Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su

exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segtin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las /NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefaladas en este Reglémento Interno. -

AREA TOTAL : 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
# LOTES - o 239,00
#LLOTES FRENTE AL MA 204,00
' TOTAL "443,00
MIEMBROS POR FLIA] 5,00
o ' HABITANTES] 2.215,00
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Ha | 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha | 173,18 hab/Ha




215 1 4 - 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

- 237 1 2 - 10
MANZANA 222 ! ! 2
MEDITERRANEOQ [ 223 L - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL , 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamitiares ) Létes interiores para viviendas mulitifamillares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas’
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
_presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente. Reglamento Interno, '

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNE_S.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y

4
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar serviciﬂgp]%
ya las \_/ias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y e" Y
limite fisico-hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizaci&if® y:8>*"

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizagion tfleberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes partigulafes de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten Mdirecta o
indirectamente 'las aceras, bordillos, vias o0 instalaciones sUbterrén? s de la

Urbanizacion.
/

l:as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingre o y salida de
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su usqg es limitado y
voluntario. En compaiiia de/o con aprobacion del propietario puedgn usarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abdstecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- E
acceso a._la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateg, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién extprna para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de segyridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los ysuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contard con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
astos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
avitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias ¢ vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola-con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizaciéon de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo. su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del 4rea total de la Urbanizacidn.

Articulo 13.- TRANSITO VEHIGULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizagion es de tipo cerrado y no esta integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para ‘gozar de esta regulaéién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO |
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, drea de recreacion,. espacios
verdes. '

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) . Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el-Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interno. '

Articulo 16.- En la Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.




Aﬂiculo 17.- La.Urbanizacién “MARINA BLUE” contara con todos S : sﬁt%e
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir-a la poblackfslimfefiats
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes. O é;'o""

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la viA Manta-San
Mateo, dirigiendose al interior por fa via de ingreso tipo colectora desde el ortico de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores.'proyectédos mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes n"1anz nas

'CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTAGION DE
'CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las sigujentes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias(y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres. para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindéro con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una-ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro

de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
A




parqueos y pdrtales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. c'iel
lindero frontal del lote hacia el interjor, tomando como refc-_zrencia para este reg,ro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion

habitable. -
b. Retiros Lateralés:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventarias tnicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de Ia planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; v, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2; Los lotes que se localizan frente a la playa de mar; asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nlimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan: -

EEAAET RIS i prderplayazim: (s }#
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 340 | 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 . 5.60 9,00
. 224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fichada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50 m. sobre la vi adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos dondef no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion: y, las edificaciones de las viviendas serén de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la bisqueda de un armonioso entorno. _

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serén realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormig6n armado .

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta - _

Paredes: Ladrillos, blogues o muros estrupturale .

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera; hierro, aluminio o PVC '

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera. :

Articulo 27.- Las éreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 2"8;:-Las'éreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores.deberén
tener relacién directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la- construccion de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del area a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil. '

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara. '

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento. de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

“alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.




era d
o Gcers def'Co
O > e«,era ey I 00 /0"
RN S (ORE
5"“?@(‘ i 2
L5 %%
* R \ / 23
©Se o
%3 N £a
s o
¢) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion 5‘ 9 &8

con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dis'pues'tagf’
dls_pondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes corgéctafente
ubicados y construidos.

...

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas doficiliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregaré la red de media tefsién, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitecténico y el calculo de su ’carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasigo de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacién deflas luminarias
ornamentales ‘se debera conservar las alturas estipuladas ep el proyecto.
También se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con log ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotanglo de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con lps ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.~ Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios. v

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas. contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a sef propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se regisiraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas. hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran .de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y.de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,

pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

- 8i por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpli'ere‘con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35,- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningdin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacién.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulade en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emision de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningn modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemenite prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias- dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion sera sancionada por la Institucién Piblica encargada con la maxima muilta y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazad%&’%te Jdd &
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.7 »a;ﬁg e

se esltablece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbaﬁ"
hidrosanitarios para. cualquier elemento de edificacién, basicamente en la folas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantgnirfiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terrdng/sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcdiones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en lad escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran lag descargas
‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamgps y litigios
posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm :
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ~ ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm [
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm |
31 BUCANERO lateral izquierdo | 160.00 mm|
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mmi
35 - BUCANERO lateral izquierdo | 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo ~ 160.00 mm
39 BUCANERO lateral.izquierdo 160,00 mm:
51 " CORAL lateral izquierdo | 160,00 mm .
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL'FARO ESTE  lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARQ ESTE _ "~ lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo. 160.00 mm
97 'EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho ' 160.00 mm
102 | EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 | ELFARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 | EL FARO OESTE lateral derecho - 160,00 mm
125 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm




R ALCANTAR Rl N
127 LAS OLAS ESTE . lateral derecho 160.00 mm
129 .| LASOLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 | LASOLASESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 | LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm

135 | . LAS OLASESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE latéral derecho 160.00 mm_
168 'REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 | REGATAESTE lateral derecho 160.00 mm

174 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 | REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 | LASBRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210- | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LASBRISAS OESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE |  lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO _lateral derecho . 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

T ACANTARILABO PO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA ‘ lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30_ BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 _CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL tateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL |lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 ~ EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho |- 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo | * 200.00 mm
100 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE _ lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00'mm
137 | LAS.OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm .
139 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 | LASOLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 |  REGATAESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm .
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 'REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00.mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo  |* 200.00 mm
203 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm




208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS._B‘RISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo | 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas exi_.sten lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA ~ esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERQ esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esquina derecha’ Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador

27 BU_CANVI'E_RO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANER'O esquina i:zq‘u'ierlea Transformador

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL eéqujina izduierda Transformador

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 -CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAVL esquina izquierdé Transformador-.
49 » CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transfo'rmador

51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esqu'ina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA . esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina i'zquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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*_TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS .

78

EL FARO ESTE

esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores /
110 LAS QLAS OESTE esquina izquierda Transformador /
111 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tabléro de medidores /
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador /

esquina derecha Base de caja de maniob/a‘s

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidor$
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador [
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medido/es
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador[
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha ~ Tablero-de medid‘res
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transfdr_madq‘

121 L.AS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de m_edinfores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformadpr

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medfdores
144 REGATA OESTE esquina izqulerda  Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha “Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda - Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 |- LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LASBRISAS OESTE | esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE | esquina izquierda Transformador

183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha’ Tablero de medidores
185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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oo oo r TRANSFORMADORESY.TABLEROSELECTRICOS & .
LOTE  MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Trans_fbrmador
188 | .LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformaddr .
190 LAS BRISAS ESTE esguina dérecha Tablero de.medidores
192 LASBRISAS‘E‘STE esquina izquierda Transfd_rmadqr
193 I.;AS"B‘RISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 | LAS BRISAS ESTE eéquina izquierda Transformador
199 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 | LASBRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 | .LACOSTA esquina jzquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina iiquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 . LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 _ LACOSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
225 _ATLANTICO esquina izquierda _ Transformador
226 _ATLANTICO esquina derecha Tablero de. medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ~ ATLANTICO esquina derecha Tablero de. medidores
239 'P'A_CIEICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha- Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 “PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante,

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.
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ningan concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de u ki(am""’ |
sobre el uso de las areas verdes y.comunales estaran debidamente reguladag. ’

Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de monigotes de gfio viejo o
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrira :

or € _ ' los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascqtas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de seguridad sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE'CONVIVENCIA.; Esfa prohibido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas co
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la U
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dfas de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y sefla depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier gtra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; iéstos podran pasear
acompafiados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener-cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion. ' '

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de constricciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y

- comunales. :

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefas cercas ornamentales unicamente de sistema de enrejado hasta una

~ altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales. _ . |

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.

nales o cualquier
rbanizacion instruir




j) Dafar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demaés habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehlculos por parte de menores de edad, Cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémétros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares .comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien

realice |a celebracion.

/

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de. mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo ser4 de la Administracién. ”

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y éreas recreacionales.
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Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el prese"nt' '
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra derecho a up nimero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse ¢n funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo podran p

" : quear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas d¢ 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara qada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no-pico de formd alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En casp de reparacién se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos Y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma:se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que serén regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendrd un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podrén jugar en compafila de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado él valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los

- copropietarios. En caso de mantenimiento se cerraré hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha. concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
capropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administraciéon
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso. :

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, seguin el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD .- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las dreas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante Ia vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Admiriistracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y




goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en prin%%ﬂrﬂw
eli pr‘omotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respect‘i\ffgaoﬁl i1 o
pliblicas; sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia. ﬂj '

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunds i fa
Urbanizacion, estaran Qontemplados en el respectivo presupuesto anual el misnho que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de' circuntangas
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para Ig cual se
tomaran como indicadores el aumento de Indice de precios u otras situaci
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de refg
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asambleh.
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, ‘debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantopal de Manta
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierfio Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retirgs; v, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c¢) El estilo arquitectonico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como

piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles. ‘

d) Revisién previa y Aprobacion del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, seré asumido por el propietario.

g) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. '

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personai de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana.
i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00

am y las 5:30,pm. : , :

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm '

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
- Administrativo de la Urbanizacion. -

1) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. ‘ :

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de

~ Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias pidblicas, sino
~ dentro del drea correspondiente a la construccion. _
o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla

de cemento sobre las aceras. :

p) No se permite 'que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. _ _ .

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de Ia vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre-el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) -La obra podra tener una caseta donde debers guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

8) La construccién deberd mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberan solicitar a la CNEL-~ Manabi
el medidor correspondiente. '

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con . el
personal de seguridad estas actividades. '

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo. »

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. ' '

aa)Por ningtin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Puablica Aguas de Manta




(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) pavra solicitar los requisitos del resfgaiv
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Ai:ti(.:ulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como Ias\)
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras ept base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

:t\rticulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendog ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefor Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo. 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en Ia Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos fjue son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulafes, usar y disponer.
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley'y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expénsas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la  Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asfi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes,  por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia .0 negligencia de sus
dependientes, 0 usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado .dicho
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propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que detgrmi_n’e la
persona natural o jurfdica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad: |

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ila
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los. bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (6) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de Ia escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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g)

h)
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j)
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general S5 &e{ 225
Urbanizacion. ' S, f.3
. , ve '
mo dl‘spar_i]‘r armas de fuego dentro de la Urbanizacion. 6’?‘:%';?‘{.9“ -
o permitir que los menores de edad manéjen cualquier clase de p#ehfculos

motorizados dentro de [a Urbanizacion.

'Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trakciefda las

mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo o malos olores
no estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fliego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble,
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de-la Administracion de la Urbanizacion. -

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antengs de radio o

P)

qa)

_parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad efhcargada de la

administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.
Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos{ cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondient¢ compaiifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los a imales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y‘areas comunes de la Ur anizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de pro uctos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se, produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion. o

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. : o

Sefialar domicilio, ‘dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.

- Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su

V)

vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe lievar el Administrador.

~w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. _ ‘

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.. ' 4

Con el fin de proteger la.vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una vélvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera

tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento

para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a)

b.)

d)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligar4 al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la  Administracién de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

En caso. de reincidencia se sancionara con el doble de ia multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones desctitas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este dltimo caso, se le comunicaré al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Intemo.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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del promotor del proyecto EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual teRdia hma*v*
de modificarlo hasta que se constltuya ia Asociaclén de Coprdp ) -3 gﬁ,ézg'_f’
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Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de.la Urbanizacion se re qUi Pé"c'; e
cualqtl;uer reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de Al menos
e! 75/? ‘c_je los mle:mbros de {a Asoc.nacmn sin que dichas reformas puedan Alterar las
disposiciones técnicas y arquitecténicas que se encuentran contenidas en ¢l presente

instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrofo de ésta
Urbanizacion.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPITULO CUART
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES I L
LOTE #] AREA (m2) AREA NeEra| %cos | %cus AI.T FRENTEVIA ALT. REVIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PIsoS| N° viviendas
M 1 430,38 23985 . 55.73 111.46 _ 6.40, 6.40. 6.40 2 1
2 | 43235 | 2s0.87 57.97 11554 6.40 6.40 6.40 2 1
A 3 439.72 256.74 58,39 . 11677 6.40 6.40 6.40 T2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 . 11677 6.40° N 640 Ji 6.40 - 2 1
z 5 aa7.72 |~ 26103 | 830 | 116.60 640 | 6.40 ) 6.40 2 1
6 447,28 260,50 5B.24 11648 5.40 6.40 6.40 2 1
A 7 t7050 | 31334 | €019 120.38 6.40, - 6.40 640 2 1
N 8 47183 |- 278.18 58.96 117.92 __6.40 6.40 6.40 2 1
A .9 | 44935 25395 56.51 113.03 ° 6.40. - 640 6.40 2 1
10 463,62 262.65 56.65. 113.30 . 640 6,40 5.40 2 1
11 503,58 | 306.82 60.93 1186 | 640 | 6.40 ' 640 2 1
A 12 504.08 307.02 §0.91 12182 |, . 640D .. 640 640 2 1
13 458.00 26377 57,58, 11518 640 640 6.40 2 1
R 14 42474 242.20 57.02 114.05 6,40 . Y 6.40 2 1
E 15 433.07__|. 24519 56.85. 113.70 6.40 . 640 6.40 2 1
N 16 |, 447.82 26180 | 5848 116.96 6.40 . 640 6.40 2 1
17 457,75 | 271.04 59.21 118.42 6.40 . 5.40 6.40 2 1
A 18 as7.75 | 27104 59.21 118.42 540 . 6.40 640 2 1
19 458.52 261.20 56.97 113.93 640 ‘ 640 640 2 1
TOTAL 8688.25° ;




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES . _

LOTE #| AREA (m2}|AREA NETA] "% €05 | % cus -] ALT, FRENTE VIA]ALT, RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N*Viviendas
20.°|.- qan73 | 247.72 5620 | 11240 | 640 640 6,40 2 1
21 439,77 256,77 58.39 116.77 6,40 640 6.40 2 1
22 | 43977 256.77 58.39 116.77 640 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 i 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 39200 -f 78,30 156.60 640 . | 6.40 6.40 2 1
M- 25 I' s1820 | 31773 | 6131 [ 12263 _ . _Ban - 640 - 640 - 2 1
A u 26 485,17 279.95: 57.70 - 115.40 640 - . - 640 - . 640 2. 1
C a7 44871 | 263.87 58.41 117.61 540 - 6.40 .40 2 1
N A .28 448.65 263.87 58.81 76 | 640 - | . 640 : . - 6,40 2 1
z 29 44036 | 248,34 56.39 112,79 6.40 6.40 6.40 2 1
al 30 44178 | 24460 . | 5537 11073 640 640 - 6.40 2 1
N E 31 448.68 263.87 [  s881 117.62 640 . . 6.40 . 6.40 2 1
R 32 44871 |° 26387 | ssa _117.61 6.40 640 6.40 2 1
A o a3 533.10 323.44 60.48 120.97 540 6.40 6.40 2 1
33 447.43 260.54 58.23 116.46 6.40 ) 6,40 640 2 1
35 45615 | 26518 58,13 116.27 © 6.40 6.40 - 6.40 2 1
36 442.77 261,94 58,50 117.00 6.40 640 . 640 2 1
a7 457.71 271.01 " 59,21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
ag 457.71 271.01 59.21 11842 6.40 6.40 6.40 2 1
a9 .45848 | . 26139 57.01 114.02 6.40 6.40 640 2 1

TJOTAL 9202,28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES .

LOTE #| AREA (m2)|[AREA NETA|. % COS |- % €US - | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. ALT, MAX. mt.} # PISOS] N° Viviendas
M 40 | _as003 " 35350 5630 11261 6,40 6.40 640 2 !
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448.74 _ 26389 | s58.81 117.61 8.40 6.40 6.40 2 1
N 43 - 451.68 26486 | sse4  |. 11728 |- 6.40 640 6.40 2 1
2z .44 46536 | 27241 5854 11707 | 6.40 640 5.40 2 1
45 | am2.82 289.16 59.89 119.78 640 6.40 640 2 1
A 46 53967 | 33282 59.82 11964 | 6.40 5.40 6.40 2 1
N ‘47| 42535 34556 | s7.68 ~ 11535 6.40 ] 6.40 6.40 2 1
A 48 _|_ 44250 25776 58.25 116,50 6,40 6.40 6.40 2 1
49 42040 | “230.42 S4.81 109.62 640 6.40 6.40 2 1
. 50 576,25 351.43 60.99 121,97 - 640 6.40 6.40 2 1
C 51 | 62350 |. 4008r. | 6308 | 12857 640 6.40 6,40 2 1
o 52 619.90 39833 | 64.26 128,51 640 _ 6.40 6.40 2 1
53 509.81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482.85 289,19 59.89 115.78 640 . 640 6.40 2 1
A ss | 48283 | oasas 59.89 119,79 6.40 . 6.40 6.40 2 1
L _56 ‘491,96 28585 _58.10 162t | £.40 6.40 540 2 1
57 . 495.49 295.89 ~ 5972 119.43 ; 6.40 6.40 640 2 1
58 | sg3.85 306,29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES T e =
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % €05 | % cus | ALT. FRENTE via| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. ¥k T BSOS iend@s A 42
59 61207, 374,24 60.65 121,31 340 . 6.0 6.40 or, NN
M F 60 45288 266.42 £8.83 11766 340 6.40 5.40 N O O OV
A R 61 452.55| 26642| - 5887 117.74]. 3.40 6.40 5.40 . °
N A 62 45255 266,42 s887].  117.74 3.40. 5.0 6.40 P 4
63 452,55 26641 58.87 117.74 3.40 6.40 6.40 3 7 i/
Z G 64 465.85 271.26 59.52 ~ 119.03 3,40 6.40 6.40 3 7 7
A A 65 467.97 267.42} 57.14 114.29 640 6.40 6,40 2 |/ A
N T 66 455,52 268.78 59,01 118,01 5.40 6,40 6.40 2 & /1
67 45556 268.81 50,01 1 118,04 640 6.40 . 640 2 /1
A A 68 455.56/ 268.82) 59.01] 118:02 6.40 6.40 6.40 2 /] 1
69 455.20) 268,82 ss.ogr 118.11 6.40 6.40 640 2 [/ 1
70 471.97 26244 55.66 111.33 6.40 6.40 640 2 |/ 1
TOTAL 5649.73
‘ CUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES _ |
LOTE #| AREA (m2){AREA NETA| % COS | - %.CUS {ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.{f PI505| N° Viviendas
E ‘71 | -501.81 | 28802 57.40 . 11479, 340 6.40 X 2 i
M 72| 46351 275.15 59.36 118.72 340 6.40 6.40 2 1
A L lo) 73 46348, 275.15 59.37 11874 3.40 6.40 bao . J| 2 1
‘74 46346 | 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 ‘640 [ 2 1
N E 75 463.42 _275.20 59.98 118.77 3.40 640 6.40 | 2 1
z S 76 477.36 274,91 57.59 11518 3.40 6.40 540 | 2 1
A F T 101" | 45995 | . 260.30 56.59 - 11348 5.40 640 540 4 2 1
A 102" | 44764 | 26239 5862 117.23 6.40 6.40 540 | 2 1
N R E 103 447.63 .262.38 58.62 117.23 6.40 5.40 640 J 2 1
A 104 | 44762 262.36 58.61 117.22 6:40 __6.40 640 | 2 1
4 0 105 447.57 262.24 58,59, 117.18 640 6.40° 6.40] 2 1
106 462.34, 254,70 55.00 110.18 .40 6,40 “s.40] 2 1
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas
77 491.60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 65.40 2 1
78 517.65 301.15 5818 116.35 3.40 6.40 640 2 1
M 79 575.65- 360,79 6268 | 12535 3.40 .40 5.40 2 1
A 80 541,69 325.80 60.88 12177 . 3.40 5,40 6.40 2 1
N 81 526,18 318.83 ebs9 | 12119 340 6.40 6.40 2 1
82 557.79 - 34860 | - 6250 12489 3.40 6.40 £.40 2. 1
Z 83 500,87 | - 303.10 60.51 121,03, 3.40 6,40 6.40 2 1
A 34 463.88 264,25 56.97_, 113,93 3.40 640 . 5.40° 2 1
N 85 49348 | 29565 59.95 118.50 3.40 640, 540 2 1
E 86 |- 492,68 295.55 59.99 119.98 340 640 5.40 2 1
A S 87 485.77 283.71 5840 . | 11681 3.40 640, 640 2 1
88 445.46 252,02 56.58 113.15 340 6.40 . 640 2 1
T 89 47297 268,20 56.71 113.41 640 6.40 6.40 2 1
E %0 503.53 296,28 58.84 117.68 640 6.40 6.40 2 1
91 510.51 310.20 60.76 _121.53 6.40 6,40 6.40 2 1
92 509.57 _310.15 50.87 121.73 6.40 6.40 6.40 2 1
E 93 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 640 6.40 2 1
‘94 478.57 285,82 59.60 119.20 6.40 6.40 640 2 1
A 95 534,59 328.70 61.49 122,97 6,40 6.40 6.40 2 1
R o6 502.29 298.96 59.52 119.04 6.40 6.40 6.40 2 L
o o7 52134 | 31272 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555.26 343.63 51.89 123.77 6.0 6.40 640 2 1
99 516.66 . 300.4% 58.16 116.32 6.40 6.40 5.49 4 1
100 52237 307.81 58.93 - 117.85 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 12224.15
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»_ CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES:
LOTE #| AREA (m2}{AREA NETA| % COS [ %cUS | ALT. FRENTE VIA[ ALT. RETIRO POST, ALT. MAX. mt.{# PISOS| N° Viviendas .
L 107 '} 4s261 | 27201 5636 | 11272 ___ 340 6.40 640 -2 1
M 108 446.92 261,95 s8.61 117.22 3.40 6.40 640 - 2 1
A A o 109 | 44695 | 26195 | sasl 117.22 3.40 540 . 640 2 1
S 110 | 44696 | 26135 5861 | 117.21 ‘340 640 6.40 2 1
N & 111 446,98 26195 | 5860 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
2 s 132 b 45920 | 25071 56.56 113.12 3,40 6.40 6.40 2 1
A 0 T 137 460.52 26096 |  S6.67 113.33 6.40 : 540 6,40 2 1
L 138° 447,63 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 139 | . 447.65 262,56 58.65 117.31 - 6.40 6.40 6.40 2 1
A 140 447.65 262.55 |  58.65 117.30 6.40 6.40 - 6.40 2 1
5 1a1 4472.29 262,54 58,70 117.39 6.40 6.40_ 640 2 1
142 462.44 25484 | ssa1 110.22 6.40 .40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL ' COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA] % COS_| 3% CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N° VIVIENDAS
.13 | 49161 282.17 57.40 1479 | 3.40 6.40 ) 6.40 2 1
M 114 517.65 _300.56 58.06 116.12 - 340 5.40 6.40 2 1
A 115 554,95 343.48 6189 | 12379 3,40 6.40 5.40 2 1
N 116 521.05 "31373 | ko2t 12042 3.40 6.40 6.40 2 1
“117 506.20 30337 | s59.93 113,86 3.40 6,40 6,40 2 1
z 118 |- 53781 | 33314 61.94 . 123.89 3,40 6.40 6.40 2 1
A 119 483,03 | 289.67 59.97 119.94 3.4 6.40 6.40 2 1
N 120 | - 44606 | 25253 | 56.61 113.23 340 ] 6.40 6.40 2 1
120 | 51094 | 30868 60.41 120.83 3.40 6,40 6.40 2 1
A E 122 510,63 308,77 §0.47 12094 - 3.40 ) 6.40 6.40 2 1
s 123 | s11.80 306.86 55.96 119.91 3:40 6.40 6.40 2 1
LT 124 45243 | 25712 56.83 113,66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 253,76 - 5641 112,22 6.40 6.40 © 840 2 1
A E 126 495,10 288.19 58,21 11642 6.40 5.40 6.40 2 1
s 127 509.83 308.34 60.48 120.96 6.40 6.40 6.40 2 1
128 509.25 208,31 60.54 121.08 6.40 6,40 6.40 2 1
129 503.27 257.70 59.15 118,31 6.40 6.40 6.40 2 1
0 130 479.75 285.82 59.58 119,25 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 61.49 122,98 6.4C 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 29896 { 8951 119.02 6.40 640 6.40 2 1
133 521.34 312.72 59.98 119.97 640 6.40 6.40 2 1
S 134 555.26 343.63 6189 123,77 6.40 6.40 5.40 2 1
135 497.57 284.83 57.24 114,49 6.40 6.40 6.40 2 1
136 502.91 1292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES .
LOTE #] AREA {m2)|JAREA NETA| % COS |~ %CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.}# PISOS| N° VIVIENDAS
13 | 48284 | 27201 56.34 112,67 340 ’ 640 .40 2 i
M ] 144 44698 [ 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
A o 145 446.99 26195 | 5860 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
N E £ 146 | 446.99 26195 58.60 urn 3.40 6.40 640 2 1
G 147 446.97 261.95 58,61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
Z A 5 148 45967 | 25970 | sksq 112.99 3.40 6.40 . 640 2 1
A T 173. 459,78 : 260,95 56.76 113.52 6,40 ' 6,40 ) 6.40 2 1
N T £ 174 447.65 262.54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447.53 262.56 $8.66 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A 176 | - 447.63 262,56 58.66 117.31 640 6.40 6.40 2 1
177 447.30 © 262.55 5870 117.39 .40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 254,84 55,09 110,19 £.40 6.40 N 6.40 2 1
TOTAL 5442.99 '
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CUADRO QUE.DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ;‘ I i
LOTE #]AREA (m2)|AREA NETA| %t¢os | %cus [aLr FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. [ALT: MAX ot BPISO b, 62
149 491,60 28272 57.51 115.02 340 6.40 540 “C .43 NN
150 517.67 301.13 58,17 116,34 3.40 6,40 6.40 ‘h ¥ ¢, 3%, v 4o
™M 151 554,95 344.09 62.00 124.01 3.40 5,40 640 WLl )
A 152 521,70 313.11 60,02 120,03 340 6.40 _6.40 @
153 506.18 302,77 58,81 119,63 340 6.40 640 2 1
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 3,40 6.40 6.40 2l 17 1
z 155 483,03 289.15 59.86 1i9.72 3.40 6.40 6.40 25 1/ 1
A 156 49604 | - 253.05 56.73 113,47 ‘340 5.40 6.40 2 1
157 526.66 320.72 60.90 121,79 340 6.40 6,40 2_4 1
N E 158 526.68 312,87 58.40 118.81 3.40 6.40 6.40 2 / 1
A S 159 534,67 326.06 60,98 121.97 340 640 6.40 2/ 1
T 160 466.36 266,78 57.20 114.41 340 6.40 640 2/ 1
161 474.41 _268.87 56.67 113,35 6.40 540 5.40 ] 1
R E 162 | 503.95 294.51 5844 116,88 6.40 6.40 640 /2 1
E 163 524.92 31475 55.39 118.78 640 5.40 6.40 /2 1
G 164 524,95 319,56 §0.87 121,75 5.40 6.40 6.40 /2 1
165 503.27 297.18 50,05, 118,10 6.40 6.40 6.40 / 2 1
A 166 479.75 285.30 59,47 118.94 6.40 6.40 6.40 2 1
T ‘167 534,59 32811 61.38 122.75 6.40 6,40 640 2 1
168 502,23 | 29837 53.41 118,83 640 6.40 540 J| 2 1
A 169 521.34 312.10 59,86, 119:73 6.40 6.40 sd0 [ 2 1
170 555,26 343,01 61.77 123,55 6.40 6.40 640 J 2 1.
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 640 640 f 2 . 1
172 503.06 292.26 58,10 116.19 540 5,40 640 [ 2 1
TOTAL 12238.66 ’
CUADRO QUE DETERMINA EL_COS - CUS.DE LOS LOTES ]
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] - % €05 | % CUS. | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRG POST. [aLT, AX. mt.J# misos] n* vivienpAs
M 179 482,76 | 27201 5634 | 11269 | 340 . 640 . J.40 2 1
180 445,95 26195 58,61 17,722 340 6.40 l6.40 2 1
A B o 181 446.90 261.95 58.61 - 117.23 3.40 5.40 ' 6.40 2 1
N R 182 446.91 261,95 58.61 117.23 3.40 640 6.40 2 1
z L | E 183 446.93 261.95 58.61 117,22 3.40 6.40 6.40 2 1
A S 184 458.96 259.70 56.58 113,17 3.40 5.40 6.40 2 1
A 3 5 T 209 460.25 - 260,96 56,69 113.39 6.40 6.40 - 6.40 . 2 1
N A 210 | = 44759 262,54 58.64 117.29 5.40 6.40 6.40 2 i
A S € 211 447,71 © 262,56 $8.65 117.20 6.40 640 6.40 . "2 1
212 447.7¢ 262,56 58.65 117.28 6.40 6,40 6.40 2 1
5 213 |  447.33 262.55 58.69 117.35_ 6.40 640 6.40 2. 1
214 462.58 254.84 5509 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442,72
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

' | : . ALT. MAX.
™M LOTE # AREA {m2) :sz': ‘| %cos % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. mt. # PISOS| N° VIVIENDAS
A 185 | 49160 | - 283278 57.52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 517.65 '301.13 58,17 116.35 3.40 6.40 6.40 2 k3
N 187 55495 |- 343.48 61.89 - 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
z 188 521.05 312,49 59,97 119.35 3,40 .40 6.40 2 1
A © 189 50620 | 30218 59.70 119,39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 53781 | 33194 61.72 123.44 3.40 6.40 6,40 2 1
N 191 483.05 " 288,64 59.75 118,51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 © 253,05 _56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328.01. _61.05 122.09 3.40 6.40 6.40 2 1
’ 194 537.69 32801 61.00 122,01 3.40 6.40 _6.40 2 1
LS 195 55009 | 334.80 60.86 121.73 340 6.40 - 640 2 1
AT 196 539.07 | 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 | 308.90 57.26 114.52 6.40 6.40 6.40 2 1
198 -] o539 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6,40 2 1
199 536.76 328.01 ‘6111 122.22 6.40 6.40 6,40 2 1
8 ‘200 | 53569 [ 321.01 6123 122.46. 6.40 6.40 6.40 2 "1
R 200 ) :soa28 |- 29770 _59.5 11830 540 - 6.40 640 2 1
202 479.57 285,82 59.60 119.20 6.40 6.40 640 2 1
! 203 | . 53459 328.70 6149 | 12397’ 6.40 6.40 : 6.40 2 1
s 204 50235 | 298.96 59,51 119.02.° 6:40 6.40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59,98 119.97 6.40 6.40 5.40 2 1
206 555.26 343,63 61.8% 123.77 640 6.40 6.40 2 1
5 207 497,67 284.83 57.23 114.47 6.40 640 6.40 2 1
208 503,39 292,84 58,17 116,35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) AREA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, ALT. MAX, #PISOS| N° VIVIENDAS
MANZANA NETA : ! mt. . .
S| 222 467.84 241.27 51,57 10314 - 340 6.40 6.40 .
MEDITEHRANEQ 223 578.10 333.26 57.65 17294 340 5.60 9,00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 ' 9,00 3 3
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2}) :::_i: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALTr.nh:le. # PISOS} N° VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63.28 126.56 3,40 6.40 640 2 1
MANZANA 226 704.68 #55.39 64,62 12925 3.40 6,40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 361.19 60.05 ©120.10 3.40 - 6.40 6.40 2 1
228 633.40 388,52 61.34 122.68 6.40 6.40 540 2 1
229 638.89 398.50 62.37 124.75 6.40 6.40 6.40 2 1
230 623.31 355,27 57.00 113.99 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
p LOTE #| AREA {m2) :LE: % €COS % CUS ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, ALT;HTAX' # PISOS| N° VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639,70 404.64 63.25 126.51 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 240 571.29 34271 59.99 - 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
I 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z F 2492 243,62 123.38 49.43 98.86 6.40 6.40 6.40 2 1
A 243 249,87 123.45 4941 98.81 6.40 6.40 6.40 2 1
N i 244 434.25 206.18 47.48 94.96 640 6.40 6.40 2 1
[ 245 4B4.46 269.86 55.70 111,41 6.40 6.40 6,40 2 1
A o 246 465.37 241.81 51.96 103,92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 4146 82.92 6.40 6.40 6.40 2 2
248 222,72 92,97 41,74 83.49 6,40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES * : * _ Zal
LOTE #|AREA (m2)|AREA NETA| % C0OS | %CUS ] ALT. FRENTEVIA " ALT. RETIRO POST. JALT. MA! PIS IEN. 4 3
M 215 609.60 310.56 . 50.94 254.72 3.40 . 15.00 18.4!1D 7% 5 i q,
216 950.46 627.32 £6.00 330.01 3.40 15.00 18.4 N p_g_, , nf %
A 217 1277.47 914.47 71,58 429,51 - 3.40 18.00 Zi.dg 2 u &9 b
N ' 218 1327.05 868.22 65.42 392,55 3:2 i:gg :1.20 / : =
998.33 655.34 65.64 353.86 3 X X
z o e 56| 6544 | 3271 340 15.00 1840 4 5 J 16
220 . 1000.22 654, 150 / . .
A .B5 $9.31 346.53 3,40 15.00 X 7
S 221 1138,22 788, 1840 > :
N 231 82832 - 505.03 60.97 18291 3.40 9,00 15.40 2 / 2
A N 232 1055.18 731.18 69,28 27718 3.40 12.::2 15.40 4 -
A 233 1287.67 901.03 69,97 279,89 3.40 12'.30 12.40 ‘ =
234 658.30 39132 - 50.44 178.33 3.40 EX 12.40 Ia £
L 235 755.73 487.82 64.55 153.65 ';‘:g : Zgg 12:40 / 2 -
A 236 827.27 545.76 65.97 197,91 . B.OD YT / 2 m
237 931.33 620,97 66.68 200,03 3.40 X )
TOTAL 13645.15
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la racultgd prevista el el numeral 5
Articulo 18 de fa Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anteceden en fojas dtiles, anversos ¥ TeVersos son
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO [ ’jﬁ'o NI
z °o)2" NN
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA g, i
EXTRACTO
[Escritura n: [20771308003P00604 - — 1
ACTO O CONTRATO: ](
COMPRAVENTA I
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MAYO DEL 2017, (11:43) }
OTORGANTES I
OTORGADO POR 7
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete Documentode |40 vificacts | Nacionalidad]|  Calidad Persona que ls
Identidad n representa
09927497680 ] ECUATORIA | VENDEDOR(A FKARINA LUISANA
Juridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE REPRESENTADO POR |RUC
SO MA 01 NA ) J|RODRIGUEZ SANTANA
A FAVOR DE !
Documento de No.
Persona Nombres/Razén sociai Tipo interviniente \dentidad Identificacio | Naclonalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRAD
Natural ARMIJOS LUNA RUTH CECILIA DERECHOS CEDULA 1101450904 NA (A Or
f
UBICACION
Provincla Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICDNTRATO: 88769.00 ||
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura v T26171308003P00604 ]
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|15 DE MAYO DEL 2017, {11:43)




OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de No. . " Persona que e
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad \dentiticacién Nacionalidad Calidad representa
RODRIGUEZ SANTANA KARINA | REPRESENTAND ECUATORIA {VENDEDOR( |FIDEICOMISO MARINA
Natural LUISANA OA CEDULA 0922600440 NA A) BLUE
A FAVOR DE
. R Documento de No. :
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Naclonalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETQO/OBSERVACIONES:

CUANTIA BEL ACTO O
lCONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

s
s

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

e dhor -



...g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de COMPRAVENTA que otorga el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA
BLUE” a favor de la sefiora RUTH CECILIA ARMIJOS LUNA. — Firmada y sellada
en Manta., a los quince dias del mes de mayo del afio dos mil diecisiete. ----=-=-=m=menseeemv

Ab. Martha InésAzanchozo Mohcayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO






