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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripcion: 1713

Niimero de Repertorio: 3664

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha cinco de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1713 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0502149248 VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH COMPRADOR
0909640161 CHUNG YEPEZ WILLIAM VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343005000 55216 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 05 agosto 2021

Fecha generacion: jueves, 05 agosto 2021

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000031270 20211308006P024

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

o, (WS -
MoTARIO

EXTRACTO

I Escritura N°*: !2021 1308006P02437

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]23 DE JULIO DEL 2021, (10:32)
OTORGANTES
OTORGADO POR
x Documento de No. 2 7 Persona que le
Parsona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA VENDEDOR(A
Natural CHUNG YEPEZ WILLIAM DERECHOS CEDULA 0909640161 NA )
A FAVOR DE
H . 4 Documento de No. A : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad {dentificacion Nacionalidad Calidad representa
VIZUETE FLORES PAULINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 0502149248 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: SN0

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20211308006P02437
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE JULIO DEL 2021, (10:32)

et ————
:fg é’:.ggﬁg; 1'10 SOPORTE l:l_!_ips:n'lporlalciudadano.manla.gob.ad\alidar_cod_banas

e v
OBSERVACION: ek mX\

OTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Gonando Vdez Gbezaw
NOTARIO

1 ...RIO

ESCRITURA NUMERO: 20211308006P02437

3

4 FACTURA NUMERO: 002-003-000031270

5 1

6 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

7 - OTORGADA POR EL SENOR:

8 WILLIAM CHUNG YEPEZ. -~ ¢ ;

9 . A FAVOR DE LA SENORA: |
10 e “ PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES? |
11 / CUANTIA: $90.000,00 :
12 AVALUO MUNICIPAL $92 684,00 | |
13 wre /[ 1\ m 2copias | D70

14 s Y IICSLII . |

15 En la ciddad de San Pabli; de. Manta cabecera dei Canton Manta, Provincia de
16 Manabi, Republica del Ecuador el dla de hoy vnemes VEINTITRES DE JULIO DEL
17 ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
18 CABEZAS, Notario Publico Sexto del Canton Manta con plena capacidad, libertad y [
19 conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDOR™ |
20 el sefior WILLIAM CHUNG YEPEZ, portador de la cédula de ciudadania numero
21 cero, nueve, cero, nueve, seis, cuatro, cero, uno, seis, guion uno (090964016-1),
22 nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta afios de edad, de estado civil soltero, de
. 23 profesién Ingeniero, domiciliado en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacion Pedro
24 Balda, Edifico Ibiza, Departamento 8A, con numero telefonico 0999488470, correo 1
* 25 electrénico wchwech@yahoo.com , por sus propios y personales derechos; y, por otra i
26  parte en calidad de “COMPRADORA” la sefiora PAULINA ELIZABETH VIZUETE |

27 FLORES, portadora de la cédula de identidad numero cero, cinco, cero, dos, uno,
des 200 PN\

28 cuatro, nueve, dos, cuatro, guion ocho (050214924-8), nacionalidad ecuatoriana,
pa

29 cuarenta y cinco afios de edad, de estado civil casado, de ocupacién constructors

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) unotariasextamanta@gmail.com )
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Bucanero, Casa N° 14, con nimero telefénico 0992038794, correo electronico
pavizuete@gmail.com, por sus propios y personales derechos. Los comparecientes
se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome
de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacién en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direcciéon General de Registro Civil, Identificacion
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato de COMPRAVENTA, me piden que
eleve a escritura publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO:- En el protocolo
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, que
se otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Libre y voluntariamente, comparecen por una parte, en calidad de “VENDEDOR?” el
sefior WILLIAM CHUNG YEPEZ, portador de la cédula de ciudadania nuimero cero,
nueve, cero, nueve, seis, cuatro, cero, uno, seis, guion uno (090964016-1),
nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta afios de edad, de estado civil soltero, de
profesién Ingeniero, domiciliado en esta Ciudad de Manta, por sus propios y
personales derechos; y, por otra parte en calidad de “COMPRADORA?” la sefiora
PAULINA ELIZABETH VIZUETE FLORES, portadora de la cédula de identidad
nGmero cero, cinco, cero, dos, uno, cuatro, nueve, dos, cuatro, guion ocho
(050214924-8), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y cinco afios de edad, de
estado civil casado, de profesién Licenciada, domiciliada en esta Ciudad de Manta,

por sus propios y personaies derechos. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) Declarfaﬁ};“‘“““
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D Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO

LA PARTE VENDEDORA que es la propietaria de un bien inmueble consistehig

lote numero 75 Manzana E! Faro Oeste de fa Parroquia y Cantén Manta el mismo
que tiene los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 14,80m y via el faro; ATRAS:
14,80m y lote numero 102; COSTADO DERECHO: 31,31m y lote numero 74;
COSTADO IZQUIERDO: 31,31m y lote nimero 76. AREA TOTAL: 463,42m2.
Inmueble que fue adqui_riqg Mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada
ante la Notaria Terce‘r‘a’\dé Manta el veintidos de marzo del afio dos mil dieciséis, e
inscrita en el Reglstro de la Propiedad de Manta el quince de abril del afio dos mil
dieciséis. TERCERA COMPRAVENTA - En base a los antecedentes mencionados,
la PARTE VENDEDORA sefior WILLIAM CHUNG YEPEZ,.da en venta real y
perpetua enajenaclon a favor “de  la sefioras PAULINA ELIZABETH VIZUETE
FLORES, un Menlélnmueb!ezoonsrstente en el lote numero 75 Manzana El Faro
Oeste de la Pamqufa Y Cantén Manta, signado como LOTEJ-B sin reserva ni
limitacién de nm'gm f'clase‘“u CUARTA. LINDEROS Y SUPERFICIE.- Circunscrito

e
s .'\ & B

dentro de las s;gwentes n?egidas y linderos: FRENTE: 14,80m y via el faro; ATRAS:
14,80m y lote numero” 132§COSTADO DERECHO: 31,31m y lote numero 74,
COSTADO IZQUIERDO: 31 31m; y-lote nimero 76. AREA TOTAL: 463,42m2.
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE"'PAGO Las partes han convenido que el precio
por la compra y venta del mmueble indicado anteriormente es la suma de
USD$90.000,00 (NOVENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que LA PARTE VENDEDORA, declara haberlos recibidos
de la COMPRADORA, de la siguiente manera: Cuatro transferencia bancarias
realizadas a la cuenta de la parte vendedora por la cantidad de USD$46.000,00
(CUARENTA Y SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA); y, dos cheques certificados: un cheque N° 000535 de la cuenta Bancaria
Corriente N° 02-20200599-9 del Banco Produbanco, perteneciente a la Sra. Paulina
Vizuete, por la cantidad de USD$28.000,00 (VEINTINUEVE MIL CON 00/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); y, un cheque N° 000650 de

la cuenta Bancaria Corriente N° 21001809-46 del Banco Pichincha, perteneciente al — -7~

S notariasextamanta@gmail.com
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NOTAR\O

duardo Serrano Balcazar, por la cantidad de USD$15.000,00 (QUINCE MIL
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), valores que
recibe a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno. El avalud
municipal de los bienes inmuebles segtln certificados de avalios, otorgados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta - Direccion de
Avalios, Catastros y Permisos Municipales, es la suma de USD$92.684,00
(NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). Los comparecientes
deciaran que conocen el justo precio y io aceptan sin lugar a reclamo posterior
alguno, reconociendo que no existe iesién enorme segun lo establece el Articulo
1829 del Codigo Civil Ecuatoriano. SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- LA COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado provienen de su actividad laboral como constructora, en virtud del
presente contrato de compraventa, fienen y tendrén origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializaciéon o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o psicotropicas,
eximiendo a la PARTE VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEPTIMA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA PARTE VENDEDORA, declarandose pagada
transfiere a favor de la COMPRADORA, es decir la sefiora PAULINA ELIZABETH
VIZUETE FLORES, el dominio del bien inmueble descrito en clausulas anteriores,
en ia forma establecida en este contrato.- OCTAVA: DEL SANEAMIENTO.- La
venta de este bien inmueble se hace en el estado en que actualmente se encuentra
la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres
activas y pasivas y sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre
ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce muy bien la
propiedad que compra. Sin perjuicio de o anterior, la Parte Vendedora se obliga al
saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley. NOVENA:

GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion - "/\\

~

del presente contrato seran cancelados por la PARTE COMPRADORA a excepcic')ﬁ:

/
/.
/
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REPUBL!CA DEL ECUADOR a&
. 090964016-1

CERTIFICADO DE ‘ @
VOTACION 11 ABRIL 2021

PROVINGIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION 2
CANTON. MANTA

PARROOUIA: NANTA,

ZONA: 3
JUNTA Ko, 0002 MASCULINO

ccn 0909640181
CHUNG YEPEZ WILLIAM

AT

a’f’/ B } 1L 7"’1
NOTaRr\O

DQY FE: Que las precede:
copias rtotostaticas s:
,JO!.:. fojas utiles, anver

reversos son iguales a'sus origiia -

Menta. 23 JUL 2021 === _ 4

W ._)" cwmdxz 6)67’6"" @mﬁr‘ s,

Notario Publxco Sexto
Manta - Ecuador
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 0909640161
Nombres del ciudadano: CHUNG YEPEZ WILLIAM
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: WILLIAM CHUNG

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUILLERMINA ISABEL YEPEZ KEAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE JULIO DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN" de certificado: 214-602-35287 f
" fl!‘," ,""",”, "” ,l!_l ' "”" |I":g. Fernando Alvear C.
“18-808-35262 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacisn

Documento firmado electrénicamente -

Stifarion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LCE.
iz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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? SEQULACION v, D05 ¥ NOWGRES DELPAORE - © .- s

= VIZUETE VALVERDE umc:o Roonm,;
AFELLIDOS ¥ WS DELAS

FLORES SANCHEZ ANA mma Es. :
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*SERTIFICADQ DE
VOTACION 11 ABRIL 2021

provVINGIE: MANABI

e SRR =7
RS A S s

CIRCUNSCRIPCION: 2
canton: MANTA

parroauik: ELOY ALFARO

zona: 1
JUNTA No. 0032 FEMENINQ

CC-N 0502149
VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH :

TR AN

0y FE: Que las precedentes
-apias totostaticas €0

~Q ' —tfojas utiles, anversas
oV erS0s son iguales asus onginaies

anta. 93 JUL 261 =
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Sr. Pernando @ef G frogeas

Notario Publlco Sexto
Manta - Ecuador
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero nico de identificacion: 0502149248
) Nombres del ciudadano: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/SALCEDO/SAN MIGUEL
Fecha de nacimiento: 6 DE ABRIL DE 1976
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SERRANO BALCAZAR EDUARDO ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 8 DE DICIEMBRE DE 1994

Nombres del padre: VIZUETE VALVERDE MARCO RODRIGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: FLORES SANCHEZ ANA MARIA ELVIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion ceriificada 2 la fecha: 23 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

P-369 Ing. Fernando Alvear C.
£ 30enG Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmade electrénicamente

i e

2

¥stitucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
¥icia del documento 1 vaiidacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Ficha Registral-Bien Inmueble

55216

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013475
_Certifico hasta el dia 2021-07-02: *

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

‘Tédigo Catastral/lndentif.Predial: 1343005
Fecha de Apertura: martes, 08 marzo 2016

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS REGISTRALES: LOTE NUMERO 75 MANZANA EL FARO OESTE DE LA PARROQUIA 'Y CANTON MANTA EL MISMO QUE
TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS. FRENTE: 14,80m y via el faro ATRAS: 14,80m y lote numero 102 COSTADO DERECHO:
31,31m y lote numero 74 COSTADO ZQUIERDO: 31,31m y lote numero 76 AREA TOTAL: 463,42m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto = Numero y Fecha de lrlgcﬂpclén ; Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRAVENTA CWWA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 ssaoe- - 63
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 g : 51 :
PLANOS JdEag PLANOS : * 25 miércoles, 02 julio 2014 474 ‘ 326
PROHIBICIONES ki LIBERACION AﬁEAS EN GAWTIA o 270 miércoles, 24 febrero 2016 = 1064 1133 -
JUDICIALES Y LEGALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1070 viemes, 15 abrii 2016 ] 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6 ] COMPRAVENTAY UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucidn:

* a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representadoe por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y

Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 534.38m2 . UNIFICACION .- Marina Blue es propietario de ocho areas
de lerrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011
Numero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011

1
,[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE
MANTA

VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO
DEL CANTON MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

-~

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://ponaIciudadano.ma\ﬁratpoﬁc

Pagina1/4
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MANTA

ALCALDI A

' FIRMES CON
| ELCAMBIO

Empresa PUblica Municipal
Registro de lo Propiedad de

Manta-EP
Folio Final ‘J

l Libro Nimero Inscripcién Feche Inscripcién Falio Inicial

b

COMPRA VENTA 2295 viernes, 26 julio 2013 46080 46089
COMPRA VENTA 149 viernes, 11 enero 2013 3505 3547
COMPRA VENTA 1930 jueves, 26 julio 2012 36207 36235
COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009 3067

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de F

Folio Inicial: 63806
Folio Final : 63806

Nidmero de Inscripcidn : 3147
Nimero de Repertorio: 7380

ideicomiso Marina Blue el mismo que seguin escritura tenia un area de 202.034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro ; Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 2784 - martes, 10 septiembre 2013 56011 56061

Registro de : PLANOS

13/6] PLANOS

Imscrito el: jueves, 02 enero 2014

Nimero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2

Mombre del Cantén: MANTA Namero'de Repertorio: 12 Folio Final: 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' '
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
FLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
i’ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad
“PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
f Libro Nudmero Inscripcion Fecha Inscripcidn Folio Inicial Folio Final
{?ROPIEDADES HORIZONTALES 22 miércoles, 12 agosto 2008 838 882
COMPRA VENTA 1139 miércoles, 23 agosto 1995 755 756
COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373
COMPRA VENTA 1484 viemnes, 15 noviembre 1985 3980 3981
TOMPRA VENTA 13 sabado, 09 febrero 1646 5 5
COMPRA VENTA 2756 viernes, 02 noviembre 2007 37225 37250
TOMPRA VENTA 46 viernes, 12 enero 1879 68 70
COMPRA VENTA 3419 jueves, 10 diciembre 2009 56227 56244
COMPRA VENTA 139 jueves, 11 junio 1970 98 98
COMPRA VENTA 232 vienes, 21 noviembre 1969 217 218
CODMPRA VENTA 291 miércoles, 09 diciembre 1970 317 317
CDMPRA VENTA 119 miércoles, 13 mayo 1870 85 86
C:DMPRA VENTA 112 lunes, 20 enero 2003 1130 1136
CDMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1985 1191 1192
CODMPRA VENTA 246 martes, 22 agosto 1944 56 56

’agina2/4
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Empresa PUblica Municipal

m : EE{R&E&E?&\I Regisiro de la Propiedad de
ALCALIDIaA : Mania-EP

COMPRA VENTA 67 lunes, 01 abril 1968 60 61
COMPRA VENTA 47 viernes, 12 enero 1979 70
COMPRA VENTA 1194 lunes, 18 octubre 1982 1867
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 lunes, 03 julio 2006 637
COMPRA VENTA 3443 lunes, 14 diciembre 2009 56686
COMPRA VENTA 1 lunes, 05 enero 2009 2
COMPRA VENTA 862 miércoles, 11 mayo 1994 568
COMPRA VENTA 111 miércoles, 26 abril 2000 6940

+« COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1998 830
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410

. COMPRA VENTA 1579 martes, 29 octubre 1996 1008

Registro de : PLANOS

[47/6 ] PLANOS

Niimero de Inscripcion : 25 Folio Inicial: 474

Inscrito el: miércoles, 02 julio 2014

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 junio 2014
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: |
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES. DETALLE DE LOS 63 LOTES EN

GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96. MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 188 AL LOTE 196. ‘
MANZANA LAS OLAS ESTE LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA ESTE ‘
DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246. S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: AR

Numero de Repertorio: 4817 Folio Final : 474

Calidad " Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Cludad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Follo Inicial Folio Final
PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[5/6 ] LIBERACION AREAS EN GARANTIA
Inscrito el: miércoles, 24 febrero 2016 Nimero de Inscripcion : 270 Folio Inicial: 1064

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio; 1282 Folio Final ; 1064

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 febrero 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Ee procede a liberar las areas en garantia Of. No. 112-ALC-M-JOZC. Manta, 10 de Febrero del 2016. Manzana El Faro Este(9 lotes) lote 83,88,

89,01,02,03,04,9596. Manzana Las Olas Este (6 lotes) 17,120,124,125,130,132. Manzana Regata Este (8 Iotes)153.161,
163,164,165, 166,167,168) Manzana Brisas Este (4 lotes) 189,191,192,193) Manzana Atiantico (3 lotes) 225,226, 227) Manzana Pacifico (1 lote)

lote 243.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE MANTA I
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final———_

PLANOS 25 miércoles, 02 julio 2014 474 626

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina3/4
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[6 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 15 abril 2016 Nimero de inscripcidn : 1070 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA . Ndmero de Repertorio: 2395 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 marzo 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA * El lote nimero Setenta y Cinco (75) de la manzana El Faro Oeste de cuatrocientos sesenta y tres coma cuarenta y dos metros

cuadrados (463,42 m2) del PROYECTO "Urbanizacion Marina Blue" ubicado en el Sector Piedra Larga, parroquia Manta del canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad ,
i
COMPRADOR CHUNG YEPEZ WILLIAM SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE MANTA
AL Vi E :
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 2
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
Total Inscripciones >> (]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmehdadum, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 26210702
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTOS AZUA ALICIA CRISTINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21013475 certifico hasta el dia 2021-07-02, Ia Ficha Registral Nimero: 55216.

GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Féagina 4/4
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emitiera un gravamen
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

RCRIG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
B e T L T Y

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

S

ALCALDIA

N°072021-037109

N° ELECTRONICO : 211640

Fecha: 2021-07-06
*El suscrifo Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisand

vigencia, en el archivo existente se constaio que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

“El predio de la clave: 1-34-30-05-000
Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO OESTE LOTE #75

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 463.42 m2

PROPIETARICS

Documento Propietario
909640161 ICHUNG YEPEZ-WILLIAM
CUYO AVALUGC VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 92,684.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 92,684.00
SON: NOVENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo aciual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccidn de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales

O ea s " -'Ru 0]

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida TRET o e S i
Fecha de expiracidn: viernes 31 diciembre 2021 iy ‘.&.‘ LT AT
Cédigo Seguro de Verificacian (CSV) g gL F ~
"l,.-.. > - T

! R0, AR OO LR o
ﬂ. R ! ',. =i = ~.

Puede verificar la validez de este documento rngrasando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-07-13 09:43:51




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA |25z
B AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Ry e T I A T T

N°072021-038214
Manta, martes 20 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-30-05-000 perteneciente a CHUNG YEPEZ WILLIAM con C.C.
0909640161 ubicada en URBANIZACION MARINA BLUE MZ-EL FARO OESTE LOTE #
75 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $92,684.00 NOVENTA Y DOS MiL
SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 19 agosto 2021

igo Seguro de Verificacion (CSV)

Cod
138823B27 5

AKT:

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadige QR

2611558 - 2611 471 - 2611 479 portaiciudadano




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

F"‘E’A FIRMES CON
M\ i

ALCALDI A

ELGANEIR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072021-037572
Manta, martes 13 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtn Tituio de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CHUNG YEPEZ WILLIAM con cédula de ciudadania No. 0909640161.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 13 agosto 2021
138181KH

R R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

mta.gob.ec ; 0 Calle 9 y Avenida 4ta
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RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: S Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031012

Adquiriente-Comprador: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Identificacion: 0502149248 Teléfono: 05257735 Correo:

Detalle:

DE ALCABALAS
_|Fecha: 07/19/2021 Por: 1,204.89
Periodao: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/19/2021
Tipo de Transaccion: VE-862051
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: WILLIAM CHUNG YEPEZ
Identificacion: 0909640161 Teléfono: S/N Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/04/2016

Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccidn
1-34-30-05-000 92684.00 463.42 URBANIZACIONMARINABLUEMZELFAROQESTELOTEYS 92,684.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR .
ARo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 926.84 0.00 0.00 526.84
2021  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 276.05 0.00 0.00 278.05
Total= 1,204.89 0.00 0.00 1,204.89

Saldo a Pagar

=20/07/2021 12:41 Page: 1/1

portal_ciudadano
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‘ y Gobierna Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
Y S 9 CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Chbiigado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especlal: NO Fecha de Resolu 48 SEXT;E"\
o -~
/A

e

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031013 s ¥ ¢

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PL V4 N &

' )NLL &

Fecha: 07/19/2021 Por: 103.53 2 FVC 0
Pericdo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/19/2021

Sec0is” |
—

Contribuyente: WILLIAM CHUNG YEPEZ

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Cl 0909640161 Teléfono: SIN Cormreo:
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 13202.6

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: WILLIAM CHUNG YEPEZ

Identificacién: 0909640161 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: VIZUETE FLORES PAULINA ELIZABETH

Identificacién: 05021452438 Teléfono: 05257735 Correo:
Detalle:

PREDIO:  Fecha adquisicién: 15/04/2016

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-30-05-000 92684.00 463.42 URBANIZACICNMARINABLUEMZELFAROQESTELOTETS 92,684.00
Observacion:

PREDICACTUALIZADCCESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 A LAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 10353 0.00 0.00 10353
Total= 103.53 0.00 0.00 103.53

Saido a Pagar
DETALLE

: PRECIO DE VENTA 92,684.00
PRECIO DE ADQUISICION 78.781.40
. DIFERENCIA BRUTA 13,802.50
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 13,902.50
ANOS TRANSCURRIDOS N 3.649.43
DESVALORIZACION OE LA MONEDA 0.a0
BASE IMPONIBLE 10,253.17
IMP. CAUSADO 102.53
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR _ 10353

:E 20/07/2021 15:35 ¥ Page: 1/1 portal_ciudadano
4
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TOTAL:
SUJETD A VERIFICACION
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Desde 1850
Fundado el 6 de Agosto de 1390

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

COMPRQRARIE A c

al servicio ., . . i el

de la COMUNIDAD LI Avenica 11 entre calles 11 y 12 » Telfs.: 2621777/ 2611747 « R.U.C.: 1360020070001 .

: s EmmMWw@mmmmmmeNMmmmW&mwr C00019453

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
38320 2021/07/06 9:56 06/07/2021 09:56:00a.m. 598304
A FAVOR DE CHUNG YEPEZ WILLIAM C.I: 0909640161
cerTIFicADO N° 2324
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULC ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Solvenda $3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL(2)
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO
TITULO ORIGINAL

JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/08/05

v
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marinaBL.UE

* URBANIZACION PRINALYA -
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior WILLIAM CHUNG YEPEZ con cédula de identidad No.
0909640161 domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el sefior WILLIAM
CHUNG YEPEZ es propietario del Lote # 75 manzana Faro Oeste ubicado en Marina Blue

Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 19 de julio del 2021




martnaDLUE

ASOCIACION DE COPhOPlET ARIOS DE MARINA BLUE UHBANIZAC&OI\ PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANOQ Y VIVIENDA

Manta, 1 de abril de 2019

Sefiora
Miercedes Emperatriz Moreira Roca

Ciudad
De mis consideraciones:

Nos es grato comunicarle que ha sido designada por parte de i2 ASOCIACION DE
COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, como
ADMINISTRADORA, de la Urbanizacién Marina Blue, por el periodo de 2018-2021.

Lo que comunico a usted para los fines legales pertinentes; su accionar estara
supeditado a las disposiciones que emita la Asamblea de Copropietarios, el Directorio,
asi como a las normas legales, Estatutos y reglamentos Internos de ia Urbanizacion.

Atentamente,

i —— P

Presudente
Aso. Copropietarios Urb. Marina Blue

Acepto la designacion de Administradora de la Asociacion de Co:ropre’fanos de Marina
BLUE, realizada por la Directiva de la Asociacion de Copropietarics de Marina BLUE,

efectuada el 1 de abril de 2019.

Manta, 1 de abnl de 2019

Lcda. Mercedes Moreita-Roca
C.C. # 1305964049
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Factura: 002-003-0000139793 20201308006D03333

Ante mi, NOTARIO(A) SUPLENTE ESORINA MARICELA ZAMBRANO MENDCZA dz iz NOTAH

ACCION DE PERSONAL 05533-DP13-2020-KP, comparece(n) MERCEDES EMPERATRIZ M
CEDULA 1305964049 de nzcionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, esiad

MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en czlidad de COMPARECIENTE:
constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA DE LA ASOCIACION DE ‘
COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA, es(son) suva(s) la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus :
actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), AUTORIZANDOME, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO
75, DE LA LEY ORGANICA DE GESTION DE IDENTIDAD Y DATOS CIVILES & LA OSTENCION DE SU INFORMACION EN
EL REGISTRO PERSONAL UNICO CUYO CUSTODIO ES LA DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,

IDENTIFICACION Y CEDULACION A TRAVES DEL CONVENIO SUSCRITO CON ESTA NOTARIA, QUE SE AGREGARA

COMO DOCUMENTO HABILITANTE DEL PRESENTE RECONOCHVIENTO DE FIRMA. para constancia fimain) conmigo en
unidad de acto, de todo lo cual doy fe. Lapresente diligencia se realizz en ejercicio de Iz atribucion que me conflere el numeral

noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. E! presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que

antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, nc asume responszbifidad zigurz. - Se archiva un original. MANTA, a 30 DE

OCTUBRE DEL 2020, (12:05).

MERCEDE
CEDU[@: 1305964049

1 T A
I
NOTARIO[A) SUPLENTE %vDR:NA MARICELL ZANMBRAND MENDOZA / _E_D
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA {
it
b

AP: 05539-DP13-2020-KFP
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Es Certficacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado
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Manta, 23- Juli'o - 2034/

Dr. Fernando Velez Cabezas
Notario Piiblico Sexto
Manta - Ectador®




REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

NoTARIO

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion "MARINA BLUE", esta localizada dentro de los imites de la Zona

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realican deben ssar

reglamentadas de acuerdo 2 lo estableddo en el Articulo 11.74, de la Ordenarza =l Reglamento
Urbano de Manta (RUM).

Que, es necasario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrolic ordenado de
la Urbanizacidn y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambientz de seguridad

tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA

" Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion "MARINA BLUE", |z misma
que .se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es el

Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecidn al Codigo Orgénico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planes y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatoric para todos los
propietarics, arrencatarics, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes a cuzlquier titulo, de los lotes en que se divide la urbanizaddn, quienes se
comprometen a que, ademés de elics, sus familiares, trabajadores, dependientss, visitantes,

etc. y demas personas gue por cualquier razon o drcunstancia acudan a dichas propiedades,

respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, wsufructuario u

ocupante a cualquier titulo, seré personal y solidariamente responsable por las #P‘Pac’;orrES‘\

que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

e —p——————



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente sobre
toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u
otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se

ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
"URBANIZADOR", para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a
este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc., de
conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los terrenos
ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2, con los

siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vindi, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacidn "Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacion se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y
su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los
planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT; y, la Funcién

Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuendia, los lotes de la Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies
determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni

aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o més solares, en éstos se podra edificar vivienda
de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad de los solares

agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de
urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las especificaciones
determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las normas de este

Reglamento Interno.




El costo total de las obras de urbanizacion serén dé cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obres de
urbanizacion. .,

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES
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Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, gue se encuentra delimitado en
ics planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste les
correspondientes titulos de dominio, debidamente inscrites en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta.

A cada propietario corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE OCUPACION DE

SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Intemo.

Para viviendas multifamiliares deberan disponer de: garita para la guardiania con
comunicacion interna con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de
administracion la misma que serd la responsabie de su administracién y coordinaciones con

la administracidn general de la urbanizacién Marina Blue.

185.029,09 100,00

AREA TOTAL
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82

234,00 238,00

# LOTES

# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00

DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha ;)‘/\
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| pENSIDAD NETA | 2215hab/12,79Ha I 173.18hab/Ha B

| ? | pisos desde

i i })_%#de pisos frontal acf:sgﬁ?al

| Lotes | sobreacera | hastala | o

cotgj', dgiﬁ__ e
. murode
: playa(®) & [ 10 SR . it
215 1 4 - 10
216 1 4 - 14
217 1 5 = 24
218 i 5 - 26
219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 & 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 a 18
: 234 1 2 : 8
235 1 2 - 8
236 1 2 = 10
237 1 2 = 10
I = : : 2
MEDITERRANEO [ - - 2 3
224 I - 2 3
TOTAL 212,00
(*} Lotes frente al mar Ppard vhiendae (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mendonados en el articulo anterior serdn utilizados exdusivamente para viviendas
residendiales o de Reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al presente
Reglamento Interno, debiendo e! infractor merecer la sancién correspondiente, establecida
en el presente Reglamento Interno. ‘

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de




48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por
disposicion de la Administracion no permitiré el ingreso de tales invitades.

Articu!o 10.- DE LOS BIENES COMUNES. Se csnszderan bienes de urba'usmos

aceras, bordillos, vias o ms“a.acaones subterréneas de la Urbanlzauon.

Las calles, aceras, bordilics, dreas verdes, sendercs, jardines, parterres, plezoletas, areas
para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y saiica de la
Urbanizacidn, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario.
En compafiia de/o con aprobacidn del propietario pueden usarlo sus familiares, invitades,
empleados que les acompanen, proveedores y a abastecadores que por cortos momentos les
entreguen bienes y servicics.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El acceso a
la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Portico de
ingreso diracto de 4 carriles (dos vizs), con estacion externa para taxis. El Pdrtico de acceso
lo integra una cabina pare los servicios de seguridad y control de ingreso; servicics
administratives parz seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo acceso general parz la
Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingreso y
egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con Iz playa de mar podran tener acceso directo a la playa, siempre y
cuando exista un acceso que cuents con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de les propietarics de éstos lotes. Los mures
frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan igualarse en la cota + 7,00,
los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de evitar efectos secundarios en la
estabilicad de las construcciones, especificamente en las propias o vedinas edificaciones.
Estos muros deberan disefiarse con "deflector de olas" en la parte superior, para que al
chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los mures de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser construides
por los propietarics de caca uno de los lotes. Mientras que la construccion de los mures de
escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstants lo establecido en el
articulo anterior, los pargues y areas verdes de propiedad del Municipic de la ciudad, seran
de exclusiva utilizacidn de leos propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las personas que
bzjo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los gastos de

mantenimiento de estas éreas. —
El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden AN
10.03%; del drea total de la Urbanizacion. ,—-\/




Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El trénsito vehicular estard normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no ests integrada a la malla urbana de la diudad, el transito
vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacion estaré regulado, permitiéndose el ingreso y
circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan
con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometan a sufragar los gastos ¥ administrar el sistema de seguridad, guardiania y

control de la Urbanizacién "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacién de redes de agua potable, alcan

y descargas domiciliarias. .
e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para

servicios domidiliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

tarillado sanitario, indlusive las acometidas

con 1a aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el

En este tipo de urbanizaciones y
bras de urbanizacion en forma progresiva, esto €s por

Urbanizador podré rezlizar las o
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a Ia fiscalizacidn Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectlien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecidn a éste Reglamento

Interno.
Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando
el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacién "MARINA BLUE" contara con todo los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiadores para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- Ei acceso a la Urbanizacion se Io realizara a través de la via Manta - San
Mateo, dirigiéndese al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de acceso
a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna,
fadilitando la movilidad de los usuarics hacia las diferentes manzanas.

T T————



b. Retiros Lateraies:

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION D=
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propistarios de los lotes deberan respetar las f#
ocupacion (COS), y utilizacidn (CUS) del suelo, clasificades por vias ¥
anexo adjunto, (VER ANEXQ).

Los propietarics de los lotes deberan respetar las siguientes normad
relacionadas con los retiros frontales, postariores y laterales, adosamientos y

viviendas o edificics que se construyan.

Las construcciones tendran plazo de ejecucion méxima de dos afios desde su inicio, en caso
de no finalizarlz la administracion procedera a notificar a su propietario para que realice el
carramiento perimetral con materiaies que garanticen el no ingreso de particulares a la obra,
caso contrario ia administracion rezlizara el cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachaca frontal a |z acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras & Ia acara 2.00 m.
Fachada pesterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adcsar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcidn de las franjas
destinadas a servidumbres para servicics Hidrosanitarios que se establecen en los Plancs y
especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran pormenorizadamente en lzs

Escrituras de Compraventa.
a. Retiro Frontal:

a.1. Antsjardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimensién parziela de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitird la construccion de
murcs de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 90 cm. y pavimentos
de acceso peatonal y vehicuiar, con una ocupadidn de hasta el 40% de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el drea establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de parquecs y
portales de acceso, con una dimensidén méxima del 40% del frente del lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los. 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la const'ucmon

habitable.




b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hadia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos para

ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o luminacion.

c. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacion de la planta alta
posterior limite con  les 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para puertas y

ventanas.
c.1. En los terrenos con pendiente negative, se, permitira la edificacion frontal de
mé&dmo un piso referenciado al nivel de |z acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitird edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. En los terrenos con pendiente positiva, se permitira la edificacién frontal de
mé&xmo dos pisos referenciades a nivel de la acera. Para los lotes que tengan
pendiente negativa y permitan la creacién de otro nivel este serd para uso exclusivo
de parqueadero o bodega con ia justificacion técnica de evitar inundacion por estar

bajo nivel.

c.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes interiores
222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que
el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asi como a
la disposiciones sobre espacios comunes, nUmero de parqueos, etc., que establece la

Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

c.4. Se permitird la edificacion de elementos de apoyo para &rea recreativa en el
retiro posterior, espacios como bodega, cuarto de pombas, etc. Siempre y cuando no
sobrepase el 25% del area del refiro posterior ni que interfiera con tuberias de

servidumbre de la urbanizacion.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

Alturadesde | = =~ = o
acera frontal | Altura desde acera

‘| Alturaen

e i e hasta la cota | frontal hasta la
. Manzana . Llotes .| . acera e
3 : e S 7 msnm, del | acera posterior
; frontal (".1') muro de o m)*
< R playa (m.)* SRRy
MANZANA LA 215 3,40 12,00 -
COSTA 216 3,40 12,00 -




217 3,40 15,00 -
218 3,40 15,00 -
219 3,40 15,00 -
220 3,40 12,00 -
221 3,40 12,00 -
222 3,40 - 3,00
MANZANA
4 -
MEDITERRANEO ot i A0
224 3,40 - 6,00
*Lotes frente al
mar . ,
**|otes interiores
Altura en Altura desde =
T e B s acera frontal Altura total
- Manzana Lotes hasta la cota 7 edificacién
o : frontal i 2
B ¥ ; - msnm, del muro 2 (mu) s
Yo Mt e i "3 it (m.) de playa (m.)* dot 2
231 3,40 6,00 8,40
232 3,40 6,00 9,40
233 3,40 8,00 12,40
MANZANA LA CCSTA 234 3,40 6,00 8,40
235 3,40 6,00 9,40
236 3,40 6,00 3,40
237 3,40 6,00 2,40

(*) Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares: 3.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccion 1 planta.

6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de Ia
construccion 2 planta.

En ningln caso se pemitird la instalacién o algin elemento que obstruya la vista
sobre el limitante total.

En equipamiento urbano ~ 4.50 m. Sobre la via adyacente




Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificadon.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Est& prohibido modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificadones un equilibrio de todos sus elementas, incorporando su paisaje exterior, en la

bisqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo
resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentadion: Hormigdn armado

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metélica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales.

Cubiertas: Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigdn armado, en caso de no ser

de hormigon armado planas se aprobara cubiertas que sean
disimuladas en sus fachadas con elementos que permitan la armonia
del entorno a las tipologias arquitecténicas, es decir estas no deben ser
visibles en sus fachadas para evitar molestias de ningdn tipo, tanto en
ruido como en reflexion de rayos solares, pudiendo optar con la
solucidn mas conveniente siempre que cumpla con el bienestar
colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es de
hormigdn debera justificarse con la ficha técnica y especificaciones de
la cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se
aplicara con les colores a ser empleados en las fachadas de las casas
siendo el blanco puro el usado para la pintura exterior de las casas. En
ningtn caso se justificara el sobrepasar la altura permitida desde la

acera.
Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.

Articulo 26.- Los volades se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no serd
menor en el frente a 4.00 metres de la acera.

Articulo 27.- Las 4reas de garaje tendrén una altura méxima de 2.50 metros y su pendiente
sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida les
garajes Para las viviendas unifamiliares estas deberan contener por lo menos dos
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estacionamientos, en caso que el propietario disponga de mas vehiculos debera prever en su
disefio el nimero de garajes que considere pertinente, no esta permitido el parqueo en la via
publica o aceras o terrenos que no sean de su propiedad.

Se permitira el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el estacion,
la que deberéa retrocederse un metro de la acerg, y para las columnas de soporte
desde la acera frontal

suites o umdades menores & 70m2 e un es*acnonamlonto para umdacLs mayor
deberdn considerar des estacionamientcs. No esta permitido parquearse en vias
aledafies a la edificacion. Por tal razdn deberan contar con un minimo de

estacionamientos para visitas.

Para tipo de vivienda unifamiliar tienen derecho pravio pago de DOS TAGS por familia, en
caso de requerir mas TAGS, se procederd a realizar una inspeccion de espacio disponibie
para el vehiculo adicional. Para el tipo de vivienca muitifamiliar tienen derecho a un TAG de
acuerdo al numero de estacionamientos dentro del edificio.

Articulo 28.- Las dreas destinadas a dormitorics, cocing, SS.HH., y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccion de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desds Iz estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros
medianercs, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
Hidrosanitario. Es decir estos elementos con agua deberan permitir, recibir mantenimientos
en casos de filtracion sin afectar el cerramiento ni la vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacidn por parte del directorio quien dispondra de un
profesional asignado para la aprobacion de les plancs, esto para garantizar el
cumplimiento del reglamento interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Eiaboracidn de los plancs del proyecto del drea a aumentar, con el auspicio de un

profesional Arguitecto y/o Ingeniero Civil.
) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacidn.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo, se procederd a la aprobacidn
definitiva de los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructurz la constituyen:

T e

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisidn; descargas domidiliarias de.»h\,‘\
aguas servidas; accesorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conequ_\/‘

a este sistema ninguna descarga de aguas lluvias, ni de evacuac;on de i

\
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b)

d)

g)

piscina o cualquier aportacion de agua, para evitar el colapso y variar €l
calculo para el que fue disefiado.

Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacidn prescinde de un sistema de alcantarillado
pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las
vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias adyacentes a los elementos
de canalizacion de este sistema, manteniendo el actual concepto para la ciudad de

Manta, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.

Redes de Agua Potable.- Contaré con una red de distribucién con sus respectivas
guias domiciliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondra de valvulas de
control como la instalacion de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominics ©
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregaré la red de media tensidn, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el célculo de su carga eléctrica,
debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media tension a baja
tensién y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a lo que le apruebe
la CNEL MANABL Para la implementacién de les luminarias ornamentales se debera

conservar las alturas estipulada en el proyecto.

También se instalara una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa
hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el

Medidor hasta la vivienda.

Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucidon Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran las
caracteristicas contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en
vias para garantizar su estado, ni parquear en estas para garantizar la libre

circulacioén

Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran jerarquizadas
y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefics. Cualquier dano
efectuado por construccién o por mal uso, la reparacién de la misma sera por
parte del propietario o causante del dafio asi también esta prohibido usarlas

como parqueadero.
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Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los plancs aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal Cuyos
bienes se protocolizaran y se ragistraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad
Canton Manta.

servidios bésicos como s.s‘am=s Hidrosanitario, eléctricos, y t=-le'aruc~s seran
de EPAM, CNEL y CNT, respectivamenta. Una vez recibidos los trabzjes antes i
por parte de la Municipalicad y de las Instituciones sefiaiadas, serdn de su ciE
responsabilicad el mantenimiento y funcionamiento de  las mismas, pudiendo delecar su
administracién al Comité de lz Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccidn y entrega de las obras dz Urbanizacidn sen por
etapas, reguléndose de acuerdo al Pian de Inversiones propuestos por el Urbanizador,
partiendo con lcs tiempes desde las fechas en que se eleve a Escritura Plblica el prasante
Reglamento Interno; vy, la sucesivas de conformidad al avance de lcs mismcs, previes
informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el piazo previsto,
podria solicitar al GAD Municipal de Mantz, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamiento de
todo tipo de vehiculos de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, racreativos

y aceras si no estd haciendo uso de los mismos.

En caso de celebrarse una reunion social de algin propie!ario, sus invitades podran hacer
uso de los parqueadercs comunales situados en el drea piscina, canchas, szién y en el
Mirador (acceso a la playa) pravia notificacion a la Administracion.

He igualmente no se podrd modificar las alturas de las mismas, ni se podrd destruir les
bordillos y aceras por ningln motivo.

Queda prohibida la preparacion de hormigon en las vias y aceres, asi como cualquier accidn
que conlleve al deterioro de éstas, dejar escombros y desperdicics de construcciones y/o
remodelaciones. De la misma manera queda totalmente prohibide ingerir bebidas alcohdlicas
en las vias, aceras, pargues, y en general en los espacios plblicos de iz Urbanizacidn.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en iz Ordenanza MumapaL
de Desechos Sdlides vigente.




Articulo 37.- SANAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todoes los
propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo organico
(basura, desperdicios, etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, terra,
instalaciones, etc., asi como la emision de ruidos que perturben la tranquilidad de los

usuarios.

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio de
siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su
debido encajonamiento en hormigdn, debidamente impermeabilizado y con un
drenaje destinado al agua lluvia. De ningtin modo se permitira perjuicios en los elementos
constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como les acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la
instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via plblica, exceptuando las aguas lluvias
dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta disposicion
serd sancionada por. la Institucién Piblica encargada con la méxima multa y demolicidn
inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del

infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros que se
establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para
cualquier elemento de edificacién, basicamente en las zonas de cimientos; debe
precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y facil acceso para
eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la
servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se
dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de

todos los solares por donde atravesaran de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de
evitar reclamos y litigios posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm N
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
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37 BUCANERO ' lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO | lateral izquierdo | 160,00 mm
51 CORAL | lateral izauierdo 160,00 mm
52 CORAL lataral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho | 160,00 mm
55 CORAL |  lateraiderecho | 160,00 mm
58 CORAL lateral izquierdo | 150,00 mm
66 FRAGATA | lateral izguierdo | 160,00 mm
68 FRAGATA | lateral izauierdo | 160,00 mm
€9 FRAGATA ; lateral derecho | 160,00 mm
89 ELFARD ESTE | lateralderschc | 160,00 mm
o1 ELFARO ESTE lateral derecno | 160,00 mm
o3 ELFARO ESTE lateral derecho | 180,00 mm
S6 ELFARQ ESTE lateral izquierdo f 150,00 mm
57 ELFARO ESTE lateral derecho [ 150,00 mm
o¢ ELFARQ ESTE lateral derecho | 150,00 mm
102 EL | lateral izquierdo | 160,00 mm
104 EL lateral izouierdso | 150,00 mm
105 EL | lateralderscho | 150,00 mm
125 LAS ! lateral cerecho | 160,00 mm
127 LASOLA ‘ lateral derscho 160,00 mm
129 lateral cerecho 160,00 mm
132 LAS OLA | lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLAS | lateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS EST |  lateraiderecho | 150,00 mm
138 LAS OLAS O | lateralizquierdo | 150,00 mm
140 LAS OLAS O | lateral izguierdo | 150,00 mm
141 LAS OLAS OEST lateral derecho 160,00 mm
162 REGATA ESTE laterai izquierdo 160,00 mm
154 REGATA ESTE lateral izguierde 160,00 mm
165 REGATA ESTE | lateral derecho 150,00 mm
168 REGATA ESTE \ lateral izquierdo 150,00 mm
169 REGATA ESTE | lateral deracho 160,00 mm
171 REGATA ESTE | lateral derecho | 160,00 mm
174 REGATA QESTE | lateralizouierde | 150,00 mm
176 REGATA OESTE | lateral izguierdeo 160,00 mm
177 REGATA OESTE | lateral derecho 150,00 mm
197 LAS BRISAS ESTE | lateral derecho 150,00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 160,00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
204 LAS BRISAS E3Tt lateral izquierdo 150,00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 150,00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
210 LAS BRISAS OESTE lateral izouierdo 160,00 mm
212 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
213 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICC i lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantariliado pluvial son les siguientes:
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200,00 mm
12 ARENA lateral derecho 200,00 mm
14 ARENA lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200,00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200,00 mm
50 CORAL lateral derecho 200,00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm
56 CORAL lateral izguierdo 200,00 mm
57 CORAL lateral derecho 200,00 mm
65 FRAGATA |ateral derecho 200,00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
92 EL FAROQ ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200,00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARQ OESTE lateral derecho 200,00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAS OLAS ESTE |ateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE |ateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE |ateral derecho 200,00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm

lateral derecho 200,00 mm
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170 REGATA ESTZ lateral izquierdo | 200,00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm

173 REGATA OESTE lateral derecho | 200,00 mm A
175 REGATA OESTE lateral derecho | 200,00 mrgf/aY
178 REGATA OESTE lateral izouierdo | 200,00 mff=
198 LAS BRISAS E573 lateral izquierdo | 200,00 nifp

199 LAS BRISAS ESTE iateral derecho | 200,00m k‘ B
202 LAS BRISAS ESTZ lateral izguierdo | 200,00 mr \ 2
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho | 200,00 mm

206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm

208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm

209 LAS BRISAS QESTZ lateral derecho | 200,00 mm

211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho | 200,00 mm

214 LAS BRISAS CESTE lateral izguierdo [ 200,00 mm

230 ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm

246 PACIFICO | lateral derecho 250,00 mm

Ademés existen lotes con servidumbrss e bases de transformadores y tablercs electricos
que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICTS

LOTE MANZANA | UBICACION y DESCRIPCION
3 ARENA esguina izguierda Transformador
4 ARENA esguina derecha Tabierc ce medidores
7 ARENA | escuina izguierda - Transformador
8 ARENA asguina derecha Tablerc de medidoreas
21 BUCANERO esguina izquierda Transformador
22 BUCANERQ |  esguinz derecha Tzblero de medidores
23 BUCANERC | esguina izguierda Transformador
24 BUCANERO | esquing deracha Tabiero de medidores
26 BUCANERO | =squina izquierda Transformador
27 BUCANERO |  esguina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO | asguing izquierda Transformador
29 BUCANERO esguina derecha Tabiero de mecidores
41 CORAL escuina izquierda Transformador
42 CORAL ssguing derecha Tablero de medidores
43 CORAL esguing izguierda Transformador
44 CORAL esguing derecha Tablero de medidores
46 CORAL esauina izguierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tabierc de medidores
48 CORAL esguing izquierda Transformador
49 CORAL esguina derecha Tabiero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tabiero de medidores
56 CORAL esguina derecha Transformador
51 CORAL esguina izguierda Transformador
52 CORAL esguina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador




Tablero de medidores

62 FRAGATA esquina derecha

72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esguina derecha Tablero de medidores
74 EL FARQ OESTE esguina izquierda Transformador

75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARC ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izguierda Transformador

83 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esguina izquierda Transformador

87 EL FAROC ESTE esquina derecha Tablero de medidores
108 LAS OLAS OESTE esquina izguierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esguinz izquierda Transformador
111 LAS OLAS OESTE esguina derecha Tablero de medidores
113 LAS OLAS ESTE esqui.na izquierda Tran?formadorl

esguina derecha Base de caja de maniobras

114 LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esguina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablerc de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablerc de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esguina izguierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esguina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esguina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esguina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esguina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izguierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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195 LAS BRISAS ESTE esguina izquierda Transformador

196 LAS BRISAS E5TE esquinz derecha Tablerc de medidores

138 LAS BRISAS Z3T | esguina izquierda Transformador /,(
108 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores /4%
211 LAS BRISAS ESTE esguinz izguierda Transformador [/
212 LAS BRISAS ESTE |  esquina derecha Tablerc de medidor ~
216 “La COSTA | esguina izquierda Transformador o
217 LA COSTA |  esguina derecha Tablerc de medidoreg
218 LA COSTA | esguine izquierda Transformador \\ X
220 LA COSTA | esquinz derecha Tabierc de medidores \\ i
232 LA COSTA | esguina izguierda Transformador N
233 LA COSTA | esguina derecha Taklero de medidores

235 LA COSTA | esguina izquierda Transformador

236 LA COSTA | esguinz derecha Tablero de medidores

223 MECITERRANED |  esguina izguierda Transformador

224 MEDITERRANEC |  esqguina derecha Tablero de medidores

225 ATLANTICO | esguina izguierda Transformador

226 ATLANTICO | esguina derecha Tablero de medidores

228 ATLANTICO | esguina izquierda Transformador

229 ATLANTICO | esguinz deracha Tablero de medidores

239 PACIFiCO esquina izquierda Transformador

240 FACIFICO | esquinz derecha Tablerc de medidores

244 PACIFICO | esguina derecha Tablero de medidores

245 [ ACIFICO | esguina izguierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo tzlud deberd ser protegido de su deterioro por les efectos
de la erosidn y contar con un efidente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberén ser

resistentes al empuije rasuliants.

Articulo 42.- TRASAJICS EN TERRENCS INCLINADOQOS.- En caso de terrencs con
pendiente igual o superiorss a 10% se respetaré el perfil natural del terreno y los drenajes
naturales. Si las conciciones del terrenc no lo permiten, se construira la obra de drengje y
estabilizacidn con muros disefiades que garanticen que no provocaran dafics en las
propiedades vecinas en lote o vivienda.

Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por
ninglin concepto el cierra de les vies y les aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre
el uso de las dreas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitird por ningln concepto la quema de monigote de afio viejo o de
otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, v,
por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafies cubrirdn los costos de
reposicion, y serdn multaces por le autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario-.

sueltas dentro de la Urbanizacion por motives de seguridad y sanicad. Siendo el propietarlo/

de la mascota responsabie de cualquier dafio que pueda ocasionar.
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Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas &reas comunales o cualquier otro
lugar de la Urbanizacidn; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir en este
sentido a sus visitantes. "1

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perrcs, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarics de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompafiades de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses Y/0 bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y
mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa para
la integridad de los habitantes de Ia Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad del
personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos, almacenamiento de cualquier tipo
de material, herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de
construcciones o remodelaciones en la veredas, bordillo, parterres, vias o0 en las
4reas de circulacién y comunales. Siendo uso exclusivo para construccion Unicamente

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de les viviendas, se exceptla el uso de
pequefias cercas ornamentales (inicamente de sistema de enrejado hasta una altura

méximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estin destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o dreas comunales.

i) Parquear en la via piblica, los vehiculos se parquearan en los garzjes de cada una de
las viviendas.

j) Dafiar cualquier objeto, instalacidn o estructura de propiedad de toda la comunidad
de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberd ser reparado por cuenta, y
costo de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso O habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar por lo tanto estd prohibido su uso con fines de local u
“oficina comercial, ni para fines religiosos o politicos. Deberéan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores.

) Realizar en la via pdblica o &reas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas
habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no

sea permitido por la ley o en razén de la edad.
) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en &reas no destinadas

para uso vehicular.
p) Al conducir dentro de la dudadela se debera respetar todas las normas de transito y

la velocidad no seré superior a 30 kildmetros por hora.
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q) Utilizar los terrenos sin construir como depdsitos 0 almacenamiento de cualquier G
de material, herramientas, gargje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamen

construccion Unicamente

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realiz
dreas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; evertos :
realizardn sin alterar la paz de les vecines y sin atentar contra la seguridad de los\gen
las buenas costumbras. La lista de invitades y de quienes vayan a prestar el servicio
ser entregada a la Administracion con siete dias de anticipacidn al eventc por efect
seguridad. La Administracién destacaré un guardia de seguridad adicional en el arez o sactor
del evento con costo de quien rezlics la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario, usuario de les viviendas o tarrencs sin construir
mantaner sus areas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracion la hard con
cargo al propietario con el objeto de mantener la caracteristica y condicidn de la
Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientamentz de la responsabilicad Municipal de mantener el 2520 de
aceras y calles, cada propietario o usuario de vivience, serd responsable de mantener el aseo
del &rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a dreas
comunazles o seré de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICICS COMUNALES.- Son é&reas comunales
aquellas que son de uso comunal de todcs los habitantes de la Urbanizacidn y duefics de
lote, tales como parques y areas recreacionales. -

Articulo 51.- Las dreas comunales son de uso exclusivo de.los habitantes de la Urbanizacion
y duefics de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el
objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacidn tendra derecho un méximo de tres
invitados a lzs 4reas comunales y de acuerdo a le disciplina a ser practicada, esta difra podra
reducirse en funcidn de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al &rea recreativa (canchas) del
area comunal solo podrén parquear en las areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES

Las regulaciones correspondientes a uso de las dreas comunales se encuentran detalladas en
el ANEXO "B" del presente reglamento asi como también les considerades en los procesos
constructivos, tareas de la adminisirador (2),2lquiler de casas o departamentos y control de
accaso vehicular para los propietarics con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y dreas—
verdes comunales seran utilizades por los copropietaries y usuarios, segln el uso natural que—_

corresponda. i
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Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y equipamiento
urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo
son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las que decida el Comité o
Consejo Administrativo, debiendo realizar los pages que regule la Administracion, una vez
que se entreguen todos -los trabajos a los que se ha comprometido el Urbanizador, los
mismos que constan en el Art. 14 de este Reglamento.

La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios de las viviendas y/o terrenos de la
urbanizacién Marina Blue por lo cual se obligan a respetar y acatar todas sus Normas y

Procedimientos establecidos para alcanzar este fin.

Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacion contar con los servicios de un guardia
el mismo que se subordinara al servicio establecido en la urbanizacion.

La Policfa Nacional tendra libre acceso a la Urbanizacion para el cumplimiento de su mision
de acuerdo a las leyes vigentes.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastes de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien particular,
pudiendo servirse de los bienes comunes existentas en la Urbanizacidn, pero respetando el
destino natural de elios y el derecho de los otros propietarios @ su Uso Y goce. Estos goces
denominadas expensas seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez
que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones piblicas, sera la Junta de

propietarics quien adquiera dicha competendia.

Los gastos de administracidn y mantenimiento de los bienes comunes de la Urbanizacion,
estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser revisado,
las veces que sea necesario, COmMO consacuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste
se haré al aumento de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones gque alteren la economia nacional, como el
incremento salarial por efectos d reforma en ia legisiacion laboral, previa aprobacion de los

propietarics reunidos en Asambilea.

Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
prasente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo
los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantdn Manta.

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS:-

2) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccidn de Planeamiento Urbano.

El estilo arquitectdnico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con

fachadas en color blanco combinades con elementos que luzcan naturales como
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c)

piedras y madera, respetandolos retires y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibies.

Revision pravia y Aprobacidén de! Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costg EVEIR
y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.
Copia de plancs Arquitectdnices, Estucturales, Hidraulicos, Sanitar
debidamente firmados por les profasicnales del ramo y aprobados pfj
Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre de Responsable TZcnico gue permanecard en la construccié N
Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de

(S SR
residencias privadas, permanezcan en ellz fuera de su horario de traba)s
los fines de semana.
El herario para los trabajes de construccidn seré de lunes a viemes entre las 8:00
amy las 17:30 pm.
Para realizar trabzjos de construction los dies sabades, se solicitard el permiso
respectivo a la Administracidn con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con el
personal de seguridad estas activicades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
13:00 pm.
Todas las personas que laboran en obra deberén presentar en la Porteria su Cédula
y su Record Policial auténtico y actuelizado, para registrarles en la lista de
control parmanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion, y
acogerse & las regulaciones gue disponga el Consejo o Comité Administrativo de la
Urbanizacidn. :
El personal que labore en les obras utilizaran camisetas del mismo color con fa
impresién ciara de la localizacidn de la vivienda en construccidn y el nombre del
constructor.
La Guardianiz asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus adividades con el mismo.
No se permite dejar materizles de construccion sobre las vias publicas, sino dentro
del drez correspondientz 2 la consiruczion.
No se permits que realicen trzbejcs de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de

cemento sobre las aceras.
No se permite que las voiguetas pasan sobre las veredas, ni se estacionen sobre las

mismas.

Cualquier dano realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrades
por la Administracion o se suspenderz la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar Iz construcddn deberad presentar una podliza a
favor de los copropietarics o la enticad que los represente contra dafics a terceres
por un vaior del 10% sobrs el costo de la construccion. Para calcular este costo se
considerar3 el area de la construccion 2 US $ 600 por m2, asi también un depdsito
de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregido y el monto no

_permita el cobro de la pdiiza. Valores que se procederd a su devolucidn en el caso

de no existr dafics o se ha realizado su reparacion.

La obra podré tener una caseta donde deberé guardar los materiales y herramientasque

. ’, ~ ow o ’ . & gt RN N

pertenezcan a la misma, asi come un banc portatil alquilado que sera ubicado.desde .,
s _s_a - . r ’ . - ape /

el inicio de la obra hasta su culminacion, asi tambien se podra utilizar comq'w/

> /)
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un conteiner el mismo que serd autorizado mediante carta de compromiso del
propietario de retirarlo en el plazo estipulado de su terminacion. En caso de no
finalizar la construccion en el plazo establecido por sin nimero de causas la
administracién permitird un tiempo adicional y que al término de este debera retirar

dicho contenedor.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacidn de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energia para la obra, deberdn solicitar a la CNEL- Manabi el
medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarics de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberén solicitar a la EPAM gl
medidor correspondiente. NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE

SERVICIO.
La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario

preestablecido por la Urbanizacion.

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas

nocturnas, se notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el personal

de seguridad estas actividades. Solo se permitiran los trabajos en fines de

semana o en horas nocturnas que no causen ruido.

x) El responsable técnico de la obra deberé presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitiré el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar molestias
en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales del

encargado de la obra.
aa) Por ningin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas,

estos ademas no deberan quedar a la vista.
bb) Se debera solicitar a administracion o su delegado la autorizacién para
garantizar el cumplimiento del reglamento de la urbanizacién en las siguientes
situaciones para poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.
1 - En la colocacion de columna en armadura previa a su fundicion
2 - En el encofrado y armado de lcsa intermedia previo a su fundicion
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta
4- En el término de obra gris para revisién de conexiones de aguas lluvias y
servidas asf como el terminado de las paredes de la construccion.

Articulo 59.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Caca
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta (EPAM),
Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de su vivienda, y
a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica. No se podré iniciar su construccion sin

estos servicios basicos.

Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA.- L3 Municipalidad como las Empresas
Plblicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a los

documentos técnicos entregados en las oficinas.
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Articulo 61.- Sancionado este Reglamanto Intemo, seran remitidos sendes ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectives

Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OSLIGACIONES Y PROHIBICICNES DE LOS PRY)

F2y, e (. }1 ft’l]
Norta RIO

Articulo 62.- Los Propietarics tendrén los derechos establecides en la Ley, sismpn
se opongan 2 lo prescrito en este Reglamento Interno, locs mismes que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de
elics en la forma y con les limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos dereches, asi como para recibir les sarvicios comunes de reces de
energia eléctrica, agua poteble, servicios de limpieza, seguridad u otrcs, el propietario
deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualguier
otro valor que adeudare o fijare la Aszamblez de propietarics o el Administador, encontrarse
al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus
derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechcs
de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obiigaciones inherentes al
presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccion
mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articuld 63.- DE LA RESPONSAEILIDAD.- El propietario de un lots dentro de la
Urbanizacién serd personal y pecuniariamente responszable de los dafies causades a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariaments,
si los dafics provienen de imprudencia o negligencia de sus dependientss, o usuarics &
c.Janwer tituio de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicién del bien afsctado, en el tiempo gue determine la persona natural o juridica

encargada de la administracidn y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsabie del dafio no cumpla con la reparacién o repesicién del bien en &l
tiempo establedido, la persona o entidad encargada de la administracidn de ics bienes de la
Urbanizacidn podra rezlizar a su cargo y costo, les mismos que le serdn cobrades, mas una
multa por el quince por dento (15%) del valor de las obras efectuadas.

————

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademds de las normas comunesy . g
obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicades en la :
Urbanizacién, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas«-aﬂ-./

convivencia y buena vecindad:




a)
b)

c)

d)

)
h)
i)
)
k)

)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de
los vecines, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la Urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

Urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia

utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias gue les pudiesen causar a
otros propietarics o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

No acurmular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado

de la administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, deberd cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma la
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera al

_propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos COmuUnes Yy

contribuciones extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las dispesiciones del presente
Reglamento Internc.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, drea verdes de la Urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clese de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabzjo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuege y sus municiones
de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de

la Administracion de la Urbanizacion.

m) No instalar en lcs bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o parabdlicas

sin autorizacidn expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir Ia inspeccion de los inmuebles de la

Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
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encargada de la administracidn, tendiente a verificar el cumplimiento o no del

presente Reglamento Intemo.
o) Se prohibe tener animales bravics y, los animales domésticos, cuando s
viviendas de Sus amos, deberén tanar ia carrespondlert—"- compafiia d

general dentro de la Urbanizacion.

g) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno
resoluciones de la Asambiza entre elias, desempefiar lcs carges y com
esta le confiere.

r) Reparar de inmediato los desperfectes que se produjersn en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vednos, a terceros 0 a la presentacion
generzl de la Urbanizadion.

s) No, estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de Ia Urbanizacion, ni en las
acaras vehiculos de més de dos ejes, ni de sarvicios plbiicos.

t) Respetar los horarios de. apertura y cierre de acivicades que determine la
Administracion.

u) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion. Caso de
incumplimiento de estza obligacidn les notificaciones se haran en su vivienda y de no
haber construccion en el lote, se hard en el Ultimo domidilio que la Administracion
hubiere conocido. Pudiendo ser las notficaciones reaiizadas por email en las
diracciones electronicas registrada en la administracion.

v) Notificar de todo traspasc de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que
debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso
de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion.
Estas cuotas seradn determinadas y pagadas dentro del plezo que sefiale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alguiler, ya sea del lote o de la
viviende.

y) Con el fin de proteger la vida maring, y ya que el sistama de red de agues lluvias
Hiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con
detergents o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos ios propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema
de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam
no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera colocarse una
valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como servicio de agua.

az)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefdnica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes. i

Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los cases de incumplimiento o de infracciones de
este Reglamento Intemo, se establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas que .

continuacion se determinan:
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a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento
Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo
realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de la
Administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo Y costa del
infractor, cobrandose ademés una multa por el quince por ciento (15%) de las obras

realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

- anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de un mes (1), la
Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso
de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como, también al derecho al
servicio de guardiania, recoleccidn de basura y apertura de garita a través del guardia
de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respecivas se dirigiran y/o impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmuebie la
infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éstz ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 66.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parciaimente, sino es con consentimiento expreso De

la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion.

Lz Asociacién de Copropietarios de Ia Urbanizacién requerird que cualquier reforma al
presente reglamento, se realice mediante la aprobacion de al menos la mitad méas uno de los
miembros de la Asociacién presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectdnicas establecidas y que se refieren a: retiros frontzles,
laterales, posteriores y alturas méximas permitides que se encuentran contenidas en el
presente instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrolio de ésta

Urbanizacion.

ANEXO “A” DEL REGLAMENTO INTERNO
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PARTE DEL ARTICULO 19 D:L CAPITL}LO CUARTO DE LAS NORMAS DE

CUADRG QUE DETERMINA EL CCS- CUS DE LOS LCTES i
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | % COs | %cus | WETFRENTE 7| SART.RETIRG | ALT MAKR:
{m2) | | via ! POST. oMt
1 430,38 zeegs | 5573 | 1iias | 640 | 6.0 s \\ ?’ .
2 432.75 250,87 | 57.57 | 115.94 £,40 | £.40 I\ =N )
™M 3 439,72 25674 | 5838 | 11877 6,40 | £.40 | s40 | \\2 YA E’
A 4 438,72 25674 | 58,39 | 11677 | £.40 w &,40 540 | NN mc”“ | S
N B 447,72 26103 | 5830 | 12650 | £.40 w .40 | sa0 | 2 N TARTY
- 5 44728 | 26050 | 5824 | 11648 &.40 : £.4C [ 520 2| ""—--":-'-ﬁ.
A 7 | 52058 | 31334 | 8019 | 120.3¢ 5,40 | 5,40 | 640 | 2 1
& 8 27283 | 27818 | 58396 | 11782 | .40 | .40 gd0 | 2 | 1
9 442,35 253,95 | 5651 | 113.03 | 5,40 | £,40 €40 | 2 | 1
A 10 483,52 262,65 | S56.65 | 113,30 £.40 £.40 € i 2| 1
1 503,58 306,82 | 60.93 | 12186 5.40 6,40 e | 2| 1
A 2 504,06 | 307,020 | 6081 | 12182 5,40 540 [ &40 | 2 | 1
R 13 45800 | 263,77 | 5756 | 11518 | 5,40 640 [ sa0 | 2 | 1
E 14 424,78 24220 | 57.02 | 114,05 | .40 €40 540 | 2 [ 1
N 15 £33,07 246,18 56,85 | 1;_ 70 £.40 | .40 | s ] 2 | 2
A 16 447,22 26180 | sgag | | .40 E,40 540 2 | 1
17 457,75 27104 | 5821 | | €40 | 5,40 | & | 2| 1
18 457,75 27104 | 1 | 6,40 | £.40 | £.40 2 | 1
19 | 435852 26120 | 5887 | | £.40 | 6,40 | 640 | 2 | 1
[ ; ; [ \ | [ ]
TOTAL | sess.as |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA {m2) | AREA NETA | % ccsT % CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO PO s'k'. MAX. Mt} # PISOS .P' VIVIENDAS
20 440,79 247,72 56,20 112,40 | 540 | £,40 5.40 2 | 1
M 21 438,77 256,77 | 58.39 | 116,77 540 | £.40 e 2| 1
A 22 43¢, 77 25677 | 58.38 | 11677 5.40 ‘ 6,40 | s.40 2 | 1
N 23 442,70 257,82 | 5824 | 116,48 €40 I £.40 [ sa0 | 2 ] 1
z 24 500,54 352,00 | 78.3C | 156,60 | 640 6.40 €40 | 2 | 1
A 25 518,20 317,73 | 5131 | 12263 | £.40 6,40 [ &4 [ 2 1
N 26 485,27 272,95 770 | 11540 | 6.40 .40 | 64D 2 1
A 27 aq871 | 26387 | 5881 | 11761 | 6,40 5,40 | a0 2 | 1
28 448,35 263,87 | 58,81 | 12763 | 5.40 5,40 [ 640 | 2 1
B 29 440,36 24834 | 56,39 | 112,78 6.40 6,40 | sa0 | 2 1
u 30 421,78 | 244,50 55,37 110,73 | 5,40 | 6.40 | 640 | 2 i
c 31 448,58 263,87 | 5881 | 117,62 3 | 5,40 [ sa0 | 2 1
A 32 448,71 262,87 | 58.81 | 117,61 5,40 | 6,40 | 640 | 2] 1
N 33 533,10 322,44 60.48 | 12087 6.40 | £.40 | Bap | P 1
E 34 7.4 26054 | 58,23 | 11646 6,40 5,40 [ ea | 2 | 1
B 35 456,15 265,18 | 58,13 | 116.27 6,40 5.40 | sac 2 | 1
o 36 447,77 26134 | 5850 | 117,00 | 6.40 5,40 | sac | 2 | 1
37 457,71 271,01 | 5821 | 11842 6,40 5,40 | ea0 | 2 1
38 457,71 271,01 | 58,21 | 11842 5,40 6.40 T sap 2 1
29 458,48 261,39 | 57,01 | 114,02 | 540 | 6,40 | 640 | 1
TOTAL 9202,28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| % COS | %CUS !‘ALT. FRENTEV[A:ALT. RETIRC pcs.'?.x:.m Mt #Pis0s " VIVIENDAS
59 612,07 371,24 | 60,65 | 121,31 3,40 | 6,40 | &40 2 IA‘\
= 80 452,88 26642 | 58.83 | 117,66 2,40 \ 6,40 | sa | 2 C3” N
aF 61 452,55 265,42 | 58,87 | 117,74 3,40 [ 6,40 [ &40 2 1
u R 62 452,55 266,42 | 5887 | 117,74 3,40 | 5,40 i 64c 2 =0 |
2 A 55 .| 4523 6641 | 58.37 | 117,74 .40 €,40 .40 2 3 4
A G 54 465,85 277,26 | 58,52 10,03 3.40 | 5.40 T e40 | 2 1 /
N A 65 467,97 267,42 | 5714 | 114,29 6,40 6,40 | a0 | 2 1 o
AT 66 455,52 268,78 | 58,01 | 11801 5,40 6.40 6§40 | 2 LT I
A 67 455,56 268,81 | 59,01 | 118,01 6,40 5,40 6,40 2 1
455,56 268,82 | 59.01 | 11802 6,40 6,40 5,40 ) 1
&9 455,20 268,82 | 59.06 | 11811 6,40 6,40 5,40 2 1
70 471,47 262,44 | 5586 | 111,33 6,40 5,40 [ eao 2 1
= i |
TOTAL 5649,73




CUADRC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

|

LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE ViARLT. RETIRC POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N°® VIVIENDAS
M 71 501,81 288,02 5740 | 114,79 3,40 6,40 5,40 2 1
AL 72 463,51 275,15 5936 | 11872 3,40 6,40 6,40 2 1
N 73 463,46 275,15 5537 | 11874 3,40 6,40 6,40 2 1
¥4 o 74 463,46 275,23 58,39 118,77 3,40 £,40 6,40 2 1
A 75 463,42 275,20 5538 | 11877 3,40 6,40 6,40 2 1
N 76 477,36 274,91 5750 | 11518 3,40 5,40 6.40 Z 1
A ° 101 58,96 260,30 5659 | 113,18 6,40 €40 6,40 5 1
E 102 447,64 262,39 Sg62 | 117,23 6,40 €,40 | 640 2 1
g S 103 447,63 262,38 SB62 | 117,23 5,40 €,40 [ &40 2 1
L T 104 447,62 262,36 5861 | 117,22 6,40 6,40 | 640 2 1
E 105 447,57 262,24 5839 | 117.18 5,40 €.40 [ 640 2 1
106 262,34 254,70 £509 | 11018 5,40 €,40 | 640 2 1
[
TOTAL 5545,78
CUADROC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES J
LOTE # | AREA (m2) AREA NETA | % COS 9% CUS |ALT. FRENTE VIABLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt| # PISOS N° VIVIENDAS
40 450,23 253,50 5630 | 112,61 6,40 6,40 €.40 2 1
41 248,74 263,89 5§81 | 117,61 6,40 €.40 6,40 2 1
W 22 248,74 263,89 5881 | 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
A 43 451,68 264,86 5864 | 117,28 6,40 6,40 £.40 2 1
N 44 465,36 272,41 58,54 117,07 6,40 6,40 €,40 -2 1
2 45 482,82 289,16 5c.89 | 119,78 6,40 €,40 | sa0 2 1
A 45 538,67 322,82 5,82 | 11964 6,40 6.40 | e 2 1
5 47 425,75 245,56 57,68 | 11535 5,40 € 40 [ sa0 2 1
48 442,50 257,76 58,25 116,50 6,40 €,40 | £,40 2 1
A 29 420,40 230,42 54,81 | 109.62 6,40 6,40 €40 2 1
50 576,25 351,43 50,99 | 121,97 6,40 6,40 6,40 2 1
c 51 623,50 400,81 54,28 | 128,57 5,40 6,40 £.40 2 1
o 52 619,90 398,33 54,26 | 128,51 6,40 6,40 5,40 2 1
R 53 509,81 294,15 57,70 | 115,40 5,40 €40 €,40 2 1
A 54 482,85 289,19 59,89 119,78 6,40 5,40 5,40 2 1
L 55 482,83 289,18 58,89 119,72 6,40 6,40 £.40 2 1
56 491,96 285,85 58,10 | 116,21 6,40 6,40 £.40 2 1
57 495,49 265,82 55,72 | 119,43 6,40 £.40 6,40 2 1
58 563,85 308,29 5432 | 108,54 6,40 5,40 6,40 2 1
TOTAL 9422,33 |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
" LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| %COS | %CUS [ALT. FRENTE VAALT. RETIRC POSTALT. MAX. My # PISOS N*VIVIEN DAS
X O 107 452,61 272,01 56,36 | 112.72 3,40 6,40 5,40 2 1
N1 108 446,52 261,95 58,61 | 117,22 3,40 5,40 6,40 2 1
2 N 109 446,95 261,05 58,61 | 117,22 3,40 6,40 5,40 Fl 1
i & 110 446,96 261,95 58,61 | 117.21 3,40 6,40 6,40 2 1
% 111 445,98 261,95 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
112 459,20 259,71 56,56 | 113,11 3,40 6,40 6,20 2 1
A g 137 | 460,52 260,96 | 5667 | 113,33 6,40 5,40 £,40 2 1
E 138 247,63 362,54 | 58,65 | 117,30 6,40 5,40 6,40 2 T an
L. S 139 447,65 262,56 | 5865 | 117,31 6,40 5,40 6,40 2 1"
AT 140 447,65 262,55 58,65 | 117,30 5,40 6,40 6,40 2 1
s E 141 447,29 262,54 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
142 462,44 254,84 5511 | 110,22 6,40 6,40 £,40 2 1
TOTAL 5442,80 |




CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES J

LOTE # | AREA {m2) | AREANETA| % COS J % CUS }ALT. FR.ENTEVI'AjI\LT. RETIRC Pcs,'"m:. MAX. Mt| # Plsos_‘
77 421 60 28250 | 57.4¢ 114.97 | 3,40 | 6,40 6.40 2 A
M 78 | 517.55 30L18 116.35 | 3,40 [ €.40 6.40 /A%
A 78 | s7EEs | 38079 1 2,40 i 5,40 | 640 o
N 80 | serse | 32080 | 2,40 | €,4C | sa0 |
z 1 526.28 | 3188 | 3,40 €,40 | 540 |
A 82 sz7.7e | 3ae80 | 3,40 £.40 | 640
N g3 | 7 | 30310 | 240 £.40 540 |
A 34 264,25 3,40 | £.40 [ e | R
85 | 3.40 | £.40 T \N
. 86 | 3.40 .40 I sa0 | 2
: 87 [ 3,40 .40 [ 640 | 2
88 | 3,40 £,40 | £.40 2
89 | | .40 { 6,40 | &40 2 1
¥ 90 | 1 640 | £,40 | &40 2 1
A o1 | w 640 | €40 | 640 2 1
R 2 | \ £.40 5,40 I ea0 | 2 1
o ez | £.4C £.40 | 6a0 | 2 1
5z | £.40 £.40 | ean | 2 1
E s | | £,40 | £40 540 | 2 1
s %6 | | £.40 €40 40 | 2 1
T g7 | | [ £,40 €.40 640 | 2 1
E 98 | | { £,40 £.40 £.40 2 1
9 | | i | 6.40 6.40 | 640 2 1
100 | | | | £.40 .40 | &4 | 2 i
| | | | { |
TOTAL | 12224,15 |




CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

I

LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA| %COS | %CUS [ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt #PISOS N VIVIENDAS
. 1 291,61 282,17 | 57,40 | 114,78 3,40 6,40 €,40 2 1
114 517,65 300,56 | 58,06 | 116.12 3,40 6,40 6,40 2 1
A 15 554,95 343,48 | 61,80 | 123,79 3,40 5,40 6,40 2 1
N 116 521,05 313,73 | 6021 | 12042 3,40 5,40 6,40 2 1
z 117 506,20 303,37 | 59,93 | 135,86 3,40 5,40 5,40 2 T
A 118 537,81 333,14 | 61,94 | 173,89 3,40 5,40 6,40 2 -1
N 119 283,03 289,67 | 55,97 | 115,94 3,40 6,40 6,40 2 1
A 120 446,06 252,53 | 56,61 | 113.23 3,40 5,40 6,40 2 1
121 510,94 308,68 | 60,41 | 120,83 3,40 6,40 6,40 2 1
L 122 510,63 308,77 | 80,47 | 12094 3,40 6,40 6,40 2 1
A 123 511,80 306,86 | 59.96 | 119,01 3,40 6,40 5,40 2 1
s 124 452,43 25712 | 56,83 | 113,66 3,40 6,40 540 | 2 1
125 462,94 259,76 | 56,11 | 11222 6,40 6,40 640 | 2 1
o 126 295,10 288,19 | 5821 | 11642 6,40 6,40 5,40 2 1
L 127 509,83 308,34 | 60,48 | 120,9 6,40 6,40 §.40 2 1
i 128 509,25 308,31 | 60,54 | 12108 5,40 6,40 6,40 2 1
e 125 503,27 297,70 | 59,15 | 118,31 5,40 5.40 6,40 2 1
130 479,75 285,82 | 59,58 | 119,15 5,40 6,40 5,40 2 1
i 151 534,59 32871 | 61,49 | 122,98 6,40 5,40 6,40 2 1
% 132 502,35 20896 | 59,51 | 115,02 5,40 5,40 6,40 2 1
; 133 52134 31272 | 59,98 | 115,57 5,40 5,40 6,40 2 1
. 132 555,26 343,63 | 6L85 | 12377 6,40 6,40 £,40 2 1
135 97,57 28483 | 57,24 | 11449 6,40 6,40 &,40 2 1
136 502,91 202,80 | 5822 | 11644 5,40 6,40 §,40 2 1

|
TOTAL 1211832

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES _I

. LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt|_ #PISOS N' VIVIENDAS
¢ 143 482,84 272.00 | 5634 | 11267 3,40 6,40 5,40 2 1
N & 144 446,98 261,95 | 58,60 | 117.21 3,40 5,40 £,40 2 1
& A 145 446,99 261,95 | 58,60 | 117,21 3,40 5,40 5,40 2 1
s 145 446,99 261,95 | 58,60 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
S 147 446,97 261,95 | 5861 | 117,21 3,40 6,40 5,40 2 1
128 459,67 25070 | 56,50 | 112,09 3,40 6,40 6,40 2 1
A 173 459,78 260,96 | 56,76 | 113,52 5,40 £,40 6,40 2 1
N @ 72 447,65 262.54 | 58,65 | 117.30 6,40 5,40 6,40 2 1
A E 175 247,63 262,56 | 58,66 | 117.21 6,40 5,40 6,40 2 1
5 176 247,63 262,56 | 58,66 | 117.31 £,40 5,40 5,40 2 1
T 177 447,30 262,55 | 58,70 | 117,39 6,40 6,40 5,40 2 1
E 178 462,56 254,84 | 55,09 | 110.19 6,40 6,40 5,40 2 1

TOTAL 5442,99 | :
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LS LOTES

LOTE# | AREA {m2) | AREA NETA [ % COS ' % CUS  |ALT. FRENTE ViA ‘!ALT. RETIRC PCST. !ALT. MAX.
145 | 491,50 282,72 | 5751 | 11502 3.4 | £,40 6,40
M 150 | 517,57 301,13 | 5817 | 12634 3,40 i .40 6,40
A 151 | 554,95 34400 | 82,00 | 124,01 3.40 | £,40 6,40
152 | 521,70 50.02 120,08 3,40 6,40 | 6,40
N 153 | 506,18 | | 5231 128,63 340 6,40 | 5,40
& 152 | 53781 | S 123,56 3,40 £.40 | 5,40
A 155 | 48303 | sc86 | 11872 2.20 240 I ca0
N 156 | 44604 | 5673 | 11347 3.4C ‘ .40 | £.40
A 157 526,66 | soso | 12178 | 3.40 6,40 | 640 2 | 1
158 26,58 | s2ag 118,81 3.40 5,40 40 2 | 1
R 158 | 53457 | ; | &5c.98 121,97 3.40 | 5,40 40 2 1
E 16C | 466.36 266,78 | 57.20 3.40 i €,40 6,40 | 2 1
G 161 | 474,41 26887 | 5657 £,40 | £,40 £,40 2 1
A 162 | 503.95 29451 | 5844 £.40 | 640 6,40 2 1
T 163 | 52482 331,75 | 5838 £40 | £.40 £.40 2 1
A 164 | 524,96 31956 | 5087 | £.40 | €.40 £.40 2 1
165 | 50227 257,18 22,05 | €40 1 € 10 €40 2 i
E 166 | 479,75 28530 | 5947 | €40 | 6,40 | €,40 | 2 1
167 | 534,58 328,11 | 6138 12275 | .40 | £.40 ] £.40 | 2 | 1
5 168 502,23 298,27 | se39 | 11878 | £.40 | £,40 \ £ 4 | 2 1
¥ 169 312,00 | 568 | 11573 | 5.20 ; 5.40 T ea0 | 2 1
E 170 343,01 | 6177 | 12335 £.40 | £.40 | £.40 | 2 1
284,26 57,23 114,26 £,40 | £,40 | .40 | 2 | 1
i72 252.26 58,10 116,18 £.40 [ €,40 | 6,40 \ 2 1
| | | |
TOTAL | 1223856 |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUSDE LOS LOTES _’
i B LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIAKLT. RETIRO POSTRALT. MAX. Mt #PISOS N° VIVIENDAS
A R 17 48276 | 2.m 56,34 112,58 | 3.40 6,40 6,40 2 1
NI 180 44695 | 26195 58,61 117,22 | 3.40 £.40 640 | 2 | 1
7 5 182 446,20 | 281,98 58,61 117,23 3.40 £.40 | 540 | 2 | 1
% & 1 448,21 261,95 58,51 117,23 3,4C | 6.40 | £,40 | 2 1
% 183 448,23 26195 58.61 117,22 3,40 | §,40 6,40 2 1
184 458,36 259,70 55,58 113,17 3,40 | 6,40 6,40 2 1
A 209 | 46029 | 25096 | 5E.65 113,38 5,40 6,40 6,40 2 1
o 220 | 447,50 | 263,54 | S8.54 | 117,29 €.40 6,40 540 | 2 1
LE 221 | 44771 | 262,56 | 5865 | 117.28 6.40 6,40 640 | 2 1
A S 212 | a4771 | 2625 | 5835 | 117,29 &40 6.4C 640 | 2 1
5T 213 | 44733 | 26255 | 5869 | 117,39 £,40 5.40 540 | 2 1
E 214 462,58 2548 | 55,09 110,18 5,40 6,40 640 | 2 1
I | [
TCTAL 5442,72




CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA(m2) | AREANETA| % cOS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTRLT. MAX. Mt) #PISOS N°VIVIENDAS
M
A 185 291,50 282.76 57,52 | 115,04 3,40 6,40 5,40 2 1
186 517,65 301,13 5817 | 116,35 3,40 6,40 5,40 2 1
iy 187 554,95 343,48 61,89 | 123,79 3,40 6,40 6,40 2 1
L 188 521,05 312,49 55,97 | 119,95 3,40 6,40 6,40 2 1
A 189 506,20 302,18 55,70 | 115,39 3,40 6,40 6,40 3 1
N 190 537,81 331,34 61,72 | 12344 3,40 &,40 6,40 2 i
A 191 483,05 288,64 56,75 | 118,51 3,40 6,40 6,40 2 1
192 446,04 253,05 56,73 | 113,47 3,40 5,40 6,40 2 1
L 193 537.32 328,01 61,05 | 122,09 3,40 €40 €40 2 1
A 194 537.69 328,01 61,00 | 122,01 3,40 6,40 &40 2 1
s 195 550,08 334,80 60,86 | 121,73 3,40 6,40 6,40 ! 1
196 538,07 324,44 60,19 | 120,37 | 3,40 6,40 6,40 2 1
B 197 532,46 308,90 5726 | 114,52 | 6,40 5,40 6,40 2 1
R 198 595,39 376,74 63,28 | 126,55 6,40 6.40 6,40 2 1
I 199 536,76 328,01 61,11 | 122,22 6,40 £,40 6,40 2 1
s 200 535,69 328,01 61,23 | 12246 6,40 €,40 6,40 2 1
A 201 503,28 257,70 56,15 | 118,30 €,40 €.40 6,40 2 1
p 202 475,57 285,82 55,60 | 119,20 5,40 5,40 6,40 2 1
202 534,59 328,70 51,49 | 122,57 6,40 €40 6,40 2 1
¢ 204 502,35 298.96 55,51 | 116,02 6,40 6,40 6,40 2 1
g 205 521,34 312,72 so98 | 116,57 6,40 €,40 6,40 2 1
-2 206 555,26 343,63 51,85 | 123,77 5,40 6,40 6,40 2 1
207 457,67 284,83 57,23 | 114,47 6,40 §,40 6,40 2 1
E 208 502,35 252,84 58,17 | 116,35 6,40 €,40 6,40 2 1
TOTAL 12527,27 | [ |
CUADRO QUE DETERMINA EL CCS- CUS DE LOS LOTES I
\OTE # | AREA (m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT. FRENTE vinlnrr. RETIRC POSTALT. MAX. Mt| #PISOS N* VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 5157 | 103,14 3,40 €,40 6,40 2 2
MEDITERRANEO| 223 578,10 233,26 5765 | 172,94 2,40 €,40 5,60 3 3
224 688,16 425,74 51,87 | 185,60 3,40 €,40 5,60 3 3
|
TOTAL 173410 | | |
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LCTES J
T
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % CDS | %CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTRLT. MAX. Mt) #PISOS Ll VIVIENDAS
225 675,25 427,98 §3.28 | 126,56 3,40 6,40 6,40 2 1
_— 226 704,58 455,39 54,62 | 129,25 3,40 5,40 6,40 2 1
MANZANA 227 534,77 381,19 60,05 | 120,10 3,40 €,40 | 640 2 1
ATLANTICO 228 33,40 38852 | 6134 | 122.68 6,40 6,40 6,40 2 1
229 638,85 398,50 62,37 | 124,75 6,40 €,40 6,40 2 1
230 623,31 355,27 5700 | 113,99 5,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40 o T - .
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CUADRO QUE DETERMINA EL CDS- CUs DE LOS LOTES

e LOTE# | AREA (m2) i AREA NETA | % CCS % CUS !ALT. FRENTE vmimu,xsrmo POSTALT. MAX. Mt
: 215 609.60 | 31056 50.24 | 254,72 | 3.40 | 15,00 18.40
z 216 050,46 | 827.32 6£.00 330,01 | 2,40 15,00 1840
A 217 127747 | 91447 7158 | 429,51 | 3.40 18,00 | 2140
N 218 1327,05 | gc42 | 362,85 | 3,40 18,00 21.40
A 219 0gg 33 | 6564 | 323,86 | 3,40 | 18,00 2140
220 1000.22 | 6540 | 327,21 | 34 15,00 18 40 5
221 1138,22 J g3 | 346, | 3, [ 15,00 15.40 5
b 231 828,32 a3 s0.s7 | 28291 | 2,40 | £,00 | 1240 3 8
A 232 1055.18 721.1E g2.28 | 277,18 | 3.40 12,00 | 1s.40 4 14
233 | so103 | s0.87 | g, | 3.40 12 15.40 4 18
c 234 | 3132 | s 3 \ 5,00 12 40 3 &
o 235 [ 47,82 54,53 340 | 2.00 12,40 3 8
5 236 | 54376 €5,97 3,40 | 9,00 12,40 3 10
T 237 | | &2c.57 65.58 240 | 5,00 12 3 10
A | | | |
TOTAL [ 23645,15 |
CUADRC QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES {
" LOTE # : AREA (m2) : AREANETA | % COS % CUS }ALT. ERENTE VIAALT. RETIRO posﬂf\u. MAX. Mtl # P1SOS r« VIVIENDAS
238 g8 | ag7es | 6221 124,42 | 6,40 6,40 6,40 2 1 i
mP 238 | 83670 | 40464 | 63,25 | 12651 | 6.40 6,40 6,40 2 1]
A A 240 | 5Ti2e | 34271 58,98 122,98 | €40 6.40 6,40 B 1 i
N = 241 | a¢s@1 | 230.35 51,20 | 10240 | €40 5,40 6,40 z 1 3
i 242 | 24862 | 12338 4943 | 9885 | 5,40 | 5,40 6,40 2 1
= F 263 | 24887 | 12345 4841 | 9881 | 6,40 | £.40 €,40 2 1
A 1 244 | 43425 | 20618 47.48 | | £.40 | £,40 6,40 2 1
N . 245 262,36 55,70 | | 6.4 | €40 €,40 2 1
A s 246 241,81 5196 | [ z.40 i £.40 [ 5,40 2 1
247 [ 5310 | 4148 52 | 5 40 | £,40 | 6,40 2 1
248 02,87 | 4174 g34¢ | 6,40 £,40 | 6,40 2 1
| | [ | | ]
TOTAL | a647,32 | i | |
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ANEXO "B~

REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS
COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO 54 DE LAS
AREAS COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO

INTERNO.

A. ALOQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

De acuerdo al Art. 47 del reglamento interno "respecto a las fiestas, reuniones
sociales y celebraciones privadas se realizaran en las areas de los domicilics o
lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizarén sin
alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demés ni las
buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a utilizar el servicio
deberd ser entregada a la Administracién con la suficiente anticipacion al evento
por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destinara
un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento previa consulta y
autorizacién con costo de quien realice la celebracion”. )

PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO
RESIDENTE O DUENO DE LOTE DEBERA ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE
ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1.-SALON

a. El saldén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que
comprende el salén propiamente dicho y drea de bafio social.

b. Las Piscinas no estan consideradas como parte del salon de eventos.

c. Solo se alquilara a los copropietarios que tengan legalizados sus Iotes (con
escritura), de acuerdo al Art. 51 "las areas comunales son de uso
exclusivo de los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lotes, con las
limitaciones que sefiale el presente REGLAMENTO INTERNO con el objeto

de regular el uso racional y equitativo de las mismas".

d. La reserva del salén comunal deberd solicitarlo con un mes de anticipacion
al evento y sujeto a disponibilidad.

e. Tendrén prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacion por
primera vez.

f. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote debera solicitar

mediante carta escrita al presidente de la Asociacién de copropietarics de
la Urb. Marina Blue, en la cual deberd indicar el motivo del evento a
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celebrar, la facha, nUmero de invitades aproximadament
aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar sy
la garita.

g. El salon de ever‘t“s estaraq d!sponlbles ios dias viernes

hijos) es de $ 300,00 USD y de 700,00 usa nara familiares o partCRER
recomendados mediante oficic por el propietario con un mes de ante!aam
al evento, dentro de ese valor esta incluido el consumo de 100 Kilowatts
y el excedenta sera cubierto por el propietario o usuario. Considerar que el
saldn cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no pesesn
en su sala comunal.

i. El intﬂ'esado deberé entr::ar eng aranti’a en cheque e! valor de $10 0,00

o~ g e e

excndeme g lcs kw con SJmlGCS mencionados en el literal anterior.

j. De acuerdo al Art. 47 el Interesado debera cancelar el servicio del guardia
de la cia que lzbora en Iz urbanizacidn, que estard resguarf‘ando el evento,
con el proposato de evitar que los vehlcufcs deambulen por la urb asi como
también serdn responszbles del pargueo y seguridad de les vehicules de
los asistentes del evento. _

k. En caso de que un prepietzric habiendo realizado uso del saldn en fecha
anterior y desee hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podra
realizarlo bzjo las siguientes consideraciones: debe haber disponibiticad de
uso para la fecha deseada y deberd cumplir con resto de obligaciones
como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

I. Los sefiores copropietzrics de estado civil soltero (2), que no tienen hijos,
pueden solicitar €l salén para sus padres y se consideraran lcs valores
estipulados en el pérrafo arriba mencionado (300,00), previo verificacion
de documentos.

m. La administracidn realizara una supervision y auditoria al desarrolio cel
evento a fin de evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

2.-BAR:

a. El Bar tiene capacidad entre 60 y 80 personas el mismo que comprende el
bar propiamente dicho, mesas con sus respectivas sillas.

b. Para hacer uso el propietario residente ¢ duefio de lote deberd solicitar
mediante oficio a la Directiva de la Asociacion de copropietarios de la Urb.
Marina Blue, en la cual deberd indicar el motivo del evento a celebrar, la
fecha, numero de invitados aproximadamente, de ser aprobado dﬂbera

/———\

entregar listado de invitades para autorizar su ingreso en la garita.
c. El costo del alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye la piscina.




d. Garantfa por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier
dano que pueda ocurrir.

e. Horario establecido serd desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por
ningin concepto se prolongara su uso luego de las horas sefaladas.

f. Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre Yy cuando estos
mantengan un volumen adecuado y que no alteren la tranquilidad y paz de
los residentes.

g. En el bar podrén degustar de bebidas y alimentos a bien consideren.

3.- CANCHAS:

Las 4reas comunales de la Urbanizacién Martina Blue, son de uso exclusivo de
los habitantes y propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del
Reglamento Intsrno con el objeto de regular el uso racional y equitativo de les

mismas.

1)

2)

3)

4)

5)

b.

PISCINA

LUNES cerrado por mantenimiento de equipos v limpieza de la

instalacion. Dia MARTES Y VIERNES de 08:00 a 10:00 Aspirada _de

piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00. Dias MIERCOLES,

JUEVES, SABADQO Y DOMINGO abierto de 06:00 a 20:00.

Cada propietario que tenga escritura, podra ingresar con 3 invitados
méximo, de acuerdo a horario establecido, caso de contar con mayor
cantidad de invitados estos podran ingresar previo pago de 5,00 usd
adultos y 3,00 usd nifios mismos que seran cargados a su alicuota
mensual.

Los propietarios deberan CUMPLIR lo dispuesto en la senalética previo
su uso; de manera especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes
de bafio, no se permite el uso de la piscina si la persona esta usando

bloqueadores o protectores.
Los invitados solo podrdn permanecer en la piscina en compania de los

propietarios
Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas alcohdlicas,

deberan hacerlo en el area del bar

GIMNASIO

1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS
2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos v limpieza de la

instalacion
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3) Es de uso exclusivo para propietarios residentss y propiet
de la Urbanizacion y su uso serd a partir de las 05:00
22:00 hrs. DE MARTES A DOMINGO.

4) En caso de que un propietario desee usar el gi
entrenador personal ¢ por aiguna terapia, per lo cual de
autorizacion pravio uso con la Administracicn y esta a su W
a garita para permitir su ingreso.

5) Para su ingreso se requiere la tarjeta magnética personal entregado por
administracion, son los responsables del buen uso de les equipes del
gimnasio. Al salir del mismo, deberan apagar luces y aire
acondicionado.

€) Exista una sefialética al ingreso de esta instelecidn, por lo que se les
solicita sefiores copropietarios cumplirias, ya que hay quejas de otros
propietarios que dejan basura en &l lugar y sucias las maguinas.

c. CANCHA DE FUTECL

1) Tendran prioridad para uso ce la cancha los propietarics que

agandaron turno con antelacion en la administracion y su uso es para

residentes de la urbanizacién y propietarics de lotes a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

2) Para aquellos propictarios gue deseen hacer uso de esta instalacion con
su equipo(s), deberén separar cupo previo su uso con la administracion
en horas laborables y/o via telefonica o correo electronico.

3) Notificaran a la administracion el listado de los jugadores en un méximo
15 personas a fin de permitir su ingreso y registro en la garita; el
propietario tiene derecho a 3 invitados, su diferencia de invitados
tendrd un costo de 3,00 usd por perscna valor se lo cargara en su
alicuota mensual.

4) Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego, luego de lo cual
deberan abandonar las instaiaciones.

5) El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la
piscina para los integrantes de sus equipcs una vez finalizado los
jueges, su valor serda de 5,00 usd por persona, dicho propietario
dispone de 3 invitades.

6) Los invitados solo podrén usar la cancha en compafia de los
propietarics he igualmente en caso de uso de la piscina.

7) Con la aprobacion del Directorio y de la Administracion, se permitird
escuela de futbol que contaran con la participacién de los hijos de les
propietarics los vaiores de inscripcicn serviran para el funcionamiento de
dicha escuela, de ser el caso se admitirdn chicos parbculares amsgos'o*\\
parientes de los propietarios cuyo valor de ms;npc:on deberanc< ser "

diferenciades de los residentes. Valores que servirdn para el pagci‘_\//},‘
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honorarios del profesor, adquisicién de implementos deportivos, etc. Paro
el ingreso y registro en garita se observaran los procedimientos de

seguridad vigentes.

d. CANCHA DE BASQUET Y VOLEYBALL

1) Es de uso exclusivo para propietarics de la Urbanizacién podran hacer
uso a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A
DOMINGO.

2) De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos en la
administracion para pagos de servicio eléctrico esta notificara si es o no
autorizado el uso de los reflectores o en su cefecto se procedera al
pago que fije la directiva por hora de funcionamiento que seran
cargados a su alicuota mensual.

3) Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacion con
su equipo(s), podran hacer uso previa autorizacion de la administracion
via telefdnica o correo electrénico.

4) Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un M&ximo
(12) para basquet y (6) para voley personas a fin de permitir su
ingreso y registro en la garita; su uso tendra un valor de 3,00 usd por
persona se lo cargara en su alicuota mensual.

5) Cada propietario tendré derecho a 3 invitados sin embargo las
invitaciones se suspenderén el momento en que el niimero de personas
supere la capacidad de la cancha.

6) Los equipos dispondran de 60 minutos para su juego.

7) El propietario notificara a la administracién y o garita el uso de la
piscina para los integrantes de sus equipos una vez finalizado los
juegos, su valor sera de 5,00 usd por persona, dicho propietario
dispone de 3 invitados, dicho valor sera cargado a la alicuota mensual.

8) Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1) Cada propietario tendra derecho a 3 invitados.
2) Su uso es exclusivo para propietarios de la Urbanizacidon podran hacer
uso a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A

DOMINGO.
3) Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando

dia v hora de juego y esta tendra una duracién de 60 minutos.
4) Tendran prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva
reserva, a aquellos sin reserva se los asignara hora disponible para su

uso.
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5) De acuerdo a disponibilidad dﬂ ;-ca'sos nconor'ncos para pagos de

pagar por hora de funcionamiento.

6) En caso de que un propietaric deses hacer uso de las ca
con su entrenador personal, deberé acercarse a la ad
reservar el uso de la cancha en ¢l diz y hora disponibis
también notificar el nombre del entrenador a fin de pern ntzr

7) Las escuelas de tenis que se crearsn parz los habitantes de la Urbanizado
tendran horarics especificos y pradeterminades; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de les demas
copropietarics y sus familias.

8) El profesor de tenis que imparta clases de t2nis en lzs instalaciones deberd
cancelar una cuota de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnoes gue
no sean residentas o propietarics de lotas de iz urb Marina Blue,

S) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza deberda contzr con la
autorizacion del Directorio de la Asociacidn  de Propietarios de la Urb.
Marina Blue.

10)El propietario notificara a la administracion y o garita el uso de la
piscina una vez finalizzado el juego, su valor serd de Susd por persona
que sera cargada a su alicuota mensual.

11) Los invitades solo podran jugar en compafiia de los propietarics

B. GESTION DE COBRO DE ALICUQTAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.
Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por concepto
de gastos de conservacion, reparacion, mantenimiento, administracion, primas de
seguro legalmente exigidas o establecidas por resolucion de la Asamblea.

1. Los pages de alicuotas ordinarias que se realican dentro de los 5 primercs
dias del mes, tendran un descuento del 5%.

2. A fin de motivar a los propietarios el pago de les alicuctas ordinarias la
directiva determino hacer un descuento del 10% a todos aquellos gue
realicen el pago por adelantzado por més de 3 meses sea este via
transferencia, cheque o mediante tarjeta de crédite.

3. Los pagos de las alicuctzs extraordinarias de acuerdo a lo sefiaiado por la
asamblea dispondrén del tiempo establecido por la misma para su
cancelacion.

4. La asamblea aprobd el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de
terreno sin excepcion de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 ¢ts. USD
por metro cuadrado de construccién parz viviendas Multifamiliares T
condominios. Para el caso de los Condominics o viviendas multifamiliares—. ™,
deberan considerar una oficina de administracion propia del condormme L/

$




misma que serd la responsable del cobro y posterior pago a la administracién
de Urb. Marina Blue.

5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del
siguiente mes los propietarios que no cancelen se procedera a suspender:

a. Suspension del servicio automético de ingreso por carril PROPIETARIOS

CON CHIP por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento
establecido por carril de VISITANTES.

b. Suspension del INGRESO o USO de las areas comunales (Saldn
Principal, bar, Piscinas, canchas de tenis, cancha multiple, cancha de
futbol y gimnasio)

Aplicacién de una multa del 0.25% del salario bésico unificado, por

cada dia de retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.

6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dia 16 del mes se aplicara
una multa del 0.25% del salario bésico unificado, por cada dia de retraso.

7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion
nacional, cuando se produjeren més de tres meses impagos de cuotas
ordinarias y/o més de dos cuotas extraordinarias, previo visto bueno de la

Directiva.

C.

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este proceso tiene la finalidad que los propietarios que han decido iniciar la
construccién de su vivienda es obligacidn de la ADMINISTRACION informar todas

las obligaciones que deberan cumplirlos previo su inicio. Para registro y control
entregara mediante carta de acuerdo al formato adjunto considerado como

ejemplo estas normativas.
EJEMPLO
Manta, 17 de Enero de 2019

Sefiora

XOOOOKKX.
Copropietario de la Urbanizacién "MARINA BLUE"

Ciudad

De mis rconsideraciones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de _quienes conformamos la
DIRECTIVA y la ADMINISTRACION de la Urbanizacidon Marina Blue, al mismo
felicitarle por su valiosa decisién de iniciar la construccion de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la qufa, aprobacién y mas
que todo exista concordancia con o estipulado en el reglamento constructivo le
solicitamos su valiosa colaboracidn para cumplir y hacer cumplir con su contenido
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ue adijunto al presents se servira encontrar una guia de les procedimientos a
Y )

No dude en hacernes conocar sus inguietudes y o ducas que usted\§
finalizar con éxito su proyect

DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE

PROCEDIMIENTOS QUE SE DESERAN CUMPLIR POR TODPOS LOS
PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA CONSTRUCCION DE SUS
RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES (SECTOR PLAYA).

L3 Urbanizacidn Marina Blue cuenta con los servicios contratades del Arg. Alfonso
Ayuso, quien se encargaré de revisar y verificar que los plancs de sus viviencas
estdn acorde con las especificaciones técnicas de constructivas constantes en el
Reglamento Interno de la Urbanizacidn, previo al ingreso de los mismos al

Departamento de Plansamiento Urbano de! Municipio de Manta.

. PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL INFORME DE APROBACION DE

PLANOQS DE SU VIVIENDA,
2. El Copropietario deberéd enviar un oficio a2 la Administracidon de la Urbanizacién

Marina Blue, comunicando su deseo de iniciar la construccion de su terreno, y
deberd adjuntar los Plancs Fisicos y en digital que seran entregadces al Arq.
Ayuso para su revisién previa y contendran:

1) Plancs Arquitectdnicos.

2) Cuadro de areas.
3) Fachaca o volumetria, donde se permita verificar el cumplimiento del

Art. 55 Literal C del Reglamento Interno de la Urbanizacion.
4) Cortes que permitan comprobar alturas méaximas permitidas.
5) Proceso constructivo a emplearse.

b. La Administracién procaderd a coordinar una cita con el Arg. Ayuso y el
Copropietario del Lote o su Arquitscto, para definir cambios o adecuaciones de
. la construccién, o en su defecto entregar el Informe de Pre-aprobacién de
planos en caso de estar todo en orden.
c. El Informe Interno de Pre- Aprobacion de Plancs tiene un costo_,c_i’g/,? .9
134,40 ddlares para Lotes Unifamiliares y de $ 336,00 ddlares para";lf'dtes\

Multifamiliares (los valores incluyen IVA); dicho valor deberd ser car{{:e \OJ-

|
Aty
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directamente al Arg. Ayuso, previo a la entrega del informe Pre-aprobacién
de planos.

. Los Copropietarios deberédn adjuntar el informe de Pre-aprobacion de
planos a la solicitud de Aprobacién de planos definitiva con sus permisos
respectivos al Ilustre Municipio de Manta. Es importante que todos los
Copropietarios de la Urbanizacién Marina Blue cumplan con las Normas de
Construccidn establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados los
planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambics en obra, se procedera a realizar
inspecciones rutinarias técnicas y de existirles se acudird a la COMISARIA DE
LA CONSTRUCCION a fin de tomar las medidas respectivas.

. En caso de tener alguna duda al respecto, pueden comunicarse con el Arg.
Ayuso via correo electrénico a la direccién  alfayusoS@hotmail.com (celular #
0991001407).

Para iniciar el proceso de construccidn de sus viviendas, se deberd aplicar lo
establecido en el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacion, y
entregar la Administracién de la Urbanizacién Marina Blue los siguientes
documentos, y cumplir al pie de la letra todas las siguientes normas :

1) El Copropietario debera entregar a Acta de entrega del terreno con sus
respectivos linderos; retiros; y, afectaciones por servidumbres para
Aguas Servidas y Aguas Lluvias. '

2) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

3) El estilo arquitecténico de preferencia sera el modemno Yy
contemporaneo, con fachadas en color blanco combinadas con
elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetando
los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

4) Copia de plancs Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulices, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y
Aprobados por el Municipio.

5) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

6) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

7) Previo inicio de construccién deberan contar con MEDIDOR DE AGUA
para lo cual solicitaran a la EPAN el respectivo servicio (no estd
autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este servicio).

8) Previo inicio de construccioén de viviendas unifamiliares deberdn contar
con MEDIDOR DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabi el
respectivo servicio (no esta autorizado el inicio de la construccion si no
dispone de este servicio). De igual manera para las construcciones en
los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES deberan
solicitar al CENEL el respectivo servicio el cual debera constar del

transformador respectivo.
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9) En caso de construccion de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan
plantas auxiliares de generacidon en caso de coriz ds
mismos que deberan ser ubicados en el espacio que No HaF
ruido o gases a los vecinos de otres edificics g ] * %

10) Previo inicio de construccidn deberdn contar ca &ﬁj‘mg
SANITARIAS MOVIL para uso de les trabzjaco s%() Lt A
autorizado el inicio de la construccidn si no dispone de esta e;%rag)

11) El Propietario dal lote antes de iniciar la construccidn cebera 2hi
una POLIZA a favor de les copropietzrios o la enticad que les
represente contra dafos a terceros por un valor cel 10% sobre el
costo de la construccidn. Para calcular este costo de la pdliza se
considerara el area de la construccion a US $ 600 por m2, asi también
un depdsito de 600 USD en Garantia en caso de que el cafic no sea
corregido y el monto no permita el cobro de la pdiiza. Valores que sz
procadera a su devolucion en el caso de no existir dafics o se ha reafizado su

reparacion.

12) El horario para los trabzjes de construccion sera de lunes a viernes
entre las 08:00 am hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar trabzjos de construccion los dias sébados, se solicitard el
permiso respectivo a la Administracion con un dia de anticipacion, al
fin de coordinar con el personal de seguridad, siendo el horario
laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se permitirén los trabzjos en
dias sidbades que no casusen ruido excesivo o que afecten la
tranquilidad de ics residentes.

14) Todas las personas que leboren en obra deberén presentar en la
Porteria su Cédula y su Record Policial auténtico y actuzalizado, a fin de
ser registrades su ingreso y salide de la misma asi como también
deberdn cumpiir todas las disposiciones cispuestas por La Directiva 0
Administracién de la Urbanizacién.

15) El personal que lzbore en las obras utilizard chalecos identificades con
el No de lote en construccién

158) Asi mismo les copropietarios de viviendas unifamiliares deberan contar
con su seguridad propia mientras dure su construccidn, la guardia se
subordinara 2l sistema de seguridad de la urb.

g. Para Agquellos copropietarics que inicien la construccion de viviendas
MULTIFAMILIARES deberdn proporcionar seguridad las 24 hrs en'su—_
~ - Pl N, A
sector a fin de evilar que personas extranas ingresen por Ia:»'pl‘i_@_/yg

|

especialmente durante les noches y mientras dure su construccion como | /
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también pongan en peligro la integridad de todos los residentes de la
urbanizacién. La Guardiania asignada por cada construcciéon  estara
subordinada al Sistema de Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus

actividades con la misma.
No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias pubhcas sino

dentro del 4rea correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar
mezcla de cemento sobre las aceras.

No se permite que las volgquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen

sobre las mismas.
La obra podrd tener una caseta donde deberad guardar los materiales y

herramientas que pertenezcan a ia misma.
La construccién deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion

de desperdicios y basura para lo cual deberén utilizar taches de basura.

_La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario

preestzblecido por la Urbanizacion.
Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, se notificara

a la Administracion con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. Solo se permitiran los trabajos en
fines de semana o en horas nocturnas ‘que no causen ruido excesivo.

El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso
de maquinaria pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes.
(ESTAN AUTORIZADOS UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20
TONELADAS O RETROESCABADORAS PARA LOS TERRENOS NO
COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERIR TRANSPORTE ESTOS
SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.)

En la construccidn se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento

de polvo.
Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de

Profesionales del encargado de la obra.
Por ninglin motivo los equipcs de Aire Acondicionado se colocaran en las

cubiertas, estos ademas no deberén quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen la obligacidén de exigir a los Jefes de obra y
trabajadores el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, parques, demds areas
comunales o cualquier otro lugar de la Urbanizacion.
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0 en las dreas de C!erlaCIOFI y comunaies.
3) Prohibido parquear sobre las acaras de la via publica, prej

los vehiculos se parquearan en los parquecs de
comunitaries.

4) Prohibido realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privg
tranquilidad de los demés habitantas dela Urbanizacion.

5) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas
de transito y la velocidad no sara superior 2 30 kildmetros por hora.

6) Todo el personal encargado de la construccion de la obra ingresara y
saldra de la misma caminando.

7) Se restringe el ingreso de vehicules, motos etc. de
trabajadores de la construccidn a fin de evitar congestidn y
preservar las vias y veredas de a2 urbanizacién

8) El equipo caminero requerido para la construccion deberan ser
fabricados desde el afio 2005 en adelante a fin de evitar fugas de
combustible u aceites en las vias y que reduzcan el limite de vida Util de
las mismas

9) Las lonas perimetrales deberdn estar en buen estado, de no ser asi,
proceder al cambio; cuando exista una casa habitada vecina a los
lados, al frente o atrés se deberd mantener la lona a una altura de 6
metros, para evitar danos y perjuicios al vecino.

10)Deberdn tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunetas de
las calles, ya que estos residucs se van directamente al sistema de
alcantariilado, y podrian ocasionar cancs.

11)Deberdn mantener un tacho o tangue grande de basura, con el fin de
mantener limpia la obra y sus alrededores.

La Administracién de la urbanizacién brindara el apoyo respectivo a fin de que
su proceso constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A)

El Administrador () de la UMB, sara una persona natural o juridica, contratada
por el Diractorio; quien durara tres afics en funciones, pudiendo ser renovado su
contrato, salvo destitucion o reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del
mismo.

Es el encargado (2) de la Administracién, mantenimiento, seguridad, c:ontrol

conservacion y reparacion de los bienes y demés intsreses comunales: que\
componen la UMB, y de aquelies servicics que fije el Directorio. Una’ :




caducada su designacion, el Administrador (a) de la UMB, continuara con sus
funciones prorrogadas hasta ser legalmente reemplazado. Sus tareas u

obligaciones seran:

i

10.
i1.

12,

13.

SU LABOR FUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUOTAS A
LOS PROPIETARIOS DE LA URB., con el apoyo de un (a) asistente de
cobranzas y uno () asistente contable. '
Elaborar y presentar al Directorio un informe relativo a las Expensas
recibidas y registradas diariamente, asi como también detalle de los
egresos realizados por pagos de servicics bésicos, pagos de personal de
trabajadores, adquisicion de material y equipo etc.

Administrar los bienes, servicios y demés intereses comunales de la UMB.
Proceder al registro y emisién de recibos de las expensas ordinarias
diariamente y de las expensas extraordinaries cuando si lo hubiere
fijade de conformidad en la Asamblea.

Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usuarios de
la UMB.

Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios que
estuvieren en mora por mas de un mes.

Remitir el listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CONSERJE a fin
de NO PERMITIR el uso de areas comunales (piscina, gimnasio, canchas de
tenis, multiple, futbol)

NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZADO
para aquellos propietarios que no han cancelado las alicuotas a partir del
11avo dia del mes.

NOTIFICARA a la garita el listado de los propietarios que reservaron las
canchas asi como también el listado de los invitados a fin de permitir su

ingreso.

Asistir a las asambleas
Cumplir con las directrices para alquilar las areas comunales, para su

legalizacién formulara contrato respectivo.
Verificara la realizacidn del evento se desarrolle en los términos del

contrato, notificara al directorio si hubiere novedades.
Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcidén
en forma eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a

la situacion.

E. ALOUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIOS.

48




A fin de llevar el control pormenorizade de todes los residentes de la Ut z&ﬁﬁn 0@

Marina Blue y que de esta manera se contribuya a la seguridad arq_me Y

control, y en especial para aquellos propietarics gue han decidi
vivienda, deberén cumplir con las siguientes obiigaciones:

Emitird un oficio a la Administracién informando sobre su
sefialando tiempo aproximado de alguiler, asi también nombres, ndmero
de personas, nimero de cedula y/o pesaperts, de los arrendztarics.

El propietario es el RESPONSAELE de las obligaciones de pzgo de las
alicuotas ordinarias o extraorcinarias, durants el tiempo de zlguiler de su
vivienda.

En cuanto al uso del &rea comunal por parte de los arrendatzrios serd
decisidn del propietario ceder los derechos de uso, el botdén magnético
entregado a cada propictario permitird su ingreso, por ningdn concepto se
podra utilizar dicho botdn para ingrescs de propietzrics y arrendztarios al
mismo tiempo.

El propietario conjuntamenta con el nuevo arrendatario deberd acercarss
a las oficinas de Administracion, a llenar la hoja de datos personales.

La acministracidn previa presentacidn de la matricula de vehiculo del
nuevo arrendatario, emitira la orden respectiva para la instalacion del TAG
(chip vehicular) por parte de la compafiia Oridn Seguridad, el pago serd
efectuado en efectivo al representante de la compania.

Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd potestad del
propietario ceder esta facilidad a su arrendatario, en ningln caso se
permitird conceder més TAGS sean estos arrendatzrios o propietarios del
inmueble.

Los vehiculos de los duefics o arrendatarios se parguearan en €l carzje de
la propiedad, esté prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

En caso de gue la vivienda sea esta multifamiliar o condominio la misma
que sirva para arrendamiento temporal por corto piazo (de 1 a S0 dias)
sus usuarics NO PODRAN USAR LAS AREAS COMUNALES,

Es respensabilidad del propietaric informarle al arrendatario sobre los
Estatutos, Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen 2
futuro, para su observacién y CUMPLIMIENTO.

10.En el caso de INCUMPLIMIENTO ce lcs deberes y ob!igaciones vigentes,

por parte de diches arrendatarios, se procederd a notificar al propietario a
fin de que este exija las normas de vecindad, respeto y convivencia
practicadas en la Urbanizacion. p
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F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y
VISITANTES.

1. En los carriles de ingreso y salida de Propietarios con TAG, est3 instalado dos
lectores de largo alcance y una controladora de accesos que brindard
compatibilidad con los teie TAG del 90% de otras urbanizaciones de la ciudad
de Manta; evitando lz necesidad de usar doble dispositivo en un mismo
vehiculo, eliminandc las molestias por interferencia, funcionando de manera
automética y de uso exciusivo de les propietarios con TAG, brindando un
servicio agil y sin demoras al entrar o salir de la urbanizacion. Para el carril de
los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingreso y
otra de salida, estas se activaran previa presentacion de cedula y autorizacion
del propietario asi mismo al salir deberd presentar su cedula para registrar su
salida y cerrar el circulo de seguridad de visitantes.

2. Se implementara un cronograma de mantenimiento preventivo y correctivo
inmediato a la ocurrencia de algun desperfecto, con repesicion de equipos
averiados de manera inmediata para garantizar la continuidad del servicio en
caso de fallos de cuaiquier naturaleza.

3. El uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarios previa su
adquisicién sean estos residentes de la urbanizacién y/o propietarios de
terrenos y cada uno tendrd derecho a dos TAG

4, El costo del TAG serd de $25,00 (pago Unico durante la vida util del
dispositivo) por vehiculo, cuyo pago sera en efectivo al Representante de
Seguridad Orién cia responsable de la operacion del sistema.

5. El bloqueo de ingreso automético sera previa notificacion de la Administracion,
para aquelles propietarics que s€ encuentren con alicuotas vencidas, perdida
de TAG, arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se
podré dar dentro del lapso de 24 hrs. a 72 hrs. hébiles posteriores y previa
notificacién de la administracion.

6. Alterar, retirar o manipular el TAG luego de ser instalado significa la pérdida
inmediata de garantia, lo cual no sera considerado como reposicion.

7. La temperatura de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango
disminuye el desempefic y tiempo de vida Util.

8. Los TAG de los propietarics que no vivan en Marina Blue y que son duefios de
terrenos, estardn habilitades todo el tiempo siempre y cuando se encuentren
al dia en sus pagos.

9. Los propietarios deberdn acercarse a la administracién a fin de registrarse y
obtener la orden de instalacién. La instalacién esta a cargo de la cia. Oridén
Seguridad.

10.Una vez instalado el chip tiene un periodo de prueba de 72 horas para
comunicar cualquier desperfecto a compafiia Network Orién Seguridad que

instalo el chip
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estar al dia en el pago de a*ncactas ordinarias y ex"raord ’ aﬂas
12.Los propietarics que estén al dia en les pagos vy cispongan T‘Aﬁ d
observar estrictamente la velocidad de ingreso 30 km a fin de
dafics a las instalaciones.

13.Aquel propietario que no se encuentrz al dia y o por desconocin
de carril o que por algunz falla en el sistema NO PERMITA LA
AUTOMATICA este debers colocar ratro hasta poder girar y retornar por car*zl
de salida. Debiendo su ingreso realizarlo por el carril de VISITANTES hasta la
solucién de la falla 0 hasta pagar ia o las alicuotas adeudacas.

14.En caso de algln accidents de vehiculo en el cual resulte dafiado el TAG este
serd considerado como REPCSICION y tendra un valor de 18,00 usd, valor
que sera pagado a la compafifa Seguridad Network Orién.

15.Respetar las normas para su funcionamiento, buen uso del sistema, ocupar los
parqueaderos destinades por cada propietario y los comunales permitirdn el
orden y organizacion del tréfico vehicular al interior de la urbanizacidn.

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE

ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110
CORREQ ELECTRONICO: urbmarinablue@amail.com
GARITA: celular 0989513430 convencional 2388080

INFORMACION DE PAGO URS. MARINA BLUE

RUC: 1391865529001
CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3
PAGOS AUTORIZADOS: DEPQCSITOS, PAGO EN CHEQUE O
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del impuesto de plusvalia que de existir sera de exclusiva respchwsabthdad dezfa

i
2  PARTE VENDEDORA.- DECIMA: ACEPTACION.- Los comparec:entes libre y
3 voluntariaméhte, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente
4 contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses. LA DE ESTILO.- Usted
5 Sefior Notario se servira agregar las clausulas de estilo, para la plena validez de
6 este instrumento’. Hasta aqui la minuta que con junto con, Ios documentos anexos y
7  habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, 'y que los comparecientes
g8 aceptan en todas y cada una de sus partes minuta que esta ﬁrmada por el Abogado
9 Roger Macias Lopez matricula nimero: trece - dos mil dlecmueve doscientos (13-
10 2019-200) del Foro de Abogados del Consejo de la Judlcatura ‘Manabi, para la
11 celebracion dg la presente, escntura se observaron los preceptos y requisitos
12  previstos en Z ley notar:al y; leida que les fue a los comparementes por mi el
13 netario, se rafifican y fi rrnan oonmlgo en unrdad de acto quedando mcorporada en el
14 pfotocolo de esta notana dg cuanto DOY FE: B 4Gl

15 o

16 h .

17 f) WILLIAM CHUNG YEPEZ*
18 C.C.No. 090964016-1

19

21 A H
22 C.C.No. 050214924-8

23

24 _ 41 W
25 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABE\:"_"AS_,_,‘..
26 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

. RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi. en fe de
27 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.
- signoy firmo.

Manta, a 23 JUL. 20

A\

l-. /
Dr. FernandoVélez Cabezas
~ NOTARIA SEXTA

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com







