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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www.registropmanta gob.ec

Acta de Inscripeién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: ' Folio Inicial: 0
Nuamero de Inscripcion: 251 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 536 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: lunes, 03 de tebrero de 2020

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 03 de febrero de 2020 16 13
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1303093874 GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO SOLTERO(A) MANABI JUNIN

VENDEDOR

Junidica 1391831846001 COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA MANABI MANTA
IMEXTUNACONP S A

3.- Naturaleza del Contrate: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 31 de enero de 2020

Escritura/Tuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara- 7 Plazo

po—

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Fichs Superficie Tipa Bien Tipo Predio
1343210000 06,11/2019 15°01 59 72594 447,65m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 140 (En adelante inmueble) DE LA MANZANA LAS OLAS OESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
ubicado en el Sector Piedra Larga del CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS

POR EL FRENTE: 14,80m. y via Regata. POR ATRAS: 14,80m. y lote N. 109. POR EL COSTADO DERECHO. 30,25m. y LOTE
N. 139 POR EL COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y lote N. 141. AREA TOTAL: 447,65 m2.

Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE

Superficie del Bien: 447,65m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble consistente en lote No. 140 de la Manzana Las Dlas Qeste de la Urbanizacion Marina Blue, ubicado en ¢l sector Piedra
Larga del Canton Manta. Con una superficie de 447,65M2.

. -

Lo Certifico: AB.[CRIST ﬂWMALENCIA SANT
¢ la Propiedad (S)

Impreso por:  yoy1_cevallos app-sigre
Revision juridica por ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO

Inscripcion por YOYI ALEXA CEVALLOS BRAVO funes. 3 de febrero de 2020 Pagldel



2y

NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00007580

2020 13 08 05 P00263

COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA COMPAN{A%
%

OI/VT cﬁ‘
COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP
S.A.,
A FAVOR DEL SENOR

BERNARDO JAMES ENRICO GARCIA LOPEZ
CUANTIA: USD$63.000,00
AVALUO MUNICIPAL: USD$91.217,64
DI (2) COPIAS

G.R.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Reptblica del Ecuador, el dia de hoy treinta y uno (31) de enero
del afio dos mil Veinteﬂ(2020),/ante mi, ABOGADA ANA
CRISTINA MERO LARGACHA, NOTARIA PUBLICA
ENCARGADA DE LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON
MANTA, mediante accién de personal cero, ocho, tres, cuatro,
guién DP trece guion dos mil veinte guién KP (0834-
DP132020-KP) del veintiocho de enero del afio dos mil veinte,
firmada por el Director Provincial de Manabi del Consejo de \l\‘g(;\

N
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Judicatura, Abogado~José' Verdi Cevallos Alarcén; comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién
de la presente escritura; por una parte la compaiiia
COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP
S.A., con RUC: 1391831846001, debidamente representada por
su GERENTE GENERAL el sefior HERNAN GABRIEL CHICA
PALMA, ecuatoriano, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, siete, dos, dos, uno, cinco, cero, uno,
nueve, guion ocho (172215019-8), conforme lo justifica con la
documentacién que se agrega a la presente como habilitante,
domiciliado en esta ciudad de Manta Barrio Jocay avenida 290
entre calles J21 'y J22; teléfono: 0995973329; correo
electrénico: gerencia@imextunaconp.com; en calidad de
VENDEDORA'; y por otra parte el sefior BERNARDO JAMES
ENRICO GARCIA LOPEZ, ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil soltero, de ocupacién comerciante, portador de la
- cédula de ciudadania niimero uno, tres, cero, tres, cero, nueve,
tres, ocho, siete, guion cuatro (130309387-4); por sus propios y
personales derechos, domiciliados en esta ciudad de Manta
Malecén y calle 13 nlimero 204; teléfono: 0997486230; correo
electrénico:  abrisamar0l@yahoo.com; en calidad de
COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden
de una manera libre y voluntaria. Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy

fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional\

S
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00007581

de Identificaciéon Ciudadana del Registro Civil, documentos que
se agregan al presente instrumento publico. Advertidos los

comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de |

escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencia%ni' 'I"JO'};!_RSA 5
o seduccidén, me piden que eleve a escritura pﬁbliq?ybg minuta 0‘\&
que me entregan cuyo tenor literal y que transcribgVTAeDsEL%?‘
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una de COMPRAVENTA,
la misma que estd contenida dentro de las siguientes clausulas y
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura Publica de
COMPRAVENTA, por una parte la compaiiia
COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA
IMEXTUNACONP S.A.,, con RUC: 1391831846001,/
debidamente representada por su GERENTE GENERAL el
seior HERNAN GABRIEL CHICA PALMA, ecuatoriano,
mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania ntmero
uno, siete, dos, dgs, uno, cinco, cero, uno, nueve, guion ocho
(172215019-8),5§forme lo justifica con la documentacidén que
se agrega a la presente como habilitante, en calidad de
VENDEDORA; y por otra parte el seior BERNARDO JAMES
ENRICO GARCIA L/OPEZ, ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil soltero, de ocupacién comerciante, portador de la
cédula de ciudadania numero uno, tres, cero, tres, cero, nueve,

tres, ocho, siete, guion cuatro (130309387-4)¢por sus propios y.
(Y

personales derechos, calidad de COMPRADOR; lo’!éjg))“
!

Cod




RN
comparecientes declaran ser legalmente capaces para contratar
y obligarse, comparecen con el objeto de firmar la presente
Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno) la
VENDEDORA, compafiia COMERCIALIZADORA HERNAN
CHICA IMEXTUNACONP S.A., es propietaria de un bien
-inmueble consistente en el lote numero 140 (en adelante
inmueble) DE LA MANZANA LAS OLAS OESTE DE LA
URBANIZACION MARINA BLUE. ubicado en el sector Piedra
Larga del CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDEROS./POR EL FRENTE: 14,80m y via
Regata./ POR ATRAS: 14,80m y lote N.109./ POR EL
COSTADO DERECHO: 30,25my lote N. 139; POR EL
COSTADO IZQUIERDPO: 30,25m y lote N. 141. AREA
TOTAL: fli?_,éi_rbZ‘/Dos) Bien inmueble adquirido mediante
escritura Publica de compraventa celebrada en la Notaria
publica Tercera de Manta el cuatro (04) de diciembre de dos mil
- diecinueve (2019) e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el diecisiete (17)/ae diciembre de dos mil diecinueve
(2019).Conforme consta en la ficha Registral — Bien Inmueble
72594 que se agrega a la presente escritura. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos en las
clédusulas precedentes, la VENDEDORA, compailia
COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA
IMEXTUNACONP S.A., por medio de su representante legal el
sefior HERNAN GABRIEL CHICA PALMA, en su calidad de
GERENTE GENERAL y debidamente autorizado por la Junta

Universal Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia

IMEXTUNACONP S.A., tiene a bien dar en venta real %}
\
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NOTARIA
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00007582

perpetua enajenacién un bien inmueble consistente en: lote

nimero 140 de la manzana Las Olas Oeste de la Urbanizacién
MARINA BLUE ubicado en el sector Piedra Larga del
CANTON MANTA, a favor del sefior BERNARDO JAMES

contrato. CUARTA: PRECIO DE LA VENTA YW%B:&NQ

PAGO.- El justo precio pactado y aceptado por las partes, por
la compraventa del bien inmueble antes descrito, es de
SESENTA Y TRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$63.000,00)5; el
COMPRADOR, ha cancelado mediante transferencia bancaria
con anterioridad a la firma del presente contrato y que LOS
VENDEDORES, declaran haberlos recibido de manos del
COMPRADOR a su entera satisfaccion, sin tener que formular
reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este
concepto. "QUINTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, una vez que han recibido el dinero
correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccion, por
la venta del lote de terreno antes escrito, transfieren a favor del
COMPRADOR, el total dominio, posesion, uso y goce del lote

anteriormente mencionado y singularizado, con todos sus

derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y

pasivas, en consecuencia, en esta venta queda comprendido

todo cuanto se encuentre bajo los linderos, mensuras declaradas
y todo lo que esté de acuerdo con el Cédigo Civil Vigente se
reputa perteneciente al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO.-

LA VENDEDORA, queda sujeto al saneamiento en caso dgf

L Sy,

L
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eviccidn, de conformidad con la ley y declara que'sobre dicho
bien inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicién de
enajenar como aparece del Certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y que se agrega
como documento habilitante. SEPTIMA: GASTOS E
-~ —IMPUESTOS.- Los gastos e¢ impuestos que causen u ocasionen
la presente escritura, hasta la inscripcién del titulo en el
Registro de la Propiedad correspondiente, son de cuenta del
COMPRADOR. OCTAVA: JURISDICCION Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales de este contrato y en caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten
a los jueces competentes, y al trdmite ejecutivo o sumario, a
eleccidon de la parte actora. NOVENA: AUTORIZACION.- El
COMPRADOR, queda facultado y autorizado, para que por si o
por interpuesta persona solicite la inscripcién en el Registro de
la Propiedad correspondiente,/del inmueble que adquiere en
- —virtud de este contrato. DPECIMA: ACEPTACION.- Las partes
contratantes, por sus propios derechos y estando presentes, y
por asi convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta
escritura en todas y cada una de sus partes, sin tener que
formular observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni
en el futuro. LAS DE ESTILO.- Usted, Sefior Notario se
servira agregar las demds clausulas de estilo, necesarias para la
plena validez de este tipo de contratos.- (Firmado) Abogado
Daniel Alvarez Marcillo con matricula profesional numero trece
guion dos mil diecinueve guion siento setenta y siete del Foro
de Abogados.- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, para el otorgamiento de la presente escritura pﬁblick
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00007583

de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara

voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contemdo

ara constancia firman junto conmigo en unidad
p Y j g l—;‘rr ‘

. , z S
incorpora al Protocolo de gsta Notaria la preséate NOTARTE dg

S ‘ %,
todo lo cual doy fe. - | / 70,

Y 7 ’VTADELCA\“

/

/ /{ / —
f) Sr. HERKAN/GABRIEL CHICA PALMA
c.c. 172245014-8
GERENTE ERAL-DE LA COMPANIA COMERCIALIZADORA

HERNAN CHIATMEXTUNACONP S.A.

f) Sr. BERNARDO JAMES NRICO GARCIA LOPEZ
c.c. 130309387-4

N ,\t
Mo \J : .
ABG. A\JXA CRISE: ERO LARGACHA
NOTARYA] X

NOTARIA QIT;N BEx: LAN§0NMANTA (E).

0"'NTA DEL CP*“‘







2 REPUBLICA DEL ECUADOR J g

Direcciém General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

00007584
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1722150198
Nombres del ciudadano: CHICA PALMA HERNAN GABRIEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA
[«]

-
Fecha de nacimiento: 2 DE NOVIEMBRE DE ?@8@6

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

- Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: GERENTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BALCAZAR ORTEGA GINA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 18 DE OCTUBRE DE 2013

Nombres del padre: CHICA CALDERON BIENVENIDO MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PALMA PALMA BEATA MARIANITA DE JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediéién; 17 DE JULIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2020
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 203-298-25575 / /

3-2

Y|
\( 1
f
L.cdo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

s

20

898-25575
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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* CERTIFICADO DE VOTA Y
24 - MARZO - 2018 cne

0001 - 293

CERTIFICADO No,

= ELECCIONES

SECCIONALES Y CPCCS

APELLIDOS Y NOMBRES

PROVINCIA: MANAB!
CANTON: MANTA

CIRCUNSCRIPSION: 2

'

PARROGUIA, PARQHH"

|
© 4722150198 zﬁl 9 |
" CEDULA Na.
CHICA PALMA HERNAN GABRIEL }

IR
S gl o

1
'

NGTARIA QUINTA DEL CANTON MANT,
Es fiel fotocopia del documenito oridina! que me
fue presentado y devuelto al Interesado

Manta, a........-s.l-ENE-2020................

)

INOTARTA]

A.f"a ( VB)‘Q \/&G'(W’-x

/

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO
ACREDITA QUE
USTED SUFRAGO
EN EL PROCESO
ELECTORAL 2019

W1 13 g
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s

Manta, 4 de diciembre del 2019

Sefior
Hernén Gabriel Chica Palma
Y o (17 7.

_De mi consideracion:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal dg la 57y <
COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A., Celebrada el 3 de dic%nbre de 2019 §
se tuvo el acierto de nombrar a usted como GERENTE GENERAL de la compaiiia, para’ﬁb@en’odo de @*
. W14 ppr o

dos afips. :

De acuerdo al Estatuto Social, el Gerente tiene bajo su responsabilidad representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la compafiia, cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la Ley de Compaiiias,

de los reglamentos y de la Junta General de Accionistas, subrogar al Presidente en caso de falta
temporal o definitiva, actuar como secretario en las Juntas Generales, y, todo conforme el Estatuto

y la Ley de Compaiiias.

La compafifa COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A. se constituyé en la ciudad

de Manta, Cantdén Manta, Provincia de Manabi, mediante Escritura Publica autorizada por la

Abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el 02 de octubre de
i - 2015, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn, el 06 de octubre de 2015.

Atentamente,

ACEPTACION:

Acepto el cargo de GEREN

NCTARIA QUINT
. JoNTA DEL CAN .
/2015 E‘Z fiel fotocopia del documepftlc)\gr‘g{:ar?qANTA
Presentado y devuelto a Interesado Jue me

Manta, a.........-3.1-5“5-2020...............

S ST &
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Factura: 002-003-000010556 20191308006D05522 ,gg' .

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20191308006D05522

Ante mil, NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS de la NOTARIA SEXTA , comparece(n)
) CH!CA PALMA portador(a) de CEDULA 1722150198 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
-CASADO(A) domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien(es)
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL, es(son)

suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para
constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la
atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. E! presente reconocimiento no se

refiere al contenigo del do 0 que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se

archiva un origing ﬂ« £ 5YJE DICIEMBRE DEL 2018, (15:53).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAB EZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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TRAMITE NUMERO: 6799

“567.0883CHRAKXKNAF =

REGISTRO. MERCAMTIL DEL CANTON MANTX )
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

|'NOMERO DE REPERTORIO:, .1 5452

FECHA DE INSCRIPCIONX - 20/12/2019
T S NUMERO DE INSCRIPCION: 120
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
| e

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: % &
NOMBRE DE LA COMPANIA: COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA |Mznu%gm,s.mx&@
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | CHICA PALMA HERNAN GABRIEL ikl
IDENTIFICACION 1722150198
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(ARos): 2ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

[ CIA. INSC. 322, REP. 6242 F. 06/10/2015. REV. RB, INSC. EB. |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
) VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, AZ0 DiA{S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2019

g:.';g.lf_‘ -
N e 4 o

\\\ -./ )
— . . L
10 ORDONEZ/ FERNANDEZ

REGI{STRADOR MERCANTIL

N MANTA

NGTARIA QUINTA DEL CANTON MANT.

Es fiel fotocopia del documento oridinal que me

o DR L , fue presentado y Qevuegolalg'ﬂgm

T ‘:-<' Man_ta,annnl-.ucuclnnln-nn--n---q---ncq----------u
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

) ) SOCIEDADES o 0 0 0 7 5 8 7

’

NUMERO RUC: 1391831846001

RAZON SOCIAL: COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A.

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: CHICA PALMA HERNAN GABRIEL

CONTADOR: MACIAS LOOR JANETH ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 25/10/2015

FEC. INSCRIPCION: 29/10/2015 FEC. ACTUALIZACION: 03/07/2019

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

mmnmmnm?m

VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS DE LA PESCA.

& X

[COMICILIO TRIBUTARIO - R
ovincia;: MANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQU! Calle: 250 Numero: S/N Interseccion: CALLE J21 Y J25 Piso: 0 Referencia ubicaBidnEMYTES LA SUBIDA DE
S CUMBRES Celular: 0995973329 Celular: 0995020810 Email: imextunaconpsa@gmail.com

@‘j_G_ACIONES TRIBUTARIAS” & %in. B dhee ™ o o L e, safds

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD}

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

=~ *DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

_Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén imsenlarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentire obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios tinicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

I‘ﬁ'; DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - -
E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
uSDICCION \ZONA 4\ MANABI| CERRADOS 0

Cddigo: RIMRUC2019001709609
Fecha: 04/07/2019 09:56:24 AM

Pag. 1 de 2
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A REGI?TRQ‘UNICO DE CONTRIBUYENTES
oo SOCIEDADES

...le hace bien al pals!
NUMERO RUC:

1391831846001
RAZON SOCIAL: COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A.

S A N s S s SO O SR i o e
AR TR T T R T T R T R WA AT PR DGR T S PO R W S ) o
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.. 06/10/2015
NOMBRE COMERCIAL: IMEXTUNACONP FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS DE LA PESCA.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: TARQUI Calie: 290 Numero: S/N Interseccion: CALLE J21 Y J25 Referencia: ANTES LA SUBIDA DE LAS CUMBRES
Piso: 0 Celular: 0995973329 Celular: 0995020810 Email: imextunaconpsa@gmail.com Email principal: imextunaconp.sa2015@hotmail.com

NGTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento cridinal que me

fue presentaéo y dg\‘ueEtﬂEl mZoesado

Manta,

Ja /lr,.‘ C}; mo \AgaMM4 ’ ,ll@%
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Cédigo: RIMRUC2019001709609
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2 REPUBLICA DEL ECUADOR g

Direccioneneral de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
00007588

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1303093874
Nombres del ciudadano: GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/J@}IN/ i " *" ~ 5
Ve
%
Fecha de nacimiento: 6 DE ENERO DE 1958 '70@ 0\\*\
W4 prr oS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

o) _'.:_,:/
l 3 Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: GARCIA EVANAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ IDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicié'n; 29 DE MARZO DE 2919

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a I fecha: 31 DE ENERO DE 2020
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT § - MANABI - MANTA

L 4

* de certificado: 208-298-25605
. , !
i i v
| | . .
) 20 605 Ledo. Vicente Taiano G.

8-298-25 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La insfitucién o persona ante guien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde ef dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



PreIR YL

T =I I -, H
| : !
. . {
- . ’ ELECCIONES CIUDADANA/O: !
| " SECCIONALES Y CPCCS ESTE DOCUMENTO |
: ACREDSTA QUE .
o USTED SUFRAGO P
' EN EL PROCESO |
o ELECTORAL 7219 .
PROVINGHA MANABY . !
CaNTH. MANTA ;
) : CROUNSCRICIYE § il l’/l" lu,, i l
: ! i (""[/f’ l!”’/“ll 5

A“

o . ,V/,‘,,, ///// " 7’

e

NGTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento orvg’lnc.l que me
fue presentado y devuelto al interesado

Manta, a............a.l.ENE.ZMU.............
AN& Q \}6)0 \ﬁlw




00007589

REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

" CONSIDERANDO

Que, la Urbanizaciéon “MARINA BLUE”, esta localizada dentro@je |&kinigy de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones‘é?ue se realiced deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo Il e la Orgehanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM). A DELCN

Que, es necesario contar con un Reglamento interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica_de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA .
Establecer el presente Reglamento interno para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE. '

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asl como, alas Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios,  usuarios, acreedores  anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la

-urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,

trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anti
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente /¢
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, //I®




S L e .
Articulo 3.¥- Este Re‘glamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y

recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con |a documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los
. terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,

NORTE:  Océano Pacifico,

- SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
) Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del-Mar".

Articulo 5.- A |a presente Urbanizacion se |g denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

En consecuencia, los lotes de g Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
- -z8uperficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
-~ gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

R

.;Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta Y a su costo, {as obras
- de;. urbanizacién, de conformidad con |as exigencias legales pertinentes y las
-, @specificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
- Normas de este Reglamento Interno.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que s¢
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo gg levk
los correspondientes titulos de dominio, debidamente insc%%os

anto, de dominio

,¢ *)i htra delimitado

alm
=

Al

FRECAERgUN conste en

Propiedad del Canton Manta. %, &

@, R
: . - o "Wy pgy, 85 :
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o muiltifamiliar, segtin
sea el caso, de conformidac con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, seialadas en este Reglamento Interno.

5o L5 ad it e SR e ey
i “DESCRIRCIONS st b s :
AREA TOTAL 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
*DENSJDADBRUTAYN A s GG BERAN e Ty
# LOTES 234 239,00
HLOTES FRENTE AL MAR - 14) 204,00
: TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




710 ;[ Unidadide
13 ra’|- Vivienda, |
| parioe
215 1 4 B 10
77777 216 1 4 - |1 14
[ 217 1 5 - 24
218 1 5 - 26
) 219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - : 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
S, 236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA §§§ : - ; §
_ |MEDITERRANEO
_ 224 1 - 2 3
Y TOTAL 212.00
b o (*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (*"} Lotes interiores para viviendas multifamiliares

F oA R e
-

.{ “"‘a“& o ' .
T
4

{ Arficulo 9.- DEL USO Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bisnes
@Eé‘éi&enciales .0 de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccién al
B ek . e v .

¢ presente Reg!amento' Interno, debiendo | infractor merecer la sancion correspondiente,
E;.éstablecida en el presente Reglamento Interno.




Urbanizacién.
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines,

" la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la mi@a. NDTA
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y alas vias o ala infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y érboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas de la

fEikagies, plazoletas,
,'%LL{\“ y salida de
soyes limitado y
voluntario. En compafifa de/o. con aprobacion del propie¥grio pueden arlo sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedo %#Aggacﬁ dores que

por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton ¢

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilaré el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con “deflector de

. olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establer
articulo anterior, los parques Y areas verdes de propiedad del Municip <L
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Ufbhasi
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarigs
gastos de mantenimiento de estas areas.




El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del 4rea total de Ia Urbanizacién.

.ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
_ 'y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

—_Para gozar de esta regulacién de transito vehicular Y peatonal los propietarios se
-=ctomprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente. -

"CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADGOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

- . a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.
.b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con {o programado.
c¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacién,
d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.
e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
~ servicios domiciliarios y alumbrado de calles.
f) Muro de escolleras para protecci6n de lotes colindantes con la playa.

3557

~“Articilo 16.- En | Urbanizacién se destinan para Area Util, 127.883,25m2
répresentando el 69.12%, de los 185.029.09m2 3 urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacion “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red
- *yiqrinterna,- facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes maage

4
, CAP{TULO CUARTO e, Ry
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENT Yale 5514

CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan. :

"Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Gnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos Yy especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la gion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxim
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde lo
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la



pai‘queos'y;béﬂales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del

lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el inter:ior, tomando como referencia para este retiro
todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion

frontal el frente a
habitable.

b. ’Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
- —-— —hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para

"~ ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Reti

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera: Y, en la franja posterior de este

predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes

interiores 222, 223 Y 224, pueden construir hasia dos unidades de vivienda por

piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento

Interno, asl como a Ia disposiciones sobre espacios comunes, numero de
- parqueos, etc., que establece |a Ordenanza de| Reglamento Urbano de Manta,

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

ro posterior de 3.00 m.- Es ¢ limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta

G Manzana s 7 Aol - Altura desde...F;. Altura:desde: - Altura total
S cera frontal - acera frontal ™ Edificacion
hasta'laicota 7. 3 Sml)
—lsnmldﬂm tro: ::.." ; L &
*de"playd “(m:)* - 3 LT
RN PE 215 12,00 - 15,40
N 216 12,00 - 15,40
: 217 15,00 - 18,40
218 15,00 - 18,40
MANZANA LA 219 15,00 - 18,40
COSTA 220 12,00 - 15,40
221 12,00 - 15,40
: 222 - 3,00 6,40
DA [223 X 5.60 79,00
t’:r“,; iy 224 - 6,00 9,40

]

ST :
:t;tes frente al mar - ** | otes interiores
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Manzana Lotes | Alturaenacera | Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién
muro de playa (m.)* {m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
| ‘MANZANA ggi g,ig 9,00 m. 12,40
LA COSTA 3, -6,00-m. : 9,40
235 3,40 6,00 m , 9,40
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m i
*L otes frente al mar %7 J '\fl
'%7 T
0@ Q&
24 iy, >

Articulo 21.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 450 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién; v, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.
Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigén armado

Pisos: - Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
. mixta ' =

Paredes: Ladrillos, bloques 0 muros estructurales

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela O Oy

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio 0 PVC "Nl &

Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional selg 8e 3P g

altura, y los muros medianeros entre lotes sera Qg



R S ‘1;\“‘,<
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Articulo 26.- Los volados Se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las greas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia Ia acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

~ Articulo 28.- Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, Yy corredores deberan
tener.relacién directa con e exterior, : S

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
' VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de Jos planos del proyecto del ares a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

" "'¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el andlisis

~ previo a sy autorizacion, debe solicitarlo aj Urbanizador, quien de acuerdo con las

nNormas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara |a solicitud o la
desaprobara.

Lo L

H

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
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c) Redes de Agua Potable.- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondré de valvulas de control como la ‘instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios

~ mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para -los lotes de .condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de mahy sion, cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y gl cal S8R, su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformadpr 1HGEHde gedia
tensién a baja tension y su tablero de medidores dentro de’y lote, de agy@rdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacig%gsﬁgg@}ninarias
ornamentales se debera conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalara una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red

completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.-Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas Y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL Yy CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.




Articulo 34.- Fj Plazo para Ia construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
Por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones Propuesto por el
Urbanizador, partiende con |os tiempos desde la fecha en Que se eleve a Escritura
Publica e} presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, Previos informes de| Departamento Técnico Municipal.

~~ Quéda prohibida |a Preparacién de hormigén en |as vias y aceras, asi como cualquier

cecidn que conlleve gzj deterioro de éstas. De |a misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en |as vias, aceras, parques, y en general en los
‘espacios publicos de Ia Urbanizacion,

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
quicipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que Impliquen la produccisn de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, ftierra, instalaciones, etc.,, asl como Ia emisién de ruidos que perturben Ia
tranquilidad de los usuarios.

rArticulo 38.- Con Ia finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion Y su medio

ambiente, los propietarios de cada solar estan en |3 obligacién de mantener un espacio

- de siembra de vegetacidn seleccionada en Jos retiros frontales de Sus propiedades. De

ningiin modo se permitirg perjuicios en log elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos Y a las propiedades vecinas.

12
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademaés, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones ©
edificaciones. Por lo tanto se dejaréa estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran,las descargas

‘de -aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar rec crlly litigios
posteriores. z J
E) <
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguiépﬂ[;s: ¢§
V24 pg1, cpﬁ‘c’e
ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO jateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL Jateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
102 EL FARO OESTE Jateral izquierdo 160.00 mm R re;aé'r_’ D
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm 9
105 | ELFARO OESTE Jateral derecho 160.00 mm “;;‘1
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm ;2
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ALCANTARILLADO SANITARIO

127 LAS OLAS ESTE " lateral derecho 160.00 mm

129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

140 LAS OLAS QESTE lateral izquierdo 160.00 mm

141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
il ST | REGATA ESTE lateral izquierdo | 160.00 mm
T T 1es REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm

171 - REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm

174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm

197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm

201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

204 LAS BRISAS ESTF lateral izquierdo 160.00 mm

205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm

o 212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm

229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
.| 34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
' 36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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ALCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
a5 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
| 53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
. 57 CORAL lateral derecho - 200.00 mm
1 65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm,
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 m;%;
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm 7
30 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARQ ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE Jateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE Jateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




Ademas existen lotes con servidum

208 LAS BRISAS ESTE, ;_lateral izquierdo 200.00 mm
209 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO ._lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

electricos, que se detallan a continuacion:

bres de bases de transformadores

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

-3 ARENA esquina izquierda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esqguina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda __Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 -CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 | EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 | EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

y tableros
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierd'a . "~ Transformador

109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformado%
esquina derecha Base de caja de manidjra

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medido%”@%mm «‘@@

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

145 REGATA QESTE esquina derecha Tablero de medidores

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATAESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidore$ 9.9"

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador, /\‘,"TQ"

183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medid o€

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformado k\q )

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medid}aw\s




* . TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION ___ DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
| 198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
| 199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LASBRISAS ESTE ‘| esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
. 226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFiCO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira Ia obra de
drenaje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No.se permitiré por
ningan concepto =l cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre ¢l uso de las éreas verdes y ccmunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningin concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de ofros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las

_ vias, vy, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubrirdn los costos
_ de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de Spguihas

o, Uy, @“
Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estg prohlbldo a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las'casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso
de pequefias cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parg
garajes de cada una de las viviendas, o en los parquggs

@
comunitarios. x_*

earan en los
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i) Dafar cyalquier objeto, instalaciéon o estructura de propiedad de tode} la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

1) Realizar en la via publica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

‘m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los

- demas habitantes de la Urbanizacion.

~—n) Elmanejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso

no sea permitido por la ley o en razén de la edad.
0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en areas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.
P) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el

- servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al

evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

","'Af‘rtfculo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus

~“dreas verdes; de no hacerlo, la Administracion Ia hara con cargo al propietario con el

‘glﬁj‘eto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

. -Articulo 49.- Independientements de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo

.de, aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de

mantener el aseo del rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles

-frente a areas comunales lo ser4 de ia Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefos
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un namero
méximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, poggAg@ducirse en funcion
- de la naturaleza del drea. A

, . - % i
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal S(ﬂ@mﬂ,%%{é&%‘ arquear en las

areas destinadas para el efecto.

,

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, €n cuyo caso sé colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
_hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropietarios.

Agquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Miiltiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su UsO durante las
horas de limpieza, segin la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que ¢ mismo haya

concluido.




~Los digs @ébados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

- suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
_la cancha. '

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas |[a

- participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
- @reas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios Yy usuarios, segun el uso
~ natural que corresponda. .

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las &reas comunales altn no

“existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

. Articulo §7.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y

decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art 14 de este
Reglamento.

A, cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
r’g?nﬁenimientc de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en Ia Urbanizacion, pero
’ ré§petahdo el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y




~ tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u oty “,
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacién sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, seréa la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los bienes comunes de la
Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizag a lo cual se

alteren la economia nacional, como el incremento salarial por gfec S5 e onga en la
legislacién laboral, previa aprobacién de los propietarios reunidoos,p/en Asamblea. ;g )

: & Na
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cu(;?ﬁfﬁé\‘“tg?orma ala
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUGCCION DE LAS VIVIENDAS .-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Liuvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectdnico de preferencia serd el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles. '

d) Revisién previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la
Administracidn o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre dei Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccién los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a

1:00 pm
k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar er: la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrag ista de

control permanente y adecuado del personal que ingr



1)

m)

w)

7 )()

“ 'y)

2)

r;”r".ii{. - . ' Iy
Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nhombre del
constructor.

La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino
dentro del 4rea correspondiente a la construccién.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. -

No _se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre

las mismas.

Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por m2

La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales vy
herramientas que pertenezcan a la misma.

La construccion debera mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energlia para la obra, deberan solicitar a Ia CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién. .

Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. ’

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las

cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de Ia Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos a8 icjemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad sp?tivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion. O—%;? Ny
’«700 &
Wi e,

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendréan los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lo P
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafioFg
bienes de los deméas propietarios o a los bienes comunes, pofld

solidariamente, si los danos provienen de imprudencia .0 neg gepci 5
dependientes, 0 usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedandd obligad®’ dicho
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propietariod a'la réparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacién.

En caso que el responsable del dafio .no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, Ia persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos gque le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y_obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de

convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de Ia
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro ‘de la
Urbanizacién.

c¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
: utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo

responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacioén, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
. - - entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del

presente Reglamento; o, desde el momento en que este disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias Y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del Iote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propistario no ha
iniciado la construccién de Su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de sy lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga

* conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.




g)

h)
)}
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No destruir o alterar las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion. _

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

~ herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actjMidgel, sustancias

)

explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producir h
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las,a
municiones de propiedad del propietario del inmueble. %\, £
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la personﬁpo entidad g&argada
de la Administracién de la Urbanizacion. YUty ppy, ¢

Bevialos olores,

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o

n)

o)

P)

)]

v)

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, es )

parabolicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa .cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de Ja administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
1as viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Cueda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién. : '

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de méas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el dltimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
ernail en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe lievar el Administrador.

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los biengg
S



CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) JAREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.[# PISOS| N* Viviendas
20 440.79 241.72 56.20 112.40 6.40 6.40 6.40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 438.77 256.77 58.39 116.77 6.40 £.40 §.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 6.40 6.40 6.40 2 1
B 24 500.64 3%2.00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1
M U 25 518.20 317.73 61.31 122.63 6.40 §.40 6.40 2 1
A 26 485.17 279.95 51.20 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 27 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 5.40 6.40 2 1
A 28 448.85 263.87 58.81 137.63 5.40 6.40 §.40 2 1
z N 29 440.36 248.34 56.39 112,79 6.40 6.40 5.40 2 1
- A 30 441.73 244.60 5537 110.73 6.40 6.40 6.40 2 1
N E 31 443,63 263.87 58.81 117.62 5.40 §.40 6.40 2 1
R 32 448.71 283.87 58.81 117.61 £.40 6.40 8.40 2 1
A o 33 §3310 322.44 6048 120.97 640 £.40 5.40 2 1
34 44743 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 i
3s 456.15 265.18 58.13 116.27 §.40 §.40 6.40 2 i
_36 442.77 | 26194 53.50 117.00 5.40 6.40 6.40 2 1
- 7 457.71 271,01 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
e R 38 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 5.40 6.40 2 1
38 -458.48 261.38 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTEVIA{ ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas
M 40 450.23 253,50 56.30 112,61 6.40 6§40 6.40 2 1
41 448.74 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448,74 263.89 58.81 117,61 6.40 6.40 6.40 2 2
N 43 451.68 264.36 58.64 117.28 6.40 6.40 6.40 2 1
b a4 A65.36 27241 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 482,82 288.16 59.89 118.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 538.67 322,82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 1
— .- N © - 47 425.75 24556 57.68 115.35 6.40 6.40 6.40 2 i
A 48 442,50 257.76 58.25 116,50 6.40 6.40 6.40 2 1
49 420.40 23042 54.81 109.62 §.40 6.40 6.40 2 1
50 576.25 351.43 60,29 123197 6.40 6.40 6.40 2 1
Cc 51 623.50 400.81 64.28 128.57 6.40 5.40 6.40 2 1
o 52 §18.90 39833 64.26 128.51 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509.81 294.15 57.70 115.40 6.40 5.40 6.40 2 1
R S4 482,85 289.19 59,89 119.78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59.89 118.79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491.96 285.85 58.10 116.21 6.40 6.40 6.40 2 1
57 A95.49 295.89 58.72 118.43 5.40 6.40 6.40 2 1
58 563,85 306.29 54.32 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE it} AREA {m2)|AREA NETA| % COS l % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS]| N* Viviendas
59 §12.07 371,24 60.65 12131 3.40 .40 5.40 2 1
M F €0 452.58 266.42 s8.83 117.68) .40 6.40 .40 2 1
AR 61 452.53! 266.42] 58.87 117.74 3.40 6.40 .40 2 1
N A 62 452.58! 266421 58.87) 117.74 3.40 6.40 2 1
63 452.58, 266.41 5857 117.74 .40 5.40 2 1
2:'G 64 465.85 27726 59.52| 119.08 3.40 6.40 2 2
AA 65 467.97] zs7.42| 574 114.29 §.40 6.40 2 1
N T 66| 455.52‘ 263.78 59.01 118.01 5.40 .40 2 1
7] 45558/ 263,81/ $9.01 118.01 640 6.40 1
A A 68 455, 268.82 59.01 118.02 6.40 6.40 1
69 455.2 268.82 59.08 18.11] 6.40 .40 1
\ 70 47147 262.44 55.66 11133 5.40 .40 1
Rl TOTAL 5643.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #} AREA {m2)IAREA NET/ % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N" Viviendas
E 7 501,81 288.02 57.40 114.79 340 540 6.40 2 1
M L 72 483.51 275.15 59.38 118.72 3.40 5.40 6.40 2 1
A o 73 463.46 275.15 59.37 118.74 3.40 6.40 .40 2 1
P E 74 463.46 275.23 59.39 18.77 2.40 6.40 6.40 2 1
- 75 463.42 275.20 59.38 118.77 140 5.40 540 2 1
z F 5 76. 477.36 274.91 57.58 115.18 3.40 5.40 .40 2 1
A T 101 459.95 260.30 56.59 113.18 640 6.40 6.40 2 1
N A E 102 44764 262,39 58.62 117.23 6,40 .40 5.40 2 1
R 103 447.63 262.38 58.62 117.28 .40 6.40 6.40 2 1
A o 104 447.62 262,38 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
108 447,57 262.24 58.59 117.18 8.A0 6.40 6.40 2 1
L 106 46234 254.70 $5.09 110,18 5.40 6.40 6.40 2 1
! TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m2) JAREA NETA] % COS %, CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS| N°* Viviendas
77 491.60 282.60 5749 114,87 340 $.40 6.40 2 1
7 517.68 301.15 5318 116.35 3.40 .40 6.40 2 1
M 78 575.85 360.79 62.68 125.35 3.40 .40 $.40 2 1
A 80 541,69 329,80 6038 121.77 3.40 6.40 5.40 2 1
N 3 52618 318.83 60.59 121.19 2.40 .40 6.40 2 1
32 557.79 348.60 $2.50 124.99 2.40 5.40 6,40 2 1
z ) 500.87 303.10 §0.51 12103 340 §.40 .40 2 1
A 34 48338 264.28 5697 113.93 3.40 $.40 5.40 2 1
N s a93.18 295.65 59.95 119.90 3.40 .40 5.40 2 1
E 6 492.68 295.55 59.99 119.98 3.40 .40 .40 2 1
A s 87 a85.77 288.71 5540 116,81 3.40 .40 5.40 2 1
» 44546 252.02 56.58 113.15 340 5.40 .40 2 1
E T e 47287 268.20 56.73 113,41 5.40 .40 6.40 2 1
L E 0 503.53 296.28 s34 | 117.68 .40 .40 .40 2 1
[ 510.51 310.20 80.76 121,63 §.40 .40 6.40 2 3
92 509.57 310.15 §0.87 121.73 6.40 .40 6.40 2 1
F 93 503.09 297.70 5097 | 118.38 $.40 §.40 .40 2 1
o4 479.57 285,32 59.80 | 119.20 .40 6.40 6.40 2 1
A 5 534.59 328.70 §1.49 122.97 6.40 5.40 6.40 2 1
R 26 502.29 298.96 9.52 119.04 .40 .40 .40 2 1
o 97 52134 312.72 59.90 119.97 .40 6.40 540 2 1
[ 55526 343.69 61,89 123.77 .40 6.40 .40
99 516.66 300.48 58.16 116.32 6.40 6.40 540 AABRY LELDS
200 522.37 307.81 s8.83 117.85 §40 6.40 640 /7 \‘VL# TERCI< A\
TOTAL 12224.15 + ©




CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT, MAX. mt. ¥ PISOS] N* Viviendas
L 107 | 48261 272.01 56.36 12.72 3.40 6.40 6.40 2 1
M A 108 446.92 261.95 58.61 117,22 3.40 £.40 6.40 2 1
A o 108 446.9% 261.95 58.61 117,22 3.40 6.40 6.40 2 1
NS £ 110 | a46.86 261.95 58.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
11 446.98 261,95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
4 o S 112 459,20 259.71 56.56 11311 3.40 6.40 5.40 2 1
A T 137 480.52 260,96 56,67 113.33 6.40 6.40 65,40 2 1
n L £ 138 | 44768 262.54 58.65 117.30 640 6.40 6.40 2 1
A 139 447.685 262,56 58.65 117,31 6.40 £.40 6.40 2 1
A s 340 447.65 282.55 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
141 447.2% 262.54 58.70 117.39 6.40 5.40 6.40 2 1
142 462.44 254.84 55.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #AREA (m2)|AREA NETA| % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA] ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mtl# PISOS| N* VIVIENDAS
113 491.61 282.17 5740 114.79 3.40 6.40 5.40 2 1
M 114 517.65 300.56 58,06 11612 3.40 6.00 6.40 2 1
A 115 554.95 343.48 51.89 123,78 3.40 6.40 5.40 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 §.40 6.40 2 1
117 506.20 303,37 59.93 119.36 3.40 6.40 6.40 2 1
A 118 537.81 333.14 61.94 123.89 3.40 5.40 6.40 2 1
A 118 | 4303 289.67 59.97 119.94 3.40 6.40 5.40 2 1
N 120 | 446,06 252.53 56.61 113.23 3.40 6.40 5.40 2 1
121 510.94 308.68 60.41 120.83 3.40 6,40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308,77 50.47 120.94 3.40 §.40 6.40 2 1
S 123 511.80 306.86 59.96 119.91 3.40 6.40 6.40 2 1
L T 124 452.43 257.12 56.83 113.66 3.40 6,40 6.40 2 1
125 462,94 259,76 56.11 112,22 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 238.19 58.21 116.42 6.40 5.40 6.40 2 1
S 127 509.83 308.34 60.48 120.96 5.40 5.40 5.40 2 1
128 509.25 308.31 60.54 121.08 6.40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297,70 59,15 118.31 6.40 6.40 6.40 2 1
o 130 479.75 285.82 59,58 119.15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534,59 328.71 51.49 122.98 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 298.96 58,51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
133 521.34 312,72 59,98 119.97 6,40 640 6.40 2 1
s 134 555.26 543,63 61.89 123.77 5.40 6.40 6.40 2 3
138 497.57 284.83 57.24 114.49 6.40 6.40 6.40 2 1
136 50291 292.80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2) |AREA NETA] % COS | % CUS_| ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
143 432.84 272.01 5$6.34 112,67 3.40 6.40 6.40 2 1
M R 144 44598 26185 58.50 117.21 1.40 6.40 6.40 2 1
A (8] 145 446.99 261.95 58.80 117.21 3,40 .40 6.40 2 1
N E E 146 446.99 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
-V 6 147 | 44557 26195 50.61 117.21 3.40 6.40 6.40 2 1
3 aS 48| 45867 259.70 56.50 11290 3.40 5.40 6.40 2 1
A T 173 45978 260.96 56.76 113.82 6.40 6.40 6.40 2 1
N T E 174 447.65 262.54 58.65 117.30 5.40 6.40 6.40 2 1
- YA 175 | aar83 262.56 58.66 117.91 .40 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58,66 . 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
177 | 447.30 262.55 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
178 | " 462.56 254,84 55,09 110,19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la copia certificada que me
fue presentada y devuelta al interesado

en...... 18 ). fojas dtiles
Manta,

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.{ ¥ PISOS| N* VIVIENDAS
s 431.60 282,72 57.51 115.02 3.40 6.40 540 2 1
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 .40 6.40 2 1
M 151 534.95 344.09 62,00 124.01 3.40 640 §.40 2 1
152 521.70 313,11 §0.02 120,03 3.40 6.40 6.40 2 1
A 153 506.18 302.77 59.81 119.63 3.40 6.40 640 2 1
N 154 537.81 382.54 6183 123.66 3.40 .40 640 2 1
z 188 483.02 289.15 59.86 119.72 3.40 5.40 640 2 1
156 446.04 253.05 56.73 113.47 340 6.40 6.40 2 1
A 157 526.66 32072 §0.50 12179 3.40 §.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 31287 | 5940 1.0 3.40 5.40 6.40 1 1
A S 158 534.67 326.06 §0.98 121.97 3.40 §.40 6.40 1
Ty 160 486.36 266.78 5720 114.41 3.40 6.40 6.40 1
161 474,41 268.87 58,87 11335 5.40 5.40 5.40 1
R E 162 503.98 284.51 s8.44 116.89 6.40 - 5.40 6. 1
E 163 524.92 31178 59.39 18.78 .40 §.40 3 1
154 524.96 319.56 50.87 121.75 6.40 6.40 5. 2 1%
6 165 503.27 29718 59.08 13810 .40 6.40 6407/, 2 1.8y
A 166 479.75 285.20 59.47 118.94 §.40 .40 640 Orp. 2 g
T 167 534.59 328.11 6138 12278 .40 .40 6.40 VEADE 1
168 502.23 298.37 59.41 11882 .40 .40 6.40 2 1
A 169 521.34 312.10 59.88 119.73 §.40 6.40 5.40 2 1
170 $55.26 343.01 61.77 12385 §.40 5.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 §40 6.40 §.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
M 179 482.76 272.01 56.34 112.69 3.40 6.40 .40 2 1
| 180 445.95 261.95 S8.61 117.22 2.40 .40 6.40 2 1
A B 5 181 44680 | 26195 s8.61 | 117.28 3.40 .40 6.40 2 1
N R | 1m2 446.81 261.95 58.61 117.28 3.40 §.40 6.40 2 1
z L 1 € 183 446.93 261.95 53.61 1.2 3.40 6.40 6.40 2 1
A s 184 451.96 259.70 56.58 113,37 3.40 6.40 5.40 2 1
A s S T 209 460.29 260.96 56.69 11339 640 5.40 540 2 1
N A * 210 447.68 26254 | 5864 117. 640 .40 6.40 2 1
A [3 £ 211 44771 | 26256 58,65 117.29 .40 6.40 5.40 2 1
212 447.71 262,56 | sses | 11729 6.40 6.40 6.40 2 1
5 213 44733 262.55 53.69 11739 .40 6.40 6.40 2 1
214 462.58 254.84 55.09 110.18 6.40 6.40 .40 2 1
TOTAL 5442.72
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ACTA DE JUNTA UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMAPANIA IMEXTUNACONP S. A.

En el cantén de Manta, a los 24 dias del mes de enero de 2020, en las oficinas de la Compafiia
IMEXTUNACONP S. A, ubicadas en el Barrio Jocay Av. 290 entre J21 y J25, a las dieciocho horas,
se reunen las siguientes personas, en calidad de accionistas de la Compafiia:

ACCIONISTA: CAPITAL
Hernan Gabriel Chica Palma US$ 2.850,00
Héctor Eduardo Chica Palma US$ 150,00

- | TOTAL US$ 3.000,00 %"'5980% fo@
- - Como presidente de la Junta Extraordinaria actual el Sefior Héctor Eduardo Chica y como

Secretario Ad-Hoc la Sra. Paola Baltazar Ortega, quien, dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley
de Compafiias ha procedido a formar la lista de asistentes, certificando que se encuentra presente la
totalidad del capital social de la Empresa, por lo que se resuelve constituirse la Junta Universal
Extraordinaria de Accionistas, renunciando expresamente al requisito de convocatoria previa.

El Presidente de la Junta da lectura al punto del orden del dia:

1.- Conocer, resolver y autorizar al Gerente General de Imextunaconp S. A. la venta de un
terreno ubicado en la urbanizacién Marina Blue propiedad de la compaiiia IMEXUNACONP
S.A. por el monto de hasta US$ 63.000,00 (sesenta y tres mil délares de Norte América)

Toma la palabra el Sefior Héctor Chica Palma, quien manifiesta la necesidad de la venta del bien
inmueble con el fin de alcanzar los objetivos planteados por la empresa.

Luego de las deliberaciones del caso se decide autorizar al Gerente General de la compaiiia
IMEXTUNACONP S. A. Sr. Hernan Gabriel Chica Palma para que real)i%las gestiones
pertinentes para la venta del terreno ybicado en Marina Blue propiedad de ¢ompafiia.

sjé /Qﬁ altazagqo‘??tgg% 3/’
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de ' 000 07 6 06

Manta-EP

Fichy Reglstral Bley Ingipehle.
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CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-20001708
Certifico hasta el dia de hoy 27/01/2020 14:40:24:
RN T T AR SR At N T

I TN, ST T R L T R e T RS g L SN A g
AT T UINFORMAGION REGISTRAL ~ 77
A AR T i A ol e i 5

N 2O Lt 20 »L:)!’wh&:f..i/%.? o SaVen n s iy ot maprdunrins el SN AR SR} .i’;‘.a::;«‘a...".n‘;«d.
-~ --Tipo de Bien: LOTE DE TERRENO Cédigo Catastral: 1343210000 : ' * -
* 7 “Fecha Apertura: miércoles, 06 de noviembre de 2019 Cantén: MANTA Parroquia : SAN MATEO ’ : - -
*  Barrio-Sector: N'D Superficie del Bien: 447,65m2 o ’ :
"Avenida: N'D Calle: ND
Direccién del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE 2
- g,

- LOTE NUMERO 140 (En adelante inmueble) DE LA MANZANA LAS OLX%; OESTE DE
URBANIZACION MARINA BLUE ubicado en el Sector Piedra Larga del CANTON N&(WEAD&Q
SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS :

POR EL FRENTE: 14,80m. y via Regata POR ATRAS: 14,80m. y lote N. 109. POR EL COSTADO
DERECHO. 30,25m. y LOTE N. 139 POR EL COSTADO IZQUIERDO: 30,25m y lote N. 141. AREA
TOTAL: 447,65 m2. :

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN v
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

&
5
S

[Tibre Acte Nimero y Fecha de Inscripeién  Follo Inicial  Folio Final ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2734 10/sep./2013 56.011 56.061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 16/0ct./2013 63.806 63.818
PLANOS PLANOS 1 02/ene /2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3469 17/dic.22019

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Final: 56061

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013
a.- Observaciones:

" COMPRAVENTA Y UNIFICACION* E] Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura ¢l Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION,- Marina Blue es propietario de ocho areas de
terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de
_ terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razéa Social Estado Civil Ciudad l
. COMPRADOR mecomso MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTONMANTA - - . (-

ide_puares Emprésa ublica Municip‘ar._ ecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
: Registrlide la Propiedad de Telf.053 702602
i HFECHA- 2T

R

-

akuieiek-ubiuhaied




__ _ ____Oficina donde s gnarda el original: NOTARIA TERCERA

_‘t’i\rplra Ib

Némero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio Final J

2295 26/jul./2013 46.080 46.099
Niimero de Inscripcién: 3147 Folio Inicial: 63806
Némero de Repertorio: 7380 Folio Final: 63818

Cant6n Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 26 de septiembre de 2013

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segim escritura
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un 4rea
sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILihro Numero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial ~ Folio Finil
COMPRA VENTA 2784 10/sep./2013 56.011 56.061
Registro de : PLANOS
[3 /4 ]ELANOS
" Inscritoel: jueves, 02 de enero de 2014 Niimero de Inscripcién: 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Final: 51

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013

1.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
PROFIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.ﬂn‘o Numero Inscripcién ~ Fecha Inscripcién  Folio Inicial  Folio Finil
COMPRA VENTA 1234 17/ago./1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 - 10/sep./2013 56.011 56.061

- COMPRA VENTA 537 27/2br./1987 1.410 1411

" Registro de : COMPRA VENTA

.[4 /4 ]COMPRAVENTA
. Inscrito el : martes, 17 de diciembre de 2019 . Niigero de Inscripeién: 3469 Folio Inicial: 0

Q’Nolﬁbﬁ del Cantén: MANTA Empr ahlinpdlanicipal Folio Final: 0
3 Registro de. 'a Eromedad de.
! q«n&agln..mmzm_mm : Coe "Manta - €P. A Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
: . TS FRN N o . Telf 053 702602

M.pr.x




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de diciembre de 2019
a.- Observaciones:

Compraventa de lote No. Ciento Cuarenta (140) (en adelante inmueble) de la manzana Las Olas Oeste de 447,65
" metros cuadrados del Proyecto Urbanizacién Marina Blue, ubicado en el Sector Piedra Larga del Canton Manta.
- Por una parte la Compafiia Comercializadora Hernan Chica Imextunaconp S.A. debidamente representada por el
Sefior Hernan Gabriel Chica Palma en calidad de Gerente General. con una area total de Cuatrocientos cuarenta
y siete coma sesenta y cinco metros cuadrados(447,65m2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

= Fahdad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR  COMPANIA COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA
IMEXTUNACONP S.A
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE

TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA
PLANOS
<<Total Imscripciones >

lLas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I
_Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certifieado lo invalida.
Emitido a las : 14:40:24 del lunes, 27 de enero de 2020

A peticion de: COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA
IMEXTUNACONP S.A
Elaborado por :CLEOTILDE O
DELGADO -

: \%305964593

\

CIA SUAREZ

teiry o
. 1‘\0 el ‘1]

Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
traspaso de dominio o se emitiera un
gravamen.

El irteresado debe comwunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta.

' Puede verifioar la validez de este & . oa: Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
. www.registropmanta.gob.cc/verificar_documentos

o leyendo el cédigo QR.
. Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas -
L 72594 Bpwran it

EmMprésa Publica Municipal | Av. Malecén y Caiie 20 - Mal aei Pacifico
Registro de la Propiedad de TeI£ 053 702602

Manta - EP. Www.registropmants. gob.ec
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00007608

HRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
LcAcoA CANTON MANTA

R R R SRR R R e A e e e ]
COMPROBANTE DE PAGO H°® 362708

OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
! Una sscritura pohlica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ublcada en MANTA de la parragula SAN MATEO 1-34-32-10-000 “ur.85 91217.84 526158 362708
_ VENDEDOR _ ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C.IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION CONCEPTQ VALOR A PAGAR
1391831846001 COMPARIA COMERCIALIZADORA HERNAN URBANZACION MARINA BLUE MZ. LAS IMPUESTO PRINCIPAL 01218
CHICA IMEXTUNACONP SA.. OLAS GESTE LOTE 140 JUNTA DE BENEFICENGIA DE GUAYAQUIL 27348
TOTAL A PAGAR _ $ 118883
ADQUIERE VALOR PAGADO $1185.83
C.C./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL OIRECION SALDO $0.00

1303083874 GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICONA

Facha da pago; 2020-01-31 12:33:26 - VIVIANA MONSERRATE VERA CORNEJO
Salde sujeto a variaclén por reguracionas da ley

Cédl o quro de Verificacidn CSV)

WO 0 T [[]] IIIII I”_I_‘I]'Imiill ] Illﬂll

Puede venficar a vaildez de esta dacumento inqresando al pomlrweb ﬁitpskllponaldudadmmnh gob c opcldn valgl(bw h@(&so Ieyando o
cdédigo QR X‘ bfﬁ%




LR

MANTA\ | i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
atcarpia | CANTON MANTA
MW

COMPROBANTE DE PAGO N° 362710

OBSERVACION . . . CODIGO CATASTRAL _ AREA _  AVALUO CONTROL THULO N*
' Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la parroquia SAN NATEQ 13432-10-000 447.65 9M1217.84 526162 as2710

UTI‘I.II;ADES i

R VENDEDOR .
C.C./RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION ' CONCEPTO VALOR A PAGAR

1391831848001 COMPARIA COMERCIALIZADORA HERNAN URBANIZACION MARINA BLUE MZ. LAS GASTOS ADMINISTRATIVOS 100

CHICA IMEXTUNACONP S.A. . OLAS OESTE LOTE 140 MPUESTO PRINCIPAL COMPRA-VENTA 323,95

- TOTAL A PAGAR $324.95

. ADQUIERE VALOR PAGADO $324.95

C.C.IRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DRECION SALDO $0.00

1303083874 GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICONA

Fecha de pago: 2020-04-31 12:34:39 - VIVIANA MONSERRATE VERA CORNEJO
Saido sujete a variacidn por reguraciones da ley

Cédigo Sequro de Verificacidn (GSV)

NRTRR R ‘IIIII NN M IIIII IIIIIII II m

Puade venﬁcer 1o validez da oste documanto Ingresando II porhI web hnpsjlportalciudadanomanlé gcfb ec opclén valld-r cum gi les o | y
cddigo QR . , R R




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
et it s A
00007609

L7

ALCAL;)IA

N° 012020-010220

Manta, viernes 31 enero 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

Z
<

5
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG®
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-32-10-000 perteneciente a COMPANIA COMERCIALIZADORA
HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A. . con C.C. 1391831846001 ubicada en
URBANIZACION MARINA BLUE MZ. LAS OLAS OESTE LOTE 140 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $91,217.64 NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIECISIETE
DOLARES 64/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $35,532.00
TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 01 marzo 2020

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

ARSI L U

.'.‘ 1': X ) ¥ ‘:y
| S
:. " . ‘ 1 1
110216PBS5DJO e ;fﬁ“}ﬁv i
Puede verificar la validez de este documertto ingresando al portal web htip:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién +
’ validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR A
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s cony GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
E. CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012020-010132

N° ELECTRONICO : 203221

Fecha: 2020-01-30

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constat6 que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-32-10-000

Ubicado en: URBANIZACION MARINA BLUE MZ. LAS OLAS OESTE LOTE 140

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 447.65 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1301831846001 COMPANIA COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S.A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 91,217 64

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 91,217.64

SON: NOVENTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIECISIETE DOLARES 64/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 01 marzo 2020
Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
59
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-01-30 15:47:58
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CERTIFICADO

A peticién verbal de la empresa IMEXTUNACONP S.A. con cédula de giudaddei?i%
=N NO’]tAR]A <
1391831846001, y domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO qu@ la empresa Sé‘
N
IMEXTUNACONP S.A , es propietaria del Lote # 140 manzana Regata Oes’ce""@:lImn;;th‘0
en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia en el pago de

sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a ia verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.
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Lcda. Mercede§ Moreira
Administracién -
Marina Blue Urbanizacidn Privada

Manta, 27 de Enero del 2020
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N 612020-009750
Manta, lunes 27 enero 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de: Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de )
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y- fributos. municipales a

cargo de COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA IMEXTUNACONP S. con cédula de
ciudadania No. 1391831846001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de 1a Municipalidad. del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidén Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracioén: viernes 27 marzo 2020
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Pueds verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadanc. manta. gobrec opcitn i I o i
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR L i

2811 558 - 2611 471 - 2611 478

poriatcrudadans@manta.
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C.L/RUC: CLAVE CATASTRAL:
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Factura: 001-004-000017328 20201308005P00263

NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: ]20201208005P00263
I ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA j
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERO DEL 2020, (15:56) %
2,
%, &
OTORGANTES M pp opNY
- OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinients identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
) COMERCIALIZADORA HERNAN 13918318460 [ECUATORIA |VENDEDOR(A [HERNAN GABRIEL
duridica T iCA IMEXTUNACONP 8.4, | REPRESENTADOPOR - RUC o1 NA ) CHICA PALMA
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinients identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
GARCIA LOPEZ BERNARDO POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | JAMES ENRICO DERECHOS CEDULA 1303093874 |\a (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB| MANTA MANTA
[DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|cUANﬂA DEL ACTO O
CONTRATO: 63000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°*: 20201308005P00263
FECHA DE OTORGAMIENTO: 31 DE ENERO DEL 2020, (15:56)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

~
o NOTAR]D(A@PLENTE ANA CRIS@QYA MERO LARGACHA

NOTAFg%wAbHﬁ%@%%NTON MANTA

AP: 0834-DP13-2020-KP
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que
otorga la compafiia COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA
IMEXTUNACONP S.A., a favor de BERNARDO JAMES ENRICO
GARCIA LOPEZ; firmada y sellada en Manta, el dia de hoy treinta y

uno (31) de enero del afio dos mil veinte (2.020)."

i I

ABG. AMAN &QISTI l:ﬁ?—‘ B0 LARGACHA

NOTARIA QUINEA DETHTIY O%MANTA (E).
‘p

%/Vm DEL CM“
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2020 Niimero de Inscripcién: 251
Numero de Repertorio: 536

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Febrero de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de
COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 251 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303093874 GARCIA LOPEZ BERNARDO JAMES ENRICO COMPRADOR
1391831846001 COMERCIALIZADORA HERNAN CHICA VENDEDOR

IMEXTUNACONP S.A
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343210000 72594 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-feb./2020
Usuario: yoyi_cevallos

Revision juridica por:  ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO

Inscripcion por: YOYTALEXA CEVALLOS
BRAVO

MANTA, lunes, 3 de febrero de 2020

lunes, 3 de febrero de 2020 Page 1 of 1



