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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,

en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1385 celebrado entre:

Nro.Cédula
0992958677001
0601164205
0601744022

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
BIEN INMUEBLE
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CORPORACION GREENMED S.A. COMPRADOR
GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO COMPRADOR
MEJIA CARRERA MERCY JACQUELINE VENDEDOR
Codigo Catasral Numero Ficha Acto
1343102000 58313 COMPRAVENTA

jueves, 25 mayo 2023
jueves, 25 mayo 2023

%E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[20231308005P01342

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA 7 2o
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE MAYO DEL 2023, (11:24) | WTADEL O

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Documsntoide Identificacio | Nacionalidad Calidad Parsona gue le
identidad & representa
MEJIA CARRERA MERCY POR SUS PROPIOS - ECUATORIA VENDEDOR(A
Natural JACQUELINE DERECHOS CEDULA 0601744022 NA )
GALARRAGA RAMOS CESAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natral |~ eravn DERECHOS CEDULA 0601164205 |, 1 N
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipe interviniente identidad Idemi‘rfjc:!cio Nacionalidad Calidad representa
) CORPORACION GREENMED 09929586770 | ECUATORIA JCOMPRADOR | STALIN MODESTO
Juridica SA REPRESENTADO POR [JRUC 01 NA (A) ARECHUA JIMENEZ “
UBICACION 1
Provincia Canton Parroquia
MANAB[ MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|coum.e.*ro: {LGO0C0-08 ||

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: |20231308005P01342
FECHA DE
OTORGAMIENT |24 DE MAYO DEL 2023, (11:24) y
o: " /
PAGINA WEB
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[NOTARIA)

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 ‘ 08 05 | P01342

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS CONYUGES
CESAR GUSTAVO GALARRAGA RAMOS y
MERCY JACQUELINE MEJIA CARRERA
A FAVOR DE admorr,

LA CORPORACION GREENMED@? | %g

CUANTIA: USD. $160.000, 00. 2
AVALUO MUNICIPAL: USD. 1019 77,0 IS
(1)) B COPIAS) Qx\'ﬁ

R.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veinticuatro (24) de mayo del dos mil veintitrés (2023), ante
mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO QUINTO
DEL CANTON MANTA comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNQ.-Los conyuges
CESAR  GUSTAVO GALARRAGA RAMOS vy MERCY
JACQUELINE MEJIA CARRERA, portadores de las cédula niumero cero.
seis, Cero, uno, uno, seis, cuatro, dos, cero, cinco (0601 164205) y cero, seis,
cero, uno, siete, cuatro, cuatro, cero, dos. dos (060174402-2)
respectivamente, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, en calidad de VENDEDORES,

quienes para efectos de notificaciones sefiala: Teléfono 0987270754, Correo

Electronico: ceuarals6 ¢ omail com, Direccidn: urbanizacién la pampa
avenida las gardenias €5-39, Quito y de transito por esta ciudad de Manta, y,
DOS.- Por otra parte la compafiia CORPORACION GREEN
con RUC No. 0992958677001, representada legalmente” por el s




STALIN MODESTO ARECHUA JIMENEZ, con cédula de ciudadania
uno. dos. cero. tres, ocho, dos, cuatro, cinco, seis, ocho (1203824568), en
calidad de GERENTE GENERAL, tal como lo certifica con la
documentacion que se adjunta como habilitante, en calidad de
COMPRADORA, quienes para efectos de notificaciones sefiala como
Direccion: Miguel H Alcivar N° 42, Edifico Isabel 3, Oficina 2, Guayaquil,

Teléfono: 0958960495: Correo Electronico: corpgreenmed ¢ umail com,

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura Como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,
me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pubicas a su cargo,
sirvase incorporar una de compraventa de un inmueble, la misma que se
realiza al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen a la
celebracion del presente contrato, por una parte, en calidad de
VENDEDORES, los conyuges CESAR GUSTAVO GALARRAGA
RAMOS y MERCY JACQUELINE MEJIA CARRERA, por sus propios
derechos v por los que representan de la sociedad conyugal que ti
conformada, quienes declaran ser ecuatorianos, de estado civil casados

/“
d
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

domiciliados en la ciudad de Manta; y por otra parte, en calidad de
COMPRADORA, la compaiiia CORPORACION GREENMED S.A., con
RUC No. 0992958677001, representada legalmente por el sefior STALIN
MODESTO ARECHUA JIMENEZ, con cédula de ciudadania No.
1203824568, de nacionalidad ecuatoriana, residente en la ciudad de

Guayaquil y de paso por la ciudad de Manta. Los compa@%}%n eS SSBhﬂblleS

en sector Piedra Larga, dela parroquia SAN MATEO, canton MANTA,
provincia de MANABI, cuyo Codigo Catastral numero 1343102000 El
terreno tiene un area total de 517,65 metros cuadrados (Quinientos diecisiete
metros cuadrados, sesenta y cinco decimetros cuadrados), cuyos linderos y
medidas son los siguientes: Frente: Diecinueve coma sesenta y nueve
metros (19,69m) y lindera con via Las Olas; Atras: Diecisiete coma veintitin
metros (17,21m) y lindera con lote nimero ciento treinta y cinco (135);
Derecho: Veintinueve coma ochenta y tres metros (29,83m) y lindera con
lote numero ciento trece (113) mas cinco coma cuarenta y seis metros (5,46)
y lindera con lote numero ciento treinta y seis (136); Izquierdo: Veintiséis
coma cincuenta y ocho metros (26,58m) y lindera con el lote nimero ciento
quince (115). SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN B) Los Vendedoras adquirieron el bien inmueble
materia del presente instrumento, mediante Escritura Publica otorgada el dia
uno (1) de septiembre del afo dos mil dieciséis (2.016) ante la Notaria

Tercera del canton Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad del ca




el literal a) de la presente clausula D) Es intencién de las partes establecer
los términos v condiciones que regira la presente COMPRAVENTA.
CLAUSULA TERCERA: OBJETO DE LA COMPRAVENTA. - Con
estos antecedentes, los VENDEDORES manifiestan que dan en venta real y
perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA. quien a su vez acepta
comprar el bien inmuebles descritos en el literal a) de la clausula Segunda de
Antecedentes, esto es, el Lote de terreno numero 114, de la manzana LAS
OLAS ESTE, de la urbanizacion MARINA BLUE, ubicado en sector Piedra
Larga, dela parroquia SAN MATEO, canton MANTA, provincia de
MANABI, cuyo Codigo Catastral numero 1343102000 El terreno tiene un
area total de 517.65 metros cuadrados (Quinientos diecisiete metros
cuadrados. sesenta y cinco decimetros cuadrados), cuyos linderos y medidas
son los siguientes: Frente: Diecinueve coma sesenta y nueve metros
(19,69m) y lindera con via Las Olas; Atrds: Diecisiete coma veintiin metros
(17.21m) y lindera con lote nimero ciento treinta y cinco (135); Derecho:
Veintinueve coma ochenta y tres metros (29,83m) y lindera con lote numero
ciento trece (113) mas cinco coma cuarenta y seis metros (5,46) y lindera
con lote numero ciento treinta y seis (136). Izquierdo: Veintisels coma
cincuenta y ocho metros (26,58m) y lindera con el lote numero ciento quince
(115). La Compraventa se realiza de acuerdo a la cabida del inmueble y
también se lo hara como cuerpo cierto. CLAUSULA CUARTA: PRECIO
Y FORMA DE PAGO.- El precio total acordado por las partes por el
inmueble materia de esta Compraventa, que la COMPRADORA se obliga a
cancelar a la VENDEDORA es de CIENTO SESENTA MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$160.000,
00), valor que sera cancelado mediante dos cheques de numero 5011563 y
5011564, del Banco Internacional a favor del vendedor y que seran
entregados a la firma del presente contrato. CLAUSULA QUIN

DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA COMPRAPO
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado. en virtud del
presente contrato de compraventa, tienen vy tendran origen y objeto licito,
que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con
el trafico, comercializacion o produccion ilicita y sus%gqjﬂé,qsgupcfacicntes
o psicotrdpicas, eximiendo a LOS VENDEDORE&,‘H@ toda
CLAUSULA SEXTA: GASTOS. - Los ‘%ast PR
otorgamiento de esta compraventa
COMPRADORA, asi mismo los impuestos, héggrarios que, gﬁionc el
otorgamiento de la escritura de compraventa hasta u?e’ﬁfﬁ #AsERIpeion, seran
de cuenta de LA COMPRADORA. con la unica excepcion del pago del

Impuesto a la Utilidad o Plusvalia que, en caso de haberlo lo cancelaran
LOS VENDEDORES. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS
VENDEDORES declaran que sobre el inmueble que se enajena por esta
escritura no existen gravamenes, restricciones, ni limitaciones algunas de
dominio. ni tampoco prohibiciones de enajenar, ni condiciones, ni modos, ni
clausulas resolutorias, ni arrendamientos, ni embargos, ni patrimonios
familiares, m1 acciones reivindicatorias, ni de ninguna otra clase que lesione,
que embarace o perjudique su titularidad como legitimos propietarios y
poseedores del mismo, ni problemas de linderos, ni de medidas, ni del area
de los inmuebles, o que de cualquier manera impidan la inscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad. No obstante, LOS VENDEDORES,
se comprometen solidariamente a responder por el saneamiento en los
términos legales y, especialmente. por todos los dafios y perjuicios que
sufriere LA COMPRADORA por cualquier razén no declarada aqui por los
vendedores v de lo que resultaren molestias para dicha compradora en el uso
y disfrute tranquilos del inmueble, que es materia de esta compraventa, o por
cualquier razon que impida la inscripcion de este instrumento en el Regis
de la Propiedad pertinente. CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACIC

partes contratantes convienen que en caso de surgir diverge;m’ﬁs entre




por razon o con ocasion del presente instrumento, seran resueltas con la
asistencia de un mediador del Centro de Arbitraje y Mediacion a eleccion de
la parte que invita, y en caso de que no exista acuerdo entre las partes,
acudiran a la justicia ordinaria ante juez competente de la ciudad de Manta.
CLAUSULA NOVEN\A: INSCRIPCION.- La inscripcion del presente
instrumento publico en el Registro de la Propiedad correspondiente la podra
realizar cualquiera de las partes. Agregue usted, sefior Notario, las demas
clausulas de estilo para la validez de este instrumento. (Firmado) Ab. Hugo
Lopez Armijos Reg. No. 7.100 C.A.G.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos v cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, z‘qﬁcllasxﬁe afirman v ratifica en el total de su contenido, para

constancia ﬁﬁnan'f{mto conmigo qg;gy%ad de acto, de todo lo cual doy fe.-
_\ ' -;‘@"“ ""::‘*‘

F) Sra’ Mercy Jaequeline Mejia Carrera
c.c. 0601744022

4’/ -
ek

Fy Sr. Stalin Modesto
c.c. 1203824568

DR. DI
NOTARIO QU
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eccion General de Registrg tificacion y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 0601164205

Nombres del ciudadano: GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO

08017164205 Condicién del cedulado: CIUDADANO

FRIOT LM QT

@a waazs

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MEJIA CARRERA MERCY JACQUELINE
Fecha de Matrimonio: 29 DE OCTUBRE DE 1987
Datos del Padre: GALARRAGA JULIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RAMOS MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE MARZO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha: 24 DE MAYO DE 2023
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

TT——

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o parsona anta quien sa prasenia ests certificada debara validario an hitps:ivintual.ragistrocivil.gob.ee conforme a la LOGIDAC Art. 4 numaral 1y ala LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

-



CEDULA DE Em REPUBLICA DEL ECUADOR

DRECOON GENERAL DE REGETRO OVIL IDENTIFICAZION ¥ CEDULASION
CONDICION

IDENTIDAD

1<Ecu0250080799<<<<<0601164205
5612053M3203307ECULSI<<<LLL<L3
GALARRAGl?RAHOS<<CESAR<GUSTAVO

4 & N A




b5 A 7 | Identificacion y Cedulacion

[RSSORERARELIE S

- REPUBL‘CA DEL ECUADOR ;. Direccion Generai de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 0601744022

Nombres del ciudadano: MEJIA CARRERA MERCY JACQUELINE

Condicion del cedulado: CIUDADANO cpamtorrg
o Q
%,
Lugar de nacimiento: ECUADORJCHIMB%WXZOJ UALEYS|
= wv

Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1963
%,
/

Nacionalidad: ECUATORIANA

7,
&
5 U[N?A DE (-P:Er‘

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ASISTENTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO
Fecha de Matrimonio: 29 DE OCTUBRE DE 1987

Datos del Padre: MEJIA WILSON

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARRERA PRIETO MARIA BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2023
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-873-91125 -~

LTI e

=3 =3.c1q°% Ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucian o parsona ante guien se prasanta esta carificado debara validado an‘https:ivirtual.reglstracivil.goh.ac, confarme 2 12 LOGIDAC Art. 4 numaral 1y = la LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

|

1




REPUBLICA DEL ECUADOR P
A REGISTRO i ik

INETRUICT PROFESION / O il
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR P et h o
[t e Tiees s a ireccion General de Registre Civil, Identificacion y Cedulac ':.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1203824568
Nombres del ciudadano: ARECHUA JIMENEZ STALIN MODESTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

A% Sexo: HOMBRE
Instruccion: BASICA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MEJIA HERNANDEZ ANA GEOCONDA

Fecha de Matrimonio: 18 DE MAYQO DE 2007

Datos del Padre: ARECHUA LOOR LUCIANO MODESTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JIMENEZ DICAO ANA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

+ Informacion certificada a la fecha: 24 DE MAYO DE 2023
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-873-91016

= [N

'\ I I- 7 S _‘I
La institucién o parsona ante guian se prasente este certificado debera validario enhttps:/ivirtual.ragistracivil.gob.ac. confarme a la LOGIDAC An. 4. numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

Ill Ing. Carlos Echeverria
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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Serior
STALIN ARECHUA JIMENEZ

el =
Liuruou

De mis consideraciones:.

CORPORACION GREENMED S.A, al momento de otorgar el contrato consntuu.éode
referida, decidieron elegirlo a usted como GERENTE GENERAL de la ccmpamiﬁvcr
ANOS , confiriéndole las atribuciones que constan en el articulo vigesimo sﬂo
esta compania.

tn el ejercicio de su cargo usted ejercerd individualmente la represe aﬁi 37 legaly ly

extrajudicial de la compafifa. V14 pELCH

Las atribuciones y deberes concernientes a su cargo se encuentran detallados en el estatuto social de
1a tompafiia CORPORACION GREENMED S.A, segun se desprende de la escritura publica de
constitucion otorgada en la Notana Trigesima Novena de Guayaquil el 6 de enero del 2016 e inscrita
el 25 enero del 2016, respectivamente.

Dignese hacer constar su aceptacion al pie de la presente

Muy atentamente,

——

Stalin Modestc Ar}achua hmzner
CC No. 120382456-8
CORPORACION GREENMED SA

RAZON: Acepto la designacion de GERENTE GENERAL de la compaiiia CORPORACION GREENMED
S.A. hecha a mi favor,

j_ &_‘?‘ 11"_:‘—‘-_
Stalin Modesto Ars:"hua Jiménez

CC No. 1203824568 -

Guayaquil, 28 de septiembre de 2021
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gistro Mercantil Guayagui!

AUMERO DE REPERTORIO:45.066
FECHA DE REPERTORIO:28/sep/2021
HORA DE REPERTORIO:11:34

W

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley. el Registrador Mercantil del
Canton Guavaquil. ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Septiembre del dos mil veintiuno queda
inscrito el presente Nombramiento de Gerente General, de la Compaiia
CORPORACION GREENMED S.A. a favor de STALIN MODESTO
ARECHUA JIMENEZ. de fojas 77.813 a 77.815. Libro  Sujetos
Mercantiles namero 13.774.

W O 0
U0 O L
U0 A O 1

DI R AT A Mgs. César Moya Delgado -
hE RFC ISTRADOR MERTUANTIL
DEL CANTON GUAY AQLIL
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- Certificado

Registro Unico de Contribuyentes - -
Razén Social Numero RUC
CORPORACION GREENMED S A. 0992958677001

Representante legal
« ARECHUA JIMENEZ STALIN MODESTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL Q“amor'ha
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de @hotivi des
16/02/2016 29/10/2021 1 6!02!201?6 T

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de‘éc ifidatles
25/01/2016 No registra No registrg, R
Jurisdiccion Obligado a,'ﬂb;m'n% Rabili
ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL SI

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario
Ubicacién geogréfica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI
Direccion

Calle: MIGUEL H. ALCIVAR Nimero: SOLAR 42 Interseccion: ALEJANDRO ANDRADE
COELLO Edificio: ISABEL Ill Bloque: PLANTA BAJA Numero de oficina: 1A Numero
de piso: 1 Manzana: 7 Referencia: FRENTE EL BANCO DE DESARROLLO DEL
ECUADOR

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 046052501 Email: corpgreenmed@gmail.com Celular: 0994685631
Celular: 0992672690

Actividades econdtmicas
» G46492201 - VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS.

- G46599401 - VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPO MEDICO, INCLUSO PARTES Y PIEZAS Y
MATERIALES CONEXOS. ,

« G47720101 - VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS. , ,

- 32501601 - FABRICACION DE OTRO EQUIPO MEDICO Y QUIRURGICO.

+ 546492401 - VENTA AL POR MAYOR DE INSTRUMENTOS, DISPOSITIVOS, MATERIALES MEDICOS
Y QUIRURGICOS, DENTALES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias

112




Razén Social Numero RUC
CORPORACION GREENMED S .A. 0992958677001

. ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
2011 DECLARACION DE IVA

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

.« 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

6 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estén sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021002425169
Fecha y hora de emisién 15 de noviembre de 2021 11:33
Direccion IP 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por le que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en |2 pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION Namorr,
MARINA BLUE A

CONSIDERANDO

/% .

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE", esté4 localizada dentro de‘loé‘ﬁgg/ites de | na

Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se r&aliceR™deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo .74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Intemo para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o

circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, 4reas de
recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en |la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aln, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o méas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligaciéon alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacion.



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio

exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado

en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en

los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el &agistrarode la
‘ o

Propiedad del Canton Manta. o %
..532" <,
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gasto§ min ci()rfg1
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. a 3 &
NO TARI =

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendfé‘é,;a facultad, por §u
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar'o mﬁwﬁsmi lar, an
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto g/ las NORMAS DE

OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

SUADROIDEFAR E/ASIEE ¥t TR
AREA TOTAL 185.029,09| 100,00
AREA UTIL 127.883,25| 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82| 20,85
OTES _— ' — | 233a] 23900
#LOTES FRENTE AL MAR 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5 00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




Idad ¢

215 1 2 - 10

216 1 - - 14

217 1 5 - 24

218 e 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18

234 1 2 - 8

235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10

MANZANA 2e2 1 - ! 2
MEDITERRANEQ | 222 L - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para wiviendas multifamiliares (**) Lotes Interlores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes partlculares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que aféet O’Eﬂoegta o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones %@te ,
Urbanizacién. S

areas para estaclonamlento vehlcular de uso comumtano portén & i
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Sk
voluntario. En compaiia de/o con aprobacién del propietari pf@dﬁp{ aﬂB sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les enireguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pdrtico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarics en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontaies colindantes con la playa de mar, deberdn ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizaciéon y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del &rea total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicutlar y peatonal dentro de la Urbanizacion estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacion “MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribuciéon de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccion de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.



Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contara con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, -f:' el-portico de
acceso a la Urbanizacién, y de allf a los diferentes sectores proyeciado

vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las difeaén es I 2 s
= A8
8
CAPITULO CUARTO %, 3
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENY,
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
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parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.

b. Retiros Latb.n;ales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacion y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

c.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira |la edificacién frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asl como a la disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

.. .Manzana -°. | 'Lotes |  Alturaen. ;- Alturadesde ‘Altura desde.. Altura total
i e acera” -acera frontal “acera frontal 1 aclén:
5 onta hasta’la cota sta:la-acera
B Chre [ mae | msnm,del mur posterior
14 o R R R e playal (i)l ¢ L{m.)*!

215 3,40 12,00 -

216 3,40 12,00 -

217 3,40 15,00 -

218 3,40 15,00 -

MANZANALA | 219 3,40 15,00 -
COSTA 220 3,40 12,00 -
221 3,40 12,00 -

MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANEO 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores



Manzana Lotes Altura en acera Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Ediﬂcacién
muro de playa (m.)* ¢»A™ 7 Tm,)
231 3,40 6,00m. & 9,40
232 3,40 6,00 m. d" = 40 %
- N
MANZANA ggi 3,40 9,00 m. :: 40 £
LA COSTA 3,40 6,00 m. ” 40 -
235 3,40 6,00m 2 ,405"
236 3,40 600m %/ 46
237 3,40 6,00 m FYINia pEL B340

*Lotes frente al mar

/
( k|

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta

6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no est4 permitida la

edificacion.

"Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacion, y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esté prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramiento:

Hormigén armado
Planta baja y planta alta en hormigdén armado, estructura metalica o
mixta
Ladrillos, bloques o muros estructurales
Hormigon armado, madera tratada, media duela, hierro.
Madera, hierro, aluminio o PVC
El muro perimetral del conjunto habitacional seré de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
9



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las &reas de garaje tendran una altura méxima de 2.50 metros y su
pendiente serd dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cistemnas de agua potable se permite a una
distancia mfnima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios. '

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del &rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:
a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizaciéon prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose unicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dot los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con as domiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los I&es de ‘q! dommBios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la re&de t te sibnﬁcada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico ymel cfifen ovdd su Barga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformadof tfi&SIEd de Media
tension a baja tensién y su tablero de medidores dentro dg , 1€
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementa le las
ornamentales se debera conservar las alturas estipulpdas i el proyecto.
Tambiéen se instalara una tuberfa adicional para servicios varios.

ARGOIO&

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterréanea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcién, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefalados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador, no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.
W

%

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningtin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sdlidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
orgénico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. :

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningtin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucion Publica encargada con la maxima multa y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefos urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y

f4cil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zopaa@
cual establece la servidumbre, el propietario no podra leva
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servi o)
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde alrave§g

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar

posteriores.

% L\ &
Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los sigﬂmﬂ;?]sm R

%
e}

/

ALCANTARILLADO SANITARIO f
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMI—:—I'RO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARQO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO QESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

r comstruccion
an |as eserituras




ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 | LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 Y| LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 | LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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LCANTARILLADO PLUVIAL

38 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm_
53 CORAL lateral izquierdo 200.00@&“
56 CORAL lateral izquierdo 200.08Tm 4
57 CORAL lateral derecho 200@) mmf
65 FRAGATA lateral derecho 20080 gl
67 FRAGATA lateral derecho 200%&
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00fm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm /A
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo - | 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo - 200.00 mm
101 | EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO |ateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros
eléctricos, que se detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA ° esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARQ OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
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LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina izquierda _Transformador
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de magidgres
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Tranghormador ‘&
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablefd d i
108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda '@nsf ragdar
109 | LASOLASOESTE | esquina derecha Tabfro gé iedidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda foFmadan
112 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tab&medid&}t F >
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Trﬁmsf FfivadorL
esquina derecha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA QESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
.l 186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha " Tablero de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha _ Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitira por
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

nwamory,
Articulo 44.- No se permitira por ningtin concepto la quema de mo%éb 25 de anéyiejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deferior \ asfalto‘% las
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los d4fi os o)
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal comp '

‘?
Articulo 45.- Queda terminantemente prohlbldo dejar la ri'ta,?cota ‘\ cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacion por motivos de s gursda@ﬁr'gén?dad

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENC!A Esta prohibido a lcs
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, deméas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento dela Urbanizacion realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacién y
comunales.

f) Construir cercas en e! frente de retiro frontal de las vw:endas se exceptua el uso
de pequenas cercas crnamentales Ginicamente de sistema de enrejado hasta una
altura méximo de 90 centimetros. '

g) Los retiros frontales de ias viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via plblica o areas
comunales.

i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o- en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberéd ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o dé su representante, de ser el caso.

k) Amendar o conceder derechos de uso o habitacidén en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores. |

l) Realizar en la via plblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y |las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion destacara
un guardia de seguridad adicional en el area o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes:; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, serd responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y dueios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefale el presente Reglamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendra degegho a un nliero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra:-:-ﬁed" i
de la naturaleza del area. : .

’ . ‘ . ./
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al area comunal solo drﬁ;}} parguear ef las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estarédn abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un.maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitanies de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaifiia de
copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso muitiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segln la planificacién; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los

copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaré en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar. el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familiaas.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracién, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al drea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
&reas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segin el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las areas comunales aun no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales vy
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
publicas. sera la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administraciéon y mantenimientor de los bienesmggyp nes de la
Urbanizacién, estaran contemplados en el respectivo presupuestg@hul, e (‘Imémo que
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecygncia tle circunStancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizadgh 1 “"i

tomaran como indicadores el aumento de indice de precios=u offfé: A
alteren la economia nacional, como el incremento salarial poragf L"%‘lﬁ'

legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunido%.n

N

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- /Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.|. Concejo Cantonal de Manta,
previo los. informes de los Departamentos Pertinentes del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitecténico de preferencia sera €l moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracién o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios vy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecerd en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horarioc de trabajo,
incluyendo los fines de semana. .

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion.

I) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de la vivienda en construccion y el nombre del
constructor. _ _

m) La Guardiania asignada a cada construccién estard subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serén cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccion de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién debera mantener el area de trabajo libre de toda acumulacion de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
magquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE 'MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNELj para solicitar los.requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefonica.

gnlas, Empresas

]

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad com
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision deolra¥ obras gmtpase a

los documentos técnicos entregados en las oficinas. ,.,_:0 $
i 2
5 o

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LGS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.,

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

‘Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizaciéon y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- EIl propietario de un lote dentro de la
Urbanizacion sera personal y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los
bienes de los demas propietarios o0 a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion. :

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de |la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas exftraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracion, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes Yy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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9)

h)
)

)
k)

1)

No destruir o. alterar ‘las cercas vivas y en general, area verdes de la
Urbanizacién. _ '

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacion. pamorr,

impedir que el ruido que se produzca del interior de | Niviendas cienda las
mismas, por lo que debera regularse |a intensidad del gfismo. Z

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte iftegrafite
herramientas utilizados por el propietario en su trghajo ¢

v
s utgnsilios o
dad, sOstancias

no estando involucradas dentro de esta prohibicion
municiones de propiedad del propietario del inmueble. g,
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la pe ona 8 ¥itidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién. ‘

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacién antenas de radio o

n)

P)

a)

v)

parabdlicas-sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

Previa cita, el propietario debera permitir la‘inspeccién de los inmuebles de !a
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempeiiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de méas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. '

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administraciéon hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

X) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cistema) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anungciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacidon de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también al derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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" CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)]AREA NETA] % ¢c0S | % cus [ALT.FRENTEVIA| ALT.RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PiSO5| N' Viviendas
59 612.07 37124 50.63] 12131 3.40 540 640 2 %
M F §0 452.88 266.42 58,83, 117.66 3.40 540 640 2 1
A R 61 45255 266.42) 58.87 117.74 3.40 BAD 6.40 2 1
N A 82 as2ss| 266.42 58.87 117.74 3.40 6.40 640 2 1
452.55 266.41 58.87 117.74 3.40 2 1
Z G 64 455.85 277.26 59.52 119.03 340 2 1
A A &5 467.97 26742 57.14 114.29 6.40 2 1
NT 66 4555 268.78 59.01 mml 640 2 1
7 455.56) 268.81 59.01f 118.01] 640 2 1
A A 68 455.55 268 82 59.01 1ll.§| 6.40 2 1
59 455.20 268.82 59.06 118.11 6.40 22 1
70 471.47] 26244 55.56] 11133 5.40 *"% 1
TOTAL 5649.73 ]
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ' Oy, o ‘ﬁé
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRD POST. [ALT. MEX. mt.| & PISOS| N* Viviendas
E 71 501.81 288.02 57.40 114,79 3.40 €40 6.40 2 1
M L n 4351 275.15 59,36 118.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A 0 73 453.46 275.15 5937 118.74 340 640 6.40 2 1
N £ 74 46345 275.23 5339 118.77 3.40 6.40 6.40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 11B.77 3.40 6.40 .40 2 1
z . 5 76 477.36 274.91 57.59 115.18 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.95 260.30 56.59 113.18 6.40 6.40 6.40 2 1
N A E 102 447.64 26239 58.62 117.23 640 6.40 6.0 2 1
R 103 447.63 26238 58.62 117.23 6.40 640 £.40 2 1
A o 104 447,62 262.36 58,61 117.22 6.40 6.40 &40 2 1
105 44757 262.24 5e.59 117.18 &40 6.40 6.40 2 1
106 46234 254.70 55.09 110.18 6.40 6.40 6.40 2 e
TOTAL 5545.78
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
77 431,60 282.60 57.49 114.97 3.40 6.40 6.40 2 1
M 78 517.65 30115 5818 116.35 3.40 6.40 .40 2 1
78 575.65 360.79 62.68 125.35 340 6.40 5.40 2 1
A 80 541,69 329.80 60.88 12177 340 6.40 6.40 2 1
N 81 526.18 31383 5059 121.19 340 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 6250 124.99 3.40 6.40 6.40 2 1
z 83 500.87 303.10 60.51 121.03 3.40 E£.4D 640 2 1
A 84 463.88 264.25 56.97 113.93 3.40 640 5.40 2 1
N 85 493.18 295.65 55.95 119,50 3.40 6.40 6.40 2 1
% E 86 492.68 295 55 59.99 119.98 3.40 6.4D £.40 2 1
s &7 485.77 28371 58.40 116.81 .40 £.40 5.40 2 1
T 88 245.46 752.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
E &3 472.97 266.20 56.71 113.41 .40 £.40 5.40 2 i
L E 50 503.53 295.28 58.84 117.68 5.40 .40 5.40 2 1
91 510.51 310,20 €0.75 12153 5.4D 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 121.73 6.40 .40 540 2 1
E 53 503.09 297.70 59.17 118.35 £.40 6.40 540 2 1
94 479.57 285.82 59,60 118.20 .40 .40 540 2 1
A g5 534.59 328.70 61.49 122.97 .40 6.40 6.40 2 1
R % 502.29 298.96 £9.52 119.04 6.40 5.40 5.40 2 1
fo) 97 521.34 312.72 59.98 115.97 640 6.40 5.40 2 1
98 55526 343.63 61.85 123.77 640 6.40 6.40 2 1
ED) 516.66 30049 58.16 116.32 5.40 5.40 5.40 2 1
100 52237 307.81 58.93 117.85 6.4D 6.40 5.40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas
L 107 482.51 2720% $636 112.72 3.40 640 6.40 2 1
M A 108 446.92 26195 $8.61 117.22 3.40 £.40 6.40 2 1
A 0 108 446.95 261.95 58.61 117.22 3.0 640 5.40 2 1
N S ¢ 110 446.95 26195 58.61 11721 340 640 640 2 1
111 446,98 26195 58.60 117.21 3.40 640 640 2 1
z o 5 112 458.20 259.71 5655 113.11 3.40 §.40 640 2 1
A T 137 460.52 26096 56.67 11333 640 640 6.40 2 1
N L E 138 447,63 26254 58.65 117.30 6.40 6.40 640 2 1
A 139 447.65 26256 58.55 117.31 6.40 640 £.40 5 1
A s 140 447.65 26255 58.65 117.30 6.40 5.40 £.40 2 1
141 447.29 26254 58.70 117.39 6.40 5.40 €.40 2 1
142 462.44 254 84 55.11 110.22 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2)|[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS| N* VIVIENDAS
113 491,61 282.17 5740 114.79 3.40 6.40 £.40 2 1
M 114 517.65 30056 5806 116.12 3.40 6.40 £.40 2 1
A 115 55495 34348 5189 123.79 3.40 ) 6.40 2 1
N 116 52105 31373 €021 12042 3.40 6.40 6.40 2 1
117 50620 303.37 5993 119.85 3.40 6.40 &40 2 1
z 118 537.81 333.14 6194 12389 3.40 6.40 6.40 2 1
A 118 483.03 289 67 5997 112.94 3.40 5.40 .40 2 1
N 120 44506 25253 5651 11323 3.40 6.40 6.40 2 1
121 51094 308.68 6041 120.63 3.40 6.40 €40 2 1
A E 122 510.63 308.77 60.47 120.34 3.40 6.40 £.40 2 1
§ 123 511.80 306.86 5595 119.91 3.40 540 6.40 2 1
LT 124 452.43 257.12 56283 11366 3.40 6.40 €40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 11222 6.40 6.40 6.40 2 1
A E 126 495.10 283.19 5821 116.42 6.40 6.40 640 2 1
S 127 509.83 308.34 60.48 120.96 6.40 5.40 €.40 2 1
128 509.25 30831 6054 121.08 6.40 6.40 640 2 1
129 50327 287.70 5515 118.31 6.40 6.40 640 2 1
o] 130 478,75 285.82 5958 119.15 6.40 6.40 £.40 2 1
L 131 53459 328.71 61.49 122.98 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 50235 258.56 5951 119,02 5.40 6.40 €40 2 1
133 52134 .72 59.98 119.97 6.40 540 €40 2 1
S 134 555.26 34363 €189 123.77 6.40 5.40 .40 2 1
135 43757 284.83 57.24 11443 6.40 6.40 6.40 2 1
136 50291 292 EQ 58.22 11544 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) |[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRQ POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
143 482 .84 272.01 5634 112.67 3.40 6.40 6.40 2 1
M R 134 43698 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 £.40 2 1
A o 145 42693 26155 58.60 117.21 340 6.40 640 2 1
N E E 146 44693 261.95 58.60 117.21 3.40 6.40 640 2 1
G 147 44637 261.95 58.51 urn 3.40 6.0 .40 2 1
z A S 148 459.67 253.70 56.50 112.99 340 6.40 £.40 2 1
A T 173 459.78 260.55 56.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T £ 174 447,65 262.54 58.65 117.30 5.40 6.40 £.40 2 1
A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 640 6.40 6.40 2 1
A 176 447.63 262.56 58.66 117.31 &40 6.40 €40 2 1
177 447.30 262.55 58.70 117.39 .40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 254 B4 55,09 110.19 5.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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“CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA (m2) |[AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
149 431.60 282.72 57.51 115.02 340 540 6.40 2 1
150 517.67 30113 58.17 116.34 340 6AD 6.40 2 1
M 151 554.95 344.09 62.00 124.01 340 540 6.40 2 1
A 152 521.70 313.11 60.02 120.03 340 6.40 840 2 1
153 506.12 30277 59.81 119.63 340 540 6.40 2 1
N 154 537.81 33254 61.83 123.66 3.40 640 640 2 1
2z 155 483.03 289.15 59.86 11972 340 640 6.40 2 1
A 156 446.04 25305 56.73 11347 340 6.40 6.40 A 1
157 526.65 32072 €0.90 121.79 3.40 640 ag}_\?‘ —I°10 1
N E 158 526.68 31287 59.40 118.81 3.40 6.40 640 | 2 i
A S 159 534.67 326.06 60.98 12197 3.40 6.40 H$.40 2 R
T 160 456.35 266.78 57.20 114.41 3.40 640 ~ 640 1
161 a74.41 268.87 56.57 11335 6.40 6.40 I~ 640 1
R E |_182 503.85 29451 S8.44 116.88 640 640 ol 64 1
E 163 524,92 31175 5939 118.78 6.40 640 I~ & 1
G 154 524,95 31956 60.87 12175 6.40 640 AT= 1
| 165 503.27 25718 55.05 118.10 6.40 640 Z Jeac LY 1
A | 166 | 4775 285.30 59.47 118.94 640 540 5.40 Gl
T 157 534.59 32841 6138 12275 640 640 [ “tpao F1Y]
A 1€8 502.23 298.37 59.41 118.82 6.40 640 |ty FAN TN
169 | 52134 31210 55.86 119.73 640 6.40 | eab /N [ Al
170 555.26 34301 6177 12355 640 640 | 640 2 1
171 497.57 204.26 57.13 114.26 6.40 5.40 T 40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL f 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) jAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* VIVIENDAS
M 179 482.76 27201 56.34 11269 3.40 6.40 6.40 2 1
A B 180 A46.95° 261.95 58.61 117.22 3.40 E.40 6.40 2 |
o 181 446.90 261.95 58.51 117.23 3.40 640 6.40 2 1
N L R £ 182 416.91 26195 58.61 117.23 340 6.40 640 2 1
v 1 183 445.93 26195 $8.61 117.22 3.40 EAD 6.40 2 1
" A A s 5 184 458.95 259.70 56.58 11317 3.40 5.40 6.40 2 1
s b | 208 460.29 26056 56.69 11339 640 6.40 5.40 p! 1
N A £ 210 447.68 262.54 58.64 117.29 640 . 640 6.40 2 1
A s 211 447.71 26256 58.65 117.29 6.40 6.40 5.40 2 1
3 212 447.71 26256 58.65 117.29 640 6.40 6.40 2 1
213 447.33 26255 58.69 117.39 &40 £.40 6.40 2 1
) 214 462.58 254,84 55.09 110.18 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72 '
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA (m2) ::_T,: % COs % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT::“ # PISOS| N* VIVIENDAS
A 185 49160 876 5152 115.04 240 6.40 640 2 1
136 517,65 30113 5817 116.35 140 6.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123.78 3.40 5.40 640 2 1
z 188 52105 31249 59.87 119.85 340 5.40 640 2 1
A 189 50620 302.18 59.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 53781 331.94 6172 123.44 340 §.40 640 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119,51 3.40 .40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 340 6.40 6.40 2 1
E 193 53732 328.0% 61.05 122,09 3.40 6.40 &40 2 1
134 53769 328.01 61.00 122.01 340 6.40 £.40 2 g
LS 195", | ssons 334,80 6085 1173 3.40 5.40 6.40 2 1
AT 156 | 539.07 32444 6019 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 53946 308.90 $7.26 11452 640 6.40 6.40 2 1
198 59539 376.74 63.28 12655 6.40 6.40 £.40 2 !
199 | 53676 328.01 6111 122,22 6.40 6.40 £.40 2 1
B 200 53569 328.01 61.23 12246 640 6.40 6.40 2 1
R 201 50328 257.70 5915 118.30 £.40 6.40 6.40 2 1
202 479.57 285.82 59.50 119,20 6.40 6.40 6.40 2 1
L 203 53459 8.0 6143 12297 £.40 6,40 6.40 2 1
5 204 50235 298,96 59.51 119,02 640 5.40 6.40 2 1
A 205 521.34 1272 £998 119.97 £.40 6.40 6.40 2 1
206 55526 34353 61.89 1277 6.40 5,40 6.40 2 1
5 207 45767 284.83 5723 114,47 640 5.40 6.40 2 1
208 50238 20284 5817 116.35 640 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) AREA % COS % CUS |ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. e # PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA mt. - -
222 467.84 241.27 5157 103.24 3.40 6,40 6.40
MEDITERRANEO [ 2 578.10 33326 57.65 17294 3.40 5.60 .00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 .00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :LE: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;::MX' # PISOS| N* VIVIENDAS
225 676.35 421.98 €328 126.56 3.40 640 6.4D 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.25 3.40 5.40 6.40 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381.19 60.05 120.10 3.40 5.40 6.40 2 1
228 £33.40 388.52 £1.34 122.68 6.0 6.40 6.40 2 1
229 638.89 398.50 £2.37 124.75 6.40 6.40 640 2 1
230 523.31 355.27 57.00 113.99 .40 £.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
5 LOTE #| AREA (m2) :ZI'E: % COS % CUS |ALT.FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A"T"“TAX' #PISOS| N* VIVIENDAS
M A 238 655.58 40785 6221 124.42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 £39.70 404.64 £3.25 126.51 6.40 £.40 6.40 2 1
N c 240 571.29 34271 §9.99 119.98 £.40 £.40 6.40 2 1
| 241 449.91 230.35 51.20 102.40 6.40 6.40 6.40 2 1
z E 242 249.62 12338 43.43 98.86 6.40 £.40 6.40 2 1
A 243 249.87 12345 45.41 58.81 6.40 £.40 6.40 2 1
N ! 244 434,25 206.18 47.48 94.96 £.40 6.40 6.40 2 1
C 245 484.46 269.86 55.70 111.41 6.40 £.40 5.40 2 L
A o 246 455.37 24181 5186 103.92 &40 £.40 6.40 2 1
247 224.55 93,10 4145 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 22272 52.97 4174 83.49 €.40 5.40 6.40 2 L
TOTAL 4647.32
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‘CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE.LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA| % cos *| %'cus |ALT. FrEnTE VIA ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| ¥ PISOS| N* VIVIENDAS

M 215 609.60 310.56 50.94 254.72 3.40 15.00 18.40 5 10
A 216 550.46 527.32 €6.00 330.01 3.40 15.00 18.40 s 14
N 217 | 127747 514.47 7158 a.5.51 3.40 18.00 21.40 5 24
c 218 | 1327.0% 858.22 6542 392.55 3.40 18.00 21.40 3 24

z o 19 598.33 655.34 65.64 393.85 3.40 18.00 21.40 5 20
A 220 | 100022 654.56 65.44 a7 3.40 15.00 18.40 5 16
N s 221 1138.22 788 85 69.31 34653 3.40 - 15.00 18.40 5 20

T | 231 828.32 505.03 60.97 18291 3.40 9.00 124 8

A A 232 | 105518 731.18 69.29 277.18 3.40 12.00 4 4
233 | 1287.67 901.03 69.97 279.69 3.40 12.00 40 a ’%
L 234 658.30 391.32 59.44 178.33 3.40 9.00 “ag’ 1240 3 Q

235 755.73 487.82 64.55 193.65 3.40 5.00 12, 8

A 236 827.27 545.76 65.97 197.51 3.40 5.00 : 1240 3 10
237 33133 620.97 6668 | 200.03 3.40 5.00 12, 10

TOTAL 13645.15
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RPBANTS A YN PRINAIIA o

ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE
URBANIZACION PRIVADA

Documento N° MB68

Manta, 09 de Mayo de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MOREIRA ROCA MERCEDES EMPERATRIZ con
cédula de identidad N° 1305964049 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA con
RUC 1391865929001, CERTIFICO:

Que el Sr.GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO propietario del LOTE 114 (LAS
OLAS OESTE) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas , ordinarias /
extraordinarias de la urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de
Mayo de 2023, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

ADMINISTRADORA |
C.I.: 1305964049
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Ficha Registral-Bien inmueble

(L G RN I W

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014156
Certifico hasta el dia 2023-05-24:

INFORMACION REGISTRAL o o
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXXXOOCOOOKXXXXX Tipo de Predio: Lota¥e Te %
Fecha de Apertura: lunes, 15 agosto 2016 Parroquia: SAN MAYEO (=)
Informacion Municipal: ‘6';
Direccion del Bien: URBANIZACION MARINA BLUE -
§
LINDEROS REGISTRALES:
LOTE NUMERO 114 (EN ADELANTE INMUEBLE ) DE LA MANZANA LAS OLAS ESTE, DE LA URBANIZACIO BLUE, UBICADO EN

EL SECTOR PIEDRA LARGA DEL CANTON MANTA.Con las siguientes medidas y linderos, AREA TQTAL; 517, 65m2
Frente: Diecinueve coma sesenta y nueve metros (19,69m) y lindera con via Las Olas;
Atras: Diecisiete coma veintiin metros (17,21m) y lindera con lote numero ciento treinta y cinco (135);

Derecho: Veintinueve coma ochenta y tres metros (29,83m) y lindera con lote numera cienta trece (113) mas cinco coma cuarenta y seis metros
(5,46m) y lindera con lote numero ciento treinta y seis (136);

lzquierdo: Veinliséis cama cincuenta y ocho metros (26,58m) y lindera con el lote nimero ciento quince (115).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

N Vi
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Faolio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles. 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2732 maries, 27 septiembre 2016 0 ]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4 ] COMPRAVENTA Y UNIFICACION

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Nimero de Inscripcion : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosic 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Femando Guime Calero. En esta escritura &l Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de lerreno de 534.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera, LOTE 2-
LOTE 3. LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedenle de 594.38

QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 58313 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./pontalciudadano.manta.gob.ec



Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO-DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4 ] COMPRAVENTA

nscrito el: miércoles, 16 oclubre 2013
lombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7380
icina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

anton Notaria: MANTA
‘echa de Otorgamiento/Providencia: er:.:es. 26 septiembre 2013
‘echa Resolucion: ;

a.-Observaciones:
JESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un area de 202.034,00m2 y

nediante esta escritura desmembra un area de 17.004,97m2 quedando un area sobrante de 185.029,09m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 3147 Folio Inicial: 63806
Folio Final : 63818

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civll Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[3/4 ] PLANOS

'nscrito el: jueves, 02 enero 2014

Nombre del Canton: MANTA

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
3L ANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 2
Nimero de Repertorio: 12 Folio Final : 51

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DéF\NIDO MAN'i'A

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 27 septiembre 2016
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 septiembre 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA El Sr. César Gustavo Galarraga Ramos de estado civil casado con la Sra. Mercy Jacqueline Mejia Carrera, por sus propios

derechos. LOTE NUMERO 114 MANZANA LAS OLAS ESTE, DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de |a Parroquia San Mateo, Canton Manta.

AREA TOTAL; 517,65m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 2732 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5572 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE MANTA

Pagina 2/3 - Ficha nro: 58313 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalcivdadanc.manla.gob.ec
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MANTA

ALCALDIA

T ERTIFICADOS:

Libro:
COMPRA VENTA
PLANOS

Total Inscripcionas >>

Numero de Inscripciones:
K|
1
a

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refiaren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida

Emitido el 2023-05-24
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23014156 certifico hasta el dia 2023-05-24, la Ficha Registral N(mero: 58313,

Pagina /3- Ficha nro 58313

Puede verificar la validez de esle
documentoe ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas.

o

A GEORGE BETHSABE
3, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emitlera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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m £ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091451

N° ELECTRONICO : 226621

Fecha: 2023-05-08

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-31-02-000 |

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ- LAS OLAS ESTELT-114

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura:  517.65 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
0601164205 GALARRAGA RAMOS-CESAR GUSTAVO
0601744022 MEJIA CARRERA-MERCY JACQUELINE

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 101,877.05
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 101,977.05
SON: CIENTO UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 05/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
i

1923000YMJR7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-15 10:54:44



MANTA™ = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
et ™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-091125

Manta, miércoles 03 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\{OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

5 )

& / %,

IS ]
A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los arg WO it rer@
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encont agdo niggifFthlo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tritos aro les,gs
cargo de GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO con cédula &, ciudad |ao\No.
0601164205. g g,
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 03 junio 2023

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

191973K58AEBZ e R

A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

® 2611 558 - 2611 471 2611 479 © portakiudadano@manta gob.ec ‘Q_FCa,ﬂesyAvenidam €33 https/manta.gob.ec




MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Alrbpbrd b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-092504
Manta, martes 23 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-31-02-000 perteneciente a GALARRAGA RAMOS CESAR
GUSTAVO con C.C. 0601164205 Y MEJIA CARRERA MERCY JACQUELINE con C.C.
0601744022 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ- LAS OLAS ESTE LT-114 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $101,977.05 CIENTO UN MIL NOVECIENTOS SETENTA' Y
SIETE DOLARES 05/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $160,000.00
CIENTO SESENTA MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 22 junio 2023

3355GES0C81

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documenlos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV
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_ x_Z; Gobrerno Autonomao Descentaliz ado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Hernlas
"v:}:?; CALLE 9 Av 41a

Ecuador
ALCALDI A Haco

RUC: 136000098G001

Obligado a llevar Conlabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/138855

DE ALCABALAS I
Fecha: 10/05/2023 Por: 1,280.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/05/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO
Identificacion: 0601164205 Telefono: - Correo:

Adquiriente-Compradar: CORPORACION GREENMED S.A

Identificacion: 0992958677001 Telefono: SD Carreo: infa@manta.qob. ag
E)elane:

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/05:2023

Clave Calastral Avillio Area Direccidn Precio de Venla
1-34-31-02-000 101,977.05 517.65 URB MARINABLUEMZ LASOLASESTELT114 160.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afa Tributa Manto Descuento Recargos Sub Tolal
2023 DE ALCABALAS 160000 800.00 000 200.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 80 00 0.00 000 480.00
Total=x 2.060.00 800.00 0.00 1,280.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Hupro Descripcion EXEncion Concepio valor
DE ALCABALAS Descuznlo Tercera Edad 200 00
Tolal=- 500.00

24/05/2023 10:11 Page: 11 partal gadmanita



‘-E . Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
i CALLE 9 Av.4la

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/138856
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0601164205 Teléfono: - Correo:
Direccion: - y NULL

Detalle:

Base Imponible: 160000.0

Fecha: 10/05/2023 Por: 1.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/05/2023 J
Contribuyente: GALARRAGA RAMOS.CESAR GUSTAVO VE-279645

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: GALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO

Identificacion: 0601164205 Teléfono: - Correo:
Adquitiente-Comprador: CORPORACION GREENMED S.A.

Identificacion: 0992958677001 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 09/05/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-31-02-000 101,977.05 517.65 URB.MARINABLUEMZLASOLASESTELT114 160,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Manta Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAC POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2,801.00 2,800.00 0.00 1.00
Total=> 2,801.00 2,800.00 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Canceplo Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE Descuento Tercera Edad 2,800.00
PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA

Total=> 2,800.00

DETALLE
PRECIO DE VENTA 160,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
OIFERENCIA BRUTA 160,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 160,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 0,00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 160,000.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00




=]

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000468104

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
GCALARRAGA RAMOS CESAR GUSTAVO 06XXXXXXX5 000002446 468104

Certificado de Solvencia

Expedicion 2023-05-22 Expiracién 2023-06-22
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
P; d la fecha de 2023-05-22 143931 fi (s) di : EFECTIVO

o el Saldo  $0.00

O]

p Firmado electronicamente por

2 MARIA VERONICA
s CUENCA VINCES
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica d¢ COMPRAVENTA que otorgan
los conyuges CESAR GUSTAVO GALARRAGA RAMOS y MERCY
JACQUELINE MEJIA CARRERA a favor de la- CORPORACION
GREENMED S.A. Firmada y sellada en Manta, a los veinticuatro,(24) dias

de mayo del dos mil veintitrés (2023).-







