EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2021 Numero de Inscripcion: 289
Numero de Repertorio: 681

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecinueve de Febrero de Dos Mil Veinte y Uno queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 289 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1708486293 AYALA ZURITA MAYRA GABRIELA COMPRADOR
1704389681 DUARTE GUERRERO JOSE WILLDER COMPRADOR
1304828526 FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA VENDEDOR
1303903148 VERA TORRES RAMON ELISERGIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343103000 55920 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 19-feb./2021
Usuario: hugo mera

Revision / Inscripcion por: HUGO STALIN MERA CHAVEZ

do electrénicamente por:

riiy GEORGE BETHSABE
iy MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 19 de febrero de 2021
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

N{}TARIA

2021 13 08 05 P002 55 j
COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
RAMON ELISERGIO VERA TORREgwamor,.,

GRECIA MARIA FERNANDEZ LQ%R / ‘éﬁ,

A FAVOR DE %‘;

JOSE WILLDER DUARTE GUERRE g

MAYRA GABRIELA AYALA ZU @ﬁ

ey g
CUANTIA: USDS$ 110.000,00 ¥ ppL CN
(D1 2 COPIAS)
R.M.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, el dia de hoy ocho (08) de Febrero del afio dos mil
veintiuno (2.021), ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen las siguientes personas: Por una parte:
los cényuges, RAMON ELISERGIO VERA TORRES,
ecuatoriano, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania namero uno, tres, cero, tres, nueve, cero, tres, uno,
cuatro, guion ocho (1303903 14-8) y la sefiora GRECIA MARIA
FERNANDEZ LOOR ecuatoriana, mayor de edad, portadora de
la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cuatro, ocho,
dos, ocho, cinco, dos, guion seis (130482852-6), casados entre
si, domiciliados en esta ciudad de Manta Direccién: Manta
Beach Mz D8, lote 13; teléfono: 0989700594, cor

electrénico: ramon.vera@ecofarve.com.ec, por sus propios
personales derechos y por los que representan de la socie
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conyugal por ellos formada; en calidad de VENDEDORES, y
por otra parte: JOSE WILLDER DUARTE GUERRERO,
ecuatoriano, mayor de edad, de profesion médico, portador de
la cédula de ciudadania namero uno, siete, cero, cuatro, tres,
ocho, nueve, seis, ocho, guion uno (170438968-1) vy la sefiora
MAYRA GABRIELA AYALA ZURITA, de profesion médico,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero,
ocho, cuatro, ocho, seis, dos, nueve, guion tres (170848629-3),
de estado civil casados entre si, por sus propios derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal formada, quienes
para efectos de notificacién sefiala como domicilio la siguiente
Direccion: José Maria Placido Caamafio y Federico Gonzalez
Suarez, Conjunto Residencial Brownfield casa 14 Conocoto;
teléfono: 0999455624: correo: consultadraayala@hotmail.com;
en calidad de COMPRADORES: bien instruidos por mi el

Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a
la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad Ecuatoriana,
mayores de edad, legalmente capaces para contratar y poder
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion los cuales mediante
su autorizacion han sido verificados en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil y se adjunten a este
instrumento publico, como documentos habilitantes; vy, me
piden que eleve a escritura pablica el contenido de la minuta
que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR

NOTARIO: En el Registro de escrituras publicas a su car

sirvase incorporar una mas de COMPRAVENTA, contenid
las siguientes cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTES!-



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NGTA:HD_Q_U[N'I‘L'? DEL CANTON MANTA

comparecen libre y voluntariamente, por una parte los conyuges
RAMON ELISERGIO VERA TORRES, ecuatoriano, may or de
edad, portador de la cédula de ciudadania numero uno, fires,

cero, ftres, nueve, Cero, tres, uno, cuatro, guion ocho

(130390314-8) y GRECIA MARIA FERNANDE® 0QR

ecuatoriana, mayor de edad, portadora de cﬁ% cgdul a dé?a

ciudadania ntimero uno, tres, cero, cuatro, u&u, 1@&11},%

cinco, dos, guion seis (130482852-6) casados e%re 5_[11;115;;

propios y personales derechos y por los que corrGgpondgn a kA
V2 pgh et

sociedad conyugal por ellos formada, a quien para efectos del
presente contrato se les denominara los VENDEDORES;
domiciliados en esta ciudad de Manta Direccion: Manta Beach
Manzana D8 lote 13: teléfono: 0989700594; correo electronico:
ramon.vera@cofarve.com.ec; y por otra parte comparecen los
conyuges JOSE  WILLDER  DUARTE GUERRERO,
ecuatoriano, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, (res, ocho, nueve,
seis, ocho, guion uno (170438968-1) y MAYRA GABRIELA
AYALA ZURITA, ecuatoriana, mayor de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nomero uno, siete, cero, ocho, cuatro,
ocho, seis, dos, nueve, guion tres (170848629-3) casados entre
si, por sus propios y personales derechos y por los que
corresponden de la sociedad conyugal por ellos formada; a
quienes en adelante y para efectos del presente contrato se les
denominara los COMPRADORES; domiciliados en la siguiente
Direccién: José Maria Pliacido Caamano y Federico Gonzalez .
Conjunto Residencial Brownfield casa 14 Conocoto; teléfono:

0999455624: correo: consultadraayala@hotmail.com; s

comparecientes son hébiles y capaces para contratar

obligarse, quienes en forma libre y voluntaria tienen a b

[
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suscribir la presente promesa de compraventa. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO) los VENDEDORES, son legitimos
propietarios de un bien inmueble signado con el LOTE
NUMERO 115 MANZANA LAS OLAS ESTE, DE 1A
URBANIZACION MARINA BLUE, de la parroquia Urbana San
Mateo Canton Manta. Con las siguientes medidas y linderos,
FRENTE: 18.84metros via las Olas ATRAS: 18,45metros lotes
N? 134, COSTADO DERECHO: 26,57metros lote namero
114+3,84metros - lote 135; COSTADO IZQUIERDO:
28,55metros - Lote 116. AREA TOTAL: 554,95m2. DOS) Bien
inmueble adquirido mediante escritura publica de compraventa
celebrada en la Notaria Pablica Tercera de Manta el 30 de mayo
de 2016, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el
21 de junio de 2016. TRES) Declaran los vendedores que el
bien inmueble antes descrito se encuentra libre de gravamen
conforme consta en el certificado de Solvencia emitido por el
Registro de la Propiedad de Manta ¥ que se adjunta al presente
contrato. TERCERA: COMPRAVENTA.- con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato de compraventa LOS
VENDEDORES, por su propia voluntad, sin temor, amenaza, o
coaccién de ninguna naturaleza, dan en venta real Yy perpetua
enajenacion a favor de los COMPRADORES, sefiores JOSE
WILLDER DUARTE GUERREROQO y MAYRA GABRIELA
AYALA ZURITA, la totalidad del bien inmueble mencionado en
la clausula que antecede, quienes compran, aceptan y reciben el
bien inmueble consistente en .el LOTE NUMERO 115
MANZANA LAS OLAS ESTE, DE LA URBANIZACION
MARINA BLUE, de la parroquia Urbana San Mateo Canfio
Manta. Con las siguientes medidas y linderos, FREN
18.84metros via las Olas ATRAS: 18,45metros lotes N°®




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

COSTADO DERECHO: 26,57metros lote nl mero
114+3,84metros - lote 135; COSTADO IZQUIERDO:
28.55metros - Lote 116. AREA TOTAL: 554,95m2. CUARTﬁamgr
PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El justo precio paq_ Fod0f

aceptado por las partes, por la compraventa del blené.n
antes descrito, es de CIENTO DIEZ MIL 00/100 DgL AR
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMER] i

(USD$110.000,00) que los COMPRADORES, paghn d@folpcua®

siguiente forma: al contado, en moneda de curso legal y de uso
normal y corriente de la Republica del Ecuador, y que los
VENDEDORES, declaran haberlos recibido de manos de los
COMPRADORES a su entera satisfaccion, sin tener que
formular reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro, por
este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA.- Los
VENDEDORES, una vez que han recibido el dinero
correspondiente al precio pactado, a su entera satisfaccién, por
la venta del lote de terreno antes escrito, transfieren a favor de
los COMPRADORES, el total dominio, posesion, uso y goce
del lote anteriormente mencionado ¥ singularizado, con todos
sus derechos anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y
pasivas, en consecuencia, en esta venta queda comprendido
todo cuanto se encuentre bajo los linderos, mensuras declaradas
y todo lo que esté de acuerdo con el Cédigo Civil Vigente se
reputa perteneciente al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO.-
los VENDEDORES, quedan sujetos al saneamiento en caso de
eviccion, de conformidad con la ley y declara que sobre dicho
bien inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicion de
enajenar como aparece del Certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton Manta y que se agriga
como documento habilitante. SEPTIMA: DECLARACION
!
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LICITUD DE FONDOS.- Los COMPRADORES declaran bajo
juramento, que los recursos que han entregado vy enfregaran,
como precio por el inmueble que adquieren por esta escritura
publica, tienen un origen licito y en especial no provienen de
ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién,
almacenamlcnto, transporte o trafico ilicito de sustancias
estupefacientes 0 psicotrdpicas, eximiendo a los
VENDEDORES de toda responsabilidad. OCTAVA:
JURISDICCION Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales
de este contrato Y en caso de controversia, las partes renuncian
fuero y domicilio, Y 8¢ someten a un centro de Mediacién ¥y
Arbitraje de la  Ciudad de  Manta. NOVENA:
AUTORIZACION.- los COMPRADORES, quedan facultados y
autorizados, para que por si o por interpuesta persona solicite
la inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente,
del inmueble que adquiere en virtud de este contrato.
DECIMA: ACEPTACION.- Las partes contratantes, por sus
propios derechos y estando presentes, y por asi convenir a sus
intereses dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada una
de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo
alguno, ni en el presente ni en el futuro. LAS DE ESTILO.-
Usted, Sefior Notario se serviri agregar las demés cldusulas de
estilo necesarias para la plena validez de este tipo de
contratos”. (Firmado) Abg. Génesis Roca Macias Mat: 13-2018-
203 F.A.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,
acto mediante las partes libre Yy voluntariamente declaran
conocersc entre si, y que queda elevada a escritura publica con
todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la prese

escritura publica de compraventa, se observaron todos y cdfla

uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en
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Direccion General de Registro Civil, identificacian y Cedulacién

sz REPUBLICA DEL ECUADOR J Loy
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 1708486293

Nombres del ciudadano: AYALA ZURITA MAYRA GABRIELA

Macionalidad: ECUATORIANA

& ; Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: DUARTE GUERRERO JOSE WILLDER
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 1985
Nombres del padre: AYALA ADOLFO EDMUNDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZURITA GLORIA MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE NOVIEMBRE DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién cedificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 217-387-14156

21 156 Eco. Rodrigo Avilés J.

7-aq7-14 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. — Documento firmado electrénicamente

Lainstitucion e persona ante quien se presente este cenificado debara validarlo enchitps:fivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, nurmeral 1y & la LGE,
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presantar inconvenientes con esle documenio escriba a enlinea@ragistrecivil.gob.ec



ﬁ | B HEF‘UBLICA DEL ECUADDH

lllssrlm.ueniﬁlm civiL,

ESTADD clw. 5‘“"'
JOSE WILLDER
DUARTE GUERRERD

PROVIN 1a: PIQ1-INCHA

CIRCUN SCRIPCIGH: 3
R il L 0,
CAMTOS QI.IITO __) ,—sz,k '.|
ey “a RE
PARBODAIA- L)
cun?ml}[; gr ,j-éi-q

T 4 z s-.‘\f E
BRTAN J.'H_iﬂﬂ FEMENING

IIIIIIIIIIHIIIIII

[T

IHSTRLCLIGH PHROFESION FDCURACION
SUPERIOR m':n
PELLIDDS Y HOMERES DELPADR
i AYALA ADDLFO EDMUKNDOD
AFELLIDOS ¥ awes DE LA
ZURITA GL i
LUIGAR ¥ FECHA DB E:Pﬁnlc fa
'D s b
2010-11-30 -;.;-_'._! ;
FECHA DE EXPIRACICIN oo
2020-11-30 e

e L B AT

TRica Ll

NOTARIA QUINTA EL CANTE® é(mﬂ*m

Es.figh o oCopia de
fue presentadn v da

ﬂl'l‘tﬂp alnr".--ln- ra

7,

Dn Ie o Cl

I que me

Cumento Dng
do

alta al inftere

i oo

VAV 4R
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Direccidn Ganeral de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Mamero Gnico de identificacion: 1704389681

Mombres del ciudadano: DUARTE GUERRERO J{}EE WILLD[—F{

ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 14 DE JUNIO DE 1955

Macionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: AYALA ZURITA MAYRA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 1985
Mombres del padre: DUARTE JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUERRERO ISABEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE NOVIEMBRE DE 2010

Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion cerificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

MN® de cerificado: 216-387-14114

387-1411

|| Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrénicaments

La institucion o persona ante guien se presente este cerilicado deberd validado enhitps:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y a la LCE,
Wigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisian, En caso de presantar inconvenienlas con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccidn General de Reglstre Civil, Identificacion y Cedulacién

s REPUBLICA DEL ECUADOR Y L
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacidn: 1304828526
Mombres del ciudadano: FERMANDEZ LOOR GRECIA MARLA,
Condicion del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABITOS
GILER

AL Drﬁ) y

V.
Fecha de nacimiento: 25 DE NOVIEMBRE DE 193&%
s

7 5 o ~ Nacionalidad: ECUATORIANA
i a(ﬁ@
Lo @ o Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VERA TORRES RAMON ELISERGIO
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1989
Nombres del padre: FERNANDEZ LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOOR ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE JULIO DE 2014

Condicion ﬂe donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 201
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA, - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

M* de cerificado: 212-387-14074

Eca, igo Avilés J.
21 co, Rodrigo Avilés J

2-387- 1 . ;
3B7-14074 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaclén
___Documento firmado electronicamente
La institucidn o parsona ante quien se presante este certificado deberd validaro anchttps:iviriual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numearal 1 ¥ a la LCE.
Wigencia del documenlo 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil. gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

msimm REPUBLICA DEL ECUADOR p Lty
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Mimero Gnico de identificacidn: 1303903148
Mombres del ciudadano: VERA TORRES RAMON ELISERGIO

Condicion del cedulado: CIUDADAND

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA
Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1989
Mombres del padre: VERA RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TORRES TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 2 DE JULIO DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Infermacién certificada a la fecha; B DE FEBRERO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MAMABI - MANTA

M de certificado: 216-387-14034

-3 Eco. Rodrigo Avilds J.

216-387-14034 . A ; . 4

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persons anle quien se presente este cadificado deberd valldaro enhttps:iivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numaral 1 y & la LCE.

igancha del documnents 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisin, En caso de presentar inconvenientes con aste documenlo escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE
qﬁé’c V4 %"’«o
CONSIDERANDO I~ %,
e 32
Que, la Urbanizacién “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de s ligitds dela Zora
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones qug se“reglicen deben

estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, dg
Reglamento Urbano de Manta (RUM). “,

Que, es necesario contar con un Reglamento Intemo que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Intemo para la Urbanizacion “MARINA BLUE”, la

misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas comrrespondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide la
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamenio Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales: Y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominard como
“URBANIZADOR", para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, 4dreas sociales, areas de
recreacion, dreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto, en los

terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacion y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcion Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones y
superficies determinadas en los planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni aun, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo fotal de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucién de las obras de
Urbanizacion.



'CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente Inscritos en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta. c,h

gﬁ:
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gaslc% de &@r
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. K ;a- ;".;3. |

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tenﬁl‘é
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar (2 Itif
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglé'rﬁ@ﬁfb Interno.

BT CURSRO USRS L L
O R A

AREA TOTAL 185.029,09( 100,00

AREA UTIL 127.883,25 69,12

AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03

AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85

T BENEAD RO YINEYA, . - |, AN ULV Ao ]
# LDTES 234 239,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2,215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




NDAS;MULTIEAMICIARES 73
s"&id ;ﬁff“g‘%ﬁ Pﬁ' & desder |
| aceraifiontal 4 ora fron g g
Nastala.ootsl st 5 iderar | FUVIERORES
el Spstarior (), %
PV SEREEL 3'.',“'@ e
215 1 4 s 10 |
216 1 4 - 14
217 1 S - 24
218 1 5 - 26
S 219 1 5 - 20
220 1 4 - 16
MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12
233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8
236 1 2 - 10
237 1 2 - 10
MANZANA ,i‘:;; ,1| - ; g
MEDITERRANEO
224 1 - s 3
TOTAL 212.00
(*} Lotes frente al mar para wiviendas multifamillares (**) Lotes interlores para viviendas multifamillares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Intemo.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parté de la Urbéniza'cirjn y destinadas a dar servicio a los usuarios
y a las vias o a la infraestructura, hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de la Urbanizacion.

Las vias, aceras, bordillos y 4reas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterrarjeas de la

Urbanizacién. %G':* v C'h;;,x‘

W . N
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, @'rﬁe -;plaznle@s,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn @ ingre® ) j@;ﬁ'ﬁlida ge
la Urbanizacion, son para uso de los propietarios de la misma. Su ugo-gs-limitado-y

voluntario. En compafifa defo con aprobacién del propietario Zpugderfjisario gus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y-abaste dureﬁgue
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios. o

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Partico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Portico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
slempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propledad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacién y las
personas que bajo su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los
gastos de mantenimiento de estas areas.
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL - El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como la
Urbanizacién es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingresouy circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la Urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

@) Instalacion de la red de distribucion de energla eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacién del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sactores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.



Articulo 17.- La Urbanizacién “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el portico de
acceso a la Urbanizacién, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante la red

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los loles deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar tnicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
7



parqueos y portales de acceso, con una dimensién méxima del 40% del frente del
lote.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro

frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.

b. Retiros Laterales:

4

b:1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el limite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de |a edificacién de la planta

alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitira vanos para
puertas y ventanas.

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de |a acera frontal.

¢.2.Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacion se detallan:

;. -Manzana, |2 Altura.desde | i - [Aliira total|
e adera frontal Jificacion:
"hasta'la,cota: i
_ mshm, del mur &
et s { :.": v R il -. '.'.d'u ﬁlﬁyﬁll'lml f"" ) .1" e R L S 1
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
217 | 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANALA ["219 3,40 . 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
e ¢
MEDITERRANEO : - ‘ '
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes Interiores



Manzana Lotes | -Altura en acera | Altura desde acera frontal Altura total
frontal (m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacion
muro de playa (m.)* {m.)
231 3,40 6,00 m. 9,40
232 3,40 6,00 m. 9,40
MANZANA. |54 |30 600 940
LA COSTA : Frr i
236 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*Lotes frante al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta

6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no estd permitida la

edificacion.

“Articulo 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacidn; y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion :
Pisos:

Paredes:
Cubiertas:
Carpinteria:
Cerramieanto:

Hormigén armado
Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metalica o
mixta
Ladrillos, bloques o muros estructurales
Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.
Madera, hierro, aluminio o PVC
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
g



Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las 4reas de garaje tendran una altura méaxima de 2.50 metros y su

pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las dreas destinadas a dormitorios, cocina, S8.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

_Articulo 29.- Sobre la construccién de cistemas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los

muros medianeros, a excepcién de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del &rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

¢) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracion para el analisis
previo a su autorizacion, debe salicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara. :

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revisién: descargas domiciliarias '
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose tnicamente de sumideros en las vias
adyacentes a los elementos de canalizacién de este sistema, manteniendo el

actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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c) Redes de Agua Potable- Contara con una red de distribucion de agua potable
con sus respectivas guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo
dispondra de valvulas de control como la instalacion de hidrantes correctamente
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas do miciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o

multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de medie n cada
condominio una vez tenga su disefio arquitectonico y el ..-‘.-- su-garga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformad@r trifasigd’ de migdia
tensién a baja tension y su tablero de medidores dentro dgsu I¢ ' B sicuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementacion desla ~IUminafias
ornamentales se deberd conservar las alturas estipulas " ¢n“@# proyecto.
También se instalara una tuberfa adicional para servicios vargs. s

gy L Lmi‘fﬁ
De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos para el
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

‘@) Redes telefénicas.- Dispuestas de manera subterrédnea, dotando de los servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefids.

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefénicos, seran de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construccién y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Publica el presente Reglamento Interno; v, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE ViAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podré
modificar las alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos por ningdn motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asl como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL .- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, efc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como la emisién de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio
ambients, los propietarios de cada solar estan en la obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, omamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desagiies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucion Priblica encargada con la maxima multa y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados dermanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre gndascgscrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atraua@éh!m las SGe

de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitacyrecla

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los sigl%nt dsfi

by
=

L

.%‘* / \“§
ALCANTARILLADO SANITARIO Wy pep cANS T

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO -

11 AREMA, lateral izquierdo 160.00 mm

13 AREMNA lateral izquierdo 160.00 mm

15 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm

i1 BUCANERO lateral izquierdo_ 160.00 mm |

33 BUCANERO lateral 1zquierdo 160,00 mm

35 BUCANERO lateral izquierdo ~160.00 mm

37 BUCAMERD lateral izquierdo 160.00 mm

39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm

51 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm

52 CORAL lateral derecho 160.00 mm

54 CORAL lateral derecho 160.00 mm

55 |  CORAL lateral derecho 160.00 mm

58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm

66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm

68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm

69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm

a3 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

96 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 160.00 mm

97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm

99 EL FARO ESTE lateral derecho . 160.00 mm__ |
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm_ |
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA'ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
| 164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 | LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo - 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160,00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO |
10 ARENA, lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
34 BUCAMERD lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
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T, ALCANTARILLADO PLUVIAL -

38 BUCANERO ~ lateral derecho 200.00 mm

44 CORAL parte posterior 200.00 mm

45 CORAL parte posterior 200.00 mm

50 CORAL lateral derecho 200,00 mm

53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm

56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm

57 CORAL lateral derecho 200.00 mm X2 Mo,

65 FRAGATA lateral derecho Zﬂﬁ,md&:n

67 FRAGATA lateral derecho | 200.89 mm , |46}/

70 FRAGATA lateral izquierdo | 200480 mm/ [ 38 |

90 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.80 mm {7 {t=—

92 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.08mm /|

94 EL FARO ESTE lateral izquierdo | 200.00 hegy,|

95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm’

98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

100 EL FARO ESTE lateral iz_qu]erdu 200.00 mm

101 | EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm

103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm_ |

106 EL FARO OESTE lateral lzquierdo 200.00 mm

126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

128 LAS OLAS ESTE |ateral lzquierdo 200.00 mm |

130 LAS OLAS ESTE lateral izqulerdo 200.00 mm

131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

134 LAS OLAS ESTE |ateral izquierdo 200.00 mm

136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

137 LAS QLAS DESTE lateral derecho 200.00 mm

139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm

142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

163 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm

166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm_|

170 REGATA ESTE |ateral izgquierdo 200.00 mm

172 REGATA ESTE lateral izquierdp | 200.00 mm__

173 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
| 178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm

198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm

202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm

206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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Ademas  existen lotes ¢
eléctricos, que se detallan

[ 208

| i LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 | LASBRISASOESTE | lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

on servidumbres de bases de
a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECT RICOS
| LOTE MANZANA UBICACIGN DESCRIPCION
3 ARENA * esquina izquierda Transformador
4 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 EEIEANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANEROD esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERD - esquina izquierda Transformador
27 BUCANERD esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERQ esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
a4 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
| a7 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
- ag CORAL esquina izquierda Transformador
| a9 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
| 56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 " FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

transformadores y tableros
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T TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE |  MANZANA UBICACION DESCRIPCION

78 EL FARO ESTE esquina izquierda . Transformador

79 EL FARD ESTE esquina derecha Tablero de medidores

a2 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

23 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformadop \p o4,

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de mgdido %0
108 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transfofinador ﬁ::_;
109 | LASOLASOESTE | esquina derecha Tablero dgTnedid =
110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transfazmadaf &

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de%;::’lﬂai' ;;2""“
113 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transfornfagor $q5"
esquina derecha Base de caja de maniGbifasc Ay o

114 LAS OLAS ESTE esq-'Jina derecha Tablero de medidores

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 | LAS OLAS ESTE esquina lzquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores |

144 REGATA OESTE esquina lzquierda Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda ‘Transformador T

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores |

153 |  REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador -

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador )

160 REGATA ESTE esquina derecha * Tablero de medidores

180 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 | LAS BRISAS OESTE | esquina izquierda Transformador

183 LAS BRISAS OESTE esquina' derecha Tablero de medidores

185 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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[ TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
| 187 | LASBRISASESTE | esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
‘1 . 185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transfarmador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANED esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANED esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina lzquierda Transformador
226 ATLANTICO asguina derecha Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosion y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales
deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los

drenajes naturales. Si las condiciones del terreno no lo permiten, se construira la obra de
drenaje y estabilizacién.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por
ningtin concepto el clerre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso plblico;
sobre el uso de las reas verdes y comunales estaran debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningin concepto la guema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las

vias, y, por ser bienes de uso pablico, los responsables de los dafios cyligand ps costos
de reposicién, y seran multados por la autoridad Municipal cumpetené@ g

. A IiI | ..'fl':. 2
Articulo 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las= maq@ 3 »j;;:de r.:%da
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacitn por motivos de sa@rida‘ sanidad.

%, &
(/T W

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Estd itSido a los

Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes. e

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en'los lugares comunitarics de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompanados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa

~ para la Integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropletario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de‘la Urbanizacion-realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y scdlares vaclos o en las areas de circulacion y
comunales. : B :

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefas cercas ornamentales Gricamente de sistema de enrgjado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de ias viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas
verdes u ornamentales.

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via pablica o areas
comunales.

i) Parquear en la via pablica, ‘preferenfemente los vehiculos se parquearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o-en los parqueos de los lugares
comunitarios. ' :
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j) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda Ia
comunidad de la Urbanizacién: todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E| ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

I} Realizar en la via piblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de la Urbanizacién,

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
No sea permitido por la ley o en razén de la edad.

0) Conducir bicicletas o vehfculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sers superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizarén sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres, La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara

un guardia de seguridad adicional en el drea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracién.

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicién de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de |a responsabilidad Municipal de mantener &l aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales o sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de |a Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las &reas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento

Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derecho a un nimero

maximo de tres invitados a las 4reas comunales, esta cifra, podra red‘;eg en funcidn
(% Py,
de la naturaleza del érea. " <9 G
s
g %,
E %
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al 4rea comunal solo podrapérguear ef las
areas destinadas para el efecto. MOT: RIA :
% +
G ﬂ@?’

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara por un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparacion se
cerrarén hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y ferlados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta uri. méaximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicaréd en cualquier dia
de alta concurrencia. -

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias.

Cada copropletario tendra un méximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacién, los invitados solo podran jugar en compaiia de
copropietarios. '

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso mdiltiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefirlendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido.
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Los dias sabados, dumingos y feriados de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicard en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacidn
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias.

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se

suspenderan el momento en que el niimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacion del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracién por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un camet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asl mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y

areas verdes comunales seran utilizados por los copropletarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda.

Articulo56.- Las regulaciones corespondientes a las éreas comunales aldn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante Ja vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacion y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento. :

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de lds bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces c_ienu'miﬁéaﬁé éﬁ]_ens‘as S6ran determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada a las respectivas instituciones
ptblicas, ser4 la Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento: de los bienes comunes de la
Urbanizacién, estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado, las veces que sea nacesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo cual se

tomaran como indicadores el aumento de fndice de precios u otras'$itddtiones que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efaftos d eVigfornfa en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidosen Asa gblea. "?E_‘

5 || Ill..:..: :;- --:.-:II:-I.' E?
Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Gualgyiier téforma_a la
presente reglamentacion, deberé ser aprobada por el M.|. Concgjo Ganto de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del %ern nomo

Descentralizado Municipal del Canton Manta. DEL CA

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros, v, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilp arquitectonico de preferencia seré el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revisién y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios Yy
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana. .

i) El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viemes entre las 8:00
am y las 5:30 pm.

) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administraciéon con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm .

k) Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa Yy sale de la
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Urbanizacién, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién, '

I) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacion de 1a vivienda en construccién y el nombre del
constructor, ey '

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizaci6n, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino

. dentro del érea correspondiente a la construccién.

0)"No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras.

p) No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en |a infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados

* por la Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniclar la construccién debera presentar una pdliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el drea de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podrd tener una caseta donde deber4 guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccion deberé mantener el area de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

V) La entrada de maferial para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacién.

w) Si se van a realizar trabajos de construccién en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debers presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccién se deberad colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracion copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra.

aa)Por ningln motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardan en las
cubiertas, estos ademas no deberan quedar a la vista. :

Articulo 60.- SOLICITUD DE ‘MEDIDORES DE ' SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (GNEL) para solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervision de las obras en base a
los documentos técnicos entregados en las oficinas.

e
Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitid:@ e
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propi y alfs respegtivos

Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

' || RS || =
& [MpE
=, =
&
CAPITULO QUINTO o,

-
4!78 oa®
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIOMES DE LOS PR E'?‘:TARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento
Interno.,

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

‘Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario deberéa estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio Yy
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine |a
persona natural o juridica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, |a persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacién podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran

cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorlo, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion,

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento Yy reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, stc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde &l momento en que este disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde Ia
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniclado la construccién de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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h)
)

)
k)

No destruir o. altefar ‘las. cercas vivas y en general, drea verdes de la
Urbanizacion. o '

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de wvehiculos
motorizados dentro de la Urbanizacién.

impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante dgniople
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o ggtivida
explosivas, corrosivas, inflamables o que pudiesen producighumo

no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas| i

municiones de propiedad del propietario del inmueble. [ Il'= = o

1) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persorfa o a :j‘f.inuarggda
de la Administracion de la Urbanizacién. %, | ~

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion afitg deqfdio o

n)

P)
q)

v)

parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad aggﬁﬁ‘bada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para |a entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente Reglamento Intemo.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domeésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros 0 a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios plblicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo domicilio que
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electronicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en &l

caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

x) Queda terminantemente prohibido- colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, Y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector Yy por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurrié en tales fallas, a deshacer
0 reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionars con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion est4 en la facultad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran .a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

@) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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~EUADRD GQUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE ] AREA (m2)JAREA NETA] %COS | % CUS | AT FRENTEVIA| ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt # PiS0S | N Viviendas
50 612.07) .55 12101 340 640 640 2 1
M F ] 452,82 117.66 240 BAD 840 z 1
A R BL 117.74 aA0 EAD &40 2 1
N A 2 348 640 [ 2 1
] 144 649 64D F: 1
ZG 64 340 640 BAD z 1
A A 85 [T BAD gan | 2 1
NT [13 : BAD £4D £40 2 1
5 b 640 64D 80 2 1
A A & T [ 84D EAD 2 1
| &9 4 268,82 0% 118,11 &40 BAD &40 2 1
10 47047 26244 3566 111.35 640 (X1 A0 2 1
TOTAL 5648.73)
~
[ 5
=
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [mi2) |AREA NETA| % CDS 5 CU5 | ALT.FRENTE V1A | ALT. RETIRD POST. M%n
E 71 SOLEL 1BA02 57, mate | B840 640
m 72 351 775.15 58,35 118,72 340 B0 ..;.,‘m__. ﬁn__'*"l
A o 78 46346 175.15 55,87 118.74 .40 £A0 640 HDE] (et 2
N E 74 #6846 En 5933 ey | a0 640 640 2 1 i
EE] 4R3.97 17530 5338 11877 3.40 640 &4 1 1
L 5 76 471,36 17491 51.50 115,18 3.40 040 6,40 ] 1
A T 101 16030 5659 Haie | 640 640 640 ] 1
N A joz | _ad7es 26209 sgE2 | 117.33 640 EAD &40 F: 1
R wa | w7E3 16238 5062 117.23 540 A0 &AL Fl 1
A o 104 P T SB.L 117.22 £.40 640 640 ] 1
105 | 4157 IR 5558 117.18 640 680 6,40 2 1
106 | 46234 254.70 5509 11018 64D [0 60 2 1
TOTAL 554578
CUADRD QUE DETERMINA [L COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE#|AREA [m2) |AREA NETA] % COS5 % CUS | ALT, FRENTE Via | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. | # PISOS H* Viviemdas
7 451,60 28260 5748 114,67 240 [T &40 i 1
" 78 517.05 30115 5518 116,35 240 640 4D 2 1
79 575,65 20,79 GLER 125,35 340 BAD 64l 2 1
A By 54169 1980 60,88 121,77 340 6AD 640 2 1
N | & 53618 | 31883 6050 12118 340 64D E4D 2 1
7 ] 55779 BAE0 5250 124.99 aa0 640 2 1
&3 50087 o3 | E0SL 171.00 3,40 EAD 540 2 i
A [Tl 453,88 16435 5657 11883 [ 340 6AY 540 2 1
M 85 433,18 155,65 5995 | 11890 340 640 _ 6AD 2 1
aE [ 295,55 5999 119,98 340 84D £40 2 1
5 87 4537 | a7l 584D 11681 340 640 £.40 2 1
T 445, o S65E | 11315 340 680 [ 2 1
E [ aT297 268,20 8671 11341 E40 BAD £40 F! 1
L E ] 50353 196.28 5884 117.68 640 GAD 6A0_ 2 1
a1 1051 210,30 .76 12153 64D 640 BAD 2 1
52 509.57 310,15 Gomy | 12173 [ [T £:40 F: TR
F a1 503 1170 58.17 118.35 640 [ &40 E! 1
A [T] 479,57 28583 50,60 118.20 B0 640 64l 2 1
a5 53459 318,70 G149 122.97 6.40 6,40 G40 2 1
R 55 50229 20896 | 5982 118,04 .40 B0 BAD 1 1
o a7 528,34 31272 55,50 118,57 640 640 E40 ] 1
55520 Mie | 6LED 128.77 GAD 640 A0 2 1
a9 51666 00,49 5616 11632 E4D 640 BAD 2 1
10 | 52237 781 5893 117.85 £40 B.AD £AD 1 1
TOTAL 12224.15
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CUADRD QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE | AREA [m2) NETA| %005 | %cus |ALT FRENTE VIA] ALT. RETIND POST. ALT. MAX. mt.)# PISOS| N° Viviendas
L 07 | amie 7203 $6.36 11272 340 640 [ z 1
M A 108 445,93 26195 8861 11732 340 £4D 640 F] 1
Ao 108 | a5 261,95 5861 11722 340 [ 640 _ F] 1
P TR T 261.55 5861 1721 240 840 6AD 2 1
i 446,98 261,05 £8.50 117.21 340 5.0 640 2 1
z o 3 112 459.20 571 s656 | 113m; 3.40 &40 £40 2 1
A T 137 480,52 260,95 5657 11533 &80 &0 [XT] H 1
N L p |18 447,53 IELS4 | 5B.6S 137.30 640 640 EAD H 1
A 199 | 4evs 26356 5065 11731 640 40 6.40 2 1
l‘!--_s 149 447,65 26255 sa65 | 11730 640 640 G40 F! 1
v M1 | s 26154 .70 117.39 6.40 64D 6.40 F 1
42 | aszag 15484 55,11 11032 640 E.A0 840 F] 1
TOTAL 5442.80)
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2)[AREA NETA] %cos | wcus ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT, MAX. rmt.| # PISOS] 8° VIVIENDAS |
18 | 40161 m17 5740 114,79 340 B0 EAD z 1
fl | 134 517,65 300,85 SB.06 116.12 40 5,40 E40 i 1
A 115 | ssass 14348 189 133,79 3,40 6.0 640 2 1
. 16 | s108 313,73 8031 LAz 3,40 BAD 64D 2 1
17 | 50620 0887 5553 11986 140 64D &40 z 1
s 118 | sars 33314 G1.94 12389 24D £.AD 640 2 i
A 119 | 4m3.03 189,67 s947 119.94 740 640 640 2 1
N 0 | 44606 25353 2651 113,23 340 .40 £40 z 1
121 | singq A0.64 1ma 140 G40 EAD ] L
A E 123 | sios3 20877 E0AT 120,50 340 [ 640 F] 1
5 123 | 5110 306,85 5906 119,91 280 540 640 i i
LT 124 | 45248 15712 5683 113.65 3,40 £40 &40 z L
125 46294 259,76 56.11 11223 640 B4 G40 2 1
A E 126 510 |  mmag T T £40 [ [T 2 1
5 127 | 50883 acn.% 60,48 130,56 £4D 540 640 2 !
128 | 50935 20831 60.54 121,08 B0 640 | 640 ] 1
136 | soaz7 | amm 5005 | e 40 540 640 ] 1
a 130 473.75 5.2 5958 119,15 £.40 641 640 2 1
L 131 | sadss EFER 6143 itis 640 6.40 64D F: 1
A 132 | sooas 258.95 5551 1100 £40 [T E40 1 1
133 | 53134 ETFR7) 594 113.97 640 540 880 F: 1]
5 134 55526 | 3436 6189 173,77 640 640 640 2 Wi
135 | 45757 284,83 ST L1443 E40 BAD 640 z 1
136 | 50291 25280 8822 HEM £.40 E.40 640 F 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CLIS DE LOS LOTES
LOTE M AREA (m2)|AREA META] %CDS | %CUS | ALT. FRENTEWVIA] ALT RETIRO POST. |ALT. K1AK. me.[# PISOS] n* ViViENDAS
143 | ap3mg 17200 5634 11267 240 640 64D 2 1
M 14| 44608 161,55 58,60 TERT) 340 [ BAD F 1
A0 145 | 44693 26185 S50 7.2 340 540 640 F 1
nEoe M5 | aassn 26195 S50 L 1.40 E.40 .40 1 1
G 147 [ aa857 26195 SB.6L 11721 340 B0 64D 2 1
Z a3 148 A5HET 159,70 56,50 128 240 540 _6.40 F! 1
A T 173 | 4sa7m 260.56 5676 11352 E.40 6.60 £AD 2 i
T E 174 | 44785 16054 sees | 7w G40 640 640 2 1
A 175 | a4z £1.56 SH.65 117,38 £4D 6.40 £.40 ] 1
A 176 w163 | Iepse 50,66 147,33 640 X1 [XT] 2 1
177 447,30 262,55 58,70 11730 £.40 540 BAD 2 1
178 46156 148y | sspm 110.19 BAD .40 640 F 1
TOTAL 5442.95
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UADRO QUE DETERMINA EL COS

- CUS OE LOS LOTES

| - A .
Loved[Area (m2)]anea META] %cOS | % CUS | ALT. FRENTE ViA| ALT. RETIRO POST. |ALT, MAK. mt.|# PISOS | N* VIVIENDAS
149 | #8160 232 57.51 11502 340 BAL G40 2 1
| 150 517,67 30083 | sauy 11654 340 Ban | 540 2 1
™ 151 | 56085 34400 §L00 12401 340 GAn 640 1 1
A 152 | 52170 31341 0,02 120,03 340 640 640 2 L
153 0618 | s0ay7 55.81 11863 340 540 640 2 1
M 154 | B3781 33154 6183 13356 380 840 Ban 2 L
z 155 | 4303 w15 | 986 187z 24D aAQ 54D 2 i
A 56| adEmd 5405 S6.78 1347 340 640 640 F' 1
7 526,66 3073 £0.00 13).79 240 [ 640 2 Lz
N E 150 536.58 31787 £2.40 11881 140 [ _BAD 2 1
A S 150 534,67 606 50,58 12187 .40 EAD .40 1z . 1
T 6D 5 26678 57,30 11441 340 &40 640 b,
160 | avdAl 26887 5657 11335 .40 f.40 E i) T
R E 162 | 50885 14,51 5844 £40 640 LS
E 165 | swpz | 3ads 59,39 11878 640 54D 2 1y
P 1 52406 81958 Y] 12175 84D E40 AG
i | soaz 29718 54,05 118,10 E40 G40 L 540
A 166 | a7egs 28530 5047 118,84 €40 640 = o
T 167 | ssasm 2841 6138 | 13395 £40 64D e 540 .{:;"
A 168 | sopga | gesay | ssa) 118,83 [ 640 r=1 0Tl O
166 | m213a 31210 35,86 1873 [ 64D
170 | ses.26 34501 EL7T 12355 [ BAD
171 | 46757 20436 5113 114.26 £.40 BAD ey,
172 | w06 29228 5810 11618 64D B.AD 640 V)
TOTAL ! 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #) AREA [m2) |AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRD POST. [ALT. MAX. mt.. # PISOS | N* VIVIENDAS
M 170 | asays | “zam 56,54 112,60 340 BAD 640 2 1
A B | 180 | ad658° 26195 58,51 1722 3.40 640 64D 2 1
o 180 | 44680 26195 54,61 17.3% 3.40 EAD_ BAD F i
"N L R E 182 44691 26195 S8.61 11723 340 40 6.0 z 1
z I 183 | 44683 26195 551 17.22 3.49 £AD .40 F] i
: A A 5 5 | 1w 450,06 25970 56,58 ifnaz 340 GAD_ A0 2 1 i
5 T 09 | 46029 26056 5669 113.30 &40 64D 540 2 1
"N A E 110 447,68 26254 SEEA 117.19 640 BAD 640 2 i
A 5 211 442,71 16256 58,65 117.29 640 GAD G40 2 1
5 3 | 17 15256 58,65 117.26 640 BAD [T ] 1
- pat ] 447,33 16155 5B.E5 117.38 540 EAD GAD 1 1
£ 114 452,58 FrIrY] 55.00 110.18 640 G40 640 F 1
TOTAL - 5442.72 .
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CUADRO QUE DETERMIMNA EL COS - CUS DE LOS LOTES

M LOTE #| AREA |rr-1‘p| ::_Er: %CO5 HCUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. MT;:“‘ # PISOS| N* VIVIENDAS
A |__18S ALED 282,78 57.52 1504 aan E.AD 5480 i L
N 186 51765 301,13 817 11655 340 .40 6A0 ] i
187 554.55 34348 6189 11379 3,40 64D [ 2 1
z 188 521,05 31340 3397 118,55 Bl G40 _6Ad 2 1
A 189 S0E.20 e | saTe 119,33 340 640 (X F] i
. 190 53741 354 6171 173,44 140 640 £.40 F 1
181 48RS 288,64 58,75 119,51 140 .40 6.a0 2 i
A 1932 A15.04 253.05 56.73 113,47 . 3,40 B4 640 2 1
E 193 537.52 328,04 605 | 1mm .40 .40 &40 ] i
L& 194 537.69 38,01 61.00 1nm .40 a0 &40 F] 1
195 | ssope 334,80 G085 gy | 340 GAD 640 F] 1
AT |_195 539.07 32444 6019 i 240 £.40 E.50 2 1
5 E 197 53946 EL T 57.16 114.52 [ &40 640 2 1
x ! 198 59538 ITET 6328 13655 [ B E40 z 1
L 190 53675 32801 6111 122,12 640 A0 .40 F1 1
B 200 535,69 Ao 6133 12298 640 5,40 540 F] 1
R 2m 50038 197,70 55,15 118,30 &40 6,40 &40 2 1
FIF 470,57 18587 55,50 11930 | gan 6.0 [ 1 1
1 208 534,59 238,70 149 12207 54D 6.4 AD ] 1
5 204 50235 298.96 59,51 119,02 . &40 540 540 2 1
A 05 57184 ETER] S0.98 115,87 [ 5.80 B.AD ] 1
g 206 55536 353,53 61.89 1E8.37 BAD [ G0 F] 1
07 48767 204,83 57.13 114,47 B.A0 640 B.AD 2 1
08 503,39 20204 58,17 11636 a0 .80 640 1 1
TOTAL i 12527.27
CUADRO QUE DETERMIMA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE 0| AREA [m2) g % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, oL #PISOS| N* VIVIENDAS
MANZANA NETA it
12 AGT.E L7 5157 10414 340 [ GAD 2 2
MEDITERRANEQ 128 57810 333 36 5765 17204 340 5.60 2.00 3 3
134 648,15 435.74 5187 185,60 340 560 2,00 3 3
TOTAL 1734.10
cUADRO QUE DETERMINA EL €OS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA [m2) ';2:: % COS ®OUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. "LT;I“M’" 1 PISOS| N VIVIENDAS
PP 676,85 41798 E338 126.56 340 649 64 i 1
MANZANA 36 | 70468 255,39 6462 129,35 240 BAD sig 2 1
ATLANTICO [ 27 | e 118 | anes 120,10 340 540 640 2 L
228 633,40 308,52 1.3 12268 &0 .40 640 ] 1
19 |  &3nmp 398.50 6237 124,75 E4D AD 6AD Fl i
an 623,31 355.27 57.00 113.99 &40 E.40 &40 F 1
TOTAL : 151140
CUADRD QUE DETERMINA EL CO% - CUS DE LOS LOTES
’ LOTE #| AREA {m2) ':,:TE: % COs % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST, MT:::M' #PISOS| N* VIVIENDAS
™Mo wn | e5s.50 407,85 [FET 17443 E4D .40 6.0 2 1
A 239 3570 4460 | g3as 176:5] &40 E.40 B.40 7 L
nE M0 | sig FT e 5009 119,98 640 £.40 G40 2 1
1 M1 449,91 23035 51.20 102 40 BAD B0 6.40 2 1
2 . M | waser | 1mam 4043 se8s B0 B.A0 .40 2 1
A 243 280,87 13345 48,41 FESL .40 6,40 640 2 1
N M4_| 434,35 0618 748 2395 640 | ean 40 z 1
[ 43 484 45 26585 5570 111.4] 5,60 a.40 640 2 i
N 26 | 46547 24LE1 5136 10352 640 640 EAD z 1
27 21455 93,10 A1.45 8202 EAQ 5.40 G.40 2 1
FIT] 372 8297 41,74 #3.49 640 [0 640 2 1
TOTAL 4647.32
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- TEUADRO QUE DETERMI

WA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #]AREA [m2) [aREa NETA] % €05 *[ %'cus | ALT. FRENTE WIA| ALT. RETIRD POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS | N* VIVIENDAS

M 15 | eouEd 310.56 5054 341 240 i 15.00 18.40 5 w___ |
A 215 | 95046 617,31 G600 o 3.40 15.00 1B.40 5 14
N 27 | 127747 | 8ua7 7158 am51 340 18,00 2140 & 24
C 218 | 132705 | sesa 6542 3355 240 18.00 2140 ] 2
L, 2y | sena3 65534 | - 65.64 28185 40 18.00 TLAD [ 20
A 20 | 100027 | 65456 8544 anal 40 15.00 40 s 16
N 5 1 | 118833 78655 B9.31 34653 140 - 15.00 0
T 231 | 8832 505.08 E0.97 1825 240 2.00 P
A, 292 | 105548 [ETET) €924 27718 340 i 4 "m
133 | ie7e7 | soomy | ess? 279,89 340 1 15.4 4 =T
L 734 | es830 394 33 59.44 170.33 340 500 IE 13 3 =
235 | 7s5.7a 48782 6455 | 19368 3,40 800 gt | =]
A 286 B27.37 545.75 8597 197,81 .41 = 4
FET] 83133 £20.97 56D 200,08 .40 a0 0
TOTAL 13645.15 %‘ h 1A &
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; TN FIRMES CON "™y Empresa Pdblica Municipal
M&)ﬁﬁhw A £l Eﬁ-‘!’blﬂ : @ - Registo de lo Propiedod de

Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

55920

Certificado de Solvencia

Conforme & Iz Orden de Trabajo: WEB-21002078
Certifico hasta el dis 2021-02-035:

INFORMACION REGISTRAL

Gédigo Catastraifindentif.Predial: 1343103000 Tipo de PredigiLote de .,
Fecha de Apertura: martes, 24 mayo 2016 Parroquia: M =
Informacion Municipal: =

Direccién del Blen: MANTA

A

@pﬂﬂ

LINDEROS REGISTRALES;Compraventa relacionada con el Lote numero CIEMTO QUINCE (1
LAS OLAS ESTE, de Cuinlentos cincuenta y cuatro coma noventa y cinco metros cuadrados (554,85
BLUE, ubicado en &l Sector Pledra Larga del Canton hManta.

Circunscrilo dentro de las siguientes medidas y lindaros:

, de la Manzana
I1ZACION MARINA

Erente: Dieciccho metros ochenta y cuatro centimetros (18.84m) y lindera con via las Olas,

Atras: Dieciochometros cuarenta yeinco centimatros (18,45m) y lindera con lotes N° Ciento treinta y cuatro (134},

Derecho: Veintiseis metros cincuenta y siete cenlimetras (26,57m) y lindera con lote numero 114+3,84m- lote 135.

lzqulerde: Veintiocho metros cincuenta y cinco centimetras (28,55m| y lindera can lotenumero ciento dieciseis {116), Area total de: QUINIENTOS
CINCUENTA ¥ CUATRO COMA NOVENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS (554,85m2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripeién Folioinicial  Folio Final |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 ochubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 juaves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1448 martes, 21 junio 2016 0 0

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRA VENTA

Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Namere de Inscripelén : 2784 Folle Iniclal: 56011
Nombre del Cantén: MANTA Namerc de Repertorio: B565 Follo Final : 56011
Oficina donde se guarda el eriginal: NCTARLA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencla: jueves, 22 agoste 2013

Fecha Resoluclon;

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA ¥ UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafla Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Femando Guime Calero, En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terreno de 584.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terranos ubicadas en &l sector conocldo como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de |a siguiente manera, LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de termenos gue se unifican al area de excedente de 584.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Cludad

COMPRADOR  FIDEIGOMISO MARINA BLUE 7 NopeFmiDo T MANTA 2
VENDEDOR GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA
DEL CANTON MANTA ;

Paginai/3 Av. Melctn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www.registropmaita.gob.ec
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| 2 FIRME s ) Empreia Poblico Municipal
gty IR E o LY : . 2 s
Y A El . - Regisho de lo Propiedaod de
,V‘ . FLCAMBIO _rd Monta. EP

¢.» Esta inscripcién se refiere a las) que consta{n) an:

Libre Nimars Inscripeidn Fechs Inscripcion Folio Inicial Folio Firal
P e o s e T e i
COMPRA VENTA 148 viemes, 11 enero 2073 3505 3547
COMPRA VENTA 1830 juenas, 26 julio 2012 36207 38235
COMPRAVENTA 132 jueves, 10 enera 2013 3008 JDET

Reglsiro de ; COMPRA VENTA

[2F4] COMPRA VENTA

Inscrlto el: miércoles, 16 octubre 2013 Miamero de inserlpeldn : 3147 Falle Inlcial: 63806
Mombre del Cantén: MANTA Mimero de Repartorie: T380 Folle Final : 63806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA b

Fecha de Otorgamiento/Providencla: jueves, 26 sepliembre 2013

Fecha Resclucion:

a-Obsarvaciones:

DESMEMBRACION del lote de terrenc da propledad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un drea de 202,034,00m2 y

mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un drea sobrante de 185.029,08m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombros yo Razén Social Estadao Clvil Ciudad

PROPIETARIO  FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO T MaNTA =
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDD MANT A
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n] en;
Libro Namers Inscripcibn Fecha nscripcidn Falio Inicial Falio Final
1
COMPRA VENTA 2784 mares, 10 sepliembre 2013 56011 56061
Registro de : PLANOS
[314]PLANCS
Inscrito el: jusves, 02 enero 2014 Miomero de Inscripcian : 1 Faolio Inicial: 2
Mombre del Cantbn: MANTA Hamero de Repertorio: 12 Folio Final : 2
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 06 diclembre 2013
Facha Resclucidn:
a.-Observaciones:
PLANDOS DE LA URBAMNIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombras ylo Razén Social Estado Civil Ciudad {
e e r———— e e s A Sl PR UL s AR = i
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARING BLUE  NO DEFINIDS MAMNTA
c.- Esta Ingcripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
VNI Gl CE S Pt e iy
| Libro Namers Inscripelon Fecha Inscripcicon Folio inicial Falio Final i
couﬁwﬂ,i:i;r‘érdﬁ______“"m“ i e 1?39::5?:;';53; e e L L
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septismbre 2013 56011 SEO061
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1967 1410 1411
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 21 junio 2016 Miamero de Inscripcidn : 1448 Folio Inlelal: 0
Noembre del Cantén: MANTA MNimero de Repertorio: 3179 Folio Final : 0

Oflcina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdén Motaria: MAMTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 mayo 2016

Pégina2/3 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, www, registropmanta.gob.ec
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Manta-EP

B i A FIRMES CON ) Empresa Publica Municipal
: wm £ L L LA , . 2 n I" i P "
M‘.. % 2 Fi CAMBIO W ; Regisho de o ropiedad de

Fecha Resolucidn:

a.~Observaciones:

COMPRADOR, LOTE NUMERD 115 MANZANA LAS OLAS ESTE, DE LA URBAMIZACION MARINA BLUE, de la parrogula Uirbana San Mateo
Cantdn Manta,

b= Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Clvil

T T R T T o
COMPRADOR VERA TORRES RAMON ELISERGID CASADDNA) I
VENDEDOR FIDEICOMISO MARIMA BLUE KO DEFIMIDD q
5
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 2
4
Libro: Himero de Inscripciones: =Y
COMPRA VENTA 3
PLANDS 1
Total Inscripclones== 4

Los movimientos Registrales que eonstan en esta Ficha sen los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado o Invalide.
Emitlde el 2021-02-05
Elaborade por Serviclo en linea
A peticién de : SOLORZAND ECHEVERRIA NATALY MARIA
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-21002078 certifico hasls el dia 2021-02-05, |a Ficha Registral Namero: 550240,

Este documento estd firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propledad

vilide par B0 dizs. Exeplo que se
digra un traspaso de deminio o 88
omiilera un gravaman
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Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando & www.regisiropma
nta.gob.eciverificar_documentos o leyendo n'lllm "l
el codige QR. Nota: En caso de existir un
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MG N i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA
AR TR i TP G R AT o

“ME .' = I . DA P
ORSERVACION CODIGO CATABTRAL AREA AVALUD CONTROL TiTLLO W
Unis ascribers pibiica da: COMPRA VENTA DE SOLAR vbicads an MARTA do la pevegela BANTA 1-34-01-00-000 55445 BIILEL EEan A0S
VEMDEDOR UTILDADESR
£, T RLLE. ROWBRE 0 RATON SOCIAL DIRECION COREEPTO VALOR A PAGAR
iR VERA TORRES FAMON ELISER0C :r:!a.ma. BLUE MZ LA QLAS ESTE LT:  GABTOS ADMINIETRATIVOE 100
IRPUEETO PRINCIPAL COMPRAVENTA s
TOTAL & PAGAR EY LD
ST VALOR PAGADG s
C.CL T RALE, NOBBRE O RAZON SOCIAL DIRECION EALDO F
TTOB4BAZHY AVALA DURITA MAYRA GABRIELA L3

Fache te pags: S0I0-12-2 11:r0:48 « CASERD WRTUAL-PAYPHORE
Balie sujelo a varlaclia par rageraciones de loy

o Seguro da Warilicaclin (G5

. Cadig 1CEY)
T1697035760

Pusde varificer 1 valgez de e dopumenio ingrasantdo al porlal wab htips:iponakivdsdana, mania.gob.se opoidn validar documaentce degitales o layanda el
cidigo QR




L CAMBIG

MG A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
{Pri-)- CANTON MANTA

TR T T L e el R T e LT
COMPRORANTE NE RPACRD K® 430014
COMPROBANTE DE PAGO T
OBESERVACIN GMIBDICJ.T.&H‘I,‘L AREA ANALLIC 1 CONTROL TiTULa M

LUna sserhura piblica da: COMPRA VENTA BE SOULAR COM LA CLAKTIA DE §110000,00 ublcada en MANTA duls 1342143000 5485 PEMLAL BOS2E A309id
parrequis MAHTA

VENDEDOR
C.L. /AL HONARE O RAZOH SOCIAL o oiRIGION
B MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTELT.  MPUESTO PRINCIPAL
1303603168 VERA TORRES RAMON ELISIRGIO
e JUNTA DE BENEFICENCHA B4 &
ADGUIERE %
G RLLE. NOMTIRE 0 RAZOH SOCIAL CIRECHON n
ATINAABEY AVALA ZURITA MAYRA GABRIELA 8 o .Q
[ 5

Facka de pago; FO20-1 223 11:00:48 « CAJERD VRATUAL-FAYPHINE
Salda aujelo & virlclon por rageracionss da ey

=
!
‘-’:;a.

Seguno de Varficacion (CEV)

| BHR 1B R IIIII IIIII L R R i

Puade verficar la valldez da asle documanto ingrasanda al padu!wbhmammumwmnlﬂ-uﬂbmmwdw"mﬂ"hﬁ digitales o leyendo ol
cadige OR



—— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
,V' LA A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

() i."*'

F e

Manta, martes 29 diciembre 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-31-03-000 perieneciente a VERA TORRES RAMON
ELISERGIO con C.C. 1303903148 Y FERNANDEZ LOOR GRECIA MARIA con C.C.
1304828526 ubicada en URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-115 BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $98,392.64 NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS DOLARES 64/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$110,000.00 CIENTO DIEZ MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 28 enero 2021

Codige Seguro de Varificacian (CSV)
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Puede verificar ka validez de este documento mﬂmnm al puml web hitps:/portelciudadano.manta.gob.ec
opcidn vabidar docurnentos digitales o leyendo el codigo QR

2611471 - 2611470 <2




M .., GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ey A e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CALD &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 28-12-2020
N* CONTROL: RLU-12202002310

PROPIETARIOS: VERA TORRES RAMON ELISERGIO Y QTROS.

UBICACION: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-115

C. CATASTRAL: 1343103000 1, o

PARROCILIA: MAMTA %
)

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

CODIGO INA BLUE -
F AISLADA

OCUPACIGN DE SUELO 21 DL AN .
LOTE MIN: -
FRENTE MIN:

A M. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA -
cos: .
CUs: :
FRENTE: 5.00
LATERAL 1 1.50
LATERAL 2: 1.50
POSTERIOR: T00 r
ENTRE BLOQUES:

UsO DE SUELO: REEIDEN%IAL 2~

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

RESIDEMCIAL 2.- Son zonas de uso
FRENTE: 18.84m - \Via las Olas residencial en las que se permite la

N presencia limitada de comercios y
ATRAS: 18,45m - Lotes N° 134 servicios de nivel barrial y sectorial y
C.IZQUIERDO:  28,55m - Lote 116. equipamientos,

C.DERECHO: 26,57m Lote numers 114+3,84m- Lote 135,
AREA TOTAL: 554,95 m2
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

MNOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trdmites de hipdteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2020.

La ubicacién del lote en el mapa sclamente es de referencia.

OBSERVACION

5l &l tareno o5 asmenann se debe considerar el mismo retiro frontal

de sanslrucciin

Cuando la zonfficacion establezca ratiros gue se confrapongan al
estadn de consolidacidn de une cells, menzans ¢ sector, ol GADY
Municipal de Manta determinara & retiro y la forme de ocupacin
corespondients de acuerdo a la imégen wrbana predominanie.

El IRUM &5 un instrumanto técnics, no consliuye documento dqus
aeredile |a lenencia de la fiera. Serd expedido por la Direccitn de
Planificacian y OT. & pedido ded propietario o de cuslquier persona

que lengs interds, Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanes
151616VEGB2RSE de l.lrbE:ﬂ:rm. Emluﬂ“ulra ¥y Uso de Dcupacié rllﬁa Uso de
Suelo




AR B e v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M N A s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LCALD F A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

BT M2 -12RST58
BIZU0L21-U265L5

N* ELECTRONICD : 208517

Fecha: 2021-01-08
El suscrifo Dirsctor de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calasiro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se conslalt que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-31-03-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTELT-115

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segdn Escritura: 554,05 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario

1303903148 VERA TORRES-RAMON ELISERGIO

1304828526 ERNANDEZ LOOR-GRECIA MARIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 58,392.64

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: BB,382.64

SOMN: NOVENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han preseniado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento fiene una validez de 11 meses a partfir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

0 0 00 O O s

127046UYBGDKN

Puada verificar la validez de este documants mgresando al portal wab hittps:iportalciudadans.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-01-08 17:08:04




GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO

FIRMES CON -
ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDTA

N® 122020-025692

Manta, jueves 17 diciembre 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
DEL CANTON MANTA

%

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los a thi
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontraddanguosFiulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VERA TORRES RAMON ELISERGIO con cédula de ciudadania No.
1303903148.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 17 febrero 2021

Seguro de Verificaclan (C5

1000 O 55 2

2554

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:iportalciudadano.manta.gob.ec
opeldn validar documentas digiales o leyendo el codigo QR

8 55582811471 2611418 B8
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ASOCIACION DE ED‘PRONETAHICE DE MAFHNA BLUE UF!MH}IA.CION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLD URBAND ¥ VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticién verbal del sefior VERA TORRES RAMON ELISERGIO con cedula de identidad
No. 1303903148 y domiciliado en la ciudad de Manta, CERTIFICO que el sefior VERA
TORRES RAMON ELISERGIO es propietario del Lote # 115 manzana Las Olas Oeste
ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo gue se encuentra al dia en el

pago de sus alicuotas hasta el mes de Febrero de 2021.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente,

MARINA BLUE URBANIIACI(.‘)N PRIVADA

Manta, 8 de febrero del 2021



Emergencia Telefono:

CUERPO DE BOMBEROCS DE MANTA

RUC: 1360020070001

,

Direccidn: Avenida 11 COMPROBANNORESGACLIA
911 Toléfono: 2621777 - 2011747 000056674
aléfono: 262 - T47
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
_...2-_,.11&. T FECHA BE EMTSToN FECHAA DE PFAGD Mo TITULD DE CREDITD PERIGDO
| 15628 2021702405 11:10 05/02/2021 11:10:002.m. ERO532
Fjrﬂ.ﬂ_uﬂ VERA TORRES RAMON ELISERGIO C.L: 1303503143
/'DATOS DEL CONTRIBUYENTE _____________\ / DATOS DELPREDIO _ cerTiFicapo ne 404 :.._Eﬁ
i CERTIFICA
[ CLIRUC: DO a mo_ﬁm_mmm&}ﬂﬂm}r
_ MOMERUBRDS DEL TITULD :En_n____,..._.mm AVALUO PROPIEDAD: DETALLE DEL PAGO 1_F
4 FE=RAZON SOCIAL: 3 (psusToTaL (1) U pireckmy) peemga
\\__ DIRECCION: I\ /
N — 2 N T e
REGISTRO DE E,c_u I &  DESCRIPCION. | VALOR
o _ m e R
_ CAJA:
b w._m___.“_n CE m_n.____ Que no consta _._F...EE_E.E Cuerpo de
_. s beros ! _
| N CmD 3. oo
._. % I —— E A S
M 100 m _/ SUBTOTAL 2 100 TOTAL A PAGAR )
T \_ e FORMADERAGReESECTIVD L
\,\ NCA VINCES MARIA VERONICA 14
: | sELLD Y FRMA £ comn TITULD ORIGINAL |







L

i Q

950 EEE

]
S8
=
PR
L=l
i
=Ty
=ty
——
Sra—m

ilE
RCIOH VARIDS
HHMEHIH' 17167
REFERENCIR: 11 4?3&335
Ennce t ZBP u: 510205 0 HLEHHHLHS ko
10

o SN
IHST!TEE DEPOSITANTE THRIA QUIHTA 73
FORMA DE RECAUDD: Efective

Efectivo: i 2.00
3|1%1nn Efectivo; 0.5
i %.g

OTAL ;
SUJETO A VERIFICACION

w
n‘(lllﬂtr:] ‘Fl:]t’éi;%tf

g 93:! h‘n
it
) i Eﬂ, @Hﬂa@

ICA
1 a.m,

DETRLLE DE FAC ggﬂ EE il
Ho. Fac,; 336— 1
Fecha: 0870272021 1

Ho. g % aciin:

080220 1D11?631&35200012B5552?DDOED¢?152HE11ﬂ421!
El1ente ggunInna FIHAL

E1r 2393 Bl FLHUIU REYES
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Factu r;a:

001-005-000000426 20211308005P00255

NOTARIO[A) DIEGD HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTOMN MANTA,

EXTRACTO

Escritura M*:

|20211308005P00255

S e ——— q
ACTO O CONTRATO: 5
COMPRAVENTA =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE FEBRERO DEL 2021, (10:21) -;é,'
%
o
Wil )
OTORGADD POR T DEL LAY
Documents de Ho. Parsona qua la
Hombres/Razdn social Tipa interviniente emtidad Idantificacian | Nacionalidad)  Calidad reprasanta
VERA TORRES RAMOMN POR SUS PROFIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Matural ELISERGID DERECHOS CEDLULA 1303803148 | oo )
FERMANDEZ LOOR GRECIA POR SUS PROFIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Matural o OERECHOS CEDULA 1304826526 |, o )
A FAVOR DE
i i Documento de Ho. Parsona que
Parsana HombresiRazdn social Tipa interviniente identidad Identificacion | acionalidad]  Calldad representa
DUARTE GLERRERD JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Matural {0 neR DERECHOS CEDLLA, 1704388681 [0 7Y
AYALA ZURITA MAYRA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natur@l | GaBRIELA DERECHOS CEDULA e | {A)
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: B
OBJETQIOBSERVACIONES; .
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 110000.00 H

‘CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALGUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORFOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

EE‘:“””“‘“ 2021130B005PO02SS

FECHA DE i

OTORGAMIE {8 DE FEBRERD DEL 2021, (10:21)

NTO:

PAGINA TITULD: 589532 \nFECHA DE PAGO: 20210205 11:10 \nIDENTIFICADOR DEL CONTRIBUYENTE: 1303803148 inVALOR TOTAL: 3

WEB YO hitpsifonline. registropmanta.gob.eciverificar_documentov2i2 1 TEITFSMENU

S0OPORTE hitps:ifdocs.google.comigview ?ambedded=truedurihtips:poralcudadano. mana.gob ecitramilesiercedificadocatastro Ploken=eyJpdilEIm 1 OZ I GNOVRG] .y
ELECTROMI |Ic0ZHRDVW OckESPSIsinZhbHVIljoiZ Gl 22 Mia 2phDIBOWCISc2 2Wa TN TUTOD rwibWFjljoiMzE3ZGIyE TOOMmVKOTNEZmY SHGRIMGY 20 Te 2N Tha ¥ jhmZD
Co1: Ey Ty yNGQENQyNmQzhjAdN2 Y 4ZDhiZWZIOWFINLIG

PAGINA hitps:ifdocs.google.comigview fembedded=trus&urlihtips:lportalciudadano. mama.gob eciportalcivdadanolserviciosdigitalesfilulos_wanios_renbas/GR5259/3
WEB Y0 htps-idocs. google. comigview Pembedded =truegurlhiips: lportalciudadano, manta gob, eclcenificadosdigilalesiver_cenificado_financiera/200NFTMeC MwaX
SOPORTE XZEPWOysF TRPIEESTF4EdgF XhLUZHUNIHY T JooBgXKP

ELECTROMI |niips:iidocs.google.comigview fembadded=truadurihtipa:poralciudadans. manta_gob. ec/cerificadosdighalesiver_carificado_solvencia/2lefzAKQNtAIXmrCa




cox BqCcT6ami25047NRCS TzBImUrRwAzEIsLS5 Y Mx 2

;i':n:?u hitps:fidocs google. comigview Pembadded =truedurdhitps: lponalcudadano, manta, gali ec/portalio isdigitales/ilulos_varios_rentas/FREZS0/1
SOPORTE hittpes: fidocs. google. comigviewPembadded=true Buiiitps: fiporalcudadano. gnt: ecflramitastinior cinn_urbanaleypdiléimzby Ep3ULybDhxk
ELECTRONI OUMCRFFU IDe3c8P SlalnZ hbHVIeZjihZ DBWWezZ TVENHFUNz RO 2L WFacIG? BERBIWILWF]ljoi vz RN QOMWZmNDA=NTAD
oo ZDIUZTMW:NDWAGNMDFMTLMZTNNEE:MNW YmUmN me Ewbdy.J9

OBSERVACI

ON:




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que
otorgan RAMON ELISERGIO VERA TORRES, GRECIA
MARIA FERNANDEZ LOOR a favor de JOSE WILLDER
DUARTE GUERRERO Y MAYRA GABRIELA AYALA
ZURITA; firmada y sellada en Ma
Febrero del dos mil veintiuno (2021).

dias del mes de






