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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 1955

Niimero de Repertorio: 4199

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1955 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

1304430497 DELGADO VELEZ AURELIA COMPRADOR
MONSERRATE

1704695160 CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON VENDEDOR
1704037116 SANCHEZ ROMERO LEONOR DOLORES =~ VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343208000 62085 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 01 septiembre 2021

Fecha generacién: miércoles, 01 septiembre 2021

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOT ARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P01701

COMPRAVENTA QUE OTORGAN ED“&N
CEVALLOS GALARZA Y LEONOR D0L01f
ROMERO A FAVOR DE AURELIA MONSERRATE
DELGADO VELEZ.

CUANTIA: USD. $110.000,00

DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy once (11) de agosto del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; por una
parte, los conyuges, sefiores EDWIN NAPOLEON CEVALLOS
GALARZA Y LEONOR DOLORES SANCHEZ ROMERO,
ecuatorianos, estado civil casados entre si, 63 y 69 afios de edad, portadores
de las cédulas de ciudadania niimero cero, uno, siete, cero, cuatro, seis,
nueve, cinco, uno, seis, guion cero (170469516-0) y uno, siete, cero, cuatro,
cero, tres, siete, uno, uno, guién seis (170403711-6) respectivamente,
profesion arquitectos, por sus propios derechos y por los que representa la

sociedad conyugal por ellos formada; con domicilio en: _Direccién:?%
Lucia de Cumbayé, Lote 121, calle 4 interseccion calle A, Quito — };ic incha



—  Ecuador; Teléfono: 0999277898, Correo Electronico:
mdcevallos@puce.edu.ec — dolosanchez2@yvahoo.es, en calidad de
YENDEDORES; y, por otra parte, la sefiora AURELIA MONSERRATE
DELGADO VELEZ, ccuatoriana, estado civil casada pero con Disolucién

de la Sociedad Conyugal, conforme lo justifica con la documentacién que se
agrega a la presente como habilitante, 57 afios de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, cuatro, cuatro, tres, cero,
cuatro, nueve, guion siete (130443049-7), profesién doctora, por sus propios
y personales derechos; con domicilio en: Direccion: Cdla. La Aurora. Mz,
“F”, # 14, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono: 0994464258; Correo
Electrénico: zuredell016/@hotmail com, en calidad de COMPRADORA;

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria. — Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana
del Registro Civil, documentos que se agregan al presente instrumento
publico. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura piblica la minuta que me entregan cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente. — “SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una Compraventa contenida en

las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES. -

- Comparecen a celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura)l:

[
compraventa por una parte los conyugues EDWIN NAPOLEON
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

CEVALLOS GALARZA, ecuatoriano, de 63 afios de edad portador de la
cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, seis, nueve, Cinco, uno,
seis, guion cero (No. 170469516-0), de profesién Arquitecty LE
DOLORES SANCHEZ ROMERO, ccuatoriana, de 69 ﬁ%s de [ed

cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cuatro, ceto, tres Kote.
uno, guién seis (No. 170403711-6) de profesion Arquitec@;o Feidtons
0999277898, con correo electronico, domiciliados en la Ciuda
transito por esta ciudad de Manta, quienes comparecen por sus propios
derechos en calidad de “VENDEDORES”; y por otra parte, la sefiora
AURELIA MONSERRATE DELGADO VELEZ, de 57 afios de edad,
con cédula de ciudadania con cédula de ciudadania uno, tres, cero, cuatro,
cuatro, tres, cero, cuatro, nueve, guion siete (No.130443049-7), estado civil
casada con disolucion de la sociedad conyugal, de profesion Doctora, con

teléfono No.0994464258, con correo electronico auredel1016@hotmail.com,

domiciliada en el Barrio La Aurora, del Cantén Manta, comparece en calidad
de “COMPRADORA?, por sus propios derechos. Los comparecientes son
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.
[os sefiores EDWIN NAPOLEON CEVALLOS GALARZA Y
LEONOR DOLORES SANCHEZ ROMERO, son propietarios
INMUEBLE ntmero 138 de la manzana Las Olas Oeste de la urbanizacion
Marina Blue de la parroquia san mateo del cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos: Con una AREA TOTAL: 447.63 M2. FRENTE:
Catorce coma ochenta metros (14,80m) y via Regata; ATRAS: Catorce
coma ochenta metros (14,80m) y lote numero ciento once (111);
DERECHO: Treinta coma veinticinco metros(30.25m) y lote niimero ciento

treinta y siete (137); IZQUIERDO: Treinta coma veinticingo

metros(30.25m) y lote nimero ciento treinta y nueve (139). 2.2.

inmueble objeto de la compraventa fue adquirido mediante escritura




de Compraventa otorgada por el FIDEICOMISO MARINA BLUE a favor
de los conyugues sefiores EDWIN NAPOLEON CEVALLOS GALARZA
Y LEONOR DOLORES SANCHEZ ROMERO, cclebrada ante la Notaria
Publica Tercera del cantén Manta, con fecha veintidés (22) de Mayo del
2017, e, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el treinta
(30) junio del 2017. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos por una parte: Los sefiores EDWIN NAPOLEON
CEVALLOS GALARZA Y LEONOR DOLORES SANCHEZ
ROMERQO, en calidad de “VENDEDORES”, dan en venta real y perpetua
enajenacion a favor de la “COMPRADORA”, sefiora AURELIA
MONSERRATE DELGADO VELEZ, ¢l BIEN INMUEBLE niimero 138
de la manzana Las Olas Oeste de la urbanizacién Marina Blue de la
parroquia San Mateo del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos: Con una AREA TOTAL: 447.63 M2. FRENTE: Catorce coma
ochenta metros (14,80m) y via Regata; AT RAS: Catorce coma ochenta
metros (14,80m) y lote nimero ciento once (111); DERECHO: Treinta
coma veinticinco metros(30.25m) y lote numero ciento treinta y siete (137);
IZQUIERDO: Treinta coma veinticinco metros(30.25m) y lote nimero
ciento treinta y nueve (139). El mismo que, en la actualidad se encuentra
libre de gravamen. CUARTA: PRECIOQ. — El precio pactado de mutuo
acuerdo entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.110.000,00), valor que las partes lo
estiman justo y cuyo equivalente ha sido recibido por los vendedores de la
siguiente manera: a) La cantidad de DIEZ MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS (USD.10.000,00), mediante depdsito No. 623456245|a
la cuenta No. 02007005144 propiedad de la sefiora LEONOR DOLOI??
SANCHEZ ROMERO; v, b) El tltimo pago por la cantidad de CIEN MTI

/A
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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DOLARES DE LOS ESTADOS UNmos‘f DE| AMERICA

S
(USD.100.000,00), mediante cheque certificado No. @033 k If‘,; cuenta
corriente No. 33448828-04 propledad de la com&gdo a

NAPOLEON CEVALLOS GALARZA, por lo tanto, los
“VENDEDORES” renuncian a todo reclamo posterior. QUINTA:
ACEPTACION. — Las partes declaran su aceptacion en todo el contenido
del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos que
ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la
“COMPRADORA”. SEXTA: SANEAMIENTO. - Los
“YENDEDORES” quedan sujetos al saneamiento en caso de eviccion, de
conformidad con la ley y declaran que sobre dicho bien inmueble no pesa
gravamen alguno ni prohibicién de enajenar como aparece del Certificado
conferido por el Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta y que
se agrega como documento habilitante. SEPTIMA: AUTORIZACION. —
Los “VENDEDORES” autorizan expresamente a la “COMPRADORA”
para que realice el tramite pertinente para que obtenga la inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente. OCTAVA: CONTROVERSIAS
Y JURISDICCION. — Para los casos de controversias derivadas de la
interpretacion o ejecuciéon del presente contrato, las partes renuncian a
domicilio, aceptando como domicilio la ciudad de Manta, en efecto, aceptan
someterse ante uno de los Jueces de competente del Cantéon Manta. LA DE
ESTILO. — Sefior Notario sirvase agregar las demas clausulas de estilo, para
la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a escritura ptblica”. —
(Firmado) Abogado Eudaldo Estalin Demera Rosado, portador de la
matricula profesional nimero trece guién dos mil trece guién cincuenta y
siete (13-2013-57), del Foro de Abogados de Manabi. - HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la p7 te



escritura pﬁblica‘."cle COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientgs integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman ylratiﬁcan en el total de su contenido, para constancia firman
Jjunto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

Wi é/ /] % -

F) SR. EDWIN NAPOLEON CEYAELOS GALARZA
C.C. 170469516-0 |
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABUPEDERNALES!COJiMlES

Fecha de nac;miento 16 DE OCTUBRE DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

l P e ! Sexo: MUJER

/e '5 Instruccion: SUPERIOR

J Profesion: ODONTOLOGA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: INTRIAGO SALTOS ANGEL ARIST!DES
Fecha de Matrimonio: 20 DE ABRIL DE 2001
Nombres del padre: DELGADO JOSE EFRAIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VELEZ FLOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 11 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 213-609-41493

[l 7Aoo

Hotlelio ! Ing. Fernando Alvear C.
#= Direclor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

{ a inslitucién ¢ perscna ante quien se presente este cartificade deberavalidario enchitps: -fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ard 4 numeral 1yala LCE.
Vig=ncia del documento 1 validacién o 1 mes dasde el dia de su ¢ emision. En caso de presentar inconvenientss cen este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

__Documento firmado elecfronicamente
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e p—p— ¥ "5 - = an T T M e, T recsisn General de Begistre Civdl

“ REFPUBLICA UECL ECUAUUR ?‘ IdentlﬁcaclonyCedulacién

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\) y.]
&0 %..
Numero unico de identificacion: 1704037116 Q "%
Ry "
a2 3}
Nombres deI c:udadano SANCHEZ ROMERO LEéON ES§E
)
£ T
Condicién del cedulado: CIUDADANO gl ™

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHNQUITO' ONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1952

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CEVALLOS GALARZA EDWIN

Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 1978
Nombres del padre: SANCHEZ EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ROMERO DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 11 DE AGOSTO DE 2021
Emiser. OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 216-609-41444
516-609-4144 Ing. Fernando Alvear C.

Direcior General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
_. Documento firmado electrénicamente

Lz institucion ¢ persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo enchttps:/ivirtual.re gistrocivil.gob.ec, conforme a le LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En cazo de presentar inconvenientas con est= documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

't:ondicién del cedulado: CIUDADANO *ﬁ’g

Lugar de nacimiento: ECUADOR!BOLIVARICHIM
CHIMBO

BO/SAN JOSE DE L

Eecha de nacimiento: 10 DE ENERO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

|
éﬂ/mém % | Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SANCHEZ ROMERO LEONOR DOLORES
Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 1978
Nombres del padre: CEVALLOS VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GALARZA TORO SARA MAFALDA CORAZON DE
MARIA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 19 DE OCTUBRE DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha. 11 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENOQ PINCAY - MANABI-MANTANT 5- MANAI?HJ-

ol 7200

Direclor General del Reglslro Civil, Idemrﬁcac:én y Cedulacion (=l
_ Documento firmado elecfronicamente

Lainstituricén o pemona ante quien se presene esle ceriiicado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, con! forme a la LOGIDAC At 4, numeral 1yalalCE
Vigencia del documente 1 validacicn o 1 mes desde el dia de su emisién. En casc de presentar inconvenient2s con este documenta escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR
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Informacion certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2021

Emisor: PAZMINO CEVALLOS NADIA PAMELA
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Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

219-608-81658

onicamente

Documento firmado electr

rtificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

La institucién o persona ante quien se presente este ce

inea@registrocivil.gob.ec

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenta escriba a enl



't A FIRMES CON Mg}g A | DIRECCION REGISTRO
% EL CAMBIO AM1T | DELA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

62085

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017241
Certifico hasta el dia 2021-08-02:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 02 mayo 2017 _ Parroquia: SAN MATEO -
Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: MARINA BLUE
LINDEROS REGISTRALES: INMUEBLE NUMERO 138 DE LA MANZANA LAS OLAS OESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA

PARROQUIA SAN MATEO DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS .Con una AREA TOTAL: 447.63 m2

Frente: Catorce coma ochenta metros (14,80m) y via Regata;

Atras: Catorce coma ochenta metros (14,80m) y lote ndmero ciento once (111);

Derecho: Treinta coma veinticince metros(30.25m) y lote numero ciento treinta y siete ( 137)
Izquierdo: Treinta coma veinticinco metros(30.25m) y lote numero ciento treinta y nueve ( 139)
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RE \'] 2
Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3147 miércoles, 16 octubre 2013 63806 63818
PLANOS PLANOS 1 jueves, 02 enero 2014 2 51
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1937 viernes, 30 junio 2017 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA Y UNIFICACION
Inscrito el: martes, 10 septiembre 2013 Nimero de Inscripcién : 2784 Folio Inicial: 56011
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6565 Folio Final : 56011
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 agosto 2013

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Y UNIFICACION * El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David Fernando Guime Calero. En esta escritura el Municipio de Manta
vende a favor de FIDEICOMISO MARINA BLUE el excedente de terrenc de 594.38m2 . UNIFICACION.- Marina Blue es propietario de ocho areas
de terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de |a ciudad de Manta los cuales se detallan de la siguiente manera. LOTE 2.-
LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38
QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Péginal/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec




| DIRECCION REGISTRO

A FIRMES CON

AL EL CAMBIO | DE LA PROPIEDAD
atcarpl
Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2295 viemnes, 26 julio 2013 46080 46099

COMPRA VENTA 149 viernes, 11 enero 2013 3505 3547

COMPRA VENTA 1930 ' jueves, 26 julio 2012 36207 36235

COMPRA VENTA 132 jueves, 10 enero 2013 3009 3067

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] COMPRAVENTA 7
Inscrito el: miércoles, 16 octubre 2013 . Nimero de Inscripcién : 3147
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 7380

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 septiembre 2013
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: . 6?0 R
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segun escritura tenia un area g@ﬂm&&mﬁz
mediante esta escritura desmembra un drea de 17.004,97m2 quedando un 4rea sobrante de 185.029,09m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE  NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

L COMPRA VENTA 2784 maries, 10 septiembre 2013 5601 1 56061

Registro de : PLANOS

[3/4] PLANOS
inscrito el: jueves, 02 enero 2014 Niimero de Inscripcién : 1 Folio Inicial: 2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 12 Folio Final : 2

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientolProvidencla: viernes, 06 diciembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 22 miércoles, 12 agosto 2009 838 892
COMPRA VENTA 1139 miércoles, 23 agosto 1995 755 756
COMPRA VENTA 2226 jueves, 22 diciembre 1988 6371 6373
COMPRA VENTA' 1484 viemnes, 15 noviembre 1985 3980 3g81
COMPRA VENTA 13 sabado, 09 febrero 1846 5 5
COMPRA VENTA 2756 viernes, 09 noviembre 2007 37225 37250
COMPRA VENTA 46 viermes, 12 enero 1979 68 70
COMPRA VENTA 3418 jueves, 10 diciembre 2008 56227 56244
COMPRA VENTA 139 jueves, 11 junio 1970 99 89

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hrtps.'//porta!ciudadano.manta.gab‘ec




A DIRECCION REGISTRO

M. A FIRMES CON Mé% -
W i ELCAMBIO | ¢ DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
COMPRA VENTA 232 viernes, 21 noviembre 1969 217 218
COMPRA VENTA 291 " miércoles, 09 diclembre 1970 317 17
COMPRA VENTA 119 miércoles, 13 mayo 1970 85 86
COMPRA VENTA 112 lunes, 20 enero 2003 1130 1136
COMPRA VENTA 1804 viernes, 08 diciembre 1995 1191 1192
COMPRA VENTA 248 martes, 22 agosto 1944 56 58
COMPRA VENTA 67 lunes, 01 abril 18968 60 B1
COMPRA VENTA 47 viemes, 12 enero 1979 70 72
COMPRA VENTA 1184 lunes, 18 octubre 1982 1867 1869
PROP|EDADES HORIZONTALES 15 lunes, 03 julio 2006 637 G667
COMPRA VENTA 3443 lunes, 14 diciembre 2009 56686 56696
COMPRA VENTA 1 lunes, 05 enero 2009 2 13
COMPRA VENTA 862 miercoles, 11 mayo 1994 568 568
COMPRA VENTA 1111 miercoles, 26 abril 2000 6340 6945
COMPRA VENTA 1234 lunes, 17 agosto 1998 830 830
COMPRA VENTA 2784 martes, 10 septiembre 2013 56011 56061
COMPRA VENTA 537 lunes, 27 abril 1987 1410 1411
COMPRA VENTA 1578 martes, 29 octubre 1996 1008 1008

Registro de : COMPRA VENTA

[4/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 30 junio 2017
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 mayo 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, LOTE NUMERO 138 DE LA MANZANA LAS OLAS OESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE DE LA PARROQUIA SAN

MATEQ DEL CANTON MANTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcién : 1937 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4383 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SANCHEZ ROMERO LEONOR DOLORES CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO MANTA

M 0s :
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2021-08-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ZAMBRANO DUENAS GABRIELA CAROLINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017241 certifico hasta el dia 2021-08-02, la Ficha Registral NGmero: 62085.

Pagina3/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA | EREnsio
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_"‘ B E Firmado electrénicamente por:
Al GEORGE BETHSABE
.‘T'L“,{.j. : MOREIRA MENDOZA
EI R A
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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vies cor, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FREAIEL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

p R e SR AL RS T T DD TBANAT,

N° 082021-039831

N° ELECTRONICO : 212351

Fecha: 2021-08-06

El suscrito Direcior de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se consfait que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-32-08-000

Ubicado en: URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 138

AREA TOTAL DEL ebREIZIIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 447.63 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1704695160 CEVALLOS GALARZA-EDWIN NAPOLEON
1704037116 ISANCHEZ ROMERO-LEONOR DOLORES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 93,107.04
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 93,107.04
SON: NOVENTA Y TRES MIL CIENTO SIETE DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

rantt )y
_ Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) R A o
LA B
0 T
140444VJCR801 e, rﬁp

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:ﬂpoﬁaidudadanu.manta.gnb.ac
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-08-06 17:35:13




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

b I PRI
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ALCALDI A

N° 082021-039636

Manta, miércoles 04 agosto 2021

Q
—
(]
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZABO
DEL CANTON MANTA %, |

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON con cédula de ciudadania No.
1704695160.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 04 septiembre 2021
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

R O R R |
140249JJJFQOS ! 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcitn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




SR | rprs con  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
é%l‘E . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

1 1 ',
ALCALDI A

N° 082021-039991
Manta, martes 10 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-32-08-000 perteneciente a CEVALLOS GALARZA EDWIN
NAPOLEON con C.C. 1704695160 Y SANCHEZ ROMERO LEONOR DOLORES con
C.C. 1704037116 ubicada en URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS OESTE LOT 138
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de $93,107.04 NOVENTA Y TRES MIL CIENTO
SIETE DOLARES 04/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 09 septiembre 2021

Codigo Seqguro de Verificacion (CSV)

140604

0B04TDK7WVE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
GALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A ~ Foundlor
Qg‘v
RUC: 1360000980001 2 )
Obligado a llevar Contahilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha C@Ruaui igR

Fecha: 08/10/2021

Perlodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

(=]
TITULO DE CREDITO #: T/2021/033555 2

%
DE ALCABALAS

“
Por: 1,210.39
Vence: 08/10/2021

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON
Identificacian: 1704695160 Teléfono: S/N Correo:

Adquiriente-Comprador: DELGADO VELEZ AURELIA MONSERRATE

Identificacion: 1304430497 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 30/06/2017

Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-34-32-08-000 893107.04 447 63 URB.M ARINABLUEMZLASOLASOESTELCT138
Observacldn:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANO

Precio de Venta
93,107.04

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Sub Tolal
22 DE ALCABALAS 931.07 0.00 0.00 931.07
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 279.32 0.00 0.00 279.32
Total= 1,210.39 0.00 0.00 1,210.39

Saldo a Pagar

10/08/2021 13:09 Page: 11

portal_ciudadano



GCALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Wé ' I ﬂ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manla-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligada a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033556
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: C| 1704695160 Teléfono: S/N Correo:
Direccion: S/N y NULL

Detalle:

Base Imponible: 7162.08

Fecha: 08/10/2021 Por: 43.75
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/10/2021 |
Contribuyente: CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON VE-975061

Tipo de Transaccign: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON

Identificacion: 1704695160 Teléfono: SN Correo:
Adquiriente-Comprador: DELGADO VELEZ AURELIA MONSERRATE

Identificacion: 1304430497 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 30/06/2017
Clave Catastral Avaluo Area Direccitn Precio de Venta
1-34-32-08-000 93107.04 44763  URB.MARINABLUEMZLASOLASOESTELOT138 93,107.04
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 4375 0.00 0.00 4375
Tolal= 4375 0.00 0.00 43.75
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 93,107.04
PRECIO DE ADQUISICION 85,044.95
DIFERENGCIA BRUTA 7,162.08
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 7,162.08
ANOS TRANSCURRIDOS 1,462.26
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5,699.82
IMP, CAUSADO 4275
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 43.75

10/08/2021 13:08 Page: 11 portal_cludadano
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dla

- Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyenie Especial: NO
(/{9 Q:*_
TITULO DE CREDITO #: T/2021/033668 @ NEA DEL WO
DIFERENCIA DE ALCABALAS

Fecha: 08/10/2021 Por: 219.61
Periodo: 10/08/2021 hasta 10/08/2021 Vence: 08/10/2021 |

Contribuyente: DELGADO VELEZ AURELIA MONSERRATE

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1304430497 Teléfono: NA Correo:

Direccian: NAy NULL
Detalle: TRAMITE DE DIFERENCIA DE ALCABALAS CON LA CUANTIA DE $110000.00 CANCELANDO POR $93107.04 LA

DIFERENCIA DEL AVALUO ES DE $16892.96

Base Imponible: 168.93

ENTRADAS
Valor
VALOR ALCABALA 168.93
VALOR JUNTA DE BENEF 50,68
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Maonto Descuento Recargos Sub Total
2021 DIFEAENCIA DE ALCABALAS 168.93 0.00 0.00 168.93
2021 DIFERENCIA JUNT & DE BEMEFICIENCIA 50.68 0.00 0.00 50,68
Total= 219.61 0.00 0.00 21961
Saldo a Pagar Fecha: 10/08/2021 | Valor: 219.61 | Recargo: 0.00 | Inter\xe9s: 0.00 | Descuento: 0.00 | Saldo: 219.61
10/08/2021 19:58 Page: 11 portal_ciudadano
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLD URBANO Y VIVIENDA

CERTIFICADO

A peticion verbal del sefior EDWIN NAPOLEON CEVALLOS GALARZA con cédula de
identidad No. 1704695160 domiciliado en la ciudad de Quito, CERTIFICO que el sefior
EDWIN NAPOLEON CEVALLOS GALARZA es propietario del Lote # 138 manzana Olas
Oeste ubicado en Marina Blue Urbanizacién Privada, el mismo que se encuentra al dia

en el pago de sus alicuotas.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad, el interesado puede hacer uso de

este documento como estime conveniente.

Leda. F\Eﬂ\ereed'e \Mo'rei?a de Delgado
ADMINISTRACION
MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA

Manta, 10 de agosto del 2021




LN | pesde 1830  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE
& 8 Fundado el 6 de Agosto de 1890
000025634

illasc%i?éiﬁlﬁ Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 + R.U.C.: 1360020070001
: : E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuador

MANTA .
i - i T
N a9
\\_ &
%
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA -
44151 2021/08/10 11:29 10/08/2021 11:29:00a.m. 687512
AFAVOR DE CEVALLOS GALARZA EDWIN NAPOLEON C.L: 1704695160
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGOD
[~ Gesonenta $3 (+)us-TOTAL(1) 3.00 | (+suBTOTAL {2)

usD 3.00

TESORERO(A)}

SUBTOTAL1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/09
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ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

REGLAMENTO INTERNO nAvPIro
& %
g 6
URBANIZACION : %
MARINA BLUE i s
c, AIll O %‘g’
CONSIDERANDO Sg?g ALY %@@

Que, la Urbanizacion "MARINA BLUE", esta localizada dentro de los imites&e la 798
Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones e se realicen deben estar reglameriasa
establecido en el Articulo 11.74, de la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta%

i gt y
Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrolf@’“ftm o de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad tranquilidad y
esparcimiento.

ACUERDA

Establecer el preserte Reglamento Interno para la Urbanizaciéon "MARINA BLUE", la misma que .se
encuentra ubicada a! Noroeste de a ciudad de Manta, cuyo promotor es el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.-El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Codigo Organico de Ordenamiento
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras leyes ecuatorianas; a la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas técnicas, asi como, a las Ordenanzas
correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes a cualquier
titulo, de los lotesenque se divide la urbanizacién, guienes se comprometena que, ademas de ellos, sus
familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demds personas gue por cualquier razoén o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento
Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario U ocupante a
cualquier titulo, sera personal y solidariamente responsable por las infracciones que sean cometidas por
sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.

Articulo 3.- Este Reglemento Internote ndré fuerza obligatoria respecto aterceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente sobre toda persona que adquiera a
cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.
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Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como "URBANIZADOR", para
que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y a este Reglamento Interno, urbanice vy
construya viviendas, dreas sociales, dreas de recreacién, areas deportivas, espacios verdes, calles
vehiculares, aceras, bordillos, etc., de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para
el efecto, en los terrencs ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: ~ — Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vindi.

OESTE: Urbanizacion "Ciudad del Mar".

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de "MARINA BLUE" y su Uso de
Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizacién v el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con los planos y
perfiles aprobados pcr el Departamento de Planeamiento Urbano del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municioal del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT; v, la Funcion Ejecutiva del GAD
Municipal de Manta.

En consecuencia, los [otes de |a Urbanizacion tendrén siempre las extensiones y superficies determinadas
en los planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o gravados por partes, ni aun, a titulos de
participaciones sucesorias.

En el caso que exista prepietarios de dos 0 mas solares, en éstos se podra edificar vivienda de tal manera
que la densidad resultarte sea similar a la suma de la densidad de los solares agrupados.

Articulo 7 - Es obligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras de urbanizacion,
de conformidad con las 2xigencias legales pertinentes y las especificaciones determinadas en los planos
aprobados, memorias técnicas y con las normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacidn serdn dé cuenta del Urbanizador sin que la Municipalidad
contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de urbanizacion.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS BIENES PATICULARES Y COMUNES
Articulo 8.- BIENES PARTICULARES. Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de
terreno perteneciente a su propiétario, que se encuentra delimitado en los planos vy la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, seguin conste los correspondientes titulos de dominio,
debidamente inscritos en el Registro de |a Propiedad del Cantén Manta.
A cada propietario correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y
reparacion de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta
y a su riesgo, de constru'r una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segun sea el caso, de conformidad con
los planos del proyectoy las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este
Reglamento Interno.
Para viviendas multifamiliares deberan disponer de: garita para la guardiania con comunicacion interna
con los propietarios y garita principal, espacio para una oficina de administracién la misma que serd la
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responsable de su administracion y coordinaciones con la admmlst;;ﬂgn

Marina Blue. Q

[ CUADRO DE AREAS a %

8 2

DESCRIPCION M2 % % =
AREA TOTAL 185,029 071 pgy e §
AREA UTIL 127.883,25 &
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 e
AREA CIRCULACION 38.582,82
DENSIDAD BRUTA Y NETA # LOTES U. VIV/LOT.

# LOTES 234,00 239,00
# LOTES FRENTE AL MAR 14,00 204,00

TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
HABITANTES 2215,00
DENSIDAD BRUTA 2215hab/18,50Ha 119.73hab/Ha
DENSIDAD NETA 2215hab/12,79Ha 173.18hab/Ha

LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

# Pisos bajo Pi s
# de pisos |acera frontal K0s ¢ i el
Manzzana Lotes |sobre acera |hasta la cota ;U:;:I r;cntaa Unidad de vivienda por lote
frontal 7, del muro| o2 2 =
de playal(*) posterior (**)
215 |1 4 - 10
216 |1 4 - 14
217 | L 5 2 24
218 |1 5 - 26
219 (1 5 Z 20
220 |1 4 - 16
221 1 4 - 20
MANZANA LA COSTA
231 |1 2 - 8
232 |1 2 - 12
233 |1 3 = 18
234 |1 2 = 8
235 |1 2 - 8
236 |1 2 - 10
237 . 2 - 10
MANZANA 222 |1 < g 2
MEDITERRANEC 223 |1 : 5
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|224 |1 |- [2 3
TOTAL .z 212,00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares {**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL. USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES - Los bienes mencionados en el articulo
anterior serén utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de Reposo. Un uso diverso a éste
seré catalogado como infraccidn al presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente, establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos), debera
el propietario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de anticipacion,
caso contrario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracién no
permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos comunes, toda |a obra de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
Urbanizacidn y destinadas a dar servicio a los usuarios v a las vias o a la infraestructura, hasta las
conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares
de |a Urbanizacion

Las vias, aceras, bordillcs y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacién deberén ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedando prohibido sembrar
plantas y arboles que afecte directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones
subterrdneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras, bordillos, éreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la Urbanizacidn, son para
uso de los propietarios de |a misma. Su uso es limitado y voluntario. En compafiia de/o con aprobacién
del propietario pueden usarlo sus familiares, invitados, empleados que les acompafen, proveedores y a
abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR - El acceso a la Urbanizacién se
localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos
vias), con estacion externa para taxis. El Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de
seguridad y control de ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.
Sobre la playa de mary por razones de seguridad, existira un solo acceso general para la Urbanizacién, el
que contara con control para la seguridad, en donde se vigilaré el ingresoy egreso de personas y bienes.
Los lotes colindantes con |a playa de mar podran tener acceso directo a la playa, siempre y cuando exista
un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde se vigilara el ingresoy egreso de personas,
todo esto a costo de los propietarios de éstos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la
playa de mar, deberan igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin
de evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en las propias o
vecinas edificaciones. Estos muros deberén disefiarse con "deflector de olas" en |a parte superior, para
que al chocar Ia ola con el muro, no salpique agua dentro de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberdn ser construidos por los
propietarios de cada uno de |os lotes. Mientras que la construccién de los muros de escolleras, formarén
parte de los trabajos del urbanizador.
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Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el articulo anterior, los
parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad, serdn de exclusiva utilizacion de los
propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las personas que bajo su responsabi l@&
propaeta rios corren con los gastos de mantenimiento de estas areas. &

El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corres@nde
total de la Urbanizacion.

integrada a la malla urbana de la ciudad, el trénsito Veh!culary peatonal dentro de ia
regulado, permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen’ ey Iz
de ingresoy cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectr*@g
Para gozar de esta regulacion de trnsito vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sUfrégagL Ch‘&
los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiay control de la Urbanizacion "MARINA BLUE",

que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabsjos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios verdes.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.
c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.
d) Instalacidn de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las acometidas y
descargas domiciliarias.
e) Instalacién de la red de distribucion de energia eléctrica y comunicaciones para servicios
domiciliarios y alumbrado de calles.
f)  Muro de escolleras para proteccidn de lotes colindantes con la playa.
En este tipo de urbanizaciones y con |a aprobacién del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efecttien las inspecciones provisionales de obra durante
el transcurso de las mismas, con sujecion a éste Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2 representando el 69.12%, de
los 185.029.08m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.

Articulo 17.- La Urbanizacion "MARINA BLUE" contaréd con todo los sistemas de infraestructura, mismos
que han sido disefiadores para servir a la poblacion proyectada indicada en la Memoria Técnica, bajo las
normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizard a través de la via Manta - San Mateo, dirigiéndose
al interior por la via ce ingreso tipo colectora, desde el portico de acceso a la Urbanizacidn, y de alli a los
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diferentes sectores proyectados, mediante la red vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios
hacia las diferentes manzanas.

CAP{TULO CUARTO P
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberén respetar las siguientes normas de ocupacion (COS), y
utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan en el anexo adjunto, (VER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccién relacionadas con
los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se
construyan.

Las construcciones tendrdn plazo de ejecucién maxima de dos afios desde su inicio, en caso de no
finalizarla la administracion procederd a notificar a su propietario para que realice el cerramiento
perimetral con materiales que garanticen el no ingreso de particulares a la obra, caso contrario la
administracion realizara el cerramiento con costo al propietario.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal & |a acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineres & le acera 2.00m.
Fachada posterior 3.00m.
Fachada frontal al mar 4.00 m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas destinadas a
servidumbres para servicios Hidrosanitarios que se establecen en los Planos y especificaciones Técnicas
del Proyectoy que se describiran pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:
a.1. Antejardin.- Es |a franja establecida entre el lindero frontal del lote y una dimension paralela
de 3.00. m. hacia el interior. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en el
lindero con una altura maxima de S0 cm. y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 40% de este frente.
a.2. Franja frontal de 200 m- Es el drea establecide desde los 3.00 m. del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de parqueos y portales de
acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del lote.
a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el |imite establecido desde los. 5.00 m. del lindero frontal del
lote hacia el interior, tomando como referencia para este retiro frontal el frente a todas las calles.
Area desde donde se permitird la construccion habitable.
b. Retiros Laterales:
b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral hacia el interior del
lote. Se permitira |a edificacidn de fachadas con vanos para ventanas Unicamente destinadas a
ventilacién y/o iluminacidn.
c. Retiro Posterior de 3.00 m.- Es el [imite establecido desde los 3.00m. del lindero posterior, hacia
el interior del lote. Cuando la fachada de |a edificacion de la planta alta posterior limite con los 3
metros de retiro, solamente se permitird vanos para puertas y ventanas.
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cl. En los terrenos con pendiente negativa, se, permitira la edificacion fgenta
roos . . . i . oy

maximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterior de est® pred(g:

permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

i L o - e, a
c.2. En los tarrenos con pendiente positiva, se permitird la edificacion frontal de mMaximOG@s-+ <y
pisos referenciados a nivel de la acera. Para los lotes que tengan pendiente negativi W per
.4 . 3 . D "-‘
la creacidn de otro nivel este serd para uso exclusivo de parqueadero o bodeg

técnica de evitar inundacién por estar bajo nivel.

¢.3. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asf como, los lotes i
224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por piso, si es que el
asi lo decide, conforme a este Reglamento Interno, asf como a la disposicio
comunes, nimero de parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Regla

Manta.

c.4. Se permitiré la edificacion de elementos de apoyo para 4rea recreativa en el retiro posterior,
espacios como bodega, cuarto de bombas, etc. Siempre y cuando no sobrepase el 25% del drea
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> I

del retiro posterior ni que interfiera con tuberias de servidumbre de la urbanizacion.
Los lotes mencionados tendrén las alturas que a continuacion se detallan:

Altura desde
Alt acera frontal | Altura desde acera
NABHRERE - ar::rr; en hasta la cota | frontal hasta la | Altura total
¢ | 7 msnm, del | acera posterior | edificacion (m.)
rontal (m.) muro de | (m.)**
playa (m.)*
215 3,40 12,00 - 15,40
216 3,40 12,00 - 15,40
RARK 217 3,40 15,00 - 18,40
COSTi.ANA e 218 3,40 15,00 - 18,40
219 3,40 15,00 - 18,40
220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40
MEDITERRANE | 223 3,40 - 5,60 8,00
O 224 3,40 - 6,00 9,40
*Lotes frente al mar “*Lotes interioras
Altura en ?Itu;alde;detace:a Altura
ronta asta la
|
Manzana Lotes pegra cota 7 msnm, del tot_a N
frontal edificacion
muro de playa
(m.) (m.)* (m.)
MANZANA LA COSTA 231 3,40 6,00 9,40
232 3,40 6,00 9,40
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233 3,40 9,00 12,40
234 3,40 5,00 9,40
235 3,40 6,00 9,40
236 3,40 6,00 9,40
237 3,40 6,00 9,40

[*) Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas méaximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares: 340 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la

construccion 1 planta.

6.40 m. Sobre nivel de acera como limitante total de la
construccién 2 planta.

En ninglin caso se permitira la instalacion o alglin elemento que
obstruya la vista sobre el limitante total.

En equipamients urbano: 4.50 m. Sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquellos donde no esta permitida lz edificacién.

Articulo 23.- Todas las =dificaciones de servicios comunales serdn de uso de la Urbanizacidn; v, las
edificaciones de las viviendas seran de uso privado.
Esté prohibido modificar el uso del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto 3 [a silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus edificaciones un
equilibrio de todos sus 2lementos, incorporando su paisaje exterior, en la blsqueda de un armonicso

entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion:
Pisos:
Paredes:
Cubiertas:

Hormigén armado

Planta bajay planta alta en hormigén armado, estructura metalica ¢ mixta
Ladrillos, bloques o muros estructurales.

Cubiertas planas o inclinadas de: Hormigon armado, en caso de no ser de
hormigén armado planas se aprobara cubiertas que sean disimuladas en sus
fachadas con elementos que permitan la armonia del entorno a las tipologias
arquitectdnicas, es decir estas no deben ser visibles en sus fachadas para evitar
molestias de ningun tipo, tanto en ruido como en reflexion de rayos solares,
pudiendo optar con la solucién més conveniente siempre que cumpla con el
bienestar colectivo de los vecinos, para lograr este objetivo si la cubierta no es
de hormigdn debera justificarse con la ficha técnica y especificaciones de la
cubierta a utilizarse. El mismo concepto de armonia constructiva se aplicara con
los colores a ser empleados en las fachadas de las casas siendo el blanco puro el
usado para la pintura exterior de las casas. En ningln caso se justificara el
sobrepasar |a altura permitida desde |a acera.
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Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC.
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitacional seréd de 3.00 rnes% _
los muros y cerramientos medianeros entre lotes seréd de 2.50 rnetros 2

que sera obligatorioy construido antes de que la vivienda sea -
e NOTA\TA

Articulo 26.- Los volados se podréan realizar en la cubiertay balconesy su retiro no se(r)'
a 4.00 metros de la acera, ,,3?0 .
Articulo 27 .- Las areas de garaje tendran una altura méaxima de 2.50 metros y s‘@pen o
hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue construida Eos;ifaraj . 1__L
unifamiliares estas deberan contener por lo menos dos estacionamientos, ee.casy
disponga de mas vehiculos debera prever en su disefio el nimero de garajes q onsn:ie} pertm@te

no esta permitido el pargueo en |a via publica o aceras o terrenos que no sean de ropiedad

Se permitird el uso del antejardin, para construir una cubierta liviana para el egtacﬂﬁa‘?ﬁ@#‘ la que
debera retrocederse un metro de |a acera, y para las columnas de soporte dos metros desde la acera
frontal.

Para viviendas multifamiliares su disefic y ejecucién constructiva deberdn considerar para suites o
unidades menores a 70m2 de un estacionamiento, para unidades mayores a 70m2 deber&n considerar
dos estacionamientos. No estd permitido parquearse en vias y aceras aledafias a la edificacion. Por tal
razon deberan contar con un minimo de tres estacionamientos para visitas.

Paratipo de vivienda unifamiliar tienen derecho previo pago de DOS TAGS por familia, en casode requerir
mas TAGS, se procederd a realizar una inspeccion de espacio disponible para el vehiculo adicional. Para
el tipo de vivienda multifamiliar tienen derecho a un TAG de acuerdo al nimero de estacionamientos
dentro del edificio.

Articulo 28.- Las &reas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH., y corredores deberan tener relacion
directa con el exterior.

Articulo 29.- Sobre la construccién de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una distancia
minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los muros medianeros, a
excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios Hidrosanitario. Es decir estos elementos
con agua deberan permitir, recibir mantenimientos en casos de filtracién sin afectar el cerramiento ni la
vivienda vecina.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y VERTICALES DE UNA
VIVIENDA:

a) Consulta previa y aprobacion por parte del directorio quien dispondra de un profesional
asignado para la aprobacién de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento
interno, para luego ser aprobado por el municipio.

b) Elaboracion de los planos del proyecto del érea a aumentar, con el auspicio de un profesional
Arguitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacién de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacién.

d) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo, se proceders a la aprobacion definitiva de
los planos en el Departamento de Planeamiento Urbano Municipal,

Articulo 31.- Las obrzs de infraestructura la constituyen:
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a) Alcantzrillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revisién; descargas domiciliarias de aguas servidas;
accgsorios, estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexion a este sistema ninguna
descarga de aguas lluvias, ni de evacuacién de piscina o cualquier aportacion de agua,
para evitar el colapso y variar el célculo para el que fue disefiado.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacion prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través de las vias, disponiéndose
Unicamente de sumideros en las vias adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema,
manteniendo el actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

c) Redes de Agua Potable- Contard con una red de distribucion con sus respectivas guias
domiciliarias adecuadamente dispuestas asi mismo dispondré de vélvulas de control como lz
instalacién de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

d) Redes Eléctricas.- Dispuestas de manera subterrédnea, dotando de los servicios mediante Red de
Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias para los lotes unifamiliares-y
bifamiliares. Para los lotes de condominios o multifamiliares (Primera linea al mar), se entregard
la red de media tensién, cada condominio una vez tenga su disefio arquitectdnico y el calculo de
su carga eléctrica, deberé por su cuenta colocar su transformador trifésico de media tension a
baja tensidn y su tablero de medidores dentrode su lote, de acuerdo a lo que le apruebe la CNEL
MANABI. Para |z implementacion de las luminarias ornamentales se debera conservar las alturas
estipulada en el proyecto.

También se instalara una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red completa hasta el
Medidor (tablers de medidores) y con los ductos para el alambrado desde el Medidor hasta la
vivienda.

) Redes telefdnices- Dispuestas de manera subterrénea, dotando de los servicios mediante Red
de Distribucidn Primaria y Segundaria, con los ductos para la acometidas domiciliarias de los
lotes.

f) Vias-Las vias sern asfaltadas y jerarquizadas segtn su funcién, y conservaran las caracteristicas
contempladas en los disefios. No se permiten lavado de carros en vias para garantizar su
estado, ni parquear en estas para garantizar la libre circulacion

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, serén jerarquizadasy conservaran
|as caracteristices contempladas en los disefios. Cualquier dafio efectuado por construccién
o por mal uso, la reparacion de |z misma seré por parte del propietario o causante del
dafio asf también estd prohibido usarlas como parqueadero.

Articulo  32- Llas superficies de terreno contemplados en los planos  aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizardn y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes sefialados en las normas municipales que
para el efecto existan |as relacionadas a los servicios basicos como sistemas Hidrosanitario, eléctricos, y
telefonicos, serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos

10
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sntes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su cuentay

responsabilidad el mantenimientoy funcionamientode las  mismas, pudiendo  deleggr  su
administracion al Comité de la Urbanizacion. i .
o To
o A
Articulo 34~ El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacic&:ﬁ?fon pof §tapas,

reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuestos por el Urbanizador, partiento co e Mpos
desde las fechas en que se eleve a Escritura PUblica el presente Reglamento Intern@; v, la §HCes
conformidad al avance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico Ninjcipale

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo poev Fo R
al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo. 55‘ . D%ﬁ@
Y |7
0
Articulo 35.- PROHIBICIONES EN LAS VIAS.- Queda prohibido el aparcamient@ de tg '.; 3 vehigglos

de residentes o invitados en los parqueaderos comunales, recreativos y ace%s f \ﬂlm iendQ.uso

de los mismos. K 43'.{?
En caso de celebrarse una reunién social de algdn propietario, sus invitados p¥#an ha de los

; , sl 2 : DEL
parqueaderos comunales situados en el 4rea piscina, canchas, salény en el Mirador (acceso a la playa)
previa notificacion a la Administracién. :

He igualmente no se podra modificar |as alturas de las mismas, ni se podra destruir los bordillos y aceras
por ningun motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigon en las vias y aceras, as/ como cualquier accién que conlleve
al deterioro de éstes, dejar escombros y desperdicios de construcciones y/o remodelaciones. De la
misma manera queda totalmente prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, pargues, Y en
general en los espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo estipulado en la Ordenanza Municipal de Desechos
Solidos vigente.

Articulo 37-  SANAMIENTO AMBIENTAL - Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios
realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo organico (basura, desperdicios,
etc.), en forma incontrolada que contaminen el aire, agua, tierra, instalaciones, etc., asf como la emision
de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios.

Articulo 38 Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacién y su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estén en la obligacién de mantener un espacio de siembra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en
hormigén, debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua lluvia. De ningun
modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales, urbanisticos y a las
propiedades vecinas.

Articulo 39.- las gufas domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como las
acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben conectarse a las redes instaladas en la
Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagues de cualquier tipo a la via
pliblica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la vig; la
violacidn de esta disposicion sera sancionada por la Institucién Publica encargada con la maxima multay

11
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demolicién inmediata ce las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de cuenta del
infractor.

Articulo 40.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solates
vecinos, debe observarsz el retiro minimo de 0.75 metros que se establece en este Reglamento Interno,
como en los disefios urbanisticos e Hidrosanitario para cualquier elemento de edificacién, basicamente
en las zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno sobre la cual establece la
servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones. Por lo tanto se dejard
estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de Dominio de todos los solares
por donde atravesaran de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos vy litigios

posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO

LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA Iateral izquierdo 160,00 mm
13 ARENA lateral izquierda 160,00 mm
15 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
18 ARENA lateral izquierdo 160,00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160,00 mm
51 CORAL lateral izquierdo 160,00 mm
52 CORAL lateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral derecho 160,00 mm
55 CORAL lateral derecho 160,00 mm
58 CORAL lateral izguierdo 160,00 mm
66 FRAGATA lateral izguierdo 160,00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
69 FRAGATA |ateral derecho 160,00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho 160,00 mm
102 EL FARD OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160,00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160,00 mm
125 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm
133 LAS OLASESTE |ateral derecho 160,00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160,00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm

12
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140 LAS OLAS OESTE

lateral izquierdo

160,00 mz

141 LAS OLAS OESTE

lateral derecho

160,00 mm

162 REGATA ESTE

lateral izquierdo

160,00 v

164 REGATA ESTE

lateral izquierdo

160,00 nfn

165 | REGATA ESTE |ateral derecho 160,00 M,
168 REGATA ESTE lateral izquierdo - 160,00 mm"yo,,]
169 | REGATA ESTE |ateral derecho 160,00mm |
171 REGATA ESTE lateral derecho 160,00 mm ,
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm 8
176 REGATA OESTE lateral izquierdo 160,00 mm &
177 REGATA OESTE lateral derecho 160,00 mm ]
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm

201 LAS BRISAS ESTE |ateral derecho 160,00 mm

204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160,00 mm

205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160,00 mm

210 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160,00 mm

212 LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160,00 mm

213 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 160,00 mm

229 ATLANTICO lateral derecho 160,00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

ALCANTARILLADO PLUVIAL

LOTE | MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO

10 ARENA lateral derecho 200,00 mm

12 ARENA lateral derecho 200,00 mm

14 ARENA lateral derecho 200,00 mm

16 ARENA lateral derecho 200,00 mm

18 ARENA lateral derecho 200,00 mm

30 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm

32 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm

34 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm

36 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm

38 BUCANERO lateral derecho 200,00 mm

44 CORAL parte posterior 200,00 mm

45 CORAL parte posterior 200,00 mm

50 CORAL lateral derecho 200,00 mm

53 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm

56 CORAL lateral izquierdo 200,00 mm

57 CORAL lateral derecho 200,00 mm

65 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm

67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm

70 FRAGATA lateral izquierdo 200,00 mm

30 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm

13
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92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
| 54 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200,00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
101 EL FARO QESTE lateral derecho 200,00 mm
103 EL FARO OESTE |ateral derecho 200,00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 200,00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
163 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
166 FEGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200,00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
173 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200,00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200,00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200,00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
211 LAS BRISAS QESTE lateral derecho 200,00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200,00 mm
230 | ATLANTICO lateral izquierdo 200,00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250,00 mm

Ademds existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros eléctricos que se
detallan a continuacion:

TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE [ MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA esquina izquierda Transformador

= ARENA esquina derecha Tablero de medidores

14
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7 ARENA esquina izquierda Transformador

8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores

21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores

23 BUCANERO esquina izquierda Transformador

24 BUCANERO esguina derecha Tablero de medidores

26 BUCANERO esguina izquierda Transformador g%

27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medido@s"

28 |BUCANERO esquina izquierda Transformador &

29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidies

41 CORAL esquina izquierda Transformador S

42 CORAL esquina derecha Tablero de medidor% |

43 CORAL esquina izquierda Transformador @, X N

44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores SRR

46 CORAL esquina izquierda Transformador

47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

48 CORAL esquina izquierda Transformador

49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores

56 CORAL esquina derecha Transformador

51 CORAL esquina izquierda Transformador

52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores

61 FRAGATA esquina izquierda Transformador

62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores

72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores

74 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador

75 EL FARO OESTE esguina derecha Tablero de medidores

78 EL FARQ ESTE esquina izquierda Transformador

79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador

87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores

108 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

105 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

110 | LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador

111 | LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

113 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformédor ‘
esquina derecha Base de caja de maniobras

114 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 | LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores

117 | LAS OLAS ESTE esquina izguierda Transformador

118 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

120 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 | LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 | LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

15
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145 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 | REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
147 | REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores
149 - | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 °| REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
156 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
157 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
159 | REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
160 | REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
180 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
181 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 | LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
185 | LAS BRISAS ESTE esqguina izquierda Transformador
186 | LAS BRISAS ESTE esguina derecha Tablero de medidores
187 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 | LAS BRISAS ESTE esguina izquierda Transformador
190 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
192 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
198 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 | LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 | LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 |LACOSTA esquina derecha Tablero de medidaores
232 [ LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidaores
235 | LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 | LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEQ esquina izquierda Transformador
224 | MEDITERRANEQ esquina derecha Tablero de medidores
225 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 |ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
228 | ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 | ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidores
239 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 | PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 | PACIFICO esquina izquierda Transformador
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Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los efectos de lg¥ JoV »
contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales deberan ser resmterEc@ all efnpuj

resultante.

4

S

Articulo 43.- UTILIZACION E LOS BIENES DE USO PUBLICO.- No se permitiré por nimgdn Ft'o;- OE
de las viasy las aceras, por constituir bienes de uso publico; sobre el uso de las arégs v 3 s
estarén debidamente reguladas. @,

Articulo 44.- No se permitird por ningtn concepto la quema de monigote de afio viejo o de otros
elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las vias, y, por ser bienes de
uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos de reposicidn, y seran multados por la
autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda tarminantemente prohibido dejar las mascotas de cada copropietario sueltas dentro
de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanidad. Siendo el propietario de la mascota
responsable de cualquier dafio que pueda ocasionar.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA- Estd prohibido a los Copropietarios,
Arrendatarios y Usuzrios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier otro lugar de la
Urbanizacién; debiendo los habitantes de la Urbanizacidn instruir en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener labasura en |a parte externa de las casas; en los dias de recoleccién la basura se sacara
una hora antes que pase el recolector y se la depositaré en los lugares acondicionados para el
efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos libremente en
los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podrén pasear acompafnados de sus
respectivos duefios, siempre vy cuando estén debidamente sujetos con collares, cadenas arneses
y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar y mantener cualquier mascota que por su tamafio o
agresividad resulte peligrosa para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion,

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada copropietario y/o
arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad del personal de aseo y
mantenimiento de Ia Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Utilizar los terrenos sin construir como depositos, almacenamiento de cualquier tipo de material,
herramientas, garaje, conteiner, Dejar escombros y desperdicios de construcciones o
remodelacicnes en la veredas, bordillo, parterres, vias o en |as dreas de circulacién y comunales.

) Siendo uso exclusivo para construccién dnicamente.

f)  Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptua el uso de pequefias
cercas ornamentales Unicamente de sistema de enrejado hasta una altura maximo de 90
centimetros.
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g) Los retiros frontales de las viviendas, estdn destinados obligatoriamente a éreas verdes u
ornamentales.

h) Reparar'o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas comunales

i) .Parquear en lz via publica, los vehiculos se parquearan en los garajes de cada una de las
viviendas.

j) Dafiar cualquier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la comunidad de la
Urbahizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado por cuenta, y costodequien lo
causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacién en una vivienda para fines distintos avivienda
familiar por lo tanto esta prohibido su uso con fines de local u oficina comercial, ni para fines
religiosos o politicos. Deberén respetarse las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos
v la seguridad d= sus moradores.

l) Realizar en la via publica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la moral y las
buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los demas habitantes
de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso no sea
permitido por [z ley o en razén de |a edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en dreas no destinadas para uso
vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de trénsitoy la velocidad
no sera superior a 30 kildmetros por hora.

q) Utilizar los terranos sin construir como depésitos o almacenamiento de cualquier tipo de
material, herrarientas, garaje, conteiner, etc. Siendo su uso exclusivamente para construccion
Unicamente

Articulo 47~ Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizarén en las dreas de los
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz
de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los demds ni las buenas costumbres. Lz lista de
invitados y de quienes vayan a prestar el servicio deberd ser entregada a la Administracion con siete dias
de anticipacion al evento por efecto de seguridad. La Administracion destacara un guardia de seguridad
adicional en el area o sector del evento con costo de quien realice la celebracion.

Articulo 48 - Es obligacion del propietario, usuario de las viviendas o terrenos sin construir mantener sus
4reas verdes libres de maleza; de no hacerlo, la Administracion la haré con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacion.

Articulo 49 - Independientemente de |a responsabilidad Municipal de mantener el asec de acerasy calles,
cada propietario o usuario de vivienda, seré responsable de mantener el aseo del drea de calles y aceras
frente a su propiedad; el aseo de las calles frente a dreas comunales lo sera de Iz Ad ministracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES - Son 4reas comunales aguellas que son de uso

comunal de todos los habitantes de la Urbanizacion y duefios de lote, tales como parques y areas
recreacionales.
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Articulo 51.- Las drees comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la Urbanizaciony @
lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Reglamento Interno, con el objeto de (3@H

uefios de

racional y equitativo de las mismas. @Q‘;’ SN
.8 >,
Q ¥ 2
Articulo 52.- Cada familia que habite enla Urbanizacién tendra derecho un ma’ximna?de tres| MMtados %
ias dreas comunales y de acuerdo a la disciplina a ser practicada, esta cifra podré edicirse ef igade
la naturaleza del érea c?g N .§"
S L S
Articulo 53.- Los vehiculos que asistan a un evento social o al drea recreaéwa (c L e ﬁam&?ﬁ%\
solo podran parquear en las dreas destinadas para el efecto. - L :
B
.
Articulo 54.- DE LAS AREAS COMUNALES %

Las regulaciones correspondientes a uso de las areas

Y {\?’
comunales se encuenﬁ)‘@vﬂ%@g{a@%n el ANEXO

"B" del presente reglamento asi como también los considerados en los procesos constructivos, tareas de
la administrador (a),alquiler de casas o departamentosy control de acceso vehicular para los propietarios

con TAG y visitantes.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES - Los parquesy areas verdes comunales
serdn utilizados por los copropietarios y usuarios, segtin el uso natural que corresponda.

Articulo 56.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-Es de ¢

ompetencia de los propietarios sufragar los costos

por servicios de maritenimiento de las areas comunales y equipamiento urbano; 2 seguridad mediante
|a vigilancia diurnas y nocturnas en zonas definidas como lo son el acceso controlado en el pdrtico de la
Urbanizacidny las que decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos gue regule
la Administracion, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha comprometido el

Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de
La seguridad serd prioridad Uno de los propietarios

este Reglamento.
de las viviendas y/o terrenos de la urbanizacion

Marina Blue por lo cual se obligan a respetary scatar todas sus Normas y Procedimientos establecidos

para alcanzar este fin.
Para el caso de viviendas multifamiliares es obligacié
que se subordinara &l servicio establecido en la urban

n contar con los servicios de un guardia el mismo
izacion.

La Policla Nacional tendrd libre acceso ala Urbanizacion para el cumplimiento de su misién de acuerdo 3

las leyes vigentes.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administraciony mantenimiento
de los bienes comunes, en proporciénala superficie de su bien particular, pudiendo servirse de los bienes

comunes existentes =n la Urbanizacion, pero respeta

ndo el destino natural de ellos y el derecho de los

otros propietarios a U Uso y goce. Estos goces denominados expensas seran determinados en primera
instancia por el prormotor y una vez que la Urbanizacion sea entregada 2 las respectivas instituciones

plblicas, sera laJunta de propietarios quien adquiera
Los gastos de administracion y mantenimiento de

dicha competencia.
los bienes comunes de la Urbanizacion, estaran

contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces gque sea
necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para 1o cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras

situaciones que alteren la economia nacional, como
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietar

el incremento salarial por efectos d reforma en la
ios reunidos en Asamblea.
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Articulo 57.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la presente reglamentacion,
deber3 ser aprobada por el M.I. Concejo Cantonal de Manta, previo los informes de los Departamentos
Pertinentes del Gobierna Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.

Articulo 58.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS -

a)

e)

g)
h)

)

k)

Acté' de entrega del terreno con su respectiva linderacidn; retiros ; Yy, afectaciones por
servidumbreas para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Linea de Fébrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

El estilo arquitectdnico de preferencia sera el modernoy contemporaneo, con fachadas en color
blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y madera, respetdndolos
retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

Revision previa y Aprobacién del Disefio arquitecténico por parte de la Administracion o su
delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de revisién y emisién del Informe Técnico,
serd asumido por el propietario.

Copia de planos Arquitecténicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y Eléctricos, debidamente
firmados por los profesionales del ramo y aprobados por el Municipio.

Copia del Permiso de Construccion Municipal.

Nombre de Resoonsable Técnico que permanecera en la construccion.

Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de residencias
privadas, permznezcan en ella fuera de su horario de trabajo, incluyendo los fines de semana.
El horario para los trabajos de construccion sera de lunes a viernes entre las 8:00 am ylas 17:30
pm.

Para realizar trzbajos de construccidn los dias sdbados, se solicitara el permiso respectivo a la
Administracién zon un dia de anticipacion, al fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a 13:00 pm.

Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su Cédula y su Record
Policial ~ auténtico vy  actualizado, para registraflos en la lista de
control permanznte y adecuado del personal que ingresa y sale de la Urbanizacion, y acogerse a
las regulaciones que disponga el Consejo o Comité Administrativo de la Urbanizacidn.

El personal que labore en las obras utilizarén camisetas del mismo color con la impresién clara
de la localizacion de la vivienda en construcciény el nombre del constructor.

La Guardianfa asignada a cada construccion estard subordinada al Sistema de Seguridad de |z
Urbanizacidn, coordinando sus actividades con el mismo.

No se permite dejar materiales de construccion sobre las vias publicas, sino dentro del drea
correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de cemento
sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
Cualguier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, serdn cobrados por la
Administracion o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el propietario del lote
antes de iniciar la construccién debera presentar una péliza a favor de los copropietarios o la
entidad que los represente contra dafios a terceros por un valor del 10% sobre el costo de la
construccion. Para calcular este costo se considerara el drea de la construccidn a US $ 600 por
m?2, asi también un depésito de 600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy
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el monto nc permita el cobro de la pdliza. Valores que se procedera a su devolucion dn el caso
de no existir dafios o se ha realizado su reparacion. cnamory,
r) Laobrapodratener unacaseta donde debera guardar los materialesy herramient_a;ﬁao.le peftenezcan
ala misma, asf como un bafio portatil alquilado que serd ubicado desde el inidplde la g hasta
su culminacién, asf también se podra utilizar como bodega un conteiner & misrgfe 2 seré
autorizado mediante carta de compromiso del propietario deretirarlo en el gazo 313 o-de
su terminacion. En caso de no finalizar la construccion en el plazo estableci@ PO SI T
de causas |z administracion permitird un tiempo adicional y que al térmi ode/este debera ‘\,\ﬁ'

IS
<,
e
)
1]
<]
§

retirar dicho contenedor. R\ fﬁ%ﬂcp&\"o
s) La construccion debera mantenar el drea de trabajo libre de toda acugﬂ?aci deldespergicios
y basuras. & p e el
t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir s@s viviehaaaw A esite§ el
servicio de energia para la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi el @edi ndiepte.
u) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir suz"giviendas y nece gn el

servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el megfﬂ'@glg%[r&staoﬁdiente.
NO PODRAN DAR INICIO A LA OBRA SIN ESTE SERVICIO.

v) La entrada e material para cada obra particular, deberd tener el horario preestablecido por la
Urbanizacion.

w) Sise van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas nocturnas, se
notificara con un dia de anticipacion, a fin de coordinar con el personal de seguridad estas
actividades. Solo se permitirdn los trabajos en fines de semana o en horas nocturnas que
no causen ruido

x) El responsable técnico de la obra deberé presentar una solicitud por ingreso de maquinaria
pesada. Sole se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se deberd colocar separaciones con plastico para evitar molestias en las
viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de polvo.

z) Presentarala Administracién copia de la credencial del Colegic de Profesionales del encargado
de laobra.

aa) Por ningun motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las cubiertas, estos
ademés no ceberan quedar a la vista.

bb) Se debera solicitar a administracion o su delegado la autorizacion para garantizar el
cumplimierito del reglamento de la urbanizacion en las siguientes situaciones para
poder realizar modificaciones en caso de incumplimientos.

1.- En la colocacién de columna en armadura previa a su fundicion

5 - En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion

3 .- En el encofrado y armado previo a la fundicién de losa de cubierta

4.- En el término de obra gris para revisién de conexiones de aguas lluvias y servidas asi
como el terminado de las paredes de la construccion.

Articulo 59.- SOLICTTUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS - Cada copropietario debe acercarse a las
oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta (EPAM), Empresa Electrica (CNEL) para solicitar los
requisitos del respectivo Medidor de su vivienda, y a las oficinas de CNT para solicitar su linea telefénica.
No se podra iniciar su construccién sin estos servicios basicos.
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Articulo 60.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas Publicas proveedoras de
servicios, procederan a la supervision de las obras en base a los documentos técnicos entregados en las
oficinas.

Articulo 61.- Sancionado este Reglamento Interno, serdn remitidos sendos ejemplares junto con los
plancs respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y los respectives Departamentos Municipales
para su correcta aplicacion.

_ CAPITULO QUINTO T

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 62.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre gue no se opongan a
lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la

formay con las limitaciones impuestas por Ia Ley y este Reglamento Interno.

b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de energia
eléctrics, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debers estar al dia en el
pago de las expensas comunes de administracidn y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la
Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de uso
sobre los bienes comunsas de la Urbanizacidn y en las obligaciones inherentes al presente Reglamento
interno.
Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta de
viviendas-locales o viviendas-taller.

Articuld 63.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la Urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propioy solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia
de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario
a la reparacion o reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes de la Urbanizacidn podra
realizar a su cargo y costo, los mismos gue le serdn cobrados, mas una multa por el quince por ciento
(15%) del valor de las obras efectuadas.

Articulo 64.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunesy obvias de convivencia
social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacion, establecen como de
cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:
a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos,
la seguridad de éstos, el decoroy la insalubridad de |a Urbanizacion.
b) Abstenerse de rzalizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la Urbanizacion.
c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen las
dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo responder de manera solidaria
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por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los bienes comunes

de la Urbanizacion.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proc
los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la IRt

determine. : 390 <
Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por conceptéide adnflfstracion,
conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, E cuotgiidey~seguro
obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes comunes, cyatas-eXtia s,
etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias, establecidas por la adXgoms n, dieberd

cancelarlas desde que el Urbanizador envia la comunicacion al progjb 30
terreno esta listo para ser entregado, porque se han cumplido los %bajo RSDRCT
Art 14 del presente Reglamento; o, desde el momento en gue esﬁ' .‘!.I{i"”- Zi
escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra imer
imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del fgo de Tas agotds ordmarias
v extraordinarias. El hecho que |a vivienda haya permanecido cerrada, &g| lote et
por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de pagar e
comunes y contribuciones extraordinarias.

Comunicar 2 la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente Reglamento Interno.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, érea verdes de la Urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro
de la Urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trascienda las mismas, por lo
que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancias explosivas, corrosivas,
inflamables o que pudiesen producir humo malos olores, no estando involucradas dentro de esta
prohibicién |as armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
Administracion de la Urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacion antenas de radio o parabolicas sin
autorizacidn expresa de la Persona o entidad encargada de la administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracidn, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente
Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios v, los animales domésticos, cuando salgan de las viviendas de
sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una persona responsable de los
mismos. Se prohibe que los animales hagan sus necesidades fisiologicas en las vias y areas
comunes de la Urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en general
dentro de la Urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de Ia
Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
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Reparar de inmadiato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
Urbanizacién.

No, estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la Urbanizacién, ni en las aceras
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar |os horarios de aperturay cierre de actividades que determine la Administracion.
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracion. Caso de incumplimiento
de esta obligacidn las notificaciones se haran en su vivienda y de no haber construccién en el
lote, se hara en el tltimo domicilio que la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser las
notificaciones realizadas por email en las direcciones electrénicas registrada en la
administracidn.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar
el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordara la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la Urbanizacion. Estas cuotas
seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la Urbanizacion
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de |a vivienda.

Con el fin de proteger |z vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene como
emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier
otro producto gquimico.

Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con sistema de presién
con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte de la Epam no es regular en el
sectory por esto mismo antes del medidor deberd colocarse una valvula de aire para evitar que
el medidor contabilice aire como servicio de agua.

aa) Para comunicarse internamente con |a garita de entrada, cada propietario deberd tener su linea

telefonica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar permiso de ingreso de los
visitantes.

Articulo 65.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento
Interno, se establece las sanciones v el procedimiento para aplicarlas que & continuacion se determinan:

a)

d)

Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente Reglamento Interno,
obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la Administracion de la Urbanizacidn, sin
perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo
realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento
(15%) de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de un mes (1), la Administracién estd
en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las instalaciones comunes a
la Urbanizacién, asf como, también al derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basuray
apertura de garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas v las sanciones respectivas se dirigirdn y/o impondran a los propietarios,
independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del inmueble y, en este Ultimo
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caso, se le comunicard al propietario del inmueble Iz infraccion cometida y la sancidn jmpuesta,
para los fines correspondientes.
e) Sin perjuicio de lo establecido enlos literales anteriores |a Corporacion o entidaghs
tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene al prcpietarisg
la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de violacién al presente R?:g!ame

Articulo 66- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Es}‘ge’ 0

podré reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimien a&"ﬁ ns
de Copropietarios de la Urbanizacion. 2 '
<)

La Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién requerira que cua@‘uier IV
reglamento, se realice mediante la aprobacioén de al menos la mitad més 5o de |os rifembrogde la
Asociacién presentes en asamblea sin que dichas reformas puedan alterar |as @isposiciones ;ét‘?licas y
arquitecténicas establecidas y que se refieren a: retiros frontales, laterales, posterioré‘s'{ﬁh%%(s} maximas
permitidas que se encuentran contenidas en el presente instrumento y los planos aprobados por el
Municipio para el desarrollo de ésta Urbanizacion.

Certifico: Que el prasente Reglamento Interno fue, discutido, analizado y aprobado en Asamblea
Constitutiva de fecha 08 de febrero de 2020.

Lo certifico.-

T
.~ Abg Victor Loajza lcaza"
. __SEGRETARIO

El presente Reglamanto Interno de Marina BLUE Urbanizacion Privada, estd sometido a todas las
Ordenanzas y dem3s normas que el Gobierno Descentralizado del Canton Manta mantiene en
vigencia o a las que se expidan en el futuro, que tengan relacion con el desenvolvimiento de
Urbanizaciones, ccnstrucciones, uso de suelo, autorizaciones, denuncias, etc, en que las
autoridades municipales tengan injerencia en base a su normativa vigente, y en consecuencia se
obligan a acatar la rescluciones de los departamentos Municipales competentes para tramitar,
inspeccionar, resolver, autorizar y aplicar sanciones en base a las ordenanzas y demas normas.
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ANEXO "A" DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL.A,RTfCULO 19 DEL CAPITULO CUARTO DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES
LoTE# | AREA (m2) | AREANETA | ®cos | wcus | AT :?:ms M’;;g,[m A'“T;::.“‘ #PISOS vun:nu -
1 430.38 239,85 | 5573 | 11146 6,40 6,40 £,40 2 1
2 4:2.75 250,87 57.87 | 115,94 6,40 5,40 .40 2 1
M 3 48,72 256,74 | 5839 | 11677 §,40 5,40 6,40 2 1 |
A a4 429,72 256,74 58,39 116,77 6,40 6,40 £,40 2 2 |
N 5 421,72 261.03 58,30 | 11660 6,40 5,40 6,40 2 1
2 5 427,28 260,50 | 58,24 | 11548 5,40 6,40 5,40 2 1
5 7 520,59 313,34 60,19 | 120,38 5,40 6.40 5,40 2 1
k. B 471,83 27818 | 58,96 | 117,82 5,40 6,40 5.40 2 1 .
A s 449,35 253,85 56,51 | 113,03 5,40 5,40 5,40 2 1 [
10 463,62 262,65 56,65 | 113,30 5,40 6,40 5,40 2 1 |
11 503,58 306,82 60,03 | 12186 6,40 €,40 6,40 2 1 |
A 12 504,06 307,02 60,81 121,82 6,40 6,40 6,40 2 1
R 13 458,00 263,77 57,59 | 11518 5,40 6,40 5,40 2 1
L 14 424,74 242,20 57,02 | 11405 6,40 6,40 8,40 2 1
N 15 433,07 245,19 56,85 113,70 6,40 6,40 6,40 2 1
A 16 427,82 261,89 | 58,48 | 116,96 6,40 €,40 6,40 2 1
17 457,75 271,04 | 5921 | 11842 6,40 6,40 65,40 2 1
18 /57,75 271,04 58,21 118,42 6,40 E,40 £,40 2 1
19 458,52 26120 | 5697 | 11393 6,40 6.40 6,40 2 1
TOTAL 8688,25
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES |
LOTE# | AREA (m2) AREA NETA | % COS % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX, Mt} # PI505 N*VIVIENDAS
20 420,79 247,72 56,20 | 113,40 6,40 6,40 6,40 2 1
™M 21 428,77 256,77 58,39 116,77 6,40 6,40 6,40 2 1
A 22 429,77 256,77 58,39 116,77 5,40 5,40 €,40 2 L
N 23 422,70 257,82 58,24 | 116,48 6,40 6,40 6,40 2 1
a 24 500,64 352,00 78,30 | 156,60 6,40 5,40 6,40 2 1
A 25 518,20 317,73 61,31 122,63 b, 40 5,40 6,40 2 1
N 26 485,17 279,95 57,70 115,40 6,40 6,40 6,40 2 1
A 448,71 263,87 58,81 117,61 6,40 6,40 6,40 2 1
28 448 RS 263,87 58 81 117,63 65,40 6,40 6,40 2 1
B 29 440,36 248,34 56,39 | 112,79 6,40 5,40 6,40 2 1
u 30 421,78 244,60 | 5537 | 11073 6,40 5,40 6,40 2 1
c 31 448,68 263,87 58,61 | 117,62 6,40 5,40 6,40 2 1
A 32 4¢8,71 263,87 58,81 | 117,61 6,40 5,40 6,40 2 1
N 33 533,10 322,44 50,48 120,97 6,40 6,40 6,40 2 1
E 34 447,43 260,54 58,23 116,46 5,40 6,40 6,40 2 1
R s 456,15 265,18 58,13 116,27 6,40 65,40 6,40 2 1
& 35 447,77 261,94 58,50 | 117,00 6,40 6,40 6,40 2 1
a7 457,71 271,01 59,21 118,42 6,40 6,40 5,40 Z 1
L] 457,71 271,01 59,21 118,42 6,40 6,40 £,40 i 1
EE] 458,48 261,39 57,01 114,02 B,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9202,28
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA (m2) (AREANETA| %COS | %CUS |ALT. FRENTE VIAALT, RETIRO POSTALT. MAX. Mt‘ @805 IVIEN,
59 612,07 37124 60,65 | 121,31 3,40 6,40
Vi 60 452,88 266,42 5883 | 117,66 3,40 5,40
5 61 452,55 256,42 5887 | 117,74 3,40 6,40
R 62 452,55 256,42 5887 | 117,74 3,40 5,40
; A 53 452,55 266,41 | 887 | 117.74 3,40 6,40
G 54 465,85 277,26 55,52 | 138,03 3,40 6,40
: A 65 467.97 267,42 57,14 114,29 6,40 6,40
T 66 455,52 268,78 58,01 118,01 6,40 5,40
5 &7 455,56 26881 | 5901 | 11801 6,40 5,40
58 455,56 258,82 se01 | 118,02 6,40 5,40
59 455,20 268,82 59,06 | 118,11 5,40 5,40
70 471,47 262.44 5566 | 111.33 6,40 6,40
TOTAL 5649,73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES 2
2
LOTE# | AREA (m2) | AREANETA| % cos | % cus ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. ! #PISOS N*VIVI
- N
40 450,23 253,50 5630 | 11281 5,40 6,40 6,40 ADEL dANY
41 448,74 253,89 5881 | 117,51 5,40 6,40 6,40 2 1
M 42 448,74 263,89 sg81 | 117,61 £,40 6,40 6,40 2 1
A 43 451,68 264,85 5864 | 117,28 6,40 6,40 6,40 ) 1
- a4 465,36 272,41 58,54 | 117,07 5,40 6,40 6,40 2 1
2 45 482,82 289,16 55,89 | 11978 6,40 5,40 6,40 2 1
A 46 539,67 322,82 5282 | 11954 6,40 5,40 6,40 2 1
»- 47 425,75 245,56 57,68 | 115,35 6,40 6,40 6,40 2 1
48 443,50 257,75 5825 | 118,50 6,40 6,40 6,40 2 1
A 49 420,40 230,42 5481 | 109,62 6,40 6,40 £,40 2 1
50 576,25 351,43 60,99 121,97 6,40 6,40 6,40 2 1
£ 51 623,50 408l | 6428 | 128,57 5,40 5,40 6,40 2 1
o 52 619,50 398,33 | 6426 | 128,51 6,40 6,40 5,40 2 1
R 53 503,81 294,15 57,70 | 115,40 6,40 6,40 6,40 2 1
A 54 482,85 283,19 5589 | 119,78 5,40 6,40 6,40 2 1
L 55 482 B3 289,18 55,89 119,79 6,40 6,40 6,40 2 1
56 491,96 285,85 58,10 | 116,21 6,40 5,40 5,40 2 1
57 495,49 295,89 5972 | 119,43 6,40 6,40 6,40 2 1
58 563,85 306,29 5432 | 10854 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 9422,33
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES ]
LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | %cos | CUS  |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] # PI50S Lr VIVIENDAS
Mo 71 501,81 288,02 57,40 | 114,79 3,40 6,40 6,40 2 1
A & 72 463,51 275,15 59,36 | 118,72 3,40 6,40 5,40 2 1
N o 73 463,46 275,15 59,37 | 118,74 3,40 5,40 6,40 2 1
Z g 74 463,45 275,23 59,39 | 118,77 3.40 6,40 6,40 2 1
A 75 453,42 275,20 59,38 | 118,77 3,40 6,40 £.40 2 1
N 0 76 477.36 274,91 57,59 115,18 3,40 6,40 6,40 2 1
A 101 459,96 260,30 56,50 | 11318 6,40 6,40 6,40 2 1
E 102 447,64 262,39 SB,62 | 117,23 6,40 6,40 6,40 2 1
E s 103 447,63 262,38 58.62 117,23 6,40 6,40 6,40 2 3
L T 104 447,62 26236 | 5861 | 117,22 6,40 6,40 6,40 2 1
E 105 447,57 262,24 5859 | 117,18 6,40 6,40 6,40 2 1
108 462,34 254,70 5509 | 110,38 6,40 £,40 5,40 2 1
TOTAL 5545,78
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

. LOTE# | AREA (m2) | AREA NETA | % COS % CUS |ALT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTRLT. MAX. MJ ¥ PI50S5 ri‘ VIVIENDAS
A O '_JI?T 482 61 272,01 56,36 112,72 31,40 6,40 6,40 2 1 ]
Ry 108 445,92 261,95 | 58,61 | 117,22 3,40 5,40 6.40 2 1
> A 109 445,95 261,95 | 58.61 | 117,22 3.40 5,40 6,40 2 1
P 110 245,95 261,95 | 58,61 | 117,21 3.40 5,40 5,40 2 1
& 11 445,98 26195 | 5860 | 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1|
g 112 459,20 25071 | 56,56 | 113.11 3,40 6,20 6,40 2 1
137 450,52 260,95 | 56,67 | 113,33 6.40 5,40 5,40 2 1
& 138 447,63 262,54 | 5865 | 117,30 6,40 6,20 6,40 2 1
L% 139 447,65 262,56 | 5865 | 11731 6,40 5,20 5,40 2 1
AT 140 447,65 262,55 | 58,65 | 117,30 6,40 6,40 5,40 2 1
S E 141 447,29 262,54 | 5870 | 117,39 6,40 6,40 5,40 2 1
142 252,84 2548 | ss11 | 110,22 6.40 6,40 5,40 2 1
TOTAL 5442,80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES _I
LOTE# | AREA (m2) AREA NETA | 9% COS % CUS |ALT. FRENTE VIAKLT. RETIRD FOSTALT. MAX. Mt' # PISO5 N" VIVIENDAS
77 491,60 282,60 | 57,48 | 114,97 3,40 6,40 6,40 2 1
M 78 517,65 301,15 | 58,18 | 116,35 3,40 6,40 6,40 2 1
A 79 575,65 360,79 | 62,68 | 12535 3.40 6.40 £,40 2 1
N 80 541,69 329,80 | 60,88 | 121,77 3,40 6,40 6,40 2 1
7 81 526,18 318,83 | 60,59 | 121,19 3,40 5,40 6,40 2 1
A 82 557,79 348,60 | 62,50 | 124,99 3.40 5,40 6,40 2 1
N B3 500,87 303,10 60,51 121,03 3,40 6,40 6,40 2 1
A B4 463,88 264,25 56,57 113,93 3,40 5,40 65,40 2 1
85 433,18 29565 | 59,95 | 110,00 3.40 5,40 6,40 2 i |
& 86 492,68 295,55 | 59,09 | 119,98 3,40 £,40 5,40 2 1
L B7 485,77 283,71 58,40 116,81 3,40 6,40 6,40 2 1
g8 445,45 252,02 56,58 113,15 3,40 6,40 5,40 2 1
89 472,57 268,20 | 5671 | 113,41 6.40 6,40 5,40 2 1
4 90 503,53 29528 | 58,84 | 117.68 6,40 6,40 5,40 2 1
A o1 510,51 310,20 50,76 | 12153 5,40 6,40 5,40 2 1
R 92 508,57 310,15 | 60,87 | 121,73 5,40 €,40 6,40 2 1
o 93 503,00 297,70 | 59,17 | 11835 6,40 6,40 6,40 2 A
94 479,57 285,82 | 59,60 | 119,20 6.40 6,40 5,80 2 1
E 95 534,59 328,70 | 6148 | 122,97 5,40 6,40 6,40 2 1
s 96 502,29 298,95 | 59,52 | 119,04 5,40 6.40 6,40 2 1
T a7 521,34 312,72 59 98 119,97 6,40 6,40 5,40 2 i
E 58 555,26 34363 | 6189 | 123,77 6,40 5,40 5,40 2 1
93 516,66 300,49 | 5816 | 11632 6,40 6,40 5,40 2 1
100 522,37 307,81 | 58,93 | 117,85 6.40 5,40 5,40 2 1
TOTAL 12224,15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

LOTE# | AREA (m2) | AREANETA [ %COS | %CUS (ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt # P30Ty IVIIENpAS
113 491,61 282,17 57,40 114,79 3,40 6,40 6,40 éq 1 %
bt 114 517,65 300,56 | 5806 | 116,12 3,40 5,40 540 JTY2 1 o
A 115 554,55 34348 | 6189 | 12379 3,40 5.40 5.40 2 b\ i f,
N 116 521,05 313,73 60,21 | 12042 3,40 5,40 540 o 2 |1 [~}
z 117 508,20 303,37 | 59,93 | 119.86 3,40 5,40 540 ) 2 lEF Xy 8
A 118 537,81 333,14 £194 | 123,89 3,40 6,40 6,40 2 B :
N 119 483,03 289,67 55,57 | 119,94 3,40 £.40 640 o [TICATA] =
A 120 | 446,06 252,53 56,61 | 113,23 3,40 6,40 640 Ty \2 [2] .§'
121 510,94 308,68 | 6041 | 120,83 3,40 6,40 6,40, gl0s 2 7] ‘\é‘
L 12 510,63 308,77 60,47 | 120,94 3,40 6,40 6,400y 1 N
A 123 511,80 306,85 59,96 | 119,91 3,40 6,40 6,40- EL D
5 124 452,43 257,12 56,83 | 113,65 3,40 6,40 6@y | 1 a
125 462,94 259,76 56,11 112,22 6,40 E,40 sﬁ Qo
o 126 495,10 288,19 58,21 | 116,42 5,40 6,40 6 1 @
L 127 509,83 308,34 60,48 | 120,9 5.40 6,40 5,% g 1
A 128 509,25 308,31 80,54 | 121,08 5,40 6,40 sa0% || 2 = 3
3 125 503,27 257,70 59,15 118,31 6,40 6,40 6,40 P; | 2 1 4%
130 479,75 285,82 59,58 119,15 6,40 5,40 6,40 4’?}1 ry 2
E 131 534,58 32871 | 6149 | 12298 6,40 6,40 6,40 p ke b
p 132 502,35 296,96 59,51 | 119,02 6.40 6,40 6,40 2 1
i 133 521,34 312,72 59,98 118 87 6,40 5,40 6,40 i 1
E 134 555,26 343,63 61,83 123,77 5,40 6,40 6,40 2 1
135 497,57 284,83 57,24 | 114,49 6,40 5,40 6,40 2 1
135 502,91 292,80 | 5822 | 11624 6,40 6.40 6,40 2 1
TOTAL 12118,32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES f
= LOTE# | AREA (m2) AREA NETA | % COS % CUS |ALT. FRENTE V[ABLT. RETIRD POSTALT. MAX. Mﬁ H# PISOS N*VIVIENDAS
E 143 482,84 272,01 56,34 112,67 3,40 6.40 6,40 2 1
o 144 445,98 261,85 58,60 | 11721 3,40 6,40 6,40 2 1
AL A 145 445,99 261,95 58,60 117,21 3,40 6,40 6,40 2 1
g 146 446,89 261,95 58,60 | 117,21 3.40 5.40 6,40 2 1
=i 147 446,57 261,95 58,61 | 117,21 3,40 6,40 5,40 2 i
& 148 458,67 259,70 56,50 | 112,99 3,40 6.40 5,40 2 1
173 458,78 Z_QQ_BS 56,76 113,52 6,40 6,40 6,40 2 1
AR 174 447,65 262,54 58,65 117,30 6,40 6,40 6,40 2 1
A E 175 447,63 262,56 | SB66 | 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
5 178 447, 262,56 5B.66 117,31 6,40 6,40 6,40 2 1
T 177 447,30 262,55 58,70 | 117,39 6,40 6,40 6,40 2 1
E 178 462,56 254,84 5509 | 110,19 6,40 6,40 5,40 2 1
TOTAL 5442,99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

|

LOTE# | AREA (m2) | AREANETA | %cOS | %cus |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt, # PISOS N®VIVIENDAS
148 491,60 252,72 57,51 115,02 3,40 6,40 6,40 2 1
M 150 517,67 301,13 58,17 116,34 3,40 6,40 5,40 2z 1
A 151 554,95 344,09 62,00 124,01 3,40 6,40 6,40 2 1
N 152 521,70 313,11 50,02 120,03 3,40 6,40 6.40 2 1
7 153 506,18 302.77 55,81 119,63 3,40 6,40 6,40 2 1
A 154 537,81 332,54 61,83 123,66 3,40 6,40 5,40 2 1
155 483,03 289,15 59,86 119,72 3,80 6,40 6,40 2 1
N 156 246,04 353,05 | 5673 | 11347 3,40 6,40 5,40 2 1
A 157 526,66 320,72 60,90 121,79 3,40 6,40 5,40 2 1
158 526,68 312,87 59,40 118,81 3,40 6,40 65,40 2 1
R 159 534,67 326,06 60,98 121,87 3,40 6,40 65,40 2 1
E 160 456,36 266,78 57,20 114,41 3,40 6,40 5,40 2 1
G 161 474,41 268,87 56,57 11335 5,40 6,40 6,40 2z 1
A 162 503,95 254,51 58,44 116,88 5,40 6,40 6,40 2 1
T 163 524,92 311,75 55,38 118,78 6,40 6,40 6,40 2 1
R 164 524,96 319,56 60,87 121,75 6,40 6,40 6,40 2 1
165 503,27 297,18 59,05 118,10 5,40 6,40 6,40 2 1
e 165 478,75 285,30 55,47 118,94 6,40 6,40 6,40 2 1
. 167 534,59 328,11 61,38 122,75 5,40 6,40 5,40 2 1
168 502,23 298,27 58,38 118,78 5,40 6,40 6,40 2 1
T 169 52134 31210 | 5986 | 119,73 5,40 £,40 5,40 2 1
E 170 555,26 343,01 61,77 | 123,55 6,40 6,40 6,40 2 1
171 497,57 284,26 57,13 114,26 6,40 6,40 5,40 2 1
172 503,06 292,26 58,10 116,18 5.40 6.40 5,40 2 1
TOTAL 12238,66

CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

- LOTE#H | AREA (m2) | AREANETA| % COS | % CUS |ALT. FRENTE VIARLT. RETIRO PL‘.ISTLL‘I’.MAJ(. MIJ HPISDS N°VIVIENDAS
e 179 452,76 272.01 | 5634 | 112,69 3,40 6,40 6,40 2 1
S 180 446.95 261,95 | se6l | 117,22 3,40 6,40 6,40 2 1
5 % 181 446,90 261,95 s8,61 | 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
A n 182 426,91 261,95 | 5Bl | 117,23 3,40 6,40 6,40 2 1
g 183 426,93 261,95 | 5861 | 117,22 3.40 6,40 6,40 2 1
184 458.96 259,70 | 56,58 | 113,17 3,40 6,40 6,40 2 1
A 209 | 46029 | 260,96 | 56,9 | 113,39 6,40 6,40 6,40 2 1
g 210 427,69 262,54 | 58,64 | 117,29 6,40 6,40 6,40 2 1
L E 21 427,71 262,56 | 58,65 | 117,29 5,40 5,40 6,40 2 1
As 212 427,71 262,56 | 58,65 | 117,29 5,40 5,40 6,40 2 1
5T 213 427,33 26255 | 58,69 | 11739 6,40 5,40 6,40 2 1
E 214 462.58 254,84 | 5500 | 110,18 5,40 5,40 6,40 2 1
TOTAL 5442,72
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C \\'Eli Yorr, 5
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES 09 Y %
JT° ,
LOTE# | AREA [m2) | AREANETA| % COS | %cus |aLT. FRENTE VIAALT. RETIRO POSTALT. MAX. # PISOS IVIENDAS 3
i 185 491,60 282,76 | 57,52 | 11504 3,40 6,40 6,40 F a
A 185 517,65 301,13 5817 | 116,35 3,40 6,80 6,40 2 0
N 187 554,95 343,48 | 6189 | 123,79 3,40 5,30 6,40 2 -
z 188 | 52105 31249 | 59,97 | 119,95 3,40 6,40 640 b 2 §
A 189 505,20 302,18 | 58,70 | 115,39 3,40 6,40 640 17, N
N 190 537,81 33194 | 6172 | 12344 3,40 6,40 6,40 1y, B
A 191 483,05 2BB,64 5975 | 11951 3,40 6,40 6,40, e d \
192 445,04 253,05 5673 | 11347 3,40 6,40 - " e
L 183 537,32 328,01 51,05 122,09 3,40 6,40 B.a0 of 1 v
A 194 537,59 328,01 51,00 | 122,01 3,40 6,40 R40 1
5 195 550,09 334,80 60,86 | 17173 3,40 6,20 ,40 1
195 539,07 324,44 60,13 | 120,37 3,40 6.40 &40 1
B 197 539,46 30890 | 57,26 | 11452 5,40 5,40 1
R 198 595,38 376,74 63,28 126,55 6,40 6,40 6d [ 2 1
I 199 535,76 328,01 51,11 | 12222 6,40 6,40 6,400 2\ \a
c 200 535,69 32601 | 5123 | 12246 6.40 6,40 640 "% 2, 1
A 201 503,28 257,70 | 5815 | 118,30 6,40 6,40 6,40 2" 1
A 202 479,57 285,82 59,60 | 119,20 5,40 6,40 6,40 2 1
203 534,59 328,70 61,49 122,57 6,40 6,40 b,40 2 1
E 204 502,35 298,96 5851 | 11900 6,40 6,40 5,40 2 1
3 205 521,34 312,72 55,98 | 119,97 6,40 £,40 6,40 2 1
. 206 555,26 343,63 61LB9 | 123,77 6,40 6,40 6,40 2 1
E 207 457 .67 284,83 57,23 134,47 5,40 6,40 6,40 2 1
208 503,39 292,84 5817 | 13635 5,40 6,40 5,40 2 1
TOTAL | 12527,27
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES I
LOTE# AREA, (m2) | AREA NETA % COS % CUs IALT. FRENTE vianaLT. RETIRD POSTALT. MAX. Mt # PISOS N* VIVIENDAS
MANZANA 222 467,84 241,27 51,57 103,14 3,40 6,40 6,40 2 2
MEDTERRANED 223 | 57810 333,26 57,685 172,34 3,40 6,40 5,60 3 3
224 | 68816 425,74 61,87 | 185,60 3,40 5,40 5,60 3 3
|
TOTAL 1734,10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES l
LOTE#H | AREA [ml) AREA NETA % COs % CUS |ALT. FRENTE via LT. RETIRO POSTALT. MAX. Mt] # PISOS N"VIVIENDAS
225 676,35 427,58 63.28 | 12656 3,40 5,40 6,40 2 1
226 704,68 455,39 64,62 | 129,75 3,40 5,40 6,40 2 1
MANZAN : ¢ J
A:Léirrm% 237 634,77 381,19 60,05 | 12010 3,40 6,40 6,40 2 1
228 633,40 388,52 61,34 | 12268 6,40 6,40 6,40 2 1
229 638,85 398,50 62,37 | 124,75 6,40 6,40 6,40 2 1
230 623,31 35527 | 5700 | 113,99 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 3911,40
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DE LOS LOTES

_
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':' LOTE# AREA (m2) | AREANETA | % COS | %CUS |ALT.FRENTE VIAALT. RETIRO POSTRLT- MAX. Mt #PISOS N°VIVIENDAS
N 215 B0E.60 310,56 50,84 254,72 3,40 15,00 18,40 5 10
z 216 950,45 627,32 66,00 | 33001 3,40 15,00 18,40 5 14
A 217 1277,47 914,47 71,58 | 429,51 3,40 18,00 21,40 6 24
N 218 1377,05 868,22 §5.42 | 392,55 3,40 18,00 21,40 3 24
A 219 998,33 655,34 6564 | 393.85 3,a0 18,00 21.40 6 20
220 1000,22 654,56 6544 | 327,21 3,40 15,00 18,40 5 16
i 221 1138,22 788,85 62,31 | 34553 3,40 15,00 18,40 S 20
231 B28.32 505,03 50,97 | 182,91 3,40 9,00 12,40 3 8
A 232 1055,18 731,18 §9,29 | 27718 3.40 12,00 15,40 4 14
233 1287,67 901,03 69,97 | 279,89 3,40 12,00 15,40 4 18
c 234 656.30 132 | 59,44 | 178,33 3,40 5,00 12,40 3 5
o 235 755.73 487,82 54,55 | 103.65 3,40 5,00 12,40 3 8
5 236 827.27 545,75 65,97 | 197,91 3,40 9,00 12.40 3 10
T 237 931.33 620,97 56,68 | 200,03 3.40 9,00 12,40 3 10
A
TOTAL 13645,15
CUADRO QUE DETERMINA EL COS- CUS DELOS LOTES I
LOTE # | AREA(m2) | AREANETA | % COS 9 CUS |ALT. FRENTE VIAJALT. RETIRO POSTALT. MAK. Mt{ # PISOS N* VIVIENDAS
218 655,58 407,85 62,21 124,42 6,40 6,40 6,40 2 1
M P 239 638,70 404,64 63,25 126,51 5,40 6,40 6,40 2 i
A A 240 571,29 342,71 59,99 115,98 5.40 6,40 5,40 2 1
N c 241 448,91 230,35 51,20 102,40 6,40 6,40 5,40 2 1
z f 242 249,62 123,38 495,43 9B.B5 6,40 6.40 6,40 2 >
A F 243 249,87 123,45 48 41 98.,E1 5,40 6,40 6,40 2 1
| 244 434,25 206,18 47,48 94,96 5,40 6,40 6,40 2 1
N ¢ 245 484,46 268,86 55,70 111,41 5,40 6,40 £.40 2 1
A 246 465,37 241,81 5196 | 103.92 6,40 6,40 6,40 2 1
247 224,55 93,10 41,456 8§2,92 5,40 6,40 6,40 2 1
248 222,72 92,97 41,74 83,49 6,40 6,40 6,40 2 1
TOTAL 4647,32
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ANEXO "B~ .
REGULACIONES PARA EL USO DE LAS AREAS COMUNALES DE ACUERDO AL ARTICULO S4DJE LAS ARE
COMUNALES DEL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO. e

A. ALQUILER DE SALON COMUNAL, BAR Y CANCHAS

celebraciones privadas se realizarén en las dreas de los domicilios g&lugari
destinados para tal efecto; eventos que se realizaran sin alterar la paz de lps veqIsER
contra la seguridad de los demas ni las buenas costumbres. La lista de inv';t%os ]
a utilizar el servicio debera ser entregada a la Administracion con la suficiententicipacig
por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracion des %DEF
seguridad adicional en el 4rea o sector del evento previa consultay autorizacién con costo de quien
realice la celebracion”.

PARA HACER USO DE ESTAS FACILIDADES EL PROPIETARIO RESIDENTE O DUENO DE LOTE DEBERA
ESTAR AL DIA EN EL PAGO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS

1.-SALON

a. Elsalén de Eventos tiene capacidad para 180 personas el mismo que comprende el salon
propiamente dicho y drea de bafio social.

b. Las Piscinas no estan consideradas como parte del salén de eventos.

c. Solo se alquilard a los copropietarios que tengan legalizados sus lotes (con escritura), de
acuerdo al Art. 51 "las dreas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de la
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones gue sefiale el presente REGLAMENTO
INTERNO con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas”.

d. La reserva del salén comunal deberd solicitarlo con un mes de anticipacién al evento y
sujeto a disponibilidad.

e. Tendran prioridad aquellos propietarios que realicen la reservacion por primera vez.

f. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote deberd solicitar mediante carta
escrita al presidente de la Asociacion de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual
debers indicar el motivo del evento a celebrar, la fecha, nimero de invitados
aproximadamente, de ser aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su
ingreso en la garita.

g. Elsaldn de eventos estarén disponibles los dias viernes y sébados y feriados. El horario de
funcionamiento sera desde las 19h00 hasta las 02h00 No se autoriza su apertura més alla
de las horas consideradas

h. El costo del alquiler para los copropietarios (duefio (a), esposa (o) he hijos) es de $ 300,00
USD y de 700,00 USD para familiares o particulares recomendados mediante oficio por el
propietario con un mes de antelacién al evento, dentro de ese valor esta incluido el
consumo de 100 Kilowatts y el excedente sera cubierto por el propietario o usuario.
Considerar que el salén cuenta con aire acondicionado que otras Urbanizaciones no poseen
en su sala comunal.

i, Elinteresado deber4 entregar en garantia en cheque elvalor de $1000,00 usd por cualquier
dafio que pueda ocurrir y de ese valor se descontard el excedente de los kw consumidos
mencionados en el literal anterior.
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De acuerdo al Art. 47 el Interesado debera cancelar el servicio del guardia de la cia que
labora en.la urbanizacidn, que estara resguardando el evento, con el propésito de evitar
que los vehiculos deambulen por la urb asi como también serén responsables del pargueo
y seguridad de los vehiculos de los asistentes de| evento.

k. En caso de que un propietario habiendo realizado uso del salén en fecha anterior y desee
hacer uso de las instalaciones nuevamente, este podrd realizarlo bajo las siguientes
consideraciones: debe haber disponibilidad de uso para la fecha deseada y debera cumplir
con resto de obligaciones como garantia etc. Estipuladas en el presente reglamento.

I Los sefiores copropietarios de estado civil soltero (a), que no tienen hijos, pueden solicitar
el salén para sus padres y se consideraran los valores estipulados en el parrafo arriba
mencionado (300,00), previo verificacién de documentos.

m. La administracién realizara una supervision y auditoria al desarrollo del evento a fin de
evitar el uso inadecuado de sus instalaciones.

2.-BAR:

a. ElBartiene capacicad entre 60y 80 personas el mismo que comprende el bar propiamente
dicho, mesas con sus respectivas sillas.

b. Para hacer uso el propietario residente o duefio de lote debera solicitar mediante oficio a
Iz Directiva de la Asociacion de copropietarios de la Urb. Marina Blue, en la cual debera
indicar el motivo d2l evento a celebrar, la fecha, nimero de invitados aproximadamente,
de ser aprobado debera entregar listado de invitados para autorizar su ingreso en |a garita.

c. Elcostodel alquiler del bar es de $50.00 USD. no incluye la piscina.

d. Garantia por el valor de $ 50,00 USD: en efectivo, para cubrir cualquier dafio que pueda
ocurrir,

e. Horario establecido serd desde las 10:00 hrs hasta las 19:00 hrs. Por ningln concepto se
prolongara su uso luego de las horas sefialadas.

f. Estd autorizado el uso de equipos de sonido siempre y cuando estos mantengan un
volumen adecuado y que no alteren |a tranquilidad y paz de los residentes.

g. Enel bar podran degustar de bebidas y alimentos a bien consideren.

3.- CANCHAS:

Las dreas comunales de la Urbanizacién Martina Blue, son de uso exclusivo de los habitantes y
propietarios de lotes con escrituras, de acuerdo al Art. # 51 del Reglamento Interno con el objeto
de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

a. PISCINA

1)

2)

LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la instalacién. Dia MARTES Y
VIERNES de 08:00 2 10:00 Aspirada de piscina, a partir de las 10:00 abierto hasta las 20:00.
Dias MIERCOLES, JUEVES, SABADO Y DOMINGQ abierto de 06:00 a 20:00.

Cada propietario que tenga escritura, podra ingresar con 3 invitados maximo, de acuerdo a
horario establecido, caso de contar con mayor cantidad de invitados estos podran ingresar
previo pago de 5,00 usd adultes y 3,00 usd nifios mismos que seran cargados a su alicuota
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mensual, en ninguno de los casos el propietario excederd del limite maximo de 8 invitados
por familia. (,“

3) Los propietarios deberdn CUMPLIR lo dispuesto en la sefialética previo su uaﬁv de fiffanera
especial ducharse antes del ingreso, uso de trajes de bafio, no se permite elﬁko de i
si la persona estd usando bloqueadores o protectores. ’

4) Los invitados solo podrén permanecer en la piscina en compafiia de o€} prilel

5) Los propietarios que deseen consumir alimentos o bebidas aicok@%’cas Ne 7
el 4rea del bar 3 |

(o]
b. GIMNASIO a NG
%

1) NO ESTAN AUTORIZADOS INVITADOS ”P.sf

2) LUNES cerrado por mantenimiento de equipos y limpieza de la |nstafaé§ﬁl. Cf‘“""D

3) Esde uso exclusivo para propietarios residentes y propietarios de lotes de la Urbanizaciény
su uso serd a partir de las 05:00 hrs. Hasta las 22:00 hrs. DE MARTES A DOMINGO.

4) En caso de que un propietario desee usar el gimnasio con su entrenador personal o por
alguna terapia, por lo cual deberd solicitar la autorizacién previo uso con la Administracidn
y esta a suvez notificara a garita para permitir su ingreso.

5) Parasuingreso se requiere la tarjeta magnética personal entregado por administracién, son
los responsables del buen uso de los equipos del gimnasio. Al salir del mismo, deberan
apagar luces y aire acondicionado.

6) Existe una sefialética al ingreso de esta instalacién, por lo que se les solicita sefiores

copropietarios cumplirlas, ya que hay quejas de otros propietarios que dejan basura en el
lugar y sucias las magquinas.

c. CANCHA DE FUTBOL

1)

2)

S)

6)

Tendrdn prioridad para uso de la cancha los propietarios que agendaron turno con
antelacion en la administraciény su uso es para residentes de la urbanizacion y propietarios
de lotes a partir de las 06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. De LUNES A DOMINGO.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacién con su equipo(s),
deberdn separar cupo previo su uso con la administracidén en horas laborables y/o via
telefénica o correo electrénico.

Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un maximo 15 personas a fin
de permitir su ingreso y registro en la garita; el propietario tiene derecho a 3 invitados, su
diferencia de invitados tendra un costo de 3,00 usd por persona valor se lo cargara en su
alicuota mensual.

Los equipos dispondrén de 60 minutos para su juego, luego de lo cual deberan abandonar
las instalaciones.

El propietario notificara a la administracidny o garita el uso de Iz piscina para los integrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor sera de 5,00 usd por persona, dicho
propietario dispone de 3 invitados.

Los invitados solo podrén usar la cancha en compafifa de los propietarios he igualmente en
caso de uso de |a piscina.

Con la aprobacién del Directorio y de la Administracion, se permitira escuela de futbol que
contaran con Ia participacion de los hijos de los propietarios los valores de inscripcidn servirdn
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para el funcionamiento de dicha escuela, de ser el caso se admitiran chicos particulares amigos
o parientes de los propietarios cuyo valor de inscripcién deberdn ser diferenciados de los
residentes. Valores que servirdn para el pago de honorarios del profesor, adquisicidn de
implementos deportivos, etc. Paro el ingreso y registro en garita se observaran los
procedimientos de seguridad vigentes.

d. CANCHA DE/:BASQUET Y VOLEYBALL ;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

Es de uso exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podréan hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos en la administracién para pagos de
senvicio eléctrico esta notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su
defecto se procederé al pago que fije la directiva por hora de funcionamiento que seran
cargados a su alicuota mensual.

Para aquellos propietarios que deseen hacer uso de esta instalacién con su equipo(s),
podrén hacer uso previa autorizacién de la administracion via telefonica o correo
electrénico.

Notificaran a la administracién el listado de los jugadores en un méximo (12) para basquet
v (6) paravéley personas a fin de permitir su ingresoy registro en la garita; su uso tendra
un valor de 3,00 usd por persona se lo cargara en su alicuota mensual.

Cada propietario tendra derecho a 3 invitados sin embargo las invitaciones se suspenderan
el momento en que el nimero de personas supere |a capacidad de la cancha.

Los equipos dispondrén de 60 minutos para su juego.

El propietaric notificara a la administraciény o garita el uso de |a piscina para losintegrantes
de sus equipos una vez finalizado los juegos, su valor serd de 5,00 usd por persona, dicha
propietario dispone de 3 invitados, dicho valor seré cargado ala alicuota mensual.

Los invitados solo podran jugar en compafiia de los propietarios

e. CANCHA DE TENIS

1)
2)

3)

4)

6)

7)

Cada propietario tendra derecho a 3 invitados.

Su uso es exclusivo para propietarios de la Urbanizacién podrén hacer uso a partir de las
06:00 hrs. Hasta las 20:00 hrs. DE LUNES A DOMINGO.

Previo su uso es necesario hacer la reserva de las canchas sefialando dia y hora de juego y
esta tendré una duracién de 60 minutos.

Tendran prioridad aquellos propietarios que realizaron su respectiva reserva, a aquellos sin
reserva se los asignara hora disponible para su uso.

De acuerdo a disponibilidad de recursos econdmicos para pagos de servicio eléctrico la
administracién notificara si es o no autorizado el uso de los reflectores o en su defecto [a
directiva establecera el valor a pagar por hora de funcionamiento.

En caso de que un propietario desee hacer uso de las canchas de tenis con su entrenador
personal, deberd acercarse a la administracién a reservar el uso de la cancha en el dia y
hora disponibles asi como también notificar el nombre del entrenador a fin de permitir su
ingreso.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion tendran horarios
especificos y predeterminados; que serdn regulados por la Administracion, a fin de garantizar el
uso equitativo de los demés copropietarios y sus familias.
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8) El profesor de tenis que imparta clases de tenis en las instalaciones debera cancelar una,cuota

de 300,00 usd mensuales. No se permiten alumnos que no sean residentes o propietafjasite OI‘rO&

lotes de la urb Marina Blue. ‘??
9) El profesor de tenis para ejercer su ensefianza deberd contar con la autorizacion dﬁf Diragkori
de la Asociacién de Propietarios de la Urb. Marina Blue. =

) a
10) El propletano notlﬂcara a la administraciony o garlta elusodela piscina una vg

11) Los mwtados solo podran jugar en compaiiia de los propietarios 29 3
Q
B. GESTION DE COBRO DE ALICUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS. 5’

Las expensas sean ordinarias o extraordinarias que se establecieren por concepto 485
conservacion, reparacién, mantenimiento, administracion, primas de seguro leg
establecidas por resclucién de la Asamblea. 2,

1. Los pagos de alicuotas ordinarias que se realicen dentro de los 5 primeros ﬂ'h%ﬂ‘-‘daw
tendrén un descuento del 5%.

2. A fin de motivar a los propietarios el pago de las alicuotas ordinarias la directiva determino
hacer un descuento del 10% a todos aquellos que realicen el pago por adelantado por mas
de 3 meses sea este via transferencia, cheque o mediante tarjeta de crédito.

3. Los pagos de las alicuctas extraordinarias de acuerdo a lo sefialado por la asamblea
dispondrén dzl tiempo establecido por la misma para su cancelacion.

4. La asamblea aprobd el pago de 0,25 ctvs. USD por cada metro cuadrado de terreno sin
excepcidn de persona para viviendas unifamiliares y 0,25 cts. USD por metro cuadrado de
construccién para viviendas Multifamiliares o condominios. Para el caso de los Condominios
o viviendas multifamiliares deberan considerar una oficina de administracion propia del
condominio la misma que seré la responsable del cobroy posterior pago a la administracion
de Urb. Marina Blue.

5. En el caso de adeudar alicuotas ordinarias a partir del Onceavo dia del siguiente mes los
propietarios que no cancelen se procedera a suspender:

a. Suspension del servicio automético de ingreso por carril PROPIETARIOS CON CHIP
por garita, debiendo ingresar de acuerdo a procedimiento establecido por carril de
VISITANTES.

b. Suspensién del INGRESO o USO de las &reas comunales (Salon Principal, bar,
Piscinas, canchas de tenis, cancha multiple, cancha de futbol y gimnasio)

c. Aplicacion de una multa del 0.25% del salario bésico unificado, por cada dia de
retraso, contado a partir del onceavo dia del mes impago.

6. En el caso de alicuotas extraordinarias a partir del dfa 16 del mes se aplicara una multa del
0.25% del salario bésico unificado, por cada dia de retraso.

7. Se ejecutaran las acciones legales correspondientes, en base a la legislacion nacional,
cuando se produjeren mas de tres meses impagos de cuotas ordinarias y/o mas de dos
cuotas extraordinarias, previo visto bueno de la Directiva.

'?

C. GUIA PARA EL PROCESO DE CONSTRUCCION EN LA URB. MARINA BLUE

Este proceso tiene la finalidad que los propietarios que han decido iniciar la construccion de su
vivienda es obligacién de la ADMINISTRACION informar todas las obligaciones que deberan
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cumplirlos previo su inicio. Para registro y control entregara mediante carta de acuerdo al formato
adjunto gonsiderado como ejemplo estas normativas.

EJEMPLO

Manta, 17 de Enero de 2019

Sefiora

XXXXXXXX.

Copropietario de |3 Urbanizacion "MARINA BLUE"
Ciudad

De mis considerac.ones:

Sefior copropietario (a) reciba un cordial saludo de quienes conformamos la DIRECTIVA vy la
ADMINISTRACION de la Urbanizacion Marina Blue, al mismo felicitarle por su valiosa decision de
iniciar la construccién de su vivienda.

A fin de que el desarrollo de su proyecto cuente con la guia, aprobacién y mas que todo exista
concordancia con (o estipulado en el reglamento constructivo le solicitamos su valiosa colaboracion
para cumplir y hacer cumplir con su contenido y que adjunto al presente se servird encontrar una
guia de los procedimientos a seguir para una mayor conocimiento del mismo, asi como también los
gue se vayan emitiendo en aras de alcanzar un desarrollo seguro, arquitecténico, de respeto a la
naturaleza y camaraderia y cordialidad entre todos los residentes.

No dude en hacernos conocer sus inquietudes y o dudas que usted tenga para finalizar con éxito su
proyecto.

DIRECTIVA URB MARINA BLUE ADM. MARINA BLUE

PROCEDIMIENTOS QUE SE DEBERAN CUMPLIR POR TODOS LOS PROPIETARIOS QUE INICIARAN LA
CONSTRUCCION DE SUS RESIDENCIAS UNIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES (SECTOR PLAYA).

La Urbanizacién Marina Blue cuenta con los servicios contratados del Arg. Alfonso Ayuso, quien se
encargara de revisar y verificar gue los planos de sus viviendas estén acorde con las especificaciones
técnicas de constructivas constantes en el Reglamento Interno de la Urbanizacion, previo al ingreso
de los mismos al Dapartamento de Planeamiento Urbano del Municipio de Manta.

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER EL INFORME DE APROBACION DE PLANDOS DE SU VIVIENDA.
a. ElCopropietario deberd enviar un oficio a la Administracién de la Urbanizacién Marina Blue,
comunicando su deseo de iniciar la construccion de su terreno, y debera adjuntar los Planos
Fisicos y er digital que serén entregados al Arg. Ayuso para su revision previa y contendran:

1. Planos Arguitectanicoes.
2. Cuadro de areas.
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3. Fachada ovolumetria, donde se permita verificar el cumplimiento del Art. 59 Literal

. . i o
C del Reglamento Interno de la Urbanizacion. r"op
4. Cortes que permitan comprobar alturas méximas permitidas. __940
5. Proceso constructivo a emplearse. <

defecto entregar el Informe de Pre—aprobacmn de planos en caso de estar tod oen orde s
El Informe Interno de Pre- Aprobacion de Planos tiene un costo de $ 134,40 dd aﬂ‘éknﬁa‘r?
Lotes Unifamiliares y de $ 336,00 délares para Lotes Multifamiliares (los valares incluyen
IVA); dicho valor debera ser cancelado directamente al Arg. Ayuso, previo a la entrega del
informe Pre-aprobacion de planos.

Los Copropietarios deberan adjuntar el informe de Pre-aprabacidn de planos a la solicitud

de Aprobacion de planos definitiva con sus permisos respectivos al llustre Municipio de

Manta. Es importante que todos los Copropietarios de la Urbanizacion Marina Blue cumplan

con las Normas de Construccion establecidas en el Reglamento Interno. Una vez aprobados

los planos NO ESTA PERMITIDO hacer cambios en obra, se procedera a realizar inspecciones
rutinarias técnicas y de existirlos se acudird a la COMISARIA DE LA CONSTRUCCION a fin de
tomar las medidas respectivas.

En casode tener alguna duda &l respecto, pueden comunicarse con el Arg. Ayuso via correo

electronico a la direccidn alfayusoS@hotmail.com (celular # 0991001407).

Para iniciar el proceso de construccion de sus viviendas, se debera aplicar lo establecido en

el Art. 59 del Reglamento Interno de la Urbanizacion, y entregar la Administracién de la

Urbanizacidn Marina Blue los siguientes documentos, y cumplir al pie de la letra todas las

siguientes normas :

1) El Copropietario deberd entregar a Acta de entrega del terreno con sus respectivos
linderos; retiros; y, afectaciones por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

2) Linea de Fabrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

3) Elestiloarquitecténico de preferencia serd el modernoy contemporaneo, con fachadas
en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como piedras y
madera, respetando |os retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

4) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidrdulicos, Sanitarios y Eléctricos,
debideamente firmados por los profesionales del ramo y Aprobados por el Municipio.

5) Copia del Permiso de Construccién Municipal.

6) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

7) Previo inicio de construccién deberdn contar con MEDIDOR DE AGUA para lo cual
solicitearan a la EPAN el respectivo servicio (no estd autorizado el inicio de la
construccion si no dispone de este servicio).

8) Previo inicio de construccién de viviendas unifamiliares deberan contar con MEDIDOR
DE LUZ para lo cual solicitaran a la CNEL de Manabi el respectivo servicio (no estd
autorizado el inicio de la construccion si no dispone de este servicio). De igual manera
para las construcciones en los lotes planificados como vivienda MULTIFAMILIARES
deberan solicitar al CENEL el respectivo servicio el cual deberd constar del
transformador respectivo.
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9) En caso de construccién de viviendas MULTIFAMILIARES se autorizan plantas auxiliares
de generacién en caso de corte de energia los mismos que deberén ser ubicados en e
espacio que no contamine de ruido o gases a los vecinos de otros edificios

10) Previo inicio de construccion deberdn contar con BATERIAS SANITARIAS MOVIL para uso
de los trabajadores (no esta autorizado el inicio de la construccién si no dispone de este
servicio)

11) El Propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una POLIZA 3
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros por
un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo de la poliza
se considerard el drea de la construccidn a US $ 600 por m2, asi también un depdsito de
600 USD en Garantia en caso de que el dafio no sea corregidoy el monto no permita el cobro
de la péliza. Valores que se procederé a su devolucidn en el caso de no existir dafios o se ha
realizado su reparacion.

12) El horario para los trabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 08:00 am
hasta las 17:30 pm.

13) Para realizar trabajos de construccién los dfas sdbados, se solicitard el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con el
personal de seguridad, siendo el horario laboral de 08:00 am a 13:00 hrs. Solo se
permitiran los trabajos en dias sabados que no causen ruido excesivo o que afecten la
tranquilidad de los residentes.

14) Todas las perscnas que laboren en obra deberan presentar en la Porterfa su Cédulay
su Record Policial auténticoy actualizado, a fin de ser registrados su ingreso y salida de
la misma asf como también deberdn cumplir todas las disposiciones dispuestas por La
Directiva o Administracion de la Urbanizacion.

15) El personal que labore en las obras utilizard chalecos identificados con el No de lote en
construccién

16) Asf mismo los copropietarios de viviendas unifamiliares deberdn contar con su
seguridad propia mientras dure su construccién, la guardia se subordinara al sistema
de seguridad de la urb.

Para Aquellos copropietarios que inicien la construccion de viviendas MULTIFAMILIARES
deberan proporcionar seguridad las 24 hrs en su sector a fin de evitar que personas
extrafias ingresen por la playa especialmente durante las noches y mientras dure su
construccién como también pongan en peligro la integridad de todos los residentes de la
urbanizacién. La Guardiania asignada por cada construccién estara subordinada al Sistema
de Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con la misma.

No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias pUblicas, sino dentro del area
correspondiente a la construccion.

No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla de
cemento sobre las aceras.

No se permite que las volquetas pasen sobre |as veredas, ni se estacionen sobre las mismas.
La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que
pertenezcan a la misma.

La construccidn deberd mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacidn de
desperdicios y basu-a para lo cual deberdn utilizar tachos de basura
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por la Urbanizacidn. o :
Si se van a realizar trabajos de construccién en horas nocturnas, sa:“:ﬁotiﬁcgf q |
Administracién con un dfa de anticipacion, a fin de coordinar con el persofal deH 3 r ¢ zle
estas actividades. Solo se permitiran los trabajos en fines de semana o er:%oras ' turrias:
que no causen ruido excesivo. 2

El responsable técnico de la obra debers presentar una solicitud por ingreso de miag
pesada. Solo se permitird el ingreso de maquinaria de 2 ejes. (ESTAN AUTOK
UNICAMENTE ESCABADORAS A ORUGA HASTA 20 TONELADAS O RETROESCARADRGH
LOS TERRENOS NO COLINDANTES CON LOS DE LA PLAYA, DE REQUERIR.;ﬁN RORTE E'ﬂ"gs

SE REALIZARAN MEDIANTE PLATAFORMA DE 2 EJES.) Q : %
En la construccién se deberd colocar separaciones con plastico para@vitar sty '
viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de poh&. A =

Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio%e Profe
encargado de la obra, 79@ B
Por ningdn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocarén en Ia’hnﬁﬁﬁaﬁ}‘%stos
ademas no deberan quedar a la vista.

Los sefiores propietarios tienen |a obligacién de exigir a los Jefes de obra y trabajadores el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1) Prohibido arrojar basura en calles, aceras, parques, demas dreas comunales o cuzalquier
otro lugar de la Urbanizacién.

2} Prohibido dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las 4reas de circulacion y
comunales.

3) Prohibide parquear sobre las aceras de la via publica, preferentemente los vehiculos se
Parquearan en los parqueos de los lugares comunitarios.

4) Prohibido realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demés habitantes de |a Urbanizacidn.

5) Al conducir dentro de |a ciudadela se deberd respetar todas las normas de transito yla
velocidad no seré superior a 30 kildmetros por hora.

6) Todoel personal encargado de la construccién de la obra ingresaray saldra de la misma
caminanco.

7) Se restringe el ingreso de vehiculos, motos etc, de trabajadores de la construccidn a fin
de evitar congestidn y preservar las vias y veredas de la urbanizacién

8) El equipo caminero requerido para la construccién deberan ser fabricados desde el afio
2005 en adelante a fin de evitar fugas de combustible u aceites en las vias y que
reduzcan el limite de vida (til de las mismas

9) Las lonas perimetrales debersn estar en buen estado, de no ser asi, proceder al cambio;
cuando exista una casa habitada vecina a los lados, al frente o atrés se debers mantener
la lona a una altura de 6 metros, para evitar dafios y perjuicios al vecino.

10) Deberén tener cuidado de no lavar las herramientas en las cunetas de las calles, ya que
estos residuos se van directamente al sistema de alcantarillado, y podrian ocasionar
dafios.

11) Deberdn mantener un tacho o tanque grande de basura, con el fin de mantener limpia la
obray sus alrededores.

41



marinaBLuUE

. LR AT A TN IR IV -
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE MARINA BLUE URBANIZACION PRIVADA
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

la Administracion de la urbanizacién brindara el apoyo respectivo a fin de que su proceso
constructivo sea el mas adecuado.

D. TAREAS DEL ADMINISTRADOR (A}

El Administrador (a) de la UMB, seré una persona natural o juridica, contratada por el Directorio,
quien durara tres afios en funciones, pudiendo ser renovado su contrato, salvo destitucién o
reemplazo por parte del Directorio o por renuncia del mismo.

Es el encargado (a) de la Administracién, mantenimiento, seguridad, control, conservacion y
reparacidn de los bienes y demas intereses comunales que componen la Urbanizacion Marina Blue,
y de agquellos servicios que fije el Directorio. Una vez caducada su designacién, el Administrador (2)
de la Urbanizacién Marina BLUE, continuara con sus funciones prorrogadas hasta ser legalmente
reemplazado. Sus tareas u obligaciones seran:

1. SU LABOR FUNDAMENTAL ES GESTION DE COBROS DE ALICUOTAS A LOS PROPIETARIOS
DE LA URB., con el apoyo de un (a) asistente de cobranzasy uno (a) asistente contable.

2. Elaborar y presentar al Directorio un informe relativo a las Fxpensas recibidas y
registradas diariamente, asi como también detalle de los egresos realizados por pagos
de servicios basicos, pagos de personal de trabajadores, adquisicién de material y
equipo etc.

3. Administrar los bienes, servicios y demds intereses comunales de la UMB.

4. Proceder al registroy emisién de recibos de las expensas ordinarias diariamente  yde
las expensas extraordinarias cuandossi lo hubiere filado de conformidad en la Asamblea.

5. Llevar un libro actualizado de registro de los propietarios y /o usuarios de la UMB.

6. Notificar al Directorio el listado de los propietarios y usuarios que estuvieren en mora
por mas de un rmes.

7. Remitir el listado de las usuarios morosos a la GARITA y al CONSERJE a fin de NO
PERMITIR el uso de &reas comunales (piscina, gimnasio, canchas de tenis, multiple,
futbol)

8. NOTIFICARA a la garita la SUSPENSION DEL SERVICIO AUTOMATIZADO para aquellos
propietarios que no han cancelado |las alicuotas a partir del 11avo dia del mes.

9. NOTIFICARA a |z garita el listado de los propietarios que reservaron las canchas asf como
también el listado de los invitados a fin de permitir su ingreso.

10. Asistir a las asambleas

11. Cumplir con las directrices para alquilar las 4reas comunales, para su legalizacion
formulara contrato respectivo.

12. Verificara la realizacién del evento se desarrolle en los términos del contrato, notificara
al directorio si hubiere novedades.

13. Y todas las que se consideren pertinentes a fin de cumplir con su funcién en forma
eficiente, como también las emitidas por la directiva de acuerdo a la situacion.

E. ALQUILER DE CASAS O DEPARTAMENTOS POR SUS PROPIETARIOS.

A fin de llevar el control permenorizado de todes los residentes de la Urbanizacién Marina Blue y
que de esta manera se contribuya a la seguridad, al orden y control, y en especial para aquellos
propietarios que han decidido alquilar su vivienda, deberén cumplir con las siguientes obligaciones:
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1. Emitird un oficio a la Administracién informando sobre su decisidn, s (’Ia empa,
aproximado de alquiler, asi también nombres, nimero de personas; -E’umerp #cedula
y/o pasaporte, de los arrendatarios. il s il

2. El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de Eas@hcuo ordiaias
o extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su vivienda. % PSR

3. En cuanto al uso del drea comunal por parte de los arrendatarios 3%
propietario ceder los derechos de uso, el botén magnético entregado a ca
permitird su ingreso, por ningdn concepto se podré utilizar dicho botén p

de propietarios y arrendatarios al mismo tiempo. o b
4. El propietario conjuntamente con el nuevo arrendatario deberd .@'C Iasﬁf'%i nas
de Administracion, a llenar |a hoja de datos personales. < v SN
5. la administracion previa presentacion de la matricula & ! : nuEYo
arrendatario, emitird la orden respectiva para la instalacion degTAG lar) Eor
parte de la compafila Oridon Seguridad, el pago serd efagtua ctixg_ al

representante de |a compafia.

6. Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo serd potas'}’%ﬁeﬂnm@?lfetano
ceder esta facilidad a su arrendatario, en ningln caso se permitird conceder més TAGS
sean estos arrendatarios o propietarios del inmueble.

7. Los vehiculos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el garaje de la propiedad,
esta prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

8. Encaso de que la vivienda sea esta multifamiliar o condominio la misma que sirva para
arrendamiento temporal por corto plazo (de 1 a 90 dfas), sus usuarios NO PODRAN
USAR LAS AREAS COMUNALES.

9. Es responsabilidad del propietario informarle al arrendatario sobre los Estatutos,
Reglamento, Disposiciones, Directrices y las que se generen a futuro, para su
observacion y CUMPLIMIENTO.

10. En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procedera a notificar al propietario a fin de que este exija las
normas de vecindad, respetoy convivencia practicadas en la Urbanizacion,

F. CONTROL DE ACCESO VEHICULAR PARA PROPIETARIOS CON TAG Y VISITANTES.

1. Enlos carriles de ingreso y salida de Propietarios con TAG, estd instalado dos lectores
.de largg alcance y una,controladora de accesos que brindara compatibilidad con los tele
TAG del.£0% de otras urbamzac;ones de la ciudad de Manta; evitando la necesidad de

) usardob]eﬁmposmvo en'un mismo vehiculo, eliminando las molestias por interferendia,
-funcionando de manera automética y de uso exclusivo de los propietarios con TAG,
brindando un servicic agil y sin demoras al entrar o salir de la urbanizacidn. Para el carril
de los visitantes se encuentra instalada dos casetas de control una de ingresoy otra de

Ny sahda estas se actwaran previa presentacion de cedula y autorizacién del propietario

i eawr = an il mismo alsalir debera presentar su cedula para registrar su salida y cerrar el circulo

‘ de seguridad de visitantes.

2. Seimplementara un cronograma de mantenimiento preventivoy correctivo inmediato
a la ocurrancia de algdn desperfecto, con reposicién de equipos averiados de manera
inmediate para garantizar la continuidad del servicio en caso de fallos de cualquier
naturaleza.
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3. El uso del TAG vehicular es exclusivo para los propietarios previa su adquisicion sean
estos residentes de la urbanizacién y/o propietarios de terrenos y cada uno tendrd
derecho ados TAG

4. El costo del TAG sera de $25,00 (pago Unico durante la vida dtil del dispositivo) por
vehiculo, cuyo pago serd en efectivo al Representante de Seguridad Oridn cia
responsable de la operacion del sistema.

5. El bloqueo de ingreso automético serd previa notificacién de la Administracion, para
aquellos propietarios que se encuentren con alicuotas vencidas, perdida de TAG,
arrendatarios que finalizaron su contrato etc. El desbloqueo se podra dar dentro del
lapso de 24 hrs. a 72 hrs. habiles posteriores y previa notificacién de la administracion.

6. Alterar, retirar o manipular el TAG luego de ser instalado significa |z pérdida inmediata
de garantfa, lo cual no sera considerado como reposicion.

7. La temperaturz de funcionamiento es -10 a 40°C, sobrepasar el rango disminuye el
desempefioy tizmpo de vida util.

8. LosTAG de los propietarios que no vivan en Marina Blue y que son duefios de terrenos,
estaran habilitados todo el tiempo siempre y cuando se encuentren al dia en sus pagos.

9. Los propietarios deberén acercarse a la administracion a fin de registrarse y obtener la
orden de instalacién. La instalacion estd a cargo de la cia. Orién Seguridad.

10. Una vez instalzdo el chip tiene un periodo de prueba de 72 horas para comunicar
cualquier desperfecto a compafila Network Orién Seguridad que instalo el chip

11. Previo obtencién de la orden de instalacién los propietarios deberdn estar al dia en el
pago de alicuotas ordinarias y extraordinarias.

12. Los propietarios que estén al dfa en los pagos y dispongan de TAG deberén observar
estrictamente la velocidad de ingreso 30 km a fin de evitar o causar dafios a las
instalaciones.

13. Aquel propietario que no se encuentre al dia y o por desconocimiento de uso de carril
o que por alguna falla en el sistema NO PERMITA LA APERTURA AUTOMATICA este
debers colocar retro hasta poder girar y retornar por carril de salida. Debiendo su
ingreso realizarlo por el carril de VISITANTES hasta la solucién de la falla o hasta pagar la
o las alicuotas adeudadas.

14. En caso de algin accidente de vehiculo en el cual resulte dafiado el TAG este sera
considerado como REPOSICION y tendré un valor de $18,00 délares valor que sera
pagado a |la compafifa Seguridad Network Orion.

15. Respetar las normas para su funcionamiento, buen usoNRTAREAQUINIRS EECANrfON

parqueaderos destinados por cada propietario y los comur PBRHIS

Doty certificada qu
organizacién del trafico vehicular al interior de la urbanizaci&tﬁ reachn da y devuelta af

INFORMACION DE CONTACTO URB. MARINA BLUE
ADMINISTRACION: celular 0969301134 convencional 2388110
CORREO ELECTRONICO: urtmerinzblus@zmail.com
GARITA: celular 0989513480 convencional 2388080

INFORMACION DE PAGO URB. MARINA BLUE

RUC: 1391865925001

CUENTA CORRIENTE BANCO DEL PACIFICO: 787648-3
PAGQS AUTORIZADOS: DEFOSITOS, PAGO EN CHEQUE O TRANSFERENCIA




Factura: 001-005-000006183
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NOTARIO(A) D_i_EGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
e ——————- — —————————— ——
ll Escritura N°: 120211308005P01701
ACTO O CONTRATO:
_ COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |11 DE AGOSTO DEL 2021, (11:57) _]
OTORGANTES
OTORGADO POR
T Documento de No. Persona gue je
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
CEVALLOS GALARZA EDWIN |POR SUS PROFIOS . ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural | ° APOLEON S DERECHOS CEDULA 1704695160 | A )
SANCHEZ ROMERO LEONOR | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural DOLORES DERECHOS CEDULA . 1704037116 NA y
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ”"m‘:;:;ﬂ"" e "m‘" cion | Nacionalidad|  calidad Pr‘;ﬁ’;‘::t‘:
DELGADO VELEZ AURELIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural MONSERRATE DERECHOS CEDULA 1304430497 NA )
UBICAGION .
Provincia Canton Parraquia
MANABI MANTA ) MANTA
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
IPBJETOIOBSER\{ACIONES:
CUANTIA DELACTO O
CONTRATO: - 110000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: [20211308005P01701
FECHA DE
OTORGAMIENT |11 DE AGOSTO DEL 2021, (11:57)
O:
PAGINA WEB ; g .
Y/O SOPORTE hnps.Hponaldudadanu.rnanra.gab.ec.fpaﬂalch.tdananufsewlciosdlgitales!registr_npmpiedadfve .nerhﬂcado_soluencraizs1yY2XWcF]WUkSVlchAdZSIyM
ELECTRONICO 123mkPEpaSN28oRMyO1FEKBKNCJ: htlps:ﬂportalciudada, -manta.gob.eciver titulo/x YD/ CZNtUKV;
10 https:ﬁponalciudadano.manta.goh.ec«'ver_timia!womc'fowlw; ﬁle;-‘!!{::;l‘}sersfusélepg i tafLomﬁrremp!xYTchthUk\f-T.pdf
= - h JUEFh s L

PAGINA WEB : Bocasto2tall ; ;
vio soporTe | Mipsiportalciudadano. manta.gob.ec/tramites/iverce \aé:m? a Ipdilgljl OTHZleUIrQaZZGTNkZFhsMEESPSisInZhbHVJijo|U1'.wac

4 SMEVEOUQZDIdjdEhJOzVuZQcQPSIsrmthy!afjls OWQXMGNhY CMXATRIN2VINIMZNGQzM2ZINJI4 O TINZOSNDC2YmOwZDNY 2kOMT
ELECTRONICO 7 ; 3 i/
s M5MGRIZTcifQ== /é i 1 f
PKGINA WEB https:prormlciudadana.manta.gub.ecicerﬁﬁcﬂd%lgi:%&eaﬂg?' : 1 fli_smv ﬂcPdeaqbhPGgHJE‘M:WUNORDH{JZdSqSUYMOMednBCmPchM
Y/O SOPORTE  |zhJgOAV: [P IE=E7 ] -
ELECTRONICO https:ﬂportalciudadano.marﬁa,gob.ec!cerﬁfrc dos igllales}_‘\;g’- [ W&mﬁmaaafpcwe\mg1c:rD{gWEthDSMCBnDyZStnSthSi(iPngx
3: FUB; hitps://apps.registrocivil.gob.eciportalClugagano/valig e X i ¥ &

Orh. RN




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorgan EDWIN NAPOLEON CEVALLOS GALARZA Y LEONOR
DOLORES SANCHEZ ROMERO a favor de AURELIA
MONSERRATE DELGADO VELEZ. — Firmada y sellada en Manta, a los
once (11) dias del mes de agosto del dos mil-veintitmo~(2.021

DR. DIEGO IMORRO PEPINOSA
R,
NOTARIO QUINTOHEEEANTON MANTA.
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