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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: DTORGA FIDEICDMTQD
MARINA BLUE; A FAVOR DE LA SEHDRA MAGNA PATRICI
DELGADQO MENOQSCAL.-

SEGUNDA PARTE : CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA
SENORA MAGNA PATRICIA DELGADO MENUSCAL: A FAVOR DEL
BANCD DE LA PRDDUCCIBN S, & PRDDUBAHCD -
_ CUANTIAS: UsSD- $ 76. 095 40 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, P}Dvlnma ~de’ Manébi
Replibiica del Bcuador, hoy  dia miéreoles | treinta de septicmbre
del  afo dos mil guince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MiNENDEZ, Notaria Piblica Cuarta del canlan Manta,
comparecen ¥ declaran, por una parte, en calidad de “ElL BANCO

o ACREEDOR”, el Banco de la Produccidn %Fh PRDDUBH’\L(}

debidaments reprosentado por el Ingeniero I—‘!—'LVE)L REINALDG
JACOME GILEE, en su calidad de APODERADO ES.P.E(..‘IPLL;_ de
conformidad con el Poder Especial 'que cn cople auténtica se
acompaiia, @ quicn de  conocer  doy  fe en virtud de haberme
exhibido la cédula de ciudadania que -::orrf?sponde ’l los numeros
uno tres cerc sels nueve dos cero tres ﬁucve éuiéxx seis, cuya copla
debidamente certificeda por mi, agrege ai esta  escritura, El
Represcntante Legal es de nacionalidad ecuateriana, mayor de edad,
de cstado  civil casado v domiciliado en estai ciudad  de Manla; v,
ert  calidad de '“RfE‘JDEDGRA El FIDEICOMISO MARINA BLUE,
deoidamenle :Jprvuntado poT Flducra S.A., Administradora  de
Fondos v Fidelcomisnos Mercantiles, gquien ja SU vez CONPATece
representada por NDAVID FERNANDG GUIME CALERQO, en su caldad
de APODERADCO ESPLCIAL, segin consta dén la copla del poder

especia. que se agrega como habilitante al péesente wnstrumento, a

. )}})‘ - J,r

ﬁ“&



\\rcvcrenmal ni promf

quienn de conocer

do}:r fe, en wvirtud de haberme exhibido su

documento de- idemtifichcién que correspende a los niimeroes cero

nueve cerc nueve siete Hos uno siete uno guidn cuatre, cuya copia

debidamente certificadd por mi, se agrega a  csta escritura. El

Vendedor es de nacionalidad ecuatoriana, casado, mavor de edad y

domiciliado en la diudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad

de Manta; por otra

o DEUEGR&” la:'seno _

corresponde a  los

parte, en calidad de “CDMPRAD RTE

nﬁmeros unc tres cerc tres cuatro cinco OCh'D

tres siete guidn cuatro, duya copm deb1damente certlﬂcada por i,

se agrega a  esta

nacmnahdad ecuatanana, mayor de edad

escritura. La Comprado 3 Deudoera es de

dormciliada en

- _\_\_\_‘_-_\_'_‘—-—-_
la ctudad de Gua, aquﬂ' y de transito por esta ciudad de Manta.

Advertidos que fueron lgs comparecientes por mi la sefiora Notaria,

) L]
de los efectos v

resultados de  esta escrifiira,  asl cormo

examinados que fupron| en forma aislada v separada, de que

o

comparecen al otorgamuénto de esta escritura de CQMPRAVENTA

Y CIC“J'I“JST_I’FT_JEL(T)\TE
VOLUNTARIA DE L

DE| HIROTECA. ABIERTA. CON.. PROHIBICION

'\IEJENAR SN coaccidn, amenazas, lemor

sa o|seduccién, me piden que eleve a categoria

de Escritura Publica, el |texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENQRA | NOTARIA.- En el .Registro de Escrituras

Pablicas a su cargd, sirlase incorporar una de Compravents; y,

Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de

enajenar, la misma |que s haya establecida bajo el siguiente tenor:
FRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA. PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

Comparecenn al otos
KAGNA PATRICIA

gamiento de la presente escritura: La sefiora

DELGADCO MENOSCAL, por sus proplos ¥y

oy E&Hlbldc- cedula de cmdﬂ@ia::que- 'f-'ifi-;::?_i::h’
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versonales  derechos, quien declara  ser. mayor de edad, de
naclonalidad {:cuatorian’a:, de estado civil isclters, donucilizada on
Cuayaguul v de *rapsilo por la ciudad de manta, v a quiern en
adeiante se podra denominar simplements como ‘LA PARTE
COMPRADORA". a) El FIDEICOMISO MARINA BLUL, debidarente
répi‘ésentadc- por Fiducia S.A., Administradora dec Fondos vy
Fidelcumisos Mercantiles, guien a su ver comparece representada por
David Fernando Guime Calero, en su C&lidad;}de Apoderado Kapeocal,
segiin consta en la copia del poder especiil que se Agrega como
habilitante al presente instrumento, a quicn!tsc la p{};:ix-‘é denominar
come “FIDEICOMISO o LA PARTE ‘EIELN]DED_(JRA’ SEGUNDA.
ANTECEDENTES.- a) El ﬁdeicurﬂisu- smercantil  rrevocable
denormnade  “FIDEICOMISO  MARINA - BLUE®, fue constituido

mediante escritura publica otorgada ATLe hl Notario Tercero del
cantén Manta, Abogado Kaul Eduarde (tonpalex Melgalr, el 17 de—
febrero del afin 2012, cuva finalidad es ¢l desarrolle de un Proyecto
Inrnobiliano denominado “Urbanizacir_;n Marina Llue® [en adelante
simplemente el PROYECTO] en el INMUEBLE gque ¢=s de propicdad del
FIDEICOMISO, Lﬁm ver alcanzado el PUNTO DI BQUILIBRIO ¥ de
acuerdo 2 las especificaciones deten'.minada-s por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO. DIE] fideicomiso MARINA BLUE adguine el dominio

da los sigwentes lotes (i)F1 lote signado con el nimers 2 sc adquiris

mediante cseritura piblica de compravenia gque realizd la compariia
Agropecuaria Aliamira Hgféﬂitarﬂ_ira_ S.A. a‘fa‘mr del [Midelconiso
Manna Blue oforgada ante el Notario Puablice Tercerco déI-Cantén
Manta, Abogade Ranl Eduardo Gonzalezr Mcelzar, el 26 de Octubre de!
2012 debidamente inscriia en el Registro de la Propiedad def Cantan
Marta el L1 de enere del 2013 signado con el codigo catastral 1-34-
06-01-000 de treintz ¥ ocho mil cuatrocientos seis con digz ¥ ocha

meiros cuadracos (38.200.1% m2) ubicado en la Quebrada de Ayvaso v




Barbasquillo del Carlténi Manta provincia de Manabi. 11)E] lote de
terreno namere 4 y elilote de terreno numero 5 se adguirieron
mediante escritura| pablica de compraventa que realizaron los
sefiores Ana Maria Reyes Mero, Nieves Lorena Torres Reves, Vinicig
Fabian Torres Reyes y| Nemar Acacia Torres Reyes a favor del
Fideicomiso Marina Blue|otorgada ante el Notario Piablico Tercero del

Raul Eduardo Gonzalez Melgar el 26 de

compania Makonts M. a favor del Fideicomiso Marina Blae

otorgada ante =] Notario Prblico Tercero del Canton Manta, Abogado

Haul Eduardo Gonzdlez Melgar, el 04 de Mayo del 2012 debidamente
_ inscrita €l 26 de Julio del 2012 de cuarenta v tres mil doscientos
' cuarenta'y nueve cop cincuenta y tres metros cuadrados (43.249,53
m2] ubicado en la Via San Mateo del Cantdn Manta Provincia de
Manabi signado con| el cidigo catastral ntimero 1-34-05-01-000. )
Mediante escritura pablica de compraventa que realizd el Gobierno
D Autdnomo Descentralizade Municipal del Cantén Manta otorgada
‘ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta, Abogado Rani

Eduardo Gonzalez Melgar| el 22 de Agosto del 2013 e inscrita el 10 de

Scptiembre del 2013|cl Fjldeicomism adquirié el dominio de faja No. |
codigo catastral No.| 1340402000, faja No. 2 codigo catastral No.
1340403000, faja No. 3 cédigo catastral No. 1340503000, faja No. 4
codigo catastral No, 1340604000, ubicadas en e] Sector Piedra Larga
ael Cantdn Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizd la
adjudicacion del excedenlte de 594.38 m?2 a favor del Fideicomiso

MARINA BLUE, en ld misna escritura consta la auterizacion para la
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unificacion total de los lotes 2,32,4,5 con codigo catastral 1-34-06-07-
000; 1-34 65—{]1—000; 1-34-04-G1-000; 1-34-03-01-000, v de las [ajzs
No. 1,2,3,4 con cddizo catasiral 1-234-04-02-000; I -34.04-03-000; -
34-03-03-000;, 1-34-06-04.000 v el excedente de 594.38 m2 a
nombre del Fideicomiso Marina Blue quedando con un arca total de
202034.06 m2. d) Mediantr cscrilura puablice con feche 26 de
Sepliembre del 2013 otorgada ante ¢! Notario Pdblico Tercera del
cantén Manta,Abogado Radl Eduarde Gonzédez Melgar, e inscrita ¢
16 de Octubre del 2013 se celebrd el contraté::u de desmembracion del
lote de terreno del Fideicomiso Marina Blu%e con un ared total de
202034.06 m2 guedsndo de la siguiente manera: Arca a desmembrar
a favor del Fideicomizo Marina Bluc con un drea de 17.004.97 m2 v
U area sobrante a favor del Indeicomiso Marina Blue con un drea de
185.029.09 m2 donde sc desarrollara el proyccto con los siguicntes
medidas ¥ hnderos. Frente: Paridendo dcl Pto. 1 con direccifn cste
hasta liegar al Pta. 2 con 19.25 metros, con direceidn norte hasta
legar at Pro. 3 con 12.3‘6 metros Linderando con calle oliblica; desde
este Plo. Hasta llegar al Pto. 4 con 2.32 meiros; desde eate Pto. Hasta
llegar al Pre. 5 con 33.13 metros; desde este Plo, Hasta legar al Pto.
6 con 2,90 metros; desde este Pto hasta llegar al Pto. 7 4.4 | melros;
desde este Plo. Hasta Uegar al Pto. 8 con [32.30 metros linderando
cont el lote Noo 2. Atrds: 366.52 metros v Plava de Mar; Coslado
Derecho: ©44.70 metros v Ciudad del Mar; Costada  Inmquiserdo;
Paruendo cusde el Pin. 8 con direccion norte nasta llegar 2] pto. 9 con
179.62 metros desde este pto. Hastz llegar al Pro. 10 con 9,13
meiros; desde este nto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 motros;
desde este Pro. Hasta llegar al Pro. 12 con 7.11 metros; desce oste
Pte. Hasta llegar @] Prto. I3 con 16,78 metros; desde este Ple. Hasts
llegar al Plo. 14 con 31.21 meiros; desdes este Pio. Hasta legar a2 Pto,

15 con £.15 meiros; desde este Pro. Hasla llegar o o




“\cr:m el numero cien

ubmado dentro del PR

metros desde este Pto. Habta llegar al Pto. 17 con 29. 49 metros,
- desde este Pto. Hasta Ilegar al Pto 18 con 55.15 ‘metros; linderando

en toda su extcnsmn
el Pte. 18 hasta llega
propiedad particuld
mencionado en el lite
provecto urbanistica

ar:ielant; el PROYEC

T

, denominade “Urbanizacidn Marina Elue

TO,

oon Umdad Educativa Leonardo Da Vinci; desde

linderando con
El Lote

r al|Pto. 19 con 530.37 metros,
185.029.09 m?2.

ral anterior fue destinado a la edificacidn de un

rea  total €]

€71

gegun comsta en la Resolucién N No DDS~
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canton el 02 de Julic
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Tercero del Canton M
inscrta el dos de e
Propiedad del Cantd]
Marina Blue, celebrd

Marina Blue vy prot

insc
imer

hisa.

F1ET0

L Man

Dtorgada por el Gobierno Autnnomo

nicipgl .del Cantén Manta de fﬁChEl 26 de

itaien el Registro de la Propiedad del mismo
2[.‘:14 la cual se halla protocolizada ante el
¢ del ﬁbﬂgado

1] Mediante escritura pﬂbllca de fecha seis

del

cantén Mania, Jorge

I trece, otorgada ante el Notario Pﬁh{:o

Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, e

J— -

antal
dcl dos rmil catorce en el registro de la

nta el FldEIC{)mlSG Mercantil Inmombaric

el contrato de Aprobacion de la Urbanizacion

acolg&é los planos de la Urbanizacion., g) El

T

FIDEICOMISO es leg

a los antecedentes ex

enéjenacion e;/ favor s

adelante IN’\JIUFBLE)

1t1mﬁ proplctario del siguiente lote identificado

to Cuatrc} [104]

de la manzana Faro Oeste,

puestos, el VENDEDOR da en venta ¥ perpetia
je La COMPRADORA, el lote niumero 104 {en

de la manzana Faro Qeste de 447.62m2 del

. s

cion! Marina Blue® ubxcado &1 el Sector Piedra

PROYECTO “Urbaniza

—— -

LZa_rga, parroquia Ma

COmpraveniy son los

rta de
£3

linderos v dimmensio

1 cantéq__hf_i_al_l_ta, provincia de Manabi. Los
del INMUEELE objeto de la presente

siguientes: FRENTE: 14,80m v via Las Olas;
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ATRAS: 14,80m y lote numerc 73; COSTADG DERECHO: 30,25m y
late rllef:rr;j_ 1[)1};WC(EJSTHL}£J [ZE\}_UIERDD:_ 3}}_5’:?111_;'__1@;& IUEAREI‘L
TOTAL: 447.62m2. Con eodigo catastrz]l No. 1-34-30 10-000. No
obstantemé dererminarse los linderos, dimensiones, superficie v
alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio
del INMUEBLE materiz de csta compraventd se la efecttia come
cuerpa clerio. CUARTA: PRECIC.- Las partes fijan v acuerdan como
justo precio por eiflos INMUEBLE (3] de:ﬁ‘cﬁim (s} anteriormente, la
suma de 5D Yo.093,40 (SETENTA Y SEIS MIL NOVENTA Y CINCO
CON CUARENTA CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que LA COMPRADORA ha canceladn a!
VENDEDOR v que ¢ste declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccion v sin icned nada que reclamar &’
respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- Ei VENDEDOR declara que
sohu‘re ct {los] INMUEBLE (8] materia de este contrato ne npesa
gravamen de ninguna naluraleza que pueda limitar el dominie. De
igual manera e VENDEDOR declara que el (ios) INMUEBLE (§] mo
esta (n) sujeto (sj a condiclones suspensivas ni resolutorias, que no
sen metive de acciones rescisorias, reix-’indir:htm‘iaﬁ, nosesurias o de
partictan de herenciz, ¥ que se hallan libreside juicio, sometiéndase
por tanle al sancamisnto por eviceldn v viclos redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS ¥ TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios  y  tributos cue  ocasionen  la celehracidn v
perfcecionamicnto de Ja presente compraventa seran de cuenla v
cargo exclusive dei, CDI"»‘iPRf-"LDQR,';SalVO el unpueste & la plusvalia
gue de Thaberlo ser:d de cuenta del Vi-;‘l'lf__l_ﬁ_f;'i_f_ﬁ'. “ SEPTIMA;
AUTORIZACION.- Las partes comparecicntes autorizan al Fideicomiso
Marina Lluc para que pueda realizer todos fos framites necesarins
hasta ia inscrineion de ia presente escritura en el Registro de la

Propiedad <o cantdr Manta,  OCTAVA:




RATIFICACION - E] COMPRADOR acepta la venta y transferencia de

Ll

BL

tere

dominio del INMUJ

seguridad de sus i)

-y

entera satisfaccion| asi

LT materia de esta compraventa, por ser en

ses, ¥ declara haber recibido el mismoe a su

como las construcciones que se encuentran

sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados
son  absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin  tenel nada que reclamar al respecto. El

COMPRADOR dede

Interno de la Urban

¥a,

nigac

n:l;ejclaré aceptar y someterse al Reglarmento

ioni Marina Blue, asi como al reglamento de

uso que  se adjunta
construcciones exi
realizar -sobre el D
instrumento, asi |com
Urbanizacién. El C
clausula en cualquis
de estc instrumentg
DERECHOS Y OB
ciEpresamente dec]airan
obligaciones

que  |se

instrumento, entre los ol
MPR
en

L CO

DERECIHOS DEL CO
-.{&:nas establecidos
UBLIGACIONES DE]
gastos, honorarios
perieccionamiento da
oportunamente con
extraordinarias, alicy
COMPRADOR se ob
contribuciones v/ d

- MARINA BLUE, desde ¢l

DOMP
2T 1ra
b U
LIGA

v tr

el
otas
liga

CITEA

la presente escritura, respecto de las

stenﬁgs o que dicho COMPRADOR pretendsa
IMUEBLE que compra por medic del presente

@ respecto de las dreas comunales de la
RADOR se obliga a incorporar la presente
nsferencia de dominic del INMUEBLE objeto
= llegare a realizar en el futuro. NOVENA:
CIONES DE LAS PARTES.- Lis partes’
conocer ¥y aceptar todos los derechos v
.establecen claramente en el presente
1ales constan los siguientes: NUEVE.UNO..-
ADOR .- a) Recibir el INMUEBLE. b
el NUEVE.DGS.-

MPRADOR.- a) Realizar ¢l pago de todos los

Los

presente instrumento.

butos que ocasionen la celebracién v el

la céuipraventa. b} Cumplir a cabalidad ¥

page de las cuotas ordinarias o

de mantenimiento de la Urbanizacion. EI
a pagar las alicuotas de mantenimiento,
s EXpensas que rjan en la URBANIZACION

momento de la notificacion de la entrega del
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lote ¥ una vez transcurrido o plazo estipulade en la misma o desde
la entregz bisica del lote o desde que sc haya firmado la escritura
publica ds wansizrencia de dominio, lo que oéurra primero. ¢| Acatar
las disposiciones del Reglamento [nterno de la Urbanizacidn Marina
Blue d} Las demdas establecidas en el presente instrumento y en las
resofucienss  que dicte la Asamblen  de i Copropietanos de ls
Urbanizacién Marina dlue. NUEVETRES - DERECHOS DEL
VENDEDOE.- a] Recibir el precio pactaco en este instrumento por el
ML EBLE. b} Los demas establecides en ] presente mstrumento.
NUEVE CUATRO. - OBLIGACIONES  [DE:. 1’L-’EII\J]:l‘EIDHC_fl‘R a) Las
establecicas en ol pmssr—.:ﬁte {na_h-'umcntoi Db%[_&lﬁ_é@iﬂ_‘pu 0
FONDOS.- Las parles conocen v oaceptan que los flujos de _dinero
entregados  v/o  recibidos en  virtud del! titulo  del  presente
insirumento, £slos no provienen de ninguina actividad degal o ilicita ¥
declaran que cichos  recurses  no scran  destinados  a
acciones relacienadas o tipificadas en las normas de Prevencion de
Lavade de Activos  vigentes. UNDECIMA:  SOLUCION DE

CONFLICTOQS .- En caso de coxistlr controversitas o diferencias

“derivacias de la cjecucién de este contrato; que no puedan scr

resusltas por matuo scuaerde, las partes renuncian fuero y domicilio v
deciden someterse a decision del Tribunal de Artutraje de la Camaras
de Comercio de Manua, que se sujetard a o dispueste por la Ley de
Arbiiraje vy Medhagion, el Reglamente del Centro de Arbitraje v
Mediacion de la Camara de Comercio de Mania ¥ cualguier otra
reglamentacion cue sc expida sobre el particular, atendiendo las
signlenies rormas: 11 1.- Los arbitres scean seleccionados conforme
4 lo establecido cn la Loy de Artitrage v Mediacion; 11.2.- Los arbitros
de diche centro cfectuaran un arbitraje administrado, en derecho v
coniadencial v oquedan faocuitados pars dictar ¥ gjecutar mecdicas

caxtclares sohciande oo auxilio e funclonscios publlcos, 47
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policiales ¥ admmlstratm}s $in que sea necesano acudir a un juex

ordinario alguno para ‘-tales efectms 11.2.- El Tribunal de Arbitraje

estard integrado por ties arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral

tendra lugar en lag

instalaciones del Centro de Arbitraje v Mediacién

de la Camara de Comergio de Manta: 11.5.- Las partes renunclan g la

Jurisdiceidn ordingdria,

comprometen a o

se -obligan a acatar el laudo arbitral v se

interponer ningin tipo de recurse en contra del

laudo arbitral. El Jaudc arbitral serd inapelable. La reconvencion, de

existir, se someters

versara nicamente s
demanda inicial. Ulsted,

clausulas de estile

{(Firrnade) Abogado

mil novecientos nov

rIién a lo dispuesto en la presente clausuia y

re la causa por la cual se interpuso la

Sefior Notatio se servird agregar las demas

para el perfeccionamiento de este contrato.

Victpr Loayvza Icaza, matricul]a_ numero: Trece —

e

ental- diez. Foro de Abogados. [SEGUNDA PARTE:

‘CONSTITUCION DE

/ ABIERTO, ANTICR

conformidad con

GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Yf
Y FRDHIBICION DE ENAJENAE.- DECIMﬂ

. —

GIENTES. j—F‘or una parte, el Ingeniero Pavel

n representacion del Banco de la Produccién
su calidad de APODERADO ESPECIAL, de

" — e

I Poder Especial gque en copia auténtica se

acompana, parte a ia cual se denommara en adelante EL BANCO; _b)

Por ofra comparepe

Ia sefiora MAGNA PATRICIA DELGADO |

\WENDSGAL gor 3u$ probms }r persona_les derechos, parte a la cual en =
adelante se le denommai‘a sunplemente como LA PARTE DEUDORA.

Los comparecientes

casado v solrera Tes}

son de nacionalidad ecuatonana de estado civil

nectl amente, dGmlcﬂladGS en la ciudad de e Manta

¥ Gua}raquﬂ respectlvarﬁentc plenamente capaces para contratar y

obligarse por lo que
1

presenie contrato. '

FARTE. DEUDORA,

_r:,onwenen en celebrar libre v vollmtananﬁmnte el
DECIMA TERCERA: ANTECEDENTES., &) LA

3mprend1do una serie de negociaciohcs v




actividades que implican obligaciones economicas a faver de EL
BANCO, por corcopin de cualquier tipo de coéditos de los permaitidos
realivar 4 os Bancos en la normativa legal wigende, sean directos,
indirectos, contingentes, on meoneda de curse legal v/o moneda
exirargerd, con 0 sin emision de titulos valores, aclarandose gque &3
facullad privativa del BANCO el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. h) LA PARTE DEUDORA cs
propielans de un inmuchic consistente en 1.'m lote lerreno nuamero
104 de la manzana Farg Qeste de 44’?’,562m2 del PROYECTO
“Urbanizecion Marina Blue®  ubicado en ¢ Secior Piedra Larga,
parroquia Mania del cantoén Manta, provinciaide Manabi, con la clave
cataslral 1-34-30-10 000; ¢) TLa Parte Deudara ddqulere el rcfon-r]-:}
inmueblic mediante compraventa que a su faver hicicra, Mﬂémh BLL:L Y
T FIDEICOMISO, segan se desprende en la jprimera parte de este
“mgtrumento. Los demds antccedentes de dominio, constan en ¢l
Certificade eonferide por el Registrador de la Propicdad del canion, que

se agrega &l presenle cocumento como habilitante, DECIMF’; CUARTA:

G'Zill_,_,cc::ll.".‘ll"lt,ﬂ F}c.ﬂ“}dfldb, pI‘E.‘:L‘:‘I‘ltCS ¥ futuras para con c:l _BP@_CD_, de
cualguler naturalgza gue éstas fueren, comprometc sus bienes

presentes v futuros v ademds constituye a faver del BANCO, Hiputeca

Ablerta en calicdad de Primera sobre el inmueble descrito en el literal by

de la clausuin de anfocodentes de este mismo instrumento YoOUVOS

linderos, dimensiones ¥ superficle son: FRENTE: 14,80m y via Las

>
<

ﬁ Qias: ﬁ_TRJi.S: 14,80m v lﬂte numerc ?'3; CDST&DD DERECH(}:
4
= 30,2bm ¥ lot-c MITNETY 1(]3 Y. L()HFF&DL’J [ZQUIE RDD 3{} 25m v lote
2

E 105, AREA TOTAL 44r’ E:.2m2 _Esta caucion hipotecana sclo sera
e = e T T e e T
. levantada cuande 1’1-:L‘v an SldD ca n{:cladhﬂ todas v cada una de las

SVE

obligaciones contmilidas por LA PARTE DEUDORA. DECIMA QUIN’T&:
EXTENSION DE LA HIPOTECA. Los hndcros el mr% :
)

Hl& No
N sz

r
Fapn
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hipoteca ¥ que se.detall n anteriormente, son Ios mas generales y es
entendido que si élguna arte del mismo no estuviere comprendido en
ellos, quedard también Hipotecado, porque es voluntad de las partes
gue el gravamen comprenda toda la propiedad, inclusive aumentos y
construcciones hechos o |que se hicieren en el futuro v, en general, a
tode lo que se cc:-nsilre immueble por destinacion, naturaleza, accesidn
o incorporacion segiin lag reglas del Cadigo Civil vigente, de modo que
todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA v todas shis UI:‘l]jgacicnﬂs para con EL BANCO, por cualguier

concepto, directas e indir!a-:tas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo

pendiente o vencido, ind:luyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honeraries de abogado, quedardn integramente garantizadas con la
hipoteca que se corstituye en este acto. A solicitud del BANCO, la
PARTE DEUDORA e opliga a permitir la inspeccidon del (de los)
inmueble(s) hipotecalo(s)|o comprobar dec manera satisfactoria para el

BANCO, tanto la integridad de, dicho bien como ¢l hecho de encontrarse
i i

en posesidn v tenerlicia del mismo ¥ que no se ha creado sobre €l
ningun gravainen a lt;ion 5], para todo lo cual el BANCO podri esigir y
obtener los certificados correspondientes, cormiendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si la PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso |parsl inspeccionar el inmueble hipotecado a leos
\L\nspectorea designados por el Banco, éste podrd dar por vencido el
plazo de lafs) obligacion(es) garantizadas vy exigir el pago de la{s)
mismals) v el remate| del bien hipotscade. DECIMA SEXTA:

VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, afm cuando no estuvieren

vencidos los plazos de IDS creditos v demas obligaciones que hubieren
contrafido LA PARTE DEUDDR& podrd dar por vencido el plazo v
demandar la ejecucidn de|esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que
se le estuviere adeudande incluide capital, intereses, comisiones,

costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipoiecaria,
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Liiamts - Kemmdar

€1 uno cualguiera de los siguientes cases: a) §i LA PARTE DEUDORA
cayere on mora on el pago de cuslquier c‘tividmﬁdo, obligacidn, o cuota,
a favor del BANCO; b) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ¢
imrnueble gue se hipotecs por este contrato, en buenas condiciones,
incluvendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio del BANCO; )81 LA
PARTE:. DEUDORA vendiere, hipotecare ¢ lanitare el dominio del
mmzeble hipotecado total o parcialmente, sin la intervencian del
BANCO o sin consentimiento escrito de este; db St el inmuebie
hipotecade [uere embargado, secuestrade o sufriere prohibicion de
cnajenar por razén de olros créditos o cualquier olra causa; €)1 se
promovicre  contra LA PARTE  DEUDORA  aceidn  resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con: relacion al inmueble
hipotecado, o 51 éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar

que traiga como consecucncia la transterencia de dominio; fSi- LA

PARTE DEUDORA incurriere cn mora en el pago de los impuestos

municipales o fiscales; g) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplit
cualquier ooligacidn palronal para con sus trabajadores o el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social; h)S1 LA PARTE DEUDORA nc
fumplieren con un aulo de pago en ejecucion promovido por tercercs
contra ella; 1] 51 se produjers la insolvencia o concurso de acreedores de
la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
deliio penai gue pudicre afectar su pateimorde; j) Si reguerida La
PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los comprobanies
de Zaber cumpiido con las obligaciones estipuladas en esta clausula; k)
B0 LA PARTE DEUDORA se constituyere en «deudora o fliadora do
entidedes que tuvieren jurisdiceidn Ceactiva, por obligaciones propias o
gienas; 1) 31 no sc conlratase el seguro sobre el bien hipotecade o no se
pagaren las primas correspondientes; m) S1EL BANCO fucse remuerido

4 pagar swme alguna a cualquicr persona natural o junidica por

concopte de avalcs oxlendidos por aquel, a solicitud de T
eRADE
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DEUDORA; n) Si‘la PARTE DEUDORA mantuviers obligaciones

impagas con perscras naturales o juridicas, de mejor privilegio en la

prelacion de créditg
crédito(s) v, ¢) En I
cual las parfes expn
verbal sumarig,
FPRUEBA.- LA PART

o

del plazo que les ha
si todos los crédi
afirmacién de EL E
PARTE DEUDORA §

clausula  preceden

SANC
na in
e,
ella.

LA

el irl

determinados  en
AUTORIZACIONES. -
responsabilidad que
todo gravameq, prohibick
accion rescisorias, | resd
particicn de herencia, dg
instrumento fal InmIuebls

que ae constititye par la g

BETR

h

s, qﬁe a juicie del BANCO ponga en peligro sus]
s deinas casos establecidos en la Loy, Para todo lo
esamente pactan someterse al tramite ejecutivo, o
el jgue escoja ¢l Banco. DECIMA SEPTIMA:
E DIFUDDRPL renuncia expresamente al beneficio
ra otorgado EL BANCO y éste podra proceder cormo
LS ée encontraren de plazo vencido. La sola
O en la demanda, en el sentido de que LA

currido en ung de los casos sefalados en la

suficiente prueba para los efectos
DECIMA OCTAVA: DECLARACIONES Y
PARTE DEUDORA declara

muieble que se hipoteca se encuentra libre de

bajo su

in de enajenar, linitacion de dominie, paicio o

lutorias, rewindicatonas, posesorias o de
modo que a partir de la inscripcidn de este
> (nicamente estard afectado por la hipoteca

resente escritura, como consta del certificado

W5 conferido por el skfior

Registrador de la Propiedad del Cantén.

oluntariamente y por Ifnutuo acuerde ¢nfre las partes, LA PARTE

DEUDORA queda piohibi
sobre el immueble
escritn de EL BANCO.

e

plenamente faculta

jﬂ, a1
declatar vencidas tadas

da de enajenar y establecer nuevas hipotecas
queda gravado, sin expreso consentimiento
5i tal cosa ocurriere, EL BANCQ queda
1 necesidad de cumplir con otro requisite, a

las obligaciones que por parfe de LA PARTE

DEUDORA estuvierkn p.endierltes de pago en ese momentc ¥ a

demandar v gecutar es
al

obligaciones. De igy

ta garantla hipotecana parz pago de tales.
anera LA PARTE DEUDORA declara que el
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prestamo recibido ¥ los que va a recibir en el futuro, lo utilizarg en
negocios licltos v permitidos por las Leyes del Bouador, eximecndo de
cuelgiuier responsabilidad al Baneo por el uso que de a dichos tonidos.
La PARTE DEUDORA autoriza expresamente a PRODUBANCO para
que obtenga de cualqurer fuente de informaciédn, inclutda la Central de
Ricsgos,  sus  referencias e informacidn Cpersonalles)  sobre su
comportamiento crediticio, manejo de sufs] cuentals), cornente(s}, de
ahorre, tarjeta(s) de crédito, ele., v en general ;ﬁohre el cumplirmento de
sus obligaciones y demas activos, pasivos y ddtos personales. De igual
forma, PRODUBANCO gueda expresamente ajtorimdo para que pueds
utilizar, transferir o enfregar dicha  infofmacidon a  aulondades
competentes, organismoes de control, Burds dej Informacidn Crediticia v
otras instifuciones o personas juridicas legal o reglamentariamesnce
facultadas, asi como para que pueda hacer piblice el cornportamisnta
crediticta de La Parie Deudora. Asl mismo La Paric Deudora autoriza
expresamente para que de cualquier vailor que mantenga en El Banco
en ¢uenias corrientes, de ahorro, inversiones o por cualquier oire
concepto A su nombre, El Banco proceda a debitar los gastos v vaicres
d pEgarse a terceros distinfos de El DBanco, como por ciompio,
honorarzos  de  pentos  evaluadores, heonoratice de peritos  por
mspecoiones, Kegistro de la Propiedad, Eegistro Mercannl, primas de
segaro, honorarios por recuperaciones extrgjudiciales v judiciales,
nonorarios por abogades, tasa judicial v oen igenﬁra_l gastos, fasas e
impucstos a  ser  pagados a  ferceros; DECIMA  NOVENA:
SEGURO.- Cuando EL BANCQO asi lo sohicite, LA PARTE DEUDORA sc

obliga a contratar un segurn sobre ef inmuehld hipotecads, por ¢l valor

¥ onesgo que BL BANCO determine v con un plezo igual al de las

z contratar tal segliro ¥, er este caso, 5¢ O

fucultado T BANCO pa
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por el seguro en metcmq mas el interés legal vigente al momente ds fa

devolucion, debiend

totarse en consideracion el lapso transcumido

desde que EL BANCO hizc el desembolso y ¢l dia en gue LA PARTE

DEUDORA realicen |la céncelacién respectiva por el costo del seguro.

En todo caso LA P

seguro se emita a la orde
de simestro. se aE’D

pendientes de pago el val
EL BANCO contratase el
la poliza, todos los riesgo

ninguna  responsgbilid

DEUDORA autornzan para que la poliza de
n de EL BANCO v ademas para que, en caso
a la o a las obligaciones _que estuvieren

or (que pérciba por tal séguro; simr embargo, si

s seran de cuenta de LA PﬂRTE DEUDORA ¥
ad tendrda EL  BANCO. VIGESIMA:

ACEPTACION.- EL BANGCO acepta la hipoteca que queda constituida,
por ser en scguridad de sus intereses. A su vez, LA PARTE DEUDORA

acepta ¥ se ratifican enl ¢l contenido de todas v cada una de las

clausulas constantgs en esta escritura, por: azi convenir a sus
intereses.  VIGESIMA PRIMERA: GASTOS.- Todos los impuestos,

honorarios v mas gastos

e demande el otorgamiento e inscripcion de

esta- escritura, y lod qug posteriormente cause la cancelacion de la

hipoteca que queda J:Dns’d;ituida, son. de cuenta exclusiva de LA PARTE

DEUDORA, asi come tamt

N ’
" ‘
e S€ ocasionaren [por

bién todos los gastos, comisiones e impuestos

os diversos contratos v créditos que se les

otorguen, amparadgs con esta hipoteca. 51 el BANCO creyere

convenignte 0 sl se viere

er-el caso de cfectuar o anticipar cualquier

Egreso por eslos r:::-n“eptqs la PARTE DEUDORA le autoriza a debitar
de su o sus cuenta;?. IDS valores respectivos. VIGESIMA SEGUNDA:

DOMICILIC.- Las pa'rtes

rentuncian fuero ¥ domicilio v expresamente

pactan someterse a los Jugces competentes de esta Ciudad v al tramite

ejecutivo, © verbal jumario, o al que escoja EL BANCQ, para toda

accion a que de lugar el

presente instrurmento. VIGESIMA TERCERA:

INSCRIPCION.- LA PARTHE DEUDORA queda facultada para obtener la

egr.lm 0 st hubxese dlﬁmﬂtad para el cobro de_ L



inscapeion de este instrumento, obligdndose & entregar ai BANCO, o
gl plazo no mayor de rreinta dias a pariiv de la fechs de celebracidn,
dos copmas ceriificadas con la razdn de inscripcion de csia hipoteca. LA
DE ESTILO.- Usted, Senora Notana, se servire agregar las clausuias
necesanas para la plena validez de esta cscritura, a la cual dehen
agregarse comoe documentos habilitantes el épeder especial gue ¢l
Ba;*un de la Produceion S.A. PRODUBANCO hal otorgado a cf lnﬂ,m{ m_

" “'“‘,'X"" RS

tfi_:-mo APDD RADC!

"‘ﬂacc:-me Gﬂer

.\,.._.1 i

=] Lol
= 'i.'a ¥

correccionces v rectificaciones hechas por la parte ¥ autonizada por mi
la sefiora Notana, queda elevada a escrituraépublica, junte con los
documening anexos v habilitantes que s incorpora, con todo el vaior
Jeral, v que, la compareciente acepta ¢n todas v cada una deo sus
wartes, mmutaS quo estan  firmada Doctor Ricardo Fernandez Do
Cardoba Ca rv’ijal ‘matricuta numere: Trece - Dos mil dos - Cuarenta
v siete. oro de Abogados de Manabi, para la cslebracidn de la
presente escritura se observaron los preceplos y requusiios przvistos
en la Ley Notanal; v, leida que les fue la comparccients por mi la
sefiora Notana, se ratifica vy firma u::mmﬁrg& en unidad de acto
guecdande incorporada e el protocc}}p e »_t:étall' notaria, do todo

cuanto. DOY FE.—'ﬁI ’r / ,j‘f f
'Zn__ N S JI

ﬁ?}/\/< /

let

o o

R

= 3% PAVEL R/I.N 10O JACOME GILER T

3 Ee BANCO DE L& PR{J}[?)UCCIDN S.A. PRODUBANCO / Cani
4o s S

g T Apaderadu Especial

C C\}Jn - 1306920359-6.-
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Empnresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de - _ .
Marta-EP <

52730
LR el

Avenify 4y Calle 11 wpﬁp'u', -Eq

lNFORMACIO__N REGIS IRAL

: Lol i, . © o
Fecha de Apariura: "nru: 17 an dgasie de 20405 L2 . é
Farrequia; Manra 3‘1\ Ly
. ]
Tipo de Predio: Urkano . B - q‘h
Cad CatasiralRol e Predial | XX XXX XXXEXIOOCOCOCIOOHO0 %ﬁa; e
: . e
 LINDEROS REGISTHALES: RCE

LOTE NUMERO 114 MANAANA EL FARO OESTE DC LA URB!&NIZA( IO
MARINA BLUE, con las siguienles medidas v linderos, TRUENTL: 14, 80m.- ¥ via Las
Olas. :”aTRﬁS:_ 14.80m.- v Lote No. 73. COSTADO DHRECE—IO: 30,25m.- v Loie No.
103. COSTADO IKQUIERDG' 30.25m.-¥ Lote No. 105, AREA TOTAQ 447, 82m2
SDL‘\-"L'\I{ I*"'s EL PRUEDIODE bCRlIO *”1 LA PRLE\LN [H FECHA “:F F'I‘u{ IIFNTR EX
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Camprs Vents ' Lnomipraven ta 3147 1002003 3506
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. UMNIFICACION.- paring Blue es pmlgre c:- d: ocho areas ge terrenes ubicadas en &l sectar conavide como Fiedra

lLargs de la ciedad de danta s cuales se Hetallan de la sigutents mansra LOTE Z.- LOTE 3, LOTE 4, LOTE 5,

Fala 1 FAJA N, 2 FATA N 3 FAJA 4 argas de terrenos que se unifican al area de excedents de 554.38
"QUEDANDO UN All s/ TOTAL DE 202034 06m2.

N
br.- Apelidos, Membres ¥ Domicilie de Las Fartes:

. i Calsdnd B Eula o R U 1. Mombre }'fo Haxdn Social _ Esta:l-;} Civil  Domicilio
Cﬂmii'fﬂdﬂ? S Eﬂﬂﬂﬁlﬂﬂﬂﬁﬂ 5830 Hideicomiso Matina-Elug ST _
R 9594 {:nh!ernu Autunnmn Mnﬂnﬂdq@mm \»&F .

:.a-'-

2f I E’?nmgrn\'ent‘.r
[nscrito el  migreles, 16 de octobre de 2013

Toma: I Folia Tnicial:  63.806 - Fhlio Final: 63818
Mimere de Inscripeidn:  3.147 Niwmers de Repertorio: 7550
OHicina donde se guarda el ariginal: Notarf Tercera :
o Meombre de! Cantdn: Wlank
Facha de Qiprgamiente/Frovidencia: jueves 26 de septiembre de 2013
EsrituralJuicio/Resolucion: ™ - i ' -
Fecha de Riselucibn: d K ' i AR K

a.- Dhservaciones: ‘
DESMEMBRACION del lote de terrena e pm}ledad de Fideicomise Marina Blue e] mismo que segun escTibeTs

critura desmembra un arca de 17.004,9Tm3 guedando un area

tenia un arca de 202.054,00m2 y mediants esta

s o b o oaom o toe d:!]ES/.OﬁEJ,II}Eme
i P .
k.- ApeMidos, Mombres ¥ Dowicilio de Tus Partes !
Calidad Cédalao RALC.  Nombre o Razén Social Jstado Civil  Demieilio
Propietari #0.0000000063830 [Fideicomiso Marina Blue  / Masta S
o Esta inseripeién se retiers a lajs) que constaln) en s -
Libta: Nonsctipaign: Fec. Inscripeidn:  Folio Inidal: @Euﬁ&'ﬁl'r'a'?: @4’.
Compra Ventz — 2754 10-sep-2013 56011 SE) i
3/ PPlangs )
lnscrito el:  jueves, 02 defenero the 2[4
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.- CHiservyaciines;
FL AWNOSE I E L A el AMIZACION MARBINMA LHLUE

b.- Apelidos, Momeres ¥ Domirilie Ui laz Partes: . . -
Culidad Cédula o R{LLC, | Momibre y/n Razén Sucial - "w Wstado Civil  Domictlio
Prnplatarm ~ 3D OCOALNGN62 4d4 Fldmcnmwn Mercantil Inmobiliario Marina Manta
T G Esta |nscnpcmn se-refiere a 13{3} que canstain)|en: 4
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GOBIERNO AHTONOB';IO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL| CANTON MANTA

DH{EL{J{?I\ wﬁéﬁg{?muo

/ No. EIE:: el

Fecha: 20 de agpsto de 2015 g
APSCIE. VALTIR ADA

NE 126820%: SuSCrito ;Direcr:fr de Avafuos, Catastros y Regfsa‘rggt’erry}ca: QH‘W oatro e

Predios en vigencio, en ef archivo existents se .:?m:é G

i Predio de lo Clgve: | 1-34- 30-10-000 - oLl
R Ub:cado eﬁWIK!CIﬂN M{RWA HLUE MZ_EL FARG GM‘Q;E i EM

- Ares _‘f?.fﬂf ﬂ‘éfpre i segﬁﬂ'mr-‘t.u_rﬂ-'::t Bl
" Area Total de Preflio: 147,62

Perteneciente a:

Docurnento Ide:md " [Pmpm’urm
:0992? L7658 . lﬁﬂRINA BLUE FJ’DEI ML ?D

CUYO A VAL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 62666,80
CONSTRUCCION: " 0,60 /
62665,%0) '

Son: SESENTA ¥DOS |MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ SEIS DOLARES CON OCHENTA
CENTAVO )

"BEste documento fE:r conSiituye reconocimiento | fraccionamiento u otergamiento de la

titrdaridad del prefio; salo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del S ancionada el 27 de da f’@br'e def atio 2013,
P ef Bienio 21 Qi3",

conforme a lo es:’a‘b!ecrdb en l b,;f'lf
_ ./ iR it
I d Birector de Avaluos, Catastros y Registro

e

Impreso por;  SABRIELA SOLORZANO 20/08/2015% 16.57.2
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| | | |
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: ' DFI. CANTON MANTA
! |

DIRECCION pE FLANEAMIENTO TRBAND

NO 050425 AU%’ORIZACI ON m%?

| N. 367-1833

La Direccion de Planegmiemtq Urbane awtoriza a lo Sra. MAGDA PATRICIA

DELGADO MENOSCAL| parg que celebre escritura de Compra-venta, de terreno
_ propiedad del Er_damommo Meripng Blue, ubicade en la Urbanizacién "Marina Blue”,

signado con el Lote No. 104, Manzana EI Faro Oeste, de. I Parmqma Mimta, Cantin
Manta, tiene Ias siguientes medidas y linderos: SRR - i

Frenfe: 1480m. y Via Las fHas |, / .
Atrds:  14,80m. y Lote No| 73 /

Costado Derecho; 3625, y Lote No. 103

Costado Izq:yeﬁfa 30,25m| y Lote No. 103

Area Total;447,62m32. '

-
Manta, Agu.s\m\ﬂdéf_?mj

Arg. Jomrhan E"mzco G
DIRECTOR|DE PLANEAMIENTE' LMANG

|

Ler présents certificacidm se emire Ha atw}-cj&:r a liy docwminieeidn reguerida pera e romite y amnde o peticidn del jieresad,
despudy g faber realizads f ingpeceitn respectivr al zivio, por fr cual saluHmar grror B owision eximiando de respansabifidad al
certiffcants del alearnce o use quee ge fe dd of prescite dacumeio.

SO
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GOB]:EREG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

l}I]{I ( (_ TU"N DE PI. A\FAHIE'\]D L. RE \\H

CERTIFICACION

P '“‘\f’x'::_,.r-\

o

TESFECIF ‘\."AL-CIR.I'I."' /

T USD"] 25 —-\

a 5-4“\;

No. EFE g :5’3,7

——,

wram

Lo Lireccion de Pe'm.*f-f.'s.mu'enm Lirbano certifica gue la Propiedad r:z'z? FIDEICOMISO
MARINA BLUE, con clave Cetastral # 1343010000, whicado en la manzana Faro
Qeste lofe (04 de la Urbanizacion Marina Blue, parroquia Mania camén, Munta,
dicha propiedad se ercuentra dentro su respectiva Linea Fébrica v no estd afectodo

por el Plan Regulador ni Provecio de alyuno. Con las Siguienies medicdas v linderos

Frente: 14,80m Via las (MNas e

Atras, 14,80m. Lote 73

Costado derecho. 30.25m. Lote 103~ :
Costado izqu.ierdu. 30.25m. Lote 105

Area. 447,62m2

Manta, agosto 19 del 2015

ARD. GALOWLVAREZ GONZALES
- DIRECCION DE PLANIFICAC :@; ORDENAMIENTO TERITORIAL.
AREA DE CONTROL URBANG

s presenty dacnmzgee we pimdie 0F donerdo 3 8 documerioeidn reguerica pore o frimiite v o wEgersign en 2! husar
i z I &

we Gecliese de Doeas el sofichionie; oee

r

Yo cral salvamos error o osmisida; erimiendn de responsabificoel

DGR CRAarlee e e e pespRERan doees FAR0S o comreissdacioray woidiives aredimg
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GOBIERNO AHTH[INDMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

. LA TFSGRERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMQ DESCENTRALIZADO

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Que revisado cf archive de la Tesoreria

Mumcipal que corre a mi cargo,

Pago por concepto de [mpuestos, Tas:

_______ m e — FIDEICOMISO MARINA B

no sclha encontrade mingan Titelo de Crédso pl::ndmnte de
§ y Trbutos Municipalesacargode ..o .

X e e e e e e

Por consignicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

YAILIDO PARA 1A CLAY

1343010000 TURBANIL

Manta, veinte ¥ uno de

Manta, .21 de__.__._ Adoste __ . d¢2( 2015

FE
ACION MARINA BLUE MZ-EL FARO DESTE LOTE # 104

azoslo del des mil quince.

'USD 1 5 %

M UMFEIPAL ﬁEffAWI ﬂﬁﬂAﬁTA _ ' ; _-‘“ -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZIADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios .
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HsCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECHAL

QUE OTORGA! BANGO DE LA PRODUCCION S.A, PRODUBANCO

A FAVOR DE: PAVEL REINALDO JACOME GILER )
CUAMTIA: INDETERMINADA

DL 5 |coptas

ESCRITURA MO, 1515;—1?-[)5.-[]1—?—

En la ciudad de Sar Frantisco de Quito, Distrita Metropolitanc, capital de la

Republica def Ecuadar, hcr,l dia, quince de enerc del o dos mil quinge, ante mi

DOCTORA  PAQLA PELG;-{UD LOOR, Motaria Segunda  del Cantdn Cluito,
comparece 2 ta ce]eﬂbracidén de |a presente escritura pdblica 1z Sefiorz Martha

Ceeilia Pzredes Dinz) en sU calidad de Vicepresidenta Fjecutiva del Banco de ?

!




1

Abg. fEk'{}FE Ce o Mandndar

Motaria Biblice Cuarts

anta ; Eonsdos

Frocuscidn 5.0, PRODUBANT 0 de confurmidad con el -numbramisnio Rscro
que se acompafiz tomo documente hebifitante. L comparecients es mayas de
edad, de nacienalidad apuatorians, de estado oivil casatda, domidiliada an esta

civdad de Quilo, nlenznente cepaz pera contratar y podier olbligaese, a guien de

canoeer doy fe er wiriud @ hwbermﬂ exhibide sus dogumentos de idf:ﬁtid';}d

s 1 e =
EUYyas copias se d{,I:jUH‘tHﬂ @ f:stL m,strumenm puh’hcc Beivertida quz- fue. Ia

compareciente por ki il Notario, de los efectas v resultados de csta escritera, ssi
coma edaminads que Tue en forma aislada y separada de que comparece af
miorgarniento de osta esciitura sin coaccion, zmenzzas, temor . reversadal
promesz o seduccién, dice cue eleva a escritura publica el contenido de |
siguiente mingta: "SENOR NOTARIO: En su regisiso de escituras poblicas 2 su
cargo, sicvase mseriar wna de Poder Espedal contenido en las siguientes
diusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. Compareca |z Seficrs dartha Cecilia
Faredes Diaz, en su calidad de Vicepresidenta Fjecativa dal Bznco de a
Froducridn S.A. PRODUBANCS, y por tanto Representante Legal, de corfarmidad
con e nombramiznto inscrita que se adlunta comc documents habiitante, gu:én
ademas comparece on dso de das facultades constanivs gn el aticolo trigésirea
rovend dai Estatuto Sccial dal Banco. SEGUNDA: PORER ESPECIAL.- la Sefio
Martha Cecilia Paredes Diaz, on |2 colidad an gue comparace, declara quo otorgs
Poder Especial, pero amnlis v suficiente cual en derecho se reguiere a favor ded
sefior Pavel Reinaldo Jacome Giler, nortador de fa efdula de cladadanta Ma- Lno
{es curo seis nueve dos cero tres nmueva guidn seis pars gue. mientras sea
{uncionario de! Bzneo de |5 Produccén 24, PROOUBARCD, =n adeiantoe ol
"Banco”, pueda realitar los siguientes actes y contratas: Intervensz en nombrey
#n repigsentacidn del Bancs, sin lmitocion de cuantia on s suscripcion de
CONVERIOs para oporacionss coniingentes, garantizs Dencarizs en monazdz
recional vy monedz extranjerz y garantias bancoriay aduaneras, avales en
moneda nacional y rmeneds extranjera, cartas de retirojce mercaderiss en la

aduaea, acepiacion v gk Ce cartas de orddito dorasticas e intemacionales,
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NOTARIA SE GUNDA DEL CANTON QUITG"

endeso de conucfrrientm de embarque, suscribir & nombre del E-an

documentos gque flieren|necesarios para las operacmnes de |mporta i
exportacionss instrumentiadas entre el Banco y sus clientes y como corresponsal

del Banco Central del Ecuadar; suscribir, sin limitacidn de cuantia, los formularios

v documentos relationados con créditos externos, asi como la certificacion de
i |
mensajes swift parg trérrfte de registro de crédito externo en el Banco Central

del Ecuadar, Compdreter 2n los diferentes actos o contratos del servicio de (fasifa;__q oM
Management, (rofes, pagoes, proveedores, eteétera) como en |os cantratos de

prestacidn de servipios para el cobro de serviciad pdblicos {luz, agua, reléfono,

etcéteral e impuestos fiscales, como suscribir |as respectivas autorizaciones para
este tipo de recau\lacianas por conceptn de impuestos tasas o contribuciones
fiscales o municipales. Para que suscriba 3 nombre del Banco las certificaciones
de estados de cuernta codriente de los cligntes del Banco y las liguidaciones de
sobregiros vencidok sin limite de cuantis, comparecer en |2 suscripcidn de
comtrates de rutub y sobregiro contratado, en las escrituras de emision de
cédulas hipotecarias o |prendarias v bonos de prehds, en los contratos 3
relacionados con cféditos externcs, en los contratos de créditos otorgados a
través de la Corporaciér Financiera Nacional, Banco Central del Ecuader o
cualquier otro mecanismad de firanciamiante. Comparecer y suscribir a hombre
del Banco en todos|los eontratos de apertura de cuenta corrignte, contratos de
apertura de cuentg de aporrn, contrates de transporte de wvaleras, contratos
Banca en Linea, corftratos|de depdsitos sujetos a conteo posterior, contrates de
depositos nocturnos, contratos de arrendamiento de casilieros de seguridad,
contrates de tarjefas de| crédito sus respectivas Hguidaciones v emisién de

estados de cuenta, asi camo en general en 103 contratos relacionados a todos [os

praductos y ser'-.f'lcics que|el Bance ofrece a sus clientes. En todos los contratos
de arrendamiento mercantr[ de hienes muehles e inmuebles asi como sus
meodificaciones, rec\uﬁcacunes, ampliaciones, cancelacionss y en general en

tedos fos actos v contratr::ug al arrendamients meréantil, igualmente para qli.lﬁ

i
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comparezon @ NOMEre fel fanco en todos lof coatratos e compra venta de
hienzs mueblas como inmuebles gquz han sida o seran objéto do airendamients
mercantil sin lmite e cusntiz En todas las escrituras de  constitucién,
aclaracion, ampiacidn, modificackon v levantamientc du hipotecas, gravarenacs,
parzntiss personales, ¥ o ias escriturss de emisian de cédwias hipotecarias o
prandarias bs}r:t:;s dé.pren'd:i; SR Hmitac'rc':ri-'.de cuantia, E‘bl Coma en tudns. los
contratos de constitucion, adaracién, ampliacion, medificacion v levantamianto
de prenda sin lin#asién de cuantia, Comparecer 8 noraire del Banco en lus
dactimentos & fer suserios por concepte de ntmgam]eﬁm s lus clientés de
crédizos autormotsices v esoecislmente en el contraio de reserva de dorminic con
by cpsicn de ésie o fover dal Banco. Compargesr 2n reprasentacidn ded Banco en
b seeptacion como cesionzrio de garantias y titufos valores v como cedents con
la firma conjunts de otio funcdonaric autorizado, apoderado espacial del Bando.
Comparacer en operaciones de reporto, TEpos, raverse epos, cognpraventa de
OEH}.‘;EC]DHE}.S son pacta fde rocompra ¥ convenios interbuncarics, sin limite de
cuartia. Suscribis 2 nombre dul Banco todas las escrituras y contrazos de bianes
muzkbles e inmuebles, que se reciban en dacion en page;) en la venis de Dienes
muebles 2 inmuebles que navan sido recibidos en dacidn 2n page, ¥ 1 general
en todos o5 contratos de campra yfo venta de bienes moebles gue autorize la
Presidenciz Ejecutivis o la Vicepresidenciy Ljecutiva del: Banco vy e hienes
mmuebles  gus  autcrice el Directario;  asi como s modificaciones,

rectificacionss, amphacicnes, eteetera y togos [as guoumentos puiblicos o

privados relacianszdes con los contrates antes descritos. Buscobir v preseatar
ante las putcridades v organismos competentas del marcado da valeras tedas las
pzticiones, aclarucionos y doourReNios fSCesETes pard la calocacion de las

emigiones de papet zomescial, asi como comparecer y negodiar todo tipo de

abligaciones v obiigetinces convertiblos en sotiones del Banco, como

comparacer, asgoiar v oosuscrinlr estos ditulos vilgres, Intervenga en i3
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NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON QUY.

licangias usa que se celefren con los clientes del Banco, TERCE

Est2 poader na suprimne o

y/o gue tienen otros fundionarios del Banco en virtud de otros poderes & alios

atorgados. Seguirdn tenienda plenio vigor v vigencia otras podares especiales

otorgados a favor def mismeo mandatario. El-mandatario ne podra delegar este

t

poder total ni parclalmente, el mismo que tendrd plena validez hasia que sea

faculiades que estg de[randu sin gue para elia se negcesite revocar este

mandato isted Sjmr i
para la perfectz v

documento habjlltarLte al nombramlenm gue ha quedado indicado, HASTA AQUI

LA MINUTA, firmadh por [a Doctora Alicia Estupifian, con matricula profesionai
nimerc dos mil oghocientos treinta y nueve del Colegio de Abodgados de 3
Provingia de Pichincha, que queda elevada a escritura ptiblica con todo su valer

legal. Para su celebiacidn|se shiervaron todos las preceptos legales del caso y

requisitos esta hleciTos &0

por mi la Motaria, este seiafirma y ratifica en todas y cada unz de sus partes; v

para constancia firma en

ario s& servird agregar las demas cldusulas de estila

la Lay Notarial, y feida que le fueal compareciente,

unidad de acte conmigo, guedande incorporada al

protocolo de rhraria, (de tode lo cual doy fe.-

y /l@ A >

J‘{l Martha Cecllia Parpdes-fizz——=

Elct.mq—sﬂ@a P

sinado Loor
IJﬂTﬁE‘Ik ﬁE""UHDA TEL CRETCN 1:.‘..'-'""!,‘1

reuocad_::l;"s'é actara|que &l mandante plede ejercitar en cualquier memento lag sasEasss 0 T

lidez de este instrumenta, - al fgue deher Agregarse comg,
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mirriha Ceciliz Parestas Diar
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[z i cansideragian:
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Slmpheaw infoonah e e g Sgsion Extraoidiraia ¢o Directerlo yealivadz el diz| de hoy, ustad fue
designadn vemag %ILLFRTSIDE'N'TA ErgfuTiva del E-:anm de la Frodues! cm SA. PHI?EILJBANCG par el

avriodo astabatarie U2 ouazrs ofias.
|

El Banea de e Producoidn 5.8, FROGUEANCD 52 constiuyt ante of Motario Undécifﬁi: del tandn Joka
aediznte eseriturs publlcs siargada ef 25 de sebtienbre da 1977, inscr'l'{:_a_en ef Regimjo parcantil e oste
c#nton =i 3 e macgo de 1478, ' j' o

L

ImEnn ks eatatutos ssoales del Dacce, contsaidos en la esaiiura pibice de r.zf::lr.’n;a v radiffcacion e
gabatULos de PROCUIEANCD de 18 de abidl w2 2017, otorgada ante & Ncl'i':ll'lf_-‘l SE‘E.{uﬂd:-!'_'fh-r}'c.a'.ntd:'! Qalte, ilra.
Facla Delgads Loer, inscriia en el Bagist:a Morcantll ge este cartan eb 3] de junio del 2017, exled, contg
Vicapresidania Fwchbive, de coniormidad enn e]' articnle srgdsime noveas de lad-mismas, diens fa
fepeesentacion legal, lesicial y oeteajud |c1airn."nre, e !'a frstiercicn.

Adicionalments, tiene las demis siribucisnes cansedidas par h:us esiatistos sm:-ares dal Bancd v las aus o
confiesan ol Directosin v of Prosidente E|l=cuiive. '

acidn tambifn haga lagara wated imd fervietite dases Ptqu_i.’r? sy deseneric il
frenle de estas func'ones ses de m mds beadfeiosa para la Ingtinrcldn,

Al commerizarle de asza dealr

Lienta me;:te

PRO DquANt:
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Lr. Santiag E-F‘EMEG Yaldivicso )
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Clito, waren 27 de Z004.- A"-'FF‘T\_. 3 desgnanicn tumu Vizepresadants Ejesutl -;a del Banco de la
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_+ Registro Mercantil de Quito

RE

O DEF

GISTRD

NEREANTIL GEL CANTON: GUIT0

HSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO

SE MUESTRA A CONTINGACIGN:

L.

EM L& CIUCAR QUITC, QUEDA INSCRIT

D EL AC

(AZ(N DE INSCRIPCION DEL: FCMBRARTENTO DF VICEPRESIDENTE EIECUTIVO

[TUT?AERG DERERERTCRICE.

] rozzs

EXEHABIE INSCR Pj:ll:f}i’{.

2 foafary

N Ord£R0 DF I[‘ESC'H F' ] L‘J q}

R .l

REGm'm N

uanm:le h@manmmmms

2. DATOS DEL HOMBRAMIENTO!

MATURALEZS DEL ACTO O COMTRATO:

i .
ROMBRAMIENTO DE VICEPRESIDENTE EIECUTIVO

AUTCORIDAD NOMINADGRA: DIRECTORID
FECHA DENOMBRAMIENTD! a7 fod fead [
FLCHA ACEFTACION: | o3 fa014 e

NOWERE DE LA CORIPANIA:

“hafcO DE.UA PRODUCCEIN 5.8, F‘H.EIDLJBP.NCEI

| DOMICILO DE LA COMPARIA: Ul ]
3. DAFOS DE REPRESENTANTES:

Igentficacion Nambrds y Apefiides Largo Maza;

1704550123 PAREDER HAZ WAARTHA- | VICEPRESIDENTE 4 AH0%
; CECILIA EIECLITIVE

- .
4. DATOS ADICICMNALES: :
. Rwi¥ 1850 DEL:

T CONST:AAM: 283 DEL: 30/03/1972
11/06/2012 NOT: SEGUNDA DEL: 1

WGT: URDECING DEL: 21/09/1877 REF ¥ COD. £
57042012 P4

: —

CUALOHER ERAMENDADLIRA, ALTE

RACIQI\lD MDD1F1EAC[ON AL TEXTD DE LA PRESEMTE HF\EGN LA INYALIDA,

g

T

L5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BIARCO NO SON MECESARIDS PARA 1A yaLIDEZ DEL PROCESC DE
e INSCRIPCEON, SEGUN Lt NORMATIYA wGEiHTE .
H wnsrp{:‘ -
B "4, FECHA DE EMISION: QRITO, 4 2 DfAl[‘r] DEL Jgfs-m CABRILDE2014 e

o DH.BUBEN ENTI

/.
o
-

UE AﬁUIRRE LOPE
REG!STR,&DW&NTIL OEL CANTON QUITO

DlﬂEC-.:.Hf) £ REGISTRC: AV, 5 BE DICIEMBRE N56-728 Y GASPAR DE '\-'!LLRRDEI{.E.-
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PODER ESFECIAL, atorga BANCO DE LA PRODUCCION 5.A PRODUBANCO, a
Favar de PAVEL REINALDO JACG'ME GILER, debidamente firmada v sellada en Quits,

a fuince de energ del dos mil quinee.
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RECISTRO UMICD DE|CONTRIBUYENTES

IDCIEQADES
SUMEDS RUG T7e0acif1e800d
RAZON SOCIAL: BANCO IDE LA [PRODUCCION 3.8, PROOUGAMCD
MOMARE COMERCIAL: PRODLUBANCT
CLASE GONTRIBLFYENTE: ESPECIAL
| REPREYENTANTE LEGAL: PAREDES QIAZ MARTHA CECILIA o C e
T L P
COMTADOR; CEVALLOS TMNﬁbWQﬁ}jﬁA MAGUALENA GEL PILAR o
IEC. IMICID ACTIVIDADRS: 0978 FEC, CONSTITUCION: SO0ASTE
FEC. INACRIPCION: A1H0ABET FEGHA DE AGTUALIZAGN: 2042014

ACTIVIDAD ECOMOMNMICA PRIMCIPAL:

ACTWIDADES DE \IWTERMEDIACGIOM MOMETAR]

DOBEG LI TRIEUTARIO:

& HEALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

Prowincia: PFICHINCHA Canton: GUITO Parrquiz:

ME5-211 Interseucién: JAPON fdifizio: PRDDUEAIECD Salerencia ubicacién: RAGONAL AL CENTRO COMERCIAL

FAQLNTS Apartado Pdslal: 1703324 Telkfono T
covallosmi@produbantd sonm

DOMICH IS ESPECIAL:
L1

CELIGACIONES TRIBUTARIAS,

OEMAL AT AR Barrin: B4 CARGQLIMS, Calle: &Y. AMAZONAS MNimero:
Abaju: GIEEQBEIU{:G Fax: 02290000 Web: vwvy procubance-com Emall:

* AMEXD ACCIOMEETAS, FARTICIFES, S0CH
* ANEXD MOVIMIEMTO INTERNACISMAL DF
+ BMEXC RELACIIN DEPENDENGIA

- AMEND REPORTE DE QOPERACIONES YT

05, [WMIEMBROS DEL DERECTORID Y ADMIPISTRACCRES
ElvEsaE MID)

MESAJCIOMNES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO !
* DECLARACION DE RAPUESTO A LA RENT.-'P_SGGJ;EDA::ES
* DECLASACKIN DE RETEMNCIONES BN LA, FLIENTE'll

- GECLARACION SMENSLIAL OC VA,
S IPUESTO A LA PROPIECAD DE VEHICUL

|
S MOTCRIZADOS
132 Y Ry baug el documeans fis.

# DE ESTABLECIMIEHTOS REGISTRADROS:
JURISOICCION: b REGEIGHAL NORTEY FPICH

A I
?r""f}; a—. ga,:x“"._

v g

det 001 Al 103 ASIERTOS:  amiec®lle en numerode & fojo
P CERFADGE: r:x:i;;m&pf&irffiﬁf o Caﬁm‘ql‘e .{”E
rninde pora 5 Fizaies W TN
A dard. ?‘ﬂ §FP ?fﬁgj ;
g
Eedeto Flendndez

"-\M _ FIRMA GG CONTRIBUYE
Dectars jua o dalos corerides on eglo dacumania 5
harican (AL §7 ool Thigularo, A § Lay dsf RUGTY

) SRSV DE RENTAS INTERNAS

TE »

b exacldE y wneliadenes, poelo que SSUTNg i rEspoItEItiad fegal Qe oo oi't 56
Ar. @ Raglomeain para & Apdicscite de la Lay del RUCL

Uspario;  ~oawha0ril Lugar de eimi
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NUMERO: 2015-09-01-006-POTg
| FACTURA: 002-008-000000174
ESCRITURA  PUBLICA  DE
 DECLARACION JURAMENTADA
QUE FORMULA  EL SENOR
. . o . DAVID _'-FE_RNANDO GUIME.

| | ESPECIAL DG FIDUCIA® SA.

ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS: =

MERCANTILES, F]]}UCIARIA-

DEL  FDEICOMISO MARINA

BLUE.——

CUANTfA: INDETERMINADA. ——
. capital de la provincia del Guayas, Repiiblica det’
Ecuador, hay'diecihpeve d de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
C,AN I‘GN comparece el & '”{:rr AVID FERNﬂNDD GUIME CALERO, quien

En Ta ciudad de Gué}*aqui

Juni

declara ser de nacmnah-:la:l ecuatonana, de estadﬂ cml casado, de:profesidn
ingani't:m cdmenﬁi;ﬁd, con dormcl! o0 v residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la cefnpﬁjﬂ FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
. FONDOS Y FIDEICOMISO MZI:,RCANTILES, cdmpaﬁ.ia fiduciaria del

fideicomiso denominada DEICOM[SG MARINA BLUE, tal ¢omo consta de

la copia del poder especial que ac mypafia y del Registro (hico de Contrl )

ot
AN

. . NOTA '
compareciente es mayor dg edad, capaz para r:rb]lga:rse v cr:rntratafﬂéﬁhlﬁﬁ%ﬁéauu\

COIMO documentoﬁ habﬂlfantea y que seran agregadm a

caonocer doy fe, por habermne exhibi

fnstruido en el objeto v resultados
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la-que procede como gueda expresado v con emplia ¥ entera [ibertad para su
otorgamienic me expons: SENORA l‘fGTﬁRL’a: Ern ¢l regisiro de e::uri"mras
piblicas a su cargy sitvase jrcomorar wia de declaracidn juramentads, al tenor de
las siguientes clifusulas: PRIMERA:r COMPARECIENTES.- Comparece al
otorgamisnto del presente instrumento, el Ingeniero DAVID FERNANDO
GUIME CALERO cn sy calidad de f&podcradﬁa Especial de la compafiia

FIDULlé.,..En& “:}DMII\fISMm D%‘e‘:‘l‘

L E “"""'?’" -

BL[T (erl adylmtﬂ ”EJDJ:IC‘GMETS@} cu}-'r:- poder selad;uma cotio dacumentc
habilitante. '_}uk compareciente cs mayor de edadﬁ, de estado civil casado, de
nacionslidad couatorians, domiciliado en la cludad de Guayaquil. SEGUNDA:

DECLARACION JURAMENTADA.- El comparceieniz en lz calidad en que

L

comparcce declara bajo juramento y prevencidn de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que puceda ser sujeto, que la Urbanizacién
Marne Blue no tienc Administracion por lo que na tiene Administrador
Legalmente nombrado por [o tanto no se genera pago de expensas.- Es todo
ciianto puedo declarar en honor a la vcrddd Me ratificoen lo antLa ieclarado,
dejanda canstanua yue conozeo, las penas L-UHT_E_-[HP'-; hdas en la ley, para ol caso de
Incurrir en perjurio.- Hasta aqm la -declaraciin. que es aceptada por el
comparecicnie por estar hecha a su entera salisfaccion, si:u tener que hacer
reclamy posterior algune.- Leida que fue esta esgrinwa pablica, de principio a

fin, por md, la. Notaria, en clara y alta voz al olorgante, €sta la aprueba en todas

7.

sus partes, se afizna, ratifica v firma, en:unidad de acto, conmigo, la Notaria, de .
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Abg. LL&}:: Cederio Menérudex

Notnriy PEblies {usrtn

- - ZON: En la matriz de la esarilura de PODER 'E\?PEETJE\L gy
oforga |z CCMPAR[A  FIDUCIA S.A. ADMINFSTRE&DGR&-F-*DE
FONDGE ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES a favar de EDGAR
ROSENDD OSQRIO WACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante o Suscrito Motario Doctor Diego Arn’iefda Mantera, cuya
copia antecede, existe OS5 razones de remcatoﬁa a favar del sefior
MARLON PATRICID HIDALGO REVELJD, celebrér;ia el 9 de oclubre
del 2013 ante el Suscrite Doctor Diego Almeida; y, a favor de

- VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANGC, | celebrada el 23 de

enero de 2014 ante la Dra. Yolanda P.Eabuefé, Notaria Movena,

quedanda los demds mandantes vigentes para ha;:er vso del rmismo.-
Qluite, 15 de Abril del 2015.-
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ESCRITURA PUBLICA DE PECLARACION JURAL*IENI‘AD
FORMULA  EL SE+0R DAVID FERNANDO GUIME CALERG,
APODERADO ESPEC DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO M |

ciudad de Guayaquil, el veintidés de Junio de dos mil quince, de todo to cual DOY
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INFORME DE TASACION

AAG 01507961

CLIENTE: MAGNA PATRICIA DELGADG MENOSCAL

TIFQ DE BIEN: TERRENG RURaAL

PROVIMNGA: A RLAE

CluDan: ANT A

FARROCILHA: ) L
IMRECCION; LURBANIZACICN MARINA BLUE, MANZANA EL FARG CESTE. LOTE # 104
SOLICITA: BANID PRODUAANCS L

FECHA: 70OR SEPTIEMERS DEL 2015

DOCUMENTO: ORI IMAL
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L g AUTORIZACION:  Regisire Suparintendencia de Bances: FA 2005713
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—_— ! i ) Pl T
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:Figuriara la compaiiia FIDUCIA S A
resbbucaci; Sarcd Produbpies Reprsseniante iegal: | administradora de fordos y
- figcicomisos mercantiles.
Funcicraiio a cango: Maria Mercedfes Diaz Fropiataric Fideicomiss hlarina Blus
Cfizina: T Exfesshanta ] Teréforo del Gliente: 2238025
Propdsitn del avaldo: | Cteigaiffrats deltadin Fecha de Asignacion; 28 de aqoato de 2015
Cjets det avaldor Welor jugpha o= meroaco Faena de Insoeccién: 25 de ggosto de 20135 i
Focha de Avalia; | __7 ce septiembre da 2015
TIFO DE BIEN: R —Terrano Rwal T ]
REGIMEN DE PROPIEDAL: | T Privada -
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2.2 Documentasion legal.

Tip=: | Esgritura de promesa de Ceenpraverta

Fidtrcomiso Marna Blue, debidamente representzda por 1a compania Fiducia S.4
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_____ [ - 4
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3.40. Caractetizticas pancramigas;

El inmehle s crcuenta frlente de playa, con una agradablelvista 8l mar, fo que hase quz la urbanizacién <eal
atractive. !

311, Equipamienta yrkano .
[Colegio Leonarde 04 Wingi (i 4 ia urb.)., Universidad Laxa Eloy Alfare de Maraby { a 3,00 K ~ ]

312, Hikgs

__ru."i:ianizaciﬁn Ciudad del Aar furta a |z urk.), gascéinera Prirmax {200 m,), colegio Lennardn Da Vins junt a la —‘
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4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
4.1, Caracteristicas del weregno donde sg encoentra of inmueble,

Forma. _ Tapogalia. o Lbicacidn,
Ragular I ] Plasd Esdquinara -
trrezylar -— || nclingda bcelianere x
4.1.1, Configuracitn y topografia: |'{.‘.uenr,a con una pendlerls aproxinada de 18% —l
4.2 Tipg de propisdad. [ Temzna Rl
Actiidodis desamoiladas e el inmuebic (uso actualy: | . Ninguna por el momento ]

4.3 Clasificacian y Calldad de \d constalecien,

Antigus MoﬂurnL ; iixta anapliCa X ]

4.3, Caragteristicos ce la edifcadion en lstudiu.

M7 de plantas gencral M® c'e plantas unidad svalads: T

4.4, Descripeion General dal bied v Distrbucion interna.

El ben inmueble objelo del presenie infanmee correspande es ua o de terena situado en Ja Urbanizagion Marina Blisg, |2 cuml
cuerla ean la siguients infraestrochars:
Cermamicnts pedmetral, pdrico de poceso con control de seguridad, calles wehiculares, aceras v bortilas, Siclavia, pagies &0

I=5 vizs con redes con cableade sdiorads, lJuminariag, ranstermadaores, cislema & instalaciones sanitarias paca freas sociales
ide la urbanizagicn, sistema ce alcgntarilads, drea de acceso & I3 playa con coatral de geguridad, sed= social que contard caa
urt saldn de usg mOMGEE Simatizad, bar, ohcina de adrministracidn, giranasio, baterias saritadas, ghcina para adultos, piecing
para nifos, x:na de parques en droa e redreacian, Juenas infantiles, ¥ dreas deporlivas con 2 canchas de tenis, 1 cancha e

uzc mAIGple ¥ ura cancha de fulbit,
El taranp e5td sigrads come #i 04| de i mdnrars £ Faro Geste ¥ sokre 8 misme no exfste constuccian akung.

4.4 Estade de i3 Edificacidn,

Tarminacds ~ Remotakedn - o JAACE cElmados ge rermadelucidn: 2
£n eonskiucsiin Eq remedel Boicn — [Afes asfimados de constoucsion: —
Wida dtif remanente: -
Ohsermgiones: | i — - ]
4 6. Componenkgs.
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2z gacial -— || Cgrmitaria principal - |Darmitoiio de senvicio
Zaia de extar ---__||Bafic complein -— |Bafic de Semicin
Cogina --- || Earmitonias --= | Orase
Parquezderos ---- _||8ano familizr —--
Ezpecificue; I . - .
4.7, Azeas Gomunales ¢ Sorvicles|Propise gel inmueble.
Adeniristracian ([ Trarquacs visitas e |Cistema |
Salas comunale: —  |[Guarderia ---  |Saunz ¢ Tures ==
Argas verdas __--— ||Peze de agua —- [Pisdina -
Jueqos Infanti'ss -—__ || Trarsfermader —- _|Hidmmasaje -
AscenLar I e lEanerados aléstrico v |Pozn séptico s
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LR ey bRy R
T TFcad




| - -11":\ | INFORME DE TASACION
TS g, AT
| N S h !
) 48 Fequridzd,
Daniz! Talesnnag [ e,

—_ PuaTa aléeidcs cozt. ailgrdiania

CiRbfzng

e
a
: P aema ebotna vak, N i|Fisters da Alsrna
TAnee g ©ooee iMrgurn e 'CEmaras de Vigilanca L |

S 81 Bogundad comers inceadios,

PR i -
Toneieieng

Exhirtoees i Sedaleasian
Signena ©ooor [Puenes cona feega iIGaumnetes
Hizzriss ' _Migura

4.9, dosoripeicn Dnrtallzda: E* [Estacnl; ME - Muy ouann, B - Buenog, R - Regular, M - Male
44,1 Ohrg gris.

i enlgsice: | i - - .
T (R ; - ! —
; S —
bsiuciara de i S baegie- | = 4 i

LT T 1 B - —— e =
[T RS | ! o j
Tanbancs:

: !
Mamocsle: s irlernadieeamsg [ml) | - ! -— |
.

Escalaan - - - T
Lorian | - ! = - —_ = ..
Rz

4.8.2. Revestimrerios v Acalacas intericros,

fues (s

A geengl

Heeehe megntay

EzA0s
larcies
PEreoeg

Fug e exrseior

ALecly sringical

Foamros ietaricn ou
Carninliria SlhEnty

Mucties e cociry-
Mustnles da S

ey

ingtavaennes Sl&nmres
Inslalaciones Saritgieys

szl sizies de Agua Pomanie,
sl ACOrs Talsmegs ¢ Do
Inglalagiona: de Gas:
TR RD SN0 BEpanBles,

Coreadoue: . —_

Frocas anblniogs, — —em -

Mpsay Soritzr ns i e -
Tarlfaia, i ;__ - N —

Varkaae i

Heas |_ ) L
Elemartas zocesoras: . ) ——— ol |

JUras Camgiarientanias, i e : __|
FaEchacdsET

Eeh

UREE%

o ﬂﬁlém‘.@z

. ., Mivei fe Acabados y calicag de o consiryccian;
Q'EP Mival g Arzhados; i Tt T i Galidad de b gonstruccian: | T
- = e T —
- ] —_ ...
R ?—':':5 410 Estada me sonseraadn del bien, [ Biigrd
s ]“":: = - A
P P - e o
. | . e e - - ... -
A Al Duserenconag . S T .
-~
T3 . . . e - .
1" SoA Clmficacian v Salinal cel HERE T o T i -
:; 412 Unidades rentables o susceptiblos e . T

rarzirso

K4l
R

i+ y]_h"'_




] r Diiga: TAS - 04
INFORME DE TASACION E

Rt MC-TAS

¥15TA GENERAL

[ERRENG

ESTADD ACTLIAL DEL ¥ias INTEAMAS DE LA URBANIZACION

' AAG-FOTSCTEL

Sdn b



| ) T
:”&‘\--*\ : INEORME DE TASAZION

E.- CONSiDER;‘LCI[.JNFS DE KIZEEE AMBIENTA! PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES:
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f Antividades icalizacas en la prapicear,

Si []v] Ciaaronnman
X A7 2wz e e singics on A prooedaz?
X L Enilav ada g ol actvidaces industrizles en 1a prapiedad zhera, o en el pzsado”
oo pozbean Boiivioages ndusraes corcd de.a arooiecad akoa, o er el cesadcy
APEY AR Gobvidaddes ole seorealicen cercA de A propiedad!que puedan czusar conlzmimesion 7
T Aspechoy rolovATes ATReAs de las galacades inccalisies, eatns puadsn inelir aclividedes Rles come
ARtARISNRE T/ SRTNCID S o inisn; macdn cas lavanderia yimoiesd on secs, inorentas ¢ estudics
FURQFR e el o,
G5, Goeneracdn, ulknaseramisata y dendsiia do susfancias potencialm ente contaminantes.
4l RS [IRLH L ISP

X &HaAy Luing residuo.ea generados por la propisedad (con excepion de Aujos sanitanios de las
Vv LorE] T

¢Vipos emidualas son vesticos drestarments al seelos?
LR wartii s ogs res duales en zquas pluvales o en ctras ggods de soperfcie’?
LHay 0 hamda} sergLes de simacernamienio subterrdrea de orodectos petroliioros ?

.3 Obras posibles grobemas ambisntales.
S Mo Gesenrosco

kS rlery sgras Ja contzm:nzcian potencial e la orepiedad, 2IE cam s narahas on las parsdag
CiEod O SUElDs earenioras -

kS gy sgura ord zacar A azsesto 2 pintre con alomo 2n el pOfcs?

n tElanua atilizaza er 12 propiedac provierg de un poza”. En casc afirmative, existe alguna

indicATIDr Se qus & acisa puece estar contaminaca ?

i o Lo prov ecad ox constne za con Ine sddigos ¢ reglamentss Cara gravenin dzAos en 26mas
suscenticies o horzozacs, leriemates, nuhdaziones, desizaimientos de tiera u oo desasice
rataral que pocdz pangr '3 oropiedac 0 @ ks eoupenies 2o sifiEnian de riesgo™

G4 Acciones ¥ ofras cuestiones rolativas ala propiedad.

S [&'x} (WAl Hetats]

¥ B0 E rpmedad Fav alguna socon ueizial, legal pendien’o relécionads son cueslioncs
arabienla 257

ks oHz raoidla esuc as qos adican 1z sresencia de conlarninzadgn oo la propoedas o corsa o el

A ceroedad sitcada o advacente a areas madiosmiianlzimene protegidss, zones
e rard el uso de los cucklcs indigenss, dreas prategidas de patrimeanio histhhico o
ol e soncncdn Jde prokeccidn®

i L prepiesad acyaceats apasece 20 Glla ragisino de tieras
= Uinniamn?

T.-MZTOD0NE CE VALGRACIAON:
T Tarreno.

i:'—':lr:l ul tercene w1t socsidoan cas rdladas de cd calee
paio do cempe oelizese on ls wona e allugaes: gel lecela @sar, e estudio comornge = orecoicociin oo
oo w b sxenpasein cen el lete an 2stug o, apcande critcrics coma: whicsaian, lamadis, farma, adecsimde
¢ S SAmEIEoE S0ans n lEctor de nesodiandn 2 foncidn O las condiciones el e e :
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7.2 Construcciones, .

|]1>_ara lag eonsmctionas e eansidera

‘Enfogue de costos: Este enfag

delerm

comarciakilidad, ¥ de ser necesgro, su
- |analizan =5
lecnoligicas, estructurales, conskluclivas
Ios efernenias canshitutives dal m
datos del mercade en generaf.

Edloque de mercado: Fara 1o o

costos direcios e i

fmisma moneda. Estos compara
|cardicinnzntes de valer que s au

B Avallo;

warificando gue estos tengas simiares co
fisizamenta, 1argan 3 misma m{jiﬂ:iﬁn I

o

203 enfkyues e valomccn: . .
a Bl valor del bisn & panir gef costo de repogicién o Aueve del mismo, considarands su
pfeciacion por esisdo ¥ condictn, Para i determinacion del costo de rapasicicn se
ue inlerviensn en al desarmalla y eoastruscidén del bien, cansiderzndn 2us carackerisicas
funcionales, lomardo como base de patida 105 costes UAilasios de tados v eads ng e
isma. Eslas referencias de valores son lomadas o2 revistas especializadas, distibuicorss v de

ue 3¢ daterminan zniecodantes Somparadles de venia o de ofeda en el mercado arnckivacs,
iScnes en cuardo al obieto, derecho, mergado v moneda, &3 decir 2aan comoarzhles
al de propiedad, =& wendan en las mismas condizion de mercads ¥ &¢ lreacer Bn |3
irmilan U homegenzan considerancs su ubizesion, eslads, acabadse, tarmsio v alres

. i Edad V. Fisico V. De Mercado V. Operiunidad ||
- _ . A il ]
oncepto Uni. Area Edad remaene Vi Fatal Vil Total i Tatal
Terrsng m? [ d47Ez | — - |[8214,88] $96.073.43 [[$2T4E5| §95.073,45 |5 201,75] 590.308,05 |
TOTAL 4 86075 43 | 8607343 5 91308 0%
Cbservaciones

E.2. Conslderaciones adicionaled,

IEI valor final se ohi

&l momenbs de fain j:uzcciér
laz medidas temadog on siki

entidad bancaria,

Sobre el terrean no fxizste oo

terrera.

se realind el levaniamienio origntativa del irmueble sn 87 qusl se oudo vesicar Gue
aorrgspanden 2 (a3 detalladas en la documantacian tegal proparcionada por la

nstruccidn alguna qure pueda signifizar un vatsr adicional que 4l costo propio del

B.2.1. Mercado

anal.
faciores comoe use d& suelo,
principales, vista al mar,

peivitegiade fvists &l mar.

El valey par m® de t freno ed

rido bignes similares proximos al migmo sector, en el que Se considerd seqtos
ma, ubizacian ¥ rivel de adecuacicn, acsosibilidad de |13 zona, cerconia @ vias

mayor |as referencias, dobido a que Bstas S8 enTUSAan e LA lugar mencs

— ]

£.2.2, Derecho

£ e! gresenlbe infonm
predial y planzs gue fil

linderes del bien mn es{udio,

I dak

5 preseniados ¥ andlizagos g2 chilvicrcn de la promesa de comaravenia, naga
entregpda por la enfidad barears, oz cusles nos indican 1 abioagidn, propietars ¢

2.2 Anallsis Inmoekiliario,
Deficiencias dal Mercada

L.

Bieres similares en verta, (areas, ©

fsto por m?)

Area da Terreno:

Araa da Cansirucciin

Tipo: ToTEns 453 74117 .
Walor Comerzal; § %2.030,00 LIpsaneidan: — Urkanizacion Marina Blue . ]
Valor'n® Temena: _ B ansde i VeloeEmT Gongitug, — B Edad:  -— Telf: _ _ Oadm1au04s
r o Py - : =
Tlpe Ternens Myaa da Temeno; 44874 mt Area de Construegid . -
Walor Comerzial, § BE.OMCO Lbismcion: Usbenizacion Maring Blws
valorm? Tarreco; # 196,30 Walor'm? Conztrue. — Edod: — Tali;  USE71S5046
Tipe: Temgna £ de Tomena: __ AdB T4 mr Area do Cans-lrucci-im: =
Valor Cornergial: 3 G, QGO Libicazion: Lirbanizacion Marina 3lue )
Malodm? Tasseno: % 196,10 valerm? Gonstua, — Edad:  — Tair: 0337198043
Demaznda de |a kona .

Madia - Alta - Zona en Drocosn de consolidacion. i
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OATOF DELAVALUO i

Magra Palnicia Delgado
Yenassal

L

Solicitanies*

— — -
i
waluadar: | Aouaria & AsQUIACEE

beena el avalia: [ Trosapis

lqmueble qua o 3wgioa: Ter_rl:rlil Fural - '

Propistario del ineugble: | Faleccmiso WMarina Bha |

[0 A ELA
Represenianle Lennd Fo-nnigiradara do 12020s
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Ert casn f 1w
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¥13 Oficin: SES-IK)-

. 20080355
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loradas grarefercn
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1
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Yalor Fisioe:

Valor oz Mereade:

|

|_ 5 55.1;73.43 ]

_— 1
§ 95.073,42 ]

RESUMEN DE VAL GRES
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