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\ % e COMPRAVENTA O lopfesa0i®

QUE OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBIJIARIO

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”

DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU

FIDUCIARIA LA COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DE LOS CONYUGES, JORGE CARLOS MEDRANDA
CORRAL Y STEPHANIE RAQUEL DE LA CRUZ MORA

— e

CUANTIA: USD 89.360,55

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE OTORGAN LOS
CONYUGES, JORGE CARLOS MEDRANDA CORRAL Y STEPHANIE

RAQUEL DE LA CRUZ MORA A FAVOR DEL BANCO DEL
 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDERTERMINADA
DI (2) COPIAS

M.G.

FIDEICOMISO MARINA BLUE - MEDRANDA DE LA CRUZ - BIESS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes ocho (08) de noviembre del dos
mil dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: Por una parte, en calidad de

VENDEDORA, ¢l FIDEICOMISO MERCANTIL  INMOBILIARIO
T TR 1



IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO MARINA BLUE”,
debidaﬁl;:t_e representado por su Fiduci.a_r_i; >l>a compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y
eésta a su vez representada por la sefiora Maria Soledad Balda Cabezas, de
estado civil casada, en su calidad de Apoderada Especial, como consta del
documento que se adjunta como habilitante; y, por otra parte, en calidad de
COMPRADORES, los cényuges, sefior JORGE CARLOS MEDRANDA
'CORRAL Y STEPHANIE RAQUEL DE LA CRUZ MORA, de estado civil

—

ca_sados, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la

sociedad conyugal por ellos formada; y por utlimo, en calidad de ACREEDOR
HIPOTECARIO, el sefior HENRY FERNANDO CORNEJO CEDEﬁO, Jefe de
Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacién del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, en
su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio
Rojas, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun consta del documento que
en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante; bien
instruidos por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica de compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados la representante de la parte vendedora y la parte compradora en la
ciudad de Manta y representante del acreedor hipotecario domiciliado en la
. ciudad de Portoviejo y de transito por esta ciudad de Manta; legalmente capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, y me autorizan expresamente, a mi
la Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados Electronicos de Datos
de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me
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piden que eleve a escritura piblica el contenido de la minutf e
cuyo tenor literal y que transcribo integramente a contmuac;c X
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publlcas a
insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA POTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENA

en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMFPRAVENTA.-

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al otorggmiento de la
presente escrltura a) Los conyuges JORGE CARLOS MEDRANDA CORRAL

Y STEPHANIE RAQUEL DE LA CRUZ MORA por sus pro;Zos y personales ‘
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada
entre si, quienes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casados, domiciliados en la ciudad de Manta y a quienes en

adelante se podrin denominar simplemente como “LA PARTE

COMPRADORA”. b) El FIDEICOMISO MARINA BLUE, dcbldamente

?epfés-entado por Fiducia S.A., Admmlstradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, quien a su vez comparece representada por la sefiora Maria
Soledad Balda Cabezas, en su calidad de Apoderada Especial, seglin consta en
la copia del poder especial que se agrega como habilitante al presente
instrumento, a quien se la podra denominar como “FIDEICOMISO o LA
PARTE VENDEDORA?”. La compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de
estado civil casada y se halla domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- ANTECEDENTES.- A) El fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”, fue constituido
mediante escritura publlca otorgada ante el Nétano T;;ce;o del canton Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el diecisiete de febrero del afio dos
mil doce, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario
denominado “Urbamzac1on Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO, una
vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo a las espemﬁcamoncs
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determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. B) El fideicomiso MARINA
BLUE adquirié €l dominio de los siguientes lotes (i) El lote signado con el
numero dos se adquirié mediante escritura publica de compraventa que realizé
la conipaﬁia Agropecuaria Altamira AgroAltamira S.A. a favor del Fideicomiso
Marina Blue otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil
doce debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
once de enero del dos mil trece signado con el codigo catastral UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS guién CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-06-01-000) de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con
diez y ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso
y Barbasquillo del Cantén Manta provincia de Manabi. (ii) El lote de terreno
numero cuatro (4) y el lote de terreno nimero cinco (5) se adquirieron mediante
escritura publica de compraventa que realizaron los sefiores Ana Maria Reyes
Mero, Nieves Lorena Torres Reyes, Vinicio Fabidn Torres Reyes y Nemar
Acacia Torres Reyes a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado Ratil Eduardo Gonzélez
Melgar el veintiséis de Octubre del dos mil doce debidamente inscrita el diez de
Enero del dos mil trece signados con el cédigo catastral nimero UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CUATRO guién CERO UNO guion
CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-000) y UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CERO TRES guién CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-
01-000) ubicados entre las quebradas de Ayaso y Barbasquillo en el Cantén
Manta, Provincia de Manabi. (iii) El lote de terreno nimero TRES se adquirié
mediante escritura publica de compraventa que realizé la compaiiia Makontsa
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Publico
Tercero del Canton Manta Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar el cuatro
de Mayo del dos mil doce debidamente inscrita el veintiséis de Julio del dos mil
doce de cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y nueve con cincuenta y. tres
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metros cuadrados (43.249,53 m2) ubicado en la Via SansM Of;f)?(m
S % >
Manta Provincia de Manabi signado con el codigo catastra%j.’yg} I ;\;)n
t.‘o‘q’ 2 (ap &) " g\- Q,“.
TREINTAY CUATRO guion CERO CINCO guién CERO U g%ERO,

CERO, CERO (1-34-05-01-000). C) Mediante escritura p'ﬁblica de ¢gompraventa
que realizé6 el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipaf del Cant6n
Manta otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta Abogado
Rail Eduardo Gonzalez Melgar el veintidds de Agosto del dos mil trece e
inscrita el diez de Septiembre del -(-1(-)3 mil trece el Fideicomiso adquirid el
dominio de faja nt’xfnero Ul\‘IO codigo catastral niimero UNO, TRES, CUATRO,
CERO, CUATRO, CERO, DOS, CERO, CERO, CERO (1340402000), faja
numero DOS cédigo catastral numero UNO, TRES, CUATRO, CERO,
CUATRO, CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340403000), faja nimero
TRES cédigo catastral numero UNO, TRES, CUATRO, CERO, CINCO,
CERO, TRES, CERO, CERO, CERO (1340503000), faja nimero CUATRO
codigo catastral nimero UNO, TRES, CUATRO, CERO, SEIS, CERO
CUATRO, CERO, CERO, CERO (1340604000), ubicadas en el Sector Piedra
Larga del Canton Manta provincia de Manabi, asi mismo se autorizd la
adjudicacion del excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38 m2) a favor
del Fideicomiéo MARINA BLUE, _ta;}‘lq_mn}isma escritura consta la autorizacion
para la uniﬁ(;c;')_r;_t_;{almdg los lotes DOS, TRES, CUATRO, CINCO con
codigo catastral UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO SEIS gui'on
CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-06-01-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO UNO guion CERO,
CERO, CERO (1-34-05-01-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CUATRO guion CERO UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-01-
000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO TRES guion CERO
UNO guion CERO, CERO, CERO (1-34-03-01-000), y de las fajas nimero

UNO, DOS, TRES y CUATRO con c6digo catastral UNO guion TREINTA Y
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- CUATRO: guion CERO CUATRO guion CERO DOS guion CERO, CERO,
CERO (1-34-04-02-000); UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO
CUATRO guion CERO TRES guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-03-000);
UNO guion TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES
guion CERO, CERO, CERO (1-34-05-03-000); UNO guion TREINTA Y
CUATRO guion CERO SEIS guion CERO CUATRO guion CERO, CERO,
CERO (1-34-06-04-000) y el excedente de QUINIENTOS NOVENTA Y
CUATRO PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (594.38 m2)
a ndmbrc dél Fideicomiso Marina Blue quedando con un area total de
doscientos dos mil treinta cuatro punto cero seis metros cuadrados (202.034.06
mil trece otorgada ante el Notario Publico Te;"cero del cantén Manta Abogado
WR-al'll Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita el dieciséis de Octubre del dos mil
trece se celebré el contrato de desmembracién del lote de terreno del
Fideicomiso Marina Blue con un area total de doscientos dos mil treinta y
cuatro punto cero seis metros cuadrados (20203406 m2) quedando de la
siguiente manera: Area a desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con
un érea de diecisiete mil cuatro punto noventa y siete metros cuadrados
.(17.004.97 m2) y un 4rea sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un
drea de ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cero nueve metros
cuad@dnsiml&‘i.OZQAOQmZ) donde se desarrollaré el proyecto con los siguientes
medidas y 'l'linderos: Frente: Partiendo del PUNTO UNO con direccién este
hasta llegar al PUNTO DOS con diecinueve punto veinticinco (19.25) metros,
con, direccion norte hasta llegar al PUNTO TRES con doce punto treinta y seis
(12.36) metros Linderando con calle puiblica; desde este Punto hasta llegar al
PUNTO CUATRO con dos punto treinta y dos (2.32) metros; desde este punto
hasta llegar al PUNTO CINCO con treinta y tres punto trece (33.13) metros;
desde este punto hasta llegar al PUNTO SEIS con dos punto noventa (2.90)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO SIETE cuatro punto cuarenta y
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un (4.41) metros; desde este punto hasta llegar al PUNTQ‘?O citifo
Se =
treinta y dos punto treinta (132.30) metros linderando cor%ﬁﬁgge 1558
PN e S

Atras: Trescientos sesenta y seis punto cincuenta y dos Sop

OCHO con direccién norte hasta llegar al PUNTO NUEVE con ciefito setenta y
nueve punto sesenta y dos (179.62) metros desde este punto hasta llegar al
PUNTO DIEZ con nueve punto trece (9.13) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO ONCE con veintiuno punto cincuenta y tres (£1.53) metros;
desde este punto hasta llegar al PUNTO DOCE con siete purlto once (7.11)
metros; desde este punto hasta llegar al PUNTO TRECE con dieciséis punto
setenta y ocho (16.78); desde este punto hasta llegar al PUNTO CATORCE con
treinta y uno punto veintiuno (31.21) metros; desde este punto hasta llegar al
PUNTO QUINCE con seis punto dieciséis (6.16) metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO DIECISEIS con dos punto noventa y nueve (2.99) metros
desde este punto hasta llegar al PUNTO DIECISIETE con veintinueve punto
cuarenta y nueve (29.49) metros, desde este punto hasta llegar al PUNTO
DIECIOCHO con cincuenta y cinco punto quince (55.15) metros; linderando en
toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el PUNTO
DIECIOCHO hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con quinientos treinta
punto treinta y siete (530.37) metros, linderando con propiedad particular. Area
total: ciento ochenta y cinco mil veintinueve punto cerol. nueve metros
cuadrados (185.029.09 m2). E) El Lote mencionado en el literal anterior fue
destinado a la edificaciéon de un proyecto urbanistico, denominado
“Urbanizaciéon Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segun consta en la
Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha veintiséis de Noviembre

del dos mil trece, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el

dos de Julio del dos mil catorce, la cual se halla protocolizada ante el Notario (N
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Publico Primero del canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa, el
cinco de junio de dos mil catorce. F) Mediante protocolizacién otorgada en la

Notaria Tercera del Cantén Manta, el seis de diciembre de dos mil trece, e

—

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dos de enero de dos
m11 catorce ¢l Fidetcomiso Mercantil Inmob111ar10 ‘Marina Blue protocolizo los
Planos de la Urbanizacién Maria Blue G) El FIDEICOMISO es legitimo

propietario del 51gu1ente lote identificado con el nimero Ciento Diecinueve

(119) de la manzana Las Olas Este, ublcada dentro del PROYECTO.

TERCERA: COMPRAVENTA.— En base a los antecedentes expuestos, el

VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de los

[T

COMPRADORES el lote nimero CIENTO DIECINUEVE (119) (en adelante

INMUEBLE) de la manzana Las Olas Este de cuatrocientos ochenta y tres
coma cero tres (483,03) metros cuadrados del PROYECTO “Urbamzamon )
Mam;a Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia
de Manab1 Los linderos y dlmensmnes del INMUEBLE objeto de la presente

compraventa son los siguientes: FRENTE; Quince coma noventa y tres_ metros

(15,93m) y via Las Olas; ATRAS: Quince coma noventa y tres metros (15,93m)
y lote numero ciento treinta (130); COSTADO DERECHO: Treinta coma

treinta y tres metros (30,33m) y lote numero ciento dieciocho (118);

COSTADO IZQUIERDO: Tremta coma tremta Yy tres metros (30,33m) y lote
numero 01ento vemte (120) AREA TOTAL CUATROCIENTOS OCHENTA

—_—

Y TRES COMA CERO TRES METROS CUADRADOS (483,03m2). Cédigo

Catastral. UNO guion TREINTA Y CUATRO guion TREINTA Y UNO gulon

CERO SIETE guion CERO, CERO, CERO ( 1-34- 31 07 000) No obstante a

determmarse los linderos, dimensiones, superﬁme y allcuotas se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta

compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
—-————“’“’r“:—'—_——_—f—“ii
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito

anteriormente, la suma de USD$ 89.360,55 (OCHENTA Y NUEVE MIL

~
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TRESCIENTOS SESENTA CON CINCUENTA Y CINGEEE;E S;‘ﬁ"
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A u a\’\zfj.;‘aes
COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR y que éste ((féc¥ ¥*haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidn y sin tener nada que

reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De ig lﬂ manera el
VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto [a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de accio es rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que Se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidon y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y
perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
exclusivo de los COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo sera de cuenta del Vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparecientes autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como  deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de
pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacién con dicho acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE

COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que(\}/
9



toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que
pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total
segun lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que
los términos y condiciones de la compra-venta son de tunica y exclusiva
responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a
terceros. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones
que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del presente
documento, sin tener nada que reclamar al'respecto. LOS COMPRADORES
desde ya, declaran aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento de uso que se adjunta a la
presente escritura, respecto de las construcciones existentes o que dichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre el INMUEBLE que compran por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las 4reas comunales de la
urbanizacion. LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes:
DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES. a) Recibir el
INMUEBLE. b) Los demés establecidos en el presente instrumento.
DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el
pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Cumplir a cabalidad y oportunamente

10
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la URBANIZACION MARINA BLUE, desde el momento de la notlcacmn de
la entrega del lote y una vez transcurrido el plazo estipulado en fa misma o
desde la entrega fisica del lote o desde que se haya firmado la escgitura publica
de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. ¢) Acatar las/disposiciones
del Reglamento Interno de la Urbanizacion Marina Blue. ) Las demas
establecidas en el presente instrumento y en las resoluciongs que dicte la
Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion Marina Blue{ DIEZ.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir ¢l precio pactado en este
instrumento por €l INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a)
Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA PRIMERA: LICITUD
DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no serédn destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencion de Lavado de Activos vigentes. DECIMA SEGUNDA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros seran seleccionados conforme

a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; b.- Los arbitros de dicho

centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan
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facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de
Arbitraje estard integrado por tres arbitros; d- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Manta; e.- Las partes renuncian a la jﬁrisdiccién ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no iﬁterponer ningun tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencioén, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las demés clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este contrato. Firmado) Abogado Mario
Gualpa Lucas, portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal. - SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del

BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Baneo
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento
que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o  “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n) los conyuges
seflores J OR(jE_géliIiOS MEDRANDA 'CORRAL Y STEPHAﬁIE
RAQUEL DE LA CRUZ MORA por sus proplos y personales derechos y por

los que representan de la sociedad conyugal formada entre si; a quien(es) en lo
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instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Man o Lbidits o Shte

BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control yfvigilancia de

la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidadgs se encuentra

¢l otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados jubilados del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los cg
JORGE CARLOS MEDRANDA CORRAL Y STEPHANI RAQUEL DE

LA CRUZ MOlﬁA en su(s) calidad(es) de aﬁllado(s)/jubﬂado(s) al/del IESS

yuges seflores

o ha(n) sohc1tado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL. BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar
el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote ntunero

CIENTO DIECINUEVE (119) (en adelante INMUEBLE) de la manzana Las

Olas Este de cuatrocwntos ochenta y tres coma cero tres (483,03) metros

[ R

“cuadrados del PROYECTO “Urbanizacion Marina | Blue” ublcamm_L__

Piedra Larga, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

——— T T

dominio son: La Parte Deundora, adquirié el referido inmueble mediante el
presente instrumento publico, detallado en la primera parte de éste contrato, por
compra al FIDEICOMISO MARINA BLUE. Los demas antecedentes de
dominio, co;;fan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad
del canton, que se agrega al presente docum;ento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

13
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contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses,  gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propledad descrito en el literal ¢) de la clausula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y

superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE Qumce coma noventa

y tres metros (15,93m) y via Las Olas; ATRAS: Qumce coma noventa y tres
S8 Lo c£oma noventa y tres
metros ( 15 93m) y lote numero ciento treinta (130); COSTADO DERECHO:

Tremta coma treinta y tres metros (30 33m) y lote numero_ciento dlemocho

(118); COSTADO IZQUIEREQ T_r_e_lp_ta coma treinta y tres metros (30,33m)
y lote ntimero 01ent0 vemte (120) AREA TOTAL: CUATROCIENTOS
OCHENTA Y TRES COMA CERO TRES METROS CUADRADOS
(483, 03m2). Codlgo Catastral: UNO guion TREINTA Y CUATRO gulon
TREINTA Y UNO guion CERHEIETE guion CERO, CERO, CERO (1-34-31-
07-000). Esta garantia hipotecaria solo serid levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

14



acepta expresa e irrevocablemente que esta cauciong ﬁg)ot
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDOI@’
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECU
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta uc no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bigh inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para cop el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta ¢l derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedepte. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Def manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravimenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL. BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigird judicialfnente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA

PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se

hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo

caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso,

15



dicho contrato podrd ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién
segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedar también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse
en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre ¢l ningin
gravamen adicional, para todo lo cual EL. BANCO podré exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme -
a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
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obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma % éf?
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.% s@\é
DEUDORA, cxpresamente declara y acepta que el BIESS é?en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos apmparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor ge cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como flas cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposig¢ion alguna a su
nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de
producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente cldusula
sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL. BANCO podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segin lo dispuesto en la Codificacion del Cédigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y

honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real
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hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacidn, o
cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA
deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere
contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o
de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un
auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere
la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se
le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comercializagion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; m)‘ St a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro
fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; n) Si EL BIESS
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DEUDORA y que sirvieron para la concesién del prést&i%go
correspondientes; p) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en 14 prelacion
de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, q) En
caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble quef garantiza la
operacioén, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por E1 BANCO. s) En caso de que La Parte Deuddra se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instjumento. t) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL. BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.-
La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird ain cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto
no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago

de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces

crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la %
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inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de
sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.-
Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales internos
de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen
que brinde las seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido
invertidos, ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante
del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la
compafiia de seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida
en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Dichas
polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para
luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL
BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que
las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que EL BANCO determine y seran activados inmediatamente después
del desembolso materia del presente contrato. La PARTE DEUDORA autoriza
para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para
que en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL. BANCO. Por otro lado, en
caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las
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retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deuflores quien(es)
se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que s¢ contraten; sin
embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro
de la pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y
ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
“declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir’de la inscripcion de este instrumento tal
inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demdas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)

préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
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negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos
de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios
y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos
los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos
que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato
corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejaréan
en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO
DE LOS GASTOS.- Los gastos qﬁe demande la celebracién vy
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA
PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son
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los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian/domicilio
y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la g ; elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia fhipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas er la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL. BANCO, ejerciendo
la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o aftravés de los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion
a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Codigo Organico General de Procesos. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira
agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este
instrumento. (Firmado) Abogado Cesar Palma Salazar, portador de la matricula
nimero trece gui6n mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del Foro de
Abogados.” .- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre si,
y que queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno

de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se —

23



afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Bfolocd s

f) p. FIDEICOMISO “MARTNABLUE”

RUC 0992749768001 a

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES '

Sra. Maria Soledad Balda Cabezas
Apoderada Especial
c.c. 130405001-4

e e la Cruz/
/’7—— )
e& Mora

\

C
:

LA

DEL INSTITUTG ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

001 |

Sr. Henty Fernando Cornejo Cedéfio

Apoderado Especial

c.c. 1312254335
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacién: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres cle la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature-Not\Verified
Digitally signed SJ’ OSWALDO

TROYA FUERT

Director General del Registro Civil, Identificacion y Gedulacién Date: 2016.11.08 13486:35 ECT
. . Reason: Firma Eletrgnica
Documento firmado electrnicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

I

c

1C-1C-7deacfcca2 794,

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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COBNEID CERENO HENEY FERMANDO
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"CHONE .
DUPLICADC USD: )
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NOTAPIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con fa facultaq prevista el e} numeral 5
Articulo 18 de [a ey Notarial, doy fe gue las COPIAS que
antereden en.f.Lt‘ojas utiles, anversos ¥ reversos son
iguales a los documentos !Jre§entados ante mj,
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DEL CANTON MaANTA
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Factura: 001-001-000016969 20161701077P04 5

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

Escritura N°: Jzo181701077P04766

[]

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

Tt

OTORGANTES
S OTORGADO POR
Peraona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete Dﬁ::;::‘:’de | d.nﬁ:z;cmn Nacionalidad| Calidad Personj que le representa
BANCO DEL INSTTTUTO
Juridica |ECUATORIANG DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 1768815647000 JECUATORIA |MANDAN [ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
.. AFAVOR DE
Dacumaento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identldad identificacién Naclonalldad | CaRidad Persona que representa
UBICACION
N Provincia . - . Cantén . - . . - . Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

[DESCRIPCIEN DOCUMENTO:
{OBJETO/OBSERVACIONES: | A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

[CUANT(A DEL ACTQ O
CONTRATO: INDETERMINADA

e

NOTARIO(A) EL. ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N°: [zote1701077P04766 ‘ |

ACTO QO CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHG {P)

FECHA DE OTORGAMIENTO! l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (1504)

OTORGANTES




e 2 OTORGADO POR

Documento de No.
Persona Nombres/Razsn saclal Tipo intervininote |dentidad identificacién Nacionalldad
BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176615647000 JECUATORIA
POR 1 NA ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombras/Razén soclal Tipo interviniente Identidad |dentificacién Nacionalidad | Catidad
UBICACION
Provincia Cantén ) : o Parroquia
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTOQ:
OBJETO/OBSERVACIONES: .

I! CUANTIA DEL ACTO O II
CONTRATO: INODETERMINADA /7 /.7

P

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 4, 7 g ¢ é"ii
W
’a«cgof
&)
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
~ AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS
CcT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdon Pérez Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén> Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el seﬁor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

ﬁ 1



O 00 N O G kW N =

S U (U (|
G B W N = O

)-G
—= el
oY

NONON N Bt gt

radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal de! Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajb criterios de
banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrade; 3wl
4 by’ 5
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, medianis [Aacibn de

comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios méncionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia fle Manabl.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecddentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabf, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras puoblicas de constituciéon vy
cancelaciéon de hipotecas y ‘cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

—" 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
créditb que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento pablico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripciébn de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor de! BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura puablica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUi LA MINUTA). Ei
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guidn dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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' REPUBLICA DEL ECUADOR A%

. Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién .a‘f:‘:
Direccion Genteral de Regstro Civl,
ldentificacion y Cedulacidn
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: ------——-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: ‘F'AZMil‘{lO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacidn certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Ing”"Jorge Troya Fuéries

Signatur?ot Verified
Digitally signed 5y JORGE OSWALDO
TF?OYXPEER Sof

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date; 2016.09.30 09:45:33 ECT
Reason: Firna Elacﬂnlca
gty Aﬂpgcqn}g_nigﬂmngo electrbnicamente Location: Ecuador

Consultar ja autenticidad de este docurmento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR

-1G-17479cdad3ced17

La impre:sidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento,
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‘Manfiel Pérez Acuna
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e ' ' Quita. .

! B - C A Amazonas N35-181y Japén -
\ IeSS : e - Telt:(593)2 357 0500 .

cee e . "GUAYAQUIL

B an C 0 de / " E_S S - . Av @de Octubrs 219 y Pedro Carbo

- - R Telf.: (593) 4 232 0840

ACTADEPOSESIGN - . - . |+ wwwbiess.fin.ec

-

: Gisnems GENERAL DEL BIESS ,

El Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS en Sesién Extraordmana
modalldad Virtual. celebrada el 22 de sep’dembre e 2016, de. conformidad en-el artl’culo 375 numeral 13" del
Cédsgo Orgénico Monetario y Financ:ero publicado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oﬁcraf No.332, de
12 de septiembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley de! Banco del_ Instltuto Ecuatonano de
Segurldad Sdclal, publicada en el Suplemento de! Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; v, artfeulo

19 de.la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resolvié designar al ingenlero Ale]andro Javier. Pazmlt’io )

) Rojastomo Gerente Genera! del BIESS, - ’ - N

Medlante Resolucién No. SB- DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el D“lrectordeTramlts Legales de
la Superintendencia de Bancos, ca!tf'ca la Idaneidad legal del ingeniero A!Ejandro Jav:er Pazmifig; Rojas, .
_portador de la cédula de clud'adanfa No. 1706893276 para que ejerza !as fuhclones ccmo Garente .Genéﬁ'al ' e

del BISS -

En cumpllmlento delo dlspuesto en el artfeulo 15, letra d) de Ya:Codifi cacién del Estatuto Sodar del, B[ESS yel ’
artfeulo 3 letras a) y b) del Reglamento para e} Funclonamiento del Dlrer:torio del BIESS 5[25 de septiembre
de 2016, ante el Presidente del’ Directorio del Banco del lnstltuto Ecuatnqano dé. Segurldad Soclal, el
ingeritero AleJandro favier Pazmifio. Rojas presta la correspundiente promesa y se ‘dectara !egalmente
poseslonado para las funciones de Gerente General del BIESS. -

Para constanda firma conjuntamente con el. sefior Presidente del Dnrgctoho del BlESS y el lnfrascrito

Secretario que certifica,

Alejandro Javier Pazmiiio Ro]as
. GERENTE GENERAL BIESS o

TON QUITO
enmﬁaela

, Banco dof 1ESS

NFQuITo
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001 L

2 ..
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGE"T "

o S
NOMBRE COMERCIAL: ‘% g

2"

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL %,
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADCR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/041201 l
FEC. INSCRIPCION; 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/20

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calls: AV. RIQ AMAZO Niamero;
N35-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso; 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANGO
Telefono Trabajo: 022397500 Celutar 0998225405 Email: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN,

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 016 ABIERTOS: 15
SURISDICCION: |\ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1
/—1;:3-—
ECCION ZON O e v
QR i prm i
< {cantiihurenis.
e Sieie; putenecon ¥
com .
50079 :
A ual;é‘i""c“"".
..-asl";&i‘ja"; : .
A Firga
b ATENG
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE . semncsow INTERNAS

Declero que los dates contenidos en este documento son exsctos ¥ verdaderos, por lo que esumo la responsabilidad legal que de olfa se
dariven (Art. 87 Cddigo Tributario, A, 9 Ly del RUC y Art. 8 Reglamento pera ta Aplicacidn de fa Ley det RUC).

Lugar de emislon: QUITO/PAEZ N22-57
Paglnat1de 7

Usuario:

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D2y CAMFON QUITO
De acverdu con la facuttad provista en ef ol Aft 1 da

la Ley Notaral day t2 qua Ia (‘,OPIAE ¢ ' _f-?gre 86 igual a los . Www. SR’:@O@ S

UOCOMLTGs Gut e TSN

Qulto ? g

Ab, Mandel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA, de la escritura ptblica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

MOTARIA

SEPTUACESIMA
SEPTYAA

. Manu Abdon Pérez Acuna .
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
La COPIA gue atecede es fiel compulsa de fa copia-
certificada que me fue presentada en s fojas iitiles y
que fuego devolvi al interesado, en fe de ello conliero fa

f;{:éi‘;fi; ni NOY 261
Ab. Martha Ipe€ Ganozo Moncayo @

NOTARISIERCERA DEL CANTON MANTA



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

h <gf cee;rg’geh/,‘e d!;;en af pais!
NUMFRO RUC: 1768156470001 -o%«z‘efce(a defcgjq,o{b;)
RAZON sociaL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL 63’(.{_5‘,&@ ’%”,éé
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDQ
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO <
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTAE
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: V FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC, INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
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REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Direccdn Genersl de Regestro Civi
Identificacion y Cedulacior

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1311647299

Nombres del ciudadano: MEDRANDA CORRAL JORGE CARLOS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA CRUZ MORA STEPHANIE RAQUEL

Fecha de Matrimonio: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Nombres del padre: MEDRANDA PERALTA JAIME DARIO
Nombres de la madre: CORRAL ALAVA MARIANA DE LOURDES
Fecha de expedicién: 20 DE JUNIO DE 2016

51311647299

2016 14:03:40

Informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signaturgs;ptgf Verified
Ing” Jorge Troya Fuértes Digtaty sgned SJ;(& OSWALDO
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Dgte:\lzo';gﬁm;g T3 46 ECT
N . Reason: Firma Elegz'iﬁnlca
Documento firmado electrénicamente Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

[ ARIARN R

1C-1C-58¢9dc7971d6432

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el porial web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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&l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion «’ﬂi\

REPUBLICA DEL ECUADOR A@“

W

Direcotn General de Regestro Civi
Identificacion y Cedulacior

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacién: 1003232996

Nombres del ciudadano: DE LA CRUZ MORA STEPHANIE RAQUEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: IMBABURA/IBARRA/SAN FRANCISCO

Fecha de nacimiento: 12 DE ABRIL DE 1986
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. REGISTRO CIVIL .-

Nacionalidad: ECUATORIANA
. Sexo: MUJER

kb LGe

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MEDRANDA CORRAL JORGE CARLOS

Fecha de Matrimonio: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Nombres del padre: DE LA CRUZ QUINTEROS EDWIN FELIPE
Nombres de la madre: MORA SALVADOR CARMEN ELENA
Fecha de expedicion: 1 DE OCTUBRE DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Ing” Jorge Troya Flértes

Slgnatur ?NQ‘ Verified
Diglla slgned Jﬁ? OSWALDO
TROYA

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date 2016 11 08 1411 ECT
L. Reason: Flrma Ele frqnica
Documento firmado electrénicamente Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/Avirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

N AR

-febdded 9 cadd

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del F?eglsrro Civil. conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR &~

| l Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion 'H“L\'e ;

Direcain General de Regrstro Civi
ldentificacién y Cedulacior

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacién: 1304050014

Nombres del ciudadano: BALDA CABEZAS MARIA SOLEDAD
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE OCTUBRE DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA

87 Ur304080094

08/11/2016 13:58;15

g .

F:Ec![spgq_cwp_

Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PALACIO MENDOZA GERARDO

Fecha de Matrimonio: 4 DE JULIO DE 1987

Nombres del padre: BALDA BALCAZAR JUAN EDUARDO
Nombres de la madre: CABEZAS ALCIVAR ANA

Fecha de expedicion: 22 DE JUNIO DE 2016

informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signaturz}lm Verified
s otk oomnoo
Director Generat del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién Date: 2016.11.08 1’_ «d8:21 ECT
i . Reason: Firma Elep_lanlca
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

ARV MU

C-1C-df40afba394240¢
La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a Ia comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE
AFAVOR DE |

SRA. MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS

CUANTIA: INDETERMINADA

pf 9_ COPIAS

M.V, /
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COPIA No_ 77 mmercn

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

Del Distrito Metropolitano de Quito

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO

Juan Leon Mera No. 1741y Av. Orellana - Edif. Juan Leon Mera Of. 103 - 1er. Piso
Telfs.: 2540 889 - 2541 052 - 2220 405 - 2220 406
e-mail: info@notaria26.ec + QUITO - ECUADOR
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMG SEXTO PEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
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PODER ESPECIAL “63 jop v
QUE OTORGA
FIDEICOMISO MARINA BLUE
AFAVOR DE
SRA. MARTA SOLEDAD BALDA CABEZAS
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2_ COPIAS
M.V.
MARINA BLUE
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito

Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
LUNES VEINTINUEVE (29) DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL QUINCE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ
OBANDO, NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL
CANTON QUITO, comparece, el Fideicomiso Marina Blue,
legal y debidamente representada por su Fiduciaria la
compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos vy

Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez comparece
1




representada por su Gerente General, sefior Pedro Xavier
Ortiz Reinoso, de conformidad con ¢l nombramiento que se
adjunta al presente instrumento como documento habilitante;
bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que procede de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser; De
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y
habil para coniratar y obligarse, domiciliado y residente en
esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento
de identificacién, cuya copia certificada se agrega como
habilitante; y, me pide que eleve a escritura plblica el
contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal
que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: Sfrvase autorizar e incorporar en el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, la siguiente que
contenga un PODER ESPECIAL, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento e! Fideicomiso
Marina Blue, legal y debidamente representada por su
Fiduciaria la compafiia Fiducia 8$.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por su Gerente General, sefior Pedro
Xavier Ortiz Reinoso, de conformidad con el nombramiento
que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, parte a la cual para los efectos de interpretacién
del presente contrato se la podrd denominar simplemente

como el “MANDANTE” y/o el “FIDEICOMISO”. BEI
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compareciente es mayor de edad, de
ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado

de Quito. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- E]

- . \ f
Marina Blue debidamente representada por su Fiduviaria-td

compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondo

Fideicomisos Mercantiles otorga un poder especial a favor
de la MANDATARIA, seffora MARIA SOLEDAD BALDA
CABEZAS para que en nombre y representacidon del rgferido
Fideicomiso suscriba en su calidad de VENDEDQ@R, los
contratos de compraventa de los bienes inmueples de
propiedad del patrimonio auténomo del Fideicom{so, que
forman parte del Proyecto Urbanizacién Marina Blue,
siempre y cuando, en cada escritura de compraventa a ser
suscrita, se cumpla con los siguientes requisitos: UNO.- Que
la fiduciaria del Fideicomiso Marina Blue, esto es, la
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, autorice de forma individual e independiente,
cada una de las compraventas a suscribirse, mediante
documento escrito cuyo formato consta en el anexo que se
adjunta DOS.- Que cada uno de los compradores de los
inmuebles que tengan relacién con las compraventas a
suscribirse, hayan financiado su compra con un crédito
otorgado por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (BIESS), institucién que tendrd la calidad
de acreedora hipotecaria del inmueble objeto de la
compraventa correspondiente; y, TRES.- Que la autorizacidn
a la que se refiere el numeral UNO citado en esta misma

clausula, conste como habilitante de la compraventa que la

3




MANDATARIA suscribird en nombre y representacién del
FIDEICOMISO, so pena de nulidad de la escritura en caso
de incumplimiento de esta formalidad que le habilita a la
MANDANDATARIA a representar al FIDEICOMISO en cada
una de las compraventas a celebrarse. TERCERA:
PROHIBICION.- La MANDATARIA no podra delegar el
presente mandato total o parcialmente en ningin caso. La
MANDATARIA no podrd adquirir a titulo personal activos
fijos, ni gravar los activos que conforman el FIDEICOMISO,
asi como tampoco podrd contratar créditos, obligaciones
crediticias, ni pasivos en representacién del FIDEICOMISO.
Asi mismo, la MANDATARIA no podrd realizar ningin acto
ni celebrar ningin contrato que implique o pueda implicar la
realizacién de actividades no autorizadas por la
FIDUCIARIA como administrador del FIDEICOMISO o que
de alguna manera se¢ contrapongan o excedan las
instrucciones fiduciarias, las que declara conocerlas a
cabalidad y que desde ya la MANDANTE queda facultada
expresamente a desconocer y desautorizar la celebracion de
cualquier acto o contrato realizado con violacién a esta
cldusula. Usted sefior notario sirvase agregar las demés
cldusulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Fifmado) Abogada Maria Verdénica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE -
DOS MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO
del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
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presente escritura publica de poder especial,

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

todos y cada uno de los preceptos legales que
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f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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Quito, 25 de marzo de 2b15

Senor )
Pedro Xavier Orliz Relnose 2
Presente.- : Lo
v Y
oo
Z2
De mi consideracidn: * *
' <,

Tengo el agrado de comunicarle que Ja Junta General Extraordinaria Universal d&Atdi
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERUA
_sesién del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvid reelegirlo como GERENTE G
compafila, por el periodo estatutario de TRES aiios, debiendo no cbstante permanecer en s
hasta ser legaimente reempiazado.

En sy calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatutos Sociales de lafCompaiila, le
commesponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudiciat de la Compafifa de fqrma individual.
Sus deberes y atribuciones s& encuentran determinados en el articulo vigésima tercero, vigésimo cuarto y
vigésime guinta de los Estatulos Sociales de la Compafila. ‘

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantit del canién Quito, bajo el Mimero 4717 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 e! dia 12 de absil del 2012.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomlisos Mercantiles, se constituyé rjediante escritura
piiblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Drg. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén ¢l 18 de junio ¢e 1087, bajo ia
denominacion de Corporacién Bursatil 8.A. Fiducia, cambiando ésta a Ia aclual mediantp escrilura pablica
otargada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en ef Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivarente se reformaron los estatutos de la Compafila mediante escritura piblica oforgada ef 20
de marzo del 2001 e inscita en el Reglistro Mercantii del cantén Quito, el 30 de abril del 2001.
Posieriormente los estatutes sociales de la compafila fueron modificados mediante esciitura publica
otorgada ef 28 de junio det 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del cantdn Quito, Doclor Roberio
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Marcantil del cantén Quito, et 21 de agosto del 2001;
mediante escritura publica oforgada el 08 de agosto del 2003 ante &l Notario Trigésimo Séptimo del
cantén Quito, Doctor Roberio Duefias Mera, debidaments inscrita en el Registra Mercantil del cantén
Quito, €l 02 de octubre del 2003; y mediante escritura publica otorgada el 18 de septiembre del 2012 ante
el Notario Suplente Encargado Décimo de! canién Quito, Doctor Diege Javier Almeida Montero,

debidamente Inscrita en ef Registro Marcantil del cantdn Quito, el 21 de noviembre del 2012,

Sin otro particulas, aprovechg fa.operynidad para refterarie mis sentimlentos de espedial consideracion,

Atentarmente,

St Osorio Vaca

si iTE :

Acepto la designacitn de Gerente General de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compaiia efectuada el 25 dé marzo de 2015.

E2015

1. Pedro Xavier Ortiz Reingso ™
©.C. 1706773304
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g REGISTRO UNIGO DEG
s SOCIELADES
MiMERD RUC: 1760835472000
RAZON SOCIAL: FIDUCIA S A 8D
RERCANTILE

it

-le hace bien af-pé}s!

ISTRADORA DE FONDOS Y EIDEICOMISOS

ESTABLESCIMIERTOS REGIETRADRS:

To. EETABLECHNENTE: 403 ERTADD . FEC. BRGID AT, 10RSH a7

NOMBRE DORERCIAL: : FEG. CIERRE:
FEC. REWRTIH:

ACTIVDADES ECONTMICAS:
AGTIVIDABES DE ADMMETRACIGN DE FONDDS BE TERGERDS,

DRErCdE BT ABLECIMIENTS:

Prisvinclay PFICHIFGHA Cantier QUITED Parrguis LA PLORESTA Gale A 10 DE rx TULRE Mhimeare NA4EEE fecremmdin LIS
CORNERD Ratorsnchy AN O 2 SYESRTTEL Plagun & Fallfinds' W0RLD TRADE “URTER Q0ciae 101 Talginng Tradusiy .
RRATIO0 Wy WAL FILLEA SOM YWaly YANRLFDUDIA DOM EL

Ha EETABUECURERTO: | a4 EBTALO  ABERTD  LOOA. CONERC R Poc e B i
NORBRE COMERCIL: FEC. CIERKE:

. N DEIR ey
AETIVIDADES ECaNGhMICAS: FEC. RENITIO:

ACTPADALES DE ADMIMISTHRACION OF FONDDS Y BOEICOMIEDS Miﬁﬂﬁﬁ“ﬁaib

OIRECCITH EST AR ECHAENTYO:

Provingls: GUAYAS Contda GUSYAGUIL Parmauin: TARLUE Calie A, FODRIGE DE CHAES M 571 Intersniin: A
AN TRHGA HARENGD Reforsncia. DENTRO DEL PARDUE EMPRESARIAL 001 08 Fdifiy OORPORATIVG BOS Piss. 4
Afidna 24 Telulww {rebafe $42 138974 Tobefann Trabighe $4233005) Ereatt aguerafidinds owner Bay S49530054 .

Wo PETABLPCIRIENTE: 094 ESTEDT T TERRAG O FEC. i ASTTUERT
ROMBRE CORERGIAL: FEC. CHERREN 245 (s

FEC. REIEIn

ASTVIDALIES ECONORICAS:
ALTRERTIES Ut ADDARISTRACION Db FOMDDE DE TECEROS,

DIRECTION BESTABLECHIENTD

Erepdingin: HURYAR Oaatin: 51 H&AF}‘J&. Parmguia, TARELR i ook FENMEDY Tals: AY. FIRE ‘«;C?SCD GEQ
momseiy B Marzang: 111 Sedfunte TORRE B Edlinhy, WORE TP 10 CENTER Oficrss 1308 Whatsbari Diovael

FEIYHTE Foval: Muma@;ﬁ%ﬂgﬁ LoPLEL RivEclE
P 5 . & o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE
- BOCIEDADES ‘
HUMERO RUG: $7H0845472001

RAZON SOCIAL: FIDUCIA 5.8, AD jNiEimA!}URA DE FDN
MERCANTILES

No. ESTABLECIMIENTG: 003 ESTADD - CTS—RRADO TOCAL COMERGIAL
MOMBRE GOMERCIAL: '

ACTIVIDADES ECORQMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES.

IMREBCJESN E&TABLECIRENTD:

Piuvlnda GUAY&S Canturi GUAYAOUIL Parroguls TAR’E}U[CHIE. FRANCIECO [E ORELLANA Niitnera: S/N RAMIPHE
DIAGONAL AL MlNlST ERID DEL UTORAL Edifigio: WORLD TRADE CENTER Pisa: 11 Ofitina: 1106 Telefono Tratsjo ﬂ#2832231

No. ESTABLECIRIENTO: 005 ESTADO  CERRADC LDCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT. OB/0S/2073
HOMBRE COMERDIAL: FEC. GIERRE; 10717013
FEC. REINICIO:

ASTIVIIADES ECOROMICAS:
ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

DIRECCION ESTABL!‘CIHIENTO.

Provingia: GUAYAS Cantéin: GUAYAQUIL Parmqula TARQUI Calls; AV, RODRIGO CHAVEZ Nimero: B/N Referancia;
INGRESANDO AL COMPLEJD DE EDIFICIOS EMPRESAEIALESCOLON Manzsng: 274 Edificio: EMPRESARIAL 4 Oficina: 202A

Telefoha Trabajo: 042136070

+ Severi 1taquelos dogy
§ ycertilicado g volacmnnéﬁ:’ét’s lde Identigad

Presentades, partenepen al contribuyenfe,
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Usuzrio: | GAPLZ 166 ~Lugar de emision: GUAYAGUILAV. FRANCISGO Fecha y hora: 010712013 14.06.03
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REGISTRD UNICO DE { : -

5@“3!5:3&!} ES . ...I hce bien al pais!
NUMERD RUC: 08527487600,
RAZON SOCIAL: naﬁ.m#ﬁasaé

¢ CTROS
A
REPREVEMTANTE L55AL FIDUCIA &. A, ADBIINIS A DE FONDOS Y
CONTADTN . ROERIGURD BANTANA KARINA LUISANA
FEC. MICHS ACTIVIDADES: G103 012 - CONSTITUCIN: 1TIRIETE
R R T . . TRTARNEN
[ : FEC. mﬁgguhfipw: 5700382592 BE ACTUALISACION:

ACTIVIDAD ECONOMILA PRINCIPAL.

ACTIGGADES FiinclaRIAS

ts-:a'mcmc»-‘mmu‘:‘ém;

o,

.:m“m?:&p Ud’h% ]

L-L;Lii:m i"‘SIE.a T" JBUTARIAS!

'

COMPRAS ¥ RETENCIONES EN LA FUENTE FOf OTROS CONCERTOS

J ‘,:m LERERDENCIA

RETEMCIONES EM LA FUENTE

#ULE esmmmwrsfamq REGISTRADOS® A

ABIERTOS!
JURISDELCIOM: ! VRESUINAL LITRAL SUR: GUAYAS & CERERADOSG:

DELEG D 6D
Sanvicio de Rentas lntemm
E.UTORAM.

F b 4

LR BB WF'I\ TAS MTERNASR

snariy - fugar de enidan: GUATATLTE (S FRATRISOD Encha o lory: G ii1ie012 1535 45

PEse vuix 2




REGISTRO UNICO DE.CONTRIBUYENTES
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Anexo poder especial

AUTORIZACION

En la ciudad de Guayaquil, a los 22 dias del mes de Agosto del afio 2016, Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del
FIDEICOMISO MARINA BLUE, por medio de este instrumento autoriza a la
MANDATARIA, MARIA SOLEDAD BALDA CABEZAS, en virtud del poder otorgado
mediante escritura péblica celebrada ante la Notaria Vigésima Sexta de Quito, el
ABOGADO HOMERQ LOPEZ OBANDO, a suscribir las escrituras de compraventa por
cuenta del FIDEICOMISO MARINA BLUE en calidad de VENDEDORA, con las
siguientes personas y respecto de los siguientes inmuebles:

COMPRADOR INMUEBLE METROS ‘ PRECIO
Jorge Carlos - ' '
Medranda Corral / 119 - Olas Este 483,03 89.360,55
Stephanie Raquel de
la Cruz Mora

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente,




etd
o

AL
. i R
g0 ante mi; en fe de ello confiero esta PRIMERA. copia certi RIS

COMISG R4 3
i ibli ESPECIAL que otorga FIDEI O
eBSI(i{lIt}lEH: ?;T;C(’;Iedggg DI\E&RIA SOLEDAD BALDA CABEZASZ %ﬁna *
nt i il quince.- XACH
seliada en Quito, a veintinueve digmno del dos mil quir f% : f’.a
I;" ; N

o5
B

N \“\‘:,uu L[,J/:é.(\

K G N ;
N T /
Dr. 0m§§ LODE; © i
;  BRX K{%DEL CANTON QUITO
0 - i B
NOTARIO VIGES&\M g l\%\* sl , ,»j
R

; th
MO Lanp v
AR VIGE Szt ‘gcm
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La presente compulsa es igual a fa copia Certificada
que me fue Presentada y Devuelta dejando Copia en
mi Archivo. Facultad Art, 18 de |2 Ley Notarial. DOY FE:

Manta

;----- - A L ™ de]zo--v

Dr. Tito Nilton Mendoza Gu{ llem’
NOTARIO PUBLICO SEPTIMO
DEL CANTAN MANTA
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Factura: 001-002-000005962

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUIT

EXTRACTO

|| Escritura N°:

J20751701026P01889

il

20151701026P01889

& %,

|
'\

o

a

B
DSt

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPEC 1AL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]2 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES
BN S ;. OTORGADO POR .
Document No.
Persona NombresiRazdn soclal Tipo o de Identificacaid Nacionalid Calidad Persona que le representa
Intervininete ad
identidad n
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 08927497680 MANDANT [FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A
Juridica | FIDEICOMISO MARINABLUE |5 e RUC o1 E TRAVES DE SU GERENTE GENERAL PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSQ
_A FAVOR DE .
Document Na.
Persona Nombres/Razdn social lntEl'.l\-'lil:lTGnl o o de Identificacié Naclao;a[id Calidad Persona que representa -
identidad n
UBICACION
oot o0 ot D Provinela e . Cantédn . .- - Y TS, Parroguia.
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
I CUANTIA DEL ACTO O ||
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
H i

/ :
NOTARIA VJGES!MASFEX‘_ ADEL

"CANTON QUITO™.._
.
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con {a facultad prevista el el numeral §

Ar.iculo 18 de la Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que
anterede:ll endﬂ_fojas utiles. anversos y reversgs son
igualesa los documentos preseprados ante mi.
vadla B0 MG 20

ik
L. LL "‘ﬁ" 1:.*5E‘fﬂf"?\“ b ""

J 10ncay?_@“lé§?

Ab.‘ Martha [nés c‘?ri?

NOTARIA TERGERA OEL CANTON MANTA

...le hace bien al pais!
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: - BRSO 4
- Ficha Registral-Bie# fptn
. Y o5&

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
J WWw.registropmanta.gob.ef ‘
| gy
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16017642, certifico hasta el dia de hoy26/09/2016 13:37:31, lx/Ficha R
46363. ¥ o
- : v v . Y 2%
. _ o ' INFORMACION REGISTRAL 8© p 5 %
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE T%I&l' i i :
Fecha de Apertura! jueves, 29 de mayo de 2014 / Parroquia: . ' SAN MATEan \ .@g
Informacién Municipal: : / % 90@ 59
' BN fram . geob Y
- P 0y, 510%

LINDEROS REGISTRALES: /

LOTE N° 119 MANZANA LAS OLAS ESTE‘VDE LA URBANIZACION MARINA BLUE de la Parroquia
Urbana San Mateo con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 15,93 m y Via Lag Olas. ATRAS:
15,93m y lotes N° 130. COSTADO DERECHO; 30,33m y Lote N.- 118. COSTADO IZQ I}éRDO: 30,33m
yLote N.-120. AREA TOTAL: 483,03m2. SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENC} NTRA LIBRE

DE GRAVAMEN. /
RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:
|Libro Acto ~ Ntmero y fecha de Inscripcién Fol* Inicial  Folio Fiu'a‘ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 2784 10/sep./2013 56,011 56.061
GOMPRA VENTA COMPRQVF\NTA — : 3147 / 16loct2013 763,806 63.818
PLANOS ) _PLANOS - __ 02/ene./2014 2 51
PLANOS ! PLANOS 25 02/jul /2014 AN 626
PROHIBICIONES JUDICIALES Y ~ AREAS EN GARANTIA 989 : 12/sep./2016 L 4103 4221
LEGALES : . ,
e / ~r |
MOVIMIENTOS REGISTRALES: - -~
Registro de : COMPRA VENTA . )
[1 /5 ]COMPRAVENTA ‘
Inscrito el : martes, 10 de septiembre de 2013 \ Niimero de Inscripcion: 2784
Nombre del Cantéon: MANTA Niimero de Repertorio: 6565
Oficina donde se guarda el originalil' NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
. Escritura/Juicio/Resolucion: {
" Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 22 de agosto de 2013
Fecha Resolucidn: : / v
a.- Observaciones: ) . 'l \
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue representado por la Compafiia Fiducia S/A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr. David
Fernando Guime Calero.En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA
BLVE el excedente de terreno de 594.38m2 .UNIFICACION.- Magina Blue es propi tario de ocho areas de
terrenos ubicadas efi el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la

sigﬁicnte manera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJA N. 1 FAJA N. 2 FAJA N. 3 FAJA N. 4 areas de
e se unifican al area de excedente de 594.38 9[]EDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.,(/]6m2.

/ : _ —

terfenos'qu
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

ICalicla.dJ " Cédula/RUC  ~ Nombres y/o Razé\n Sacial . Estado Civil
COMPRADOR 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO
VENDEDOR 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO / NO DEFINIDO Lzu‘ﬁ
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL /
CANTON MANTA .
Lo+ enee e et 85842 RRRR AR REERRES eesenenonmenaen:

Cortifiencim impresa por smaiva saltos """ Ficha Registral:46363  lunes, 26 de septiembre de 2016 13:37 p.gul\u

-



< !
R - Ve
Registro de : COMPRA VENTA o Emp
[2 /5 ]COMPRAVENTA ~ é«v:'é- Woreir, Q“%
Inscrito el : miéreoles, 16 de octubre e 2013 Nimero de Inscripcic’gﬁ:§""3~ 7 Mk
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertoﬁ@‘ 772 ) n%ial:63.806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA™ E 5 ] ZE 10%@@1:63 818
Cantén Notaria: MANTA , ’\% \§
Escritura/Juicio/Resolucién: ) O%' e A \)Po ,\-Ai’\
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de sep}i,emlgre de 2013 &y sg"qoﬂtlllg?gaﬂﬁ

/F echa Resolucién:

a.- Observacjones: .
DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que segln escritura
tenia un 4rea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un érea de 17.004,97m2 quedando un area

sobrante de 185.029,09m2. - : |
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

/

'@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio / J
PROPIETARIO 8000000000/62440FIDEICOM'ISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA ,
* . MARINA BLUE

}iROPIETAR]O 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NO DEFINIDO  MANTA /
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) e/n: | !
|i}ibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ~Folio Final
COMPRA VENTA ~ ¢ . ’ - 2784 10/sep./2013 56.011 56.061 \

P

Registro de.: PLANOS
[3 /5 ]PLANOS

_ Inscrito el :
Nombre del Cantén:

jueves, 02 de enero de 2014

Nimero de Inscripcién: 1

7 Certificacién impresa por mairk_saltos

MANTA , Namero de Repertorio: 12
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA -«
Cantén Notaria: MANTA - "
Escritura/Juicio/Resolucion: /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucién:
P ~N
a~ Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICaIidad ’ Cédula/RUC . Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
MARINA BLUE
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
o AN
ILibro / / E Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 1234 17/ago./1998 830 830
CO&PRA VENTA . 2784 / 10/sep./2013 56.011 56.061
/
COMPRA VENTA 537 27/abr./1987 1410 1414
\ .
T evereeeeseereeiesreeea et Araae ke teberanen et e R e eAa Stk reesaer e A b A e b S e A e R e s e n R e e ab s . s
\ A ey Wc;:
N ) N\ " ey pPuv Pmphé&d
Registro de : PLANOS EPT  dele

T4 /5 1PLANOS 7 .

Inscrito el : - mi_éi'coiés’, 02 de julio de 2014 Nﬁniéi"o he Inscripcién: .

Nombre del Cantén: MANTA B Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERADEMANTA -\ . FooFiaLsn
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Pagzlﬁed.

Ficha Registralid6363 " lunes, 26 de septiembre de 2016 13:37
AY
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, /

4 Empresa Pablica Muricipal |,
\ Registro de la (P(opiedad de
# Manta-EP

Fechd Resolucién:

a.—,Observacionés: - g - : by
®

) " Qo , )
PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE LOS LOTES DESTINADOg%’ARA AREAS &é@{ﬁ
DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LO ‘é
MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA L7 e

LOS LogE_S DEL 117 AL 132. MANZANA ATLANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANlZ ANA REGAT:
ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246. ?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: f !
: i
[CT.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién D?’micilio |
PROPIETABJO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NODEFINIDO  MANTA ’ [
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . ’
I?ibm ~ Numero Inscripcion Fecha Inscripcién .. Fol io'Inicial / Folio Final
PLANOS , 1 \ 02/ene./20/14 2 ! -4 sl
/ 1 .
Registro de : PROHIBICIONES !
JUDICIALES Y LEGALES
[S /5 ] PROHIBICIONES JUDICIALES ¥
LEGALES
Inscrito el : lunes, 12 de septiembre de 2016 _ Nimero de Inscripcién: 989
Nombre del Canton: MANTA ) N{lmero de Repertorio: 5064
Oficina t{onde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA |
Escritura/Juicio/Resolucion: ’ \ 5.
: (@)
Fecha de Ot iento/Providencia: martes, 30 d to de 2016 < S
echa de orﬁan‘rz_e'p 0 | rovidencia: martes e agosto ‘e o‘b'WANABI .EC\W:A'\
Fecha Resolucion: \ / Jq C)&‘LLS"'Sa
a.- Observai’:io;nes_ﬁ ' N \ \

PROTOCOLIZACION DEL AGTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas
en garantias, las 4reas en garantia solicitan canjear con 32 lotes que suman un drea de 16.203,26m?2, por el lote de
clave Catastral No. 1340405000, qué tiene un 4rea de 17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marina blue. Quedando en

garantia el lote con ficha 42764 Voo
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ ] ’
. 3 .

Falidad Cédula/RUC . Nombres y/o Razén Sotial Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio J
OTORGANTES 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA \ \
OTORGANTES \ 800000000050594GOBIERNO AUTONOMO. MANTA

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ;. EMPRg

CANTON A S’/‘? “qioreira /‘74 o,

. Q, v,
k% s Vo, &

\

TOTAL DE MO IE S CERTIFICADOS:

Libro . Nimero de Inscripciones

COMPRA VENTA . » 2

PLANOS ! . - ‘ 2 .

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALE | -1

<<Total Inscripc‘i-ones>> / 5

AN
|Es movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que s¢:
/ g N \.\ . ) —_— )
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a fas : 13:37:%1 del lunes, 26 de septiembre de 2016
A peticion de: MEDRANDA CORRAL JORGE CARLOS A
: [
. / < | T
Cortiflencion impresa por smaira_saltos  Ficha Registrald6363 T Vignes, 26 de septiombre de 2016 13:37  / Pag 3 de 4

N



| [F6A0
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
1310137110 '

/ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

f \ /I \
DR. GEORGEM IRA MENDOZA ' [Elinteresado debe comumcar cualquier error en este |
Documento al Registrador de la Propiedad.

\ Firma del Registrador

" Empresa Poblica Municipal
Registro ce la Propledad do

29 SET, 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

o B P T
No. Certificacion: 136079
s
(i V\\&_/“'C\

s . L ),
136079 CERTIFICADO DE AVALUO 3 Ry %

DEL CANTON MANTA '
L\"@ e
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO b
Y REGISTROS | [Pered

Vst 1,
= \-.xr.,,’k_:-;'.

Fecha: 27 de septiembre de No. Electrénico: 43636

2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-31-07-000
Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS £STE LT-11%

Jirea total del predio segun escritura:

Area Towd de Predio: 483,03 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

00059 MARINA BLUE FIDEICOMISO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 67624,20
CONSTRUCCYON: 6,20
67624,20

Son: SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

“Este dozumerto no costitvye reconocimicnto, fraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobucici a2l Pianio dod valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del aiio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para gt B
A

L.P.A. JavignQevallp$ Morejon Lo g
gfastros v Registro (E)m/ ST s

A L &

Impreso por: MARIS FEYES 27/09/2016 15:01:26




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.

FECHA DE INFORME:

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: FIDEICOMISO MARINA BLUE -
UBICACION: URBANIZACION MARINA BLUE - Lote 119 - Manzana Las Olas Oeste,
C. CATASTRAL: 1-34-31-07-000
PARROQUIA: SAN MATEQ
2.~ FORMA DE QCUPACION DEL SUELO: 4.~ USO DE SUELD:
¢ODIGO: REGLAMENTO INTERNO RESIDENCIAL:
QCUPACION DE SUELO: AISLARA RU-1: ‘
LOTE MIN: RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: RU-2 {rural):
N, PiSOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
cos: 58,97% EQUIPAMIENTO:
Ccus: 119,94% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
LATERAL 1: 1,5
LATERAL 28 1'5 Rastdenels) ?..-sa.n !OHI: d: u‘so rasidenclal en las que se permite la fa limitada de los y senvicios de nivel
POSTERIOR: " 3 ::;::::d;l 2.-Son ronas de uso r’el!dencm en las que se pormita fa p ia {imitada da fos y servicios da nivel
ENTRE BLOQUES: bartialy Y y20nales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT),
Reidencisl 3.» Son zonas de uso residenclal en las que se p fos, ¥ equij de nivel barrial,
[sectorfal y 20nal, y de manera condicionada el uso Industrial de bajo Impacto amblental y urbano.
8- MEDIDAS ¥ LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: sl
FRENTE: 15,93 m - Via Las Olas, NO: X
POSTERIOR: 15,93 m - Lote 130.
COSTADO DERECHO: 30,33 m-Lote 118, OQBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 30,33 m - Lote 120.
AREA TOTAL: 483,03 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trédmites de hi
urbanlzaclones; edificaciones en genera!; anteproyectos;

aca 0 préstamos; trabajos varlos; aprobacidn de
BN

b

Arq. Robert Ortiz Zam| o
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONYROL URBANO
YE} presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de buena fe ef
soficitante; por fo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabllidad al cem’ﬁcanj_r_e,_‘;_f 'se_j_?grifpi’bbare gue se han predentado daros faisos
o representaciones ardficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes”

CVGA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
DEL CANTON MANTA

==
o

‘_.'-'-!-'-...SPA:‘I Vg

[ERO i avav I

N2 080822

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Precdios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLAR

perteneciente a FIDEICOMISO MARINA BLUE

URB. MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-119

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
$89360.55 OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA DOLARES CON 55/100

nbicada

cuyo

de
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

V.CH

Manta, 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016

. ) /}1 b i'[/,\}
Diréctoy Firfanciero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

i

Ne 109842

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tespreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiehte de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

FIDEICOMISO MARINA BLUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 septlembre 2016

Manta, .. . de. : de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1343107000 URB.MARINA RLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-119

Manta, veinte y siete de septiembre del dos mil diesiseis

MPIGH D111S m]




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

; e ;
ESPECIE VALORADA <_

%’"‘x sD 1’25A(‘?j

N2 055813
No. 602-6778

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Temitorial autoriza o
MEDRANDA CORRAL JORGE CARLOS y STEPHANIE RAQUEL DE LA CRUZ
MORA para que celebre Escritura de Compra-Venta sobre el terreno
propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLUE, ubicado en la Urbanizacién
MARINA BLUE, signado como lote 119, manzana Las Olas Este, Parroquia
San Mateo, Cantén Manta, con Ias siguientes medidas y linderos:

Frente: 15,93m. - Via Las Olas.
Afras: 15,93m. - Lote No. 130.
Costado Derecho: 30,33m. - Lote No. 118.
Costado lzquierdo: 30,33m. ~ No. Lote 120.
Area total: 483,03m2.

Manta, septiembre 27 del 2016.

Arq. juvenatZgimbranol Or: 'Qélc.
DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDE IENTO TERRITORIAL.

El presente documento se emife de acderdo a la documentacion reqgeridg para el frdmite y a inspeccién
en el lugar que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos o represenfaciones
grdficas endneas, en las solicitudes comrespondientes.

CVGA




Notors Sawa Canitn Guajod
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

, %,
FACTURA: 002-008-00000 04y P4 .
ESCRITURA  PUBLICA WOE :35

DECLARACION JURAMENEATA
QUE FORMULA , SENDR
DAVID - FERNANDO
CALERO, - ~ APODE

Y ~ FIDEIC
MERCANTILES,
DEL FIDEICOMISO
BLUE.
CUANT{A: INDETERMINADA.~----
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del

Ecuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparece el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, de profesion
ingeniero comercial, con domicilio y residencia en esta ciudad, en su calidad de
apoderado especial de la compafiia FIDUCIA S.A. ADM]NISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS ‘MERCANTILES, compaififa fiduciaria del
ﬁdelcommo denominado FIDEICOMISO MARINA BLUE, tal como ‘consta, de

N

como documentos hablhtantes y que seran agregados a
NOTAR| Aseé
Qun.

compareciente es mayor de edad, capaz para obhgarse y contrataPELaENwamA

conocer doy fe, por haberme exh1b1do su documento de idergE

instruido en el objeto y resultados de esta escritura de declaracion




ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ

la-que - procede como queda expresado y con amplia y entera libertad para su
otorgamieﬁtO me expone: SEFTORA NOTARI'A":I En el registro de escrituras
" publicas a su cargo sﬁ'vase incorporar una de declarécién juramentada, al tenor de
las ‘siguientes cléusulas: PR]MERA COMPARE_CIENTES.-_ Comparece al
otorgamiento del présente instrumento, el Ingeniero DAVID. FERNANDO
GUIME CALERO en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia
FIDUCIA S.A. ADM[NIS’I'RADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
- MERCANTILES, y esta a su vez representante Legal del Fideicomiso MARINA
k BLUE (en adelante FIDEICOMIVS‘O), cuyo poder se adjunta como documento
habilitante. El compareciente es' mayor de edad, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA:
. DECLARACION JU-RAMENTADA.-VEI compareciente en la calidad en que
corﬁparece declara bajo jufaménto y prevenciéon de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales de las que pueda ser sujeto, que la Urbanizacion
Marina Blue no - tiene Administracién por lo que no tiene Administrador
Legalmente nombrado por lo ténto no se genera pago de expensas._- Es todo
'~ Cuanto, puedo- declarar en honor a la verdad.- Me ratifico en lo antes declarado,
dejando constancia qué conozco. las penas c‘ontefnpladas en la ley, para el caso de
1ncurr1r en perjuno Hasta aqm la declaraciéon que es. aceptada por el
compareciente por estar hecha a su entera satisfaccion,; : sin tener que hacer
reclamo posterlor alguno.- Leida que fue esta escritura pubhca de principio a

fin, por mi, la, Notaria, en clara y alta voz al otorgante, ésta la aprueba en todas

- Sus partes, se afirma, ratifica y firma, en-unidad de acto, conmigo, la Notaria, de . |

. -todo lo cual DOY FE.-

B.F FIDEICOMISO MARINA BLUE

| ..-'.ﬂ".RUC 0992749768001 o
" FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FON])OS Y FIDEICOMISOS,

NIERCANTILES ' . . ' !
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i el FEC. REINICIO:
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A b Mmcaﬂos«u.‘ i
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Servicio de Rentas Interpas
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Chavez, Inés del Cammen Bam’onuevo Hen'era, Madon Patriclo Hidalgo Revelo, David Femando Gulme <=2 -
A5
Ortega, Marta-Soﬁa Benavides Cérdova é ]
copias <&}

Hulse 4]0 2,97
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e &8 P &'& 19 IB{IL( 15 10.“_)7?3//[
}:—‘n ( ucbddeSanFramsoodeQurb CapﬂaldebRepubtimdeleador hoydlaVlERNESUNODEMARZOzO. 21, 2,;32’;3
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DEDOS MIL TRECE, ante i, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Supknte, Encagado 3131132132, 5
%lr‘ f'. = . . 35 36 a%:_h,;\.; ;3

laNotarfa Décina del Cantén Quio, segin Accin de Pefsonal nimero saiscienios diecisiele DNP, de fecha '1“' 4 j % !
S C'c] »

.i.
iayunodeAgostodeldosmnmoe emibdopore!CapelodelaJudcathadeTrans;dén comparece: %,g 515 {
! of

3
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{= 9, U
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TE", El compareciente es ecuatoriano, mayordeedadcaaado ydombixadoenQurtn bgahmte:é “Z?D:
l (4

m;p.ara contratary obl:garse aquien de conooero doy fe, enviud de queme exhbié su oédula de dudadania _Cg

e| & 923‘1 %
3?3’)17
conlentdo de b siguiente minuta SENOR NOTARIO: EnsuRegsﬁodeEsmluras Piblicas, shvase insertar und de_<; / 33,23

ial'al Eenor de s sigukentes diusulas: PRIMERA: Comperece &l olorgamiento dela presente eﬁmfwa% jg ,l 38 ¢
Eone

'6 FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FlDElCOMISOS MERCANTILES, » = j:;}‘rui
S R

4}' ne hi¢ ‘.‘,}t_
y ’é’ug' 1 t
q\ﬁm.fdmopa aufenticada por ml, se agregan a esle Inslrunento yme plden que eleve & esmturapublm

%_ SEGUNDA EI MANDANTE, otorga poderespecel pero ariplo y suficente cual en derecho se'
1,38,
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1

2 Yahaia Emperatiz RedeeVebsoo MarfaVeréninaaga Molna, Xavier Alredio Paredes Garcla, Wi dehs

3 Angeles Saaveda Chévez, Inés del Camen Benonuevo Hesresa, Maron Patricio Hidelgo Revelo, David

4 Guime Caler, Verdnka Vanessa Navarete Serano, Marfa Eugenia Omedo Tamayo, Verdnia Pafi

5 Oriega, MariaSoﬁaBmand&stdova,enadebntebsMANDATARlOS para que en forma individua) mrm

6  conotos mandatariosy, a ndmbe y representacion de 2 MANDANTE, puedan; &) Comparecer alas

7 conlaios de consliicion, reforia, modiicacitn, amplacién, eminacién y auidecin de negocios il

8  cuaks FIDUCIA achie como Fiduckria; b) Realizar todos bos acios y susorbir fodos ks confratos y

9 seannemansparalaadnhisﬁacbnymbalampfmbntodelob}ebﬁreﬁdadembwdor&debsmg "
10 fdudros en bs cusles FIDUCIA actle como Fiducirs, as!oanopataejemerbsdefaimmwnp&bs;{ : :
11 obligacones y deberes que asume FIDUCIA como fdudaria de los negocios fiduciarios consthuidos opa§ ’ : ¢
12 consfhurse; o) Pa:a}adqurra nombre de fidekoomiss administrados por FIDUCIA o Constiuyentes de,ermgus i ‘, | g
13 fidudiarios, el dominio do blenes muebles o inmueblés; banserl a terceras persones, aazmermuheldunmde’ﬁ :
14 b benos de cuskir neralezs, que confoen efpeioni aukinao de s idekomisos ciiadosp ?r
15 FIDUCIAoqmseandepmpnedaﬂdebsOonsmyentsdeermrgosﬁdmns asluqnoarrertbib&marsl !' o
16 dunnnogravarbsaualquermbpa(agajmhzarobrgacmesd-aalquercbse a)Lasfacuﬂad&eaund&wa \ si
17 msonmmmspabquadp:%ntepoderobgaabsMANDATARIOSa'npﬁasfawNades.nopucﬁeﬂhﬂ Al
18 objetach por insuficente. TERCERA- No se podré deleger el presente mandato !ut}o psmah\em ennm“‘ ,
19 wsaUsbadSeimNo!aDSIrvaseagtegarlasdemasdéusubsde&cﬂopajalaplera\rardezdeestemum'h' : <§§ ‘
20— Abogpda Vet Adeega et ksl nimero sl coscnios docile cAPpST a

1 LA MINUTA).- El comparecients raficala. minuta insexta, lelda que e fue a compareciente pormf.elem; A
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Wi4 i Tengo el agrado de comunicarle que la Junla General Extraordinaria Unlversal d&ry Slas de fa
'ﬁi frompaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE: FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
&Eii‘s’lén del did de hoy, 28 de marzo de 2012, rgsolvié reeléglio como GERENTE GEMERAI, :de Ja
(,a’ {tompabia, por el periodo estatulario de TRES afos, dehlendo no obslante pennaneécer en sus {unciones
$‘§j sta serlegalmente reernplazado. :

R\i@’& %Q\, ’\'\J‘é\

/
N

;sﬁ,f:alidad, de Gerenle General y de conformidad con los Estatidos Soclales de la Cornpafils, le
drresponde elercer la representacion legal, Judiclal y exirajudicial de la Compafila de forma individual,
us deberes y, atribuclones se encueniran determinados en'el articulo vigésima:lercero, vigésimo cuarto y

igésima quinto de los Estalutos Sociales de Ja Compaiila.

} :Qqnpmbramle_nto"anlefior-fue.inscn‘!o en el Registro Ivl_ercan,tli.de.l.c}anlbh Quilo, bajo el Nimero 4041 del
|Regisiro de Nombramientos, Tomo 1406 dfa 15 deebril del 2008 - -

s - . "

BT 1 Bk O : - : . )
A g ,_!.ﬁlqy'cia S.A. Admirisiradora de..Fondos. y’ Fidelcomisos Mercantiles; se constiluyd medianle escritura
j,}{, piiblica otorgada el 20 de marzo de 1887 ante la Nolaria Segunda del canldn Quilo, Dra, XImana Moreno
A¥iide Solines, Inscrita en -ef Reglstro Mercanill del mismo, canlén el 19+ de junio de 1887, bajo la

h e
%S:!?{*‘ g qu@omlnaclbn de Corporacion Bursalil S.A. Fiducla, camblando ésta a la aclual mediante escritura pdblica

3o, TN aar &

; ‘?_f’{ﬁ 0 é "i)zjé[(;igada el 23 de Junio de 1995 anle |a Notasia- Segunda del cantén Quito, Dra, Ximena Morenu de g
"-‘{._;eg%ﬂ_" ’ & 4 }?r_fsnllnes, legaimenle inscrita en el Reglstro Mercantil del inlsmo canton el 21 de sepliembre de 1935, g
,ifg ! ! e i{:'f,pphseculiVamente se reformaron Jos estatutos de Ia Compania medlante escrilura publica otorgada el 20
Bl ;i, :,Qe:_malzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canlén'Quilo, el 30 de abrf del 2001. ’
”l 3 %r vPosterdormente los estatulos soclales de la compaiila’ fueron ‘modificados mediante escrilura pOblica !
5 1@} i {&{ golgrgada el 28 de junio del 2001 anté el Notario Trigésimo Séplimo del. canlén Qulte, Doclor Roberto ;
\ »,‘;\;. ,-ﬁ” _@Qgeﬁas.Mera. debldamenle inscrila en el Registro: Mercantil del-canton Quito, el 21 de agotta del 2001; y, ;
£ I@c} é:q gl medlante_escrltura pablica olorgada el 08 de agoslo del 2003 anie el Notario Trigésimo Seplimo del -5 :
A 3“%’ ditrcantdn Quito, Doctor Roberlo Duedas Mera, debldamente Insciita en ol Regisiro Mercanlil del canion ~< ;
S oL ifo, & 02 de oclubre del 2003, ‘_)/- .
W) Gk HRC

in otro parlcular, aprovecho la oporiunidad para reiterarle-mis senlimientos de especial consideracion.
. o

1
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ST Edlm Osorlo Vaca
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3

ceplo |a designacién de Gerenle General de la compafila FIDUCIA §.A, ADMINISTRADORA DE

\'4 ‘QC&Qﬁ D

J8s WAy, el A neso aoa. e \el N

MRS . " .
g %i;,l;oNbo_s Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Acclonistas de |2
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Se otorgb ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO N OTARIO DECLM@ D?B_’
CANTON QUITO., y, en fe de ello confiero esta 2§} pus  COPIA CERTIFICADA!

debidamente sellada y firmada, en Quito. a, (s e VY )fj» ol del
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ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS celebrada el 1 de marzo del
2013 ante el Suscrito Notarlo Doctor Diego Almelda Montero, cuya
copla anteceds, existe DOS razones de revocatoria a favor del sefior
MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO, celebrada el 9 de octubre
del 2013 ante el Suscrito Doctor Diego Almelda; y, a favor de
VERONICA VANESSA NAVARRETE SERRANO, celebrada el 23 de
enero de 2014 ante la Dra. Yolanda Alabuela, Notarla Novena,
quedando los deméas mandantes vigentes para hacer uso del mismo.-

Quito, 15 de Abril del 2015.-
oy,

» 7
,,)
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NOTARIA SEXTA .3
DEL CANTON GUA




Edgar Rosendo
Presente.-

Osorio Vaca

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta

compaiia FIDUC
sesion del dia de hoy,
el periodo estatutario de TRES afios..

legalmente reemplazado.

General Extraordinaria Universal de Acclonistas d

IA S.A. ADMIN|STRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS- MERCANTILES, en/su
25 de marzo de:2015, resolvié reelegirlo como PRESIDENTE de la compaiiia, jpor
debiendo rio. obstante. pérmanecer en ‘sus funciones hasta}ser

Sus deberes y atribuciones se efcuentran deteniiinados en el articulo vigésimo primero ‘y: vigégimo
segundo del Estatuto Social, de la Compafiia. D !

fegal, judicial y ©

caso de ausencia o fa

xiraj

e conformidad con él estatto social, la representgcion

udicial de.la compaiila le compete al Gerente General, a quien debera.subrogar en
Ita, con todas las atribuciones del subrogado. )

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del cantén Quito, bajo el Nimero 4716 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del' 2012. :

Fiducia S.A, Administrad

publica otorgada

de: Solines, Inscrita en e! Regisiro Me
denominacién de- Corporacion Bursétil-S.A, Fiducia, cambiar

otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notari
Solines; 'legalmente inscrita en el Regisfro.Me
Consecutivamente se reformaron los

de marzo del 2
Posteriormente |

otorgada el 28 de junio_del 2001 .2
Duefias Mera, debidamente insciita e
mediante escritura publica otorgada“el 08 de a

el 20 de marzo.de 1987 antela

ora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se -constituyd. mediante escritura

Notaria Segunda del cantdn Quito; Dra. Ximena:Moreno

rcantll del mismo canténi 8l 19 de "junio de 1987, bajo. la

fando ésta a la-actual mediante escritura publica
a Segunda del cantén’Quito, Dra. Ximena, Moreno de

» rcantil del mismo cantén. el 21 de. septiembre de 1995.
estatutos de’la,Compafila mediante escritura publica otorgada el 20

001 s inscrita en el Regisiro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abil del 2001.
os estatutos sociales de la compafila. fueron modificados mediante. escritura publica

cantén Quite, Doctor Roberto Duefias Mera, de

Quiito, €1 02 de octubre dél 2003; y mediante escrilu lica:otory
el Notado Suplente Encargado. Décimo. del: caniton- Quito, Doctor _
debldamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de noviembre del 2012,

Sin ofro particula

r, aprovecho la oportunidad para

| \

Sr. PedroUrt
GERENTE GENERAL

Acepto la design
FIDEICOMISOS

acion de Presidente de la comp
MERCANTILES realizada por la

el 25 de marzo de 2015.

Quito, 26 de marzo de 2015

afifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

rte el Notario Trigésimo Séptimo: del cantén Quito, Doctor Roberto
nel-Registro Mercantil det canton Qulto, el 21 de agosto del 2001; ¥,
gosto del 2003 ante el Notario Trigésimo :Séptimo-del

bidamente inscrita en el Registto Mercantil -del. cantén

te escritura piiblica:otorgada el 18 de septiembre.del 2012 ante

1

or Diego Javier Almeida Montero,

reiterarle mis sentimientos de especial consideracion,

Junta General de Accionistas de'la Compalfila efectuada

Ab. Olga Baldébn ¥

© _NOTARIA SEXTA
DEL CANTONGUAYAQ
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Netexio Sextn Conidén Guogorphy
ABQGADA OLGA BA)A:O,

C V.: 012-0118 R

/WM/

- ABOGADA OLGA BALI)EON MARTINEZ
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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Y 1
AR
e

Noiria Sexo Cartén Guoyood . PSS er) de"-‘a,,j,”_‘ofb
l:_now\mownmtoxmmr_z 6~‘§,§§° A§ . 5 ’%\?&9%?*
Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero PRIMER TESTEMMONYFPESS =
] i —'_’ aw;% 3 &oy‘-q:;?g
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTANA 0%,
. 783 jop
FORMULA EL SENOR DAVID FERNANDO GUIME CAL‘: RO,

APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIA S.A. ADMINISTRADOR'i& DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MARINA BLUE, la misma que sello, firmo y rubrico en la

ciudad de Guayaquil, el veintidds de junio de dos mil quince, de todo lo gual DOY

FE.-r

’ Ab, N
ABOGADA OLGA BALDEON MARTINEZ Ng@}"}%ﬁ"sﬁ“ﬁ”
NOTARIA TITULAR SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL,

DEL CANTON GUAYAQuUIL

La presente compuisa es iguaiala copid Certifif:ada
que me fue Presentada y Devuelta dejando CO?IH en
i Archivo, Facultad Art, 18 de la Ley Notarial. DOY FE:

------------------------------

KOTARIO PUBLICO SEPTIMO
NEL CANTON MANTA




Factura: 002-008-000000174

Escritura N°;

=

NOTARIO(A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ
NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

{20150901006P01805

EXTRACTO

VAR

20150901006P01805
e

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 19 DE JUNIO DEL 2015

OTORGANTES

WY,

OTORGADOPOR -

BT e : . .- " » - D.ot;u‘mont - No. - . R I R Do .
Porsona. ] :° ‘Nombres/Razén soclal . Tlpo .1 -ode -. Jldentificacaiéd .Naqlonalld ‘Calldad~ | ;" Personaque le rapresenta
PEDEIAENE PR . Intervininete id ad e At e
Co - entidad-{ . n - et .
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
REPRESENTA 09927497680 COMPARECIEN | FONDOS Y FIDEICOMISOS
Juridica - {FIDEICOMISO MARINABLUE 1 pop Ruc o1 : TE MERCANTILES REPRESENTADO POR
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
P P ikt FAVOR DEY aFtEs
C Document No. . )
‘Pergona Nombres/Razén soclal - Tipo . ode Identiflcacié Naclonalid Calldad . Persona qua representa
] : Intervinionte - | 1 ad n ad

UBICACION

RN PrOVIEIa s AL

B I

PRI

GUAYAQUIL

TARQU!

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:,

INDETERMINADA

Joteiy

NOTARIO{A) OLGA VERONICA BALDEON MARTINEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

*
o

A
DEL CANTO

debn Martinez
A SEXTA
u‘ GUAYAQUIL

A

3
Y

T TTTT]

* K K
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Factura: 002-002-000013106 20161308007D05032, cet 3 dei Cant

Q} e‘a e car)( " b

COPIA DE COMPULSA N° 20161308007D05032

MARIA BALDA CABEZAS 2015-17-01-26-P1889 QUE TIENE 10 FOJAS Y DECLARACION JURAMENTADA NO. 2015-09-01-

es). Una vez

practicada la certificacién{es) se devuelve el(los) documento(s) en 24 foja(s), conservando una copia de ellas fen el Libro de

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 23 DE AGOSTO DEL 2016, (12:54).

M/é/ :{7’ ‘

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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Gobler?o Auténomo Descentralizado oL
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direcclén: Av. dta y Calle 3 « Teléf.: 2611 - 4791 2611 - 577

TITULO DE CREDITO no. 0512476

BT S MR

e, o]
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO COFBOL da 9t O A/, 7@
y
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-31-07-000 483,03 67624,20 P 58" 512478, <
parroquia SAN MATEO ' e b, 2
pad ) o e
VENDEDOR UTILIDADES 222 2 wxx
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO AN s.z F3 g
2
&
00059 FIDEICOMISO MARINA BLUE R Ry BLUENZ LAS OLAS GASTOS ADMINIS oak S &
incipal e, &
ADQUIRIENTE Impusesto Principal Comp /7 L) “’:J
TOTAL A PA £ [ :
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION Yl S T
VALOR PAGADO 40,27
1311647299 MEDRANDA CORRAL JORGE CARLOS |NA
SALDO § om0
EMISION: 9/28/2016 2:18 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

AT
PN Y 4 Ry 114 e g 1t

DR E o
TONDMO DESCENTRALIZANG
PAL DEL CANYON MANTA

flpad.

Gobiermno AL

Municipal i Canton Mants  TiTULO DE CREDITO No. 0512475

Direccién: Av, Ata y Calis 8 - Teléf.: 2691 - 479/ 2811 - 477

9/28/2016 2:17
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escrilura poblica de: COMPRA VENTA OF SOLAR CON LA CUANTIA 1-34-31-07-000 483,03 67624,20 227154 512475
$89360.55 CON EL 20 % DE DESCUENTO ubicada en MANTA de la parroquia SAN
MATEO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
00059 FIDEICOMISO MARINA BLUE gg?Eﬂﬁﬁng BLUE MZ LAS OLAS Impuesto principal 714,88
Junta de Beneficencia de Guayaquil 268,08
ADQUIRIENTE
3 5 TOTAL A PAGAR 982,86
E OCIAL C:
C.CI/RU.C. NOMBRE O RAZON S DIRECCION VALOR PAGADO 992,95
DRANDA CORRAL JORGE CARLOS |NA
1311647299 MEDRAN SALDO 0,00
EMISION: 912812016 2:17 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

LA

ERIA
MO BESCENTRALIZAN

MUNICIPANDEL CANTON MaN A



CUERPO DE BOMBEROS [1)E MANTA

Emergencias Teéfono: - RUG: 136002007000 COMPROBANTE DE PAGO

Iéfone: seatsry Yet1747 000026709
IA

abi

DATOS DEL PREDIO

DATOS DEL CONT

CIRUC: 7
NOMBRES .  FIDEICOMISO MARINA BLUE-GARANT
RAZON sociaL: V"B MARINA BLUE Mz-1as oras pdhg

DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

.11 .
T DJIR CCION PREDIO;

REGISTEROBE PAGO VALOR DESCRIPCION VALQR,,
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 28/09/2016 13:48.37

FECHA DE PAGO:
X L DY ¥] Du
A

3.00

TOTAL A PA(JAR :
_ A )
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

IENTE

ORIGINAL GL
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REGLAMENTO INTERNO % /. eis"
g b 81997 i
URBANIZACION
MARINA BLUE /
/
CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esta localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se realicén deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 11.74, de la Ordehanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM). .

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE?”, ia
misma que se encuentra ubicada al Noroeste de la ciudad de Manta, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecién al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a ofras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes. '

Articulo 2.- Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los Ilotes en que se divide la
urbanizacion, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razéon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este

Reglamento Interno.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, visitantes, etc.



Articulo 3.- Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la
hipoteca u otro derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacién.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecion a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, areas de
recreacion, éreas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenos ubicados en la Ciudad de Manta y que tiene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Pacifico.

SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San
Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vingi.

OESTE: Urbanizacion “Ciudad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el nombre de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.~ La Urbanizacién y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL; CNT:
y. la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones vy
superficies determinadas en lpos planos; no podran ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni alin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o mas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados.

Articulo 7.- Es obligacién del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes y las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacion seran de cuenta del Urbanizador sin que la
Municipalidad contraiga obligacion alguna, para con la ejecucién de las obras de
urbanizacién.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de do fninio
exclusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delinditado
en los planos y la o las construcciones que sobre el mismo se levante, segin congte en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro/ de la
- Propiedad del Cantén Manta. ;

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de adminigtracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento|interno.

AREA TOTAL - 185.029,09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL ' 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION : 38.582,82 20,85

g

# LOTES 234
#L.LOTES FRENTE AL MAR 14 204,00
TOTAL 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
. HABITANTES 2.215,00]
DENSIDAD BRUTA | 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha




215 1 4 10

216 1 4 - 14

217 1 5 - 24

218 1 5 - 26

219 1 5 - 20

220 1 4 - 16

MANZANA LA 221 1 4 - 20
COSTA 231 1 2 - 8
232 1 2 - 12

233 1 3 - 18
234 1 2 - 8
235 1 2 - 8

236 1 2 - 10

237 1 2 - 10
MANZANA 222 1 - 1 2
MEDITERRANEO | 223 1 - 2 3
224 1 - 2 3

TOTAL 212.00
(*) Lotes frente al mar para viviendas multifamiliares (**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste sera catalogado como infraccién al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente,
establecida en el presente Reglamento Interno.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
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seguridad que forman parte de la Urbanizacion y destinadas a dar serv
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Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares [de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten dirgcta o
indirectamente las aceras, bordillos, vias o instalaciones subterraneas /de la
Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y galida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es Ijmitado y
voluntario. En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden ugarlo sus
familiares, invitados, empleados que les acomparien, proveedores y abasteceflores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles (dos vias), con estacion externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y control de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacion a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contara con control para la seguridad, en donde se vigilara el

ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podran tener acceso directo a la playa,
siempre y cuando exista un acceso que cuente con control para la seguridad, en donde
se vigilara el ingreso y egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
estos lotes. Los muros frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpique agua dentro

de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccién
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante lo establecido en el
articulo anterior, los parques y éreas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas que bajo. su responsabilidad inviten, ya que los propietarios corren con los

gastos de mantenimiento de estas areas.



El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del area total de la Urbanizacion.

Articulo 13.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- El transito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como
la Urbanizacion es de tipo cerrado y no estd integrada a la malla urbana de la ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva.

Para gozar de esta regulacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacién “MARINA BLUE”, que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para poértico de acceso, area de recreacién, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

¢) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inclusive las
acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién de energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios y alumbrado de calles.

f)  Muro de escolleras para proteccién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal,
el Urbanizador podré realizar las obras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisionales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento Interno.

Articulo 16.- En la Urbanizacion se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185.029.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo realizara a través de la via MantatSan
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértito de
acceso a la Urbanizacion, y de alli a los diferentes sectores proyectados, mediante/la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.;
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CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION
CONSTRUCCION :

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que se detallan
en el anexo adjunto, (VER ANEXO). !

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de
las viviendas o edificios que se construyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00'm.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcion de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Técnicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 90 cm. y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area establecida desde los 3.00 m. dei retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de



parqueos y portales de acceso, con una dimensién méaxima del 40% del frente del
lote. :

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. Qiel
lindero frontal del lote hacia el interior, tomando como referencia para este re!nro
frontal el frente a todas las calles. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.
b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para
ventanas unicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

c. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el Iimite establecido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacia el interior del lote. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
alta posterior limite con los 3 metros de retiro, solamente se permitird vanos para
puertas y ventanas.

c.1. En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacion frontal de
maximo un piso referenciado al nivel de la acera: Yy, en la franja posterior de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2. Los lotes que se localizan frente a la playa de mar, asi como, los lotes
interiores 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propietario del lote asi lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a la disposiciones sobre espacios comunes, nimero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las alturas que a continuacién se detallan:

215 3,40 12,00 -
216 3,40 12,00 - 15,40
217 3,40 15,00 - 18,40
218 3,40 15,00 - 18,40
MANZANALA | 219 3,40 15,00 - 18,40
COSTA 220 3,40 12,00 - 15,40
221 3,40 12,00 - 15,40
MANZANA 222 3,40 - 3,00 . 6,40
MEDITERRANEO | 223 3,40 - 5.60 9,00
224 3,40 - 6,00 9,40

*Lotes frente al mar - ** Lotes interiores
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Manzana Lotes | Alfuraen acera |  Altura desde acera frontal '
_ frontal (m.) hasta la ¢ota 7 msnm, del
‘ _ muro de playa (m.)*
231 3,40 6,00 m.
232 3,40 6,00 m.
MANZANA 233 3,40 9,00 m.
LA COSTA 234 3,40 6,00 m.
235 3,40 6,00 m
236 3,40 6,00 m
237 3,40 6,00 m

*Lotes frente al mar

Articulo 21.- Las alturas maximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 450 m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquelios donde no estd permitida la
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones de. servicios comunales seran de uso de la
Urbanizacién: y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado. ‘

Esta prohibido' modificar el uso del suelo para la funcion que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la silueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus

edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la busqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentacion : Hormigon armado N

Pisos: Planta baja y planta alta en hormigon armado, estructura metalica o
mixta

Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales '

Cubiertas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC .

Cer?amiento: El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de

altura, y los muros medianeros entre lotes sera de 2.50 metros.
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Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubierta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera.

Articulo 27.- Las éreas de garaje tendran una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a dormitorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener relacion directa con el exterior.

Articulo 29.-Sobre la construccién de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para andlisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Reglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del 4rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estar constituido el Comité de Administracién para el analisis
previo a su autorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la
desaprobara.

e) Una vez aprobada por el Organismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
se procedera a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de infraestructura la constituyen:

a) Alcantarillado Sanitario.- Tuberias; pozos de revision: descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantarillado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de

alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento

a través de las vias, disponiéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elementos de canalizacion de este sistema, manteniendo el

- actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.
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dispondra de vélvulas de control como Ia instalacién de hidrantesig#
ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de los' servicios
mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas ddmiciliarias
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregara la red de media tefision, cada
condominio una vez tenga su disefic arquitecténico y el calculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tension a baja tension y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para la implementaciéon de las luminarias
ornamentales -se deberd conservar las alturas estipuladas en /el proyecto.
También se instalara una tuberfa adicional para servicios varios. B

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregarfé con la red

completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los ductos: para el

alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

e) Redes telefonicas.- Dispuestas de manera subterranea, dotando de ios servicios
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segun su funcion, y conservaran
las caracteristicas contempladas en los disefios.

g) Aceras.- Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracteristicas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran y se registraran ante el Sefior Registrador de la Propiedad del

Canton Manta.

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los
predios determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser pr'opiedad municipal
tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efécto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefé_nicos, seran .de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez reclbldo:e, los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones senaladas,. seran
de su cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcio_namiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracion al Comité de la Urbanizacion.
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Articulo 34.- El plazo para la construcciéon y entrega de las obras de Urbanizacién son
por etapas, reguldndose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde la fecha en que se eleve a Escritura
Pdblica el presente Reglamento Interno; y, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere'con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podré destruir los bordillos por ningin motivo.

Queda prohibida la preparacién de hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve al deterioro de éstas. De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebidas alcohdlicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publicos de la Urbanizacion.

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regiran a lo ‘estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Solidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccion de desechos de tipo
organico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como lg emision de ruidos que perturben la
tranquilidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en Ia obligacién de mantener un espacio
de siembra de vegetacién seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningn modo se permitira perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales,
urbanisticos y a las propiedades vecinas.

Articulo 39.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas
lluvias, asi como las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben
conectarse a las redes instaladas en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo a la via publica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacién de esta
disposicién sera sancionada por la Institucién Pdblica encargada con la maxima muita y
demolicion inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos traza
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0s22 m&&o
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios % &Qni i
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacion, basicamente efrd. '
cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de mantGAAeHE y

facil acceso para eventuales revisiones; en consecuencia, en la zona de terreno Sobrefla

cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones
edificaciones. Por lo tanto se dejara estipulado el paso de servidumbre en las escrityras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descafgas
‘de aguas servidas y aguas lluvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios
posteriores.

Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
13 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
15 ARENA - lateral izquierdo 160.00 mm
17 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
19 ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
31 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
33 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
35 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
37 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
39 BUCANERO lateral izquierdo 160.00 mm
51 - CORAL lateral izquierdo 160.00 mm .
52 CORAL lateral derecho 160.00 mm
54 CORAL lateral derecho 160.00 mm
55 CORAL lateral derecho 160.00 mm
58 CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
68 FRAGATA lateral izquierdo 160.00 mm
69 FRAGATA lateral derecho 160.00 mm
89 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
91 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
96 EL FARO ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
97 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
99 EL FARO ESTE lateral derecho ~ 160.00 mm
102 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
104 EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
105 EL FARO OESTE lateral derecho 160.00 mm
125 -LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm




T ALCANTARILLADG SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
135 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
138 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
140 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
141 LAS OLAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
168 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
171 REGATA ESTE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
177 REGATA QESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
200 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
201 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
204 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
205 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE | lateral izquierdo 160.00 mm
213 | LAS BRISAS OESTE lateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguientes:

| .. ALCANTARILLADOPLUVIAL .~ .
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mm
14 ARENA lateral derecho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA - lateral derecho 200.00 mm
30 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
32 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO lateral derecho 200.00 mm
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oL ALCANTARILLADO PLUVIAL @"’ \e“’
38 ~BUCANERO lateral derecho zooétfm
44 CORAL parte posterior 200?963' m
45 CORAL parte posterior 200.6
50 CORAL lateral derecho 200.00 fy
53 . CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
.65 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
92 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
95 EL FARO ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm

100 EL FARO ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
101 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO OESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARO OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
128 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200,00 mm
139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
161 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE {ateral derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
170 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE Jateral derecho 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
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208 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
211 LAS BRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO lateral izquierdo 200.00 mm
246 PACIFICO lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuacién:

o TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE | MANZANA “'UBICACION - DESCRIPCION
3 ARENA esquina |zqu|erda Transformador
4 ARENA - esquina derecha Tablero de medidores
7 ARENA ' esquina izquierda Transformador
8 ARENA esquina derecha Tablero de medidores
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador
22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izquierda Transformador
24 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERO esquina izquierda Transformador
27 BUCANERO esquiné derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izquierda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
43 CORAL esquina izquierda Transformador
44 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
48 CORAL esquina izquierda Transformador
49 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izquierda Tablero de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transformador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA esquina izquierda Transformador
62 FRAGATA esquina derecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE esquina izquierda Transformador
73 EL FARO QESTE esquina derecha Tablero de medidores
74 EL FARO QESTE esquina izquierda Transformador
75 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidores




.. TRANSFORMADORESYTABLEROS ELECTRICOS ~ _;.22; i
78 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformadg 3%, @%2
79 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidotg; gl 13 ;:;gsiéﬂ
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador /949 1893%
83 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores
86 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador ;[
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidores  /

108 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador f

109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores f

110 LAS OLAS OESTE esquina izquierda Transformador l

111 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores [

113 LAS OLAS ESTE esquina izquiefda Transformador I

esquina derecha Base de caja de maniobrps

114 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

115 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

116 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoref

117 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

118 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidoref

120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

123 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador

124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores

144 REGATA OESTE esquina izquierda  Transformador

145 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores -

146 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador

147 REGATA OESTE esquina derecha Tablero de medidores

149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

154 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

157 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

159 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador

160 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores

180 | LASBRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

181 | LASBRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

182 LAS BRISAS OESTE esquina izquierda Transformador

183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores

185 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador

186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
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L _ - TRANSFORMADORES Y- TABLEROS ELECTRICOS - . |
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

187 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
189 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
190 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de.medidores
192 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
193 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
196 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
198 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
199 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
216 .LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izquierda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
232 LA COSTA esquina izquierda Transformador
233 LA COSTA ‘esquina derecha Tablero de medidores
235 LA COSTA esquina izquierda Transformador
236 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidores
223 MEDITERRANEO esquina izquierda Transformador
224 MEDITERRANEO esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha ____ Tablero de medidores
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medidares
239 PACIFICO esquina izquierda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
245 PACIFICO esquina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud debera ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticales

deberan ser resistentes al empuje resultante.

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
se respetara el perfil natural del terreno y los
el terreno no lo permiten, se construira la obra de

pendiente igual o superiores al 10%
drenajes naturales. Si las condiciones d

drenaje y estabilizacion.




Artic'ulo 43.- UTILIZACION DE LOS BIENES DE USO PUBLIC £N
ningun concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir Fifea
sobre el uso de las areas verdes y comunales estaran debidamente

Articulo 44.- No se permitird por ninglin concepto la quema de monigotes de affio viejo o
dfe otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfhlto de ias
vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicion, y seran multados por la autoridad Municipal competente. ?

;

Articul.o 45.- Queda terminantemente prohibido dejar las mascot de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y ganidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta pi#ohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunalgs o cualquier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes de la Urbanizacion instruir
en este sentido a sus visitantes.

b) Mantener la basura en la parte externa de las casas; en los dias de fecoleccion la
basura se sacara una hora antes que pase el recolector y se la depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

c) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompafados de sus respectivos duefios, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses y/o bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacion.

d) En cuanto a los excrementos de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerlos y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

e) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en la
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

f) Construir cercas en el frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasta una

altura maximo de 90 centimetros.
g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a areas

verdes u ornamentales. _
h) Reparar o realizar mantenimiento de vehiculos en la via publica o areas

comunales.
i) Parquear en la via publica, preferentemente los vehiculos se parquearan en los

garajes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugares
comunitarios.
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j) Danar cualquier objeto, instalacion o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de uso o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podra destinarlo para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus moradores.

[} -Realizar en la via ptblica o areas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.

m) Realizar cualquier tipo de ruido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
demas habitantes de la Urbanizacién.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculos por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad.

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en 4reas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular.

p) Al conducir dentro de la ciudadela se debera respetar todas las normas de
transito y la velocidad no sera superior a 30 kilémetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales y celebraciones privadas se realizaran en
las areas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
que se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguridad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
servicio debera ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacion al
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el 4rea o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion.

Articulo 48.- Es obligacion del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
areas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo al propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condicion de la Urbanizacién.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el aseo
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del drea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a dreas comunales lo sera de la Administracion.

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aquellas que son de uso comunal de todos los habitantes de la Urbanizacién y duefios
de lotes, tales como parques y areas recreacionales.
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Articulo 51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de log %r’ébi"
Urbanizacion y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el pr oL
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mism ;:% £ ‘i;»f"\'

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacién tendra derechb a un/ ndmero
maximo de tres invitados a las areas comunales, esta cifra, podra reducirse eh funcion
de la naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal solo podran parqliear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizara cada jvez que sea
necesario, en cuyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitara ppr un maximo
de dos horas, prefiriendo hacerlo en las horas no pico de forma alterpada, a fin de
garantizar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de reparaciéon se
cerraran hasta que la misma haya concluido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dfa

de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacion
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracion, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y

sus familias.

Cada copropietario tendra un maximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran jugar en compaiia de

copropietarios.

Aquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de la
(s) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, segun la planificacion; en cuyo caso se colocara un letrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso pqmble alos
copropietarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya

concluido.




Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha concurrencia se -J:ugaré
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendran horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demas copropietarios y
sus familias. '

Los invitados solo podrédn jugar en compaiila de copropietarios, cada
copropietario tendrd un maximo de dos invitados; sin embargo las invitaciones se
suspenderan el momento en que el nimero de personas supere la capacidad de
la cancha.

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las escuelas deportivas la

- participacién de personas que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacion, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en el entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberan portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan ingresar de forma exclusiva al 4rea o cancha que ocupa en la
practica del deporte que se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ingreso.

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segun el uso
natural que corresponda.

Articulo 56.- Las regulaciones correspondientes a las &areas comunales atn no
existentes, se las realizaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de los propietarios
sufragar los costos por servicios de mantenimiento de las areas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante la vigilancia diurnas y nocturnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el portico de la Urbanizacién y las que
decida el Comité o Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
comprometido el Urbanizador, los mismos que constan en el Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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Urbanizacion, estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que

podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados para Ip cual se
tomarén como indicadores el aumento de indice de precios u otras ,situaci nes que
alteren la economia nacional, como el incremento salarial por efectos de refdrma en la
legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquier reforma a la
presente reglamentacion, debera ser aprobada por el M.l. Concejo Cantongl de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gobiernd Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. ‘

Articulo 59.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a) Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fabrica emitida por la Direccion de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sera el moderno y contemporaneo, con
fachadas en color blanco combinadas con elementos que luzcan naturales como
piedras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son

inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Disefio arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarlo al Municipio. El costo de
revision y emision del Informe Técnico, sera asumido por el propietario.

e) Copia de planos Arquitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios y
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio.

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecera en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,

incluyendo los fines de semana.
i) El horario para los trabajos de construccién sera de lunes a viernes entre las 8:00

am y las 5:30 pm. A

j) Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitara el permiso
respectivo a la Administracién con un dia de anticipacion, al fin de coordinar con
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 8:00 am a
1:00 pm ‘

k) Todaz las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula y su Record Policial auténtico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente y adecuado del personal que ingresa y sale de la
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Urbanizacion, y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacién.

I) El personal que labore en las obras utilizaran camisetas del mismo color con la

impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccién y el nombre del
" constructor.

m) La Guardiania asignada a cada construccién estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacion, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vias publicas, sino

- dentro del &rea correspondiente a la construccion.

0) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. -

p) No se permite ‘que las volquetas pasen sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas.

q) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacién, seran cobrados
por la Administracién o se suspendera la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construccion debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccién a US $ 600 por m2

r) La obra podra tener una caseta donde debera guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misma.

s) La construccién deberd mantener el 4rea de trabajo libre de toda acumulacién de
desperdicios y basuras.

t) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de energla para la obra, deberan solicitar a la CNEL- Manabi
el medidor correspondiente.

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondiente.

v) La entrada de material para cada obra particular, debera tener el horario
preestablecido por la Urbanizacion.

w) Si se van a realizar trabajos de construccion en los fines de semana o en horas
nocturnas, se noftificara con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades.

x) El responsable técnico de la obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. Solo se permitira el ingreso de maquinaria de 2 ejes.

y) En la construccion se debera colocar separaciones con plastico para evitar
molestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacion por levantamiento de
polvo.

z) Presentar a la Administracién copia de la credencial del Colegio de Profesionales
del encargado de la obra. '

aa)Por ninglin motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocaran en las
cubiertas, estos ademés no deberan quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLICITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Plblica Aguas de Manta
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At:t[c?ulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municipalidad como Iad Emf)resas
- Publicas proveedoras de servicios, procederan a la supervisién de las obras en/base a

los documentos técnicos entregados en las oficinas.
i

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, seran remitidos sendos gjemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacion.

CAPITULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1.OS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Reglamento Interno, los mismos que son:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes patrticulares, usar y disponer.
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento

Interno.
b) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas-taller.

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demas propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dicho
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propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que detfermi_r}e la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los
bienes de la Urbanizacion podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la insalubridad de la
Urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
Urbanizacion.

c¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracién, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacion al propietario indicando que el terreno esta listo para ser
entregado, porque se han cumplido los trabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde. el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitiva de compraventa del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
alguna razén imputable al propietario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco (5) afios, contados desde la
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccion de su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. _

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno.
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motorizados dentro de la Urbanizacion.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las viviendas trasciend
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

lores,

parabdlicas sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargdada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento{o no del
presente Reglamento Interno.

Se prohibe tener animales bravios y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la Urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios en
general dentro de la Urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la Urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la Urbanizacion,
vehiculos de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion. .

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la Administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que
la Administracién hubiere conocido. Pudiendo ser las notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en la administracion.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe llevar el Administrador.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
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Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. '

x) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua.

aa)Para comunicarse internamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta sera la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.- Para los casos de incumplimiento o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligar4 al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizacion, sin . perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento (15%)
de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de dos(2) meses
consecutivos, la Administracién est4 en la facuitad de suspender el derecho de
los propietarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacién, asi como,
también al derecho al servicio de.guardianfa, recoleccién de basura y apertura de
garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente Reglamento Interno.

Articulo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO - Este reglamento no
podra reformarse, ni derogarlo total o parcialmente, sino es con consentimiento expreso
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de modificarlo hasta que se constituya la Asociacién de Coprop

del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual teng:g
Urbanizacion. ;

Una vez constituida la Asociacion de Copropietarios de.la Urbanizacién se r quer'fé que
cualquier reforma al presente reglamento, se realice mediante la aprobacién de al;menos
el 75% de los miembros de la Asociacion sin que dichas reformas puedan alterar las
disposiciones técnicas y arquitectonicas que se encuentran contenidas en el 6resente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarrollo / de ésta
Urbanizacion. /

/

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPiTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE tOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)]JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.| # PISOS| N* Viviendas
™M 1 430,38 239.85 55,73 111.46 6.40 6.40 6.40 2 1
2 432,75 250.87 57,97 115,94 6.40 6.40 6,40 2 1
A 3 439,72 256,74 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
N 4 439.72 256.74 58.39 11677 5.40 6.40 6.40 2 1
Z 5 447,72 261.03 538.30 © 116.60 6.40 5.40 6.40 2 1
6 447.2B 260.50 58,24 11648 6.40 6.40 6.40 2 i
A 7 520,59 313,34 60,19 120,38 6.40 6.40 640 2 1
N 8 471.93 278.18 $8.96 117.92 6.40 6,40 6.40 2 1
A 9 448.35 253.95 56,51 113.03 6.40 6.40 6.40 2 1
10 463.62 262.65 56.65 113.30 6540 6,40 6.40 2 1
11 503.58 306.82 60,93 121.86 640 6.40 6.40 2 1
A 12 504.06 307.02 60.91 121,82 6.40 6.40 6.40 2 1
R 13 458.00 263.77 57.58 115.18 ) 6.40 6.40 6.40 2 1
14 424.74 242.20 57.02 114.05 640 640 5,40 2 1
E 15 433.07 246.19 56.85 113.70 6.40 6.40 6.40 2 1
N 16 447,82 261.89 SB.48 116.96 6.40 6.40 6:40 2 1
A 17 457.75 271.04 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
i8 457.75 27104 59.21 118.42 6,40 6.40 6.40 2 1
19 458,52 261.20 56.97 113,83 5.40 6.40 640 2 1
TOTAL 8688.25°




CUADRO QUE DETERMINA EL. COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALY, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N* Viviendas

20 440.79 247.72 56.20 112.40 6,40 5,40 6.40 2 1
21 439.77 256.77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
22 439.77 256,77 58.39 116.77 6.40 6.40 6.40 2 1
23 442.70 257.82 58.24 116.48 6,40 6.40 5.40 2 1
B 24 500.64 392.00 78.30 156.60 6.40 6.40 6.40 2 1
M 25 518.20 317.73 61.31 122.63 .40 6.40 5.40 2 1
A v 26 485.17 279.95 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
C 27 448.71 263.87 58.81 117.61 6.40 6.40 6.4D 2 1
N A 28 448.65 263.87 58.81 117.63 5.40 6.40 6.40 2 1
z 29 440.36 248,34 56.39 112.79 6.40 5.40 6.40 2 1
A N 30 441.78 244.60 55,37 110.72 6.40 5.40 6.40 2 1
N E 31 | a48.68 263.87 58.81 117.62 6.40 5.40 6.40 2 1
R 32 448.71 263.87 58.81 117.61 5.40 6.40 6.40 2 1
A o 33 533,10 322.44 50.48 120,57 6.40 5.40 6.40 2 1
34 447.43 260.54 58.23 116.46 6.40 6.40 6.40 2 1
35 456.15 265.18 58.13 116.27 5.40 6.40 6,40 2 1
36 447.77 261.94 58.50 117.00 6.40 6.40 6.40 2 1
37 457.71 271.0t 59.21 118.42 6.40 6.40 6.40 2 1
38 457.71 271.01 59.21 118.42 6.40 5.40 6.40 2 1
39 458.48 261.39 57.01 114.02 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9202.28

CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE ﬂlAREA {m2)|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt.|# PISOS| N° Viviendas

M 40 450.23 253.50 56.30 112.61 65.40 6.40 6.40 2 1
a1 44874 263.89 58.81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
A 42 448.74 263.89 58,81 117.61 6.40 6.40 6.40 2 1
N a3 451.68 264.86 58.64 117.28 6.40 65.40 6.40 2 1
z 44 465.36 272.41 58.54 117.07 6.40 6.40 6.40 2 1
45 482.82 289.16 59.89 119,78 6.40 6.40 6.40 2 1
A 46 539.67 322.82 59.82 119.64 6.40 6.40 6.40 2 i
N a7 425.75 245.56 57.68 115.35 6.40 6.40 6.40 2 1
A a8 442,50 257.76 58.25 116.50 5.40 6.40 6.40 2 1
48 420.40 23042 54,81 109,62 6.40 6,40 6.40 2 1
50 576,25 351,43 60,99 121.97 6.40 .40 6.40 2 1
C 51 623,50 400.81 64.28 128,57 6.40 6.40 6.40 2 1
o 52 £19.90 398.33 64.26 128.51 6.40 6.40 6.40 2 1
53 509,81 294.15 57.70 115.40 6.40 6.40 6.40 2 1
R 54 482.85 289.19 59.89 119.78 6.40 6,40 6.40 2 1
A 55 482.83 289.18 59,89 119,79 6.40 6.40 6.40 2 1
L 56 491,96 285.85 58,10 116.21 6.40 6.40 6.40 2 1
57 495.49 295.89 59.72 119.43 6.40 6.40 6.40 2 1
58 563.85 306.29 5432 108.64 6.40 6.40 6.40 2 1

TOTAL 9422.33
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ] I-
LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA| % cOS % CUS | ALT. FRENTE VIA| ALT, RETIRO POST. [ALT. M '
59 612.07, 371.24 60.65 121,31 3.40 6.40 6.40 )
M F 60 452,88 266.42 58,83 117.66 3.40 6.40 6.40 2
AR 61 452,55 266.42 58,87 117.74 2.40 6.40 6.40 1
N A 52 452.55 266.42 58.87 117.74 3,40 6.40 6.40 2f {1
63 452,55 266.41 58.97, 117.74 3.40 6.40 6.40 4 i1
Z G 64 465.85, 277.26) 59.52 119,03 340 6.40 6.40 2 ;1
A A 65 467.97 267.42 57.14 114.29 6.40 6.40 6.40 P Y
NT 66 455.52 268.78 59,01 118,01 6.40 6.40 6.40 2|} 1
67 455.56, 268.81 53,01 118.01 6.40 640 6.40 2 |7 1
A A 68 455.56) 268.82 59,01 118.02 6.40 6.40 6.40 2 1
69 455.20 268.82 ss.ogi 11811} - 5.40 6.40 6.40 2 1
70 471.47 262.44 55.66| 111,33 5.40 6.40 6.40 2/ 1
TOTAL 5649.73
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #|AREA (m2)|AREANETA| % COS | % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.[# $1505] N° Viviendas
E 7 .501.81 288.02 57.40 114.79 3,40 6.40 6.40 2 1
] L 72 463.51 275.15 59.36 118.72 2.40 5.40 6.40 2 1
A o 73 463,46 27515 59,37 118.74 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 74 463.06 275.23 59.39 118.77 3.40 6.40 6,40 2 1
75 463.42 275.20 59.38 118,77 3.40 6.40 6.40 2 1
Z F S 76 477.36 274.91 57.59 * 11518 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 101 459.96 260.30 56,59 - 11318 640 5.40 6.40 2 1
N A E 102 447.64 262,39 58,62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
R 103 247,83 262.38 58.62 117.23 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 104 44762 262.36 58.61 117.22 6.40 6.40 6.40 2 1
105 24757 262.24 58.59 117.18 6.40 6.40 6.40 2 1
106 45234 254,70 55.09 110.18 6.40 5.40 6.40 2 1
TOTAL 554578
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES ]
LOTE #| AREA (m2)}|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |JALT. MAX. mt.| # PISOS| N° Viviendas
77 491.60 282.60 5749 114,97 3.40 6.40 6.40 2 1
78 517.65 301,15 58.18 116.35 3.40 6.40 6.40 2 1
M 79 575.65 360.79 52,68 125.35 3.40 6.40 6.40 2 1
A 80 541.69 329,80 60.88 121.77 3.40 6.40 6.40 2 1
N 81 52618 318.83 60.59 121,19 3.40 6.40 6.40 2 1
82 557.79 348.60 62.50 124.99 3.40 6.40 640 2 1
z 83 500.87 303.10 6051 121.03 3.40 6,40 6.40 2 1
A 84 463,88 264,25 56.97 113.93 3,40 6.40 6.40 2 1
N 85 49318 295.65 59.95 119.90 340 6,40 6.40 2 1
E 86 492.68 295.55 59.99 119.98 3.40 6.40 6.40 2 1
A s 87 485.77 28374 58.40 116.81 3.40 6,40 6.40 2 1
88 445.46 252.02 56.58 113.15 3.40 6.40 6.40 2 1
E T 89 47297 268.20 56.71 113.41 6.40 6.40 6.40 2 1
E 90 503.53 296.28 58.84 117.68 6.40 6,40 6.40 2 1
L 91 510,51 310.20 60.76 321,53 6.40 6.40 6.40 2 1
92 509.57 310.15 60.87 121.73 6.40 6.40 6.40 2 1
F 03 503.09 297.70 59.17 118.35 6.40 6.40 640 2 1
94 479.57 285,82 59.60 119.20 6.40 5.40 540 2 1
A 95 534.59 328.70 61.49 122.97 6.40 6.40 6.40 2 1
R 96 502.29 298.96 59,52 119,04 6.40 6.40 6.40 2 1
o 97 521.34 312,72 59.98 119,87 6.40 6.40 6.40 2 1
98 555,26 343.63 61.89 123.77 6.40 © 6.40 6,40 2 1
99 516.66 300.49 58.16 11632 6.40 6,40 6.40 2 1
100 522.37 307.81 58,93 - 117.85 6.40 6.40 .40 2 1
TOTAL 12224.15
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LOTE #| AREA {m2) JAREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX, mt.| # PISOS| N° Viviendas
L 107 482,61 272.01 56.36 112.72 3.40 6.40 6.40 2 1
M 108 446.92 261,95 58.61 117.22 3.40 6.40 6.40 2 1
A A o 109 446.95 261.95 58,61 117.22 3.40 5.40 6.40 2 1
S 110 446.95 261.95 58.61 117.21 3.40 .40 6.40 2. 1
N € 111 446,98 261.95 58.60 117.2t 3.40 6.40 5.40 2 1
2 S 112 459,20 259.71 56.56 113,11 3.40 6.40 6.40 2 1
A o T 137 460.52 260.96 56.67 113.33 6.40 6.40 6.40 2 1
L 138 247.63 262.54 SB.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
N A £ 139 447.65 262.56 58.65 117.31 6.40 6.40 6.40 2 1
A s 140 447.65 262.55 58.65 117.30 640 6.40 6,40 2 1
141 447.29 262,54 58.70 117.39 6.40 65.40 5.40 2 1
142 462.44 254.84 5511 110.22 6.40 6.40 65.40 2 1
TOTAL 5442.80
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2)|AREA NETA| % COS % CUS | ALY. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. JALT. MAX. mt.|# PISOS| N* VIVIENDAS
113 491.61 282,17 57.40 114.79 3.40 6.40 .40 2 1
M 114 517.65 300.56 58.06 116.12 3.40 6.40 5.40 2 1
A 15 554.95 343.48 61,89 123.79 3.40 6.40 6.40 2 1
N 116 521.05 313.73 60.21 120.42 3.40 6.40 6,40 2 1
117 506.20 303.37 59,93 119.86 3.40 6.4D 6.40 2 1
z 118 537.81 333.14 61.94 123.89 340 6.40 6.40 2 1
A 118 483.03 289.67 59.57 119,94 3.40 5.40 6.40 2 1
N 120 446,06 252,53 56.61 113.23 3.40 5.40 6.40 2 1
121 510.94 308.68 6041 120.83 3.40 6.40 6.40 2 1
A E 122 510.63 308.77 6047 120,94 3.40 6.40 6.40 2 1
S 123 511,80 306.86 59.06 119.91 3.40 6.40 6.40 2 1
LT 124 452.43 257.12 56.83 113.66 3.40 6.40 6.40 2 1
125 462.94 259.76 56.11 112.22 640 6.40 6,40 2 1
A E 126 495.10 288.19 58.21 116.42 6.40 6.40 6.40 2 1
s 127 509.83 308,34 5048 120.96 5.40 6.40 6.40 2 1
128 508.25 308.31 §0.54 121.08 6,40 6.40 6.40 2 1
129 503.27 297.70 5315 118.31 6.40 6.40 6.40 2 1
o] 130 479.75 285,82 50.58 119.15 6.40 6.40 6.40 2 1
L 131 534.59 328.71 6149 122.08 6.40 6.40 6.40 2 1
A 132 502.35 29896 | 5951 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
133 521.34 312.72 5998 119,97 6.40 6.40 6.40 2 1
S 134 555,26 343.63 61,89 123.77 6.40 6.40 5.40 2 1
| 1a3s 497.57 284.83 57.24 114.49 6.40 5.40 6.40 2 1
136 502.91 292,80 58.22 116.44 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12118.32
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2}|AREA NETA| % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT, RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.|# PISOS| N VIVIENDAS
143 482.84 272,01 56,34 112,67 3,40 6.40 6.40 2 1
M R 144 446.98 261.95 53.60 17.21 340 6.40 6.40 2 1
A o 145 446.99 261,95 58.60 11721 3.40 6.40 6.40 2 1
N E € 146 446.99 261,95 58,60 117.21 3,40 6.40 6.40 2 1
G 147 446.97 261.95 58.61 117.21 340 6.40 6.40 2 1
z A S 148 459.67 259,70 56,50 112.99 3.40 6.40 6.40 2 1
A T 173 453.78 260.95 $6.76 113.52 6.40 6.40 6.40 2 1
N T € 174 447.65 262,54 58.65 117.30 6.40 6.40 6.40 2 1
A 175 447.63 262.56 58.66 117.31 6.40 5.40 6.40 2 1
A 176 A47.63 262.56 58.66 117,31 6.40 6.40 6,40 2 1
177 447.30 262.55 58.70 117.39 6.40 6.40 6.40 2 1
178 462.56 254.84 55.09 110.19 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.99
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES PR &
LOTE #| AREA {m2)AREA NETA| % COS % CUS | ALT, FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. [ALT. MAX. mt DR
149 491.60 282.72 57.51 115.02 3.40 6.40 6.40 y!
150 517.67 301.13 58.17 116.34 3.40 6.40 6.40 2
M 151 554,95 344.09 62.00 124,01 3.40 6.40 6.40 2_ | {1
A 152 521.70 313.11 §0.02 120.03 3.40 6.40 6.40 2 S
153 506,18 302.77 59.81 11963 |’ 3.40 6.40 6.40 2 1
N 154 537.81 332.54 61.83 123.66 3.40 6.40 640 2 1
z 155 483.03 289.15 59.86 119.72 3.40 6.40 6.40 2 1
A 156 446,04 253,05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
157 526.66 32072 60.90 121,79 3.40 6.40 6.40 2 1
N E 158 526.68 312.87 59.40 118,81 3.40 6.40 6.40 2 1
AS 159 534.67 326.06 60.98 121.97 3.40 6.40 6.40 2z : 1
T 160 466.36 266.78 57.20 114.41 3.40 65.40 6.40 2 K 1
161 474.41 268.87 56.67 113.35 6.40 6.40 6.40 2 1
R E 162 503,95 294.51 58.44 116.88 6.40 640 5.40 2 1
E 163 524.52 75 59.39 118.78 6.40 6.40 6.40 2. 1
G 164 524.96 319.56 60.87 123.75 6.40 6.40 6.40 2 1
165 503,27 297.18 59.05 118.10 6.40 6.40 6.40 2 1
A 166 479.75 285.30 59.47 118,94 6.40 6.40 640 2 1
T 167 534.59 328.11 61.38 122.75 6.40 6.40 6.40 2 1
168 502.23 29837 59.41 118.82 6.40 6.40 6.40 2 1
A 169 52134 312.10 59.86 119.73 §.40 5.40 6.40 2 1
170 £55.26 343.01 61.77 123.55 6.40 6.40 6.40 2 1
171 497.57 284.26 57.13 114.26 6.40 6.40 6.40 2 1
172 503.06 292.26 58.10 116.19 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 12238.66
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
. LOTE #| AREA (m2) [AREA NETA] % COS % CUS [ ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. |ALT. MAX. mt.[ # PISOS| N* VIVIENDAS
i M - 179 482.76 272.01 5634 | 112.69 3.40 6.40 6.40 2 1
180 44695 261.85 58.61 1722 |. 3.40 6.40 6.40 2 1
A B 0 181 446,90 261,95 58.61 - 117,23 3.40 6.40 6.40 2 1
N R 182 446,91 26195 58.61 117.23 3.40 6.40 6.40 2 1
z L 1 E 183 446.93 261,95 SB.61 . 112.22 3.40 6,40 5.40 2 1
A S 184 458.96 259.70 56,58 113.17 340 6.40 6.40 2 1
A 3 S T 209 450.29 260.96 56.69 113.39 6.40 6.40 6.40 2 1
N A 210 447.69 262.54 58,64 117.29 6.40 6.40 6.40 2 i
A S E 211 447.71 262.56 58.65 117.29 .40 6.40 . 6.40 2 1
212 447.71 262,56 58.55 117.29 6.40 6.40. 6.40 2 1
s 213 447.33 262.55 58.59 117.39 5.40 6.40 6.40 2 1
214 452.58 254.84 55.08 110.18 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 5442.72

33



CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

LT. MAX.
™M LOTE #| AREA (m2) ::;E: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. A mt. # PISOS| N° VIVIENDAS
A 185 491.60 282,76 57,52 115.04 3.40 6.40 6.40 2 1
186 $17.65 301.13 58.17 116.35 3.40 5.40 6.40 2 1
N 187 554.95 343.48 61.89 123,79 3,40 6.40 6.40 2 1
z 188 521,05 312.49 59.97 119,95 3.40 6.40 6.40 2 1
A 189 506.20 30218 §9.70 119.39 3.40 6.40 6.40 2 1
190 537.81 331.94 61.72 123.44 3.40 6.40 6.40 2 1
N 191 483.05 288.64 59.75 119.51 3.40 6.40 6.40 2 1
A 192 446.04 253.05 56.73 113.47 3.40 6.40 6.40 2 1
E 193 537.32 328,01 61.05 122.09 3.40 6.40 6.40 2 1
194 537.69 328.01 61.00 122,01 3.40 6.40 6.40 2 1
LS 198 $50.09 334.80 60.86 121.73 3.40 6.40 6.40 2 1
AT 196 539.07 324.44 60.19 120.37 3.40 6.40 6.40 2 1
S E 197 539.46 308.90 57.26 114.52 640 6.40 6.40 2 1
198 595.39 376.74 63.28 126.55 6.40 6.40 6.40 2 1
199 536.76 328.01 6111 122.22 6.40 6.40 6.40 2 1
B 200 535.69 328,01 61.23 122.46 6.40 6.40 6.40 2 1
R 201 503.28 297.70 59.15 118.30 6.40 6.40 6.40 2 1
202 479.57 285.82 59.60 119.20 6.40 5.40 6.40 2 1
1 203 $34.59 328.70 -61.49 122.97 640 6.40 6.40 2 1
S 204 502.35 298.96 58.51 119.02 6.40 6.40 6.40 2 1
A 205 521.34 312.72 59.98 119.97 6.40 6.40 6.40 2 1
206 §55.26 343.63 61.89 123.72 6.40 6.40 6.40 2 1
s 207 497.67 284.83 57.23 114.47 5.40 6.40 6.40 2 1
208 503,39 292.84 58,17 116.35 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 12527.27
CUADRO QLE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA {m2) AREA % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. MAX. # PISOS{ N* VIVIENDAS
MANZANA : NETA mt.
222 467.84 241.27 51.57 103.14 3.40 6.40 6.40 2 2
MEDNTERRANEO 223 578.10 333.26 52.65 172.94 3.40 5.60 9.00 3 3
224 688.16 425.74 61.87 185.60 3.40 5.60 9.00 3 3
TOTAL 1734.10
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #| AREA (m2) :':,: % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;nTAx' # PISOS| N° VIVIENDAS
225 676.35 427.98 63,28 126.56 3.40 640 6.40 2 1
MANZANA 226 704.68 455.39 64.62 129.25 3.40 6.40 640 2 1
ATLANTICO 227 634.77 381,19 60,05 120.t0 3.40 6.40 5.40 2 1
228 633.40 388.52 61.34 122.68 6.40 6.40 6.40 2 1
229 63B.89 398.50.. 62.37 124.75 6.40 6.40 6.40 2 1
230 623.31 355.27 57.00 113.99 6.40 6.40 6.40 2 1
TOTAL 3911.40
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
P LOTE #| AREA (m2} ::;TE: % COS % CUS |ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT;::IAX' # PISOS| N° VIVIENDAS
M A 238 655.58 407.85 62.21 124.42 6.40 6.40 6.40 2 1
A 239 639.70 404,64 63.25 126,51 6.40 6.40 6.40 2 1
N C 240 571,29 34271 59.99 119.98 6.40 6.40 6.40 2 1
] 241 449.91 230.35 51,20 102.40 5.40 6.40 6.40 2 1
z F 242 249.62 123.38 48.43 98.86 6.40 6.40 6,40 2 1
A 243 249.87 123.45 49.41 98.81 6.40 6.40 6.40 2 1
N | 244 434.25 206.18 47.48 94.96 6.40 6.40 6.40 2 1
¢ 245 484.45 269.86 55.70 111.41 6.40 6.40 6.40 2 1
A o 246 465.37 241.81 51.96 103,92 6.40 6.40 6.40 2 1
247 224.55 93.10 4146 82.92 6.40 6.40 6.40 2 1
248 222.72 92,97 4174 83.49 6.40 6.40 5.40 2 1
TOTAL 4647.32
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES Z2ee *1
LOTE #{ AREA {m2}|AREA NETA] % COS % CUS | ALT. FRENTE VIA | ALT. RETIRO POST. ALT. #Pl Al .
M 215 609.60 310.56 50.94 .254.72 3.40 15.00 18,48, 1% 210
A 216 950.46 627.32 66.00 330.01 340 15,00 18,40 gl P
N 217 1277.47 914,47 7158 429.51 3,40 18.00 21.40 1 ¢80
c 218 | 1327.05 868.22 65.02 392.55 340 18.00 21.40 j 24
4 o 219 998,33 655.34 65.64 393,86 3.40 18.00 21.40 6 ! 2
A 220 1000.22 §54.56 - 65.44 327.1 3.40 15.00 18.40 s { 16
N S 221 1138.22 _788.85 69.31 346.53 3.40 15.00 18.40 S [ 20
T 231 828.32 505.03 60.97 182.91 3.40 9.00 12.40 3\ 8
A 232 1055.18 731.18 69.20 27718 3.40 12.00 15.40 4 |f 14
A 233 1287.67 901.03 69.97 279.89 3,40 12,00 1540 4 18
234 658.30 391,32 59,44 178,33 3.40 9.00 12.40 3 6
L 235 755.73 487.82 64.55 193,65 340 9.00 12.40 3 |} 8
A 236 827.27 545.76 65.97 197.91 3.40 9.00 12.40 3 | 10
237 931.33 520.97 66.68 200.03 3,40 9.00 12.40 3/ 10
TOTAL 13645.15 !

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De 2cuerdo con la facultad prevista el el numeral
Asticuls 18 de la Ley Notarial. doy fe que las COPIAS que
antecaden en I fojas iitiles, anversos y reversos son
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Ab, Martha | Moncayd :
NOTARIA TEREERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 001-002-000017927 20161308003P01727

-~

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: [20161308003P01727 ]
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIFGTECA
N, —
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (14:05)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Intervininete “ to de Identificacié | Naclonalidad Calldad le representa
entidad n
MARIA
REPRESENTA 09927497680 | ECUATORIA SOLEDAD
luridica | FIDEICOMISO MARINA BLUE | REPPES RUC o > VENDEDOR(A) oaLon
CABEZAS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social . Tipo to de Identificacié { Nacionalldad Calidad Persona que
nterviniente representa
g identidad n
iatural | MEDRANDA CORRAL JORGE ;ggpslgg ceouLa |1311647099 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
CARLOS i NA HIPOTECARIO(A)
atural | OF LA CRUZ MORA STEPHANIE ggoﬂlf;gg cepuLa 1o0s232006 |ECUATORIA JCOMPRADOR(A)DEUDOR(A)-
RAQUEL DEREODS NA RIPOTECARIO(A)
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
uridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggp;qggenm RUC [1;58'564700 ECUATORIA | A CREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) (F;(E)RRhl\lllf\EIjgo
SOCIAL { £
CEDENO
BICACION
Provincia Cantén Parroquia
JANABI MANTA MANTA
ESCRIPCION DOCUMENTO:
BJETO/OBSERVACIONES:
UANTIA DELACTO ©
ONTRATO: 89360.55 ]

— e —

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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FECHA DE OTORGAMIENTO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
8 DE NOVIEMBRE DEL. 2016, (14:05)

T ———————
ACTO O CONTRATO:

OTORGANTES

OTORGADO POR 7
No.
Tipe Documento de
Persona Nombres/Razdén social intervininete identidad ldenglf:cac! Nacionalldad Caildad Person/ que le representa
BANCOPEL INSTITUTO
CORNEJO CEDENO HENRY REPRESENTAN ECUATORIA JACREEDOR(A)
Natural I e aNANDO DO A CEDULA 1312254335 fux HIPOTECARIOWM)  [SE s SO,
i /
A FAVOR DE [
Person Nombres/Razén social Tipo Documento de ldenhtllgl.cacl Nacionalldad Calidad Pgrsona que representa
a interviniente identidad én
UBICACION |
Provincla Cantén Parroqtila
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

IJNDEI'ERMINADA

NOTARIW INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

S oloc...



...g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica d¢ COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por su FUDUCIARIA la
compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, los cényuges, sefior JORGE CARLOS MEDRANDA CORRAL vy
sefiora STEPHANIE RAQUEL DE LA CRUZ MORA y el BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. Firmada y sellada en Manta, a los ocho dias

del mes de noviembre del afio dos mil dieciséis.
) 0 Monciyo
NOTARIA PUBLICA TEKCERA DEL CANTON MANTA

Ab. Martha Inés

ESPACIO EN BLANCO



