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Ay | COMPRAVENTA |
QUL OTORGA KL FIDEICOMISO MERCANTIL Imﬁl.flﬁm_q,m}uu
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISG MARINA BI.GE?
DIRIDAMENTE REPRESENTADQ-FOR SU
 FIDUCIARIA LA COMPARIA RIDUCKA 5.4/ADMINIS IRADORA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE LOS CONYUGES, SR, JAIME IVAN'AGUTLERA

- —_——

CARCHIY SRA. Pr“lc&/R{iéLF:/}_j_ﬂLlflﬁ_gNJDBAD,EFL@RES
o CUANTIA: USD 80.456,40
DI (2) COPIAS
M.G.

FIDEICOMESC MARTNA BLUE  AGUILERA ANDIAIN:

Iin la civdad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Proviicia de
blanabi, Tiepublica del Devador, hoy dia vietnes CI,IEIT.L’E.J (C'Jéi.) de SC[;liCi“nh]‘e ded
dos mil quince, apnte mi, ABOGADA MARTHA _._INES GANCHOZO
MONCAYD, NOTARIA PUBLICA TERCER;& DEL CANTON MANTA,
comparceen  las  sigulentes  personas:  Por una pa.rtej en  calidad . de
VENDEDORA, el FIDEICOMISO MERCANTIL mmdéu_ﬁmm
IRREVOCABLE DENOMINADO “l"IDEICUMISOJ_I\_amRH*J}’iJ” RLUE”,
debidamente representade por s - Fiduciaria la compaiiia FIJ’JUCIA/S;‘-.;%.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FITJEICDI‘»‘.’[[SOS MEI{CHNTLLES; i
Gsta a su vor representada por el sefior DAVID FERN&NDU”‘GULME

CALERO, de cstado civil casﬁdo? cn su calidad de Apoderado Especial, coamo



consta del dncumenta que: se adiunt

calidad df: EDMPRADDR_ES (_1:03 cd

CARCEH M GIE
f}K Wy sefiora fﬁgjjﬁ’—
-::wﬁ/ ‘ﬁ./ adus eﬁtre ~,1

| habilitant /&’ ¥, por otra parte, €n
. sefior JQMEJGA]( A?ﬁiLER{A
_A]%lﬁ E'T,LDI{EQ de estado

Enna]/ 5 demchm ¥ pcn: lcrs que les

I[_'*T
! Fllfps fﬂnna;fa bien instruidos por mi

voluntaria.- Los cmngafacientes
mayores de Edgd;_‘_:donﬂkiliad{}s en

cﬁrr doy fe, en virtud de haberme

‘adjuntan como habilitantes; v, me
cottenido de la minuta que ‘me enir
integramente a continuacion es el

Registro de Escrifuras Publicas a

COMPARECIENTES.- Comparece

a) Los. conyuges, sefior IAMF .r'I‘i

.
T&l\

———

o, cuyas copias certificadas se
que eleve a escritura publica el
guyo tenor literal y que_transcrihc-

e “SENOR NOTARIO:. En ol

:., sirvase hacer constar una de
| : .
‘ pamiento dela presente escritara:
!LGUfLERA #CAI(C}—{I y, seitora

i

MAI{GG}/ IE wﬁu:m ﬁNDRAf::E i

[ ORES

I
::-, df.: estado civil casad’é; entre si,

POT SUS pmpms vy personales derechos|y

u:rnyu;:,al por cllos f'mmada quien |

Ppr

h &8

los que rel:}réﬂents_.n de la sociedad
Jedlaran ser- mayores df: cdad, de

a}faquﬂ ya qulenes en adelante se

del poder especial que se agrega . -

| ] 2 M

[




La-th fl.ff_:-l,f
_’a\'ﬂfu‘.:,ens clag _..,f«:;/
A wptCE riny e,

RX- A [ WA
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como labilitante @] presents insttumento, a quicn se la pudﬁi%ﬁnu ORI *
. & e Eans =
CFIDEICOMISO o LA PARTE ' VENDEDDRN'ﬁz—; b Qﬁ‘-'e

Lk _
_ . - {81y 519"
AANTECEDENTES.- A) |l [ideicomiso mercant] irrevocable dgnominady

"

“FIDEICOMISO MARINA BLUE", fuc conatituido nm]_iagpt_a__;_:_gscr}'{um publica
otorgada antc ¢l Notario Tercero del canlén Manta, Abagado Rl Liduarde
Gonzilez Melpar, cl diccisiete de {ebrero dei afin dos mil doce, cuya finalicad

CemTe

ey ¢ desariollo de un Proyecto unobiliario denominado “Urbanizacidon Marina

Blue” {en adclante simplemente el PROYECTO) en @l__Iﬂi-‘IEEﬁLE que es de
propiedad  del  FIDEICOMISO, _-una ver  alcanzado el P[};\J-'I"D DE
EQUILIBRIC v de acuerdo a las especiﬂua;;i:}.neﬁ detenminadas pn;r la JUJ T\;'T;a
DEL FIDEICOMIS0. B} El fideicomiso MARINA BLUE adguino ] dowinio
de los sipuenies Jotes (i El lote sipmado L:unl gl numern dos se adguirid
mediantc  cserituia publica de compravents que realizd o compaiiia
Agropecuana Alanura AgroAllamira 8.A. & Tavor del Fideicomise Marina Blie
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, Abogado Raul
Eduardn Conzilez Melggr, gl veintiséis de Odtubre del dos il doce
debidamente inserita en el Registro de [a Propicdad del Canton Manta ef once
de enero del dos il [ﬁam& signado con ¢l codign cathsiral TINO guion
TREINTA ¥ CUATRO guion CERO SLES muidn CERO UNO guion CERO,
CERQ, CLRO (1-34-06-01-000) de tremnta v ocho mil cuatrocientos se1s con
dicz v ocho metros cuadrados (38.406.18 m2) nbicado en la Quelhrada de Ayaso
v Barhasquillo del Cantdn Manta provineia de Manabi. {fi} Ll lote de terreno
nmero cuatre (43 y el lote do terreno nimero cineo (5) se adquirieron mediante
eserilura poblica de compraventa que rea]i?.angn'ios sefiores Ana Maria Reyes
Mero, Nieves Lorena Tomes Reyes, Vinicio Fabiin Totres Rﬂycé y Nemar
Acacia Totrcs Reyes a favor del Fideicomise Marina Blue otorgada ante el

Notaio Piblen Tereero del Cantén Manta Abogado Radl Eduarde Gonzalez




Melgar el veintiséis de Octubre del Jﬂc}l
Enero del dos mﬂ trece signados q;ﬁ

TREINTA Y CUATRO guion CER(

A

] {iiDII:E:. debidamente inscritq, el diez de

] kodigo catastral mimero UNO gLian

[UJATRO guidn CERC UNO guion

CERO, CERO, CERO (1-34-04-01 b

¥

guion CERO TRES guitn CERO _

01-000) ubicados entre las quebra

Manta, Provincia de Manabi, (jii)

lofe

¢|lAyaso ¥ Barbasquille en- el Canton

mediante escritunip_fﬂ:rlica de com

4

S.A. a lavor del Fideicomiso M

Tercero del Cantdn Manta, Abogad
de Mayo del dos mil doce debidam

doce de cuarenta y tres mil dosei

- Manta Provincia de Manabi signadofea

avdnth que realizo la compafifa Makontsa

ihi

Fduardo Gonzalez Melgar, el cuatro

crita el veintiséis de Julio del dos mit

[cprenta y nueve con cincuenta y tres

codigo catastral nimero UNO guion

TREINTA Y CUATRO puion
CERO, CERO, CERO {1-34-05-0

CINCO guidn CERO UNO guion

C) Mediante escritura priblica de

compraventa gue realizé el Gobie

Abogado, Raiil Eduardo Gonzilez $
trece ¢ inscrita el diez de Septiembr. ;
€l dominic de faja nimero UN :
CUATRO, CERO, CUATRO, ¢E
(13404020003, faja ntmero DOS
CUATRG, CER(G, CUATRQ, )
(134Q4ﬂ3i1ﬂﬂ}, faja mimero TRES
CUATRO, CERO, CINCO, CH
{1340503000), faja mimeroc CUATR

dfpeno Descentralizado Municipal del

PiOblico. Tercero dél Canton Manta

ofiigo catastral nomero UND, TRES,

DOS, CERO, CERO, CERO

lgn catastral mimerc UNO, TRES,

D,| TRES, CERO, CERO, CERO

eﬁﬂi@ cata_ﬁtfzil numero U_NDJ TRES,
R

TRES, CERC, CERO, CERO

O godigo catastral nimere UNO, TRES,
i .

4

UNO guion TREINTA Y CUATRO -

guion CERO, CERC, CERO {1-34-03-

de terreno nomero TRES se adquirio

¢ otorgada ante &l Notario Piiblico

c—iﬂ;.ﬂn la Via—San Mateo_del Cantdn -

3 el veintidds de Agosto del dos mil '

%



CENE oy
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o ", L

de Manabi, asi mismo sc autorizd la adjudicacidn del xcc?{:ntc de
QUINIENTON NOVLENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA ‘,tf’ 2CHO
METROS CUADRADOS (59438m2) a favor del Fideicr_unisml.';M.%RINA
BLUFE, en la misma cseritura consta la aulorizacion para fa uniﬁcaujic’m lwotal de
los lotes OS5, TRES, CUATRO, CINCO  com cxdigo catastral ﬁ:JNU Elicm
TRENTA Y CUATROG mion CERO 5EIS gwon CERG TINO guiml CLRO,
CERO, CERO (1-34-006-01-000%; UNO guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CINCO guion CERO TINO guig_n- CLRO, CERO, CEROQ (1-34-05-01-
00y, UNO guion TREINTA YIKE[iTATRO guion CERO CUATRO guion
CERG UNO guion CERO, CERG, CERD (1-34-04-0G1-000); UND guwon
TREINTA ¥ CUATRO guion CERO TRES guion CRERO UNGO guion CERO,
CERQ, CERC (1-34-03-01-000), ¥ de las fyas numero TTNG, DOS, TRES ¥
CUATRO con cidigo catastral UNQ guion TREINTA Y CUATRO guion
CERO CUATRO guicny CERO DOS guion CERO, CERO, CERO (1-34-04-02-
0003, UNO goion TREINTA ¥ CUATRO guion CERO CUATRO guion
CERO TRES guion CERO, CERO, CERO {I-33-04-03-000); UNO guion
TREINTA Y CUATRO guion CERO CINCO guion CERO TRES waom
CERO, CFRQ, CERO (1-34-05-03-000);, UNO guion TREINTA Y CUATRO
guion CEROQ SEIS guion CERO CUATRO guion CERD, CERQ, CERC{1-34-
06-04-0007 v cf cxeedente de QI‘_J[Nl/]L:N'l'OS NOVENTA Y CUATRO PUNTO
TREINTA Y QCHO ME’['RC;é CUADRADOS (59438m2) a nombre del
Fideicomiso Maring Blus quedande,con un drea total de doscientos dos ml
treinta cualve punto cero ses metrds cuadrados (202.034.06 m2). D) Mediante
cscritura piblica con fechs veintiséis de Septiembre del dos mil trece otorpada

ante ¢l Notario Publico Tercero del canion Manta, Abogade Rail Eduardo -

f

5

n,



Gonzilez Melgar, e inscrita él diedlsL. de Qctubre del dos mil trece se celebro

el contrato de desmembracion del htcl:le terreno del Fideicomiso Marina Blue

- con un drea total de doscientos do

einta y cuatro punto cerc seis metros

coadrados  (202.034.06m2) qu la siguiente manera: Area a

desmembrar a faver del Fideicomi na Blug con un drea de diccisiete mil
cuatro punto noventa vy siete m Idradns {17.004.97m?2) y un drea
. sobrantea favor del Fideicomiso Marigar ;qu: con un drca de ciento ochenta ¥
cinco mil veintinveve punto cer IILE e metros cuadrados (185.029.09m2)

siguientes medidas v linderos Frente:

——T——
—

Partiendo del PUNI D UND ©on di

—~

G:ﬁ feste hasta llegar al PUNTO DOS con
g s, con direccién norte hasta llegar al

dleunucve punto veinticineo (19.2

PUNTO TRES con doce punto tr ults 3| seis (12.36) metros Linderando con

calle pithlica; desde este Punto hast llepa ul PUNTD CUATRD con'dos punto

treinta y dos (2.32) metros; desde épunlc- hasta llcgar al PUNTD CINCD con

treinta y_tres punto trece (33.13)| mgras; desde este punto hasta llegar al

PUNTO SEIS con dos punto nov ntau( 9{1] metros; desde este punto hasta
llegar al PUNTO SIETE cuatro putd puss 41
punto hasta llegar al PUNTO OCH .'.-:.‘.:ientu.t.n;{nta y dos puﬁtu treinta
{132.30) metros 1inderandn:__mn el l f:!rl‘in' &riy ﬁOS. Atris: Trescientos sesenta
¥ scls punto cincuenta y dos (346.5p}(metros v Playa de Mar; Costado
Derecho: Sciscientos cuarenta ¥ cudtro punto sefenta (644.70) metros y Ciudad
del Mar; Costade Izquierdo: Parfigrdofddisde el PUNTO OCHO con direccion
norte hasta llegar al PUNTO NUE Eicm ciento setenta y nueve punto sesenta
y dos (179.62) metros desde este pu th Rada I};:,gar ’al PUNTO DIEZ con nueve

D ihas}a/]'legar al FUNTO ONCE con

-

- punto trece (9.13) metros; desde este i
weintiuno punto cincuenta y tres (21 .Siiljﬁnﬁkné desde este punto hasta llegar al

PUNTC DOCE con siete punto ofce [(7|1 1} metros; desde este punte hasta

o X




"-\'\. JJ
b e
legar al PUNTO TRECE con dicelséls punlo setenta Wgc@%ﬂ @Y nEMHHR
7 &fa
desde este punto hasta llepar al PUNTO CATORCH coﬁ’ i}a‘{fﬁm
-"'4-& r‘r 13y iy -f}'
veintinnn {31.21) metros; desde este punto hasta legar al P I?INCL

con seis punto dieciséis {6.16) metros, desde este punio hasta Hcga?{:l al PUNTO
DIECISETS con dos puntn noventa y nueve (2.99) mctros de&;ﬁie este punto
hasta Uegar al PUNTO DIECISIETE con veirtinueve punto culaémnta ¥ Tueve
(29.49) meiros, desde este punto hasta ilepar al PUNTO DIECIOCHO con
clneuenta v einco pundo guinee (33,15) metros; linderando cn toda su extension
con Unidad Educativa Leonardo Da Vinet; desde el PUNTO DIECIOCIIO
hasta llegar al PUNTO DIECINUEVE con quinientos treinta puinto treinta v
siete (530.37) metios, linderando con-propiedad particular, Area total; ciento
ochenta ¥ cinco  mil vcintinuc;':: punto ccro nueve motros  cuadrados
{185.029.00 m2). E} Ei Lote mencionado en el literal anferior fue destinado a la
edificacion de wn proyecte whanistico, denomiinado “Urbanizacton Maro:
Blue™ en adelante ¢ PROYLECTO, scmin consta en la Resolucion No, 003-
ALC-MAILED-2113 otorgada por el Gobictno Autdnomo Descentializado
Mumicipal del Canldn Manta de fecha veinliséis de Noviembre del dos mil
rece, insceila eu ef Registro Je -]ii.fl."rﬂpiedad del misme canton ¢ dos de Fulio
del dos nul catorce, lao cual se halla protocolizada ante el Wolario Pablico
Pritnero del canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa, F) Mediante
csctitura publica de focha seis de dici(_:mbm.dcl dos mil trece, olorgada ante cl
Natario Publico Tercero del Cantdn Mu;nta, Abogada Ranl Cduarde Gonzilez
Mclgar, ¢ inscrita ol dos de cnero del dos mil catoree en cl Registeo de la
Propiedad del Canton Mania, ¢l Fidcicomiso Mercantil Inmobiliario Marina
Blug, celebrd el contralo de Aprobacién de la Urbanizacion Manna Bluc v
protocolizd los planos de la Urbanizaciin., Gy Ll FIDEICOMISO es tegitito

propietario del signiente lole identificado con el nimery CIENTO ONCL (111),

7 ¥

0

o




d

de la MQ/DI# Qésy,{ uhics

denitro del/?R@ﬁ’.Eﬂﬁ"D TERCERA:

COMPRAVENTA.- En base a s qnikcedentes ex uestos} _el VENDEDDR

da en venta y perpetua enajenacidn jaj

niimero CIEXTY Dpﬁ':ﬁ (111) (s

1C

<
a,foventa y ocho. mefrfj/_ E_iﬂ'rﬂz_

Dc;?‘afr_ogﬂm Jyarcntﬁ/y ?:ﬁ

{444,98m2) del PROYECTO “U bamzllmnn Marma Blue”. ubicado en el

Sector Piedra Larga, parmqula M }

Lua 11ndero-". v dlmensmnes del INM]

e

son los signientes: FRENTE: C

f[:anturpvlanta, ;mvmcxa de Manabi,

FRIE objeto de la presente compraventa

. ‘Ff ;,gma. ochéntﬁﬁnqtfns/ i4 EDm} }L—"‘?la

'ﬁ/ _Jils/is ATRAS: Calpéce/mm mlh?ﬂ.ta l'I].B{[‘OS {14, Sﬂm] }F lnlfgnumem

cleto/frengh 4 wockh (138). €

AD DERECHD /Trcmta doma vafnte

fivor de LA CDMPRADQRA el lotc
ag::l]:em{uEBLE)  de la nmnzan/a Dlas

(446,98m2). Con cndlgn catastral mlm

guion TREH\ITLL}// Y DIOS gumn CE

superficie ¥ ahcuntas, 3. deja eApre

de
o

f
. dominio del INMUEBLE materia
cuerpo cierto. CIUUARTA: PRECT

precio por elflos INMUEBLE (8)
S
80.4536,40 (O HEI}TA,MILT CUA
S
CUARENTA CHEJ’TAVDS DE./]'"J A

AMFERICA), que LA COMPRADDRS. |

Raf

Uy’o guion TREINT/A’ CUM‘RU

. '_ lyﬂéc;@mn CERO,CERO, CERO

JRI
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geciones rescisonas, reivindicatorias, posesortas o de particidn de héf‘cncia, ¥

que sc hallan lihres de juicio, sometiéndose por lanto al sanea)xﬂl'nientc: poE
cviccion ¥ vicios redhibitorios de acuerdo con la Loy, SEXTA: f;‘I}AS’I'US Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honoranos y .trihulms que geasionen la
celebracion y perfeccionanuento de la presenie compraventa serdn de cuenta y
carge exclusivo de LA CDMITE&MJOR;&L salvo el Iimpuesto a la plusvalia que
de haberle scid de cucnta gcl' .;'ufl::nde'dor, SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
pelrles comparecienles zmiuriy_.an al Fidcicomiso Marina Blue para que pueda
realizar todos los irinntes necesarios hasta la inscripeion de la presente escnitura
en el Registro de la Propicdad del cantén Mants. OCTAVA: ACEPTACION
Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transterencia
de dominio del l}lI‘le]:',BLE_mgteria de esla compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido el mismo & su entera satisfaceion, asi
como kas construceiones que se encucniran sobre el mencionado INMUEBLLE
cuyas caracleristicas v terninados son absolutamenie aceplados & la suscripeion
del presenie docwnento, sin tener nada gue veclamar al respecto. LA
COMPRADCORA desde va, declara aceptar v someterse al Reglamento Inicino
de la Urbanizacion Marina Blue, asf como al reglamento de uso que se adjunta 3
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urbanizacion. LA COMPRADORA se obliga a inctrporar Ja presente clausula
cn cualguier tramslerencia de domimo del INMUEBLE objelo de cste
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de Arbitraje de fa Cimara de Comercio de Manta, que se sujctard a lo qrflspuﬂsm
por la Ley de Arbitraje v Mediacion, o Reglmnento del Centro de A,ill‘biimju vV
|
Mediacidn de la Cimara de Contercio de Manta v cualguicr otra reglaﬂ'm:ntac;ién
que se expida sobre ol particular, atendiendo  las =i guientesg nOTmas:
ONCE.UNQ. - T o3 arbitros scran sefeccionados conforme a lo cstab]clcidn en [a
Loy de Arbitraje v Mediaeion; ONCE, DOS, - Los drbitros de dicho centro

-

clectuardn un arbitraje adminiﬂtrgdﬂ, en derecho v confidencial v quedan
facultados para diclar v ajecytéﬁj medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcioparios pablicos, jgd{u:ia!es, policiales y administrativos, sin que sew
necesano acudir 3 un juéz ordinatio alguno para tales electos; ONCE.TRES. -
El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres drbitros; ONCE.CUATRO, -
El procedimiento arbitral tendrd Jugar en las instalsciones del Centro de
Arbrtraje v Mediacién de la (_Ti_a_l__nam de Coamereia de Manta, ONCE.CINC(. -
Las partes renuncian a la ju.fisdicc:iﬁn ordinaria, sc obligan a acatar cl lando
arbrral ¥ se comprometen a no inferponer ningun tipo de recurso en contra del
[awdo arbilral. Fl laudo arbitral serd inapelable. La reconvenaion, de exisiv, se
sometera también o lo dispucsto cin la presente cliusula y versard umcamente
subre a causa por la cual se mterpuso la demanda inicial. Usted, Scfior Notario
3¢ scrvird apregar ias demas cliusulas de cstile pﬂi'a gl perfeccionamrenty e
este contrato. (Finnado) Abogado Viqtﬂr Hugo Loayza Icaza, portador de |a
matricula profesional nimero trece guion mil novecientos noventa guion diez
p
del Foro de Abogados™.- HASTA ;’kQUi LEL CONTENIDO DE LA MINUTA,
acto mediante el cual las pares libre ¥ volunlariamente declaran conocerse entre

sf, v que queda clevada a cseritura poblica con todo su valor legal.- Para ci
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¥ Empresa.Pdblica Municipal
. 51 Registro de la Propiedad de

B Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme : I sullcltud Numuu 95959, certifico hasta el dia de hoy la Ficha REg:stral]!?ﬁm

o . INFOR\’IACION REGIQTRAL ?
Fecha de Aperiudy: .e'.!:.'.'-ss 17 de agosic de 2015 - 4,
Barresuin: tianta ! N
Tipo de Predio: Urbane

Céd.f{imaﬁtlru]a’l?. wlfTdent Predial:  XEHXKK XX XKFEFO0OO0INX XK ‘(K HHX
LINDEROS REGISTRALES: i '

MARINA BLUL, con ]ﬂs siguientes medidas v lmdcrns FRFNTE' 14, 8{}1\:1 Via I;as :
. Dlﬂ_ﬂ AT RN& 4, B{Jm - v Lote T\m 138. CDSI;\DD DERECIO: 30' E{Jm y L-:)te Nu,
110, COSTADO ILQUIFRDD 30 Eﬂm ~3*L0te No. 112. AREA TOTAL: 446 98m2.
_‘?DLVEN( IA, EL PREDIO l)I:b(,R_ITD A LA PRI:E&I:NT E FECHA SE ENCUENTRA

LIBREDE G R A VvV A M E N

Livra ) ) o A __ amero ¥ fecha de iII‘;tT:i[JI_'E-.’E.EE_ ) i?_crli::;u .!::|1.il..'i:]|

& omprﬂ Verty . i nmprwcnh ¥ Urt]fltdtlﬁn . 2784 10A09:2MH 3 SR00]

Coitpra Veria Coommpravenla 3147 o !D,zlf] 13 A3 EDA
_riapos Pl S N 1. T I

FIOVIMIENTOS En'.llt IHJ 11". 'uI,LEﬁ

REGISTRO DE COMPRA VENTA i . |

T4 P nmpraventa y Umt‘catuﬁrl T ;;T.ﬂj‘r‘v MMMMMMMMMMMMMMMM - i
| .
Inseeite el - mactes, T de septiembre de 3013 ¢ ~
Tuwnw: I I'odia Inicial:  S6.011 - Falio Final:  S6.06]1
Mamero de Inscripeidn:  2.784 . Mimera de Repertario: s
Oficina donde se guarda el original;  Notarla Teroera
Mombre del {antén: ~ Manga

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: jueves, 22 de agosto de 2013

EzcreituradTuicko! Rescducion:

Fechs de Resolucion:

.- Dhservacinnes: N \
o o M P R A Y LE WT A Y U W I F I & oA C I 0O N

* El Fideicomize Maring Blue representado por la Compaiita Fiducia 5.4, Administiradera do Fondos ¥ Fideicarnisas
Mervanliles, o su vee debidamente reprosentado por el §v. David Feroando Guime Calero.

En esta cserilora ef Muonicipio de Mama vende g favor de F ]]}Ju!CIOMIﬁO MARINA BLITLE i A mm:
4 . 5 g 1 . 3 q . .» "’} Ragisto do im Propieded du

L
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Crrlifizacisn inpresa par AANC Flzkn Rfﬁ.ﬂlﬂl sfuas v ? ﬁ'ﬁw}ﬁ
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U'NlFICﬁClON.'I- Marina Blue ez pmpietart e pcho areas aefteniﬁcs ubicadas e el sector conacido come Piedra
4

hn de lﬁ‘ﬁ}guiente manera, LOTE 2.- LOTE 3, LOTE 4. LOTE 3,
ente de 394.38

—

Larga de la civdad de Manta los cuales ge dga

FAJAN. L FATAM 2FAJAN. 3 FATR N greas de terrcnos que se unifican al area de gxced
QUEDANDO UN AdrnEls ToTAL-DE 202034.06m2.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Part /!
Calldad Céduln o B{U.C]  |[Nembre yio Ravén Social Estado £ivil Domliiliu |
Coamprador £0-0000008045F3(| Eideicomiso Martua Blug ., *, haniz
Yendedor F0-000 {lnﬂi} a4 GGobierao Antaneino Descendralizade Munici Manta ;

2§ ICompraventa i .
Inscrita el :  migrcoles, 16 de octubre de o13]

Tome: 1 Folio Inicial:  63. -|Folin ¥inal: 63.818

MNimero de Inscripeidn: 3147 % Ningers ue,ﬂ:pertnrin: T.380
Oficina fonde se guarda el origlnal: Notyrin Fenvera

| Nembre: del Cantdn: Magta
Fecha de Gtorg:?mienmﬂ‘mvidcncia: juetes; 5 de septiembre de 2013

EseriturdiJuicio/Resoluciin:

Fecha de Resolueidn:

a.- Dbservacionas:
l)ESMEMBRhCIGﬂ del lote de terredo defprg

nte dstd escritors desmembra un avea de 17.004,57m2 qquandn i1 ATER

| |
! - .\\ H-H-\' 1 1 "
picdad de Fideicomisa Marina Blye 2l mismo que SEFUN £3CrTued

-

5 o b or Ta o on bt & o |- 1 8 5 .0 zi9 g % m 2z
b.~ A pellidos, Numbres ¥ Domicilio de 1as Fartgs: - .-'/ '
Calidad Céduls o g0 || Nombre y/o Razén Social . Estado Chvil  Domicitio
' Prapietario . 80000 0063530 FideicomisoMarina Blue Mﬂ{l}_ﬂ

.- Esta inscripclén e rafiers 3 lals) que cpnsthing en: / / -

Libro: Ilﬁlc Tnferipeion: Fec. Inseripeion:  Tolio Iniclal:  Folio finalt

. /’ -
Compra Yenta Fy 1) 10-sep-2013 56011 g\g?ﬁl &p
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£ Inserito el :  jueves, 02 de enero de 2014 f
Tomao: l Folio Tnicial: 2 | { Faolio linal: 51 "
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—. Mombre del Cantfn: : Mgnta .
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1.~ Apellidas, Momhices y Domicilio delas Far
Estuda Civil Diomiciliu

LILE. || [Membre wio Razdn Secial

: Calidad CEdula N
. Propietario RO-OOL0AE4HD Videicomise Mercantil Inmabiliario Marina Menta
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Libra: v Jscripeién:  Fee Ingcripeibn:  Folio Inicial:
Corpra Venta v: 2X1 10-sep-2013 56611

e pote MARC Fichi Regkstral: 3373

! c';fﬁri+ul

)




,-Q- «f -
Jf ; “L“F'”-_:-m Empresa Plbklica Municipal
£ 5% Registro de la Propiedad de '
) 2F Manta-EP
i i (oBid desk
4 &5 ke dey
"‘\"b 0 cof il
-F e
S5
m g
] Y
e F'ic %,
'?'aﬁfxig}u ulﬂ‘.,,x,
IDT:‘hL nr MDV]ME]\T 0% CERTIFICADOS: ey Irl'"
" Libro Niitiero ;f.?}'m;;i}rr.rﬁms | Libro B Niaero de in .rrpc';c{uev .
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I_Lo:. umvmumrm Registrales que constan en osia b cieha son s dricos que se refieren al predio quelse cortifics |
Cunlguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este cer iifieadn 1o mwalula .!
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Fabberno Auttnons Descentralizade i... — |
Municlpal del Cantén Manta L] LO DE CRED|TO MNo. NGN3R4754 |
RUG: 1 380000880004 ] = i
Diltdes1d; Avv, Sy Calin 3 s Talk2 3841470 ) 2641 AT ! |
T N m R C _,I
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N — aren AVALUD . DIRGCGION AR CONTROL MTULD W ,
COMRRCIAL — Bame MARMNA BLUE MZ LAS 0146 GESTE LOT 141 2015 155833 47 -
1R nE g, _ 44584 “-3'_5”' WPLESTOR, TREAS ¥ CONTRIBUCKINES EBF, DE MEITRAS
NOMBRE O RAZGN S0C1AL 001 RLE ' CoHEE VALOR REBAJAS-) VALOR A
FIBEKCOMISD MARINA BLUE D92 TARTESNY N PAR AL RECARGHIS ] PRAOAR .
. . = 1
AMORDIE 120 ZAMCRA MERA MARIA JOSE - Zorte Judcta '
i IMFUESTD PREDIAL B 15 1,08 %204 :
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— - I
MEIoRad 201z | $6,84 {5 2.64) $3,40 i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mm% .;F(g;
DEL CANTON MANTA o, -,“"3‘?_5

DIRECCION DE PLANEAMIENFO URBANO

Ne 050494 AUTORIZACION

-~ SI:I '1,251-,_-:;—-.\.
i L

N. 3|ﬁﬁ—1832
|
|
La Direccién de Planeamicnio Urbano wutoriza a los Sves, JAIME IVAN AGEILERA
CARCHY y MARGGIE VIOLETA ANDRADE FLORES, para gue celebre caoritira de
Compra-venta, de terreno propiedad del Fideicomiso Maring Blne, wbicado en  la
Eivbanizaoidn "Mavrina Blwe”, siyiodo con el Lote N 111, Mungiena Loy Ofas Oeste, de
lar Parvoquia Manta, Camon Manta, tiene las siguientes medidas v linderos:

-
-,

Frepte: 14,80n. y Fia Las Olas

Afrds:  14.80m.  Lote No. 138 T

Costado Derechor 30,20, 1 Lente No. 11 ‘//,,,

Costado Taguierdo: 30, 2Mm. y Lote No. 112 e
Area Toral: 446,98m2 <7
Maniu, Agoste 19 del 2015 ) T

- g

\ /

Ary. fonarﬁrfm t’}mzm [
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URBANG

far pramgirg varaficacidn L goirie o oeierdn @ fa docuenaesien Fequerias fove el frimite 3 mee e pegettn del raeresada,
daspudr iz haber vealizadm ba irspecciin respectiva ol sirio, por fr caal solomas arecy w opisicn extmicnaa de respansabilicled ol
certificarnie del alcarce o s gve 26 12 oo qf presene decrmeni
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GOBIERNO AUTON

4

DIRECCION

Fecha: 20 de aposio

_ 12 f 2{} &I suscrito Direclor da
Predios en vigencia, en ef frafivo existenie se consiatd

El Predio de lu Clave:
Fhicado en:

[ ] \
Areut total def predio sp’ﬁ% ekcritura:

Area Total de Predfﬂf.

Pertenecionte a:

|Do cume‘um fden ticlad N

0992749768001

fips, Catasiros y Reglstros Certifica: Qu Rl 2 o
o

Ay

}J 34132-05-000

URB, My RIFA\BLUE MZ LAS OLAS QOESTE LOT 111

—1 -

4608 M2

FE I | -

- |Mhrivg BEUE FIDEICOMISO

CUY0 AVALUO VIGENTE|EN DOLARES ES DE:

TERRENO:; 6257720

CONSTRUCCION: | | 0,00
| 62577,20
|

Son: SESENTA Y DOJ
CENTAVOS

"Bt documento no oo
titnlaridad def predio; 4
Aprobgcidn del Plana 4

4
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LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Ii
MUNICIPAL DEL CANTON MANT:

A pelicion vetbal de parde interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha enconbrado ningin Tilulo de Crédilo pendiente de
ago por

pago per concepto de mpuestos, Tasas y Tobutos Bunicipales a cargo de
FIBEICOMISO MARINA RLUE

Par consiguicnte se eslablece gue no o5 deudor de esta bunicipalidad

Manta, 2L de.. Agosto dg 20 2015

VALIDO FARA TA CLAVLE
1243205000 URE. MARINA BLUE MZ LAS OLAS GESTEJOT 111

Manta, veinte ¥ uno de agosto del dos mil guince.




GOBIERNO AUTUNgWD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
PE. CANTON MANTA

N 674029 |

LA MRECCION FINANCTERN DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUN[CIPAL DEL CANTON MANTA

ERTIFICA: Que revisadao el Catastro de Predios

ppiedad que consisteen .. ... .. URBAND
SOLAR

A peticidn verbal de parte intercsad

perteneciente a o
MARINA BLUE FIDERCCM)

ubicada .
CUyo .. .. AVALLIO COMERCIAL PR
de . . 55045640 OCHENTA MIL

CERTIFICADD OTORGADG

LAS GLAS OESTELT, -111.

. . asciende a la canlidad
DATRGCIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS 40/200 CTVS.
ARL TRAMITE COMPRAVENTA,

Manta, _ de _
IMOREIRA
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ESCRITURA  PUBLICA '/ DE
DECLARACION mI{MIENTA;ﬁA
QUE FORMULA  EL SEﬁbe_
DAVID . - FERNANDO GU'IMIE
CALERO, - A_Ponr'limm
ESPECTAL DE FH)UCIA S.A.
ADMINT_[STRADURA DE F(}NDDS
Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES,  FIDUCIARIA.
DEL FIDEICOMISO  MARINA
BLUE.-- UUUUURUENNEN
| CUANTIA: INDETERMINADA -nmn
En la ciudad de Guayaquil, capital de [a provincia del Gl.a‘ayas;, Republica del

Feuador, hoy diecinueve de junio de dos mil quince, ante mi, ABOGADA OLGA
BALDEON MARTINEZ, NOTARIA TITULAR SEXTA DE ESTE
CANTON, comparcce el sefior DAVI FERNANDO GUIMI! CALERO, guien

declara ser de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado, de piofesion

ingenicro camercial, con domicilio v residencia en esta ciudad, en su calgid ad de
apoderado cspecial de Ja compaifa l'*'j'[_JUCIA S.A. ADMINTSTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, compafifa fiducieria del
fideicomiso denominado FIDEICGMISO -NL‘&RINA BLUE, tal como consta de
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otorga la COWMPAR
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ROSENDC OSQRIP
2013 ante el Syserfo
copla antecede, X

MARLON PATRICIG H

del! 2013 ante

af‘ u

VERONICA wfas A

enero de 2014 |an
quedando los defnds
Quito, 15 de Abrrded _
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Presente.-
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Tengo el agrede de comunicare que i
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a Junts General Exkaordinarda Universal de Accionlsias He 1a

compatia FIDUCTA S.A. ADMINISTRADORA HE FONDOS ¥ FIDEICOMISDS. MERCANTILES, Ién 5Lt
sesion del dla da hoy, 25 de marze da 2015, rasolvid reelegiro como PRESIDENTE da la compadla, por
al perode estaitaric de TRES safios, debiends ne obstante pémmanscer en sus funcionss hasta ser

legalmente reemplazado.

Sus debéres y alribuciones se encuen

tran detamminados en el articulo vigésime primero ¥y vigesimo

zequndo dal Estatuto Soclal de la Compafifa. Da conformidad con & estafute saclal, | represeritacidn
egal, judicial v extrajudicial de |2 compafiia k& compele al Gerente Ganargk 2 qulan deberd. subregsr en
> caso de ausencia o falta, confodas |ag atibuciones del subregady.

Su rombramiento antarier fus Inscrita en ol Registre Marcantll del cantén Cuito, bajo el Nimera 4716 del
Hagislra de Nombramiemos, Tomo 143 el dia 12 de abrit del 2012, :

Fiducia S.4. Administradors de Fondos y Fidalcomisos Mercant
piblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda

de Bolines, insorita en el Reaglstro M
denominacién de Corporacicn Bursalil S

slorgada ol 23 de junio de 1085 anta la Notaria Se
Solings, legalmente Inscrita en al Regisiro Mercanlil
Consecutivamants se reformaran los eslattos de'la ©
do merzo dof 2001 e inserita en el Registro Metcantii del
Postarormente los estatutos sociales de la compaila fueren modificados
¢ 28 de |umio, dal. 2001 ante & Notaro Trigesimo S&ptime del ca

olorgada
Duefias Mera, debidamente insciils ene

mediante escritura publica otorgada’el 08 de agoste del
canion Quito, Dootor Roberfo Duerias Mera, dehidame
Quiite, et 02 de octubre del 2003; ¥ medianta escritura plbllca.olorgada el 18 do
ol Notario Suplerle Encargado Décimo dél canitén Quito, D
dabidamante inscrita an el Regisiro Mercantll del cantén Gulte, of 21

*

MBHEX enta,
., T

WEWM_

GEREMTE GENERAL

Acepto |a deslgnacian de Presidanie de
FIDEICOMISOS MERCANTILES reallza
&l 25 de marzo de 2075

Quite, 25 de marzo de 2015

£.C7 1704244100

Sin oty particular, aprovecho la oportunidad para refterarle mls sanfimientos de especial canslderaclon.

iles, 58 conskituyd mediante escrifuta

del cantdn Quits; Dra. Xitnena Mareno

ercantil del misma canlén el 19 de Junio de 1987, bajo. la

A. Fidugia, gamblando ésia a la-actual mediants escritura poblca

gunda- del cantan Quito, Dra, Ximena Morang de

ded mismo cantdn. el 21 de septemibre de 1993,

ompafila medlanta escritura pablea otorgada el 20 :
cartén Qults, el 30 de ebril del 2001, |

rediante. escritura pablica |

nién Quita, Doctor-Hoberto

| Reglstro Mercantil del canitén Quilto, o1 21 da agosta del 2001; v,

2003 ante el Motatio Trigésimo. Séplimo del

nla inscrla en el Ragisio Marcanfil del cantdn

-geplizrbre del 2012 anle .

actor Dlago Javiar Almeids. Maonieno, |

e novismbra del 2012
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO |

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, esi4 localizada dentro de los limites!de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta, por lo cual las construcciones que se reallllcen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido en el Articulo 1174, de la Ordenanza del
Regiamento Urhano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno gile norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacion v la convivencia armonica de sus residentes, en un ambienie de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer el presente Reglamento Interno para la Urbanizacion“MARINA BLUE", |la
misma gue se encuentra ubicada al Noroeste ds la ciudad de Mania, cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERD
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- Bl presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Codigo Crganico
de Ordenamienta Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD); a otras |ayes
ecuatorianas: a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos y normas
técnicas, asi como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Esle Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatatios, usuatios, acreedores  anticrélicos,
usufructuarios U ooupantes a cualquier titulo, de los [otes en que se divide la
urbanizacidn, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes, etc. y demas personas que por cualguier razon o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este
Reglamento Intetno.

Todo propietario, arrendataric, comodatario, usuario, acrecdor anticrético, usufructuario
u ccupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean comelidas por sus familiares, trabajadores, visitanies, etc.




Articulo 3.- Este Reglamd
adquirientas o terceros prd
sobre toda persona que adqg
hipoteca u ofro derecho, co
lotes en que se ha dividido |

Articulo 4.- Autorizar al Fi
“URBANIZADOR", para qui
a este Reglamento Intero,
recreacién, areas deportivad,
de cenformidad con la doc
terrenos ubicados en fa Cly
con los siguientes linderos:

NORTE: Qcéano Paclfig

SUR: Colegic Leonamd
Mateo.

ESTE: Propiedad partif

OESTE: Urbanizacién “@i

Articulo 5.- A la presente Yrbdn
a

BELUE” y su Uso de Suelo s4

Articulo 6.~ La Urbanizacion
los planos y perfiles apro
Gobierno Auténomo.: Desc

zn consecuencia, los lotes
superficies determinadas
gravados por paries, ni ain

En el caso que exista propi

vivienda de tal manera que la

de los sotares agrupados.

Artlculo 7.~ Es obligacién d
de urhanizacion,

aenfrali
y, la Funcion E_]EGIJU_\:!’EI del GAD

;lrt

?1 |
de confgni

)

-

Ur

aspecificaciones determinaddg
noimas de este Reglamento |

El costo fotal de las - chras dé i

Municipalidad contraiga oblt
urbanizacién.

te

>

lemo tendrda fuerza obligatoria respecto a terceros
0s de otros derechos reales; y, consecuentemente
a cualguier titulo, la prapiedad, ol usufructo, el uso, la
&l caso de los arrendatarios, sobre cusalquiera de ios
dnizacion.

Ise MARINA BLUE, al que se lo denominard como
ujecidn a las leyes sefialadas en el Articulo anterior y
| ice y construya viviendas, &reas sociales, areas de
cms verdes, calles vehiculares, aceras, bordilios, etc.,
cl-:ﬁn grafica y escrita reafizada para el efecto, en los

d|de Manta y que tiene una superficie de 185.028,08 m2,

Vinci, propiedad de INMOLASOLAS y via Manta San

Colegio Leonarde Da Vinci.
del Mar".

acion se la denomina con el nombre de "MARINA
lece como Residencial de Baja Densidad.

accionamiento se gjecutaran de perfecto acuerdo con
por el Departamento de Planeamiento Urhano del
ade Municipal del Cantén Manta; EPAM; CNEL: CNT:
hicipal de Manta.

i Urbanizacion tendrdn siempre las extensiones y
planos;, no padrdn ser subdivididas, vendidas o
s de participaciones sucesorias.

3 .de dos o mas solares, en éstos se padrs edificar
rdad resultante sea similar a la suma de la densidad

izador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
con fas exigencias legales pertinentes y las

el
niifla
sign los planos aprobados, memorias técnicas y con las

Q.

dc:-an_izacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la
for

| 1alguna, para con la ejecucion de las chras de

g
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CAPITULO SEGUNDO s
DE LOS BIEMES PARTICULARES Y COMUMES

. - ﬂ‘
Articulo 8.- BIENES PARYICULARES.- Son bienes particulares y por tﬁ'ﬁgﬁ’
exclusivo: el lote de terrena petrteneciente a su propietario, gue se encuent/
en los planos v 1a o las construccionas gue sobre el mismo se levante, segd conﬁte en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inacritos en el F{eglslmf de |a
Fropiedad del Canton Manta. i

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gasios de acimmrﬁfnauun
rmantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. |

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propietario tendra la facultdd por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, segin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCCION, sefialadas en este Reglamento Interno.

Para sl caso de edificacion multifamiliares en los lotes gue se localizan frente a la playa
de mar, asi como, ios loles interioras 222, 223 y 224, pueden construir hasta dos
unidades de vivienda por piso, si es que el propietario del lote asf lo decide, conforme a
aste Reglamente Intermo, asi como a la disposiciones sobre espacios COMUNes, NUMero
de parqueos, etc., gue establece Ia Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

‘CUADRO:DE AREAS
- DESCRIPCION. . - o oiM2Z o
AREA TOTAL 185.02% 09 100,00
AREA UTIL 127.883,25 a0 12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.583,02 10,03
AREA CIRCULACION _ 38.582.82 20,85
_ DENSIDAD BRUTA Y NETA - " #LOTES - UMV LOT,
#LOTES 232 237,00
#LOTES FRENTE AL MAR 14 120,00
' TOTAL 357,00
WMIEMBROS POR FLIA. 5,00
HARITANTES 17R5,00
DENSIDAD BRUTA 1.785hah/18,50Ha 96,49 habfHa
DENSIDAD NETA 1.785hab/12,79Ha 129,56 hab/Ha
3
-"l/\' o
A
_..';/ -'|l ';'jr/_._ly’
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“LOTES PARR w\nENDAs MULTIFAMILIARES
. ' ﬂl . .. L? Eil.zos. :czir;nfsmhﬂ:l Pizpr:#zm .Unidai‘.f da:
Manzana Loge| || agara 7h'?.t5? ﬁ:i t:u::' Z_.h'a:s {4 ia acora u_i;:‘el_r';;i:.
" frontal . ) ;L-‘:'a E'fi el pustFrlnr-{“] |:- T
215 1 4 - 10
216 1 4 - 10
217 1 5 - 12
218 1 3] - 12
219 1 5 - 12
230, 1 4 - 10
MANZANA LA 221 1 4 ) 10
COSTA 231 1 2 - &
232 1 2 - 6
233 1 3 - B
234 1 2 - &
235 1 2 - 6
236 1 2 - 6
237 1 2 - 8
232 1 - i 2
MANZANA 213 p : > 3
MEDITERRANEC
224 1 - 2 3
| [FoTAL 126.00
{*} Lotes frenta 2l mar para i iairuhm ufifamlllares (**} Lofes intarloras para vivizndas multifamiliares

O DE LOS BIENES PARTICULARES.- |_os bienes
ior serén utilizados exclusivamente para viviendas
diverso a éste serad catalogade come infraccidn al
ndo el infractor merecar la sancién correspondients,
nto Interno.

Articulo 9.- DEL USO Y
mencionados en el articul
residenciales o de reposo.
presente Reglaments Intern

idn, caso contrario e pars-:mal que presta serwmcs e
inistracioén no permitira el ingrese de tales invitados.

OMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
uctura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y
rhanizacion y destinadas a dar gervicio a los usuarios
hasta las conexiones domiciliaras vy extendiendo su
tas obras con los solares de la Urbanizacion.

Articule 10~ DE LOS BI
comunes, tada (a obra de |
seguridad que forman parte qeitg |
y & las vlas 0 a la infraastrug:tufa,
limite fisico hasta los linderod dele
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sar pmtegldas y cuidadas por todes los prﬂpletarlus -:Ie |DE blenesffg’!&fﬂpu re&cg_iéda
misma, qguedando prohibido sembrar plantas v arboles que af‘@g?
indirectamente lags  aceras, bordillos, vias o instalaciones sul::terlM
Urbanizacidn. / /

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, iardines, parterfea," plazoletas,
jJreas para astacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingrea{J v salida de
la Urbanizacion, son para use de los propietarios de la misma. Su uso s limitado v
voluntario, En compafiia de/o con aprobacion del propietario pueden; usarlo sus
familiares, invitados, empleados gue les acompafien, proveadores y abasie‘cedoreg qgue
por cortos momentos les entreguen bienes v servicios.

Articulo 11.- DEL AGCESQ A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- LI
acceso a la Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, v dispone de un
Pértico de ingreso directo de 4 carriles {dos vias), con estacion externa para laxis. EI
Partico de acceso o integra una cabina para 1os servicios de seguridad y confrol de
ingreso; servicios administratives para seguridad & informacic‘:rﬁ a los usuarios.

Sohre 1a playa de mar y por razones de seguridad, existird un solo accese general para
la Urbanizacion, el gue contard con conirol para la seguridad, en donde se vigilara el
ingreso y egreso de personas y bienes.

Los lotes colindantes con la playa de mar podrén tener acceso directo a la piaya,
siempre v cuando exista un acceso que cuente con confrol para la seguridad, en donde
se vigilara e ingreso vy egreso de personas, todo esto a costo de los propietarios de
ostos lotes. Los mures frontales de los lotes colindantes con la playa de mar, deberan
igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser dissfiados técnicamente, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especlficamente en
las propias o vecinas edificaciones. Estos muras deberan disefiarse con "deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar [a ola con el muro, no salpique agua denlro
de las edificaciones.

Los muros de contencion frontales colindamtes con la playa de mar, deberan ser
construidos por los propietarios de cada uno de los lotes. Mientras que la construccion
de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articuto 12.- USUFRUGCTO DE AREAS COMUNES.- No obslante o establecido en el
articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del Municipio de la ciudad,
seran de exclusiva utilizacion de los propietarios de los lotes de la Urbanizacion y las
personas gue bajo su responsabilidad inviten, ya que los pr::rp:etarlos corren con Ios
gastos de mantenimiento de estas areas.

El AREA COMUNAL ¥ COMUNAL LINEAL comprende 18.563,02 m2, que conesponden
al 10.03%, del arsa fotal de la Urbanizacion.

a




Articulo 13- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRC DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL.- El transid VEE'

laUrbanizacion es de tipo ¥ no esté integrada a la malla urbana de la ciudad, el
-tréansito vehicular y peatonallde de la Urbanizacién estara regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiclibs|ly personas qua sa identifiguen en la puerta de ingreso
i trol establecidos por la Admmistracion respectiva.

Para gozar de esta regul e transito vehicular y peatonal los propistarios se
comprometen a sufragar loq gabtgs y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
control de la Urbanizacian © BLUE", que para el efecto se implemente.

PITULO TERCERO

ACIONES DEL URBANIZADOR

bliga a raalizar el Urbanizador son los siguientes:
a) Levantar edificacion portico de access, drea de recreacién, espacios
i} Eearf?eassvahmulares a ordillos, de conformidad con lo programado.

c} Cerramisnto perimetrdl d I urbanizacidn.
d) Instalacién de redes| d4 pgua potable, alcantarillade sanitario, inclusive las

e) Instalacion de ig red
servicios domiicillarios
f} Muro de escelieras pafa

igtribucion de energia eléctrica y comunicaciones para
brado de calles.
accién de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizacion s‘y.m:m la aprobacion del Departamento Téenico Municipal,
el Urbanizador podra reaiizanlaq opras de urbanizacién en forma progresiva, esto es por
sectores o total.

instituciones relacionadas can nfraestructuras, para que efectiien las inspecciones
provisicnales de obra durapte|el ‘transcurso de las mismas, con sujecion a éste
Reglamento |nterno.

Articulo 15.- EI Urbanizador p;jrn'iira el acceso a la fiscalizacién Municipal y de otras
] EJ

Articulo 16.- En Ia Llrbjn_lza j6n se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el $9.12%, dellag185.029.00m2 a urbanizar, compuesta por 246 lotas.

infraestructura, mismos que han s|do disefiados para servir a la poblacidn proyectada

Articulo 17.- Le Urbé’nizacllarl MARINA BLUE" contard con todos los sistemas ds
indicada en la Memoria Tecniga, paio las normas técnicas vigantes.
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Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacion se lo redlizara a través de k
Lo . . " . . &
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, Tédde
acceso a la Urbanizacion, v de alli a [os diferentes sectoras proyectacfg ﬂjm;r;ga {
Gy LT

vial interna, facilitando la mavilidad de los usuarios hacia las diferentes Trg 7 Pt o
i
!

g1ants

CAPITULO CUARTO |
DE LAS NORMAS DE QCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACI{'I}\I DE
CONSTRUCCION |

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan raspetar las siguienté’a normas de
ocupacion {COS), y ulilizacion (CUS) del suelo, clasificados por vias y que s& detalian
en el anexo adjunto, (WVER ANEXO).

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacicnadas con los retiros frontales, posteriares y laterales, adosamientos v alturas de
las viviendas 0 edificios que se constriyan.

Articulo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5.00 m.
Laterales minimo 1.50 m.
|aterales esquineras a la acera  2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m,
Fachada frantal al mar 4.00 m.

5e permite adosar Unicamente Un lada en la Planta Baja con excepcion de 1as franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios gue se establecen en los
Flanos vy especificaciones Tecnicas del Proyecto y que se glescribiran
pormencrizadamente en las Escrituras de Compraventa.

a. Retiro Frontal:

a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el lindsro frontal del lote y una
dimension paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira ta construceion
de muros de cerramiento en @l findero con una altura méxima de 80 cm. y
pavimentos de accesa peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

a.2. Franja frontal de 2.00 m.- Es el area sstablecida desde los 3.00 m. del ratiro
de antejardin hacia el interior. Donde soio se permitira la conslruccion de
parguecs y portales de acceso, con una dimensidn maxima del 40% del frente del

Inte.

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es el limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal de! Iote hacia el interior, tomando como referancia para este retiro



b. Retiros Laterales:

¢. Retiro posterior de 3.
posterior, hacia el interi
aita posterior Ifmlte con
puertas y ventanas,

frontal &l frenfe a tod

hahitable.

b.1. Retiro Lateral d
hacia el imearior dal §ta.
ventanas Onicamente

¢.1. En los terrenos
MAxXimo un piso refe
predio se permitira e

¢.2. Los lotes que sb |

interiores 222,

piso, si 8s que el pro

Interno, asi como
parqueos, atc., gue eqtablede la Ordsnanza del Reglamento Urbang de Manta.
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calles. Area desde donde se permitira ia construccidn

permitir la edificacidn de fachadas con vanos para

ei ‘1.? m.- Es &l limite establecido desde al lindero lateral
tinadas a ventilacidn yfo iluminacion.

Es el limite establecido desde los 3.00m. dal lindero
lete. Cuando la fachada de la edificacién de la planta
las] 3| metros de retirc, solamente se permitird vanos para

paidients negativa, se permitird |a edificacion frontal de

Tﬂ al nivel de la acera; vy, en la franja posterior de este

i piso bajo el nivel de la acera frontal.

cglizan frente a la playa de mar, asi como, los loles

223 y|224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento

sposiciones scbre espacios comunes, ndmero de

i
Los lotes mencionados t c|ir‘§m las alturas que a continuacién se detallan:
i Manzana Loted | lﬁlma en' [ Altura desde | Altura desde | Altura total
: ' ra - acera frontal | acera frental’ | Ediflcacién
. | frontal | hastalacota? | hastalaacera | - {(m.) |
im.} [ msnm, del mure’| - posterler - -
. - deplaya (mJ | . (m.y* o
219 3,00 12,00 - 15,00
2186 3,00 12,00 - 15,00
217 3.00 15,00 - 18,00
218 3.00 19,00 - 18,00
MANZANA LA [ 219 .00 15,00 - 18,00
COSTA 220 3,00 12,060 - 15,00
. 221 3,00 12,00 - 15,00
MANZANA L 222 :i,[}[] - 3,00 6,00
MEDITERRANEG L 223 4,00 - 6,00 8,00
224 3,00 - 6,00 9,00 |
*Letas frante al tar - ** Luiasintedor_m
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[ Manzana Lotes | Altura enacera | Altura desde acera frontal | /gtira JRgia e
' frontal {m.) hasta la cota 7 msnin, del ':'g‘ h _{ﬁ}"&
i _ _ mure de playa im.)* -:_.? ul . “;_;.%j?
a1 3,00 6.00m. “éﬁ? w0
282 | 300 6,00 m. 79,00 |
= .
MANZANA 233 3,00 4,00 m. _ 192;']1:?0{] |
LA COSTA 234 300 800 m. ! !
o3 s00 7 6oom . | oo
2/ 300 6,00 M slon
| 237 300 | . .__600m T
*Lotes frents al mar :
Articulo 21.- Las aituras maximas parmitidas son:
En viviendas unifarmiliares 6.00 m.

En equipamiento urbano 4.50 m.sobre fa via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aguellus donde ne osta permitida 1a
edificacion.

Articule 23.- Todas las edificaciones de servicios comunales serdn de uso de la
Urbanizacion; v, las edificaciones de las viviendas serdn de use privado.

Esta prohibido modificar ef use del suelo para la funcién que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a la siueta urbana, el conjunto habitacional dispondra en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, &n
fa bdsgueda de un armonioso entorn.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientas elementos:

Cimentacidn : Hormigdn armadeo

Fisos: Planta baja y planta alta en hormigan armado, estruclura metalica o
mixta

Faredes: Ladrillos, blogues o mures estructurales

Cubierfas: Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro.

Carpinteria:
Cerramianto;

Madera, hierro, aluminio o PYC
El muro perimetral del conjunto habitacional sera de 3.00 metros de
altura, v los mures medianeros entre lotes serd de 2.50 mefros.

Articulo 26.- Los volados se podran realizar en la cubterta y balcones y su retiro no sera
menor en &l frente a 4.00 meires de |a acera.




Arficulo 27.- Las areas dj ale tendran una altura maxima de 2.50 metros v su
pendiente serd dirigida hacid laladera, v no podran cambiar de funcién para la que fue
construida.

Articulo 28.-Las érsas desti

x:eziss a dormitorios, coclna, SS.HH, v corredores deberan
tener relacion directa con el i '

i,
|

ihi de cisternas de agua potable se permite a una
ade la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
las franjas destinadas a servidumbre para servicios

SEGUIR PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y

nismo Administralivo para andlisis del aumento con

¥ este Reglamente Intemo.

| proyecto dal drea a aumentar, con el auspicic de un

eniero Civil,

al Organismo Administrative para su autorizacion,

tuido el Comité de Administracion para e! andlisis
solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las

e Reglamento Interno, aprobara la solicitud o la

a) Consulta previa con
las Ordenanzas Munic
b} Elaboracién de los pla
profesional Arguitecto ¥o |n
¢} Presentacion de los mkgmés

previo a su auforizacid
normas establecidas
dasaprobari.

&) Una vez aprobada po
se procedera a la ap
Planeamiento Urbana

Iganismo Administrativo o por parte del Urbanizador,
o ﬂc n definitiva de los planos en el Departamento de
elpal
ctura la constituyen:

0.
de aguas servidas; accksoli

berlas; pozos de revisién; descargas domiciliarias
: Bstaciones de bombeo, ete.

[—

b} Alcantarillado Pluvigl.-| Ua Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial ggdheral| por cuanto su descarga se realiza par escurrimiento
a través de las vias dit)?niéndose Unicamente de sumideros en las vias

adyacentes a los elerje de canalizacidn de este sistema, manteniendo el
actual concepio para |a| fiddad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

pntar& con una red de distribucién de agua potable

¢} Redes de Agua Putaiile.-
pmicllianas adecuadamenie dispuestas; asi mismo

Con sUS respectivas geiag

o O3
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d) Redes eléctricas y telefonicas.- Dispusstas de manera subterranedeglgl: ! it
los servicios mediante Red de Distribucion Primaria y Secundaria, con acometidas
domiciliarias. Para la implermnentacion de las luminarias ornamentales se debera
conservar las alturas estipuladas en el proyecto.También se instalar una tuberia
adicional para servicios varios. i

De acuerdo a lo aprobado por la CNEL MANABI, se entregara con la red
completa hasta el Medidor (tablero de medidores) y con los duc.tcrs para el
alambrado desde & Medidor hasta la vivienda. :

e) Vias.- Las vias seran asfaltadas y jerarquizadas segan su funzicn, y consetvaran
tas caracteristicas contempladas en los disefios.

f) Aceras.- Estardn dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarguizadas y conservardn las caracteristicas contempladas en los disefos.

Articulo 32.- Las superficies de terreno contemplados en ilos planos aprobados
destinados a vias, aceras v espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protacolizaran v se registraran ante el Safior Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta,

Articulo 33.- Todos los materiales y trabajos empieados en las obras locatizadas en los
predios determinados como bienes de uso pablico, pasaran ‘a ser propiedad municipal
tan pronto sean recibides, para lo cual previo a su regislro, se requerird de los informes
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a los
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, serdn de
propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos
antes mencionados por parte de la Municipalidad v de las Instituciones sefialadas, seran
de su cuenta y responsabilidad e! mantenimiento y funcionamiento de las mismas,
pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacion.

Articulo 34.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulandose de acuerdo al Plan de lpversiones propuesio por &
Urbanizador, partiendo con los tiempos desde ta fecha en que se eleve a Escritura
Puhlica ef presente Reglamento interno; vy, las sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal,

5] por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumplisre con gl plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.
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Articulo 35.- PROHIBICION |

vehiculos en los espacios|c

modificar las alturas de las fnis

Cweda prehibida la prepargc
accion que conlleve al ddt

prohibide ingerir bebidas alcoHs
ni:

espacios plblicos de la Ub

Articule 36.- DEL ASEQ
Muricipal de Desechos Salif

Articulo 37.- SANEAMIENT
ios propietarios realizar ac
organico (basura, desperd
agua, tierra, instalaciones)|
tranquilidad de los usuarios.

ambiente, los propietarios
de siembra de vegetacién
ningun modo se permitiré

Articulo 38.- Con la ﬁnal‘r%é

urbanisticos y a las propieddd

Airticulo 39.- Las guias don
iluvias, asi como las acom
congctarse a las redes inst
la Instalacién de desagiies
lluvias dispuestas por el Url
dispasicidn serd sancionad

demolicién inmediata de Ia;
cuenta del infractor.

Articulo 40.- Para fos casd
servidumbre de solares vee

se establece en este Reglal

hidrosanitarios para cualqut
cimientos; debe precautala
facil acceso para eventuales
cual establece la servidu
edificaciones. Por lo tanto
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de Transferencias da Dumi:{ét

iAS: Queda prohibide el aparcamiento de fode tipo de
nales, recreativos y aceras; igualmente no se podra
s, ni se podrd destfruir los bordillos por ningtin motivo.

e hormigdn en las vias y aceras, as! como cualquier

da éstas. De la misma manera queda totalmente
s en las vias, aceras, parques, y en general en los
ion.

NO.- Seo regiran a lo estipulade en la Ordenanza

gentes.
|

BIENTAL.- Quada terminantemente prohibido a todos
s que impliquen la produccién de desechos de tipo
ptc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
asi como la emisibn de ruidos gue perturben la

antener el entorne de la Urbanizacién y su medio
Eular estan en la obligacién de mantener un espacio

ada en los retiros frontalas de sus propiedades. De

cios en los elementos constructives, armamentales,
Cinas.

|

r

f

de agua potable de cada edificacion o solar, deben
s|en la Urbanizacién, Queda terminantemente prohibida
clilaiquler tipo a la via pablica, exceptuando las aguas
or gue van a la cuneta de la via; la violacion de esta
Institucién Publica encargada con la méaxima muita y
comespondientas, los costos gue ocasionen seran de

Fn‘as de descarga de aguas servidas como las de aguas
5

ug existan tuberias, para cuyos trazados demanda la
ebe observarse ef retiro minimo de 0.75 metros, que
to Interno, como en los disefios urbanisticos e
lgmento de edificacion, basicamente en la zonas de
mas, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
SNSs; en consecuencia, en la zona de temeno sobre |a
I propietario no podra levantar construcciones o
afd estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
dos los sclares por donde atravesaran las descargas
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Los lotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes! o,

o ALCANTARILLADO SANITARIO L
LOTE MAAMZANA DESCRIPCIGN DIﬁ.M [TRO |
11 ARENA | lateral izquierdn 160.00 mim |

14 AREHA _ lateralizquierdo | 16000 mm
15 AREMNA lataral izguierdo ~180.00 ram
17 ARENA lateral izguierdo 160,00 mim
159 AREMA lateral izquierdu 160.00 mm
31| BUCANERO | latesslizguierdo | 160.00 mm
33 BUCANERD lateral izguierdo 16040 mﬁ
35 _ BUCANERG | lareral izguierdo 160,00 mm
3 RUCANERD lateval izquicrdo 160.00 m L
35 BUCAMNERD lateral izquierdo 160.00 mm :
51 CORAL | lgteral izquierdn 160.00 mm
51 CORAL | l|ateral derecho 160,00 mm
54 CORAL lateral dereche 160.00 mm
R - LORAL ~ lateral derecho 160.00 mm
58 - CORAL lateral izquierdo 160.00 mm
66  FRAGATA | lateral izquierdo 160.00 mm
68 | FRAGATA lateral zquierdo | 160.00mm
69 FRAGATA lateral derecha 160.00 mm
R9 EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 ram |
1 El. FARO FSTE lateral derecho 160.00 mm

" ‘-'F%- . Fl. FAROESTE | lateral derecho 160.00 mm

__‘SI_E_ CELFARQFSTE | laleral izquierdo 160.00 mm

W EL FARGHESTE jatarat derecho | 160.00 mim

99 EL FAROD ESTE tateral dereche i60.00 pm_
i EL FARO OESTE lateral izgquierdo 16000 mim
104 ElL FARQ (ESTE lateral izg_u_ierdu 16000 mm
105 FILFARG OESTE | lateral derecho 160.00 mm
125 LAS OLAS CSTE latzral derecho 160,00 mm
127 LAS OLASESTR | lateral derecho 16000 mm
129 | LASOLASESTE lateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS C5TE lateral izguierdo 169_.13'[] mm_ |

133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm

135 LAS OLAS ESTE lateral derecha | 160.00mm

138 | LASDEAS ORLTE lateral izquierdn ' 160,00 m m

146} LAS OLAS OESTE luteral izquierdo 160,00 mm
Ziii AL OLAS OESTE lateral derache 160,00 mm
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LEANTARILLADO SANITARID
LOTE | MANZARA] DESCRIPCION DIAMETRO
162 REGATA EBTE |lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA EETE ateral zquierdo 160.00 mm
165 REGATA ERTE lateral derecho 160.00 mm
168 ‘REGATA ERTE lateral izquierda 160,00 mm
169 REGATA ERTE iateral derecho 160.00 mm
171 REGATA EETE lateral derecho 160.00 mm
174 REGATA OHSTH tateral izquierdo 160.00 mm
176 | REGATA OBSFE fataral lzquierdo 160.00 mm
177 | REGATA ORSTE lateral derecho 160.00 mm
187 | LASBRISAS ESTR lateral derecho 160.00 rm
200 | LAS BRISAS EsT lateral lzquierdo 160.00 mim
201 | LAS BRISaS FsTd fateral derecho 160.00 mm
204 | LAS BRISAS EsTH lateral izqulerds 160.00 mm
205 | LAS BRISAS ESTH lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTH lateral derecha 160.00 mm
210 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 160,00 mm
212 | LAS BRISAS QESTE lateral izquierdo 1&0.00 mm
213 | LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.60 mm |
229 | - ATLANTICD! lateral derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres dé alkagtarillade pluvial son los siguientes:

] ALCANTARILLADO PLUVIAL L
LOTE MANZARA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecha 200.00 mm
i4 AREMA | lateral derecho 200,00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 AREMA | [ateral derechn 200.00 rmm
30 BUCANE RO Iateral derecho 200,00 mm
32 BUCANESD lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANEROD! lateral derecho 200.00 mm
36 BUCANERO! lateral dereche | 200.00 mm
38 BUCANERO. lateral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200.00 mm
45 .CORAL parte posterior 200.00 mm
| 50 "CORAL lateral derecho 200.00 mm_|
53 CORAL | lateral izgquierdn 200.00 mm
56 CORAL L |ateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho 200.00 mm
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- _ ALCANTARIILADO PLUVIAL R
LOTE | MANZANA ~ DESCRIPCION DIAMFTRD g8
| 65 | FRAGATA lateral derecho | 200.00 mm "1;;&# g
} . : . ﬂ.z,a e e il
67 FRAGATA lateral derecho 200,00 mm “ggs! ﬁﬁ:':;; F:F';}:
70 FRAGATA lateral izguierdo 260.00 mm-
a0 EL FARD ESTE lateral izguierdo | 200.00 mm ."I
2 EL FARD ESTE lateral izquierdo | 200,00 mm
a4 EL FARD ESTE lateral izquierdn 200,00 mm |
95 | ELTFAROQESTE lateral derecho 200,00 mm .!
98 ELFARD ESTE lateral izquierdo 200.00 mim I
106 | FEFARGESIL __lateral izguierdo 200.00 wm
103 | ELFARD DEST: lateral derecho 200.00 mm
103 Fl. FARD DESTE lateralderccho | 20008 mm
106 EL FARQ OESTE iateral izquierdo 200,00 mm
126 | LASOLASESTE | laterel izquierds | 200.00mm
128 | LASOLASESTE lateral izquierdo | 200.00 tam
130 LAS OLAS FSTE |lateral jxguierdo 20000 mm
131 LAS OLAS ESTE {ateral devecho 200.00mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izguierdo 200,00 mme
138 LAS O01LAS LSTE lateral izquierdo 200.08 mm
137 LAS OLAS (IESTE lateral derecho 200.00 mm
| 139 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 rm
142 LAS OLAS OESTE lateral izguierdo 200.00 mim
lal REGATA ESTLE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA LSTE lateval derecho | 200,00 mm
| 166 | _ REGATAESTE lateral zquierdo | 200,00 mm |
167 REGATAESTE lateral derecho . 200.00 mm
170G KLGATAESTE lateral izquierdo 200.¢0 mm
172 REGATA FSTE lateral izguierda 200.00 nm
173 | REGATAOLSTE i lateral derecho 200.00 mm
175 REGATA CESTE lateral derecho 200,03 mm
178 REGATA OESTE fateral izquierdo . 200.00 mm
198 |  LAS BRISAS ESTE lateral izeuierdo | 200.00 m
199 | LA BRISAS ESTE ateral derecho | 200.00 mm
a2 LAS BRISAS ESTE lateral izguierdo 20,00 mm
203 | LASBRISAS ESTE lateral derecha 206.00 mm
206 _LAS BRISAS ESTE [ateral izquierdo 200.00 mm
208 | LAS BRISAS ESTE Tateral izquierdo | 200.00 mm
| 209 ] LAS RRISAS OESTFR lateral derecho | 200.00 mm
271 | LASBRISASQUSTE |  fateral derecha | _200.00mm
214 LAS BHISAS DESTE tateral izquierdo 200,00 mm
230 | © ATLANTICO jateral izquierdo__ | 200,00 mm
|_?flE | PACIFICD | _lateral derechu 25:_}.0{} mmo
o |
{
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Ademas existen lotes con
eléctricos, gue se detallan a

acion:

TRANSFQRMIDORES Y TABLEROS ELECTRICOS
- LOTE RAANZANA ' UBICACION DESCRIPCION
3 ARENA e5|uﬂ13 izquierda Transformador
4 ARENA eiq»ﬂna derecha Tablero de medidores
7 ARENA esluﬂwa izguierda Transformador
8 ARENA ei;]uka derecha Tahlero de medidores
21 BUCANERD 5 uiHm izquierda Transformador
22 BUCANERQO éshuiha derecha Tablero de medidores
| 23 BUCANERC &iuilt izguierda Transformador
24 BUCANERD s qubhé derecha Tablero de medidores
25 | BUCANERD esquipua lzquierda Transﬁ_ﬁ-rmador
27_| BUCANERO %u i3 deracha Tahlero de medidores
| 28 EUCAMERO esquina izguierda Transformador
25 BUCANERD %uma derecha Tablero de medidores
41 CORAL estuifa izguierda Transfarmadar
42 CORAL dsquina derecha Tabfero de medidores
43 CORAL esduifa izquierda Transformador
44 CORAL ésluﬂia derecha Tablero de medidores
46 CORAL ebaigz izqulerda Transfarmaclor
47 CORAL E_siuiﬁa derecha Tablero de medidores
48 CORAL edoiin lzquierda Transformador
49 CORAL e:S:iuiHa derecha Tahlero de medidores
| 55 CORAL edink izquierda Tablero de medidores
| 56 _ CORAL esquifa derecha Transformador
51 CORAL eéq*jr B izquierda Transformador
52 CORAL esguifia derecha Tablero de medidores
61 FRAGATA Jesr I:in s Tequierda Transformador
62 |  FRAGATA ebeuifla derecha Tahleto de medidores
72 | EL FARO QESTE es'qlirﬂa izguierda Transformador
| 73 | ELFARO OESTE e::dﬂrﬂai derecha Tablero de medidores
74 | EL FARQ OESTE Esqiing izquierda Transformador
75 | ELFARO OESTE esq;IAirHa derecha Tabiero de medidores
7R EL FARQ ESTE Bsi] inuquuierda Transformador
79 EL FARO ESTE E!‘il:[ll]r g derecha Tablers de medidores
82 | ELFARO ESTE sslin izquierda Transformadar
83 EL FARQ ESTE esa)ing derecha Tablero de medidores
.86 EL FARC ESTE esgding izquierda Transformador
87 | ELFARO ESTE ledaifinh derecha Tablero de medidores
108 |LASOLASOESTE[  bsqdind izquierda Transformador
109 | LAS OLAS CESTE esqllrﬂ: derecha Tablero de medidores

L4

sei'nﬂumhres de bases de transformadores y tabieros
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B _TRANSFORMADORES ¥ TABLEROS ELECTRICOS i
LOTE | MANZANA | UBICACION DESCRIPCION X
110 | _LAS OLAS QESTE esquing izquierda Transformador ‘
111 I AS DLAS OESTE | esquina derecha Tablero de medldoru
113 LAS OLAS ESTE - esquina izquierda | franerm mador
] . esquina derecha B"ISE de caja de maniebras
v 114 | LAS OLAS ESIE esguina derecha Tableru de medidores
115 LAS OLASESTE | esquing izquierda _ Transformador
116 1 LASOLASESTE esquing derecha_ Tabltru de medidores
117 . [ASOLASESTE esquina izquierda | Transformador
118 EAS OLAS ESTE esquina derecha | Tablero de medidores %
120 | LASOLASESTE esquina izquierda Transformador |
121 |  LASOLASESTE esquina derecha Tablero de medidores !
123 LAS OLAS ESTE esguina izqulerda ___Transfarmader
124 LAS DLAS ESTE esquina rerecha Tahlem de medidores :
1414 REGATA OESTE esquing izquierda Tlanafﬂrmad_ﬂr \
145 | REGATAOESTE esquina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE esquina izquierda ) Transforniador
147 REGATA DESTE zsguing derecha Tahlero de medidores
149 ~ REGATA ESTE es.c.[uiry_q leoutierda Transformador i
150 REGATA ESTE esguina derecha Tahlem de medidores
151 | REGATAESTE asquina fizguierda Transfqrmador
152 ~ REGATA ESTE esqui_rj_al_defecha Tablero de medidares
153 REGATA ESTE esguing izquierda Transfarmador o
154 REGAT:&_E__S_.T_E | __esquina derecha Tablero de rned|dores
156 | REGATAESTE . esquinaizquierda Transformadar
157 REGATA ESTE asqulna derecha Tablero de medidores
158 REGATA ESTE esquina izquierda __ Transformador
_IGE___ REGATA LSTE . esquina derecha Tahlero de medidores
180 i LAS BRISAS OESTE esquina izquicrda Transformadaor
181 | LASBRISAS QESTE esquina derecha Tablero de medidores _
182 | LAS BRISAS QESTE squing izquierda ~ Transformador J
183 | LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores !
185  LAS BRISASESTE | esquina izquierda Transformadar |
186 | LAS BRISAS ESTE estjuina derecha ~ Tablero de medidores
187 | LASBRISASESTE | esquina izquierda Transformador
188 : LASBRISASESTE | esquina derecha Tablero de medidores
139 | LASBRISAS ESTE | esquina izquierda Transformador |
150 | LAS BRISAS FSTE. esquina detecha “Tablero de medidores
192 A5 BRISAS ESTE esquing izquierda Transformador
I 1493 LAS BRISAS ESTF esgLina derecha Tahleru de medldDrES
| 195 | LASBRISASESTE | esquinaizquierda Transformador
, 196 LAS BRISAS ESTE asquina derecha Tablero de r"r*ueclu:lu::mcur

r>1'-‘1 fll{:‘




TRANSHJ#I"IN}JJRES ¥ TABLEROS ELECTRICOS

LOTE - MANZAMNA ! UBICACION DESCRIPCION

198 LAS BRISAS ESTE | | |esquina izqulerda Transformador
199 LAS BRISAS £STE escufna derecha Tablero. de medidores
211 | LASBRISASESTE || |esluina izquierda Transfarmador
212 | LASEBRISAS ESTE | |, |eshuina derecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esﬂulna izguierda Transformador
217 L& COSTA eihuina tlerecha Tableto de medidares
219 LA COSTA psfjuing izquierda Transformador
220 LA COSTA esguing derecha Tablers de medidores
232 L& COSTA Esnuina izquierda Transformador
233 LA COSTA _|estvina derecha Tahlero de medidores
235 LA COSTA Bsiuina izauterda Transformador
236 LA COSTA Esﬂquina derecha Tablero de medidores
223 | MEDITERRANEO |i = bsfluina izquierda. Transformador

224 MEDRITERRANED

-esH;uma derecha

- Tablaro de medidores

225 ATLANTICO zstﬂu[na izquierda Transformador
226 | ATLANTICO ' esjuma derecha Tablero de medidores
238 ATLANTICO bsQuina izquierda Transformador
229 ATLANTICO Esquina derecha Tablero de medidores
239 PACIFICO | fsguina izquierda Transfarmador
240 PACIFICO bsdjuina derecha Tablere de medidores
244 PACIFICO squina deracha Tablero de medidores
245 PACIFICO dsqina izquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- 1

deberan ser resistentes al end

Articulo 42.- TRABAJOS H
pendiente igual o superiore
drenajes naturales. Silas co
drenaje y estabilizacién,

Articllo 43.- UTILIZACION |
ningln concepto el cierre de
sobre el uso de las dreas verd

L3

Articulo 44.- No se permitira

de ofros elementos en las viET‘; véh

I

efactos de la erositn y contal ¢

puje pesutlitante.

N
a
ic

DE |
as v

=

lud debera ser protegido de su deterioro por los
n eficiente sistema de drenaje. Los taludes varticales

RENOS INCLINADOS.- En caso de terrencs con
% se respetard el perfll :natural del terrenc v los
s del terreno na lo pemiten, se construira la obra de

}S BIENES DE USO PUBLICO.~ No se permitiré por
38 v las aceras, por constituir bienes de uso publico;
ey ¢ omunales estardn debidamente reguladas.

Haor mnl gan concepto la quema de monigotes de afio viejo o
Lares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
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vias, y, por ser bienes de uso publico, los responsables de los dafios 46 ﬁiré :
de reposicién, y seran multados por la autoridad Municipal mmpetente,‘%b g
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Articulo 45 Queda terminantemente prohibido dejar las mascotas de cada
copropietaria sueltas dentro de la Urbanizacién por motivos de seguridad y sanigdad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios: '

a)

o)

dj

f)

)

|

Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o) cualguier
otro lugar de la Urbanizacion; debiendo los habitantes die la Urbanizacion instruir
gn este sentido a sus visitantes.
Martener la basura en la parie externa de las casas, en los dias de recoleccion |a
hasura se sacara una hora antes que pase el recolecior y se fa depositara en los
lugares acondicionados para el efecto.

Mantener animales domésticos {perros, gatos, o cualguier ofra mascota) sueltos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacion; éstos podran pasear
acompahados de sus respectivos duefios, stempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas arneses yfo bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantensr cualguier mascota que por su tamaiio o agresividad resulte peligrosa
para la integridad de fos habitantes de la Urbanizacion.

En cuanto & [os excremenios de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario yfo arrendatario, recogerios y limpiar gl lugar; na es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacion realizar este trabajo.
Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelacioncs en 1a
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios o en las areas de circulacion y
comunales.

Construir cercas en &l frente de retire frontal de las viviendas, se exceptia el uso
de pequefias cercas ornamentales (nicamente de sistema de enrejado hasla una
altura maximo de 90 centimetros.

Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados cbligatoriamenle a areas
verdes u arnamentales.

Reparar o realizar mantenimiento de vehfculos en la wia poblica o areas
comunales.

Parquear en la via publica, preferentements los vehiculos se parguearan en los
garajes de cada una de las viviendas, o en les pargueos de los lugares
comunitarics. '

Dafiar cualguier objeto, instalacién o estructura de propiedad de toda la
comunidad de la Urbanizacién; todo dafio que se efectuare deberd ser reparada
por cuenta y costa de guien lo causare o de su representante, de ser el caso.
Arrendar o canceder derschos de use o habitacion en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. E! ccupante de una vivienda no podra destinario para
usoc diferenta que el de vivienda familiar. Deberan respetarse las buenas
costumbres, la tranquilidad de los vecinos y la seguridad de sus maoradores.
Realizar en la via piblica o dreas comunales cualquisr acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres.
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m) Realizar cualquier tif
demas habitantes de

alr

n) El mansjo de cualqufg d
ne sea permitido por |
vatlic

\
i
|

a} Condugir hicicletas o
para uso vehicular, :

p) Al conducir dentro dei FE
g

transito v la velocidadlno

:

Articulo 47.- Las fiestas, rel;
las areas de los domicilios b
que se realizaran sin alterar
demas ni las buenas costurdbr
sarvicio deberd ser entregeda
evento por efecto de ssguridad.
un guardia de seguridad adlcic
realice {a ecelebracion.

L

Articulo 48.~- Es obligacion Lu
areas verdes; de no hacerol |
ohjeto de mantener la caractdr!

de aceras y calles, cads
mantenar el aseo del drea de
frente a dreas comunales lo s

Articulo 49.- independienta Eh;r

brt)

Articulo 50.- DE LAS ARE
aquellas que son de uso co
de lotes, tales como pargues j

o gl

gl

pp2

o
ir a

ido que afecte la privacidad y tranquilidad de los
nizacién.

e vehlculos por parte de menores de edad, cuyo uso
p en razon de la edad.

los de motor en dreas verdss o en 4reaz no destinas

iudadela se debera respetar fodas las normas de
4 superior a 30 kilémetros por hora.

S sociales y celebraciones privadas se realizarén en
qres comunitarios destinados para tal efecto; eventos
de los vacinos y sin atentar contra la seguridad de los

|La lista de invitados y de quienes vayan a prestar &l
a
D

A

la Administracién con siste dlas de anticipacion al
considerarlo necesario, la Administracién destacars
an ¢l area o sector del svento con costo de quien

opietatio 0 usuario de las viviendas, mantener sus
ministracion la hara con éargo al propietario con el

¥ca v condicidn de la Urbanizacién.

e la responsabilidad Municipal de mantener el aseo

rogiefario ¢ usuario de vivienda, serd responsable de
célle
s/

¥ aceras frente a su propiedad; a! aseo de las calles
la Administracion.

i
SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales

e todos los habitantes de la Urbanizacién ¥ duefios
recreacionales,

Articulo 51.~ Las &reas cof
Urbanizacién y duefios de lot
Interno, con el objeto de regut!

i

Articulo 52.- Cadg familia qu

i

8 son de uso exclusivo de los habitantes de Ia
las limitaciones que sefiale el prasente Reglamento
o racional y equitativo de las mismas.

en la Urbanizacién tendra dereche a un namero

3 halis
maximo de tres invitados a las ark ic:::munales, gsta clfra, podra reducirse en funcién

de la naturaleza del ares.
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Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al drea comunal selo podrd
areas destinadas para gl efecio.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a.

gern -'E'.l' o

CaAbrirs H 5,
bt r Ca i)
} gt et ’-’ff'

Canchas de Tenis.- Las canchas de tenis estaran abiertas de 6 AM a 12 PM,
todos los dias, la limpieza de las mismas se las realizard cada vez que sea
necasario, en clyo caso se colocara un letrero y se las inhabilitaré por un maximo
de dos horas, prefiriendo bacerlo en las haras no pico de forma alternada, a fin de
garar:h?ar el mayor uso posible a los copropietarios. En caso de r:hparamnn se
cerraran hasta gue la misma haya concluido. -

Los dias sabados, domingos vy feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualguier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrédn horarios aspecificos y predeterminados; gue serdn regulados por fa
Administracian, a fin de garantizar el uso equitative de los demas copropietatios y
sus familias.

Cada copropictaric tendra un maximo de dos jugadores invitades, que no habiten
en la Urbanizacion, los invitados solo podran ' Jugar eh compafiia de
copropietarios.

Anquellos que jueguen durante la noche deberan cubrir al encargado el valor de [a
(s) hora {s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

Canchas de uso Multiple.- La cancha de usc multiple podra usarse para realizar
juegos los dias técnicaments permitidos, suspendiendose su uso durante fas
horas de limpieza, segun [a planificacion; en cuyo caso se colocara un lefrero,
prefifiendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar el mayor uso posible a los
copropietarios. En casc de mantenimiento se cerrara hasta que el mismo haya
concluido,

Los dias sabados, domingos v feriados de existiv mucha concurrencia se jugara
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas deportivas gue se crearen para los habilantes de la Urbanizacion
tendran horatios especificos v predeterminados; que serdn regulados por la
Administracian, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias,

Los invitados solo podran jugar en compafia de copropietarios, cada
copropietario tendra un méxime de dos invitados; sin embargo las invitaciones se




suspenderan ol mar‘enn EL'I que sl nimero de personas supere la capacidad de
la cancha. :

nples, que pravia aprobacion del Directorio y de la
isran en algunas de las escuelas deportivas la
participacion de pe que no habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizaclon, éstas figbkran pagar el valor que determine ta Administracidn por el
usa de la facilidad g jn: a en el entrenamiento depoitivo que brinda la escuela.
Estas personas debgrar| portar un carnet que les proporcionara la Administracion
a fin de que puedan |ngiesar de forma exclusiva al Area o cancha que ocupa en la
practica del deporte q'uf e encueniren realizando; asi misme, se registrara al
nombre de los familigred cercanos que lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de control de ihgrgsp.

En los casos excapdi
Administracion, se |ad

Articulo 55.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
areas verdes comunales s utllizados por los copropistarios y usuarios, seguin el uso
natural que corresponda,

tras correspondientes a las dreas comunales aln no

existentes, se las realizarén|ep Ja|medida que estas entren en funcionamiento.

¥ SEGURIDAD.- Es de compstencia de los propietarios
jos de mantenimientc de las dreas comunales y
mediante ta vigilancia diumas y nocturnas en zonas
ontrolade en el pértico de ia Urbanizacién y las que
inistrativo, debiendo realizar los pagos que regule |a
- enfreguen todos los trabajos a los que se ha
0s mismos que constan en & Art. 14 de este

Articulo 57.- MANTENIMIENT
sufragar los costos por §
equipamiento urbano: la se u}‘f
definidas como lo son el ade
decida el Comité 0. Consejg
Administracién, una vez du
compromelido e Urbanizadon
Redglamento. '

A cada propietario le correspontiera cubrir por su cuenta los gastos de administracién y
mantenimiento de los bierjes |comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirselde ok hisnes comunes existentes en la Urbanizacidn, pero
respetando el destino naturg! di ellos v el deracho de los ofros propietarios a su uso y
goce. Estos goces denomindd pensas seran determinados en primera instancia por
ol promotor y una vez que 13 izacion sea entregada a lds respectivas instituciones
publicas, sera la Junta de pré i0s quien adquiera dicha compatencia.

. mantenimiento de los hienas comunes de la
5 en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
sea necesario, como censecuencia de circunstancias
rg al aumento de costos generalizados, para lo cual se
utnento de indice de precios u otras situaciones gue
0 el incremento salanal por efectos de reforma en la
cign de los propietarios reunidos en Asamblea.

Los gastos de administragi
Urbanizacion, estaran conte
podra ser revisado, las veces |
eventualss. Dicho reajuste s
tomaran como indicadores
alteren la economia naciona
legislacion laboral, previa ap
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Articulo 58.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cualquict s
presente reglameniacion, debera ser aprobada por al M.l Concejo Can ﬁg}ﬁ;ie
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Gt:rhierr'l}&«f.;ﬂi_ "
Descentralizado Municipal det Cantdn Manta. !

= *l.llll
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Articulo 59.- PROCESQO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS.-

a} Acta de entrega del terreno con su respectiva linderacion; retiros) vy, afectaclones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias. :

b} Linea de Fébrica emitida por la Direccion de Plansamicnto Urbano. _

¢} El estilo arquitectonico de preferencia sera e moderno ¥y cohiemporaneo,
respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son inaccesibles.

d) Revision previa y Aprobacion del Diseno arquitectonico por parte de la
Administracion o su delegado, antes de presentarla al Municipio.

g) Copla de planos Arguitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios ¥
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. '

f} Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g} Nombre del Responsable Tecnico que petmanecerd en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccion de
residencias privadas, permanezcan en ella fuera de su horario de trabajo,
incluyendo los fines de semana.

i} Todas las personas que laboren en obra deberan presentar en la Porteria su
Cédula v su Record Policial autentico y actualizado, para registrarlos en la lista de
control permanente vy adecuado del personal que ingresa vy sale de la
Urbanizacién; y acogerse a las regulaciones que disponga el Consejo o Comite
Administrativo de la Urbanizacion,

i} El personal que labore en las obras utilizaran camisetas de! mismo color con 1a
impresion clara de la localizacién de la vivienda en construccion y el nombre del
construcior.

k) La Guardiania asignada a cada construccion estara subordinada al Sistema de
Seguridad de |a Urbanizagcion, coordinando sus actividades con el mismo.

I} MNo se permite dejar materiales de construccion schre las vias publicas, sino
dentro del area correspondiente a la construccion.

m} Mo se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de camento sobre las aceras.

n) Mo se permite qus las volquetas pasen sobre |as veredas, i se estacionen sobre
las mismas.

o} Cualquier dafo realizado en la infraestruciura de la Urbanizagién, seran cobrados
por la Administracion o se suspendera la construccion de la vivienda, Para esto el
propietario del lote antes de iniciar |a construccion debera presentar una poliza a
favor de los copropietarios o la entidad que los represente contra dafios a terceros
por un valor del 10% sobre el costo de la construccion. Para calcular este costo
se considerara el area de la construccion a US § 600 por m2

Bl La obra podra tener una caseta donde dehera gquardar los materiales y
herramientas que pertenezean a la misma.
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g) La construcelon deb
desperdicios y basu

hacesiten el serviclo

Tedos los copropietafios

4 man&ener el érea de frabajo !ib're de toda acumulacién de
N ;
|

clg
& dne

la Urbanizacién que deseen construir sus viviendas y
rgia para |la obra, deberén solicitar a la CNEL- Manabi

s} Todos los coprapieta osde la Urbanizaci6n que deseen consitruir sus viviendas ¥
necesitan el servicia de’ a Potable para la ohra, deberan solicitar a la EPAM el
medidor correspondignte :

f) La entrada de matdribl para cada obra particular, deberad tener el horario
preestablecido por la Usbhnjzacién, '

u) Si se van a reallzar ttabgjgsi de construccién en los fines de semana o on horas
nocturnas, se notificgra un dla de anticipacién, a fin de coordinar con e
personal de segurida 5 actividades.

v) El responsable t&eni g obra debera presentar una solicitud por ingreso de
maquinaria pesada. permitira el ingreso de maguinaria de 2 ejes.

w) En la construccian perd colocar separaciones con pléastico para evitar

molestias en las vivi
palvo,

del encargadé defa o

Articulo 60.- SOLICITUD

copropietario debe acercars
(EPAM), Empresa Eléctrica {

su vivienda, v a las oficinas

Articulo 61.- SUPERVISIO

Publicas proveedoras de se it;E

los documentos técnicos ent

Articulo 62.- Sanch:;nadn &5

junto con los pianos respscti
Departamentos Municipales

DE LOS DERECHOS, OBLIGA{I

NG 8e opongan a lo prescrito

Articulo 63.- Los Prﬂp:'ietarfus tﬂ?

|

de ellos en la forma y cén |

a) Ejercer sus derechos

Interno.

adyacentes, ¥ la contaminacion por levantamiento de

idn copia de 'a credencial del Colegio de Profesionales

MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS.- Cada
? @ lgs oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
ZIE: EL|} para solicitar los requisitos delrespectivo Medidor de
N

|

1 para solicitar su linsa telefénica.

LA OBRA.- La Municipalidad como las Empresas
procederan a la supervisién de las obras en base a

afaslen las oficinas.

JFe lamento Interno, serdn remitidos sendos sjemplares
3l gefior Registrador da la Propiedad v a los respectivos
ralsy correcta aplicacion.

| dAPITULO QUINTO

‘ NES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

an fos derechos establecidos en la Ley, siempre que
tg Reglamento Interno, los mismos que son:

wiliedad sobre sus bienes
5|

particulares, usar y disponar
limitacicnes impuestas por la Ley y este Reglamento
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by Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho

A
K%@.
ol

g

propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de admin strgcion y
de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciongs y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamenio Internd.

I
Fl arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al prepietaric en sus
derechos de uso sabre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las ohllgaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. |

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi jcomo la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller. ;

Articilo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- El propietario de un lote dentro de la
Urbanizacidn sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los
bienes de los demés propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y
solidariamente, si los dafos proviensn de imptudencis o negligencia de sus
dependientes, o usuarios a cualguier fitulo de ia propiedad, guedando obligado dicho
propietario a la reparacion o reposicidn del bien afectado, en el tiempo que determine |a
persona hatural o juridica encargada de |a administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafie no cumpla cen 1a reparacion © reposicion del bien
en el tiempo establecido, la persona o entidad encargada de la administraciaon de los
mienas de la Urbanizacidn podra realizar a su carge y costo, [0s mismos que le seran
cobrados, mas una multa por el quince por ciento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Asticulo 65.~ DF LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademas de las normas comunes
y obvias de convivencia social, 105 propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la
Urbanizacion, establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientss hormas de
convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, ei decoro y la ingalubridad de la
Urbanizacion.

b) Abstererse de realizar cualquier tipo de mitin © campafia politica dentro de la
Urbanizacian.

¢} Mo permitir gue fas personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc. debiendo
responder de manera solidaria por log dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la Urbanizacidon.
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d} Mo acumular basura
proceder a sacar |

encargado de la admi
Pagar de manera oy
administracion, conse

8)

la cuota del saguro ollighid
comunses, cuctas extyap

iniciado {a construcci
para cubrir los gastos
Comunicar a la persf
conocimiento de cual
Reglamento Interno.
No destruir o altera
Urbanizacién.

Mo disparar armas de
Mo pemmitir que los

e

g)

N}

i}
k)

mismas, por io que deife
Na guardar, ni siquier
herramientas “utllizada

Cumplir fislmente las dls
de fa Administracién d
m} No instalar en los hi
parabolicas sin autor
administracion.

Previa cita, gl propiat
Urbanizacién, al adm

fas viviendas dé sus

bligac
contribuciones extracydinpr
fecha de entrega del | tifa
en el caso de existir Jos|d

ik

a

n:aI
idn

Se prohibe tener anim s-s

parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
erdicios en la forma y tiempo que el organismo

B fas cuolas que se establezcan por concepto de
, mantenimiento ¥ reparacion de los bienes comunes,
i0, el costo de las mejoras, introducidos a los bienes
arias, etc. Las cuotas ordinarias o extracrdinarias,
Hracidn, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
opietario indicando que el tereno est4 lisio para ser
cumplido ios {rabajos especificados en el Art 14 dal
gsde el momento en que esté disponible para |z firma
pravanta del inmueble; lo que ocurra primero. Si por
opietario éste no firma la escrittra, no lo exanera del
Jas y extraordinarias. Ei hecho que la vivienda haya
te esta sin construir, por cualquier causa, no excnera
i6n de pagar las expensas por gasstos comunes y
8. St pasados cinco {5) afios, contados desde |a
gl terreno o la fecha de la escritura de compraventa o
s, el que se venciera primero, el propletario no ha
ju solar, se compromete a pagar el doble de alicuota
bicza y mantenimiento de su lote,

organismo administrador, tan pronte como tenga
ipo de infraccion a las disposiciones del presente

ado glentro ds la Urbanizacién.

se de edad manejen cualquier clase de vehfculos
anizacion.

produzca del interior de las viviendas trascienda las
dgularse la intensidad del mismao.

pretexto de ser parte integrante de los utensilics o
1 propietaric en su trabajo o actividad, sustancias
jables o que pudiesen producir humo o malos olores,
fhtro de esta prohibicidn las armas de fuege vy sus
prapietario del inmueble.

itiones emanadas de la persona o entidad encargada
panizacion,

bicados en la Urbanizacion antenas de radio o
axpresa de la persona o entidad encargada de !a

R

abera permitir la inspeccién de los inmueblas de (g

or 0 a la persona que labore para la entidad

an, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
]

pvios Y, los animales doméslicos, cuando salgan de

deberan tener la corespondiente compaiila de una
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persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animalgs hy
necesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la Urbani%@‘&gﬁg. f S

p} Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos ";6_,%’& ; #}5&){)@“
general dentro de |a Uirbanizacién, *0 papiese™™

q) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno vy acafar las
resoluciones de la Asamhlea entre ellas, desempenar los cargos y comisiones
que esta le conliere. '

r} Reparar de inmediato [os desperfectos que se produjeren en sus inmuebles ¥ gue
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus wvecinos, a terceros lo a la
prasentacian gencral de la Urbanizacion.

s} No estacionar en su propiedad, ni en &reas cOMUNes de la UrbarLEzacién,
vohiculos de mas de dos ejes, ni de servicios plblicos. |:

t} Respetar los horarios de aperlura y ciefre de actividades que determine ia
Administracion. :

u) Sefialar domicifio, dentro del territorio ecustoritano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle [a Adminisiracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
vivienda y de nao haber construccion en el lote, se hara en el dltimo demicilio gue
la Administracion hubiere conocido. Pudiendo ser [as notificaciones realizadas por
email en las direcciones electrénicas registradas en |a administracion.

v} Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrader.

w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare |a Asariblea, aspecialmente en el
casa de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo gue
sefale la Asamblea.

x} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de Ia
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o dela
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido favar los vehiculos y terrazas
con detergents o cualguier otro producto guimico.

7} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.. Para los casos de incumplimiento o de
infraccionas de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y el procedimisnio
para aplicarlas gue a confinuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento Interno, obligara al propietario que incurmio en lales fallas, a deshacer
o reparar o realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada
de 1a Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que on caso de no
hacerlo el propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del infractor, cobrandose ademas una multa por el quince por ciento {15%)
de |as obras realizadas.




b) En caso de reincider{cia|se sancionara con el doble de la mulia gue S8 impuso
anteriormente.
¢} En caso de retardo n: cancelacion de expensas, por mas de dos{2) meses
cidn estd en la facultad de suspender el derecho de
l4s instalacionss comunes a la Urbanizacion, asi como,
vitio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
seguridad,
l4s sanciones respectivas se dirigirén y/o impondran a
temente que el hecho sea imputable a los ocupantes
0 caso, se le comunicard al propistario de! inmueble
neidn impuesta, para los fines correspondientes.
&} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene bl cho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario-del lote [de fefreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presenfe Hegiamento Interno,

los propietarios &l us
también al derecho &

d} Las acciones descritds
los propietarios, indagendi

Articulo 67.- VIGENGIA Y L DRMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podra reformarse, ni deroga o! Bt | o parclalmente, sino es con consentimiento expreso
del promotor del provecte, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendra el derecha
de modificarlo hasta que sp e¥plda el primer Reglamento Interno de Copropiedad de
la Urbanizacitn Marina Blue.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO
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J‘lIT CULO 19 DEL CAPITULO CUARTO
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e |
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cxoritura piblica de COMPRAVENTA que otorga EL FIDLICOMIS0O MERCANT.
INMOBILIARIO TRREVOCABLL DENOMINADO “TTDEICOMISO M ARINA
BLUL" dohidaments represeniade por su fiduciaria la compaia FIDUCIA SA
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LINIFICACTOMN, - Marina Bloe 25 pmpictlar
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