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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf Q53 702602

www.registropmanta gob ec

Acta de Inscripcion

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de [nscripeién: 2052 Folic Final: 0

Niimero de Repertorio: 4198 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 1§ de juhio de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 15 dejuliode 2009 11 34
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaparte Nombies Completos o Razon Social Estado Crvil Provincia Cudad
COMPRADOR

Natural 1305501940 ORTIZ MOREIRA LAILA MARIANELA DIVORCIADO{A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Jundica 992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANAEI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

(Oficina donde se guarda el ongmal NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia tunes, 08 de julio de 2019

Escntura/Juicio/Resalucion

Fecha de Resolucion

Afilladeo a la Camaia D Plazo

4.- Descripeién de los ien{es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1343111000 29/05/2014 0 00 00 46367 LOTE DE Urbano
TERRENOD

Linderos Registrales:

LOTE N° 123 MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia Manta con las sigumentes
medidas y hnderos FREMTE: 18,23 m - Via Las Olas ATRAS 16.89m.- lotes N°® 126. COSTADRO DERECHO 27.16m.- Lote N -
122 COSTADO IZQUIERDO- 30 25m - Lote N -124 + 2 57m vy lote 125 AREA TOTAL 511,80m2

Direccion del Bien URBANIZACION MARINA BLUE

Salvencia EL PREDIQ DESCRITO St ENCUENTRA LIBRE DE GRAAVMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA - LOTE N° 123 MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia Manta con las
sizuentes medidas y hinderos FRENTE' 18,25 m - Via Las Olas ATRAS 16,89m - lot ? 126 COSTADO DERECHO: 27,16m - Lote N.- 122
COSTADO 1ZQUIERDO 30 25m - Lote N-124 +2 57m y lote 125 AREA TOTAL m2

[

. GEORGE MORE MENDOZA

Lo Certifica

Registrador de la Rropiedad

Impreso por  lucia_vinmueza Admmistrador lunes, 15 de julio de 2019 Pag 1 de 1
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Factura: 003-003-000010603 20191308003P01452

-

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20191308003P01452

ALTO O CONTRATO:

B
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 8 DE JULIO DEL 2019, (15:58)
“TORGANTES
Sy v
- OTORGADO FOR
Documsnto de No.
Parsona Nombres/Razdn soclal Tipo Interviniante Identidad Idsniflcacisn Maclonalidad Calidad
S ——— YT I i et E—
RODRIGUEZ SANTANA KARINA ECUATORIA FVENDEDOR(A [FIDEICOMISO MARINA
. Nawral |\ heiih REPRESENTANDOA  |CEDULA 0922600440 {. - ) BLUE
A FAVOR DE
Docutnento de No. Peracna que
Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlents Idertidad Identiflcacisn Nacionalidad Calidad repressnts
ORTIZ MOREIRA LAILA POR 5US P-ROPiOS ECUATORIA §COMPRADOR
MARIANELA DERECHOS CEDULA 1305501840 1 A)
UBICACION
Proyincla Cantin Farroqula
MANAR] MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETOIOBSERVACIONES:
'I“‘Mﬁ": DEL ACTO O
{TRATO: 97242.00 II
e T TR ————— v s
e ———,—,— e ——————— ——————————n

PRESTACION DEL SERVICIO NGTARIAL FUERA DEL DESPAGHO {P)

20101308003P01462
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00058470/ -
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTQN MA&’J

_ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA * 7 .,"5 -
2019 13 08 03 \@%ﬁsgmt
COMPRAVENTA/
QUE OTORGA

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
IRREVOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE”

A FAVOR DE
LAILA MARIANELA ORTIZ MOREIRA
CUANTIA: USD $97.242,00
AVALUO: USD §$78.623,19
DI (2) COPIAS
P.C.

FIDEICOMISO MARINA BLUE — LAILA MARIANELA ORTIZ MOREIRA e

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia ocho (08) de
julio del afio dos mil diecinuevey ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TER(}EB_O
DEL CANTON MANTA comparecen las siguientes personas Por
una parte, en cahdad de VENDEDORA, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO myOCABLE DENOMINADO
“FIDEICOMISO MARINA BLUE” debidamente representado por
su Fiduciaria la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINIS DORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, y ésta a su vez

¥ |



representada por la sefio:iita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA,A&OI estado civil soltera/ en su calidad de Apoderada
Especial, como consta del documento que se adjunta como habiiitante;/
y, por otra parte, en calidad de COMPRADORA, la sefiora LAILA
MARIANELA ORTIZ MOREIRA/ de estado civil djvorciada/ bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica de compraventa, a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Las comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en Guayaquil y Chone y
respectivamente y de transito por esta ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en
razén de haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas
copias certificadas me solicitan se adjuntan como habilitantes;
asimismo, me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a
los datos que constan en ¢l Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales de
Identidad, que se adjuntan como documentos habilitantes, de
conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve
a escritura piblica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo
tenor literal .y que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: éEﬁOR NOTARIOQ: En ¢l Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase hacer constap-una de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes cldusulas.-PRIMERA.- COMPARECIENTES.-Comparecen
al otorgamiento de la pfesente escritura: a) La sefiora LAILA MARIANELA
ORTIZ MOREIRA, quien declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil djvorciada,/domiciliada en Chone en transito por
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esta ciudad de Manta y a quien en adelante ?{c po irial
simplemente como “LA PARTE COMPRADORA™ b) El FID \f:gma%? .,
MARINA BLUE, debidamente representado por Fiducid ~ §AEc"" ~
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, quien a su vez
comparece representada por la sefiorita KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA,ée su calidad de Apoderada Especial, segin consta en la copia

denomidiar’  °

del poder especial que se agrega como habilitante al presente instrumento, a
quien se le podrg denominar como “FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA”/La compareciente es mayor de edad, ecuatoriana, de estado
civil soltera y se halla domiciliada en Guayaquil en transito por esta ciudad
de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) El ﬁdeicoy.iso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO MARINA BLUE”; fue constituido
mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, Abogado Rall Eduardo Gonzilez Melgar, el 17 de febrero del aiio

2012, cuya finalidad es el desarrollo de un Proyecto Inmobiliario

denominado “Urbanizacién Marina Blue” (en adelante simplemente el
PROYECTO) en el INMUEBLE que es de propiedad del FIDEICOMISO,
una vez alcanzado el PUNTO DE EQUILIBRIO y de acuerdo A las
especificaciones determinadas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO. b) El
fideicomiso MARINA BLUE adquirié el dominio de los siguientes lotes (i)
El lote signado con el nimero 2 se adquirié mediante escritura publica de
compraventa que realiz6 la compafiia Agropecuaria Altamira AgroAltamira
S.A. a favor del Fideicomiso Marina Blue otorgada ante el Notario Piblico
Tercero del Cantén Manta Abogado Raiil Eduardo Gonzilez Melgar el 26 de
Octubre del 2012 debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantoén Manta el 11 de enero del 2013, signado con el codigo catastral 1-34-
06-01-000 de treinta y ocho mil cuatrocientos seis con diez y ocho metros
cuadrados (38.406.18 m2) ubicado en la Quebrada de Ayaso y Barbasquilio

IDTARID PUBL'CO TERCERD
Sic Irinl

L oaatubry
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fajas No. 1,2,3,4 con coédigo catastral 1-34-04-02-000; 1-34- '4-03-000‘ 1- . //
34-05-03-000; 1-34-06-04-000 y el excedente de 594.38 m2 a ﬁmztbre del”> "/'
Fideicomiso Marina Blue quedando con un area total de 202.034.06
m2.d)Mediante escritura publica con fecha 26 de Septiembre del 2013
otorgada ante el Notario Pablico Tercero del canton Manta Abogado Raal
Eduardo Gonzélez Melgar ¢ inscrita el 16 de Octubre del 2013, se celebro el
contrato de desmembracion del lote de terreno del Fideicomiso Marina Blue
con un drea total de 202.034.06 m2 quedando de la siguiente manera: Area a
desmembrar a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de 17.004.97
m2 y un area sobrante a favor del Fideicomiso Marina Blue con un area de
185.029.09 m2 donde se desamroliara el proyecto con las siguientes medidas
y linderos: Frente: Partiendo del Pto. 1 con direccidn este hasta llegar al Pto.
2 con 19.25 metros, con direccion norte hasta llegar al Pto. 3 con 12.36 :
metros, Linderando con calle publica; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 4 :

P
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con 2.32 metros, desde este Pio. Hasta llegar al Pto. 5 con 33.13 metros;
desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 6 con 2.90 metros; desde este Pto hasta
llegar al Pto. 7, con 4.41 metros; desde este Pio. Hasta llegar al Pto. 8 con
132.30 metros linderando con el lote No. 2. Atras: 366.52 metros y Playa de
Mar; Costado Derecho: 64470 metros y Ciudad del Mar; Costado
Izquierdo: Partiendo desde el Pto. 8 con direccion norte hasta llegar al pto.
9 con 179.62 metros desde este pto. Hasta llegar al Pto. 10 con 9.13 metros;
desde este pto. Hasta llegar al pto. 11 con 21.53 metros; desde este Pto.
Hasta llegar al Pto. 12 con 7.11 metros; desde este Pto. Hasta liegar al Pto.
13 con 16.78; desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 14 con 31.21 metros; desde
este Pto. Hasta llegar al Pto. 15 con 6.16 metros; desde este Pto. Hasta llegar
al Pto. 16 con 2.99 metros desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 17 con 29. 49
metros, desde este Pto. Hasta llegar al Pto. 18 con 55.13 metros; linderando



0
C AUBLI

AU AHEY 4

e

i
T

)

ARy

afos Chica
FCER

YTON Man

-

en toda su extensién con Unidad Educativa Leonardo Da Vinci; desde et Pto.
18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185029.09 m2. e)El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacion de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacién Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segiin
consta en la Resolucién No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre def 2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo

‘\Cantén el 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario

f?\ﬁblico Primero del Cantén Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa,
el 05 de Junio del 2014.f)Mediante escritura publica de fecha seis de
diciembre del dos mil trece, otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Ratt Eduardo Gonzilez Melgar, ¢ inscrita el dos de
enero del dos mil catorce en el registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro el contrato de
Aprobacion de Ja Urbanizacion Marina Blue y protocolizé los planos de la
Urbanizacién. g)El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote
identificado con el nimero Ciento veintitrés (123), de la manzana las Olas
Este, ubicada dentro del PROYECTO.- TERCERA: COMPRAVENTA .-
En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenacidn a favor de la COMPRADORA, el lote numero
CIENTO VEINTITRES (123) (en adelante INMUEBLE) de la manzana
LAS OLAS ESTE de 511,80 metros cuadrados del PROYECTO
“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Cant6n
Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE
objeto de la presente compraventa son los siguientes;: FRENTE: Dieciocho
coma veinticinco metros (18,25m) y via las olas; ATRAS: Dieciséis coma

ochenta y nueve metros (16,89m) y lote niimero ciento veintiséis (126);



en toda su extensidén con Unicllad Educativa Leonardo Da Vinci; desde el Pto
18 hasta llegar al Pto. 19 con 530.37 metros, linderando con propiedad
particular. Area total 185.029.09 m2. e)El Lote mencionado en el literal
anterior fue destinado a la edificacion de un proyecto urbanistico,
denominado “Urbanizacion Marina Blue” en adelante el PROYECTO, segin
consta en la Resolucion No. 003-ALC-M-JED-2013 otorgada por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta de fecha
26 de Noviembre del 2013 inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
Cantdn el 02 de Julio del 2014 la cual se halla protocolizada ante el Notario
Pablico Primero del Canton Manta, Abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa,
el 05 de Junio del 2014.fHMediante escritura publica de fecha seis de
diciembre del dos mil irece, otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita el dos de
enero del dos mil catorce ¢ﬁ el registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Marina Blue, celebro ¢l contrato de
Aprobacién ?a Urbanizacion Marina Blue y protocolizd los planos de la
Urbanizaciéd. g)El FIDEICOMISO es legitimo propietario del siguiente lote
identificado con el nimero Ciento veintitrés (123), de la manzana las Olas
Este, ubicada dentro del PROYECTO.- TERCERA: COMPRAVENTA.-
En base a los antecedentes expuestos, e VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenacion a favor de la COMPRAD{)RA,/ el lote namero
CIENTO VEINTITRES (123)(en ;delatrte INMUEBLE) de la manzana
LAS OLAS ESTE de 511,80  metros cuadrados del PROYECTO
“Urbanizacién Marina Blue” ubicado en el Sector Piedra Larga, del Canton
Manta, Provincia de Manabi. Los linderos y dimensiones del INMUEBLE
objeto de la presente compraventa son los siguientes: FRENTE: Dieciocho

coma veinticinco metros (18,25m) y via las olas;” ATRAS: Dieciséis coma-

ochenta y nueve metros (16,89m) y lote ninero ciento veintiséis/(126);



Foooade s

00058472 = T,

COSTADO DERECHO: Veintisi?zc'oma dieciséis metros ( g,lﬁm),y._ébté
niimero cieto veintidés (122);”COSTADO IZQUIERDO: Tieita coma .

ST YRV

£

veinticinco metros (30,25m) y lote mimero ciento veinticuatro (124) fiids dog ~
coma cincuenta y siete metros (2.57m) y lote ciento veinticinco (125).
AREFA TOTAL: QUINIENT®S ONCE COMA OCHENTA TROS
CUADRADOS (511,80m2) Codigo Catastral: 1-34-31-11-000. No obstante
a determinarse los linderos, dimensiones, superﬁcie; y alicuotas, 3¢ deja
expresa constancia que la transferencia de dominio del ]]NMUE}LE materia
de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierio. CUARTA:
PRECIQ.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE
descrito anteriormente, 1a suma de USD$ 97.242,00 NOVENTA Y SIETE
MIL DOSCIENTOS CUA?NTA Y DOS DOLAI?S DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICAY/que la COMPRADORA cancela al VENDEDOR
y que ¢&ste declara que recibe en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al respecto./ QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre e] INMUEBLE :
materia de este contratp no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
fimitar el dominid. De igual manera ¢l VENDEDOR declara que el

INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que

no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley./
SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente
compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA,
salvo el impuesto a'la plusvalia que de haberlo sera de cuenta del
Vendedor.-/SlzuPTMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes

autorizan al Fideicomiso Marina Blue para que pueda realizar todos los



¢

tramites necesarios hasta la insc'l"ipcién d?u presente escritura en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta!{ QCTAVA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declaran haber recibido e! mismo a su entera satisfaccion,
asi como las conmstrucciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto.LA COMPRADORA desde ya, declaran aceptar v someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizacién Marina Blue, asi como al reglamento
de uso que se adjunta a la presente escritura, regpecto de las construcciones
existentes o que dicha COMPRADORA ;/pretenda realizar sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las dreas comunales de la urbanizacion. LA COMPRADORA se
obliga a incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de
dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare arealizar en
el futuro.- NOVENA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.-Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes./l‘;:IEVE.UNO.-
DERECHOS DE LA COMPRADORA .-a)Recibir el BLE. b) Los
demds establecidos en el presente instrumento. NUEVE.DOS.-
OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA.-a) Realizar ¢l pago de todos
los gastos, honorarios y tributos ocasionen la celebraciéon y el
perfeccionamiento de la compraventd. b) Cumplir a  cabalidad vy
oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias,
alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion. LA COMPRADORA se

obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas
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expensas que rijan en la URBANIZACION MARINA BLUEY deste el. w},,}
AN Hor i

momento de la notificacion de la entrega del lote y una vez trauseyrrido el “f//? '
.Y, A

A p pot
plazo estipulado en la misma o desde la entrega fisica del lote o/des&ét[ué s
haya ﬁ?db la escritura publica de transferencia de dominic{ lo que ocurra

primer.

c)Acatar las disposigiones de! Reglamento Interno de la
Urbanizacion Marina Blue. /d)Las demas establecidas en el presente
instrumento y en las resoluciones que dicte la Asamblea de Copropietarios
de la Urbanizacion Marina Blue. NUEVE.TRES.- DERECHOS DEL
YENDEDOR.-a)Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b)Los demas establecidos en el presente instrumento.
NUEVE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.-a) Las
establecidas en el presente instrumento.- DECIMA: LICITUD DE
FONDOS.-Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados
y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, €stos no provienen

de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran

destinados a acciones relacionadas o tipif}cadas en las normas de
Prevencion de Lavado de Activos vigentes./ﬁ'NDECMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.-Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual, las siguienies direcciones A) COMPRADORA({ Ciudadela
Gonzilez, casa esquinera café; tel¢fonos: 052698238 / 099-5120251; email:
laylaor6@hotmail.com; Chone - Ecuador. B) FIDUC Avenida
Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
Oficina 2 y 4; Guayaquil - Ecuador. i Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula. /DUODEC]MA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.-En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resucltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de



Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cimara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas; a.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
b.- Los arbitros de dicho centro efectuaréan un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar vy ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; /.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
tres arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra Iugar en las instalaciones

del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta/

¢.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en
conira del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion,
de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente claunsula y
versara }';njcamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial,(]sted, Seflor Notario se servira agregar las demds clausulas de estilo
para el perfeocionamientq de este contrate'(Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas,/ portador de la matricula profesional niimero
trece guion/uﬁi novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados”.- HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante el cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse
entre si, v que queda elevada a escritura piblica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por mi

el Notario en alta y clara voz, aquetlos se afirman y ratifican en el total

10
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AUTORIZACION

No. 6528

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a LAILA
MARIANELA ORTIZ MOREIRA, para que celebre escrifura de compra-venia
sobre el ferreno propiedad del FIDEICOMISO MARINA BLJE, jt?iz:odo enla
Urbanizacion MARINA BLUE, signado como lote 123-fnanzana Las Olas /
Este, Parroquia San Mateo, Cantdén Manta, con las siguientes medidas y

linderos: } )

Frente; 18,25m. - Via Las Olas.

Atrds: 16,89m. - Lote 126.

Costado Derecho: 27,16m, - Lote 122, /

Costado lzquierdo: 30,25m. - Lote 124 + 2,57m. y lote 1285, /
Area tofal: 511,80m2.

Manta, mayo 13 del 2019.

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite v a inspeccién en
el lugar que indica de buena fe ol sdlicttante; por lo cud salvamos error U omsion, exmendo de
responsabiidad ol cerfificante, si se comprobare que se han presentado datos falsos © representacionas
gréficas errdneas, en ias solicitudas corresponadientes.

CYGA
Direccién: Calle 9 y avenida 4 @ www manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 n @Municipio_Manta @MunwcipioManta
Fax: 2611 714 fb.com/MunicipicManta youtube.com/MunicipmoManta







00058475

UBICACION GENERAL
FRENTE: 18.25m, y VIA LAS OLAS
POSTERIOR: 16,89 m, y LOTE 126 %
LAT. IZQUIERDO: 30.25m, y LOTE 124 - 257 m, y LOTE 125 4
LAT. DERECHO:  27.16 m, y LOTE 122 o e, U 0

LOTE 123

“_——U mz> Las medidas expresadas en este plano son referenciales eden sufrir variaciones o : 1:300
ypu
H_T mzky cambios enlos estudios técnicos finalesy durante los procesos de construccion.

__"mn._a MAYO/1S

Los cambios o variaciones son discrecionales por parte del promotor.

MANZANA LAS OLAS ESTE

INMO _ OLAS.
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Empresa Piolica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Averuda Flavio Reyes, Esquina
Tel£ 052624758
wWww registtopmanta gab ec

Conforme a ia Orden de Trabajo:RPM-19009929, certifico hasta el dia de hoy 03/05/2019 17:34:45, la Ficha b ﬂ:
3E
N0
o &

g
v =
XXX by Mgy s R
Fecha de Apertura. jucves, 29 de mayo de 2014 Parroquia  SAN MATEOQ (7) Oaigf:u:_\*é'\d
1)

Informacién Murucipal :

Direccion del Bien,. URBANIZACION MARINA BLUE

LINDEROS RECISTRALES:

LOTE N° 123 MANZANA LAS OLAS ESTE DE LA URBANIZACION MARINA BLUE, de la Parroquia
- Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 18,25 m.- Via Las Olas. ATRAS" 16,89m - lotes N°
126. COSTADO DERECHO: 27,16m.- Lote N.- 122. COSTADO IZQUIERDO: 30.25m.- Lote N.-124 +
2.57m. y lote 125 . AREA TOTAL: 511,80m2.
- -SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAAVMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTQS REGISTRALES:

l Libre - Acto B ! Niimero y fecha de Inscnpeoén Folie Inctal~ Folie Final]
COMPRA, VENTA COMPRAVENTA Y UN'IFEC*\CION 2784 10/sep £2013 56 011 56 061
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ' 5147 16/oct./2013 63 BO6 63 818
PLANOS PLANOS | 1 02/ene /2014 2 51
BPLANDS PLANOS I 25 02/jui /2014 474 626
Eggﬁscmms JUDICIALES Y AREAS EN GARANTIA 080 12/zep /2016 4103 4221

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAYVENTA

Inscrito eb : martes, 10 de scptiembre de 2013 . Nimero de Inscripeion: 2784
Nombre del Cantén:  MANTA f Niimero de Repertorio: 6565
Oficing donde se guarda ¢i origmal: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Provadencia: jucves, 22 de agosto:de 2013
Fecha Resolucign:

a.- Observaciones: MAaEy
COMPRAVENTA Y UNIFICACION* El Fideicomiso Marina Blue reptesentado por la Compafifa Fiducia S.A. =
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, a su vez debidamente representado por el Sr David
Fernande Guime Calero En esta escritura el Municipio de Manta vende a favor de FIDEICOMISO MARINA

BLUE el excedente de terreno de 594.38m2 UNIFICACION.- Marina Blue es propuetario de ocho areas de

terrenos ubicadas en el sector conocido como Piedra Larga de la ciudad de Manta los cuales se detallan de la
siguiente manera. LOTE 2 - LOTE 3, LOTE 4. LOTE 5, FAJAN. 1 FAJAN. 2 FAJAN. 3 FAJAN. 4 areas de
terrenos que se unifican al area de excedente de 594.38 QUEDANDO UN AREA TOTAL DE 202034.06m2.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: :

|Calldld Cédula/RUC MNonibres y/o Razén Soceal Estado Crvil Ciudad Dareccion Donucilio
COMPRADOR 800000000065830FIDEICCMISO MARINA BLUE NO DEFINIDQ NTA
e EMESS Pall
- . - .. .. . . - - b ot g
Certificaclén impresa por lamra_tigua Ficha Registral 46367 miércoles, 08 de mayo de Mante TT. Pagrf'dh'l“ e

b

Fecha AY zmg HORA:

[

- am
- - A R -

|

1




00050594 GOBIERNC AUTONOMO 'NODEFINIDO  MANTA

i ,{Q DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL ‘
7 Many ey CANTON MANTA !
C lgsfﬂilu s¢ refiere a las) gue consta(n) en: '
]
ILzbro Nitmero Inscnpeién Fecha Inscripaion Folio [rucral Folio Final
COMPRA VENTA 1295 ! 26/1ul 12013 46 020 46 099

Registro de : COMPRA YENTA
[2 /5 ]COMPRAVENTA

1
b
'
1
|

Inscrito el : miéreoles, 16 de octubre de 2013 Namero de Inscripaén: 3147 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nﬁmerg de Repertorio: 7380 Folw Inicial 63 806
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 63 818
Cant6n Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providenciaz jucves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DESMEMBRACION del lote de terreno de propiedad de Fideicomiso Marina Blue el mismo que seglin escritura
tenia un drea de 202.034,00m2 y mediante esta escritura desmembra un 4rea de 17.004,97m2 quedando un drea
sobrante de 185.029,09m2 |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: I

Flildad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Dureecién Domucilio
PROPIETARIO $00000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE NC DEFINIDO  MANTA
PROFPIETARIO $00000000062440FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 'NO DEFINIDO MANTA,
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consin(n) en: i’
|
ILnbro Humero Inscripciédn Fecha Inscriprion  Folio Imcial Folie Fimai
COMPRA VENTA 21784 10/sep /2013 36011 56 D61

@t teevesiiaenae e

k

Registro de : PLANOS
[3 /5 ]1PLANOS

Inscrito el : Jueves, 02 de encro de 2014 Nimero de Inscripeién: 1 Tomo 1
Nombre del Cantin: ~ MANTA Niimerd de Repertorno: 12 Folio Imcial 2
Oficima donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' Faolto Final 51
Cantén Notar{a: MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 de diciembre de 2013
Fecha Resolucidn: !
a.- Observaciones:

PLANOGS DE LA URBANIZACION MARINA BLUE

b - Apelltdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rCﬂldnd Cédula/RUC MNombres y/o Razdn Social Estado Crvil Crudad Duecerdn Domicio
PROPIETARIO  8C0000000062440FIDEICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDG  MANTA
MARINA BLUE
¢.- Esta inscripceidn se refiere 2 1a(s) que consta(n) en:
1bre Numero Insenpeion Fecha Inscnpaidn. Folio Imeial Folio Final

COMPRA, VENTA 1234 17/ago 1199% &30 330
COMPRA VENTA 2784 ‘ 10/sep 2013 56011 54 061
COMPRA VENTA - §37 27/br /1987 1410 L414

! Certification impresa por .lanra_tigua Fichs Registral 46367 midreoles, 03 de mayo dp UM T: MM igress Mybin ’MS.M_;

* ' @ Naghetrg v 14 Hitplwiad de
Mants . i

i
3

Fecha. 0§ MAY 2019 "™

LN N
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Empresa; ablica Municipal -
Registro 73 la Propiedad de
Manta-EP

Regisiro de : PLANOS

[4 /5 ]-RELANOS

Inscrito el : rmiércoles, 02 de juio de 2014

Nombre del Cantén: MANTA :

Qficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA '

Escrlmra{JulcioiR:soincldn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 de jumo de 2014

Fecha Resolucién: .

a.- Observaciones: '

PROTOCOLIZACION DE ENTREGA DE L0$ LOTES DESTINADOS PARA AREAS SOCIALES-VERDES.

DETALLE DE LOS 63 LOTES EN GARANTIA. MANZANA EL FARO ESTE LOS LOTES DEL 81 AL 96.

MANZANA LAS BRISAS ESTE LOS LOTES DEL LOTE 189 AL LOTE 196. MANZANA LAS OLAS ESTE

LOS LOTES DEL 117 AL 132. MANZANA ATL:ANTICO DEL LOTE 225 AL LOTE 227. MANZANA REGATA
“ESTE DEL LOTE 153 AL LOTE 168 Y MANZANA PACIFICO DEL LOTE 243 AL 246.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Toyy503

Eahdmd CédulaRUC Nombres /o Razon Social Estado Covil Ciudad Direceién Domucilio I
PROPIETARIO 800000000065830FIDEICOMISO MARINA BLUE WO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro T Nemero Inseriperdn Fecha Inscnpaién ~ Folio Imcial Folio Fmal

PLANOS i O2/ene 2014 2 51

Registro de : PROHIBICTONES |
JUDICIALES Y LEGALES ‘

[5 /5 | EROHIBICIONES JUDICIALESY
LEGALES

Inscrito ol : lunes, 12 de septiembre de 2016 Nimero de Inscnpeidn: 989

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio: 5064 Fohwo Inucial 4 103
Oficina donde se guarda ef original: NOTAR1A TERCERA Folio Final.4 221
Cantén Notaria: MANTA :

Escritura/Fmeio/Resotlucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 de lgostci de 2016
Fecha Resolucién: !

1
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION DEL AREA EN GARANTIA Se cancelan areas
en garantias, las areas en garantia solicitan canjear con 32 lotes que surnan un drea de 16.203,26m2, por el lote de
clave Catastral No. 1340405000, que tiene un drea de 17.004,97M2, a favor del Gobierno Autonemo
Descentralizado Municipal del Cant6n Manta, inmueble de propiedad del Fideicomiso Marna blue. Quedando en
garantia el lote con ficha 42764

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estada Civil Crudad Dureccién Do o~
OTORGANIES __ S00000G00030594 GOBIERNO AUTGNOMO MANTA, NPT TIPAEE
DESCENTRALIZATO MUNICIPAL DEL
CANTON MANTA
OTORGANTES 0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE MANTA
o
I .
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ! §
Libro ' Numero de Inscripeiones
COMPRA VENTA 2 .
PLANOS ' 2 Emprpsa Fiyfsin. :;'-‘ms-lpli
' Eunbstes i e i1 o
C.eriilicaciﬂn imp.resa pt;r:lat.nra_ti;un T hdu Registrol §6367 ’ miercolss, 03 de mayo de 201% "zﬁ“ hd - ’ h—gJ de 4 ’ H ORA:
echa 09 MAY 2019

‘- .-

L R Y T, o e e e

\




PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

<<Tatal Inscripciones >>

5

[Los movindentos Registrates quie constan en esta Ficha son los dimicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadurs, alteracién o modificacidn al texio de este cerﬁﬁcad:o lo invalida.

Emitido a las : 17:34:45 del miéreoles, 08 de mayo de 2019

A pehcion de: GUALPA LUCAS

Elaborado por :LAURA CARMEN
13063571

O EDUARDO

UA PINCAY

DR. GEORGE'MOREIRA
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X GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

. DEL CANTON MANTA 00058478
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS (ot A
CERTIFICADO DE AVALUO :9"1:;".;;‘;;" :
Gt Q)

N° 00161084

N° ELECTRONICO : 67023

Fecha: Lunes, 13 de Mayo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ea clave: 1-34-31-11-000

Ubicado en: URB.MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTELT-123

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 51180 m?
PROPIETARIOS
pmento [Propictario
- |0992749768001 [FIDEICOMISO-MARINA BLUE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:;

TERRENOQ: 78,623.19

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 78.623.19

SON: SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VENTITRES DOLARES CON DIECINUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionarmento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada ¢l 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

¥

Mo

C.P.A, Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento ¢sta firmado electrémcamente

Codigo Segura de Venficacién (C5')

Puede verificar la vahidez de este documento mgrcsmdo al pnn:l web www n:mntl.gob.ec opeidn Municipio
en Lines - Venficar Documentos electrémcos o leyendo ¢l codigo QR

Impreso por alarcon santos mercedes pudith , 2019-03-13 12:27.51

Scaldiaddanta okt @ cille s, aesnina g @ woww mania gob e
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MANTA | rsssy 00058479
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL TANTON MANTA

DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL o9

UsD 1,25

N° 00000215

Fecha: Martes, 18 de Junio de 2019

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPIAL DEL CANTON MANTA

A
- peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el catastro de Predios
~wBANA en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
perteneciente a FIDEICOMISO-MARINA BLUE CC. (0992749768001 ubicada en URB.MARINA
- BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-123 BARBASQUILLO MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL

PRESENTE asciende a la cantidad de § 78,623.19 SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
VEINTITRES DOLARES 19/100.

CERTIFICA@DO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE
$97242.00

Vi

»

%/
Elaboradopor Jose Ronald

Este documento estd firmado electronicamente
Cébdigo Seguro de Venficaaén (CSV)

Puede venficar la validez de este documento mgmsmdo al poml web www.manta. gob.ec operdn Municipio
¢n Linea - Verificar Documentos electrémicos o leyendo el cédigo QR

‘\\-.‘1,1:;

Impreso por alarcon santos mercedes judith , 2019-06-18 16 49 03

SOk 558 - 201l 471 - 2611 476 @ Alcalgia@Manta.GobEc 0 Calle 9 y avenida 4 @ www.manta qob ed






00058430

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 128628 TN

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO MARINA ELUE

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta. __10 Mkyo 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:
1343111000: URB,MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-123

Manta, DIEZ DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

N ;!
\ . N /
. "a' !
N ¢
- < /
\f‘ Aapy £ON

e

MUNICIPAL DL CANTON MANTA







00058481

EMISION, 47/06/2018 15'54:32 XAVIER ALCIVAR MACIAS

&2Lp0 SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

’ * No. 222314
wra Autinomo Descetrskeado c PROB TE DE PAGD
Munidpal del Cantén Manta aMm AN P
17/06/2019 15 54 35
CBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUG CONTROL | TITULO N*
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR CON LA CUANTIA 1-34-31-11-000 511,80 78623,19 450822 4408400
$07242 00 MEDIANTE RESOLUGION N*078-DF-R-2019 ubicada en MANTA de la
parroquia SAN MATEQ
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0BY2745788001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE LREMARINA BLUE MZ LAS OLAS Impuesto principal 97242
Junta de Beneficencla de Guayagqull 2NM73
ADGUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 1264,15
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1264,15
1305501940 ORTIZ MOREIRA LAILA MARIANELA NA

Este documanto esr firmado wlectrdnicamente
Cédigo de Verificaclén (CBV)

MM AT

ML

T198E640070

f E----v-AI AT sapol—" 0,00
X
VA
TP 0%
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00058482

* No. 222315
Gobiarno Autdnoma Descentralizado
@uunm“o.mm COMPROBANTE DE PAGD
X R
17/06/201% 15 54 52
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUGC CONTROL TITULD N
Uina sscatura publica ds COMPRA VENTA DE SOLAR MEDIANTE RESOLUCION 1-34-31-11-000 611,80 78623,18 450824 4408401
N*078-DF-R-2019 ubicada en MANTA da [a pamoquia SAN MATEQ
VENDEDOR UTILIDADES
cerrRULC NOMBERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992740768001 | FIDEICOMIST MARINA BLUE 'é'SR.?E“‘:_'}ﬁ’zN; BLUE MZLAS OLAS GASTOS ADMINISTRATIVOS 28454
- Im pussta Principal Compra-Yeanta 426
ADQUIRIENTE
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL APAGAR 29078
VALOR PAGADO 251,84
1205501940 ORTIZ MOREIRA LAILA MARIANELA NA
SALDO 17,15
EMISION'  17/06/2018 15.54:4%  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANC

i

Puede verficar la validez de ests documanie slsctrénico ingresando a) portal web www manta gob ec opclén

Municipla en Linsa opcidn Ve,

Este documenio ssra firmado.al

Cadigo de Verificaco e oat DEL [V I ]

MR

T1822742520

rficar Documentos Etectrdn

e

icos o Inysrdo sl codigo QR
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00058483

No. 222321

Gobiern Autéinome Descantralizads 2% COMPRDOBANTE DE PAILGD

% Munidpal del Cantén Munts

1T/08/2018 17 01 12

DBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una sscritura pubica de COMPRA VENTA DE SOLAR MEDIANTE RESOLUGION 1-24-31-11.000 514,80 78623,1% 450869 4408401
1*078-DF-R-2018 ubicada an MANTA de la pamoquia SAN MATED
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0002740768001 |FIDEICOMISO MARINA BLUE gg.?;:_’}'_?;‘;' BLUE MZ LAS OLAS GASTOS ADMINISTRATIVOS KLAL)
TOTAL A PAGAR 17,15
ADGUIRIENTE
vy - 5 VALGR PAGADO 1715
.CIR. NOM AAZON N
CCIRUC BRE O RECC) SALDO 200
1305601940 ORTIZ MOREIRA LAILA MARIANELA NA
EMISION  17/08/2013 17:01.03  XAVIER ALCIVAR MAGIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documents esrd fimado alactrénicamente
Cédigo de Venficacidn (CSV)

AR AR

|
)
T182014583 "
I Puede varificer 1= velidez de asta documanto slectrénico Ingresando al portal wab www manta gob ec opoidn b

Municipia 8n Linea opcién Venficar Documantos Electrinicos o isyendo ol cadigo QR L
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" CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; - . RUC: 1360020070001
Emerggt:ia.i'elefono. DireCCignilAV?Iqida’l 31 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y . -
Teléfono: 2624777 - 2611747
] ] - Manta-Mnabi 00029996
s MY H h 1F
\ B ) 8484 )
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO )
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION
MARINA BLUE

CONSIDERANDO

Que, la Urbanizacion “MARINA BLUE”, est4 localizada dentro de los limites de la Zona
Urbana de la Ciudad de Manta,‘ por lo cual las construcciones que se realicen deben
estar reglamentadas de acuerdo a lo establecido sn el Articulo I1.74, de la Ordenanza del
Reglamento Urbano de Manta (RUM).

Que, es necesario contar con un Reglamento Interno que norme un desarrollo ordenado
de la Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

ACUERDA
Establecer al presente Reglamento Interno para la Urbanizacién “MARINA BLUE”, Ia
misma que se encuentra ubicada.al Noroeste de la ciudad de Manta, Cuyo promotor es
el Fideicomiso MARINA BLUE.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente Reglamento Interno se formula con sujecion al Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomla y Descentralizacién (COOTAD); a otras leyes
ecuatorianas; a la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta; a los planos Y normas
técnicas, asl como, a las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.- Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios,  arrendatarios, comodatarios, usuarlos, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes a cualquier titulo, de los lotes en que se divide Ia
urbanizacién, quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares,

Todo propistario, arrendatario, comodatarig, usuario, acreedor anticrético, usufructuario
U ocupante a cualquier titulo, serd4 personal y solidariamente responsable por las
infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabaj Gores; visitantes, etc.
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Artictilo 3.- Esfé Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a tercerc;s
adquirientes o terceros propietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemenle
sobre toda persona que adquiera a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el usct,I a
hipoteca u otro derecho, como en ol caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los
lotes en que se ha dividido la Urbanizacion.

Articulo 4.- Autorizar al Fideicomiso MARINA BLUE, al que se lo denominara como
“URBANIZADOR?”, para que con sujecién a las leyes sefialadas en el Ar.ticulo anterior y
a este Reglamento Interno, urbanice y construya viviendas, areas sociales, _éreas de
recreacion, areas deportivas, espacios verdes, calles vehiculares, aceras, bordillos, etc.,
de conformidad con la documentacién gréfica y escrita realizada para el efecto, en los
terrenas ubicados en la Ciudad de Manta y que tlene una superficie de 185.029,09 m2,
con los siguientes linderos:

NORTE: Océano Paclfico. :
SUR: Colegio Leonardo Da Vinci, propiedad de INMOLASOLAS vy via Manta San

Mateo.
ESTE: Propiedad particular y Colegio Leonardo Da Vinci.

OESTE: Urbanizacién "Cludad del Mar”.

Articulo 5.- A la presente Urbanizacién se la denomina con el mere de “MARINA
BLUE” y su Uso de Suelo se establece como Residencial de Baja Densidad.

Articulo 6.- La Urbanizaclén y el fraccionamiento se ejecutaran de perfecto acuerdo con
los planos y perfiles aprobados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal 'del Canton Manta; EPAM; CNEL; CNT;
y, la Funcién Ejecutiva del GAD Municipal de Manta.

En consecuencia, los lotes de la Urbanizacién tendran siempre las extensiones Y
superficies determinadas en Ips planos; no podrén ser subdivididas, vendidas o
gravados por partes, ni atin, a titulos de participaciones sucesorias.

En el caso que exista propietarios de dos o rhas solares, en éstos se podra edificar
vivienda de tal manera que la densidad resultante sea similar a la suma de la densidad
de los solares agrupados. ‘

Articulo 7.- Es abligacion del Urbanizador realizar por su cuenta y a su costo, las obras
de urbanizacién, de conformidad con las exigencias legales pertinentes Yy las
especificaciones determinadas en los planos aprobados, memorias técnicas y con las
normas de este Reglamento Interno.

El costo total de las obras de urbanizacién seran de cuenta del Urbanizador sin que la

Municipalidad contraiga obligacién alguna, para con la ejecucion de las obras de
urbanizacién.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 8.- BIENES PARTICULARES.- Son bienes particulares y por tanto, de dominio
exciusivo: el lote de terreno perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado
en los planos y la o las construcciones que sobre e mismo se levante, seguin conste en
los correspondientes titulos de dominio, debidamente inscritos en e! Registro de Ia

Propiedad det Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, sea interior o frente al mar, el propistario tendra la facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir una vivienda unifamiliar o multifamiliar, seguin
sea el caso, de conformidad con los planos del proyecto y las NORMAS DE
OCUPACION DE SUELOS Y CONSTRUCGION, sefialadas en este Reglamento Interno,

et ey ey EC‘UA,DRO DEAREAS%%%%J?U%%#;%?&“;% v
"DESCRIPCION . - oy o SO e il « sy
AREA TOTAL 185.029,08 100,00
AREA UTIL 127.883,25 69,12
AREA VERDE Y COMUNAL 18.563,02 10,03
AREA CIRCULACION 38.582,82 20,85
M— R "
< ..~ DENSIDAD BRUTA Y NETA W) 28 LOTESS U AVIV/LOT:
#LOTES 234 239,00
#LOTES FRENTE Al MAR 14 204,00
TOTAL) 443,00
MIEMBROS POR FLIA. 5,00
L HABITANTES 2.215,00
DENSIDAD BRUTA 2.215hab/18,50Ha 119.73 hab/Ha
DENSIDAD NETA 2.215hab/12,79Ha 173,18 hab/Ha

— Wliesmepan A Ce 7
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LOTES PARA VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
#deplsos | X P08 PR | Pisos desde | 0 o
Manzana Lotes sobre L hasta la cota acera frontal vivienda
cera 7, del muro de hasta 'if acera por lote
frontal | playa {*) posterior (**)
215 1 ‘ 4 - 10
216 1 , 4 - 14
217 1| 5 - 24
218 1 ' 5 - 26
219 1 , 5 - 20
220 1 ' 4 - 18
MANZANA LA 221 1 ; 4 - 20
COSTA 231 1 ; 2 - 8
232 1 : 2 - 12
233 1 ! 3 - 18
234 1 | 2 - 8
235 1 ! 2 - 8
2386 1 ! 2 - 10
237 1 \ 2 - 10
‘ - 1 2
MANZANA 2 3
MEDITERRANEO ,
224 1 | - 2 3
TOTAL 212.00

("’) Lotes frente af mar para viviendas muMifamifiares - {**) Lotes interiores para viviendas multifamiliares

Articulo 9.- DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Los bienes
mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo. Un uso diverso a éste serd catalogado como infraccion al
presente Reglamento Interno, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente,
establecida en el presente Reglamento interno.

Cuando el propletario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o
amigos), deberd el propietario comunicar dei particular a la Administracion, con un
mihimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios de
seguridad, por disposicidn de la Administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Articulo 10.- DE LOS BIENES COMUNES.- Se consideran bienes de urbanismos
comunes, toda la obra de infraestructura sléctrica, sanitaria, agua potable, telefdnica y

4
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seguridad que forman parte de ia Urbanizacién y destinadas a dar servicio a los usuarios
y & las vias o a la infraestructura, hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su
limite fisico hasta los linderos de estas obras con los solares de Ia Urbanizacién.

Las vias, aceras, bordillos y dreas comunales con que cuenta la Urbanizacion deberan
ser protegidas y culdadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedando prohibido sembrar plantas y arboles que afecten directa o
indirectamente las aceras, bordilios, vias o instalaclones subterrdneas de la

Urbanizacion.

Las calles, aceras, bordillos, areas verdas, senderos, jardines, parierres, plazoletas,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de
la Urbanizacién, son para uso de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y
voluntario. En compafifa de/o con aprobacion del propietario pueden usaro sus
familiares, invitados, empleados que les acompafien, proveedores y abastecedores que
por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

Articulo 11.- DEL ACCESO A LA URBANIZACION Y A LA PLAYA DE MAR.- El
acceso a ia Urbanizacion se localiza sobre la via Manta — San Mateo, y dispone de un
Porlico de ingreso directo de 4 carriles: (dos vias), con estacién externa para taxis. El
Pértico de acceso lo integra una cabina para los servicios de seguridad y contro} de
ingreso; servicios administrativos para seguridad e informacién a los usuarios.

Sobre la playa de mar y por razones de seguridad, existira un solo acceso general para
la Urbanizacion, el que contaré con contro} para la seguridad, en donde se vigilara ef
ingreso y egreso de personas ¥ bienes.

igualarse en la cota + 7,00, los cuales deberan ser disefiados técnicaments, a fin de
evitar efectos secundarios en la estabilidad de las construcciones, especificamente en
las propias o vecinas edificaclones. Estos muros deberan disefiarse con “deflector de
olas” en la parte superior, para que al chocar la ola con el muro, no salpigue agua dentro
de las edificaciones.

Los muros de contencién frontales colindantes con la playa de mar, deberan ser

construidos por los propietarios de cada uno de los lotes, Mientras que ia construccion,

de los muros de escolleras, formaran parte de los trabajos del urbanizador.

Articulo 12.- USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- No obstante io establecido e
articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del Municipio de la ciud
seran de exclusiva utilizacién de los prapietarios de los lotes de la Urbanizacién v
personas que bajo su responsabilidad inviten, va que los propietariog corren con los
gastos de mantenimiento de estas dreas.
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El AREA COMUNAL Y COMUNAL LINEAL cgmprende 18.583,02 m2, que corresponden
al 10.03%, del &rea total de la Urbanizacidn.

Articulo 43.- TRANSITO VEHICULAR Y ?'EA.TDNAL DENTRO DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL.- E! fransito vehicular estara normado por las leyes del Ecuador. Como [a
Urbanizacién es de tipo cerrado y no esté integrada a la malla urbana de ia ciudad, el
transito vehicular y peatonal dentro de la Urbanizacién estaré regulado, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas'que se identifiquen en la puerta de ingreso
y cumplan con los requisitos de control establecidos por ia Administracién respectiva.

Para gozar de esta regulacién de trénsito, vehicular y peatonal ios propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y
controf de ia Urbanizacién "MARINA BLUE", que para el efecto se implemente.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 14.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para périico de acceso, area de recreacion, espacios
verdes.

b) Calles vehiculares, aceras, bordillos, de conformidad con lo programado.

c) Cerramiento perimetral de ia Urbanizacion.

d) instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario, inciusive las

acometidas y descargas domiciliarias.

e) Instalacién de la red de distribucién dé energia eléctrica y comunicaciones para
servicios domiciliarios v alumbrado de calles.

f) Muro de escolleras para proteccidn de lotes colindantes con la playa.

En este tipo de urbanizaciones y con la aproba‘acién del Departamento Té&cnico Municipal,
el Urbanizador podra realizar las obras de urbgnizacién en forma progresiva, esio es po”
sectores o total.

Articulo 15.- El Urbanizador permitird el acceso a la fiscalizacion Municipal y de otras
instituciones relacionadas con las infraestructuras, para que efectien las inspecciones
provisicnales de obra durante el transcurso de las mismas, con sujecién a éste
Reglamento Interna. |

Articulo 16.- En la Urbanizaciéon se destinan para Area Util, 127.883,25m2
representando el 69.12%, de los 185,028.09m2 a urbanizar, compuesta por 248 lotes.
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Articulo 17.- La Urbanizacidn “MARINA BLUE" contard con todos los sistemas de
infraestructura, mismos que han sido disefiados para servir & la poblacién proyectada
indicada en la Memoria Técnica, bajo las normas técnicas vigentes.

Articulo 18.- El acceso a la Urbanizacién se lo realizara a través de la via Manta-San
Mateo, dirigiéndose al interior por la via de ingreso tipo colectora, desde el pértico de
acceso a la Urbanizacion, y de alll a los diferentes sectores proysctados, mediante la red
vial interna, facilitando la movilidad de los usuarios hacia las diferentes manzanas.

CAPfTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION D
CONSTRUCCION

Articulo 19.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
ocupacion (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, clasificados por vias Y que se detallan en
el anexo adjunto, (VER ANEXQ). '

Los propietarios de los lotes deberan réspetar las sigulentes normas de construccién
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos v alturas de

las viviendas o edificios que se construyan.

Artfculo 20.- RETIROS:

Fachada frontal a la acera 5:00 m.
Laterales minimo 1.60 m.
Laterales esquineras a la acera 2.00 m.
Fachada posterior 3.00 m.
Fachada frontal al mar 4.00m.

Se permite adosar Unicamente un lado en la Planta Baja con excepcién de las franjas
destinadas a servidumbres para servicios hidrosanitarios que se establecen en los
Planos y especificaciones Téchicas del Proyecto y que se describiran
pormenorizadamente en las Escrituras de. Compraventa,

a. Retiro Frontal: T
PN
a.1. Antejardin.- Es la franja establecida entre el iindero frontal del lote y aha .~ \
dimensidn paralela de 3.00 m. hacia el interior. Solo se permitira la constru d6n Lo
de muros de cemamiento en el findero con una altura méxima de 90 .Y s ’
pavimentos de acceso peatonal y vehicuiar, con una ocupacién de hasta el ﬂb% EENIRT /
| b -

de este frente, . -,
. _:H,_ "r‘\}p{_‘\"?f
':‘ff'\f:'__i-t,:/‘ﬂ “

a.2, Franja frontal de 2.00 m.- Es el 4rea establecida desde ios 3.00 m. del refiro ~~.2 >
de antejardin hacia el Interior. Donde solo se permitird la construccion de
7



parqueos y poriales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente del
lote. }

a.3. Retiro frontal de 5.00 m.- Es e limite establecido desde los 5.00 m. del
lindero frontal del lote hacia el Interior, tomando como referencia para este retiro
frontal ! frente a todas las calles. Area desde donde se parmitird la construccion
habitable.

b. Retiros Laterales:

b.1. Retiro Lateral de 1.50 m.- Es el limite establecido desde el lindero lateral
hacla el interior del lote. Se permitira |a edificacién de fachadas con vanos para
ventanas Gnicamente destinadas a ventilacién y/o iluminacion.

¢. Retiro posterior de 3.00 m.- Es el ifmité establacido desde los 3.00m. del lindero
posterior, hacta el interior del lote. Cuando la fachada de fa edificacion de la plants
alta posterior limite con los 3 metros de'reliro, solamente se permitira vanos par:
puerias y ventanas.

¢.1.En los terrenos con pendiente negativa, se permitira la edificacién frontal de
méximo un piso referenciado al nivel de la acera; y, en la franja posterlor de este
predio se permitira edificar un piso bajo el nivel de la acera frontal.

c.2.Los lotes que se localizan frenter a la playa de mar, asi come, los lotes
interiores 222,223 y 224, pueden construir hasta dos unidades de vivienda por
piso, si es que el propistario del lote asf lo decide, conforme a este Reglamento
Interno, asi como a !a disposiciones sobre espacios comunes, numero de
parqueos, etc., que establece la Ordenanza del Reglamento Urbano de Manta.

Los lotes mencionados tendran las ajturas ‘que a continuacién se detallan:

Manzana Lotes | ARurasn | Alturadesde | Alturadesde | Altura total
dcera acera frontal wcera frontal | Edificacidn
frontal hastalacota7 | hastalaacera | ' (m.)
(m.) ménm, del muro |  posterior
de plays {m.)" {m.)**

215 9,40 v 12,00 - 15,40

218 340 , 12,00 - 15,40

217 3,40 15,00 - 18,40

218 3,40 15,00 - 18,40

MANZANA LA | 218 3,40 15,00 - 18,40

COSTA 220 3,40 42,00 - 15,40

221 3,40 12,00 - 15,40

MANZANA 222 3,40 - 3,00 6,40

224 3,40 - 6,00 9,40

*otes frente al mar - * Lotes inlwiores
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Manzana Lotas | Altura an acera Altura desde acerx frontal Altura total
frontal {(m.) hasta la cota 7 msnm, del Edificacién
muro de playa {m.)* (m.)
231 3,40 6,00 m. 0,40
232 3,40 8,00 m. 9,40
9 L A )
MANZANA 233 3,40 00 m 12,40
COSTA 234 3,40 8,00 m. 9,40
LACO 235 3,40 8,00 m 9,40
236 3,40 6,00 m 9,40
237 3.40 6,00 m 9,40
‘Lotas frents al mar

Articulo 21.- Las alturas méximas permitidas son:

En viviendas unifamiliares : 3.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 1 planta
6.40 m. Sobre nivel de acera en fachada 2 planta

En equipamiento urbano 4.50m. sobre la via adyacente

Articulo 22.- Se considera como espacio libre, aquelios donde no estd permitida Ia
edificacion.

Articulo 23.- Todas las edificaciones (de servicios comunales seraén de uso de la
Urbanizacién, y, las edificaciones de las viviendas seran de uso privado.

Esta prohibido madificar el uso del sueio para la funcidn que fue planificada.

Articulo 24.- En cuanto a Ia silueta urbana, el conjunto habitacional dispondré en sus
edificaciones un equilibrio de todos sus elementos, incorporando su paisaje exterior, en
la basqueda de un armonioso entorno.

Articulo 25.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras
sismo resistente y materiales perdurables de acuerdo a los siguientes elementos:

Cimentaci6n : Hormigén armado !,{,a" h e
Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado, estructura metéligga T
mixta i C
Paredes: Ladrilios, bicques o muros estructurales AOEREEESREY
Cubiertas: - Hormigén armado, madera tratada, media duela, hierro. \ .
Carpintera: Madera, hletro, aluminio o PVC LA
Cerramiento: El muro perimetral del conjunto habitaciona! sera de 3.00 metros de

altura, y l0s muros medianeros entre lotes sera da 2.50 metros.
S



Articulo 26.- Los volados se podrén realizar en la cublerta y balcones y su retiro no sera
menor en el frente a 4.00 metros de la acera. |

Articulo 27.- Las éreas de garaje tendrén 'una altura maxima de 2.50 metros y su
pendiente sera dirigida hacia la acera, y no podran cambiar de funcin para la que fue

construida.

Articulo 28.-Las areas destinadas a donmtorios, cocina, SS.HH, y corredores deberan
tener refacién directa con el exterior. ,

Articulo 29.- Sobre la construccidn de cisternas de agua potable se permite a una
distancia minima de 1.00 metro desde la estructura de la vivienda, y 1.00 metro de los
muros medianeros, a excepcion de las franjas destinadas a servidumbre para servicios
hidrosanitarios.

Articulo 30.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR. PARA AUMENTOS HORIZONTALES Y
VERTICALES DE UNA VIVIENDA:

a) Consulta previa con el Organismo Administrativo para analisis del aumento con
las Ordenanzas Municipales y este Raglamento Interno.

b) Elaboracién de los planos del proyecto del &rea a aumentar, con el auspicio de un
profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

c) Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

d) En caso de no estur constituido el Comité de Administracién para el andiisis
previo a su aitorizacién, debe solicitarlo al Urbanizador, quien de acuerdo con las
normas establecidas en este Reglamiento interno, aprobard la solicitud o la
desaprobara,

e) Una vez aprobada por el Organismo Admimstratwo o por parte del Urbanizador,
se procederd a la aprobacién definitiva de los planos en el Departamento de
Planeamiento Urbano Municipal.

Articulo 31.- Las obras de Infraestructura la constituyen:
&) Alcantarillado Sanitario.- Tuberfas; pozos de revision; descargas domiciliarias
de aguas servidas; accesorios; estaciones de bombeo, etc.

b) Alcantariliado Pluvial.- La Urbanizacién prescinde de un sistema de
alcantarillado pluvial general, por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento
a través de las vias, disponiéndose dnicamente de sumidercs en las vias
adyacentes a los aelementos de canalizacidon de este sistema, manteniendo el
actual concepto para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro
Hidrosanitario.

10



00058490

c) Redes de Agua Potable.- Contard con una red de distribucién de agua potable
con sus respectivas gufas domiciliarias adecuadamente dispuestas; asf mismo
dispondra de vélvulas de control como la instalacién de hidrantes correctamente

ubicados y construidos.

d) Redes eléctricas.- Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los serviclos
mediante Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias]
para los lotes unifamiliares y bifamiliares. Para los lotes de condominios o
multifamiliares (Primera linea al mar), se entregars la red de media tension, cada
condominio una vez tenga su disafio arquitectdnico y el célculo de su carga
eléctrica, debera por su cuenta colocar su transformador trifasico de media
tenslon a baja tensién y su tablero de medidores dentro de su lote, de acuerdo a
lo que le apruebe la CNEL MANABI. Para ia implementacién de las luminarias
omamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el proyecto.
También se instalard una tuberfa adicional para servicios varios.

De acuerdo a o aprobado por la CNEL MANABI, se entregard con la red
completa hasta el Medidor (tabiero de medidores) y con los ductos para ef
alambrado desde el Medidor hasta la vivienda.

€) Redes telefénicas.- Dispuestas de maners subterrdnea, dotando de ks serviclos
mediante Red de Distribucién Primaria y Segundaria, con los ductos para la
acometidas domiciliarias de los lotes.

f) Vias.- Las vias serén asfaltadag y Jerarquizadas segiin su funcién, y conservarén
las caracteristicas contempladas en los disefios,

g) Aceras.-Estaran dispuestas en forma adyacente a las calzadas, seran
jerarquizadas y conservaran las caracterfsticas contempladas en los disefios.

Articulo 32.- Las superficies de terrenc contemplados en los planos aprobados
destinados a vias, aceras y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos
bienes se protocolizaran Y 86 registraran ante el Sefior Registrador de Ia Propiedad del
Cantén Manta.

tan pronto sean recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes” ,
sefialados en las normas municipales que para el efecto existan; las relacionadas a Igs "
servicios basicos como sistemas hidrosanitarios, eléctrico, y telef6nicos, serdn fe. - ™7 . T
propledad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibidos los trabajos. ' 0”7

antes mencionados por parte de ia Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, sefén -
de su cuenta y responsabilidad el mantenimianto y funclonamiento de las mismas, = 5

pudiendo delegar su administracién al Comité de la Urbanizacién, N g e

i1
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Articulo 34.- El plazo para la construccidn y entrega de las obras de Urbanizacion son
por etapas, regulindose de acuerdo al ‘Plan de Inversiones propuesto por el
Urbanizador, partiendo con los iempos desde la fecha en que se _eleve a Escritura
Publica el presents Reglamento Interno; v, 1as sucesivas de conformidad al avance de
los mismos, previos informes del Departamento Técnico Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el: Urbanizador no cumpllere con el plazo
previsto, podria solicitar al GAD Municlpal de Manta, que le amplien el plazo.

Articulo 35.- PROHIBICION DE VIAS: Queda prohibido el aparcamiento de todo tipo de
vehiculos en los espacios comunales, recreativos y aceras, igualmente no se podra
modificar las alturas de las mismas, ni se podréa destruir log bordillos por ningGn motivo.

Queda prohibida la preparacidn de hormigén en ias vias y aceras, as! como cualquier
accién que conlleve al deterioro de éstas.' De la misma manera queda totalmente
prohibido ingerir bebldas alcohélicas en las vias, aceras, parques, y en general en los
espacios publices de la Urbanizacion. !

Articulo 36.- DEL ASEO URBANO.- Se regirén a lo estipulado en la Ordenanza
Municipal de Desechos Sélidos vigentes.

Articulo 37.- SANEAMIENTO AMBIENTAL.- Queda terminantemente prohibido a todos
los propietarios realizar actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo
orgdnico (basura, desperdicios, etc.) en forma incontrolada que contaminen el aire,
agua, tierra, instalaciones, etc., asi como .la emisién de ruidos que perturben la
tranquiiidad de los usuarios. '

Articulo 38.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbanizacion y su medio
ambiente, los propietarios de cada solar estén en la obligacion de mantener un espacio
de siembra de vegetacion seleccionada en los retiros frontales de sus propiedades. De
ningin modo se pemitird perjuicios en los elementos constructivos, ornamentales
urbanisticos v a las propiedades vecinas, ’

Articulo 39.- Las gulas domiciliarias de descarga de aguas servidas como ias de aguas
lluvias, asl como las acometidas de agua potable de cada edificacién o solar, deben
conectarse a las redes insteladas en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida
la instalacién de desaglies de cualquier tipo' a la via puiblica, exceptuando las aguas
lluvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la via; la violacion de esta
disposicion gerd sancionada por la Institucién Publica encargada con la méxima muita y
demolicién inmediata de las obras correspondientes, los costos que ocasionen seran de
cuenta del infractor.

12
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Articulo 40.- Para los casos que existan tuberfas, para cuyos frazados demanda la
servidumbre de solares vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que
se establece en este Reglamento Interno, como en los disefios urbanisticos e
hidrosanitarios para cualquier elemento de edificacién, bésicamente en la zonas de
cimientos; debe precautelarse ademads, las condiciones adecuadas de mantenimiento y
facil acceso para eventuales revisiones; en consectencia, en la zona de terreno sobre la
cual establece la servidumbre, el propietario no podrs levantar construcciones o
edificaciones. Por lo tanto se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras
de Transferencias de Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas
de aguas servidas y aguas luvias con la finalidad de evitar reclamos y litigios

posteriores.

Los iotes con servidumbres de alcantarillado sanitarios son los siguientes:

ALCANTARILLADO SANITARIO
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
11 ¢ ARENA lateral lzquierdo 160.00 mm
i3/ ARENA lateral lzqulerdo 160.00 mm
15 - ARENA lateral izquierdo 160.00 mm
17/ ARENA lateral izqulerdo 160.00 mm
19 . ARENA lateral lzquierde 160.00 mm
-31 BUCANERO lateral jzquisrdo 160.00 mm
ag BUCANERQ lateral zqulerdo 160.00 mm
35 BLCANERO lateral lzquierde 160.00 mm
37 BUCANERO latera) i2quierdo 160.00 mm
a9 BUCANERQ lateral izquierdo 160.00 mm
0 51 CORAL laterai fzquisrdo 160.00 mm
OB P 52 CORAL lateral deracha 160.00 mm
54 CORAL latérai derecho 160.00 mm
55 CORAL latera| derecho 160.00 mm
58 CORAL latersl izquierdo 160.00 mm
66 FRAGATA lateral izquierdo 160,00 mm
68 FRAGATA Interal izquiardo 160.00 mm
W 1> 69 FRAGATA lateral daracho 160.00 mm
89 EL FARQ ESTE lateral derecho 160.00 mm
ol EL FARO ESTE lateral derecho 160.00 mm
93 EL FARO ESTE laterai derecho 160.00 mm <
96 EL FARO ESTE [sterai lzqulerda 160.00 mm BN
97 EL FARO ESTE latera) derecho 160.00 mm : ..
99 | ELFAROESTE lateral derecho 160.00 mm {L H
102_| EL FARO OESTE lateral izquierdo 160.00 mm "\"\ '
104 | EL FARO OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm > 74
105 | ELFARO OESTE lateral derecho 160.00 mm N v gD
125 | 1LASOLASESTE fateral derecho 160,00 mm T
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ALCANTARILLADO SANITARIO
127 LAS OLAS ESTE fateral derecho 160.00 mm
129 LAS OLAS ESTE |ateral derecho 160.00 mm
132 LAS OLAS ESTE {ateral lzquierdo 160.00 mm
133 LAS OLAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
i35 LAS OLAS ESTE lateral darecho 160.00 mm
133 LAS OLAS OESTE lmtaral lzquierdo 160.00 mm
140 | LASOLAS OESTE Interal lzquierdo 160.00 mim
141 LAS OLAS OESTE laterai derecho 160.00 mm
162 REGATA ESTE lateral izquierdo 160.00 mm
164 REGATA ESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
165 REGATA ESTE lateral deracha 160.00 mm
168 REGATA ESTE interal {zquierdo 160.00 mm
169 REGATA ESTE lateral derecha 160.00 mm
171 REGATA ESYTE lateral derecho 160.00 mm
174 | REGATA OESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
176 REGATA DESTE lateral lzquierdo 160.00 mm
177 REGATA OESTE lateral derecho 160.00 mm
197 LAS BRISAS ESTE lateral eracho 160.00 mm
200 | LASBRISAS ESTE lateral izqulerdo 160.00 mm
201 | LASBRISAS ESTE lateral deracho 160.00 mm
204 | LASBRISASESTE lateral zquierdo 160.00 mm
208 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 160.00 mm
207 LAS BRISAS ESTE lateral terecho 160.00 mm
210 | LAS BRISAS OESTE lateral izquierdo 160.00 mm
212 | LAS BRISAS OESTE lateral Izquierdo 150.00 mm
213 | LAS BRISAS QESTE iateral derecho 160.00 mm
229 ATLANTICO laterai derecho 160.00 mm

Los lotes con servidumbres de alcantarillado pluvial son los siguienies:

ALCANTARILLADO PLUVIAL
LOTE MANZANA DESCRIPCION DIAMETRO
10 ARENA lateral derecho 200.00 mm
12 ARENA lateral derecho 200.00 mr
14 ARENA lateral deracho 200.00 mm
16 ARENA lateral derecho 200.00 mm
18 ARENA lateral derecho 200,00 mm
30 BUCANERQ lateral derecho 200,00 mm
32 BUCANERD lateral derecho 200.00 mm
34 BUCANERO lateral deracho 200,00 mm
35 BUCANERC lateral derecho 200.00 mm
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"ALCANTARILLADO PLUVIAL
38 BUCANERO Isteral derecho 200.00 mm
44 CORAL parte posterior 200,00 mm
45 CORAL parte posterior 200.00 mm
50 CORAL lateral derecho 200.00 mm
53 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
56 CORAL lateral izquierdo 200.00 mm
57 CORAL lateral derecho + 200.00 mm
65 FRAGATA lateral deracho 200.00 mm
67 FRAGATA lateral derecho 200.00 mm
70 FRAGATA lateral izquierdo 200.00 mm
90 EL FARD ESTE lataral lzqulerdo 200.00 mm
92 EL FARQ ESTE lateral Izqulerdo 200.00 mm
94 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
a5 EL FARD ESTE lateral derecho 200.00 mm
98 EL FARO ESTE lateral zquierdo 200,00 mm
100 EL FARO ESTE lateral lzquierdo 200.00 mm
101 EL FARO QOESTE lateral derecho 200.00 mm
103 EL FARO QESTE lateral derecho 200.00 mm
106 EL FARD QESTE lateral izquierdo 200.00 mm
126 LAS OLAS ESTE iateral izquiardo 200.0C mm
128 LAS OLAS ESTE lateral zqulerdo 200.00 mm
130 LAS OLAS ESTE bteral zquiardo 200.00 mm
131 LAS OLAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
134 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
136 LAS OLAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
137 LAS OLAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
139 LAS OLAS QESTE lsteral daracho 200.00 mm
142 LAS OLAS OESTE lateral zquierdo 200.00 mm
151 REGATA ESTE lateral derecho 200.00 mm
163 REGATA ESTE latera| derecho 200.00 mm
166 REGATA ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
167 REGATA ESTE tatersl derecho 200.00 ram
170 REGATA ESTE lateral izquiardo 200.00 mm
172 REGATA ESTE lateral Zgulerdo 200.00 mm
173 REGATA OESTE lateral deracha 200.00 mm
175 REGATA OESTE lateral derecho 200.00 mm
178 REGATA QESTE lateral zqulerdo 200.00 mm
198 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm
199 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
202 LAS BRISAS ESTE lateral lzquierdo 200,00 mm
203 LAS BRISAS ESTE lateral derecho 200.00 mm
206 LAS BRISAS ESTE lateral izquierdo 200.00 mm




208 LAS BRISAS ESTE fateral zqulerdo 200.00 mm
209 LAS BRISAS OESTE lataral dereche 200.00 mm
211 | LASBRISAS OESTE lateral derecho 200.00 mm
214 LAS BRISAS OESTE lataral lzquierdo 200.00 mm
230 ATLANTICO laters] zquierdo 200.00 mm
246 PACIFICD lateral derecho 250.00 mm

Ademas existen lotes con servidumbres de bases de transformadores y tableros

eléctricos, que se detallan a continuaciéon: .

TRANSFORMADORES ¥ FABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION

3 ARENA asquina izquierda Transformador

4 ARENA esquina derecha Tablero de medidoras

7 ARENA esquina lzquierds Transformador

8 ARENA esquina deracha Tablero da medidoras
21 BUCANERO esquina izquierda Transformador

22 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
23 BUCANERO esquina izqulerda Transformador
24 BUCANERO asquina derecha Tablero de medidores
26 BUCANERD esquina izqulerda Transformador
27 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
28 BUCANERO esquina izqulerda Transformador
29 BUCANERO esquina derecha Tablero de medidores
41 CORAL esquina izquierda Transformador
42 CORAL esquina derecha Teblero de medidaras
43 CORAL esquina izquisrda Transformador
44 CORAL asquina derecha Tablero de medidares
46 CORAL esquina izquierda Transformador
47 CORAL esquina derecha Tablero de medidoras
48 CORAL esquina izqulerda Transformador
49 CORAL asquing deracha Tablero de medidores
55 CORAL esquina izqulerda Tablerc de medidores
56 CORAL esquina derecha Transformador
51 CORAL esquina izquierda Transtormador
52 CORAL esquina derecha Tablero de medidores
6l FRAGATA asquina zqulerda Transformador
62 FRAGATA esquina darecha Tablero de medidores
72 EL FARO OESTE asquina lzqulerda Transformador
73 EL FARO OESTE esquina derecha Tablero de medidoras
74 EL FARO OESTE asquina lzquierda Transformador
75 EL FARO QESTE esquina deracha Tablers de medidores
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TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS

LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
78 EL FARO ESTE esquina lzquierda Transformador
79 EL FARQ ESTE esquina derecha Tablero de medidares
82 EL FARO ESTE esquina izquierda Transformador
B3 EL FARO ESTE esquina deracha Tablero de medidoras
86 EL FARO ESTE esquina izqulerda Transformador
87 EL FARO ESTE esquina derecha Tablero de medidoras
108 LAS OLAS QOESTE esquina zqulierda Transformador
109 LAS OLAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
110 LAS OLAS OESTE esquina izqulerda Transformador
111 | LAS OLAS QESTE esquina derecha Tablero de medidares
113 LAS OLAS ESTE esquing lzqulerda Transtormador
esquina deracha Base de caja de maniobras
114 LAS OLAS ESTE esguina derecha Tablerao de medidores
115 LAS OLAS ESTE esquina zqulerda Transformsdor
116 LAS OLAS ESTE &squina derecha Tablero de medidores
117 LAS OLAS ESTE esquina izqulerda Transformador
118 LAS QLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidcres
120 LAS OLAS ESTE esquina izquierda Transformador
121 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
123 LAS OLAS ESTE esquing izquierda Transformadcr
124 LAS OLAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores
144 REGATA OESTE esquina izquierda Transformador
145 REGATA OESTE #squina derecha Tablero de medidores
146 REGATA OESTE asquina izquisrda Transformador
147 REGATA QESTE #squina derecha Tablero de medidoras
149 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
150 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
151 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
152 REGATA ESTE esquina derecha Tablero de medidores
153 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
154 REGATA ESTE esquing darecha Tablero de medidores
156 REGATA ESTE esquina izquierda Transformador
187 REGATA ESTE esquina deracha Tablerc de medidores
159 REGATA ESTE esquing izquierda Transformador
160 REGATA ESTE esquina derecha Tahlero de medidares
180 | LASBRISAS QESTE esquina lzquierda Transformador
181 LAS BRISAS OESTE esquina derecha Tablero de medidores
182 LAS BRISAS OESTE esquina lzquierda Transformador
183 | LASBRISAS OESTE eiquina derecha, Tablero de medidores
185 | LASBRISAS ESTE esquina lzqulerda Transformador
186 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero de medidores




TRANSFORMADORES Y TABLEROS ELECTRICOS
LOTE MANZANA UBICACION DESCRIPCION
187 LAS BRISAS ESTE esquina izqulerda Transformador
188 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tablero te medidores
186 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Transformader
150 LAS BRISAS ESTE esquina darecha Tablero de medidoras
192 LAS BRISAS ESTE asquina zquiarda Transtormador
193 LAS BRISAS ESTE esquina defecha Tablero de medidores
195 LAS BRISAS ESTE asquina izquiarda Transformador
198 LAS BRISAS ESTE esquina derecha Tabiero de medidoras
158 LAS BRISAS ESTE esquina izquierda Trensformador
199 LAS BRISAS ESTE esquine deracha Tablero de medidores
211 LAS BRISAS ESTE esqulna izqulerda Transformador
212 LAS BRISAS ESTE asquina deiecha Tablero de medidores
216 LA COSTA esquina izquierda Transformador
217 LA COSTA esquina defecha Tablero de medidores
219 LA COSTA esquina izqulerda Transformador
220 LA COSTA esquina derecha Tablero de medidoras
232 LA COSTA esquina lzqulerda Transformador
233 LA COSTA asquina derecha Teblero de medidores
235 LA COSTA esquina lzqulerda Transformador
236 LA COSTA esquina deracha Tablero de medidores
223 MEDITERRANED esquina lzqdierda Transformadar
224 MEDITERRANEC esquina derecha Tablero de medidores
225 ATLANTICO esquina izquierds Transformador
226 ATLANTICO esquina derecha Tablerc da medidares
228 ATLANTICO esquina izquierda Transformador
229 ATLANTICO esquina derecha Tablero de medilores
239 PACIFICO esquina lzqulerda Transformador
240 PACIFICO esquina derecha Tablero de medidores
244 pAciFico esquina derecha Tablero de medidoras
245 PACIFICO esquina fzquierda Transformador

Articulo 41.- TALUDES.- Todo talud deberd ser protegido de su deterioro por los
efectos de la erosién y contar con un eficiente sistema de drenaje. Los taludes verticaies

deberén ser resistentes al empuje resuitante. |

Articulo 42.- TRABAJOS EN TERRENOS INCLINADOS.- En caso de terrenos con
pendiente igual o superiores al 10% se respetara el perfil natural del terreno y los
drenajes naturales. Si las condiclones del terreno no lo permiten, se construiré |a obra de

drenaje y estabilizacion.
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Articulo 43.- UTILIZACION DE LOSBIENES DE USO PUBLICO.-.No sa permitifé par
ningn concepto el cierre de las vias y las aceras, por constituir bienes de uso publico;
sobre el uso de las areas verdes y comupales estarén debidamente reguladas.

Articulo 44.- No se permitira por ningtin'concepto la quema de monigotes de afio viejo o
de otros elementos en las vias vehiculares y aceras, este acto deteriora el asfalto de las
vias, y, por ser bienes de uso publico; los responsables de los dafios cubriran los costos
de reposicién, y serdn muitados por la autoridad Municipal competente.

Articulo 45.- Queda terminantemente prohibide dejar las mascotas de cada
copropietario sueltas dentro de la Urbanizacidn por motivos de seguridad y sanidad.

Articulo 46.- PROHIBICIONES Y NORMAS DE CONVIVENCIA.- Esta prohibido a los
Copropietarios, Arrendatarios y Usuarios:

a) Arrojar basura en calles, aceras, parques, demas areas comunales o cualquier
otro lugar de la Urbanizacién; debliendo los habitantes de la Urbanizacién instruir
en este sentido a sus visitantes,

b) Mantener ia basura en la parte extarna de las casas; en los dias de recoleccion la
basura se sacaré una hora antes que pase el recolector y se la depositard en los
lugares acondicionados para el efecto.

¢) Mantener animales domésticos (perros, gatos, o cualquier otra mascota) suelfos
libremente en los lugares comunitarios de la Urbanizacién; éstos podran pasear
acompariados de sus respectivos duefics, siempre y cuando estén debidamente
sujetos con collares, cadenas ameses yia bozales si lo ameritare. Se prohibe criar
y mantener cualquier mascota que por su tamafio o agresividad resuite peligrosa
para la integridad de los habitantes de la Urbanizacién.

d) En cuanto a los excremenios de los animales, es responsabilidad de cada
copropietario y/o arrendatario, recogerios y limpiar el lugar; no es responsabilidad
del personal de aseo y mantenimiento de la Urbanizacién realizar este trabajo.

) Dejar escombros y desperdicios de construcciones o remodelaciones en (a
veredas, bordillo, parterres, vias y solares vacios 0 en las reas de circulacién y
comunales.

f) Construir cercas en e! frente de retiro frontal de las viviendas, se exceptia ei uso
de pequefias cercas omamentales (inicaments de sistema de enrejado hasta una
altura maximo de 90 centimetros.

g) Los retiros frontales de las viviendas, estan destinados obligatoriamente a are
verdes u ornamentales. o

h) Reparar o realizar mantenimiento de vehlculos en la via pudblica o arq‘aé .
comunales. v o

i) Parquear en ta via plblica, preferentemente los vehicuios se parquearan en lgg =~ 7
gargjes de cada una de las viviendas, o en los parqueos de los lugarx L
comunitarios. Vet
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J) Dafiar cualquier objeto, instalacién 'o estructura de propledad de toda la
comunidad de la Urbanizacion; todo dafo que se efectuare debera ser reparado
por cuenta y costa de quien lo causare'o de su representante, de ser el caso.

k) Arrendar o conceder derechos de usb o habitacién en una vivienda para fines
distintos a vivienda familiar. El ocupante de una vivienda no podré destinario para
uso diferente que el de vivienda familiar. Deberdn respeiarse las buenas
costumbres, la franquilidad de los vecirios y la seguridad de sus moradores.

I) Realizar en la via piblica o dreas comunales cualquier acto que atente contra la
moral y las buenas costumbres. ‘

m) Realizar cualquier fipo de ruide que afecte la privacidad y franquilidad de los
demds habitantes de la Urbanizacion.

n) El manejo de cualquier tipo de vehiculds por parte de menores de edad, cuyo uso
no sea permitido por la ley o en razén de la edad. )

o) Conducir bicicletas o vehiculos de motor en dreas verdes o en areas no destinas
para uso vehicular. f

p) Al conducir dentro de la ciudadela se deberd respetar todas las normas de
trénsito y la velocidad no sera superior e 30 kildmetros por hora.

Articulo 47.- Las fiestas, reuniones sociales'y celebraciones privadas se realizarén en
las &reas de los domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecto; eventos
gue se realizaran sin alterar la paz de los vecinos y sin atentar contra la seguriiad de los
demas ni las buenas costumbres. La lista de invitados y de quienes vayan a prestar el
serviclo deberd ser entregada a la Administracién con siete dias de anticipacién ai
evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario, la Administracién destacara
un guardia de seguridad adicional en el drehd o sector del evento con costo de quien
realice la celebracion. .

i
1

Articulo 48.- Es obligacién del propietario o usuario de las viviendas, mantener sus
dreas verdes; de no hacerlo, la Administracién la hara con cargo ai propietario con el
objeto de mantener la caracteristica y condlclén de la Urbanizacion.

Articulo 49.- Independientemente de la responsabilidad Municipal de mantener el asec
de aceras y calles, cada propietario o usuario de vivienda, sera responsable de
mantener el aseo del 4rea de calles y aceras frente a su propiedad; el aseo de las calles
frente a areas comunales lo sera de la Administracion.

t
i

Articulo 50.- DE LAS AREAS Y SERVICIOS COMUNALES.- Son areas comunales
aguellas que son de uso comunal de todos Ids habitantes de la Urbanizacion y duefios
de lotes, tales como parques y dreas recreacionales.
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Articulo §51.- Las areas comunales son de uso exclusivo de los habitantes de fa
Urbanizacién y duefios de lotes, con las limitaciones que sefiale el presente Regiamento
Interno, con el objeto de regular el uso racional y equitativo de las mismas.

Articulo 52.- Cada familia que habite en la Urbanizacion tendré derecho a un nimero
méximo de tres invitados a las dreas comunales, esta cifra, podra reducirse en funcidn

de ia naturaleza del area.

Articulo 53.- Los vehiculos que asistan al 4rea comunal solo podrén parquear en las
areas destinadas para el efecto.

Articulo 54.- DE LAS CANCHAS:

a. Canchas de Tenls.- Las canchas de tenis estarén abiertas de 6 AM g 12 PM,
todos los dfas, la limpieza de las mismas se las realizard cads vez que sea
necesario, en cuyo caso se colocaré un letrero y se las inhabilitarg por un méximo
de dos horas, prefirlendo hacerio en las horas no pico de forma alternada, a fin de
garantizar el mayor uso posible g los copropletarios. En caso de reparacion se
cerraran hasta que la misma haya conciuido.

Los dias sabados, domingos y feriados, de existir mucha concurrencia se jugara
hasta un maximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicara en cualquier dia
de alta concurrencia.

Las escuelas de tenis que se crearen para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especfficos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demés copropietarios y
sus familias. ‘

Cada copropietario tendré un méaximo de dos jugadores invitados, que no habiten
en la Urbanizaclén, los invitados solo podran jugar en compafia de
copropietarios,

Aquellos que jueguen durante la nogche deberén cubrir al encargado el vaior de la
(8) hora (s) por servicio eléctrico, que se haya determinado.

b. Canchas de uso Multiple.- La cancha de uso muitiple podré usarse para realizar
juegos los dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las
horas de limpieza, seg(n la planlficaclén; en cuyo caso se colocard un latrero,
prefiriendo hacerlo en las horas no pico a fin garantizar e mayor uso posible a los
copr?p;Letarios. En caso de mantenimiento se cerrara hasta que el misme hays~— .
concluldo, L0




Los dias sabados, domingos y feriados de existir mucha cgncurrencia 586 __iugaré
hasta un méximo de una hora por equipo. Esta norma se aplicar en cualquier dia
de aita concurrencla. ‘

Las escuelas deportivas que se crearan para los habitantes de la Urbanizacién
tendrén horarios especificos y predeterminados; que seran regulados por la
Administracién, a fin de garantizar el uso equitativo de los demds copropietarios y
sus familias. '

Los invitados solo podran jugar .en compafila de copropletarios, cada
copropietario tendré un méximo de dos invitados; sin embargo las mvitaciqnes se
suspenderén el momento en que &l ndmero de personas supere la capacidad de
la cancha. '

En los casos excepcionales, que previa aprobacién del Directorio y de la
Administracion, se admitieran en algunas de las ascuelas deportivas |a
participacién de personas que no 'habiten o que no tengan lotes en la
Urbanizacién, éstas deberan pagar el valor que determine la Administracion por el
uso de la facilidad que ocupa en &l entrenamiento deportivo que brinda la escuela.
Estas personas deberén portar un camet que les proporcionara la Administracién
a fin de que puedan Ingresar de forma exclusiva al area o cancha que ocupa en la
practica del deporte gue se encuentren realizando; asi mismo, se registrara el
nombre de los familiares cercanoe que,lo recojan o asistan con el estudiante, para
efecto de controi de ingreso. !

Articulo 85.- DE LOS PARQUES Y AREAS VERDES COMUNALES.- Los parques y
dreas verdes comunales seran utilizados por los copropietarios y usuarios, segtn el uso
natural que corresponda. f

Articulo56.- Las regulaciones correspondientes a las &reas comunales aln no
existentes, se las reallzaran en la medida que estas entren en funcionamiento.

Articulo 57.- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.- Es de competencia de Ios propiefarios
sufragar los cosios por servicios de mantenimiento de las &reas comunales y
equipamiento urbano; la seguridad mediante'la vigilancia diurnas y noclurnas en zonas
definidas como lo son el acceso controlado en el pértico de la Urbanizacién y las gue
decida el Comité 0 Consejo Administrativo, debiendo realizar los pagos que regule la
Administracién, una vez que se entreguen todos los trabajos a los que se ha
compromaetido el Urbanizador, los mismos que constan en ef Art. 14 de este
Reglamento.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion y
mantenimiento de los bienes comunes, en proporcidn & la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la Urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a su uso y
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goce. Estos goces denominados expensas serén determinados en primera instancia por
el promotor y una vez que la Urbanizacin sea entregada a las respectivas instituciones
publicas, sera fa Junta de propietarios quien adquiera dicha competencia.

Los gastos de administracion y mantenimiento de los blenes comunes de Ja
Urbanizacion, estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado, Jas veces que sea necesario, como consecuencia de circunstancias
eventualea. Dicho reajuste se hard al aumento de costos generalizados, para lo cual se
tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que
alteren la economla nacional, como el incremento salarial por efectos de reforma en Ig
legisiacion laberal, previa aprobacién de los propietarios reunidos en Asamblea.

Articulo 53.- REFORMAS AL REGLAMENTO INTERNO.- Cuaiquier reforma a la
presente regiamentacion, debera ser aprobada por el M.1. Concejo Cantonal de Manta,
previo los informes de los Departamentos Pertinentes del Goblemo Auténomo
Descentralizado Municipal def Cantén Manta.

Articulo §9.- PROCESO DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS..-

a) Acta de entrega del terreno con su-respectiva linderacion; retiros; y, afectaciones
por servidumbres para Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

b) Linea de Fébrica emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano.

c) El estilo arquitectonico de preferencia sers el modemo y contemporéneo, con
fachadas en color bianco combinadas con elementos que luzcan naturales como
pledras y madera, respetando los retiros y alturas normadas. Las terrazas son
inaccesibles.

d) Revisién previa y Aprobacién del Disefio arquitectbnico por parte de Ia
Administracién ¢ su delegado, antes de presentarlo al Municipio. E| costo de
revisién y emision del Informe Técnico, serd asumido por el propietario.

e) Copla de planos Amuitectonicos, Estructurales, Hidraulicos, Sanitarios
Eléctricos, debidamente firmados por los profesionales del ramo y aprobados por
el Municipio. .

f) Copia del Permiso de Construccion Municipal.

g) Nombre del Responsable Técnico que permanecers en la construccion.

h) Queda terminantemente prohibido que el personal de obra de construccién de
residenclas privadas, permanezcan en ella fusra de $U horario de trabajo,
Incluyendo los fines de semana.

) El horario para los trabajos de construccion serd de lunes a viernes entre las 8:00
amy las 5:30 pm,

i} Para realizar trabajos de construccion los dias sabados, se solicitaré el permisg’, )
respectivo a ia Administracion con un dia de anticipacién, al fin de coordinar R
el personal de seguridad estas actividades, siendo el horario laboral de 800amia ° . .
1:00 pm Gl

k} Todas las personas que laboren en obra deberdn presentar en la Porteria sU
Cédula y su Record Policlal auténtico y actualizado, para registrarios en la listade ™, . . . "
control permanente y adecuado dei personal que ingresa y sale de la -0
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Urbanizacién, y acogarse a las ragulaciones que disponga el Consejo o Comité
Administrativo de la Urbanizacion. ;

) El personal que labore en las obras utilizarén camisetas del mismo color con la
impresién clara de la localizacién de I vivienda en construccién y &l nombre del
constructor.

m) La Guardlania asighada a cada construccidn estara subordinada al Sistema de
Seguridad de la Urbanizacién, coordinando sus actividades con el mismo.

n) No se permite dejar materiales de construccién sobre las vlias plblicas, sino
dentro del &rea correspondiante a la congtruccion.

o) No se permite que realicen trabajos de obra sobre las veredas, ni realizar mezcla
de cemento sobre las aceras. '

p) No se permite que las volquetas paseh sobre las veredas, ni se estacionen sobre
las mismas. .

g) Cualquier dafio realizado en la infraestructura de la Urbanizacion, seran cobrados
por la Administracién o se suspenderé la construccién de la vivienda. Para esto el
propietario del lote antes de iniciar la construceién debera presentar una péliza a
favor de los copropietarios o la entidad'que los represente contra dafios a terceros .
por un valor del 10% sobre el costo de la construccién. Para calcular este cosio .
se considerars el érea de la consiruccién a US $ 600 por m2

) La obra podréd tener una caseta donde deberd guardar los materiales y
herramientas que pertenezcan a la misina. -

s) La construccién deberé mantener el drea de trabajo libre de toda acumulacion de 5
desperdicios y basuras. !

f) Todos los copropietarios de la Urbanizacién que deseen construir sus viviendasy |~
necesiten el servicio de energfa para la obra, deberdn solicitar a ia CNEL- Manabl

- el medidor correspondiente. P

u) Todos los copropietarios de la Urbanizacion que deseen construir sus viviendas y /53 /
necesiten el servicio de Agua Potable para la obra, deberan solicitar a la EPAM el [,
medidor correspondiente. ;

v) La entrada de material para cada obra particular, deberd tener el horario { )
establecido por la Urbanizaci . -
w) Si se Van a realizar trabajos de constriiccidn en los fines de semana o en horas
nocturnas, se notificard con un dia de anticipacién, a fin de coordinar con el
personal de seguridad estas actividades. °
_x_)__ El responsable técnico de la obra deberd presentar una solicitud por ingreso de ‘v
~ maquinaria pesada. Solo se permitiré el ingreso de maquinaria de 2 ejes. '

\y) En la construccién se deberd colocar separaciones con pléstico para evitar -

mclaiestias en las viviendas adyacentes, y la contaminacién por levantamiento de

{ polvo, .

f z) Presentar a la Administracién copia de;la credencial del Colegio de Profesionales

del encargado de la obra. '

| @a)Por ningdn motivo los equipos de Aire Acondicionado se colocardn en las

cubiertas, estos ademés no deberdn quedar a la vista.

Articulo 60.- SOLIGITUD DE MEDIDORES DE SERVICIOS BASICOS. Cada
copropietario debe acercarse a las oficinas de la Empresa Publica Aguas de Manta
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(EPAM), Empresa Eléctrica (CNEL) para'solicitar los requisitos del respectivo Medidor de
su vivienda, y a las oficinas de CNT para:solicitar su linea telefonica.

Articulo 61.- SUPERVISION DE LA OBRA.- La Municlpalidad como las Empresas
Pablicas proveedoras de servicios, procederdn a la supervisién de las obras en base a
los documentos técnicas entregados en las oficinas.

Articulo 62.- Sancionado este Reglamento Interno, serén remitidos sendos ejemplares
junto con los planos respectivos al Sefior Registrador de la Propiedad y a los respectivos
Departamentos Municipales para su correcta aplicacién.

CAP{TULO QUINTO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 63.- Los Propietarios tendréan loq derechos establecidos en la Ley, siempre que
no se opongan a lo prescrito en este Raglamanto Interno, los mismos que son:

&) Ejercer sus derechos de propiedad;sobre sus bienes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por ia Ley y este Reglamento

Intemo.
b) Concurrir a fas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, as! como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietarlo deberé estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que adeudare o filare la Asamblea de propletarios o e
Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones Y no
haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento Interno.

zl arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira af propietario en sus
derachos de uso sobre los bienes comunes de Ia Urbanizacién y en las obligaciones
inherentss al presente Reglamento Interno.

Se prohfbe la construccién de locaiss. comerciales o industriales, asi como Ia
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas-taller,

2 a0
i

Articulo 64.- DE LA RESPONSABILIDAD.- Ei propietarioc de un lote dentro de ﬁ/_a‘

Urbanizacién sera personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados afos o
bienes de los deméas propletarios o a' los blenes comunes, por acto propio.' y LT /]
solidariamente, si los dafios provienen de imprudencia o negligencia de s\g' nor , /"

dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado dich

r "
T ey N
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propietario a la reparacioén o reposicion del bien afectado, en el tiempo que detgrmi_ne la
persona natural o jurfdica encargada de la administracion y cuidado de la Urbanizacion.

En caso que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien
en el tiempo establecido, |la persona o entidad encargada de la administracion de los
bienies de la Urbanizacién podré realizar a sb cargo y costo, los mismos que le serén
cobrados, mas una multa por el quince por clento (15%) del valor de las obras
efectuadas.

Articulo 65.- DE LAS NORMAS DE CONVIVIENCIA.- Ademés de las normas comunas’
y obvias de convivencia social, los propietarios de los bienes inmuebles ubicados en la-
Urbanizacién, establecen como de cumplimienio obligatorio, las siguientes nonmas de
convivencia y buena vecindad: '

a) Abstenerse de realizar cuaiquier tipo de acto que pueda perturbar Ia tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y (a insalubridad de la
Urbanizacién. .

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
Urbanizacién. :

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las éreas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los blenes comunes de la Urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el arganismo
encargado de la adminisiracién lo determine.

@) Pagar de manera cumplida las cuotas que se establezcan por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras, introducldos a l0s bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc.’ Las cuotas ordinarias o extraordinarias,
establecidas por la administracidn, debera cancelarlas desde que el Urbanizador
envia la comunicacién al propietario indicando que el ferreno esta listo para ser
enfregado, porque se han cumplido los frabajos especificados en el Art 14 del
presente Reglamento; o, desde el momento en que esté disponible para la firma
la escritura definitva de compraventa del Inmuebie; lo que ocurra primero. Si pot
alguna razén imputable al propletario éste no firma la escritura, no lo exonera del
pago de las cuotas ordinarias y extracrdinarias. El hecho que la vivienda haya
permanecido cerrada, o el ote esté sin'construir, por cuaiquier causa, o exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extreordinarlas. Si pasados cinco (5) affos, contados desde ia
fecha de entrega del lote del terreno o la fecha de la escritura de compravenia 0
en el caso de existir los dos, el que se venciere primero, el propietario no ha
iniciado la construccién de su solar, se: compromete a pagar el doble de alicuota
para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento Interno. '
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g) No destruir o alterer las cercas vivas y en general, &rea verdes de Ia
Urbanizacion. ,

h) No disparar armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

i) No pemmitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la Urbanizacién. _

J) Impedir que el ruldo que se produzca del interior de las viviendas trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

k} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser paria integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propletario en ‘su trabajo o actividad, sustancias
explosivas, corrosivas, inflamables ‘o que pudiesen preducir humo o malos olores,
no estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fieimente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada
de la Administracién de la Urbanizagion.

m) No instalar en los bienes ubicados en la Urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.

n) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmusbles de la
Urbanizacién, al administrador o 'a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento 0 no dej
presente Regilamento Interno. '

0) Se prohibe tener animales bravios Y, los animales domésticos, cuando salgan de
las viviendas de sus amos, deberén tener la correspondiente compafiia de una

general deniro de Ia Urbanizacién,

9} Cumplir con las disposiciones del .presente Reglamento Interno Y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ‘ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere,

N Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Y que
ccasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de ia Urbanizacién,

8) No estacionar en su propledad, ni en areas comunes de la Urbanizacién,
vehiculos de més de dos ejes, ni de servicios pablicos.

D Respetar los horarios ds apertura y clemre de actividades que determine Ia
Administracidn,

que debe llevar el Administrador. W
w) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en e| \
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la ™
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Urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. ‘ )

X) Queda terminantemente prohibido- colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

y) Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, quéda prohibido lavar los vehlculos v terrazas
con detergents o cualquier otro producto quimico. )

z) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cistema) con
sistema de presion con suficiente capacidad ya que el servicio de agua por parte
de la Epam no es regular en el sector y por esto mismo antes del medidor debera
colocarse una valvula de aire para evitar que el medidor contabilice aire como
servicio de agua. ; )

aa)Para comunicarse intemamente con la garita de entrada, cada propietario debera
tener su linea telefénica fija CNT, ya que esta serd la forma de anunciar y solicitar
permiso de ingreso de los visitantes.

Articulo 66.- DE LAS SANCIONES.. Para los casos de Incumplimientq o de
infracciones de este Reglamento Interno, se establece las sanciones y ¢l procedimiento
para aplicarlas que a continuacién se determinan:

&) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presenie
Reglamento Interno, obligara al propiétario que incurrié en tales faltas, a deshacer
o reparar lo realizado en el plazo perentorio astablecido por la entidad encargada
de la Administracion de la Urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no
hacerlo el propistario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y
costa del Infractor, cobrandose ademéas una multa por el quince por ciento (15%})
de ias obras realizadas. !

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de dos (2) meses
consecutivos, la Administracion esta ‘en la facuitad de suspender el derecho de
los propistarios al uso de las instalaciones comunes a la Urbanizacion, asi como,
también &l derecho al servicio de guardianfa, recoleccion de basura y apertura ¢
garita a fravés def guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirén y/o impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea Imputable a los ocupantes
del inmueble y, en este Gitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el deracho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacitn al presente Reglamento interno.

Articujo 67.- VIGENCIA Y REFORMA DE ESTE REGLAMENTO.- Este reglamento no
podré reformarse, ni derogario total o parcialmente, sino es con consenfimiento expreso

28



00058499

del promotor del proyecto, EL FIDEICOMISO MARINA BLUE, el cual tendré el derecho
de modificario hasta que se¢ constituya la Asoclacién de Copropletarios de la

Urbanizacion.

Una vez constituida la Asoclacién de Copropietarios de la Urbanizacién se requerira que
cualquier reforma al presente regiamento, se realice mediante la aprobacién de al mencs
el 75% de los miembros de la Asociacién sin que dichas reformas puedan alterar las

disposiciones técnicas y arquitectbnicas que se encuentran contenidas en el presente
instrumento y los planos aprobados por el Municipio para el desarmrollo de esta

Urbanizacién.

ANEXO DEL REGLAMENTO INTERNO

PARTE DEL ARTICULO 19 DEL CAPTULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUFLO Y REGLAMENTACION DE
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1
1

%Eus | ACT, FRENTE VIA | ALT. RETING POST. [ALT. MAX. mt # FISOS| N°® VIVIENDAS

La7

1747
£l

1.0

LW

£Os

CHADRO QUE DETERMINA EL COS - CIIS DE LOS LOTES

JOTAL
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES

1

£ M5OS| N* VIVIENDAS

T. MAX,
540

MA| ALY, RETIRO POST.
440

%Cus | ALT.

% €05

$2.00

T
5a81
(%] ]
5588

| 5873
090

L A0
05
5120

48150

LOTE 4| ANEA {sn2) {AREA NETA

TOTAL

r::_
i
m%:i.., i
e
|
"

_‘ﬂ__
44595

LOTE N[ AREA

|17 |
1]

| I8t |

-
in

BTE
Fle-]

10
211
242
3

- o n
MANZANAS

TOTAL

33

“w .
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CUADRO QUE DETERMINA EL £OS - CUS DE LOS LOTES

" ILOTEI AREA {m3) Jmum %cos | meus |avrrmenievia| aur. remno sost. m;“T_m #PISOS| N® VIVIENDAS
A 95T T % T O YT [0 a0 z i
[Cae | st7gs | waas | seap | uges | T seo [ 6d0 1 &0 2 1
N o | sess | e | ew | opuw o 50 7T 1
z 22} QLps 31248 ;] X195 LA L) &40 2 1
A .o | sokge | aaie | S | 193 A0 ! (L :
N 180 1 Si7a) e | e | insg AD 80 540 H 1
|91 | Aa9G3 Ppar | 75 113.51, LAD S.40
A N0 T T T O T A6 40 2 1
E [Cis [ swysa T guop | Teies | oap 2,40 840 40 2 1
104 | sy7dp ¢ dakm | gl 12201 M0 0 &40 2 1
LS 155 | sons | 3430 | woe | 247 340 .40 A0 ) 1
AT 1% | 53807 444 0,18 J20.97 2] 40 [X] 2 1
S E | 197 sasds | sokso | S2.M | tiam 840 §40 £40 2 1
398 | Seuip Xeza {810 LESS §.40 840 _ £40 2 1
1 [ "wevs | veor | @n | imw .40 V) 540 z 1
B [ 06 1 sisgd | sofpn | e % A0 L 2 1
i | eap 3] FiTED) haa g4 z
': R | 4187 Eﬁ 00 1 new a40 sﬁ G4h ) 1
03 | saM | 3@z s34 40 ) 540 _ F] 1
s | 04 ) SOROF | 28SE 2.5 1800 240 8,40 40 1 1
A 305 | siije ) 3gr f 088 ) MRM SAD EAQ 2 1,
s |_306 | INE26 M5 | WM G 19877 T I D . — 840 1
27| da7.8y k3] 528 ile4T | 540 [~ N $:40 1
P ST T A T E40 840 840 X
TOTAL | 1sa7m .
CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
AREA ALT. MAYL .
A LOTE | AREA (m2) NETA ICI;S %CUS | ALT. FRENTEVIA | ALT. RETIRO POST. k. # FISOS| N* VIVIRIDAS
MEDITERRANED! 222 | 4528 | 4iQ) G SLS] 1 Wl &0 440, 2 2
28 | vnge Ty & | 1nu % 15 460 3 ]
3% | eMI_|_4BN [T m5.00 140 580 3,00 3
TOTAL 1734.10 '
]
i
1
CUADRO QUT DETERMINA EL CUS - TS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA (m3) ;:_T,: % COS MECUE [ALT. PENTEWVIA | ALT. RETIRO POST. ”‘T;:“' » nsasl N” VAVIENDAS
5 | _amas _{ carse | o 140 & 8AD_ 2 )
MANZANA [ e | i 3.0, 3 5 ) 1
ATLANTICD [“327 | ewmry | aaiis T3] 1330 240 540 40 2 1
| 213 | 63340 | NuS3 ) 6L | g8 | 440 £4p .40 2 1
23 | einss msy | o3 124.7% §.40 84D 40 2 1
Do | ean | 33337 57.00 11389 S0 540 &40 1 1
TOTAL VLA
CUADRO QUE DETERMINA EL._COS - CUS DE LOS LOTES
» l.mulﬁm {m2] ::_: %eos | s%cus |ALT. PAENTE VIA|ALT NETIRO POST. ”'T;n':m # BISO5{ N” VIVIENDAS
M, De ) e | avas | R 1642 540 _tan ¥ 2 1
A C e | Y 044 €125 12651 5.40 £A0 540 2 1
N | 240 |} $129 T » 110.58 [0 640 ] F! 1
z ' 4L | 4891 | geons | S0 J03.40 $40 £40 1 1
F 2 | e FEoET) 243 nw 40 £40 &in 2 1
A 4| ez | mas AL an .40 540 (77 2 1
N 204 L A3423 | 06is araa LTT] 40 40 £.AD 1 E
s € 5| s =0 11241 [¥7] 840 G40 ] 1
o us | 4847 1 3286 | 10383 40 540 F 1
W | zuss "0 416 un 9AD 640 640 F 1
| man | mer AL 0.4 40 640 o 2 1
TOTAL 464232 o —
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CUADRO QUE DETERMINA EL COS - CUS DE LOS LOTES
LOTE #] AREA {m2) AREA NETA! % COS X CUS | ALT. ERENTE VIA ALT. RETIRC POST. JALT. MAX, mt APFISDS| N® VIVIENDAY
M 15 509 §0 21056 209 34 240 1240 -
A 6 | wous R752 .00 3%0.01 340 1500 1140 5 +
N 217 | 127747 7 TL58 42981 345 800 2040 5 7]
218 1323.05 %5822 5.4 (7173 140 1800 & 24
z; 219 | 33 { 6584 | Cenes TN 340 1800 2.0 & 2
20 | 100032 : @56 T @i | won | 34 1500 1.4 [ 16
;5 ol gy | o wis e I LY 040 CR I
T _m__m__aam__ﬂ__m__.&_____!@____w_o_ 3 )
A -2 | Jah | 7aLis | sede [ gvam | a0 120 T 4 u
T T Y Y T Y N TS 1540 ] u
I e et e A
A 28 | w0 T sse ] wer w50 300 e T3 .
27| 8 | 0w | e | o | 340 %00 oY) F) 10
TOTAL 1364515
ing. Jorge Ocampo C.
Gerente Técnico
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Banfcundor B.F.

0&“0?‘2019 03:06:16 0K

CONVENIO: 2950 MCE-GOBIERNG PROGINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: 06 RECALDACION UARIOS

LIR CBNUENIB: 4-00117167-4 {3)-CTA CORRIENTE
REFERENC g: 961467102

Eunceﬁtn » Pagn: 110206 BE nLcnanLns

UFIE{ H: 76 - HANTA {aa ?

INSTITUCION DEPOSTTANTE: NUTﬂR A IEREERH
FGRMA DE RECAUDD: Efective

Efectivo: 1.00
Comision Efectivo: 0.9

g 3 0.0b
T0TAL; 1.60
SUJETH A VERIFICACION

TP obar
a: 08/07/
No. futorizaci<n;
08072013011766183520001205650 10060023062019150613
Cliente  :CONSUMIDOR F%HRL
ID 1999999999999
Dir AU, 24 Y Ab. FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.34
SubTotal USD 0.54
LU.A 0.00
TOTAL USD 0.60
xkxx GRACIAS POR SU VISITA ot R
§in Derecho a Credito Tributarjo, od A

-







P G framm ko bertente e N COMPROBANTE DE PAGO
. 00058504
No. 205584
1V052019 11 53.43
DIRECCiON ANO | CONTROL TTULO N
CODIO0 CATASTRAL Ares Csrﬁgi%?ﬂ- URS MARINA BLUE MZ LAS OLAS ESTE LT-123 2019 403928 4361762
1-34-31-11-000 51180 § 60 470,28 IMMUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES E3P. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. CONGERTO :fm R:EBA:JG?S:; ' VALDRA
FIDEICOMISO MARINA BLUE 0A027 49768001

Casta Judicial

10/0K/2019 14:63:37 MENDOZA MENDOZA KATHERINE VIVIANA UESTD PREDIL reTETY 073 oY
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY nteres por Mors

MEJORAS 2011 $4,55 i 1.27) 53,04

MEJORAS 2012 5458 3 1.15) $ 3,43

MEJORAS 2013 $ 10,31 (8 2.58) $7,73

MEJORAS 2014 $ 10,89 82.72) $8.17

” MEIORAS 2015 $0.08 ($0,02) $0,08

.o MEJORAS 2018 $0,59 $0,15) $044

e MEJORAS 2017 $ 13,97 183.48) $ 1048

C : MEJORAS 2018 $ 17,06 (8 4.47) 15,39

ME.IGRAS HASTA 2010 $26,67 (5 6.74) $ 2023

SOLAR NO EDIFICADO $ 120,96 $ 12096

TASA DE SEGURIDAD $ 18,14 $18.14

TOTAL A PAGAR $230,13

! VALOR PAGADO $ 230,13

‘ SALDO $ 0,00

Este documento estd nnade skectrénlosmente

Cddigo de Verificacion (CSV)

TZOEE233062580

I

Pusde verificar la validez de sste documenta slectrénico ingrasandn &l portal web www manta gob ac apcidn
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NOTARIO{A) GARLOS HOMERO LOPEZ OBANDQ
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
’ EXTRACTO

—————————

= ———— e ——————————— —— A —— et ———
Escrilors W% PGIGT701026P0Z9TA - —— e
AETO D CONTRATO: ;
—_ REVOCATORIA PODER ESPECIAL FERSONA JURIDIGA
‘[FECHA GE GTORGAMIENTO: |17 DE NOVIEMURE DEL 2016, {4.02) i
:
HOTORGANTES ]
GTORGADO FOR
Passans NombresiRazén secial Tipo Intarvininete D“;’"::;::d' 1 mlf:l:'. clin | Notonaiind | calidad b 7:""::::‘: le ,
FIDUCGIA B.A. - u
ACMIHISTRADORA DE FONDOS 17908354720 JECUATORIA PEDRQ XAVIER ORTIZ
Jutdes |G e oMis0s REPRESENTADO POR  |RUC o Y MANDANTE  {FoRFC
MERCANTILES
i —
l Lo A FAVOR DE
Persona Nombres/Raréa secial Tipe Intervinlents D'&i‘:x;:“ ll g nnll':l.c'acrin Haclenalidad]  Calidad ':::;';:ﬂql':‘
DAVILA GANTOS SOF LA POR $UIS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARID
Natoral | A nORA DERECHOS CEDULA EEErH TN e I
URICACION .
Pravinsh Cantdn PFamsqula
FICIHINGHA, GUITG BEMALGAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO: {
GTIETO/OBSERVACIONES: '
I w 1
|
CUANTIA CEL ACTO O
elestb |IN‘DETERMINAUA . _ JJ
— o e ——ee .
F !
; ' .
1'1 ° H
.
e
)
i |
ﬁt . '
4 . i
i, NOTARIG(A) JARLOS HOMERO TOREZ OBAND
I . <
§ HOTARIA IMA SEXTA DEL CANTON QUITG

[\.

P

[Escrium i J20181701028P02874
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f ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTD: 117 DE NOVIEMBRE DEL 2014, (8:02)
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OTORGANTES :
OTORGADO POR
e Decuments da Ne. Farzana gue 1.
weclal Tipa intervininele Idantidad Iteniiicaclén Macionalidsd CaRdad representa
it e 17800354720 | ECUATORIA PEDROXAVIER ORTIZ
ADMINISTRADORA DEE FON
¥ FIDEICOMISOS REPRESENTADGPOR  [RUC o1 NA MANDANTE | pevisos
MERCANTILES ' :
A FAVOR DE -
. Dosuments de Ho. Fameria qua [i
H soslal Tipe lotervinients dentidad ' |identificackin Naslenalided]  Calidad reprasanta _ |
RODRIGUEZ MAGIAE JAZMIN__ |POR SUS FROPIOS ' ECUATORIA |MANDATARIC
OITH DERECHOS . |cEoula | [oriTeesss |y )
RODRIGUEZ SANTANA KARINA |POR 8US PROPIOS : ECUATORLA, | MANDATARIO
LUISANA DERECHOS GEDULA i ecnssadll [T W '
Provinels Contén | Parregula I
QUTo |eeracanr 1
ESGRIPGION DOGUMENTO: _
ETOMIDSERVAGIONES! N
- 1
COANTIA DEL ACTO O :

ODNTRATE_

IHDETERMINADA,

Nmamoxucma.os HaMEE:‘tt)ggz OBANDO
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON (QUITO

DISTRITO METROPOLITANO

00058506 =
2016 17 | o 26 P2974 fs % %
o <o & e -~ N \_
/i_/ \- \\‘
REM)CATO&ADE DE PODER ESPECIAT,
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
CUANTIA: INDETERMINADA
pi  <HI+H+H copias
M.V.
RODRIGUEZ MACIAS

Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON

QUITO,

comparece

la

compafiia

FIDUCIA

e

NS i
tn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitang™ £

|

]



— .

i

by '

AI’?’MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprend¢ del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que procede de una manera libre y
voluntaria.- El compareciente deciara ser:i De nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y habil para
contratar ¥ obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacion que con su
autorizacion ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de
votacién, y demdas documentos debidamente Icertiﬁcados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que

_ eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me

‘presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
i

entinuacién es el siguiente: “SENOR NOTAEIO: En su Registro
de Escrituras Piblicas, sirvase insertar como’ primera parte una
rew‘locatoria de poder especial y en su segunda parte una que
contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
{RIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada  por el sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin

2




-

2
DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO 664092

NOTARIO VIGESIMO SEXTG DEL CANTON QUITO /i
DISTRiTO METROPOLITANO !
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consta del nombramiento que se adjunta, en | adei@nt

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de e@g )
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de\Qumo ‘"‘/
SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura publ::;i
celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alicia ]\‘
Yolanda Alabuela Toapanta, el veinte de encro de dos mil catorce,
se otorgo poder especial a favor de la sefiorita Sofia Alexandra
Davila Cantos, para que, a nombre Yy representacién de la
compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos y
suscribir los documentos expresamente determinados en dicho
instrumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad
con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y
siete del Céddigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder
conferido a la seiiorita Sofia Alexandra Davila Cantos a través de
las escritura referida en el numeral 2.1., de la cldusula segunda del
presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sefiora
Sofia Alexandra Davila Cantos se entendera revocado y terminado
desde el otorgamiento de esta escritura sin perjuicio de que se
realicen posteriormente las anotaciones Imarginales que
correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de
la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el sefior Pedro Xavier Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, seguin consta del

nombramiento que se adjunta, en adelante “FIDUCI 7o eb R




e

]

' ,

“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,
de e:'sftado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGI}i\IDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacion
de esta Gltima, pueda: a) Comparecer a la suscriplcién de contratos
de constitucion, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
asi como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
fiduciarios constituidos o por constituirse; ¢} Adquirir a2 nombre

e fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de

. erigargos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
bier‘;es de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
auténomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
se\é'rn de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
asi como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar

4
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ante las autoridades competentes declaraciones, mfprmes

escritos relacionados con los negocios fiduciarios adml{ustrf

por FIDUCIA; suscribir los estados financieros, renden P?/
RS

La

cuentas, memorias, informes y mdis documentos de los negocivs™

fiduciarios administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar y

j protestar cheques girados a la orden de los negocios flducxarmﬁ
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,

renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos

rendimientos; realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos

que graven los fideicomisos o los bienes que conforman su

patrimonio auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los

negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a

nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o

: _ personas que comparecerdn a los mismos en representacion de
FIDUCIA.: las facultades aqui descritas no son taxativas, por lo

que el presente poder otorga a las MANDATARIAS amplias
faéultades, no pudiendo ser objetado por insuficiencia.
TERCERA.- No se podra delegar el presente mandato total o
parcialmente en ningun caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar

las deméas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento.”.- (Firmado) Abogada Maria Verdnica Arteaga
Molina, portadora de la matricula nimero DIECISIETE — DOS

" MIL DOS — CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,

la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura puablica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
e




1
i

requiers; ¥y, leida que le fue al compareciente integramente por mi
Ay .
el Xotario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total

- o
de su contenido, para constancia fyrma junto conmigo en unidad de

1 acto, de todo lo cual doy fe.- %
'
P
f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Remoso
c.6 \ YD aRAHRRBRaY

—

o

Dr. Honiero Ij;ﬁéq);:ndo \
NOTARIO VIGESIMQ-SEXTO DEE.CANTON.QUITO
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

L} Dimcd_ﬁnﬁﬂ];rlldeﬂeg‘:ﬂmq!yﬂ.
w 1 | ldentificacitn y Cedulacidn
| ! ERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

[

IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacion: 1706773304

Nombres del ciudadano: ORTIZ RE‘EINOS(D PEDRO XAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961

Nacionallidad: ECUATORIANA

éﬁgg Sexo: HOMBRE
\! Instruccién: SUPERIOR

I a—

\ Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO ‘
Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A

} \ Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988 .

\ Nombres del padre:; ORTIZ EDUARDO
Nombres de la madre: REINOSO HILDA
Fecha de expedicién; 29 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién certificada a 1a fecha: 17 DE NOVIEMERE DE 2016
Emisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PIGHINGHA - QUITO
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Quito, 25 de marza de 2015

Saiior
Pedro Xavier Ortiz Reincso
Presenta.-

. Demi consideracion:

! Tengo ef agrado de comounicarfe que la Juntz General Exraondifaria Universal de Accionistes de la

 compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJCOMISOS MERCANTILES, en su

| sesién del, dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resolvid resiegina. coma GERENTE GENERAL de Iz

" compafita, por el pariode estatutaric de TRES afios, debiendo no obstanie permanecer en suz funciones
hasia ser legalmente tsamplazado. ' '

- Eri 5y calided de Gerepte Ceneral y de conformidad con los Esfahios Sociales de la Compaiia, [e,
comesponde sjercer la representacion legal, fudicial y extrajudicial de ka Compadifa d¢ forma individual.

Sus deberés ¥ siribuciones se encuentran deterrninadas en ef dticylo vigésima tercero, vigésima aiarto y

vigésimo quinto de los Estatulos Sociales de la Compaliia.

Su nthraﬁ}i‘enta anterior fue inscrito en ef Registre Mercantl def canidn Quito, bajo ef Nimefo 4717 del
Reglstro da Nombramientos, Tomo 143 ef dia 12 de abril def 2012

- Fiducis SA. Admicistradora de Fondos y Fidelcamisos Mercanfiles, se consfituyd mediante escritirs
plibica oforgada el 20 de marzo de 1987 ante Iz Notaria Segunda del canidn Quile, Dra. Xmaea Moreng
. ds Sofines, ioscrita en ef Registro Mercentll del mismo canton =i 18 de junio de 1957, bajo la
: denominaddn de Corporacion Bursatl S.A. Fidugia, cambiando ésta 4 la aciual mediante escritura piblica
oloigada ef 23 de junic de 1895 ante la Notaria Segunda det cantdn Qiito, Ore. Ximena Moreno de
Sclines, Jegalmente insarita en el Registro Mercantl del misma cantén &f 21 de sepliembre de 1985,
Consecutivamente se reformaron los estafilos de la Compattia mediante escritura publica oforgada ef 20
de marzs del 2001 e inscrita en ef Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril det 2001,
; Posteriommienta los estatutos sociales de ta compafiia fueron modificados medianfe escritura publica
. cidmgada ef 28 de junio del 2001 ante ef Notado Trigésimo Séptima del cantdn Quits, Doclor Roberto
Duéfias Mera, debidamente- insciita en el Registra Mercanfl del cantén Quite, e! 21 de agosto del 2001;
mediante escrifura pubfica otorgada ef 08 de agosto del 2003 anfe el Notario Trigésimo Séplimo del
cantén Quito, Doctor Roberfo Dyelias Mera, debidamente inscrifa en el Registra Mercaoti del canfén
Quito, el 0 da octubre det 2003; y mediants estvitura piblica olorgzda el 18 de sepfembre del 2092 anfe
¢ Notario Suplente Encargado Décimo del cantén Cuilo, Doctor Diego Javier Almeida Montero,
gebidamenie Inscrita en & Registp Maccantil del cantdn Quilo, el 21 de noviembre del 2012,

Sl otio ﬁprﬁwlan aprovecha Ja inidad pard reitsrade mis sentimienfos det especial consideracién,

At Osorio Vaca
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Avepto 1a, deslgraciér de Gerente General de |3 compatia FIPUCIA SA. ADMIIISTRADORA DE\

" FONDOS ¥ FIDEICOMISOS WERCANTILES realizadd por fa Junta General de Acciorisihas de &\

Compafifa efectuada el 25 de marzo de 2015, A
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T ]
RAMITE NUMERD k-

REGISTRG MERCANTIL DEL CANTON: o.urro
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REGISTRO URICO.DE CONTREBHYENTES

SGCIEDADES
JNMERORUC: 1780835472004 -
RAZOH SOCIAL: - FIDLICIA 8.4 ADH!N!S?RADQRA DE FORDOS Y HDEEGGH!S
) BERCANTILES ‘
yOMERE COMERTIAL: '
| casgjconTrRBUYERTE: ESPEGIAL N
v { ApPRESENTANTE LEGAL: ORTIZ REINDS0 PEDRD XAVIER
' contapore _ RIVERA UBIDEA MARIA PAULINA
. { e seio AcTRananES: tamaries? " FEC. CONSTITUCION: \skorissr
x mﬂ%mmum ﬁ_‘,‘ ‘ 2621558 FEEHA DE AGTUALIZACIGN: o1KT7/2015
e

AoV GTOVIDED ECO!:GHICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE mﬂwﬂmm E FONDOS DE TERCEROS,

DOMHEIEID mwrmc

. Provingla: PICHINGHA Canlén: QUITD Panoguls: LA FLORESTA Calie AV, 12 DE DCTUBRE Nimao; N24-562-
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ORLIGATIORES TRIBUTARIAS:
IdilE)(D ACCIONISTAS, PART[CPES SOCIDS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y Amﬂmsmmoaes
* ANEXOD RELACICN DEPENDENGIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SINPLIRICADO

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
" *BECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. BOCEDADES ,
HUMERQ RUC: 17908354728MH .
' s AXON SOCIAL: FIDUCIA 8.A, ﬁBni!NESTHADORA PEFONDOS Y FlﬂEtc’DHISGSL :
:&EﬂcmL..s- \
T ESTABLECAEENTC: 003 ESTAGS | CERRADO TOEAL SR Feo. IET5 AGT. 5771
H COMERClAL: . FEC. CIERRE:  grin7rand
= ] FEC. REINICIO:
= 1 ADSS ECORGRECAS: < e
DE ADMNISTRACION DE FONDOS ¥ FIDEWCOAMISOS MERCANTILES.
REL ESTABLECIMIENTE:
Prininsta: sum Gu#.vaaua. u!a: TAthﬂl mg andsco oE DR‘ELLAHA N;nﬁw S Refatensd:
ONAL AL onef. UTORN. Edliido: WORLD TRABE CENTER Plso: 11 Dficina: 1106 Telefono Trabajor TH2532731
A Life i 'fw"“
. n,gf EsTAEILECIhEIEHTO: 005 ESTADD  CERRADD LOCAL COMERCIAL  FEC. THICIO ACT. 0X/08/2012
HHE&E CO?JERBIAL FEGC. CIERRE:  ni/07/2013
<. AITIVIDATES ECONGRICAS: FEC. REMICH:
AcfﬁwmbEs DE ADMINISTRACION DE FORDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES
mnfccxou ESTABLECIKIENTO: .
Foincis: GUAVAS Dot mmmum Fzrmqula. TARGUI Coliic-AV, RODRIGO CHAVEZ Nisnero: SN Relersncia:
NGRESANDD AL COMPLEIO DE EDIFICIOS: EMPRESARIALES COLON Mataana: 274 Edficio: EMPRESARIAL 1 Oficina: 2024
_ Taelona Trabajor 842136670
&N
"4 '

i "'\J.,f,'! ’3;1?;: e, Froibing wpv FIR N i" ‘."'
.I"“‘i}.. T3 5 SV AT e s S '!"

-

Linc v, mtsl?{:am-béi‘ LAM0N N

" . 3*‘] By -: -,} \ L" AT —-ma;" - -;ﬂ | r,} ,.‘,zt
:'"1; - Z-“ ‘..] 1' ‘}‘\
- Samran -.T ',, -y
. 3 NUV 2015 . c%\:} -.\
R S 3 ges Bl og 0 ad™n !\ﬁtk%;f
el AL 5

Portuge! Quintere Carlos Enrigue
DELEGADO DEL R.ULC.

. Servicio de Renitag internas
LITORAL =UR

PR Wt T, -

il nammm SERVICIO DE RENTAS INTERNAS g

¥re [ { Wemrol cmzama " ugar Oa #iio GUAVAGUILIAV, FRANCISGO Fachary horar 07201 TA0803 — .. . 1.7

' : Pigina¥dz 3 "
W
e k] 4 Y
SE QTOR... ; rﬁﬁ‘gﬁé’t;:r ,
gt ®F] BT S NN DAV S e ST RIS R T IR T Y SR W g T gk oA e




...go ante mi, y en fe de ello, y a peticién del FIDEICOMISO DEL SOL,
con RUC ntmero 0992932864001, confiero e¢sta SEXTA COPIA
CERTIFICADA del protocolo mimero 2016-17-01-026-P02974 que
contiene la escritura publica de REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL, QUE OTORGA FUDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS FIDEICOMISOS MERCANTILES, A FAVOR DE SOFIA
ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER ESPECIAL QUE
OTORGA FIDUCIA S.A. ADMNISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, A FAVOR DE JAZMIN JUDITH
RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA.- Firmada y sellada en Quito, a once de enero del dos mil
diecinueve.

NOTARIO VIGES

RAZON.- Una vez revisada la escritura publica del PODER ESPECIAL
QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH
RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ
SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del afio dos mil dieciséis,
que se encuentra en el Protocolo de Escrituras de la Notaria Vigésimo Sexta

del Cantén Quito_se desprende gue no se ha tomado nota al margen de

dicha matriz de pinguna escritura de Revocatoria.- Quito, a once de
enero del dos mil diecinueve.- :
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Factura; 001-002-000046611

00058513

A

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N® 20191701026000027

20191701026000027

DR, HOMERO LOPEZ GBANDO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 11 DE ENERO DE, 2019, (9:38}
COPIA DEL TESTIMONIO: SEXTA
ACTO O CONTRATO: REVOCATCRIA DE PODER ESPECIAL ¥ PODER ESPECIAL
OTORGANTES —
OTORGADO POR
DOCUMENTO DE Ne.
NOMERES/RAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE IDENTIDAD IDENTIEICACION
REPRESENTADQ POR FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDDS Y
FIDEICOMISO DEL SOL FIDEICOMISOS MERCANTILES RUC (892932864001
A FAVOR DE
DOCUMENTO DE No.
NOMBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE IDENTIDAD IDENTIICACION
FECHA GE OTORGAMIENTO:  |17-11-2016
NOMRRE DEL FETICIONARIO: |FIDEICOMISO DEL SO
[N" ICENTIFICAGION DEL
PETICIONARSO: 0392932864001
[CesERvACIGNES: TSEXTA COPIA CERTIFICADA DEL PROTOCOLO-20161701026P02974 ]
- '_,.r‘"\.!‘-“ LI G é’.‘;" \\
f-.f’: i ' IS
L0 e T
; . . \
f.:f . kL 1 -
i G ¢ *
Vo E \
RAZON MARGINAL N* 20 \ ‘ s
g AN = /l 4
. ~ \‘\:\ o~ I‘ t P
S ; ~ T -
MATRIZ il
FECHA: 1 DE ENERO DEL 2018, {:38)
TIFO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADO
——————
[ACTO O CONTRATD: —— JREVOCATORIA DE PODER ESPECIAL ¥ PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |i7-11-2016
NUMERO DE PROTOCOLO: P2074
[OTORGANTES
OTORGADO POR ,
NOMBRES/RAZON SOCLAL TIPO INTERVINEENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIRICACION
FIDERCOMISO DEL SOL REPRESENTADO POR RUC Josazoxomsacai
A FAVOR DE
[NOMBRES/FAZON SGCIAL [ TIPO INTERVINIENTE TOOCUMENTO DE IDENTIDAD THe. DENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADGD
FEGHA DE OTORGAMIENTO:  [11-01-2019
NUMERG DE PROTGCOLD: RAZON OE MO REVOCADO




Ea o +- T e 6




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
. . 0 0 0 5 8 5 1 [1 ...Je hace bien al pais!
+NUMERO RUC: 0902749768001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
NOMBRE COMERCIAL:

. FIDUCIA 5.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS
REPRESENTANTE LEGAL: ¥ EIDEICOMISOS MERCANTILES

: SAAVEDRA GHAVEZ WENDY DE LOS

CONTADOR: AR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:  Si
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO. FEC INICIO ACTIVIDADES: 07/03/2012
FEC. INSCRIPCION: 07/03/2012 FEC. ACTUALIZACION: 20/01/2018
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
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- Fovincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia TARQUI Calle AV. RODRIGO CHAVEZ Numsro® S/N Manzana 276 Conjunto: CIUDAD COLON Edificio
CORPORATIVO )l Pisc: 4 Oficina 2-4 Refarencia ubicacion: FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES Telefono Trabajo: 043722400 Emal wsaavedra@fiducia com.aec

: mgﬁg QEICC!ONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los coniribuyentes Derechos de trato y confidenciaiigad, Darschos de asisiencie 0 colaboracidn, Derechos eéconémcos, Darechos de informacion,
Derachos procedimentales, para mayor informacion consulte en www.srn.gob ec
Las personas naturales cuyo capital, ingrasos anuales o costos y gastos' anuslas sean supencres a los limides establecidos en ¢! Reglamento para ia aplicaciin de e lay
de régimen inbuteno mtermo estén obligados a Nlsvar contabilidad, convirtiéndose an agentes de retencion, no podrin acogerse al Régimen Simpiificade (RISE) y sus
de-"sraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual

rde que sus declaraciones da IVA podrén presentarse de manera, semestiral stempre y cuando na se encuentra obligado a lievar contabridad, transfiera bienes o

&It
R servicios Umcamente con tanfa 0% de Mf o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean abjsto de refencidn del 100% de IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ' ] ABIERTOS 1
JURISDICCION { ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS Q

i hapy rf" -

S e

Cddigo: RIMRUC2018000213534
Fecha: 30/01/2018 09.29:16 AM




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. - SOCIEDADES . , ,

/e hace bien al pais!

X

NUMERO RUC: 0092749768004
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MARINA BLUE
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No. ESTABLECIMIENTO: Q01 Estado:

e e e e ]

' ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT:  17/02/2012

NOMBRE COMERCIAL FEC CIERRE: FEC REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES FIDUCIARIAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton. GUAYAGUIL Paroquim. TARGUI Calle, AV. RODRIGO CHAVEZ Numero: S/N Referencla' FRENTE A PLANTAS Y DECORACIONES
Manzana: 275 Conjunto' CIUDAD COLON Edricio: CORPORATIVO I Piso 4 Oficina 2-4 Telsfono Trabajo: 043722400 Email wsaavedra@fiducia.com ec

Cédigo: RIMRUC2018000213534
Fecha: 30/01/2018 09:29:16 AM
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. j Identificacion y Cedulacién
Bireccién General da Registro Civil, 1dentificacién y Cedulacidn

00058515
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

REPU BLICA DEL ECUADOR | ’ Direccién General de Registro Civil

Niimero Unico de identificacién: 0922600440

Nombres dsl ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA

v

B g oneds Condicién del cedulado: CIUDADANO

!'a
e
gl
o

Lugar de nacimiento; ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR ‘ | .
Profesién: MAGISTER

Estado Civil: SOLTERC
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonib: No Registra
Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombies de la madre: SANTANA LUISA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2018

Condicitn de donante: NO DONANTE

informacién cerfificada a la facha: 8 DE JULIO DE 2019
Emisor: LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 192-240-34532

1Ay
L
163-220-34532 Ledo. Vicente Taiano G.

BDocumenteo firmado slectrénicamente

Diractor General del Registro Civil, Identficacion y Cedulacion
La institueién o parsona ante qulen se presante este certficado dehera validado en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob_ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
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00058516

de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

o R
f FIDEIé%M SO “MARINA BLUE” /

: RUC 0992749768001
FIDUCIAS. A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

Srta. Karina Luisana Rodriguez Santana
Apoderada Especial
c.c. 092260044-0
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Abg. ALEX AR YALLOS CHICA

NOTARIO PUBLICO TERGERD
NOTARIO PUBLICQ TERCEF

DEL CANTON MANTA o

T RS

- 3
. /J AN

RAZON se otorga ante enello confiero 3 - e \
este sequndo testimonio gue sefio fffirmo'en la ciudad //_‘ Tl - A
4e Manta a ta misma fecha de u otolgamiento !1\; SR
L T '
N L/t

AR ALEX ART

NOTARIO PUBLICQ TE O CANFON MANTA
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00058517
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf 053 702602

www Tegistropmanta gob ec
Razdn de Inscripcion

Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 2052
Nimero de Repertorio: 4198

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscnbid{eron) el (los) siguiente(s) acta(s)

1 - Con fecha Quince de Julio de Dos Mil Diecintueve queda mscnto el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscnipeidn 2052 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempetia
1305501940 ORTIZ MOREIRA LAILA MARIANELA COMPRADOR
0992749768001 FIDEICOMISO MARINA BLUE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1343111000 46367 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 13-jul /2019

Usuario: lucia_vinueza

MANTA, lunes, 15 de julio de

lunes, 15 de julio de 2019 Page 1 of1



